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Abstract

The present project consists of the design of a
Maintenance Plan for the Structures of the
Cartago Sports Center; national sport icon hosting
the National Games.

The infrastructure of the Cartago Sports
Center is comprised of around 16 structures,
specific for athletes and the general public. Its
construction began in 1998 and since then it has
been more interested in its growth than in its
maintenance.

The creation of a maintenance plan
arises from the need of the Board of Directors of
this entity, in performing this kind of work due to
the poor state of all its structures and not having
the procedures to develop them.

Among the objectives that are
proposed are to compile the historical background
of construction and improvements made; define,
determine, diagnose and classify the existing
pathologies and their main causes; formulate and
assign solutions to the damages found; and
finally, develop the maintenance plan, budget and
waste recommendations for preventive and
corrective maintenance.

Among the results, it is highlighted that
the general condition of the structures is deficient
and unacceptable, which is why a prompt
corrective intervention is required to ensure the
useful life and safety of the property.

Finally, the importance of maintenance,
especially for high-use facilities, is concluded to
avoid further damage and a greater focus on
resources for its repair.

Keywords: Steel Structures Maintenance,
Preventive Maintenance, Corrective Maintenance,
Pathology, Corrosion

Resumen

El presente proyecto consta del disefio de un plan
de mantenimiento de las estructuras del
Polideportivo de Cartago, icono del deporte en
Costa Rica, al albergar los Juegos Nacionales.

La infraestructura del Polideportivo de
Cartago esta conformada por alrededor de 16
estructuras, especializadas para atletas y publico
en general. Su construccién inicia en 1998 v,
desde entonces, se ha puesto mas interés en su
crecimiento que en su mantenimiento.

La creacién de un plan de mantenimiento
surge de la necesidad de la Junta Directiva de
dicho ente de realizar esta clase de labores,
debido al mal estado de todas sus estructuras y a
gque no cuenta con los procedimientos para
desarrollarlas.

Dentro de los objetivos que se plantean,
esta recopilar los antecedentes histéricos de
construccion 'y mejoras realizadas; definir,
determinar, diagnosticar y clasificar las patologias
existentes y sus principales causas; formular y
asignar soluciones a los dafios encontrados v,
por ultimo, desarrollar el plan de mantenimiento,
su presupuesto y recomendaciones de desecho,
para un mantenimiento preventivo y correctivo.

En cuanto a los resultados, destaca que
la condicibn general de las estructuras es
deficiente e inaceptable, por lo que se requiere
una pronta intervencion correctiva para asegurar
la vida util y seguridad del inmueble.

Finalmente, se concluye la importancia
del mantenimiento en especial para instalaciones
de alto uso, para evitar un mayor dafio y un
mayor enfoque de recursos a su reparacion.

Palabras Clave: Estructuras de  Acero
Mantenimiento, Mantenimiento Preventivo,
Mantenimiento Correctivo, Patologia, Corrosion,
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Prefacio

El mantenimiento de una estructura es tan
importante como la propia construccién del
inmueble, ya que de nada vale tener un nuevo
proyecto recién terminado con materiales y
procesos constructivos de alta calidad, creado
para soportar una vida de hasta 50 afios, si no se
cuenta con la planificacion para sobrellevar ese
tiempo y asegurar tanto el funcionamiento
estructural como el servicio. Por esta razén es
gue se deben invertir recursos, tanto econémicos
como humanos, en atender las estructuras.

El Polideportivo de Cartago es una
instituciéon icénica del pueblo cartaginés. Sus
instalaciones son reconocidas a nivel nacional e
internacional, debido a las competiciones que se
han llevado a cabo. La mayor preocupacién de
las juntas administras pasadas ha sido el
crecimiento, esto se ve reflejado en la
investigacion realizada en el presente proyecto,
no obstante, dejaron de lado el mantenimiento.
Esto ha provocado que periodistas, como Alexa
Méndez, aseveren lo siguiente: “Por afios ha
sido el centro de recreacion de muchos
cartagineses y hoy el viejo Polideportivo de
Cartago esta irreconocible” (Méndez, A. 2016).
Con esto, hace referencia a los dafos
estructurales y no estructurales existentes.

Con el cambio de administracion, se
plante6 la importancia de hacer modificaciones vy,
con ellas, realizar un proceso de mantenimiento,
pero no se contaba con un plan o guia
especificos para realizar las labores en cada una
de las estructuras. Este plan es una herramienta
muy Util, ya que puede ser empleada por el
propio  personal de mantenimiento del
polideportivo o como una referencia para la
contratacion de los trabajos.

Debido a lo anterior, la finalidad de este
proyecto es brindarle a la Junta del Comité
Cantonal de Deportes y Recreacion un
documento técnico donde se muestren los
procedimientos y pasos a seguir para el disefio
de un plan de mantenimiento que pueda ser

adaptado a otras estructuras no contempladas o
nuevas.

Considerando lo anterior, se puede inferir
que el objetivo principal del proyecto es generar
un plan de mantenimiento de las estructuras del
Polideportivo de Cartago que incluya un
levantamiento de dafios o patologias, asi como la
identificacion de posibles soluciones, una guia y
formulario de inspeccion, los procedimientos de
mantenimiento  preventivo y correctivo, un
presupuesto y, por dultimo, las medidas de
desecho del material dafiado.

Finalmente, deseo agradecer:

e ADios.

e A mi mama, por estar siempre presente
en los buenos y malos momentos,
motivandome a cumplir mis suefios y
metas.

e En memoria de mi abuelo, que gracias a
él vivi una de las mayores experiencias
de mi vida al ser estudiante del ITCR.

e A mi familia, por su apoyo y por creer en
mi siempre.

e A miasesor el Ing. Gustavo Rojas por sus
consejos y ayuda incondicional.

e Al Tecnoldgico de Costa Rica.

e A la Escuela de Ingenieria en
Construccion.

e A la Junta del Comité Cantonal de
Deportes y Recreacion del Polideportivo
de Cartago, por la oportunidad.
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Resumen ejecutivo

El término mantenimiento, segin la Real
Academia Espafiola (2017), se refiere al conjunto
de procedimientos, operaciones y cuidados
necesarios para que las instalaciones u edificios
puedan seguir funcionando adecuadamente, esto
para darle mayor durabilidad.

El confort y la seguridad son requisitos
indispensables en una estructura. Las
instalaciones del Polideportivo de Cartago
carecen de ellas. El uso continuo, las condiciones
ambientales y el tiempo han deteriorado los
elementos, generando fallas o patologias, entre
ellas corrosion y dafio en pintura.

Al tener estas problematicas, la Junta del
Comité Cantonal de Deportes y Recreacion de
Cartago decide invertir recursos en el
mantenimiento del polideportivo para rescatar la
seguridad, salubridad, accesibilidad, confort y
funcionalidad, pero, antes de designar o incurrir
en gastos para reparaciones, se hizo
indispensable contar con un plan que rija las
pautas y procedimientos a seguir, asi como un
presupuesto para un mantenimiento preventivo y
correctivo que se aplique en lo sucesivo. Por esta
razén, se vuelve indispensable el proyecto
realizado tanto para los directivos del
polideportivo como para los atletas y publico en
general.

El proyecto realizado se encargé de
satisfacer las necesidades y ofrecer una
herramienta para clasificar el estado de las
instalaciones e infraestructuras, mediante un
programa de mantenimiento con actividades
como limpieza, pintura, reparacion y sustitucién
de elementos dafiados.

Para lo cual, se persiguen ciertos
objetivos, en primera instancia, una cronologia o
linea de tiempo con las principales intervenciones
y construccion de instalaciones hechas en el
polideportivo, permitiendo obtener un estimado
de la vida util de las estructuras. Ademas, se llevd
a cabo un diagnéstico de las patologias o fallas
presentes en las estructuras, para lo cual fue

necesario un levantamiento aproximado de
dimensiones de las estructuras en estudio, las
cuales constan del gimnasio principal, tres
canchas de tenis, dos de ellas techadas, una
cancha multiuso, un gimnasio multiuso, una
cancha sintética una piscina pedagodgica y una
olimpica, una soda, un centro de capacitaciones,
la casa de maquinas, el pasillo techado entre
otras.

La gravedad del estado de dichas
estructuras se midi6 mediante una escala de
satisfaccion.

A . » . A A .
A O
Condicién Puntuacién

<) Satisfactoria

T Aceptable 5.0-5.9
E Moderado 4.0-4.9
§ Deficiente 3.0-39
= Grave

2 Inaceptable

Antes de la aplicacion de esta escala, se
realiz6 una inspeccién detallada a cada una de
las estructuras, donde, por medio de las normas
ISO y ASTM y con ayuda de parametros
fotograficos, se clasifica segun el tipo y la
gravedad de las patologias que luego, por medio
de un promedio de dafios, se les asigna la
clasificacion de la escala antes mencionada.

Lo anterior se hizo empleando un
formulario que se confecciond en la herramienta
Epicolellect5, una aplicacion en linea que permite
guardar entradas y registros, para luego ser
revisados y analizados. Ademas, se establecié un
registro fotogréfico de los dafios encontrados.

Dentro de los resultados obtenidos de la
fase de clasificacion, se tiene el estado de cada
una de las estructuras con su respectivo
porcentaje, segun puntuacion y el detalle de la

2 PLAN DE MANTENIMIENTO DE LAS ESTRUCTURAS DEL POLIDEPORTIVO DE CARTAGO



planta con la ubicacién de cada una de las
estructuras.

CUADRO 2. ESTADO ACTUAL DE

LAS ESTRUCTURAS DEL
POLIDEPORTIVO
Estructuras
Gimnasio principal
Cancha de tenis #1
Cancha de tenis #2

Cancha de tenis #3 3.571
Cancha Multiuso 4.000
Gimnasio Multiuso 3.476
Cancha Sintética

Piscina Olimpica 3.601
Piscina Pedagdgica 3.452

Otras obras

Centro de Capacitaciones
Cafeteria
Vestidores(Gimnasio Multiuso)
Obras Exteriores

Pasillo Techado

Caseta de Seguridad

Parqueo de bicicletas y Maquinas
de ejercicio

Area de Climatizacion
Vestidores (Piscinas)

Casa de Maquinas

Ihwwmhwwmh

I

T S

|

Figura 1. Diagrama dela condicion actual de las estructuras
del Polideportivo de Cartago.

El ponderado asignado para la
clasificacion dependié del puntaje de cada uno de
los elementos que conforman la estructura de
materiales como acero, mamposteria, concreto,
paneles livianos de fibrocemento, gypsum, entre
otros, segun el grado de afectacion. Los criterios
mencionados de la forma en la que se clasifico se
puntualizan en la guia de inspeccion.

Con el levantamiento de dafios disponible
como parte del objetivo principal, se elabor6 el
plan de mantenimiento preventivo y correctivo
con las frecuencias y los pasos para cada una de
las labores, segun recomendaciones de fichas
técnicas.

El plan de mantenimiento preventivo
incluye labores de limpieza y pintura, mientras el
correctivo de reparacion y sustitucion, planificado
a labores que se realizaran a futuro, pero,
ademas, se confeccion6 un plan del estado actual
y de las medidas que deben tomarse a corto y
mediano plazo, segun los dafios encontrados y la
forma en la que el Comité Cantonal las debe
afrontar.

. Asimismo, se hizo un presupuesto para
cada una de las actividades de los
correspondientes planes de mantenimiento, que
le permitira a la directiva tener un aproximado del
presupuesto requerido para estar realizado
actividades de mantenimiento de forma mas
periddica, con la salvedad de que debe ajustarse
al menos cada afio el presupuesto, segun la
inflacion que se maneje en el pais.

Para relacionar las actividades de
mantenimiento con los costos se elabora un
cronograma que contribuira a tener un plan de
gastos cuando se den las labores de
mantenimiento que se tienen previstas.

Aunado al plan de mantenimiento, se
desarrolla también un conjunto de
recomendaciones a nivel ambiental de como vy
donde se deben desechar los materiales dafiados
0 bien la mejor forma para reutilizarlos, de ser
posible.

Finalmente, con el desarrollo de este
proyecto, se llegé a distintas conclusiones entre
ellas la importancia de un plan de mantenimiento
para una infraestructura desde su disefio para
evitar llegar a dafios tan graves que vuelvan
insegura la estructura, causando molestias y la
necesidad de invertir mayor cantidad de recursos
para su atencién. Ademas, con las inspecciones,
se tendran datos actualizados del estado de los
elementos dentro de las estructuras, lo que
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permitira a los directivos tomar decisiones a
tiempo y evitar situaciones donde por motivos de
informacion se deban modificar carteles de
licitacion como el analizado para este proyecto
por no contar con el levantamiento de patologias,
dafios y obras que es necesario para dar una
reparacion adecuada a las instalaciones.

Otra de las conclusiones a las que se
llega es que las administraciones actuales y
entrantes del Polideportivo de Cartago deben
enfocarse en atender las estructuras ya
construidas, antes de pensar en desarrollar
proyectos nuevos para asegurar el estado de las
instalaciones y la seguridad de los atletas y
publico en general. También, es importante que
se cree una conciencia ambiental a la hora de
desechar materiales que perdieron  su
funcionalidad, asimismo, se debe crear
conciencia social, ya que, en los trabajos
recientes de mantenimiento, se ha presentado la
problematica de que algunos usuarios generan
dafios sobre ellas, provocando que sea necesario
intervenir las estructuras nuevamente.

El Polideportivo de Cartago es patrimonio
de todos vy, por tanto, todos deben velar porque
su estado y mantenimiento sea el mejor, no
solamente con criticas acerca del estado en que
se encuentra, sino siendo parte de la solucién
para facilitar el trabajo y esfuerzo de las juntas
directivas de la institucion.
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Introduccion

El mantenimiento es parte del ciclo de vida de
una estructura y debe considerarse su
implementacién desde que el inmueble inicia su
operacion.

El presente informe es una herramienta
para mejorar el mantenimiento o, en su defecto,
para que este proceso se lleve a cabo en el
Polideportivo de Cartago, por medio de un plan
de mantenimiento correctivo y preventivo.

El problema de estudio que se pretende
resolver es el deterioro de las estructuras,
asociado tanto a la falta de mantenimiento que se
estima en un aproximado de 10 afios como a las
emisiones quimicas producidas en el entorno y
en general debido al uso. Para dar solucién, se
desarrolld6 un plan de mantenimiento, enfocado
principalmente en las obras que presentan mayor
dafio por patologias como la corrosion,
agrietamiento, ampollamiento y descamacioén en
pintura, eflorescencia, entre otras, asociadas a
causas como la acumulacién de sedimentos y
factores externos. Lo que trae consecuencias
como la pérdida parcial o total de los elementos,
desgaste de pernos, dispositivos de union, entre
otros problemas de indole estructural.

Actualmente, cerca de 300 personas
semanalmente realizan deporte en todas las
instalaciones y durante juegos nacionales este
namero se duplica. Debido al estado de las
estructuras, se han presentado situaciones
peligrosas para los atletas causando malestar, de
ahi radica la importancia para la Junta Directiva
Cantonal de Cartago de generar una estrategia
que permita diagnosticar, reparar y asignar un
presupuesto para el mantenimiento de las
instalaciones.

Por esta razon, se plantean como
objetivos principales del presente proyecto
recopilar los antecedentes histéricos de
construccion 'y mejoras realizadas; definir,
determinar, diagnosticar y clasificar las patologias
existentes y sus principales causas; formular y
asignar soluciones a los dafios encontrados vy,

por ultimo, desarrollar el plan de mantenimiento,
presupuesto y recomendaciones de desecho,
para un mantenimiento preventivo y correctivo.

En el marco tedrico, se analizan los
aspectos relevantes a tomar en cuenta para
disefiar el programa de mantenimiento, entre
ellos los antecedentes histéricos y resefia de la
construccion y trabajos que se han realizado en
el polideportivo desde la colocacién de la primera
piedra en 1998 hasta el dia de hoy. Ademas de
presentar algunos conceptos de relevancia, asi
como teorias de costos referentes al
mantenimiento. De igual forma, algunos términos
de emisiones quimicas de las piscinas que, junto
con un pH acido, pueden generar problemas de
corrosion severos.

Los planes de mantenimiento estan
hechos para aplicar las soluciones que ahi se
presentan, este, a diferencia de otros,
implementa patrones fotograficos de las normas
ASTM para cuantificar los dafios y, de acuerdo
con estos, se establecen las medidas para su
correccion. El proceso de clasificacion se realiza
mediante el formulario de inspeccion creado y la
guia con los pasos para realizar el proceso.
También, se emplean las normas ISO para
establecer los ambientes corrosivos, los sistemas
de limpieza y de pintura asi como espesor de
capa.

Ademaés, actualmente, se estan
realizando trabajos de mantenimiento y, a pesar
de que aun no se ha finalizado el presente
proyecto, ha funcionado de guia para las
intervenciones que deben aplicarse segun las
patologias diagnosticadas. Este es tan solo uno
de los beneficios que ya ha traido el proyecto a la
administraciéon 'y usuarios de polideportivo
cumpliendo con los objetivos y finalidad por las
gue se realiza un plan de mantenimiento.
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Marco teorico

Toda estructura se disefia y construye para un
determinado periodo o vida util y su deterioro es
inevitable, por lo que el mantenimiento se vuelve
esencial para detener o minimizar el efecto del
tiempo sobre los inmuebles. A continuacion, se
detallan  terminologias,  procedimientos vy
consideraciones que se contemplaron en el
desarrollo del presente proyecto.

Antecedentes: historia
del Polideportivo de
Cartago

El Polideportivo de Cartago es una de las
instituciones mas iconicas ubicada en el canton
de Cartago. Es el principal centro de formacion
cultural, deportiva y recreativa durante décadas,
aportando instalaciones de diversa indole a la
comunidad cartaginesa y a la poblacion en
general, al albergar las justas deportivas
nacionales en varias de sus ediciones.

Figura 2. Estructura de 1998 del Polideportivo de Cartago.

A pesar de la escasa informacion, se
conoce que estas instalaciones se han construido

y modificado a través del tiempo. Todo inicié con
la compra de la finca “La Chacara” en 1996 con
un costo aproximado de ¢132.000.000 contando
con una extension de 48.000 m2. Luego vino la
construcciéon, que se dio durante la
administracion de José Maria Figueres Olsen en
1998, principalmente, para solventar la falta de
instalaciones deportivas para realizar la Edicion
XX de los Juegos Nacionales, en ese entonces,
se contaba con un gimnasio principal de 22 m de
altura, siendo el méas alto de Centroamérica con
un sistema constructivo de concreto reforzado
con capacidad para 6 mil personas; una piscina
olimpica de 50 m y una pedagdgica; dos canchas
de tenis, una de las cuales es techada con un
sistema tipo nave industrial; una cancha multiuso
y los vestidores del area de piscinas. El costo
aproximado de dicho proyecto rondo el
¢1.000.000.000. Este proyecto contribuyé con el
desarrollo de 15 disciplinas como futbol salén, el
tenis de campo y el ciclismo de montafia, ademas
de triatlon, halterofilia, atletismo, ajedrez,
baloncesto, béisbol, boxeo, voleibol, natacion,
ciclismo, fatbol y tenis de mesa.

En los afios siguientes, muchas de las
mejoras y construcciones se logran gracias al
impuesto al cemento, ademas de los fondos
provenientes del ICODER. Se construye una
cancha de tenis y el gimnasio multiuso que
consta de dos canchas principalmente para la
practica de basquetbol o fatbol y son de uso
general.

En el 2005, la Ley 8465 referente al
Segundo Presupuesto Extraordinario de la
Republica para el Ejercicio Econémico modifica el
presupuesto ordinario de la republica y autoriza a
la administracion del Polideportivo de Cartago o
en su defecto el Comité Cantonal de Deportes y
Recreacion (CCDR), a variar el destino de los
fondos de la siguiente manera:
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CUADRO 3. MODIFICACION DEL

PRESUPUESTO EXTRAORDINARIO
Marcacion de cancha del
gimnasio Polideportivo
Cartago
Reparacién piso piscina
pedagégica
Construccion de parasoles
y mejoras de techo de la
cancha de tenis de campo
N° 2
Construccion de graderia
de cancha de tenis de
campo N° 1 (nueva)
lluminacién de la nueva
cancha de tenis de campo | ¢3.000.000,00
N° 1

¢1.500.000,00

¢3.500.000,00

¢7.140.963,32

¢5.000.000,00

TOTAL ¢20.140.963,32

Estas obras que se realizaron en el
siguiente afio. Ademas, de la construccion de la
cancha sintética por parte de la empresa PROAL.

Luego, en el 2009, se invierten
¢300.000.000 en la compra e instalacién del
sistema de climatizacion de la piscina olimpica
para cumplir con los estdndares minimos de 25
grados centigrados, tal y como lo establece la

Federacion Internacional de Natacion.

Durante el 2012 y 2013, principalmente
debido a las condiciones climaticas de Ila
provincia de Cartago y a ciertas experiencias
durante competiciones, se decidié invertir en el
techado de ambas piscinas y del gimnasio
multiuso.

[T T TR SRS T e
Figura 3. Techado del area de piscinas

En el 2015, se invirtieron alrededor de
¢11.000.000 en el remplazo y mejoras del
sistema de filtracion de las piscinas, lo que
involucré un cambio de filtro y relleno de estos
con arena silica y grava.

El Polideportivo invirti6, como se ha
descrito, principalmente en el crecimiento de sus
instalaciones para albergar cada vez mas
disciplinas deportivas y mas atletas, pero dej6 de
lado el mantenimiento de estas, que ya para el
2016 sufrian cierto deterioro, por lo que la junta
cantonal de ese entonces, realiza un estudio del
diagndstico general de las estructuras para definir
los trabajos de mantenimiento que se requerian.
Al realizar una inspeccién, se determind que era
necesario:

- Pintura general y reparacion de cubierta
de la Cancha de tenis #1.

- Pintura de parecer externas del gimnasio
multiuso.

- Aplicacion de un Epoxi y un nuevo
sistema de pintura en la estructura
metalica principal (Nave industrial) del
gimnasio multiuso, la piscina olimpica y la
piscina pedagdgica.

También, dicho informe incluia Ila
construccion de estructuras nuevas, tal es el caso
de una pista para trotar en el sector oeste del
complejo, de aproximadamente 300 m, y una
cancha de voleibol de playa.

Para los trabajos mencionados de
mantenimiento y construccién, se proyecta un
presupuesto de ¢131.724.761.

Por motivos burocraticos asociados al
sector publico, asi como problemas
administrativos a lo interno del CCDR, estas
mejoras no se realizaron, y se cay6 en un
proceso engorroso a la espera de la aprobacion
por parte de la Municipalidad de Cartago y la
asignacion de los recursos. Para lo que si se
asignaron ¢240.000.000 fue para la construccion
de vestidores, bafios, una soda, un centro de
capacitaciones, techado de los principales
accesos dentro del polideportivo, e instalacion de
un parque infantil y maquinas de ejercicio.

Para este 2018, se desarrollara el
presente proyecto para asistir al CCDR en la
elaboracién de un plan de mantenimiento,
principalmente de las estructuras de acero, pero,
ademas, luego de dos afios, se notifica de la
aprobacion del presupuesto asociado al estudio
del 2016, por lo que se analizardn las
modificaciones necesarias para que se ajuste a
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la situacion actual de dafio que enfrentan las
estructuras, evaluando las consideraciones de
mantenimiento que se proponen en el cartel de
licitacion abreviada Ne 2018LA-000021-
MUNIPROV, el cual menciona principalmente la
intervencion de las estructuras metdlicas de las
piscinas, la cancha sintética y el pasillo techado
de los accesos y entre las obras complementarias
las obras de mamposteria del gimnasio multiuso
El Polideportivo de Cartago, hoy en dia,
consta de dos piscinas bajo techo, gimnasio
principal, gimnasio multiuso, cancha multiuso,
area de juegos para nifilos, cancha sintética y tres
canchas de tenis, ademas de una cafeteria o
soda, vestidores, oficinas y sala de
capacitaciones. Todos estos estan disponibles
para todos los ciudadanos y que forman parte del
proyecto de mantenimiento que se presentara

Figura 4. Estructura actual del Polideportivo de Cartago

Mantenimiento en
estructuras

Una de las principales etapas del ciclo de vida de
una estructura es el mantenimiento, desde su
concepcion durante el disefio y ejecucién debe
considerarse su relevancia en la escogencia de
materiales, la calidad de estos y la funcién dentro
del inmueble. Como cualquier otro producto, una
estructura se deteriora con el tiempo y pierde su
valor.

Es por esta razén que muchos autores
hacen referencia a este concepto y de su
importancia, ya que no solamente afecta la
perspectiva y confort de las personas, sino que
un mal desarrollo de esta practica trae

consecuencias econdmicas e, incluso,
estructurales en los proyectos, por lo que segun
Arencibia (2008), el mantenimiento no es mas
que:

Trabajos que deben realizarse de

forma ciclica para la atencion de

equipos y de los elementos
componentes de las construcciones

con el fin de subsanar sus

deficiencias y mantener de manera

eficaz los servicios que brinden con
énfasis especial de aquellas partes

gue por su uso continuado o por su

ubicacion se encuentran mMas

expuestos al deterioro (Arencibia,

2008, p. 3).

Por lo que un mantenimiento adecuado
sobre un inmueble garantiza una prolongacion de
su vida util, o bien, un avance lento del
deterioro, convirtiéendose en una actividad que
todos los que hagan uso de la estructura deben
realizar y de una forma rutinaria. Las
caracteristicas y reparaciones dependeran
estrictamente de la tipologia constructiva, época
y materiales que se emplearon para su
construccion.

El proceso de deterioro, como se
detallara mas adelante, se relaciona con la
interaccién de la estructura con el entorno, ya
que estas se ven degradas por elementos
ambientales como cambios térmicos, luz solar,
humedad, lluvia y, en términos generales, por su
uso, ademas de los factores biolégicos y
guimicos que contribuyen?!. De forma que el plan
de mantenimiento es Unico para cada estructura,
ya que un programa de mantenimiento equivocado
no seria rentable en primera instancia y no
atacaria la problematica que presente el inmueble;
seria  inservible. El nivel adecuado de
mantenimiento dependera de varias
consideraciones.

e Eltipo de estructura.

e Tamafio de la misma.

e Antigiiedad del inmueble.

e Lazona donde esta ubicada.

1 Universidad de Costa Rica, Plan de Mantenimiento
Preventivo de la infraestructura civil de edificaciones
administrativas
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Clasificacion del mantenimiento

Actualmente, existen muchas formas de clasificar
el mantenimiento, por ejemplo, dependiendo del
tipo de proyecto o el momento en el que se
realiza. Esta Ultima resulta donde se elige la
forma de mantenimiento segun el momento es la
mas empleada e, incluso, practica dividiéndose
en mantenimiento preventivo y correctivo.

1. Mantenimiento preventivo

Este tipo de mantenimiento conlleva un
conjunto de operaciones de inspeccion
programada o planificada de forma periddica
de las estructuras, para prever y evitar
posibles fallos que conlleven a problemas de
funcionamiento, ademés de ser una forma de
mitigar el deterioro, prolongando la vida dutil
del inmueble.

La principal finalidad del
mantenimiento preventivo es encontrar y
corregir deficiencias antes de que estas
provoquen dafios. También, se trata de una
actividad destinada a evitar gastos mayores,
ya que el costo de reparacién o sustitucion de
elementos dafiados tienen un valor mas
elevado.

En el analisis que se realiza, se
implementa el tipo de mantenimiento, que
parte de una inspeccion rutinaria planificada o
bien sistematizada y correcciones menores, lo
que involucra, por ejemplo, limpieza o pintura
de instalaciones previniendo el dafio

Los pasos 0 procesos que se
realizardn para desarrollar este tipo de
mantenimiento, segun Olivares (2015), son
los siguientes:

e Programacion del mantenimiento.

e Planificacion de las revisiones

(inspeccion).

e Ejecucion de las medidas de

prevencion.

e Elaboracién de informes para el

control de posibles deficiencias y
mitigacion de estas.

e Presupuestos para atacar las

deficiencias detectadas.

e Retraso o contencion  del

deterioro.

El proceso que debe emplearse para
realizar el correspondiente mantenimiento

preventivo es el que se presenta a
continuacion:

Mantenimiento Preventivo
|
h 4
Programacion

¥
Planificacion
|

h 4
Ejecucion —
B ,
Presupuesto para
Informe de

e forma de
Prevenvecion Prevencion

Retraso y
contencién
del deterioro

|
NO
|

h 4
Mantenimiento Correctivo

Figura 5. Diagrama de Flujo del proceso de Mantenimiento
Preventivo.

2. Mantenimiento correctivo

El mantenimiento  correctivo consta de
operaciones con el fin de corregir o reparar un
fallo de la estructura a nivel funcional o de
servicio que debe ser atendido antes de que se
compligue y pueda convertirse en un dafio
estructural irreversible. La diferencia con el
mantenimiento preventivo es que este se realiza
una vez que exista un dafio o deterioro avanzado
y no pueda ser corregido con métodos
preventivos, teniendo efectos visibles y molestias
en quienes hacen uso de las instalaciones.
Para este tipo de mantenimiento, existen
dos enfoques, estos son:
e Mantenimiento paliativo (arreglo):
Se corrige la falla, pero no se elimina
la fuente del dafio o causa.
e Mantenimiento curativo, o bien
reparacion: Se corrige tanto la falla
como la causa de origen, evitando
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que esta vuelva a desarrollarse y
volver a generar el dafio.

Aunque el realizar un mantenimiento
correctivo es una situacion no deseada es
inevitable, ya que este no puede ser eliminado en
su totalidad, por lo que su buen empleo asegura
reparaciones definitivas a las fallas en el
momento en el que estas se presenten. Entre los
ejemplos mas comunes que se asocian a este
tipo de mantenimiento esta la sustitucion de
elementos por accién de la corrosion.

En cuanto a los costos, las actividades de
reparacion y sustitucibn son elevadas, pero
muchos de los dafios se pudieron prever con
anterioridad y haberse solventado sin necesidad
de llegar a la reparacion. Esto se logra mediante
la inspeccién y el mantenimiento preventivo.

Entre los pasos para realizar un correcto
mantenimiento correctivo, segun Olivares (2015),
estan:

e Registro del dafio o fallo.

e Planificacion y prevision de las

medidas a seguir.

e Ejecuciéon de la medida (reparacion-

sustitucién).

e Seguimiento.

¢ Resolucién del dafio.

El proceso se muestra en el siguiente
diagrama de flujo.

Mantenimiento Correctivo
|
*

Registro

-
\ 4

Planificacidn v

Relacion de costos del
mantenimiento

Segun las consideraciones citadas anteriormente,
el mantenimiento resulta esencial desde el punto
de vista estructural, pero también es importante
para quienes hacen uso de las instalaciones, ya
que aporta un ambiente de seguridad, confort y
una disminucion en el gasto.

Por dichas razones es que es relevante
planificar el mantenimiento de los elementos que
componen una obra civil, pues generan una
inversiobn importante que repercute sobre el
presupuesto de las entidades. Incluso, se dice
que el gasto por mantenimiento de una estructura
durante su vida atil es mas importante que los
costos de construccién. Por lo que una correcta
planificacién conlleva a la reduccion de estos
gastos, al asignar el presupuesto o recursos
necesarios, tanto econdmicos como humanos,
para satisfacer las labores de mejoras que se
requieran.

Do Lago (1997), en su manual, hace
referencia a la relevancia de los costos en
relacién con el tiempo desde su concepcién
(disefio) hasta su manejo durante su vida Uutil
(mantenimiento), bajo una razén de cinco a lo
que llama “Ley de los cinco de Sitter”

Costo
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dela
Intervencion
125

Seguimisnto
1

v
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dal dalio
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Figura 7. “Ley de los cinco de Sitter”

Figura 6. Diagrama de Flujo del proceso de Mantenimiento

Correctivo.
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Do Lago (1997), parte de la premisa de
gue el proceso de mantenimiento puede preverse
desde el disefio y la ejecucién mediante el uso
adecuado de materiales segun su funcion, y
calidad, pero, sobre todo, realizando las labores
constructivas bajo parametros de control estricto
e inspeccion.

También, menciona la importancia de
realizar la practica “Just in Time” ([JIT] Justo a
tiempo) no aplazando las fases de
mantenimiento, ya que esto implica una inversion
en costo a razon de 25 veces en el caso del
mantenimiento preventivo y 125 veces para el
mantenimiento correctivo en relacién con su valor
durante el disefio como se observa en la Figura
7. Tomar esto en cuenta puede generar una
disminucién en los gastos de operacion y evitar la
pérdida de tiempo.

Estas buenas préacticas y consideraciones
a nivel de costo en el mantenimiento son
aplicables a toda clase de elementos dentro de
un proyecto tanto estructuras como accesorios e,
incluso, en sistemas como el eléctrico, mecanico,
entre otros.

Plan de mantenimiento

Un plan de mantenimiento es la herramienta de
aplicacion de procedimientos normalizada para
desarrollar acciones preventivas y correctivas
sobre una o varias estructuras para atender las
necesidades de estas que surgen con el paso del
tiempo. Por lo que estos planes proporcionan
planificacién y control.

Esta herramienta demanda tiempo para
su elaboracién, partiendo de la inspeccion,
estudio de las patologias, causas y gravedad de
estas, las soluciones, ademas del permanente
monitoreo, controlando la frecuencia y el personal
gue se requiere para cada una de las tareas

Un plan de mantenimiento se convierte
en un registro documentado. Su nula existencia
hace del mantenimiento una labor que depende
de una persona y de su memoria, por lo que, en
caso de que este deje su labor, no se tiene
informacion de los trabajos hechos ni la forma en
la que fueron abordados y, de existir informes,
estos pueden perderse.

Para estructurar un plan de
mantenimiento, es importante considerar ciertos
factores como:

e Grado de capacitacion personal.

e Areas del inmueble que son mas

susceptibles al deterioro.

e Cuales elementos del edificio son alta

prioridad.

e Objetivos que se quieren alcanzar

con el plan.

Para conocer la estructura, es importante
tener acceso a planos con dimensiones y tipos de
materiales empleados, esto permitird capacitar a
los equipos de mantenimiento. También, es de
mucha ayuda contar, si es posible, con el registro
de pasadas reparaciones. Para iniciar una buena
aproximacién de plan de mantenimiento, podria
desarrollarse una rectificacion de problemas, si
los hubiera, causados por defectos de disefio,
calidad de materiales y construccién. Pero, por lo
general, los planes de mantenimiento se realizan
cuando aparecen los primeros dafos.

En forma general, los planes o guias de
mantenimiento son esenciales para corregir el
deterioro en las estructuras y tener los
procedimientos para atacar cada problema.

Métodos de desarrollo de planes
de mantenimiento

Existen tres formas para desarrollar o ejecutar un
plan de mantenimiento y estas son: utilizar
recursos propios, contrataciones externas y la
combinacion de ambos (Hegazy, 2006).
Cada uno de estos métodos tiene las
siguientes caracteristicas.
e Recursos propios: se realiza
cuando se tienen proyectos urgentes
y no se cuenta con tiempo para
realizar un estudio de contratacion,
pero ademas la institucién cuenta con
el personal capacitado para la labor
e Contraccion externa: se aplica en
trabajos riesgosos donde el personal
de no se encuentra capacitado para
la labor, la cual suele ser
especializada y se cuenta con el
tiempo para realizar la contratacion
e Combinacion de ambos: aplicable
cuando se tienen varios planes de
mantenimiento para grandes
instituciones.
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La eleccibn de cualquiera de estas
formas de ejecucién del plan dependera de la
productividad, los costos, el tiempo y las
limitaciones.

Inspecciones

La inspeccion es esencial dentro del esquema de
los planes de mantenimiento, siendo estas el
proceso de verificacion del comportamiento de un
inmueble observando su desempefio estructural,
funcional y de servicio. Estas deben realizarse
con cierta periodicidad y por un departamento en
especifico que se encargue de llevar las fechas y
estandarizar procedimientos mediante un informe
0 guia de las evaluaciones realizadas durante la
inspeccién para no dejar nada sin su respectiva
revision.

En este proyecto, se pretende desarrollar
una guia de inspeccion e, incluso, una lista de
chequeo o formulario para realizar el proceso de
inspecciones, permitiendo conocer qué debe
realizarse, en qué forma y con qué periodicidad.
Asi, el mantenimiento se vuelve planificado y
sistematizado, estandarizando las soluciones
segun la patologia encontrada y tomando las
precauciones con las causas generadoras de
dafios.

Segun Miles (1978), existen cinco puntos
clave que deben considerarse en una guia de
inspeccidn y esta son

e La frecuencia de inspeccion de la
edificacion.

e Los elementos de la estructura que
deben ser revisados y el grado de
detalle con que deben hacerse

e Grado de dafio que sufren los
elementos para su reparacion

e Grado de dafio que sufren los
elementos para su sustitucion

e EI tipo de mantenimiento que
requiere el inmueble, ya sea
preventivo o correctivo.

Estos criterios, ademds, permitirdn
establecer presupuestos al mantenimiento que se
requiera de forma flexible, pues las patologias,
como es de suponerse, van a afectar de
diferentes formas e intensidades los elementos,
siendo esta una de las principales problematicas
que se tienen al definir un plan. Es por esta razén
qgue se vuelve indispensable la inspeccion para

poder definir el dafio y darle la mejor solucién que
resulte simple y econémica.

Ademas, para una correcta inspeccién es
importantes contar con personal calificado con
experiencia que pueda seguir los procesos
generados en guias y formularios que sea capaz
de determinar los dafios y el riesgo que se tiene
al no realizar el mantenimiento adecuado. Del
mismo modo, se debe exigir esto en caso de
subcontratar personal para estas funciones.

Frecuencia de inspecciones

Las inspecciones son esenciales para medir, en
forma visual y escrita, mediante informes el
estado de las estructuras, por lo que debe ser
una préctica que debe realizarse cada cierto
periodo, pero no tiene que ser extenso, en
ocasiones, se sugiere que sea rutinario, parte de
las actividades diarias, es decir, estar pendiente
de cada una de las estructuras y conocer si
requieren una intervenciéon. Usualmente, las
inspecciones suelen planificarse y definir su
periodicidad para realizar una observacion
detallada y con mayor control de las variables,
causas Yy consecuencias que sufren los
elementos de las estructuras.

Cabe considerar que, cuando se inicia
con el proceso de inspeccién, se debe cuantificar
la cantidad y gravedad de los dafios sobre las
estructuras, en relacién con estas se programa
un aumento o disminucién del periodo de
inspeccibn que se sugiere en todas las
estructuras que es de un afio. Ademas, en caso
de siniestro climatico o bien por sismos de altas
magnitudes, se recomienda realizar una
inspeccion especializada  fuera de la
calendarizacion de las inspecciones de rutina, ya
que puede haber causado dafios de relevancia
estructural que deban de ser atendidos dando
mantenimiento a los dafios.

Segun fuentes consultadas y expertos,
debido al uso dado a las estructuras en estudio,
se sugiere realizar las inspecciones con
periodicidad de un afio, pero a continuacion se
cita otro procedimiento para definir los intervalos
de inspeccion de futuras construcciones, o bien
con un apropiado registro y aplicacion del plan de
mantenimiento es posible realizar la modificacion
y ajustar las inspecciones a este procedimiento.

Segun Solis (2011), en su proyecto de
graduacion, es posible estimar el valor de los
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intervalos entre inspecciones dependientes de
tres condiciones, las cuales se expresan a
continuacion:

= CxFxA

Ecuacion 01
Donde:

I = intervelo de inspeccidn
T = Forctor de Costo
F = Foctor de Frlln

A = Foctor de Ajuste

Factor de costo: esta relacion se puede
expresar como el costo que involucra una
inspeccion predictiva entre el costo total que
traeria no detectar o bien el hecho de ignorar las
fallas existentes. Esta expresion es adimensional
y ambos costos se expresan en unidad
monetaria. La expresion es la siguiente:

ki

o=
Ly

Ecuacion 02
Donde:
Ci = Costo de uno inspeccidn predictivo

Cf = Costo ol no detector une folln

Factor de falla: es la cantidad de fallas que
pueden durante la inspeccion predictiva, dividida
entre el total de fallas detectadas en un afo.
Cabe mencionar que las unidades de este factor
son afios por inspeccion. Y se calcula de la
siguiente manera:

Ecuacion 03
Donde:

Fi = Contidod de follos por inspeccidn

A =Centided de folles por ofio

Factor de ajuste: el factor de ajuste se basa en
la posibilidad de que ocurra mas de cero fallas en
un afio utilizado la distribucion acumulativa de

Poisson con media igual a la cantidad de fallas
por afio (1).

Patologias en estructuras

Segun el diccionario de la Real Academia
Espafiola (2017), la palabra “patologia” procede
de las palabras griegas “pathos” que significa
enfermedad o afeccidon y “logos” estudio o
tratamiento por lo que en términos generales el
significado de la palabra es el estudio de
enfermedades. Ahora, a nivel de construccion, el
término se refiere al estudio del conjunto de
procedimientos degenerativos que alteran o
afectan los materiales y elementos que
componen una estructura.

La patologia, primeramente, requiere de
un diagnostico donde se identifiqguen los signos
del aparente dafio para intuir la fuente u origen
del problema y emitir una hipétesis para
determinar las acciones mas apropiadas para
restaurar las condiciones basicas de Ia
edificacion.

Primeramente, antes de definir una
patologia en una estructura, es importante definir
las causas que provocan el deterioro, generando
problemas sobre estas y disminuyendo el ciclo de
vida de los inmuebles.

Existen tres condiciones basicas, como
se observara a continuacion, que son las causas
generales de las que parten o0 se crean otras
causas o0 condiciones. Estas no solamente
afectan estructuras de acero, sino cualquier tipo
de material en las construcciones, por lo que es
importante conocerlas para evitar su aparicion o
en su defecto prevenirlo. En la siguiente tabla, se
muestran las principales causas y cual es el
origen de estas.
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CUADRO 4. CAUSAS GENERADORAS DE DANO O DETERIORO EN ESTRUCTURAS

Causa General

Causa Especifica

Origen -Proveniencia

Manifestacion

Presencia de agua

Del exterior.

Lluvia, nieve, etc.
Terreno.

De Instalaciones.

Del proceso constructivo.

Condensacion.
Capilaridad.
Filtraciones.
Derrames.
Goteras.

Movimiento en los
materiales

Movimientos en el terreno o variaciones de

sus caracteristicas.

Variaciones de las cargas estructurales
Vibraciones exteriores o interiores en el
inmueble.

Variaciones dimensionales de los
materiales por diversas causas.
Diferencias térmicas.

Diferencias higrotérmicas.

Procesos fisicos de deformaciones y
flexiones.

Grietas y fisuras de
diferentes tipologias.

Procesos Fisicos,
Quimico y
Biolégicos

Radiaciones solares.

Procesos quimicos de carbonataciéon y/o
sulfatacion.

Procesos quimicos por presencias de
humedades.

Presencia de sales en los materiales
Procesos biolégicos por presencia de
hongos, etc.

Decoloraciones o
descomposicion de
materiales de
revestimiento.
Corrosién de armadura y
degradacion del
concreto.

Oxidaciones,
descomposicion de
materiales.
Exfoliaciones y
degradaciones de
materiales.

Pudricion de elementos.

Al tener presente las principales causas del
deterioro de los elementos que originan las
patologias, se vuelve importante conocer cuales
de ellas pueden afectar las estructuras de acero

14

materiales

materiales.

Fuente: Manual de Patolégicas de la Edificacion. Tomo 1.

0, en general, cualquier estructura de distintos
mamposteria,
laminas de fibrocemento, gypsum, entre otros

concreto,
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CUADRO 5. PRINCIPALES PATOLOGIAS PRESENTES EN LAS ESTRUCTURAS

Humedad

Condicién en donde se presenta cierta cantidad
de agua o vapor de agua (usualmente en el
aire), que se adhiere o sujeta a la superficie e
incluso en el interior de los elementos,
generando manchas negras o como se observa
en el ejemplo verdes.

Erosion o
Meteorizacion
Fisica

Desgaste de los elementos sin afectar las
propendes quimicas de este un ejemplo es el
desgaste que sufren el concreto en su superficie
perdiendo el repello o recubrimiento, eliminando
los agregados de menor tamafio de la superficie
y dejando visible el de mayor tamafio nominal

Fisicas

Decoloracion

Pérdida del color original de la pintura.
Normalmente, se produce por la accion de los
rayos ultravioleta procedentes del sol que
afectan a ciertos pigmentos organicos
destruyéndolos. Para evitar este defecto suelen
usarse unos pigmentos para interiores y otros
para exteriores, con buena resistencia o solidez
a la luz. Los tonos palidos y los colores amarillos
puros son los mas sensibles y hay que extremar
la seleccion de pigmentos en ellos. Entre los
mas soélidos a la luz se encuentran los
pigmentos "térreos"”, a base de 6xidos de hierro.
El cambio de color también puede ser debido a
causas quimicas, por accion directa de acidos y
alcalis sobre la pintura. Cuando no se produce o
tarda mucho tiempo en producirse se dice que la
pintura tiene buena retencién del color, o que es
sélida a la luz. Puede estimarse el grado de
decoloracion que ha sufrido una pintura
comparandola con alguna parte de la superficie
que haya estado protegida de la luz solar, o con
una nueva muestra fresca de la misma pintura.

Suciedad

Toda clase de impurezas como polvo, smog,
manchas, entre otros, que se adhiere por
fuerzas electrostaticas en la superficie de
cualquier tipo de estructura, aunque también
puede ser causada por anclaje mecéanico o
por modificaciéon de la superficie en forma
quimica (oxidacion, moho). La suciedad
puede ser causada también por precipitacion
y desechos bioldgicos de seres vivos como el
excremento

———

Fuente: Manual de Patoldgicas de la Edificacion. Tomo 1.
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CUADRO 5. (CONTINUACION) PRINCIPALES PATOLOGIAS PRESENTES EN LAS
ESTRUCTURAS

Es el cambio en la forma o tamafio de una
estructura debido a esfuerzos internos
producidos por fuerzas aplicadas sobre esta o
por dilatacion térmica. Las deformaciones
permanentes son las que generan los
principales dafios o fallas globales o locales
sobre los elementos, el acero debido a su
dureza es fragil y propenso a esta condicién.

Tiene que ver con la aparicién o formacion de
grietas, siendo estas hendiduras alagadas que
afectan todo el espesor del elementoy se
presentan principalmente en el concreto
debido a cambios volumétricos. Otros
materiales como la pintura con el tiempo y la
exposicién a factores ambientales presenta
también esta patologia.

Aparicion de fisuras o aberturas que afectan
Unicamente la superficie de los elementos
debido a tensiones superiores a su resistencia,

Deformaciones

Agrietamientos

-Cargas y
sobrecargas

. . se puede presentar en el concreto, pero .

Fisuramiento pu P ) . P Incremento
también en otros materiales livianos, de | de esbeltez.

o aluminio, acero e, incluso, ventaneria, siempre | | -Mala
Mecanicas y cuando, no atraviese de lado a lado el s | ejecucion.

elemento. ___[-Accion del
Fractura se define como la culminacion del viento. .
proceso de deformacién plastica. Se manifiesta |-Yso continuo
como la separacion o fragmentacion de un cuerpo -Radiacion.
sélido en dos o més partes bajo la accion de un

estado de cargas. Entre mas duro y rigido sea
una estructura mayor probabilidad tendra de sufrir
esta patologia tanto el acero como el concreto y
otros materiales pueden tener este tipo de falla ya
gque es la condicibn ultima posterior al
agrietamiento 'y fisuramiento. Principalmente,
involucra una sustitucion del elemento afectado.

Quebradura o
fractura

Desprendimiento global: pérdida de sujecion
que sufre un elemento al estar colocado sobre
otro como en el caso de laminas de cubierta,
paneles livianos u otros, por falla en elementos
como tornillos, clavos e, incluso, soldadura.
Desprendimiento localizado: asociado con una
falla por adherencia se presenta principalmente
en la pintura la cual se separa de la superficie del
elemento. También se le conoce como
desconchado.

Desprendimiento

Fuente: Manual de Patoldgicas de la Edificacién. Tomo 1.
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CUADRO 5. (CONTINUACION) PRINCIPALES PATOLOGIAS PRESENTES EN LAS
ESTRUCTURAS

Las disgregaciones son roturas que se producen en
el interior del concreto por tracciones internas que no
puede resistir y pueden producirse por causas muy
diversas. Las acciones de tipo fisico que pueden
deteriorar el concreto dando lugar a su desgaste
superficial o a su pérdida de integridad o
disgregacion. Existen procesos muy variados parte
de ellos ligados a usos industriales especificos.
También la desagregacion consiste en la
degradacién del cemento que deja de funcionar como
aglomerante y en consecuencia deja libres los aridos.
Las causas de las desagregaciones suelen ser
ataques quimicos, sobre todo sulfatos y cloruros. El
proceso es lento y empieza generalmente con un
cambio de coloracién, seguido de la formacién de
fisuras entrecruzadas que van aumentando
progresivamente.

Disgregacion

Quimicas

La reaccién de la superficie de un metal con el
oxigeno del aire o el agua produce una capa|
superficial de 6xido metélico (sin capacidad portante),
que puede derivar en una pérdida de capacidad
resistente del elemento al verse reducida su seccion
0 bien aumentada e incluso su volumen por accion
de esta capa café-rojiza. Todos aquellos factores que
faciliten la acumulacion de agua o humedad son
causa directa de oxidacion, la mejor opcién frente a
la oxidacion cuando ésta supone una agresion hacia
el elemento metdlico es la prevencién, aunque
también es posible la reparacion cuando no se ha
sido capaz de evitar su aparicién.

Oxidacion

Formacion de cristales de sales (magnesio y calcio),

generalmente de color blanco, que se depositan en la
superficie de elementos como ladrillos, tejas y pisos
ceramicos o en el concreto entre las juntas o en la
superficie general del elemento. Algunas sales
solubles en agua pueden ser transportadas por |
capilaridad a través de los materiales porosos y ser |
depositadas en su superficie cuando se evapora el
agua por efecto de los rayos solares o del aire.

Eflorescencia

Electro-
Quimica

Actla sobre los metales, se trata de un tipo especial
de oxidacion (méas agresiva), que a diferencia de
esta presenta la disolucion del material perdiendo su
seccién y su capacidad portante, consecuencia de un
ataque electroquimico por su entorno. Siempre que la
corrosion  esté originada por una reaccién
electroquimica, la velocidad a la que tiene lugar
dependera en alguna medida de la temperatura, de la
salinidad del entorno en contacto con el metal y de
las propiedades de los metales en cuestion.

Corrosion

Fuente: Manual de Patolégicas de la Edificacion. Tomo 1.
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Patolégicas mas importantes
sobre estructuras metalicas

1. Corrosioén

Esta patologia es una de la mas importante y
frecuente que se presenta en obras de acero, ya
sea en elementos de caracter estructural como
en el caso de accesorios.

La corrosion es un fendmeno que afecta
la superficie general de los elementos de acero
inicia con la oxidacion, mas conocido como
herrumbre, se trata de la presencia de una capa
de color rojizo, fino, granulado, pero, a medida
que transcurre el tiempo, se convierte en
pequefias escamas sobre la superficie. Se
origina al contacto del oxigeno o aire con el hierro
presente en el acero. Desgasta el elemento hasta
convertirse en corrosion, lo cual implica el
deterioro de las propiedades fisicas y quimicas.
Se crean dos zonas, la anddica, donde se
produce la disolucién del metal (corrosién) y la
catddica, donde el metal permanece inmune.

La corrosion se clasifica segun diferentes
consideraciones como por ejemplo el medio y la
forma. A nivel de construccién, es mas comun
utilizar la clasificacién segun la forma en la que
se presenta y las causas, pero también es muy
usada la clasificacibn segun la gravedad o
efectos encontrados sobre las superficies
metélicas.

La norma ASTM D610-1 “Método de
prueba estandar para evaluacion del grado de
corrosion en las superficies de acero pintadas”
permite mediante parametros fotograficos definir
el grado de corrosiéon sobre un &rea afectada,
donde dependiendo de su severidad debera ser
atendida la patologia de distintas maneras a nivel
de mantenimiento. En el anexo 1, se muestran
dichos parametros fotograficos. Existe una norma
nacional que se relaciona con esta y es la
INTE/ISO 4628-3:2017

A parte de los grados de corrosion, la
escala que ofrece dicha norma realiza una
clasificacion del tipo de corrosién, segun la
distribucion del 6xido en el area y los tipos son:

e Oxidacion de manchas (S): la oxidacion
de manchas ocurre cuando la mayor
parte de la oxidacion se concentra en
unas pocas areas localizadas de la
superficie pintada.

e Oxidacion general (G): la oxidacion
general ocurre cuando varios tamafos de
Oxido se distribuyen aleatoriamente en la
superficie.

e Oxidacion por picadura (P): Ia
oxidacién por picadura ocurre cuando el
6xido se distribuye por la superficie como
pequefias manchas individuales de 6xido.

A continuacion, se muestra la escala de los
grados de corrosion.

CUADRO 6. ESCALA Y DESCRIPCION DE LOS GRADOS DE CORROSION,

ASTM D 610.
Grado de . . ) Ejemplos visuales
Corrosion Porcentaje de superficie corroida ‘
Manchas (S) | General (G) | Picadura (P)

10 Sin corrosién, menos o igual a 0.01% Ninguna
9 Minima Corrosion, mas de 0.01% y hasta 0.03% 9-S 9-G 9-p
8 Mas de 0.03% vy hasta 0.1% 8-S 8-G 8-P
7 Més de 0.1% y hasta 0.3% 7-S 7-G 7-P
6 Mas de 0.3% y hasta 1.0% 6-S 6-G 6-P
5 Més de 1.0% y hasta 3.0% 5-S 5-G 5-P
4 Més de 3.0% y hasta 10.0% 4-S 4-G 4-P
3 Més del 10.0% y hasta el 16.0% 3-S 3-G 3-P
2 Mas del 16.0% y hasta el 33.0% 2-S 2-G 2-p
1 Més del 33.0% y hasta el 50.0% 1-S 1-G 1-P
0 Mas del 50% Ninguna

18 PLAN DE MANTENIMIENTO DE LAS ESTRUCTURAS DEL POLIDEPORTIVO DE CARTAGO




Otra norma que hace referencia a la
corrosion y que se empleara para definir los
sistemas de pintura que se emplearan para el
mantenimiento es la norma ISO 12944-2,
“Proteccion de estructuras de acero frente a la
corrosion  mediante  sistemas de pintura
protectores”. Esta norma define ambientes

corrosivos segln la exposicion ante agentes
externos y la correlaciona con el sistema de
proteccién que debe emplearse con el respectivo
grosor de capa para proteger el elemento. A
continuacion, se muestra una taba que resume
las consideraciones de la norma.

CUADRO 7.CLASIFICACION DE AMBIENTES CORROSIVOS

Espesor
Categoria Corrosividad Exterior Interior recomendado
de capa
Cc1 Muy baja - Oficinas, tiendas, colegios, 80 um
hoteles.
C2 Baja. Areas rurales. Almacenes deportivos. 120-160 um
Urbanas e industriales.
C3 Media. Baja salinidad. Industria alimentaria. 160-200 um
Areas industriales y Plantas quimicas,
C4 Alta. costeras. Moderada piscinas, barcos costeros y 200-240 pm
salinidad. astilleros.
. . : Edificios o areas con
Muy alta Areas industriales, condensacion casi
C5-1 . . Elevada humedad, 240-320 pm
(industrial). p . permanente.
atmosfera agresiva. C
Contaminacion elevada.
" Edificios o areas con
Muy alta Area}s_ costeras y condensacion casi
C5-M . maritimas con elevada 240-320 pm
(marino). . permanente.
salinidad. S
Contaminacion elevada.

2. Dafo en pintura (agrietamiento,
ampollamiento y descamacion)

Otra de las patologias mas importantes que
afecta las diferentes estructuras en especial las
de acero es el dafio en pintura, incluso, es la
primera falla que suele mostrarse con el paso del
tiempo.

La pintura, al tratarse de la inmediata
defensa de los elementos y al verse afectada por
las condiciones o factores externos, es la
primera en presentar ciertas afecciones como
agrietamientos, ampollamiento, descamacion e
incluso decoloracion.

La resistencia de la pintura ante estas
patologias no solamente depende de usar los
mejores materiales para su produccién, sino
también de la forma de aplicacion bajo los
parametros descritos en las normas técnicas, la
criticidad del ambiente donde se aplique, la mano

de obra que la cologque y el mantenimiento que se
le dé; con frecuentes retoques y limpieza. Es
evidente que muchas de estas condiciones no se
cumplen y hace que las pinturas tengan una vida
atil mas reducida, generando problemas como los
antes mencionados, exponiendo los elementos
estructurales y no estructurales, a desgaste y
falla.

Al tratarse de fallas comunes sobre
elementos de acero se hace uso de las normas
de la ASTM para identificar el tipo y el grado de
afectacion sobre las estructuras.

® Ampollamiento:
Segun la norma ASTM D714, 2002, “Evaluacién
del grado de ampollas (Blistering) de pinturas” el
ampollamiento o blistering es un fendmeno
peculiar de las superficies pintadas es la
formacion de ampollas en relacion con alguna
debilidad del sistema. Este método de prueba
proporciona un procedimiento estandar para
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describir el tamafio y la densidad de las ampollas,
de modo que se puedan realizar comparaciones
de gravedad, usualmente se aplica en estructuras
metalicas, pero es aplicable a la pintura de
cualquier sobre la superficie de cualquier
material.

De igual manera, esta norma presenta
estandares fotograficos para la correspondiente
clasificacién bajo dos parametros 0
caracteristicas de las ampollas el tamafio y la
frecuencia.

-Tamafo: los estandares de referencia
se han seleccionado para cuatro pasos
en cuanto al tamafio en una escala
numeérica de 10 a 0, en la que el N° 10 no
representa ampollas. El estandar de
ampollas N°8 representa la ampolla de
tamafio mas pequefio que se ve
facilmente a simple vista. Los estandares
de ampollas N° 6, 4 y 2 representan
tamafios progresivamente mas grandes.

-Frecuencia: los  estandares de

referencia se han seleccionado para

cuatro pasos en frecuencia en cada paso
de tamafo, designados de la siguiente

manera: Denso (D), Medio denso, (MD),

Medio (M), y Pocos (F).

Los patrones muestran para un grado o
tamafio todas las frecuencias que puedan
presentarse. En la siguiente tabla, se muestra el
tamafio en mm y una combinacion de la
frecuencia, pero cabe hacer la salvedad de que
puede combinarse el mismo tamafio con otra
frecuencia.

CUADRO 8.~CATEGORIZACION POR
TAMANO Y DENSIDAD DE

AMPOLLAMIENTO.

Numero Tamaiio Frecuencia
10 0mm 0 Sin Ampollamiento
8 0-1 mm F Poca
6 1-2 mm M Media
4 2-3mm MD Media densa
2 3-5mm D Densa
0 +5 mm VD Muy densa

e Agrietamiento:

El agrietamiento es otras de las principales
patologias que sufren las pinturas y se utilizd
para su deteccion y afectacion sobre las
estructuras la norma ASTM D660 “Método de
prueba estandar para evaluar el grado de
Agrietamiento (Checking) de pinturas exteriores”.

El agrietamiento es un fendmeno
manifestado en peliculas de pintura por roturas
leves en la pelicula que no penetran a través del
Gltimo recubrimiento aplicado.

La norma, de igual modo, presenta
parametros fotograficos para la correspondiente
clasificacion y evaluacion, para lo cual se tienen
distintos tipos de agrietamiento, segun la forma
que tome sobre la superficie y el grado que define
la gravedad

Los principales tipos son los siguientes

- Tipo de patrén irregular.

- Agrietamiento de tipo de linea paralela y

corta.

- Tipo interruptor.

- Tipo de pata de gallo.

- Tipo de mosaico.

- Tipo de contraccion.

- Tipo corto, aleatorio.

- Tipo sigmoideo.

Y, en cuanto al grado de agrietamiento, esta
es similar a la de corrosién y ampollamiento con
una valoraciéon de 10 a 0, donde el mayor puntaje
corresponde a la menor gravedad posible,
mientras que la menor es la mayor gravedad.

CUADRO 9.

CATEGORIZACION DEL DANO
SEGUN ZONA DE INCISION.

Tamafo de
incision

10 0 mm
0a0.5mm
0.5almm
la2mm
2a3mm
3a5mm
5a7mm
7a10 mm
10a 13 mm
13a16 mm
+16 mm

OIRPINW|~OTO|N|0 (O
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e Descamacion:

La descamacion o scaling es un fenédmeno que
se manifiesta en las peliculas de pintura por el
desprendimiento real de las piezas de la pelicula,
ya sea de su sustrato o de la pintura aplicada.
Ademas, esta patologia, generalmente, esta
precedida por agrietamiento o formacion de
ampollas, y es el resultado de la pérdida de
adhesién, generalmente debido a factores de
tension y deformaciéon que entran en juego sobre
la superficie de los elementos.

Se utiliza la norma ASTM D772 “Método
de prueba estandar para Evaluacion del grado de
descamacion (Scaling) de las pinturas exteriores”
para realizar la valoracion, la cual presenta los
grados de descamacion, segun la gravedad. A
continuacion, se muestra la tabla que expone los
grados de gravedad.

CUADRO 10. CATEGORIZACION DE
LOS GRADOS DE DESCAMACION.

Grado Porcentaje de descamacion
Sin descamacion, menos o igual a
10 0.01%
Mas de 0.1% y hasta 0.3% del area
8 desprendida
Mas de 1.0% y hasta 3.0% del area
6 desprendida

Mas de 10.0% y hasta 16.0% del

4 area desprendida
Mas de 33.0% y hasta 50.0% del
2 area desprendida

0 Més del 50.0% &rea desprendida

Para mayor detalle, en la seccion de
apéndices se muestran los patrones tomados de
cada una de las normas antes descritas para la
clasificacién de patologias durante la inspeccién
y para el detalle de la forma en la que se llevé a
cabo el proceso de clasificacion. En la
metodologia, resultados y andlisis se analiza,
pero, ademas, en la guia de inspeccion
desarrollada para el presente proyecto.

Emisiones de piscinas y su
afectacion sobre las estructuras

Agentes externos, como la humedad, tienden a
ser un factor o causa de problemas en
estructuras principalmente metalicas, ya que, al
perder su proteccion de las capas de pintura u

otros sistemas como el galvanico, estos agentes
atacan la superficie expuesta, dafiandola
primeramente con presencia de Oxidos Yy
decoloracién hasta convertirse en corrosion la
cual afecta las propiedades estructurales de los
elementos.

Si ya las condiciones ambientales causan
estos fendmenos, la presencia de una piscina va
a agravarlos, pues esta genera emisiones al
evaporarse el agua, llevando consigo elementos
quimicos como el cloro. Por esta razén, es
importante regular el pH de las piscinas, factor
que mide la acidez o alcalinidad en el agua. El
rango deseado oscila entre 7,2 y 7,6. Es
indispensable actuar, si este factor se sale de
estos rangos.

Cuando el pH disminuye por debajo de
7,2, el agua se vuelve acida, provocando varios
problemas tanto para el ser humano como para
los materiales de la piscina. Por un lado, puede
provocar irritacion en la piel, los ojos o las
mucosas de las personas; por otro, acelera el
desgaste de los materiales que conforman la
piscina, pudiendo ocasionar problemas de
corrosién en las escaleras, valvulas, bombas,
filtro e, incluso, en las estructuras de techos que
cubren las piscinas. Mientras que, cuando el
pH aumenta por encima de 7,6, el agua se
vuelve demasiado alcalina, provocando irritacion
y piel reseca entre otros problemas en bafistas.
En estructuras, fomenta la aparicion de restos de
calcio, disminucién de la capacidad de
desinfeccién, aumentando asi la presencia y
crecimiento de algas en el agua.

Existen motivos por los cuales el pH
puede aumentar o disminuir (aunque, por lo
general, tiende a aumentar) estos motivos son:

e Volumen total de agua: el sol y el
viento tienden a favorecer la
evaporacion de agua, cosa que hace
que el pH vaya aumentando a
medida que el agua disminuye.
Ademas, los rayos ultravioletas del
sol aceleran la disolucién del cloro,
gue también provoca un aumento del
pH.

e Personas: el factor humano también hace que se

desajuste este parametro con las lociones, las
cremas solares, el sudor, los restos de pelo y
piel muerta que entran en contacto con el agua
de la piscina, afectando de algin modo el cloro
y la acidez del agua, aumentando el pH.
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Otro factor a considerar que tiende a
afectar las estructuras con la evaporacién del
agua es la forma en la que se afade el cloro.
Esto se puede realizar de tres formas: liquido,
granulado o en tabletas. Al utilizar la forma de
cloro liquida, se estd afladiendo hipoclorito
sédico, una sustancia muy alcalina que sube
considerablemente el pH del agua. En el caso de
cloro enforma de tabletas, este incluye &acido
tricloroisocianurico, que tendera a acidificar el
agua, reduciendo asi el pH. Finalmente, el cloro
granulado tiene un pH practicamente neutro, de
6,7, por lo que no variara los niveles y es la mejor
forma de clorar las piscinas.

En las piscinas del Polideportivo de,
Cartago, tanto la olimpica como pedagdgica, se
maneja un pH de entre 7,2 a 7,4, el cual esta
dentro de los méargenes requeridos y el cloro se
adiciona en forma granulada, pero también en
tabletas, que, junto con un gran uso, hacen que el
pH aumente y el agua se vuelva &acida, pero esta
condicién no es suficiente para causar los dafios
encontrados. Es necesario que exista una
evaporacion prolongada y, debido a las
condiciones ambientales propias de Cartago, la
evaporacion no es suficiente, por lo que las
emisiones de las piscinas no son la Unica fuente
o causa de posibles fallas, sino también defectos
en la construccién y la aplicacién de sistemas de
pintura.
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Metodologia

Para el desarrollo del presente proyecto se siguid
la metodologia que se menciona a continuacion.
En ella, se establecen distintas fases, las cuales
llevaron a la elaboracion del Plan de
mantenimiento de las  estructuras  del
Polideportivo de Cartago. Cada una de estas
etapas es de vital importancia para cumplir con
los objetivos y necesidades que se detectaron.

FASE DE ESTUDIO:

Esta fase es de preparacion para el desarrollo del
proyecto, recabando la informacion necesaria por
medio de conversaciones, fuentes escritas y
digitales para conocer los principales elementos
gue componen un plan de mantenimiento, asi
como los recursos para poder crearlo, tal es el
caso del levantamiento de dafios de las
estructuras; ademéas de la delimitacion del
problema.

1. Deteccidn de necesidades y
recopilacién de informacion:

Se inicia con un recorrido por las instalaciones
que permite un reconocimiento general de las
estructuras que componen el complejo, asi como
una entrevista tanto con la Junta Directiva del
Comité Cantonal de Deportes y Recreacion de
Cartago (CCDR), y parte del personal de
mantenimiento, quienes exponen lo que buscan
con el proyecto y las necesidades que se
requieren resolver. Parte de la informacion
recabada corresponde a dicho comité y se
menciona a continuacién:

CCDR de Cartago

Es importante considerar que CCDR
tiene como objetivo dirigir, capacitar, promover y
estimular los deportes y la recreacion de los
nifos, jovenes y adultos de la comunidad,
ademas goza de personalidad juridica
instrumental para desarrollar planes, proyecto,
programas deportivos y recreativos cantonales,
dentro de sus funciones de construir, administrar
y mantener las instalaciones deportivas de su

propiedad o a su direccibn en buenas
condiciones, por esta razéon es de vital
importancia este proyecto.

El comité cantonal esta integrado por
cinco residentes del canton: dos miembros
nombrados por el Consejo Municipal, dos de las
organizaciones deportivas y recreativas del
cantbn y un miembro de las organizaciones
comunales restantes.

COMITE CANTONAL DE
DEPORTES Y RECREACION

CARTAGO

Figura 8. Logo Comité Cantonal de Deportes y recreacion de
Cartago (CCDR).

A nivel de presupuesto, la municipalidad
debe asignarle un minimo de 3 % de los ingresos
ordinarios anuales municipales, de este,
porcentaje un 10 %, se destina a gastos
administrativos y el resto a programas deportivos
y recreativos, con el presente proyecto la
directiva del polideportivo puede optar por
aumentar el presupuesto que recibe para
destinarlo al mantenimiento de este.

La visibn que tiene esta entidad es
“Mejorar la calidad de vida de la poblacion”,
mientras que la mision es “Promocionar la cultura
deportiva en la comunidad de Cartago” (CCRD,
2016).

Teniendo presente la informacion basica
de la entidad para la cual se esta desarrollando el
proyecto, se procede a investigar los
antecedentes histéricos 'y reseflas. Esta
investigacion se realizo haciendo uso de recursos
digitales y algunos datos con que contaba la
administracion de la construccion y
mantenimiento que se ha dado a las instalaciones
con esta informacién se logra establecer una
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linea de tiempo y estimar el periodo de vida de
las estructuras.

Ademas, se recopilo informaciéon de
conceptos de relevancia como mantenimiento, los
tipos, dafios que sufren las estructuras, causas,
soluciones, formas o procedimientos para crear
un programa de mantenimiento, teorias de costos
entre otros que contribuyeron a la elaboracion del
proyecto.

2. Delimitacién del problema:

Se define el area de influencia del proyecto. En
un principio, se propuso realizar el plan de
mantenimiento para las estructuras con dafos
visibles mas evidentes y en especifico sobre
estructuras de acero, pero, con el recorrido
realizado, se tomo la decision de ampliar el
alcance e incluir estructuras con otros materiales
y sistemas.

Las instalaciones mas importantes y con
mayor afectacion presentan un sistema
constructivo tipo nave industrial con cerramiento
liviano y muros de mamposteria en algunas de
ellas, mientras que otras estructuras tienen un
sistema de marcos de concreto reforzado con
muros prefabricados. Entre los materiales que la
conforman se tiene acero, laminas de
fibrocemento y gypsum, aluminio, vidrio, entre
otros. Las estructuras del polideportivo
analizadas, las cuales son la base para el
programa de mantenimiento, son las siguientes:

- Gimnasio principal.

- Cancha de tenis #1.

- Cancha de tenis #2.

- Cancha de tenis #3.

- Cancha multiuso.

- Gimnasio multiuso.

- Cancha sintética.

- Piscina olimpica.

- Piscina pedagégica.

- Centro de Capacitaciones.
- Cafeteria o soda.

- Vestidores (gimnasio multiuso).
- Pasillo techado.

- Caseta de seguridad.

- Vestidores (piscinas).

- Casa de Maquinas.

Con la delimitacion de las estructuras, se
puede pasar a evaluar el estado de estas,
haciendo uso de la inspecciones.

3. Levantamiento de dafios o fallas:

Para desarrollar esta etapa, es indispensable
contar con planos o especificaciones técnicas de
las instalaciones para conocer los elementos que
componen las estructuras, asi como las
dimensiones importantes principalmente para la
seccion de costos y presupuesto que forman
parte de los objetivos de este proyecto, sin
embargo, la administracién no cuenta con estos
recurso e incluso la Municipalidad de Cartago
tampoco, ya que indican que dichos documentos
son del dominio del Polideportivo aunque no se
culsulto en el CFIA donde es posible encontrar
registros de estas instalaciones. No se realizo el
tramite en el CFIA por cuestiones de tiempo por
ello, fue necesario hacer, en primera instancia,
una medicién aproximada de las estructuras y
elaborar las plantas y cortes de la nave
correspondiente a cada una de las estructuras
principales para tener una idea de los trabajos y
medidas que deben tomarse, a nivel de
seguridad, para realizar las labores de
mantenimiento.

Posterior a la elaboracion de las laminas,
se procede a realizar el levantamiento de
patologias mas comunes previamente
investigadas en la recopilacion de informacion.
Realizando un andlisis visual detallado de la
patologia para establecer la etimologia o fuente
del dafio.

Para el analisis, fue necesario basarse
en la sintomatologia que presenta la patologia.
El sintoma es el signo vivo y visible del proceso
que permite la deteccién, mientras el signo es
cualquier variacion perceptible del estado original
de la estructura, como expresion de las
variaciones constructivas o patologias. Existen
varios tipos de signos los cuales se presentan a
continuacion:
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Cuadro 11. TIPOS DE SIGNOS

Los dafios pueden ser observados
Visibles en elementos externos o aéreos de
la infraestructura.

La patologia se presenta en

Ocultos : ) ;
espacios no accesibles visualmente.

La patologia presenta variaciones
Vivos activas o en curso, la patologia se
encuentra en proceso.

Las alteraciones estan
consolidadas y estabilizadas, su
variaciéon sobre el elemento puede
estar por finalizar.

Muertos o
apagados

La patologia presenta un
comportamiento légico y natural de
desarrollo sobre el elemento.

Naturales

El dafo es producido de forma
anormal y no relacionado con el
proceso  degenerativo de un
elemento.

Provocados

Fuente: Manual de Patolégicas de la
Edificacion. Tomo 1.

Estos signos fueron considerados previo
a la inspeccion de las instalaciones para conocer
donde buscar y el nivel de detalle para realizar la
actividad.

La metodologia empleada para la
inspeccion fue, primeramente, ubicar las causas
gue provocan la patologia, como concentracién
de focos de suciedad, humedad, manchas, entre
otras. Al encontrarlas, inmediatamente se localiza
la patologia como dafios en pintura, corrosion,
guebraduras, agrietamientos y mas, para cada
una de las estructuras de forma individual;
anotando detalles de cada una de ellas como el
area, dimensiones, la tipologia constructiva y los
dafios generales visibles. Luego, se detalla por
elemento el estado actual, patologias
encontradas y las causas. Ademas, se toma un
registro fotografico de cada uno de los dafos
encontrados.

Para facilitar el proceso de inspeccion y
tener un control, se genera un formulario que
presenta por elemento una lista de chequeo y
eleccibn de la gravedad de las patologias
encontradas. Dicho formulario se realizdé en la
plataforma en linea de Epicollect5 que permite
por medio de dispositivos moviles con sistemas
operativos Android y IOS acceder al documento,
completarlo, visualizar las respuestas y subirlas a
la nube para poder analizar los datos recién

levantados. También, como método de ayuda, se
crea una guia de inspeccion. Este documento
detalla la forma de realizar la inspeccién y la de
clasificar la condicién de los elementos que se
detalla en la siguiente etapa.

FASE DE DIAGNOSTICO

En esta fase, se ejecuta el diagnoéstico del tipo de
patologia y clasificacion de la misma segun los
efectos, gravedad y repercusiones sobre el
edificio. En esta etapa, da lugar el reconocimiento
del dafio y un error o incorrecta apreciacion del
problema a la hora de diagnosticar puede
condicionar el resto del proceso e invalida las
actuaciones o medidas que se tomen para
corregir la falla, con lo que no solo no se dara
solucién a | problema sino que se habré perdido
el tiempo vy el dinero.

1. Establecer el diagnostico

Desde el levantamiento de las patologias es
posible visualizar y diagnosticar los dafios, ya que
cada uno presenta signos distintos y afectan
distintos materiales por lo que por conocer que
afecta el elemento o la estructura no resulta un
problema. La dificultad surge al tener que definir
el tipo y grado de la patologia, por ejemplo si
cualquier mancha rojiza sobre una estructura de
acero es corrosiéon, sin considerar un mayor
detalle en su clasificacion para cada foco de
oxido seria necesario tratarlo con la misma
solucién y como se vera méas adelante para un
mantenimiento preventivo 0 correctivo es
necesario un determinado grado de afectacion
es por esta razén que se procede a investigar e
implementar una forma que permita clasificar por
el tipo y grado de la patologia haciendo uso de
las normas ASTM.

Se empleé la norma ASTM D610-1 para
clasificar la corrosién, los patrones fotogréaficos
con los que cuenta esta referencia se utilizan
para comparar con los patrones visibles sobre los
elementos, primeramente para elegir el tipo y
posteriormente el grado.

Existen otras normas que hacen uso de
instrumentos para medir la seccion transversal
dafiada de los elementos y, de esta forma, se
determina el grado de afectacion, pero este
procedimiento resultan mas complejo para ser
aplicado durante inspecciones, ademas de que
requiere de una inversibn para su
implementacion, por esta razén los parametros
fotogréficos resultan una buena opcion para
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clasificar las fallas, aunque debe ser realizado por
personal calificado o bien capacitado para la
labor.

En el caso de la pintura, se emplearon las
normas ASTM D714, ASTM D660 y ASTM D772
referentes a problemas de ampollamiento,
agrietamiento y descamacion respectivamente de
igual forma se eligieron debido a que cuentan con
ilustraciones que pueden ser comparadas con los
dafios reales para determinar tipo y afectacion
sobre la superficie. Ademas, estos patrones
tienen la particularidad de que pueden ser
empleados para dafios en cualquier clase de
superficie sin importar el material aunque estas
patologias en pinturas son mas frecuentes en
elementos de acero.

En los anexos, se presentan los patrones
mencionados y, ademés, en la guia de
mantenimiento al tratarse de una herramienta que
dicta los procedimientos y pasos a seguir se
detalla la forma en que el personal ya sea el de
mantenimiento del polideportivo o el contratado
pueda emplear los patrones para realizar el
diagnostico de los dafios apropiadamente.

2. Establecer el nivel de riesgo:
Establecida la clasificacion del grado de las
patologias, ya se tiene una idea del riesgo que
tiene un elemento dentro de una estructura.

El siguiente paso de la clasificacion es
establecer el ambiente corrosivo, aunque este se
va a mantener sin importar las condiciones, pues
depende Unicamente del tipo de instalaciones
gue se tengan y como se cuenta con piscinas el
ambiente es C4 con una corrosividad (alta),
segun la norma ISO 12944. Esta también
menciona que la primera fase de reparacion
parcial se debe iniciar cuando el sistema de
recubrimiento presenta el grado de dafio 6 que
representa el (1 % de superficie afectada),
mientras que si el dafio llega a un grado de 1 es
necesario sustituir el elemento por perdida de
seccion transversal.

Al tener un precedente del riesgo, fue
necesario establecer una escala de priorizacion
de los dafios que permita definir qué estructuras
deben ser atendidas prontamente y cuales
pueden esperar. Por tanto, se creé la escala de
satisfaccion del mantenimiento que incluye el
estado entre satisfactorio, aceptable, moderado,
deficiente, grave e inaceptable con su
correspondiente detalle y la necesidad de
atencioén correspondiente al estado, asi como una
puntuacion.

La clasificacién por medio de esta escala
se realiza con los rangos de puntuacién
asignados. El método es el siguiente:

e Asignar a cada uno de los elementos
una puntuacién que depende del
grado de dafio previamente definido
con ayuda de las normas; los valores
van de 1 a 6, donde 1 es el mayor
dafio y 6 el menor.

e Posteriormente, se realiza un
promedio entre los elementos
principales, estos son los que tienen
una funcién estructural dentro del
sistema constructivo, el promedio
obtenido se evallGa en la escala y se
asigna la condicion global.

Esta escala no es solamente un método
de clasificacion, sino un método para establecer
el riesgo, ya que, asignada la categoria del
estado, es posible conocer la necesidad de
atencion, ya sea pronta, prioritaria e inmediata.

Es claro que, cuanto mas urgente sea la
atencién, la falla en la estructura es mayor y
posiblemente se esté ante dafios estructurales de
servicio o funcionamiento, siendo estructuras que
han perdido confort, pero sobre todo seguridad
para quienes hacen uso de ellas, convirtiéndose
en una gran problematica, pues las instalaciones
de estudio tiene una alta demanda.

FASE DE DECISION

Esta fase es el resultado del presente proyecto
en él, se plantean las soluciones ante los dafios
encontrados, contempla el plan de mantenimiento
preventivo y correctivo.

1. Elaboracion del plan de

mantenimiento:
Con ayuda de fuentes de referencia, como el
proyecto de graduacion “Disefio de un Programa
para el Mantenimiento Preventivo de Ila
Infraestructura en Plantas Procesadoras de Pifia
(PINDECO S.A))”, de Marino Solis Jiménez
(2011), se estudian los requerimientos y forma
para elaborar un plan de mantenimiento.

Primeramente, se  establecen las
frecuencias para realizar las labores. Para esto,
se utiliza la recomendacion de los fabricantes de
materiales y productos, se consultan las fichas
técnicas para conocer la vida util de los productos
y de esta forma se establece la frecuencia para
la proteccion, reparacion o sustitucion de los
elementos.
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También, se establece la frecuencia para
realizar las inspecciones para esta se toma en
consideracion el ciclo de vida de la estructura, la
cantidad y gravedad de los dafios encontrados,
proponiendo un afio como maximo para realizar
este proceso en cada una de las instalaciones,
sin embargo, si se presenta un sismo o0 evento
gue pueda haber afectado las estructuras, o bien
se esta realizando un proceso de seguimiento de
una falla, es probable que se requieran
inspecciones no programadas.

Para un mantenimiento adecuado, se
requiere proteccibn o reparacion de los
elementos por lo tanto se decide realizar un plan
por la parte preventiva que incluye limpieza y
pintura y oro por la parte correctiva que incluye
reparaciones y sustitucién de elementos.

En el caso del plan preventivo para la
limpieza, se consideran medidas comunes como
lo es el uso de detergente e hidrolavado, ademas
de un adecuado raspado. Para esta seccién del
plan, se siguen los procedimientos que dicta la
norma ISO 8501-4, referente a la preparacién de
la superficie, principalmente, en el caso de
estructuras de acero, la elecciéon de la forma de
limpieza depende del ambiente corrosivo elegido
con anterioridad.

En el caso de la pintura, se emplearon
fichas técnicas de productos como pintura,
selladores, morteros entre otros de la marca Sur,
pero pueden emplearse productos de otras
marcas siempre que mantenga la calidad de los
productos. Otra consideracion importantes es que
en caso de estructuras de acero y segun los
ambientes  corrosivos se  establece un
determinado espesor de la capa de pintura, en el
caso de las estructuras del Polideportivo se debe
emplear entre 200-240 um, y el sistema debe
estar compuesto por un re-primario un primario y
un producto que de acabado segun lo
establezcan las fichas técnicas para garantizar la
durabilidad y calidad del sistema aplicado.

Para el plan correctivo, las reparaciones
se refieren a correcciones menores a nivel
estético o por perdida de sujecidon, mientras no
afecten la funcién estructural. Para la sustitucion,
en cambio, se requiere remplazar los elementos
porque ya su vida Util llega a su fin o deja de
cumplir su papel en el funcionamiento dentro de
la estructura, en el plan correctivo se contempla
la sustitucién de elementos no estructurales, pero
para los elementos que tienen funcién estructural
en su mayoria de acero es importante contar con

la asesoria de un profesional, que de su
recomendacién del momento de realizar la
sustitucién, no puede quedar solo en la decisién
de quien realice la inspeccion.

Ademas de los planes de mantenimiento,
como herramienta de apoyo principalmente para
la limpieza, al tratarse de la actividad con mayor
frecuencia, se hizo un cronograma, este se
convierte en un método de control de esta
actividad, que posiblemente pueda ser
desarrollada por el personal de mantenimiento
del polideportivo o bien les permite regular los
trabajos que se contraten.

2. Evaluacion de costos

Uno de los principales objetivos para la Junta
Directiva del presente proyecto es contar con un
presupuesto que respalde la solicitud de més
recursos para dar mantenimiento a las
instalaciones y evitar una vez mas el abandono al
cual se le esta haciendo frente, es por esta razén
gue se elabora un presupuesto detallado
haciendo uso de tablas de calculo en el programa
Excel contemplando un aproximado de
materiales y mano de obra.

Los costos de los productos se
obtuvieron mediante cotizaciones, consultas a
profesionales y registros de materiales en linea
de depdésitos.

Se realizd un presupuesto para la parte
preventiva y otro para la correctiva con las etapas
de cada uno, se estimaron los costos por metro
cuadrado (m?) de cada elemento. Luego, para
tener el calculo por estructura se sumaron los
costos por elemento y se multiplicé por el area
de las estructuras para tener un costo
aproximado por actividad de cada una de las
estructuras.

Sin embargo, cabe mencionar que los
costos de materiales y mano de obra son a la
fecha, por lo tanto, se recomienda que se ajusten
segun las fluctuaciones econémicas que se
presenten en el pais. Ademés, los costos
calculados son aproximados y puede que no
sean del todo precisos, ya que las areas tomadas
para estos fueron las medidas en el preso
investigativo, para dar una mayor precision es
importante contemplar realizar un levantamiento
topografico de las estructuras y planos a detalle
de estas.
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FASE DE EJECUCION

Consiste en la aplicacion de los planes de
mantenimiento descritos anteriormente, de forma
gue se subsanen las patologias encontradas
atendiendo las de mayor prioridad primero.

Como parte del plan de mantenimiento,
también, se desarrolla para cada estructura un
cuadro con las actividades a ejecutar con los
periodos maximos para realizarlas.

Por asuntos de tiempo no sera posible
ver la ejecucion completa del plan de
mantenimiento, pero, hasta el momento, se ha
evaluado un cartel de licitaciéon por trabajos de
mantenimiento, actualizandolo los dafios vy
también ha permitido realizar la evaluacién de los
trabajos ya adjudicados mediante Vvisitas
periédicas, corrigiendo procesos mal ejecutados y
manteniendo las practicas que se han hecho de
forma correcta.

También en esta fase se presentan las
medidas de ambientales o de desecho de los
materiales que se vuelven indtiles para las
instalaciones.

Deteccidn de necesidades v
mcopiBcidn de informacidn

FASE DE SEGUIMIENTO

Una vez finalizada la ejecucion de los
planes de mantenimiento y por lo tanto
eliminadas las patologias, asi como devueltas las
propiedades de funcionamiento al edificio, es
necesario dar un proceso de seguimiento de la
evolucién de los dafios y comprobar que el
diagnostico fue el correcto, haciendo posible
contener el avance de la patologia, o bien, las
causas que lo provocaron.

Para esta fase, de igual forma no
ejecutada por tiempo, se recomienda realizar una
inspeccién no programada para medir si existe o
no el dafio anteriormente corregido.

Las fases antes descritas conforman la
metodologia seguida para el desarrollo del
presente proyecto. A continuacion, se presenta
un esquema que resume cada una de las etapas
descritas.

FASE DE
ESTUDIO

FASE DE
DIASHNOSTICD

v
FASE DE
DECISION

]
FASE DE
EIECUCIGON

!

RA5E DE
SESUIMIEMTD

l -Materiales

b limiacidn de| probk ma —» -Elemamntcs
-5 EtemaEs Comtructive _vBibles

l‘ -ocuhos
Lewa ma mie mo de dafios o estudio de Sk s S hos Sacthios
fales 5 -Muertos fA pagados

-hatumks

EsEbkcera| diEsnostico
Estabkcere| nivelde Riesgo

l B -Limpieza

i FBn PEventio
EhtDIHCIDI.'I delrEn de I _Pintura
fula e Nirmie mo \
PN CoMEctho -hepamcien

+

Evalacidn de Costos

Figura 9. Esquema de las fases de la metodologia

-5 Lstituc ion
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Resultados

A continuacién, se presentan los resultados parte de estos forman parte de la informacién

obtenidos con la elaboracion del presente recabada en la fase de estudio, entre ellos el

proyecto. levantamiento de mediciones y materiales o
elementos. En cuanto a las laminas creadas con

FASE DE ESTUDIO las mediciones, se encuentran en los apéndices.

Con el andlisis de antecedentes e historia de las

instalaciones del polideportivo se consigue 1. Establecer el diagndstico

establecer el tiempo de construccion, por ende, la

vida Gtil de las estructuras. e Gimnasio principal

Datos generales

CUADRO 12. ANOS DE OPERACION CUADRO 13. DATOS GENERALES DEL
DE LAS ESTRUCTURAS GIMNASIO PRINCIPAL

Estructuras Afos de_, Caracten’sticfas Generales
Construccion Estructura tipo dual con marcos en
Gimnasio principal 20 afios concreto reforzado y muros de
Piscina Olimpica-techado | 20 afios -6 afios concreto prefabricados a doble altura,
Piscina Pedagdgica- en la parte interior una cancha
techado 18 afios -6 afios multiuso con las medidas que
Chancha de Tenis #1 20 afos Tipologia ggﬁgﬁfgoneserlwaciorl]ceilzg EaFijemégac;:
Chancha de Ten!s #2 18 aljos oficinas y aulas para la practica de
Chancha de Tenis #3 20 afios diferentes disciplinas deportivas, la
Gimnasio Multiuso 6 afios parte superior son graderias de
Cancha Multiuso 20 afios concreto. También, cuenta con cuatro
Chancha Sintética 13 afios torres que sirven como oficinas, aulas
Cafeteria/ Soda 2 afios y residencia para_atletas.
Centro de Capacitaciones 2 afios Pré}cyica de varios deportes,_ clases,
Vestidores (Gimnasio Uso. acyv_ldades cu.lturales,, .souales y
Multiuso) 6 afios religiosas a nivel publico y para
- = Juegos Nacionales.
Pasillo Techado 6 anos > —
: ~ A nivel de acero Gnicamente cuenta
Caseta de seguridad 13 afios con barandales, estructura de techo y
Vestidores (Piscinas) 20 afios cubierta la cual sufre de goteras vy
Casa de Maquinas 20 afios Detalle. manchas de humedad mientras las
demas estructuras presentan
La linea de tiempo desarrollada con los suciedad, decoloracion y dafio en
principales hechos de mantenimiento vy pintura con desprendimiento.
construccion anteriormente descritos en el marco Largo Ancho Altura max.
tedrico se puede encontrar en los apéndices, con Dimensiones. (m) (m) (m)
esta fue posible realizar el cuadro anterior. 83.15 48.39 22.00
FASE DE DIAGNOSTICO Area (m?) 4023.629

A continuacién, se presentan los resultados
referentes a diagnéstico de las estructuras, pero
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Figura 10. Fotografia del gimnasio Principal.

Diagnéstico

Al tratarse en su mayoria de estructuras de
concreto se presentan patologias como
agrietamiento y eflorescencia entre otros dafios
en pinturas (decoloracion y descamacion. Entre
los elementos que presentan mas dafio se
encuentran el cerramiento con paneles
prefabricados, las graderias y los puentes de
acceso.

También, cuenta con algunos elementos
de acero como barandas de seguridad, portones
y estructura de techo y presentan corrosion de
distintos grados de entre 3y 4 de tipo general.

Su objetivo es presentar los resultados obtenidos
por medio de cuadros, gréficos o figuras.

Entre las principales causas estan la
humedad, la lluvia, el uso y la radiacion solar
entre otras.

Figura 11. Dafios encontrados en el gimnasio principal.

e Canchade tenis #1

Datos generales

CUADRO 14. DATOS GENERALES DE
LA CANCHA DE TENIS#1

Caracteristicas Generales

Tipologia

Estructura tipo nave industrial,
formada por siete marcos de acero,
con viga de alma abierta, correas y
tensores. Cerramiento en la cara
frontal y posterior mixta con laminas
de acero estructural, gypsum, rejillas
metalicas y un muro de mamposteria.
Union pedestal-columna con placas
de acero y pernos de anclaje, las
demés uniones con soldadura.
Cimentaciones, pedestales y losa
en concreto reforzado. Cubierta con
laminas de acero estructural con
forma inclinada a dos aguas.
Ademas, cuenta con una graderia de
acero unida a la estructura principal.

Uso

Practica de Tenis restringido y de uso
en Juegos Nacionales

Estado
General

Deterioro avanzado en las
estructuras principales asi como en
los accesorios, encontrado perdida
de seccidn transversal por la
corrosién entre otros

i ) Largo Ancho Altura max. (m)
Dimensiones | (M) (m)
38.50 20.00 7.20
Area (m?) 770

Figura 12. Fotografia de la Cancha Tenis #1.
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Diagnéstico

La estructura, a nivel general, presenta suciedad,
dafios por corrosién de distintos grados que ha
afectado la estructura principal, ademéas de
manchas por humedad, decoloracion,
descamacion entre otros dafios en pintura. Entre
los elementos mas afectados se presentan:

— Columnas: dafio en pintura y una de
ellas tiene dafio avanzado por corrosion
con pérdida de seccidn transversal a
nivel de placa pero la patologia es
general y afecta tanto las alas como el
alma de los perfiles, requieren limpieza
profunda y tratamiento anticorrosivo.

— Cubierta: deterioro de laminas con
evidencia de perforaciones y goteras sin
desprendimiento, pero con focos de
corrosion alrededor de los tornillos en la
union con clavadores, ademéas de
manchas por accion de la humedad.

— Clavadores: con dafio considerable por
accion de la corrosion (Grado 1-S) con
pérdida de seccién principalmente en los
extremos no cubiertos por la cubierta ni el
alero.

— Pernos y placas: sufren dafios por
corrosion con pérdida de seccion
afectando en mayor medida una de las
placas y su unién con la columna asi
como los rigidizadores.

— Malla: presenta corrosion (Grado 4-P) y
manchas por humedad en términos
generales en buen estado sin
desprendimiento o huecos.

— Paredes livianas: la estructura cuenta
con un cerramiento en las caras frontal y
posterior conformado por laminas
estructurales, gypsum y una rejilla de
aluminio, dichos elementos presentan
corrosion (Grado 5-G) desprendimiento,
guebraduras manchas por humedad.

— Graderia: dafio por corrosion (Grado 4-
S), ademas requiere sustitucion de los
paneles de fibrocemento, ya que
presentan quebradura, agrietamiento y

guebraduras.
— Parillas de desagie: muchas se
encuentran con deformaciones,

desprendimiento de rejillas, corrosion
severa (Grado 0-G) y dafio en pintura por
lo que requieren sustitucion.

|

Figura 13. Dafios encontrados en la Cancha de Tenis#1.

e Canchade tenis #2

Datos generales

CUADRO 15. DATOS GENERALES DE
LA CANCHA DE TENIS #2.

Caracteristicas Generales.

Tipologia.

Estructura tipo nave industrial,
formada por ocho marcos de acero,
con viga de alma abierta, correasy
tensores.

Cerramiento perimetral con malla
ciclon y saran. Union pedestal-
columna con placas de acero y
pernos de anclaje, las demas
uniones con soldadura.
Cimentaciones, pedestales y losa
en concreto reforzado. Cubierta con
laminas de acero estructural, con
forma circular e inclinada a dos
aguas. No cuenta con una graderia.

Uso.

Practica de Tenis restringido y de
uso en Juegos Nacionales.

Detalle.

Estructura con un  deterioro
importante principalmente en la
seccién inferior de las columnas en
la unién con los pedestales. Las
placas sufren corrosion
generalizada con pérdida de su
secciéon y de las tuercas y pernos.
Ademas de suciedad en todas las
estructuras.

Largo Ancho Altura max.
Dimensiones (m) (m) (m)
36.00 24.00 11.00
Area (m?) 864

31

PLAN DE MANTENIMIENTO DE LAS ESTRUCTURAS DEL POLIDEPORTIVO DE CARTAGO




y en accesorios eléctricos como cajas de
distribucion, ademas de tomacorrientes.

— Se requieren de la construccion de 4
cajas de registro.

Figura 14. Fotografia de la Cancha Tenis #2.

Diagnostico ; , 6 - s
La estructura presenta suciedad, dafios por & - vw ‘ﬂmm[
corrosion de distintos grados que ha afectado la : '
estructura principal, ademas de manchas por
humedad, decoloracién, descamacion entre otros
dafios en pintura. Los elementos con mayor dafio
son:
— Columnas: presenta dafio en uniones
con las placas y en los rigidizadores por
accion de la corrosiébn  (Grado 2-S),
ademas de deterioro en la pintura con
ampollamiento y descamacion debido a

manchas por humedad.
— Cubierta: deterioro de laminas con CUADRO 16. DATOS GENERALES DE
evidencia de perforaciones y goteras,  LACANCHADETENIS#3.

ademas de manchas por accion de la Caracteristicas Generales.
humedad.

— Pernos y placas: sufren dafio estructural
por accién de la corrosion (Grado 0-G),
con pérdida de seccién tanto en las
placas como en pernos donde hay Uso. Préctica de Tenis, uso general.
desgaste total de los elementos de ajuste
como lo son las tuercas. En condicion
critica se encuentran alrededor de 5 Detalle General.
placas con sus respectivos pernos,
requiere de su sustitucion para lo cual es

Figura 15. Dafios encontrados en la Cancha de Tenis#2.

e Canchade tenis #3
Datos generales

Losa de concreto  con
Tipologia. cerramiento perimetral de malla
ciclon.

Deterioro de la malla ciclén
aunque no de su estructura
base de colocacién, ademas de
dafio en tapas de cajas de

necesario un arriostramiento de la registro.

estructura. . . Largo (m). Ancho (m).
— Malla: presenta dafio grave en ciertos Dimensiones. 32,50 22.00

tramos con  corrosibn  importante - : :

manchas por humedad desprendimiento Area (m?). 715

y huecos.

— Muro de mamposteria: dafios por
humedad vy eflorescencia que han
afectado la pintura provocando
desprendimientos.

— Instalacion eléctrica: Dafio considerable
por corrosién en los tubos de conduccién
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Figura 16. Fotografias de la Cancha de Tenis#3.

Diagnéstico.
La estructura presenta suciedad, dafios por

corrosion  que

ha afectado la estructura

perimetral, ademas de manchas por humedad y
decoloracion.

Malla: presenta dafio grave en ciertos
tramos con corrosién (Grado 1-P) vy
perdida de seccion, manchas por
humedad  desprendimiento de la
estructura base y huecos.

Pisos: dafios por manchas de humedad
y presencia de hongos causando dafios
en la pintura.

Instalacién eléctrica: dafio considerable
en elementos eléctricos como cajas de
distribucion, ademés de tomacorrientes
con conexiones hechizas, dafio en las
canastas y accesorios de las lamparas.
Se requiere colocar parrillas de desague
perimetrales a la cancha.

Se requiere hacer una acera nueva al
costado sur de la cancha, ya que la
actual presenta agrietamiento,
asentamientos en ciertas secciones y no
cumple con las dimensiones solicitadas
por la Ley 7600.

PLAN DE MANTENIMIENTO DE LAS ESTRUCTURAS DEL POLIDEPORTIVO DE CARTAGO

Figura 17. Dafios encontrados en la Cancha de Tenis#3.

e Cancha multiuso

Datos generales

CUADRO 17. DATOS GENERALES DE
LA CANCHA MULTIUSO.

Caracteristicas Generales
Tiboloaia Losa de concreto con estructura
pologia. de marcos de baloncesto.
Practica de deportes varios, uso
Uso. .
publico.
Las estructuras de acero
encontradas son los tableros de
Detalle. baloncesto y parillas de salida de
agua. Estas presentan presencia
de corrosion.
Dimensiones. Largo (m) Ancho_(m)
32.50 22.00
Area (m2) 715
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e Gimnasio Multiuso
Datos generales

CUADRO 18. DATOS GENERALES DEL
GIMNASIO MULTIUSO

Caracteristicas Generales.

Estructura tipo nave industrial,
formada por seis marcos de acero,
con viga de alma abierta, una
estructura de ventilaciébn y de
colocacién de los paneles livianos

Figura 18. Fotografias de la Cancha Multiuso de cerramiento. Ademas cuenta
con paredes de 3m en
Diagnéstico. mamposteria con  vigas y
La estructura presenta suciedad y dafio por columnas de concreto reforzado
agrietamientos en la losa de piso. ligadas a la estructura de acero.
— Instalacién eléctrica: dafio considerable Las uniones pedestal-columna
en elementos eléctricos como Tipologia con placas de acero y pernos de
tomacorrientes con conexiones hechizas, ' anclaje, las demas uniones con

dafo en las canastas y accesorios de las soldadura.
lAmparas, requiere de la limpieza y Cimentaciones, pedestales y losa
sustitucion de los elementos. en concreto reforzado. Cubierta
~  Se requiere colocar parrillas de desagiie con laminas de acero estructural y
perimetrales, ademas de limpieza y Iérpinalls de IpOIiC«’c\rblonato parfa dar
pintura de tapas de registro. mas luz al espacio, con forma
- Dafio en marcos de basquetbol por circular e inclinada a dos aguas.
corrosiéon (Grado 3-G) y humedad No cuenta con una graderia. En
requiere de reparacion y pintura, pero Su interior, cuenta con dos
debe valorarse su sustitucion. canchas multiuso y tres portones

de acceso.

Dos canchas para la practica de
Uso. varios deportes, uso publico.
Deterioro generalizado se observa
presencia de Oxido en las
estructuras de colocacién de
paneles livianos y en los
clavadores. En el caso del
material liviano, este se encuentra
en mal estado asociado a los
golpes y hay presencia de
suciedad en las paredes pisos y el
sistema eléctrico.

. . Largo Ancho (m) Altura
Dimensiones. (m) max. (m)
38.00 32.00 11.00

Area (m?) 1216

Detalle.

Figura 19. Dafios encontrados en la Cancha multiuso.
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Figura 20. Fotografias del gimnasio Multiuso.

Diagndéstico

La estructura presenta suciedad, dafios por
corrosion de distintos grados entre leve y
moderado, ademas de manchas por humedad,
decoloracién, agrietamientos, descamacién entre
otros deterioros en pintura. Las estructuras con
mayor afectacién son:

— Cubierta: deterioro de laminas con
evidencia de perforaciones y goteras,
ademas de manchas por accion de la
humedad, pero no presentan fracturacion
0 quebraduras.

— Clavadores: presentan corrosion (Grado
2-P) principalmente en las secciones que
no cubre la cubierta ni el alero

— Muros de mamposteria: con deterioro
de pintura con patrones de suciedad,
eflorescencia y desprendimiento tanto al
interior como exterior del inmueble, pero
no presenta dafio estructural ni
agrietamientos.

— Estructura de colocacién de paneles
livianos: esta estructura no cuenta con
pintura para su protecciébn desde su
construccion y, al estar cubierta por los
paneles livianos, no ha sido posible
evaluar su severidad para determinar si
existe dafio estructural, por lo que es
importante una valoracion, limpieza,
proteccion con pintura o sustitucion de
elementos dafiados

— Cerramiento liviano: se encuentra
suciedad, manchas por humedad vy
destruccion de paneles tanto del lado
exterior por accion ambiental como en el
interior debido a golpes, requiere de las
sustitucion de elementos o la
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modificacion a un materia mas resistente
a impactos

— Rejilla de Techo: corrosion (Grado 3-G),
aunque no se tiene desprendimiento ni
ruptura de la rejilla.

— Instalacién eléctrica: dafio considerable
en tomacorrientes con quebraduras por lo
que se encuentran destruidos con
conductores expuestos.

Figura 21. Dafios encontrados en la Gimnasio Multiuso.

e Cancha Sintética
Datos generales

CUADRO 19. DATOS GENERALES
DE LA CANCHA SINTETICA

Caracteristicas Generales
Estructura tipo nave industrial,
formada por nueve marcos de
acero, con viga de alma abierta,
correas y tensores. Cerramiento
con malla de nylon. Union
pedestal-columna con placas de
acero y pernos de anclaje, las
demés uniones con soldadura.
Cimentaciones, pedestales vy
losa en concreto reforzado,
esta Ultima con el
correspondiente alfombrado
sintético. Cubierta con laminas
de acero estructural y laminas

Tipologia.
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de policarbonato para la entra
de luz, con forma circular e
inclinada a dos aguas. No
cuenta con una graderia.
Practica de fatbol de wuso
Uso restringido al publico

Estructura con un deterioro
importante principalmente en la
seccion inferior de las columnas
en la unién con los pedestales.
Detalle. Las placas sufren corrosion
generalizada con pérdida de su
seccién, tuercas y pernos.
Ademas de suciedad vy

humedad.
. . Largo Ancho (m) Altura
Dimensiones (m) max. (m)
48.00 25.00 9.80

Area (m?) 1200

Figura 22. Fotografias de la Cancha Sintéticas.

Diagnéstico

La estructura presenta suciedad, dafios por
corrosion grave por lo que tiene falla estructural,
ademas de manchas por humedad, decoloracién,
agrietamientos, descamacion entre  otros
deterioros en pintura. Los elementos que
presentan mayor dafio son:

— Columnas: dafio grave en las alas de los
perfiles principalmente en las columnas
del costado sur del inmueble por accion
de la corrosion con formacion de sobre
capa de O6xido en algunos puntos
mientras en otros existe perdida de
seccion, ademas de dafio en pintura.

— Vigas: dafio por corrosién (Grado 3-G)
con desprendimiento, se retird un
elemento de las vigas quedando un
agujero expuesto en cada uno de los

marcos, por lo que es importante evaluar
la condicion interna de las vigas que no
tienen la proteccion de pintura.

— Cubierta: deterioro de Ilaminas con
evidencia de perforaciones y goteras,
ademas de manchas por accion de la
humedad aunque no presenta
desprendimiento.

— Placas y pernos: sufren dafio estructural
por accion de la corrosion, con pérdida
de seccion tanto en las placas como en
pernos donde hay desgaste total de los
elementos de ajuste como lo son las
tuercas. En condicion critica, se
encuentran todas las placas del costado
sur del inmueble con sus respectivos
pernos e incluso existe afectacién en las
uniones con columnas y en estas,
requiere de su sustitucion

— Postes: estos postes tiene la funcién de
dar soporte a la malla de nylon,
presentan pérdida de seccion transversal
total formando grandes perforaciones.
ademas de la separacion o ruptura de la
union de este con  elementos
secundarios.

— Pedestales: con fisuras, despunte o
perdida de recubrimiento en esquinas,
eflorecia y manchas por humedad.

— Instalacién eléctrica: dafio considerable
por corrosién (Grado 3-G) en los tubos de
conduccion y en accesorios eléctricos
como cajas de distribucion, ademas de
tomacorrientes.

Se requiere de la construccion de 2 cajas de
registro.

Sustitucion de la malla de nylon.

Reparacibn de marcos y bancas, ya que
presentan corrosién superficial leve, pero ha
afectado la pintura.

Figura 23. Dafos encontrados en la Cancha Sintética.
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e Piscina Olimpica

Datos generales

ADRO
D

0. DATO RA

D A\ . D A

Caracteristicas Generales

Tipologia.

Piscina Olimpica con techado
conformado por once marcos de
acero, con viga de alma abierta,
correas y tensores. Cerramiento
con material liviano, ventanales
tanto en la cara frontal como
posterior y muro de
mamposteria en la cara oeste.
Union pedestal-columna con
placas de acero y pernos de
anclaje, las demas uniones con
soldadura. Cimentaciones,
pedestales y estructura de la
piscina en concreto reforzado,
esta Ultima con las medidas de
competicion (25mx50mx2m).
Cubierta con ldminas de acero
estructural 'y laminas de
policarbonato para la entra de
luz, con forma circular a dos
aguas. Cuenta con dos
graderias de concreto.

Uso.

Practica de natacibn a nivel
publico y para Juegos
Nacionales.

Detalle.

La estructura presenta oxido e
indicios de  corrosién en
columnas, vigas y clavadores
ademas de otros elementos de
acero como placas y estructuras
de cerramiento. En cuanto a las
obras de concreto presenta
suciedad por manchas de
humedad, eflorescencia,
agrietamientos y deterioro en la
pintura.

Largo | Ancho | Altura max.
Dimensiones. | __(m) (m) (m)
64.00 43.00 10.00
Area (m?) 2752
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Figura 24. Fotografias de la Piscina Olimpica.

Diagndstico.
La estructura presenta suciedad, dafios por

corrosion de distintos grados entre

leve y

moderado, ademas de manchas, decoloracion,

agrietamientos,

descamacion entre  otros

deterioros en pintura.

.Columnas y Vigas: corrosion (Grado 3-
G), con dafio principal por decoloracion y
humedad con formaciéon de manchas.
Clavadores: presentan corrosion (Grado
3-G) principalmente en las secciones que
no cubre la cubierta ni el alero.

Cubierta: existen laminas que se
encuentran quebradas, con perforaciones
y goteras, ademas de manchas por
accion de la humedad.

Muro de mamposteria: requiere
injerencia tanto interna como externa
presenta problemas de humedad vy
agrietamiento principalmente externo.
Estructura de colocacion de paneles
livianos: por el momento, no es posible
determinar si existe corrosion en la
seccién cubierta por la seccion liviana,
pero la seccién que tienen ventaneria se
ve afectada por esta patologia por lo que
se deben tomar las medidas del caso. En
cuanto a las placas que transmiten las
cargas de ese sistema al suelo presentan
corrosion con pérdida de seccion por lo
gue se requiere su sustitucion.

Cerramiento liviano: se encuentra
suciedad, manchas por humedad,
actualmente no se presentan

quebraduras, pero se tiene agrietamiento
de paneles por lo que es indispensable
Su reparacion y proteccién mediante una
nueva capa de pintura.
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Instalacion eléctrica: dafio por corrosion
en los tubos de conducciébn y en
accesorios eléctricos como cajas de
distribucion, ademéas de tomacorrientes,
se encontraron conductores sin la
proteccion provista por la tuberia de
acero.

Se requiere la sustitucién o reparacion de
las rejillas de desagilie ubicadas tanto en
la parte interior como exterior del
inmueble.

Los parasoles requieren de la misma
intervencion que la estructura metdlica
principal, ya que presenta corrosion
(Grado 2-G), ademas de dafio por
humedad con formacién de hongos.
Requiere lavado de pisos, sustitucion de
accesorios como escaleras y trampolines
qgue no puedan ser reparados, asi como
la reparacion del azulejo colocado en el
piso de la piscihna debido al
desprendimiento de dichas piezas.
Colocar concreto y dar acabado al piso
bajo las escaleras.

Figura 25. Dafios encontrados en la Piscina Olimpica.
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e Piscina Pedagégica.
Datos generales.

CUADRO 21. DATOS GENERALES DE LA
PISCINA PEDAGOGICA.

Caracteristicas Generales

Piscina pedagdgica con techado
conformado por siete marcos de
acero, con viga de alma abierta,
correas y tensores. Cerramiento
con material liviano, ventanales
tanto en la cara posterio como
lateral derecha, mientras el
cerramiento lateral izquierdo se
realiza con elementos de acero
como parasol. Union pedestal-
Tipologia. |columna con placas de acero y
pernos de anclaje, las demas
uniones con soldadura.
Cimentaciones, pedestales y
estructura de la piscina en
concreto reforzado. Cubierta con
laminas de acero estructural y
laminas de policarbonato para la
entra de luz, con forma
semicircular. No cuenta con
graderias.

Practica de natacion a nivel publico
Uso y para clases a nifios.

En forma genera presenta
oxidacién en todos los elementos
de la estructura principal del

Detalle. techado, ademas de manchas por
la humedad asociada a la
evaporacion y dafio en la pintura.

Largo Ancho Altura max.
Dimensiones. | (M) (m) (m)
37.00 25.50 7.50
Area (m2). 943.5
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Figura 26. Fotografias de la Piscina Olimpica.

Diagnostico

Esta estructura presenta un deterioro similar al de
la Piscina Olimpica, con dafios por corrosion en
las placas pernos y elementos de la estructura
principal.

Cerramiento liviano: sufre gran dafo en
especial la parte externa en la cara sur,
con varios panes quebrados pero la
estructura de soporte no presenta
aparente afectacion.

Instalacién eléctrica: dafio considerable
por corrosién en los tubos de conduccion
y en accesorios.

Estructura de colocacion de paneles
livianos: por el momento, no es posible
determinar si existe corrosion en la
seccién cubierta por la seccion liviana,
pero la secciébn que tienen ventaneria si
se ve afectada por esta patologia por lo
gque se deben tomar las medidas del
caso.

Los parasoles requieren de la misma
intervencidon que la estructura metalica
principal, ya que presenta corrosion
(Grado 2-G), ademas de dafio por
humedad con formacion de hongos.
Requiere lavado de pisos, sustitucion de
accesorios como escaleras y bandillas
gue no puedan ser reparadas.

-Se requiere la sustitucién o reparacion
de las rejillas de desagiie ubicadas tanto
en la parte interior como exterior del
inmueble.

Tambien, hay dafio en parasoles por
manchas de humedad y corrosion.
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Figura 27. Dafos encontrados en la Piscina Pedagogica.

e Otras obras

Para las demas obras, se realiz6 un diagnostico
general al igual que para su clasificacion a
continuacion se presentan los resultados del
levantamiento de dafios.
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CUADRO 22. DATOS GENERALES Y DIAGNOSTICO DE LAS OBRAS SECUNDARIAS

Centro de capacitaciones

Cafeteria

Vestidores
(Gimnasio multiuso)

Estructura.

Tipo de
construccion.

Estructura de dos niveles, mixta
con elementos en acero y
mamposteria. Con cimentaciones
y entrepiso de concreto reforzado
con viguetas prefabricadas, techo
a un agua y cielos suspendidos.
Con divisiones en material
liviano, escaleras de acero y
pisos de porcelanato.

Estructura de un nivel con
muros de mamposteria,
vigas, columnas y
cimentaciones en
concreto reforzado.
Cuenta con cerramiento
en vidrio con marcos de
aluminio.

Techo a dos aguas, cielos
suspendidos y pisos de
porcelanato.

Estructura de un nivel

con muros de
mamposteria, vigas,
columnas y
cimentaciones en

concreto reforzado tipo
dual.

Techo a dos aguas con
una estructura de acero
y cielos suspendidos.
Piso de porcelanato.

Uso.

El primer nivel se utiliza como
oficinas, mientras el segundo es
una sala de capacitacion cada
piso con sus respectivos bafios y
una pequefia cocina.

Se utilizara como soda o
cafeteria cuenta con una
cocina, bodegas y los
respectivos bafos.

Se utiliza como
vestidores y bafios para
el publico que hace uso
de las instalaciones del
Polideportivo.

Detalle.

La obra se encuentra en buen
estado sin deterioro estructural
visible, Unicamente presenta
suciedad en paredes con
desgaste de la pintura mostrando
manchas por humedad y o6xido
en la baranda de las escaleras.

Estructura en buen
estado sin dafio grave
aparente, pero presenta
manchas por humedad y
dafios en la pintura.
Ademas cerca existe una
caja de distribucion
eléctrica en mal estado.

Obra en buen estado
con presencia de
humedad manchas vy
hongos en pintura por
humedad, ademéas de
manchas en cielos
producto de goteras y
algunas laminas
quebradas. Daflo en
accesorios sanitarios.

Area de
construccion (m?2).

400

143

168
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CUADRO 22. (CONTINUACION) DATOS GENERALES Y DIAGNOSTICO DE LAS

OBRAS SECUNDARIAS.

Obras exteriores

Caseta de seguridad

Estructura

Pasillo Techado

construccion.

aguas y barandas de las
obras existentes

de laminas de
policarbonato con forma
de ondas, pedestalesy
aceras en concreto

i3 i ¥
Estructura de postes de
. P Estructura de
acero y vigas para la .
En forma general se trata ! . mamposteria, con
. . . colocacion de una cubierta
Tipo de de parrillas de drenaje de estructura de acero en

techo, cielos livianos
suspendidos y piso de
ceramica

Drenaje de aguas de las

Proteccion de la lluvia y
radiacion solar para

Caseta de seguridad

construccion (m?)

226.5

Uso. . para el monitoreo de
obras existentes acceder a cada una de las .
entrada de vehiculos.
canchas
Dichos elementos La estructura se encuentra
presentan dafio en la en buen estado
. : S Se encuentra en buen
pintura deformaciones, y Unicamente se presenta S
. . estado, Unicamente
Detalle. corrosion por picadura. humedad en forma de resenta manchas por
Ademas varias de las manchas en el techo y p P
. - L humedad en techos
parrillas se encuentran dafio por corrosion en
quebradas elementos eléctricos
Area de

12
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CUADRO 22. (CONTINUACION) DATOS GENERALES Y DIAGNOSTICO DE LAS
OBRAS SECUNDARIAS.
Parqueo de bicicletas
y maquinas de
ejercicio

Vestidores
(piscinas)

Casa de maquinas
(piscinas)

Area de
climatizadores

Estructura.
Estructura de un
nivel con muros de | Estructura de un
mamposteria, nivel con muros de
Elementos en acero : . ;
C L vigas, columnas y | mamposteria, vigas,
para colocacion de Estacion de . !
L . LT cimentaciones en | columnas y
. bicicletas, ademas de | climatizacién con . i
Tipo de P concreto reforzado | cimentaciones en
- maquinas de una estructura .
construccion. L . tipo dual. Techo a |concreto reforzado
ejercicios elaboradas | perimetral de malla .
con elementos de ciclon dos aguas con una |tipo dual. Techo a
acero ' estructura de |dos aguas con una
’ acero y cielos |estructura de acero,
suspendidos y | sin cielos.

pisos de ceramica.

Se utliza para la
realizacion de los
procesos de
limpieza, filtracién y
calentamiento del
agua en las piscinas.

Se utiliza como
Climatizacién del |vestidores y bafios
Uso. Parqueo de bicicletas. agua de las para el publico que
piscinas. hace uso de las
piscinas.

La mallay su Muros y elementos La estructura
estructura se estructurales e principal se
encuentran en buen estado encuentra en buen
Estos elementos buen estado, en presenta estado, _ presenta
Detalle prt_asentan humedad y cuanto a los decoloracion y dafio en pintura por
' oxidacion. Ademas de calentadores desprendimiento la accibn de la
pérdida de pintura. | muchos de ellos no de pintura ademas humedad vy los
sirven y presentan de manchas por techos suspendidos
decoloracién y humedad presentan evidencia
humedad. ' de goteras.
Area de - 216 338.4 97.75

construccion (m?)
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El proceso de inspeccion es vital para
determinar los dafos y sera parte de las tareas
gue tenga el personal para luego evaluar los
riesgo, aplicando las soluciones.

Para la inspeccion y que el personal
maneje toda la informacién en un solo lugar, se
cred un correo electronico
mante.polideportivo@gmail.com.

En el drive de esta direccion de correo se
encuentran todos los documentos importantes

para que el personal del polideportivo pueda
realizar el mantenimiento de las estructuras. Los
resultados obtenidos con la primera inspeccion se
presentaron en la seccién anterior.

2. Establecer el nivel de riesgo.
Para definir los riesgos que representa cada uno
de los elementos para quienes hacen uso de las
instalaciones se establece la escala de
satisfaccion de mantenimiento.

Condicién

ADRO
Descripcion

ADO D

A O

Necesidad de Atencién Puntuacioén

Satisfactoria

Buen estado, sin dafio. La seguridad estructural
y durabilidad se mantienen.

Labores de mantenimiento

rutinario.

Aceptable

Deficiencias que no afectan el funcionamiento o
servicio adecuado de la estructura, los elementos
principales pueden presentar deterioros como
suciedad que afecten la durabilidad del inmueble.
Estos deterioros deben ser tratados evitando el
avance del dafio y su propagacion en elementos
secundarios, o procurar un adecuado nivel de
seguridad para los usuarios.

Revisiones y limpieza que se
programan para el siguiente
mantenimiento

5.0-5.9

Moderado

Mantenimiento Preventivo

Deterioro  significativo que podria afectar
aspectos funcionales pero los componentes
estructurales funcionan aun de forma adecuada,
sin impacto en la seguridad de la estructural.
Dafios o defectos en la pintura o anticorrosivos
gue hacen que los elementos pierdan su
proteccion y se puedan generar patologias a
futuro.

Reparaciones menores que se
programan en conjunto con el
siguiente mantenimiento periddico.

4.0-4.9

Deficiente

Estructura estable, pero con deterioro en uno o
varios elementos estructurales primarios, o falla
en secundarios, que reducen significativamente
los mérgenes de seguridad estructural con
presencia por ejemplo corrosién leve. Si no se
trata la progresion del deterioro, este podria
conducir a una situacion inestable a futuro.

Atencién pronta. Se recomienda
atender pronto los elementos con
deterioro para evitar la progresion
del dafio. Se debe atender la
condicién de corrosion leve.

3.0-3.9

Grave

La estructura puede estar comprometida en un
periodo de tiempo corto debido a la progresion
activa del dafio, o la deficiencia sobre los
elementos principales de acero por accion de la
corrosion se convierte moderada.

Atencion prioritaria. Los trabajos
correctivos son prioritarios tanto de
reparacion como de sustitucion de
ser necesario Segun el tipo de
dafio, es posible que sea necesaria
una evaluacion de la capacidad
estructural actual de la estructura
para juzgar sSi es necesario
restringir su uso.

Mantenimiento Correctivo

Inaceptable

Condicion de deterioro inaceptable o estructura
inestable con riesgo alto de colapso por dafio
estructural. Dafio grave en un elemento o
extiendo sobre varios elementos principales, es
irreversible y requiere de la sustitucion definitiva
de él o los elementos dafiados estos pueden ser
por corrosion grave con pérdida de seccion
transversal.

Atencion inmediata. Se debe
restringir su uso inmediatamente
de la estructura. Realizar una
evaluacion estructural con
propuesta para la sustitucién de
los elementos principales dafiados,
e iniciar proceso de mantenimiento
correctivo.

Nota

- Elementos principales: elementos estructurales que transfieren las cargas permanentes y temporales desde la
estructura hasta el suelo: vigas, columnas, correas, clavadores, tensores, placas y pernos entre otros

-Elementos secundarios: elementos que no desempefian funcion estructural, pero que brindan labores de servicio,
confort entre otros al inmueble: cerramiento, cubierta de techo, malla perimetral, accesorios, etc.
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Para la asignacion la categoria, el
personal requiere ver la condicién de forma fisica
con los patrones y asignar el grado, para luego
con las patologias que pueden tener mayor
severidad como la corrosion o bien el porcentaje
seleccionado de la lista de chequeo seleccionar

el puntaje. En la Cuadro 24, se muestran los
estandares para la eleccién de la puntuacion la
cual luego se promedia y se obtiene la condicion
general de las estructuras que se muestra en el
Cuadro 25.

Condicidon

CUADRO 24. ESTANDARES PARA LA CLASIFICACION DE PATOLOGIAS

Porcentaje de superficie corroida.

Listado de chequeo

Sin corrosién, menos o igual a 0.01%
Minima Corrosion, mas de 0.01% y hasta
0.03%

0% a 20% de los deterioros, presente

Mas de 0.03% y hasta 0.1%

20% a 40% de los deterioros,

AEEENE Mas de 0.1% y hasta 0.3% presente
Moderado Mas de 0.3% y hasta 1.0% 40% a 60% de los deterioros,
Mas de 1.0% y hasta 3.0% presente
Deficiente Mas de 3.0% y hasta 10.0% 60% a 80% de los deterioros,
Mas del 10.0% y hasta el 16.0% presente
Mas del 16.0% y hasta el 33.0% 80% a 100% de los deterioros,
Mas del 33.0% y hasta el 50.0% presente

Mas del 50%

CUADRO 25. ESTADO ACTUAL DE LAS ESTRUCTURAS DEL POLIDEPORTIVO

Estructuras Puntuacién Estado
Gimnasio principal 3.462 Deficiente
Cancha de tenis #1 2.550

Cancha de tenis #2 1.786

Cancha de tenis #3 3.571 Deficiente
Cancha Multiuso 4.000 Moderado
Gimnasio Multiuso 3.476 Deficiente
Cancha Sintética 1.691

Piscina Olimpica 3.601 Deficiente
Piscina Pedagdgica 3.452 Deficiente
Otras obras

Centro de Capacitaciones 4 Moderado
Cafeteria 5 Aceptable
Vestidores(Gimnasio Multiuso) 3 Deficiente
Obras Exteriores 3 Deficiente
Pasillo Techado 4 Moderado
Caseta de Seguridad 5 Aceptable
Parqueo de bicicletas y Maquinas de ejercicio 3 Deficiente
Area de Climatizacién 3 Deficiente
Vestidores (Piscinas) 4 Moderado
Casa de Maquinas 2 _
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FASE DE DECISION. diagndstico. A continuacion, se presentan las
Previo a la elaboracién de los planes de principales soluciones y posteriormente se

mantenimiento se establecieron las soluciones detallan los planes preventivo y correctivo.
ante las patologias encontradas en el

CUADRO 26. SOLUCIONES ANTE PATOLOGIAS DEL ACERO Y CONCRETO.

Patologia Soluciones

Utilizar acero inoxidable en lugar de acero normal. El acero inoxidable es
acero normal mezclado con otros metales como niquel y cromo. Sin embargo, los
costos del acero inoxidable hace que éste no sea préactico para un uso diario ni
para elementos o perfiles de grandes dimensiones, excepto para pequefios
elementos de ajuste como pernos y tuercas.

Recubrimiento con zinc. El recubrimiento de acero con zinc, es un
procedimiento que se conoce generalmente como galvanizado y es la forma mas
normal de proteger pequefios objetos fabricados como tubos, pernos, grilletes,
tuberias de agua, laminas de cubierta etc. Los materiales a recubrir se sumergen
normalmente en un bafio de zinc fundido en talleres especializados. Una vez un
objeto se ha sumergido en zinc en caliente no se debe realizar ningln trabajo de
soldado, corte o taladrado, ya que esto destruiria la integridad del recubrimiento
de proteccién. Este tipo de proteccién es funcional para elementos de menor
escala debido a su costo.

Corrosion, Recubrimiento con plasticos (polimeros) especiales. El recubrimiento del
Oxidacion. acero con plasticos especiales como resinas son resistentes al desgaste, sin
embargo, implica un alto costo en el proceso (en talleres especializados) hace
gue este método no sea practico para uso diario y elementos de gran tamafio.

Proteccion con pinturas (especiales). Al pintar el acero utilizando pinturas
especiales es el método mas comin de proteger grandes estructuras. Las
superficies que se van a pintar se deberan limpiar cuidadosamente con un cepillo
de acero (o preferiblemente mediante un chorro de arena). La capa inferior
debera consistir en un imprimador basado en zinc. La segunda y tercera capas
deberan consistir en una pintura de epoxi. Estos son recubrimientos orgénicos
(polimeros) producidos en forma natural o sintética, generalmente formulados
para aplicarse como liquidos que se secan y endurecen sobre la superficie del
metal.

Remplazo de elementos. Si la patologia es grave y existe perdida de seccion
transversal es recomendable sustituir la estructura y darle la respectiva
proteccion con alguno de los mecanismos antes citados.

Resina epdxica. Un mortero de resina reacciona al endurecedor una vez que se
mezcla. La reaccion puede durar de 30 a 60 min y son muy resistentes a los
agentes quimicos. Esto se combina con caracteristicas como: gran fuerza, mucha
adherencia y también es a prueba de agua. Tapando dafios que pueden
propagarse en la superficie.

Cemento, lechadas y morteros. Usando mezcladoras, se puede crear una
mezcla a base de concreto para reparar zonas agrietadas o dafiadas. Otra opcion
efectiva es la mezcla en seco rica en cemento para las fisuras. Y si el tamafio de
la superficie es de grandes dimensiones, puede usarse concreto proyectado.

Agrietamiento,
fisuramiento,
disgregacion y

erosion

Compuestos de concreto polimérico. Ideales para reparar fallas estructurales,
se pueden aplicar en forma de capas o mediante infiltracién. Existen 3 tipos
principales: los de impregnacion, concreto polimero y concreto polimérico
modificado. Son excelentes para defectos debido a sus propiedades de
adherencia, resistencia ante el desgaste, baja absorcion de agua y aplicacion por
efecto de corrosion.
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1. Elaboracién del Plan de mantenimiento.

PLAN DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

e Gimnasio principal.
CUADRO 27. PLAN PREVENTIVO DEL GIMNASIO PRINCIPAL.
MANTENIMIENTO PREVENTIVO.

Frecuencia Descripcién Herramienta Encargado
Revision del estado general interno y
externo de la estructura. Incluye estructura
metdlica (techo, escaleras y entrepiso en Dep.
Inspeccién torres), muros prefabricados, marcos vy Formulario y Guia Mantenimiento
8 meses. |entrepiso de concreto reforzado, graderia d A del
: . e Inspeccion. . .
de concreto, pisos, accesorios (barandas Polideportivo
de seguridad, tableros de basquetbol, de Cartago.
portones de acceso etc.), cubierta. Y
puentes de acceso.
Actividad Consideraciones

Esta actividad debe realizarse con la frecuencia indicada se realiza para retirar toda
acumulacion de polvo, suciedad, excremento de aves, material organico, grasa, manchas por
accion de la humedad u otros factores. Ademas, mantiene protegidas las estructuras ante
condiciones ambientales o factores externos que deterioran y dan mal aspecto a las estructuras
permitiendo observar mas claramente el estado de los elementos durante las inspecciones
ayudado a detectar las posibles patologias que puedan aparecer.

Frecuencia Elementos Descripcién / Pasos Encargado
1. Limpieza general del elemento con un
Estructura ; -
metalica (techos productolabonosoo_ emulsion. _ Dep. o
2. Emplear esponjas para evitar rayar la|Mantenimiento
. escaleras y . .
1 afio. estructura de pelicula de pintura. del
. 3. Retirar el producto con chorro a baja | Polideportivo
entrepiso en S
Torres) presién o cubeta. . de Cartago.
) 4. Secado de la superficie lavada.
Limbi Obras de
émnp'lea concreto
enerat. reforzado 1. Se humedece la superficie del elemento. | Dep.
(entrepiso, 2. Frotamiento en seco con un cepillo duro y | Mantenimiento
1 afio. marcos puentes | retire la suciedad. del
de acceso), 3. Lavado con chorro a baja presion o cubeta | Polideportivo
paneles en zonas interiores del inmueble. de Cartago.

prefabricados de
cerramiento.

1. Se debe eliminar en seco el polvo superficial
con sistemas de aspiracion preferiblemente.
2. Lavado con chorro a baja presion vy |Dep.

Cubierta (Techo, ) . : .
( frotamiento con cepillo para retirar manchas. | Mantenimiento

1 afio. ES:T?S::;: 3. Limpieza de canoas retirando todo material | del
’ organico o inorganico que bloque las salidas de | Polideportivo
canoas).

agua. de Cartago.
Nota: Es importante tomar las consideraciones
de seguridad para trabajo en alturas.

46 PLAN DE MANTENIMIENTO DE LAS ESTRUCTURAS DEL POLIDEPORTIVO DE CARTAGO



1 afio.

Portones de
acceso,
barandas de
seguridad.

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsion.

2. Emplear esponjas o cepillos suaves
3. Retirar el producto con chorro a baja
presion

4. Secado de la superficie lavada.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

6 meses.

Pisos.

1. Colocar un poco de agua sobre la superficie
del piso para evitar el levantamiento del polvo.
2. Barrer el piso con una escoba o cepillo.
3. Lavado con chorro a baja presién o cubeta
para evitar el dafio sobre la demarcacioén de la
cancha.

4. Se coloca un detergente preferiblemente
neutro para evitar el deterioro de la losa por
agentes quimicos de otros productos.
5. Si existen manchas permanentes se puede
colocar directamente algin producto quita
grasa y frotar moderadamente con un cepillo
suave.

Nota: Se recomienda que cada vez que se
realice esta actividad se haga la de las cajas
de registro pertenecientes a la estructura
quitando toda la suciedad que se pueda
acumular

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

6 meses.

Postes de net,
tapas de cajas
de registro,
tableros de
basquetbol,
accesorios.

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsion.

2. Frotamiento en seco con un cepillo duro y
retire la suciedad.

3. Retirar el producto con chorro a baja
presién o cubeta.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

6 meses.

Ventaneria

1. Se retira todo el polvo, suciedad y grasa
presente en los vidrios de forma seca.

2. Con una franela y liquido limpia vidrios se
frota toda la superficie retirando toda mancha
o residuos de gotas secas.

Nota: este proceso se realiza por ambos
lados de los paneles.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

1 afio.

Instalacién
eléctrica.

Se recomienda retirar el polvo de todos los
dispositivos eléctricos (tomacorrientes,
luminarias, canastas, tableros, tuberia, etc.)
en seco Yy tomando las precauciones
necesarias.

Nota: Si algun dispositivo esta en mal estado
y presenta exposicion de los conductores no
realizar ningun trabajo de limpieza.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

PLAN DE MANTENIMIENTO DE LAS ESTRUCTURAS DEL POLIDEPORTIVO DE CARTAGO

47




Actividad Consideraciones

Para iniciar, se requiere hacer trabajos de limpieza profunda segun lo establece la norma ISO
8501-1 que se relaciona con el ambiente corrosivo para esta estructura es (C3), este tipo de
limpieza permite remover la pintura dafiada existente.

El sistema de pintura tiene la funcion de dar proteccion a los elementos y debe darsele un
mantenimiento apropiado en el periodo establecido, que representa la vida Gtil que puede
soportar una pintura bajo condiciones extremas, pero ha de contemplarse que si la corrosion en
las estructuras excede el Grado 3 visualizado durante las inspecciones, se deben realizar los
trabajos de mantenimiento preventivo.

Frecuencia Elementos Descripcion / Pasos Encargado

1. Preparaciéon primaria manual de Ia
superficieSSPC-SP-2, Grado St 3 que involucra
rascado con rasquetas de metal duro y cepillado
con cepillo de alambre, muy cuidadoso. El
rascado y cepillado deben realizarse en primer
lugar en una direccidon y después en sentido
perpendicular. Una vez eliminado el polvo, la
superficie debe mostrar un pronunciado aspecto
metdlico. Si se trata de pintura muy adherida se
debe utilizar chorro abrasivo de arena.

2. Preparacion secundaria chorreado completo
con agua a alta presibon Grado Wa 2. La
superficie debera estar libre de aceite visible,
grasa Yy suciedad, la mayoria de 6xido,
recubrimiento de pintura anterior y otras
materias extraflas. Cualquier contaminacién
residual tendra que estar dispersa

Pintura

Estructura aleatoriamente y pueden ser recubrimientos
metdlica (techos |firmemente adheridos, materias extrafias Personal
3 afios escaleras y firme;mente ad.heridas y manchas de Oxido| especializado,
' estructura de | previamente existentes. labores por
entrepiso en 3. Se aplica un primario anticorrosivo Epoxi el contrato.
Torres). cual puede ser aplicado directamente en

superficies con corrosion adherida fuertemente
al metal, puede utilizarse el Epobecc Bond de
Sur con un espesor seco de 4 mils segin lo
recomendado este producto puede emplearse
como primario o acabado pero sufre problemas
con la radiacién por lo que no es recomendable
emplear como acabado.

4. Se coloca pintura base aceite para dar
acabado, el cual permite terminar de proteger la
superficie y los trabajos de limpieza general se
puede utilizar Beccthane Enamel de Sur o
similar con un espesor de capa de 3 mils

Nota: Esta estructura presenta un ambiente
corrosivo de C4 por lo que requiere un espesor
final del sistema de pintura de 200-240 pm
segun la norma 1SO 12944 y con el sistema
propuesto se cumple con dicho rango.
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1. Se realiza un frotamiento general sobre

Obras de toda la superficie con una rasqueta o cepillo
concreto de acero duro retirando toda la pintura
reforzado existente y luego se lava con chorro a alta Personal
(entrepiso, presion. especializado
3 afos. marcos y 2. Se deja secar la superficie y se coloca una P '
labores por
puentes de mano de sellador (sellador blanco 522-000.) contrato
acceso), paneles | 3. Se aplican dos manos de pintura anti '
prefabricados de | hongos en su defecto puede ser Gotex anti
cerramiento. | hongos de Sur con un espesor de 1 mil cada
capa.
1. Raspado general sobre toda la superficie
con una rasqueta o cepillo de acero duro
. retirando toda la pintura existente y luego se
Cubierta (Techo, P P y lueg Personal
lava con chorro a alta presion. L
~ botaguas, . - especializado,
2 afos. 2. Se deja secar la superficie.
cumbrera, ; labores por
3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345 de
canoas). : ; ) ; contrato.
Sur el cual es un primario anticorrosivo y
acabado r con un espesor de 1,5 mil cada
capa.
Portones de
acceso, 1. Raspado general sobre toda la superficie
barandas de |con una rasqueta o cepillo de acero duro
seguridad, retirando toda la pintura existente y luego se | Personal
2 afios postes de net, |lava con chorro a alta presion. especializado,
' tapas de cajas | 2. Se deja secar la superficie. labores por
de registro, 3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345 de | contrato.
tableros de Sur el cual es un primario anticorrosivo y
basquetbol, acabado con un espesor de 1,5 mil cada
accesorios. capa.
Al tratarse de un piso con una demarcacion
especial debe considerarse las
. S Personal
recomendaciones  suministradas por el L
~ . . ; : especializado,
2 afos. Pisos instalador o fabricante en cuanto a su pintura labores por
y mantenimiento preventivo al igual que con
contrato.

los tiempos que se sugieren esta revision
debe realizarse cada 2 afios.
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Cancha de tenis #1.

CUADRO 28. PLAN PREVENTIVO DE LA CANCHA DE TENIS #1

MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Frecuencia Descripcién Herramienta Encargado
Revision del estado general interno y externo De
» de la estructura. Incluye estructura metalica, Ma%tenimiento
Inspeccion 8 meses pedestales, muros de  mamposteria, | Formulario y Guia del
" | cerramiento liviano y perimetral, graderia, | de Inspeccion. Polideportivo
pisos, accesorios (postes de net, pernos, de Cartago
parillas de desagie, etc.) y cubierta. '
Actividad Consideraciones

Limpieza

General

50

Esta actividad debe realizarse con la frecuencia indicada

se realiza para

retirar toda

acumulacion de polvo, suciedad, excremento de aves, material organico, grasa, manchas por
accion de la humedad u otros factores. Ademéas, mantiene protegidas las estructuras ante
condiciones ambientales o factores externos que deterioran y dan mal aspecto a las estructuras
permitiendo observar mas claramente el estado de los elementos durante las inspecciones
ayudado a detectar las posibles patologias que puedan aparecer.

Frecuencia Elementos Descripcién / Pasos Encargado
_ 1. Limpieza general del elemento con un
Estructura metalica | producto jabonoso o emulsion. Dep.

principal (placas,

2. Emplear esponjas para evitar rayar la

Mantenimiento

1 afio. columnas, vigas, | pelicula de pintura. del
correas, clavadores, | 3. Retirar el producto con chorro a baja | Polideportivo
pernos). presion de Cartago.
4. Secado de la superficie lavada.
Muro de -
. 1. Se humedece la superficie del elemento Dep. .
mamposteria y 2. Frotamiento en seco con un cepillo duro Mantenimiento
1 afio obras de concreto . | . P Y1 del
reforzado retire la suciedad. ; L Polideportivo
3. Lavado con chorro a baja presion.
(pedestales). de Cartago.
1. Se debe eliminar en seco el polvo
superficial con sistemas de aspiracion
preferiblemente.
2. Lavado con chorro a baja presién vy |Dep.
Cubierta (Techo, | frotamiento con cepillo para retirar manchas. | Mantenimiento
1 afo. botaguas, cumbrera, | 3. Limpieza de canoas retirando todo material | del
canoas). organico o inorganico que bloque las salidas | Polideportivo
de agua. de Cartago.
Nota: Es importante tomar las
consideraciones de seguridad para trabajo
en alturas.
Estructuras 1. Limpie_za general del .glemento con un Dep.
perimetrales (malla producto jabonosq 0 emulglon. Mantenimiento
1 afio perimetral y 2. Emp_lear esponjas o cepillos suaves. el
' 3. Retirar el producto con chorro a baja . .
portones de o Polideportivo
presién.
acceso). de Cartago.

4. Secado de la superficie lavada.
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6 meses. | Cerramiento liviano.

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsion.

2. Emplear cepillos suaves y frotar la
superficie.

3. Retirar el producto con chorro a baja
presion.

4. Secado de la superficie lavada.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

6 meses. Graderia de acero.

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsion.

2. Emplear cepillos suaves para el caso de
los paneles de fibrocemento y esponjas
para la estructura metalica frotando la
superficie.

3. Retirar el producto con chorro a baja
presion.

4. Secado de la superficie lavada.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

Pisos, canalizacion
de desagie y cajas
de registro.

6 meses.

1. Colocar un poco de agua sobre la
superficie del piso para evitar el
levantamiento del polvo.

2. Barrer el piso con una escoba o cepillo.
3. Lavado con chorro a baja presién para
evitar el dafio sobre la demarcacién de la
cancha.

4. Se coloca un detergente preferiblemente
neutro para evitar el deterioro de la losa por
agentes quimicos de otros productos
5. Si existen manchas permanentes se
puede colocar directamente algun producto
quita grasa y frotar moderadamente con un
cepillo suave

Nota: Se recomienda que cada vez que se
realice esta actividad se haga la limpieza
de la canalizacibn de desagie y de las
cajas de registro pertenecientes a la
estructura retirando todas las parrillas y
quitando toda la suciedad que se pueda
acumular.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

Postes de net,
parrilla de desagle
y accesorios.

6 meses.

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsion.

2. Frotamiento en seco con un cepillo duro
y retire la suciedad.

3. Retirar el producto con chorro a baja
presién.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

1 ano. Instalacién eléctrica

Se recomienda retirar el polvo de todos los
dispositivos  eléctricos  (tomacorrientes,
luminarias, canastas, tableros, tuberia, etc.)
en seco y tomando las precauciones
necesarias.

Nota: Si algun dispositivo estd en mal
estado y presenta exposicion de los
conductores no realizar ningun trabajo de
limpieza.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.
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Actividad

Pintura

52

Consideraciones

Para iniciar, se requiere hacer trabajos de limpieza profunda segun lo establece la norma ISO
8501-1 que se relaciona con el ambiente corrosivo para esta estructura es (C3), este tipo de
limpieza permite remover la pintura dafiada existente.
El sistema de pintura tiene la funcién de dar proteccion a los elementos y debe darsele un
mantenimiento apropiado en el periodo establecido, que representa la vida Gtil que puede
soportar una pintura bajo condiciones extremas, pero ha de contemplarse que si la corrosion en
las estructuras excede el Grado 3 visualizado durante las inspecciones, se deben realizar los
trabajos de mantenimiento preventivo.

Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

3 afios.

Estructura metélica
principal y
secundaria (placas,
columnas, vigas,
correas, clavadores,
pernos y graderia
de acero).

1. Preparacion primaria manual de la
superficieSSPC-SP-2, Grado St 3 que
involucra rascado con rasquetas de metal
duro y cepillado con cepillo de alambre, muy
cuidadoso. El rascado y cepillado deben
realizarse en primer lugar en una direccion y
después en sentido perpendicular. Una vez
eliminado el polvo, la superficie debe mostrar
un pronunciado aspecto metdlico. Si se trata
de pintura muy adherida se debe utilizar
chorro abrasivo de arena.

2. Preparacion secundaria chorreado
completo con agua a alta presion Grado Wa
2. La superficie debera estar libre de aceite
visible, grasa y suciedad, la mayoria de 6xido,
recubrimiento de pintura anterior y otras
materias extrafias. Cualquier contaminacién
residual tendra que estar dispersa
aleatoriamente y pueden ser recubrimientos
firmemente adheridos, materias extrafias
firmemente adheridas y manchas de O6xido
previamente existentes.

3. Se aplica un primario anticorrosivo Epoxi el
cual puede ser aplicado directamente en
superficies con corrosion adherida
fuertemente al metal, puede utilizarse el
Epobecc Bond de Sur con un espesor seco
de 4 mils segun lo recomendado este
producto puede emplearse como primario o
acabado pero sufre problemas con la
radiacion por lo que no es recomendable
emplear como acabado.

4. Se coloca pintura base aceite para dar
acabado, el cual permite terminar de proteger
la superficie y los trabajos de limpieza general
se puede utilizar Beccthane Enamel de Sur o
similar con un espesor de capa de 3 mils.
Nota: Esta estructura presenta un ambiente
corrosivo de C4 por lo que requiere un
espesor final del sistema de pintura de 200-
240 um segln la norma SO 12944 y con el
sistema propuesto se cumple con dicho rango

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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3 afos.

Muro de

mamposteria y
obras de concreto
reforzado pintadas.

1. Se realiza un frotamiento general sobre
toda la superficie con una rasqueta o
cepillo de acero duro retirando toda la
pintura existente y luego se lava con chorro
a alta presion.

2. Se deja secar la superficie y se coloca
una mano de sellador (sellador blanco 522-
000).

3. Se aplican dos manos de pintura anti
hongos en con un espesor de 1 mil cada
capa.

Personal
especializado,
labores por
contrato.

2 afnos.

Cubierta (Techo,
botaguas, cumbrera,

canoas).

1. Raspado general sobre toda la
superficie con una rasqueta o cepillo de
acero duro retirando toda la pintura
existente y luego se lava con chorro a alta
presion.

2. Se deja secar la superficie
3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345
de Sur el cual es un primario anticorrosivo
y acabado r con un espesor de 1,5 mil cada
capa.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

2 afnos.

Portones de acceso,
postes de net,
parrilla de desagie
y accesorios.

1. Raspado general sobre toda la
superficie con una rasqueta o cepillo de
acero duro retirando toda la pintura
existente y luego se lava con chorro a alta
presion.

2. Se deja secar la superficie.
3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345
de Sur el cual es un primario anticorrosivo
y acabado con un espesor de 1,5 mil cada
capa.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

2 anos.

Pisos.

1. Limpieza general sobre toda la
superficie retirando toda la pintura
existente, suciedad, polvo y grasa; luego
se lava con chorro a alta presion.

2. Se deja secar la superficie.
3. Se aplican dos manos de pintura para
cancha de tenis 502-02220-000 la cual es
un producto disefiado para obtener
superficies antideslizantes apropiadas para
la practica de ese deporte, por lo que tiene
una excelente resistencia a la abrasion y la
intemperie se recomienda con un espesor
de 1,0 mil por capa.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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Cancha de tenis #2.

CUADRO 29. PLAN PREVENTIVO DE LA CANCHA DE TENIS #2

MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Frecuencia Descripcién Herramienta Encargado
Revision del estado general interno y
» externo de la estructura. Incluye estructura Dep.
Inspeccion metdlica, pedestales, muros de | Formulario y Guia | Mantenimiento
6 meses. . . . . . .
mamposteria, cerramiento perimetral, | de Inspeccion. del Polideportivo
pisos, accesorios (postes de net, pernos, de Cartago
parillas de desagile, etc.) y cubierta.
Actividad Consideraciones

Limpieza

General.

54

Esta actividad debe realizarse con la frecuencia indicada

se realiza para

retirar toda

acumulacion de polvo, suciedad, excremento de aves, material organico, grasa, manchas por
accion de la humedad u otros factores. Ademas, mantiene protegidas las estructuras ante
condiciones ambientales o factores externos que deterioran y dan mal aspecto a las estructuras
permitiendo observar méas claramente el estado de los elementos durante las inspecciones
ayudado a detectar las posibles patologias que puedan aparecer.

Frecuencia Elementos Descripcién / Pasos Encargado
1. Limpieza general del elemento con un
Estructura . 2
. L producto jabonoso o emulsioén.
metalica principal Dep.

(placas, columnas,

2. Emplear esponjas para evitar rayar la

Mantenimiento

1 afo. . pelicula de pintura. . ;
vigas, correas, : ._ | del Polideportivo
3. Retirar el producto con chorro a baja
clavadores, presion de Cartago.
pernos). 4. Secado de la superficie lavada.
marl:q/lucr)c;t((ja(raia 1. Se humedece la superficie del elemento | Dep.
1 afio obras c?e concreyto 2. Frotamiento en seco con un cepillo duro | Mantenimiento
reforzado y retire la suciedad. del Polideportivo
3. Lavado con chorro a baja presién de Cartago.
(pedestales).
1. Se debe eliminar en seco el polvo
superficial con sistemas de aspiracion
preferiblemente.
. 2. Lavado con chorro a baja presiéon y
Cubierta (Techo, frotamiento con cepillo para retirar manchas Dep. _
~ botaguas, Co . Mantenimiento
1 afio. 3. Limpieza de canoas retirando todo . ;
cumbrera, : . : . del Polideportivo
. ) material orgdnico o inorganico que bloque
bajantes; canoas). ; de Cartago.
las salidas de agua.
Nota: Es importante  tomar  las
consideraciones de seguridad para trabajo
en alturas.
1. Limpieza general del elemento con un
Estructuras producto jabonoso o emulsion. Dep.
~ . 2. Emplear esponjas o cepillos suaves. | Mantenimiento
1 afio perimetrales

(malla perimetral).

3. Retirar el producto con chorro a baja
presion.
4. Secado de la superficie lavada.

del Polideportivo
de Cartago.
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6 meses.

Pisos,
canalizacion de
desagle y cajas

de registro.

1. Colocar un poco de agua sobre la
superficie del piso para evitar el
levantamiento del polvo.

2. Barrer el piso con una escoba o cepillo.
3. Lavado con chorro a baja presion para
evitar el dafio sobre la demarcacion de la
cancha.

4. Se coloca un detergente preferiblemente
neutro para evitar el deterioro de la losa por
agentes quimicos de otros productos.

5. Si existen manchas permanentes se
puede colocar directamente algun producto
quita grasa y frotar moderadamente con un
cepillo suave.

Nota: Se recomienda que cada vez que se
realice esta actividad se haga la limpieza de
la canalizacién de desagle y de las cajas
de registro pertenecientes a la estructura
retirando todas las parrillas y quitando toda
la suciedad que se pueda acumular.

Dep.
Mantenimiento
del Polideportivo
de Cartago.

6 meses.

Postes de net,
parrilla de
desagie y

accesorios.

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsion.

2. Frotamiento en seco con un cepillo duro
y retire la suciedad.

3. Retirar el producto con chorro a baja
presion.

Dep.
Mantenimiento
del Polideportivo
de Cartago.

Instalacién
electica.

Se recomienda retirar el polvo de todos los
dispositivos  eléctricos  (tomacorrientes,
luminarias, canastas, tableros, tuberia, etc.)
en seco y tomando las precauciones
necesarias.

Nota: Si algun dispositivo esta en mal
estado y presenta exposicion de los
conductores no realizar ningan trabajo de
limpieza.

Dep.
Mantenimiento
del Polideportivo
de Cartago

Actividad

Consideraciones

Para iniciar, se requiere hacer trabajos de limpieza profunda segun lo establece la norma ISO
8501-1 que se relaciona con el ambiente corrosivo para esta estructura es (C3), este tipo de
limpieza permite remover la pintura dafiada existente.

El sistema de pintura tiene la funcion de dar proteccion a los elementos y debe darsele un
mantenimiento apropiado en el periodo establecido, que representa la vida util que puede
soportar una pintura bajo condiciones extremas, pero ha de contemplarse que si la corrosion en
las estructuras excede el Grado 3 visualizado durante las inspecciones, se deben realizar los

HLIEW trabajos de mantenimiento preventivo.
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Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

3 afos.

Estructura
metalica principal
y secundaria
(placas, columnas,
vigas, correas,
clavadores,
pernos).

1. Preparacion primaria manual de la
superficieSSPC-SP-2, Grado St 3 que
involucra rascado con rasquetas de metal
duro y cepillado con cepillo de alambre,
muy cuidadoso. El rascado y cepillado
deben realizarse en primer lugar en una
direccion y  después en  sentido
perpendicular. Una vez eliminado el polvo,
la superficie debe mostrar un pronunciado
aspecto metdlico. Si se trata de pintura
muy adherida se debe utilizar chorro
abrasivo de arena.

2. Preparacion secundaria chorreado
completo con agua a alta presién Grado
Wa 2. La superficie debera estar libre de
aceite visible, grasa y suciedad, la mayoria
de 6xido, recubrimiento de pintura anterior y
otras  materias  extrafias.  Cualquier
contaminacién residual tendr4d que estar
dispersa aleatoriamente y pueden ser
recubrimientos  firmemente  adheridos,
materias extrafias firmemente adheridas y
manchas de 6xido previamente existentes.
3. Se aplica un primario anticorrosivo Epoxi
el cual puede ser aplicado directamente en
superficies con corrosion adherida
fuertemente al metal, puede utilizarse el
Epobecc Bond de Sur con un espesor seco
de 4 mils segun lo recomendado este
producto puede emplearse como primario o
acabado pero sufre problemas con la
radiacién por lo que no es recomendable
emplear como acabado.

4. Se coloca pintura base aceite para dar
acabado, el cual permite terminar de
proteger la superficie y los trabajos de
limpieza general se puede utilizar
Beccthane Enamel de Sur o similar con un
espesor de capa de 3 mils
Nota: Esta estructura presenta un ambiente
corrosivo C4 por lo que requiere un espesor
final del sistema de pintura de 200-240 pum
segln la norma ISO 12944 y con el
sistema propuesto se cumple con dicho
rango.

Personal
especializado,
labores por
contrato.
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3 afnos.

Muro de
mamposteria y
obras de concreto
reforzado
pintadas.

1. Se realiza un frotamiento general sobre
toda la superficie con una rasqueta o cepillo
de acero duro retirando toda la pintura
existente y luego se lava con chorro a alta
presion.

2. Se deja secar la superficie y se coloca
una mano de sellador (sellador blanco 522-
000).

3. Se aplican dos manos de pintura anti
hongos con un espesor de 1 mil cada capa.

Personal
especializado,
labores por
contrato.

2 afos

Cubierta (Techo,
botaguas,
cumbrera,
canoas).

1. Raspado general sobre toda la superficie
con una rasqueta o cepillo de acero duro
retirando toda la pintura existente y luego
se lava con chorro a alta presion.

2. Se deja secar la superficie.

3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345
de Sur el cual es un primario anticorrosivo
y acabado r con un espesor de 1,5 mil cada
capa.

Personal
especializado,
labores por
contrato.

2 afnos.

Postes de net,
parrilla de
desagie y

accesorios.

1. Raspado general sobre toda la superficie
con una rasqueta o cepillo de acero duro
retirando toda la pintura existente y luego
se lava con chorro a alta presion.

2. Se deja secar la superficie.
3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345
de Sur el cual es un primario anticorrosivo
y acabado con un espesor de 1,5 mil cada
capa.

Personal
especializado,
labores por
contrato.

2 afnos.

Pisos.

1. Limpieza general sobre toda la superficie
retrando toda la pintura existente,
suciedad, polvo y grasa; luego se lava con
chorro a alta presion.

2. Se deja secar la superficie.

3. Se aplican dos manos de pintura para
cancha de tenis 502-02220-000 la cual es
un producto disefiado para obtener
superficies antideslizantes apropiadas para
la practica de ese deporte, por lo que tiene
una excelente resistencia a la abrasion y la
intemperie se recomienda con un espesor
de 1,0 mil por capa.

Personal
especializado,
labores por
contrato.
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e Canchade tenis #3

CUADRO 30. PLAN PREVENTIVO DE LA CANCHA DE TENIS#3

MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Frecuencia Descripcién Herramienta Encargado
Revision del estado general interno y Dep
externo de la estructura. Incluye Co
. ! . . . Mantenimiento
cerramiento perimetral,  pisos, | Formulario y Guia de

Inspeccion
10 meses.

accesorios (postes de net, tapas de
cajas de registro, techo provisional,

etc.)

Inspeccion.

del
Polideportivo
de Cartago.

Consideraciones

Esta actividad debe realizarse con la frecuencia indicada
acumulacion de polvo, suciedad, excremento de aves, material organico, grasa, manchas por
accion de la humedad u otros factores. Ademas, mantiene protegidas las estructuras ante
condiciones ambientales o factores externos que deterioran y dan mal aspecto a las estructuras
permitiendo observar més claramente el estado de los elementos durante las inspecciones
ayudado a detectar las posibles patologias que puedan aparecer.

se realiza para

retirar toda

Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

1 afo.

Estructuras
perimetrales
(malla
perimetral).

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsion.

2. Emplear esponjas o cepillos suaves.
3. Retirar el producto con chorro a baja
presion.

4. Secado de la superficie lavada.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

Limpieza

General

6 meses.

Pisos,
canalizacion de
desaglie y cajas

de registro

1. Colocar un poco de agua sobre la superficie
del piso para evitar el levantamiento del polvo.
2. Barrer el piso con una escoba o cepillo.
3. Lavado con chorro a baja presion para
evitar el dafio sobre la demarcacién de la
cancha.

4. Se coloca un detergente preferiblemente
neutro para evitar el deterioro de la losa por
agentes quimicos de otros productos.

5. Si existen manchas permanentes se puede
colocar directamente algin producto quita
grasa y frotar moderadamente con un cepillo
suave.

Nota: Se recomienda que cada vez que se
realice esta actividad se haga la limpieza de la
canalizacion de desaglie y de las cajas de
registro pertenecientes a la estructura
quitando toda la suciedad y material organico
gue se pueda acumular.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago

6 meses.

Postes de net,
tapas de cajas
de registro,
techo provisional
y accesorios.

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsion.

2. Frotamiento en seco con un cepillo duro y
retire la suciedad.

3. Retirar el producto con chorro a baja
presion.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago
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Instalacion

1 afo. .
electica.

Se recomienda retirar el polvo de todos los
dispositivos eléctricos (tomacorrientes,
luminarias, tuberia, etc.) en seco y tomando
las precauciones necesarias.

Nota: Si algin dispositivo esta en mal estado
y presenta exposicién de los conductores no
realizar ningun trabajo de limpieza.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago

Actividad

Pintura

Consideraciones

Para iniciar, se requiere hacer trabajos de limpieza profunda segun lo establece la norma ISO
8501-1 que se relaciona con el ambiente corrosivo para esta estructura es (C3), este tipo de
limpieza permite remover la pintura dafiada existente.
El sistema de pintura tiene la funcion de dar proteccién a los elementos y debe darsele un
mantenimiento apropiado en el periodo establecido, que representa la vida Gtil que puede
soportar una pintura bajo condiciones extremas, pero ha de contemplarse que si la corrosion en
las estructuras excede el Grado 3 visualizado durante las inspecciones, se deben realizar los
trabajos de mantenimiento preventivo.

Frecuencia Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

Postes de net,

tapas de cajas

2 afios. de registro,

techo provisional
y accesorios.

1. Raspado general sobre toda la superficie
con una rasqueta o cepillo de acero duro
retirando toda la pintura existente y luego se
lava con chorro a alta presion.

2. Se deja secar la  superficie.
3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345 de
Sur el cual es un primario anticorrosivo y
acabado con un espesor de 1,5 mil cada
capa.

Personal
especializado,
labores por
contrato.

2 afnos. Pisos.

1. Limpieza general sobre toda la superficie
retirando toda la pintura existente, suciedad,
polvo y grasa; luego se lava con chorro a alta
presion.

2. Se deja  secar la  superficie.
3. Se aplican dos manos de pintura para
cancha de tenis 502-02220-000 la cual es un
producto disefiado para obtener superficies
antideslizantes apropiadas para la practica de
ese deporte, por lo que tiene una excelente
resistencia a la abrasion y la intemperie se
recomienda con un espesor de 1,0 mil por
capa.

Personal
especializado,
labores por
contrato.
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«» Cancha multiuso

CUADRO 31. PLAN PREVENTIVO DE LA CANCHA MULTIUSO
MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Frecuencia Descripcion Herramienta Encargado
Revisibn del estado general Dep.
Inspeccion interno y externo de la estructura. . ; Mantenimiento
10 meses. Incluye pisos,  accesorios ::r?srrgléﬁgg y Guia de del
(tableros de basquetbol, parillas y P ' Polideportivo
tapas de desagle, etc.) de Cartago.
Actividad Consideraciones

Esta actividad debe realizarse con la frecuencia indicada se realiza para retirar toda
acumulacion de polvo, suciedad, excremento de aves, material organico, grasa, manchas por
accion de la humedad u otros factores. Ademas, mantiene protegidas las estructuras ante
condiciones ambientales o factores externos que deterioran y dan mal aspecto a las estructuras
permitiendo observar méas claramente el estado de los elementos durante las inspecciones

Limpieza

General

60

ayudado a detectar las posibles patologias que puedan aparecer.

Frecuencia Elementos Descripcién / Pasos Encargado
1. Colocar un poco de agua sobre la superficie
del piso para evitar el levantamiento del polvo.
2. Barrer el piso con una escoba o cepillo.
3. Lavado con chorro a baja presion para evitar
el dafio sobre la demarcacion de la cancha.
) 4. Se coloca un detergente preferiblemente
PISOS._ neutro para evitar el deterioro de la losa por | Dep. o
canalizacion | agentes  quimicos de otros  productos | Mantenimiento
6 meses. de desagiie | 5. Si existen manchas permanentes se puede |del
y cajas de |colocar directamente algun producto quita grasa | Polideportivo
registro. |y frotar moderadamente con un cepillo suave. de Cartago.
Nota: Se recomienda que cada vez que se
realice esta actividad se haga la limpieza de la
canalizacion de desagie y de las cajas de
registro pertenecientes a la estructura quitando
toda la suciedad y material organico que se
pueda acumular.
1. Limpiez neral | elemen n un
Tableros de pieza genera de cleme to con u Dep.
. producto jabonoso o emulsion. _
basquetbol, ; . Mantenimiento
2. Frotamiento en seco con un cepillo duro y
6 meses. tapas de . . del
X retire la suciedad. : .
cajas de . ._ | Polideportivo
. 3. Retirar el producto con chorro a baja
registro. de Cartago.

presién.
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Se recomienda retirar el polvo de todos los
dispositivos eléctricos (tomacorrientes,
luminarias, tuberia, etc.) en seco y tomando
las precauciones necesarias.

Nota: Si algun dispositivo esta en mal estado y
presenta exposicion de los conductores no
realizar ningun trabajo de limpieza.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

Instalacién

1 afo. .
electica.

Actividad Consideraciones

Para iniciar, se requiere hacer trabajos de limpieza profunda segun lo establece la norma ISO
8501-1 que se relaciona con el ambiente corrosivo para esta estructura es (C3), este tipo de
limpieza permite remover la pintura dafiada existente.

El sistema de pintura tiene la funcion de dar proteccién a los elementos y debe darsele un
mantenimiento apropiado en el periodo establecido, que representa la vida Gtil que puede
soportar una pintura bajo condiciones extremas, pero ha de contemplarse que si la corrosiéon en
las estructuras excede el Grado 3 visualizado durante las inspecciones, se deben realizar los

Pintura

trabajos de mantenimiento preventivo.

Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

Tableros de

basquetbol

y tapas de
cajas de
registro.

1. Raspado general sobre toda la superficie
con una rasqueta o cepillo de acero duro
retirando toda la pintura existente y luego se
lava con chorro a alta presion.

2. Se deja secar la superficie.

3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345 de
Sur el cual es un primario anticorrosivo y
acabado con un espesor de 1,5 mil cada capa.

Personal
especializado,
labores por
contrato.

2 afios

Pisos

1. Limpieza general sobre toda la superficie
retirando toda la pintura existente, suciedad,
polvo y grasa; luego se lava con chorro a alta
presion.

2. Se deja secar la superficie.

3. Se aplican dos manos de pintura para
cancha tenis 502-02220-000 la cual es un
producto disefiado para obtener superficies
antideslizantes apropiadas para la practica de
ese deporte, por lo que tiene una excelente
resistencia a la abrasion y la intemperie se
recomienda con un espesor de 1,0 mil por
capa, a pesar de que es para canchas de tenis
también para demarcaciéon de otro tipo de
canchas para otras disciplinas.

Personal
especializado,
labores por
contrato.

PLAN DE MANTENIMIENTO DE LAS ESTRUCTURAS DEL POLIDEPORTIVO DE CARTAGO

61




<+ Gimnasio multiuso

CUADRO 32. PLAN PREVENTIVO DEL GIMNASIO MULTIUSO

MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Frecuencia Descripcion Herramienta Encargado
Revision del estado general interno y externo De
de la estructura. Incluye estructura metalica, : p-
i ' | Formulario y Mantenimiento
Inspeccion pedestales, muros de mamposteria, .
8 meses . o . .| Guia de del
cerramiento  liviano,  pisos,  accesorios Inspeccién Polidenortivo
(tableros de basquetbol, marcos de fltbol, P b
: ! . de Cartago
pernos, parillas de desaglie, etc.) y cubierta.
Actividad Consideraciones

Esta actividad debe realizarse con la frecuencia indicada
acumulacion de polvo, suciedad, excremento de aves, material organico, grasa, manchas por
accion de la humedad u otros factores. Ademas, mantiene protegidas las estructuras ante
condiciones ambientales o factores externos que deterioran y dan mal aspecto a las estructuras
permitiendo observar mas claramente el estado de los elementos durante las inspecciones
ayudado a detectar las posibles patologias que puedan aparecer.

se realiza para

retirar toda

Frecuencia Elementos Descripcion / Pasos Encargado
Estructura
metalica principal
y secundaria
(placas, 1. Limpieza general del elemento con un
columnas, vigas, | producto jabonoso o emulsion. Dep.
clavadores, 2. Emplear esponjas para evitar rayar la | Mantenimiento
1 afo pernos, parasoles, | pelicula de pintura. del
estructura de 3. Retirar el producto con chorro a baja | Polideportivo
ventilacion lateral | presion. de Cartago.
y estructura de | 4. Secado de la superficie lavada.
L colocacioén de
Limpieza ;
cerramiento
General L
liviano).
mamu(r)cétg(raia 1. Se humedece la superficie del elemento II\D/IZ%'[enimiento
~ X Y| 2. Frotamiento en seco con un cepillo duro
1 afio obras de concreto ire | . del
reforzado y retire la suciedad. , s Polideportivo
3. Lavado con chorro a baja presion.
(pedestales). de Cartago
1. Se debe eliminar en seco el polvo
superficial con sistemas de aspiracion
preferiblemente.
2. Lavado con chorro a baja presién y
. . . . Dep.
Cubierta (Techo, |frotamiento con cepillo para retirar o
Mantenimiento
~ botaguas, manchas.
1 afio e . del
cumbrera, canoas | 3. Limpieza de canoas retirando todo . .
- : - : - Polideportivo
y rejilla de techo) | material organico o inorganico que bloque
. de Cartago.
las salidas de agua.
Nota: Es importante tomar las
consideraciones de seguridad para
trabajo en alturas.
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Portones de
acceso.

1 afio.

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsion.

2. Emplear esponjas o cepillos suaves.

3. Retirar el producto con chorro a baja
presion.

4. Secado de la superficie lavada.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

Cerramiento

8 meses. .
liviano.

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsion.

2. Emplear cepillos suaves y frotar la
superficie.

3. Retirar el producto con chorro a baja
presion.

4. Secado de la superficie lavada.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

6 meses. Pisos.

1. Colocar un poco de agua sobre la
superficie del piso para evitar el
levantamiento del polvo.

2. Barrer el piso con una escoba o cepillo.
3. Lavado con chorro a baja presion para
evitar el dafio sobre la demarcacion de la
cancha.

4, Se coloca un detergente
preferiblemente neutro para evitar el
deterioro de la losa por agentes quimicos
de otros productos.
5. Si existen manchas permanentes se
puede colocar directamente algln
producto quita grasa y frotar
moderadamente con un cepillo suave.
Nota: Se recomienda que cada vez que se
realice esta actividad se haga la limpieza
de la canalizacion de desagle y de las
cajas de registro pertenecientes a la
estructura retirando todas las parrillas y
quitando toda la suciedad que se pueda
acumular.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

Tableros de

6 meses. basquetbol y

marcos de fltbol.

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsion.

2. Frotamiento en seco con un cepillo duro
y retire la suciedad.

3. Retirar el producto con chorro a baja
presion.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

Instalacién
eléctrica.

Se recomienda retirar el polvo de todos los
dispositivos  eléctricos (tomacorrientes,
luminarias, canastas, tableros, tuberia,
etc.) en seco y tomando las precauciones
necesarias.

Nota: Si algin dispositivo estd en mal
estado y presenta exposicion de los
conductores no realizar ningun trabajo de
limpieza.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.
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Actividad Consideraciones

Para iniciar, se requiere hacer trabajos de limpieza profunda segun lo establece la norma ISO
8501-1 que se relaciona con el ambiente corrosivo para esta estructura es (C3), este tipo de
limpieza permite remover la pintura dafiada existente.

El sistema de pintura tiene la funcion de dar proteccién a los elementos y debe darsele un
mantenimiento apropiado en el periodo establecido, que representa la vida Util que puede
soportar una pintura bajo condiciones extremas, pero ha de contemplarse que si la corrosion en
las estructuras excede el Grado 3 visualizado durante las inspecciones, se deben realizar los
trabajos de mantenimiento preventivo.

Frecuencia Elementos Descripcién / Pasos Encargado

1. Preparacion primaria manual de la
superficieSSPC-SP-2, Grado St 3 que
involucra rascado con rasquetas de metal
duro y cepillado con cepillo de alambre, muy
cuidadoso. El rascado y cepillado deben
realizarse en primer lugar en una direccion y
después en sentido perpendicular. Una vez
eliminado el polvo, la superficie debe mostrar
un pronunciado aspecto metélico. Si se trata
de pintura muy adherida se debe utilizar
chorro abrasivo de arena.

2. Preparacién secundaria chorreado
completo con agua a alta presion Grado
Wa 2. La superficie debera estar libre de
aceite visible, grasa y suciedad, la mayoria

de oOxido, recubrimiento de pintura anterior y
Estructura

-~ e otras materias extranas. Cualquier
Pintura. metalica principal | contaminacion residual tendra que estar
y secundaria dispersa aleatoriamente y pueden ser
(placas, recubrimientos  firmemente  adheridos,

columnas, vigas, |materias extrafias firmemente adheridas y Personal

correas, manchas de 6xido previamente existentes. e
~ . A : . .| especializado,
3 afios. clavadores, 3. Se aplica un primario anticorrosivo Epoxi labores oor
pernos, parasoles, | el cual puede ser aplicado directamente en contratg

estructura de superficies con corrosion adherida
ventilacion y fuertemente al metal, puede utilizarse el
estructura de Epobecc Bond de Sur con un espesor seco
colocacion de |de 4 mils segin lo recomendado este
paneles livianos). | Producto puede emplearse como primario o
acabado pero sufre problemas con la
radiacion por lo que no es recomendable
emplear como acabado.
4. Se coloca pintura base aceite para dar
acabado, el cual permite terminar de
proteger la superficie y los trabajos de
limpieza general se puede utilizar Beccthane
Enamel de Sur o similar con un espesor de
capa de 3 mils.
Nota: Esta estructura presenta un ambiente
corrosivo de C4 por lo que requiere un
espesor final del sistema de pintura de 200-
240 um segun la norma SO 12944 y con el
sistema propuesto se cumple con dicho
rango. En el caso de la estructura de
colocacién de paneles livianos y la de
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ventilacion requieren la misma proteccién
antes citada por lo que se requiere quitarlos
paneles para realizar los trabajos.

3 afnos.

Muro de
mamposteria y
obras de concreto
reforzado
pintadas.

1. Se realiza un frotamiento general sobre
toda la superficie con una rasqueta o
cepillo de acero duro retirando toda la
pintura existente y luego se lava con
chorro a alta presion.
2. Se deja secar la superficie y se coloca
una mano de sellador (sellador blanco
522-000).

3. Se aplican dos manos de pintura anti
hongos con un espesor de 1 mil cada
capa.

Personal
especializado
labores por
contrato.

2 anos.

Cubierta (Techo,
botaguas,
cumbrera,
canoas).

1. Raspado general sobre toda la
superficie con una rasqueta o cepillo de
acero duro retirando toda la pintura
existente y luego se lava con chorro a alta
presion.

2. Se deja secar la superficie.
3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345
de Sur el cual es un primario anticorrosivo
y acabado r con un espesor de 1,5 mil
cada capa.

Personal
especializado,
labores por
contrato.

2 afio

Portones de
acceso, Tablero
de basquetbol,
marcos de fltbol
y accesorios.

1. Raspado general sobre toda la
superficie con una rasqueta o cepillo de
acero duro retirando toda la pintura
existente y luego se lava con chorro a alta
presion.

2. Se deja secar la superficie.

3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345
de Sur el cual es un primario anticorrosivo
y acabado con un espesor de 1,5 mil cada
capa.

Personal
especializado,
labores por
contrato.

2 anos.

Pisos.

1. Limpieza general sobre toda la superficie
retirando toda la pintura existente, suciedad,
polvo y grasa; luego se lava con chorro a
alta presion.

2. Se deja secar la superficie.

3. Se aplican dos manos de pintura para
cancha de tenis 502-02220-000 la cual es
un producto disefiado para obtener
superficies antideslizantes apropiadas para
la practica de ese deporte, por lo que tiene
una excelente resistencia a la abrasion y la
intemperie se recomienda con un espesor de
1,0 mil por capa, a pesar de que es para
canchas de tenis también es recomendada
para demarcacién de otro tipo de canchas
para otras disciplinas.

4. Se pulen los pisos para dar un mejor
acabado.

Personal
especializado,
labores por
contrato.
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®,

«+ Cancha Sintética.

CUADRO 33. PLAN DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE LA CANCHA SINTETICA

MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Inspeccion.

pernos, parillas de desagiie, etc.) y cubierta.

Frecuencia Descripcion Herramienta Encargado
Revision del estado general interno y externo Dep.
de la estructura. Formularioy | Mantenimiento
6 meses. |Incluye estructura metdlica, pedestales, Guia de del
pisos, accesorios (marcos de futbol, bancas, | Inspeccién. |Polideportivo

de Cartago.

Actividad

Consideraciones

Esta actividad debe realizarse con la frecuencia indicada se realiza para
acumulacion de polvo, suciedad, excremento de aves, material organico, grasa, manchas por
accion de la humedad u otros factores. Ademas, mantiene protegidas las estructuras ante
condiciones ambientales o factores externos que deterioran y dan mal aspecto a las
estructuras permitiendo observar mas claramente el estado de los elementos durante las
inspecciones ayudado a detectar las posibles patologias que puedan aparecer.

retirar toda

principal (placas,

2. Emplear esponjas para evitar rayar la

Frecuencia Elementos Descripcion / Pasos Encargado
1. Limpieza general del elemento con un
Estructura . -
L producto jabonoso o emulsion. Dep.
metalica

Mantenimiento

1 afio. COIUMNAS. Vioas pelicula de pintura. del
' VI98S, | 3 Retirar el producto con chorro a baja | Polideportivo
clavadores, 2
ermos.) presion N de Cartago.
P ' 4. Secado de la superficie lavada.
Obras de 1. Se humedece la superficie del elemento. Dep. o
. . Mantenimiento
1 afio concreto 2. Frotamiento en seco con un cepillo duro del
' reforzado y retire la suciedad. Polidenortivo
. (pedestales). | 3. Lavado con chorro a baja presion. P
Limpieza de Cartago.
General. 1. Se debe eliminar en seco el polvo
superficial con sistemas de aspiracion
preferiblemente.
Cubierta (Techo, 2. Lav_ado con chorro. a baja presion y Dep.
frotamiento con cepillo para retirar -
botaguas, Mantenimiento
1 afio cumbrera manc_has_. . del
' 3. Limpieza de canoas retirando todo . .
canoas y rejilla . - . . Polideportivo
material organico o inorganico que bloque
de techo). . de Cartago.
las salidas de agua.
Nota: Es importante  tomar  las
consideraciones de seguridad para trabajo
en alturas.
1. Limpieza general del elemento con un De
producto jabonoso o emulsion. p-
- . Mantenimiento
1 afio Portones de 2. Emplear esponjas o cepillos suaves. del
' acceso. 3. Retirar el producto con chorro a baja . .
resion Polideportivo
P ; - de Cartago.
4. Secado de la superficie lavada.
. 1. Colocar un poco de agua sobre la|Dep.
6 meses. Pisos.

superficie del piso para evitar el

Mantenimiento
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levantamiento del polvo.

2. Barrer el piso con una escoba o cepillo.

3. Lavado con chorro a baja presion para
evitar el dafio sobre la demarcacion de la
cancha.

4. Se coloca un detergente preferiblemente
neutro para evitar el deterioro de la losa por
agentes quimicos de otros productos.

5. Si existen manchas permanentes se
puede colocar directamente algin producto
quita grasa y frotar moderadamente con un
cepillo suave.

Nota: Se recomienda que cada vez que se
realice esta actividad se haga la limpieza de
la canalizacién de desagiie y de las cajas
de registro pertenecientes a la estructura
retirando todas las parrillas y quitando toda
la suciedad que se pueda acumular.

del
Polideportivo
de Cartago.

6 meses.

Tableros de
basquetbol,
marcos de
futbol, bancas,
tapas y parillas
de desague.

1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsioén.

2. Frotamiento en seco con un cepillo duro
y retire la suciedad.

3. Retirar el producto con chorro a baja
presion.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

1 mes.

Alfombra
Sintética.

El césped sintético debe cepillarse
frecuentemente cada 2 o 3 semanas con la
ayuda de un rastrillo si es posible de cerdas
duras y de plastico, haciéndolo en sentido
contrario a las fibras. Esto las mantendra
erguidas y limpias de materia orgénica
depositada, ademas permitirA un mejor
acomodo del caucho en forma distribuida
por toda la cancha por lo que conservara su
vida util.

Nota: Los instaladores de este tipo de
sistemas brindan recomendaciones del
mantenimiento preventivo que debe darse a
este tipo de canchas por lo que estas son
las verdaderas recomendaciones que
deben seguirse, pero las brindadas
anteriormente son efectivas para mantener
en buen estado las gramas sintéticas.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

Instalaciéon
eléctrica

Se recomienda retirar el polvo de todos los
dispositivos  eléctricos  (tomacorrientes,
luminarias, canastas, tableros, tuberia, etc.)
en seco y tomando las precauciones
necesarias.

Nota: Si algun dispositivo estd en mal
estado y presenta exposicion de los
conductores no realizar ningln trabajo de
limpieza.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.
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Actividad Consideraciones

Para iniciar, se requiere hacer trabajos de limpieza profunda segun lo establece la norma ISO
8501-1 que se relaciona con el ambiente corrosivo para esta estructura es (C3), este tipo de
limpieza permite remover la pintura dafiada existente.

El sistema de pintura tiene la funciéon de dar proteccion a los elementos y debe darsele un
mantenimiento apropiado en el periodo establecido, que representa la vida Gtil que puede
soportar una pintura bajo condiciones extremas, pero ha de contemplarse que si la corrosion
en las estructuras excede el Grado 3 visualizado durante las inspecciones, se deben realizar
los trabajos de mantenimiento preventivo.

Frecuencia Elementos Descripcion / Pasos Encargado

1. Preparacion primaria manual de la
superficieSSPC-SP-2, Grado St 3 que
involucra rascado con rasquetas de metal
duro y cepillado con cepillo de alambre,
muy cuidadoso. El rascado y cepillado
deben realizarse en primer lugar en una
direccion 'y  después en  sentido
perpendicular. Una vez eliminado el polvo,
la superficie debe mostrar un pronunciado
aspecto metalico. Si se trata de pintura
muy adherida se debe utilizar chorro
abrasivo de arena.
2. Preparacion secundaria chorreado
completo con agua a alta presion Grado
Wa 2. La superficie deberd estar libre de
; aceite visible, grasa y suciedad, la mayoria
Pintura. £ de 6xido, recubrimiento de pintura anterior y
structura X ~ .
otras materias  extrafias.  Cualquier

g}ier;[gil;)caa} cpntaminacic’m re_sidual tendrd que estar
(placas, d'SPGTSa_ aleatorlamente y pueden. ser Per_so_nal
3afios. | columnas, vigas, recubrlmlentOSN firmemente  adheridos, | especializado,
correas, materias extrafias firmemente adheridas y| labores por
clavadores, manchas. de OX|d(_) previamente existentes. contrato.
pernos y 3. Se aplica un primario anticorrosivo Epoxi
postes). el cual puede ser aplicado directamente en

superficies con corrosion adherida
fuertemente al metal, puede utilizarse el
Epobecc Bond de Sur con un espesor seco
de 4 mils segun lo recomendado este
producto puede emplearse como primario o
acabado pero sufre problemas con la
radiacién por lo que no es recomendable
emplear como acabado.

4. Se coloca pintura base aceite para dar
acabado, el cual permite terminar de
proteger la superficie y los trabajos de
limpieza general se puede utilizar
Beccthane Enamel de Sur o similar con un
espesor de capa de 3 mils.

Nota: Esta estructura presenta un ambiente
corrosivo de C4 por lo que requiere un
espesor final del sistema de pintura de 200-
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240 um segun la norma 1SO 12944 y con el
sistema propuesto se cumple con dicho
rango.

1. Raspado general sobre toda la superficie
con una rasqueta o cepillo de acero duro
retirando toda la pintura existente y luego

Cubierta (Techo, | h | ” Personal
botaguas se lava con chorro a alta presion. | especializado
2 afos. cumbrera’ 2. Se deja secar la superficie. labores por '
' 3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345 P
canoas). S . . contrato.
de Sur el cual es un primario anticorrosivo
y acabado r con un espesor de 1,5 mil cada
capa.
1. Raspado general sobre toda la superficie
con una rasqueta o cepillo de acero duro
Portones de retirando toda la pintura existente y luego
9 Personal
acceso, Tablero | se lava con chorro a alta presion. L
~ . . - especializado,
2 anos. de basquetbol, |2. Se deja secar la superficie. labores por
marcos de fatbol | 3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345 contratop

y accesorios. |de Sur el cual es un primario anticorrosivo
y acabado con un espesor de 1,5 mil cada
capa.

% Piscina Olimpica

Inspeccién.

CUADRO 34. PLAN PREVENTIVO DE LA PISCINA OLIMPICA
MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Frecuencia Descripcién Herramienta Encargado

Revisién del estado general interno y externo

L Dep.
de la estructura. Incluye estructura metalica, Eormulario Mantenimiento
8 meses pedestales, muros de mamposteria, Guia de y del
" | cerramiento liviano, graderia, pisos, accesorios Inspeccion Polidenortivo
(pernos, parillas de desague, etc.), cubierta y P ' de CarFt)ago

piscinas.

Actividad

Limpieza

General.

Consideraciones

Esta actividad debe realizarse con la frecuencia indicada se realiza para retirar toda
acumulacion de polvo, suciedad, excremento de aves, material organico, grasa, manchas por
accion de la humedad u otros factores. Ademas, mantiene protegidas las estructuras ante
condiciones ambientales o factores externos que deterioran y dan mal aspecto a las
estructuras permitiendo observar mas claramente el estado de los elementos durante las
inspecciones ayudado a detectar las posibles patologias que puedan aparecer.
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Frecuencia Elementos Descripcion / Pasos Encargado
Estructura
metalica principal
y secundaria
| (placas, 1. Limpieza general del elemento con un
co '“'Im”"?' V198S, | producto jabonoso o| emulsion Dep.
ca\gngges, 2. Emplear esponjas para evitar rayar la | Mantenimiento
1 afio. P ' pelicula de pintura. del
parasoles, - . . .
3. Retirar el producto con chorro a baja | Polideportivo
estructura de L7 de Cart
ventilacion lateral | Pr€SIon. . e Lartago.
y estructura de 4. Secado de la superficie lavada.
colocacioén de
cerramiento
liviano).
Muro de
mamposteria y De
obras de 1. Se humedece la superficie del elemento. p.-
. . Mantenimiento
1 afio concreto 2. Frotamlento en seco con un cepillo duro y del
' reforzado retire la suciedad. . .
. L Polideportivo
(pedestales y | 3. Lavado con chorro a baja presion.
: de Cartago
graderia de
concreto).
1. Se debe eliminar en seco el polvo
superficial con sistemas de aspiracion
preferiblemente.
Cubierta (Techo, f2 La\{ado con cqlcmrro a ba_ja presmrr]m y | Dep. o
botaguas rotamiento con cepillo para retirar manchas. | Mantenimiento
1 afio. ' 3. Limpieza de canoas retirando todo |del
cumbrera, : . . . . .
material organico o inorganico que bloque | Polideportivo
canoas). .
las salidas de agua. de Cartago.
Nota: Es importante tomar las
consideraciones de seguridad para trabajo
en alturas.
Portones de 1. Limpieza general del e_:[emento con un Dep.
2CCesO producto jabonoso o emulsion. Mantenimiento
6 meses barandale's 2. Emplear esponjas o cepillos suaves. del
' NESY 13, Retirar el producto con chorro a baja . .
accesorios de 2 Polideportivo
iscina bresion. - de Cartago
P ) 4. Secado de la superficie lavada. '
1. Limpieza general del elemento con un
producto jabonoso o emulsioén. Dep.
Cerramiento 2. Emp_lear cepillos suaves y frotar la|Mantenimiento
8 meses. liviano superficie. del
) 3. Retirar el producto con chorro a baja | Polideportivo
presion. de Cartago.
4. Secado de la superficie lavada.
1. Colocar un poco de agua sobre la superficie
del piso para evitar el levantamiento del polvo. | Dep. o
2. Barrer el piso con una escoba o cepillo. Mantenimiento
6 meses. Pisos. 3. Lavado con chorro a baja presion para | del

evitar el dafio sobre la demarcacién de la
cancha.
4. Se coloca un detergente preferiblemente

Polideportivo
de Cartago
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neutro para evitar el deterioro de la losa por
agentes quimicos de otros productos.

5. Si existen manchas permanentes se puede
colocar directamente algun producto quita
grasa y frotar moderadamente con un cepillo
suave.

Nota: Se recomienda que cada vez que se
realice esta actividad se haga la limpieza de la
canalizacion de desagle y de las cajas de
registro pertenecientes a la estructura
retirando todas las parrillas y quitando toda la
suciedad que se pueda acumular.

6 meses.

Ventaneria.

1. Se retira todo el polvo, suciedad y grasa
presente en los vidrios de forma seca.

2 Con una franela y liquido limpia vidrios se
frota toda la superficie retirando toda
mancha o residuos de gotas secas
Nota: este proceso se realiza por ambos
lados de los paneles.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago

Diaria o
semanal.

Piscinas.

1. Limpieza general con productos de
limpieza jabonosa el borde de la piscina.

2. Limpieza de las canastas de recoleccion
de desechos.

3. Colocacion del
granulada.

Nota: Esta es la limpieza general que debe
darse a la piscina, pro quedara a criterio del
técnico de piscinas realizar los trabajos
necesarios. Ademdas dichas labores se
realizaran con la frecuencia mas apropiada
segun el uso que este teniendo la piscina.

cloro en polvo o

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago
(Técnico de
Piscinas).

1 afno.

Instalacién
eléctrica.

Se recomienda retirar el polvo de todos los
dispositivos  eléctricos  (tomacorrientes,
luminarias, canastas, tableros, tuberia, etc.)
en seco y tomando las precauciones
necesarias.

Nota: Si algin dispositivo esta en mal
estado y presenta exposicion de los
conductores no realizar ningln trabajo de
limpieza.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

Actividad

Consideraciones

Pintura.

Para iniciar, se requiere hacer trabajos de limpieza profunda segun lo establece la norma ISO
8501-1 que se relaciona con el ambiente corrosivo para esta estructura es (C4), este tipo de
limpieza permite remover la pintura dafiada existente.
El sistema de pintura tiene la funcion de dar proteccién a los elementos y debe darsele un
mantenimiento apropiado en el periodo establecido, que representa la vida Gtil que puede
soportar una pintura bajo condiciones extremas, pero ha de contemplarse que si la corrosion
en las estructuras excede el Grado 3 visualizado durante las inspecciones, se deben realizar
los trabajos de mantenimiento preventivo.

Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

3 afnos.

Estructura

1. Preparacion primaria manual de la

Personal
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metalica principal
y secundaria
(placas,
columnas, vigas,
correas,
clavadores,
pernos,
parasoles,
estructura de
ventilacion y
estructura de
colocacioén de
paneles livianos).

superficieSSPC-SP-2, Grado St 3 que
involucra rascado con rasquetas de metal
duro y cepillado con cepillo de alambre, muy
cuidadoso. El rascado y cepillado deben
realizarse en primer lugar en una direccion y
después en sentido perpendicular. Una vez
eliminado el polvo, la superficie debe
mostrar un pronunciado aspecto metalico.
Si se trata de pintura muy adherida se debe
utilizar chorro abrasivo de arena.

2. Preparacion secundaria chorreado
completo con agua a alta presion Grado
Wa 2. La superficie debera estar libre de
aceite visible, grasa y suciedad, la mayoria
de 6xido, recubrimiento de pintura anterior y
otras materias extrafas. Cualquier
contaminacion residual tendr4d que estar
dispersa aleatoriamente y pueden ser
recubrimientos  firmemente adheridos,
materias extrafias firmemente adheridas y
manchas de éxido previamente existentes.
3. Primeramente, se aplica un pre-primario
puede ser usado como sellador para
retardar el proceso de corrosién en zonas
de dificil acceso, donde no se pueda
preparar la superficie adecuadamente y esta
permanezca oxidada se puede emplear el
producto Beccthane Pre-primer de Sur a
una capa con un espesor seco de 1,5 mils.

4. Luego se aplica un primario anticorrosivo
Epoxi el cual puede ser aplicado
directamente en superficies con corrosion
adherida fuertemente al metal, puede
utilizarse el Epobecc Bond de Sur con un
espesor seco de 4 mils segun lo
recomendado  este producto  puede
emplearse como primario 0 acabado pero
sufre problemas con la radiacion por lo que
no es recomendable emplear como
acabado.

5. Se coloca pintura base aceite para dar
acabado, el cual permite terminar de
proteger la superficie y los trabajos de
limpieza general se puede utilizar
Beccthane Enamel de Sur o similar con un
espesor de capa de 3 mils.
Nota: Esta estructura presenta un ambiente
corrosivo de C4 por lo que requiere un
espesor final del sistema de pintura de 200-
240um segun la norma 1SO 12944 y con el
sistema propuesto se cumple con dicho
rango.

En el caso de la estructura de colocacion de

especializado,
labores por
contrato.
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paneles livianos y la de ventilacidn requieren
la misma proteccién antes citada por lo que
se requiere quitarlos paneles para realizar
los trabajos.

1. Se realiza un frotamiento general sobre
toda la superficie con una rasqueta o cepillo

de Sur el cual es un primario anticorrosivo y
acabado con un espesor de 1,5 mil cada
capa.

Muro de de acero duro retirando toda la pintura
mamposteriay | existente y luego se lava con chorro a alta Personal
~ obras de presion especializado,
3 afos. : -
concreto 2. Se deja secar la superficie y se coloca labores por
reforzado una mano de sellador (sellador blanco 522- | contrato.
pintadas. 000.)
3. Se aplican dos manos de pintura anti
hongos con un espesor de 1 mil cada capa
1. Raspado general sobre toda la superficie
con una rasqueta o cepillo de acero duro
. retirando toda la pintura existente y luego se
Cubierta (Techo, lava con chorro a alta presion. Persona_l
~ botaguas, . .. ' | especializado,
2 afios. 2. Se deja secar la superficie.
cumbrera, . labores por
3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345
canoas). . . . . contrato.
de Sur el cual es un primario anticorrosivo y
acabado r con un espesor de 1,5 mil cada
capa.
1. Raspado general sobre toda la superficie
con una rasqueta o cepillo de acero duro
retirando toda la pintura existente y luego se
. | Personal
Portones de lava con chorro a alta  presion. especializado
2 afos. acCeso 2. Se deja secar la superficie. labores por '
' 3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345 contratop

% Piscina pedagédgica

CUADRO 35. PLAN PREVENTIVO DE LA PISCINA PEDAGOGICA

MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Frecuencia Descripcién Herramienta Encargado
Revision del estado general interno y externo Dep.
| - de la estructura. Incluye estructura metdlica, | Formulario y Mantenimiento
nspeccion. : e . .
8 meses. |pedestales, cerramiento liviano, pisos, | Guia de del
accesorios (pernos, parillas de desague, etc.), | Inspeccion. Polideportivo

cubierta y piscina.

de Cartago.
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Actividad

Consideraciones

Esta actividad debe realizarse con
acumulacion de polvo, suciedad, excremento de aves, material organico, grasa, manchas por
accion de la humedad u otros factores. Ademas, mantiene protegidas las estructuras ante
condiciones ambientales o factores externos que deterioran y dan mal aspecto a las estructuras
permitiendo observar méas claramente el estado de los elementos durante las inspecciones
ayudado a detectar las posibles patologias que puedan aparecer.

la frecuencia indicada

se realiza para

retirar toda

Frecuencia | Elementos Descripcioén / Pasos Encargado
Estructura
metélica
principal y
secundaria
(placas, 1. Limpieza general del elemento con un De
columnas, producto jabonoso o emulsion. Mal?w.tenimiento
1 afio. vigas, 2. Emplear esponjas para evitar rayar la pelicula del
clavadores, |de pintura. Polideportivo
pernos, 3. Retirar el producto con chorro a baja presion. de Cartado
parasolesy | 4. Secado de la superficie lavada. g0.
estructura de
colocacién de
cerramiento
liviano).
Obras de De
concreto 1. Se humedece la superficie del elemento. Marr){tenimiento
Limpieza 1 afio reforzado 2. Frotamiento en seco con un cepillo duro y del
General. ' (pedestales y | retire la suciedad. Polideportivo
graderia de |3. Lavado con chorro a baja presion. de Car?a o
concreto). 90-
1. Se debe eliminar en seco el polvo superficial con
) sistemas de aspiracion preferiblemente.
Cubierta 2. Lavado con chorro a baja presion y frotamiento | Dep.
(Techo, con cepillo para retirar manchas. | Mantenimiento
1 afio. botaguas, |3. Limpieza de canoas retirando todo material | del
cumbrera, |organico o inorganico que bloque las salidas de | Polideportivo
canoas). agua. de Cartago.
Nota: Es importante tomar las consideraciones de
seguridad para trabajo en alturas.
Portones de 1. Limpigza general de_ll elemento con un|Dep. o
acceso y producto jabonoso o e_muIS|on. _ Mantenimiento
6 meses. accesorios de 2. Emplear esponjas o ceplllos_ suaves. del_ .
piscina 3. Retirar el producto con chorro a baja presion. | Polideportivo
' 4. Secado de la superficie lavada. de Cartago.
1. Limpieza general del elemento con un |Dep.
. producto jabonoso o emulsion. Mantenimiento
Cerramiento - -
8 meses. liviano 2. Emplear cepillos suaves vy frotar la .superfllc'le. del_ _
' 3. Retirar el producto con chorro a baja presion. | Polideportivo
4. Secado de la superficie lavada. de Cartago.
1. Colocar un poco de agua sobre la superficie | Dep.
. del piso para evitar el levantamiento del polvo. Mantenimiento
6 meses. Pisos.

2. Barrer el piso con una escoba o cepillo.
3. Lavado con chorro a baja presion para evitar el

del
Polideportivo
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dafio sobre la demarcacion de la cancha.

4. Se coloca un detergente preferiblemente
neutro para evitar el deterioro de la losa por
agentes quimicos de otros productos.

5. Si existen manchas permanentes se puede
colocar directamente algun producto quita grasa
y frotar moderadamente con un cepillo suave.
Nota: Se recomienda que cada vez que se
realice esta actividad se haga la limpieza de la
canalizacion de desagle y de las cajas de
registro pertenecientes a la estructura retirando
todas las parrillas y quitando toda la suciedad
que se pueda acumular.

de Cartago.

6 meses.

Ventaneria.

1. Se retira todo el polvo, suciedad y grasa
presente en los vidrios de forma seca.

2. Con una franela y liquido limpia vidrios se frota
toda la superficie retirando toda mancha o
residuos de gotas secas.

Nota: este proceso se realiza por ambos lados
de los paneles.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

Diaria o

Piscina.
semanal.

1. Limpieza general con productos de limpieza
jabonosa el borde de la piscina.

2. Limpieza de las canastas de recoleccion de
desechos.

3. Colocacion del cloro en polvo o granulada.
Nota: Esta es la limpieza general que debe darse
a la piscina, pro quedara a criterio del técnico de
piscinas realizar los trabajos necesarios. Ademas
dichas labores se realizaran con la frecuencia
mas apropiada segun el uso que este teniendo la
piscina.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago
(Técnico de
Piscinas).

Instalacién

1 ano. .
eléctrica.

Se recomienda retirar el polvo de todos los
dispositivos eléctricos (tomacorrientes,
luminarias, canastas, tableros, tuberia, etc.) en
seco y tomando las precauciones necesarias.
Nota: Si algun dispositivo esta en mal estado y
presenta exposiciébn de los conductores no
realizar ningun trabajo de limpieza.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

Actividad

Consideraciones

Para iniciar, se requiere hacer trabajos de limpieza profunda segin lo establece la norma ISO
8501-1 que se relaciona con el ambiente corrosivo para esta estructura es (C4), este tipo de
limpieza permite remover la pintura dafiada existente.

El sistema de pintura tiene la funcion de dar proteccion a los elementos y debe darsele un
mantenimiento apropiado en el periodo establecido, que representa la vida util que puede
soportar una pintura bajo condiciones extremas, pero ha de contemplarse que si la corrosiéon en
las estructuras excede el Grado 3 visualizado durante las inspecciones, se deben realizar los
trabajos de mantenimiento preventivo.

Pintura.
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Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

3 afios.

Estructura
metalica
principal y
secundaria
(placas,
columnas,
vigas,
correas,
clavadores,
pernos,
parasoles y
estructura de
colocacion de
paneles
livianos).

1. Preparacion primaria manual de Ia
superficieSSPC-SP-2, Grado St 3 que involucra
rascado con rasquetas de metal duro y cepillado
con cepillo de alambre, muy cuidadoso. El
rascado y cepillado deben realizarse en primer
lugar en una direccion y después en sentido
perpendicular. Una vez eliminado el polvo, la
superficie debe mostrar un pronunciado aspecto
metalico. Si se trata de pintura muy adherida se
debe utilizar chorro abrasivo de arena.

2. Preparacion secundaria chorreado completo
con agua a alta presién Grado Wa. 2. La
superficie debera estar libre de aceite visible,
grasa y suciedad, la mayoria de Oxido,
recubrimiento de pintura anterior y otras materias
extrafias. Cualquier contaminacion residual
tendrd que estar dispersa aleatoriamente y
pueden ser recubrimientos firmemente adheridos,
materias extrafias firmemente adheridas vy
manchas de 6xido previamente existentes.
3.Primeramente se aplica un pre-primario puede
ser usado como sellador para retardar el proceso
de corrosion en zonas de dificil acceso, donde no
se pueda preparar la superficie adecuadamente y
esta permanezca oxidada se puede emplear el
producto Beccthane Pre-primer de Sur a una
capa con un espesor seco de 1,5 mils.

4. Luego se aplica un primario anticorrosivo
Epoxi el cual puede ser aplicado directamente en
superficies con corrosion adherida fuertemente al
metal, puede utilizarse el Epobecc Bond de Sur
con un espesor seco de 4 mils segun lo
recomendado este producto puede emplearse
como primario o acabado pero sufre problemas
con la radiacién por lo que no es recomendable
emplear como acabado.

5. Se coloca pintura base aceite para dar
acabado, el cual permite terminar de proteger la
superficie y los trabajos de limpieza general se
puede utilizar Beccthane Enamel de Sur o
similar con un espesor de capa de 3 mils.

Nota: Esta estructura presenta un ambiente
corrosivo de C4 por lo que requiere un espesor
final del sistema de pintura de 200-240um segun
la norma ISO 12944 y con el sistema propuesto
se cumple con dicho rango En el caso de la
estructura de colocacion de paneles livianos y la
de ventilacion requieren la misma proteccion
antes citada por lo que se requiere quitarlos
paneles para realizar los trabajos.

Personal
especializado,
labores por
contrato.

2 afos.

Cubierta
(Techo,

1. Raspado general sobre toda la superficie con
una rasqueta o cepillo de acero duro retirando

Personal
especializado,
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< Otras Obras

Inspeccion.

botaguas, |toda la pintura existente y luego se lava con |labores por
cumbrera, |chorro a alta presion. contrato.
canoas). 2. Se deja secar la superficie.
3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345 de
Sur el cual es un primario anticorrosivo y
acabado r con un espesor de 1,5 mil cada capa.
1. Raspado general sobre toda la superficie con
una rasqueta o cepillo de acero duro retirando
toda la pintura existente y luego se lava con | Personal
2 afos Portones de | chorro a_alta presion. N especializado,
' acceso. 2. Se deja secar la superficie. labores por
3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345 de | contrato.
Sur el cual es un primario anticorrosivo y
acabado con un espesor de 1,5 mil cada capa.
CUADRO 36. PLAN PREVENTIVO DE OTRAS OBRAS
MANTENIMIENTO PREVENTIVO
Frecuencia Descripcion Herramienta Encargado
Revisibn del estado general interno y
externo de las estructuras. Incluye
estructuras metalicas, pedestales, muros Dep.
de mamposteria, entrepiso, cerramiento . .| Mantenimiento
~ - . . Formulario y Guia
1 afio. liviano 'y malla perimetral, pisos, 2 del
. X - de Inspeccion. . .
accesorios (vestidores y bafios como Polideportivo
griferia, loza sanitaria cerrajeria, etc.), de Cartago.
cubierta ventaneria, enchapes, cielos,

equipos entre

otros elementos

Actividad

Limpieza

General.

Consideraciones

Esta actividad debe realizarse con

la frecuencia indicada

se realiza para

retirar toda

acumulacion de polvo, suciedad, excremento de aves, material organico, grasa, manchas por
accion de la humedad u otros factores. Ademas, mantiene protegidas las estructuras ante
condiciones ambientales o factores externos que deterioran y dan mal aspecto a las
estructuras permitiendo observar mas claramente el estado de los elementos durante las
inspecciones ayudado a detectar las posibles patologias que puedan aparecer

Frecuencia Elementos Descripcion / Pasos Encargado
Estructura |1. Limpieza general del elemento con un
metalica producto jabonoso o emulsion.
principaly |2. Emplear esponjas para evitar rayar la
secundaria | pelicula de pintura. Dep.
(pasillo 3. Retirar el producto con chorro a baja | Mantenimiento
1 afio. techado, presion o con cubetas de agua. del
estructura de | 4. Secado de la superficie lavada. Polideportivo
centro de Nota: Para obras externas se puede realizar la | de Cartago.

capacitacione

s, cafeteria,
vestidores,

limpieza con ayuda de mangueras, mientras
para elementos que se encuentran el interior
del inmueble la limpieza se puede hacer con
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parqueo de

cubetas y esponjas para evitar derrames

bicicletas y |excesivos y trabajos extra teniendo siempre
maquinas). |habilidad los espacios.
Muros de
magnbp;gztzza 1. Se humedece la superficie del elemento.
y 2. Frotamiento en seco con un cepillo duro y
concreto ire | . Dep.
reforzado retire la suciedad. . L, Mantenimiento
o 3. Lavado con chorro a baja presién y cubetas.
1 afio. (pedestales, del
Nota para elementos que se encuentren el : .
escaleras |. . . . : Polideportivo
exteriores interior del inmueble se recomienda usar de Cartado
" |cubetas y cepillos para evitar el excesivo 90
accesos,
derrame.
aceras),
entrepisos.
1. Se debe eliminar en seco el polvo
superficial con sistemas de aspiracion
preferiblemente.
Cubiertas |2. Lavado con chorro a baja presién y|Dep.
(Techo, frotamiento con cepillo para retirar manchas. | Mantenimiento
1 afo. botaguas, 3. Limpieza de canoas retirando todo material | del
cumbrera, |organico o inorganico que bloque las salidas | Polideportivo
canoas). de agua. de Cartago.
Nota: Es importante tomar las
consideraciones de seguridad para trabajo en
alturas.
Portones de |1. Limpieza general del elemento con un|Dep.
acceso, producto jabonoso o emulsion. Mantenimiento
1 afio. cerramiento |2. Emplear esponjas o cepillos suaves |del
perimetral | 3.Retirar el producto con chorro a baja presién | Polideportivo
(malla cicldn). | 4.Secado de la superficie lavada. de Cartago.
Dep.
: 1. Retirar el polvo y suciedad con un cepillo o | Mantenimiento
~ Cielos ; .
1 afio. suspendidos escoba de fibra suave, frotando la superficie. |del
P " | 2. Limpiar con una franela humedad cada uno | Polideportivo
de los paneles Yy la estructura de soporte. de Cartago.
. 1. Retirar el polvo y suciedad con un cepillo o
Cerramiento : L
liviano escqba_de fibra suave, frotando la superficie. | Dep. o
. 2. Limpiar con una franela humedad todo el Mantenimiento
(separacién
Semanal. . panel. del
en oficinas, . . . .
bafios o Nota: Los panes I|V|anos en estas pbras son | Polideportivo
. usados como separacion de espacios por lo de Cartago.
vestidores). o . .
que la limpieza es mas frecuente y sencilla
Pisos en Exteriores.
1. Colocar un poco de agua sobre la superficie
del piso para evitar el levantamiento del polvo.
2. Barrer el piso con una escoba o cepillo. | Dep.
3. Lavado con chorro a baja presion para | Mantenimiento
6 meses o . . " e
Semanal. Pisos. evitar el dafio sobre la demarcacion de la|del

cancha.

4. Se coloca un detergente preferiblemente
neutro para evitar el deterioro de la losa por
agentes quimicos de otros productos.
5. Si existen manchas permanentes se puede

Polideportivo
de Cartago.
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colocar directamente algun producto quita
grasa y frotar moderadamente con un cepillo
suave.

Nota: Se recomienda que cada vez que se
realice esta actividad se haga la limpieza de la
canalizacion de desagie y de las cajas de
registro pertenecientes a la estructura
retirando todas las parrillas y quitando toda la
suciedad que se pueda acumular esto en el
caso de pisos exteriores que se encuentren a
la intemperie. Y con una frecuencia de 6
meses.

Pisos Interiores.

ceramica,
polvo o

1. Barrer la superficie de
porcelanato para retirar todo el
desechos que se acumulen.

2. Limpiar con una franela humedad para

terminar de retirar las impurezas mas
adheridas.
Nota: En el caso de pisos en zonas internas

de los inmuebles se siguen los anteriores
pasos con una frecuencia diaria 0 semanal.

Barandas de

seguridad y o
parilasde y |1. Limpieza general del elemento con un|Dep.
tapas de cajas | producto jabonoso o emulsion. Mantenimiento
6 meses. de registro, | 2. Frotamiento en seco con un cepillo duro y | del
parqueo de | retire la suciedad. Polideportivo
bicicletas y | 3 Retirar el producto con chorro a baja presién | de Cartago.
maquinas de
ejerciclos.
1. Se retira todo el polvo, suciedad y grasa
presente en los vidrios de forma seca. Dep.
2 Con una franela y liquido limpia vidrios se | Mantenimiento
6 meses. Ventaneria. |frota toda la superficie retirando toda mancha | del
o residuos de gotas secas. Polideportivo
Nota: este proceso se realiza por ambos lados | de Cartago.
de los paneles.
Se recomienda retirar el polvo de todos los
dispositivos eléctricos (tomacorrientes, | Dep.
) Instalacion luminarias, canastas, tabIero;, tuberia, etc.)_ en | Mantenimiento
1 afio. eléctrica seco y t_omando _Ias precauciones necesarias. del_ .
) Nota: Si algun dispositivo esta en mal estado | Polideportivo
y presenta exposicion de los conductores no | de Cartago
realizar ningun trabajo de limpieza.
Los equipos de climatizacién, filtracién,
bombeo se recomiendan realizar una limpieza
general con un cepillo suave retirando toda la | Dep.
Segln suciedad y polvo sin hacer uso del agua al | Mantenimiento
recomendacion Equipos. menos cada afio. del

del fabricante.

Pero se hace la salvedad de que por sobre
esta recomendacién se solicita realizar el
mantenimiento preventivo o limpieza en los
tiempos establecidos por el fabricante.

Polideportivo
de Cartago.
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Actividad

Pintura.

80

Consideraciones

Para iniciar, se requiere hacer trabajos de limpieza profunda segin lo establece la norma ISO
8501-1 que se relaciona con el ambiente corrosivo para esta estructura es (C3), este tipo de
limpieza permite remover la pintura dafiada existente.
El sistema de pintura tiene la funcién de dar proteccion a los elementos y debe darsele un
mantenimiento apropiado en el periodo establecido, que representa la vida Util que puede
soportar una pintura bajo condiciones extremas, pero ha de contemplarse que si la corrosién
en las estructuras excede el Grado 3 visualizado durante las inspecciones, se deben realizar
los trabajos de mantenimiento preventivo.

Frecuencia Elementos Descripcién / Pasos Encargado
1. Preparaciéon primaria manual de Ila
superficieSSPC-SP-2, Grado St 3 que
involucra rascado con rasquetas de metal
duro y cepillado con cepillo de alambre, muy
cuidadoso. El rascado y cepillado deben
realizarse en primer lugar en una direccion y
después en sentido perpendicular. Una vez
eliminado el polvo, la superficie debe mostrar
un pronunciado aspecto metalico. Si se trata
de pintura muy adherida se debe utilizar
chorro abrasivo de arena.

2. Preparacion secundaria chorreado
completo con agua a alta presion Grado Wa
2. La superficie debera estar libre de aceite
Estructura |visible, grasa y suciedad, la mayoria de 6xido,
metalica recubrimiento de pintura anterior y otras
principal y | materias extrafias. Cualquier contaminacion
secundaria |residual tendra que estar dispersa
(pasillo aleatoriamente y pueden ser recubrimientos
techado, firmemente adheridos, materias extrafias Personal
3 afios. estructura de firmgmente adheridas y manchas de oOxido | especializado,
centro de previamente existentes. labores por
capacitacione | 3. Se aplica un primario anticorrosivo Epoxi el contrato.
s, cafeteria, |cual puede ser aplicado directamente en
vestidores, |superficies con corrosion adherida
parqueo de |fuertemente al metal, puede utilizarse el
bicicletasy |Epobecc Bond de Sur con un espesor seco
méquinas). |de 4 mils segln lo recomendado este producto

puede emplearse como primario o acabado
pero sufre problemas con la radiacion por lo
que no es recomendable emplear como
acabado.

4. Se coloca pintura base aceite para dar
acabado, el cual permite terminar de proteger
la superficie y los trabajos de limpieza general
se puede utilizar Beccthane Enamel de Sur o
similar con un espesor de capa de 3 mils.
Nota: Esta estructura presenta un ambiente
corrosivo de C4 por lo que requiere un
espesor final del sistema de pintura de 200-
240um segun la norma 1SO 12944 y con el
sistema propuesto se cumple con dicho rango
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En caso de que el proceso de lavado a alta
presion de los elementos no se pueda
realizar porque estos se encuentran en el
interior del inmueble se puede colocar una

capa de PRE-PRIMARIO Iuego de Ia
preparacién manual.
Muros de
mamposteria | 1. Se realiza un frotamiento general sobre
y obras de |toda la superficie con una rasqueta o cepillo
concreto de acero duro retirando toda la pintura Personal
reforzado | existente y luego se lava con chorro a alta especializado
3 afos. (pedestales, |presidn a nivel externo o bien se pueden usar labores por '
escaleras | cubetas para la limpieza interna. contrato
exteriores, |2. Se deja secar la superficie y se coloca una '
accesos, mano de sellador (sellador blanco 522-000.)
aceras), 3. Se aplican dos manos de pintura anti
entrepisos. | hongos con un espesor de 1 mil cada capa.
1. Se realiza un frotamiento general sobre
toda la superficie con una rasqueta o cepillo
de acero duro retirando toda la pintura | Personal
2 afios. Cielo_s exist_e;nte y_Iuego se Iava'con chorro a alta | especializado,
suspendidos. | presion a nivel externo o bien se pueden usar | labores por
cubetas para la limpieza interna. contrato.
2. Se aplican dos manos de pintura anti
hongos Gotex con el mismo espesor
1. Raspado general sobre toda la superficie
con una rasqueta o cepillo de acero duro
Cubierta retirando toda la pintura existente y luego se Personal
(Techo, lava con chorro a alta presion. L
~ . o especializado,
2 afos. botaguas, |2. Se deja secar la superficie. labores por
cumbrera, |3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345 de
canoas). Sur el cual es un primario anticorrosivo y contrato.
acabado r con un espesor de 1,5 mil cada
capa.
Portones de
acceso
barandas de |1. Raspado general sobre toda la superficie
seguridad, |con una rasqueta o cepillo de acero duro
parillas, retirando toda la pintura existente y luego se Personal
2 afios. tap_as de lava con_chorro a alta pre;ig’m. especializado,
cajas de 2. Se deja secar la superficie labores por
registro, 3. Se aplican dos manos de Corrostyl 9345 de | contrato.
parqueo de | Sur el cual es un primario anticorrosivo y
bicicletas y |acabado con un espesor de 1,5 mil cada capa.
maquinas de
ejercicios.
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PLAN DE MANTENIMIENTO CORRECTIVO

« Gimnasio principal.

Reparaciones

82

MANTENIMIENTO CORRECTIVO

CUADRO 37. PLAN CORRECTIVO DEL GIMNASIO PRINCIPAL

Consideraciones

La reparacion consiste en el arreglo de una estructura o elemento afectado, deteriorado
o en mal estado para que siga cumpliendo la funcién para la cual fue disefiado dentro de
los margenes de confiabilidad y seguridad. Ahora bien, con una reparacion se puede
restituir o no la resistencia original de algin o algunos miembros, pero el fin buscado es
qgue con la ejecucion de una o varias acciones se logre mitigar o eliminar la condicién
encontrada de caracter nocivo. Las reparaciones se pueden realizar sobre un elemento
siempre y cuando su dafio no represente un peligro estructural en el inmueble.

Frecuencia | Elementos Descripcién / Pasos Encargado

1. Revision de aparicion de micro fisuras,
fisuras o grietas sobre la superficie de los
elementos (la inspecciébn ayudara a
detectar estas patoldgicas).
2. En caso de Micro fisuras (0,2mm a 0,5
mm) se recomienda un acabado
elastomérico. Para Fisuras (0,6mm a 2,00
mm) se deben reparar con masilla

Obras de .. . ;
elastomérica. Mientras para fisuras (3mm

concreto . .
a 20mm) se debe aplicar un adhesivo

reforzado o .

(entrepiso epoxico que puede ser Etibond Concret

Marcos ' | 550, de Sur o similar permitiendo unir | Personal

o y concreto viejo con nuevo, inmediatamente | especializado,
2 afos puentes de |, N A i

fresco sobre fresco" se deberd aplicar | Labores por

acceso), - X

paneles mortero de reparacion el cual debe dejarse | contrato.

X secar y curar por al menos 15 dias.
prefabricados ycl P
de 3. Se aplica sellador.

cerramiento

4. Se le da el acabado con pintura segun
lo establecido en el mantenimiento
preventivo.

Nota: En caso de grietas de mayor
tamafio se debe considerar otro sistema
de reparacién como el de uso de lechadas
de concreto o en su defecto la sustitucion
del elemento por dafio estructural, pero
esto debe ser evaluado por un profesional.
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Cubierta
(Techo,

1 afio. botaguas,
cumbrera,
canoas).

1. Revisién de la sucesién de los elementos
a la estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones).
2. En caso de que la sujeciéon de alguno de
los elementos no exista se deben colocar los
respectivos dispositivos de sujecion y
asegurar ya sea la lamina de cubierta,
canoa, cumbrera, botaguas etc.

3. Sellado o tapado de goteras.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento
como agrietamientos, corrosion o}
quebraduras que requieran de un
mantenimiento correctivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

Parillas de
desague.

1. Se debe aplicar el sistema de limpieza
general del mantenimiento preventivo
2. En caso de desprendimiento de las rejillas
de la parrilla se debe realizar nuevamente la
union con soldadura.

3. Se le aplica el sistema de pintura del
mantenimiento preventivo.

Nota: La reparacion de parillas se puede
realizar siempre y cuando el elemento no
presente grandes deformaciones o se
encuentren rotas las secciones que
componen el elemento, puede ser reparado
siempre y cuando el desprendimiento sea en
las uniones.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

3 afios. Pisos.

1. Para realizar esta labor se requiere
revisar si el piso presenta erosion,
pulverizacion leve o grietas de no ser asi
no es necesario realizar la actividad se
recomienda revisar cada 3 afos.

2. En caso de grietas estas deben abrirse
en forma de "V" manteniendo una relacion
15 cm x 1,5 cm se debe aplicar un
adhesivo epoxico que puede ser Etibond
Concret 550 de sur o similar permitiendo
unir  concreto  viejo con nuevo,
inmediatamente "fresco sobre fresco" se
debera aplicar mortero de reparacion el
cual debe dejarse secar y curar por al
menos 8 dias.

3. En caso de pulverizacion leve o erosion
se requiere retirar toda la capa de material
pulverizado o suelta hasta llegar a una
superficie sdlida, firme y rugosa, luego se
limpia la superficie retirando todo polvo
residual y se coloca un Mortero para
nivelacion de piso, se deja curar y secar
por 15 dias esta solucion puede ser
empleada para espesores dafiados de
entre 2 mm y 6mm méaximo de no ser asi
se requiere buscar otro sistema de

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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Sustitucion

84

reparacion o sustitucién de la losa.

4. Posterior a la reparacion se coloca el
acabado que en este caso es PINTURA
PARA CANCHA DEPORTIVAS 502-
02220-000 segun como se indica en el
mantenimiento  preventivo. Recordando
que el sistema de pisos del gimnasio
principal tiene una tecnologia especial que
debe considerarse para su reparacion.

Consideraciones

Cuando la reparacion no sea factible debido al nivel de dafio o el final de la vida util del
elemento, es necesario su remplazo. Los trabajos de mantenimiento correctivo para los
siguientes elementos pueden variar su frecuencia esta dependera de las inspecciones por
lo que el tiempo de sustitucion puede aumentar o disminuir segun la eficiencia del
mantenimiento preventivo que se le esté dando, pero, ademds, dependera de las
condiciones externas a las que este expuesto y el uso, que como es de suponer sera alto
debido a la estructura e instalaciones a las que pertenece. Para un apropiado control se
recomienda que un profesional en Ingenieria evalué las estructuras cada 5 afios para
evaluar la necesidad de sustituir elementos estructurales principales (vigas, columnas,
clavadores, placas, etc.)

Frecuencia | Elementos Descripcién / Pasos Encargado
1. Se retiran todas las parillas o tapas
dafadas.
2. Se le aplica el sistema de proteccion de
Parillas de | pintura establecido en el mantenimiento | Dep.
desagie y | preventivo. Mantenimiento
4 afios. tapas de 3. Se colocan las parrillas y tapas en los | del
cajas de correspondientes lugares. Polideportivo
registro. Nota: Si antes del tiempo establecido los | de Cartago.
elementos presentan deformaciones o se
encuentran quebrados la sustitucién debe
realizarse antes.
Portones de . ~
2CCESO 1. Se retiran los elementos dafiados.
' 2. Se colocan elementos nuevos y se les
barandas de . . .
sequridad da la protecciéon con pintura sugerida en el | Personal
~ 9 mantenimiento preventivo. especializado,
5 afos. Postes de e h .
Nota: Si antes del tiempo establecido los | Labores por
net, tableros .
de elementos presentan deformaciones | contrato.
. agrietamientos 0 quebraduras la
basquetbol, N .
. sustitucion debe realizarse antes.
accesorios.
La ventaneria debe estarse revisando
cada afio por si algun vidrio se encentra
roto debe sustituirse inmediatamente se
= Personal
detecte su dafio en cuanto a los marcos de L
o . o : especializado,
1 afio. Ventaneria. |aluminio se sugiere remplazar los
~ ~ Labores por
elementos dafiados cada 3 afos. contrato
Nota: Si la ventaneria no presenta ninguin '
dafio no es necesario sustituir ningan
elemento.
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1. Se retiran las laminas dafiadas.
2. Se colocan y se les da la proteccién con

Cubierta ; d .
(Techo pintura sugerida en el mantenimiento | Personal
~ ' preventivo. especializado,
5 afios. botaguas, . . .
Nota: Si antes del tiempo establecido los | Labores por
cumbrera, .
elementos  presentan  deformaciones | contrato.
canoas). . .
agrietamientos o quebraduras la
sustitucion debe realizarse antes.
Sustitucion de tomacorrientes y
apagadores dafiados por agrietamiento,
quebraduras.
Nota: De ser inexistentes por algin motivo | Personal
~ Dispositivos |se recomienda su remplazo cuando se |especializado,
3 afos. L . .
eléctricos. |detecte su ausencia debido a la|Labores por
peligrosidad de conductores expuestos. | contrato.
Ademas se recomienda colocar
tomacorrientes para  exteriores con

proteccién ante humedad y lluvia.

«» Cancha de tenis #1
CUADRO 38. PLAN DE CORRECTIVO DE CANCHA DE TENIS #1.
MANTENIMIENTO CORRECTIVO.

Consideraciones.

La reparacién consiste en el arreglo de una estructura o elemento afectado, deteriorado o
en mal estado para que siga cumpliendo la funcién para la cual fue disefiado dentro de los
margenes de confiabilidad y seguridad. Ahora bien, con una reparacién se puede restituir o
no la resistencia original de algin o algunos miembros, pero el fin buscado es que con la
ejecucion de una o varias acciones se logre mitigar o eliminar la condicién encontrada de
caracter nocivo. Las reparaciones se pueden realizar sobre un elemento siempre y cuando
su dafio no represente un peligro estructural en el inmueble.

Frecuencia | Elementos Descripcién / Pasos Encargado

1. Revisién de apariciébn de micro fisuras,
fisuras o grietas sobre la superficie de los
elementos (la inspeccidon ayudara a detectar
estas patoldgicas).

2. En caso de Micro fisuras (0,2dmm a 0,5
mm) se recomienda un acabado
elastomérico. Para Fisuras (0,6mm a 2,00
mm) se deben reparar con masilla

Reparaciones.

Muro de

2 afos.

mamposteri

ay obras de
concreto
reforzado

(pedestales)

elastomérica. Mientras para fisuras (3mm a
20mm) se debe aplicar un adhesivo epoxico
que puede ser Etibond Concret 550, de sur o
similar permitiendo unir concreto viejo con
nuevo, inmediatamente "fresco sobre fresco"
se deberd aplicar mortero de reparacion el
cual debe dejarse secar y curar por al menos
15 dias.

3. Se aplica sellador.

4. Se le da el acabado con pintura segun lo
establecido en el mantenimiento preventivo.
Nota: En caso de grietas de mayor tamafio se

Personal
especializado
Labores por
contrato.
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debe considerar otro sistema de reparacion
como el de uso de lechadas de concreto o en
su defecto la sustitucion del elemento por
dafio estructural, pero esto debe ser evaluado
por un profesional.

1 afio.

Cubierta
(Techo,
botaguas,
cumbrera,
canoas).

1. Revision de la sucesién de los elementos a
la estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones)
2. En caso de que la sujecién de alguno de
los elementos no exista se deben colocar los
respectivos  dispositivos de sujecion y
asegurar ya sea la lamina de cubierta, canoa,
cumbrera, botaguas etc.

3. Sellado o tapado de goteras.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosién o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado
Labores por
contrato.

1 afio

Parillas de
desague.

1. Se debe aplicar el sistema de limpieza
general del mantenimiento preventivo.

2. En caso de desprendimiento de las rejillas
de la parrilla se debe realizar nuevamente la
union con soldadura.

3. Se le aplica el sistema de pintura del
mantenimiento preventivo.

Nota: La reparacion de parillas se puede
realizar siempre y cuando el elemento no
presente  grandes deformaciones o0 se
encuentren rotas las secciones que componen
el elemento, puede ser reparado siempre y
cuando el desprendimiento sea en las uniones.

Personal
especializado
Labores por
contrato.

6 meses.

Cerramiento
liviano.

1. Revisién de la sujecion de las laminas
paneles a la estructura principal (para esta
labor se recomienda apoyarse de las
inspecciones).

2. En caso de que la sujecion de alguno de
los paneles no exista se deben colocar los
respectivos  dispositivos de sujecion y
asegurar el elemento.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosién o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado
Labores por
contrato.

6 meses.

Estructuras
perimetrales
(malla
perimetral).

1. Revision de la sujecion de la malla ciclén a
la estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones).

2. En caso de que la sujecién dela malla no
exista se deben colocar soldadura en los
puntos requeridos para la correcta sujecion.
Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosién o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado
Labores por
contrato.
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Sustitucion

3 afios. Pisos.

1. Para realizar esta labor se requiere revisar si
el piso presenta erosion, pulverizacion leve o
grietas de no ser asi no es necesario realizar la
actividad se recomienda revisar cada 3 afios.

2. En caso de grietas estas deben abrirse en
forma de "V" manteniendo una relacion 1,5
cm x 1,5 cm se debe aplicar un adhesivo
epoxico que puede ser Etibond Concret 550
de sur o similar permitiendo unir concreto
viejo con nuevo, inmediatamente “fresco
sobre fresco" se debera aplicar mortero de
reparacion el cual debe dejarse secar y curar
por al menos 8 dias.

3. En caso de pulverizacion leve o erosion se
requiere retirar toda la capa de material
pulverizado o suelta hasta llegar a una
superficie sélida, firme y rugosa, luego se
limpia la superficie retirando todo polvo
residual y se coloca un Mortero para
nivelacion de piso, se deja curar y secar por
15 dias esta soluciéon puede ser empleada
para espesores dafiados de entre 2 mm y
6mm maximo de no ser asi se requiere
buscar otro sistema de reparacion o
sustitucion de la losa.

4. Posterior a la reparaciéon se coloca el
acabado que en este caso es pintura para
cancha de tenis 502-02220-000 segun como
se indica en el mantenimiento preventivo.

Personal
especializado
Labores por
contrato.

Consideraciones

Cuando la reparacion no sea factible debido al nivel de dafio o el final de la vida util del
elemento, es necesario su remplazo. Los trabajos de mantenimiento correctivo para los
siguientes elementos pueden variar su frecuencia esta dependera de las inspecciones por lo

gue el tiempo de sustituciébn puede aumentar o disminuir

segun la eficiencia del

mantenimiento preventivo que se le esté dando, pero, ademas, dependera de las
condiciones externas a las que este expuesto y el uso, que como es de suponer sera alto
debido a la estructura e instalaciones a las que pertenece. Para un apropiado control se
recomienda que un profesional en Ingenieria evalué las estructuras cada 5 afios para
evaluar la necesidad de sustituir elementos estructurales principales (vigas, columnas,

clavadores, placas, etc.).
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Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

4 afos.

Parillas de
desagie y
tapas de
cajas de
registro.

1. Se retiran todas las parillas o tapas
dafadas.

2. Se le aplica el sistema de proteccién de
pintura establecido en el mantenimiento
preventivo.

3. Se colocan las parrillas y tapas en los
correspondientes lugares.

Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones o se
encuentran quebrados la sustitucion debe
realizarse antes.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

5 afios.

Postes de
net.

1. Se retiran los elementos dafados.

2. Se colocan elementos nuevos y se les da
la proteccion con pintura sugerida en el
mantenimiento preventivo.

Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

5 afos.

Cerramiento
liviano.

1. Se retiran los paneles dafiados.

2. Se colocan los nuevos paneles y se les
puede dar una proteccién con muro seco en
la parte externa para resguardarla de las
condiciones externas.

Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

5 afios

Cubierta
(Techo,
botaguas,
cumbrera,
canoas)

1. Se retiran las ldminas dafadas.

2. Se colocan y se les da la proteccién con
pintura sugerida en el mantenimiento
preventivo.

Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

3 anos.

Dispositivos
eléctricos.

Sustitucion de tomacorrientes y apagadores
dafiados por agrietamiento quebradura o
robo.

Nota: De ser inexistentes por algin motivo se
recomienda su remplazo cuando se detecte
su ausencia debido a la peligrosidad de
conductores expuestos. Ademas se
recomienda colocar tomacorrientes para
exteriores con proteccion ante humedad y
lluvia.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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6 afos.

Estructuras
perimetrales
(malla
perimetral).

1. Quitar toda la seccion de malla que se
encuentre dafiada.

2. Colocar la nueva malla y hacer la
respectiva unibn a la estructura con
soldadura.

Nota: La sustitucion dependera del estado de

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

la malla puede que el cambio no se requiera
en el tiempo establecido esto dependera de lo
observado en las inspecciones

¢ Cancha de tenis #2.

CUADRO 39. PLAN CORRECTIVO DE LA CANCHA DE TENIS #2.
MANTENIMIENTO CORRECTIVO.

Consideraciones.

La reparacion consiste en el arreglo de una estructura o elemento afectado, deteriorado o
en mal estado para que siga cumpliendo la funcién para la cual fue disefiado dentro de los
margenes de confiabilidad y seguridad. Ahora bien, con una reparacién se puede restituir o
no la resistencia original de algun o algunos miembros, pero el fin buscado es que con la
ejecucion de una o varias acciones se logre mitigar o eliminar la condicién encontrada de
caracter nocivo. Las reparaciones se pueden realizar sobre un elemento siempre y cuando

su dafio no represente un peligro estructural en el inmueble.

Frecuencia

Elementos

Descripcion / Pasos

Encargado

Reparaciones.

2 afos.

Muro de
mamposteria
y obras de
concreto
reforzado
(pedestales).

1. Revisiobn de aparicion de micro fisuras,
fisuras o grietas sobre la superficie de los
elementos (la inspeccidon ayudara a detectar
estas patoldgicas).

2. En caso de Micro fisuras (0,2mm a 0,5
mm)  se recomienda  un acabado
elastomérico. Para Fisuras (0,6mm a 2,00
mm) se deben reparar con masilla
elastomérica. Mientras para fisuras (3mm a
20mm) se debe aplicar un adhesivo epoxico
que puede ser Etibond Concret 550, de sur o
similar permitiendo unir concreto viejo con
nuevo, inmediatamente "fresco sobre fresco"
se deberd aplicar mortero de reparacion el
cual debe dejarse secar y curar por al menos
15 dias.

3. Se aplica sellador.

4. Se le da el acabado con pintura segun lo
establecido en el mantenimiento preventivo.
Nota: En caso de grietas de mayor tamafio se
debe considerar otro sistema de reparacion
como el de uso de lechadas de concreto 0 en su
defecto la sustitucion del elemento por dafio
estructural, pero esto debe ser evaluado por un
profesional.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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1 afo.

Cubierta
(Techo,
botaguas,
cumbrera,
canoas).

1. Revision de la sucesion de los elementos a
la estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones).

2. En caso de que la sujecion de alguno de
los elementos no exista se deben colocar los
respectivos  dispositivos de sujecion y
asegurar ya sea la lamina de cubierta, canoa,
cumbrera, botaguas etc.

3. Sellado o tapado de goteras.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosién o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

Parillas de
desague.

1. Se debe aplicar el sistema de limpieza
general del mantenimiento preventivo.

2. En caso de desprendimiento de las rejillas
de la parrilla se debe realizar nuevamente la
unién con soldadura.

3. Se le aplica el sistema de pintura del
mantenimiento preventivo.

Nota: La reparacién de parillas se puede
realizar siempre y cuando el elemento no
presente grandes deformaciones o0 se
encuentren rotas las secciones que
componen el elemento, puede ser reparado
siempre y cuando el desprendimiento sea en
las uniones.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

6 meses.

Estructuras
perimetrales
(malla
perimetral).

1. Revisién de la sujecion de la malla ciclon a
la estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones).
2. En caso de que la sujecién dela malla no
exista se deben colocar soldadura en los
puntos requeridos para la correcta sujecion.
Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosién o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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1. Para realizar esta labor se requiere revisar
si el piso presenta erosion, pulverizacién leve
0 grietas de no ser asi no es necesario
realizar la actividad se recomienda revisar
cada 3 afios.

2. En caso de grietas estas deben abrirse en
forma de "V" manteniendo una relacion 1,5
cm x 1,5 cm se debe aplicar un adhesivo
epoxico que puede ser Etibond Concret 550
de sur o similar permitiendo unir concreto
viejo con nuevo, inmediatamente "fresco
sobre fresco" se debera aplicar mortero de
reparacion el cual debe dejarse secar y curar
por al menos 8 dias. Personal

3. En caso de pulverizacion leve o erosion se | especializado,
requiere retirar toda la capa de material | Labores por
pulverizado o suelta hasta llegar a una |contrato.
superficie soélida, firme y rugosa, luego se
limpia la superficie retirando todo polvo
residual y se coloca un Mortero para
nivelacion de piso, se deja curar y secar por
15 dias esta solucién puede ser empleada
para espesores dafiados de entre 2 mm y
6mm maximo de no ser asi se requiere
buscar otro sistema de reparacion o
sustitucion de la losa.

4. Posterior a la reparaciéon se coloca el
acabado que en este caso es pintura para
cancha de tenis 502-02220-000 segun como
se indica en el mantenimiento preventivo.

3 afios. Pisos.

Consideraciones

Cuando la reparacion no sea factible debido al nivel de dafio o el final de la vida util del
elemento, es necesario su remplazo. Los trabajos de mantenimiento correctivo para los
siguientes elementos pueden variar su frecuencia esta dependera de las inspecciones por lo
gue el tiempo de sustituciébn puede aumentar o disminuir segun la eficiencia del
mantenimiento preventivo que se le esté dando, pero, ademas, dependera de las
condiciones externas a las que este expuesto y el uso, que como es de suponer sera alto
debido a la estructura e instalaciones a las que pertenece. Para un apropiado control se
recomienda que un profesional en Ingenieria evalué las estructuras cada 5 afios para
evaluar la necesidad de sustituir elementos estructurales principales (vigas, columnas,
SIS El1) clavadores, placas, etc.)

Frecuencia | Elementos Descripcion / Pasos Encargado

1. Se retiran todas las parillas o tapas
dafiadas.

Parillas de |2. Se le aplica el sistema de proteccion de | Dep.

desaglie y |pintura establecido en el mantenimiento|Mantenimiento

4 afios. tapas de preventivo. del
cajas de 3. Se colocan las parrillas y tapas en los | Polideportivo
registro. correspondientes lugares. de Cartago.

Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones o se
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encuentran quebrados la sustitucion debe
realizarse antes.

1. Se retiran los elementos dafados.
2. Se colocan elementos nuevos y se les da
la proteccion con pintura sugerida en el

Personal

5 afios Postes de | mantenimiento preventivo. especializado,
' net. Nota: Si antes del tiempo establecido los |Labores por
elementos presentan deformaciones | contrato.
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.
1. Se retiran las ldminas dafadas.
Cubierta 2. Se colocan y se les da la proteccion con
(Techo pintura sugerida en el mantenimiento | Personal
5 afios bota ua's preventivo. especializado,
' guas, Nota: Si antes del tiempo establecido los |Labores por
cumbrera, ;
elementos presentan deformaciones | contrato.
canoas). . . o
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.
Sustitucion de tomacorrientes y apagadores
dafados por quebraduras o bien son
inexistentes por robo.
Nota: De ser inexistentes por algin motivo se | Personal
3 afios Dispositivos |recomienda su remplazo cuando se detecte | especializado,
' eléctricos. |su ausencia debido a la peligrosidad de |Labores por
conductores expuestos. Ademas se | contrato.
recomienda colocar tomacorrientes para
exteriores con protecciébn ante humedad y
lluvia.
1. Quitar toda la seccién de malla que se
encuentre dafiada.
2. Colocar la nueva malla y hacer la
Estructuras ; . Personal
. respectiva union a la estructura con -
~ perimetrales especializado,
6 afos. (malla soldadura. Labores por
. Nota: La sustitucion dependera del estado de P
perimetral). contrato.

la malla puede que el cambio no se requiera
en el tiempo establecido esto dependera de lo
observado en las inspecciones.
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«+» Cancha de tenis #3.

CUADRO 40. PLAN CORRECTIVO DE LA CANCHA DE TENIS #3.
MANTENIMIENTO CORRECTIVO.

Consideraciones.

La reparacion consiste en el arreglo de una estructura o elemento afectado, deteriorado o en
mal estado para que siga cumpliendo la funciéon para la cual fue disefiado dentro de los
margenes de confiabilidad y seguridad. Ahora bien, con una reparacién se puede restituir o no
la resistencia original de algun o algunos miembros, pero el fin buscado es que con la ejecucion
de una o varias acciones se logre mitigar o eliminar la condicidon encontrada de caracter
nocivo. Las reparaciones se pueden realizar sobre un elemento siempre y cuando su dafio no
represente un peligro estructural en el inmueble.

Reparaciones.

Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

1 afno.

Tapas de
cajas de
registro.

1. Se debe aplicar el sistema de limpieza general
del mantenimiento preventivo.

2. Se le aplica el sistema de pintura del
mantenimiento preventivo.

Personal
especializado
Labores por
contrato.

6 meses.

Estructuras
perimetrales
(malla
perimetral).

1. Revision de la sujeciéon de la malla ciclon a la
estructura principal (para esta labor se recomienda
apoyarse de las inspecciones).

2. En caso de que la sujecion dela malla no exista
se deben colocar soldadura en los puntos
requeridos para la correcta sujecion.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando no
exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosibn o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado
Labores por
contrato.

3 afios

Pisos

1. Para realizar esta labor se requiere revisar si el piso
presenta erosion, pulverizacion leve o grietas de no
ser asi no es necesario realizar la actividad se
recomienda revisar cada 3 afios.

2. En caso de grietas estas deben abrirse en forma de
"V" manteniendo una relacion 1,5 cm x 1,5 cm se debe
aplicar un adhesivo epoéxico que puede ser Etibond
Concret 550 de sur o similar permitiendo unir
concreto viejo con nuevo, inmediatamente "fresco
sobre fresco" se deberd aplicar mortero de reparaciéon
el cual debe dejarse secar y curar por al menos 8
dias.

3. En caso de pulverizacion leve o erosion se requiere
retirar toda la capa de material pulverizado o suelta
hasta llegar a una superficie sélida, firme y rugosa,
luego se limpia la superficie retirando todo polvo
residual y se coloca un Mortero para nivelacion de
piso, se deja curar y secar por 15 dias esta solucion
puede ser empleada para espesores dafiados de entre
2 mm y 6mm maximo de no ser asi se requiere buscar
otro sistema de reparacion o sustitucion de la losa.

4. Posterior a la reparacién se coloca el acabado que
en este caso es pintura para cancha de tenis 502-
02220-000 segun como se indica en el mantenimiento
preventivo.

Personal
especializado
Labores por
contrato
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Consideraciones.

Cuando la reparacién no sea factible debido al nivel de dafio o el final de la vida util del
elemento, es necesario su remplazo. Los trabajos de mantenimiento correctivo para los
siguientes elementos pueden variar su frecuencia esta dependera de las inspecciones por lo
que el tiempo de sustitucion puede aumentar o disminuir segun la eficiencia del
mantenimiento preventivo que se le esté dando, pero, ademas, dependera de las condiciones
externas a las que este expuesto y el uso, que como es de suponer sera alto debido a la

Sustitucion

94

estructura e instalaciones a las que pertenece.

Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

4 afos.

Tapas de
cajas de
registro y

1. Se retiran todas las tapas dafadas.

2. Se le aplica el sistema de proteccion de pintura
establecido en el mantenimiento preventivo.
3. Se colocan las tapas en los correspondientes
lugares.

Nota: Si antes del tiempo establecido los elementos
presentan deformaciones o0 se encuentran
guebrados la sustitucion debe realizarse antes.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.

5 afios.

Postes de
net.

1. Se retiran los elementos dafados.

2. Se colocan elementos nuevos y se les da la
proteccion con pintura sugerida en el
mantenimiento preventivo.

Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.

Personal
especializado
Labores por
contrato.

5 afos.

Techo
provisional.

1. Se retiran las laminas dafadas.

2. Se colocan y se les da la proteccion con
pintura sugerida en el mantenimiento preventivo
Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.

Personal
especializado
Labores por
contrato.

3 anos.

Dispositivos
eléctricos.

Sustitucion de tomacorrientes y apagadores
dafiados por quebraduras.

Nota: De ser inexistentes por algin motivo se
recomienda su remplazo cuando se detecte su
ausencia debido a la peligrosidad de conductores
expuestos. Ademas se recomienda colocar
tomacorrientes para exteriores con proteccion
ante humedad vy lluvia. Para esta instalacion se
encuentran obras eléctricas provisionales es
importante eliminarlas.

Personal
especializado
Labores por
contrato.

6 anos.

Estructuras
perimetrales
(malla
perimetral).

1. Quitar toda la seccion de malla que se
encuentre dafada.

2. Colocar la nueva malla y hacer la respectiva
unién a la estructura con soldadura.

Nota: La sustitucion dependera del estado de la
malla puede que el cambio no se requiera en el
tiempo establecido esto dependera de Ilo
observado en las inspecciones.

Personal
especializado
Labores por
contrato.
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«+» Cancha multiuso.

Reparaciones.

CUADRO 41. PLAN CORRECTIVO DE LA CANCHA MULTIUSO

MANTENIMIENTO CORRECTIVO

Consideraciones

La reparacion consiste en el arreglo de una estructura o elemento afectado, deteriorado o
en mal estado para que siga cumpliendo la funcién para la cual fue disefiado dentro de los
margenes de confiabilidad y seguridad. Ahora bien, con una reparacién se puede restituir o no
la resistencia original de algin o algunos miembros, pero el fin buscado es que con la
ejecucién de una o varias acciones se logre mitigar o eliminar la condicion encontrada de
caracter nocivo. Las reparaciones se pueden realizar sobre un elemento siempre y cuando
su dafio no represente un peligro estructural en el inmueble.

Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

1 afno.

Tapas de
cajas de
registro.

1. Se debe aplicar el sistema de limpieza
general del mantenimiento preventivo.

2. Se le aplica el sistema de pintura del
mantenimiento preventivo.

Personal
especializado
Labores por
contrato.

6 meses.

Estructuras
perimetrales
(malla
perimetral).

1. Revisién de la sujecion de la malla ciclén a
la estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones).

2. En caso de que la sujecion dela malla no
exista se deben colocar soldadura en los
puntos requeridos para la correcta sujecion.
Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosiébn o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado
Labores por
contrato.

3 afios.

Pisos.

1. Para realizar esta labor se requiere revisar si
el piso presenta erosion, pulverizacion leve o
grietas de no ser asi no es necesario realizar la
actividad se recomienda revisar cada 3 afos.

2. En caso de grietas estas deben abrirse en
forma de "V" manteniendo una relacién 1,5 cm
x 1,5 cm se debe aplicar un adhesivo epéxico
que puede ser Etibond Concret 550 de sur o
similar permitiendo unir concreto viejo con
nuevo, inmediatamente “fresco sobre fresco” se
debera aplicar mortero de reparacioén el cual
debe dejarse secar y curar por al menos 8
dias.

3.En caso de pulverizacion leve o erosion se
requiere retirar toda la capa de material
pulverizado o suelta hasta llegar a una
superficie solida, firme y rugosa, luego se
limpia la superficie  retirando todo polvo
residual y se coloca un Mortero para nivelacion
de piso, se deja curar y secar por 15 dias esta
solucion puede ser empleada para espesores
dafiados de entre 2 mm y 6mm maximo de no
ser asi se requiere buscar otro sistema de
reparacibn o0 sustitucibon de la losa
4. Posterior a la reparacion se coloca el

Personal
especializado
Labores por
contrato.
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acabado que en este caso es pintura para
cancha de tenis 502-02220-000 segin como se
indica en el mantenimiento preventivo.

Consideraciones

Cuando la reparacion no sea factible debido al nivel de dafio o el final de la vida util del
elemento, es necesario su remplazo. Los trabajos de mantenimiento correctivo para los
siguientes elementos pueden variar su frecuencia esta dependera de las inspecciones por lo
gue el tiempo de sustituciéon puede aumentar o disminuir segun la eficiencia del
mantenimiento preventivo que se le esté dando, pero, ademas, dependera de las condiciones
externas a las que este expuesto y el uso, que como es de suponer sera alto debido a la
estructura e instalaciones a las que pertenece.

Frecuencia | Elementos Descripcién / Pasos Encargado

1. Se retiran todas las tapas dafiadas.

2. Se le aplica el sistema de proteccion de
pintura establecido en el mantenimiento
preventivo en tapas de cajas de registro. Dep.

3. Se colocan las tapas en los | Mantenimiento
correspondientes lugares. del Polideportivo
Nota: Si antes del tiempo establecido los |de Cartago.
elementos presentan deformaciones o se
encuentran quebrados la sustitucién debe
realizarse antes.

Tapas de
4 afios. cajas de
registro.

Sustitucion

1. Se retiran los elementos dafiados.

2. Se colocan elementos nuevos y se les da la
proteccibn con pintura sugerida en el |Personal
Tableros de | mantenimiento preventivo. especializado
Basquetbol. | Nota: Si antes del tiempo establecido los |Labores por
elementos presentan deformaciones | contrato.
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.

5 afios.

Sustitucion de tomacorrientes y apagadores
dafados por quebraduras, agrietamientos o
son inexistentes por robo.

Nota: De ser inexistentes por algin motivo se
recomienda su remplazo cuando se detecte su | Personal
Dispositivos | ausencia debido a la peligrosidad de | especializado
eléctricos. | conductores expuestos. Ademas se | Labores por
recomienda colocar tomacorrientes para | contrato.
exteriores con protecciébn ante humedad y
lluvia. Para esta instalacion se encuentran
obras eléctricas provisionales es importante
eliminarlas.

3 afnos.
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«+» Gimnasio multiuso.

CUADRO 42. PLAN CORRECTIVO DEL GIMNASIO MULTIUSO.
MANTENIMIENTO CORRECTIVO.

Consideraciones.

La reparacién consiste en el arreglo de una estructura o elemento afectado, deteriorado o
en mal estado para que siga cumpliendo la funcién para la cual fue disefiado dentro de los
margenes de confiabilidad y seguridad. Ahora bien, con una reparacion se puede restituir o
no la resistencia original de algin o algunos miembros, pero el fin buscado es que con la
ejecucion de una o varias acciones se logre mitigar o eliminar la condicién encontrada de
caracter nocivo. Las reparaciones se pueden realizar sobre un elemento siempre y cuando

Reparaciones.

su dafio no represente un peligro estructural en el inmueble.

Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

2 anos.

Muro de
mamposteria
y obras de
concreto
reforzado
(pedestales).

1. Revision de aparicion de micro fisuras, fisuras
o grietas sobre la superficie de los elementos (la
inspeccion  ayudara a  detectar estas
patologicas).

2. En caso de Micro fisuras (0,1mm a 0,5 mm)
se recomienda un acabado elastomérico. Para
Fisuras (0,6mm a 2,00 mm) se deben reparar
con masilla elastomérica. Mientras para fisuras
(3mm a 20mm) se debe aplicar un adhesivo
epoxico que puede ser Etibond Concret 550, de
sur o similar permitiendo unir concreto viejo con
nuevo, inmediatamente "fresco sobre fresco" se
debera aplicar mortero de reparacion el cual
debe dejarse secar y curar por al menos 15
dias.

3. Se aplica sellador.

4. Se le da el acabado con pintura segun lo
establecido en el mantenimiento preventivo.
Nota: En caso de grietas de mayor tamafio se
debe considerar otro sistema de reparacion
como el de uso de lechadas de concreto 0 en su
defecto la sustitucion del elemento por dafio
estructural, pero esto debe ser evaluado por un
profesional.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

1 afo.

Cubierta
(Techo,
botaguas,
cumbrera,
canoas) y
rejilla de
techo.

1. Revisién de la sucesion de los elementos a la
estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones).

2. En caso de que la sujecion de alguno de los
elementos no exista se deben colocar los
respectivos dispositivos de sujecién y asegurar
ya sea la lamina de cubierta, canoa, cumbrera,
botaguas etc.

3. Sellado o tapado de goteras.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando no
exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosion o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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6 meses.

Cerramiento
liviano.

1. Revision de la sujecion de las laminas
paneles a la estructura principal (para esta
labor se recomienda apoyarse de las
inspecciones).

2. En caso de que la sujecion de alguno de los
paneles no exista se deben colocar los
respectivos  dispositivos de sujecion y
asegurar el elemento.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosion o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

3 afos.

Pisos.

1. Para realizar esta labor se requiere revisar
si el piso presenta erosién, pulverizacion leve
o grietas de no ser asi no es necesario realizar
la actividad se recomienda revisar cada 3
afios.

2. En caso de grietas estas deben abrirse en
forma de "V" manteniendo una relacién 1,5 cm
x 1,5 cm se debe aplicar un adhesivo epdxico
gue puede ser Etibond Concret 550 de sur o
similar permitiendo unir concreto viejo con
nuevo, inmediatamente "fresco sobre fresco"
se debera aplicar mortero de reparacion el
cual debe dejarse secar y curar por al menos
8 dias.

3.En caso de pulverizacién leve o erosion se
requiere retirar toda la capa de material
pulverizado o suelta hasta llegar a una
superficie sélida, firme y rugosa, luego se
limpia la superficie retirando todo polvo
residual y se coloca un Mortero para
nivelacion de piso, se deja curar y secar por
15 dias esta solucién puede ser empleada
para espesores dafiados de entre 2 mm vy
6mm maximo de no ser asi se requiere buscar
otro sistema de reparacién o sustituciéon de la
losa.

4. Posterior a la reparacion se coloca el
acabado que en este caso es pintura para
cancha de tenis 502-02220-000 segin como
se indica en el mantenimiento preventivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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Sustitucion

Consideraciones

segun la eficiencia

Cuando la reparacién no sea factible debido al nivel de dafio o el final de la vida util del
elemento, es necesario su remplazo. Los trabajos de mantenimiento correctivo para los
siguientes elementos pueden variar su frecuencia esta dependera de las inspecciones por
lo que el tiempo de sustitucion puede aumentar o disminuir
mantenimiento preventivo que se le esté dando, pero, ademas, dependera de las
condiciones externas a las que este expuesto y el uso, que como es de suponer sera alto
debido a la estructura e instalaciones a las que pertenece. Para un apropiado control se
recomienda que un profesional en Ingenieria evalué las estructuras cada 5 afios para
evaluar la necesidad de sustituir elementos estructurales principales (vigas, columnas,
clavadores, placas, etc.)

del

3 afos.

Cerramiento
liviano.

condiciones externas.

Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones
agrietamientos o quebraduras la sustitucién
debe realizarse antes. Se recomienda para
esta estructura colocar paneles de otro
material y gue resista mas ante impactos.

Frecuencia| Elementos Descripcién / Pasos Encargado
1. Se retiran los paneles dafiados.
2. Se colocan los nuevos paneles vy se les
puede dar una proteccién con muro seco en la
parte externa para resguardarla de las
Personal

especializado,
Labores por
contrato.

5 afos.

Tableros de
Basquetbol y
marcos de
fatbol.

1. Se retiran los elementos dafados.

2. Se colocan elementos nuevos y se les da la
proteccibn con pintura sugerida en el
mantenimiento preventivo.

Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones
agrietamientos o quebraduras la sustitucién
debe realizarse antes.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

5 afos.

Cubierta
(Techo,
botaguas,
cumbrera,
canoas).

1. Se retiran las ldminas dafadas.

2. Se colocan y se les da la proteccion con
pintura sugerida en el mantenimiento
preventivo.

Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

3 afos.

Dispositivos
eléctricos.

Sustitucion de tomacorrientes y apagadores
dafiados por quebraduras, o son inexistentes
por robo.

Nota: De ser inexistentes por algin motivo se
recomienda su remplazo cuando se detecte su
ausencia debido a la peligrosidad de
conductores expuestos. Ademas se
recomienda colocar tomacorrientes para
exteriores con proteccion ante humedad y
lluvia.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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Reparaciones

100

% Cancha sintética.

CUADRO 43. PLAN CORRECTIVO DE LA CANCHA SINTETICA
MANTENIMIENTO CORRECTIVO

Consideraciones

La reparacion consiste en el arreglo de una estructura o elemento afectado, deteriorado o en
mal estado para que siga cumpliendo la funcion para la cual fue disefiado dentro de los
margenes de confiabilidad y seguridad. Ahora bien, con una reparacion se puede restituir o no
la resistencia original de algin o algunos miembros, pero el fin buscado es que con la
ejecucion de una o varias acciones se logre mitigar o eliminar la condiciéon encontrada de
caracter nocivo. Las reparaciones se pueden realizar sobre un elemento siempre y cuando su
dafo no represente un peligro estructural en el inmueble.

Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

2 afnos.

Obras de
concreto
reforzado

(pedestales).

1. Revisidon de aparicion de micro fisuras,
fisuras o grietas sobre la superficie de los
elementos (la inspeccién ayudara a detectar
estas patoldgicas).

2. En caso de Micro fisuras (0,1mm a 0,5
mm) se recomienda un  acabado
elastomérico. Para Fisuras (0,6mm a 2,00
mm) se deben reparar con masilla
elastomérica. Mientras para fisuras (3mm a
20mm) se debe aplicar un adhesivo epéxico
que puede ser Etibond Concret 550, de sur o
similar permitiendo unir concreto viejo con
nuevo, inmediatamente "fresco sobre fresco"
se deberd aplicar mortero de reparacion el
cual debe dejarse secar y curar por al menos
15 dias.

3. Se aplica sellador.

4. Se le da el acabado con pintura segun lo
establecido en el mantenimiento preventivo.
Nota: En caso de grietas de mayor tamafio
se debe considerar otro sistema de
reparacién como el de uso de lechadas de
concreto 0 en su defecto la sustitucién del
elemento por dafio estructural, pero esto
debe ser evaluado por un profesional.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

1 afo.

Cubierta
(Techo,
botaguas,
cumbrera,
canoas).

1. Revision de la sucesion de los elementos a la
estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones).

2. En caso de que la sujecion de alguno de los
elementos no exista se deben colocar los
respectivos dispositivos de sujecion y asegurar
ya sea la lamina de cubierta, canoa, cumbrera,
botaguas etc.

3. Sellado o tapado de goteras.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando no
exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosiébn o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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Sustitucion

1 afo.

Parillas de
desague.

1. Se debe aplicar el sistema de limpieza
general del mantenimiento preventivo.

2. En caso de desprendimiento de las rejillas
de la parrilla se debe realizar nuevamente la
unién con soldadura.

3. Se le aplica el sistema de pintura del
mantenimiento preventivo.

Nota: La reparacion de parillas se puede
realizar siempre y cuando el elemento no
presente grandes deformaciones o se
encuentren rotas las secciones que
componen el elemento, puede ser reparado
siempre y cuando el desprendimiento sea en
las uniones.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

Consideraciones

Cuando la reparacion no sea factible debido al nivel de dafio o el final de la vida util del elemento, es

necesario su remplazo. Los trabajos de mantenimiento correctivo para

los siguientes elementos

pueden variar su frecuencia esta dependera de las inspecciones por lo que el tiempo de sustitucion
puede aumentar o disminuir
dando, pero, ademas, dependera de las condiciones externas a las que este expuesto y el uso, que
como es de suponer sera alto debido a la estructura e instalaciones a las que pertenece. Para un
apropiado control se recomienda que un profesional en Ingenieria evalué las estructuras cada 5
afios para evaluar la necesidad de sustituir elementos estructurales principales (vigas, columnas,
clavadores, placas, etc.)

segun la eficiencia

del mantenimiento preventivo que se le esté

Frecuencia Elementos Descripcion / Pasos Encargado
1. Se retiran todas las parillas o tapas
dafadas.
. 2. Se le aplica el sistema de proteccion de
Parillas de ; . -
N pintura establecido en el mantenimiento | Dep.
desagle y . -
tapas de cajas preventivo. _ Mantenimiento
4 afios. de redistro 3. Se colocan las parrillas y tapas en los | del
ostes r%alla1de correspondientes lugares. Polideportivo de
P nvion Nota: Si antes del tiempo establecido los | Cartago.
ylon. elementos presentan deformaciones o se
encuentran quebrados la sustitucién debe
realizarse antes.
1. Se retiran los marcos dafados.
2. Se colocan elementos nuevos y se les da
la proteccién con pintura sugerida en el|Personal
~ Marcos de mantenimiento preventivo. especializado,
5 afos. , - . .
fatbol. Nota: Si antes del tiempo establecido los |Labores por
elementos presentan deformaciones | contrato.
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.
1. Se retiran las laminas dafadas.
Cubierta 2. Se colocan y se les da la proteccion con
(Techo pintura sugerida en el mantenimiento | Personal
~ ' preventivo. especializado,
5 afios. botaguas, o : .
Nota: Si antes del tiempo establecido los |Labores por
cumbrera, ;
elementos presentan deformaciones | contrato.
canoas).

agrietamientos o quebraduras la sustitucion

debe realizarse antes.
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3 afnos.

Dispositivos
eléctricos.

Sustituciéon de tomacorrientes y apagadores
dafiados por quebraduras.

Nota: De ser inexistentes por algin motivo se
recomienda su remplazo cuando se detecte
su ausencia debido a la peligrosidad de
conductores expuestos. Ademas  se
recomienda colocar tomacorrientes para
exteriores con proteccion ante humedad y
lluvia.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

6 afnos.

Malla de Nylon.

1. Quitar toda la seccién de malla que se
encuentre dafiada.

2. Colocar la nueva malla y hacer la
respectiva unibn a la estructura con
soldadura.

Nota: La sustitucion dependera del estado de
la malla puede que el cambio no se requiera
en el tiempo establecido esto dependera de
lo observado en las inspecciones.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

10 afios.

Grama
Sintética.

1. Las canchas sintéticas suelen tener una
vida util de 10 afios, pero dependera del uso
que se le dé y la frecuencia, por lo que el
mantenimiento que sugiera el fabricante es
importante tomarlo en consideracion, pero se
recomienda que a partir de este momento se
realice la correspondiente sustitucién, ya que
las caracteristicas de juego empeoraran
siendo capaz de provocar lesiones en las
atletas

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

% Piscina olimpica

CUADRO 44. PLAN CORRECTIVO DE LA PISCINA OLIMPICA.

MANTENIMIENTO CORRECTIVO.

Consideraciones.

ro estructural en el inmueble.

La reparacion consiste en el arreglo de una estructura o elemento afectado, deteriorado o
en mal estado para que siga cumpliendo la funcién para la cual fue disefiado dentro de los
margenes de confiabilidad y seguridad. Ahora bien, con una reparacion se puede restituir o no
la resistencia original de algin o algunos miembros, pero el fin buscado es que con la
ejecucion de una o varias acciones se logre mitigar o eliminar la condiciéon encontrada de
caracter nocivo. Las reparaciones se pueden realizar sobre un elemento siempre y cuando
su dafio no represente un pelig

REIEIE NI Frecuencia

union con soldadura.
3. Se le aplica el sistema de pintura del
mantenimiento preventivo.

Elementos Descripcién / Pasos Encargado
1. Se debe aplicar el sistema de limpieza
general del mantenimiento preventivo. | Personal
1 afo Parillas de 2. En caso de desprendimiento de las rejillas | especializado,
' desagtie. de la parrilla se debe realizar nuevamente la | Labores por

contrato.
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Nota: La reparacién de parillas se puede
realizar siempre y cuando el elemento no
presente grandes deformaciones o se
encuentren rotas las secciones que
componen el elemento, puede ser reparado
siempre y cuando el desprendimiento sea en
las uniones.

2 afos.

Muro de
mamposteria y
obras de
concreto
reforzado
(pedestales y
graderia de
concreto).

1. Revisibn de aparicion de micro fisuras,
fisuras o grietas sobre la superficie de los
elementos (la inspeccion ayudara a detectar
estas patoldgicas).

2. En caso de Micro fisuras (0,dmm a 0,5
mm) se recomienda un acabado
elastomérico. Para Fisuras (0,6mm a 2,00
mm) se deben reparar con masilla
elastomérica. Mientras para fisuras (3mm a
20mm) se debe aplicar un adhesivo epdxico
que puede ser Etibond Concret 550, de sur o
similar permitiendo unir concreto viejo con
nuevo, inmediatamente "fresco sobre fresco"
se deberd aplicar mortero de reparacion el
cual debe dejarse secar y curar por al menos
15 dias.

3. Se aplica sellador.

4. Se le da el acabado con pintura segun lo
establecido en el mantenimiento preventivo.
Nota: En caso de grietas de mayor tamafio se
debe considerar otro sistema de reparacion
como el de uso de lechadas de concreto o en
su defecto la sustitucién del elemento por
dafio estructural, pero esto debe ser evaluado
por un profesional.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

1 afo.

Cubierta
(Techo,
botaguas,
cumbrera,
canoas).

1. Revision de la sucesién de los elementos a
la estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones).

2. En caso de que la sujecién de alguno de
los elementos no exista se deben colocar los
respectivos dispositivos de sujecion y
asegurar ya sea la lamina de cubierta, canoa,
cumbrera, botaguas etc.

3. Sellado o tapado de goteras.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosién o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

6 meses.

Cerramiento
liviano.

1. Revisién de la sujecién de las laminas
paneles a la estructura principal (para esta
labor se recomienda apoyarse de las
inspecciones).

2. En caso de que la sujecién de alguno de
los paneles no exista se deben colocar los
respectivos  dispositivos de  sujecion y

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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asegurar el elemento.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosién o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Pisos de
concreto.

1. Para realizar esta labor se requiere revisar
si el piso presenta erosién, pulverizacion leve
0 grietas de no ser asi no es necesario
realizar la actividad se recomienda revisar
cada 3 afios.

2. En caso de grietas estas deben abrirse en
forma de "V" manteniendo una relacion 1,5
cm x 1,5 cm se debe aplicar un adhesivo
epoxico que puede ser Etibond Concret 550
de sur o similar permitiendo unir concreto
viejo con nuevo, inmediatamente “fresco
sobre fresco" se deberd aplicar mortero de
reparacion el cual debe dejarse secar y curar
por al menos 8 dias.

3.En caso de pulverizacion leve o erosion se
requiere retirar toda la capa de material
pulverizado o suelta hasta llegar a una
superficie soélida, firme y rugosa, luego se
limpia la superficie retirando todo polvo
residual y se coloca un Mortero para
nivelaciéon de piso, se deja curar y secar por
15 dias esta solucién puede ser empleada
para espesores dafiados de entre 2 mm y
6mm méximo de no ser asi se requiere
buscar otro sistema de reparacion o
sustitucion de la losa
4. Posterior a la reparacién se coloca el
acabado que en este caso es pintura para
cancha de tenis 502-02220-000 segun como
se indica en el mantenimiento preventivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

Pisos de
piscinas,
enchapes.

1. Se requiere vaciar la piscina (en forma
general se recomienda vaciar las piscinas
cada 5 afios para realizar una limpieza antes
de volverla a llenar este tiempo se puede
emplear para hacer las reparaciones del
azulejo).

2. Es importante antes de empezar que la
piscina este limpia y seca.

3. Se retiran las piezas de azulejo dafadas
con ayuda de cincel y martillo.

4. Se debe asegurar de retirar todo el material
y dejar una superficie rugosa para una mayor
adherencia.

5. Se coloca una masilla impermeable sobre
las superficies que se van a reparar.

6. Luego se puede utilizar por ejemplo
BONDEX para pegar el azulejo faltante.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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Sustitucion

7. Se aplica una capa de fragua para rellenar
las juntas.

8. Se limpia el material sobrante.

Nota: Se considera realizar esta reparacion
siempre y cuando sean areas pequefias que
se encuentren dafiadas.

Consideraciones

Cuando la reparacion no sea factible debido al nivel de dafio o el final de la vida util del
elemento, es necesario su remplazo. Los trabajos de mantenimiento correctivo para los
siguientes elementos pueden variar su frecuencia esta dependera de las inspecciones por lo
que el tiempo de sustitucion puede aumentar o disminuir segun la eficiencia del
mantenimiento preventivo que se le esté dando, pero, ademas, dependera de las condiciones
externas a las que este expuesto y el uso, que como es de suponer sera alto debido a la
estructura e instalaciones a las que pertenece. Para un apropiado control se recomienda que
un profesional en Ingenieria evalué las estructuras cada 5 afios para evaluar la necesidad de

sustituir elementos estructurales principales (vigas, columnas, clavadoras, placas, etc.)

Frecuencia

Elementos

Descripcién / Pasos

Encargado

3 afos.

Cerramiento
liviano.

1. Se retiran los paneles dafiados.

2. Se colocan los nuevos paneles y se les
puede dar una proteccién con muro seco en
la parte externa para resguardarla de las
condiciones externas.

Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes. Se recomienda para
esta estructura colocar paneles de otro
material mas resistente a la humedad como
cerramientos poliméricos o de PVC.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

Ventaneria.

La ventaneria debe estarse revisando cada
afo por si algun vidrio se encentra roto debe
sustituirse inmediatamente se detecte su
dafio en cuanto a los marcos de aluminio se
sugiere remplazar los elementos dafiados
cada 3 afos.

Nota: Si la ventaneria no presenta ninguin
daflo no es necesario sustituir ningan
elemento.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

4 afos.

Parillas de
desagie.

1. Se retiran todas las parillas o tapas
dafiadas.

2. Se le aplica el sistema de proteccién de
pintura establecido en el mantenimiento
preventivo.

3. Se colocan las parrillas y tapas en los
correspondientes lugares.

Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones o se
encuentran quebrados la sustitucion debe
realizarse antes.

Dep.
Mantenimiento
del
Polideportivo
de Cartago.
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% Piscina pedagdgica

1. Se retiran los elementos dafiados.
2. Se colocan elementos nuevos y se les da
Accesorios de |la proteccion con pintura sugerida en el |Personal
5 afios piscina, mantenimiento preventivo. especializado,
' barandas de |Nota: Si antes del tiempo establecido los |Labores por
seguridad. elementos presentan deformaciones | contrato.
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.
1. Se retiran las ldminas dafadas.
Cubierta 2. Se colocan y se les da la proteccién con
(Techo pintura sugerida en el mantenimiento | Personal
~ ' preventivo. especializado,
5 afos. botaguas, e . .
Nota: Si antes del tiempo establecido los |Labores por
cumbrera, ;
elementos presentan deformaciones | contrato.
canoas). . . o
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.
Sustitucion de tomacorrientes y apagadores
dafados por quebraduras.
Nota: De ser inexistentes por algin motivo se Personal
. . recomienda su remplazo cuando se detecte -
~ Dispositivos ) . ; . especializado,
3 afos. L su ausencia debido a la peligrosidad de
eléctricos. . Labores por
conductores expuestos. Ademas S€ | contrato
recomienda colocar tomacorrientes para '
exteriores con proteccién ante humedad y
lluvia.

CUADRO 45.PLAN CORRECTIVO DE LA PISCINA PEDAGOGICA
MANTENIMIENTO CORRECTIVO

Consideraciones

La reparacion consiste en el arreglo de una estructura o elemento afectado, deteriorado o en mal
estado para que siga cumpliendo la funcién para la cual fue disefiado dentro de los margenes de
confiabilidad y seguridad. Ahora bien, con una reparacion se puede restituir o no la resistencia original
de algun o algunos miembros, pero el fin buscado es que con la ejecucidn de una o varias acciones se
logre mitigar o eliminar la condicion encontrada de caracter nocivo. Las reparaciones se pueden
realizar sobre un elemento siempre y cuando su dafio no represente un peligro estructural en el
inmueble.

Frecuencia Elementos Descripcién / Pasos Encargado

1. Se debe aplicar el sistema de limpieza
general del mantenimiento preventivo.

2. En caso de desprendimiento de las rejillas
de la parrilla se debe realizar nuevamente la

Reparaciones.

Parillas de
desague.

union con soldadura.

3. Se le aplica el sistema de pintura del
mantenimiento preventivo.

Nota: La reparacién de parillas se puede

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

realizar siempre y cuando el elemento no
presente grandes deformaciones o se
encuentren rotas las secciones que
componen el elemento, puede ser reparado
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siempre y cuando el desprendimiento sea en
las uniones.

1 afio.

Cubierta (Techo,
botaguas,
cumbrera,
canoas).

1. Revision de la sucesién de los elementos a
la estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones).

2. En caso de que la sujecion de alguno de
los elementos no exista se deben colocar los
respectivos dispositivos de sujecion y
asegurar ya sea la lamina de cubierta, canoa,
cumbrera, botaguas etc.

3. Sellado o tapado de goteras.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosion o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

6 meses.

Cerramiento
liviano.

1. Revisiébn de la sujecion de las laminas
paneles a la estructura principal (para esta
labor se recomienda apoyarse de las
inspecciones).

2. En caso de que la sujecion de alguno de
los paneles no exista se deben colocar los
respectivos  dispositivos de sujecion y
asegurar el elemento.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosién o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

3 anos.

Pisos de
concreto.

1. Para realizar esta labor se requiere revisar
si el piso presenta erosion, pulverizacién leve
0 grietas de no ser asi no es necesario
realizar la actividad se recomienda revisar
cada 3 afios.

2. En caso de grietas estas deben abrirse en
forma de "V" manteniendo una relacion 1,5
cm x 1,5 cm se debe aplicar un adhesivo
epoxico que puede ser Etibond Concret 550
de sur o similar permitiendo unir concreto
viejo con nuevo, inmediatamente “fresco
sobre fresco" se deberd aplicar mortero de
reparacion el cual debe dejarse secar y curar
por al menos 8 dias.

3. En caso de pulverizacién leve o erosion se
requiere retirar toda la capa de material
pulverizado o suelta hasta llegar a una
superficie solida, firme y rugosa, luego se
limpia la superficie retirando todo polvo
residual y se coloca un Mortero para
nivelaciéon de piso, se deja curar y secar por
15 dias esta solucién puede ser empleada
para espesores dafiados de entre 2 mm y
6mm méaximo de no ser asi se requiere
buscar otro sistema de reparacion o

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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sustitucion de la losa.

4. Posterior a la reparacion se coloca el
acabado que en este caso es pintura para
cancha de tenis 502-02220-000 segin como se
indica en el mantenimiento preventivo.

1. Se requiere vaciar la piscina (en forma
general se recomienda vaciar las piscinas
cada 5 afios para realizar una limpieza antes
de volverla a llenar este tiempo se puede
emplear para hacer las reparaciones del
azulejo).

2. Es importante antes de empezar que la
piscina este limpia y seca.

3. Se retiran las piezas de azulejo dafadas
con ayuda de cincel y martillo.

. . .| Personal
Pisos de 4. Se debe asegurar de retirar todo el material especializado
5 afios. piscinas, y dejar una superficie rugosa para una mayor '
. Labores por
enchapes. adherencia.

- contrato.
5. Se coloca una masilla impermeable sobre

las superficies que se van a reparatr.

6. Luego se puede utlizar por ejemplo
BONDEX para pegar el azulejo faltante.

7. Se aplica una capa de fragua para rellenar
las juntas.

8. Se limpia el material sobrante.

Nota: Se considera realizar esta reparacion
siempre y cuando sean areas pequefias que se
encuentren dafiadas.

Consideraciones

Cuando la reparacion no sea factible debido al nivel de dafio o el final de la vida util del elemento,
es necesario su remplazo. Los trabajos de mantenimiento correctivo para los siguientes
elementos pueden variar su frecuencia esta dependerd de las inspecciones por lo que el tiempo
de sustitucién puede aumentar o disminuir segun la eficiencia del mantenimiento preventivo que
se le esté dando, pero, ademas, dependera de las condiciones externas a las que este expuesto
y el uso, que como es de suponer sera alto debido a la estructura e instalaciones a las que
pertenece. Para un apropiado control se recomienda que un profesional en Ingenieria evalué las
estructuras cada 5 afios para evaluar la necesidad de sustituir elementos estructurales principales
(vigas, columnas, clavadoras, placas, etc.)

Frecuencia Elementos Descripcion / Pasos Encargado

Sustitucion 1. Se retiran los paneles dafiados.

2. Se colocan los nuevos paneles y se les
puede dar una proteccién con muro seco en
la parte externa para resguardarla de las

condiciones externas. Personal
3 afios Cerramiento Nota: Si antes del tiempo establecido los | especializado,
' liviano. elementos presentan deformaciones | Labores por

agrietamientos o quebraduras la sustitucion | contrato.
debe realizarse antes. Se recomienda para
esta estructura colocar paneles de otro
material mas resistente a la humedad como
cerramientos poliméricos o de PVC.
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La ventaneria debe estarse revisando cada
afio por si algin vidrio se encentra roto debe
sustituirse inmediatamente se detecte su
dafio en cuanto a los marcos de aluminio se
1 afio. Ventaneria. sugiere remplazar los elementos dafiados
cada 3 afios.

Nota: Si la ventaneria no presenta ningun
dafio no es necesario sustituir ningdn
elemento.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

1. Se retiran todas las parillas o tapas
dafadas.

2. Se le aplica el sistema de proteccion de
pintura establecido en el mantenimiento
preventivo.

3. Se colocan las parrillas y tapas en los
correspondientes lugares.
Nota: Si antes del tiempo establecido los
elementos presentan deformaciones o se
encuentran quebrados la sustitucion debe
realizarse antes.

De.
Mantenimiento
del Polideportivo
de Cartago.

Parillas de

4 afios. .
desagie.

1. Se retiran los elementos dafiados.
2. Se colocan elementos nuevos y se les da
la proteccion con pintura sugerida en el |Personal
Accesorios de | mantenimiento preventivo. especializado,
piscina. Nota: Si antes del tiempo establecido los |Labores por
elementos presentan deformaciones | contrato.
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.

5 afos.

1. Se retiran las laminas dafiadas.

2. Se colocan y se les da la protecciéon con

Cubierta (Techo, |pintura sugerida en el mantenimiento | Personal
botaguas, preventivo. especializado,
cumbrera, Nota: Si antes del tiempo establecido los |Labores por
canoas). elementos presentan deformaciones | contrato.

agrietamientos o quebraduras la sustitucion

debe realizarse antes.

5 afnos.

Sustitucion de tomacorrientes y apagadores
dafados por quebraduras o0 son inexistentes
por robo.

Nota: De ser inexistentes por algun motivo se | Personal
Dispositivos recomienda su remplazo cuando se detecte | especializado,
eléctricos. su ausencia debido a la peligrosidad de |Labores por
conductores expuestos. Ademés se | contrato.
recomienda colocar tomacorrientes para
exteriores con proteccién ante humedad y
lluvia.

3 afios.
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«+» Ofras obras

Reparaciones.
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CUADRO 46. PLAN CORRECTIVO DE OTRAS OBRAS.
MANTENIMIENTO CORRECTIVO.

Consideraciones.

La reparacion consiste en el arreglo de una estructura o elemento afectado, deteriorado o en
mal estado para que siga cumpliendo la funciéon para la cual fue disefiado dentro de los
margenes de confiabilidad y seguridad. Ahora bien, con una reparacién se puede restituir o no la
resistencia original de algin o algunos miembros, pero el fin buscado es que con la ejecucién de
una o varias acciones se logre mitigar o eliminar la condicidbn encontrada de caracter nocivo.

Las reparaciones se pueden realizar sobre un elemento

represente un peligro estructural en el inmueble.

siempre y cuando su dafio no

Frecuencia | Elementos Descripcién / Pasos Encargado
1. Se debe aplicar el sistema de limpieza
general del mantenimiento preventivo.
Barandas de | 2. En caso de desprendimiento de las rejillas de
seguridad y |la parrilla se debe realizar nuevamente la unién
parillas de y |con soldadura.
. : : . Personal
tapas de cajas |3. Se le aplica el sistema de pintura del L
~ ; e . especializado,
1 afio de registro, | mantenimiento preventivo.

) - . Labores por
parqueo de |Nota: La reparacion de parillas se puede contrato
bicicletas y realizar siempre y cuando el elemento no '
maquinas de |presente grandes deformaciones o se
ejercicios. encuentren rotas las secciones que componen

el elemento, puede ser reparado siempre y
cuando el desprendimiento sea en las uniones.
1. Revision de la sucesion de los elementos a
la estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones).
Cubierta 2. En caso de que la sujecion de alguno de los
elementos no exista se deben colocar los
(Techo, . : iy L Personal
respectivos dispositivos de sujecion y asegurar L
~ botaguas, . . especializado,
1 afio. ya sea la lamina de cubierta, canoa, cumbrera,
cumbrera, Labores por
canoas) de las botaguas etc, contrato
3. Sellado o tapado de goteras. '
estructuras.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosién o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.
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2 afnos.

Muros de
mamposteria 'y
obras de
concreto
reforzado
(pedestales,
escaleras
exteriores,
accesos,
aceras),
entrepisos.

1. Revisiobn de aparicion de micro fisuras,
fisuras o grietas sobre la superficie de los
elementos (la inspeccién ayudara a detectar
estas patolégicas).

2. En caso de Micro fisuras (0,1mm a 0,5 mm)
se recomienda un acabado elastomérico. Para
Fisuras (0,6mm a 2,00 mm) se deben reparar
con masilla elastomérica. Mientras para fisuras
(3mm a 20mm) se debe aplicar un adhesivo
epoxico que puede ser Etibond Concret 550, de
sur o similar permitiendo unir concreto viejo
con nuevo, inmediatamente "fresco sobre
fresco" se deberd aplicar mortero de
reparacion el cual debe dejarse secar y curar
por al menos 15 dias.

3. Se aplica sellador.

4. Se le da el acabado con pintura segun lo
establecido en el mantenimiento preventivo.
Nota: En caso de grietas de mayor tamafo se
debe considerar otro sistema de reparacion
como el de uso de lechadas de concreto o en
su defecto la sustitucién del elemento por dafio
estructural, pero esto debe ser evaluado por un
profesional.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

6 meses.

Estructuras
perimetrales
(malla ciclon).

1. Revisién de la sujecion de la malla ciclén a
la estructura principal (para esta labor se
recomienda apoyarse de las inspecciones).

2. En caso de que la sujecion dela malla no
exista se deben colocar soldadura en los
puntos requeridos para la correcta sujecion.
Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosidn o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

6 meses.

Cielos
suspendidos.

1. Revisién de la sujecién de las laminas
paneles a la estructura principal (para esta
labor se recomienda apoyarse de las
inspecciones).

2. En caso de que la sujecion de alguno de los
paneles no exista se deben colocar los
respectivos dispositivos de sujecién y asegurar
el elemento.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosiébn o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

6 meses.

Cerramiento
liviano
(separacion en
oficinas, bafios
o vestidores).

1. Revisién de la sujecion de las laminas
paneles a la estructura principal (para esta
labor se recomienda apoyarse de las
inspecciones).

2. En caso de que la sujecion de alguno de los
paneles no exista se deben colocar los
respectivos dispositivos de sujecion y asegurar

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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el elemento.

Nota: Esta labor se realiza siempre y cuando
no exista dafio grave sobre el elemento como
agrietamientos, corrosién o quebraduras que
requieran de un mantenimiento correctivo.

3 afos.

Pisos de
concreto en
exteriores.

1. Para realizar esta labor se requiere revisar si
el piso presenta erosion, pulverizacién leve o
grietas de no ser asi no es necesario realizar la
actividad se recomienda revisar cada 3 afios.

2. En caso de grietas estas deben abrirse en
forma de "V" manteniendo una relaciéon 1,5 cm
x 1,5 cm se debe aplicar un adhesivo epéxico
gue puede ser Etibond Concret 550 de sur o
similar  permitiendo unir concreto viejo con
nuevo, inmediatamente "fresco sobre fresco" se
debera aplicar mortero de reparacién el cual
debe dejarse secar y curar por al menos 8
dias.

3. En caso de pulverizacion leve o erosion se
requiere retirar toda la capa de material
pulverizado o suelta hasta llegar a una
superficie solida, firme y rugosa, luego se
limpia la superficie retirando todo polvo
residual y se coloca un Mortero para nivelacion
de piso, se deja curar y secar por 15 dias esta
solucién puede ser empleada para espesores
dafiados de entre 2 mm y 6mm méximo de no
ser asi se requiere buscar otro sistema de
reparacion o sustitucién de la losa.

4. Posterior a la reparacion se coloca el
acabado que en este caso es pintura para
cancha de tenis 502-02220-000 segln como se
indica en el mantenimiento preventivo.

Personal
especializado,
Labores por
contrato.

5 afos.

Pisos
ceramicos y
enchapes en

paredes.

1. Es importante que la superficie este limpia y
seca.

2. Se retiran las piezas de ceramica,
porcelanato o azulejo dafiadas con ayuda de
cincel y martillo.

3. Se debe asegurar de retirar todo el material y
dejar una superficie rugosa para una mayor
adherencia.

4. Se coloca una masilla impermeable sobre
por las superficies que se van a reparar.

5. Luego se puede utlizar por ejemplo.
BONDEX para pegar el azulejo faltante.

6. Se aplica una capa de fragua para rellenar
las juntas.

7. Se limpia el material sobrante.

Nota: Se considera realizar esta reparacion
siempre y cuando sean areas pequefas que se
encuentren dafiadas y siempre que se
coloque un azulejo o ceramica nueva tener en

Personal
especializado,
Labores por
contrato.
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reserva varias piezas para la sustitucion de
elementos dafados.

Consideraciones

Cuando la reparacion no sea factible debido al nivel de dafio o el final de la vida Gtil del
elemento, es necesario su remplazo. Los trabajos de mantenimiento correctivo para los
siguientes elementos pueden variar su frecuencia esta dependera de las inspecciones por lo que
el tiempo de sustitucion puede aumentar o disminuir segun la eficiencia del mantenimiento
preventivo que se le esté dando, pero, ademas, dependera de las condiciones externas a las
gue este expuesto y el uso, que como es de suponer sera alto debido a la estructura e
instalaciones a las que pertenece. Para un apropiado control se recomienda que un profesional
en Ingenieria evalué las estructuras cada 5 aflos para evaluar la necesidad de sustituir

elementos estructurales principales (vigas, columnas, clavadoras, placas, etc.)

Frecuencia Elementos Descripcion / Pasos Encargado
1. Se retiran los paneles dafiados.
2. Se colocan los nuevos paneles y se les
Cerramiento puede dar una proteccidon con muro seco en la
liviano parte externa para resguardarla de las
(separacion en condiciones externas. Personal
3 afios oficri)nas bafios Nota: Si antes del tiempo establecido los |especializado,
’ 0 vesti d,ores) y elementos presentan deformaciones | Labores por
cielos agrietamientos o quebraduras la sustitucién | contrato.
. debe realizarse antes. Se recomienda para
suspendidos
" | esta estructura colocar paneles de otro material
méas resistente a la humedad como
cerramientos poliméricos o de PVC.
SIS E G La ventaneria debe estarse revisando cada afio
; por si algun vidrio se encentra roto debe
L . ) ~ _ | Personal
sustituirse inmediatamente se detecte su dafio especializado
1 afio Ventaneria. |en cuanto a los marcos de aluminio se sugiere '
~ ~ Labores por
remplazar los elementos dafiados cada 3 afios
. . S ~ | contrato.
Nota: Si la ventaneria no presenta ningun dafio
no es necesario sustituir ningdn elemento.
Barandas de 1. Se retiran todos los elementos dafados.
seguridad 2. Se le aplica el sistema de proteccion de
- y pintura establecido en el mantenimiento
parillas de y reventivo De.
tapas de cajas P : Mantenimiento
~ ; 3. Se colocan los elementos nuevos en los
4 afos. de registro, . del
correspondientes lugares. . .
parqueo de e ) : Polideportivo
- Nota: Si antes del tiempo establecido los
bicicletas y : de Cartago.
maquinas de elementos presentan deformaciones o se
ejercicios encuentran quebrados la sustitucién debe
' realizarse antes.
1. Se retiran los elementos dafiados.
2. Se colocan elementos nuevos (se
Griferia recomienda acero inoxidable en caso de |Personal
5 afios cerra‘eriz;l elementos de acero). especializado,
' uer]tas, Nota: Si antes del tiempo establecido los |Labores por
P ’ elementos presentan deformaciones | contrato.
agrietamientos o quebraduras la sustitucion
debe realizarse antes.
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Cubierta
(Techo,
botaguas,
cumbrera,
canoas).

5 afos.

1. Se retiran las laminas dafiadas.

2. Se colocan y se les da la proteccién con
pintura sugerida en el
preventivo.

Nota: Si antes del tiempo establecido los |Labores por
elementos
agrietamientos o quebraduras la sustitucion

debe realizarse antes.

mantenimiento | Personal
especializado,

presentan deformaciones | contrato.

Dispositivos

3 afos. L
eléctricos.

lluvia.

Sustitucién de tomacorrientes y apagadores
dafiados por quebraduras.

Nota: De ser inexistentes por algin motivo se
recomienda su remplazo cuando se detecte su
ausencia debido a la peligrosidad de
conductores
recomienda
exteriores con proteccion ante humedad vy

Personal
especializado,
Labores por

expuestos. Ademas se
contrato.

colocar tomacorrientes para

2. Evaluacién de costos

A continuacién, se muestra un cuadro resumen
de la estimacion de costos realizada para cada
una de las actividades que se requieren en el
plan de mantenimiento tanto preventivo como
correctivo.

Para cada una de las fases de
mantenimiento se consideraron costos de
materiales y mano de obra de forma unitaria.

Los materiales se cotizaron con varios
depésitos y proveedores mediante proformas,
pero también mediante paginas en linea con
costos actualizados de los productos que se
especifican en cada uno de los planes de
mantenimiento. Mientras para la mano de obra se

consultdé con profesionales el valor por metro
cuadrado de actividad.

Posteriormente para la confeccion de la
memoria de calculo ya contando con costos,
estos se suman por actividad para cada uno de
los elementos o componentes de la estructura,
luego para cada una de las estructuras se suma
el producto de cada uno de los elementos y se
multiplica por la el area total de la estructura y se
divide entre la cantidad de metros cuadrados que
cubre el recurso (material, mano de obra).

Cabe mencionar que estos valores estan
sujetos a variaciones asociadas a la economia
nacional por lo que se recomienda su revision y
ajuste cada cierto tiempo para que reflejen el
gasto real que involucra el mantenimiento.
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CUADRO 47. PRESUPUESTO POR ACTIVIDAD DE MANTENIMIENTO PARA CADA ESTRUCTURA
Ar . ) . o
ca Limpieza Pintura Reparaciones Sustitucion
Estructuras (m2)
Gimnasio Principa| 4023.629 ¢ 8,836,685.94 ¢ 18,299,752.53 @ 23,947,077.76 @ 127,344,078.70
Cancha de Tenis #1 770.000 | @ 1,640,933.33 ¢ 5,037,387.20 ¢ 6,888,450.00 ¢ 25,289,377.24
Cancha de Tenis #2 864.000 | ¢ 1,503,480.00 ¢ 5,569,208.79 ¢ 4,837,828.00 ¢ 24,479,037.37
Cancha de Tenis #3 715.000 | ¢ 699,266.67 ¢ 2,156,740.22 ¢ 2,116,677.50 ¢ 6,669,247.31
Cancha Multiuso 715.000 | @ 442450.00 ¢ 1,352,665.22 ¢ 1,723,427.50 ¢ 5,992,337.50
Gimnasio Multiuso 1216.000 | ¢ 2546,906.67 ¢ 9,841,120.33 ¢ 7,243,092.00 ¢ 38,780,743.96
Cancha Sintética 1200.000 | ¢ 2,070,200.00 ¢ 5,719,350.44 ¢ 4,161,700.00 ¢ 55,875,467.00
Piscina Olimpica 2752.000 | ¢ 7,068,253.33 ¢ 17,708,108.40 ¢ 17,836,185.33 ¢ 89,268,452.12
Piscina Pedagogica 943.500 | @ 2,113,550.00 ¢ 4,703,411.98 ¢ 6,120,571.63 ¢ 25,837,330.84
Otras obras
Centro de 400 ¢ 931,800.00 3,131,941.62 ¢ 2,158,580.00 ¢ 10,355,459.00
Capacitaciones
Cafeteria 143 @ 340,700.00 1,197,550.52 ¢ 682,058.60 ¢ 3,114,094.63
Vestidores (Gimnasio | o ¢ 354,890.00 1,387,792.84 ¢ 911,533.60 ¢ 4,400,672.08
Multiuso)
Obras Exteriores 200 ¢ 350,466.67 ¢ ) @ 1,016,400.00 ¢ 1,683,075.00
Pasillo Techado 226.5 ¢ 393,830.00 ¢ 1,148,309.01 ¢ 1,144,284.25 @ 4,493,008.87
Caseta de Seguridad 12 ¢ 40,510.00 ¢ 119,380.74 ¢  73,002.40 ¢ 408,541.22
Parqueo de bicicletas
y Maquinas de 16 ¢ 32,973.33 ¢ 56,340.42 ¢  42,556.00 ¢ 136,600.00
ejercicio
Area de Climatizacion 216 @ 216,280.00 @ - (08 534,136.00 (08 2,048,593.03
Vestidores (Piscinas) 338.4 ¢ 670,562.00 ¢ 2,867,101.90 ¢ 1,818,967.68 @ 11,339,432.40
Casa de Maquinas 97.75 ¢ 201,12000 ¢ 848,14691 ¢ 498,66738 ¢ 2,741,217.95
TOTAL ©30,454,857.94 | € 81,738,823.47 ¢ 83,755,195.62 | €440,256,766.21

FASE DE EJECUCION

funcionalidad. Actualmente, se realizan trabajos
de mantenimiento por lo que se presenta parte

Para esta fase, se tienen los resultados del
mantenimiento que requieren las instalaciones
actualmente y el periodo maximo para hacer
estas modificaciones para recuperar su servicio y

de la evidencia fotogréafica del antes y después;
ademas de algunas correcciones que se han
realizado en el proceso para asegurar la calidad
de los trabajos.
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e Gimnasio

principal

CUADRO 48. MANTENIMIENTO ACTUAL QUE REQUIERE EL GIMNASIO PRINCIPAL
MANTENIMIENTO ACTUAL

Consideraciones

Segun el levantamiento de dafios realizado, esta estructura requiere el siguiente mantenimiento
correctivo actual, con los tiempos maximos que pueden esperarse para realizar cada una de las
actividades con los procedimientos descritos tanto para el mantenimiento preventivo como

correctivo general.

Tiempo
maximo
para Elementos. Descripcién / Pasos. Encargado.
realizar la
actividad.
Estructura . N
2 1. Se requiere limpieza general a todos los
metalica (techos Personal
elementos. L
~ escaleras y L . . especializado,
1 afo 2. Aplicacién de un nuevo sistema de pintura
estructura de ., . Labores por
. general a cada elemento segun lo descrito en
entrepiso en S . contrato.
el mantenimiento preventivo.
Torres).
Personal
~ Graderia de . N especializado,
1 afo concreto. 1. Se requiere limpieza general. Labores por
contrato.
1. Se requiere limpieza general.
Cubierta (Techo, |2. Aplicacion de un nuevo sistema de pintura | Personal
6 meses botaguas, general segun lo descrito en el |especializado,
Mantenimiento ' cumbrera, mantenimiento preventivo. Labores por
Actual canoas). 3. Sustitucién de ladminas con perforaciones | contrato.
de gran tamafio, goteras y quebraduras.
Portort])es d% 1. Se requiere limpieza general.
acgt;ssoé l?rriﬁgdas 2. Aplicacion de un nuevo sistema de pintura | Personal
9 general segun lo descrito en el |especializado,
6 meses. Postes de net, - .
mantenimiento preventivo. Labores por
tableros de o .
basquethol 3. Sustitucidon de algunos elementos debido | contrato.
acCesoros. a dafios por corrosion.
Obras de ) o
concreto 1. Se requiere limpieza general.
reforzado 2. Reparaciones por pequefas fisuras en Personal
(entrepiso, marcos y en los paneles prefabricados. especializado
6 meses. marcos puentes |3. Los puentes de acceso requieren '
i ; o Labores por
de acceso), reparaciones en las vigas principalmente en
| L contrato.
paneles la parte inferior ya que se encuentra el
prefabricados de | refuerzo expuesto.
cerramiento.
Personal
~ : 1. Se requiere limpieza general segun | especializado,
1 afio. Pisos. red Pl 9 9 P
mantenimiento preventivo. Labores por
contrato.
- 1. Se requiere limpieza general segin Personal
~ Instalacién g i especializado,
lafio. _ mantenimiento preventivo.
Eléctrica. Labores por

2. Sustitucién de tomacorrientes.

contrato
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e Cancha de tenis #1

CUADRO 49. MANTENIMIENTO ACTUAL QUE REQUIERE LA CANCHA DE TENIS #1
MANTENIMIENTO ACTUAL

Consideraciones

Segln el levantamiento de dafios realizado, esta estructura requiere el siguiente
mantenimiento correctivo actual, con los tiempos maximos que pueden esperarse para
realizar cada una de las actividades con los procedimientos descritos tanto para el

mantenimiento preventivo como correctivo general.

Tiempo
maximo
para Elementos. Descripcién / Pasos. Encargado.
realizar la
actividad.
1. Se requiere limpieza general a todos los
elementos.
Estructura |2. Aplicacion de un nuevo sistema de
metalica pintura general a cada elemento segun lo
principal descrito en el mantenimiento preventivo. Personal
(placas, 3. Sustitucién de una de las placas para lo o
. : especializado,
3 meses. columnas, |cual se debe arriostrar la estructura, picar Labores por
vigas, el pedestal a una distancia que permita contrato
correas, realizar la sustitucién y colar el pedestal a '
clavadores, |su correspondiente tamafio. También se
pernos). requiere remplazar los pernos de dicha
placa.
4. Sustitucion de clavadores mas dafiados.
Mantenimiento 1. Se requiere limpieza general.
Actual 2. Aplicacion de un nuevo sistema de |Personal
6 meses Graderia de |pintura general segun lo descrito en el |especializado,
' acero. mantenimiento preventivo. Labores por
3. Sustitucion de los paneles de |contrato.
fibrocemento.
Cubierta 1. Se requiere limpieza gengral. _
(Techo 2. Aplicacion de un nuevo sistema de pintura | Personal
' { i especializado,
6 meses. botaguas, general_ ~segun I_o descrito en el p
cumbrera mantenimiento preventivo. Labores por
canoas) '’ | 3. Sustitucién de laminas con perforaciones | contrato.
) de gran tamafio, goteras y quebraduras.
1. Se requiere limpieza general.
Portones de | 2. Aplicacion de un nuevo sistema de pintura Personal
ingreso, ] ' L
g generall ~segun I'o descrito en el especializado,
6 meses. | postes de net | mantenimiento preventivo.
. N . : Labores por
y parrillas de | 3. Sustitucién de algunas parrillas debido a contrato
desaglie. |dafios con pérdida de seccion transversal :
por corrosion.
Muro de
mamposteria . - Personal
1. Se requiere limpieza general. o
y obras de ; o especializado,
6 meses 2. Reparaciones por pequefas fisuras en
concreto Labores por
pedestales.
reforzado contrato
(pedestales)
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1. Se requiere limpieza general segun

Personal
especializado,

2. Sustitucién de tomacorrientes.

1 afio. Pisos. L :
mantenimiento preventivo. Labores por
contrato.
1. Se requiere limpieza general. Personal
1 afio Cerramiento |2. Sustitucion de laminas y paneles |especializado,
' liviano. livianos dafiados por corrosion y fisuras | Labores por
ademas de perforaciones. contrato.
Estructuras Personal
1 afio perimetrales |1. Se requiere limpieza general segun | especializado,
' (malla mantenimiento preventivo. Labores por
perimetral). contrato.
. I . | Personal
L, 1. Se requiere limpieza general segun L
~ Instalacion L especializado,
1 afo. - mantenimiento.
Eléctrica. Labores por

contrato.

e Cancha de tenis #2

CUADRO 50. MANTENIMIENTO ACTUAL QUE REQUIERE LA CANCHA DE TENIS #2
MANTENIMIENTO ACTUAL

Consideraciones

Segun el levantamiento de dafios realizado, esta estructura requiere el siguiente
mantenimiento correctivo actual, con los tiempos maximos que pueden esperarse para
realizar cada una de las actividades con los procedimientos descritos tanto para el
mantenimiento preventivo como correctivo general.

Tiempo
maximo
para Elementos. Descripcién / Pasos. Encargado.
realizar la
actividad.
1. Se requiere limpieza general a todos los
Mantenimiento elemer)tos._ . :
sl 2. Aplicacién de un nuevo sistema de
Estructura | pintura general a cada elemento segun lo
metalica descrito en el mantenimiento preventivo.
principal 3. Sustitucién de varias placas para lo Personal
(placas, cual se debe arriostrar la estructura, picar especializado
Inmediato. columnas, |el pedestal a una distancia que permita Labores por '
vigas, realizar la sustitucion y colar el pedestal a contrato
correas, su correspondiente tamafio. '
clavadores, |También se requiere remplazar los pernos
pernos). de dichas placa s. Estos trabajos se deben

realizar en el menor tiempo posible ya que
la estructura se encuentra con dafo
estructural debido a esta condicién.

118 PLAN DE MANTENIMIENTO DE LAS ESTRUCTURAS DEL POLIDEPORTIVO DE CARTAGO




1. Se requiere limpieza general.

Cubierta 2. Aplicacion de un nuevo sistema de
; , . Personal
(Techo, pintura general segun lo descrito en el L
I X especializado,
6 meses. botaguas, | mantenimiento preventivo.

N P Labores por
cumbrera, | 3. Sustitucion de laminas  con contrato
canoas). perforaciones de gran tamafo, goteras y ’

quebraduras.
Portones de | 1. Se requiere limpieza general. Personal
Ingreso, 2. Aplicacion de un nuevo sistema de especializado
6 meses. | postes de net | pintura general segln lo descrito en el| oo por ’
y parrillas de | mantenimiento preventivo. contrato
desaglie. 3. Reparacién de parrillas de desagiie.
Muro de 1. Se requiere limpieza general.
mamposteria | 2. Reparaciones por pequefias fisuras en | Personal
y obras de | pedestales. especializado,
6 meses. o . .
concreto 3. Aplicacién del sistema de pintura. Labores por
reforzado | 4. Descrito en el mantenimiento preventivo | contrato.
(pedestales). | para el muro de mamposteria.
Personal
~ . 1. Se requiere limpieza general segun |especializado,
1 ano. Pisos. L ;
mantenimiento preventivo. Labores por
contrato.
Estructuras |1. Se requiere limpieza general segun |Personal
perimetrales | mantenimiento preventivo. especializado,
6 meses. L
(malla 2. Sustitucion de algunos tramos de malla | Labores por
perimetral). | ciclon debido a los dafios por corrosion. contrato.
1. Se requiere limpieza general segin
qu piezag 9 Personal
Instalacién mantenimiento preventivo. especializado
1 afio. P 2. Sustitucion de tomacorrientes y revision P '
Eléctrica. Labores por

del estado de las cajas de los tableros de
distribucién para verificar su remplazo.

contrato.

e Cancha de tenis #3

CUADRO 50. MANTENIMIENTO ACTUAL QUE REQUIERE LA CANCHA DE TENIS #3

MANTENIMIENTO ACTUAL

Consideraciones

Mantenimiento
Actual.

Segun el levantamiento de dafios realizado, esta estructura requiere el siguiente
mantenimiento correctivo actual, con los tiempos méaximos que pueden esperarse para
realizar cada una de las actividades con los procedimientos descritos tanto para el
mantenimiento preventivo como correctivo general.
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Tiempo
maximo
para Elementos. Descripcion / Pasos. Encargado.
realizar la
actividad.
Postes de net, . o
. 1. Se requiere limpieza general. Personal
tapas de cajas N . L
o . 2. Aplicacion de un nuevo sistema de | especializado,
1 afio. de registro y ; , :
techo pintura general segun lo descrito en el | Labores por
. mantenimiento preventivo. contrato.
provisional.
1. Se requiere limpieza general segln
mantenimiento preventivo. Personal
. 2. Reparacién de la superficie y|especializado,
8 meses. Pisos. Lo . )
aplicacion del sistema de pintura para | Labores por
canchas de tenis descrito en el|contrato.
mantenimiento preventivo y correctivo.
Estructuras . _— .| Personal
. 1. Se requiere limpieza general segun L
~ perimetrales S . especializado,
1 afio. mantenimiento preventivo.
(malla I . Labores por
, 2. Sustitucion de la malla perimetral.
perimetral). contrato.
. _— .| Personal
L 1. Se requiere limpieza general segun L
~ Instalacion S . especializado,
1 afio - mantenimiento preventivo.
Eléctrica. L ) Labores por
2. Sustitucion de tomacorrientes.
contrato.

e Cancha multiuso.

Mantenimiento

Actual.
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MANTENIMIENTO ACTUAL

CUADRO 51. MANTENIMIENTO ACTUAL QUE REQUIERE LA CANCHA MULTIUSO

Consideraciones

Segun el levantamiento de dafios realizado, esta estructura requiere el siguiente
mantenimiento correctivo actual, con los tiempos maximos que pueden esperarse para
realizar cada una de las actividades con los procedimientos descritos tanto para el
mantenimiento preventivo como correctivo general.

Tiempo
maximo para .

: Elementos. Descripcién / Pasos. Encar .
realizar |a ementos escripcion / Pasos cargado
actividad.

Tapas de . N
P 1. Se requiere limpieza general. Personal
cajas de S . L
~ . 2. Aplicacion de un nuevo sistema de | especializado,
1 afo. registro y ; . .
tableros de pintura _ge_neral segun lo descrito en el | Labores por
. mantenimiento preventivo. contrato.
basquetbol.
Personal
~ . 1. Se requiere limpieza general segun | especializado,
1 afio. Pisos. =at pieza g 9 b
mantenimiento preventivo. Labores por
contrato.
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Estructuras . _— , Personal
. 1. Se requiere limpieza general segin L
~ perimetrales e . especializado,
1 afio. mantenimiento preventivo.
(malla o . Labores por
' 2. Sustitucion de la malla perimetral.
perimetral). contrato.
1. Se requiere limpieza general segun Personal
o Instalacion | mantenimiento preventivo. especializado,
1 afo. ‘o N .
Eléctrica. | 2. Sustitucion de tomacorrientes y Labores por
dispositivos eléctricos. contrato.

Gimnasio multiuso.

MANTENIMIENTO ACTUAL.

CUADRO 52. MANTENIMIENTO ACTUAL QUE REQUIERE LA GIMNASIO MULTIUSO

Consideraciones.

Segun el levantamiento de dafios realizado, esta estructura requiere el siguiente
mantenimiento correctivo actual, con los tiempos méximos que pueden esperarse para
realizar cada una de las actividades con los procedimientos descritos tanto para el
mantenimiento preventivo como correctivo general.

Tiempo
maximo para .
nop Elementos. Descripcién / Pasos. Encargado.
realizar la
actividad.
1. Se requiere limpieza general a
todos los elementos.
Estructura L .
e 2. Aplicacidon de un nuevo sistema de
metalica ;
. pintura general a cada elemento
principal . . -
(placas segun lo descrito en el mantenimiento
columna,s preventivo.
vigas ' 3. La estructura de colocacién de
' paneles livianos requiere sustituir | Personal
clavadores, ~ L
todos los elementos dafiados para |especializado,
3 meses. pernos),
asegurar cuales se encuentran en mal | Labores por
estructura de X X
IR estado es necesario retirar los | contrato.
ventilacion L .
lateral paneles livianos, posterior al remplazo

estructura de

colocacién de
paneles vy
parasoles.

los elementos deben ser protegidos
con el mismo sistema de pintura del
mantenimiento preventivo antes de
colocar los paneles, ya que gran parte
del dafio actual se debe a una nula
proteccion de los elementos.
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1. Se requiere limpieza general.
2. Aplicacion de un nuevo sistema de
pintura general segun lo descrito en

Cubierta L X
(Techo el mantenimiento preventivo.
botagua's 3. Sustituciébn de laminas con | Personal
6 meses cumbrera, perforaciones de gran tamafo, | especializado,
’ canoas) ' goteras o quebraduras. Labores por
reiillas dg 4. Se requiere una sustitucion general | contrato.
tjecho de las rejillas de techo, los elementos
’ que se coloquen nuevos deben contar
con un sistema de pintura de
proteccién.
Portones de 1. Se requiere limpieza general.
. 2. Aplicacion de un nuevo sistema de
ingreso, ; B . Personal
pintura general segun lo descrito en L
tableros de L X especializado,
6 meses. . el mantenimiento preventivo.
basquetbol y N . Labores por
3. Sustitucion de algunas parrillas
marcos de ; ~ P contrato.
fltbol debido a dafios con pérdida de
) seccion transversal por corrosion.
Muro de
mamposteria y Personal
~ obras de . . especializado,
1 afio. 1. Se requiere limpieza general.
concreto Labores por
reforzado contrato.
(pedestales).
Personal
1 afio Pisos 1. Se requiere Ilimpieza general |especializado,
' ’ segun mantenimiento preventivo. Labores por
contrato.
1. Se requiere limpieza general.
o ; Personal
. 2. Sustitucion general tanto interna "
Cerramiento - especializado,
3 meses. L como externa de paneles livianos
liviano. o - Labores por
dafiados por corrosién y quebrados
o contrato.
por accién de los golpes.
. L .| Personal
. 1. Se requiere limpieza general segin L
~ Instalacién e X especializado,
1 ano P mantenimiento preventivo.
Eléctrica Labores por

2. Sustitucién de tomacorrientes.

contrato.
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e Cancha sintética.

CUADRO 53. MANTENIMIENTO ACTUAL QUE REQUIERE LA CANCHA SINTETICA.

MANTENIMIENTO ACTUAL.
Consideraciones.
Segun el levantamiento de dafios realizado, esta estructura requiere el siguiente
mantenimiento correctivo actual, con los tiempos maximos que pueden esperarse para
realizar cada una de las actividades con los procedimientos descritos tanto para el
mantenimiento preventivo como correctivo general.
Tiempo
maximo para .
nop Elementos Descripcién / Pasos Encargado
realizar la
actividad
Estructura . L .
metalica 1. Se requiere sustitucion de varias
prncpal | Plecas permos, counasy pestes, | personal
, (placas, . S las vigas pres N0S especializado,
Inmediato. importantes segun el levantamiento
columnas, ; : Labores por
vigas realizado, por lo que se recomienda hacer trat
' un remplazo general de la estructura contrato.
clavadores, colocando elementos nuevos
pernos). )
1. Se requiere limpieza general.
Cubierta 2. Aplicacion de un nuevo sistema de
; . . Personal
(Techo, pintura general segun lo descrito en L
o . especializado,
6 meses. botaguas, | el mantenimiento preventivo.
o L Labores por
cumbrera, |[3. Sustitucion de laminas con contrato
Mantenimiento canoas). perforaciones de gran tamaiio, '
goteras y quebraduras.
1. Se requiere limpieza general.
Bancas, 2. Aplicacion de un nuevo sistema de Personal
marcos de | pintura general segun lo descrito en L
) L . especializado,
6 meses. Fatbol y el mantenimiento preventivo.
) S . Labores por
parrillas de | 3. Sustitucion de algunas parrillas
" - o - contrato.
desague. debido a dafios con pérdida de
seccion transversal por corrosion.
Muro de |
i . N Persona
mamposteriay | 1 ge requiere limpieza general. <
obras de . . especializado,
6 meses. 2. Reparaciones por fisuras en
concreto destal Labores por
reforzado | PeUEstales. contrato.
(pedestales).
1. Se requiere limpieza general segun
mantenimiento preventivo.
Nota: Es necesario revisar o0
. Personal
consultar con el fabricante Ilas o
~ Grama : ey especializado,
1 afio o recomendaciones de mantenimiento
Sintética. R . Labores por
y sustitucion, pues segin lo
) . . contrato.
investigado la grama debe cambiarse
cada 10 afios y este tiempo ya se
cumplio.
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Mantenimiento

124

Personal

1 afio Malla de 1. Se requiere sustituir la malla y |especializado,
Nylon. colocar una nueva. Labores por
contrato.
1. Se requiere limpieza general segun | Personal
~ Instalacion | mantenimiento preventivo. especializado,
1 afo Ao N .
Eléctrica. 2. Sustitucibn de tomacorrientes Yy |Labores por

dispositivos eléctricos.

contrato.

Piscina olimpica.
CUADRO 54. MANTENIMIENTO ACTUAL QUE REQUIERE LA PISCINA OLIMPICA.

MANTENIMIENTO ACTUAL

Consideraciones

Segun el levantamiento de dafios realizado, esta estructura requiere el siguiente
mantenimiento correctivo actual, con los tiempos méaximos que pueden esperarse para
realizar cada una de las actividades con los procedimientos descritos tanto para el
mantenimiento preventivo como correctivo general.

Tiempo
maximo para .
nop Elementos. Descripcién / Pasos. Encargado.
realizar la
actividad.
Estructura
metdlica . _—
o 1. Se requiere limpieza general a
principal
todos los elementos.
(placas, o .
2. Aplicacion de un nuevo sistema de
columnas, ;
vigas pintura general a cada elemento
' segun lo descrito en el | Personal
clavadores, - X L
mantenimiento preventivo. especializado,
3 meses. pernos), e
3. La estructura de colocacion de | Labores por
estructura de o ) L
S paneles livianos requiere revision | contrato.
ventilacion . .
para determinar si los elementos
lateral, - .
deben sustituirse y darseles la
estructura de L . :
" proteccion con el sistema de pintura
colocacion de
recomendado.
paneles y
parasoles.
1. Se requiere limpieza general.
2. Aplicacion de un nuevo sistema de
pintura general segln lo descrito en
Cubierta el mantenimiento preventivo.
L L Personal
(Techo, 3. Sustitucion de laminas con L
! ~ | especializado,
3 meses. botaguas, perforaciones de gran tamafio,
Labores por
cumbrera, goteras o quebraduras. Para esta contrato
canoas). estructura se requiere el remplazo de '

varias laminas que se encuentran
con alto dafio segun el andlisis de
dafios realizado.
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1. Se requiere limpieza general.
2. Aplicacion de un nuevo sistema de
pintura general segln lo descrito en
Barandas de |el mantenimiento preventivo.
seguridad 3. Sustitucién de algunas parrillas | Personal
1 afio. acc_esc_Jrios de debidp a dafios con pérd_i(,ja de | especializado,
piscina y seccion transversal por corrosion. Labores por
parillas de 4. Se requiere remplazo de los |contrato.
desague. accesorios de piscina
especificamente los trampolines las
barandillas de piscina pueden ser
remplazadas luego.
Muro de 1. Se requiere limpieza general.
mamposteria y | 2. Aplicar en el caso de los muros el | Personal
1 afio obras de sistema de pintura y repare}c?c:)n especializado,
concreto mencionado, ya que por exposicion | Labores por
reforzado los muros presentan alto grado de | contrato.
(pedestales). | humedad e incluso fisuras.
1. En el caso de los pisos de
concreto se requiere limpieza general
y reparacion por accion de la erosion
principalmente cerca de la piscina.
Pisos de 2. Mientras en el caso de los pisos de | Personal
concreto y piscina los enchapes al presentar | especializado,
6 meses. . S
Pisos de desprendimiento del enchape se |Labores por
piscina. recomienda seguir las pautas de |contrato.
reparacibn o0 buscar una solucion
mas economica para lograr reparar
las secciones dafiadas sin necesidad
del vaciado.
1. Se requiere limpieza general. Personal
1 afio Cerramiento | 2. Sustitucion de algunos de los | especializado,
liviano. paneles dafiados y aplicacién de |Labores por
proyeccién con muro seco y pintura. | contrato.
Personal
1 afio Inst,alac_;ién 1. §e requigrg limpieza _general especializado,
Eléctrica segln mantenimiento preventivo. Labores por
contrato.

e Piscina pedagdgica.

MANTENIMIENTO ACTUAL.

CUADRO 55. MANTENIMIENTO ACTUAL QUE REQUIERE LA PISCINA PEDAGOGICA

Consideraciones.

Segun el levantamiento de dafios realizado, esta estructura requiere el siguiente
mantenimiento correctivo actual, con los tiempos méaximos que pueden esperarse para
realizar cada una de las actividades con los procedimientos descritos tanto para el
mantenimiento preventivo como correctivo general.

Mantenimiento
Actual.
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Tiempo
maximo para

. Elementos. Descripcién / Pasos. Encargado.
realizar la P 9
actividad.

Estructura | 1. Se requiere limpieza general a todos
metalica los elementos.
F(’S:;i'g:' 2. Aplicacion de un nuevo sistema de
columnas, pintura ge_neral a cada elemento_ segun | parsonal
- lo descrito en el mantenimiento s
vigas, . especializado,
3 meses. clavadoras preventivo. Labores por
pernos) " |3. La estructura de colocacion de contrato P
estructura,de paneles livianos requiere revision para )
colocacion de | determinar si los elementos deben
paneles y | Sustituirse y darseles la proteccién con
parasoles. el sistema de pintura recomendado.
1. Se requiere limpieza general.
Cubierta 2. Aplicacion de un nuevo sistema de Personal
(Techo, pintura general segun lo descrito en L
L X especializado,
6 meses. botaguas, |el mantenimiento preventivo.
o L Labores por
cumbrera, |3. Sustitucion de laminas con
. - | contrato.
canoas). perforaciones de gran tamaifio,
goteras o0 quebraduras.
1. Se requiere limpieza general.
2. Aplicacién de un nuevo sistema de
: intura general segun lo descrito en
Accesorios de | P gene 9 X Personal
oo el mantenimiento preventivo. L
~ piscina y L . especializado,
1 afio. . 3. Sustitucion de algunas parrillas
parillas de ; ~ o~ Labores por
. debido a dafios con pérdida de
desague. S " contrato.
seccion transversal por corrosion.
4. Se requiere remplazo de los
accesorios de piscina mas dafados.
Obras de Personal
~ concreto . N especializado,
1 afio 1. Se requiere limpieza general.
reforzado Labores por
(pedestales). contrato.
1. En el caso de los pisos de concreto
se requiere limpieza general.
2. Mientras en el caso de los pisos de
Pisos de piscina los enchapes al presentan | Personal
1 afio concretoy |desprendimiento del enchape se |especializado,
' Pisos de recomienda seguir las pautas de |Labores por
piscina. reparacibn o buscar una solucién | contrato.
mas econdémica para lograr reparar
las secciones dafiadas sin necesidad
del vaciado.
1. Se requiere limpieza general. Personal
1 afio Cerramiento | 2. Sustitucion de algunos de los |especializado,
’ liviano. paneles dafiados y aplicacién de |Labores por
proyeccién con muro seco y pintura. | contrato.
Personal
1 afio Instalacion | 1. Se requiere limpieza general segun | especializado,
Eléctrica. mantenimiento preventivo. Labores por

contrato.
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e Ofras obras.

MANTENIMIENTO ACTUAL.

CUADRO 56. MANTENIMIENTO ACTUAL QUE REQUIEREN OTRAS OBRAS

Consideraciones.

Segun el levantamiento de dafios realizado, esta estructura requiere el siguiente
mantenimiento correctivo actual, con los tiempos maximos que pueden esperarse para
realizar cada una de las actividades con los procedimientos descritos tanto para el
mantenimiento preventivo como correctivo general.

Tiempo
maximo para .
nop Elementos. Descripcién / Pasos. Encargado.
realizar la
actividad.
Estructura
metdlica
principal y
secundaria 1. Se requiere limpieza general a
(pasillo techado, |todos los elementos. Personal
estructurade | 2. Aplicacion de un nuevo sistema de especializado
1 afio centro de pintura general a cada elementos | o o por '
capacitaciones, |segun lo descrito en el mantenimiento contrato
cafeteria, preventivo  principalmente el pasillo )
vestidores, techado y el parqueo de bicicletas.
parqueo de
M . bicicletas y
an;erym;ento maquinas).
ctual. 1. Se requiere limpieza general.
Cubierta (Techo, | 2. Aplicacién de un nuevo sistema Personal
botaguas, de pintura general segun lo descrito o
~ L . especializado,
1 afio cumbrera, en el mantenimiento preventivo.
. N, L Labores por
canoas) y rejillas | 3. Sustitucion de laminas con
. ~ | contrato.
de techo. perforaciones de gran tamafio,
goteras o quebraduras.
1. Se requiere el remplazo de
algunos vidrios quebrados en| Personal
. vestidores y la Casa de Maquinas. especializado,
6 meses. Ventaneria. . . L
2. Ademas se requiere limpieza |Labores por
general de la ventaneria de todas | contrato.
las estructuras.
Barandas de
seguridad y 1. Se requiere limpieza general.
parillas de y | 2. Aplicacién de un nuevo sistema Personal
tapas de cajas | de pintura general segun lo descrito o
. L . especializado,
6 meses de registro, en el mantenimiento preventivo.
s ; Labores por
parqueo de 3. Sustitucion de algunas parrillas
- : ~ o contrato.
bicicletas y debido a dafios con pérdida de
méquinas de | seccidn transversal por corrosion.
ejercicios.
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Muros de
mamposteria y

ceramicos y de

obras de
concreto
. _— Personal
reforzado 1. Se requiere limpieza general. o
. 2 .| especializado,
6 meses. (pedestales, 2. Nuevo sistema de pintura segun Labores por
escaleras el mantenimiento preventivo. P
; contrato.
exteriores,
accesos,
aceras),
entrepisos.
1. Sustitucion de gran parte de las
Cielos precintas y cielos en la parte externa | Personal
. de las estructuras especialmente | especializado,
6 meses. suspendidos y . )
. vestidores debido a la humedad. Labores por
precintas. T .
2. Limpieza general interna Yy |contrato.
externa.
Pisos de
concreto y pisos
internos Personal

especializado,

1 afio 1. Serequiere limpieza general.
porcelanato, Labores por
ademas de contrato.
enchapes de
vestidores.
1. Se requiere el remplazo de
algunos calentadores. Personal
. 2. Limpieza general de equipos especializado,
6 meses. Equipos. P 9 quip b
especialmente en la Casa de Labores por
Maquinas segun indicaciones del contrato.
fabricante.
Cerramiento
liviano . L
L 1. Se requiere limpieza general. Personal
(separacién en S L
~ o ~ 2. Sustitucion de algunos de los | especializado,
lafio. oficinas, bafios o o S
vestidores) y paneles dafiados y aplicacion de | Labores por
cielos proyeccién con muro seco y pintura. | contrato.
suspendidos.
1. Se requiere limpieza general|Personal
~ Instalacion seglin mantenimiento preventivo. especializado,
1 afo P A .
Eléctrica. 2. Sustitucién de cajas de tableros, y | Labores por
tomacorrientes en mal estado. contrato.

Para la realizaciéon de los trabajos de
mantenimiento que actualmente se estan
llevando a cabo, los anteriores cuadros de los
requerimientos de mantenimiento se convierten
en un recurso.
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También, se estan haciendo inspecciones
para verificar los trabajos realizados donde se ha
tenido evidencia fotografica de ciertos procesos a
continuacion se muestra el antes y después de
las mejoras.
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Figura 29. Antes y después de portones del Gimnasio
Multiuso.

Figura 30. Antes y después de las columnas del Gimnasio
Multiuso.

Como se observa, la diferencia ha sido
notoria a nivel estético las estructuras presentan
un mejor aspecto, pero hay problemas del
proceso de mantenimiento al no realizarse la
limpieza de las estructuras y remocion de las
capas de pintura viejas y dafiadas.

Esta situaciébn se hizo saber a los
inspectores y encargados de las actividades de
mantenimiento, en el caso de los portones uno de
ellos si termino raspandose para aplicar el nuevo
sistema de pintura, en el caso de las estructuras
principales de mayor tamafio como vigas,

columnas, clavadores y otros se sigue
manteniendo el procedimiento de lavado con
hidrolavadora, pero sin raspado no siguiendo con
las medidas citadas en este plan de
mantenimiento lo que provocara una menor
calidad del sistema y probablemente la vida util
se acorte causando que deba intervenirse las
instalaciones nuevamente en un periodo menor al
esperado.

Medidas de desecho

Este punto es esencial. Actualmente, el desecho
de material se esta haciendo en las propias
instalaciones, cualquier rincén es bueno para
dejar perfiles o materiales que ya perdieron su
funcionalidad.

Se debe empezar por reutilizar las piezas
0 materiales que para una tarea especifica no
funcione, pero para otras sea la solucién que se
necesitaba.

Luego de reutilizar, se pasa a reciclar
actualmente existen muchas chatarreras que
compran material como laminas y perfiles de
acero siempre y cuando estos no presenten
corrosion grave para tratarlo y exportarlo a paises
como Corea del Sur y Taiwan productores de
acero, por lo que el polideportivo podria negociar
con alguna de estas 58 empresas para obtener
un ingreso de la venta del material retirado
durante el mantenimiento.

Por dltimo, al tener elementos altamente
dafiados que no puedan ser vendidos porque las
patologias han consumido el material se
recomienda, enviar este a un relleno sanitario que
acepte material de construccion para que se le dé
el destino apropiado para su descomposicion.

FASE DE SEGUIMIENTO

Para esta fase, se espera que el personal realice
nuevamente inspecciones con el formulario
desarrollado para dar un seguimiento o control de
las patologias encontradas y determinar si estas
fueron retrasadas o eliminadas.
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Analisis de los resultados

Uno de los hallazgos mas relevantes encontrados
durante este proyecto, es que la administracién
del Polideportivo de Cartago no cuenta con
planos, notas y especificaciones técnicas, de las
obras, principalmente las que tienen mayor
antigiedad. El alcance no permitio abarcar este
punto, pero resulta esencial realizar un
levantamiento topografico y eléctrico de cada una
de las estructuras, ya que facilitara la realizacién
del mantenimiento, mejorando los procesos de
licitaciones con mas participacién de contratistas
y los trabajos se llevaran a cabo de forma
oportuna y precisa.

Otro resultado obtenido durante la
investigacion se refiere a la vida util de las
estructuras, la cual es un criterio que forma parte
del Cdadigo Sismico de Costa Rica para garantizar
la durabilidad, servicio y funcionalidad del
inmueble a través de los afios. En el cuadro 12,
se muestra el tiempo de operaciéon de las
estructuras que componen el Polideportivo de
Cartago, representa un aproximado del 40% de la
vida (til para la cual fueron disefiadas (50 afios)
siempre y cuando la estructura reciba un
mantenimiento adecuado durante toda su vida.
Esta es una de las mayores pruebas obtenidas,
ya que como se analizara en lo sucesivo a una
edad estructural tan corta lo dafios son
inaceptables, jugando con la seguridad de los
usuario que hacen uso de las instalaciones.

Con el levantamiento de dafios mediante
inspeccion y la elaboracion de las plantas se
obtiene la distribucidon, dimensiones, areas
materiales, uso, componentes principales y
secundarios de las instalaciones, evidenciando
las distintas tipologias constructivas empleadas;
acero (sistema tipo nave industrial), mamposteria
y sistemas prefabricados. Se establece el
diagnostico de cada una de las estructuras
localizando distintas  patologias tanto en
elementos de concreto como de acero, estos
ultimos con mayor afectacion principalmente por
la corrosion

En el caso de techado de piscinas,
canchas de tenis y de futbol se empleé el acero
siendo este un material de alta eficiencia
estructural al tratarse de piezas de gran
resistencia con muy bajo peso ideal para los
trabajos, la Unica complicacibn es que es
susceptible al ambiente generando problemas de
oxidacién y corrosion.

Segln la evaluacion realizada con el
diagnostico las principales y mas frecuentes
causas de falla o dafio son la humedad, la
radiacion solar, golpes, uso, pero sobre todo la
mala eleccién de los sistemas de proteccion y
pintura con espesores de capa minimos que
tienen la funcién de dar Unicamente acabado a la
superficie.

La existencia de piscinas genera un
ambiente quimico, factores como la acidez del
agua y la evaporacién, pero son parametros
evaluados continuamente con pruebas de
laboratorio reduciendo la posibilidad de dafio a
las estructuras.

Con el diagnoéstico se define el dafo
estructural en los elementos primarios placas,
pernos, columnas, cerchas, cubierta, correas,
pero también elementos secundarios como
rejillas de desagle, paneles livianos, elementos
de soporte, entre otros e incluso la instalacién
eléctrica, evaluando los grados de corrosion y el
deterioro de los sistemas de pintura con
agrietamientos, ampollamiento y descamacion
empleando patrones fotograficos que ofrece la
norma ASTM, para reconocimiento de las
patologias, siendo innecesaria la medicién de
espesores para estimar los grados de afectacion.

En términos generales segun los
resultados obtenidos el grado de corrosion va del
grado 3 al 0 lo que indica que la afectacion
abarca de un 10% hasta mas del 50% del area
superficial del elemento incluyendo la perdida de
seccion transversa y con ella las capacidades
estructurales de estabilidad y resistencia de las
instalaciones, por otro lado los elementos con
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mayor afectacion son los pernos y placas
empotradas en pedestales de concreto, siendo
estos, puntos de apoyo que en el caso de
estructuras tipo nave industrial son esenciales
debido a su comportamiento ante esfuerzos y
desplazamientos sismicos o por viento.

El deterioro de Ila pintura también
favorece la aparicién del 6xido los tipos y grados
de dafio son variables sobre las estructuras y es
evidente que se requiere el remplazo general de
la pintura.

Estructuras como la cancha de Tenis #1 y
#2 también requieren reparaciones en la cubierta
principalmente por goteras y reparacion por
fisuras en los pedestales, ademas de remplazo
de rejillas de desaglie, mientras la Cancha
Multiuso requiere una reparacién del soporte de
la estructura liviana y sustitucion de paneles
afectados por los golpes, por su parte las piscinas
requieren el cambio del azulejo, accesorios e
intervencidn en la casa de maquinas. Estas son
algunas de las labores del mantenimiento
necesarias detectadas en el diagndstico.

Con ayuda de la inspeccion y el
formulario desarrollado en Epicollect5 se
clasifican segln su condicién, la atencién que
requiere y la puntuacion ligada a una matriz de
color, estableciendo el nivel de riesgo y el tipo de
mantenimiento requerido. En el cuadro 25 se
muestran los resultados de esta clasificacion
obteniendo un promedio de puntuacién de 3,346
lo que designa una condicion deficiente, una
atencién pronta y un mantenimiento correctivo.
Dentro de los resultados mas relevantes
destacan Cancha de tenis #2 y la Cancha
sintética, al presentar dafio estructural (condicion
inaceptable, atencion inmediata) producto de la
corrosion en bases, columnas y cerchas con
pérdida de seccion transversal. A pesar de no
existir un analisis estatico y dindmico de las
estructuras, el grado de dafo y la cantidad de
elementos afectados dan solidez a la teoria,
aunque no se descarta la importancia de realizar
estos analisis como una continuacién al presente
proyecto. Las anteriores estructuras como
sugerencia deben de estabilizarse evitando asi
posibles desplazamientos para hacer uso de las
mismas, o bien realizar el mantenimiento
apropiado, de no ser asi es mejor cerrar dichas
instalaciones.

Otras obras como la cancha de tenis#1 y
la casa de maquinas presentan una condicién
grave su atencién debe de realizarse lo antes
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posible para evitar una condicién inaceptable
como las antes mencionadas.

Dicha escala junto a la matriz, el mapa de
calor y la puntuaciéon garantiza la priorizacion de
los trabajos sobre las estructuras, asi como la
asignacion de recursos en especial de tipo
econémico por lo que segun los resultados debe
de atenderse primero la condicién inaceptable
(cancha de tenis#2, cancha sintética), la
condicion grave la (cancha de tenis #1, casa de
maquinas), luego la condicibn deficiente,
moderada y por Gltimo la aceptable.

Parte de los resultados involucra las
soluciones disponibles en el mercado para
atender las distintas patologias tanto en acero
(oxidacién, corrosién), como en concreto, (fisuras,
grietas, disgregacion y erosion). Segun los
resultados mostrados en el cuadro 26 existen
muchos métodos para proteger los elementos de
la patologia evitar su aparicibn o retrasar su
avance. Por inspeccion y evidencia fotogréafica se
confirma que los dafios en elementos de concreto
no son de gravedad y se emplea la solucién mas
econoémica que es el uso de lechadas o morteros
para corregir principalmente fisuras y grietas, asi
como despunte de elementos.

En el caso del acero, como se muestra
en los resultados, para evitar la corrosion se
utilizan recubrimientos galvanicos o poliméricos.
Estas son tecnologias con procesos costosos por
lo que no es opcion, la solucibn més econémica y
sencilla es el uso de pintura base epoxi, pero
para piezas de menor tamafio como placas y
pernos y debido al dafio que suelen tener se
sugiere usar recubrimiento galvanico.

Las deducciones antes analizadas llevan
a la realizacién de los planes de mantenimiento
preventivo y correctivo. Iniciando con la eleccion
el ambiente corrosivo que ofrece la norma
técnica 1SO 12944, segun lo examinado por las
caracteristicas internas y externas de las
instalaciones y al contar con piscinas el ambiente
es un C4, mediante este resultado se define el
espesor de la capa de pintura que es de 200-240
pm en cada uno de los cuadros siguientes que
corresponden al plan preventivo en la seccion de
pintura especifico para cada estructura se
menciona la forma de llegar a este espesor de
capa iniciando con un pre-primario, que funciona
para permitir la adherencia de la nueva capa de
pintura; aunque exista una mala preparacion o
limpieza de la superficie, esta capa de pre-
primario debe tener un espesor seco de 1,5 mils.
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Posteriormente se coloca el epoxi siendo este el
primario con un espesor seco de 4 mils y, por
ultimo, se aplica el acabado con un espesor de 3
mils. Al sumar los espesores se obtiene una capa
final de 215 pm cumpliendo con el rango
solicitado por la norma. Los espesores de cada
capa se toman de las fichas técnicas.

Existen distintos tipos de pintura acrilica,
vinilica, poliuretano entre otras, aparte del epoxi,
pero se concluye que esta es la mejor, pues tiene
propiedades particulares como: poder ser
empleada como imprimacion o acabado aunque
esta Ultima no es muy recomendable, ya que el
epoxi tienen problemas con la radiacion solar.
Ademas, es tolerante a una mala preparacién de
la superficie, es resistente al agua, al &cido, a la
alcalinidad, a la abrasién y al impacto, puede ser
aplicada con brocha rodillo o spray por lo que es
el tipo de pintura mas apropiado para las
instalaciones deportivas que se estan estudiando

Haciendo uso de la norma ISO 8501
(Limpieza de superficies), se instituye que la
mejor forma en que debe de prepararse el area a
pintar, es mediante cepillado y chorro de alta
presion o hidrolavado, mientras en puntos
dificiles por acceso o adherencia de viejos
sistemas de pintura el chorro de arena es la
mejor opcion.

Los planes de mantenimiento correctivo
como se muestra en la seccién de resultados son
especificos para cada estructura, partiendo por la
reparacion que debe efectuarse maximo cada 2
afios o cuando el dafio sea detectado durante la
inspeccién; mientras la sustitucién se realizara
cuando la reparacion no sea posible, este tltimo
proceso debe darse en el momento preciso dela
falla, pues el reemplazo de un elemento
estructural es vital para no afectar el servicio y
seguridad de la estructura.

Otro de los resultados que forma parte de
los planes de mantenimiento es el
establecimiento de la frecuencia en que deben
ejecutarse los trabajos, obtenida a partir de la
vida Gtil que aseguran los fabricantes siempre
que la instalacién de los mismos, uso y cuidados
sean los sugeridos.

Los planes de mantenimiento preventivo
y correctivo presentes en los resultados
conforman un instructivo que detallas los
procedimientos y pasos a seguir para realizar las
labores de mantenimiento. Debido al tiempo y
alcance no es posible corroborar la efectividad de
dichos planes, pero fichas técnicas de

proveedores garantizan la durabilidad de los
materiales, siempre y cuando se sigan los
procesos descritos.

A pesar que las evidencias llevan a la
necesidad de aplicar el plan de mantenimiento
correctivo, sera necesario proteger los elementos
reparados o sustituidos con las consideraciones
gue se mencionan en el plan preventivo.

Como comentario adicional es importante
fomentar el ideal que la inspeccion y los planes
de mantenimiento no solamente se aplican por el
deterioro paulatino que sufren las instalaciones
con el paso del tiempo, sino también que pueden
ser aplicados en casos de eventos naturales
como sismos de alta magnitud o terremotos.

A nivel de costos la administracion debe
de anteponer el mantenimiento por sobre nuevas
obras, Unicamente para limpieza se requieren
©30.454.857,94 y esta suma debe solicitarse
anualmente como parte del presupuesto,
mientras en promedio cada cuatro afios se
requiere un aproximado de ¢120.000.000,00 que
involucra limpieza y pintura.

El analisis de costos desarrollado va en
funcion del espacio que abarca la estructura, por
lo que el area es proporcional a la inversién de
cada uno de los criterios de mantenimiento sea
limpieza, pintura, reparacién o sustitucion, pero
es posible que el andlisis varié con relacion a los
dafios, puede que una de las instalaciones de
mayor tamafio este en perfecto estado y no
requiera ninguna intervencién, mientras otra de
las instalaciones mas pequefias requiera
reparacibn y reemplazo general de sus
elementos, por lo que el costo sera mayor.
Concluyendo que se debe definir el presupuesto
con el que se cuenta los dafios y realizar el
correspondiente ajuste segun la condicién de las
estructuras, ademas de la actualizacién de
precios asociada a la variacion econémica e
inflacion que se esté presentando en el pais.

Otro de los enfoques del andlisis de
costos se relaciona con la actividad (limpieza,
pintura, reparacién, sustitucién) en un orden
creciente de costos, ya que los materiales y la
mano de obra calificada también van en aumento
y esto se refleja en la inversion. Por lo que una
estrategia es realizar la inspeccién con la
frecuencia indicada, realizar los procesos de
limpieza y el seguimiento al pie de la letra de los
procedimientos para el mantenimiento preventivo
garantizando la calidad de los trabajos,
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retrasando labores de reparacién y sustitucion,
reduciendo la inversién.

Un plan de gastos puede ser desarrollado
con el cronograma producto de este proyecto
donde se correlacionan las actividades y los
costos para el periodo de un afio, cabe
considerar que debe de ajustarse, ya que para el
calculo de costos como se menciona con
anterioridad se calcula por el area del inmueble
mientras el cronograma muestra costos unitarios
para labores por metro cuadrado.

Debido a las necesidades que tiene la
Junta del Polideportivo de Cartago un apartado
de los resultados expone los trabajos de
mantenimiento por estructura que se requieren
actualmente, asi como el tiempo méaximo del que
se dispone para realizarlos, considerando la
condicion de la estructura y el elemento, se
tienen frecuencias que van desde la atencién
inmediata hasta el afio, la prioridad la tienen la
intervencidn sobre placas y pernos.

En cuanto al tema ambiental Ia
reutilizacion y el reciclaje deben de formar parte
de la conciencia de la administracion, e incluso
puede ser fuente de ingreso si se decide negociar
material dafiado por otros materiales o bien por
dinero con empresas certificadas que tengan este
tipo de negocios. Mientras referente al tema de
seguridad para todos los trabajos se deben seguir
los lineamientos de uso de equipo de proteccion
personal y para trabajos en altura el empleo de
lineas de vida y el aislamiento de las zonas
peligrosas.

Para finalizar se deben tener presentes
las siguientes consideraciones a modo de
recomendacion, no forman parte de los
resultados pero influiran sobre ellos.

e El personal de mantenimiento del
Polideportivo de Cartago esta
compuesto por cuatro personas que
se dedican principalmente  a
mantenimiento de zonas verdes,
piscinas y labores varias. Este
personal podria realizar labores de
inspecciébn mediante capacitacion,
pero la administraciéon debe pensar
en contratar mas personal calificado y
formar un departamento de ingenieria
fiscalizador y director de labores de
mantenimiento y construccion.

e Para evitar el proceso burocratico de
contratacion cada vez que se hagan
labores de mantenimiento, se puede
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contratar una empresa para que
cada cierto tiempo realice los
trabajos.

e El uso de una aplicacion
para la elaboracion del formulario de
inspeccién  tendrd  repercusiones
positivas al no tener que recurrir al
papel, es posible acceder a él
siempre que se necesite y permitira
confeccionar una base de datos
agilizando los procesos.

e EI wuso de nuevas
tecnologias es beneficioso siendo
este uno de los puntos débiles de las
administraciones del Polideportivo,
ademas del sistematizado de datos y
resultados haciendo uso de un
correo electrénico, también se puede
invertir en dispositivos para medir
densidades de pintura o de las
secciones de perfiles de acero
convirtiéendose en aliado ante la
corrosion.
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1.

La resefia y antecedentes investigados
contribuy6 a estimar la edad de las
instalaciones, la cual no supera ni la
mitad de vida Cutil establecida en el
Cdbdigo Sismico de Costa Rica para la
gue fueron disefladas, ademas permitid
definir si se realizaron trabajos de
mantenimiento y su alcance.

Mediante la inspeccién, se establece el
diagnostico de patologias, clasificacion y
evaluacion la  condicion de las
estructuras, haciendo uso de la guia de
inspeccion que establece los criterios y
procedimientos con ayuda del formulario
desarrollado en Epicollect5

La patologia que representa un riesgo
mas elevado y una condicién inaceptable
para las estructuras es la corrosion por
lo que se requiere invertir en sistemas de
proteccion con pintura epoxi segun los
espesores que sugiere la norma I1SO
12944 con una preparacién previa de la
superficie con chorro de arena o
hidrolavado y cepillado.

Los elementos que presentan mayor
dafio son las placas y pernos al
encontrarse mas expuestos a la radiacion
solar, la lluvia, humedad, entre otras
causas, por lo que para una mayor
proteccion del elemento se puede
emplear un recubrimiento galvanico.

La cancha sintética requiere una
intervencion inmediata, por falla
estructural, con estabilizacibn mediante
arriostramiento y un cierre temporal,
mientras se realiza el mantenimiento
apropiado el cual requiere del remplazo
de placas, pernos, postes, columnas y
elementos de las cerchas principales.

La cancha de tenis #2 presenta una
condicion inaceptable por lo que su
intervencion debe ser inmediata con el
remplazo de placas y pernos
Actualmente, se requiere la aplicacién del
plan de mantenimiento  correctivo
especifico para cada una de las
estructuras especialmente las
instalaciones con tipologia de nave
industrial al encontrarse con alta
afectacién de la corrosion.

Para agilizar las labores de
mantenimiento se puede capacitar al
personal en dicho tema para que
realicen las inspecciones, verifiquen los
resultados y lleven un control preciso de
cada una de las estructura.

Los costos de mantenimiento preventivo
y correctivo (limpieza, pintura, reparacion
y sustitucién) son elevados, por lo que se
puede realizar el mantenimiento dando
prioridad a las estructura segin la
clasificacibn de su condicién por la
Escala de Satisfaccioén del
Mantenimiento.
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Recomendaciones

La administracion del Polideportivo debe
invertir en el levantamiento topografico,
para elaborar planos y especificaciones
técnicas de sus instalaciones. Esta
informaciébn es necesaria para otros
proyectos e, incluso, para los procesos de
licitacibn de préximos trabajos de
mantenimiento o construccion.

Es importante que la administracion del
Polideportivo designe un departamento de
ingenieria que se encargue de supervisar
las labores de mantenimiento para
asegurar que los procesos de inspeccion,
arreglos entre otros se realicen en forma
mas precisa

Implementar y hacer uso de la nueva
direccion de correo y el formulario de
inspeccion en Epicollect5 para facilitar los
procedimientos administrativos e
ingenieriles.

Realizar inspecciones en los periodos
indicados para identificar las patologias de
forma temprana y aplicar las soluciones
gue detengan o eliminen los dafios o las
causas.

Es importante contratar o capacitar mayor
personal en el a&rea de mantenimiento si se
pretende que ellos realicen parte de los
trabajos de inspeccion o limpieza.

Debido al extenso proceso burocratico
para tener recursos y para adjudicar
labores de mantenimiento, es
recomendable que se analice la posibilidad
de contratar una empresa de forma
permanente que se encargue de las
labores cada cierto tiempo, principalmente
las correctivas.

Se recomienda que para los actuales
trabajos de mantenimiento se realice un
mayor control, a través de Vvisitas

periddicas, para la revision de los procesos
avalando la calidad y durabilidad
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Apéndices

1. Linea de tiempo de los antecedentes de
construccion y  mantenimiento  del
Polideportivo de Cartago.

2. Laminas con plantas y cortes de las
estructuras principales desarrolladas en
el programa AutoCAD 2017.

3. Formulario de inspeccion desarrollado en
la aplicacion en linea Epicollect5 el cual
se encuentra en su versién editable en
https://five.epicollect.net/myprojects/inspe
ccion-polideportivo/formbuilder y en la
aplicacibn se puede encontrar como
Inspeccion Polideportivo.

4., Guia de inspeccion con los
procedimientos para el proceso y para
manejar y editar el formulario de
Epicollect5.

5. Hoja de célculo para el Estado General
de las estructuras.

6. Tablas con la clasificacibn de los
elementos y estructuras segun el nivel de

riesgo

7. Presupuesto Detallado de las
Estructuras.

8. Cronograma para la actividad y costos
unitarios
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Anexos

1. Patrones de inspeccion de Corrosion
procedentes de la norma ASTM D610-1,
1993.

2. Patrones de inspeccién de
Ampollamiento en la pintura, tomados de
la norma ASTM D714, 2002.

3. Patrones de inspeccion de Agrietamiento
en la pintura, tomados de la norma ASTM
D660 — 93.

4. Patrones de inspeccién de Descamacién
en la pintura, tomados de la norma ASTM
D778, 1986.

5. Propiedades de los sistemas de pintura
para estructuras de acero, procedentes
de la norma ISO 12944-5 Anexo C.

6. Fichas Técnicas de Sur de los productos
empleados para la elaboracion del Plan
de Mantenimiento
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