Regeneracion urbana en Los Lagos, Heredia:
Propuesta estratégica barrial impulsada por
deporte, recreacion y sostenibilidad
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Resumen

Este proyecto presenta una propuesta de
revitalizacion urbana para la urbanizacién Los Lagos,
situada en el distrito de San Francisco de Herediq,
Costa Rica. Este asentamiento, representativo de
barrios de interés social consolidados de Herediq,
enfrenta problematicas vinculadas al deterioro fisico,
la segmentacion funcional, la desconexién con el
entorno metropolitano y el debilitamiento del tejido
comunitario. En este sentido, se propone una
estrategia de intervencion multiescalar
fundamentada en un diagnéstico socio-cultural y
fisico-espacial que aborda las dindmicas sociales,
demogrdficas y funcionales, asi como el estado de la
infraestructura urbana y ambiental del barrio.

La propuesta se desarrolla a través de un plan
maestro, concebido desde un enfoque sistémico que
unifica diferentes niveles territoriales y elementos
urbanos. Este contempla factores como la movilidad
sostenible, la diversificacibn de actividades
econdmicas locales, la recuperacion de
equipamientos comunitarios, la inclusién social y la
integracion ecoldégica del entorno construido. A partir
del andlisis territorial a nivel distrital y cantonal, se
identifica el potencial de Los Lagos para reconectarse
con su contexto inmediato mediante aumento de
trama verde, mejoramiento de equipamientos
comunitarios, corredores de movilidad activa vy
dispositivos de cohesion social.

Uno de los elementos clave es el Polideportivo Los
Lagos. Actualmente este espacio se encuentra
subutilizado, desconectado del resto del barrio y sin
una programacién clara. Sin embargo, su ubicacion,
escala y potencial social lo convierten en un nodo
estratégico para articular dindmicas barriales. No se
plantea como un proyecto aislado, sino como parte
de la red definida en el plan maestro: equipamientos,
recorridos seguros y espacios publicos que permiten
recomponer el tejido urbano y social. Su
transformaciobn busca no solo mejorar sus
condiciones fisicas, sino convertirlo en un espacio
verdaderamente accesible, flexible e inclusivo para
toda la comunidad (MINVU, 2017; OPS, 2024).

La propuesta se fundamenta en criterios de
sostenibilidad, justicia espacial y resiliencia urbana,
alinedndose con los objetivos de una ciudad mas
equitativa, accesible y cohesionada (MINVU, 2017; OPS,
2024). El proyecto constituye asi una contribucion
relevante al urbanismo en contextos
latinoamericanos, al mostrar cémo la transformacién
de barrios existentes puede promoverse mediante el
diseno estratégico de lo cotidiano, priorizando lo
existente y potenciando su valor colectivo. A través de
un enfoque interdisciplinario y replicable, se propone
una alternativa concreta de regeneracién urbana con
impacto social, ambiental y territorial.

Palabras claves: regeneracion urbana, movilidad sostenible, infraestructura verde, espacio
pUblico, cohesién social, polideportivo, accesibilidad, espacios deportivos, senda peatonal, 08
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Abstract

This project presents an urban renewal proposal for
the Los Lagos neighborhood, located in the district of
San Francisco, Heredia, Costa Rica. As a consolidated
social housing settlement, Los Lagos faces challenges
related to physical deterioration, functional
fragmentation, disconnection from the metropolitan
context, and weakening of community ties. Based on a
socio-cultural and spatial-physical diagnosis, the
proposal adopts a multiscalar strategy that addresses
social, environmental, and infrastructural dimensions
of the neighborhood.

The project is developed through a master plan
conceived from a systemic approach that integrates
sustainable mobility, local economic diversification,
recovery of community facilities, social inclusion, and
ecological integration of the built environment. At the
micro scale, the Los Lagos Sports Complex is
reimagined as a strategic node for neighborhood
regeneration, not as an isolated intervention but as
part of a network of public spaces, safe routes, and
community infrastructures.

Grounded in principles of sustainability, spatial
justice, and urban resilience (MINVU, 2017; OPS, 2024),
this proposal contributes to Latin American urbanism
by demonstrating how the strategic transformation of
existing neighborhoods can foster equity, accessibility,
and collective value in the everyday urban
environment.

Keywords: urban regeneration, sustainable mobility, green infrastructure, public space, social
cohesion, sports complex, accessibility, sports facilities, pedestrian pathway, landscaping 09
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INTRODUCCION

La urbanizacién Los Lagos, ubicada en el distrito de San Francisco de Herediaq, es un conjunto residencial
planificado que representa los retos actuales de los barrios de vivienda social en Costa Rica. A mds de
cuatro décadas de su consolidacién, Los Lagos muestra condiciones que requieren replantear el desarrollo
en habitabilidad, sostenibilidad y cohesién social en su entorno.

El presente trabajo plantea un proyecto urbano-arquitecténico de regeneracién barrial, cuyo objetivo es
regenerar la red de espacios publicos, fortalecer la movilidad activa, integrar la infraestructura verde,
potenciar la economia local, y regenerar la imagen urbano, tomando como pieza clave la renovacién del
Polideportivo de Los Lagos. Este equipamiento se concibe no solo como un espacio deportivo, sino como
un tercer espacio comunitario capaz de articular culturo, recreacién, salud y emprendimiento (Oldenburg,
1999; ICODER, 2020).
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El proyecto se desarrolla con un enfoque multiescalar: a nivel macro, vincula al barrio con su entorno
distrital y metropolitano; a nivel meso, aborda la estructura barrial en términos de espacio publico,
movilidad y gestién ambiental; y o nivel micro, se concentra en lao propuesta arquitecténica del
polideportivo y su entorno inmediato. Este abordaje permite mostrar cémo la regeneracion barrial no
depende de un solo elemento, sino de la articulacién de escalas y dimensiones urbanas (ONU-Habitat, 2020).

En este sentido, el alcance del trabajo trasciende la solucién puntual y se proyecta como un modelo de
intervencién replicable para otras urbanizaciones de vivienda social en Costa Rica, en linea con los
principios del ODS 11: Ciudades y comunidades sostenibles (Naciones Unidas, s. f) y con las politicas
nacionales de desarrollo urbano y adaptacion al cambio climdtico (MIVAH, 2018; MINAE, 2018).

15



DELIMITACION

Delimitacion fisica

El &dmbito de estudio se delimita fisicamente
mediante un enfoque multiescalar que permite
comprender la insercidon territorial del proyecto
dentro de distintos sistemas urbanos, por esta
razén se establecen tres niveles de aproximacion:

Lo primera es la escala macro, donde se reconoce
la insercién del barrio Los Lagos dentro del tejido
urbano del cantdn central de Heredia, propiomente
en el distrito de San Francisco. Asimismo, se
reconoce como las dindmicas y relaciones con los
sistemas urbanos de la Gran Area Metropolitana y
del entorno urbano inmediato tienen influencia en
el barrio. Se establece su relacién con los
principales ejes viales, sistemas de transporte
publico y redes de infraestructura. Esta
aproximacion resulta fundaomental para
comprender las condiciones fisicas de
accesibilidad, conectividad y presién urbana que
condicionan el desarrollo urbano a escala cantonal
y distrital.

AO

Escala Macro:
Cantdon de Heredia

Figura 1
Delimitacion fisica, escala macro, meso y micro
Nota. Elaboracién propia
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Escala Media: Escala Micro:
Urbanizacién Los Lagos Subsector Polideportivo y alrededores
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En segundo lugar se establece la escala meso, donde la delimitacion fisica se centra en la urbanizacion
Los Lagos, entendida como una unidad barrial claraomente identificable dentro del distrito de San
Francisco, cuya configuracion espacial se define por limites naturales y ejes de conectividad de distinta
jerarquia. El territorio del barrio se establece a partir de elementos fisicos concretos que estructuran y
condicionan la forma urbana.

Al norte, el limite estd definido por Calle 1, que limita Los Lagos con el barrio La Granada. Esta calle actda
como borde urbano lineal que separa la trama residencial de Los Lagos de los tejidos colindantes. Este gje
funciona como limite morfoldgico y como transicion entre estructuras urbanas, marcando el inicio del tejido
interno del barrio.

Al sur, la delimitacién estd determinada por el rio Bermudez, elemento natural que configura un borde
ambiental continuo. Este curso de agua no solo define un limite fisico claro, sino que introduce una
condicidn paisajistica y ambiental que influye en la morfologia del tejido urbano, generando una relacién
directa entre el espacio construido y el sistema hidrico.

Al oeste, el limite lo establece la quebrada Guarari, la cual actiua igualmente como borde natural y
elemento que separa Guarari de Los Lagos. Su presencia consolida el cardcter del barrio como un sitio
parcialmente contenido por sistemas hidricos.

Finalmente, al este, el barrio se delimita por la Ruta Nacional Primaria 3 (Radial Heredia), eje vial de
jerarquia metropolitana que conecta directaomente con San José. Esta via no solo constituye un limite fisico
contundente, sino que representa un borde de alta intensidad vehicular que condiciona los accesos, la
permeabilidad peatonal y la relacién del barrio con el sistema metropolitano.

De esta maneraq, la delimitacién meso de la urbanizacién Los Lagos queda definida por una combinacién
de bordes naturales (rio Bermudez y quebrada Guarari) y bordes infraestructurales (Calle 1y Ruta Nacional
3), configurando un perimetro fisico claramente reconocible y estructuralmente condicionado por
elementos ambientales e infraestructurales que influyen en su conectividad, forma urbana y posibilidades
de integracion territorial.

18
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Por ultimo, la escala micro se delimita a partir de la subdivision del Polideportivo de Los Lagos como
sector especifico dentro de la estructura barrial, incorporando no solo el lote del equipamiento, sino
tombién los cuadrantes urbanos inmediatos que lo rodean y el lote que pertenece a la municipalidad, el
cual es un espacio de cardcter publico que se encuentra al frente del acceso principal del polideportivo.
Esta delimitacién ampliada responde a la necesidad de abordar el polideportivo no como un elemento
aislado, sino como un nodo cuya funcionalidad depende directamente de su relacion con las calles, frentes
urbanos y espacios colindantes que configuran su entorno inmediato.

El sector se localiza en el extremo este del barrio, en correspondencia directa con el acceso principal
desde la Ruta Nacional Primaria 3 (Radial Heredia), lo que le otorga una condicidon estratégica de ingreso vy
visibilidad. Su emplozamiento lo posiciona en una franja de transicion entre lo infraestructura
metropolitana y la trama residencial interna, consoliddndolo como punto de articulacién fisica entre
escalas territoriales.

En su entorno inmediato al este, se ubican equipamientos institucionales y educativos relevantes, como el
Liceo Los Lagos, la Policia de Migracion y la iglesia del barrio, configurando un nodo urbano de
concentracién programatica y de flujos. La proximidad entre estos equipamientos y el polideportivo genera
una estructura espacial donde convergen distintos usos, reforzando su papel como referencia fisica dentro
del barrio.

Hacia el sur, el sector establece una relacién directa con el rio Bermudez, elemento natural que actla
como borde ambiental y condicionante espacial. Esta relacién introduce una dimensién paisajistica vy
ecolégica que influye en la configuracidon del drea y en su potencial de articulacién con el sistema hidrico
que delimita el barrio en esa direccién.

Asimismo, al sur y oeste del sector se consolida el sistema de viviendas residenciales, lo que posiciona
este dmbito como un punto de transicidn entre el acceso externo al barrio y la vida cotidiana del tejido
interno. Desde el punto de vista fisico-espacial, el drea funciona como un umbral urbano, articulando
infraestructura metropolitano, equipamientos barriales, tejido residencial y borde natural, consoliddndose
como un nodo estructurante dentro de la configuracidén urbana de Los Lagos.

20
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Delimitacidon social

La delimitacion social del proyecto comprende a la poblacidn residente de la urbanizacién Los Lagos y su
drea de influencia inmediaota dentro del cantdn de Heredia, entendiendo el barrio como una unidad
territorial con dindmicas propias pero integrada a un contexto urbano de mayor escalo. De acuerdo con el
Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC, 2023), el distrito de San Francisco registra
aproximadamente 61,602 habitantes, con una densidad cercana a 5.057 hab/km?, lo que evidencia una alta
concentracién urbana dentro del cantdn central de Heredia. Este contexto demogrdéfico implica una
demanda constante sobre infraestructura publico, espacios de recreacidén y equipamientos comunitarios,
reforzando la relevancia social del dmbito de intervencidn.

El perfil social no se limita Unicamente a los habitantes directos del barrio, sino que incorpora a la
poblacién usuaria que accede cotidionamente al sector a partir de la presencia de equipamientos
educativos, institucionales y religiosos ubicados en su entorno inmediato. La condicién estratégica del
polideportivo, ubicado en el acceso principal del barrio y préoximo a estos equipamientos, amplia su radio
de influencia mds alld del perimetro estrictamente residencial, integrdndolo a dindmicas distritales de
movilidad y uso cotidiano.

En este sentido, el dmbito social del proyecto reconoce: por un lado, la comunidad residente que hace uso
cotidiano del espacio publico barrial; y por otro, los usuarios externos que interactian con el sector a
través de actividades educativas, deportivas o institucionales. Esta condicién amplia el radio de influencia
del polideportivo y de los espacios publicos asociados, posiciondndolos como infraestructuras de alcance
barrial y distrital dentro de un distrito de alta concentracién poblacional.

Para asegurar que la intervencién responda a la realidad demograéfica del barrio, el proyecto asume un
enfoque social inclusivo que reconoce las necesidades diferenciadas de sus habitantes. Desde la
perspectiva de género, se visibiliza a las mujeres como las principales gestoras de las labores de cuidado,
garantizando su derecho al espacio publico (Borja & Muxi, 2003). Asimismo, se delimita como prioridad
generacional a la nifiez, poblacién adulta mayor y personas con discapacidad, dada su alta dependencia
del entorno inmediato para su autonomia y socializacidn, bajo un enfoque que asegure su participacion
equitativa en la vida comunitaria.
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Delimitacién disciplinaria

El trabajo se situa en el compo de la arquitectura y el urbanismo, entendidos como disciplinas
complementarias que permiten abordar la problemdtica del barrio de manera integral. Desde la
perspectiva del urbanismo, se analizan y gestionan las dindmicas socioterritoriales para proponer
estrategias de regeneraciéon del hdbitat. Por su parte, desde la arquitecturo, estas estrategias se
materializan mediante el disefio y la renovacion fisica de infraestructuras clave, como el Polideportivo de
Los Lagos, logrando asi una intervencién que responde a las necesidades del entorno. El estudio pretende
aportar un modelo proyectual integral y replicable que combine estrategias urbanas y arquitecténicas con
un enfoque social y ambiental.

"/—

Figura 4
Escalas humanas
Nota. Elaboracién propia



PROBLEMA

La urbanizacién Los Lagos, en San Francisco de Heredia, constituye un ejemplo de los retos que enfrentan
los barrios de vivienda social en Costa Rica. Pese a haber sido planificado, hoy enfrenta una compleja
situaciéon que limita su capacidad de ofrecer condiciones de habitabilidad adecuadas (Programa Estado de
la Nacién, 2022). Para comprender la magnitud de esta problematica urbana, es necesario desglosarla a
partir de sus sintomas visibles, sus causas estructurales y las consecuencias directas que genera en la
comunidad.

En el nivel territorial, el barrio presenta fragmentacion urbana, donde los limites del barrio actian como
barreras fisico-espaciales en lugar de funcionar como vinculos permeables. Esta situacién tiene su origen
en una falta de integraciéon planificada entre los sectores residencial, industrial y ambiental de Los Lagos
con el resto del contexto urbano de Herediao. Como resultado, esta profunda desconexién genera una baja
apropiacion ciudadana del espacio y contribuye a una creciente percepcién de inseguridad en el entorno
(IFAM, 2022).
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Figura 8
Problemdticas del barrio Los Lagos, deterioro del espacio publico y limitada movilidad activa.
Nota. Elaboracion propia

En cuonto a la infraestructura fisica, se observa un
gran deterioro del espacio publico y falencias en la
movilidad activa. Los parques, aceras y dreas verdes
muestran evidentes deficiencias tanto en su disefio
como en su mantenimiento, a lo que se suma la falta de
una red peatonal continua. Esto es provocado
principalmente por lo ausencia de opciones seguras
planificadas para la movilidad activa y por una carencia
de gestidn institucional en el mantenimiento de estos
espacios. Consecuentemente, se reduce drdasticaomente
la calidad ambiental y lo permanencia de las personas
en el lugar, restringiendo la accesibilidad y generando
fuertes desigualdades en el uso equitativo del espacio
urbano (CAF, 2020; Observatorio Urbano MIVAH, 2021).

A nivel ecoldgico, se evidencia un déficit ambiental,
caracterizado por la escasa arborizacion en las calles y
una notable marginacién de los cuerpos de agua, como
los rios que han quedado relegados. Este escenario es
consecuencia directa de lao omisién histérica de
soluciones basadas en lao naturaleza dentro de la
planificacién urbana local, una practica que contradice
los lineamientos nacionales vigentes de sostenibilidad
(MINAE, 2018). Debido a esto, el barrio y sus habitantes
quedan expuestos a mayores riesgos de islas de calor,
asi como a la disminucién de la biodiversidad local y a
una pérdida significativa de comodidad en las dreas
aobiertaos.
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Desde lao perspectiva comercial y productiva, el
barrio presenta un doble sintoma: por un lado, en la
economia barrial los negocios locales actuales
muestran muy poco dinamismo; por otro, la zona
industrial colindante, o pesar de su enorme
actividad, no genera encadenamientos econémicos,
oportunidades de empleo directo ni flujo comercial
hacia el barrio, ddndole completamente la espalda
a las viviendas y aislando al sector. La raiz de este
problema radica en que el barrio ha carecido de
estrategias e iniciativas orientadas a fomentar el
emprendimiento de proximidad, sumado a un
modelo de planificacidn que separd fisica vy
funcionalmente la industria de la comunidad. A raiz
de esta situacion de desconexidén, el barrio no logra
capitalizar la influencia de esta actividad
econémicaq, lo que limita de manera drdstica la
resiliencia socioecondémica de la comunidad para
hacer frente a los desafios de su propio entorno
(ONU-Hdabitat, 2020).

A nivel de imagen wurbaona e identidad,
visualmente, el barrio transmite una clara imagen
de abandono, evidenciada no solo en el mobiliario
deteriorado y los espacios publicos degradados,
sino también en el evidente estado de deterioro y
aislamiento de las propias viviendas. Las casas han
adoptado una postura de introversion,
encerrdndose tras barreras y dando la espalda a la
calle. Esto obedece a lao carencia de un lenguaje
arquitecténico y espacial coherente que unifique a
lo urbanizacién, asi como a una respuesta
defensiva de los habitantes ante la desconexién vy
vulnerabilidad del entorno. El impacto directo de
este deterioro fisico y del aislomiento residencial es
lo consolidacién de un  paisaje  urbano
fragmentado, lo que provoca una profunda pérdida
de la identidad colectiva y una marcada reduccién
del sentido de pertenencia entre los vecinos.

Figura 9
Problematicas del barrio Los Lagos en imagen urbana e identidad evidenciada en el Liceo Los Lagos
Nota. Elaboracién propia




En el contexto cantonal, existen 14 centros
deportivos publicos, de los cuales solo dos son
polideportivos. Esta distribuciéon es insuficiente
para responder a las demandas de una poblacién
herediona que supera los 146.000 habitantes (INEC,
2023). A pesar de que mas de 5.800 personas
participaron en progromas deportivos organizados
por el Comité Cantonal de Deportes en 2023, la
oferta actual no logra atender a una poblacién
creciente ni equilibrar la cobertura territorial. A esto
se suma la baja inversién en infraestructura
deportiva para el cantén: de los 5938 millones de
colones invertidos por el ICODER en 2021, solo una
fraccion fue asignada a Heredio.

Finalmente, el Polideportivo de Los Lagos, uno de
los principales equipamientos del barrio, se
encuentra en un evidente estado de abandono y
deterioro fisico. Actualmente, su uso estd limitado
casi exclusivamente a actividades deportivas
esporddicas, lo que refleja una profunda
subutilizacion de la infraestructura existente vy
desaprovecha su potencial articulador. Esta
carencia de mantenimiento y de diversidad de usos
agudiza la falta de espacios de calidad, condicién
que debilita directomente la cohesidn social y
merma la identidad comunitaria del barrio (Borjo &
Muxi, 2003).

En conjunto, Los Lagos enfrenta una combinacion
de problemas urbanos, sociales y ambientales que
limiton lo caolidad de vida de sus habitantes. La
persistencia de estos sintomas evidencia la
urgencia de plantear un modelo integral de
regeneracion que, mas alld de intervenciones
parciales, articule espacio publico, movilidad,
gestiéon ambiental, economia local y equipamientos
comunitarios, y que permita tronsformar al barrio
en un entorno mas inclusivo, resiliente y sostenible.

Figura 10
Problematicas del Polideportivo de Los Lagos en deterioro fisico.
Nota. Elaboracién propia




Basdndonos en cada uno de los aspectos anteriormente expuestos, se propone la siguiente pregunta que
guia la investigacion y el progreso del proyecto:

¢,Cudl es la propuesta de regeneracion urbana
para mejorar los espacios publicos, la
apropiacion, la equidad, la inclusion social, la
movilidad sustentable, la seguridad y la cohesidn
social en el barrio Los Lagos, Heredia?
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JUSTIFICACION

El valor de esta investigacion radica en que
atiende una de las principales brechas del
urbanismo costarricense: la ausencia de estrategias
integrales de regeneracion barrial para
urbanizaciones de vivienda social. Mientras que a
nivel internacional se han consolidado programas
sistemdticos de renovacién —como en Colombia
con los Proyectos Urbanos Integrales o en Chile con
Quiero Mi Barrio—, en Costa Rica las intervenciones
han sido fragmentarias y de corto alcance (BID,
2020). Esta investigacidn aporta un modelo
aplicable a barrios consolidados, mostrando que la
regeneracion no implica demoler lo existente, sino
revalorizarlo 'y reprogromarlo en clave de
sostenibilidad y cohesién social.

La relevancia social del proyecto se centra en la
mejora de la calidad de vida de los habitantes de
Los Lagos, quienes dependen del espacio publico,
la movilidad de proximidad, la infraestructura verde
y el polideportivo como soporte comunitario.
Recuperar estos componentes no solo favorece la
convivencia y la seguridad, sino que fortalece el
sentido de pertenencia y la identidad colectiva
(IFAM, 2022). Asimismo, la revitalizacién de la
economia local vinculoda al barrio contribuye a
generar oportunidades de empleo y
emprendimiento, alinedndose con los principios de
economia de proximidad propuestos por ONU-
Habitat (2020).

El Polideportivo de Los Lagos, en particular,
representa un punto de partida estratégico: al ser
renovado y vinculado con lo red de espacios
publicos, puede consolidarse como nodo de
encuentro y cohesion, capoz de fortalecer la
identidad barrial y dinamizar lo vida comunitaria
(Borja & Muxi, 2003).

Mds oalld de su funcidn deportiva, este
equipamiento tiene el potencial de convertirse en
un tercer espacio comunitario donde confluyan
cultura, recreacién, educacién y economia local,
ampliondo su rol y democratizaondo el acceso a
oportunidades (Oldenburg, 1999). Su transformacién
ofrece un impacto directo en la vida cotidiana de la
poblacidon, al proveer espacios seguros, accesibles y
multifuncionales que promuevan la convivencia y la
apropiacién colectiva.

La justificacion de este trabajo se sostiene en tres
dimensiones integradas: la oportunidad de
transformacion de un barrio en rezago, la
relevancia social de dotar a la comunidad de
espacios vitales y cohesionadores, y el valor
demostrativo de construir un modelo replicable
para la regeneraciéon de urbanizaciones de
vivienda social en Costa Ricao, alineado con los
principios del ODS 11 sobre ciudades inclusivas vy
sostenibles (Naciones Unidas, s. f).
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OBJETIVO GENERAL

Diseflar una propuesta integral de regeneracion urbana para
el barrio Los Lagos, en Herediq, orientada a articular de
manera sostenible sus dimensiones sociales, espaciales,

ambientales y funcionales, con el fin de generar condiciones

de mejora en el entorno urbano y la calidad de vida de sus
habitantes.
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OBJETIVOS ESPECIFICOS

Diagnosticar integralmente las condiciones socio-culturales vy
fisico-espaciales del barrio Los Lagos, considerando sus
dindmicas sociales, demograficas y funcionales, el estado fisico
y ambiental de su infraestructura urbana con el fin de identificar
oportunidades de intervencién estratégica.

Desarrollar una propuesta integral de regeneracién urbana
para el barrio Los Lagos que, desde un enfoque comunitario y
sostenible, articule las dindmicas sociales, ambientales,
espaciales y econdémicas del territorio para fortalecer la
cohesion social, la resiliencia barrial y la calidad de vida de sus
habitantes.

Disefiar una propuesta arquitectdonica para la regeneracién del
Polideportivo Los Lagos como equipamiento barrial
multifuncional, accesible y articulado con el tejido urbaono y
comunitario.
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ESTADO DE LA CUESTION

La regeneracién barrial ha sido abordada en la
literatura latinoamericaona como un proceso
complejo que trasciende la mejora fisica del espacio
publico y que requiere integrar dimensiones de
vivienda, movilidad, ambiente, economia local,
gobernanza y cohesién social. Diversos estudios
han sefalado que la obsolescencia de conjuntos de
vivienda social construidos en el siglo XX no puede
resolverse dnicamente con intervenciones
habitacionales, sino que debe entenderse en
relacion con el deterioro del hdbitat, lo falta de
integracién del espacio publico y la debilidad de las
redes comunitarias. En este sentido, la CEPAL (2019)
ha advertido que la ausencia de politicas de
renovacién estructural en barrios consolidados ha
profundizado desigualdades urbanas, mientras
ONU-Had&bitat (2020) plontea la necesidad de
fortalecer la vivienda y los entornos inmediatos a
través de estrategias graduales que refuercen el
tejido barrial.

En Costa Rico, estudios como el de Durdan (2015),
centrados en urbanizaciones del IMAS en Herediaq,
destacan que muchas de estas presentan
problemas comunes: débiles transiciones entre lo
publico y lo privado, obsolescencia del mobiliario
urbano, espacios publicos mal definidos, v
fragmentacion funcional. En este sentido, Los Lagos
Nno es una excepciodn, y su andlisis se enmarca en
esta categoria.

El espacio publico ha sido reconocido como una
infraestructura social indispensable en este tipo de
procesos, pero su alcance se amplio cuando se le
entiende como soporte de movilidad, seguridad,
economia de proximidad e identidad comunitario.
Autores como Borja y Muxi (2003) destacan su
cardcter simbdlico y su potencial para construir
ciudadania, mientras que estudios recientes
documentan la relacién directa entre calidad
espacial, percepcion de seguridad y apropiaciéon
colectiva (ONU Mujeres, 2017). A ello se suma el papel
de lo movilidad de proximidad: investigaciones
como los de CAF (2023) muestron que lo
infraestructura peatonal y ciclista en barrios
consolidados no solo mejora la accesibilidad, sino
que reduce brechas de exclusion, especialmente
para mujeres, NiRez y personas mayores.

A nivel internacional, el espacio publico ha
evolucionado de ser considerado un simple vacio
funcional entre construcciones, a ser valorado
como un elemento crucial de la vida en la ciudad y
la participaciéon activa de los ciudadanos (Gehl,
2010). Este combio de paradigma ha sido
intensamente promovido en América Latino, donde
proyectos de revitalizacion urbana han evidenciado
que la intervenciéon en lugares publicos puede
desencadenar procesos de caombio  social,
ambiental y econdmico, particularmente en
situaciones de vulnerabilidad (Progroma de los
Naciones Unidas para el Desarrollo [PNUD], 2013).
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La dimensién ambiental también ha cobrado
protagonismo en los debates actuales. La
integracion de infraestructura verde ha demostrado
ser eficaz en ciudades de la regidn para reducir
vulnerabilidades frente al caombio climdtico vy, al
mismo tiempo, generar nuevos espacios de
encuentro comunitario (ONU-HAQbitat, 2015). En
Costa Rica, el MINAE (2018) ha incorporado estas
directrices en la Politica Nacional de Adaptacién al
Cambio Climatico, aunque su implementacién en
barrios consolidados sigue siendo insuficiente. Esta
falta de aplicacion sistemadtica constituye una de
los brechas mas significativas en la gestién urbana
local.

Otro campo de avance lo constituye la economia
barrial, entendida como motor de resiliencia social.
Experiencios de ONU-Hdbitat (2020) documentan
que los equipaomientos comunitarios pueden
funcionar como plotaoformas de comercio de
proximidad, ferias y  microemprendimientos,
generando  oportunidades para poblaciones
excluidoas del mercado formal. De forma
complementario, la investigacidon sobre gobernanza
urbana ha demostrado que la sostenibilidad de
estos procesos depende de marcos normativos
claros y de esquemas de gestidn participativa que
integren tanto al gobierno local como a los
organizaciones comunitarias. Sin embargo, en
Costa Rica la Politica Nacional de Desarrollo
Urbano (MIVAH, 2018) y los diagndsticos nacionales
(Programa Estado de la Nacién, 2022) han sefialado
que las intervenciones en barrios consolidados son
aisladas y carecen de continuidad, lo que limita su
capacidad de transformacion.

El proyecto arquitecténico del polideportivo de
Los Lagos aspirard no solo a modificar los espacios
o las canchas, sino también a reconfigurar el
conjunto como un punto de articulacién barrial,
con dreas sombreadas, caominos de acceso
universal, mobiliario inclusivo y una apertura de la
entrada que funcione como un espacio de
transicion entre lo calle y el espacio deportivo
interno. Asi, el disefio serd una manifestacion fisica
de las demandas sociales del sitio.

En sintesis, los avances internacionales han
aportado teorias, metodologias y experiencias que
integran vivienda, espacio publico, movilidad,
infraestructura verde, economia local y gobernanza,
mostrando que la regeneraciéon barrial debe
entenderse como un proceso integral y multiescalar.
No obstante, en el contexto costarricense persiste
un vacio: la ausencia de un modelo de regeneracion
aplicable o urbanizaciones de vivienda social
planificada, que considere simultdneamente la
habitabilidad doméstica, la cohesién comunitaria vy
loa resiliencia ambiental. Este proyecto busca
contribuir a cerrar esa brecha mediante la
formulaciéon de un caso piloto en Los Lagos, que
permita demostrar cémo la articulacion de estas
dimensiones puede generar un modelo replicable
en el pais.
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Casos urbanos de interés

Caso internacional: Villa 31 en Buenos
Aires

La regeneracién del Barrio 31 en Buenos Aires,
también conocido como Barrio Mugica, constituye
uno de los proyectos mas significativos de
integracién urbona en América Latina. El plan
incluyéd apertura de calles, construccién de
equipamientos, mejoramiento de viviendas y acceso
a servicios bdsicos, con el objetivo de integrar un
asentamiento histéricamente marginado a la
ciudad formal (Gobierno de la Ciudad de Buenos
Aires, 2017). El abordaje se concibié desde un plan
integral, que combind intervenciones de gran
escala con acciones puntuales en el espacio
publico, incorporando instancias de participacion
comunitaria, aunque con tensiones en los procesos
de reasentamiento (Programa Estado de la Nacion,
2022).

Entre los resultados destacan la mejora en
accesibilidad, la dotacién de infraestructura y la
visibilizacion del barrio como parte del tejido
urbano de Buenos Aires.

La principal leccién es que la regeneracion
urbana no puede limitarse a resolver déficits fisicos,
sino que debe también incorporar estrategias de
cohesion social y fortalecimiento de identidad
barrial, adaptadas a un contexto planificado en
rezago mas que a uno informal.

Figura 1l

Caso internacional: Villa 31 en Buenos Aires

Nota. Tomado de Ysaguirre, C. (2022, May 14). La transformacion de los barrios populares en la CABA: “Hace
falta una decisién politica y mirar la pobreza de modo estructural.” El Chorrillero. https://elchorrillero.com/
nota/2022/05/14/329530-la-transformacion-de-los-barrios-populares-en-la-caba-hace-falta-una-
decision-politica-y-mirar-la-pobreza-de-modo-estructural/amp/




Caso nacional: Ciudad Dulce en
Curridabat

El modelo de Ciudad Dulce en Curridabat
representa un referente nacional en urbanismo
ecolédgico y social. Este enfoque replanted lao
planificacién urbana reconociendo la biodiversidad
y los polinizadores como infraestructura esencial, lo
que llevd al redisefio de calles, parques y plozas
para integrarlos como corredores verdes y espacios
de encuentro (Municipalidoad de Curridabat, 2018).
La metodologia se sustentd en la formulacién de un
manual urbano que adopta un modelo que tome en
cuenta a todos los humanos, las plantas y los
animales que conviven en el dmbito urbano, que
permite medir el impacto de las intervenciones y
ajusta el disefo con base en la experiencia
cotidiana.

Los resultados incluyen la creacién de corredores
verdes, la reduccion de islas de calor, la mejora de la
accesibilidad y la consolidacidon de una identidad
positiva asociada a la naturaleza y al bienestar.

El aprendizaje es claro, lo regeneraciéon puede
apoyarse en la infraestructura verde como eje
articulador de resiliencia, ademdas de construir una
narrativa barrial que refuerce la identidad
comunitaria en torno a la sostenibilidad (ONU-
Habitat, 2020).

Figura 12

Caso nacional: Ciudad Dulce en Curridabat

Nota. Tomado de Curridabat.go.cr. (2025). https://www.curridabat.go.cr/wp-content/uploads/2022/10/
CIUDAD-DULCE-6-375x276.png




Caso local: Proyecto Bono Comunal de Guarari, Heredia

Este proyecto corresponde a una intervencion
integral de mejoramiento urbano desarrollada en
Guarari, como parte del prograoma nacional de
Bono Comunal. La iniciativa se orientd a la
regeneraciéon del entorno urbano mediante la
inversion en infraestructura publica y espacio
comunitario, priorizando la mejora de los
condiciones fisicas y ambientales del barrio
(Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo [INVU],
2019).

La intervencién contempld la construccién de una
red de 24 parques distribuidos estratégicamente en
el tejido urbano, articulodos mediaonte sendas
peatonales que fortalecen la conectividad interna y
lo opropiacidon del espacio publico. De forma
complementaria, se ejecutaron mejoras en el
sistema pluvial, con el objetivo de optimizar el
manejo de aguas lluvias y atender problematicas
relacionadas con escorrentios e inundaciones. El
proyecto fue construido por la empresa Molina
Arce, bajo la coordinacion del INVU vy con
financiomiento del Baonco Hipotecario de la
Vivienda (BANHVI), en articulacién con el gobierno
local (INVU, 2019).

Desde el punto de vista urbano, la propuesta se

caracteriza por una estrategia de red, donde los f
espacios publicos no funcionan de manera aislada, ... : q )
sino como un sistema interconectado que j‘.,,'J ,”
estructura el barrio. Esta légica permite reforzar la Figura 13
o). Caso local: Proyecto Bono Comunal de Guarari, Heredia
mOV|l|dOd peOtonOl, generor puntOS de encuentro Nota. Tomado de Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo. (2019). Invu.go.cr. https://

www.invu.go.cr/bono-comunal-de-guarari

comunitario y consolidar infraestructura bdsica que
incide directomente en lao caolidad del hdbitat,
posiciondndose como un referente nacional en
procesos de mejoramiento integral de 36
asentamientos (INVU, 2019).



Sintesis de Casos Urbanos

los referentes analizados evidencia que la
regeneracién urbana puede estructurarse desde
distintos puntos de partida y con énfasis diversos.
En algunos contextos, el proceso se organiza
alrededor de la integracién fisica del territorio,
priorizando conectividad, accesibilidad y
reorganizacion de redes urbanas como base para
lo transformacién. En otros, la regeneracién se
articula desde la dimensidn ambiental o desde la

participacion comunitaria como motores
principales del cambio, utilizando corredores
verdes, proyectos piloto o metodologias

colaborativas como instrumentos de consolidacion
barrial.

Estas aproximaciones no son excluyentes, sino
que reflejon distintas maneras de entender el
proceso regenerativo: una centrada en la
reconfiguraciéon estructural del sistema urbano vy
otra enfocada en la activacion social y ambiental
del espacio intervenido. Mientras algunas
experiencias logran articular multiples
componentes —infroestructura, vivienda, espacio
publico y servicios— dentro de una estrategia
unificadaq, otras desarrollon con mayor profundidad
herramientas especificas como manuales urbanos,
procesos participativos o intervenciones sectoriales
de alta intensidad comunitaria.

El contraste muestra que la regeneracién urbana
no responde a un Unico modelo, sino que oscila
entre  enfoques  estructurales integrales vy
aproximaciones  focalizadas que  fortalecen
dimensiones  particulares  del territorio. La
diferencia radica en el grado de articulacion
simultdnea entre los distintos sistemas urbanos y en
lo manera en que estos se integraon dentro de una
vision territorial coherente.
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Figura 14
Sintesis de casos urbanos
Nota. Elaboracién propia
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Casos arquitectdénicos de
interés

Caso internacional: Complejo
Deportivo Colin, Tabasco (México)

El Complejo Deportivo Colin, disefiado por
Quintanilla Arquitectos en Tabasco, México, se
concibié como un espacio abierto y accesible para
deporte, recreacidn y encuentro comunitario. El
proyecto buscd responder a las condiciones
climdticas de la region mediante cubiertas ligeras,
zonas sombreadas, vegetacion integrada vy
materiales resistentes al desgaste, creando un
entorno  cdmodo y  funcional (Quintanilla
Arquitectos, 2020). Su disefio privilegia la flexibilidad
de uso, con canchas, dreas multiuso y espacios
publicos que favorecen la apropiacién ciudadana.

Entre los aspectos positivos destacan Lo
integracidon con el entorno, la atencién al confort
climdtico y la capacidad del espacio para
adaoptarse a multiples actividades. Sin embargo,
como en muchos proyectos de este tipo, su
sostenibilidad depende de un modelo de gestidn
comunitaria e institucional sélido, asi como de un
mantenimiento constante para conservar la
infroestructura.

Se debe disefiar un polideportivo que combine
flexibilidad espacial y adaptacién climatica con una
estrategia clara de gestién a largo plazo, evitando
que las limitaciones de operacidn reduzcaon el
impacto de la infraestructura.

Figura 15

Complejo Deportivo Colin, Tabasco

Nota. Tomado de Deportivo y Plaza Civica Canales Il | Desarrollos | Quintanilla. (2022). Quintanillaarquitectos.com.
https://quintanillaarquitectos.com/proyectos _new/66/Deportivo%20%20y%20Plaza%20Civica%20Canales%20ll




Caso nacional: Polideportivo de
Cartago

El Polideportivo de Cartago es uno de los
principales equipamientos deportivos de Costa
Rica, con canchas, piscinas, espacios abiertos vy
dreas para multiples disciplinas. Su disefio
arquitecténico privilegia la diversidad de usos y la
accesibilidad, lo que le ha permitido convertirse en
un nodo de encuentro social y cultural a nivel
cantonal (ICODER, 2020).

Entre sus fortalezas se encuentran la amplitud de
instalaciones y la capacidad de albergar tanto
competencios  deportivas como  actividades
recreativas y culturales. No obstante, enfrenta
problemas de mantenimiento en ciertas dreas y un
modelo de gestién que, en ocasiones, limita su
potencial como plataforma para la economia local y
la programacién cultural més amplia.

Es necesario disefar un polideportivo
arquitecténicamente flexible y multifuncional, pero
tombién asegurar que la operaciéon y el
mantenimiento no limiten su impacto como motor
comunitario.

Figura 16

Caso Nacional

Nota. Tomado de AFECAVOL - Polideportivo de Cartago sede del Voleibol ICODER 2016. (2016). Afecavol.org.
https:/ /afecavol.org/afecavol/noticias/2016/07/polideportivo-de-cartago-sede-del-voleibol-icoder-2016/
articulomovil




Caso local: Palacio de los Deportes,
Heredia

El Palacio de los Deportes de Heredia es un
equipamiento emblematico a nivel nacional, que ha
funcionado como escenario deportivo, cultural y
recreativo. Su escala y capacidad lo convierten en
un referente de infraestructura multifuncional en
Costa Ricao, capaz de albergar desde competencias
internacionales  hasta  conciertos y  ferias
(Municipalidad de Heredia, 2021).

Su principal aporte es demostrar que un solo
equipaomiento puede funcionar como polo de
atraccién y dinamizacidon urbana. Sin embargo, su
escala tombién ha generado criticas: por momentos
resulta mds orientado a grandes eventos que a la
vida cotidiona de los barrios, lo que limita su
apropiacién comunitaria. Ademds, de la falta de
vinculacién al contexto urbano, donde su entorno
se encuentra poco disefiado para sus usos.

La lecciéon es clara: la renovacion debe encontrar
un equilibrio entre ser equipamiento multifuncional
y de referencia sin perder la escala barrial que
asegure cercania y uso cotidiano por la comunidad.

Figura 17

Caso Local. Tomado de Hoy, R. H. (2025, August 26). RECHAZADA PROPUESTAS PARA CAMBIAR NOMBRE DEL
PALACIO DE LOS DEPORTES - Heredia Hoy - Periodico, Noticias. Heredia Hoy - Periodico, Noticias. https://
herediahoy.com/destacadas/rechazada-propuestas-para-cambiar-nombre-del-palacio-de-los-deportes/




Sintesis de Casos Arquitectdnicos

De forma similar, los referentes arquitecténicos
analizados evidencion distintas maneraos de
concebir el rol del equipaomiento dentro de su
entorno. Algunas experiencias  priorizan la
adaptacion climdtica vy la flexibilidad espacial como
principios estructurales del proyecto, integrando
vegetacion, cubiertas ligeras y espacios
transformables que favorecen usos diversos vy
apropiacién  cotidiona.  Otras  enfatizan la
consolidacién programatica y la caopacidad de
albergar multiples actividades en un mismo
contenedor arquitectdnico, apostando por la
escala y lo multifuncionalidad como factores de
impacto.

Asimismo, la relacién entre edificio y ciudad varia
en intensidad: en ciertos casos, el proyecto se
concibe como parte de una red urbana que
prolonga el espacio publico hacia el interior; en
otros, lo arquitectura se define con mayor
autonomia formal, dejondo que la gestidn y la
programacién sean las que determinen su grado de
vinculacion  territorial.  Estas  diferencias no
responden o una jerarquia de calidad, sino a
distintas prioridades proyectuales y contextuales.

El contraste evidencia que el impacto urbano del
equipamiento no depende exclusivamente de su
diseffo formal o de su escalo, sino de la manera en
que se articulan simultdneamente adaptacion
ambiental, multifuncionalidad, gestion operativa vy
relacion urbaona inmediata dentro de una misma
l6bgica de proyecto.
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Espacio deportivo y
comunitario adaptado ol
clima tropical.

Diseno flexible con
cubiertas ligeras,
vegetacion y dreas
multiuso.

Complejo
Deportivo Colin,
Tabasco (México)

Integrar criterios

Centro integral
para deporte y
recreacion
cantonal.

Polideportivo
de Cartago
(Costa Rica)

\
\

\
climaticos, flexibilidad 4 !
y gestion sostenible. | SINTESIS CASOS ‘I

' ARQUITECTONICOS!

Palacio de los
Deportes Heredia

Equipamiento de gran

escala para eventos
deportivos y
culturales.

Instalaciones
diversas y accesibles;
gestion publica

Disefar espacios
multifuncionales con buen
modelo de mantenimiento.

Fortalecimiento del
tejido social,

apropiacién de espacios
y visibilizacién barrial

Arquitectura
multifuncional;
gestion municipal

Figura 18
Sintesis de Casos Arquitecténicos
Nota. Elaboracién propia
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Marco Normativo

El presente apartado expone la legislacién de Costa Rica o Reglamentos vigentes que rigen y condicionan
la intervencién urbana propuesta en el sector de Los Lagos. Esta revision permite no solo cumplir con los
requerimientos técnicos y legales, sino fundamentar la propuesta en criterios de planificacién responsable,
equidad territorial y coherencia con los objetivos del desarrollo urbano sostenible.

Implicaciones y restricciones para el desarrollo de la
propuesta

Ley o regulacion

Cibliga cesidn de espacios pablices vy orlento usos de suelo; afecta ubicocidn, volumetrio

Ley de Plonificocion Uircona 1= ’ S i o e
¥ BEHaCI0E Hones del proyecto.

Plan NMacional pora'el
Desarrollo

- ~ Far
Lrbono (Plan GAM -

Define estrategios metropolitonas porg movilidod, densificocion v areas verdes; debe

olinearse con ejes OF conectividod ¥ dEnSITCQCHRN MEQUiQrce

et Permite disponer terrencs por interés publico) puede aplicarse =i e requieren dreos
Ley de Expropiaciones I i

adicionales o vios de accest,

Regulo proteccidn de dreas forestales; obligo o consenaar vegetocidn v ajustar disefos en

Ley Forestal ¢
ZONOs con coterturnn boscos

Regiomento Macionol de
rrI:-lII'.I.."" Iarmanio b
Urbamizacion

Define lineamientos de desarrollo urbano integral, equidad territorial, sostenibilidad
ambientol y deracno O la ciudog; | o gue resiringe intervenclonas aisladas o sectorigles y
exige coherencia entre espacio publico, movilldod, infraestructura ombiental,

equipomientos ¥ gestidn sociol dentro de una vision articulada del territorio,

Politicao Mocionol del Hobitod




Implicaciones y restricciones para el desarrollo de la
propuesta

Ley o regulacion

eglamento de regeneracidn Permite renovar dreos deteriorodos mediante incentivos; Gtil si se interviene en espocios

UroGna BMISTaNIEes O renowar

Ezpecifica normas téc

Imento de constnuccionegs
polideportivo en estructura y uso interior

el provecio debe gorontizor rampos ala bl

Tabla1
Marco Normativo
Nota. Elaboracion propia
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MARCO CONCEPTUAL

Urbanizacidén periférica, fragmentacidén y segregacion

urbana

Urbanizacidén periférica en América
Latina y Costa Rica

En América Lating, la urbanizacién periférica se
ha convertido en uno de los procesos mas
significativos de crecimiento urbaono desde
mediados del siglo XX. Este fendmeno responde a
dindmicas de migracién interna, acceso desigual a
lo tierra y politicas de vivienda que priorizaron la
expansion sobre la consolidacién urbana. Como lo
sefala Jaramillo (2009), la periferia latinoamericana
se caracteriza por su rdpido crecimiento, su débil
infroestructura y la tensién entre la formalidad e
informalidad. En Costa Rica, el desarrollo de
urbanizaciones de interés social en las décadas de
1970 y 1980 se tradujo en barrios periféricos con
vivienda estandarizada, poca flexibilidad y escasa
atencién a los espacios colectivos (MIVAH, 2018). Los
Lagos, como urbanizacién planificada en Heredia,
responde a este patron: surgié como respuesta a la
demanda de vivienda, pero sin prever mecanismos
de actualizaciobn que hoy condicionan su
habitabilidad.

Procesos de fragmentacién urbana

La urbanizacién periférica ha derivado en
procesos de fragmentacién urbano, entendida
como la discontinuidad espacial y social que surge
cuando los barrios carecen de conexiones fisicas y
simbdlicas con su entorno. Pradilla (2014) afirma que
la fragmentacién se expresa en la segregacion de
usos, en la desconexién vial y en la ausencia de
redes de espacio publico que integren el territorio.
En Costa Rico, la fragmentacién se evidencia en la
falta de continuidad peatonal, la marginacién de
los rios como bordes residuales y la divisidn entre
dreas residenciales, industriales e institucionales
(Programa Estado de la Nacidén, 2022). En el caso de
Los Lagos, estas condiciones han debilitado la
integracién comunitaria y el sentido de pertenencio,
aumentando el riesgo de rezago barrial.
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Segregacién urbana y desigualdad
territorial

La  segregacion urbana  constituye  una
consecuencia directa de la urbanizacién periférica
y la fragmentacidén. Sabatini (2006) la define como la
concentracién de grupos socioles en dreas
diferenciodas del espacio urbano, generando
desigualdad en el acceso a servicios, empleo y
espacio publico. Este fendmeno produce barrios
con menos oportunidades de desarrollo y refuerza
la inequidad territorial. En Costa Ricao, la
segregacion se observa en la diferenciacion entre
barrios planificados y asentamientos informales,
pero tombién al interior de los conjuntos de
vivienda social, donde se reproduce la desigualdad
en funcién del acceso a equipamientos y de la
calidad del habitat (MIVAH, 2018). La situacién de
Los Lagos reflejo esta problemdtica: aunque fue
concebido como urbanizacién formal, presenta
signos de segregacion funcional y simbdlica que
limitan la integracién de sus habitantes.

Figura 19

Fragmentacion Urbana

Nota. Tomado de Galeria de Un pais dividido: segregacién y desigualdad urbana en Sudéfrica - 1. (2021).
ArchDaily En Esparol. https://www.archdaily.cl/cl/962454/un-pais-dividido-segregacion-y-desigualdad-
urbana-en-sudafrica/609e77207480a60164087c5d-divided-urban-inequality-in-south-africa-photo




URBANIZACION e e
PERIFERI CA, generan oislomifnto fisicoy
FRAGMENTACION Y
SEGREGACION Ubicacion periférica

URBANA y desconexién

Expansion residencial sin s
integracién de usos, Fragmentacion
equipamiento ni servicios urbana
comunitarios.

Segregacion
estructural

Desigualdad en el acceso al suelo
urbano, servicios y oportunidades
economicas.

Figura 20

Urbanizacién  Periférica, fragmentaciéon vy
segregacion urbana

Nota. Elaboracion propia



Presencia de rios, carreteras
que actuan como obstdaculos,
no como articuladores.

Barreras fisicas y
limites territoriales

Falta de coordinacidon entre

El abordaje se da en como la
ubicacion periférica de
urbanizaciones como Los Lagos
genera dislamiento funcional,
fragmentacién  territorial y
exclusién social, reflejo de un
modelo urbano desarticulado.

Débil actores publicos y privados en la

institucionalidad planificacién integral del
territorio.

Densificacién y
regeneracion

Potencial de transformar el modelo
mediante proyectos de renovaciéon y
densificacidon controlada.
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Estructura urbanaq, espacio publico y calidad del hdbitat

Morfologia urbana y organizacion
espacial

La estructura urbana de wun Dbarrio estd
determinada por la manera en que se organizan
sus elementos fisicos y sociales: la red vial, el
parcelario, las dreas verdes, los espacios de
encuentro y los equipamientos. Lynch (1960) planted
que la morfologia urbana influye en la legibilidad de
lo ciudad, mientras que Jacobs (1961) sefiald que la
vitalidad depende de calles activas y de una mezcla
de usos que fomenten la interaccidon. En América
Latina, muchas urbanizaciones de interés social
fueron disefiadas bajo esquemas rigidos vy
homogéneos, lo que Llimitd lao diversidad de
actividades y debilitd la cohesion barrial (CEPAL,
2019). En Los Lagos, estas caracteristicas se
traducen en una estructura poco articulada que
requiere ser reconfigurada para mejorar la calidad
del habitat.

Infraestructura verde vy resiliencia

urbana

Un elemento fundamental de la estructura urbana
es la infraestructura verde, concebida no solo como
recurso ambiental, sino como componente social y
de resiliencia. ONU-Hd&bitat (2015) subraya que
corredores ecoldgicos, parques lineales y sistemas
de drenaoje sostenible cumplen  funciones
ambientales esenciales —como control de
inundaciones y regulacion térmicao— al tiempo que
fortalecen la identidad y la cohesidon comunitariao.
En el caso de Los Lagos, la integracidon de los rios
como corredores verdes y recreativos representa
una oportunidad para  resignificar  bordes
degradados y potenciar la resiliencia barrial frente
al cambio climatico (MINAE, 2018).
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Calidad del habitat urbano

La calidad del hdbitat urbano constituye la
sintesis de estos factores. Gehl (2010) ofirma que la
haobitabilidad se mide en la experiencia cotidiana:
accesibilidad peatonal, seguridad, confort
ambiental, espacios inclusivos y diversidad de usos.
La ONU-Hd&bitat (2020) ha propuesto indicadores
que vinculon movilidad, seguridad y equidad
territorial como pardmetros para evaluar barrios
sostenibles. En Costa Ricao, el Progroma Estado de la
Nacion (2022) ha advertido que el déficit en espacio
publico y movilidad de proximidad limita la equidad
urbona. Para Los Lagos, esto implica que la
regeneracién  debe centrarse en  reforzar
accesibilidad, identidad y seguridad, de modo que
se construya un hdbitat digno y resiliente para sus
habitantes.

Figura 21

Habitad Urbano

Nota. Tomado de Michat Bazata. (2020, October 13). Garden Rangers. Garden Rangers | Pracownia
Architektury Krajobrazu Garden Rangers Z Siedzibq W Warszawie Czeka Na Ogrodnicze Wyzwania!
Zapraszamy Do Skorzystania Z Naszych Ustug! https://gardenrangers.pl/lista-biur-projektowych/




ESTRU CTU RA Er) cdomporocién con lols
URBANA, ESPACIO Stk obr ]
PUBLICO Y CALIDAD g
DEL HABITAT Déficit de espacio

publico en Heredia

Lotes baldios, margenes y
L FONGRIEe PO o Espacios inexistentes

potenciales dreas de o deteriorados
intervencion.

Impacto en la
cohesidn social

Falta de espacios de
encuentro afecta las
relaciones sociales y la
identidad barrial.

Figura 22
Diagrama Estructura Urbana
Nota. Elaboracién propia



La calidad del espacio incide en la
seguridad subjetiva y en el uso
continuo por parte de la
comunidad.

Percepcion de
seguridad y
apropiacion

Planificacidn La calidad del espacio incide en la
o : seguridad subjetiva y en el uso continuo
participativa por parte de la comunidad.

Escala barrial
como clave

Diagndstico espacial detallado permite
disefiar intervenciones precisas, Utiles
y adaptadas al contexto.

Se explora cémo la ausencia
o deterioro del espacio
publico profundiza la
exclusion social, reduce la
seguridad y limita la
cohesidon en barrios
vulnerables como Los Lagos.
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Equipamiento urbano y transformacion socioespacial

El papel del equipamiento urbano en
la vida comunitaria

Los equipamientos urbanos han sido estudiados
como nodos estratégicos de la vida comunitario.
Borjo y Muxi (2003) los definen como espacios
colectivos que, ademds de su funcidn especifica,
actian como lugares de cohesidén social e
identidad barrial. En América Latina, centros
comunitarios, polideportivos y bibliotecas han
demostrado que un  equipamiento  puede
convertirse en motor de regeneracién, siempre que
se articule con el espacio publico y con programas
sociales (BID, 2020). En el coso de Los Lagos, el
polideportivo representa ese potencial: mds que
una instalacién deportiva, puede ser resignificado
como un espacio multifuncional y abierto a toda la
comunidad.

Multifuncionalidad e inclusién en el
disefo de equipamientos

La multifuncionalidad e inclusién en el disefio de
equipamientos es otro elemento central. Gehl (2010) y
Oldenburg (1999) coinciden en que los “terceros
espacios’ —lugares intermedios entre lo privado y lo
laboral— son fundamentales para la convivencia y
el sentido de pertenencia. Esto exige equipamientos
flexibles, accesibles, con programacién cultural,
recreativa y educativa. ONU-HA@bitat (2020) enfatiza
que los equipamientos barriales deben disefarse
baojo  principios de accesibilidad universal,
sostenibilidad ambiental y flexibilidad espacial para
responder a las transformaciones de la comunidad.
Para Los Lagos, el polideportivo renovado debe
concebirse como un equipamiento multifuncional e
inclusivo, capaz de convertirse en catalizador de
identidad y cohesion social en el barrio.
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= Collage Equipamiento Urbano
: Nota. Tomado de Neumann, P. (2020, September 15). Die ndchste Berliner FuRgéngerzone entsteht in
reuzberg. Berliner Zeitung. https://www.berliner-zeitung.de/mensch-metropole/die-naechste-berliner-




EQUIPAMIENTO El ppl(ijdeportivo, aunque existente,
URBANOY e R e R
TRANSFORMACION S
SOCIOES PACIAL Equipamientos como

nodos de cambio

Los espacios intermedios entre Terceros lugares y
lo casa y el trabajo fomentan cohesidn comunitaria
pertenencia y encuentro.

Articulacién del
sistema de espacios

Vinculacién entre polideportivo,
rios, espacios escolares y calles
es clave para generar una red
funcional.

Figura 24
Diagrama Equipamiento Urbano
Nota. Elaboracién propia



Posibilidad de integrar
regeneracién ambiental con
usos recreativos, conectando

con el rio y quebradas.

Infraestructura
ecoldgica y resiliencia

Intervenciones locales bien
Transformacion desde disenadas pueden tener alto
lo micro impacto si consideran los ritmos,
actores y practicas cotidianas.

Gestion participativa y
programacion activa

Gobernanza comunitaria e
inclusion de actividades
diversas son esenciales para la
sostenibilidad.

Se analiza como el
equipamiento urbano puede
convertirse en motor de
transformacion social,
ambiental y espacial,
especialmente cuando se
articulo adecuadaomente con
la estructura del barrio.
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MARCO METODOLOGICO

La elaboracion del marco metodoldgico tiene como objetivo definir los fundamentos operativos y
estratégicos que sustentardn el proceso para la renovacién urbana de Los Lagos y del poliedeportivo Los
Lagos. Se expone un enfoque de metodologia mixto, donde se combinan instrumentos cualitativos vy
cuantitativos que facilitan el estudio detallado de la complejidad del fendmeno urbano que simboliza el
barrio Los Lagos en Heredia. Se decide adoptar una perspectiva inductiva y exploratoria, que puede
explicar las dindmicas sociales, espaciales y funcionales del territorio, teniendo en cuenta al mismo tiempo
los escalas macro, meso y micro como niveles adicionales de observacion y accion.

A escala macro, se otorgan prioridad a los datos demogrdéficos, indicadores urbanos y el andlisis
morfolédgico a través de SIG. A escala meso, se investigan los patrones de uso, percepcion y uso del espacio
a través de mapas. En la escala micro, el estudio se enfoca en la funcionalidad, accesibilidad, condicién
fisica y programacién del equipo existente.

El grupo de interés de este estudio se compone de los habitantes del barrio Los Lagos, situado en el
distrito de San Francisco, en el cantén central de Heredia. Segun el Instituto Nacional de Estadistica vy
Censos (INEC), en 2023, el distrito de San Francisco tenia una poblacién de 33.139 personas y una densidad
de poblacidon cercana a 5.057 habitantes por kildmetro cuadrado, situdndolo como uno de los dmbitos mas
densamente poblados del cantén.

El estudio toma en cuenta una amplia gama de grupos etarios, distribuidos de la siguiente manera segun
datos referenciales de planificacién local:

+ Nifez (0-12 afos): 18%

+ Adolescencia y juventud (13-25 afos). 22%
+ Adultez (26-59 anos). 47%

+ Personas mayores (60+): 13%
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Se incorpora de manera explicita en el enfoque de andlisis para personas con discapacidades, siguiendo
los directrices de la Ley 7600 de Igualdad de Oportunidades, con la finalidad de asegurar la creacién de
espacios de esparcimiento, deportivos y urbanos inclusivos y accesibles. Ademds, se consideran grupos
étnicos variados, resultado de migraciones internas y externas.

Este enfoque poblacional posibilita establecer estrategios proyectuales no solo operativas, sino también

de integracion social, a través de espacios que promuevan la igualdad, la participacidon y el bienestar
comunitario entre generaciones.

59



. . Fuentes de o Tecnica o
Objetivo Metodologia ' Actividad

informacion instrumento

60

Tabla 2
Objetivo 1
Nota. Elaboracién propia
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Objetivo 2
Nota. Elaboracién propia



Fuentes de o Tecnica o
Metodologia : i Actividad .
informacion instrumento

62

Tabla 4
Objetivo 3
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Caracterizacion de la
Poblacion de Heredia

El Censo Nacional 2022 (INEC) registra para la
provincia de Heredia una poblacién de 479 117
habitantes, lo que equivale al 9,3 % de la poblacidn
nacional. El Cantén Central de Heredia concentra
aproximadamente el 31 % de esa poblacidn, con
alrededor de 147 658 habitantes en 2023, vy
proyecciones que estimon un aumento a 164,100
habitantes a 2035 (INEC, 2023).

Heredia mantiene una de las tasas de crecimiento
mas aceleradas del pais. El Cantén Central combina
un proceso de densificacién urbana intensa con un
papel de ciudad dormitorio de la GAM. Distritos
como San Francisco registran  densidades
superiores a los S 000 habitantes/km?, lo que genera
presidon sobre lao necesidad de equipamientos,
espacio publico, movilidad y servicios.

Asimismo, la divisién por género se da con 31153
mujeres (50.6%) y 30449 hombres (4924%). (INEC, 2023).
Por lo que se debe prestar atencién a cémo se
desarrolla los espacios publicos en relacién a la
creacidon de espacios seguros para todos.

En 2022, el distrito de San Francisco contaba con
61,602 habitantes, lo que representa el 41.5 % de la
poblacién cantonal. La densidad poblacional es de
176 habitantes/km?  Segun proyecciones para
2025, se estima que alcanzard 62300 habitantes vy
con una proyeccion de 68 100 habitantes para 2035S.
(INEC, 2023).

Este crecimiento proyectado evidencia una
presion demogrdfica creciente que agrava la
densificacion y el estancamiento del espacio
urbano disponible. El barrio Los Lagos, reflejo esta
tensién en la densificaciéon: se construye en un
contexto de saturacidn donde el suelo edificable es
escaso y el espacio puUblico se vuelve limitado.

%

Mujeres Hombres 66

Figura 25
Mujeres y Hombres
Nota. Elaboracién propia



Figura 26
Distribucion de la poblacion del cantén de Heredia por distrito
Nota. Elaboracion propia

rotet 147,608 habitantes
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Perfiles de personas usuarias

Nifos y adolescentes (5-17 afios). la poblacidn
infantil y adolescente representa alrededor del 22 %
del total distrital. Requieren espacios deportivos y
recreativos seguros que fortalezcan la discipling, la
convivencia y la prevencién social.

Jovenes (1829 afos). En el distrito, los jévenes
conforman aproximadamente el 11 % de la
poblacién total (INEC, 2023). Segmento con mayor
riesgo de exclusién educativa y laboral;, demandan
oportunidades de recreacién, capacitacién no
formal y actividades culturales.

Adultos (30-64 anos): El grupo adulto constituye la
mayoria de la poblacién de San Francisco, con mas
del 50 % del total distrital (INEC, 2023). Este grupo

enfrenta altos niveles de subempleo e informalidad, . Nifios y adolescentes (5-17 afios)
creciente  presiédn sobre los tiempos de

desplozamiento diario hacia San José y Alajuela. . Jévenes (1829 afos)

También, buscan espacios para recreacién familiar,

actividad fisica y fortalecimiento comunitario; en . Adultos (30-64 afos)

muchos casos son jefaturas femeninas que
necesitan entornos seguros para sus hijos. . Adultos mayores (65+)

Figura 27
Perfil de Usuarios
Nota. Elaboracion propia 1) 8



Adultos mayores (65+): En Son Fraoncisco, los
adultos mayores representan alrededor del 16% de
la poblacién distrital, en 2023 tenia 8986 adultos
mayores, con un crecimiento sostenido desde 2011,
poblacién con necesidades de accesibilidad,
programas de salud preventiva, actividades
recreativas adaptadas y espacios para el adulto
mayor.

Personas con discapacidad: El Censo 2023 sefala
que en Costa Rica cerca del 12 % de la poblacion
declara tener algun tipo de discapacidad,
proporcidon que se reflejo también en el distrito de
San Francisco. Los tipos de discapacidades se
dividen en 6 categorias, donde en el caso de
Heredia la discapacidad visual representa la
mayoria de casos, con 2275 personas. Esta
poblacion enfrenta barreras de accesibilidad fisica,
falta de programas recreativos inclusivos vy
limitaciones en la infraestructura urbona del
cantdén.

2275

1365
170
780
455
0 B
Visual Intelectual Motriz  Mental / Habla / Auditiva

psicosocial comunicacion

Figura 28
Personas con Discapacidad
Nota. Elaboracién propia
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Estructura socioeconomica

Segun el indice de Desarrollo Social (IDS) 2023 de MIDEPLAN, el distrito de San Francisco de Heredia
presenta un valor de 775 lo que lo ubica en un nivel de desarrollo social medio-alto dentro del cantdn
central.

Segun datos de IDS de MEDIPLAN de 2023, el distrito de San Francisco cuenta con los siguientes indices:

Posicidon Nacional 1 O 6 de 490 distritos

Seguridad

Educacion
844% 766% Economia

articipacion 694?
Particip @ (o)

43% @

W e




No obstante, el Censo 2023 revela un 7 % en
desempleo de los personas de San Francisco se
identifican especialmente en poblacién joven
(Figura 37).

El cantédn mantiene una fuerte dependencia del
sector terciario (servicios, comercio y educacién),
con predominio de ocupaciones en el GAM central
(Figura 32).

Lo aparente homogeneidad de alto desarrollo en
el cantén oculta una desigualdad socioespacial
marcada. Aunque en el agregado Heredia destaca
por sus ingresos y condiciones laborales, los
barrios de interés social, como Los Lagos,
concentran condiciones de vulnerabilidad
econdémica, desempleo juvenil y dependencia de
empleos informales. Este  desajuste  entre
estadisticas cantonales y realidades barriales
explica la necesidad de planes de intervencién local
mas focalizados.

El distrito tiene un 38 % de hogares con jefatura
femenina, un 12 % de desempleo juvenil y alta
participacién en programas sociales como
Avancemos. (INEC, 2023)

Los indicadores revelon un perfil  de
vulnerabilidad pese a formar parte de un cantén de
alto desarrollo. Los Lagos condensa esas
caracteristicas: familias jévenes, hogares con bajos
ingresos y fuerte dependencia de programas
sociales. Esto impacta directamente en la calidad
de vida wurbaona vy refuerza la segregacion
socioespacial.

7%

93%
* Poblacidon econdmicamente activa: 58400
* Desempleados: 4400

Figura 31
Poblacion Econémicamente activa
Nota. Elaboracién propia
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Construccion e inmobiliario
Agricultura =y

18000
0009

0002l

Figura 32 7 ]
Tipos de Comercio

Nota. Elaboracién propia



Seguridad y criminalidad

Segun datos del Organismo de Investigacion
Judicial (OlJ), la provincia de Heredia registré en
2024 una tasa de 8,5 homicidios por cada 100 000
habitantes, la mds baja del pais en comparaciéon
con el promedio nacional de 172 (OlJ, 2024). No
obstante, los delitos contra o propiedad
representan un problema significativo: en 2025, el
Cantén Central de Heredia reportd 1125 denuncias,
lo que equivale a una tasa de 756 delitos por cada
100 000 habitantes, principalmente robos, hurtos vy
asaltos. Ademds, la violencia doméstica figura entre
los delitos mdas denunciados en el cantdén, con una
tasa aproximada de 280 casos por cada 100 000
habitantes, reflejondo un problema persistente en
el dmbito social y familiar. (OlJ, 2025)

A la incidencia delictiva registrada por el OlJ, se
suma el factor subjetivo de la poblaciéon: segun los
diagndsticos del Plan de Desarrollo Humano Local
de la Municipalidad de Heredia (2022), mdas del 45%
de los habitantes de San Francisco percibe su
entorno como inseguro. Esta percepcion se
agudiza en sectores con escasa iluminacion y falta
de vigilancia activa, como el drea circundante al
Polideportivo Los Lagos.

A nivel local, el distrito de San Francisco presenta
una de las situaciones mads criticas del cantdn. El
distrito de San Francisco reportd 294 denuncias en
2024, lo que eleva su tasa a 15.62 delitos por cada
1,000 habitantes (Tabla S vy 6).

La inseguridad limita el uso del espacio publico y
profundiza la fragmentacién social. En Los Lagos, la
falta de infraestructura segura ha contribuido a
que el espacio comunitario sea percibido como
vulnerable. Fortalecer el polideportivo con

condiciones de seguridad y apropiacidon ciudadana
es clave para revertir esta tendencio.

Tabla 5
Delitos en San Francisco
Nota. Elaboracién propia

Tabla 6

Comparativa de incidencia delictiva y tasas normalizadas 2024
Nota. Elaboracioén propia 7 2



El andlisis de indice de criminalidad obtenido del

~ Heredia: 557 delitos mapa de calor de estadisticas del OlJ, muestra
cémo en Los Lagos por la cercania con Guarari,
~ SanFrancisco: 294 delitos zona de alta incidencia delictiva, puede llegar a

tener influencia en la inseguridad del barrio.

Mercedes: 88 delitos

Propiomente en el barrio los delitos se concentran
principalmente en las cercanias de lo Escuela de
Los Lagos, en la parada de buses de la radial y en
la zona del supermercado Pali, puntos de alto uso y
movilidad que resultan especialmente vulnerables.

- 1129 delitos

Figura 33
Delitos en Heredia
Nota. Elaboracién propia
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Vivienda y condiciones
habitacionales

Vivienda Vivienda
Propia Alquilada

()

Ocupadas Desocupadas

e

Block Servicios

Promedio de habitantes
por vivienda

El Censo Nacional 2022 reporta que en el cantén de Heredia hay
alrededor de 168 768 viviendas, de las cuales el 68,5 % de los
hogares es vivienda propiaq, el 22,7 % en condicion de alquiler y 8,8 %
bajo otras modalidades. (INEC, 2023). Segun el mopa de zonas
homogéneas de la Municipalidad, el metro cuadrado en los Lagos
tiene un costo de 120.000 colones

Propiomente en el cantén central de Heredia, hay 45 401 viviendas,
donde el 95.1% estdn ocupadas y el 49% desocupadas. (INEC, 2023).

En cuanto a calidad constructivo, el 96% de las viviendas cuentan
con paredes de bloque o concreto, y mdas del 95% dispone de
electricidad y agua potable, aunque la cobertura de internet fijo es de
aproximadamente 72 %. (INEC, 2023)

Los indicadores de densidad muestran que alrededor de un é % de
los hogares del cantdn presentan un promedio de habitantes del 3,1
por dormitorio, una proporcién baja comparada con el promedio
nacional. (INEC, 2023)
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Estos datos revelon que la provincia de Heredia
exhibe condiciones habitacionales superiores al
promedio nacional, el incremento de alquileres y la
presion inmobiliaria en el Cantdn Central
configuran un escenario de fragmentacion
residencial, lo que hace considerar a Heredia como
una ciudad dormitorio.

Los indicadores  revelan un perfil  de
vulnerabilidad pese a formar parte de un cantén de
alto desarrollo. Los Laogos condensa esas
caracteristicas: familias jovenes, hogares con bajos
ingresos y fuerte dependencia de progromas
sociales. Esto impacta directamente en la calidad
de vida urbaona vy refuerza la segregacion
socioespacial.

La densidad del uso del suelo en el barrio Los
Lagos refleja esta condicién en el desarrollo
habitacional excesivo, donde el drea construida
consume por completo el suelo disponible, se vuelve
indispensable liberar espacio para la integracién
de mds dreas verdes. Practicaomente un 90% del
suelo son terrenos destinados a edificaciones de
vivienda o comercios.

Figura 34
Barrio Los Lagos
Nota. Elaboracién propia




Heredia: 1 800 extranjeros

o o ¢
M l 9 rO C l O n San Francisco: 7 400 extranjeros

Ulloa: 7 000 extranjeros

Mercedes: 2 800 extranjeros

Ubicacién de Los Lagos

El Censo Nacional 2023 muestra que el cantén
central de Heredia concentra una poblacidn
extranjera del 13 %, superior al promedio nacional
(8,5 %) y al provincial (11,2 %), lo que evidencia su
cardcter urbano y atractivo para comunidades
migrantes.

En el distrito de San Francisco, los residentes
extranjeros alcanzan aproximadamente el 12 % de la
poblacidén (7400 personas), siendo en su mayoria de
origen nicaraguense, seguidos por comunidades

colombionas, venezolonas vy estadounidenses.
(INEC, 2023)

En “La Milpa, Guarari de Heredia", comunidad
vecing, la poblacién migrante para esa zona en
gran mayoria es de nacionalidad nicaraglense, en
Guarari hay mds de 8.181 personas, de las cuales
unas 5.087 (62 %) tienen determinada condicién de
residencia/migracién. (MIVAH, 2021)

w19 296 extranjeros
Figura 35 76

Migracién en Heredia
Nota. Elaboracién propia



Extranjeros
7400
12%

Nacidos en Costa Rica
54200 personas
88%

Figura 10
Extranjeros y Nacionales
Nota. Elaboracién propia

Nicaragua

Colombia

Venezuela

Estados Unidos

Otros (Cubaq, R.
Dominicana,
Asiq, etc.)

Figura 36
Extranjeros y Nacionales
Nota. Elaboracién propia

Heredia se consolida como un territorio de

atraccidn migratoria 'y nodo de movilidad
metropolitana, lo que refuerza su diversidad
cultural pero tombién incrementa los desafios de
integracién y cohesién social. Para barrios como
Los Lagos, lo llegoda de poblacién migrante
amplifica la presidon sobre vivienda y servicios, al
mismo tiempo que plaontea oportunidades de
dinamizacién cultural y econdmica.

Los datos del Censo 2022 y proyecciones a 2035
con un aumentos del 159 %, confirman que la
provincia y el Cantédn Central de Heredia enfrentard
cada vez mds problemdticas de desigualdad
intraurbana, saturacién de infraestructuras y retos
de movilidad e integracién social.

En este escenario, barrios como Los Lagos
evidencian la contradiccion entre vivir en un cantén
de alto desarrollo y enfrentar cotidionomente
condiciones de vulnerabilidad social, déficit de
espacio publico y carencia de nodos comunitarios
consolidados.
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Educacion

El Censo 2022 indica que en la provincia de
Heredia la tasa de alfabetizacion es de 98,4 %, y la
escolaridad promedio es de 10,3 afos, superando el
promedio nacional de 98 afos.

El cantén cuenta con la Universidad Nacional
(UNA) como institucion de educacién superior de
referencia y con un sistema de colegios técnicos vy
privados.

En San Francisco, la tasa de alfabetizacidon supera
el 98 %, pero se reportan tasas de desercidn escolar
cercanas al 19 % en secundaria y una concentracion
de estudiontes en instituciones saturadas. El
acceso a universidades publicas es limitado en el
distrito, dependiendo de la centralidod de Heredia.

En Los Lagos, esta situacidn se traduce en
jovenes sin muchas opciones formativas ni
recreativas. En infroestructura educativa el barrio
cuenta con un colegio y una escuelq, sin embargo,
las condiciones en que se encuentran no son las
idoneas, se denota un gran descuido de la
infraestructura, accesibilidad y seguridad para los
nifos y jévenes.

A 0 100 200 300 m

1 Liceo de Los Lagos

2 Escuela Lider Los Lagos de Heredia

Figura 37
Zonas Educativas
Nota. Elaboracion propia
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Figura 38
Fotografia Escuela 1
Nota. Elaboracion propia




Salud

En materia de salud, el Hospital San Vicente de
Paul continda siendo el centro regional principal,
complementado con una red de Ebdis en todos los
distritos.

La cobertura del Equipos Bdsicos de Atencidon
Integral en Salud (EBAIS) de Los Lagos es basica vy
los condiciones de la edificacién son deplorables,
hay una completa necesidad de restructuracién de
las condiciones de la infraestructura.

En San Francisco la fecundidad adolescente es
del 18 %, y los principales problematicas de salud
reportadas son obesidad y enfermedades crénicas.
Resulta de suma importancia la integracién de
espacios deportivos en barrios como Los Lagos,
para abordar temas de salud, con un enfoque
preventivo.

La saturacién de la red de salud incrementa la
vulnerabilidad social. En Los Lagos, el polideportivo
puede convertirse en un espacio de prevencién en
salud y en una infraestructura comunitario que
contribuya a la carencia de servicios sanitarios
accesibles.

AO

1 EBAIS Los Lagos

Figura 39
Centros de Salud del barrio Los Lagos
Nota. Elaboracion propia
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Figura 40
Fotografia de Centros de Salud
Nota. Elaboracion propia



Deporte

El Polideportivo Los Lagos es uno de los espacios publicos mds destacados del vecindario, con una
longitud considerable y un programa de arquitectura enfocado en la recreacién y el deporte. Sin embargo,
su estado actual muestra un estado de deterioro funcional, infraestructura anticuada, escasez de
mobiliario, percepcion de inseguridad y poca planificaciéon de actividades.

Aunque el espacio tiene el potencial de ser un elemento articulador del tejido urbano y social, no ha sido
incorporado eficazmente en las dindmicas diarias de la comunidad. Su limitado acceso para peatones vy
ciclistas, la carencia de sombra natural y la faolta de elementos que promuevan el encuentro y la
permanencio, intensifican su estado de subutilizacion. Ademds, el sitio carece de estrategias para
dinamizar la economia barrial, como dreas de comercio local o espacios para emprendimientos culturales y
deportivos.
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Figura 41
Fotografia Plaza
Nota. Elaboracion propia




Actualmente, en el cantén de Heredia existen
alrededor de 14 centros de indole deportivo, dentro
de los cuales se contabilizan 6 canchas de futbol 1,
2 polideportivos, 4 gimnasios y el resto se
distribuyen entre usos mixtos y recreativos menores.

Esta distribucién revela un ndmero limitado de
espacios deportivos publicos, especialmente en
barrios periféricos como Los Lagos, donde la
cobertura y calidad de los servicios deportivos no
son los &ptimos para garantizar el derecho al
deporte, la salud y la recreacion.

Como se muestra en la figura 40 en un radio de 5
km unicamente se cuenta con 4 sitios donde se
puede realizar prdécticas deportivas. De igual
manera laos condiciones de estos no son las mas
aodecuadas, se evidencia la falta de inversion
publica en este sentido.

Segun la Encuestas Nacional de Habitos y Estilos
de Vida (2022), en el cantdn de Heredia un 54.2% de
lo poblacidon practica algun deporte, resaltando
como deportes mds populares el Futbol (22,8%),
natacién (10,4%), otletismo (8,2%), ciclismo (7,3%),
voleibol (6,7%). Asi mismo, se evidencia que un 70,8%
son jovenes de entre 15 y 24 afos quienes realizan
deportes, por lo que demuestra lo necesidad de
inclusiéon y promocién de las personas adultas
mayores.

Figura 42
Problemadticas del barrio Los Lagos
Nota. Elaboracién propia
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Se generan presion sobre los Alta densidad vy el
servicios urbanos y los espacios crecimiento
publicos del barrio Los Lagos. poblacional
En Los Lagos se da

la fragmentacion

socialy la
desigualdad en el
Qacceso Q La infraestructura no es

. inclusiva ni da opciones de Diversidad etaria y
opqrtunldodes, actividades adecuada para funcional de la poblacién
derivadas de la cada grupo poblacional

vulnerabilidad
econdomica, la
inseguridad, la

deficiente

infraestrucutra Existe vulnerabilidad economicay Dependencia del

educativa. sanitaria desigualdad social dentro del barrio, empleo terciarioy el
. con poca diversificacidon del sector desempleo juvenil

y deportiva que comercial

limita la cohesion, la
integraciony la
calidad de vida de la
comunidad.

Restriccion en el uso del . 5
espacio publico y fomento del Delltoisngepgeurfi%%cgon de

aislomiento vecinal.

Figura 43
Diagrama Problematicas Sociales
Nota. Elaboracién propia




No existen procesos de integracion
social, generando fragmentacion
cultural y tensiones de convivencia

Creciente presencia de
poblacion extranjera

Espacio publico, EBAIS, escuela, liceo, centro
del adulto mayor y Polideportivo se encuentran
en condiciones deplorables, evidencia la
escaza inversion del sector publico

Deficiencias en la
infraestructura
Publica e Institucional

Alta ocupacion del suelo y
lo escasez de areas verdes
y comunales

Afectacion en la calidad de
vida y el confort urbano.

85



DIAGNOSTICO
FiSICO - ESPACIAL



Contexto Histérico
Ubicacién dentro de la GAM
Delimitacion del Barrio Los Lagos
Topografia

Hidrografia

Condiciones Climaticas

Uso de Suelos

Movilidad

Tejido Urbano

Mobiliario Urbano
Problematicas Espaciales

88
90
21
92
96
100
104
12
128
134
136

SV



Contexto Historico

1950’s

El distrito de San Francisco tiene un origen
ligaodo a la expansién urbana de la ciudad de
Heredia hacia el sur, producto del crecimiento
demogrdfico y la cercanio con San José. A
mediados del siglo XX, San Francisco se consolidd
como un espacio de transicién entre dreas rurales
y urbanas, con la formacion de barrios
planificados vy, simultdneamente, la aparicion de
asentamientos informales debido a los procesos
migratorios internos y externos.

1970’'s

—

La urbanizacién Los Lagos surge en la segunda
mitad del siglo XX, desde ese momento se reconoce
como los programas de vivienda de interés social se
destinaron a atender el rdpido crecimiento
poblacional de San Francisco. Su disefio original
respondié a un modelo de conjunto habitacional
planificado, con viviendas de tipologia repetitiva,
dreas verdes y un polideportivo como ndcleo de la
vida comunitaria.

Teniendo como hito documental el plano de
catastro del Polideportivo de 1976 (anexo 1), se revela
una concepcién del espacio publico basada en la
segregacién de usos, la Ley de Planificacion
Urbana de 1968, indicaba que se debia aplicar un
10% de cesidon de areas publicas.
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2000's

El Polideportivo tiene una antigiedad de
aproximadamente 55 afios. Al analizar imdgenes
satelitales de los afos 2009 y 2014, se identifica

que la infroestructura ha  permanecido
practicaomente sin combios desde su creacién. La
intervencidon mas relevante ocurrié en 2014,
cuaondo se renovaron las aceras perimetrales, se
elimind una de las canchas originales y se
construyd el actual skate park. Fuera de estas
modificaciones, el complejo no ha recibido una
renovacion integral que actualice su disefio
original

2009

—

Figura 44
Imagenes Satelitales de la cronologia del polideportivo de Los Lagos
Nota. Elaboracion propia

Actualidad

En la actualidad, la urbanizacién Los Lagos refleja la
evolucion de los modelos residencioles que se
consolidaron en Heredia a partir de la segunda mitad
del siglo XX, cuando la expansién urbana se orientd
hacia la periferia con proyectos planificados bajo
esquemas de vivienda unifamiliar. Este barrio,
concebido inicialmente como una solucién habitacional
ordenada y con acceso a equipamientos bdsicos,
enfrenta hoy los retos propios de su antiguedad:
deterioro en  espacios  publicos, déficit en
infraestructura de movilidad y necesidad de renovaciéon
en sus dreas recreativas.
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Topografia

La topogrofia de Herediq,
favorece la urbanizaciéon y la
movilidad peatonal.

Saon Francisco, mantiene estas
condiciones planas que lo hacen
apto para urbanizaciones
residenciales y equipomientos.

La urbanizacion Los Lagos se
caracteriza por una topografia
predominantemente plana, con
ligeras ondulaciones.

« Altitud media: alrededor de

1,140 m s.n.m.

* Pendientes: oscilan entre el 2%
y 6%, lo que permitié el disefio
de manzanas regulares y calles
rectilineas originalmente.

1084-1208 m.s.n.m
1208-984 m.s.n.m

938-984 m.s.n.m

A 0 1

Figura 47
Mapa Topografia
Nota. Elaboracién propia
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Figura 48

Diagrama 3D Los Lagos
Nota. Elaboracion propia







Figura 50
3D del barro Los Lagos
Nota. Elaboracién propia

Figura 51
Corte Barrios Los Lagos
Nota. Elaboracion propia



Hidrografia

Propiamente en el barrio de Los Lagos, en sus
bordes se encuentran dos cauces importantes que
deben ser tomadas en cuenta en el andlisis, en el
sector oeste, se alld la quebrada Guarari, al Sur
Quebrada La Granada y en el Norte el barrio se
delimita por el rio Bermudez.

Lo Quebrada Guarari constituye el limite natural

entre la urbanizacién Los Lagos y Guarari,
funcionondo como eje de drenagje para las
escorrentios urbanas cercanas. Su proximidad
directa la convierte en un elemento condicionante
del disefo.

El rio Bermiddez, como segundo cauce relevante
en el entorno inmediato, recibe aportes de la red de
quebradas locales y concentra caudales mayores
durante la estacion lWuviosa. Su presencia aporta
oportunidades  para  estructurar  corredores
ecolégicos y mejorar la conectividad de d&reas
verdes, pero también demanda medidas para su
resguardo. Tal como lo sefala la Ley Forestal N.°
7575, se debe dar el respeto de 10 metros del cauce
de los rios.

Una de la problematicas presente en el barrio es
como los cauces de los rio estdn completomente
invisibilizados y no forman parte del sistema
urbano, la mayor parte de sitios donde hay
conectividad a esta zona, estdn vallados o se han
colocado tapias que impiden la integraciéon, se
entiende que puede ser un tema de inseguridad, sin
embargo, se debes crear estrategias que integren la
vida de estos ecosistemas a la vida urbana.

Figura 52
Fotografia del barrio Los Lagos
Nota. Elaboracién propia
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El estudio de la hidrografia local, fundamentado en el mapeo del cauce del rio Bermldez y la quebrada
Guarari, demuestra una condiciéon de seguridad topogrdéfica significativa para el barrio Los Lagos.
Mediante la simulacién de escenarios con incrementos del nivel del agua de 2 y 4 metros, se confirma que la
profundidad natural del cauce actia como una barrera efectiva. Esta capacidad de almacenamiento
vertical es crucial, considerando que en la provincia de Heredia las precipitaciones promedio anuales
oscilan entre los 2300 mm y 2500 mm, con eventos extremos donde la intensidad de la lluvia puede generar
caudales mdximos instantdneos de gran magnitud (Instituto Meteorolégico Nacional, 2021). La morfologia
del cauce permite que, incluso ante estas descargas pluviométricas criticas, el nivel del agua se mantenga
contenido dentro de los limites del lecho sin comprometer el tejido urbano consolidado.

Sin embargo, esta resiliencia ante las crecidas fluviales contrasta con la vulnerabilidad interna del
asentamiento. Los eventos de inundacién documentados en el sector no tienen un origen en el
desbordamiento de los rios, sino que obedecen exclusivamente a la saturacién del sistema de
alcantarillodo pluvial en pocas ocaciones. La incapacidad de la red para procesar el volumen de
escorrentia superficial, producido por la alta impermeabilizacién del suelo y la intensidad de las lluvias
heredianas, genera inundaciones (Instituto de Fomento y Asesoria Municipal, 2022). Esto evidencia que el
riesgo en Los Lagos es de cardcter pluvial y no fluvial.
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Figura 54

Mapa Hidrografia, crecimiento de afluentes a 2
metros y 4 metros de altura

Nota. Elaboracion propia




Condiciones climaticas

Temperatura

Lo temperatura promedio anual en Los Lagos, al
igual que en gran parte del Valle Central, se
mantiene entre los 18 °C y 29 °C. Estas condiciones
generan un clima templado que favorece la
permanencia de las personas en espacios publicos,
aunque en horas de mayor radiocion se vuelve
necesario contar con dreas sombreadas para
garantizar el confort térmico.

Precipitacidon

La precipitacion es uno de los elementos mads
determinantes en la zona, con valores anuales que
superan los 150  milimetros, concentrados
principalmente entre junio y octubre. Esta
condicién implica la necesidad de sistemas de
drenaje eficientes, superficies permeables vy
cubiertas en zonas de reunién y deportivas, de
modo que los espacios ~mantengaon  su
funcionalidad durante la época lluviosa.
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Figura 55
Temperatura en Heredia
Nota. Heredia Climate, Weather By Month, Average Temperature (Costa Rica) - Weather Spark. (2025).

Weatherspark.com. https://weatherspark.com/y/15525/ Average-Weather-in-Heredia-Costa-Rica-Year-
Round
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Figura 56
Precipitacion en Heredia
Nota. Tomado de Heredia Climate, Weather By Month, Average Temperature (Costa Rica) - Weather Spark.
(2025). Weatherspark.com. https://weatherspark.com/y/15525/Average-Weather-in-Heredia-Costa-Rica-
Year-Round
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Humedad relativa

Lo humedad relativa, que suele estar por el 70 % o
80%, también incide en la percepcidén de confort y
en la durabilidad de los materiales de construccion.
En espacios cerrados se vuelve indispensable
garantizar una ventilacién cruzada adecuadaq,
mientras que en exteriores se debe considerar la
seleccién de acabados resistentes a la corrosién y
al desgaste por la humedad constante.

Vientos

Los vientos predominantes del noreste,
caracteristicos de los alisios, se intensifican en los
primeros meses del afo. Estos influyen en el disefio
arquitecténico al favorecer la ventilacidon natural de
los recintos, pero también demandan lao
implementacién de barreras vegetales y proteccién
en dreas deportivas y de reunidon, evitondo
incomodidad por corrientes excesivas.
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Humedad Relativa
Nota. Tomado de Heredia Climate, Weather By Month, Average Temperature (Costa Rica) - Weather Spark. (2025).
Weatherspark.com. https://weatherspark.com/y/15525/ Average-Weather-in-Heredia-Costa-Rica-Year-Round
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Figura 58

Vientos Predominantes

Nota. Tomado de Heredia Climate, Weather By Month, Average Temperature (Costa Rica) - -| O-l
Weather Spark. (2025). Weatherspark.com. https://weatherspark.com/y/15525/Average-Weather-
in-Heredia-Costa-Rica-Year-Round



Radiacidon Solar

La radiacidn solar alcanza niveles elevados
durante la estacién seca (diciembre a abril). Por lo
tanto, resulta esencial la incorporacion de arbolado
urbano, pérgolas y cubiertas ligeras que
proporcionen sombra y reduzcan el
deslumbromiento en canchas y graderios. La
orientacién de los equipamientos debe responder a
este factor para asegurar un uso confortable a lo
largo del dia.

Solar
Noon

night

Solar
Midnight

Jan Feb Mar Apr May Jun Jul  Aug Sep Oct Nov Dec

Figura 59

Radiaciéon Solar

Nota. Heredia Climate, Weather By Month, Average Temperature (Costa Rica) - Weather Spark. (2025).
Weatherspark.com. https:/ /weatherspark.com/y/15525/ Average-Weather-in-Heredia-Costa-Rica-Year-
Round
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Figura 60

Mapa Solar del Sitio
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Residencial: 83.03 %
Comercial: 8.53 %

Uso de suelos

Espacio Publico: 2.16 %

L otes valdios o

Uso de suelos actual

En el andlisis urbano en la totalidad del cantdn,
los resultados muestron que el uso residencial
domina abrumadoramente el drea de estudio,
representando aproximadamente un 83% de los
predios. En contraste, los espacios comerciales
constituyen cerca del 8.5%, mientras que los dareas
comunes o de espacio publico apenas alcanzan un
2.16% en todo el cantdn.

De igual forma se evidencia esta problemdatica
propiamente en el barrio, la configuracién del tejido
en Los Lagos revela una densidad real dispar que
somete al espacio publico a una presién constante.
Con un total de 1,074 viviendas y un promedio de 3.1
habitantes por viviendaq, la poblacion estimada del
sector es de 3,329 personas. Al normalizar la
disponibilidad de espacios recreativos con un drea
disponible de 22 956,73 m2, se obtiene un indicador
de 690 m? de drea verde por habitante.

La Organizacidon Mundial de la Salud (OMS)
establece un minimo de 9 m?/habitante, lo que sitda
al barrio un 23.3% por debajo del umbral de salud
urbana.
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Figura 61
Usos del suelo escala macro
Nota. Elaboracion propia
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Figura 62

Usos del suelo escala media
1 Nota. Elaboracion propia
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Tipologias de Comercios

El andlisis del uso de suelo en el barrio
Los Lagos evidencia una marcada
dualidad espacial y funcional en su
desarrollo comercial. Esta dindmica se
divide en dos tipologias principales, las
cuales se diferencian drdsticamente por
su escala, su formato arquitectdnico, el
tipo de usuario al que atienden y su
vinculaciéon con la infraestructura vial.

En el perimetro del barrio, directamente
vinculodo a la Radial de Heredia (Ruta
Nacional 3), se consolida un corredor
comercial de macroescala. Este corredor
aprovecha el alto flujo vehicular para
albergar establecimientos en naves
industriales y de gran formato, tales
como Walmart, Pequeino Mundo, Alutech,
Euromobilio, Altea Design y diversos
outlets. Se trata de un comercio de
alcance metropolitano, disefado
principalmente para lo  movilidad
motorizada, que conforma un borde
fisico y visual frente a la zona residencial.




Comercio de Macroescala
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Figura 64
Comercios de macroescala en el barrio Los Lagos
Nota. Elaboracion propia
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Comercio Barrial

En contraposiciéon, al comercio
macro, al aodentrarse en el tejido
residencial de Los Lagos, la tipologia
comercial transita hacia una
microescala enfocada en el
abastecimiento cotidiono, con escazos
comercios. Este comercio se desarrolla
a una escala peatonal, integrdndose de
manera orgdnica a la vida diaria de la
comunidad. En esta categoria
destacan las tradicionales pulperias,
unos pollos y el Pali, que ademds de
suplir articulos de primera necesidad,
fungen como pequefos nodos de
interaccion social y encuentro vecinal.

Asimismo, el tejido interno ha
demostrado adaptabilidad para
albergar servicios especializados,
particulormente en el sector salud. Es
notable la insercién de un consultorio
odontolégico y de la clinica de salud
privada CEDCAS.

Desde una perspectiva urbana vy
social, la consolidacidn de estos
servicios médicos en el interior del
barrio resulta estratégica; actian como
una alternativa directa y de proximidad
ante las actuales limitaciones
espaciales y de cobertura de la
infraestructura publica de salud local.
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Figura 65
Comercios del barrio
Nota. Elaboracién propia 1 O 8






Propuesta Municipal del Plan Regulador de Heredia

En este caso dentro de la propuesta Municipal del plan regulardor, aunque esté no se encuentra
aprobada, se evidencia como el sector de Los Lagos se consollida bajo un uso de suelo residencial,
destinado a vivienda de densidad media, se le da continuidad a su vocacién original como espacio
habitacional. Tombien, se reconoce la presencia de equipaomientos urbanos complementarios en el barrio,
tales como instituciones, dreas recreativas, deportivas y educativas ya existentes, la propuesta no muestra
ningun cambio a lo que hay actualmente.

Figura 67
Plan regulador escala media
Nota. Elaboracién propia

Se evidencia la necesidad de generar nuevas

I Zona de interés histdrico o arquitecténico [12] Il Zona de uso publico institucional [83] dinamicas en el bOrrlo, es necesario consolidar los
I Zona de produccion eléctrica [1] I Zona de uso recreativo y deportivo [8] eq u | pO m | entos u rbo nos existe ntes m ed | ante
B Zona de proteccion de rios y quebradas [47] I Zona residencial alta densidad [186] roouestas que oromueven lO intearaci c'>n SOCiO'. lO
I Zona de renovacion urbana [61] 5 Zona residencial baja densidad [88] P p X Q p X 9 . X ’

Il Zona de uso comercial y de servicios [19] I Zona residencial media densidad [194] movilidad sostenible Y la calidad espPaQcCl Ol, Ju nto con
Il Zona de uso industrial [59] I Zona residencial muy alta densidad [224] lO Vi dO residenc i Ol d e lOS pe rsonas.

Il Zona de uso mixto [356]

Figura 66 11 O
Plan regulador escala macro
Nota. Elaboracién propia
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Movilidad

La movilidad en la urbanizaciéon Los Lagos
presenta caracteristicas propias de un barrio
residencial de densidad media, donde la estructura
vial responde principalmente a la légica interna de
acceso y conexidén hacia vias cantonales mayores.
El barrio se articula a partir de calles secundarias
que confluyen en la via principal de ingreso, lo que
genera un sistema jerdrquico poco diversificado y
con limitada conectividad traonsversal. Esta
condicién restringe los accesos, las alternativas de
desplazamiento vehicular y peatonal,
concentrando la circulacién en ejes especificos y
provocando puntos de congestiéon en horarios de
entrada y salida.

En términos de movilidad peatonal, la
infroestructura presenta carenciaos notorias. Las
aceras son discontinuas o inexistentes en varios
tramos, lo que obliga a los peatones a compartir la
calzada con los vehiculos. Esta situacidon afecta
particularmente a personas con movilidad
reducida, niAhos y adultos mayores, Qquienes
encuentran barreras significativas para un transito
seguro. Asimismo, la escasez de pasos peatonales
sefalizados y la falta de disefo universal limitan la
accesibilidad y refuerzan la dependencia del
automovil.

Una de las principales vias de conexion del barrio
es la radial Heredia - San José, esta Ruta Nacional
Primario, esta via brinda conectividad del barrio
con el resto de comunidad. Al interiror del barrio, se
identifica Calle Central que atraviesa todo el barrio
y conecta los dos puntos de acceso del barrio.
Existe una pecuralidad que se identificd en la
conectividad con Guarari, un tercer acceso al
barrio, ya que existe un puente peatonal en la
quebrada Guarari que une ambos barrios

El transporte publico se encuentra disponible en
las inmediaciones, aunque con frecuencia
insuficiente y paradas poco acondicionadas, lo que
reduce su atractivo como opcién de movilidad
cotidiana. La cobertura del servicio responde mads
a la légica interurbana -con rutas hacia Heredia
centro y San José- que a la conectividad
intrabarrial. En consecuencia, los habitantes
dependen en gran medida del vehiculo privado
para cubrir necesidades bdsicas de trabajo,
estudio o comercio, lo que incrementa la presién
sobre la vialidad existente.

En sintesis, Los Lagos enfrenta un modelo de
movilidad dominado por el automdvil, con
infraestructura peatonal vy ciclista deficiente,
transporte publico limitado y escasa accesibilidad
universal. Estas condiciones demandan estrategias
integrales que no solo mejoren la infraestructura
vial, sino que también fomenten modos sostenibles
de desplazamiento, reduzcan la dependencia
vehicular y garanticen lao seguridad de todos los
usuarios de la via
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Isocrona de

caminabilidad
(5,10,15 minutos)

La caminabilidad en el barrio Los Lagos es
un elemento esencial para impulsar la
movilidad sostenible y la integracidn social. El
andlisis de los tiempos de desplazamiento
peatonal muestra cémo, en pocos minutos, los
habitantes del barrio y de comunidades
oledanas pueden acceder a @ servicios,
equipamientos y espacios publicos de
relevancio, lo que refuerza lo conexidon del
barrio con su entorno inmediato y con areas
urbanas mas amplias. (Figura 69)

Para consolidar esta condicién es necesario
mejorar la infraestructura peatonal mediante
aceras continuas, cruces seguros y espacios
sombreados, de manera qQue caminar se
perciba como una opcidn segura, comoda y
atractivo, reduciendo asi lo dependencia del
transporte motorizado y fortaleciendo la vida
comunitaria.

Figura 71
Mapa Isocrona Caminabilidad
Nota. Elaboracién propia
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Isocrona en silla de

ruedas
(5,10,15 minutos)

Lo accesibilidad en sillo de ruedas en el
barrio Los Lagos constituye un indicador clave
de equidad y movilidad inclusiva dentro del
entorno urbano.

El  andlisis de las isocronas  de
desplazamiento evidencia que, en recorridos
de 5, 10 y 15 minutos desde el polideportivo,
existen diferencias significativas en las
condiciones del espacio publico: mientras el
entorno inmediato permite un desplazamiento
relativamente fluido, los sectores intermedios y
periféricos presentan pendientes
pronunciadas, aceras discontinuas y ausencia
de rampas adecuadas. (Figura 68)

Fortalecer o infraoestructura  peatonal
accesible mediaonte superficies niveladas,
rampas normativas y cruces seguros resulta
fundaomental para garantizar la autonomia de
los personas con movilidad reducida vy
consolidar un barrio verdaderamente inclusivo.

Figura 72
Mapa Isocrona en silla de ruedas
Nota. Elaboracién propia




Isocrona en bicicleta
(5,10,15 minutos)

A nivel de movilidad activa, el uso de la
bicicleta es escaso debido a lo ausencia de
ciclovias o infraestructura segura. El potencial
del barrio para promover este medio de
transporte se ve limitado por la inseguridad
vial, la topografia irregular en algunos sectores
y lo falta de cultura de respeto entre modos de
transporte. Sin embargo, la cercania del
distrito con centralidades urbaonas mayores vy
la creciente incorporacién de la bicicleta como
medio alternativo en el cantén abren
oportunidades para integrar soluciones de
micromovilidad en el futuro.

Sin embargo, el isocrona muestra como el
alcance de 15 minutos, la distancia recorrida
alcanza hasta el centro de Herediaq, por lo que
promover este medio de transporte es
indispensable, tanto a nivel barrial como a
nivel cantonal. (Figura 69)

Figura 73
Mapa Isocrona en bicicleta
Nota. Elaboracién propia
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Tipologia de Vias
Calle Central

En el barrio Los Lagos se reconocen cuatro
tipologias viales que permiten comprender tanto la
jerarquia interna de las calles como las condiciones
de movilidad que predominan.

Lo primera corresponde a la calle central, la cual
funciona como eje centrla del barrio y principal
conector con las vias externas. Su seccidon se
compone de un ancho de calzada de 8 metros
distribuido en dos carriles, acompafado de aceras
de 2,5 metros a cada lado, en algunos sectores se
han colocado losa podotactil. (Figura 71)

No obstante, esta tipologia presenta limitaciones
importantes: carece de arborizacién que provea
confort climadtico, la losa podotdctil se encuentra
Unicamente en tramos aislados y las paradas de
autobUs se ubican de manera dispersa y poco
integrada al entorno urbano, lo que reduce la
eficiencia del transporte publico.
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Figura 75
Fotografia del barrio Los Lagos
Nota. Tomado de Google Maps. (20

Calles con aceras

En un segundo nivel, estdn las calles terciarias
con acerq, estas son las que conectan con calle
central y los distintos sectores residenciales. Estas
secciones cuentan con carriles de 3 metros cada
uno y franjos peatonales de 1,5 metros, integrando
ademds arborizacion de pequefia y mediana escala
en franjas de 50 cm. (Figura 72)

Este disefo contribuye o mejorar la calidad
ambiental del espacio urbano. Sin embargo, la
cobertura de estas calles no es homogénea y su
mantenimiento se encuentra condicionado por la
gestién comunitaria.

De igual manerq, las condiciones de estas aceras
no son las idoneas para el transito de todas las
personas, el dimensionamiento no es el correcto, en
ocaciones hay postes eléctricos, vegetacion,
alcantarillas que limitan la circulacién, no existen
rampas en esquinas.




Calle sin aceras

Por otro lado, se identifican calles sin aceras, son
vias donde las aceras han sido invadidas para las
viviviendas, estas representan un déficit critico en
términos de accesibilidad y seguridad peatonal.

Estas vias se limitan o dos carriles de 3 metros
cada uno y obligan a los peatones a compartir el
espacio con los vehiculos. (Figura 73)

Esta condicidn incrementa los riesgos de
accidentalidod y refuerza la predominancia del
automévil como medio de transporte dentro del
barrio, generando entornos poco inclusivos para
personas adultas mayores, nifios y poblacidén con
discapacidad.

Acceso peatonal a la escuela

Finalmente, se observa un caso particular en el
acceso a la zona escolar, donde se configura un
corredor peatonal con una Unica acera central de
1,5 metros, flanqueada por franjas verdes de 75 cm
a cada lado. (Figura 74)

Aunque esta tipologia incorpora un disefio que
prioriza la caminabilidad, su continuidad se ve
interrumpida  por intersecciones en martillo
vinculodas a los accesos vehiculares, lo que
fragmenta el recorrido en cuatro tramos y reduce la
seguridad de los desplazamientos cotidianos de la
poblacién estudiantil. La seguriddad vial en este
sector es crucial, se debe implementar medidas
para la seguridad de las personas que acceden a
este espacio, se debe colocar cruces, rompas y
elementos que integren la actividad escolar con el
espacio urbano, creando uN espacio seguro.

aps. Google Maps. https://www.google.com/map!



Dimensionamiento de calle central







Dimensionamiento de calles sin aceras

Figura 81
Corte de dimensionamiento en vias
Nota. Elaboracion propia




Dimensionamiento de acceso peatonal a la escuela




Accesibilidad peatonal

Lo movilidad en el barrio Los Lagos presenta
deficiencias criticas que vulneran el derecho a la
ciudad de las personas con discapacidad. En la
visita al barrio se revela una desarticulacién de la
cadena de accesibilidad, la infraestructura
peatonal no solo es insuficiente, sino que en
muchos casos resulta controproducente o
peligrosa.

Se identifica una ausencia sistémica de aceras en
gran parte del tejido del barrio, casi un 50% del
barrio no cuenta con aceras. En las secciones
donde si existe infraestructura peatonal, predomina
la conservacién deficiente, con cambios de nivel
abruptos, falta de mantenimiento y materiales
degradados que impiden el transito fluido de sillas
de ruedas o personas con movilidad reducida.

Figura 83
Desgaste en las aceras de Los Lagos
Nota. Tomado de Google Maps. (2021). Google Maps. Google Maps. https://www.google.com/maps/

Pavimentos Podotdctiles

El andlisis de los sistemas de losa podotdctil guia
para personas con discapacidad visual revela una
aplicacion erronea. Se observa la presencia de losa
podotdctil discontinuo, que en lugar de funcionar
como un lenguaje de navegacién coherente, se
interrumpe de forma abrupta o desemboca en
obstdculos fisicos y puntos de peligro. Esta
implementacion, carente de una légica de origen vy
destino, transforma un elemento de seguridad en
un factor de desorientacién. La sefalizacion tdctil
en el barrio no cumple su propdsito de advertencia
o conduccién, evidenciondo una ejecucidn que
prioriza el cumplimiento estético o administrativo
por encima de la seguridad funcional del usuario
no vidente.

— o - s ¥ h 126
Discontinuidad de pavimentos con losa podotdctil y obstruccion de la misma
Nota. Tomado de Google Maps. (2021). Google Maps. Google Maps. https://www.google.com/maps/

Figura 84



Cruces y rampas

Laos intersecciones del barrio representaon los
puntos de mayor vulnerabilidad dentro de la red de
movilidad, debido a la escasez critica de rampas de
acceso en los cruces de esquina. En los pocos
puntos donde existe infraoestructura de transicién
entre lao acera y la calzada, se detectan graves
falencias constructivas: pendientes excesivamente
pronunciadas que superan los rangos de seguridad,
anchos insuficientes y acabados superficiales que
no garantizan la adherencia necesaria. Estas
rampas, lejos de facilitar el trdnsito, operan como
barreras arquitecténicas que imposibilitan el
ascenso o descenso auténomo de sillas de ruedas,
incrementando el riesgo de accidentes en los nodos
de mayor flujo.

Figura 85
Dimension de incorrecta de aceras y rampas que representan un peligro.
Nota. Tomado de Google Maps. (2021). Google Maps. Google Maps. https://www.google.com/maps/

Sectores Criticos

En el entorno inmediato del EBAIS, un equipamiento
de salud que, por su naturalezo, deberia ser el maximo
referente de disefio universal en el barrio. Sin embargo,
la infraestructura circundante presenta un deterioro
avanzado, con rampas en pésimas condiciones
estructurales, superficies fracturadas y desniveles
pronunciados que contradicen su funcién de servicio.

El acceso al Centro Diurno evidencia una desconexioén
critica entre la funcién del centro y la realidad de su
entorno inmediato. Dado que gran parte de los usuarios
de este centro presentan movilidad reducida o utilizan
implementos de apoyo (andaderas, bastones o sillas de
ruedas), la existencia de superficies irregulares,
fracturadas y con materiales deslizantes en las
inmediaciones representa un riesgo constante de
caidas

Figura 87

Acceso a centro diurno del Adulto Mayor

Nota. Tomado de Google Maps. (2021). Google
Maps. Google Maps. https://www.google.com/
maps/

Figura 86

Corte de dimensionamiento en vias

Nota. Tomado de Google Maps. (2021). Google Maps.
Google Maps. https://www.google.com/maps/



Tejido Urbano

Lo trama urbona de Los Lagos presenta una
combinacion de reticula regular y sectores con
adaptaciones orgdnicas, resultodo tanto de
procesos planificados como de ajustes
espontdaneos al territorio. El parcelario se configura
a partir de lotes predominantemente rectangulares,
con variaciones en el frente y el fondo segun su
ubicacién en la jerarquia vial.

Las manzanas mantienen dimensiones
relativamente uniformes, aunque en el sector oeste,
en las cuadras que surgieron como producto de la
expansidon de la trama urbana se observa
cuadrantes fragmentados, o que introduce
rupturas en la continuidad del tejido.

Asimismo, en los bordes de laos quebradas
colindantes con Guarari, surgieron asentamientos
informales, que invaden el caudal del rio, con
viviendas improvisadas, que resultan un peligro
para sus habitantes.

Escala Urbana

Los edificaciones de wuna y dos plantas
constituyen lo escalo dominante, otorgondo
homogeneidad al paisaje urbano. Sin embargo, en
ejes principales y cercanias a equipamientos
aparecen construcciones de mayor altura que
alteran lao continuidad y generan contrastes de
escala. Esta condicidn se hace evidente en la
lectura de perfiles urbanos, donde la relacién entre
ancho de calle y altura edificatoria determina la
percepciéon de amplitud o encierro del espacio
publico.

Figura 88
Escala Urbana de Edificaciones de Los Lagos
Nota. Elaboracién propia



Secciones a escala urbana

El andlisis de cortes transversales y longitudinales permite comprender la relacidon entre edificaciones,
calles y espacios abiertos. En sectores centrales, los cortes muestran calles de proporciéon equilibrada
respecto a las alturas, mientras que en dareas con lotes sin consolidar o edificaciones dispersas la seccién

pierde definicién, lo que afecta la calidad espacial de la via. Estos cortes son esenciales para entender
cdmo se experimenta la escala humana en el recorrido cotidiano.

Figura 89
Seccion Transversal del Barrio Los Lagos
Nota. Elaboracion propia

Figura 90
Seccioén Longitudinal del Barrio Los Lagos
Nota. Elaboracion propia
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Densidad residencial

El tejido construido se caracteriza por una fuerte
presencia de llenos, es decir, edificaciones que
ocupan la mayor parte de los lotes, intercalados
con vacios en forma de patios traseros, jardines,
retiros o terrenos baldios. La lectura figuro-fondo
muestra que en ciertas calles lo continuidad de
frentes edificados otorga un cardcter compacto,
mientras que en otras, los vacios generan una
sensacion de fragmentacidn vy discontinuidad
espacial.

Lo densidad del suelo se define por la cantidad de
lotes por manzana y el grado de ocupacién de cada
parcela. En Los Lagos predomina un tejido de
densidad media, con un porcentaje de ocupaciéon
alto en laos zonas mds consolidadas y una mayor
disponibilidad de areas libres hacia los bordes del
barrio. Estos contrastes reflejon la coexistencia de
un tejido compacto con espacios aln en proceso
de consolidacién. Como se muestra en la figura 92,
existen dos sectores donde la densidad del suelo es
mayor, en color rojo se observa como los lotes con
menor drea generan zonas donde las viviendas son
todas de 2 niveles.

En cuanto a la densidad de viviendas del barrio,
en términos de densidad neta por manzanag, es
preocupante: mientras el promedio del distrito de
San Francisco es de 50 hab/ha, en las zonas de
mayor compactacion de Los Lagos (lotes de 73 m?)
lo densidad real se eleva a 424.6 hab/ha, un
indicador de alta densidad que cuadruplica el
promedio distrital y explica lo saturacién de los
servicios.

Figura 91
Mapa de vacios y llenos
Nota. Elaboracién propia
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Finalmente, al aplicar tasas normalizadas para
medir la vulnerabilidad del sector, se identifica que
el hacinamiento alcanza una tasa de 60 por cada
1,000 hogares (6%), mientras que la presidon sobre el
equipamiento social se refleja en una tosa de
fecundidad adolescente de 130 por cada 1,000
mujeres (13%) en el distrito. Estos indicadores,
comparados con el estdndar nacional del INVU
(Que exige un 10% de cesidn de darea publica),
confirman que, aunque el barrio posee d&reas
verdes, su capacidad de servicio estd desbordada
por la densificacion interna y lo folta de nuevos
nodos de integracién.”

Predios de
mayor drea
25580 m2

Predios de
menor area
73 m2

Figura 92
Mapa densidad residencial
Nota. Elaboracién propia

Cuadrantes definidos

Tipologias de cuadrantes

El barrio evidencia distintos tipos de cuadrantes
segun su grado de compacidad y forma urbana. En
sectores planificados predominan  manzanas
cerradas y regulares, mientraos que en dreas de
crecimiento informal se identifican cuadrantes
fragmentados y abiertos. También, se obseva el
sector comercial, donde los lotes tienen mayor areq,
que definen un Llimite para el barrio y una
morfologia distinta al interior del barrio. Esta
heterogeneidad tipoldgica reflejo las distintas
etapas de desarrollo y adaptacién del tejido a los
necesidades de los habitantes.

Cuadrantes fragmentados

Cuadrantes del
sector industrial

Figura 93
Mapa tipologia de cuadrantes
Nota. Elaboracién propia

131



Sectorizacion

El andlisis morfoldgico del tejido urbano permite
identificar que el barrio Los Lagos no se comporta
como un conjunto homogéneo, sino que presenta
subdivisiones internaos que lo estructuron en
distintos sectores. Estos sectores responden tanto a
los caracteristicas de la traoma como a la forma en
que se han consolidado los procesos de ocupacion
del suelo a lo largo del tiempo.

Se distingue un sector central consolidado, donde
la trama regular y el parcelario definido generan un
tejido compacto. Aqui predominan lotes de
dimensiones uniformes, viviendaos de una y dos
plantas y una alta proporcién de llenos respecto a
vacios.

En contraste, hacia los bordes del barrio
aparecen sectores de expansién mas reciente o de
consolidacién incompleta, donde la morfologia se
fragmenta y la compacidad disminuye.

Un tercer sector se configura alrededor de los ejes
comercial e industrial, donde la densidad y la
escala edificatoria tienden a incrementarse, con
edificaciones que superan la altura promedio del
barrio, lo que crea un limite espacial en direccién a
los dreas residenciales interiores y el exterior del
barrio.

Sector 1

Sector 2

Sector 3

Sector 4

3
. ,\‘éllg

Sector 5

Sector 6
Sector 7

Sector 8
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Figura 94
Mapa de sectores definidos
Nota. Elaboracién propia



Frentes y fachadas de las edificaciones y espacios publicos

La morfologia de los frentes de calle en el sector se caracteriza por una alta presencia de barreras fisicas.
Se revela una clara respuesta defensiva ante la inseguridad local. En la gran mayoria de las viviendas,
comercios e instituciones publicas, se observa predominantemente el uso de rejas, muros vy cierres sélidos
en los fachadas, lo que fragmenta la percepcidén del barrio y debilita la vida social en las aceras. Esta
tendencia a priorizar el confinamiento hermético no se limita al dmbito residencial; se extiende a los
espacios publicos y de equipamiento, cuyos perimetros enrejados restringen el libre trdnsito y el uso
colectivo. Paraddjicamente, esta arquitectura de defensa intensifica la sensacién de peligro al suprimir los
'ojos de la calle' y anular la integracién comunitaria, consolidando un paisaje urbano de exclusion.”

Figura 95 Figura 96
Fotografia barrio Los Lagos Fotografia espacio publico del barrio Los Lagos
Nota. Tomado de Google Maps. (2021). Google Maps. Google Maps. https://www.google.com/maps/ Nota. Elaboracién propia
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Mobiliario urbano

El mobiliario urbano presente en el barrio Los
Laogos es sumamente limitado y no responde a las
necesidades de la poblacidén. Actualmente se
identifican Unicamente tres paradas de autobus
con cubierta para proteccion solar, dos basureros
distribuidos de manera aislada y un ndmero
reducido de bancas y mesas localizadas en el
espacio publico. Sin embargo, tanto la cantidad
como la distribucién de estos elementos resultan
insuficientes para atender la densidad y dindmica
social del sector.

El estado fisico de los pocos mobiliarios
existentes es deficiente, evidenciando disefo y un
mantenimiento  inadecuado que afecta la
percepcién de seguridad, confort y habitabilidad
de los espacios colectivos.

Lo escosez y deterioro del mobiliario urbano
limita la apropiacidn de los espacios publicos,
desincentiva su uso cotidiono y repercute
directomente en la calidad de vida barrial. Esta
situacion refleja una carencia en la gestién de
infraestructura de soporte para la recreaciéon, la
movilidad y el encuentro social, reforzando la
necesidad de implementar estrategiaos de
renovaciéon y dotacidn adecuada de mobiliario
como parte de una visién integral de mejora
urbana.
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Problematicas Espaciales _.----

Los rios, calles y sector comercial
actuan como limites degradados y
barreras fisicas por la ausencia de
tratamiento paisaqjistico y gestion

La desarticulaciéon
entre la estructura
natural y el
desarrollo urbano,
producto de una
ocupacion del suelo
poco planificaday
carente de criterios
de accesibilidad,
sostenibilidad y
conectividad, ha
generado un
entorno
fragmentado, con
deficiente movilidad,
escaso confort
ambiental y baja
calidad del espacio
publico, afectando
directamente la
habitabilidad y
cohesion del barrio.

Figura 98
Diagrama Problemdticas Espaciales
Nota. Elaboracién propia

Aislomiento del
barrio

Escasa arborizaciény
aumento de las superficies
duras

Aumento de las islas de calor y
reduccion del confort térmico
de los espacios publicos.

Predominio de uso
residencial y carencia
de usos mixtos

Existe vulnerabilidad econdmicay
desigualdad social dentro del barrio,
con poca diversificacion del sector
comercial

Poca diversificacién de usos y
No se incorporan criterios de
sostenibilidad, accesibilidad o

La normativa vigente no
responde a las
necesidades

espacio publico suficiente.




Movilidad deficiente Carencia de infraestructura
qQue prioriza al segura y continua para la
automovil movilidad peatonal y ciclisto.

Estructura barrial Desconexidon espacial que
fragmentada y bordes debilita la cohesion social del
desarticulados barrio y otras comunidades

Presencia de cerramientos metdlicos vy el
deterioro general de las dreas existentes, limita
la accesibilidad, la permanencia y el sentido de

apropiacién comunitaria en el barrio

Escasez y poca
integracién del
espacio publico

Se reduce el confort, la
permanencia y la apropiacion
social del espacio publico.

Escasez y el deterioro del
mobiliario urbano
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Cobertura
vegetal

Lo estructura ambiental del barrio se encuentra
frogmentada y débilmente articulada con su
entorno natural. Aunque existen limites claros con
cuerpos hidricos como la quebrada Guarari y el rio
Bermudez, estos no han sido aprovechados como
corredores ecolégicos, sino que se presentan mads
bien como dreas marginadas o de riesgo. El interior
del barrio carece de una red de espacios verdes
conectados, lo que limita la conformacién de un
sistema ambiental continuo. La consolidacion de
una estructura ombiental debe basarse en la
interconexién de parques, zonas deportivas, calles
arbolodos y bordes riberefos, formando un
entromado verde que aumente la resiliencia del
barrio y su integracién con la matriz ecoldgica
cantonal.

La carencia de drboles de gran porte a lo largo de
los vias principales y en los equipamientos
repercute directamente en la calidad de vidag, al no
ofrecer condiciones de confort térmico ni
amortiguacion del ruido urbano.
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Isla de Calor

Las caracteristicas morfolégicas y de cobertura del barrio han potenciado la formacién de un fenémeno
de isla de calor en el interior del barrio, donde las temperaturas van desde van desde llos 19.75 °C con
respecto a la media anual. La predominancia de superficies duras: pavimento, techos metdlicos y concreto
combinada con la limitada presencia de vegetacién, provoca una acumulacién de calor al interior del
barrio, durante el dia y una menor capacidad de enfriomiento nocturno. Esto repercute en el confort
térmico de los habitantes, especialmente en los espacios publicos y zonas deportivas, donde la exposicion
directa al sol reduce la permanencia de los usuarios. La mitigaciéon de este fendmeno requiere la
incorporacién de corredores verdes y estrategias de sombreado en el espacio urbano.

Vulnerabilidad ambiental

El barrio presenta vulnerabilidades ambientales asociadas principalmente o la pérdida de suelos
permeables debido al alto porcentaje de drea urbanizadao, lo que reduce la infiltracidon natural y genera
acumulacién de escorrentias superficiales. La ausencia de cobertura vegetal agrava la situacion,
incrementando la vulnerabilidad de la poblacidn frente a eventos climdaticos extremos y a la degradacién de
la calidad ambiental.
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Paleta vegetal

La definicién de una paleta vegetal para el barrio prioriza especies nativas y adaptadas, que garantizan
bajo mantenimiento, resiliencia al combio climatico y aporte a la biodiversidad. Actualmente existen drboles
de gran porte como el Cortez amarillo (Handroanthus ochraceus) y el Laurel (Cordia alliodora), que ofrecen
sombra y floracién distintiva. Para aceras y espacios reducidos, se encuentran especies medianas como el
Guanacaste negro (Enterolobium cyclocarpum) en variedades controladas y el Pochote (Pachira quinata),
mientras que para dreas de transicién y jardines se identificaron arbustos nativos como Duranta repens y
plantas ornamentales resistentes como Heliconia psittacorum. Al integrar esta paleta permite combinar
funciones estéticas, ambientales y culturales, al tiempo que se contribuye a la conformacién de corredores
verdes que reduzcan la isla de calor y fortalezcan la estructura ambiental del barrio.
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Palmera Mango Laurel de la India Jacaranda

Figura 102
Paleta vegetal existente
Nota. Elaboracion propia
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Problematicas Ambientales

Degradacion de la
estructura ecoldgica

y desconexion entre Ausencia de drboles, de especies Cobertura arbdrea
1 t Lv L nativas limita la generacion de existente es escasay
O naturaty o sombra y la conectividad ecoldgica dispersa

urbano, producto de
la escasa cobertura

vegetal, la

abundancia de

superficies

impermeobles Yy la Inexistente planificaciéon No existe una

falta de integrocién urbana en la conectividad de estrucfcuro verde
la estructura ambiental articuloda

de los cauces
hidricos, lo que
genera un entorno
con bajo confort
térmico, pérdida de

biodiversidad Y Entorno érido con escaso

ausencia de relacion confort ambiental y sombra Amplias superficies
.. aofecta directomente la calidad impermeables

entre el paisqgje de vida y la permanencia

natural y el espacio
construido.

Figura 103
Diagrama problemdticas espaciales
Nota. Elaboracién propia



Falta de criterios Los espacios publicos no cuentan
bioclimadticos en el disefio con elementos naturales o de
y mantenimiento del mobiliario que brinden confort a
espacio publico los personas

Crecimiento de viviendas
informales en los cauces del
rio que representan un peligro
para sus habitantes

Zonas susceptibles a
inundacion cercanas a los
rios Guarariy Bermudez

Desconexién espacial del
entorno ambiental, presencia
de barreras fisicas hacia los
rios

Falta de conexidon
ecoldgica entre cauces y
areas verdes urbanas
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Anadlisis del Polideportivo

El Polideportivo Los Lagos funciona como un tercer espacio comunitario para la poblacién del barrio Los
Lagos y del distrito de San Francisco (Heredia). Su cardcter es deportivo, recreativo y social, articulado con
la municipalidad de Heredia y la gestion del Comité Cantonal de Deportes y Recreacidon de Heredia (CCDR-
H). En este sentido, el equipamiento no solo habilita la prdctica espontdnea de actividad fisica y el
encuentro cotidiano entre vecinos, sino que también refuerza la red local de espacios publicos y
equipamientos del distrito, ofreciendo un punto de cohesidn barrial y de integraciéon intergeneracional.

Usuarios

A partir de analisis de conteo de personas los principales usuarios destacan los jévenes, quienes hacen
uso de las instalaciones para disciplinas como futbol, baloncesto y patineta, configurando al polideportivo
como un lugar clave para la socializacién juvenil y la préctica deportiva no profesional. En paralelo, existen
espacios de mdaquinas de ejercicio al aire libre, que son aprovechados por la poblacién general en
dindmicas similares a un gimnasio comunitario abierto.

Asimismo, el polideportivo es frecuentado por nifos acompafados de adultos responsables, lo cual
refuerza su rol como espacio seguro de recreacion familiar. En contraste, lo presencia de adultos mayores
resulta mas reducida, en parte por la falta de programas especificos y por las condiciones de accesibilidad.
Este uUltimo aspecto también limita el uso por parte de personas con discapacidad, quienes enfrentan
barreras fisicas y funcionales para integrarse de manera plena al equipamiento.

150

Figura 104
Recorte fotografias
Nota. Elaboracién propia
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https://youtu.be/SnE8jALXpGc

Emplazamiento

El Polideportivo Los Lagos funciona como un
tercer espacio comunitario para la poblacion del
barrio Los Lagos y del distrito de San Francisco
(Heredia). Su cardcter es deportivo, recreativo vy
social, articulado con la gestion del Comité
Cantonal de Deportes y Recreacidn de Heredia
(CCDR-H). En este sentido, el equipamiento no solo
habilita la practica espontdnea de actividad fisica y
el encuentro cotidiano entre vecinos, sino que
también refuerza la red local de espacios publicos y
equipamientos del distrito, ofreciendo un punto de
cohesién barrial y de integracién intergeneracional.

El Polideportivo Los Lagos se emplaza en un lote
amplio de 8998 m2. Destinado a uso deportivo vy
recreativo, insertado dentro del tejido residencial
del barrio.

El acceso principal se realiza por la via local que
conecta con la calle central de Los Lagos. Cuenta
con otros 2 puntos de acceso en el sector oeste
junto a la calle |, donde uno de ellos esta cerrado
por completo con malla.

Figura 106
Corte de Emplazamiento Polideportivo Los Lagos
Nota. Elaboracién propia

A partir del acceso principal se organiza una
ploza de acceso que actla como transicién entre la
via publica y el interior del polideportivo, sirviendo
de punto de encuentro para los usuarios.

En sus bordes inmediatos se encuentran
viviendas residenciales y naves industriales, lo que
refuerza la proximidad del equipamiento con la
poblacién usuario, pero también genera tensiones
vinculadas al ruido, la iluminacién nocturna y la
seguridad.

El terreno presenta una topografia relativamente
plana, lo que favorece la ubicacidon de canchas vy
dreas libres sin necesidad de grandes movimientos
de tierra. Sin embargo, su perimetro carece de un
tratamiento homogéneo: algunos tramos cuentan
con cerramientos y otros presentan bordes
permeables hacia el barrio, lo que afecta el control
de accesos y la percepcién de seguridad.

2 m

1.8 m

0.8 m
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Diagrama de Emplazamiento
Nota. Elaboracion propia



Prograoma actual

El programa actual del Polideportivo Los Lagos
estd conformado por espacios deportivos vy
recreativos. En conjunto, el programa actual cumple
parcialmente con las necesidades de recreacién del
barrio, pero evidencia carencias en infraestructura,
integracion paisajistica y equipamientos
complementarios que fomenten una mayor
diversidad de usos y una apropiacién comunitaria
mas activa.

Juegos Infantiles 469.25 m?
Maquinas de Ejercicios 314.5 m?
Cancha Infantil de futbol 314.5 m?
Skate Park 856 m?
Zona Recreativa 583.1 m?
Bafios Publicos 84.4 m?
Cancha futbol 11 4011.4m?
Cancha cesped sintético 524.3 m?
Circulaciones y espacios sin uso 2155.05 m?
Total 8998 m?

Tabla7
Tabla de Areas Programa Actual
Nota. Elaboracién propia

Cancha Sintética

} Cancha Futbol 11

Plancheé Cancha

Multiuso

Maguinas de ejercicios REKETC P

Juegos Infantiles

Acceso Principa

Figura 108
Diagrama del programa actual
Nota. Elaboracion propia



1. Juegos Infantiles

2. Mdquinas de ejercicios

3. Skate Park

4. Cancha de Futbol Infantil

S. Cancha/Planché Multiuso

6. Zona recreativa
/. Banos Publicos

8. Cancha de futbol 11

Accesos

-

Vo
{4

Figura 109
Isométrico del programa actual del Polideportivo de Los Lagos
Nota. Elaboracion propia



Accesos

El Polideportivo cuenta con dreas de canchas y zonas recreativas dispuestas de forma dispersa en el
lote. En sus bordes inmediatos se encuentran viviendas residenciales y naves industriales, lo que refuerza
la proximidad del equipamiento con la poblacién usuario, pero también genera tensiones vinculadas al
ruido, la iluminacién nocturna y la seguridad.

El terreno presenta una topografia relativamente plana, lo que favorece la ubicacién de canchas y dreas
libres sin necesidad de grandes movimientos de tierra. Sin embargo, su perimetro carece de un
tratamiento homogéneo: algunos tramos cuentan con cerramientos y otros presentan bordes permeables
hacia el barrio, lo que afecta el control de accesos y la percepcidn de seguridad.

Accesos 1
Accesos 1

Accesos 3
Accesos 2
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Juegos Infantiles

Los juegos infantiles consisten en un mddulo
metdlico con torres techadas, tuneles, resbaladillos
y escaleras, instalados sobre césped con zonas de
desgaste y sin superficie amortiguante; el area
cuenta con bancas y arbolado puntual, aunque con
sombra limitada, lo que reduce el confort y la
seguridad en su uso.

Gimnasio al aire libre

La zona de gimnasio al aire libre estd equipada
con madaquinas metdlicas de ejercicio fijo vy

estructuras para entrenamiento funcional,
distribuidas sobre césped sin recubrimiento
especial.

El &rea carece de techado o elementos de sombra,
lo que limita el confort en horas de alta radiacién
solar, y tampoco presenta superficies

aomortiguantes, lo que reduce los condiciones de
seguridad. Su cardcter abierto y accesible refuerza
su papel como espacio de recreacidén gratuitao,
aunque evidencia carencias en mantenimiento,
confort climdtico y accesibilidad universal.




Cancha de futbol para ninos

Lo cancha para nifos consiste en un espacio
rectangular de césped natural delimitado por
bordillos de concreto pintados, con porterias
metdlicas en los extremos y sin cerromiento

perimetral; se utiliza principalmente para juegos
informales de futbol, pero presenta un terreno
irregular y desgaste del pasto, ademds de carencias
en iluminacién, mobiliario de sombra y superficies
de seguridad, lo que limita su confort y condiciones
de uso Optimas.

Skate Park

El skate park del Polideportivo Los Lagos se
compone de una plataforma de concreto amplia y
abierta, equipada con rampas de distintos niveles,
aunque varios superficies presentan graffiti vy
desgaste visible, lo que reflejo un uso constante
pero también falta de mantenimiento. Se encuentra
delimitada parcialmente por mallas metdlicas que
separan el espacio del resto del polideportivo.

Su disefio fomenta la apropiacion juvenil del lugar,
pero evidencia carencias en iluminacién, confort y
condiciones de seguridad, que limitan su

aprovechamiento pleno en horarios extendidos.




Zona de bafhos publicos

Los juegos infantiles consisten en un mddulo
metdlico con torres techadas, tuneles, resbaladillos
y escaleras, instalados sobre césped con zonas de
desgaste y sin superficie amortiguante; el area
cuenta con bancas y arbolado puntual, aunque con
sombra limitada, lo que reduce el confort y la
seguridad en su uso.

Cancha Multiuso

La cancha multiuso del Polideportivo Los Lagos es
un espacio de superficie de concreto abierto, que
permite la practica de futbol S5 y baloncesto,
equipada con porterias metdlicas y tableros de
bdsquet en sus extremos. Es uno de los sectores de
mayor uso comunitario, especialmente por jovenes,
aunque presenta desgaste visible en su pavimento y
ausencia de techado, lo que limita el confort bajo
condiciones climdticas extremas. El entorno
inmediato incluye bancas y dreas verdes, pero
carece de cerramiento perimetral y mobiliario
suficiente, mientras que los muros aledafos

muestran groffiti y deterioro, evidenciondo la falta
de mantenimiento y reforzando la percepcién de
inseguridad en el lugar.




Cancha de futbol 11

La cancha de futbol 11 del Polideportivo Los Lagos
es un amplio campo de césped natural, utilizado
para partidos recreativos 'y entrenamientos
comunitarios. Su superficie presenta zonas de
desgaste y desniveles, lo que afecta lo calidad de
juego y aumenta el riesgo de lesiones. Carece de
graderias, cerramiento perimetral y equipamiento
complementario, lo que refuerza su cardcter abierto
y barrial, aunque también expone el espacio a un
uso desordenado y a problemas de mantenimiento.
La iluminacidn es limitada, restringiendo su
y el
inmediato evidencia acumulacién de

aprovechamiento en horarios nocturnos,
entorno
basura

Cancha Cesped Artificial

La cancha de césped sintético se ubica en el
centro del campo de futbol 11, ocupando una parte
de su extensidon original y generando un espacio
mds controlado para partidos reducidos. Esta
equipada con porterios metdlicas, cercado
perimetral de malla y red superior de contencién, lo
que mejora la seguridad del juego y evita la pérdida
de balones.

Su superficie sintética ofrece mejores condiciones
de uso continuo frente al desgoste del césped
natural, aunque la insercidon en medio de la cancha
mayor fragmenta el espacio original y limita la
practica de futbol 11 en condiciones reglamentarias.




Arborizacion

La cobertura arbdrea al interior del polideportivo
es escasa y dispersaq, concentrdndose
principalmente en los bordes del polideportivo y en
dreas puntuales cercanas a los accesos y senderos
internos. La mayor densidad de drboles se
encuentra en la franja central préxima a la plaoza de
ingreso y al sector de juegos infantiles, mientras que
los zonas de canchas (futbol 11, sintética y multiuso)
presentan amplias dreas descubiertas sin sombra
natural.

Esta disposicion evidencia una falta de
homogeneidad en la estructura verde, con pocos
elementos que brinden confort climatico a los
usuarios en espacios de permanencia prolongada,
como graderios improvisados, dreas de ejercicio o
el skate park. La vegetacidn cumple mds un rol
ornomental y de  delimitacidn qQue de
infraestructura verde, lo que limita su capacidad de
mitigar lo isla de calor y de integrarse como
corredor ecoldgico con los cauces cercanos.

Figura 122
Mapeo Arborizacién en el Polideportive

Nota. Elaboracion propia ﬂ
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B ° lo ' 4 t °
Se evidencia un clima templado-himedo, con una temperatura de 22.4 °C y una humedad relativa del 68%.

La distribuciéon de es cercana a la zona de confort térmico, lo que indica que gran parte del tiempo se

puede alcanzar bienestar ambiental.
La mayor parte de las condiciones se sitla dentro o préxima al rango de ventilacién natural, por lo que

estrategias pasivas como ventilacién cruzada, sombreamiento, uso de vegetacién y control solar resultan

suficientes para mantener el confort térmico.
En conjunto, se demuestra un alto potencial de confort natural, donde el disefio arquitecténico debe

priorizar la adaptacidon climdtica, materiales respirables y espacios semiabiertos que favorezcan el flujo de
aire y el equilibrio higrotérmico.
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Figura 124 '
Diagrama de Soleamiento Polideportivo Los Lagos 1 6 3
Nota. Elaboracién propia




Vinculacion al entorno

Actualmente, el Polideportivo Los Lagos se
encuentra en un entorno urbano que, aunque
cuenta con varios espacios de interés cercanos,
presenta una débil articulacién funcional y espacial
con ellos. En el sector oeste, se encuentran dos
pequenas islas de parques que funcionan de
manera aislada, sin una conexidn fisica o visual
clara con el polideportivo. Estos espacios, pese a su
valor como dreas verdes, son poco utilizados por la
comunidad debido a la falta de accesos definidos,
mobiliario y mantenimiento, lo que limita su papel
dentro del sistema recreativo del barrio.

Frente ol polideportivo, se ubica un espacio
publico donde actualmente estd restringido el
acceso, que originalmente formaba parte del
dominio comunal, pero que en la actualidad ha sido
apropiado por la parroquia del barrio como
extension de sus actividades religiosas y sociales.

Este uso ha restringido parcialmente el acceso
libre al espacio, modificando su cardcter publico y
reduciendo su capacidad de servir como punto de
encuentro o transicién hacia otras zonas del barrio.

Por otro lado, el polideportivo mantiene una
relacion cercana con los equipamientos educativos
del barrio, como el Colegio y la Escuela Los Lagos. A
pesar de su proximidad, la interaccidén entre estos
espacios es limitada: los estudiontes hacen uso
ocasional del polideportivo para actividades
deportivas o recreativas, pero no existe una
coordinacidn estable ni una apropiacién cotidiana.
De esta formo, oaunque el polideportivo se
encuentra rodeado de espacios con alto potencial
comunitario educativos, recreativos y religiosos, en
lo actualidad su vinculacidn con ellos es débil y
frogmentada, lo que reduce su papel como
articulador social y limita la diversidad de usuarios
y actividades que podria albergar.

En conjunto, la Vvinculacién actual del
polideportivo con su entorno inmediato se
caracteriza por una fragmentacién de los espacios
publicos y una falta de continuidad urbana. Aunque
existe una proximidad fisica entre los distintos
elementos parques, iglesio, escuela, colegio y el
cauce del rio Bermudez, estos operon de manera
independiente, sin una relacién funcional que
potencie su valor colectivo dentro de la estructura
barrial.
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Presion Demografica y el Modelo de
Ciudad Dormitorio

El diogndstico de las condiciones actuales
evidencia que el barrio enfrenta una presién
demogrdfica critica. La zona se ha consolidado
como una ciudad dormitorio. Esta densificacion
acelerada ha generado un desequilibrio espacial
profundo en la estructura urbano, donde el uso de
suelo residencial acapara un abrumador 83.03% del
territorio, marginando al espacio publico a un
escaso 2.16%. Frente a este escenario de saturaciéon
y de estoncamiento del suelo edificable. La
intervencién urbana debe surgir como una
respuesta urgente para contrarrestar la
fragmentacion barrial y dotar al barrio de espacios
de encuentro seguros.

El disefo de estos espacios debe responder
demogradficomente a las poblaciones prioritarias
del cantdén, enfocdndose en la creacidn de entornos
seguros para las mujeres quienes representan el
50.6% de los habitontes de Heredia, se debe
fomentar la prevencién de riesgos sociales en una
juventud con altas tosas de exclusion, vy
garantizando la recreacién adaptada para una
creciente poblacién de adultos mayores y personas
con necesidades especiales.

Morfologia Urbana y deficit en
Movilidad Activa

A nivel morfolégico, el andlisis revela un profundo
déficit espacial en la red de equipamientos del
barrio. Infraestructuras vitales como el Ebais, la
Escuelq, el Liceo Los Lagos, el Centro Diurno y los
escasos espacios publicos se encuentran asfixiados
por la alta densidad residencial y operan como
encloves aislados. Al carecer de espacios de
transicion o conexiones directas entre si, estas
instalaciones, algunas con un evidente rezago
infroestructural, sufren de una desconexidn fisica
con su contexto, lo que imposibilita la correcta
articulacién dentro de la red barrial.

Este aislomiento de los equipamientos se agrava
debido o que la estructura barrial impone un
modelo de movilidad fuertemente dominado por el
automovil. A pesar de que la topograofia es
relativamente plana es ideal conectar los centros de
servicio mediante movilidad activa, la
infraestructura carece gran parte de vias seguras y
elementos continuos de accesibilidad.
Adicionalmente, el tejido residencial genera un
sistema jerdrquico que termina en ‘intersecciones
en martillo® que interrumpe constantemente la
continuidad peatonal, fragmentando los recorridos.

Lo propuesta a escala urbana debe reconfigurar
esta red, trazando ejes inclusivos que desincentiven
la dependencia vehicular y estructuren un modelo
de movilidad verdaderamente sostenible para el
barrio.
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Aislomiento Sistémico y Potencial
Ecoldgico

A nivel urbano, la fragmentacién fisica del barrio
se traslada de manera directa a su dimension
ambiental. El diagndstico determina que el
desarrollo de la trama urbana se ha consolidado

dondo la espalda a sus sistemas naturales,
marginando drdasticamente el cauce del rio
Bermudez.

Esta desconexién ambiental se evidencia a lo
largo de todo el tejido residencial, el cual presenta
una carencia critica de una red verde integrada en
sus calles y dreas de uso comun. La deficiencia
generalizada de cobertura arbdrea y de superficies
permeables disminuye el confort térmico y aumenta
la vulnerabilidod de la infroestructura urbaona
frente a la escorrentia pluvial.

Asimismo, el diagndstico revela que los
equipamientos urbanos y espacios publicos operan
de manera totalmente independiente no solo entre
si, sino también respecto a su entorno natural. A
pesar de la proximidad geogrdéfica de centros
educativos, dAreas recreativas e instituciones
religiosas, existe una ausencia total de relaciones
funcionales y paisaqjisticas que los integren. Esta
falta de articulaciéon impide que los recintos
potencien su valor colectivo, consolidondo un
modelo urbano fragmentado que desperdicia la
oportunidad de utilizar la infraestructura natural
existente para dotar de resiliencia climdtica y
cohesidon espacial a toda la comunidad.

El Polideportivo como Catalizador
Urbano

Se evidencia como el Polideportivo es un recinto
fisicamente aislado, desconectado de su contexto y
subutilizado. Su emplozamiento es muy rigido, sus
bordes perimetrales action como barreras, lo que
provoca que se disminuya su potencial como punto
de encuentro barrial y genera espacios de
inseguridad.

Simulténeamente, el andlisis revela severas
deficiencias que impactan el recinto. A nivel interno,
su programa no representa las necesidades
actuales y el potencial que este puede ofrecer no se
desarrollo, presenta un déficit critico en
accesibilidad, hay poco confort térmico por su
escasa cobertura arbdrea y falta de adaptacion
climaética. En el dmbito social, el estado deplorable
del Polideportivo muestra la urgencia de crear
espacios publicos que den a la poblacién espacios
dignos para la practica del deporte, recreacién,
sitios de encuentro que busquen el bienestar de la
comunidad.

La intervencién arquitecténica debe priorizar la
reversion de este aislamiento. Es imperativo disefiar
bordes permeables y un contexto que genere
vinculos inmediatos, que se suture la desconexion
con los demds equipamientos, consolidando un
"tercer espacio” seguro y de apropiacion cotidiana.
Ademads, se debe mitigar su vulnerabilidad climatica
mediante un reacondicionamiento ambiental. Asi, el
proyecto dejard de ser lotes pasivo o en abandono
para convertirse en el nodo catalizador que articule
la conectividad y cohesién de todo el barrio. 149
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Lineamientos generales

El barrio Los Lagos enfrenta un proceso de
fragmentacion social, desvinculacion espacial vy
ambiental derivado de una planificacion urbana
insuficiente, una débil infraestructura publica y una
gestiéon comunitaria limitada, lo que genera un
entorno poco accesible, inseguro y ambientalmente
degradado que reduce la calidad de vido, la
cohesién y el sentido de pertenencia de sus
habitantes.

El conjunto de problemdticas detectadas
evidencia que el barrio Los Lagos atraviesa una
condiciéon de desequilibrio estructural entre su
desarrollo urbano, su capacidad social y ambiental.
La ausencia de planificacion integral ha generado
un espacio fisico fragmentado, socialmente
desigual y ambientalmente degradado, donde la
falta de diversificacion de usos, movilidad,
conectividad ecoldgica y apropiacién comunitaria
se ven limitadas. Esta situacidn repercute
directomente en lao calidad de vida de los
habitantes, quienes carecen de espacios publicos
confortables, accesibles y seguros que favorezcan
la convivencia, la salud y la identidad barrial.

Por esta razén, se establecen 10 ejes de accidn
para el abordaje de estas problematicas, ya que se
busca generar un barrio con mayor vitalidad
urbana, cohesidn comunitario, reduccién de
desigualdades espaciales, recuperacién ambiental
y fortalecimiento de la identidad barrial.

Figura 126

Diagrama de Lineamientos Generales
Nota. Elaboracién propia

Conectividad y
movilidad activa

Diversificacion de usos

Integracién ecoldgica y
confort climdtico

Espacio publicoy
habitabilidad barrial



Seguridad urbanay
convivencia activa

|dentidad e imagen
urbana

Sostenibilidad e
infroestructura urbana

Polideportivo como
nodo articulador

La propuesta se basa en reestructuracién del
barrio Los Lagos mediante una estrategia de
regeneracién urbana que diversifique sus usos,
vincule el barrio a los comunidades aledanas,
conecte su estructura natural y construidao,
promueva la movilidad peatonal vy ciclista,
incremento del confort ambiental y mejora de la
infraestructura en equipamientos, donde se
potencie el polideportivo como articulador
espacial, social y ecolégico del entorno barrial.

La transformacién del barrio Los Lagos se plantea
a partir de dos principios complementarios: la
ciudad de 15 minutos y el modelo de ecobarrio,
como estrategias para regenerar su estructura
urbana y mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.
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NI
Ejes de Accioniy

Conectividad y
movilidad activa

=] |

Reestructurar la movilidad interna del barrio bajo
principios de accesibilidad universal, seguridad vial
y sostenibilidad, priorizando al peatdn y al ciclista
sobre el vehiculo privado.

Lineas tdcticas

* Implementar una red continua de aceras
accesibles con materiales permeables, losas
tactiles y rampas normativas en todo el barrio.

* Generar nuevos accesos al barrio con la
apertura de vias, por medio de la continuidad de
la trama

« Crear senderos seguros Qque vinculen el
polideportivo, las escuelas y los equipamientos
comunales.

* Redisenar intersecciones criticas con
pacificaciones viales, pasos sobreelevados vy
mobiliario de seguridad.

* Integrar el sistema de paradas de autobus con
bahias accesibles, techos ligeros y sefializacion
clara.

Figura 127
Diagrama de Conectividad y Movilidad
Nota. Elaboracion propia



Diversificacion de usos

Transformar el barrio monofuncional en un
entorno mixto y dindmico que combine vivienda,
comercio, cultura, deporte y recreacidén en una red
de espacios complementarios.

Lineas tacticas

* Incorporar comercios de proximidad, cafés vy
talleres en planta baja sobre los ejes principales.

* Promover usos mixtos en edificios de baja altura
y equipamientos compartidos con actividades
educativas o culturales.

* Incentivar lao presencia de usos nocturnos
seguros (cafeterias, canchas techadas, d&reas
culturales) que mantengan vitalidad urbana.

« Reconversion paulatina del sector comercial/
industrial.

Desde la ciudad de 15 minutos, se busca
reorganizar el barrio de modo que todos los
servicios esenciales se encuentren a una distancia
caminable o) en bicicletq, garantizando
accesibilidad universal vy reduciendo la
dependencia del automdovil. Este enfoque promueve
una movilidad activa y eficiente, apoyada en una
red de calles seguras, espacios multifuncionales vy
equipamientos de uso mixto que fomenten la
convivencia y la vitalidad urbana.

Figura 128
Diagrama de Diversificacion de Usos
Nota. Elaboracién propia




Integracion ecoldgica
y confort climatico

Consolidar una estructura verde barrial que
vincule los cauces naturales, los parques y las calles
arbolodas como red ecolégica y ambientalmente
resiliente.

Lineas tdacticas:

* Crear corredores bioclimdticos y parques
lineales a lo largo de los rios Guarari y Bermudez,
con senderos, miradores y revegetacion nativa.

* Implementar arbolado lineal continuo en los ejes
viales principales y secundarios, priorizando
especies de gran porte y bajo mantenimiento.

« Aplicar estrategias bioclimdticas en el disefio
urbano:  superficies permeables, pérgolas
vegetales, jardines de lluvia y techos verdes en
equipamientos.

« Fomentar la reconexidon entre lo natural y lo
urbano, integrando los bordes ecoldgicos como
espacios de recreacion y aprendizaje ambiental.

Se orienta en el concepto de ecobarrio , donde el
barrio se guia hacia un modelo urbano sostenible,
resiliente y ambientalmente integrado, donde la
infraestructura verde, la gestion del ogua y la
arborizacion actian como ejes estructurantes del
tejido urbano. Se busca reconectar lo natural con lo
construido  mediante corredores  ecoldgicos,
parques lineales y espacios publicos bioclimdaticos,
generando un entorno mds saludable, habitable y
equilibrado con el medio ambiente.

Figura 129
Diagrama de Integracion ecolégica y confort climatico
Nota. Elaboracion propia




Espacio publico y
habitabilidad barrial

Recuperar el espacio publico como estructura
articuladora del barrio, garantizando accesibilidad,
seguridad, confort y permanencia.

Lineas tacticas:

« Jerarquizar lo red de parques y zonas de
transicion que conecten los equipamientos vy
nodos principales.

* Incorporar zonas de estancia y encuentro con
mobiliario inclusivo, iluminacién eficiente vy
cobertura vegetal densa.

+ Redisefiar franjoas peatonales y espacios
residuales como microplazas o dreas de juego.

* Integrar el disefio urbano con criterios
sensoriales 'y universales, fortaleciendo la
experiencia espacial de todos los usuarios.

Figura 130
Diagrama de Espacio publico y habitabilidad barrial
Nota. Elaboracion propia




|Identidad, imagen urbana
y cohesidon social

Reforzar lo identidad colectiva del barrio
mediante el disefo coherente del espacio, la
arquitectura y la narrativa visual del entorno
urbano.

Lineas tdacticas:

« Diseflar una imagen urbana homogénea
mediante mobiliario, sefalética, color, vegetacidon
y pavimentos unificados.

« Implementar proyectos de arte publico y murales
participativos que representen la historia vy
diversidad del barrio.

+ Consolidar nodos simbdlicos como puntos de
referencia dentro del recorrido barrial.

« Promover la apropiacion ciudadana del espacio
publico a través de intervenciones tacticas y de
pequefa escala.

Figura 131
Diagrama de Identidad, imagen urbana y cohesién social
Nota. Elaboracion propia




Sostenibilidad e
infraestructura urbana

Modernizar o infraestructura del barrio
incorporando criterios de sostenibilidad, eficiencia
energética y manejo responsable del aguo. Este eje
busca que las intervenciones fisicas contribuyan al
equilibrio ambiental y al mantenimiento de los
servicios urbanos.

Lineas tacticas:

+ Conectar el barrio con el corredor deportivo vy
recreativo del distrito de San Francisco.

« Fortalecer los vinculos con equipamientos
cantonales (escuelas, parques, rutas verdes).

* Integrar el polideportivo y los bordes riberefos al
sistema de infraestructura verde y movilidad
activa.

« Promover la inversién municipal y gubernamental
de la infraestructura de equipamientos como
espacio publico, escuelq, liceo, EBAIS, centro del
adulto mayor, Polideportivo y demds espacios
comunales.

Figura 132
Diagrama de Sostenibilidad e infraestructura urbana
Nota. Elaboracion propia




Seguridad urbanay
convivencia activa

Garantizar un entorno barrial seguro, visible vy
habitable mediante el disefio urbano preventivo, la
ocupacién activa del espacio publico y aplicar
criterios de disefio preventivo, iluminacién,
visibilidad, ojos en la calle y uso constante del
espacio publico para reducir la percepcion de
riesgo y fortalecer la apropiacion ciudadana.

Lineas estratégicas:

+ Redisefar los bordes inseguros (entorno escolar,
paradas de bus, accesos al polideportivo, zonas
ciegas) mediante iluminacion continuaq,
mobiliario, transparencia visual y fachadas
activas.

« Sustituir los cerromientos por elementos
permeables y vegetacién controlada que
mantengan visibilidad y seguridad.

* Incorporar vigilancia natural (ojos en la calle) en
parques, canchas y senderos a través de usos
mixtos, ventanas activas y actividades de
permanencio.

* Reforzar la seguridad mediante recorridos
iluminados, sefalética clara y puntos de
referencia  reconocibles que faciliten la
orientacién y reduzcan la percepcidn de riesgo.

« Consolidar un sistema de espacios publicos
habitodos durante todo el dia, combinando
actividades deportivas, culturales y comerciales
qQue mantengaon presencia constante de
usuarios.

Figura 133
Diagrama de Sostenibilidad e infraestructura urbana
Nota. Elaboracion propia




Vinculacion del Polideportivo
como nodo articulador

Reconvertir el Polideportivo Los Lagos en un
centro comunitario multifuncional
ambientalmente integrado, que articule el tejido
barrial y natural.

Lineas estratégicas:

+ Transformar el polideportivo en un equipamiento
de usos mixtos (deporte, educacién, cultura y
recreacion).

« Redisefiar los accesos con plazas civicas
abiertas, graderios urbanos y visuales hacia la
calle principal y calle .

* Incorporar zonas cubiertas y techos ligeros que
amplien el uso del espacio en condiciones
climdticas variables.

* Integrar un sistema de arborizacién y confort
climdtico que vincule el polideportivo con la red
verde barrial.

« Promover la diversificacién de usos integrando
comercio como parte del progroma

Figura 134
Diagrama de Vinculacién del Polideportivo como nodo articulador
Nota. Elaboracion propia




Paoutas Urbanas

Colles con prioridad peatonal vy ciclistico,
pavimentos continuos vy diferenciados por
textura.

Reconfigurar viabilidades de la estructura vial.
Apertura de accesos al barrio

Aceras amplias, sombreadas y accesibles para
todos en ambos lados de la via.

Ciclovias integradas a la estructura verde,
conectando los equipamientos urbanos.

Paradas de bus con disefio coherente: cubierta
ligera, sefal vertical y mobiliario.

Cruces peatonales seguros y visibles en todas las
intersecciones, con rampas universales.
lluminacién lineal y uniforme que refuerce la
percepcién de seguridad nocturna.

Espacios de pausa y microestancia (bancas,
maceteras, sombra) cada ciertos tromos.

Red de Movilidad segura Red de Espacios Publicos

Mejorar los parques de escala intermedio,
conectadas por ejes peatonales.

Promover espacios multifuncionales capaces de
aolbergar ferias, juegos o actividades culturales.
Integracion de pérgolas, o cubiertas livianas que
extiendan el uso.

Materialidad unificada, con
homogéneo en toda la red.
Mobiliario con disefo coherente: bancas,
basureros, bolardos, luminarias y bicicleteros.
Accesibilidad universal en todos los espacios,
garantizando continuidad peatonal.

Integrar el borde del rio con un recorrido lineal al
borde del barrio

lenguaje  un
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Arborizacién continua en calles principales vy
secundarias para confort térmico.

Corredores ecolégicos que conecten plazas,
parques y bordes de quebrada.

Jardines de lluvio, cunetos vegetadas vy
superficies permeables visibles.

Huertos comunitarios, taludes vegetados vy
jardines domésticos articulados a los retiros.
Vegetacidn nativa o adaptada de sombraq,
floracion escalonada y bajo mantenimiento.
Integracién del verde con mobiliario y recorridos
(bancas bajo drboles, senderos verdes).
Estructuras verticales con vegetacion trepadora
en muros o pérgolas barriales.

Red Verde Equipamientos urbanos

Mejorar la infraestructura fisica y conectividad
de los principales equipamientos barriales:
Polideportivo, escuela, liceo, EBAIS, centro de
adultos mayores y espacios comunales.

Unificar el lenguaje arquitectdnico y paisajistico
de todos los equipamientos: color, pavimentos,
sefalética, arte publico y vegetacion.

Garantizar  accesos  directos, legibles vy
permeables, evitando cierres rigidos o vallas
opacas.

Promover la interconexién funcional entre
equipamientos mediante corredores peatonales
y dreas publicas compartidas.

Bordes y fachadas activas

* Impulsar la mejora progresiva de las viviendas mediante programas como los Bonos RAMT (Reparacion,
Ampliacion, Mejora o Terminacidn), orientados a fortalecer la calidad fisica de las edificaciones existentes

y su aporte a la imagen barrial.

* Promover usos mixtos dentro del tejido residencial y los bordes comercial/industrial incorporando en
planta baja pequefios comercios, talleres, servicios, espacios de oficio o emprendimientos domésticos

que generen movimiento y permanencia en el barrio.

183



PLAN MAESTRO BARRIAL'Y
CATALOGO DE PROYECTOS



Reconectar las centralidades
Portafolio de Proyectos

Propuesta de Movilidad
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Reconectar centralidades

El concepto parte de resignificar Los Lagos a través de un sistema articulado de
centralidades a nivel barrial, activando sus espacios publicos, la vegetacién, la movilidad
peatonal, el comercio y la insercidn programatica adaptada a las dindmicas del entorno.

Continuidad Conectividad

Garantizar recorridos fluidos y seguros entre los Convertir los equipamientos como nodos
distintos espacios del barrio articuladores, puntos de referencia y simbolos de
pertenenciao.

Apertura Transicion

Abrir funcionalmente los bordes del barrio hacia Romper la rigidez de los borde, de manera
la ciudad, mostrando su vida interna y su identidad. controlada y paulatina

Sostenibilidad

Conectar los sistemas naturales
como sistema ambiental continuo.

186



v 'ni III-;";:r ]%:,I-

.r_-.-:",i"

AR f‘?’ i y

]

' _,‘_”".-.E“..' i

f



Portafolio de Proyectos

El portafolio de proyectos se estructura como una
estrategia integral orientada a revertir la
fragmentacion espacial y el deterioro de las
infroestructuras  en el barrio. Como pieza
detonante, el Proyecto #1 comprende la intervenciéon
arquitecténica del Polideportivo Los Lagos vy la
reconfiguracién de las cuadras de su entorno
inmediato, estableciendo una conectividad fisica vy
ecoldgica directa con el cauce del rio Bermudez.

En estrecha relacién con este nodo, el Proyecto #8
plantea el desarrollo de una Senda Urbana y un
boulevard frente o la Escuela Los Lagos. Esta
intervencién busca resolver el actual y conflictivo
acceso al centro educativo —limitado hoy a una
acera peatonal bdsica que no responde al alto
trénsito de estudiantes— mediante un disefio que
incorpora arborizacién, tratomiento de vias
pacificas y, fundamentalmente, la consolidacién de
un eje peatonal seguro que conecta de manera
directa el polideportivo con el nuevo boulevard
escolar.

En una segunda linea de accidén orientada a
mitigar el déficit institucional, los Proyectos #2, #3 y
#4 abordan el mejoramiento integral de la
infraestructura de los equipamientos civicos del
sector. Estas intervenciones se enfocan en la
reestructuracién y optimizacién espacial de la
Escuela, el Liceo Los Lagos y el Ebdis local. El
objetivo de este bloque es dotar al barrio de
instalaciones dignas, inclusivas y eficientes que
resoondan adecuadamente a lao alta demanda
demogrdfica y fortalezcan la red de servicios
comunitarios de educacién y salud.

Finalmente, la estrategia urbana se consolida a
través de la recuperacion del sistema natural y la
red de espacios publicos mediante los Proyectos #5,
#6 y #7. Estos propuestas incluyen la creacion de
una senda riberefa que rescata y pone en valor el
entorno ecoldgico del rio Bermudez, integrdndolo a
las dindmicas recreativas del barrio. Asimismo, este
eje de accidén contempla el redisefio del Parque de
Los Laogos 2 y la recuperacién del Parque La
Granada —el cual aoctualmente se encuentra
clousurado al uso publico—  vinculdndolo
directamente con el Centro del Adulto Mayor para
conformar un sistema de espacios verdes
continuos, accesibles y de verdadera apropiaciéon
comunitaria.
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Mejoramiento de la
Escuela Los Lagos
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Los Lagos y acceso al
barrio

Mejoramiento del
EBAIS
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Propuesta de Movilidad

La propuesta de movilidad para el barrio Los
Logos busca reestructurar la red vial y peatonal
interna  bajo principios de la accesibilidad
universal, seguridad vial y sostenibilidad,
estableciendo un modelo que priorice al peatén y al
ciclista sobre el vehiculo privado (figura 103). Se
pretende consolidar un sistema de desplazamiento
mads inclusivo, seguro y eficiente que refuerce la
conectividad barrial, mejore la calidad del espacio
publico y reduzca la dependencia del automovil
como medio principal de transporte.

En primera instancia, se plantea la
implementacion de una red continua de aceras
accesibles, construidas con materiales permeables
que faciliten el drenaje pluvial y contribuyan a
disminuir el efecto de isla de calor. Estas aceras
incorporardn  losas  podotdctiles 'y  rampas
normativas en los cruces, garantizando el
desplazamiento seguro de personas con movilidad
reducido, adultos mayores y poblacién infantil.
Ademds, se propone la uniformizacién de anchos
minimos y la incorporacion de arborizacién lineal
para brindar confort climdtico y continuidad visual
a lo largo del recorrido peatonal.

De manera complementaria, la propuesta
contempla la reestructuracion vial interna del
barrio, a partir del desarrollo de cuatro tipologias
de vias adaptadas a las condiciones morfolégicas vy
funcionales de cada sector:

1. Calle completa: via estructurante que articula los
principales flujos vehiculares y peatonales del
barrio. Incluye aceras amplias, carriles
vehiculares de baja velocidad, arborizacion lineal
y mobiliario urbano, bajo el concepto de
convivencia entre modos.

2. Calle secundaria arborizada: destinada a
sectores residenciales con menor trdnsito.
Incorpora franjas verdes laterales con especies
de mediona escala que contribuyen al confort
térmico y a la infiltracion pluvial.

3. Calles de convivencia: aplicada en zonas donde
actualmente no existen aceras, transformando el
espacio vial en un entorno compartido vy
pacificado mediante pavimentos continuos,
sefializacion horizontal y mobiliario que delimita
las dreas de circulacion.

4. Calle tipo bulevar: propuesta para el acceso
principal al sector educativo, que funcionard
como un corredor peatonal arbolado con una
acera central de 15 metros y zonas verdes
laterales. Este disefio busca garantizar la
seguridad de los estudiantes y fomentar el
encuentro comunitario en torno a la escuelao.
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En paralelo, se proyecta la generacidén de nuevos
accesos Yy conexiones viales mediante la
continuidad de la trama existente hacia sectores
actualmente cerrados o con escasa conectividad.
Esto permitird distribuir de forma mas equilibrada
los flujos de trdnsito, reducir puntos de congestiény
mejorar el acceso al polideportivo, las escuelas y las
dreas comerciales. Las nuevas vias se disefiardn
bajo criterios de ‘calles completas’, integrando
aceras, zonas verdes y calzadas de baja velocidad
que promuevan la convivencia entre distintos
modos de transporte.

Asimismo, se incorpora la creacién de aceras
seguras y accesibles que articulen el sistema de
equipamientos del barrio y fomenten la movilidad
activa y saoludable. Estas rutas deberdn estar
acompafiadas de iluminacién adecuada, rampas en
cruces, sefializacidén horizontal (losa podotdctil) vy
vertical, se deben integrar también: puntos de
descanso con mobiliario urbano, fortaleciendo la
seguridad y el uso recreativo de los trayectos.

Un componente esencial de la propuesta es el
redisefo de intersecciones mediante estrategias de
pacificacién  vial, como pasos peatonales
sobreelevados, reductores de velocidad vy la
incorporacién de mobiliario de seguridad (bolardos,
jardineras y luminarias bajas). Estas intervenciones
buscan disminuir la velocidad vehicular, aumentar
la caminabilidad peatonal y generar espacios de
transiciéon que actien como nodos de encuentro vy
permanencia dentro del barrio.

En conjunto, estas acciones conforman un
sistema de movilidad integral que no solo mejora la
eficiencia funcional del barrio, sino que también
refuerza su cardcter urbano, promueve la equidad
en el acceso al espacio publico y contribuye a la
sostenibilidod ambiental y social del sector.

CiCIiStQS
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Figura 137
Diagrama Piramide de Movilidad
Nota. Elaboracién propia




1. Calle completa

Figura 138
Seccion de Movilidad Calle Completa
Nota. Elaboracién propia
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2. Calles secundarias arborizadas

Figura 140
Seccion de Movilidad Calles secundarias arborizada
Nota. Elaboracién propia




Figura 141
Seccion de Movilidad Calles secundarias arborizada
Nota. Gemini. (2025). Gemini. https://gemini.google.com
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3. Calle de convivencia

Figura 142
Seccion de Movilidad Calle de convivencia
Nota. Elaboracién propia
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4. Calle tipo bulevar

Figura 144
Seccion de Movilidad Calle de Tipo Boulevard
Nota. Elaboracién propia
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Mobiliario de parada de
autobuses

Se plantea la integracién del sistema de
transporte publico, redisefo de las paradas de
autobus existentes, incorporando bahias accesibles
con techos ligeros, mobiliario de espera vy
sefalizacion clara.

La intervencion convierte la parada en un punto
de espera seguro, legible y accesible, priorizando la
dignidad del usuario y la operacién del transporte
publico. El andén se amplia a nivel para abordaje
universal (silla de ruedas, coche y adulto mayor) con
zona de espera despejada y linea tdactil de
advertencia. El médulo ofrece proteccidn climdtica y
visibilidad total hacia la calle para vigilancia
natural. La sefializacién claro; el espacio incorpora
mobiliario de permanencia y un pequefio drea
verde que separa la espera del flujo vehicular. Un
bicicletero facilita la intermodalidad de vigjes
cortos. La iluminacién integrada mejora la
percepciéon de seguridad nocturna y el control
visual del entorno. Todo el conjunto se plantea con
criterios de mantenimiento sencillo, libre de
obstdculos y con circulaciones directas, elevando la
imagen urbaona y la comodidad cotidiona de las
personas usuariaos.

Figura 147

Mobiliario de parada de autobuses

Nota. DanDan Al Limited. (2025). Imagen de Mobiliario de parada de autobuses. Imagen generada por
inteligencia artificial. Generada por Nano Banana - Al Image Editor | Edit Photos with Text. https://imgeditor.co/




FPropuesta de Trama Verde

Lo troma verde se plantea como el sistema
estructurante ambiental del barrio, entendida
como una red continua de vegetacidon que conecta
los cauces naturales, los espacios publicos y las
calles arboladas en busqueda de crear un barrio
bajo el concepto de ecobarrio a largo plazo.

El propdsito principal es mejorar el confort
térmico, fortalecer la resiliencia ambiental y elevar
la calidad de vida de la poblacién mediante la
integracion del paisaje natural con el tejido urbano
existente. A través de una arborizacion continua en
las vias principales y secundarias, se busca generar
sombra, disminuir la radiacion solar directa vy
reducir el efecto de isla de calor, transformando las
calles en corredores bioclimaticos que favorecen la
caminabilidad, el encuentro y la permanencia en el
espacio publico.

Estos corredores ecolégicos actian como
conectores entre parques Yy bordes del rio,
conformando una red verde interconectada que
facilita la movilidoad ecoldégica de especies,
promueve la biodiversidad urbana y aporta una
identidad paisaqjistica coherente al conjunto barrial.
En puntos estratégicos de esta red se proponen
nodos de estancia o microespacios verdes
equipados con mobiliario bajo sombra y zonas de
descanso, los cuales refuerzan el sentido de
apropiacion y pertenencia al entorno.

Lo  propuesta incorpora  estrategias  de
infraestructura verde que combinan gestién pluvial
y paisajismo funcional. Se prevé la implementacion
de jardines de lluvia, cunetas vegetadas vy
superficies permeables visibles, tanto en los
espacios publicos como en los retiros de las
viviendas, con el fin de favorecer la infiltracion del
agua y disminuir las escorrentios superficiales.
Estas soluciones se complementon con taludes
vegetados, huertos comunitarios vy jardines
domésticos articulados Q los fachadas,
promoviendo una transicion armoénica entre el
Admbito privado y el espacio publico.

La vegetacién propuesta se compone de especies
nativas o adaoptadas, seleccionadas por su
capacidad de proveer sombraq, floracién escalonada
y bajo mantenimiento, garantizando asi la
sostenibilidad a largo plazo del sistema verde. Este
componente natural se integra ademds con el
mobiliario y los recorridos urbanos, mediante la
disposicion de bancas, pérgolas y senderos verdes
bajo la cobertura arbdrea, generando espacios de

descanso y encuentro social. En muros vy
estructuras verticales se fomenta el uso de
vegetacion trepadora y  pérgolas  barriales,

aportando frescuro, mejorando el microclima vy
contribuyendo a una imagen urbana mdas amable y
ecoldgica.
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De esta maneraq, la trama verde busca consolidar
una estructura ambiental resiliente que vincule los
cauces naturales, los parques y las calles arboladas
como una red ecoldgica continua. En este sentido,
se plantea el desarrollo de corredores bioclimaticos
y parques lineales a lo largo de los rios Guarari y
Bermudez, los cuales integren senderos peatonales,
miradores y revegetacion nativa para recuperar la
relaciéon entre la ciudad y sus mdrgenes naturales.
Asimismo, se promueve el arbolado lineal en los
principales ejes viales y en las vias secundarias,
priorizando especies de gran porte que generen
confort térmico y reduzcan la contaminacién del
aQire.

El disefio urbano incorpora tombién estrategios
bioclimaticas como pérgolas vegetales, jardines de
luvia y  superficies permeables en los
equipamientos publicos, reforzando la gestién
sostenible del agua y la adaptacion climatica. Con
ello se busca fomentar la reconexion entre lo
natural y lo wurbano, integrando los bordes
ecoldgicos como espacios de recreacién, educaciéon
ambiental y convivencia vecinal.

Finalmente, lao troma verde se enmarca dentro del
concepto de ecobarrio, entendido como un modelo
urbono sostenible, resiliente y ambientalmente
integrado. En este enfoque, la infraestructura verde,
lo gestidn del agua y la arborizacién se convierten
en ejes estructurantes del desarrollo barrial,
articulondo la naturaleza con la vida cotidiana vy
promoviendo un entorno mas saludable, habitable y
equilibrado con el medio ambiente.

Figura 148

Ecobarrio en el Barrio Creativo de Potsdam, Alemania

Nota. Kreativ Quartier Potsdam &MICA. (2025). Pinterest. https://www.pinterest.com/
pin/664984701247772955/
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Figura 150 -
Probleméticas del barrio Los Lq%os

Nota. DanDan Al Limited. (2025 L
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Paisajismo Urbano

La arborizacion urbana constituye un componente esencial en la estructura ecoldgica y paisajistica de
los ciudades costarricenses. De acuerdo con la guia Arboles y arbustos para uso urbano (INBio & CNFL,
2012), los arboles son elementos estructurales del ecosistema urbano que, ademads de contribuir al confort
térmico y estético, desempefian funciones ambientales, sociales y simbdlicas. Su correcta seleccidn y
ubicacién permiten generar espacios publicos mds habitables, resilientes y funcionales. Se distingue tres
niveles de plantacién urbana segun el espacio disponible y la funcién ecoldgica del arbolado:

Aceras y franjas
urbanas

Espacio publico MAdrgenes de rio

Son los espacios mas En estos dmbitos se Areas de proteccion, margenes
restringidos, donde el darbol privilegion especies de porte de rio y zonas ecologicas:
convive directomente con el medio a alto (620 m), con copas requieren especies rusticas y con

pavimento y el trdnsito peatonal.  amplios que generen confort raices agresivas que estabilicen
Se priorizan especies menores a  térmico, permitan refugio de el suelo, retengon humedad vy
6 m, raices no invasivas y copas  faunay aporten valor escénico. resistan el contacto con aguas

reducidas. Estas especies deben
resistir podas frecuentes, alta
radiacion y compactacion del,
suelo.

pluviales o contaminadas.

Figura 153
Tipologia de vegetacion por tipo
de espacio

Nota. Elaboracion propia



Las especies se agrupan segun variables complementarias que influyen en su funcionalidad ecoldgica y
estética. Estas variables constituyen subcategorias de aplicacion para el disefio del paisaje urbano:

+ Boja (hasta 6 m). ideal para aceras y zonas bajo
tendido eléctrico.

* Media (6-12 m). adecuada para plazas, rotondas y
zonas de transicion.

« Alta (mds de 12 m): recomendada para parques,
avenidas principales y margenes fluviales.

Atraccion de fauna

Atraccién de faunao: especies con frutos carnosos
o néctar (por ejemplo, Hamelia patens, Eugenia
uniflora o Muntingia caolobura) fortalecen la
biodiversidad local al atroer aves, mariposas vy
polinizadores, restableciendo relaciones ecoldgicas
en entornos urbanos fragmentados.

Altura y copa: Floracion

Floracién: especies con floraciones vistosas vy
escalonadas (como Tabebuia roseq, Cassia fistula o
Lagerstroemia indica) se utilizan para generar
identidad visual y temporalidad estacional en el
paisaje urbano.

Proteccion de Suelo

Proteccion de suelos: especies con raices
profundas y buena capacidad de fijacidn, como
Inga marginato, Gliricidia sepium o Byrsonima
crassifolio, son fundamentales para prevenir
erosion, estabilizar taludes y recuperar margenes
fluviales.
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Seleccion de especies

La propuesta paisajistica se concibe como una estrategia de infraestructura verde integrada al sistema
urbano, superando un enfoque ornamental y respondiendo a criterios de confort térmico, regulaciéon
microclimaética, consolidacidon espacial, biodiversidad urbana y mejora de la experiencia en un
equipamiento de alto uso y permanenciaq, reforzando su papel como nodo comunitario; por ello, se toma los
siguientes criterios para la selecciéon de las especies: tipo, altura aproximado, uso urbano, funcién
paisajistica e impacto sensorial, demostrando que su seleccién obedece a una légica técnica coherente
con el diagndstico urbano y el progroma deportivo, la cual toma en cuenta la relacién con las personas
como con la fauna presente.

14
Tipo: Arbol
Especie Uso urbano | Funcion urbana Impacto sensorial
Wiz Ar il ra de calnr || ":_.I!.. ~iAn lamativa

b B s il nn Tale
| ALLQaCIan 151

Funcion urbana
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Tipo: Arbusto

Especie Uso urbano Funcion urbana Impacto sensorial

Tipo: Herbdcea

Uso urbano Funcion urbana Impacto sensorial

Funcion urbana

Tabla 9
Propuesta de especies seleccionadas para espacios publicos y aceras
Nota. Elaboracién Propia 2 1 3
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Reconversion Industrial

En el eje del borde comercial/industrial se plantea
como recomendacidon una reconversion industrial
progresiva, orientada a transformar las actuales
naves y lotes de uso industrial privado en un tejido
urbano mds activo, mixto y resiliente. Este proceso
parte del reconocimiento del valor estructural y
espacial de las edificaciones existentes, que por su
escalo, volumetria y morfologia, constituyen una
oportunidad para diversificar los usos y densificar
el borde del barrio, sin perder su identidad
productiva.

El plonteamiento propone mantener la huella
industrial como soporte fisico y simbdlico,
reinterpretando las naves como contenedores
flexibles capaces de albergar nuevas dindmicas
econdmicas, sociales y culturales. En una primera
fase, las estructuras existentes se adaptan para
incorporar servicios de proximidad, talleres de
oficios, pequenos comercios locales, espacios
gastrondmicos y emprendimientos  creativos,
permitiendo asi activar el borde con usos de baja
inversién y alta capacidad de atraccién ciudadana.
Esta fase de transicidn incentiva la ocupacion
gradual, la rehabilitacién edilicia y la reutilizaciéon
de materiales, fomentando una economia circular y
de barrio.

A mediono plozo, la estrategia impulsa la
hibridacion tipoldgica, permitiendo que los
antiguos bloques industriales evolucionen hacia
usos mixtos verticales, integrando vivienda, trabajo
y ocio en un mismo soporte urbano. La morfologia
resultante conservaria la identidad material y
estructural de las naves originales,
complementdndola con nuevas adiciones ligeras vy
volumetrios en altura que generen una imagen
urbana contempordneq, diversa y coherente con el
tejido circundante.

El borde comercial, entonces, deja de funcionar
como un limite pasivo entre lo residencial y lo

industrial, para convertirse en un corredor
productivo de nueva generacién, donde la
arquitectura  existente se resignifica como

infraestructura urbaona adaptable. Este corredor
concentrard actividades vinculadas a la innovacion,
la cultura productiva y el comercio local,
articulondo el barrio con la ciudod mediante
espacios publicos lineales, plazas de acceso, patios
internos compartidos y fachadas activas que
estimulen la interaccion peatonal.

En conjunto, la reconversién industrial del borde
busca transformar la huella fabril en un sistema de
centralidades urbanas, caopaz de sostener una
nueva economia barrial inclusiva y ambientalmente
responsable, consolidando un modelo de
regeneracién urbana basado en la reutilizacion
inteligente del patrimonio contempordneo y la
integracion funcional de los distintos usos de la
ciudad. 216
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Figura 156

Urban Outfitters Corporate Campus / MSR Design. ArchDaily. https://www.archdaily.com/92989/urban-
_outfitters-corporate-campus-meyer-scherer-rockcastle?ad _source=search&ad_medium=projects_tab

INota. Elaboracion propia

El proyecto Fives Cail en Lille, Francia, constituye un referente de reconversién urbana a partir de un
antiguo complejo industrial de 25 hectdreas. Su propuesta se centra en preservar las estructuras
fabriles existentes y transformarlos en un nuevo tejido urbaono mixto que combina viviendq,
equipamientos publicos, espacios culturales, actividades productivas y comercio local. El plan impulsa
lo creacion de amplios espacios publicos y corredores verdes, promoviendo la movilidad peatonal y la
sostenibilidad ambiental mediante la reutilizacién de materiales, la gestion de aguas pluviales vy
estrategias de bajo carbono. Ademds, el proceso ha sido acompafado por una amplia participacion
ciudadana (Soreli, 2025).
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Urban Outfitters Corporate Campus / MSR Design. ArchDaily. https://www.archdaily.com/92989/urban-
outfitters-corporate-campus-meyer-scherer-reekcastle?ad _source=search&ad _medium=projects_tab
Nota. Elaboracién propia

o

El Urban Outfitters Corporate Compus, ubicado en el antiguo Navy Yard de Filadelfia y diseAado por
Meyer Scherer Rockcastle (MSR Design), representa un ejemplo destacado de reconversién industrial
adaptativa. El proyecto reutiliza cinco edificios fabriles del siglo XIX para conformar un conjunto
contempordneo de oficinas, talleres creativos y espacios comunes, manteniendo la estructura vy
materialidad original. A través de estrategias de sostenibilidad, reutilizacion de materiales y apertura de los
espacios hacia el paisaje industrial, el compus promueve una convivencia entre memoria, innovacidn y

productividad, convirtiendo un sitio obsoleto en un entorno dindmico de creacién colectiva. 219
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El polideportivo como
catalizador barrial

Se propone una reconfiguracién arquitecténica y urbana que abra el polideportivo al tejido cotidiano y lo
vincule activamente, que sea accesible e inclusivo. Se busca generar un espacio de transicién entre el
borde comercial/industrial y el interior del barrio con una vocacién mds residencial. Ademds, se define el
espacio hacia una vocacién mixta, donde se desarrollen enfoques deportivo, recreativo y comercial.

Figura 158
Diagrama de relaciones
Nota. Elaboracion propia
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Pautas de diseno

Infraestructura verde y
confort climatico

Permeabilidad fisica y visual

« Eliminar las rejas perimetrales como limites
absolutos; sustituir por bordes activos vy
graduales (veredas, graderios, franjas vegetales,
transiciones).

* Introducir vacios visuales estratégicos en la
arquitectura para integrar interior y exterior
(muros perforados, transparencias, maddulos
abiertos).

+ Jerarquizar accesos peatonales (no solo uno
frontal) que vinculen directomente otros sectores
del barrio

Diversificacion de Usos

Introducir vegetacion nativa y funcional (sombraq,
control de escorrentio, biodiversidad).
Incorporar cubiertas  verdes,
permeables y drenajes sostenibles.
Apostar por cubiertas extensas pero abiertas,
que generen confort térmico sin encerrar, con
ventilaciéon cruzada y captacion de agua pluvial.
Consolidar un paseo riberefo naturalizado
como corredor ecoldgico y recreativo.

pavimentos

+ Disefiar espacios deportivos: canchas, graderias civicas, zonas de entrenamiento libre, zonas de juego.

+ Disefiar espacios modulables y con vocacién mixta, que puedan usarse tanto para recreacion libre como
para actividades organizadas (talleres, ferias, partidos, asambleas).

* Incorporar quiosco comerciales, zona emprendedora, dgora escolar.

mayores (recreacién pasiva y salud).

Adaptar los espacios a multiples rangos etarios: nifiez (juegos), juventud (deporte y encuentro), personas
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ldentidad barrial y

apropiacion

+ Dotar al conjunto de una imagen coherente con
la identidad barrial: color, vegetacidn, arte,
participacion.

* Impulsar la gestidn comunitaria del espacio, a
través de alianzas con comité de deportes,
escuelas y lideres comunales.

Generar un recorrido

* Insertar un eje peatonal continuo que conecte el
paseo riberefo los diferentes espacios del
polideportivo, generando un recorrido légico vy
accesible.

+ Conectividad con el boulevard de acceso a la
escuela.

Mobiliario como elementos de transicion

Son los espacios mds restringidos, donde el drbol
convive directamente con el pavimento y el trénsito
peatonal. Se priorizan especies menores a 6 m,
raices no invasivas y copas reducidas. Estas
especies deben resistir podas frecuentes, alta
radiaciéon y compactacion del suelo.
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Propuesta Programatica

El programa arquitecténico se formula a partir del
reconocimiento de las actividades existentes y del
programa actual del Polideportivo de Los Lagos,
incorporando sus espacios y  dindmicas
consolidoadas como base para el disefo. Sin
embargo, la propuesta busca trascender la
estructura funcional tradicional, integrando nuevas
necesidades contempordneas del deporte, la
recreacion y la convivencia comunitario, acordes
con los cambios en los hdbitos de uso del espacio
publico y las demandas sociales actuales.

De esta maneraq, el progroma se concibe como
una herramienta de transformacién progresiva que
mantiene la identidad del polideportivo —como
centro histérico del barrio y lugar de encuentro
intergeneracional—, pero al mismo tiempo amplia
su oferta de actividades hacia un modelo mas
inclusivo, flexible y sostenible. Se promueve la
incorporacién de zonas de esparcimiento,
recreacién activa, gimnasios al aire libre, dreas para
mascotas y espacios comerciales de apoyo,
diversificondo los usos y fortaleciendo la
autogestion del conjunto.

La propuesta se organiza en tres sectores
funcionales, definidos segun su relacion con el
entorno urbaono, los flujos peatonales vy las
conexiones con el rio. Cada sector agrupa espacios
complementarios que buscan equilibrar la prdactica
deportiva con el descanso, el encuentro ciudadano
y la apropiacién del paisaje.

El programa responde a criterios de accesibilidad
universal, eficiencia espacial y sostenibilidad
ambiental, incorporando soluciones pasivas de
confort térmico, materiales de bajo mantenimiento y
drenajes adecuados para las  condiciones
climdticas locales. Los requerimientos espaciales y
técnicos definidos garantizan la operatividad de los
diferentes equipamientos y su articulacién dentro
de un sistema coherente de espacios publicos.

En conjunto, el programa arquitecténico plantea
un modelo contempordneo de polideportivo barrial,
capaz de integrar deporte formal e informal,
recreacion, cultura y economia local, fortaleciendo
lo cohesidn social y la vitalidad del barrio. La
siguiente tabla detalla los espacios propuestos por
sector, junto con sus requerimientos espaciales y
técnicos estimados.

6418 m?
5380 m?

Equipamientos
Zonas Verdes

17 806.5 m?
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Sector 1

Modulos mesas y bancas:
Pergolas.

Zarna de Picnic E;::II:;JJ dr-i basurerons. .-I 38 g 5 m 2
Fa ]

Comercial

Cerramiento perimetral

Mirador

Area de reunion, pabellon scout,
zona de fogata, bodega, bafios.

Pabellon Scouts

Camino de adoquin y losas de
concreto, capa vegetal, mobiliario
urbano: bancas, luminarias,
basureros. Accesibilidad Ley 7600

Houlevard de Conectiviooad

Tabla 10
Programa Arquitecténico Sector 1
Nota. Elaboracién propia

Total 1864.5 m2 construidos
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Sector 2

Espacio

Requerimientos

Capacidad

Parque de Mascotas

Cerramiento perimetral.
Superficie: cesped artificial.
Estaciones: bebederos, bolsas
para desechos, bancos en
sombra. Madulos de aqility
basicos; luminacion peatonal.

Acceso 1y Calle de conectividad

Frente activo, eliminacion de
barreras. Rampa al 10%.
Materiales permeables. Zona
Verde, capa vegetal

1022.4 m?

Cancha de Futbol 5

Campo recreativo 18-25 m +

malla de seguridad 3m de alto.

Porterias moviles; iluminacion
basica, basureros, bancas

Skate Park

Losas de concreto. Zonas de
caida libres 2.0 m. lluminacion,
Dancas




Espacio Requerimientos

Cesped para estar + pergolas;
! _ Al modulos 6x6 m. Mobiliario: bancas
Canchas Multiuso b A R il
cada iz ' m; bebederos; basureros;

iluminacion

Modulo 3x4 m, altura libre 2.40 m;
frente active =50% con mostrador.
Area de trabajo. Ventilacidn cruzada.
Materiales permeables

Una losa 1528 m (fitbol sala/
.L-|E|-'E-lr..'||JE1III'.fI:|;r|£.l||;_'|.:JI:| e fr-'.'llrljl':l
| 2.0 m perimetral.

Quilosco

Tabla 1l

Programa Arquitecténico Sector 2
Nota. Elaboracién propia

Total 4022.5 m2 construidos
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Sector 3

Espacio

Requerimientos

Capacidad

Qulosco

Modulo 3x4 m, altura libre 2.40
m; frente activo 250% con
mostrador. Area de trabajo.
Ventilacion cruzada. Materiales
permeables

20

Jueqgos Infantiles

Superficie amortiguante. Zonas
de seqguridad 1.5- 2 m.
Cerramiento perimetral.
lluminacion. Sombra z50%

Gimnasio al aire libre

Piso drenante. Equipo
certificados. Carteles de uso.
lluminacion.

Gimnasio Bajo Techo

Cancha 40x20 m + franjas 2.0 m,
altura libre =70 m. Graderias.
lluminacion. Sistemas de salida y
seguridad.

Parquen

| Estandar 2.50x=5.00 m: 2

| parqueons 7600 3.60x5.00 m +
ruta accesible, 5-10 parqueos de
bicicleta

24 autos




Espacio Requerimientos Capacidad

15-20 usuarios simultaneos. Duchas (1
Camerino de Hombres y Mujeres accesible), lavamanos, bancas y 26
casilleros.

3 inodoros, 3 urinarios, 1 accesible, 3 .]D

Bafio de Hombres j SETi
lavamanos. Ventilacion

5 inodoras, 1 accesible, 3 lavamanos.

Bafio de Mujeres f
Ventilacion

Estante, acceso directo desde el

Bodega : .
gimnasio

Acceso desde exterior y gimnasio,

Cuarto Electrico :
tablero electrico

Acceso desde exterior y gimnasio,
Cuartao Mecanico | equipamiento de bombeo de sistema
contraincendios

Total 2943.5 m2 construidos
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Tabla 12
Programa Arquitecténico Sector 3
Nota. Elaboracion propia




Emplazamiento

El emplazamiento se da a partir de la topografia
en descenso hacia el cauce natural, sumado a la
cercania con viviendas adosadas al polideportivo,
calles y dreas verdes del entorno. El sitio ofrece una
oportunidad para transformar el polideportivo en
un sistema urbano-deportivo abierto, accesible y
plenamente integrado con el barrio. La propuesta
parte de reconocer esta condicién hibrida, donde el
equipamiento ya no se entiende como un recinto
aislado sino como un nodo central dentro de la red
barrial de movilidad, recreacién y encuentro social.

La intervencidn se estructura bajo una légica
multiescalar que combina movilidad peatonal,
espacios  recreativos de  baja  intensidad,
infraestructura deportiva de alto uso y soportes
comerciales, distribuidos de manera secuencial a lo
largo de tres sectores claramente articulados. En
lugar de trabaojar cada zona como piezas
independientes, la propuesta construye un corredor
continuo que aprovecha la topografia para
organizar actividades segun su escala e intensidad.
Asi, el proyecto integra accesos ampliados, sendas
urbanas caminables, plataformas deportivas, dreas

verdes de amortiguaciéon, zonas familiares,
gimnasios, espacios para mascotas, skatepark,
canchas, quioscos y mobiliario urbano, todo

conectado mediante recorridos
visuales aobiertas que fortalecen
natural del conjunto.

accesibles vy
la seguridad

El polideportivo se resignifica como un espacio
cotidiano, permeable y diverso, capaz de atender
multiples grupos etarios y dindmicas comunitarias.
La propuesta plantea la eliminacién de muros, la
apertura de nuevas conexiones barriales y el
ensanchomiento de accesos existentes para crear
un frente urbano mds amable, legible y seguro,
donde lo calle pierde su cardcter puramente
vehicular y se convierte en un espacio caminable de
convivencia. La integracién de vegetacidén nativa,
microparques temdticos y dreas de estancia
sombreadas refuerza la identidad del proyecto,
aportando confort climdtico y sentido de
pertenencia a lo largo del recorrido.

En conjunto, la propuesta general del
Polideportivo Los Lagos busca consolidar un
equipamiento  capoz de  funcionar como
infraestructura civica y deportiva, articulando
barrio y parque mediante un disefo accesible,
inclusivo y climdticamente sensible. El resultado es
un espacio integral donde deporte, recreacion,
movilidad, paisaje y convivencia se entrelazan en un
sistema coherente que fortalece la vida
comunitaria, mejora la calidad urbana del entorno y
redefine el rol del polideportivo como pieza central
dentro del tejido barrial.
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Parqueo

Gimnasio bajo techo Zona Recreativa

y Educativa
o
e Sector 2: 4022.5 m?

S Canchas Multiuso Deporte exterior y

recreacion

° 2
S) Skate Park Sector 3: 2943.5 m
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y parqueo

Senda Urbana; 3596 m?
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Juegos Infantiles

Cancha futbol 5 1&
Figura 160

Mapa de Reconversién Industrial Porque de mascotas

Nota. Elaboracién propia



Sector 3

Figura 161
Propuesta de regeneracion
Nota. Elaboracion propia

plideportivo Los Lagos






Figura 162
Propuesta de eracion Polideportivo Los Lagos
Nota. Elabora ropia







Plonta de Conjunto
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Sector 1

ISecto_‘r 2 B

Sector 3

Planta de Conjunto
Nota. Elaboracion propia

Figura 163



Sector 3

Deporte interior
y parqueo

Sector 2

Deporte externo

Sector 1

Zona Recreativa
y Educativa

Senda Urbana

Movilidad Urbana y microparques

Figura 164
Isométrico del Conjunto
Nota. Elaboracion propia
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' Sector 3 ; Sector 2

o & )
Seccion A-A .
Figura 165
Seccion A-A’

Nota. Elaboracion propia

Seccion B - B’ “ 240
Figura 166 ‘
Seccién B-B’

Nota. Elaboracion propia
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Figura 167
Seccién C-C’

Nota. Elaboracién propia



Secciéon D - D’

Figura 168
Seccién D-D’
Nota. Elaboracién propia

Seccion E - E

Figura 169
Seccién E-E
Nota. Elaboracion Propia
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Sector 1

Este Sector se plantea como la primera pieza
estratégica dentro del sistema de espacios publicos
del polideportivo y su darea de influenciq,
funcionando como un umbral de conectividad que
articula la vida cotidiana del vecindario con la red
recreativa y ambiental a lo largo del rio. Su disefio
responde a la necesidad detectada en el
diagndstico de generar espacios de estancia
accesibles, seguros y apropiables, caopaces de
acoger o distintos grupos etarios y fomentar
dindmicas de sociabilidad en un entorno
actualmente fragmentado.

El planteoamiento espacial se organiza a partir de
un corredor peatonal de conexidn, que transforma
un espacio cerrado, en un espacio caminable, con
geometrias suaves que orienton al usuario vy
amortiguan la transicién desde la calle hacia el
parque. Este corredor no funciona solo como
circulacién, sino como un dispositivo de integracién
social, ya que distribuye microplazas, dreas bajo
sombra y puntos de encuentro que amplian las
opciones de uso cotidiano del sector.

Lo propuesta incorpora estructuras ligeras de
sombra y zonas de descanso, zonas de picnic,
comercio y un pabelldn para los scouts del barrio,
distribuidas de forma estratégica para atender
necesidades identificadas en observaciones de
campo: falta de espacios donde “estar”, conversar o
realizar actividades, ademds de requerimientos
especificos para personas adultas mayores. Estas
estructuras se conciben con materiales permeables
y forma aobierta para no bloquear visuales vy
reforzar la sensacién de seguridad y control natural
del entorno.

Este sector tombién cumple un rol ambiental
dentro del proyecto. Su disefo se ordena
considerando la topografia descendente hacia el
corredor ecolégico, trabajondo con plataformas,
vegetacién y bordes suaves que permitan gestionar
escorrentias y evitar erosién con muros de
gabiones al borde del rio. Esto refuerza el enfoque
de infroestructura verde del proyecto general,
aprovechando el desnivel como oportunidad para
crear un borde paisqjistico accesible y de
contemplacién.
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Calle de Acceso
a Los Lagos

Pabelldon Scouts

Quiosco

Zona de Picnic

Mirador

Boulevard de
Conectividad

Muro de Gavién

Senda Urbana

Figura 172
Isométrico Sector 1
Nota. Elaboracién propia
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Figura 173
Vista Area Sector 1

Nota. Elaboracion propia



Capa vegetal

Mirador

o |
= |
, i I Banca de concreto y
:_'_;;_:EI | asientos de madera
.
| T — |
: : : Baranda metalica 15x5cm
El mirador, se crea como un lugar de conectividad F e 2 itk
con el rio, la flora y founa y también como un lugar : : ‘Eﬁlt'sk
de contemplacion de lo natural. En este sitio se E;lp“;n;mmﬂﬁﬂiﬂﬂﬂ :
propone una estructura tipo deck con pilotes o =
metalicos, vigas metdlicas cuadradas, tablillas de | it Tablilla PVC
PVC. ademas de una banca de concreto y madera i = = /
5

Ademds de esto, es importante mencionar que en
todo este sector se propone crea un cerramiento
con louvers de madera en el borde y un muro de
gabidén perimetral en la colindancia con el rio para
evitar la escorrentia y poder nivelar el terreno.

|
i
|
|
. . . | &
que funciona como jardinera. N - /
[ - -
|
|
|

metdlicas 30x30 cm

1
|
|
|
|
|
3 z ¥l
e | Estructura de viguetas
|
|
|
|
|
|
|
1

Estructura de vigas
metdlicas 40x40 cm

Pilar metdlico redondo 40
cm, base de concreto

Figura 174
Axonometria del Mirador - Sector 1
Nota. Elaboracion propia 2 4 8
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Zona de Picnic

Lo zona de picnic se concibe como un espacio de
encuentro comunitario disefado para fortalecer la
permanencio, la convivencia intergeneracional y el
uso cotidiono del parque.

Su configuracién circular y su distribucion
orgdnica permiten crear microambientes de baja
densidad que favorecen la conversacién, la pausa y
loa apropiacién del espacio por distintos grupos,
desde adultos mayores hasta familias y estudiantes
que utilizan el polideportivo.

La propuesta integra sombras ligeras, mobiliario
accesible y superficies permeables que, ademds de
mejorar el confort térmico, aportan al
funcionamiento ambiental del sector al permitir la
infiltraciéon del agua y mantener la continuidad
vegetal.

La pérgola se concibe como una estructura ligera
y permeable, configurada medionte una serie de
columnas delgadas que soportan un entramado
superior en forma de tejido abierto. Este entramado
genera sombra filtrada sin bloquear la ventilacidn
natural, permitiendo una experiencia
climaticomente confortable sin cerrar visuales hacia
el entorno. Su geometria circular responde al
lenguaje orgdnico del proyecto, creando un espacio
centralizado que funciona como punto de reuniény
nodo social dentro del sector.

Viguetas de
madera 10xS xm

Viga metdlica
circular 20x20 cm

Viga metdlica
20x20 cm

T"'l Pilar metdlico redondo
1 20 cm, base de concreto

Figura 176
Axonometria Pergola - Sector 1
Nota. Elaboracién propia
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Zona de Scouts

La zona destinada al grupo de Scouts se concibe
como un conjunto arquitecténico funcional vy
pedagdgico, disefiado para apoyar actividades
formativas al aire libre medionte espacios
diferenciados pero articulados entre si.

El pabelldn principal integra una bodega cerrada,
modulo de bafios publicos, planteado con
accesibilidad universal. Ambos volumenes se
unifican mediante una pérgola con cubierta ligerq,
que actlia como transicién climdtica y como
espacio multipropdsito para talleres, reuniones vy
formacion en condiciones de sombra y proteccién
frente a la Wuviao.

Complementando los espacios construidos, el
sector incorpora una zona de fogata definida como
un circulo de reunién, donde la topografia y el
mobiliario perimetral permiten desarrollar
actividades simbdlicas, dindmicas nocturnas vy
programacién comunitaria.

Bafo Bodega

hombres ]‘\

Zonas
Cubierta

Bafio
mujeres

Figura 178
Planta Arquitecténica - Pabellon de Scouts Sector 1
Nota. Elaboracion propia

Viguetas de madera 10x5 xm
y laminas de policarbonato
transparente

el s | 2

T —, — — -
—

Viga metdlica
circular 20x20 cm

el

Viga metdlica
40%x20 cm

oy

Pilar metdlico redondo
20 cm, base de concreto

Lamina metdélica
galvanizada

Clavadores
metdlicos 10x5 cm

Vigas metdlicas
20x15 cm

Cielo raso,ldminas de gypsum
resistentes a la humedad (RH)

Muro de
mamposteria

el Tl -

{

Mobiliario para bafio:
cabinas, inodoros,
mingitorios, lavatorios

Losa de concreto,

acabado concreto pulido

Axonometria Pabellén Scouts - Sector 1
Nota. Elaboracion propia
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Figura 180
Vista Pabellon de Scouts - Sector 1
Nota. Elaboracién propia




Boulevard

La zona destinada al grupo de Scouts se concibe
como un conjunto arquitectonico funcional vy
pedagdgico, disefiado para apoyar actividades
formativas al aire libre medionte espacios
diferenciados pero articulados entre si.

El pabelldn principal integra una bodega cerrada,
moédulo de bafos publicos, planteado con
accesibilidad universal. Ambos volumenes se
unifican mediante una pérgola con cubierta ligera,
que actida como transicién climdatica y como
espacio multipropdsito para talleres, reuniones y
formacién en condiciones de sombra y proteccién
frente a la lluvia.

Complementando los espacios construidos, el
sector incorpora una zona de fogata definida como
un circulo de reunién, donde la topografia y el
mobiliario perimetral permiten desarrollar
actividades simbdlicas, dindmicas nocturnas vy
programacién comunitaria. A su alrededor se
extiende un drea verde amplia y despejada
destinada a ejercicios, juegos, instruccidn practicay
actividades recreativas propias del movimiento
scout, garantizando suficiente espacio para
dindmicas grupales.

Losas de Concreto
cada 30 cm

Bancas de concreto

Bolardos
metdlicos

Cerramiento perimetral
louvers metdlicos

Capa vegetal

Luminarias

Figura 181
Isométrico Boulevard de Conexién - Sector 1
Nota. Elaboracién propia
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Sector 2

El Sector 2 se configura como el corazén operativo
y social del proyecto, el punto donde la transicién
entre el barrio y el polideportivo deja de ser
Unicamente un gesto de acceso y se convierte en un
sistema completo de espacios publicos y deportivos
capaz de estructurar la vida cotidiana del conjunto.
Este sector articula una complejidad mayor: integra
movilidad peatonal, actividades  deportivas
especializadas, recreacién familiar, comercio de
bajo escala y conectividad barrial, todo dentro de
una misma secuencia espacial que responde
directamente a los problemas identificados en el
diagndstico. La  propuesta  reconfigura el
polideportivo como un corredor publico-deportivo
ascendente, donde la topografia deja de ser un
obstdculo y pasa a convertirse en la herramienta
principal para organizar usos, intensidades vy
recorridos.

El diseflo parte de una operacién fundamental:
abrir el polideportivo hacia el barrio, eliminando
muros y ampliondo dreas publicas para construir
espacios de llegada amplios, permeables y seguros.
Esta base inicial no solo corrige la relacién urbana
existente, sino que establece el inicio de una
secuencia progromdtica que va aumentando
progresivamente en escala e intensidad. Al inicio, la
calle adoquinada elevada pacifica el transito y
recoge a los peatones desde el tejido residencial,
generando un ingreso legible que, lejos de ser un
simple acceso, funciona como un pequefo espacio
civico.

A continuacién, el parque de mascotas introduce
un Aambito de wuso cotidiaono mds pausado,
acompafiado de dreas sombreadas y de estancia
que permiten la interaccidn comunitaria a menor
escala. A partir de aqui, la rampa se convierte en el
elemento articulador que conecta el primer nivel
con la plataforma superior, aseguraondo
accesibilidad universal y un recorrido continuo que
deja ver progresivamente la magnitud del programa
deportivo.

En el nivel superior, el sector despliega su cardcter
mads activo: una zona deportiva amplia donde
conviven el skatepark, la cancha de futbol S con
césped artificial, dos canchas multiuso y extensas
dreas verdes que funcionan como amortiguadores y
zonas de recreacidon pasiva. Este sector se concibe
como un espacio abierto, flexible y de alta
capacidad, donde la visibilidad entre usos permite
vigilancia natural y dindmicas simultdneas sin
interferencias.

El conjunto culmina en el segundo acceso barrial,
no como una salida secundaria sino como un punto
de peso similar al acceso principal: un espacio
abierto, jerarquizado y acompafado por un
quiosco comercial que asegura flujo continuo de
personas, introduce actividad econdmica local y
refuerza la permeabilidad entre el barrio y el
polideportivo. En su totalidad, el Sector 2 dejo de
ser entendido como “area de acceso" y se consolida
como un ancla que articula el ingreso, recreacion,
deporte, comercio y movilidad, convirtiéndose en la
pieza que sostiene funcional y socialmente al
proyecto, ademds crea una conexion con la senda
urbana
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Planta Arquitectonica - Sector 2
Nota. Elaboracion propia
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Canchas Multiuso

Skate Park

Calle de Acceso a Los
Lagos

Acceso 2

Cancha Futbol 5

Parque de Mascotas

Figura 184
Isométrico Sector 2
Nota. Elaboracién propia

258



X
|
1y

b;’ e Calle de Acceso 0

Parque de Mascotas

Bl

Cancha de fatbol 5

ﬂ f Skate Park

1
‘I
IHIl
R
|'1,|1_
Lk
1
LS
WL
\:
|'l..||'lt:
1

[ F

Ay

AT

Piedrilla Concreto - Adoquin cuadrado  * Adoquin café
. e T \ v E r g .I
Figura 185

Vista Aérea Sector 2
Nota. Elaboracién propia

&y



Acceso Principal

Lo calle de acceso se transforma en un corredor
urbano donde el peatdén oadquiere prioridad
absoluta. El adoquin elevado redefine la seccidn
tradicional, eliminando la diferencia perceptual
entre calle y espacio publico, y estableciendo una
plataforma continua que funciona como extensidn
del barrio. Esta decision responde al diagndstico de
infraestructura rigida y de poca habitabilidad en el
borde del polideportivo.

El trotoamiento incorpora una gradiente de
texturas y mobiliario que incluye bolardos, franjas
peatonales diagonales y drboles alineados que
enmarcan la entrada. El resultado es un ingreso de
cardcter civico, donde las personas pueden
desplazarse, reunirse o esperar, y donde la
movilidad vehicular se reduce a un rol secundario.

El acceso principal se convierte en un espacio
publico de recepcién mediante la eliminacidn de los
muros perimetrales y la apertura visual hacia el
interior del polideportivo. Este gesto arquitecténico
genera una plaza de escala suficiente para recibir
flujos altos de usuarios, facilitar eventos
espontdneos y mejorar la orientacién. La apertura
no es solo fisica sino perceptual: desde la calle se
reconocen de inmediato las actividades internas, lo
que incrementa la seguridad natural y la invitacion
a entrar. La intervencién incorpora pavimentos
continuos, zonas de transicién sombreadas y dreas
que permiten redistribuir a los usuarios hacia los
progromas de nivel superior o hacia las actividades
del primer nivel.

Calle Adoquinada a
desnivel

Luminarias

Totem informativo

Bolardos

Baldosas de concreto

Figura 186
Isométrico Calle de Acceso a Los Lagos
Nota. Elaboracién propia 26 O
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Parque Mascotas

Inmediatamente después del acceso principal se
ubica el parque de mascotas, concebido como un
drea recreativa de baja intensidad que
complementa la llegada al polideportivo. Su disefio
incorpora césped contenido por una cerca de
madera y elementos de juego canino que permiten
actividades libres pero controladas.

La pérgola adyacente, compuesta por columnas
esbeltas y cubierta permeable, proporciona sombra
ligera y un microombiente adecuado para la espera
y la socializacién entre usuarios. Este espacio
cumple un rol de transicién programatica: suaviza el
cambio entre el dmbito civico del ingreso y las
actividades deportivas mds intensas del nivel
superior.

Junto a la zona de mascotas se ubica la rampa de
acceso es el elemento articulador que conecta los
dos niveles topogrdéficos del terreno. Con un ancho
generoso Yy pendientes normativas, garantiza
accesibilidad universal y un recorrido fluido. Su
trazo se integra con taludes verdes que funcionan
como contencidén natural y como espacio de
amortiguacion entre programas.

Juegos para mascotas

Pérgola con

ah Baldosas de concreto
estructura metadlica

Rampa de Acceso

Figura 188
Isométrico Parque de Mascostas - Sector 2
Nota. Elaboracién propia 262



Figura 189
Vista pargque de mascotas 263
Nota. Elaboracion propia



Cancha Futbol 5

La cancha de futbol 5, implantada en una superficie totalmente nivelada y delimitada por una zona de
piedrilla, ademds de una red perimetral ligera que controla la trayectoria del baldn sin interrumpir visuales.

El uso de césped sintético responde a criterios de mantenimiento, durabilidad y uso intensivo,
permitiendo su aprovechamiento en horarios extendidos y bajo distintas condiciones climaticas. Alrededor
de lo cancha se disponen zonas de estar, bancas y franjas verdes que amortiguan el ruido y facilitan la
observacién del juego.

Pilares redondos
de 30 cm

Cerramiento Perimetral
de malla

Banca de concreto y
asiento de madera

Cancha de césped
sintético 13x20m

Figura 190 C
Isométrico Cancha de Futbol 5 - Sector 2
Nota. Elaboracion propia

264



Figura 191
Vista Cancha de Fatbol 5 - Sect
Nota. Elaboracién propia




Skate Park

Ubicado en la plotaforma superior, el skatepark se disefa como un espacio de alto dinamismo,
compuesto por bowls, rampas y elementos de transicidn que permiten diferentes niveles de habilidad.

Arquitecténicamente, actia como un punto focal en el recorrido: su posicién central dentro de la
explonada deportiva lo convierte en un espacio observado y activo que contribuye a la vigilancia natural
del conjunto. Su materialidad en concreto con curvas continuas dialoga con el lenguaje orgdnico del
proyecto, articulondo movimientos fluidos que contrastan con la geometria mads rectilinea de las canchas.

Ademds, se hace uso de la paleta de colores en los elementos y el piso que definen los elementos y dan mas
dinamismo al espacio.

Bowl

Banca de concreto con
asiento de madera

Rampas

Banca y jardinera

Asientos

Figura 192
Isométrico Skate Park - Sector 2
Nota. Elaboracién propia
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Canchas Multiuso

Las canchas multiuso se localizan en el sector mds amplio del nivel superior, conformando una
explonada deportiva que permite usos simultdneos sin interferencia. Con sefialética para baloncesto,
voleibol y actividades libres, estas canchas constituyen un espacio versatil de ocupacién constante.

Su ubicacién adyacente al gimnasio techado del polideportivo facilita la supervisién, la iluminacién y la
integracion programatica con actividades bajo techo. La franja perimetral incorpora drboles de sombraq,
mobiliario lineal y pavimentos resistentes al uso intensivo.

En el costado norte, se aprovecha la topografia para crear una transicion entre niveles con una
escalinata o graderia que incorpora elementos verdes y asientos de concreto, ademds de crear una
platoforma en la parte superior que funciona como un escenario, ya sea para actividades civicas o
recreativas, como clases de zumba o diversas actividades.

Escenario

Canchas Multiuso

Jardineras 30x15 m

Graderia

Luminarias

Cerramiento perimetral
de malla electrosoldada

Figura 194
Isométrico Canchas Multiuso -Sector 2
Nota. Elaboracién propia
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Figura 195
Vista Canchas Multiuso - Sector 2
Nota. Elaboracion propia



Acceso 2

En el extremo opuesto de la plataforma deportiva
se ubica el segundo acceso al barrio, concebido no
como un punto secundario sino como una entrada
abierto, jerarquizada y profundamente integrada
con la vida barrial. Su disefio amplia el espacio
publico mediante una pequefa plaza, dreas de
sombra y mobiliario qQue permiten encuentros
espontdneos. Este QCceso aumenta la
permeabilidad del polideportivo, distribuye mejor
los flujos de usuarios y refuerza lo idea de un
equipamiento permeable en ambas direcciones, al
adquirir 2 de las viviendas que limitan el acceso a
este sector.

El Quiosco comercial se posiciona
estratégicomente junto al segundo acceso. Su
funcioén trasciende el simple servicio: actia como un
ancla progromdtica Qque asegura presencia
constante de personas, dinamiza la actividad
cotidiana del sector y fortalece la seguridad natural
mediante vigilancia informal. El volumen compacto
abre hacia la plaza del acceso y hacia las canchas,
convirtiéndose en un punto de convergencia donde
se relacionan deportistas, estudiantes, vecinos vy
visitantes.

Quiosco

Jardineras

Banca/jardinera

Escalinata

Luminarias

Figura 196
Isométrico Acceso 2 - Sector 2
Nota. Elaboracién propia
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Nota. Elaboracién propia
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Sector 3

El Sector 3 se plantea como la pieza del proyecto
que consolida el componente recreativo y deportivo
cotidiano, articulando juegos infantiles, gimnasia al
aire libre, gimnasio bajo techo, comercio de baja
escala y un sistema de parqueo integrado al
paisaje. A diferencia de los sectores anteriores, que
funcionan como umbrales o) corredores
programaticos, este sector concentra actividades
de permanencia prolongada y de uso familiar,
convirtiéndose en un espacio clave para dar
soporte al ciclo de vida barrial —nifez, juventud,
adultos y personas mayores— mediante una oferta
continua de recreacion, deporte y servicios.

Su organizacién responde directomente a las
necesidades identificadas en el diagndstico:
escasez de infraestructura segura para nifos, falta
de dreas familiares accesibles, poca diversidad
programadtica y un borde urbano estrecho que
limitaba la permeabilidad entre el barrio y el
polideportivo.

La propuesta se articula alrededor de tres
aspectos principales. Lo primera consiste en abrir
un nuevo acceso al barrio mediante la adquisicién
de una vivienda, generando una ampliacidon
significativa en el frente peatonal y vehicular. Este
espacio liberado permite crear un tercer ingreso
jerarquizado, que no solo mejora la accesibilidad
sino que redistribuye flujos y aporta un punto de
llegada mds amable y seguro para familias.

El segundo aspecto es la integracidn
progromatica entre interior y exterior, donde el
gimnasio bajo techo se complementa con el parque
infantil, el gimnasio al aire libre y un quiosco
comercial, construyendo una secuencia funcional
que mantiene el movimiento constante de personas
a diferentes horas del dia.

En tercer lugar es la incorporacién de un
estacionamiento permeable, ajardinado y de baja
huella térmica, que soluciona la demanda vehicular
sin romper la légica paisajistica general.

En conjunto, el Sector 3 funciona como un
ecosistema recreativo continuo y accesible, caopaz
de recibir, distribuir 'y retener usuarios,
completando la estructura programdtica del
polideportivo.
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Planta Arquitecténica Sector 3
Nota. Elaboracién propia




Gimnasio
bajo techo

Acceso 3

Quiosco
Gimnasio al
aire libre

Juegos Infantiles

Isomeétrico Sector 3
Nota. Elaboracion propia

Figura 199
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Juegos Infantiles

T

Gimnasio al aire libre

Quiosco

I
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AT

Piedrilla Concreto

Figura 200
Vista Aérea Sector 3
Nota. Elaboracién propia




Juegos de Infantiles

El drea de juegos infantiles se concibe como un
espacio central de recreaciéon familiar, disefiado
bajo criterios de seguridad, accesibilidad vy
diversidad sensorial. El proyecto incorpora
superficies amortiguantes de diferentes colores,
topografias suaves que generan microcolinas vy
elementos lUdicos que permiten exploracion libre
(tdneles, anillos, pasarelas y plataformas).

La presencia de drboles de sombrao, jardineras
elevadas y pavimentos blondos crean un microclima
confortable y un ambiente de alta habitabilidad.
Este espacio se ubica estratégicomente cercano al
gimnasio baojo techo y o dreas de descanso,
permitiendo la supervision constante desde
multiples puntos.

Juegos Infantiles

Luminarias

Banca de concreto con
asientos de madera

Capa Vegetal

Figura 201
Isométrico Juegos Infantiles - Sector 3
Nota. Elaboracion propia
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Figura 20
Vista Juegos Infantiles - Sector 3
Nota. Elaboracion propia




Gimnasio al aire libre

El gimnasio al aire libre complementa lao oferta
recreativa con una zona destinoda a actividad
fisica de baja y media intensidad. El disefio
incorpora maquinas de ejercicio, equipamiento de
calistenia con barras, elementos de suspension vy
superficies de entrenamiento distribuidas en un
circulo alrededor de un darbol central. Este arbol
funciona como eje simbdlico y climatico, generando
sombra natural y un espacio de referencia para los
usuarios.

El suelo de caucho para exteriores se convierte en
una superficie permeable que reduce el impacto
térmico, confort para la actividad fisica y contribuye
a la integracién paisajistica con el resto del sector.
Este gimnasio funciona como puente programatico
entre los juegos infantiles, el gimnasio bajo techo vy
el acceso 3.

Banca de concreto con
asiento de madera

Equipamiento de
gimnasio

Suelo de caucho
para exteriores

Luminarias

Figura 203
Isométrico Gimnasio al aire libre - Sector 3
Nota. Elaboracion propia
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Figura 204
Vista Gimnasio al aire libre - Secto
Nota. Elaboracién propia




Gimnasio bajo techo

El gimnasio bajo techo se plantea como la pieza
arquitecténica central del Sector 3, concebido para
funcionar como un pabelldn deportivo de alta
capacidad, eficiente en su desempefio climdtico y
estructural, y plenamente integrado con el espacio
publico circundante. Busca abarcar deporte,
cultura como conciertos y también establecer un
punto de referencia para refugio de personas en
caso de emergencias del barrio y de comunidades
cercanas.

El interior se estructura a partir de la cancha
reglamentario, rodeada por una graderia fija con
capacidad aproximada para 600 personas,
distribuida longitudinalmente en el costado
principal. Esta graderia de concreto pulido
incorpora accesos independientes, zonas de
circulacién y barandas para garantizar seguridad y
evacuacion eficiente durante eventos deportivos.

Para complementar el wuso cotidiono y la
operacién en competencias, el gimnasio cuenta con
un progroma de servicio completo: bafos vy
vestidores para hombres y mujeres, disefhados con
ventilacidén natural y accesos separados; un cuarto
de mdquinas destinado al control de los
instalaciones mecdnicas; y una bodega eléctrica vy
de almacenamiento, indispensable para iluminacién
deportiva, equipos de mantenimiento, mobiliario,
redes deportivas y sistemas audiovisuales.

El vinculo entre el interior y el exterior se mantiene
mediante ampliaos aberturas y transparencias que
conectan el gimnasio con el exterior.

Accesos

Cubierta de aluminio autoportante
con aperturas de paneles de
policarbonato transparente

Paneles
microperforados

Muros formaleteados
con ondulaciones

Figura 205

Isométrico Gimnasio bajo techo - Sector 3

Nota. Elaboracién propia

Zona escenario
externo
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Fachada Este

Figura 207 2 8 2

Fachada Este Gimnasio bajo techo
Nota. Elaboracién propia
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Fachada Norte

Nivel 3
+7.0 m

Figura 208 2 8 4

Fachada Norte Gimnasio Bajo Techo
Nota. Elaboracién propia



Fachada Sur
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Figura 209 2 8 5

Fachada Sur Gimnasio Bajo Techo
Nota. Elaboracién propia



Seccion 1

Figurg 210 . . . 2 8 6
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Nota. Elaboracién propia
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Seccion 2

Camerno da
“ Muprns

Figura 211
Seccion Transversal 2 Gimnasio Bajo Techo
Nota. Elaboracién propia
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Estructura

Lo propuesta se desarrolla a partir de una cubierta de gran luz, compuesta por un sistema de columnas
cilindricas de 40 cm, cerchas con perfiles metdlicos cilindricos de 40 cm, ademds se integran arriostres en
los uniones de las cerchas para dar mayor estabilidad estructural, las dimensiones de la cercha varian
segun la rotacién que tienen de acuerdo al eje central.

Este sistema permite generar una gran luz que garantiza lo amplitud requerida para una cancha
reglomentaria de 40 x 20 m, compatible con baloncesto, voleibol, futsala y actividades polideportivas.
Tombién se integra cimentacion de 1.50 metros de ancho en la base que es aprovechada para generar
bancas para las personas.

Las fachadas laterales del gimnasio se resuelven mediante una envolvente mixta: muros de concreto
formaletados con forma onduladaq, paneles con secciones de malla metdlica amarilla tensada que permiten
transparencia visual y paso continuo de aire. Esta doble piel actia como filtro solar, reduce el
calentamiento interior y permite que el edificio mantenga una conexidn constante con las dreas exteriores,
haciendo que el interior nunca se perciba aislado del resto del polideportivo.

Nivel 4
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Figura 212
Sistema estructural columna-vigas gimnasio bajo techo
Nota. Elaboracién propia
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Cubierta autoportante de paneles
triangulares de aluminio,

con aperturas de paneles de
policarbonato transparente

Apertura para interseccion entre
viga y paneles o muros

Arriostres

Cerchas metdlicas
40 cm de didmetro

Columnas circulares de 40 cm de Vigas rectangulares
diametro con base de concreto 40x20 cm

Area de bodegas, vestidores,
bafios y cuartos de instalaciones

Muro de mamposteria con mural pintado

Paneles

’ Graderia para
microperforados

650 personas

Accesos Paneles microperforados
Muro formaleteados
con ondulaciones

Figura 213

Isométrico Gimnasio Bajo Techo
Nota. Elaboracién propia

289



Cubierta

La configuracion estructural de la cubierta
resoonde a un sistema de malla espacial
autoportante, en el cual lo estabilidad global se
obtiene a partir de la triangulacién continua de los
elementos estructurales. Este tipo de sistema se
compone de una red tridimensional de barras
metdlicas conectadas mediante nodos, formando
una reticula geométrica capaz de distribuir las
cargas a través de toda la superficie estructural. A
diferencia de las cerchas convencionales, donde la
transmisién de cargas se concentra en elementos
lineales principales, en las mallas espaciales el
comportomiento resistente se baoasa en la
interaccién conjunta de multiples barras que
trabajon principalmente a esfuerzos oxiales de
traccion y compresién (Chilton, 2000).

La geometria triangular de la reticula permite
garantizar la estabilidad geométrica del sistemaq,
evitondo deformaciones por mecanismos Yy
generando una superficie estructural rigida. Cada
moédulo  triangular actia como una unidad
indeformable que transmite las cargas a los nodos
adyacentes, permitiendo que los esfuerzos se
redistribuyan de forma homogénea a lo largo de
toda la cubiertq, las barras trabajan principalmente
a esfuerzos axioles de traccidn y compresion,
reduciendo la presencia de esfuerzos de flexidon y
aumentando la eficiencia estructural del conjunto.
Este comportamiento estructural resulta
especialmente eficiente para cubrir grandes luces,
ya que reduce la necesidad de elementos de gran
seccién y permite obtener estructuras ligeras con
un alto rendimiento estructural (Engel, 2007).

En términos constructivos, el sistema se compone
de barras metdlicas tubulares conectadas mediante
nodos de acero, generalmente resueltos mediante
uniones cilindricas que permiten la convergencia de
varios elementos estructurales en un mismo punto.

La geometria curva de la cubierta contribuye a
incrementar la rigidez estructural del sistema, ya
que las superficies curvas permiten mejorar la
distribucion de cargas y reducir las deformaciones
estructurales. Sobre esta reticula se instalan los
elementos de cubierta como paneles ligeros
metdlicos o de policarbonato.

En el coso del Polideportivo Los Lagos, la
aplicacién de este sistema permite resolver la
cobertura de la cancha principal garantizando una
luz estructural suficiente para la practica deportiva
sin interferencias espaciales. Al mismo tiempo, la
ligereza del sistema favorece la incorporacion de
cerramientos ligeros translUcidos, como paneles de
policarbonato o sistemas de cubierta liviana, que
permiten filtrar la luz natural y proteger el espacio
de la lluvia sin comprometer la ventilacién natural
del recinto.
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Modulo Triangular

Modulo
Hexagonal

Reticula
Estructural

Panel metdlico o de
policarbonato segun
sea el caso

Nodo cilindrico de
conexion

Figura 214 l," 291
Sistema estructural de la cubierta del gimnasio bajo techo

Nota. Elaboracion Propia



Estudios de Caso de Cubierta

En la arquitectura contempordneo, la busqueda de grandes luces sin apoyos intermedios ha derivado en
el perfeccionamiento de las estructuras autoportantes. Dos referentes globales ilustran la eficiencia de la
geometria aplicada a la resolucién estructural:

Patio del Palacio de Cibeles

La cubierta del Museo Britdnico se define como una malla espacial de doble curvatura. Su
funcionamiento estructural se basa en una red de acero compuesta por mas de 3,300 paneles de vidrio
dnicos, donde la forma misma del "caparazdédn’ convierte las cargas de gravedad en esfuerzos de
compresion que se distribuyen hacia el tambor central de la Sala de Lectura y las fachadas perimetrales. Al
emplear una geometria de alta complejidad matematicaq, la estructura logra una rigidez de forma que le
permite ser autoportante, flotando sobre apoyos deslizantes que absorben los movimientos térmicos sin
comprometer la integridad de los edificios histéricos preexistentes.

Este principio estructural ha sido ampliomente desarrollado en cubiertas contempordneas de gran
escalo, como las estructuras de mallo autoportante utilizadas por la empresa Lanik encargados del
desarrollo del patio del ayuntamiento en diversos atrios y patios cubiertos. En estos sistemas, la cubierta
funciona como una cdscara reticulada capaz de adaptarse a superficies curvas o de doble curvaturq,
mejorando su rigidez global y permitiendo cubrir grandes superficies sin opoyos intermedios. La
combinacion de triangulacién estructural y curvotura geométrica incrementa significativamente la
capacidad portante del sistema y reduce los desplazaomientos estructurales bajo carga. (Lanik, s.f).
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Patio del Museo Britanico

Por otro lado, la cubierta del patio del Palacio de Cibeles emplea una malla triongular de geometria
orgdnica. Este sistema utiliza el principio de la superficie reglada y la doble curvatura para adaptarse a un
perimetro irregular. Su funcionamiento se apoya en una red de nudos y barras que generan secciones de
comportamiento hiperbdlico, otorgando una gran inercia estructural con perfiles metdlicos minimos. Esta
configuracién permite que el peso propio y las cargas externas se repartan de manera uniforme hacia la
viga de coronacién perimetral, eliminando la necesidad de soportes internos que fragmenten el espacio
publico recuperado.

Al contrastar estos referentes con la propuesta del Gimnasio, se observa una coincidencia en el uso de la
geometria hiperbdlica y la triongulacion como estrategias de optimizacion. Mientras que Foster y el
Ayuntamiento de Madrid utilizan mallas de acero para cubrir espacios de contemplacién y trdnsito, el
Gimnasio adapta estos principios a una escala funcional deportiva de gran luz.

A diferencia de las cubiertas de vidrio mencionadas, que buscan la transparencia total, la propuesta del
gimnasio utiliza su sistema de cerchas tridimensionales no solo como soporte autoportante para liberar los
40x20 metros de canchao, sino como un dispositivo de control climdtico pasivo. La geometria hiperbdlica
aqui no es puramente estética o estructural, sino que se convierte en un mecanismo de succidn para la
ventilacidon cruzada y el desfogue de aire caliente, integrando la gestidn de aguas pluviales y la proteccidn
solar mediante una envolvente mixta de concreto y malla tensada. En resumen, el gimnasio evoluciona el
concepto de la cubierta autoportante hacio un modelo de arquitectura bioclimdtico, donde la forma
geométrica resuelve simultdneamente la estructura, el clima y la relacidén visual con el entorno del
polideportivo.
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Nota. British Museum, ArchDaily. (2025, February 21). Archdaily.com. https://www.archdaily.com/tag/british-

Caso de Estudio cubierta Museo Britanico
museum

Figura 216
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Parqueo y Acceso 3

Lo zona de parqueo incorpora 24 parqueos, 2 de
ellos para personas con discapacidades, también
se implementan adoquines permeables,
arborizacion regular y franjas aqjardinadas que
reducen la isla de calor y permiten una integracién
mds amable con el paisaje del polideportivo. Se
organiza mediante un sistema claro de circulacién
vehicular y peatonal que evita conflictos e
incorpora  pasos peatonales elevados para
garantizar accesibilidad. La vegetacidon perimetral
se selecciona para brindar sombra, mejorar confort
climdtico y suavizar visualmente el impacto del
estacionamiento.

El  acceso 3 constituye una de los
transformaciones mds significativas del proyecto.
Mediante loa adquisicién de una vivienda contiguo,
se libero una franjo de terreno que permite
ensanchar el ingreso, mejorar alineamientos,
extender los dreas peatonales y consolidar un
acceso jerarquizado hacia el Sector 3. Este
movimiento urbano elimina el estrechamiento
previo que limitaba la entrada y genera una plaza
lineal que articula el parqueo, el quiosco comercial,
los juegos infantiles y el gimnasio al aire libre. El
acceso 3 no solo mejora la conectividad con el
barrio, sino que crea una experiencia de llegada
mas legible, mds segura y coherente con la escala
del polideportivo.

24 parqueos, 2 de ellos para
personas con discapacidades

Superficie de
zacate block

Rampa para autos 3.3
m de ancho cada carril

Parqueos
7600

Caomino de
adoquin café

Vivienda adquirida

Cruce peatonal Rampa de acceso peatonal

Figura 221
Isométrico Acceso 3 y parqueo - Sector 3
Nota. Elaboracién propia
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Figura 222
Planta Arquitecténica Acceso 3y parqueo - Sector 3
Nota. Elaboracién propia
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Figura 224
Vista Acceso 3 - Sector 3
Nota. Elaboracién propia




Senda Urbana

La vinculacién del barrio con el polideportivo se
plantea como una transformacién integral del
sistema vial contiguo, convirtiéndolo en un corredor
caminable continuo que prioriza la movilidad
peatonal sobre el trdnsito vehicular. El proyecto
eleva lo cota de las vias y sustituye el pavimento
tradicional por adoquin permeable, creando una
superficie mds segura, con mejor drenagje vy
visualmente integrada con los accesos del
polideportivo. Esta operacidn no solo mejora el
confort peatonal, sino que redefine la calle como un
espacio de convivencia y encuentro, facilitando la
transicion entre el tejido residencial y el
equipamiento deportivo.

El disefio incorpora bolardos metdlicos
distribuidos a lo largo del recorrido, los cuales
delimitan claramente la zona peatonal y evitan el
ingreso de vehiculos a dreas sensibles. A esto se
suma una red de iluminacién peatonal de escala
bajo, pensada para garantizar seguridad vy
visibilidad en horarios nocturnos sin generar
contaminacién luminica. La presencia continua de
drboles en ambas margenes de la via contribuye al
confort térmico, genera sombra a lo largo del dia y
construye una lectura paisajistica coherente con las
dreas verdes del polideportivo.

Figura 225
Planta Arquitectonica Senda Urbana
Nota. Elaboracion propia
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Como parte de la estrategia de humanizaciéon del
corredor, se incorporan dos microparques que
funcionan como puntos de pausa y estancia dentro
del recorrido. El primero se caracteriza por una
paleta vegetal de floraciones amarillas —incluyendo
cortez amarillo, malinche amarillo y otras especies
afines— con el objetivo de crear un espacio cdlido,
luminoso y fdcilmente identificable por su
coloracidn estacional. El disefio del mobiliario y la
distribucion de los bancas favorecen lao
permanencia y la interaccién entre vecinos,
convirtiendo este parque en un hito de identidad
dentro del sector.

El segundo microparque desarrolla un cardcter
complementario mediaonte especies de floraciéon
rosa y purpuro, generando un ambiente mds suave,
ornaomental y contemplativo. La vegetacion se
integra con dreas de asiento, senderos cortos vy
zonas de sombra que ofrecen un espacio adecuado
para descanso y recreacion ligera. En conjunto,
ambos parques no solo diversifican la oferta de
espacio publico, sino que permiten que la
vegetaciéon funcione como un elemento de
identidad barrial, reforzando la continuidad del
corredor peatonal y consolidando una relacién mas
armdnicao, accesible y segura entre el barrio y el
polideportivo.

Banca con jadinera Camino de piedrilla

Capa vegetal

Luminarias

Bolardos

Banca de concreto con Calles adoquinadas

asientos de madera

Figura 226
Mapa de Reconversion Industrial
Nota. Elaboracién propia
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Figura 227
Vista Area Microparque 1
Nota. Elaboracién propia 3 O 6






Figura 229
Vista Aerea microparque 2
Nota. Elaboracién propia 3 O 8



Figura 230
Vista Microparque 2
Nota. Elaboracion Propia




Quioscos Comerciales

Los tres quioscos se ubican en puntos
estratégicos del polideportivo, funcionando como
nodos de actividad y soporte cotidiano dentro del
sistema de espacios publicos. Cada quiosco se
concibe como un volumen compacto y eficiente,
compuesto por un espacio de atencién al publico,
un drea de trabajo interna para preparacion,
administracién o control de insumos, y un bafio

Reglas de madera
5x10cm

Viga metadlica
15x10 cm

Viga metdlica

independiente equipado con sanitario y lavatorio 10x10 cm
para garantizar autonomia operativa.
Cubierta de
. L., . concreto
Su ubicacién responde a una lectura cuidadosa ,
de los flujos peatonales: uno se coloca proximo al l .L!] \ P'lor{gect;lg:ggfodrggtdrg
acceso principal para activar el ingreso y mantener i L '|
lq seguridpc_j del polideportivo, manteniendo { ‘ dh | | Base de concreto
siempre actividades en todos los sectores. ‘ redonda

Muro liviano, con
louvers de madera en
el exterior

Muro liviano de
durock

Puerta corrediza

Mostrador de
madera

Figura 231 Figura 232
Planta Arquitecténica Quioscos Comerciales Axonometria Quioscos Comerciales
Nota. Elaboracién propia Nota. Elaboracion propia 3 1 O



Mobiliario

El mobiliario urbano del proyecto se define como un sistema coherente que acompafia tanto los recorridos
como las dreas de permanencia. Se incorporan dos tipos de luminarias: una de mayor capacidad y altura para
el interior del polideportivo, garantizando iluminacién homogénea en zonas deportivas, y otra de escala
peatonal para la senda urbana, disefada para reforzar seguridad y confort nocturno sin deslumbrar. A lo largo
del parque se distribuyen basureros y mesas asociadas a los quioscos comerciales, facilitando actividades
cotidianas y permanencias cortas. El borde de calle se ordena mediante bolardos metdlicos, que protegen las
aceras y consolidan el cardcter caminable del proyecto.

Las dreas de estancia se equipan con bancas tipo jardineraq, fabricadas en concreto con asientos de madera,
que combinan robustez y calidez material. Estas se complementon con un segundo tipo de bancas de
geometria adaptativa, tombién en concreto y madera, que siguen la curvatura de los senderos y permiten

integrar el mobiliario al lenguaje fluido del recorrido. En conjunto, el mobiliario urbano refuerza la identidad
del proyecto y garantiza funcionalidad, continuidad y confort para todos los usuarios.

i

| l'r?‘l'l.

Luminarias Basureros Mesas Bolardos Banca / Jardinera Banca adaptativa

Figura 233
Mobiliario Urbano
Nota. Elaboracién propia 3 1 ]



Insolacion

El estudio de insolacién acumulada realizado para el equinoccio de primavera muestra una distribucién
equilibrada entre zonas abiertas y zonas sombreadas dentro del Polideportivo Los Lagos . Las dreas
deportivas principales —como la cancha y los corredores amplios— reciben mayor exposicion solar, lo cual

es coherente y adecuado para este tipo de espacios, que deben mantenerse abiertos y despejodos para
permitir un uso deportivo éptimo.

Al mismo tiempo, el conjunto ya cuenta con una presencia significativa de sombra, generada por diversos
elementos: la vegetacién existente, las edificaciones del polideportivo, las pérgolas, los quioscos y las zonas
cubiertas que acompanan los recorridos. Estas estructuras crean una red continua de espacios protegidos
que mejora el confort térmico y ofrece alternativas claras de permanencia y circulacién bajo sombra.

En conjunto, el andlisis confirma que la propuesta articula correctaomente dreas abiertas para el deporte
con areas sombreadas para estancia y transicidn, logrando un balance ambiental positivo sin comprometer
las necesidades funcionales del programa.
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Figura 234
Andlisis de Insolacion acumulada
Nota. Elaboracién propia 3 12
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Ubicacatn del propecio: Lagos, Costa Rica
Facha®ons de ncio del saludic solan 20002005 0544008 m
Fechahor de finalizacitn dal estudio solar 20002025 054400 p m

Figura 235
Isométrico de Insolacién acumulada y recorrido solar 3 1 3
Nota. Elaboracion propia



Paisajismo
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La propuesta de paisajismo organiza el espacio mediante una red continua de dreas verdes que articulan las
canchas, recorridos y zonas de estancia del polideportivo. Se combinan drboles medianos, especies de floracion,
copas anchas y arboles de altura para generar sombra, control microclimatico y variedad visual, acompafiados
de franjos de césped y masas de herbdceas y arbustivas que suavizan los bordes y definen los senderos.
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Rutas Eléectricas




El sistema eléctrico se divide en dos redes: una para el sector deportivo y otra para el sector recreativo, cada
una con su propio medidor. En el sector deportivo, la energia ingresa al transformador, pasa por la planta
eléctrica y alimenta el gimnasio y las luminarias exteriores, ademds se coloca 2 caja de breakers para los
quioscos. En el sector recreativo, la acometida se ubica en el pabelldn de scouts y desde ahi se distribuye a las
luminarias y a las cajos de breakers de los quioscos. A cada quiosco se le coloca un medidor por separado para
medir su gasto. Por Ultimo, se colocan el sistema de camaras de seguridad a lo largo de toda la propuesta
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Figura 243 :
Propuesta de lluminacién Sector 3 - Gimnasio
Nota. Elaboracién propia
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El sistema de rutas mecdnicas se organiza mediaonte redes separadas que permiten conducir de forma
ordenada el agua potable, las aguas residuales y el drenaje pluvial. Las aguas residuales se direccionan hacia
un tanque trifdsico para su pretratamiento y posteriormente a una biojardinera, donde reciben un proceso
adicional de depuracién natural.
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Figura 246

Propuesta de rutas mecanicas pabellén de scouts
Nota. Elaboracién propia

Figura 247
Propuesta de rutas mecanicas quioscos
Nota. Elaboracién propia
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Figura 248
Propuesta de rutas mecanicas gimnasio bajo techo 3 3 1
Nota. Elaboracion propia
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El sistema de seguridad humana se estructura a partir de una red continua de rutas de evacuacién que
conectan todos los espacios del proyecto con zonas seguras exteriores, garantizando un desplazoamiento claro y
sin obstrucciones en caso de emergencia. En el interior del gimnasio bajo techo, esta organizacién incorpora
cuatro salidas de emergencia que permiten una evacuacion répida y dirigida, complementadas por la presencia
de extintores distribuidos en puntos estratégicos. Asimismo, el edificio integra muros cortafuego en las areas de
bafos, camerinos, cuartos de sistemas y la bodega, reforzando la compartimentacién y el control del avance del
fuego para mejorar la seguridad general del equipamiento. Cada quiosco y el pabellén de scouts cuenta con
extintor. Ademads se colocan hidrantes en cada acceso del polideportivo

l
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Modelo de Gestidn

El desarrollo del proyecto de Renovacién Urbana Integral del barrio Los Lagos y la rehabilitacion del
Polideportivo se sustenta en un modelo de gestidn que articula instrumentos normativos, actores
institucionales y comunitarios, mecanismos de financiomiento y estructuras organizativas orientadas a
garantizar la viabilidad técnica, social y operativa de las intervenciones. Este modelo adopta un enfoque
integral, participativo y multiescalar, donde la coordinacién interinstitucional y el involucramiento
comunitario constituyen pilares fundamentales para el éxito del proyecto.

Marco Juridico

Lo propuesta a nivel urbano reconoce la necesidad de que este sector sea incorporado en el futuro Plan
Regulador Cantonal de Heredia como una zona sujeta a regeneracién urbana. Se recomienda que, en el
proceso de formulacion o actualizacion del instrumento de ordenamiento territorial, se habilite este dmbito
con un perfil especifico de regeneracidon que permita introducir nuevas dindmicas de uso, activar el espacio
publico y articular la reconversion del sector industrial con la transformacién interna del barrio. Esta
habilitacion normativa deberd establecer lineamientos de mezcla de usos, fortalecimiento de
equipamientos y mejora de conectividad.

Para su implementacién, se plantea la articulacidon de actores clave como la Municipalidad de Herediaq, el
Comité Cantonal de Deportes y Recreacién, el ICODER, FODESAF, instancias municipales como SPEM vy
posibles esquemas de cooperacidn interinstitucional o internacional. Asimismo, se consideran las
normativas nacionales relacionadas con seguridad humana, accesibilidad y proteccién contra incendios
aplicables a edificaciones publicas. Este marco orienta las decisiones de disefio y las condiciones
institucionales necesarias para la intervencién urbana y arquitectdnica.
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Modelo de Gestidon Integral

El proyecto propone una estructura de gestion que articula instituciones publicas, actores comunitarios,
organizaciones locales y sectores privados, con el fin de coordinar, supervisar y dar continuidad a las

intervenciones de manera integral.

Coordinacion

Se propone a la Municipalidad

de Heredia como organismo
encargado de liderar el proyecto,
en conjunto con el Comité
Cantonal de Deportes y
Recreacion de Herediao, como
responsable directo del
Polideportivo Los Lagos; la
Asociacién de Desarrollo de Los
Lagos, como representacion
comunitaria; y la Empresa de
Servicios Publicos de Herediq,
como entidad clave en o
articulacién de aspectos
vinculados con infraestructurag,
servicios urbanos y gestidn
ambiental. Estos cuatro actores
conforman el nldcleo de decisioén,
responsables de coordinar,
validar y priorizar las
intervenciones planteadas en el
plan maoestro barrial y en el
proyecto arquitecténico del
polideportivo.

Participacién de actores
locales

Se incluyen actores locales
como centros educativos
cercanos, comerciantes del
barrio, grupos deportivos vy
culturales, colectivos juveniles,
personas adultas mayores vy
otros liderazgos comunitarios,
con el fin de asegurar que las
propuestas respondan a las
necesidades reales del barrio y
favorezcan la apropiacidn social
de los espacios publicos. La
participacion se  materializa
mediaonte talleres, consultas,
reuniones de trabajo y procesos
de validacién de las etapas del
proyecto.

Comités de gestion del
proyecto

Se establecen cuatro comités de
gestion  para  supervisar la
planificacién, la ejecucion vy el
monitoreo del proyecto. El comité
técnico-urbano se encarga de
aspectos de movilidad, espacio
publico, drenaje e infraestructura
verde; el comité arquitectonico-
deportivo atiende el desarrollo
del Polideportivo y su programa
funcional;, el comité social vy

comunitario concentra los
procesos de participacion,
actividades culturales y

recreativas; y el comité de
monitoreo y evaluacidn  se
encarga de dar seguimiento a
indicadores de uso, seguridad,
mantenimiento y  percepcién
ciudadana, con el fin de qjustar
las acciones cuando sea

necesario.
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Financiamiento

Municipalidad de Heredia

La Municipalidad de Heredia asume

el financiamiento de intervenciones en
infraestructura urbana cantonal,
incluyendo  vias, aceras, espacio
publico, infraestructura verde,
iluminacién y drenaje pluvial en el
entorno del polideportivo y en el
barrio. Asimismo, podrd destinar
recursos para el desarrollo del
polideportivo en el marco de sus
competencias en planificacion vy
ejecucién de obra publica.

Contribuciones especiales
por mejoras

Se contempla la aplicacién de contribuciones
especiales por mejoras como instrumento financiero
complementario, permitiendo recuperar
parcialmente la inversion publica en infraestructura
cuando esta genere valorizacién en las propiedades
beneficiodas, conforme o lo establecido en el
Cédigo Municipal (Asomblea Legislativa de la
Republica de Costa Rica, 1998).

Comité Cantonal de Deportes de Heredia

El Comité Cantonal de Deportes vy
Recreacion de Heredia destina
recursos a la rehabilitacién de las
canchas, lo mejora de instalaciones
deportivas, la compra de
equipamiento y el apoyo a progromas
deportivos y recreativos Qque se
desarrollen en el Polideportivo Los
Lagos, conforme a la Ley N.° 7800, que
regula su funcionamiento y
competencios (Asamblea Legislativa
de la Republica de Costa Ricao, 1998).

Bono Colectivo del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda

Cuando las intervenciones se enmarquen como
mejoramiento integral del barrio, puede gestionarse
el Bono Colectivo del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda, administrado por el BANHVI, para
financiar obras de espacio publico, infraestructura
comunitaria y renovacién de sectores consolidados.
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Financiamiento Internacional

Adicionalmente, puede valorarse financiamiento
externo mediante organismos multilaterales como el
Banco de Desarrollo para América Latina (CAF),
considerondo su participacién 'y aprobaciones
recientes en programas de infroestructura vy
desarrollo urbano con componentes de movilidad,
infraestructura social y resiliencia climatica, como
referencia de lineas de inversién aplicables a
proyectos urbanos sostenibles. (CAF, 2025).

Inversidon privada

Autosostenibilidad del alquiler de quioscos
y espacios culturales

Se plantea el alquiler de quioscos comerciales
ubicados en el parque y en el entorno inmediato del
Polideportivo. Los ingresos generados por estos
alquileres se destinan especificamente al
mantenimiento continuo de las dreas intervenidas
(limpieza, jardineria, pequefas reparaciones), a la
contratacién o apoyo de servicios de vigilancia vy
seguridad, y a la reposicién o mejora de mobiliario
urbano y equipamiento menor. También se propone la
recaudacién de fondos con el alquiler de espacios
deportivos para eventos como conciertos, actividades
culturales, mercaditos, entre otros. Este esquema
permite que parte del proyecto se financie de manera
permanente desde la propia dindmica econdmica del
lugar, reduciendo la dependencia exclusiva del
presupuesto municipal.

Se contemplan aportes del sector privado mediante alianzas con comercios del barrio, empresas deportivas y
otros patrocinadores interesados en apoyar el mejoramiento del entorno urbono. Estos aportes pueden
destinarse a la dotacién de mobiliario urbano, arborizacién, iluminacién complementaria, sefalizacidén y apoyo
econdmico o para actividades comunitarias, deportivas y culturales asociadas al proyecto.
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Estimacion de Costos

Consultoria $ 408 023.45

Sector 1 $ 422 848.04 )
Profesional

Sector 2 $ 891 813.53 Imprevistos $ 226 679.70

Administracion

$ 243145294 del Proyecto

12% $ 544 031.27

Senda Urbana $ 267 937.25

Paisajismo $ 440 620.59

Mobiliario $ 78 921.57

Totelsin ¢ 4 533 593.92 | Dtalcon ¢ 5712 328.34

cargos cargos
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El desarrollo econdmico del proyecto se fundamenta en una estrotegio de intervencidn urbana que
equilibra la alta calidad arquitectdnica con la viabilidad financiera. Para garantizar la precision de las cifras
se fundamenta en el Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva (Ministerio de Hacienda,
2019) y los costos vigentes del Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos (CFIA).

El presupuesto reconoce la singularidad de los componentes disefados; por ello, rubros como el gimnasio
bajo techo se han valorado bajo estdndares de alta especificacién, integrando el costo de la malla espacial
autoportante, cerramientos metdlicos microperforados y sistemas de piso deportivo amortiguado de grado
profesional. En cuanto a la gestién de suelo, el costo de adquisicién de las viviendas colindantes se ha
proyectado combinando el valor de zona homogénea de la Municipalidad de Heredia con el valor de
reposicion de las edificaciones, asegurando un monto de adquisicion realista frente al mercado actual.

La inversién total se distribuye estratégicaomente entre los nucleos de actividad que componen el Plan
Maestro. Los sectores 1, 2 y 3, que albergon la infraestructura de servicios, pabellones y el complejo
deportivo principal, representan el mayor porcentaje de la inversién directa debido a su complejidad
técnica. A estos se suma la Senda Urbana como el eje conector del proyecto, cuyo costo refleja el
tratamiento de superficies y sistemas de iluminacién a escala humana propuestos. El rubro de paisaje y
mobiliario urbano completa la propuesto, garantizando la consolidacién de las dreas verdes mediante una
estratificacion botdnica densa y elementos de alta durabilidad. Teniendo como resultado un costo de
$4,533,593.92 de costos directos.

Tras consolidar el costo directo de los sectores, la senda y el equipamiento, se anade un factor de 26% por
cargos indirectos, que engloba la Consultoria Profesional, Imprevistos y la Administracién del Proyecto. El
resultado final arrojo una inversién total de $5,712,328.34, cifra que valida la sostenibilidad financiera de
una intervencion de esta magnitud para el cantén central de Heredia.
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Desarrollo por Etapas

El desarrollo del proyecto se organiza en cuatro etapas que permiten abordar primero los sectores con
mayor urgencia funcional y vocacién comunitario, para luego extender la intervencién al tejido barrial y sus
conexiones. Cada etapa estd asociada a una institucién responsable, segun la naturaleza del equipamiento
y el alcance urbano correspondiente.

Primera etapa
Sector 2: Zonas deportivas exteriores y apertura de accesos

La primera etapa se concentra en el Sector 2, se inicia con este sector ya que es considerado el corazén
del proyecto, es el punto de partido ya que garantiza la accesibilidad y la articulacién con el barrio, con las
nuevas aperturas y zona deportiva con mayor alcance, esta etapa incluye: la apertura del acceso principal
del polideportivo en calle central, intervencién de la calle de acceso a Los Lagos, a lo interno del
polideportivo inicia con la intervencién de las canchas, las zonas deportivas abiertas, dreas de recreacion,
zonas de estancia y espacios de apoyo al polideportivo. Por ultimo, se da la apertura del acceso 2 con la
adquisiciéon de dos viviendas y la creacién del quiosco comercial.

Figura 250
Isométrico Etapal|
Nota. Elaboracién propia
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Segunda etapa
Sector 3: Gimnasio y acceso 3

Lo segunda etapa se desarrolla en el Sector 3, donde se construye el gimnasio bajo techo y los espacios en
conjunto, parque infantil, gimnasio al aire libre, parqueo y acceso 3. De manera complementario, se formaliza el
acceso 3 mediante la adquisiciéon de una vivienda, lo cual permite generar un ingreso amplio, ordenado y

seguro. Esta fase consolida la infraestructura deportiva principal del proyecto y asegura su conexién con los
sectores intervenidos previamente.

Figura 251
Isométrico Etapa 2
Nota. Elaboracién propia
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Tercera etapa
Sector 1: Zona de picnic y pabelldon scouts

La tercera etapa interviene el Sector 1, donde se desarrolla la zona de picnic y el pabelldn destinado al
grupo de Scouts. Esta fase incorpora dreas de sombra, mesas, mobiliario, zonas de reunidén y el espacio
cubierto para actividades Scouts. Se mejora la relacidn entre estos espacios de convivencia y los
circulaciones internas, generando un drea comunitaria activa que complementa la oferta recreativa y
educativa construida en las etopas anteriores. Esta intervencidn fortalece el vinculo social y comunitario
del proyecto.

Figura 252
Isométrico Etapa 3
Nota. Elaboracién propia
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Cuarta etapa
Senda urbana: Conectividad estructural del barrio

La cuarta etapa se concentra en la vinculacion fisica y social del barrio con el polideportivo mediante el
desarrollo de la Senda Urbana. Esta fase final transforma el sistema vial contiguo en un corredor caminable
continuo que prioriza la movilidad peatonal sobre el transito vehicular. La intervencién abarca la elevacion
de los vios mediante el uso de adoquin permeable , la instalacién de iluminacién a escala peatonal,
bolardos de protecciéon y la arborizacidn continua de sus mdargenes. Asimismo, en esta etapa se ejecutan
los dos microparques de floracién (amarilla y rosa/purpura), los cuales funcionardn como puntos de pausaq,
identidad y estancia vecinal.
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Conclusiones generales

La regeneracion barrial en Los Lagos solo es
efectiva cuando reorganiza relaciones urbanas, no
cuando actla sobre elementos aislados

El proyecto demuestra que intervenir componentes individuales —espacio publico,
equipamientos o movilidad— no produce cambios significativos si no se modifican las
relaciones entre ellos. La propuesta evidencia que el impacto real surge al articular estos
elementos en un sistema continuo, donde cada intervencidon refuerza a las demds. Esto
redefine la regeneracién como un proceso de reorganizacién estructural del barrio, mas que
como una suma de mejoras puntuales.

La estructura urbana del barrio puede ser reactivada
sin sustituir lo existente, sino reconfigurando su
funcionamiento

El desarrollo del proyecto confirma que Los Logos no reqwere una transformacién basada
en reemploazo fisico, sino en la reprogromacién y conexién de sus componentes actuales.
Espacios subutlllzodos recorridos discontinuos y equipamientos aislados pueden adquirir un
nuevo rol dentro de una légica articulada. Esto demuestra que la regeneracién en barrios
consolidados depende mds de cdmo operan sus elementos que de la incorporacién de nueva
infraestructura.
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La integracidn de funciones y actividades es
determinante para sostener la vida urbana y la
resiliencia del barrio

El proyecto evidencia que la falta de diversidad de usos limita la activacién del espacio, la
permanencia de las personas y la capacidad del barrio para sostener dindmicas propias. La
propuesta demuestra que al incorporar actividades complementarias —sociales, recreativas vy
econdémicas— dentro de una misma estructura urbanao, se fortalece la vitalidad cotidiana y se
reduce lo dependencia de dindmicas externas. Esto posiciona lo mezcla de usos como un
componente estructural de la regeneracién, no como un complemento.

El polideportivo puede convertirse en un nodo de
regeneracion urbana cuando se concibe mas alld de
su funcidén deportiva

El Polideportivo Los Lagos no debe entenderse como un objeto aislado ni solo como
infraestructura deportiva, sino como un nodo capaz de articular las dindmicas del barrio. Su
renovacion arquitectonica cobra valor en la medida en que mejora accesibilidad, flexibilidad de
uso, confort climdtico, apertura hacia el barrio y conexién con su entorno inmediato. Asi, la escala
micro evidencia que una intervencidon arquitecténica puede catalizar procesos barriales mas
amplios cuando se proyecta como infraestructura comunitaria multifuncional.

La propuesta constituye un modelo replicable para
barrios de vivienda social en Costa Rica

El proyecto demuestra que la regeneracién barrial es posible mediante estrategias integrales
que combinan movilidad sostenible, infraestructura verde, activacién econdmica, gestidn
ambiental y renovacién de equipamjentos. Este enfoque plantea un modelo replicable para otros
barrios de interés social del Gran Area Metropolitana, donde problemos similares de deterioro,
segregacion y falta de cohesidén comunitaria demandan soluciones con visién territorial, social y

ambiental.
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Recomendaciones

Profundizar la articulacidén entre escalas para evitar que
futuras intervenciones se desarrollen de forma aislada

Se recomienda que cualquier desarrollo posterior en Los Lagos mantenga la légica multiescalar
planteada en la propuestao, evitando intervenciones puntuales desvinculadas del sistema barrial. La mejora
del polideportivo, del espacio publico, de la movilidad y de la infraestructura verde debe seguir
entendiéndose como parte de una misma estructura territorial, ya que su impacto depende de la relaciéon
funcional y espacial entre el barrio, sus bordes y su entorno inmediato.

Dar continuidad al enfoque integral del hdbitat,
incorporando dimensiones sociales, ambientales y
economicas junto con la intervencion fisica

Se recomienda que futuras acciones sobre el barrio no se concentren Unicomente en la renovacién
material del espacio, sino que mantengan el abordaje integral demostrado en el proyecto. Esto implica
seguir vinculando espacio publico, movilidad, paisaje, inclusidon, actividad comunitaria y economia de
proximidad, de manera que la regeneracion no quede reducida a mejoras formales, sino que contribuya de
forma mas amplia a la habitabilidad, la cohesidn social y la resiliencia barrial.
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Incorporar en el Plan Regulador de Heredia lineamientos que
permitan usos mixtos y nuevas dindmicas urbanas en Los
Lagos

Se recomienda que futuras revisiones del Plan Regulador de Heredia contemplen para el barrio Los Lagos una
regulacion mas flexible que supere su condicidon predominantemente residencial y permita la incorporacién
controlada de usos mixtos. Promover comercio de proximidad, servicios, equipamientos comunitarios,
actividades productivas de baja intensidad y otras dindmicas compatibles con la vida barrial contribuiria a
diversificar el funcionamiento del sector, reducir desplazamientos innecesarios y fortalecer la vitalidad urbana
cotidiana. Esta orientacién normativa seria coherente con la necesidad de transformar el barrio en una
estructura mds activo, integrada vy resiliente, evitondo que su desarrollo continde limitado por una légica
monofuncional.

Impulsar la reconversion industrial como estrategia de
regeneracion urbana y conectividad barrial

A pesar de que la reconversién de usos industriales en el sector industrial del barrio es un proceso
propiaomente privado, se recomienda que la Municipalidad de Heredia incentive el caombio de uso de suelo en
predios industriales o subutilizados cercanos al barrio, reconociendo su alto potencial para integrarse al
sistema urbano propuesto. Este mecanismo permitiria resignificar tejidos industriales obsoletos y convertirlos en
piezas activas del barrio, ampliando el alcance y la coherencia de la regeneracidén urbana de Los Lagos.

Extender la légica del polideportivo como nodo multifuncional
a otros equipamientos y espacios subutilizados del barrio

Se recomienda que el criterio de intervencién aplicado al Polideportivo Los Lagos se proyecte también hacia
otros espacios y equipamientos existentes, entendidos no como piezas aisladas, sino como oportunidades para
fortalecer la red barrial. La activaciéon de infraestructuras subutilizadas mediante usos comunitarios, recreativos,
culturales o productivos puede ampliar el impacto de la propuesta y consolidar una estructura urbana mas
activo, accesible y diversa en la vida cotidiana del barrio. 351



Limitaciones y aspectos
Q mejorar

Dependencia de la capacidad institucional y de gestidn
municipal

La implementacion del plan maoestro y de la propuesta arquitectonica depende del compromiso,
capacidad operativa y continuidad de la gestion municipal y del Comité de Deportes. Esta dependencia es
una limitacién significativa, pues decisiones administrativas, cambios de gobierno o disponibilidad
presupuestaria pueden retrasar o modificar la ejecucién del proyecto. Es necesario desarrollar estrategias
de gobernanza a largo plozo y mecanismos de financiomiento progresivo que reduzcan esta vulnerabilidad.

Restricciones derivadas de la propiedad privada y la
fragmentacion parcelaria

Algunas acciones planteadas —como la apertura de nuevos accesos, la consolidacion de la senda urbana
y la articulacion con equipamientos o zonas subutilizadas— requieren negociaciones con propietarios
privados y procedimientos legales que pueden extender los tiempos de ejecucion. En particular, la
propuesta de reconversién industrial depende de decisiones de actores privados y de incentivos
municipales; esta condicién limita su alcance inmediato y demanda una gestién urbana mds activa vy
propositiva.
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Limitaciones presupuestarias frente a la magnitud del
proyecto

La regeneracién de un barrio consolidado mediante infraestructura verde, equipamientos, espacios publicos y
un nuevo polideportivo representa una inversidn significativa. Dado que no se cuenta con un presupuesto oficial
asignado para todas las etapas, algunas decisiones proyectuales se mantienen a nivel de lineamientos y
requieren estudios financieros especificos. Se recomienda desarrollar modelos flexibles de inversién por etapas,
alionzas publico-privadas y estrategias de financiomiento comunitario que permitan avanzar incluso con
recursos limitados.

Falta de mecanismos formales de participacion comunitaria
continua

Si bien el proyecto reconoce la importancia del involucromiento vecinal, no existe adn un protocolo
estructurado y permanente de participacién para las futuras etapas de disefio y construccién. Esta ausencia
limita la capacidad de garantizar que las intervenciones respondan o necesidades cambiantes y que la
comunidad mantenga un rol activo en la gestién de los espacios. Es necesario institucionalizar espacios de
didlogo, talleres periddicos y mecanismos de evaluacion ciudadana.

Carencia de un marco normativo local actualizado que
acompane la propuesta

Algunas de las intervenciones sugeridas —como la pacificacidn vial, la consolidacion de zonas mixtas o la
conversion de dreas industriales— enfrentan limitaciones derivadas de normativa desactualizada o
insuficientemente flexible. Esto dificulta la implementacién de modelos contempordneos de espacio publico,
movilidad activa y usos mixtos. Se recomienda impulsar reformas al plan regulador, reglomentos locales vy
lineamientos de intervencion barrial para lograr coherencia entre la propuesta y el marco juridico vigente.
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Aplicacion en otros
contextos o proyectos

Replicabilidad en barrios de vivienda social con
condiciones morfoldgicas similares

Los Lagos comparte caracteristicas comunes con numerosos barrios de vivienda social desarrollados en
Costa Rica en la segunda mitad del siglo XX: tramas rigidas, espacio publico fragmentado, carencia de
dreas verdes continuas y equipamientos subutilizados. El enfoque multiescalar, la combinacion de
infraestructura verde, la movilidad activa y la reprogramacion de equipamientos comunitarios constituyen
un modelo replicable para contextos con retos espaciales y sociales comparables. Esta metodologia
permite intervenir asentamientos consolidados sin requerir transformaciones drdsticas ni procesos de
desplazamiento poblacional.

Transferibilidad del modelo de intervencion por etapas
para proyectos urbanos de escala media

Lo propuesta demuestra que dividir la regeneracion en fases —accesibilidad, espacios deportivos
abiertos, equipamientos cubiertos, zonas de convivencia y tratamiento de vias— simplifica la viabilidad
técnica y presupuestaria de proyectos urbanos complejos. Este esquema puede emplearse en otros barrios
o distritos que buscan implementar transformaciones progresivas con recursos limitados, garantizando
continuidad y minimizando interrupciones en la vida cotidiana de los habitantes.
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Adaptabilidad del enfoque de infraestructura verde a
contextos con desafios climaticos y ambientales

El uso sostenible de microparques, arborizacién estratégica y superficies permeables constituye un conjunto
de herromientas aplicables en zonas propensas a inundaciones, islas de calor urbano o déficit de espacio
publico ecoldgico. Municipios y comunidades que enfrentan problemdticas ambientales similares pueden
emplear este enfoque como base para construir resiliencia climatica desde una escala barrial.

Potencial de aplicacién del modelo de “tercer espacio”
comunitario en equipamientos existentes

La reconceptualizacion del polideportivo como un nodo social, deportivo, cultural y econdmico demuestra el
valor de resignificar equipamientos subutilizados en otros barrios. Este enfoque puede aplicarse a escuelas,
salones comunales, mercados, canchas abiertas o estructuras en desuso, convirtiéndolos en catalizadores de
actividad comunitaria. La clave estd en vincularlos a redes de espacio publico y movilidad activa, garantizando
su integracién funcional en el territorio.

3595



Valor estratégico de la reconversién industrial en ciudades
con suelos subutilizados

La recomendacién de incentivar la reconversiéon de parcelas industriales privadas adquiere relevancia para
otros cantones donde industrias obsoletas ocupan areas con alto valor urbano. Este enfoque puede promover
el desarrollo de nuevos usos mixtos, equipamientos culturales, espacios productivos, corredores verdes o
centralidades emergentes. La experiencia propuesta en Los Lagos demuestra que estos suelos representan
oportunidades para ampliar la red urbana, mejorar la conectividad y activar nuevas dindmicas econdmicas sin
requerir expansidon urbana ni consumo adicional de suelo.

Utilidad metodoldogica del andlisis multiescalar para estudios
urbanos y de planificacién local

La estructura analitica macro-meso-micro proporciona un marco claro y ordenado para comprender sistemas
urbanos complejos, y puede emplearse en otros estudios de regeneracién, planes de movilidad, propuestas de
espacio publico o intervenciones arquitecténicas con enfoque territorial. Esta metodologia facilita la toma de
decisiones, articula diagndsticos de diversas disciplinas y permite formular propuestas coherentes con la
realidad social, ambiental y econdmica de cada lugar.
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Fortalecimiento de modelos comunitarios de gobernanza
urbana

La propuesta evidencia que la participacion vecinal es un componente esencial para la construccién de
espacios publicos sostenibles. Este principio puede ser aplicado en otros contextos donde la relacién entre
comunidad y equipamientos publicos requiere fortalecerse. Iniciativas como talleres participativos,
presupuestos colaborativos, comités intersectoriales y programas de apropiacién del espacio pueden replicarse
de manera flexible en diversos territorios.
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Anexo 01.carta de solicitud del Comite de
Deportes y Recreaciéon de Heredia

COMITE CANTOMAL DE DEPORTES ¥ RECREACKIN HEREDMA
TEL: 2260-5241 | T560-5T2
sluenkeniz cabiboralia o o

0% de juniio del 2015
CCBRE-20%-3015

Seiores
Teconligicn de Casta Rica
Escuela de Arguitectura v U rhanisma

Estimados Sefores:

Por medin de la presente, el Comité Cantonal de Depories v Recreacidn de Heredia
masnifiestn su anuencin ¢ interés en apoyar ¢l proyecto de graduscitn del cstudiame
Schastiin Mejins Rodrigeer, céduls 4-0230.0079, timlode: “Renovecidnr [inkang
Largos, Mevedio o trands dle s fercenes expacios. propicyés pond fa recreacion v of
dleparte. Case: Mofidepartive Los Lagnas©,

Reconocemos la importancia de lomalecer los espacios piblicos en ol camlén de
Heredia, en especial el Polideportive de Los Lagos, por su pape] fundamental en la
promocion del deporte, la recreacion ¥ la salud comumitaria. En este senisdo, nos
comprometemos a colaborar con ol estudionie on la recopilacedn & la informacion
nevesina para ol sdocuado desarmollo de su amteprosecto anjuleclonico.

Agradecemos su alenexim ¥ quedamos a disposkatn pam cualquist comsulta o
pegquerimbenio adicional

Ateninmenie,

VG et

CAOMEY CANTIH Caite Tiiis
" Fevha BLILIA IR
[FURMA) oy

Steven Gomez Cartin
Presidente Junia Directva

ERET
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Anexo 02. rano Catastral del Polideportivo
de Los Lagos
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Anexo 02. plano Catastral de la Finca No. 086214,
Area Publica
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Anexo 06.Finca No. 086214.

Area PuUblica

CANTON: 1
DISTRITO: 3
DUPLICADO: 0
HORIZONTAL: 0
FINCA:086214

GIS: 308621400
PLANO: 4-21334-1976
USO: Area Publica
LATITUD (Y). 997
LONGITUD (X): -84,11
AREA APROX: 3.514 m2 2
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Anexo 03.rinca No. 078256

Ampliacién Acceso 2

CANTON: 1
DISTRITO: 3
DUPLICADO: 0
HORIZONTAL: 0
FINCA: 078256

GIS: 307825600
PLANO: 4-24956-1976
USO: Habitacional
LATITUD (Y): 997
LONGITUD (X): -84,11
AREA APROX. 200 m?

T
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Anexo 04.rinca No. 077780

Ampliacién Acceso 2

CANTON: 1
DISTRITO: 3
DUPLICADO: 0
HORIZONTAL: 0
FINCA: 077780

GIS: 307778000
PLANO: 4-17546-1976
USO: Habitacional
LATITUD (Y): 997
LONGITUD (X): -84,11
AREA APROX.: 159 m?
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Anexo 0S.Finca No. 077780.

Ampliacién Acceso 3.

4?‘ = ‘\‘/_

Bt CANTON: T
DISTRITO: 3
DUPLICADO: 0
HORIZONTAL: 0
FINCA: 077798
GIS: 307779800
PLANO: 4-17554-1976
USO: Habitacional
LATITUD (Y): 997
LONGITUD (X): -84,1
AREA APROX.: 148 m?
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Anexo 06. Tabla de célculo presupuestario
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propuesta estratégica barrial impulsada por el deporte,
recreacion y sostenibilidad

Sebastian Mejias Rodriguez | 2018319325

TEC

Tecnologico
de Costa Rica



	3
	TFG-Sebastián Mejías Rodríguez-070426.pdf
	5
	TFG-Sebastián Mejías Rodríguez-070426
	1
	2
	3
	4
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50
	51
	52
	53
	54
	55
	56
	57
	58
	59
	60
	61
	62
	63
	64
	65
	66
	67
	68
	69
	70
	71
	72
	73
	74
	75
	76
	77
	78
	79
	80
	81
	82
	83
	84
	85
	86
	87
	88
	89
	90
	91
	92
	93
	94
	95
	96
	97
	98
	99
	100
	101
	102
	103
	104
	105
	106
	107
	108
	109
	110
	111
	112
	113
	114
	115
	116
	117
	118
	119
	120
	121
	122
	123
	124
	125
	126
	127
	128
	129
	130
	131
	132
	133
	134
	135
	136
	137
	138
	139
	140
	141
	142
	143
	144
	145
	146
	147
	148
	149
	150
	151
	152
	153
	154
	155
	156
	157
	158
	159
	160
	161
	162
	163
	164
	165
	166
	167
	168
	169
	170
	171
	172
	173
	174
	175
	176
	177
	178
	179
	180
	181
	182
	183
	184
	185
	186
	187
	188
	189
	190
	191
	192
	193
	194
	195
	196
	197
	198
	199
	200
	201
	202
	203
	204
	205
	206
	207
	208
	209
	210
	211
	212
	213
	214
	215
	216
	217
	218
	219
	220
	221
	222
	223
	224
	225
	226
	227
	228
	229
	230
	231
	232
	233
	234
	235
	236
	237
	238
	239
	240
	241
	242
	243
	244
	245
	246
	247
	248
	249
	250
	251
	252
	253
	254
	255
	256
	257
	258
	259
	260
	261
	262
	263
	264
	265
	266
	267
	268
	269
	270
	271
	272
	273
	274
	275
	276
	277
	278
	279
	280
	281
	282
	283
	284
	285
	286
	287
	288
	289
	290
	291
	292
	293
	294
	295
	296
	297
	298
	299
	300
	301
	302
	303
	304
	305
	306
	307
	308
	309
	310
	311
	312
	313
	314
	315
	316
	317
	318
	319
	320
	321
	322
	323
	324
	325
	326
	327
	328
	329
	330
	331
	332
	333
	334
	335
	336
	337
	338
	339
	340
	341
	342
	343
	344
	345
	346
	347
	348
	349
	350
	351
	352
	353
	354
	355
	356
	357
	358
	359
	360
	361
	362
	363
	364
	365
	366
	367
	368
	369
	370
	371
	372
	373
	374
	375
	376
	377
	378
	379
	380
	381
	382
	383





