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ABSTRACT

Costa Rica has 44200 hectares
of urban growth zone within the
Gran Area Metropolitana, an urban
system that has grown with a low
density pattern. A linear model has
been promoted, where housing
development is occurring mostly in
the peripheries, which has a negative
impact on the quality of life of
the people, due to environmental
problems, high costs for the supply
of public services in this areas, the
increase in vehicle fleet due to the
long distances to travel between
homes and workplaces and the large
amount of time spent in dams to
be able to move from one place to
another.

In view of this situation, the National
Urban Development Plan for the
Gran Area Metropolitana 2013 (Plan
GAM 2013) establishes a growth
model through the Integral Dense
Centralities (CDI) within a poly-

18

nuclear system of cities of regional
scope that integrate and complement
their functions through infrastructure
networks and services.

What is pretended is that these
cities absorb the majority of uses,
and residential development in a
more compact and dense model,
consolidating and giving the city a
greater dynamic, avoiding that cities
are empty at some point of the day.

Alvarado is a canton that is located
at the margin of the Gran Area
Metropolitana, is a city in transition
between the urban and the rural
development; its urban center
presents symptoms of the problems
of large cities, where the center
is provided with most services,
institutional and commercial uses,
and housing use has expanded
horizontally, which generates a shift
towards the periphery. This situation

generates concentrations of houses

outside the access routes and the
mixed use of the center is lost.

This research project aims to generate
a compact housing
proposal in the district of Alvarado,
Pacayas; being inserted within the
urban nucleus allowing a new option
of habitability for its population,
breaking with the current scheme
of single-family housing,
the use of the land is not optimal,
through a proposal with greater
environmental awareness that gives a
greater dynamic to the city, in order
to protect the resources of the area
and prevent the invasion of land for

and dense

where

agricultural use.



RESUMEN

Costa Rica tiene 44200 hectareas
de zona de crecimiento urbano dentro
de la Gran Area Metropolitana,
sistema urbano que ha crecido con
un patron de baja densidad. Se ha
promovido un modelo lineal, donde el
desarrollo habitacional se esta dando
mayoritariamente en las periferias lo
que genera un impacto negativo en la
calidad de vida de las personas, debido
a los problemas ambientales, los altos
costos para el abastecimiento de los
servicios publicos en zonas periféricas,
el aumento de la flotilla vehicular
debido a las grandes distancias que
se deben recorrer entre las viviendas
y los centros de trabajo y la gran
cantidad de tiempo invertido en
presas para poder trasladarse de un
sitio a otro.

Ante esta situacion el Plan Nacional
de Desarrollo Urbano para la Gran
Area Metropolitana 2013 (Plan
GAM 2013), establece un modelo
de las

de crecimiento a través

centralidades densas integrales (CDI)
dentro de un sistema polinuclear
de ciudades de alcance regional
que integran y complementan sus
funciones por medio de redes de
infraestructura y servicios.

Lo que se busca es que estas ciudades
absorban la mayoria de usos, y el
desarrollo residencial se dé dentro de
ellas, de una manera mas compacta
y densa, consolidandolas y dandoles
una mayor dinamica, evitando de
antemano que las ciudades queden
vacias en algin momento del dia.

Alvarado es un canton que se
margen del  Gran
Area Metropolitana, es una ciudad
en transicion entre lo urbano y lo
rural; su centro urbano presenta
sintomas de las problematicas de
las grandes ciudades,
centro esta provisto de la mayoria
de comercios, usos institucionales

encuentra al

donde el

y comerciales, y el uso habitacional

se ha expandido horizontalmente,
lo que genera un desplazamiento
hacia la periferia. Dicha situacion
genera concentraciones de viviendas
al margen de las vias de acceso y se
va perdiendo el caracter mixto del
centro.

Este proyecto de investigacion lo que
pretende es generar una propuesta
de vivienda densa y compacta en
el distrito cabecera de Alvarado,
Pacayas; insertandose dentro del
permitiendo
nueva opcion de habitabilidad para su
poblacion, rompiendo con el esquema
actual de vivienda unifamiliar, donde

nlGcleo  urbano una

el uso de los terrenos no es el optimo,
mediante una propuesta con mayor
conciencia ambiental que le otorgue
una mayor dinamica a la ciudad,
con el fin de proteger los recursos
ambientales de la zona y evitar la
invasion de los terrenos de uso
agricola.
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DEFINICIONES

VIVIENDA ALTERNATIVA:

Segin el diccionario de la Real Academia Espanola, la
palabra alternativa significa “opcion entre dos o mas
cosas’.

En este proyecto de investigacion el concepto de vivienda
alternativa se manejara como una opcion diferente al
modo de habitabilidad actual, individual y de manera
horizontal de los habitantes de Pacayas de Alvarado.

Enlaaplicacionde este conceptose buscara el crecimiento
hacia la verticalidad para lograr compacidad en la ciudad,
e involucra:

1. Densificacion

2. Respeto a la topografia de la zona

3. La altura de los edificios del entorno donde se inserta.
4. Las caracterisiticas socio-economicas de la poblacion
para la que va dirigida.

Este tipo de desarrollo busca sacarle el mayor provecho
al terreno que ocupe mediante la agrupacion de unidades
residenciales, que generen espacios para la convivencia
entre vecinos.

CENTRO DENSO INTEGRAL (CDI):

Segin el Plan Nacional de Desarrollo Urbano para la
Gran Area Metropolitana 2013 las centralidades densas
integrales corresponden a diferentes centros dentro de un
sistema urbano polinuclear. Se crea este modelo urbano
con el objetivo de direccionar el crecimiento al desarrolloy
reordenamiento de las ciudades, utilizando intensivamente
el espacio urbano, liberando y conservando recursos para
otros usos o bien para el desarrollo residencial, con el
fin de garantizar una adecuada calidad de vida para los
habitantes de las ciudades. Pacayas entra dentro de la
clasificacion de CDI cantonal periférico.
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INTRODUCCION

Al'ser habitante de la zona de Pacayas
y conocer los Gltimos desarrollos
habitacionales que se han venido
dando hacia la periferia; ademas
del cambio de uso mucha de la
infraestructura del centro de uso
habitacional a comercial, surge la
preocupacion de que a corto plazo
se haga evidente en esta localidad
el problema que se observa en los
centros urbanos de mayor escala de
nuestro pais, como lo es la ciudad
de San José, un centro provisto de
multiplicidad de usos institucionales,
comerciales y de servicios, pero con
pocoonulouso habitacional, lo genera
como consecuencia que la ciudad se
encuentre vacia a determinadas horas
del dia, aumentando la inseguridad y
reduciendo al minimo el sentido de
pertenencia.

Ante este panorama, la presente
investigacion busca por medio de una
contribucion arquitectonica, generar
una propuesta de vivienda densa y

compacta capaz de insertarse en
los espacios vacios que aln quedan
en Pacayas, brindadlo la posibilidad
de darle un sentido mas mixto a la
ciudad, haciendo un uso optimo del
territorio donde se inserta.

Como parte de la estrategia
metodologica, se efectla un analisis
de las caracteristicas demograficas de
la zona con el fin de establecer el perfil
de usuario, ademas del estudio de su
modo de vida con el fin de proponer
una alternativa de vivienda que se
adapte socialmente a la poblacion, a
las actividades economicas a las que
se dedican y al desarrollo a través
del tiempo de las familias. Se evalla
el centro urbano existente con el fin
de determinar la ubicacion ideal de
este proyecto, para que el mismo se
inserte en un lugar donde funcione
como catalizador de la dinamica,
y permita una interaccion entre el
interior del proyecto y el entorno
circundante.
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TEMA

Arquitectura habitacional:
tendencias  al  desarrollo  de
alternativas de vivienda que busquen
la compacidad y el crecimiento de las
ciudades hacia la verticalidad.

nuevas

La vivienda es una de las necesidades
basicas del ser humano, todas las
personas necesitan para su
desarrollo optimo y su bienestar
personal. La aternatividad lo que
busca es por medio del analisis
de las necesidades y condiciones
de un territorio dado, hacer una
reinterpretacion de las propestas
actuales de infraestructura
habitacional.

una

PROBLEMA

El crecimiento horizontal es uno de
los mayores problemas que afecta
a las ciudades costarricenses en la
actualidad, la ausencia de politicas
urbanas y  planes  reguladores
han contribuido enormemente a
que se haya dado un crecimiento
descontrolado y sumamente
acelerado. Como indica la noticia
(Imagen 1.3) en cuatro décadas la
mancha urbana se expandic 2,5
veces. Esta situacion desencadena
varios problemas mas como lo son
el aumento de las distancias entre

los sectores habitacionales y las
zonas de trabajo, el aumento de la
flotilla vehicular por la necesidad
de traslado de largas distancias, el
gasto economico para los gobiernos
locales que implica el abastecimiento
de los servicios y la infraestructura
publica en alejadas, el
aumento de la contaminacion y el
deterioro ambiental, la reduccion
de los terrenos para desarrollo de
actividades agricolas y por ende un
detrimento en la calidad de vida de las
personas.

zonas

En varios lugares del Valle Central
se empieza a evidenciar que se
estda tomando conciencia ante este
problema, y las construcciones toman
altura, concentrando densidades
y sacandole el mayor provecho
al terreno en el que se inserta;
sin embargo, se requiere mayor
apoyo por parte del Estado y de los

gobiernos locales.

Pacayas de Alvarado, un entorno
ain muy rural al margen del Gran
Area Metropolitana, posee  un
area urbana que ha evolucionado
considerablemente en los Gltimos
anos y a falta de una regulacion
urbana este crecimiento se ha dado
horizontalmente (Imagen 1.2), lo que
ha causado que se vayan generando
manchas urbanas dispersas  por
todo el territorio, lineales a lo



largo de las vias de comunicacion;
como consecuencia se cuenta Con  1anAOON
un centro urbano provisto de los
servicios basicos necesarios, con

Ciudades verticales

usos mayoritariamente comerciales,
institucionales y de servicios y un
menor uso habitacional. Dicha ]

situacion PromUeVe un mayor El empuije del desarrollo vertical comienza a notarse, pero exige el apoyo del Estado y los gobiernos locales

congestionamiento vial debido a la

necesidad de los automoviles para

cualquier diligencia por las distancias IMAGEN 1.3

que se deben recorrer tomando en Noticia sobre la expansion horlzontal de las ciudades.
. . Fuente: La Nacion, 18 de abril 2017

cuenta la topograﬁa accidentada que

presenta la zona.

Formulacion del problema Separacion territorial

Con el fin de evitar la zonificacion POR USO

por actividades, y mas bien abogar

por una convivencia mixta de usos, Crecimiento Urbano
mediante el aprovechamiento de los HOI’iZOhta|
usos, servicios y comercios de los Congestionamiento

que ya esta provisto el centro de la VIAI_

localidad, ;Cémo se puede contribuir
mediante una propuesta de diseno

arquitectonico a reconsiderar |la
Gastos

interpretacion actual de crecimiento
urbano y la expansion habitacional Falta de regulacion PE LaE}t/e’cA”‘nFe)ngsde
para la poblacion de Pacayas de U R B/&NA servicios publicos

Alvarado?

Deterioro

AMBIENTAL

IMAGEN 1.3

Diagrama de formulacion del problema
Fuente: Autor

ancha urbana se extendid sin freno hacia la periferia a un ritmo vertiginoso. En apenas cuatro décadas multiplicd su drea 2,5
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JUSTIFICACION

La vivienda es una de las necesidades
basicas de toda persona, es el espacio
donde cada individuo desarrolla su
vida propia, ademas de actuar como
un espacio de reunion, alimentacion,
descanso, convivencia, cuidado,
entre otras actividades que son parte
del desarrollo humano; por lo tanto,
la vivienda ha sido y continGa siendo
para cada persona, un proyecto de
vida.

Es importante resaltar que la
demanda de vivienda es proporcional
al crecimiento de la poblacion.
Debido a que la poblacion crece
constantemente, la busqueda de
soluciones habitacionales da como
resultado ciudades con crecimiento
acelerado, y no planificado, situacion
que contribuye al incremento de
los niveles de contaminacion vy al
deterioro del medio ambiente, en
contra de las condiciones optimas
para el desarrollo del ser humano y del
entorno en el que se desenvuelve. En
el contexto nacional el Plan Nacional
de Desarrollo Urbano para la Gran
Area Metropolitana en el apartado
de Vivienda y Equipamiento Social
(Plan GAM 2013), se afirma que en
la Gran Area Metropolitana (GAM),
“Las tendencias urbanas actuales
(...) son desordenadas, dispares, de
caracter lineal y de baja densidad(...)”

lo que afecta “(...)Jde manera negativa
las  zonas agricolas y forestales,
ademas de promover el abandono
de los centros de ciudad.” (p.6). Es
por esto que surge la preocupacion
de efectuar una contribucion contra
esta tendencia, de manera que las
ciudades sean repobladas, con una
morfologia mas densa y compacta,
que genere un impacto positivo tanto
para los ciudadanos como para el
medio natural.

Ante estas condiciones, hay que tener
en cuenta que, para la construccion
de vivienda, son importantes muchos
recursos como el suelo, el cual no es
un recurso inagotable y, por ende,
en cuanto mas se ocupa, mas se
dificulta su adquisicion. Frente a este
escenario, Julio Espinoza senala:

Es necesario que se empiece a tomar
conciencia que el pais no puede
seguir creciendo habitacionalmente
de manera horizontal y debe empezar
a tomar medidas claras para que en
adelante la mayoria de proyectos
tiendan a ser verticales, no solo para
aprovechar los terrenos con una
mayor densidad habitacional, sino
para enfrentar el creciente precio de
la tierra en todo el pais, sobre todo

en las areas urbanas. (2013, p.14).

Loquefavoreceriaaunacentralizacion
de actividades, y a un mejor manejo y
proteccion de los recursos naturales.



Esta situacion no solo es evidente
en las principales ciudades de Costa
Rica, sino que también se hace
notorio en zonas que se encuentran

al margen de la GAM.

Pacayas (Imagen 1.4), es una ciudad
entransicion entre lo urbanoy lo rural,
por lo que se podria calificar como
“rurbana”, ubicada al margen este de
la GAM. Es el distrito cabecera del
canton de Alvarado, nimero 6 de la
provincia de Cartago.

En esta localidad como indica el
Plan Regulador de Alvarado, “No
se ha incentivado el crecimiento
vertical. La baja densidad de Ia
vivienda y la dispersion del parque
habitacional dificulta el desarrollo
de infraestructuras urbanas vy la
distribucion de servicios basicos
de  calidad  (agua, energia)”
(Municipalidad de Alvarado, p.221),
que en consecuencia genera una
dispersion de la ciudad, el abandono
del centro y por consiguiente, el
aumento de la inseguridad. En el
centro del distrito de Pacayas, “(...) se
concentran los usos institucionales,
comerciales 'y de servicios. Los
cuales han ido desplazando hacia la
periferia de la cuadricula a los usos
residenciales, con un caracter mixto
con tendencia hacia lo comercial.”
(Municipalidad de Alvarado, p.70).

Ante este hecho evidente tanto a

nivel nacional como local, se deduce
que las areas urbanas ya consolidadas
estan demandando densificacion y
fortalecimiento del uso habitacional,
la generacion de nuevas opciones de
nucleos residenciales que promuevan
la seguridad y la recuperacion de la
vida en la ciudad, fortaleciendo el
comercio, la cultura y la interaccion
social.

Este proyecto lo que busca es,
mediante una propuesta de vivienda
alternativa, fortalecer el caracter
mixto de la distribucion urbana de
Pacayas, a través de la insercion del
uso habitacional por medio de un
uso eficiente y efectivo del suelo,
con el fin de evitar que éste sea
desplazado, optimizando el uso del
espacio, asi como el aumento en la
oferta y la variabilidad habitacional
y de oportunidades. Ante la baja
densidad habitacional, que dificulta
el desarrollo de la infraestructura
urbana y la distribucion de servicios
basicos optimos, el plan regulador de
Alvarado establece como necesario
el  ofrecimiento de incentivos
para quienes tengan interés en
desarrollar tipologias habitacionales
de  crecimiento  vertical, de
hasta tres alturas, respondiendo
adecuadamente a las condiciones
topograficas de la localidad.

La principal tendencia de crecimiento
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del distrito y en general del canton
de Alvarado, es lineal, paralelo a las
vias de acceso; a pesar de que hayan
surgido distintos barrios cercanos al
centro de manera no planificada, que
continlan en crecimiento, tal como
Patalillo.

Lo que se busca mediante esta
propuesta es seguir con la trama
urbana establecida, fortaleciendo y
aprovechando el uso dentro de ésta
y asi controlar el fraccionamiento,
utilizando los terrenos disponibles
mediante la implementacion de
nuevas opciones de vivienda, siendo
muy positivo el hecho de contar
con todos los servicios a la mayor
cercania.

Por otra parte, a nivel social todas las
personas necesitan de una vivienda
para poder desarrollarse, pero en
Costa Rica, existe una problematica
con respecto a éste tema. En primera
instancia, las clases sociales mas
pudientes, evidentemente no tienen
ningln problema con respecto a la
adquisicion de una residencia; las
clases bajas, son las que mas apoyo
y soporte reciben del estado, pero
la clase media, es la que se ve mas
desamparada ante esta coyuntura, ya
que en muchos casos los ingresos son
superiores como para tener derecho
a un bono, pero son inferiores
como para que les sea aprobado

a un préstamo bancario, como se
complementa con lo que afirma
Espinoza,

Las autoridades del sector vivienda
se han dado cuenta que existe un
grupo importante de la poblacion,
que se ubica en la clase media,
que no ha tenido soluciones a su
problema de acceso a vivienda
propia.” (2013, p.3). A pesar de
que este es un problema mas de
administracion legislativa y tributaria,
desde la arquitectura es necesario
dirigirle la mirada a este sector social
para contribuir a generar “una mayor
oferta de proyectos inmobiliarios
que se ajusten a los ingresos vy
expectativas de la clase media(...)

(J. Espinoza, 2013, p.26).

A este sector, pertenece
la. mayoria de la poblacion
costarricense.
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IMAGEN 14

Fotografia panoramica de Pacayas
Fuente: Alfredo Ga”egos




ALVARADO

CARTAGO

MAPA11

Mapa de ubicacion de la zona de estudio
Fuente: Autor
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MAPA1.2

Delimitacion fisica: area central de Pacayas de Alvarado
Fuente: Autor




DELIMITACION

FISICA: En cuanto al espacio fisico,
Pacayas es el distrito cabecera del
canton de Alvarado (Mapa 1.1), en el
sector considerado como “el centro”,
segln sus habitantes, se dan las
principales actividades comerciales e
institucionales que se han distribuido
en las diez cuadras principales que
conforman su ndcleo, o en sus
cercanias. El plan  regulador de
Alvarado sugiere para la densificacion
habitacional, una ampliacion de la
trama urbana hacia el sureste (Mapa
1.2), recomendacion que se tomara
en cuenta para definir la zona de
estudio, donde posteriormente se
ubicara el lote en el cual se realizara la
propuesta de diseno arquitectonico.

TEMPORAL: La
se realizo durante el ano 2016 vy
el primer semestre de 201/. Es

investigacion

necesario realizar una investigacion
de la situacion actual, para conocer la
realidad que presenta el distrito con
el fin de proponer una solucion que
responda a las necesidades actuales,
pero también debe ser una propuesta
prospectiva.

SOCIAL: En cuanto a la delimitacion
social, se va a trabajar con la poblacion
general de la zona, particulamente
para la poblacion de clase media.
Los resultados esperados no seran

de interés social, ni tampoco para
personas de clase alta.

ALCANCE

La investigacion se enfoca en el
diseno de tipologias de vivienda
alternativas,  accesibles 'y que
satisfagan las necesidades de las
familias de Pacayas de Alvarado, y
que ademas se relacionen con el
entorno circundante y se adapten a
la-morfologia urbana, fortaleciendo
en la zona el concepto de ciudades
densas integrales. En este diseno
se integraran los conceptos de
vivienda, soluciones alternativas y
sostenibilidad con el proposito de
obtener una propuesta idonea que
permita contribuir a una densificacion
de la zona de estudio. A partir de este
proyecto, se pretende dar respuesta a
una de las problematicas identificadas
en el Plan Regulador de Alvarado,
tendencias y demandas pertinentes
al tema de vivienda, para sugerir
relaciones espaciales, lineamientos
y pautas de diseno que sirvan de
opcion para futuros  desarrollos
habitacionales en la localidad.

LIMITACIONES

La principallimitante ha sido el manejo
delainformaciondebidoaqueentema
de la vivienda existe gran cantidad de
bibliografia disponible, por lo tanto la
seleccion y clasificacion de temas,

autores y libros se torna interminable.
Ademas se encontraron problemas
en la busqueda de los mapas para el
levantamiento de la informacion, ya
que estaban desactualizados y en
formatos no editables, por lo que se
debio proceder a actualziarlos por
cuenta propia.

VIABILIDAD
Existe facilidad en
la investigacion al ser habitante
de Pacayas, lo que permite
buena  disposicion y  cercania
para la realizacion de recorridos e
investigacion en la zona de estudio;
ademas, al haber habitado por mas de
veinte anos en el lugar, se tiene una
buena percepcion de la realidad que
se vive, se facilita el contacto con la
poblacion, el municipio y diversas
entidades locales como fuente de
consulta para el levantamiento de la
informacion.

llevar a cabo

Del mismo modo, existe interés
por parte del gobierno local para
la  elaboracion de la presente
investigacion, ya que es una puesta
en practica importante del plan
regulador que entro en vigencia
hace muy poco tiempo; por lo que
se establece un vinculo que permite
un acceso directo a la informacion
necesaria a través de una fuente
confiable como lo es la municipalidad.
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ESTADO DE LA CUESTION

Se realiza una sintesis del tratamiento
de tipologias de con
tendencias al diseno compacto vy la
bisqueda de una mayor densidad,
tanto a nivel internacional como
nacional.

Tomando como base la siguiente
frase “El derecho a la vivienda es un
factor fundamental para obtener
bienestar social.” (Michelutti,s.f.), es
evidente que el tema de la vivienda

viviendas

es muy importante y crucial para el
desarrollo de la vida del ser humano,
por lo tanto ha sido muy desarrollado
e investigado en las diferentes
sociedades alrededor del mundo. En
la presente investigacion el estado
de la cuestion se va enmarcar en el
tema de la bisqueda de soluciones
alternativas a la vivenda horizontal,
aplicada en la densificacion de
ciudades.

EN EL AMBITO
INTERNACIONAL

A nivel de Latinoamérica, el
repoblamiento de las ciudades es una
respuesta actual ante la problematica
que se dio en muchas ciudades a
nivel mundial a raiz del modelo de la
ciudad moderna, que propicio una
zonificacion de usos de suelo y dividio
las actividades humanas en diversos
territorios, razon por la cual la ciudad
crecio de manera incontrolada, que
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de la mano de otras tendencias como
la ciudad jardin, contribuyeron al
deterioro y abandono de los centros.
Paises como Brasil, Venezuels,
México Cuba y Colombia han
incursionado en soluciones verticales
para la vivienda social.

En cuanto a investigacion de este
tema como problematica social, se
encuentra la realizada por Ballen

(2010) que explica que las ciudades

latinoamericanas actuales tienen
una necesidad de racionalidad
y  aprovechamiento de  suelo,

renovacion de la vida urbana, e
interés habitacional, y por medio de
un analisis teorico-historico justifica
la  necesidad y factibilidad de la
construccion de vivienda vertical
social de alta densidad en ciudades
compactas.

Gelabert y Gonzales (2014) exponen
una investigacion para el caso de
Cuba, para lo cual propone una
tipologia de vivienda progresiva, que
requiera una baja inversion estatal, un
buen aprovechamiento del suelo, un
minimo impacto al medio ambiente
y una flexibilidad que responda a los
requerimientos del hogar, segin las
necesidades cambiantes del usuario.
De esta investigacion se destaca el
disefio de espacios transformables,
ademas de la implementeacion de
un nicleo himedo, lo que permite la

flexibilidad espacial. (Imagen 1.5)

En cuanto a la investigacion del
tema en arquitectura propiamente
Bahamon (2008) concentra los
proyectos de alta densidad de vivienda
que proponen soluciones
segin su contexto especifico, lo
que ejemplifica que la vivienda de
alta densidad posee un abanico
de posibilidades de respuestas a
las necesidades tanto individuales

como de un colectivo al tema de

habitabilidad.

nuevas

En cuanto a la morfologia de la casa,
y los espacios que ella contempla,
Moore, Allen y Lyndon (2002)
proponen un manual practico que
busca recuperar caracteristicas que
se dejaron de lado durante un tiempo
en la historia de la arquitecturs,
recuperando  aspectos de la
arquitectura tradicional, como por
ejemplo la insersion de los proyectos
en la naturaleza y en el paisaje local.

Lapuerta (2007) propone un manual
de vivienda colectiva producto de
un taller elaborado por arquitectos
con experiencia en el tema de la
vivienda, mas que estudiar casos
ya construidos, brindan pautas o
consejos de como hacer este tipo de
arquitectura.



EN EL AMBITO

NACIONAL

La informacion tedrica con respecto
al tema de alternativas de vivienda

en este pais es muy escasa, lo que
existe mas que todo es acerca de
la- reglamentacion y los nuevos
programas de repoblamiento que se
han venido desarrollando durante
los Gltimos anos que en su mayoria
involucran a la vivienda vertical como
opcion para densificar los centros de

ciudad.

En términos generales, en Costa Rica
la expansion urbana se dio debido
a la falta de planificacion, lo que
resultd en el esquema insostenible
del crecimiento de la periferia urbana
y el abandono del centro, dato que
se constata con lo que afirma la
dimension urbano-regional de Plan
GAM 2013, “Para el censo del ano
2000, se reporto una poblacion
total de 962 000 habitantes en toda
la GAM y ain al censo 2011, con
las mismas densidades de 1982 se
reportd una poblacion total de tan
solo 2 158 898 habitantes.”. Por lo
tanto, el crecimiento de la poblacion
sin variaciones en la densidad indica
una expansion territorial horizontal.

Ante esta situacion Plan GAM 2013
propone la implementacion de una
estructura mas ecologica de ciudad,
por medio de las Centralidades

Densas Integrales (CDI) que busca
concentrar  usos, equipamientos,
servicios pero sobre todo generar
densificacion y mayor oferta de

vivienda.

A nivel de provincias, en la capital
existe el Plan de Regeneracion vy
Repoblamiento de San José que
en términos generales busca “(..)
generar las condiciones basicas
necesarias, para que el casco central
Josefino recupere su funcionalidad
habitacional, comercial y de servicios,
asi como su competitividad urbana,
su tejido social y su calidad general de
vida.”. Han surgido varias propuestas
a nivel de anteproyecto que buscan
atacar la problematica de la ciudad,
como la de Martin Valverde que
disena un condominio residencial de
uso mixto en el sector de la Estacion al
Pacifico, como respuesta de vivienda
urbana sostenible ante este Plan de
Regeneracion y Repoblamiento.

En Barrio Escalante existe la
propuesta de renovacion por medio
de 20 acupunturas urbanas (Imagen
1.6) donde se tiene en cuenta al
usuario como prioridad, la integracion
social, inversion de bajo costo vy
la intensificacion de la cultura y
gastronomia del barrio, ademas busca
atraer habitantes a la zona para que
habiten en soluciones de mediana
altura de alta densidad y favorecer al

Comedor
Habitacitn Habitacién

IMAGEN 1.5

Nuicleo himedo concentrado
Fuente: Gelabert, D y Gonzalez, D. (2013)

IMAGEN 1.6

Plan Renovacion Barrio Escalante
Fuente: LDB Arquitectura
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repoblamiento de este barrio.

En el caso de la provincia de Cartago,
Jorge Aguilar (2013) busca una
solucion  arquitectonica  ante  la
problematica de accesibilidad de
la vivienda. La propuesta consiste
en el diseno de infraestructura de
mediana altura para vivienda de
clase media, que es la categoria
donde se encuentra la mayoria
de pobla;ién sociologicamente
hablando. El concluye que a pesar
que el plan regulador permite un
desarrollo de hasta cuatro niveles
en su zona de estudio, el modo de
vida de las personas no corresponde
con este crecimiento por lo tanto
toma la decision de desarrollar su
alternativa de vivienda en dos niveles.
En este caso se hace notorio que el
aprovechamiento del espacio y la
densificacion es importante, pero
lo es ain mas la calidad de vida del
usuario.

Es importante destacar que a nivel
local el municipio es la entidad
encargada del desarrollo de proyectos
con miras al desarrollo del territorio
en jurisdiccion. Especificamente en
la zona de estudio, para el canton de
Alvarado existe el plan regulador en
vigencia. En este plan, se propone
para el distrito de Pacayas el desarrollo
en las areas que se encuentran
vacantes actualmente, por medio de
una densificacion del centro urbano

(Densidad media permitida de 24-48
viv/Ha y una densidad alta de 35-70
viv/Ha), a través de laimplementacion
de edificios multifamiliares y mixtos
de hasta tres alturas, segin las
condiciones  topograficas, teniendo
en cuenta que la zona que presenta
una mayor densidad ronda entre las

26y las 39 viv/Ha. (Imagen 1.7).

Se puede concluir que en Costa Rica
existe la iniciativa y la necesidad de
repoblar los centros de ciudades a
través de la vivienda, y la manera mas
optima de realizarlo es por medio
de la busqueda de la densificacion
y compacidad, lo que faltan son
propuestas y empezar a poner en
practica las recomendaciones dadas
por las entidades encargadas de la
planificacion de las ciudades, para lo
cual se pueden tomar como apoyo, las
experiencias de las demas ciudades
alrededor del mundo, con el fin de dar
una respuesta mas acertada, siempre
y cuando responda a las necesidades
de la poblacion local.


















Arquitectura Vernacula
Fuente: OVACEN

Poblado antiguo Egipto

Fuente: Felipe Lopez

Vivienda tradicional griega
Fuente: Cultura Clasica

EVOLUCION HISTORICA
DE LA VIVIENDA

A NIVEL MUNDIAL

La vivienda ha variado mucho con
el pasar de los anos, los materiales,
dimensiones, disenos y tipologias se
han modificado.
Las  culturas  primitivas  eran
nomadas, se trasladaban de un lugar
al otro en bisqueda de satisfacer sus
necesidades basicas. Su resguardo
fueron elementos naturales como
las cuevas, que utilizaron para el
almacenamiento de alimentos, para
guarecerse de los peligros e incluso
para reunirse con otros individuos.
La casa surge por medio de la
experimentacion con materiales dela
naturaleza (arquitectura vernacula),
como la tierra con la que fabricaban
adobes, tambien la paja, piedra, cal.
Enestaépocalasviviendas erande un
solo espacio donde se desarrollaban
todas las actividades. (Imagen 2.1)

Cuando los pequenos asentamientos
crecer surge la
jerarquizacion 'y con esto la
construccion de edificaciones parala
interaccion social; mientras tanto el
interior de la casa se iba modificando
y las funciones se iban dividiendo
en espacios: area para dormir, para
para  almacenamiento.
En los primeros conglomerados,

empezaron a

cocinar,

las  edificaciones de  caracter
social se ubicaron en el centro
y las viviendas a los alrededores,
adosadas unas con otras, siempre
ubicando el conjunto cerca de
las fuentes de abastecimiento de
necesidades basicas. Estas viviendas
se adecuaban perfectamente al
medio en el que se insertaban, en
zonas calidas en torno a un patio
que permitiera la ventilacion de los
espacios internos, y en zonas frias
Con Muros gruesos para preservar
el calor, tenian geometrias simples.
En esta época se hacen mezclas de
materiales para las construcciones
tales como la mezcla de barro, paja
y agua que ponian a secar al sol para
que compactara, ladrillos de barro y
ramas o tallos secos.

En  Egpto las viviendas eran
bajas sobre planta cuadrangular
construidas  con  adobes  que
acostumbraban tener entre 2 y 4
habitaciones. (Imagen 2.2)

En el Oriente Proximo las viviendas
eran de una sola habitacion en
forma de colmena, cuyo material
constructivo era la piedra.

En Grecia (Imagen 2.3), las viviendas
tomaban en cuenta los aspectos
climaticos, las habitaciones se abrian
hacia el lado sur del patio, en muchos
casos se combinaba la actividad



comercial (tiendas) dentro de la
vivienda.

Enelcasodelosetruscos, las viviendas
de clase alta eran construidas con
una base de piedra y un piso superior
en madera, con un patio central.
Alrededor del patio se ubicaban los
espacios de la vivienda, entre mayor
poder economico, mas numerosas.

(Imagen 2.4).

La vivienda romana primitiva era
sencilla de planta circular y techado
comico, pero luego fueron sustituidas
por el modelo etrusco (planta
rectangular con abertura en el tejado
para el ingreso de la luz solar y el
aire). (Imagen 2.5). El comedor era el
espacio masimportante dela casa. Las
domusoresidenciaseranunifamiliares
cuya morfologia se ha mantenido
hasta la actualidad. Estaban formadas
por un acceso desde la calle, un
vestibulo, el atrio como distribuidor
de todas las estancias, un estanque
de recoleccion de aguas pluviales y
un jardin o huerto al fondo. Las clases
mas humildes vivian en edificios de
hasta 5 pisos. En las villas vivian las
familias mas poderosas.

Durante la edad media la gente vivia
bajo la proteccion de los feudos
y los castillos, otros en pequenos
habitaculos hacinados al margen
de las murallas de las ciudades, de

tamano reducido y construidas con
madera, adobe, piedras y paja. Vivian
las familias y sus animales. Cuando
las condiciones mejoraron y aparecio
la clase mercantil se construyeron
grandes casas senoriales que se
transformaron luego en palacios (con
aposentos para los sefores y para los
sirvientes), ubicadas en las urbes y
feudos en zonas rurales. Durante el
renacimiento los palacios tomaron
gran importancia. (Imagen 2.6)

En la casa arabe la vida se ha
desarrollado hacia el interior por lo
que también tenian patio central, con
un portico como umbral de acceso, el
patio, la sala de recibimiento, cocina,
sala y habitacion para invitados, y por
lo general tenian una segunda planta
para la vida intima de la familia, donde
estaban las demas habitaciones.

En la casa gotica los materiales
predominantes eran la madera y
la piedra, y el suelo se cubria con
baldosas. Similar a la casa romanica,
con una sala comin dominante en su
interior. Planta estrecha y alargada
distribuida en dos niveles, con un
patio interno. Tenian chimenea
como uno de los elementos mas
importantes, servia para cocinar,
brindar calefaccion e iluminacion en
la noche.

Durante la revolucion industrial en el

IMAGEN 2.4

Casa Etrusca
Fuente: Luckyjor

IMAGEN 2.5

Domus romana
Fuente: OVACEN

IMAGEN 2.6

Vivienda de la edad media
Fuente: 3 Primaria Cono
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IMAGEN 2.7

Viviendas de la Revolucion Industrial
Fuente: Blog de Heraldica

IMAGEN 2.8

Vivienda moderna Mies van der Rohe

Fuente: Esacademic

IMAGEN 2.9

Vivienda moderna Le Corbusier
Fuente: 20 minutos
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siglo XIX, existio una gran cantidad
de desempleados en el sector rural,
mientras la ciudad requeria de fuerza
laboral para fortalecer y poner en
marcha la incipiente industria que se
estaba desarrollando, lo que provoco
una gran movilidad de poblacion
campo-ciudad. La ciudad no estaba
preparada para tal acontecimiento.
La burguesia se encargo de reformar
la ciudad a partir de pautas y una
logica de funcionamiento. Dentro de
las reformas que dieron cabida a las
nuevas ciudades estan la apertura de
calles amplias y parques extensos a
partir de los cuales se efectuaron las
construcciones de la infraestructura
para el abastecimiento de servicios
pablicos. Otra de las reformas,
fueron los ensanches de las
ciudades, se empezaron a construir
nuevos barrios residenciales donde
la. poblacion  pudiera asentarse
tranquilamente, sin estar mezclados
con el sector industrial (Imagen 2.7).
“La arquitectura domeéstica llego a
estar dominada por el ethos, mas
sereno, del movimiento britanico arts
and crafts (artes y oficios).” (Ching
et all, 2011-Vol2, p.213). Se utilizaron
materiales como el hormigon y el
acero.

Hacia mediados de la década de 1920
el movimiento moderno empezo a
tomar forma en los edificios vy las
teorias de Walter Gropius, Ludwing

Mies van der Rohe (Imagen 2.8) y Le
Corbusier (Imagen 2.9), entre otros
con la Bauhaus en Alemania, los
arquitectos del movimiento De Stijlen
los Paises Bajos y los constructivistas
de la recien formada Union Soviética,
los hitos clave en el desarrollo de la
nueva estética. (Ching et al., 2011-
Vol2, p.213)

Se dan cambios importantes en la
configuracion de la ciudad, y es en
este momento de la historia donde
surgen las soluciones de vivienda en
alta densidad.

Entre 1945y 1951, se fundan las New
Towns, cuyo concepto se relaciona
con el de la ciudad jardin (Imagen
210), donde las zonas verdes
adquieren importancia significativa,
las distancias entre las edificaciones
son mayores, lo que favorece a una
expansion horizontal de la ciudad y
al uso del automovil. Para los anos
60, se adopta un modelo de ciudad
compacta, que se estructura a partir
de un centro civico, se reducen las
distancias y aumentan las densidades.

Los Congresos Internacionales de
Arquitectura  Moderna  (CIAM)
fundados en 1928 incorporaron
ideales del funcionalismo y del
racionalismo urbano. La Carta de

Atenas, producto del CIAM 3, de

1993, propone para la vivienda la



construccion en zonas higienicas,
que la densidad sea dada por las
caracteristicas naturales del terreno,
la- prohibicion de la alineacion
de viviendas a lo largo de vias de
ademas se debian
tomar en cuenta los recursos técnicos

comunicacion,

para la construccion en altura, vy el
distanciamiento entre una y otra
para permitir la existencia de areas
verdes. Con el pasar de los afos, y
los avances tecnologicos, aspectos
como la resolucion natural de la
ventilacion e iluminacion pasan a un
segundo plano ya que se empiezan a
implementar sistemas mecanizados
de aire acondicionado o calefaccion.

Durante los Gltimos anos, las familias
econdomicamente mas acomodadas,
se trasladaban a las periferias con
el fin de obtener un lote para la
construccion de  sus  viviendas
unifamiliares, mientras que a las
clases mas bajas se les daba la opcion
de adquirir una vivienda de bajo costo
en complejos multifamiliares  mas
cercanas a los centros urbanos o en
urbanizaciones horizontales un poco
mas alejadas. Con el paso del tiempo,
y el impacto ambiental que este tipo
de desarrollo tuvo, se empezaron
a construir verticales
en condominio para repoblar los

soluciones

centros, para clase alta y media, con
un desarrollo hacia adentro, provistos
de gimnasio, piscina, zonas de juego,

entre otras opciones dependiendo de
la poblacion para la que va dirigida.

A partir del momento en que
pasaron a tener
divisiones internas, no difieren de
lo que se tiene actualmente, las

las  viviendas

primeras piezas suelen utilizarse
para el recibimiento de visitas o las
reuniones, y en la parte mas privada
las zonas para las actividades de
servicio como la cocina ademas de los
dormitorios. El modelo de vivienda
no ha cambiado sustancialmente,
lo que si ha cambiado es su relacion
con el entorno, se segregan del
entorno en el que se implantan, y
tienen un desarrollo hacia adentro,
lo que imposibilita una interaccion
de la ciudad con la vida dentro de
las viviendas o de los complejos
habitacionales, convirtiendolos en

pequenas burbujas habitacionales.

IMAGEN 2.10

New Towns, ciudad jardin
Fuente: noticias.arq.com

IMAGEN 211

Vivienda contemporanea Madrid
Fuente: Luis Martinez Murillo

IMAGEN 2.12

Vivienda actual Bogota
Fuente: Omar Ahumada Rojas
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IMAGEN 213

Fotografia panoramica de Pacayas
Fuente: Skyscrapercity

IMAGEN 2.14

Torres de Monterrey en Hatillo

Fuente: Carlos Gonzalez, La Nacion

A NIVEL NACIONAL

Durante la colonia, las casas de los
costarricenses se fabricaban de
adobe. Mas adelante, época mas
cercana a la independencia y durante
todo el siglo XIX, se implemento el
uso del bahareque y la madera en las
construcciones (Imagen 2.13).

Dos caracteristicas principales de
la  arquitectura residencial de la
Costa Rica del siglo XIX fueron
la conformacion de “conventillos
o vecindades en las grandes
ciudades como consecuencia de
la densificacion provocada por la
migracion del campo a la urbe y por
la inmigracion de gran ndmero de
europeos.” (Woodbridge, 2003, p.
59) y la otra fue el abandono de los
centros de las ciudades por parte
de la burguesia para instalarse en
las periferias, resultado de esto las
nuevas villas suburbanas de élite.

Para el siglo XX, la poblacion habia
crecido considerablemente, y se
consolidar  barrios
obreros como Carit, Lujan y Keith,
se construyeron casas de madera,
pero no en forma de vecindad. Por
otra parte, se crearon barrios como
Hatillo, Sagrada Familia, Kennedy
y Desamparados como influencia
del auge mundial de las ciudades
dormitorio, las fracasan
posteriormente por la falta de
espacios para la convivencia social,

empezaron a

cuales

ademas de la pérdida de identidad del
habitante.

En el Oltimo ano se ha dado un
aumento en las opciones inmobiliarias
para clase media en desarrollo
vertical, con precios cercanos a los
$65000, pero con areas inferiores
a los 65m?, aptas para personas que
viviran solas o en una familia muy
pequena. Un ejemplo es el modelo
vertical Torres de Monterrey (Imagen
2.14), en Hatillo con cuatro edificios
de 6 niveles cada uno, apartamentos
de dos habitaciones de 42m? y de

tres con 54m?.

Segln la comision de repoblamiento
de San José, estas nuevas opciones
se ubican en zonas como barrio Lujan,
Sabana Sur, barrio México dentro de
San José (areas no muy reconocidas
para este tipo de desarrollo) y también
fuera de San José, como por ejemplo
Hacienda Las Flores en Heredia.
Se espera que en los proximos
anos, también se dé este tipo de
alternativa en altura dentro del casco
central de San José, reemplazando
construcciones existentes y dando
la oportunidad de repoblar el centro,
conlaopcion de cercaniaalos centros
de trabajo, recreacion, servicios vy
comercio entre otros, que permite
un ahorro en tiempo y dinero en el
traslado de un lugar a otro.



TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

Segin la ubicacion de las viviendas
en un territorio, estas se pueden
clasificar en:

*Vivienda rural:

Es por lo general la tipologia de
vivienda que se ubica en lugares
alejados a la ciudad, rodeados
de paisajes natural, donde Ia
poblacion labora en actividades del
sector primario muchas veces de
subsistencia, es decir en actividades
de campo, como la agricultura y la
ganaderia.

*Vivienda urbana:

Es el modelo habitacional que se

encuentra en las ciudades.

Por otra parte segin la forma en la
que se habitan, estan las siguientes
tipologias de vivienda (Imagen 2.15)
(definidas por Plazola, 2001):

*Vivienda colectiva:

Edificio construido para albergar
mas de una vivienda cada una
ocupada por distintas familias, cuyo
acceso desde el exterior es comin
a todas ellas.

«Vivienda diplex:

Edificio o casa con dos viviendas,
dispuestas de forma vertical u
horizontal, cada una de ellas
con acceso independiente, y le
corresponde a cada una el 50% del

terreno.

«Vivienda multifamiliar:

Vivienda de varias plantas y varios
departamentos, destinado cada uno
para la habitacion de una familia.
«Vivienda unifamiliar:

La que ocupa la totalidad de un
edificio, destinado a dar albergue a
una sola familia.

IMPORTANCIA DE
LA VIVIENDA

Esta investigacion se basa en el tema
de vivienda de alta densidad, involucra
las tipologias de vivienda colectiva y
multifamiliar.

Laimportanciadeestetipodevivienda
radica en que es una estrategia
urbana que busca la rentabilizacion
del suelo, ya que actualmente existe
la necesidad de densificar el suelo
urbano existente y propiciar un
crecimiento vertical de la ciudad mas
compacto y con todos los servicios
a mano, “La influencia del proyecto
en el ESPACIO URBANO, puede
ser definitiva para consolidar una
ciudad mas amable, habitable y
sostenible.” (Bahamon y Sanjinés
2008, p.7); ademas es importante
tomar en cuenta que los procesos
sociales demandan nuevos espacios

habitables.

VIVIENDA COLECTIVA

VIVIENDA DUPLEX

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

a
-1

VIVIENDA UNIFAMILIAR

IMAGEN 2.15

Tipologias de vivienda
Fuente: Autor
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VIVIENDA ALTERNATIVA

Abordando el tema del diseno de
vivienda, partiendo del hecho de que
se esta buscando una solucion que
venga a diversificar lahomogenizacion
residencial urbana, se proponen las
siguientes [ineas de accion (Lapuerta,
2007, p.40):

-Fomentar  complejidad  en la
respuesta formal del sistema.
-Explotar la variedad programatica.
-Provocar la diversidad tipologica.
Incidir en los incrementos de la

densidad.

Tomando como punto de partida el
tema de la densidad, las viviendas
de tipologia colectiva, requieren de
dos ambientes distintos, el espacio
publico, que son las areas comunes
donde los habitantes se encuentran,
serelnenyocurrelainteraccionsocial
entre familias mientras que el espacio
privado es donde se desarrollan las
actividades mas intimas de la familia,
donde también ocurre interaccion
social pero de una forma mas privada,
solamente entre los miembros de una
familia y sus invitados.

ESPACIO COMUN

Al pensar en una propuesta
contemporanea de vivienda
colectiva, es necesario que exista una
redefinicion del espacio domeéstico,
donde se inserten  programas

colectivos de convivencia y de usos
comunes, donde convivan junto
a la vivienda los equipamientos
necesarios y espacios para el trabajo.
Las tipologias actuales de vivienda
deben adquirir “un nuevo concepto
de flexibilidad, no referido a las
funciones sino a las formas de vida (el
trabajo en el hogar, la convivencia no
familiar, la transitoriedad)” (Lapuerta,

2007, p.19).

Como anaden Bahamon y Sanjinés
(2008), en la vivienda de alta
densidad, los elementos de conexion
entre el nivel de calle y cada
vivienda sin importar el piso en el
que se encuentre, se convierten en
elementos de exploracion ya que
se debe intentar integrar el espacio
publico de la ciudad en el interior
de la estructura. Los elementos que
se comparten, tales como fachadas,
muros divisorios, estructura portante,
conductos de instalaciones son los
que definen caracteristicas de la vida
en comunidad y generan condiciones
de habitabilidad particulares a cada
proyecto y los espacios de circulacion
pueden convertirse en espacios de
permanencia.

Atravésdel espaciopublicose generan
los vinculos sociales, y es el medio que
permite la interaccion del habitante
con la ciudad. El espacio pulblico
debe ser pensado a escala humana,



con dimensiones modestas que se
perciban cercanos. “Para generar vida
en los espacios publicos, es necesario
también generar actividades,
intereses, atraccion de gente, para
que asi se unan mas personas,
eventos, dandole
magnitud y duracion a la vida piblica
y generando urbanidad” (Martinez,
2009, p.102). Este espacio es capaz

de generar seguridad dentro de una

permanencia,

zona, ya que un espacio publico para
la gente permite la permanencia.
Se recomienda que estos espacios
tengan identidad y claridad funcional,
que las ventanas se dirijan hacia éste
para tener control y vigilancia sobre
el exterior y el uso de formas que no
separen ni aislen el conjunto.

El espacio publico sirve
transicion hacia el espacio privado, se
puede manejar por esferas de uso de
suelo urbano como lo indica Méndez
M. (2002), areas de uso privado,
areas de uso semipublico y areas
publicas.

. Areas de uso privado: son areas a

como

las que solamente el propietario tiene
acceso, tal como el area de vivienda.
Areas de uso semipUblico: son
areas que reciben personas ajenas
al propietario para la realizacion de
actividades definidas con acceso
controlado.
. Areas publicas: zonas con acceso
para todo tipo de personas, como

IMAGEN 2.16

Relacion funcional: habitante - comunidad - centro de poblacion.

Habitante y

su contexto

v

Comunidad

Fuente: Autor
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IMAGEN 2.17

Cuatro ecologias de la ciudad
Fuente: Autor

v

parquesy campos dejuego.

En la imagen 216 se observa el
esquema de la relacion funcional
entre el habitante, la comunidad y el
centro de poblacion, tomado del libro
Método para el diseno Urbano, un

enfoque integral (Méndez, M. p.35)

Las galerias, terrazas o espacios
semicubiertos permiten un uso mas
versatil, y crean ambitos de transicion
y relacion entre lo privado y lo
publico, ademas de tener funciones
de control climatico en el edificio.
(Montaner, J.M., Muxi, Z. y Falagan,
D. 2010-2011)

Cuando se disena vivienda inclusiva,
es importante tomar en cuenta las
cuatro culturas o ecologias de la
ciudad (Imagen 2.17) (Lapuerta,
2007, p. 20):
«Cultura domeéstica: hace alusion
a los programas y necesidades de
acuerdo a las formas de vida y las
estructuras familiares.
+Cultura material: va de la mano
con los recursos y los sistemas
constructivos que ofrece laindustria
de la localidad.
+Cultura edificatoria: corresponde a
latipologia, formas de agrupamiento
e imagen que desea proyectarse,
que debe corresponder al contexto
donde se esta insertando.
+Cultura urbana: es el espacio y la

infraestructura pUblica, afecta en el
diseno delavivienda porlacapacidad
del proyecto en aumentar la calidad
de la ciudad de la que forma parte.

Todas estas culturas deben estar
enlazadas por la cultura de |la
sostenibilidad, desde el estudio de los
materiales y la huella ecologica.

ESPACIO PRIVADO

La vivienda contiene diversas
actividades que son las que le dan
forma a la organizacion de la misma,
y a la division de espacios segin
la actividad que se realice. “Las
actividades se mezclan compartiendo
espacios o no. Las piezas se usan de
distinta manera, segun los horarios, y
las relaciones entre ellas son distintas,
las piezas deben tener una cierta
flexibilidad” (Lapuerta, 2007, p.52).
Algunas cualidades que en general
debe tener la
accesibilidad, facilitando el transito
dentro de ella, una de las estrategias
que se puede aplicar para resolver
esta situacion es unir los espacios mas

vivienda es la

utilizados en un espacio comin, por
ejemplolas piezas de estar, el comedor
y la cocina se pueden proyectar
como un todo, donde el area siempre
confortable, puede variar segin las
necesidades del usuario.

En cuanto a confortabilidad, las
condiciones 6ptimas para los espacios



dentro de la vivienda son de 21°C,
50% de humedad y 2000 luxes
de iluminacion, las cuales pueden ir
siendo modificadas segin el patron
de uso de los espacios que establezca
el usuario.

Segin Montaner JM., Muxi, Z. y
Falagan, D. (2010-2011) la vivienda
espacial y funcionalmente esta
definida como el conjunto de ambitos
especializados, no especializados y
complementarios. La medida minima
para el correcto funcionamiento de
los ambitos funcionales es un modulo
de 9m2, donde sea posible inscribir
un didametro de 2,.8m como se
observa en las imagenes 2.18 y 2.19.

(p.128 y129)

«  Ambitos especializados: espacios
que requieren infraestructura o
instalaciones especificas, tales
como el area de almacenaje y
preparacion de alimentos, ciclo
de gestion de la ropa, actividades
higiénicas.

Serecomienda que las actividades
vinculadas con la higiene puedan
realizarse simultaneamente, por
lo que deben estar separados en
al menos dos areas, ademas se
debe contemplar el acceso a la
ducha de una persona cuidadora
de alguien dependiente (adultos
0 nifos).
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IMAGEN 218

MOBILIARIO BASICO
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Médulo de habitabilidad de espacios especializados y no especializados

Fuente: Herramientas para habitar el presente
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Distribucion espacial en modulo de habitabilidad
Fuente: Herramientas para habitar el presente



El espacio para la preparacion de
alimentos debe procurar ofrecer
espacios para realizar tareas en
conjunto, es imprescindible el
almacenaje frio, la coccion y el
lavado, ademas de espacio de
trabajo.

Ambitos no especializados: No
necesitan  infraestructura o
instalaciones especificas, pero
deben cumplir con patrones
de confort adecuados para la
habitabilidad. Ejemplos de este
tipo de espacios son la estancia 'y
el descanso social eindividual (sala
de estar, comedor, dormitorio y
estudio). Su superficie debe ser
igual o superior a los 9m2, y estos
espacios pueden mezclarse entre
si. Estos espacios requieren de
iluminacion y ventilacion, ademas
de la posibilidad de utilizarse de
manera cerrada en el interior.

Ambitos complementarios:
Son los espacios que funcionan
asociados a otros, como los
espacios  exteriores  propios
que se dividen en dos, los
relacionados a la cadena de la
ropa con una superficie minima
de 3m2 y ojala relacionados con
la zona de higiene personal, y un
espacio para la permanencia, con
dimensiones minimas de 1,20 x
2m. Ademas de los espacios de

guardado y espacios de apoyo.
“Es fundamental que toda
vivienda cuente con un espacio

exterior propio.” (p. 133)

En general se recomienda que
todos los ambitos, especializados
o no cuenten con espacio de
almacenamiento.

Se pretende que los espacios sean
flexibles y no predeterminar su
funcion, sus dimensiones no deberan
reflejar una organizacion o utilizacion
Unica, minimo deberian existir dos
variantes distributivas, y una variante
de evolucion o transformacion
espacial.

Herramientas para habitar el presente
establece un alista de criterios basicos
para el proyecto de la vivienda que
se mencionan a continuacion (p.

139,141):

1. Espacio exterior propio

N

Desjerarquizacion
3. Espacios  para el  trabajo
reproductivo (tareas del hogar)
4. Espacios para el  trabajo
productivo (trabajo remunerado)
Espacios de guardado
Atencion a las orientaciones
Ventilacion transversal natural
Dispositivos de aprovechamiento
pasivo (sistemas de control
climatico, solar y acGstico)

© N o Ul
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9. Incidencia en la formalizacion
(determinar  valores  plasticos
y culturales basados en la

volumetria, color, textura,
composicion o forma segin el
contexto)

10. Sistemas constructivos

independizados

1. Adaptabilidad  (capacidad  de
adecuarseadiferentessituaciones
en el tiempo o agrupaciones
personales)

12. Recuperacion de azoteas (como
espacio de encentro o uso
comunitario)

13. Integracion de la vegetacion
en la arquitectura (recuperar la
presencia de la naturaleza en la
ciudad)

14. Posible integracion de ambitos de
otras viviendas (sumatoria entre
ambitos de diferentes viviendas)

15. Volimen (hay que sacarle el
maximo provecho al volumen
y disenar en altura, no solo en
planta)

Si se habla de iluminacion, hay
diferentes maneras de aprovecharla
segln la intencion que se tenga, “La
luz cae unas veces sobre una pared,
otras sobre el suelo, otras desde una
ventana a la nada, porque esta alli
para dar perspectiva; y estos huecos
combinados establecen el espiritu
del lugar” (Moore et al, 1999, p.

93). Es importante tener en cuenta

que los fuertes contrastes entre luz y
sombra generan insatisfaccion en el
usuario por lo tanto, se deben evitar.
La ubicacion de la edificacion debe
ser optima para el aprovechamiento
de la luz natural la mayor cantidad de
horas al dia posible. Corrado (2004)
recomienda como estrategia para
el aprovechamiento de la luz solar la
utilizacion de una superficie de suelo
de tonos claros, y una gama de colores
tenues en las paredes esto favorece el
acceso y el resplandor de la luz solar.

En cuanto a la utilizacion de la
iluminacion artificial, esta debe ser
solo un complemento para cuanto
su uso es realmente necesario. Del
mismo modo Corrado (2004)
recomienda que es mejor la utilizacion
de varias luces en una habitacion que
una Unica central, para favorecer
la dilatacion y los matices en los
espacios. La luz artificial debe ser un
elemento variable.

Con respecto al mobiliario de
la- vivienda hay que tener dos
consideraciones  importantes.  La
primera es la funcionalidad, se debe
pensar en la utilizacion de los espacios
por parte de usuarios no estaticos en
constante movimiento por lo tanto, y
que no interfieran en la circulacion.
La segunda es la ergonomia,
principalmente en los objetos de uso
diario como la cama vy los distintos



tipos de asientos.

Cuando se acomodan los espacios
de una casa, hay que tener en
cuenta que como afirman Moore et
al. (1999) “una buena casa tendra
resonancias que iran mas alla del
conjunto de elementos discretos que
la componen. (...) uno mas uno tienen
quesermayor quedos”. (p.141). Como
mencionan los mismos autores, la
configuracion de una casa, responde
al juego en el que se dispongan las
habitaciones, las alternativas que
proponen son (Imagen 2.20):
«Habitaciones eslabonadas: es |la
agrupacion de los espacios en flla,
que generalmente se configuran a
partir de un espacio de circulacion
perimetral y lineal.
<Habitaciones arracimadas: son las
que se agrupan a partir de un punto
central de entrada o un pasillo,
lo que permite reducir el area
destinada a la circulacion al minimo.
«Habitaciones alrededor de un
nucleo: son las que se distribuyen a
partir de un espacio central, ya sea
un entorno abierto como un patio
o un entorno cerrado como una
habitacion a la que se le quiere dar
Jerarquia.
«Habitaciones orientadas al
exterior: es el esquema en el que
las habitaciones se colocan hacia la
franja exterior.

HABITACIONES HABITACIONES
ESLABONADAS ARRACIMADAS

HABITACIONES HABITACIONES HACIA

RODEANDO UN NUCLEO EL EXTERIOR

IMAGEN 2.20

Conﬁguracién de la casa con respecto a la disposicion de las habitaciones
Fuente: Autor
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IMAGEN 2.21

Espacios de la vivienda
Fuente: Autor

ESPACIOS DE LA VIVIENDA

Segin indica Corrado (2004) la
configuracion interna de la vivienda
depende mucho del modo de vida
del usuario y de los habitos que éste
tenga.
«Acceso: es el espacio que permite
la transicion exterior-interior. Tiene
caracteristicas de apertura, pero
también de intimidad, pues permite
la privacidad dentro de la casa.
«Sala de estar y salon: espacio
destinado para socializar, comer,
estudiar y en ocasiones trabajar.
El mobiliario que se utiliza en este
espacio son sofas y sillones, que le
den la confortabilidad necesaria al
usuario al realizar las actividades
descritas anteriormente.
+«Cocina y comedor: generalmente
el comedor se integra con la cocina,
o al menos tiene una comunicacion
directa con ésta. Cocinar es una
de las actividades primordiales que
se realizan en la vivienda, por lo
tanto se recomienda que el espacio
destinado a esta habitacion sea
amplio y ventilado. Se recomienda
que el cielo para este espacio sea de
un material que permita la absorcion
del vapor de agua, ademas por
higiene las paredes deben estar
enchapadas con ceramica hasta
la altura de los hombros, en las
paredes cercanas a las superficies
de trabajo y limpieza. La zona del

comedor funciona en torno a una
mesa, se recomienda que éste sea
un espacio donde el uso de telas
sea moderado, es mejor optar por
superficies duras para evitar retener
los olores.

+Cuarto de bano: es el espacio
dedicado al cuidado personal. Se
recomienda el inodoro se coloque
en un cuarto aparte o que se separe
por medio de algin elemento fisico.
Esta area debe ser comoda pero no
excesiva, ya que su temporalidad
por lo general es bastante baja con
respecto a otras areas de la casa.
+Dormitorio: es la parte mas
tranquila de la casa, se puede
orientar hacia el este, si se prefiere
la luz diaria del sol, o hacia el oeste,
si se prefiere la vespertina. El
mobiliario comin es la cama, mesa
de noche y armarios.

MATERIALIDAD

Tomando en cuenta la arquitectura
Corrado (2004)

menciona que materiales como el

bioclimatica,

vidrio, el hierroy el hormigon se deben
tra—tarde manera pertinenteyatenta,
mientras que se debe potencializar el
uso de otros materiales que son mas
naturales.
+Piedra: es un material sugestivo,
de gran durabilidad y solidez. Las

paredes de piedra son resistentes



a la humedad. Por lo general se
utilizan las rocas sedimentarias vy el
marmol. Dentro de la casa se puede
emplear en alguna pared que se
quiera resaltar y generar un efecto
visual en el espacio.

sLadrillo: es un material muy
semguro, tiene alta resistencia a
los terremotos. Ecologicamente
es un material muy utilizado ya
que no posee sustancias toxicas o
componentes quimicos. Es un buen
aislante térmico y acustico, ademas
tiene buena resistencia al fuego.
«Madera: es un material de
construccion que se utiliza desde
el sistema estructural hasta en los
acabados y mobiliario. Es de alta
resistencia y durabilidad, ademas de
ser un buen climatizador natural.

COLOR

Los colores influyen en el sistema
nervioso, generan sensaciones 'y
reacciones, es importante hacer una
eleccion correcta segln el espacio de
la casa. El tono basico de la casa se
elige segin la intencion de vivir en un
ambiente fresco o en uno mas calido.
Los colores que se utilizan para dar
la sensacion de intimidad, calidez y
dinamismo son los tonos de amarillos
y naranjas. Los colores azules y los
mas oscuros, se utilizan para crear
ambientes mas frescos e incluso
tranquilos.

Segln Grimleyy Love (2012), el color
se debe utilizar segin la intencion que
se tenga, el énfasis o caracter con que
se quiera definir determinado espacio.
Ellos mencionan los siguientes usos:

Enfoques volumétricos del color:
consiste en pintar un espacio de un
solo color con el fin de los espacios
parezcan mas amplios o bien mas
pequenos e intimos segin el color
que se utilice.

Enfoques bidimensionales del color:
en este caso el color se aplica a
ciertas paredes de una estancia para
enfatizar algin elemento. Si el efecto
se aplicaalas paredes perpendiculares
que se comunican por medio de
vanos, los espacios podrian parecer
mas cercanos o lejanos segin el tono
aplicado.

Resaltar elementos: Por medio de
la utilziacion del color se puede dar
realce a ciertos elementos de la
composicion  arquitectonica,  tales
como puertas, ventanas, molduras y
mobiliario, para restarle monotonia
a los espacios y dandoles una
importancia mayor.

Cambiar  las  proporciones  de
una habitacion: por medio de la
combinacion de colores en las
paredes, ya sea el cambio de tono
a cierta altura de las paredes, o una
franja de color en la parte superior,
se puede alterar las proporciones
perceptuales del espacio.

Ching y Bringgeli (2011) mencionan
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que normalmente en las superficies
mas amplias de un espacio se utilizan
tonos neutros, los elementos mas
grandes del mobiliario deben poseer
intensidades  cromaticas mayores,
mientras que detalles o accesorios
pequenos pueden tener colores mas
intensos para generar equilibrio y
puntos de interés.

Para Grimley y Love (2012), uno
de los materiales mas comunes para
darle color a un espacio es la pintura,
que segln se elija, nos da una gama de
acabados, que poseen unadurabilidad,
facildiad de limpieza y fleflexion de la
luz y el color determinados:
«Mate: no refleja la luz, oculta
imperfecciones de las superficies.
Se recomienda para zonas de
poco transito, porque se dificulta
la limpieza de manchas en estas
superficies.
«Semimate: es mas reflexivo que el
anterior, del mismo modo ocultan
imperfecciones de la superficie,
pero las manchas pueden quitarse
con mas facilidad, se recomienda
para zonas de transito medio.
«Satinado: posee un brillo minimo,
un acabado mas duradero y es mas
facil de limpiar. Adecuado para la
mayoria de espacios.
Semibrillante:  de  apariencia
ligeramente brillante, muy duradero
y de limpieza facil. Es adecuado
para zonas himedas, pues retarda

la aparicion de la humedad.
+Brillante: refleja mucho la luz por
lo que es adecuado para zonas
donde se desee resaltar detalles,
como marcos, molduras, puertas y
muebles.

Segln los espacios de la vivienda, se
recomiendan ciertos tipos de acabado
en pinturas.

DORMITORIO
Los mas adecuados son los acabados
mate, semimate o satinados. Se
puede utilizar el brillo para obtener un
efecto deseado.

COCINAS, CUARTOS DE BANO
Y OTRAS ZONAS HUMEDAS

Acabado semibrillante v brillante.

SALONES

En este espacio se pueden utilizar
todos los acabados, el mate para
cielos, los brillantes para elementos
que se deseen jerarquizar como
los marcos de ventanas, puertas
y zocalos, y para las paredes de
semimate o satinado.

VESTIBULOS Y PASILLOS

Se recomienda cualquier tipo de
acabado excepto el mate por la
dificultad de limpieza.



IMAGEN 2.22

Diagrama de espacialidad de la vivie

nda

te: Autor

Fuen
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TEXTURAY COLOR

Segin Ching y Bringgeli (2011
existen dos tipos de texturas, la tactil
percibida mediante el sentido del
tacto, y la visual, que solamente es
percibida mediante la vista.

Cuando las texturas y los colores se
complementan, generan  efectos
con la luz, y permiten la creacion e
diferentes ambientes. Del mismo
modo Grimley y Love (2012) anaden
que “Las paletas de color genéricas
que afectan de forma distinta al
efecto de la tectura en el proyecto
son la blanca, la neutra y la oscura.”

(p194)

Paletas de color blanco: Las sombras
son mas pronunciadas, son ideales
para  espacios de iluminacion
natural limitada. Esta paelta de
color da la sensacion de frescura y
atrevimiento. Requiere de constante
mantemimiento, debido a que se
ensucia rapidamente y con facilidad.
Paletas de colores neutros: Son
las mas comdlnes, generalmente
permiten la  incorporacion  de
elementos y acabados naturales
como maderas y piedras.

Paletas de colores oscuros: en esta
paleta se requiere de mayor contraste
de texturas, por lo general se utilizan
materiales reflectantes. Se debe
contrastar con elementos mas claros
para no generar espacios opresivos.

ARQUITECTURA SOSTENIBLE

En este apartado, se toma como
base el libro Un Vitruvio Ecologico:
Principios y practiva del proyecto
arquitectonico sostenibe, a apartir
del cual se extraen las principales
estrategias de diseno que se pueden
aplicar al tema en investigacion,
residencia vertical.

En cuanto a la escala urbana del
proyecto y el empazamiento, se
deb tener en cuenta los soguientes
aspectos:

Microclima: se analiza la zona de
estudio para conocer informacion
necesaria sobre el clima, tales como
la temperatura, viento, luz solar y
calidad del aire, y como afecta el
contexto circundante a cada una de
estas condiciones.

Uso de suelo: en cuanto a la
zonificacion,  una  construccion
sostenible busca que haya diversidad
de usos en un radio relativamente
corto, para el abastecimiento de las
necesidades basicas de los ocupantes
del nuevo edificio. Como senana
Plan GAM (2013), en Costa Rica se
busca la creacion de Centros Densos
Integrales (CDI), en bisqueda de
ciudades mas compactas.

Densidad: de la mano de |la
compacidad de la ciudad esta el
incremento de la poblacion en estos
centros urbanos, con un menor



consumo de energia de los edificios,
mas espacios verdes y mayor uso del
transporte publico.

Agua y residuos: corresponde a la
gestion de los residuos y el ahorro
del agua, reduciendo al minimo la
demanda del liquido, las cantidades
de aguas residuales y la produccion
de desechos solidos.

Energia: para generar un edificio
con eficiencia energética, se deben
tener en cuenta los elementos
mencionados anteriormente, ademas
de la responsabilidad de minimizar la
energia durante la construccion, y
la energia que consumira el edificio
durante su vida Gtil.

A partir de estos elementos, en
una localidad se puede efectuar
una evaluacion para determinar la
localizacion idonea del lote segin el
tipo de proyecto, justificado a partir
de criterios de sostenibilidad.

FORMA DEL EDIFICIO

La morfologia del edificio depende de
muchos aspectos, tanto funcionales
como técnicos y estéticos. La
direccion del viento y de la luz solar,
el grado de proyeccion o exposicion
a éstos elementos, entre otras
caracteristicas van a determinar en
gran medida su forma y cerramiento.
Algunas  recomendaciones  para
obtener una propuesta acorde con
principios de sostenibilidad serian:

-Encontraruna Formayorganizacién
adecuadas desde el principio.

-Distribuir y orientar los espacios
tanto en planta como en elevacion
segin necesidades de ventilacion,
para
demanda de energia del edificio.

e iluminacion miniminzar

-Los espacios que requieran de
directa deben
estar situados hacia el sur, con un
angulo inferior alos 15°, los que no lo
necesiten se ubicaran hacia el norte.

iluminacion  solar

-Para obtener una mayor ganancia
de calor, la disposicion del edificio
debera ser este-oeste, con sus
fachadas mas amplias hacia el norte
y el sur.

-El cerramiento debe responder a la
orientacion de la fachada, deben ser
de una larga vida Gtil y de bajo costo
de mantenimiento.

-Para la ventilacion es mas eficiente
bien distribuidos
son mas eficientes que una Unica

varios  vanos

ventana.

-Un buen diseno de cerramientos
depende de la posicion, forma y
tamano de los vanos de ventilacion e
luminacion y de los elementos para
generar sombras (parasoles) y de los
materiales de acristalamiento.

2
i
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ORIENTACION DE ESPACIOS

ORIENTACION DEL EDIFICIO

DISENO DE CERRAMIENTOS

IMAGEN 2.23
Morfologia del edificio

Fuente: Autor
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Edificios Outlook
Arquitecto: Robin Adamki

Localizacion: Shoeburyness, Reino Unido
Fuente: Innovacion y diseno, vivienda colectiva

ENTORNO
Espacio rodeado de un ambiente natural que proporciona
vistas importantes como factor determinante en el diseno.

ESCALA
Tres niveles que no altera el perfil urbano de la ciudad
donde esta inmerso el proyecto.

SOLUCION ARQUITECTONICA

La ubicacion y disefo del proyecto intenta maximizar la
iluminacion y ventilacion natural en cada espacio habitable
de las viviendas.

Interiormente, las viviendas estan disenadas para ser
flexibles y adaptables segin las necesidades de sus
habitantes. El diseno incorpora grandes terrazas en
cubierta y espacios de balcon que se adaptan al cambio
demografico y al modo de vida de los habitantes.

MATERIALIDAD

Uso de materiales (madera y ladrillo) para reflejar la escala
humana en sus proporciones y modulos.

Uso de materiales con un bajo impacto medioambiental,
en la mayoria de los casos naturales y con acabados
propios.

ESPACIO URBANO

Tratamiento: senderos y superficies ajardinadas.

El proyecto promueve el uso de las conexiones del
transporte publico.
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; IMAGEN 2.25
_ﬁcio FORMOSA 1140, perspectiva y planta

Fuente: Arquitectura contemporanea, vivienda colectiva.

FORMOSA 1140
Arquitectos: Lorcan O’Herlihy Architects (LOHA)
Localizacion: West Hollywood, California, EE.UU.

Fuente: Arquitectura contemporanea, vivienda colectiva

ENTORNO

Importancia del espacio abierto compartido por los
residentes y la comunidad.

ESCALA

Proyecto de pequena escala con una totalidad de once
apartamentos.

SOLUCION

Modelo de edificacion fluido y participativo, en beneficio
de todas las partes involucradas.

Combina la necesidad de una mayor densidad con la falta
de espacio abierto.

3 \:/I\/\AGEN 2:26
Edificioc FORMOSA 1140, perspectiva

Fuente: Arquitectura contemporanea, vivienda colectiva.
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MARCO LEGAL

En Costa Rica hay varias leyes
que se deben de tomar en cuenta
en el momento de construir una
edificacion, en este caso una de
residencias colectivas.

La Politica Nacional de Vivienda y
Asentamientos Humanos (2010-
2030), relne en su tercer capitulo
las  normativas tanto nacionales
como internacionales que rigen para
nuestro pais.

AMBITO INTERNACIONAL

La Declaracion Universal de los
Derechos Humanos de la ONU de
1948, en el articulo 25 menciona que
toda persona tiene derecho a un nivel
de vida adecuado, y la vivienda es uno
de los componentes.

La Declaracion Americana de los
Derechos y Deberes del Hombre
(OEA 1948) en el articulo 11 indica
que la vivienda es un derecho a
proteger de toda persona porque
preserva la salud y el bienestar
general.

También estda la declaracion de
Vancuver en 1976, sobre los
Asentamientos Humanos que dice
que la vivienda y los servicios son un
derecho humano basico, y que es
obligacion de todos los gobiernos,

asegurar este derecho a todas
las personas, y la Declaracion de
Estambul sobre los Asentamientos
Humanos indica que el derecho a
la vivienda es un derecho humano
fundamental.

AMBITO NACIONAL

En la Constitucion Politica de Costa
Rica en el articulo 65 se establece la
vivienda como uno de los Derechos
y Garantias Sociales de todos los
habitantes del pais, y se encomienda
al estado la construccion de éstas,
para garantizar un equilibrio social y
cultural.

Con respecto a la dotacion de
viviendas, se mencionan estas leyes:
La ley No.4240, Ley de Planificacion
Urbana del 15 de noviembre de 1968,
establece el marco legal que rige Ia
planificacion territorial en el pas.

La ley No. 7052, Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda,
indica que el estado es el responsable
de formular las politicas en materia
de vivienda, que son emitidas
por el Ministerio de Vivienda vy
Asentamientos Humanos (MIVAH).
En este reglamento se indica que es
el sector de clase media el que menor
apoyo recibe del estado, ya que por
ingresos no califica para un bono,
pero por falta de dinero para reunir



la prima no pueden concursar por un
préstamo.
Ademas de las leyes antes
mencionadas, es importante tomar
en cuenta las leyes o reglamentos que
se mencionan a continuacion:
-Ley No. 7930, Ley reguladora de
la Propiedad en Condominio.
Ley No. 4290, Reglamento a
la Ley de Planificacion Urbana
(Reglamento de construcciones)
Ley  No. 3391, Reglamento
para el Control Nacional de
FraccionamientosyUrbanizaciones.
-Ley No. 7554, Ley Organica del
Ambiente.
-Ley No. 8488, Ley Nacional de

Emergencias y Prevencion del

Riesgo.
-Reglamento de construcciones.
-Plan Regulador pertinente

(Alvarado en este caso).

Tomando en cuenta la accesibilidad,
esimportante incluir laley No. 7600,
Ley de igualdad de oportunidades

para las personas con discapacidad.
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ALGUNAS

CONSIDERACIONES

Cuando se disena vivienda colectiva,
el espacio publico adquiere gran
importancia, e implica un reto que
consiste en la integracion de este
espacio publico con la edificacion,
permitiendo que el espacio externo
se funda con el interior del edificio.

Las soluciones de vivienda de
crecimiento vertical responden a
la necesidad de sacarle el maximo
provecho al mediante la
densificacion, ademas de contribuir
al modelo de ciudad compacta; sin

suelo,

embargo hay que tomar en cuenta la
localidad en la que se va a insertar el
edificio para definir la escala urbana y
la densidad permitida.

Actualmente los espacios de la
vivienda deben ser flexibles, se deben
adaptar a las diferentes necesidades
de los posibles usuarios. En el caso
de la vivienda de alta densidad, aplica
tanto para los espacios comunes
como para los privados al interior de
la vivienda.
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ENFOQUE
MIXTO

IMAGEN 3.1

Enfoque de la investigacion
Fuente: Autor

ENFOQUE Y ALCANCE

La presente investigacion cuenta
con un enfoque mixto (Imagen
3.1), ya que se mezclan el enfoque
cuantitavivo y el cualitativo. El
enfoque cuantitativo se basa en la
investigacion de la realidad actual de
la pobacion de Pacayas torno al tema
dela vivienda (creencias, experiencias
y suposiciones de las personas),
con el objetivo de proponer una
solucion diferente a la tendencia
de crecimiento que se ha venido
dando desde su fundacion, pasar del
crecimiento horizontal a uno mas
vertical. Este tipo de analisis requiere
el conocimiento de las necesidades
y problematicas de los habitantes
de la zona, con el fin de encontrar la
mejor solucion que se adapte a estas
condiciones descritas anteriormente.

Por otro lado, la investigacion tendra
también un enfoque cuantitativo
debido a que requiere de la aplicacion
de encuestas, manejo de informacion
por medio de graficos, con el fin de
obtenerinformacion masobjetiva, con
nUmeros analizados estadisticamente
y comprender mejor la informacion,
con datos comparables con el fin de
brindar la mejor solucion posible al
problema en cuestion.

DISENO DE LA
INVESTIGACION

El plan o estrategia para la obtencion
de la informacion requerida se basa en
el disefo investigacion-accion, que
lo que busca es “resolver problemas
cotidianos e inmediatos” (Sampieri,
Collado y Baptista, 2010). En este
caso en particular, se pretende la
obtencion de la informacion a través
de la situacion social de la vivienda
en la localida de Pacayas con miras
a desarrollar un proyecto que
solucione una problematica urbana
pero que involucre las caracteristicas
necesarias para que se adapte al modo

de vida de la poblacion (Imagen 3.2).

Las fases de la investigacion-accion
que describen Sampieri et al, son:
« Observar: bosquejo del problema
y recoleccion de datos.
+ Pensar: analisis e interpretacion
de datos.
« Actuar: resolucion de problemas e
implementacion de mejoras.

Este tipo de diseno de investigacion
requiere que el investigador se
involucre directamente con el sector
de la poblaicon con quienes se esté
realizando el estudio con el fin de
obtener informacion directamente,
siendo esta mas veridica.



En el caso de Pacayas de Alvarado,
lo que se busca es a partir de un
comportamiento establecido
(viviendas unifamiliares, crecimiento
horizontal), analizar las variables
pertinentes para establecer una
solucion diferente que contribuya
a mejorar la calidad de vida de los
habitantes.

IMAGEN 3.2

Diseno de la investigacion-accion
Fuente: Autor

INSTRUMENTOS

Los instrumentos que se utilizaran
para el desarrollo de la ivestigacion
seran las encuestas, entrevistas, las
visitas  de campo, levantamiento
fotografico, mapeo y diagramacion,
revision bibliografica especifica y
software para el procesamiento y
modelado de la informacion.

IMAGEN 3.3

Tecnicas de recoleccion de datos
Fuente: Autor

OBSERVACION

- Visitas de campo
- Levantamiento fotografico

BIBLIOGRAFIA

- Analisis climatico
- Estrategias de disefio

ENTREVISTAS

- Habitantes del distrito
de Pacayas de Alvarado,

clase media.

MAPEO

- Zona de estudio
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POBLACION Y MUESTRA

La investigacion se desarrollara con la
poblacion del distrito de Pacayas de
Alvarado, enfocado a las familias de
clase social media.

POBLACION

La poblacion a analizar esta
conformada por todas aquellas
familias de clase media (con ingresos
mensuales entre los ¢273 185y los ¢1
266 500) que habitan en el distrito
de Pacayas, canton de Alvarado;
tomando en cuenta los diferentes
rangos de edad: nifos, jovenes,
adultos y adultos mayores.

MUESTRA

Como se menciond anteriormente,
esta investigacion posee un enfoque
mixto, que incluye el analisis
cuantitativo y el cualitativo.

Como parte del analisis cuantitativo,
se trabajara con una unidades de
analisis, correspondiente a una
seleccion  no  probabilistica  de
miembros de distintas familias cuyo
lugar de residencia se enmarca
dentro del distrito de Pacayas.
Segin explica Hernandez (2010),
“(...) la eleccion de los elementos
no depende de la probabilidad,
sino de causas relacionadas con las
caracteristicas de la investigacion
o de quien hace la muestra.”, esta
seleccion de la muestra depende

directamente de las decisiones que
tome el investigador y el enfoque que
tenga la investigacion. En este caso
la eleccion de la muestra se baaa en
miembros de nlcleos familiares en
apariencia de clase media (lo que se
corrobora  posteriormente)que  se
hayan en la zona de estudio.

En el caso del analisis cualitativo, se
utilizan dos tipos de muestreo:

Muestras de casos—tipo: en este
tipo de muestreo “ (...) el objetivo es
la riqueza, profundidad y calidad de
la informacion, no la cantidad ni la
estandarizacion.”. Cuando la unidad
de analisis son las personas, se
recurre alaseleccion de tres familias
del distrito con caracteristicas
particulares, que permite hacer una
clara diferencia una de la otra, para
comprender y comparar los modos
de vida, similitudes y diferencias
en las diferentes tipologias de
familia del distrito. Por otro lado,
cuando la unidad de analisis es
la  infraestructura  habitacional
existente en la zona de estudio,
se eligen diferentes tipologias
de vivienda, segin materiales,
configuracion, alturas, entre otras
caracteristicas para identificar la
tipologia que mas se repite y el uso
de materiales predominante en el
sitio.



Muestra de expertos: dentro de la
misma categogia de personas como
unidad de analisis, se pretende
realizar un muestreo de arquitectos
y urbanistas especializados en el
tema de la vivienda, que puedan
aportar nuevo conocimiento para el
desarrollo de la investigacion.

IMAGEN 34

Unidades de analisis segan poblacion y muestra
Fuente: Autor

Ninos

Familias de clase Jovenes
media que habitan
en la zona de
estudio delimitada Adultos

Personas

Adultos mayores

Clasificacion de las
Viviendas ubicadas tipologias existentes
Espacio fisico en el centro del y la materialidad de
distrito de Pacayas las viviendas de la
zona.

Conocer el modo
de vida de los
habitantes de la
zona de estudio

|dentificacion

de aspectos
representativos de la
zona, materialidad,
dimensiones,
lenguaje.
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HERRAMIENTA1

ANALISIS CUANTITATIVO

MUESTRA:

30 viviendas elegidas al azar segin zonificacion del cuadrante
principal de la zona de estudio, eleccién de un 10% segin

I N ST R U M E N TO tipologias de materilaidad.
ENCUESTAS

FECHA DE APLICACION:
Marzo-Abril 2016

APLICACION TABULACION ANALISIS CONCLUSIONES

=l &
4

4 4 4

FUENTE DE ORGADNEQLAAQON CO/\/\EEELIZISION PAUTAS DE
INFORMACION INFORMACION INFORMACION DISENG

IMAGEN 3.5

Instrumentos de analisis: encuestas
Fuente: Autor



HERRAMENTA 2

ANALISIS CUALITATIVO

MUESTRA:

30 viviendas elegidas al azar segin zonificacion del cuadrante
principal de la zona de estudio, eleccién de un 10% segin

I N ST R U M E N TO tipologias de materilaidad.
MAPEOS

FECHA DE APLICACION:
Marzo-Abril 2016

RECORRIDO INFORMACION ANALISIS CONCLUSIONES

] ol ) &
4 4

FUENTE DE LOCADLéZLAACION CO/\/\EEE&SION PAUTAS DE
INFORMACION INFORMACION INFORMACION DISENG
IMAGEN 3.6

Instrumentos de analisis: mapeos
Fuente: Autor
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HERRAMIENTA 3

ANALISIS CUANTITATIVO

MUESTRA:

INSTRUMENTO: Modo de viday morfulegia wbarado s da astdioy dol
LEVANTAMl ENTO
FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS REVISION ANALISIS CONCLUSIONES

A ) |G
4 4

FUENTE DE SEEEECLCA'S N ORGADNE'ZLAAC'ON PAUTAS DE
INFORMACION FOTOGRAFIAS INFORMACION DISENG

IMAGEN 3.7

Instrumentos de analisis: levantamiento fotografico
Fuente: Autor



HERRAMENTA 4

ANALISIS CUALITATIVO

INSTRUMENTO:
OBSERVACION

RECORRIDO TABULACION

!

4 4

ORGANIZACION
DELA
INFORMACION

FUENTE DE
INFORMACION

MUESTRA:

30 viviendas elegidas al azar segin zonificacion del cuadrante
principal de la zona de estudio, eleccién de un 10% segin
tipologias de materilaidad.

FECHA DE APLICACION:
Marzo-Abril 2016

DATOS CONCLUSIONES

alt &

4 4

POCESAR LA
INFORMACION péthANSSE
RECOLECTADA

IMAGEN 3.8

Instrumentos de analisis: observacion

Fuente: Autor
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PLAN DE ACCION

Analizar los datos censales de la poblacién de Pacayas para comprender y
conocer las caracterisiticas de los habitantes de la zona de estudio y establecer

un perfil de usuario.

OBJETIVO
GENERAL
Realizar una
propuesta de vivienda
alternativa a nivel
de anteproyecto
arquitectonico que
contribuya con el
crecimiento urbano
y la expansion de
la infraestructura
habitacional en
el Centro Denso
Integral de Pacayas de
Alvarado

Recopilacion de
informacion acerca

de la poblacion de la

Elaborar un analisis socio-espacial de las condiciones de habitabilidad en
zona, datos climaticos Pacayas, para identificar las caracteristicas correspondientes al modo de vida
y de sostenibilidad de su poblacién.
medioambiental,
uso de materiales,
dimensionamiento
de espacios, nuevas
tecnologias; ademas
del analisis de las
caracteristicas del
sitio para elaborar
una propuesta de
vivienda vertical en el
distrito de Pacayas de
Alvarado.




Realizar un estudio de la morfologia urbana de Pacayas para establecer el sitio especifico donde se
implantara la propuesta arquitectonica de vivienda alternativa.

Desarrollar una propuesta de diseno arquitectonico de vivenda alternativa y su relacion con el entorno
en el que se inserta, en el C.D.| de Pacayas de Alvarado.



















PERFIL DE
USUARIO
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Canton de Alvarado

5628 habitantes a

Distrito de Pacayas
39.32% de la poblacion del canton de Alvarado

Homb Muj
2213 habitantes W Mombres 1 Niyeres

GRAFICO 41

Poblacion del distrito de Pacayas
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011

m Ninos
m Jovenes

m Adultos jovenes
m Adultos

m Adultos mayores

GRAFICO 4.2

Distribucion de la poblacion por grupos de edades
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011

Pacayas es el distrito primero del
canton de Alvarado, ubicado en la
provincia de Cartago, se encientra
en la periferia de la Gran Area
Metropolitanta, por lo que se puede
considerar como una zona rurbana.

COMPOSICION
DEMOGRAFICA DE LA
POBLACION

Segln los datos del Censo Nacional
de 201, la poblacion del distrito de
Pacayas era de 5628 habitantes
aproximadamente, lo que representa
el 39.32% de la poblacion del canton
de Alvarado. Como se observa en
el grafico 4.1, dicha poblacion esta
compuesta por un 49.9% de hombres
y un 501% de mujeres, lo que
demuestra que existe un equilibrio
entre la cantidad de hombres y

mujeres. (Grafico 4.1)

Por grupos de edad, la poblacion
del distrito en estudio se encuentra
compuesta por un 25.2% de nifos
entre los O y los 14 afos de edad,
9.8% son jovenes con edades entre
los 15 y los 19 anos, adultos jovenes
de 20 a 39 anos de edad con un 33%,
un 25.3% de adultos de 40 a 64 anos
y 6.7% de adultos mayores con edad
igual o superior alos 65 anos (Grafico

4.2).

Segin el grafico 4.3 elaborado a partir



de los datos de las proyecciones para
el ano 2025 segin el INEC (Tabla
41), se observa que la poblacion de
Pacayas tiende a un incremento en el
grupo poblacional de adultos mayores
a 20 anos de edad, mientras que la
poblacion de ninos y jovenes tiende
a una disminucion, principalmente
en la poblacion infantil. EI grupo de
adultos jovenes (de 20 a 39 anos) es
la que se presenta en mayor cantidad
y la que se mantiene mas estable. La
poblacion tiene una edad media de 31
anos.

Discapacidad
La poblacion de Pacayas cuenta
con un 6.9% de personas con

discapacidad.

La discapacidad se da principalmente
en personas del sexo femenino, un
7.2% de la poblacion de este género
posee alguna discapacidad, mientras
que de la poblacion masculina es un

6.6%.

En cuanto a la edad, la mayoria de
personas con alguna discapacidad
pertenecen a la poblacion de adultos
mayores, con edades superiores a
los 65 anos, con un 31.8%. Para los
adultos entre los 18 y los 65 anos
de edad, el porcentaje de personas
alguna discapacidad corresponde al
6.4% y un 2.1% en el grupo etario de
0 a1/ anos.

20M 1413 550 1846 1419 374 5602
2012 1391 540 1879 1450 383 5643
2013 1373 529 1920 1475 393 5690
2014 1353 518 1957 1498 403 5729
2015 1332 SN 1991 1521 416 5771
2016 1325 494 2024 1542 425 5810
2017 1322 475 2050 1559 436 5842
2018 1325 452 2069 1585 449 5880
2019 1320 433 2085 1608 462 5908
2020 1319 4N 2101 1630 479 5940
2021 131 406 2105 1645 496 5963
2022 1306 404 2103 1662 514 5989
2023 1294 408 2097 1679 532 6010
2024 1280 412 2089 1695 552 6028
2025 1268 416 207 1716 573 6044
TABLA 41

Datos de proyeccion del crecimiento de la poblacion de Pacayas
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011
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GRAFICO 4.3

Proyeccion del crecimiento de la poblacion de Pacayas
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011
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GRAFICO 4.4

Distribucion de los hogares segin jefatura
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011

m Nuclear

m Extenso

m Compuesto

m Unipersonales y no

familiares

GRAFICO 45

Distribucion de los hogares segin su tipo
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011
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CARACTERISTICAS DE
HABITABILIDAD

En el distrito de Pacayas se
contabiliza un total de 1436 hogares,
que representan el 38.61% del total
de hogares del canton de Alvarado.
Estos hogares estan compuestos
por un promedio de 3.9 miembros y
promedio de hijos e hijas por mujer
de 15 anos o mas es de 2.3. De estos
hogares existen diferentes tipos de
Jjefaturas, como se puede ver en el
grafico 4.4, las cuales se detallan a
continuacion:

-Hogares con jefatura masculina

76.8%, de los cuales un 7,2%

corresponden a una J'eFatura sin

conyugue.

-Hogares con jefatura femenina

16.2%, de los cuales un 14.6%

corresponden a una J'eFatura sin

conyugue.

-Hogares con jefatura compartida

7%

Segineltipodehogar, la poblacion del
distrito de Pacayas esta compuesta
por (grafico 4.5):
-Hogares nucleares: 76.3%
-Hogares extensos: 16.7%
-Hogares compuestos: 1%
-Hogares  unipersonales 'y no

familiares: 5.9%

Con respecto a las condiciones
de habitabilidad en el distrito de



Pacayas se contabilizan un total de
1527 viviendas (grafico 4.6), que
representan el 38.18% de las viviendas
en el canton de Alvarado. De éstas,
1526  son viviendas individuales
(90.17% estan ocupadas y el restante
9.83% estan desocupadas) y solo 1es
una vivienda colectiva. Las viviendas
estan conformadas por un promedio
de 4.1 ocupantes. De las viviendas
individuales ocupadas, el 99.49% son
casas independientes, el 0.36% son
edificios de apartamentos, y un 0.15%
son catalogadas como tugurios.

Segln esta informacion es evidente
que, en esta localidad, no se han
explotado  muchas  alternativas
de vivienda, y que se ha dado una
expansion de tipo horizontal, donde
muchas personas se van alejando del
centro. Mediante esta investigacion lo
que se pretende es generar una nueva
opcion que permita un aumento de la
densidad de poblacion en el centro,
por medio de una alternativa mas
compacta de vivienda, sin alterar el
paisaje de la zona, ni creando algo
totalmente ajeno al modo de vida de
las personas del lugar.

En el tema de la tenencia de la
vivienda (grafico 4.7), el porcentaje
de las viviendas propias totalmente
pagadas corresponde a un 67.2%,
un 15.3% corresponde a viviendas

propias pagando a plazos, el 6.3% de

Canton de Alvarado Viviendas individuales

3996 viviendas 1526

Distrito de Pacayas
38.18% de las vivendas del canton de Alvarado

1527 viviendas

Viviendas colectivas

1

GRAFICO 4.6

Distribucion de viviendas en el distrito de Pacayas
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011

m Viviendas propias

totalmente pagadas

m Viviendas propias
pagando a plazos
Viviendas alquiladas

m Viviendas prestadas

m Otro tipo de

tenencia

GRAFICO 4.7

Distribucion de las viviendas segin su tenencia
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011
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CONEXION A
ALCANTARILLADO O
TANQUE SEPTICO

ABASTECIMIENTO
DE ACUEDUCTO

ABASTECIMIENTO DE
SERVICIO ELECTRICO

99.9%

[ L% ’
tl‘ % ,<\T>~
GRAFICO 4.8

Abastecimiento de servicios publicos en Pacayas
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011

ELIMINACION DE BASURA SEPARACION DE PAPEL

95.3% 81.4%

SEPARACION DE DESECHOS
ORGANICOS

SEPARACION DE PLASTICO,
VIDRIO Y ALUMINIO

80.9%

g 83.8%

GRAFICO 4.9

Eliminacion de desechos en Pacayas
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011

las viviendas son alquiladas, 10.5%
son prestadas y un restante 0.8%
corresponden a viviendas con otro
tipo de tenencia. Existe un porcentaje
de 17.6% de poblacion como mercado
para este proyecto, debido a que no
cuentan con una vivienda propia, por
lo que ciertas caracteristicas como
la ubicacion, el valor econdmico y
el entorno circundante, entre otros
juegan un papel importante para
que esta propuesta compita con las
opciones existentes.

La mayoria de las viviendas en Pacayas
cuentan con un excelente acceso a
los servicios basicos (grafico 4.8),
el 97.5% de las viviendas ocupadas
cuentan con abastecimiento de
agua de acueducto, el 98.3% tienen
el servicio sanitario conectado al
alcantarillado sanitario o a un tanque
séptico, y el 99.9% de las viviendas
tienen electricidad.

El distrito de Pacayas posee un
deficit habitacional de 149 viviendas,
de los cuales un 59.73% pertenecen
al déficit cualitativo el cual se refiere
al déficit en la calidad de las viviendas
en tres aspectos principales, como lo
son el techo, las paredes exteriores
y el piso. El restante 40.27%
corresponde al déficit cuantitativo
que es la cantidad de viviendas
inexistentes, se toman en cuenta
el faltante segin la cantidad de



hogares deseosos de independizarse
o familias que viven en hacinamiento,
las viviendas irrecuperables por su
mal estado, y las nuevas necesidades
correspondientes a las
de personas
crecimiento vegetativo. Ante esta

viviendas
inmigrantes y  al

situacion el proyecto en realizacion
pretende una renovacion urbana a
través de un proyecto de vivienda
en lo que es conocido como el
centro del distrito, para aumentar la
densidad habitacional, brindar nuevas
opciones de habitabilidad y propiciar
una dinamica diferente al menos
en un sector de la zona de estudio,
marcando una pauta que se pueda
repetir o continuar en el resto de la
localidad.

En el tema de la eliminacion de
desechos, (Grafico 4.9) un 95.3%
de la poblacion elimina la basura
por medio del servicio municipal de
camion recolector, ademas en el
83.8% de las viviendas se separan
el plastico, vidrio y aluminio, en
un 81.4% separan el papel y en un
80.9% separan los restos de comida
o desechos organicos, lo que quiere
decir que la poblacion de la zona es
responsable ambientalmente, por
lo tanto, la propuesta que se genere
debe tomar en cuenta este aspecto
y que espacialmente se tome en
cuenta esta caracteristica, que si bien
es cierto es compromiso tanto de los

habitantes como del municipio.

CARACTERiST!CAS
SOCIO-ECONOMICAS

En Pacayas la poblacion mayor de 15
anos, representa el 75.11% del total
de la poblacion, de éstos un 52.87%
pertenecen a la poblacion en fuerza
de trabajo mientras que el restante
4713% forman parte de la poblacion
fuera de la fuerza de trabajo (la
mayoria se dedican a los quehaceres
del hogar (un 63.7%), son estudiantes
(17.92%) o estan jubilados (8.38%))

En  cuanto a las actividades
economicas a las que se dedica
la- poblacion, (Grafico 4.10) un
52.1% se dedican a actividades del
sector primario que consisten en
la transformacion de los recursos
naturales en la materia prima que se
utilizara en la produccion industrial,
en este caso la poblacion se dedica
a las actividades de agricultura de
hortalizas y tubérculos como la papa'y
la ganaderia de leche principalmente;
un 12.5% a actividades del sector
secundario que son la transformacion
de materias primas en otros
productos o productos terminados,
por medio de la actividad industrial;
el restante 35.4% a actividades del
sector terciario que son los servicios
que se ofrecen para satisfacer las
necesidades de la poblacion.

M

o~

SECTOR
PRIMARIO

SECTOR
SECUNDARIO

SECTOR
TERCIARIO

GRAFICO 4.10
Actividades economicas segln sector

en Pacayas de Alvarado
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011
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CONSIDERACIONES

Debido a que lo que se pretende mediante esta investigacion es generar
una solucion alternativa habitabilidad y la mayoria de la poblacion posee
casa propia, se propone generar una opcion de vivienda propia, que sea
accesible economicamente a la mayoria de los habitantes, que se ubique
en el centro de la ciudad y que brinde todas las comodidades de una
residencia en cualquier otra localidad del distrito, que incluso se convierta
en una mejor opcion para las personas que actualmente alquilan; por
lo tanto el mercado meta de este proyecto corresponde al 17.6% de la
poblacion actual que no cuentan con una vivienda propia; ademas de la
poblacion que potencialmente desee independizarse de la vivienda en que
vive.

Es importante senalar que en el distrito existe un déficit habitacional de
149 viviendas, este dato es importante tomarlo en cuenta para que, en el
momento de realizar en analisis del territorio urbano, se calcule cuantas
viviendas de éste déficit se pueden sufragar en el terreno desocupado
mediante una tipologia mas densa y compacta como la que se plantea en
esta investigacion.

La poblacion predominante actualmente y la que se mantendra
prevaleciendo hasta el 2025 en la comunidad de Pacayas es la de adultos
jovenes de 20 a 39 anos, lo que indica que la mayoria de la poblacion
la conforman los jovenes en edad de emancipacion de sus padres, que
en la mayoria de los casos lo hacen para conformar su propia familia. La
poblacion de esta edad es la que se va a tomar como usuario predominante,
en primera instancia porque son una poblacion creciente; ademas, debido
a que las nuevas generaciones son las que mejor se adaptan a las nuevas
propuestas.

Dentro de grupos etarios que para el 2025 incrementaran en cantidad
de personas en el distrito estan incluidos los adultos mayores; ademas el
mayor porcentaje de personas con discapacidad pertenecen a este grupo
poblacional. Dado a que este proyecto busca y debe ser inclusivo, todos



los espacios a disenar deben tomar en cuenta la accesibilidad universal, y
un porcentaje de viviendas sera adecuado segin la ley 7600.

La mayoria de los hogares de Pacayas son nucleares, y éstos hogares estan
compuestos por un 3.9 de promedio de habitantes, y el promedio de hijos
por mujeres mayores a 15 anos es de 2.3, por lo que se trabajara para
amilias idealmente compuestas por maximo 4 miembros, se tomara por
familias ideal t puestas p 4 b t P
generalidad una configuracion familiar de ambos padres y dos hijos.

La tipologia de vivienda predominante en la zona de estudio es la
vivienda individual. El modo de vida de los habitantes de la zona es una
caracteristica a rescatar en este proyecto, por lo tanto, en el diseno que
se vaya a plantear, se debe tomar en cuenta las caracteristicas de este tipo
de viviendas, generando una alternativa en la que, sin importar la cercania
de las unidades habitacionales, el diseno permita y conserve entre otras
cosas, la privacidad de cada una de éstas.

Una de las caracteristicas importantes del modo de vida de los habitantes
de Pacayas es la cultura del reciclaje que poseen. En términos de
espacialidad, la solucion habitacional que se genere debera contar con un
espacio para la division de desechos, promoviendo la cultura ambiental
que ya posee la zona.

Aproximadamente un poco mas de la mitad de la poblacion se dedica
a actividades del sector primario de la economia, a realizar labores de
agricultura y ganaderia. Algunas caracteristicas repercuten directamente
eneldisenodel espacio, como lo son espacios de garaje aptos para vehiculos
de cargay espacios de bodega o almacenamiento de herramientas agricolas
con piletas para el lavado de las mismas en sus cercanias. El diseno de
estos espacios debe ser flexible puesto que las actividades laborales de la
poblacion se estan diversificando. Del mismo modo se deben incorporar
espacios aptos para las personas que no se encuentran contempladas
dentro de la poblacion econémicamente activa.
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CARACTERISTICAS ESPACIALES A CONSIDERAR
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IMAGEN 4.1

Sintesis, perfil de usuario
Fuente: Autor
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Viviendas de un nivel

Viviendas de dos niveles

Viviendas de tres niveles

IMAGEN 4.2

Tipologias de viviendas segin la

cantidad de niveles
Fuente: Autor

Con el fin de realizar un analisis
socio espacial de las condiciones de
habitabilidad de la zona de estudio se
realizo un estudio de las generalidades
presentes en la infraestructura
habitacional del lugar basado en
recorridos y la observacion; ademas
de una recopilacion de informacion
mas especifica tomando en cuenta la
opinion de los habitantes.

ANALISIS DESDE
LA PERCEPCION

Para comprender y reconocer las
caracteristicas generales presentes
en las casas de Pacayas de Alvarado,
se realizaron recorridos por la zona
definida con el fin de contabilizar
las viviendas existentes, observar y
analizar la posibilidad de existencia
de algln patron de materialidad y/o
lenguaje arquitectonico presente,
caracteristicas especificas de algin
espacio definido por el modo de
vida de los habitantes de Pacayas,
y  caracteristicas consideradas
importantes a tomar en cuenta en el
diseno de la propuesta.

En el mapa 4.1se observa la ubicacion
de la infraestructura habitacional
existente en el area definida
como zona de estudio. En total se
contabilizaron 261 viviendas (dato
actual), que representan el 17.09% de

las 1527 existentes en todo el distrito
(segln el censo de 2011). Al tomar en
cuenta que se esta trabajando en el
centro de Pacayas, se hace evidente
que una pequena parte de las viviendas
se encuentran en este espacio, Y
las demas se hayan dispersas por el
resto del territorio, correspondiente
a barrios circundantes o areas de
produccion agricola y ganadera en su
gran mayoria.

A partir del analisis perceptual
realizado, se  identificaron vy
contabilizaron las  tipologias de
vivienda existentes. Segin la cantidad
de niveles de construccion, hay tres
tipos de viviendas, las de un nivel, dos
o tres (Imagen 4.2y 4.3). EI78.54%
de las viviendas estan desarrolladas
en un nivel, el 18.01% corresponde a
viviendas de dos niveles, solo el 1.15%
de las viviendas son de tres niveles.
El restante 2.30% es el porcentaje
inherente a las viviendas que son
desarrolladas en un segundo nivel,
dado a que el primer nivel (nivel

SIMBOLOGIA MAPA 4.1
Viviendas con tipologia lisa
Viviendas con tipologia laminada
Viviendas con tipologia mixta
Viviendas de un nivel

Viviendas de dos niveles

DI

Viviendas de tres niveles

t__-!| Vivienda en un segundo nivel

I

Viviendas desocupadas
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TIPOLOGIAS DE VIVIENDA SEGUN NUMERO DE NIVELES
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IMAGEN 4.3

Tipologias de viviendas existentes en Pacayas de Alvarado
Fuente: Autor

de calle) tiene un uso comercial. En
varios casos, la actividad residencial
se mezcla con el uso comercial, y
se distinguen dos tipologias, una en
las que las actividades se dan en un
mismo nivel, y la otra en las que se
separan por niveles.

En sintesis, es innegable que Pacayas
es un centro urbano de desarrollo
horizontal, donde no se da un uso
optimo de los terrenos, por lo que una
propuesta que incurra en el aumento
de la densidad habitacional mejoraria
las condiciones descritas.

La siguiente tipificacion de viviendas
encontrada, es segln su ocupacion,
se encontraron viviendas individuales
que son las que pertenecen a una
sola familia; sin embargo, existen
casos de viviendas compartidas, ya
sean las que se construyen de esta
manera desde su concepcion (casos
que ocurren en su mayoria en las
viviendas de alquiler) o los casos en
los que a partir de la infraestructura
original surge un agregado que da
paso a otra vivienda. Esto ocurre
tanto de manera horizontal (en el
mismo nivel) o vertical (en niveles
distintos); un sector de la vivienda
pertenece a una familia y otro sector
a otra familia diferente. Estos tipos se
observan en las viviendas de alquiler o
bien en familias donde se comparten
lazos de consanguineidad. Si bien
se distinguieron estas tipologias



de vivienda en la zona, no fueron
contabilizadas debido a que era
poco certero realizarlo de manera
perceptual.

Otra categorizacion que se realizo
fue la tipologia de la vivienda segin
la materialidad. Ya que se encontro
multiplicidad ~ de  acabados,  se
decidio realizar una clasificacion
mas perceptual. Las viviendas se
agruparon en tres categorias segun
lo que se podia observar a través de
su fachada principal: viviendas con
acabado liso (76.69%), viviendas
con acabado laminado (11.88%)
y viviendas con tipologia mixta
(8.43%). Dentro de la categoria
de viviendas con acabado liso se
incluyen las casas construidas con
baldosas prefabricadas, bloques de
concreto o Durock, DensGlass u otro
material liso para paredes livianas. En
la categoria de viviendas con acabado
laminado se encuentran las casas con
cerramientos de madera, con forros
de chapa metalica, ladrillo, o algln
cerramiento de paredes livianas cuyo
acabado seatexturizado. Las viviendas
con acabado mixto son todas aquellas
en las que en sus fachadas principales
utilizan materiales de acabado liso y
materiales de acabado laminar, por
ejemplo, una construccion con el
socalo utilizando ladrillos y el resto de
la pared de concreto.

En cuanto a lenguaje arquitectonico
y morfologia de las viviendas, las
construcciones son muy variadas
y como ya se menciono, se utiliza
gran diversidad de  materiales,
por lo que no se reconoce una
arquitectonica  definida
por la idiosincrasia de sus habitantes.
Mas bien se deduce que el uso y
empleo de materiales se debe a
caracteristicas

expresion

economicas, y no
a aspectos culturales, estéticos ni

arquitectonicos.

Para comprender  mejor o
anteriormente  mencionado,  se
diagramaron dos perfiles urbanos
(Imagenes 4.5 y 4.6, senalados
en el Mapa 4.2) en los que el uso
predominante fuera el habitacional.
En el perfil este-oeste se puede
observar que, de 18 wiviendas
existentes, solo 3 son de dos niveles,
mientras que en el norte-sur, de 21
viviendas, 2 son de dos niveles vy 1
de tres; lo que permite comprobar
que el crecimiento de la ciudad es
horizontal.

En ambos perfiles urbanos, se hace
evidente que Pacayas cuenta con
un relieve accidentado; en el corte
norte-sur, se observa que el cambio
de alturas es mas abrupto con
respecto al corte este-oeste, aunque
existen cambios de nivel, se dan en
distancias mas largas, por lo que la

Tipologia lisa

Tipologia mixta

IMAGEN 4.4

Tipologias de viviendas segin la

percepcion de materialidad
Fuente: Autor
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IMAGEN 4.5

Perfil urbano este - oeste
Fuente: Autor

IMAGEN 4.6

Perfil urbano norte - sur
Fuente: Autor
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pendiente es mas manejable. Dadas

las condiciones de la topografia, la
infraestructura construida se adapta
al terreno por medio de excavaciones
o rellenos y la construccion de muros
o taludes que son relevantes en la
percepcion de las fachadas; ademas,
se generan accesos en rampa o por
medio de escaleras en la mayoria de
las construcciones para el ingreso
desde el nivel de calle hasta el acceso
principal de las viviendas.

T Y- e

A través de estos perfiles urbanos
también se puede observar que
no existe una unidad en cuanto a
la expresion arquitectonica de las
viviendas; en lo que mas se asemejan
es en el uso de cubiertas a dos o mas
aguas con pendientes considerables
debido a los factores climaticos en
la zona; pero la materialidad y el uso
de diversas formas geométricas con
lineas curvas y rectas en detalles de
paredes, ventaneria y puertas, nos

——
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Antejardin

Corredores
.

Adaptacion a la topografia

IMAGEN 4.7

Algunas caracteristicas interesantes de

las viviendas de Pacayas
Fuente: Autor
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presentan un panorama de morFologTa
habitacional bastante heterogéneo.

Del mismo modo, se observaron
clertas caracteristicas interesantes
en las viviendas de Pacayas (Imagenes
4.7y 4.8), las cuales se describen a

continuacion:

- Las wviviendas cuentan con un
antejardin o patio ya sea frontal,
lateral o trasero amplio, en muchos
de los casos enzacatado o con
sectores ajardinados, y es utilizado
por sus propietarios ya sea como
patio de juegos, como zona de
estar al exterior, para mantener las
mascotas o como estacionamiento
al aire libre de los vehiculos.

- El corredor o umbral de acceso,
es uno de los elementos
sobresalientes en el modo de
vida de los habitantes de la zona,
en las viviendas mas antiguas es
un corredor amplio provisto de
mobiliario tal como sillas, sillones,
bancas o mecedoras donde la
gente se sienta a conversar o a
recibir visitas teniendo un contacto
directo con la actividad externa en
el sector circundante a la vivienda.

- Los cerramientos perimetrales
que se utilizan en la localidad, en
mayor caso los frontales son muy
permeables  (construidos  con

malla, verjas o cercas de madera o
de alambre de plas), lo que genera
una percepcion de seguridad en
la zona y de un ambiente ameno
entre vecinos.

Si se observa el mapa 4.1, se
observan algunas construcciones
pequenas cercanas a las viviendas,
esto es dado a que en muchos casos
las bodegas de almacenamiento de
herramientas u otros, o los garajes
para los vehiculos. Enalgunos casos
esta infraestructura existe debido
a que algunas personas tienen
animales tales como las gallinas
para la produccion de consumo
familiar. También cabe destacar
que en algunas viviendas todavia
se tiene la costumbre de tener una
cocina de lena, si no se encuentra
en un espacio separado de la
casa, existe una bodega donde se
almacena la lena para mantenerla
seca.

Las casas se adaptan ala topografia
en la que se encuentran, por medio
de desniveles que permiten la
creacion de espacios tales como los
accesos principales, y adaptandolos
para el uso del espacio mediante
cocheras, bodegas, infraestructura
comercial, entre otros usos.



AMPLIOS ANTEJARDINES

/-

CERRAMIENTOS
CORREDORES PERIMETRALES

BODEGAS DE ADAPTACION A LA
ALMACENAMIENTO TOPOGRAFIA

T _::V\‘“'-»-.

IMAGEN 4.8

Caracteristicas interesantes de las viviendas de Pacayas
Fuente: Autor
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GRAFICO 4.11

Muestra de encuesta

Fuente: Autor a partir de encuesta realizada

)

GRAFICO 412
Perfil laboral

Fuente: Autor a partir de encuesta realizada

m Sector primario
B Sector secundario

m Sector terciario

ANALISIS DESDE
LOS HABITANTES

Para la elaboracion del analisis desde
la percepcion de los habitantes se
construyd una encuesta (Anexos
p.232); para su aplicacion y un mejor
manejo de la muestra, se dividio
la zona de estudio en 4 sectores,
segin se observa en el mapa 4.3 y
se eligio al azar un minimo del 10%
de las viviendas en cada zona, hasta
completar 30 encuestas. Segin
se observa en el grafico 411, el
23.3% de las encuestas realizadas
corresponden alazonal, el 36.7% ala
zona 2,y el10% y el 30% a las zonas 3

y 4 respectivamente.

En cuanto al perfil laboral, el 62.4%
de los habitantes de las viviendas
encuestadas que realizan alguna
actividad laboral, estan enfocadas en
el sector terciario, mientras que el
restante de los trabajadores se dedica
al sector primario y secundario por
partes iguales, 18.8% cada uno, como
lo muestra el grafico 4.12.

La tenencia de las viviendas, en
el centro de Pacayas, segin nos
indica la encuesta es que son
mayoritariamente propias, con un
93.3%, mientras que el 6.7% son
viviendas alquiladas; ademas, las casas
estan habitadas por un promedio de

3.6 habitantes.
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82 viviendas

7 viviendas
encuestadas

25 viviendas

3 viviendas
encuestadas
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Viviendas encuest
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63 viviendas

10 viviendas
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B Permanencia dentro de la casa

M Permanencia fuera de la casa

&

m Poseen mascotas

b |

CANTIDAD DE NIVELES

m No poseen mascotas m Ambas

GRAFICO 413

Mascotas en las viviendas
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011

MATERIALES
PREDOMINANTES

PAREDES PISOS

S

GRAFICO 414

Caracteristicas fisicas de las viviendas
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011

VERJAS

m 1 Nivel m 2 Niveles

MUROSY

En la mayoria de los hogares, los
habitantes poseen mascotas (un
76.7%), que corresponden a perros
en su gran mayoria, aves, peces 0
incluso tortugas (Grafico 4.13). Un
17.4% de los encuestados, mantienen
estas mascotas solamente dentro de
la casa, tanto de dia como de noche;
un 34.8% solo fuera de la casa y el
47.8% tanto fuera como dentro de la
vivienda.

En cuanto a las caracteristicas fisicas
de las viviendas (Grafico 4.14), el
83.3% de las viviendas encuestadas
son de un nivel, y el 16.7% son de
dos niveles, lo que es reiterativo
con la tendencia a la horizontalidad
de la zona de estudio. Segin la
tipologia perceptual que se describio
en el analisis general, el 93.3% de
las viviendas poseen acabado liso,
mientras que el restante 6.7% son
de acabado laminado. Los materiales
predominantes son: en las paredes
internas y externas el concreto, en
pisos la ceramica, en techos el zinc,
y en los muros y verjas, concreto vy
portones de metal o malla.

Con respecto al uso del espacio
en la vivienda, la mayoria de los
entrevistados  concuerdan  con
que el espacio de la vivienda mas
importante es la cocina, que muchas
veces se mezcla con el comedor,

ya que en este espacio se realizan



diversidad de actividades aparte de
la preparacion de los alimentos, tales
como compartir en familia, recibir
y atender las visitas de confianza;
realizar algunos pasatiempos como
ver tele o juegos de mesa, ademas de
cumplir con responsabilidades como
la realizacion de tareas por parte
de nifos y los jovenes. Seglin las
actividades frecuentes de las familias
de Pacayas (Grafico 4.15), la que
menos se realiza es el trabajo desde la
casa, por lo que se puede concluir que
la mayoria de las personas realizan sus
actividades laborales en un ambiente
totalmente diferente al hogar, por
lo tanto, un espacio dentro de la
vivienda para este fin no se considera
necesario.

Segin la inconformidad por el
tamano de los aposentos de la
vivienda, se concluye que en donde
hay mas problemas por falta de
espacio es en la cocina, los banos y
dormitorios, mientas que algunos de
los encuestados mencionan que la
sala es un espacio muy grande para el
uso que se le da.

En el 43.3% de las viviendas
encuestadas se han  realizado
modificaciones internas, que

corresponden a cambio de pisos,
cielos rasos o instalaciones eléctricas,
en la mayoria de los casos porque
la vivienda ya estaba vieja y los
materiales ya habian cumplido con

su vida Util o se encontraban en mal
estado por falta de mantenimiento.
Se han realizado ampliaciones en el
33.3% de las viviendas encuestadas,
generalmente por el crecimiento dela
familia y por la falta de espacios para
distintas actividades. Los espacios
que se han agregado en la mayoria
de los casos son dormitorios, cuarto
de pilas y ampliaciones en la zona de
cocina.

Sala de estar

El area promedio de las salas de estar
es de 15m?, con mobiliario y espacio
apto para 5 ocupantes. En el 43,3%
de los hogares este espacio se usa de

Ta 3 veces por semana, es decir tiene
una utilizacion poco frecuente en la

Pasatiempos externos
Pasatiempos internos
Trabajo

Estudio

Actividades de limpieza
Preparacion de alimentos

0%

20% 40% 60% 80% 100%

GRAFICO 4.15

Actividades frecuentes en las familias de Pacayas
Fuente: Autor a partir de datos del INEC, Censo 2011

13



Sala de estar

Espacios de la vivienda

mayoria de los casos v las actividades
para las que particularmente se utiliza
este espacio es para recibir visitas,
descansar, ver tele y otras actividades
o celebraciones ocasionales.

Comedor

El area promedio del comedor es de
11.5m2. Es importante resaltar que
en la mayoria de las viviendas (73.3%)
existen dos espacios para el consumo
de alimentos, y en todos los casos
este espacio se mezcla ya sea con
la sala, con la cocina o con ambos.
Ademas del consumo de alimentos,
este espacio es utilizado para realizar
labores de estudio, reunirse en familia,
conversar y otros pasatiempos.

Dormitorios

Elarea promedio de los dormitorios es
de 10.5m2. El 63.3% de las viviendas
tienen 3 habitaciones. En la mayoria
de las casas hay 2 camas individuales
y 1 cama matrimonial. En cuanto al
espacio de almacenamiento de ropa,
en el 70% de los casos se encuentra
en conjunto con el dormitorio. Mas
del 45% de las viviendas encuestadas
poseen escritorio,
computadora, estanteria o mueble

televisor,

para libros, juguetes y espacio para
almacenarlos y mesa de noche dentro
del dormitorio. Sélo el 20% de las
viviendas encuestadas poseen bano
conjunto con el dormitorio principal.

Cocina

El area promedio de la cocina es de
12.5m2. Este espacio es utilizado
para la preparacion y el consumo
de los alimentos, para compartir
en familia y demas actividades que
se mencionaron en el apartado
del comedor. De las personas que
consideran insuficiente algin espacio
dentro de la cocina, la mayoria
coinciden que con el que existe mas
problema es con que el espacio para
la preparacion de alimentos.

Banos

El area promedio de los banos es de
3.5m2. El 53.3% de las viviendas
posee 1 bafo completo, mientras
que el 10% posee 2. Un 16.7%
poseen el inodoro y la ducha en
espacios separados. El 63.3% de
los encuestados consideran que el
almacenamiento dentro del cuarto de
banos es bueno, y lo que almacenan
generalmente  son articulos de
limpieza personal y panos.

Pilasy limpieza

El 90% de las viviendas poseen
cuarto de pilas. Mas del 90% de
las viviendas encuestadas cuentan
con lavadora, pila, zona de tendido
y almacenamiento de equipo vy
productos de limpieza del hogar. En
el 60% posen secadora y en el 70%
cuentan con almacenamiento de
ropa ya sea limpia o sucia.



Otros espacios de la vivienda

El 10% de las viviendas encuestadas
no poseen patio, mientras que el 90%
restante si; solamente en dos casos
el patio no se utiliza, en las demas
casas se utiliza para jugar, mantener
a las mascotas, es el espacio donde
se encuentra el tendedero, para
tener plantas ornamentales e incluso
pequenas huertas.

El53.3% de las viviendas encuestadas
poseen un espacio definido como
cochera, y de éstas, en el 75% esta
bajo techo. Enlos demas casos donde
la vivienda no cuenta con cochera y
los propietarios poseen vehiculo, lo
guardan en el corredor de la casa o en
el patio si el lote lo permite, sino, lo
deben dejar en la zona exterior.

La bodega es un espacio importante
dentro del modo de vida de la zona, el
60% de las casas tomadas en cuenta
para éste analisis poseen bodega, y los
usuarios comentan que se utiliza para
almacenar herramientas de trabajo,
adornos de la casa que se utilizan en
épocas determinadas del ano, como,
por ejemplo, navidad, para almacenar
Jjuguetes, verduras, entre otros usos.

El 90% de las viviendas encuestadas
poseen corredor, que ademas de ser
un umbral de acceso, es un espacio
aprovechado como una zona en
contacto directo con el vecindario.

Este es utilizado para actividades
como jugar, como un espacio de estar,
atender visitas, tener las mascotas o
matas. En el 23.3% de los casos no
se utiliza.

El planchado es una actividad que
no tiene una zona especifica donde
realizarse, segin los habitantes de las
viviendas encuestadas, esta tarea la
hacen en los dormitorios, el cuarto de
pilas o la cocina, con un 40%, 30% vy
13.3% respectivamente. Se considera
que el espacio idoneo para llevarla
a cabo es el cuarto de pilas por su
relacion con la limpieza de la ropa.

El' almacenamiento de la ropa de
cama no tiene un lugar especifico,
en el 86% de las viviendas ésta se
almacena en los dormitorios, en el
closet o armario donde también se
almacena la ropa. En el 10% de las
casas, se almacena en el cuarto de
pilas, mientras que en una Unica
vivienda se almacena en un espacio
solo para este fin. Es importante
contemplar cierta area para este fin
dentro del disero.

Como  observaciones  generales
los habitantes senalan que existen
problemas de humedad en paredes
y cielos rasos; pero en la mayoria
de las viviendas consideran que
todos los espacios tienen una buena
luminacion y ventilacion.

Cocina

Banos

Pilas y limpieza

IMAGEN 4.10

Espacios de la vivienda
Fuente: Autor
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CONSIDERACIONES

El desarrollo horizontal de Pacayas es innegable, se debe tomar en cuenta
la realizacion de una propuesta que se desarrolle en dos o tres niveles, seglin
la topografia del sitio; que contribuya a la densificacion dela localidad vy al
maximo aprovechamiento de los terrenos vacantes que aln se encuentran
distribuidos por el centro de la comunidad.

En la zona de Pacayas no se define alguna tipologia de vivienda como parte
de la cultura o de la tradicion del lugar mas que la vivienda individual, que
en este caso es a lo que se le busca una solucion alternativa. Con respecto
a la materialidad, se recomienda basarse en términos de confort térmico,
ventilacion, iluminacion y estrategias pasivas, no en lo que la mayoria
utiliza en la zona, ya que se concluyo que estos se utilizan por motivos de
economia y facilidad de acceso a los mismos, no por ser parte de algin
lenguaje arquitectonico o expresivo del lugar.

El patio es un espacio importante dentro de la concepcion de hogar para
los habitantes. Debe proyectarse como un espacio semiprivado para la
interaccion con el medio ambiente y la realizacion de actividades al aire
libre, sin necesidad de que sea un espacio exclusivo, varias familias pueden
compartir el mismo espacio y cumple la misma funcion.

El corredor también se considera como un area simbolica en la vivienda
Pacayense, por lo que se considera necesario hacer una reinterpretacion
de este espacio e incorporarla al disefio de la propuesta, como una zona
de transicion entre el interior de la vivienda (espacio privado) y el espacio

publico.

La cocina es un espacio relevante en el modo de vida de los habitantes
de la zona de Pacayas, mientras que la sala no lo es, por lo tanto, debe
considerarse este aspecto en el diseno para generar un area destinada a
la preparacion y consumo de alimentos que bien pueda mezclarse con el
ambito social de la vivienda, que sea comodo, amplio y confortable.



Con el fin de generar una propuesta de vivienda que sea duradera para
una familia de maximo 4 miembros, tomando en cuenta su desarrollo y
crecimiento a través del tiempo, se deben tomar en cuenta el confort en
el diseno de los dormitorios; ademas de que la residencia incluya espacios
como el cuarto de pilas y una zona de tendido para que el producto final
satisfaga las demandas de la comunidad para la que se esta planteando.

Para contribuir con la percepcion de seguridad del lugar, se debe
. percep g gar,
implementar el uso de cerramientos permeables en las zonas donde sea
posible, y la armonizacion de los cerramientos no permeables.

Las viviendas a disefar, deben considerar el uso flexible del espacio y Ia
adaptabilidad a las diversas necesidades de los perfiles sociales presentes
en los habitantes de Pacayas, donde cada quien encuentre la comodidad
y el desenvolvimiento en sus actividades diarias sin importar el trabajo que
realice, los pasatiempos que tenga o las actividades hogarenas que desee
realizar.

La poblacion de Pacayas de Alvarado, tiene la costumbre de habitar en la
individualidad de sus familias, relacionandose y compartiendo solamente
lo necesario con su entorno circundante, aunque cuenten con relaciones
vecinales muy cordiales. Debido a que lo que esta investigacion propone
es una propuesta de viviendas mas compactas, se recomienda para
no generar un cambio muy drastico con la tendencia de habitabilidad
existente, generar agrupaciones de pocas unidades habitacionales, para
que los pobladores se vayan adaptando poco a poco al nuevo modelo
propuesto, y no se les imponga una solucion que altere completamente el
modo de vida de la zona.

17
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CONFIGURACION DE LA PROPUESTA
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CARACTERISTICAS ESPACIALES A CONSIDERAR

DISENO DE LOS
ESPACIOS

Corredor Pilas y tendido
|

O

Espacio semiprivado Zona de estar de Ademas la vivienda debe
para interactuar con transicion entre el contar con un espacio
el medio y realizar espacio publico y el para la separacion de
actividades al aire libre. espacio privado. desechos.

Cocina / Area Social Dormitorios

U

Espacio importante en el modo de vida de los

habitantes de la zona
Comodo + Amplio + Confortable

Comodos, amplios y

flexibles.

RECOMENDACIONES

f. E
2 i 2 ’

ARMONIZACION DISENO DE

CERRAMIENTOS CERRAMIENTOS ESPACIOS

NO PREMEABLES PERMEABLES FLEXIBLES IMAGEN 4.1

Sintesis, perfil socio-espacial
Fuente: Autor
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ORIGEN Y CRECIMIENTO DEL
ASENTAMIENTO URBANO

Segin la Revista Conmemorativa
Alvarado  1908-1988, Resena
Historica del Canton, el territorio
que ocupa Pacayas originalmente
era ocupado por indigenas, al menos
hasta la llegada de Cristobal Colon,
que formaba parte del area central,
del sector de influencia suramericana
cuya economia se basaba en el cultivo
de yuca, tubérculos y el pejibaye.

Pacayas es el distrito cabecera del
canton de Alvarado y su nombre se
le atribuye a la planta tcomestible
tipo palmera, ya que cuando sus
primeros pobladores llegaron desde
varios pueblos cercanos al Valle
Central tales como San Pedro de
Montes de Oca, Tres Rios, y Taras de
Cartago. existian muchas de éstas.
Las primeras familias que ocuparon
el territorio fueron los Fernandez,

ANTES DE LA CONQUISTA

Primeros pobladores indigenas

cuya economia se basaba en el
cultivo.

Rivas, Monge, Jiménez entre otros.

La fertilidad de sus tierras, asi como la
de otros poblados cercanos; producto
de la actividad volcanica del lrazi y
el Turrialba que se encuentran a su
alrededor, fue lo que atrajo a estas
personas a establecerse en el lugar,
por lo que se empezaron a consolidar
fincas de gran productividad, 'y
familias entorno a las actividades
agropecuarias.

Una de las primeras preocupaciones
de los habitantes fue instalar una
escuela; la primera funciono en
la casa de Don Narciso Masis,
posteriormente se traslado a la casa
de dona Maria Leandro, que luego
se transformo en una escuela con
cuatro aulas, con forme la poblacion
iba creciendo la demanda era mayor,
por lo que durante la administracion
de Ricardo Jiménez se construyo la
escuela Pbro. Juan de Dios Trejos

Ll

PIMEROS SERVICIOS
Educacion

Religion

Picado, que es la que funciona en la
actualidad.

Ademas del interés educativo,
también estaba el interés espiritual o
religioso, y se construyo una ermita,
y en 1908 se fundo la parroquia del
Sagrado Corazon de JesGs. Al lado
de Pacayas surgieron otros pueblitos
como Capellades y Cervantes
(los otros dos distritos del canton
de Alvarado) y para ese mismo
ano, durante la administracion del
presidente Cleto Gonzélez Viquez,
este pequeno caserio se convirtio en
el canton ndmero seis de la provincia
de Cartago mediante la Ley #28
del 9 de Julio de 1908, donde se le
otorgo el titulo de Villay el 4 de mayo
de 1970 paso a llamarse Ciudad de

Pacayas.

Durante la primera década del Siglo
XIX, en Pacayas se instalo el primer
sistema de alumbrado  pulblico

9 DE JULIO DE 1908
Fundacion del
canton de Alvarado



(lamparas de canfin o faroles que
debian encenderse manualmente
todas las tardes) y la Municipalidad
construyo el sistema de canerias. En
el ano 1914 se instalo el alumbrado
eléctrico, dos anos después de que se
instalara en San José (segunda ciudad
en América en tenerla, después de

Nueva York).

Laciudad de Pacayas estaconformada
por cuadrantes trazados
cuadrilla construida también en 1908
por don Alberto Gonzales Soto, cuyo
origen esta en la finca Oropesa que
él administraba, a la cual se le conoce
actualmente como “la hacienda”;
sin embargo, en esta época aln no
habia carreteras, solamente trillos
para trasladarse hacia Cartago por la
ciudad de Paraiso.

en una

Para el ano 1935 con la apertura de
la primera carretera para vehiculos
motorizados hacia Cartago, hubo un

PRIMERAS DECADAS
DEL SIGLO XIX
Sistemas de alumbrado publico y
canerias, trazado urbano.

mayor progreso. Esta ruta es la que
se utiliza en la actualidad, salvo en
algunos tramos donde fue modificada.
En 1940 se instala una agencia del
Banco Nacional de Costa Rica.

Hasta este momento, las principales
actividades eran
la agricultura, ganaderia de leche

socioeconomicas

y explotacion maderera; pero en
1950 se produjo una época llamada
éxodo, donde muchos de los
habitantes de Pacayas emigraron
hacia otros lugares del pais, debido
a que el crecimiento de la poblacion
generd un faltante de empleo, y no
existian oportunidades de promocion
profesional. Esta preocupacion fue
tanto local como a nivel de gobierno;
y con mucho trabajo e insistencia, en
conjunto con los organismos estatales
respectivos se adquirieron grandes
fincas y se distribuyeron entre los
pequenos y medianos agricultores del
canton, lo que aseguro los ingresos

1935-1940
Apertura de la primer carretera
para vehiculos, isntalacion de una

agencia del BNCR

economicos de muchas familias y una
importante fuente de trabajo; pero
también favorecio a la dispersion de
la poblacion.

Otras

instituciones que
contribuyeron al desarrollo
del distrito son la Cooperativa

Agropecuariay de Servicios Miltiples
(COOPEBAIRES R.L), el colegio
agropecuario que hoy es un colegio
técnico profesional y la Clinica de la
Caja Costarricense del Seguro Social.
Aln hoy, aunque las actividades
socioeconomicas se hayan
diversificado, la agricola y ganadera
siguen teniendo gran peso dentro de
sus pobladores, y les dan el sustento
diario a muchas familias de la zona y

sus alrededores.

IMAGEN 4.12

Linea del tiempo
Fuente: Autor

1950
Exodo: migracion de los
habitantes por faltante de
oportunidades laborales.
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ANALISIS DE LAS
CARACTERISTICAS
FiSICO-NATURALES

Geologicamente,  Alvarado  esta
formado por materiales del periodo
cuaternario, del tipo igneo, con
edificios volcanicos, producidos por
la actividad de la sierra volcanica
central, con lomas redondeadas
debido al grosor del manto de cenizas
expulsadas por el Volcan Irazi con el
pasar de los anos.

La Ciudad de Pacayas esta elevada
1753msnm, con una topografia
muy quebrada propia de las faldas
de los volcanes lIrazi y Turrialba,
donde predominan laderas que
forman pequefios valles como se
puede observar en el mapa 4.4, con
direccionalidad de las pendientes
hacia el sureste que llegan al Rio
Pacayas, y hacia el suroeste a la

Quebrada Caris.

En cuanto a aspectos climaticos,
Alvarado esta ubicado en el régimen
de precipitacion del Caribe con un
clima es fresco durante todo el ano,
nubosidad, aguaceros y cilampas
influencia del Atlantico. El clima de
este canton se clasifica como clima
himedo templado.

Lluvia: Pacayas es una zona bastante
lluviosa, en el grafico 4.16 se puede
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GRAFICO 4.16

Promedio de lluvias mensual en Pacayas de Alvarado
Fuente: Autor a partir de datos suministrados por el Instituto Meteorolégico Nacional
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GRAFICO 417

Promedio de dias con lluvia en Pacayas de Alvarado
Fuente: Autor a partir de datos suministrados por el Instituto Meteorolégico Nacional
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GRAFICO 418

Humedad relativa en Pacayas de Alvarado
Fuente: Autor a partir de datos suministrados por el Instituto Meteorolégico Nacional
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GRAFICO 419

Promedios de temperatura mensual en Pacayas de Alvarado
Fuente: Autor a partir de datos suministrados por el Instituto Meteorolégico Nacional
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GRAFICO 4.20

Radiacion solar en Pacayas de Alvarado
Fuente: Autor a partir de datos suministrados por el Instituto Meteorolégico Nacional
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GRAFICO 4.21

Promedios de velocidad del viento en Pacayas de Alvarado
Fuente: Autor a partir de datos suministrados por el Instituto Meteorologico Nacional

observar que durante 7 meses al
ano llueve mas de 150 mm, con un
promedio de 153,7 mm. Ademas 8
meses del ano tienen mas de 20 dias
lluviosos (grafico 4.17), es decir, con
lluvia mayor o igual a los O,1mm.

Humedad: La humedad relativa es
bastante alta durante todo el ano,
supera el 50% en todos los meses
del afo (grafico 4.18). Los meses
mas himedos son junio, julio, agosto,
setiembre, octubre y noviembre, con

mas de 88% de humedad.

Temperatura: Ademas de lluviosa,
Pacayas es una zona bastante fria con
temperaturas que oscilan entre los
4y los 16°C. Los meses mas calidos
son marzo, abril y mayo; mientras que
los meses mas frios son enero, julio y

diciembre. (Grafico 4.19)

Radiacion: Enero, febrero y marzo
son los meses que presentan una
mayor radiacion solar, superior a
los 17 MJ/m?2. Noviembre es el mes
con menor radiacion solar con un
124 17 MJ/m2. (Grafico 4.20).
Con respecto al brillo solar regional,
el canton de Alvarado se registra un
promedio de 5 a 6 horas de sol.

Viento: La velocidad del viento
en Pacayas varia entre los 12,8
y los 23,5 km/h, los meses mas
ventosos son enero, febrero, julio,



agosto y diciembre, con velocidades
superiores alos 20 km/h. La direccion

predominante del viento es la sureste, —
esta direccion predomina 9 meses al _ I | |

s ¢ L Lk
ano. (Grafico 4.21) ’_§> —  oT=0

Como recomendaciones climaticas | N
para el diseno arquitectonico segln S | QE}%}J
la tabla de Mahoney y las obtenidas - —
en el software Climate Consultant,
estan:
IMAGEN 4.3 IMAGEN 4.4
1. Plan masa: Hasta donde sea posible owretegiapasival Eotrategia pasiva 2.

y el terreno lo permita, se recomienda
la orientacion de los edificios de este
a oeste para disminuir la exposicion al

sol. (Imagen 4.13)

2. Se recomienda que los
edificios estén orientados de una
manera simple, con las aperturas
hacia la direccion predominante del
viento, en este caso el sureste, para

generar una buena ventilacion de los MAGEN 415 IMAGEN 416
espacios. Umage” 414) Estrategia pasiva 3 Estrategia pasiva 4
Fuente: Climate Consultant Fuente: Climate Consultant

3. Terrazas y patios con cerramientos
permeables  contribuyen en Ia
ventilacion de los espacios. (Imagen

4.15)

4. asaberturasendebensermedianas,
del 25 al 40% de las superficies de los
muros, principalmente ubicadas en
las fachadas norte y sur; a éstas se les
debe proveer de proteccion contra la

lluvia. Los arboles no deben plantarse IMAGEN 4.17 IMAGEN 418
frente a las ventanas que reciben la Estrategia pasiva 5 Estrategia pasiva 6
Fuente: Climate Consultant Fuente: Climate Consultant
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IMAGEN 4.19
Estrategia pasiva 7

Fuente: Climate Consultant

Ubicacion
1. San Jose
2. Cartago
3. Paraiso
4. Oreamuno
S. Tres Rios
6. San Rafael
7. Llano Grande
8. Tierra Blanca
9. Santiago
10. Cervantes
11. Capellades
12. Cot

13. Potrero Cerrado

14. Cipreses
15. Santa Rosa

Distancia y
tiempo

45km - 71Tmin
22km - 39min
20km - 3Tmin
18km - 30min

27.2km - 40min

18km - 30min
24km - 42min
19km - 31min
8mk - 14min
8km - 13min
4km - 7min
14km - 23min
19km - 34min
10km - 17min
10km - 17min

Tipo de Centralidad

Centralidad provincial

Centralidad distrital

Centralidad periférica

TABLA 4.2

Tipos de centralidades
Fuente: Autor

ganancia solar pasiva, pueden plantar
mas alla de los 45% de la esquina de la
construccion. (Imagen 4.16)

5. Utilizacion de techos con
pendientes considerables y voladizos
para una correcta evacuacion de las
aguas pluviales, ademas de drenajes
apropiados en los espacios exteriores.

(lmégen 417)

6. Organizacion de distribucion de los
espacios de manera que el sol penetre
en los espacios de uso diurno con
funciones especificas que coinciden
con la orientacion solar.  (Imagen

4.18)

7. Utilizacion de aleros, peérgolas,
salientes o toldos en las fachadas mas
expuestas al soleamiento. (Imagen

4.19)

ANALISIS
URBANO-TERRITORIAL

Ubicacion de Pacayas dentro de la
red urbana nacional

Dentro del sistema de red urbana que
plantea Plan GAM, existen diferentes
Jerarquias de ciudades, dependiendo
de la ubicacion y la cantidad vy
calidad de infrestructura existente
para el desarrollo, principalmente
la de servicios. La centralidad mas
importante es la provincial, y a partir

de ahi se generan distintas categorias,
donde se integran sus funciones y se
abastecen unas de otras segin sus
necesidades.

A Pacayas como distrito-cabecera
del canton de Alvarado se le otorga
la clasificacion de CDI Cantonal y
de Centralidad Periférica, ya que es
un nicleo establecido en cuadrantes
urbanos dentro de una zona de
produccion con cierto caracter hacia
la ruralidad. La ciudad de Pacayas se
encuentra relacionada con CDI nivel
provincial, como lo son San José y
Cartago; con CDI nivel cantonal
como Paraiso y Oreamuno; con
CDI distritales como Tres Rios y
San Rafael; con CDI periféricos
como Llano Grande, Tierra Blanca,
Santiago, Cervantes, Capellades,
Cot, Potrero Cerrado, Cipreses
y Santa Rosa. En la tabla 4.2 vy el
mapa 4.5 se muestran las distancias
de estos poblados y el tiempo de
recorrido, del que se concluye que a
nivel provincial la relacion mas fuerte
es con Cartago, a nivel cantonal con
San Rafael, y a nivel periférico existe
un equilibrio con las ciudades mas
cercanas, Capellades y Cipreses.

Es importante resaltar que la mayoria
de los centros ubanos con los que se
relaciona Pacayas se encientran hacia
el oeste, ya que los pueblos que se
ubican al este, estan al margen de la
Gran Area Metropolitana o fuera de
ésta.
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SIMBOLOGIA MAPA 4.6

Zona residencial muy baja densidad
Zona residencial baja densidad
Zona residencial media densidad
Zona residencial alta densidad

Zona de uso mixto

Zona de uso publico institucional
Zona agropecuaria
Zona de proteccion paisajistica

Zona de uso recreativo y deportivo

- Zona de proteccion

(Deslizamientos e inundaciones)
Zona de proteccion

Zona de proteccion
(Rios vy quebradas)
Limite de cuadrante urbano y area de
expansion

Red vial secundaria
Red vial terciaria
Calles

Hidrografia
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DINAMICA DE LA CIUDAD

Uso de suelo, patrones de actividad
Como se observa en el mapa 4.6
el uso predominante en el centro
de Pacayas es el mixto, donde
convergen actividades de servicio,
comercio y vivienda, dotado de zonas
de uso publico institucional y zonas
de uso recreativo y deportivo. Hacia
el noreste y el sureste del centro,
se extienden las manchas de zonas
residenciales de baja, media y alta
densidad respectivamente, rodeadas
de amplias zonas agropecuarias.

En dicho mapa se limita el cuadrante
urbano y area de expansion, limite
que sera tomado en cuenta en el
momentodeelegirlazonaaintervenir,
por lo tanto, las consideraciones que
indica el plan regulador con respecto
a las zonas de uso mixto y zonas
residenciales de alta densidad seran
las de mayor reelevancia en esta
investigacion.

Segln el Plan Regulador, el objetivo
de la zona de uso mixto en el centro
es “conservar la dindmica urbana
durante todo el dia, favorecer el uso
comercial y de servicios en espacios
también ocupados  por
Consolidar estas zonas como los
principales centros de actividad
comercial y de servicios, compatibles
con la vivienda.” (Municipalidad de

vivienda.

Alvarado, p.407), por lo tanto se
permiten desarrollos habitacionales
unifamiliares
por el enfoque del proyecto que se
propone es en esta zona donde es
mas conveniente localizarlo.

y multifamiliares vy

Por otra parte la zona residencial de
alta densidad busca densidades entre
las 35y las 70 viviendas por hectarea,
con residencias de tipo unifamiliar
o multifamiliar. El aspecto negativo
de ubicar el proycto a desarrollar en
esta zona, es su vocacion Gnicamente
habitacional, por lo que se perderia
el objetivo de centralidad integral y
pluralidad y convergencia de usos y
serviclos.

Si bien es cierto, las actividades
institucionales, comerciales y de
servicios estan concentradas en el
centro, y han ido desplazando el
uso habitacional hacia la periferia,
por lo que recomienda que el
proyecto a desarrollar, se encuentre
ubicado dentro de la zona de uso
mixto, haciendo uso eficiente del
suelo disponible, y promoviendo la
actividad habitacional dentro del uso
mixto, mediante la creacion de mayor
variedad y opotunidades en cuanto a
las soluciones habitacionales.

Accesibilidad a servicios

Lo que Plan GAM busca con el tipo
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USOS Y SERVICIOS

Farmacia
Restaurantes y comidas
Supermercados
Bancos
Servicios profesionales
PYMES
lglesia y/o templo
Centro de acopio para reciclaje
Parada de transporte piblico
Café internet
Helados, refrescos y golosinas
Libreria, revistas, periodicos
Pulperia
Verduleria
Carniceria-Pescaderia
Optica
Panaderia
Peluqueria, salon de belleza
Lavanderia
Albergues
Hosterias
Ferreteria
Avrticulos del hogar
Equipos de oficina
Mascotas
Joyeria
Muebleria
Artesania
Insumos de oficina
Centros comerciales
Auditorio
Sala de exhibiciones

Gasolinera

EQUIPAMIENTO COLECTIVO

Clinica Periférica

CEN-CINAI
Red de Cuido
CECI
Educacion basica y media
Colegio
Biblioteca
Feria del agricultor
Fuerza Piblica
Parque cantonal
Salon comunal
Centros diurnos adulto mayor
Municipalidad
Bomberos
Cementerio

Polideportivo y canchas

SIMBOLOGIA
Existentes en Pacayas

Inexistentes en Pacayas

TABLA 4.3
Lista de principios de accion

en los CDI cantonales
Fuente: Autor con base en informacion de Plan GAM

de centralidad que posee Pacayas
(Cantonal Periférica) es que sus
cuadrantes urbanos “absorban el
crecimiento vegetativo de forma
ordenada y protejan la frontera
agricola, asi como el paisaje natural
y cultural de su entorno.” (P.36
Dimension Urbana Regional). Para
lograr este proposito, las ciudades
deben estar debidamente equipadas.

En el cuadro DUR-5.1.2.-4 titulado
Lista de principios de accion en los
CDI cantonales del Plan GAM, se
muestra una serie de usos, servicios
y equipamiento colectivo que deberia
poseer Pacayas por su categoria
de CDI En la tabla 4.3 se puede
observar este listado y su condicion
en la zona de estudio. Pacayas es
una zona provista de la mayoria de
usos y servicios, comerciales, de
salud, transporte y recreacion; los
faltantes corresponden a servicios
de optica, lavanderia,
hosterias,

albergues,
auditorio 'y
sala de exhibiciones. En cuanto al

artesanias,

equipamiento colectivo, no hay un
CECI, la feria del agricultor no se
realiza, noexiste un centrodiurno para
el adulto mayor ni un polideportivo,
Wunque existe una plaza de futbol
municipal y una cancha sintética
privada.

La mayoria de estas carencias estan
dentro del marco de lo cultural y
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SIMBOLOGIA MAPA 4.8

’ Acceso a Pacayas desde Cartago

Direccionalidad de las vias
Ruta del transporte pablico
Paradas de autobds (ingreso)
Paradas de autobus (salida)
Parada de taxistas informales

Numeracion de las carreteras
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deportivo, y se podrian constituir
como lineas de investigacion para
futuros proyectos, pero en general,
Pacayas cuenta con la mayoria
de equipamiento y servicios para
albergar a una poblacion creciente.
Debido al  territorio  disponible
para la creacion de estos usos,
servicios y equipamiento faltantes,
es necesario que para que su centro
puede absorver mas pobladores se
planteen e implementen desarrollos
mediante la densificacion 'y el
maximo aprovechamiento del
terreno disponible, para asi mantener
la dinamica existente y potenciarla.

Analisis de movilidad

El cuadrante urbano de Pacayas
tiene un Gnico acceso que se ubica
al oeste de la cuadricula, y es la ruta
230 (Mapa 4.8), a partir de esta
calles pavimentadas que
completan la reticula de movilidad
tanto peatonal como vehicular. A
partir del centro salen distintas calles

existen

ramales que conecta Pacayas con los
pueblos aledanos tales como Patalillo
hacia el este, Buenos Aires hacia el
noreste, Encierrillo y Lourdes hacia
el noroeste y por la continuidad de
la carretera 230, hacia el sureste, se
conecta con Capellades, y porla 430
con Cervantes. Algunas de las calles
de Pacayas permiten la circulacion
en un solo sentido, lo que genera
una circulacion mas fluida y evita las

presas, aunque actualmente por el
crecimiento de la poblacion vy la alta
afluencia de vehiculos, hay horas
del dia donde es mas dificil transitar,
como son las horas de entrada y salida
de los centros educativos, a lo que se
le suma la reduccion del espacio de
circulacion por el faltante de parqueos
lo que hace que permanezcan autos
parqueados a las orillas de las calles a
lo largo del dia. Las vias son angostas
debido a que Pacayas es un poblado
en medio de dos rios, lo que limito
su crecimiento, por lo que se le dio
mayor prioridad a los lotes que a las
vias en la division del suelo.
En la zona existe una ruta de
transporte pulblico de autobuses
que van dirigidos de Santa Cruz de
Turrialba hacia Cartago, y pasan por
el centro de Pacayas cada hora en
direccion hacia Cartago vy llegan
desde Cartago a Pacayas cada
media hora aproximadamente. En el
nucleo central existen cuatro paradas
de salida hacia Cartago, y tres de
regreso a Pacayas identificadas en el
mapa 4.6. Tambiéen el sitio cuenta con
servicio de taxis informales.

En cuanto a los medios de transporte
alternativos,comoelusodelabicicleta
y el transporte peatonal, se da con
gran frecuencia en personas de todas
las edades, debido a que las distancias
son manejables, pero se considera
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Farmacia
Restaurantes y comidas
Supermercados
Bancos
Servicios profesionales
PYMES
lglesia y/o templo
Centro de acopio para reciclaje
Parada de transporte pUblico
Café internet
Helados, refrescos y golosinas
Libreria, revistas, periddicos
Pulperia
Verduleria
Carniceria-Pescaderia
Panaderia
Pelugueria, salon de belleza
Ferreteria
Avrticulos del hogar
Equipos de oficina
Mascotas
Joyeria
Muebleria
Insumos de oficina
Centros comerciales
Gasolinera
Clinica Periférica
CEN-CINAI
Red de Cuido
Educacion basica y media
Colegio
Fuerza Piblica
Parque cantonal
Salon comunal
Municipalidad
Bomberos

Cementerio
TABLA 4.4

Lista de usos y servicios
existentes en Pacayas

Fuente: Autor con base en informacion de Plan GAM

Recorridos en trasnporte motorizado

Recorridos peatonales o en bicicleta

800m - 1000m

8km - 10km

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS BASICOS

B Entretenimiento -
§ore© Escue/a
oo ‘
o’ %5
3 P
& - Parque - B C
X 280 q Omber% <

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

IMAGEN 4.20

Diagrama de distancias convenientes para el modelo CDI
Fuente: Autor con base en Figura DUR -5.1.1.-1 de Plan GAM



que la infraestructura existente no es
la adecuada, no existe una ciclovia, y
las aceras presentan discontinuidad
o en muchos casos no existen; sin
embargo, la administracion municipal
actual esta invirtiendo en esto y se
observan mejorias, aunque por el
ancho de las calzadas, no superan el
metro y medio de ancho.

Seg[m su  conceptualizacion el
modelo  de  Ciudades Densas
Integrales que propone el Plan

Nacional de Desarrollo Urbano para
la Gran Area Metropolitana 2013,
se debera promover “el desarrollo
y reordenamiento de las ciudades,
mediante el del
espacio urbano, con el fin de liberar

uso intensivo
y CONServar recursos para otros usos
o para la expansion residencial”. (Pag.
11, Dimension Urbana Regional), por
lo que se debe tomar en cuenta el
modelo de distancias convenientes,
el cual se muestra en el diagrama
de la imagen 4.20. En los anillos de
distancias peatonales y en bicicleta,
segin la distancia y el tiempo de
recorrido, ~deben  ubicarse  por
jerarquia los servicios basicos de
primera necesidad; mientras que los
anillos de distacias para transporte
motorizado abarcan los servicios, usos
y equipamiento complementarios.

En Pacayas la reticula urbana no
excede los 500 metros tanto

de este a oeste como de norte a
sur, lo que hace que las distancias
sean excelentes para promover el
transporte no motorizado (a pie o
en bicicleta). Como se puede ver en
la tabla 4.4, todos los usos, servicios
y  equipamiento  anteriormente
evaluados se encuentran en las
distancias caminables, excepto el
centro de acopio para reciclaje, la
gasolinera, y el cementerio que se
encuentra aproximadamente a 2.4km
los primeros dos vy el Gltimo a 1.2km
del centro, pero dentro del rango
establecido para el
complementario.

equimaiento

En la zona, aunque muchas personas
se transportan en automovil para
recorrer distancias cortas, el uso del
automovil o el transporte publico, es
un medio utilizado para dirigirse hacia
los poblados ceranos, o para salir de la
localidad hacia otros CDI, en busca de
servicios no satisfechos, tales como
la educacion universtaria, centros
hospital,  aeropuerto,
parque industrial y otras fuentes
laborales, intermodales, y mas; que
al ser Pacayas un CDI periférico,
se encuentran mas seaprados, con
distancias mayores a los 22km, y con
duraciones de traslado de mas de 40
minutos (Cartago).

culturales,

Con base en esta informacion, es
evidenteque elaumentodedensidady

de dinamismo habitacional, integrado
dentro de un radio de accion donde
se conjuguen los servicios basicos,
comercio y actividades
permite la conformacion de una
ciudad que funciona de manera
integral, lo que favorece en distintos
aspectos tales como el aumento de
la seguridad en la zona, debido a la
vitalidad que ofrece una ciudad con
actividades integradas; la cercania
permite elusodemediosdetransporte
alternativos, y la reduccion del uso
de automotores; si las actividades se
concentran, se optimiza el uso vy la
gestion de los recursos.

sociales,

IMAGEN 4.21

Estado de las aceras en zona de estudio
Fuente: Autor
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ELECCION DE LA ZONA
A INTERVENIR

Teniendo un panorama mas claro de
la situacion actual del sito en estudio,
condiciones fisicas, su dinamica,
las actividades que se realizan, los
servicios existentes entre otras
caracteristicas, se procede a realizar
una evaluacion dentro de la cuadricula
urbana de los posibles espacios a
intervenir mediante la propuesta de
vivienda alternativa para determinar
la zona idonea para su planteamiento.

Analisis de lotes vacios

Dentro de la trama urbana de Pacayas
aln existen espacios vacantes que
se consideran predios con un alto
potencial de urbanizacion. (Mapa

49)

Como el objetivo principal de esta
investigacion es generar un modelo
compacto de vivienda alternativa,
es decir agrupacion de unidades
habitacionales, se van a dejar de lado
los lotes pequenos que se encuentran
dispersos, y se van a evaluar las
agrupaciones de tres o mas lotes
juntos, o con mucha relacion entre
ellos para la elaboracion de la
propuesta.

Evaluacion de los predios
En el mapa 4.8 se senalan las 6
posibles ubicaciones del proyecto a
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disenar, para su evaluacion se toman
en cuenta distintas variables, como:

lote: esta variable
evalla la geometria de los predios,
tomando en cuenta los angulos de
las colindancias. Se puntla con 1 a
los lotes de geometria irregular y con
2 a los que poseen una forma mas
regular.

a) Forma del

b) Area vrs capacidad: Se evaluara el
tamano de los predios con el fin de
que sea un proyecto manejable, en
el que se proyecten de 5 a 20 UH,
por lo que se evaluara con un O a
los predios con areas inferiores a los
1000m? y superiores a los 4000m?
con una puntuacion de 1 si tienen
entre 2000y 4000 m?y con un 3 si
su area se encuentra entre los 1000

y los 2000m?.

c) Conectividad conelcentro:seginla
ubicacion del predio y la conectividad
que permita generar con la actividad
urbana del entorno se califica con 1 a
los lotes que se encuentran a mas de
100m del cuadrante central senalado
en el mapa 4.9, con 2 a los lotes
que se encuentran en las cuadras
aledanas a este cuadrante, y con 3 si
se encuentran dentro del mismo.

d) Zonificacion: para desarrollar
vivienda, debe ser una zona donde sea
permitido este tipo de desarrollo. Un

1sila zona es de residencial, un 2 si la
zona es de uso mixto por la dinamica
que se le quiere dar a la porpuesta.

e)Infraestructura existente: este
proyecto busca apropiarse de los
vacios de la ciudad para proponer
un crecimiento diferente al que
se ha venido desarrollando; sin
embargo, no se descarta que haya
que proponer la utilizacion de un lote
donde ya exista alguna construccion
con el fin de aumentar su potencial.
Se puntGa con 1 si el lote ya tiene
infraestructura existente, y con 2 si
esta completamente vacio.

f)Percepcion del investigador: se
tomara en cuenta la percepcion del
lote seglin su potencial para cumpli
con el objetivo propuesto en la
presente investigacion, que conecte
actividades diversas en el centro del
poblado, que mediante un proyecto
habitacionl genere mas dinamica en
la zona y no que se vuelva un uso
monotono residencial, que permita la
regeneracion urbana y el uso optimo
del espacio. Se evaluara en una escala
de 1a 3, donde 3 es el mejor puntaje.
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LOTES

VARIABLES
Forma del lote T
1= Geometria irregular ':‘ 1 ':'
2 = Geometria regular e’
Area y capacidad de U.H. . .
1=<1000 m? y >6000m? .." 3 “..
2 = entre 2000 y 4000m?
3 = entre 1000 y 2000m? A:1(-9-3-Om2
Conectividad con el centro J— .
1= Separadas del cuadrante central .." 3 “..
2 = Cuadras aledanas al cuadrante
3 = Dentro del cuadrante central
Zonificacion AN
1 = Zona de uso residencial ':‘ 2 ':'
2 = Zona de uso mixto pNG
Infraestructura existente ST
1 = Cuenta con infraestructura 1 ':'
2 = Lote completamente vacio e’
Percepcion del investigador =
5 3
3
TOTAL DE LA PUNTUACION
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El predio que obtuvo la mayor
puntuacion es el primero, que esta
ubicado en el cuadrante principal
de Pacayas, y representa un reto de
diseno ya que es el centro de una
cuadra con vocacion comercial,
por lo que existen dos posibles
accesos, ademas de una calle de
servidumbre hacia el oeste.

Estd compuesto por 6 lotes
individuales con areas entre los
165 y los 425 m?, y si se unifican
en uno solo (1930m?) tienen
conectividad tanto por el sur
como por el este de la cuadra, lo
que permite generar un proyecto
con riqueza de circulaciones vy
conexiones hacia las actividades,
ademas de estar ubicado dentro de
una de las cuadras mas provistas de
USOS Y servicios.

A pesar de que entre los predios
seleccionados uno cuente con una
vivienda, se propone sustituirla
por un modelo que aumenta
la densidad y la capacidad del
lote, proporcionando una mayor
oferta de unidades residenciales
por predio, estableciendo como
solucion una reubicacion dentro
del proyecto a la familia afectada.

TABLA 4.5

Evaluacion de predios
Fuente: Autor
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ANALISIS DEL

ENTORNO INMEDIATO
Elaborando un recuento de las
actividades, usos y servicios que se
dan en las cercanias del lote elegido
para intervenir, se corrobora que la
dinamica es muy rica, convergen las
actividades que se senalan en el mapa

4.10.

Dentro de la dinamica existente,
la- actividad educativa esta muy
marcada, con dos instituciones para
ninos, la escuela Pbro. Juan de Dios
Trejos Picado (#13) y el Taller Bilingte
Divina Misericordia (#4) por lo que
hay una alta influencia de nifios en las
cercanias de estas dos instituciones; el
proyecto deberia promovery permitir
una conexion entre ambas, y generar
un espacio de esparcimiento o de
espera para los nifos que transitan
diariamente por alli.

Del mismo modo esta idea generatriz
se puede complementar sabiendo
que también existe un EBAIS (#14),
al que también asisten menores de
edad acompanados de sus padres o
encargados; por lo tanto un espacio
de espera, con juegos es una buena
opcion.

Esimportante recalcar que al costado
sur del lote seleccionado, hay una
via muy congestionada, por la que

circulan muchos vehiculos, autobuses
y demas medios de transporte, y en
horas de entrada o salida de clases,
se generan atascamientos por la
gran cantidad de padres dejando o
recogiendo a sus hijos; ademas las
aceras no son aptas para las personas
con alguna discapacidad y que
necesitan de una silla de ruedas para
movilizarse, ya que las pendientes
en algunas partes del trayecto son
superiores al 17%.

Las calles al norte y al oeste de la
cuadra donde se ubica el lote también
son bastante transitadas, y a pesar de
que poseen aceras, son muy angostas.

Encuantoalavialidad,lamayoriaesen
un solo sentido, pero esto no mejora
las condiciones de que en ningln
caso se le da prioridad al peaton, por
lo que es importante que el proyecto
a desarrollar promueva por medio
de rutas accesibles peatonalmente,
recorridos mas seguros para llegar de
un punto a otro de la cuadra en la que
se inserta.

La cuadra tiene poco desarrollo en
su interior, por lo que cuenta con
una servidumbre para el acceso a dos
viviendas y un comercio existentes.

SIMBOLOGIA MAPA 4.10
(@) Servicios e instituciones
o Comercio
_}

Direccion vial

@ salén municipal
@ Salon comunal
@ lglesia Catslica
@ Kinder privado
® Estacion de bomberos
® Médico privado
@ Cruz Roja

Capilla

® maG

Banco Crédito
@ Municipalidad

@ Delegacion policial
® Escuela

EBAIS

® Supermercado
Panaderia

@ Almacén
Pulperia
Verduleria
Ferreteria

@ Comercios

@) Centro comercial
@) Restaurante/soda

@ Barberia

@ Tienda de ropa
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Uso comercial
Uso habitacional
Uso religioso
Uso institucional
Uso agricola

En desuso

IMAGEN 4.22

Usos de suelo y topografia

Fuente: Autor, sin escala
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ANALISIS DE SITIO
ESCALA MICRO

Para tener un mayor conocimiento
y un mejor manejo del predio a
intervenir se procede a realizar un
analisis mas especifico del mismo.

Situacion actual de uso del espacio
El lote estda inmerso en una zona
provista de comercios tales como

ferreteria, restaurante, almacen,
funeraria, Joyeria, farmacia,
veterinaria, tienda, barberias, y un
centro comercial que contiene

heladeria, tiendas y café internet.
Ademasenlacuadraseencuentrauna
capillay la sucursal del Banco Crédito
Agricola de Cartago, y un lote que
se utiliza para fines agricolas. Es una
cuadra con un uso mixto (Diagrama
4.4) que se complementa con el uso
habitacional, que poco a poco ha sido
sustituido por el comercial. El centro
de la cuadra se encuentra vacio con
una Unica vivienda aislada y con muy
poca relacion con el conjunto a la que
todas las construcciones existentes
le dan la espalda. Cuenta con una
servidumbre publica presisamente
para poder accesar individualemente
a cada lote.

Actualemente se percibe como una
zona solitaria y en deterioro, y es
importante reactivarla mediante una
intervencion para integrarla dentro

de la dinamica urbana, y aumentar la
percepcion de seguridad del lugar.

Por otro lado, se considera que
estos lotes, cada uno en condicion
individual, son de poca demanda
debido a la condicion de estar en
el centro de la cuadra, con una
connotacion de estrechez y espalda
de los demas edificios, mientras que
si se logra una unificacion, este predio
tiene un alto potencial, y por medio de
una intervencion alternativa, podria
generarle mayor dinamismo a la
cuadra y un mejor aprovechamiento
del suelo, propicinado la densificacion
y la construccion vertical de baja a
mediana altura.

Morfologia del terreno

El lote a intervenir cuenta con una
superficie de 1930 m? Tiene dos
frentes a vias principales, uno en
el este y el otro en el sur, ademas
la colindancia oeste es con una
servidumbre subutilizada a la que
se le podria sacar mayor provecho

(Imagen 4.23).

El terreno ubicado en el cuadrante
central de Pacayas de Alvarado, tiene
una pendientes pronunciadas, que van
entre el 10 y el 20% (Imagen 4.22),
lo que genera diferencias de altura de
hasta 5 metros aproximadamente de
extremo a extremo del lote, entre los

1775y los 1780 msnm.
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Es importante mencionar que las
pendientes mayores al 10% presentan
un incremento en el valor de la
cosntruccion, ya que hay que generar
desniveles que implican excavaciones
o relleno.

Las pendientes menores al 10% son
adecuadas para la construccion vy la
realizacion de diversas actividades sin
mayor problema.

Para este tipo de topografia se
recomienda el diseno a traves
de terrazas, que requieren la
construccion de muros  de
contencion, excavaciones y rellenos;
por la pendiente. Para un mejor
manejo de las pendientes, y reduccion
de costos se recomienda que las
construcciones estén paralelas a las
curvas de nivel.

IMAGEN 4.24
Topografia del sitio, vista 3D

Fuente: Autor, sin escala




REGLAMENTOS PERTINENTES
A. Plan Regulador de Alvarado

Lote ubicado en la zona S-5 A (Zona
de uso mixto)

Cobertura maxima: 60%
Si el area del lote es 1931.42m?, la
coertura maxima permitida es de

1158.85m?.

Altura maxima: 7/m

Nivel maximo: 2 pisos

En el mismo documento se indica
que se podra construir un nimero de
pisos mayor al estipulado, siempre y
cuando sea aprobado por el municipio
y se justiﬁque la construccion en
altura.

Retiros:

-Frontal: 3m

-Posterior: 3m

-Lateral:  Segin reglamento de
construcciones, que indica que si
existen ventanas o aperturas debe
ser de 3m, para viviendas de dos
pisos, por cada piso adicional, debera
agregarse un metro de retiro.
Dejando un retiro de 3m en cada
colindancia, el area del lote quedaria

en 1218.86m? (Imagen 4.25)

Usos conformes: uso residencial
unifamiliar y multifamiliar.

Dimensiones minimas de

estacionamientos:

-Vehiculos de dos ruedas: 2,5x1,5m
-Automoviles: 5,5x 2,5 m
-Plaza discapacitados: 5,5x 3,3 m

Se rescata el téermino de umbral
paisajisitico, que se define como
“todos  aquellos  proyectos o
conjuntos  habitacionales vy de
fraccionamiento que aporten valor
agregado y  arquitectonico en
téerminos de diversidad paisajistica,
rescatando  patrones
sociales, morfologicos y economicos
de la comunidad, y a los cuales se
les podra aplicar los incentivos que
prevea la municipalidad para estos
efectos” (Municipalidad de Alvarado,
p. 322)

culturales,

B. Ley Reguladora de la propiedad
en condominio, Ley N° 7933

.Cada finca filial debe estar

comunicada con la via pablica o con
un espacio comun dirigido hacia ella.

-El desarrollo debe contar con locales
de instalacion de servicio centrales,
electricidad, iluminacion, telefonia,
gas, agua, reFrigeracién, tanques,
bombas, otros.

-La estructura principal, las paredes
maestrasydivisoriasylas separaciones

IMAGEN 4.25

Retiros en el lote (3m)
Fuente: Autor, sin escala
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entre pisos deben ser de materiales
no inflamables.

-Si el desarrollo es horizontal debe
haber un conducto a través de los
pisos para el paso de instalaciones,
estos nucleos seran areas comunes.

C. Reglamento de construcciones

-El piso de cualquier construccion
debera estar por lo menos 10cm
sobre el nivel del terreno donde se

ubique.

-En lalinea de propiedad y antejardin,
no se podran construir vallas solidas
con una altura mayor de un metro
(Tm) sobre el nivel de acera.

-En el caso de costruir rampas, el
declive no podra ser mayor de 1 en
10 (10%) y deberan construirse con
superficie antiderrapante.

-Se consideran piezas habitables
los locales que se destinen a sala,
despacho, estudio, comedor vy
dormitorio; no  habitables, las
destinadas a cocina, cuarto de baro,
lavanderia, bodega, garaje y pasillo.

Dimensiones minimas:

-Area minima por vivienda para 4
personas de 2 dormitorios: 40m?
-Dormitorio principal: 9m?, los demas
deben ser de 7,5m? con un ancho no
menor a los 2,5m.

-Sala-comedor: 10m? minimo, con
2,5m de dimension menor.
.Sala: 6,5m?
-Comedor: 7,50m?
-Altura de piso a cielo: 2,40m
-Altura minima de puertas: 2m
-Ancho minimo de puertas: 90cm
.Area de ventanas:
Piezas habitables y cocina 15%
Cuartos de bano 10%
Escaleras y corredores 15%.

-Las cocinas y banos deben tener
luminacion y ventilacion por medio
de ventalas, linternillas o tragaluces.

-El ancho de pasillos o corredores
no sera menor de un metro, veinte
centimetros (1,20 m); los barandales
deberan tener cuando menos,
noventa centimetros de altura ( 0,90
m).

-Lasaguaspluvialesdetechos, terrazas
y patios, deberan ser conducidas a
sistemas de alcantarillado pluvial o a
cursos de aguas naturales.

-El inmueble en Condominio, puede
ser construido en forma vertical,
horizontal o mixtadebe sersusceptible
de aprovechamiento independiente
por parte de distintos propietarios
y ha de tener elementos o partes
comunes de caracter indivisibles.



Antejard?nes minimo de 1.5m de
ancho.

-Son bienes privativos, aquellos que
pertenecen por entero, en forma
individual y exclusiva, a cada finca

filial.

-Son  bienes  comunes  aquellos
elementos, pertenencias y servicios
de dominio inalienable e indivisible

de todos los propietarios, necesarios

para la  existencia, seguridad,
salubridad, conservacion, acceso,
recreo u ornato del inmueble.

Pueden ser de uso general o de uso
limitado, segln sean destinados al uso
y al aprovechamiento de todos los
apartamientos, locales o pisos, o de
solo alguno o algunos de ellos (area
de uso privativo o limitado).

Proteccion contra incendio:
-Los divisorios

deberan
contra

muros
construirse  como

Fuego.

muros

-Los entrepisos seran de loza de
concreto armado u otra solucion
similar.

-La estructura de las escaleras
comunes, los pasillos y vestibulos de
acceso o distribucion deben ser de
concreto armado o de material que
asegure una resistencia al fuego de
dos horas, como minimo. Dichos

elementos no podran revestirse con
materiales combustibles.

Instalaciones mecanicas:

Los sistemas de agua potable, aguas
negras, aguas pluviales y el eléctrico
deberan conducirse, cuando se
trate de edificios a nivel de terreno
por areas comunes Yy cuando se
trate de condominios en altura, por
ductos horizontales, en ambos casos,
registrables desde areas comunes.

Sistemas de agua potable:

El agua potable debera acceder al
condominio por medio de acometidas
generales y hacia el interior de la
propiedad, deberan hacerse las
derivaciones para que
cada local, casa o apartamiento

necesarias

cuente con la suya propia y otra para
las areas de uso comin. En el caso
de condominios de altura, deberan
instalarse en ductos horizontales y
verticales, o en forma aérea dentro
del espacio propio de cada unidad del
condominio.

Deposito de desechos:

Con facil acceso desde la via publica,
se procurara un espacio cubierto
destinado al deposito temporal de
desechos y basuras, de tamano
adecuadoyconlasdebidasprovisiones
de lavado, ventilacion y aseo general
de acuerdo con el desarrollo del
condominio, se deben prever otros

recolectores permanentes para el
mismo fin. El tamafio del espacio
necesario para la concentracion de
depositos de basura se calculara para
una semana, considerando que la
produccion diaria total por habitante
es de dos litros, (aproximadamente

0,3 m3 por unidad habitacional).

Juegos infantiles, parques o areas

deportivas:

Todo proyecto mayor de cuatro
viviendas en condominio debera
destinar al menos 10 m2 por unidad
habitacional a juegos infantiles,
parques o areas deportivas.
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CONSIDERACIONES

Pacayas es una zona cuyo nombre se debe a la presencia de plantas de
“Pacaya”, con el pasar del tiempo y el proceso de urbanizacion de la
zona, esta planta ha ido desapareciendo por lo que se considera acertado
incorporarla en el diseno que se proponga.

La actividad agricola también ha jugado un papel importante en el
desarrollo tanto del distrito como del canton en general, y forma parte
de la idiosincrasia del pacayense, por lo que es importante reinterpretar el
concepto de produccion agricola en un ambito habitacional.

Las caracteristicas climaticas indican que Pacayas es una zona muy lluviosa
con mucha humedad, por lo que se debe considerar una pendiente de
cubiertas de al menos 15%, y productos de construccion duraderos, que
no se danen facilmente con la humedad.

La orientacion de los edificios respondera a las condiciones topograficas.
Para resolver los problemas climaticos que esto genere, se implementaran
estrategias como el uso de aleros, parasoles y la propiciacion de la
ventilacion cruzada.

El proyecto podria funcionar como un umbral paisajistico, donde se
done espacio publico a la ciudad y se propicien espacios para la movilidad
Unicamente peatonal, que es algo de lo que carece el lugar.

La zona electa para intervenir corresponde a un centro de cuadra, por lo
que se deben considerar estrategias para propiciar un ambiente seguro
y agradable, donde las vistas posteriores de los edificios existentes, no
opaquen la propuesta.

Se deben promover conexiones y uso del espacio en relacion a la actividad
que se da en los alrededores del lote propuesto.



LOTE A INTERVENIR

AREA:
1931.42m?

ALTURA:
1775-1780msnm

y

COBERTURA:
607%: 1158.85m?

RETIROS:
3m (frontal, posterior y lateral)

\

IMAGEN 4.26

Lote a intervenir
Fuente: Autor, sin escala
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SINTESISDE
LA INVESTIGACION

Se realiza un esquema resumen de
los resultados e informacion obtenida
en los capitulos anteriores como
insumos para la propuesta de disefo.

PROBLEMA

;Como se puede contribuir

mediante una propuesta

de disefo arquitectonico a
reconsiderar la interpretacion
actual de crecimiento urbano y
la expansion habitacional para

la  poblacion de Pacayas de
Alvarado?

OBJETIVO

Realizar  una propuesta
anteproyecto

arquitectonico de

a nivel de
una

alternativa de vivienda segln

la demanda de la poblacion
en el centro denso integral de

Pacayas de Alvarado.

IMAGEN 4.27

Sintesis de la investigacion
Fuente: Autor

MARCO TEORICO

Modelo de vivienda “rurbano’:
infraestructura que responda a las
actividades rurales que se realizan en
la zona pero que también tomen en
cuenta la transicion y densificacion
del nicleo urbano.

La combinacion de necesidad de
una mayor densidad se puede fundir
con la necesidad de espacio abierto
dentro de la ciudad, y generar un
proyecto dinamico que contribuya en
la vivencia de la ciudad.

Tipologias que se adaptan a la
concepcion del proyecto: vivienda
colectiva y vivienda multifamiliar,
las cuales consisten en un edificio
que alberga mas de una vivienda o
apartamentos, ocupadas por distintas
familias; que cuentan con espacios
comunes tal como el acceso.
Vivienda  compacta:  busca la
reduccion del area de impacto, el
aumento de la densidad y el uso
optimodelos terrenos. El crecimiento
de la ciudad y la transformacion social
de sus habitantes, exigen nuevos
espacios habitables.

La textura y el color son unos de los
recursos que se pueden utilizar para
la personalizacion de los espacios
individuales identitario y personalidad
Unica a cada unidad residencial segin
sus propietarios.

RECOMENDACIONES

. Contribuir en el incremento de

la densidad

- Aportar a la dinamica de la
ciudad en la que se inserta

- Debe haber un equilibrio y un
buen manejo del espacio comin
y el espacio privado

- Se debe tomar en cuenta la
forma de vida y la estructura
familiar de la poblacion, los
recursos del usuario con el que se
trabaja.

. Contextualizacion del proyecto
ba

y la relacion con el espacio v la

infraestructura pUblica existente.

- Complejidad en la respuesta
formal del sistema

- Variedad y diversidad

- En el diseno de las viviendas
se debe considerar la flexibilidad
y adaptabilidad  segin las
necesidades de los habitantes, vy
el cambio demografico y modo
de vida a través del tiempo.

Caracterizacion y posibilidad
de apropiacion de cada unidad
residencial por medio de las
texturas, colores y materiales.




PERFIL DE USUARIO

Composicion demografica de |la
poblacion: 49.9% hombres, 50.1%
mujeres

- 25.2% ninos (0 a 14 anos)

- 9.8% jovenes (5a19 anos)

» 33% adultos jovenes (20 a 39 anos)
- 25.3% adultos (40 a 64 anos)

- 6.7% adultos mayores (65 aros o +)

Discapacidad: 6.9% de la poblacion

Caracteristicas de habitabilidad:
Existencia de 1436 hogares con 3.9
miembros por hogar en promedio.
2.3 promedio de hijos por mujer
76.8%  hogares  con  jefatura
masculina, 16.2% jefatura femenina y
7% jefatura compartida

-Hogares nucleares: 76.3%

-Hogares extensos: 16.7%

-Hogares compuestos: 1%

-Hogares  unipersonales vy no
familiares: 5.9%

Pacayas cuenta con 1527 viviendas
habitadas por un promedio de 4.1
personas.
Dentrodeloshogareslaseparacionde
los desechos antes de su eliminacion
es parte de la responsabilidad
ciudadana como parte de las politicas
municipales

Caracteristicas socioeconomicas:
52.1% laboran en el sector primario,
12.5% en el secundario y 35.4% en el

sector terciario de la economia.

USUARIO META

Familias de 4 miembros en edad
productiva que busquen una opcion
de vivienda propia, lo que implica
que la vivienda sea adaptable a través
del tiempo segin el desarrollo y
crecimiento de los miembros de la
familia.

Familia nuclear comin

(Pareja y dos hijos)

Familia de un solo jefe de hogar
(Madre/padre con dos o tres hijos)

QO

Nucleo familiar compuesto

(Jefe o jefes de hogar, hijo (s), algin

otro familiar)

RECOMENDACIONES

- Diseno urbano que contemple
espacios para diferentes rangos

de edad.

Considerar la accesibilidad
para personas con discapacidad
(disero universal)

Considerar la relacion de
{9 . il .-
vigilancia” u  observacion del
espacio habitacional hacia el
espacio publico, principalmente
en relacion a zonas de juego y
espacio publico.

- Sitio para la separacion de
desechos:

Tanto en el espacio individual
como en el comln, con una
dimension minima de 0.3m2 por
unidad residencial.

Residencia con minimo 2
habitaciones, con posibilidades
de una tercera.

Espacios con
temporalidad hacia las zonas de

mayor

juego (vigilancia y control sobre
los infantes)

Bafos con posibilidad de
asistencia, tanto para ninos
pequenos como para adultos
mayores.
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En cuanto al lenguaje arquitectonico
en la zona no existe uno definido, sin
embargo, Pacayas es una zona con
una topografia accidentada, y las
construcciones se adaptan a ésta, por
lo tanto, los muros forman parte del
lenguaje de las construcciones. Por
estas condiciones en muchos casos la
accesibilidad universal es muy dificil
de resolver.

El patio o el antejardin es un espacio
importante en el modo de vida de los
habitantes de Pacayas, por lo que
se debe incorporar un espacio que
permita la relacion interior-exterior
y permita ciertas actividades de ocio.

El  corredor es un elemento
interesante en la concepcion de las
viviendas de Pacayas, se concibe
como un espacio de reunion, es el
umbral de acceso, y ademas es una
zona de estar donde se dan relaciones
vecinales y permite el contacto visual
entre los habitantes de cada vivienda
con el entorno inmediato.

Los cerramientos perimetrales son
muy permeables, lo que genera una
percepcion de seguridad en el sitio.

Uno de los espacios que los
habitantes de la zona consideran mas
importantes dentro de la vivienda es la

cocina, pues en ella pasan mayor parte
del tiempo, tanto por la realizacion de
las actividades de limpieza como por
su relacion con el comedor, donde se
realizan actividades de estudio, ocio,
y compartir en familia.

La sala de estar tiene un uso poco
frecuente y se utiliza mas que todo
para recibir visitas.

La mayoria de las viviendas cuentan
con dos o tres dormitorios, en los que
se distribuyen dos camas individuales
y una matrimonial. La propuesta debe
tomar en cuenta la flexibilidad de
estos espacios y la adaptabilidad a las
diferentes etapas del desarrollo de los
miembros de una familia.

La mayoria de las viviendas cuentan
con un Unico bano, se recomienda un
diseno que permita el uso simultaneo
del inodoro y de la ducha y espacio
suficiente para la atencion de un bebé
o de un adulto mayor dentro de éste.

La zona de pilas es importante debido
a que las familias son numerosas, el
cuidado y limpieza diaria de la ropa
es una tarea que requiere un espacio
adecuado, que incluya espacio
de lavado, pila, zona de tendido y
almacenamiento de productos de
limpieza.

RECOMENDACIONES

- Bisqueda de la verticalizacion
y densificacion mediante la
propuesta,  adecuandola  al

contexto donde se inserta.

- Accesibilidad universal en el
diseno.

- Incorporacion de espacios
externos tanto puablicos como

privados (patio).

. Utilizacion de cerramientos
permeables.

- Reinterpretacion del corredor
como lugar de descanso e
interaccion con el medio exterior.

- Generar una propuesta donde
se permita el uso simultaneo de
las piezas de bano.

- Tomar en cuenta la importancia
de la cocina y del cuarto de pilas
en la poblacion de Pacayas en la
elaboracion de la propuesta.




UBICACION DEL PROYECTO

A Pacayas como distrito-cabecera
del canton de Alvarado se le otorga
la clasificacion de CDI Cantonal y
de Centralidad Periférica, ya que es
un nlcleo establecido en cuadrantes
urbanos dentro de una zona de
produccion con cierto caracter hacia
la ruralidad.

El centro de Pacayas es una zona
de uso mixto cuyo objetivo es
consolidarse  como uno de los
principales  centros de actividad
comercial y de servicios, compatibles
con la vivienda.

El modelo de la Centralidad Densa
Integral busca el desarrollo 'y
reordenamiento de las ciudades,
mediante el uso intensivo del
espacio urbano, con el fin de liberar
para otros
usos o para la expansion residencial.
La reticula central de la ciudad de
Pacayas no sobrepasa un radio de
600 metros, por lo que se considera
que las distancias son convenientes
para promover una ciudad caminable,

Yy conservar recursos

con mas espacios para el peaton y
medios de transporte alternativos.
Lote a intervenir: ubicado en el
centro de una de las cuadras centrales
del poblado, que tiene uso mixto
(comercio, servicios y residencias).

®OPO

I l!_lkll

AREA:
1931.42m?

ALTURA:
1775-1780msnm

COBERTURA:
60%: 1158.85m?

RETIROS:
3m (frontal, posterior y lateral)

RECOMENDACIONES

- El nombre de Pacayas responde
a la presencia de plantas de
Pacaya cuando se empezd a
desarrollar la zona, actualmente
no se observan muchas, porlo que
seria bueno incorporarlas dentro
del proyecto para rememorar las
raices del lugar a traves del diseno
paisajistico.

La actividad agricola esta
presente en la zona, por lo
que se puede incorporar en
la propuesta espacios para la
autoproduccion  de  algunas
hortalizas, lo que también
permitira el reforzamiento de los

lazos vecinales.

Pacayas como CDI requiere
mas espacios de uso peatonal,
que se pueden incorporar en la
propuesta.

La intervencion en el centro
urbano, utilizando lotes
subutilizados o en  desuso
permitiran una renovacion de la
ciudad y la revitalizacion de vanos
urbanos.

- Se debe considerar la geometria
del lote para el emplazamiento y
tomar en cuenta la orientacion

segln aspectos climaticos, la
topograﬁa y las intenciones
conceptuales que se tengan.
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IMAGEN 428 — CONCEPTUALIZACION

llan llan Lorito

CALLE TERCIAR,A

IMAGEN 4.29

Intencion movilidad peatonal a través del espacio publico
Fuente: Autor, sin escala

MOBILIARIO URBANO

A.INTENCIONES Y
ESTRATEGIAS

Las intenciones se generan de la
recopilacion de informacion y el
procesamiento de los datos para
formular conclusiones y pautas que
dirigiran el proceso proyectual.

A nivel urbano

Establecer recorridos de movilidad
peatonal a través del espacio publico
que se proponga.

1. Crear recorridosy conexiones entre
los usos al rededor de la propuesta,
los educativos principalmente.

2. Utilizacion de vegetacion con
intenciones definidas segin ima’gen
4.29 (para el bosque tropical muy
himedo premontano, segin el libro
Guia para el diseno y la construccion
del espacio pUblico en Costa Rica):
-llan llan por el aroma

-Lorito 'y Uruca porque generan
sombra

-Vainillo aporta color y brillo al paisaje
-Pacaya por laremembranza al origen
del nombre del distrito.

Ademas de la incorporacion de
especies ornamentales de menor
tamano.

3. Incorporacion de mobiliario urbano
e iluminacion en el espacio publico.

Generar una transicion entre la calle
y el espacio privado de las viviendas.



(Espacio publico - semipiblico -
semiprivado - privado)

4. No generar relaciones directas
del espacio habitacional con la calle,
sino mas bien con el espacio publico
peatonal.

5. Dirigir la visual de las unidades
residenciales  hacia el interior
generando un  espacio  central
distribuidor, ya que los bordes son
tapias o partes traseras de los edificios
existentes.

Propiciar el cumplimiento de las
obligaciones ambientales de |la
comunidad con las disposiciones
municipales.

6. Contemplar un espacio para la
separacion de desechos (basura
ordinaria, reciclaje 'y desechos
organicos)

@

Espacio publico

IMAGEN 4.30 \
ntencion transicion entre la calle y el espacio priva

or, sin escala

Espacio semi-publico

}Espacio semi-privado Espacio privado
—— - —— | —— —

IMAGEN 4.31

Intencion transicion espacio publico-privado
Fuente: Autor, sin escala
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IMAGEN 4.33

Intencion estrategias pasivas
Fuente: Autor

IMAGEN 4.32 \
Intencion adaptacion a las condiciones contextu

utor, sinescala

IMAGEN 4.34

Intencion transiciones publico-privado
Fuente: Autor

A nivel arquitectonico

Las condiciones fisicas del terreno
y el entorno circundante dirigirala
implantacion del proyecto y |la
ubicacion de usos especificos.

1. La topografia dara la direccionalidad
del proyecto.

2. Ubicacion de los parqueos cerca de
la infraestructura vehicular existente
para no generar mas.

Aplicacion de estrategias pasivas para
el confort climatico de la propuesta.
3. Ventilacion cruzada y uso de
celosias para la optima circulacion del
aire.

4. Buena evacuacion de aguas
pluviales (techo a dos aguas,
pendiente 15%).

S. Uso de parasoles en las fachadas
mas expuestas a la incidencia solar.
6. Donde sea posible favorecer la
orientacion del edificio este-oeste.

Generar transiciones entre el espacio
externo (publico) y el interno
(privado)

7. Terrazas y balcones como
elementos articuladores entre el
espacio publico y el privado.

8. Uso de vegetacion para integrar lo
natural con lo construido y para dar
confort térmico.

Trabajar en una propuesta que
sea accesible para la mayoria de la

poblacion de Pacayas (Clase Media)



9. Plantas alargadas y de geometria
sencilla.

10. Materialidad economicamente
accesible (Concreto, HG, Madera,
Ceramica).

Proponer un diseno inclusivo que
incorpore las necesidades de los
distintos usuarios del proyecto
relacionadas con la diversidad de
edades, ocupaciones, y modo de vida
de la zona.

11. Accesibilidad universal en la mayor
parte de los espacios.

12. Disefio que contemple la
seguridad para los ninos (barandas)
13. Relacionar los espacios de mayor
temporalidad con el espacio publico
(vigilancia-seguridad).

14.Banos con posibilidad de asistencia
(ninos pequenos o adultos mayores)
15. Importancia de la cocina y las pilas
como espacios de gran temporalidad
en el modo de vida de los habitantes.
16. Flexibilidad en el uso y distribucion
de los espacios internos.

17. Contemplar un espacio para la
separacion de desechos.

Generar apropiacion de los usuarios
por su nicho habitable, brindandoles
la posibildiad de darle un caracter
identitario a cada unidad.

18. Estrategias de apropiacion de
la unidad residencial mediante el
uso de colores y texturas que le den
dinamismo al proyecto.

I — e — = -
— |

12— - ! ! I o
| | Ceramica
1 - i

i - e e 4. |
L i

2 :}?L.- H ] rl

IMAGEN 4.35

Intencion propuesta accesible
Fuente: Autor

IMAGEN 4.36

Intencion diseno inclusivo
Fuente: Autor

IMAGEN 4.37

Intencion apropiacion de la unidad habitacional
Fuente: Autor

161



‘ IMAGEN 4_; >ty
'+ WVista aerea de Pacayéﬁ
ReL. Elehiet Alfredo Gallegdos




B. CONCEPTUALIZACION DEL
PROYECTO

ACUPUNTURA
URBANA

“El principio de recuperar la
energia de un punto enfermo
o cansado por medio de un
simple toque que tiene que
ver conla revitalizacion de
este punto y del area a su
alrededor”

Lener, Jaime

Termino utilizado por Jaime Lener
para describir un cambio puntual,
especifico y a pequena escala dentro
de una ciudad que tenga impacto en
ésta y en sus habitantes.

El  proyecto se plantea como
una nueva alternativa de vivienda
caracteristicas de

vivienda actuales de Pacayas, que

dentro de las

no sea un objeto aislado, sino que
contribuya con la ciudad, a través de

IMAGEN 4.39

Vista ojo de pez de Pacayas
Fuente: Alfredo Gallegos

la ocupacion del espacio en desuso
dentro de la trama urbana. Es una
“nueva propuesta” de habitabilidad,
donde el principal objetivo es ocupar
los remanentes inhabilitados de la
ciudad, proporcionando  opciones
residenciales donde se considere la
ciudad compacta,yenlaquelosinicos
beneficiados no seanlos que habitaran
cada unidad residencial sino la ciudad
como tal, a traves de la donacion de
recorridos y espacio puUblico para

el disfrute de todos. No se trata de
proponer una urbanizacion cerrada
ni un condominio impermeable -una
burbuja dentro de la ciudad- donde
las relaciones vecinales se limiten y el
contacto del resto de la ciudad con el
interior del nuevo desarrollo sea nulo,
lo que se busca es que el proyecto a
desarrollar se mimetice con la ciudad
mediante el aprovechamiento de
la infraestructura y las relaciones
funcionales existentes.
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SEMIPRIVADO SEMIPUBLICO PUBLICO

PRIVADO

EP

REC

C-Ji

=k

L
R

IMAGEN 4.40

Zonificacion del proyecto
Fuente: Autor

C. ZONIFICACION DEL
PROYECTO

El proyecto demanda 4 zonas
diferentes que agrupan la totalidad
de las funciones e intenciones que
se tienen con la propuesta. (Imagen

4.40)

1. Zona de espacio publico cedido a
la comunidad (EP)

- Parque infantil

. Areas de estar

. Zonas verdes

2. Zona de recorrido (REC)
. Areas de recorridos peatonales
. Areas de estar
. Zonas verdes

3. Zona semi-privada
(conjplementaria) (o))
+ Area de juegos infantiles (JI)
- Espacio multiuso coman (M)
. Areas de estar
- Zonas verdes
» Deposito de desechos
- Instalaciones mecanicas

4. Zona residencial (R)
- Accesos comunes
- Unidades habitacionales
- Parqueos



D. DIAGRAMA TOPOLOGICO GENERAL

Deposito
desechos
Bloque
: . Acceso
residencial .
C vehicular
Parqueo [
Instalac.
mecanicas
: |
Acceso s Acceso
peatonal : peatonal
Espacio
multi-
Bloque Blogue usos
Acceso oque o oque
. = Parqueo residencial — 2 residencial
vehicular i
A 1 o B
9
©
C
o
N
1
Acceso . .
tonal — /ona de estar -Juegosmfanules
peatona
|
Parque infantil
I |
Acceso peatonal
IMAGEN 4.41

Diagrama topolégico general
Fuente: Autor
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E. DIAGRAMA DE RELACIONES POR UNIDAD RESIDENCIAL

SIMBOLOGIA Balcon / Terraza Patio
Area social |
FE s s ssseEEEEEEEg FE EEEE S NEEEEEEENQN
=== | Area de trabajo reproductivo . . . .
. " | Almacenamiento | " ' | Almacenamiento | .
EEm A vad " . u u
rea PrIVa a x . - X
i . " ' Zona de lavado y u
. -— |
Areas complementarias . . = | limpieza del hogar |
[ ] n [ ] [ ]
| | | | [] | |
] | | [ ] [ ]
[ ] . . ] [} [ ]
" Habitaciones n " .
[ ] ] [ ] [ ]
N ] M - ]
' " s || Almacenamiento || =
| | | | |
| | | | |
‘ ‘ . T | Zonadehigiene | ®
Espacio de trabajo . . . personal .
productivo . : . .
| | | | | | |
| | | | |
A E E E EEEEEEEEEESNES | |
| |
| . |
' | Almacenamiento || =
| | | |
| | | |
| . |
* Cocina "
| |
Estancia Comedor . .
| |
| |
| |
A E E EEEEEEEEEEENENS
Acceso

IMAGEN 4.42

Diagrama de relaciones por unidad habitacional
Fuente: Autor
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F. PARTIDO ARQUITECTONICO

EVOLUCION VOLUMETRICA

Definicion del eje' distribuidor del  proyecto Adaptacion a la to'pograﬁa del terreno y juego
@ (circulador  peatonal) y la ubicacion de los @ volumétrico para dinamizar y aprovechar al
volumenes de uso habitacional. maximo el lote disponible para construir (retiros).

Crecimiento vertical de la propuesta tomando en Juegos volumétricos para la creacion de accesos
@ cuenta la topografia y la relacion de alturas con el @ e implementacion de estrategias pasivas.
entorno construido. Incorporacion de las pendientes en los techos.

IMAGENES 4.43,4.44, 445y 446

Evolucion volumétrica
Fuente: Autor
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G. PROGRAMA ARQUITECTONICO

uso ESPACIO USUARIO TIPOLOGIA
o Parque infantil OV05
O
% Zonas verdes Poblacion de Pacayas OEO2
o Zonas de estar OVOo3
Zonas de estar OV03
S
s _
a Areas de circulacion Poblacion de Pacayas OV03
£
s
Zonas verdes OEO2
Area de juegos infantiles OV05
S Accesos OV03
g Espacio para el deposito de desechos Propietarios y visiantes de las Unidades OV03
Q.
Ié Instalaciones mecanicas Residenciales 17
O
< Espacio multiuso comdn Q02
Propietarios y visiantes de las Unidades
Parqueo ‘ . SRO1
Residenciales
Area de higiene personal Propietarios y visiantes de las Unidades
Area de preparacion de alimentos + Propietarios de las Unidades Residenciales
Area de gestion de ropa Propietarios de las Unidades Residenciales
&r; Area social Propietarios y visiantes de las Unidades
‘oo
S |35 .
E L_Q: Area de descanso individual (2 habitaciones) Propietarios de las Unidades Residenciales VCO3
2 _ ‘ _ Propietarios y visiantes de las Unidades
2 Area de trabajo y/o estudio ‘ A
< Residenciales
Areas solamente de circulacion (pasillos y Propietarios y visiantes de las Unidades
Areas al aire libre (balcon) Propietarios y visiantes de las Unidades
Ducto de instalaciones Propietarios y técnicos de las Unidades
Vivienda 2 (Tipologia A) Propietarios y visiantes de las Unidades VCO03




AREA REQUERIMIENTOS ESPACIALES OTROS
144,20 | Espacio con zonas de juegos para diferentes rangos de Ley 7600
115,99

111,85 Mobiliario urbano para la permanencia Ley 7600
49 .42 Mobiliario urbano para la permanencia Ley 7600

Las rampas no podran tener una pendiente mayor a
351,30 10%, deben de ser de superficie antideslizante, cada
9m deben tener un descanso.

385,71

47,99 | Espacio con zonas de juegos para diferentes rangos de Ley 7600
161,02 Apertura, seguridad

9,32 Separacion por tipo para la recoleccion y reciclaje Minimo 0,3m? por Unidad
34,16

Espacio cubierto que se relacione con el exterior,
23,90 o Ley 7600
apertura y zona de limpieza.
=284 Superficie minima 5,5 x 2,5 m para automoviles y 5,5 5% del total de los
’ x 3,3 m espacios para personas con discapacidad estacionamientos para personas

5,79 Se recomienda que sea de uso simultaneo

13,74 Se recomienda que esté separado del area social Espacio para la gestion de residuos
5,70 Amplio con zona de tendido y pila

10,52 Espacio de encuentro, ocio. Sillones

Desjerarquizacion. Camas matrimoniales e individuales
22,56 con posibilidad de acomodo multiple. Buena Area minima 9m?
ventilacion e iluminacion
Relacionado directamente con el acceso sin interferir

10.23 en los demas espacios de la vivienda
18,08 Pasillos minimos de 0.9m

7,25 Relacion interior- exterior

1,10 Registro y accesibilidad desde areas comines
94,95
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uso ESPACIO USUARIO TIPOLOGIA
Vivienda 3 (Tipologia A) Propietarios y visiantes de las Unidades VCO03
Espacios comines Propietarios y visiantes de las Unidades OVOo3
Propietarios y visiantes de las Unidades
Parqueo ‘ A SRO1
Residenciales
Area de higiene personal Propietarios y visiantes de las Unidades
Area de preparacion de alimentos Propietarios y visiantes de las Unidades
Area de gestion de ropa Propietarios y visiantes de las Unidades
CE Area social Propietarios y visiantes de las Unidades
‘oo
3 . o Propietarios y visiantes de las Unidades
2| Area de descanso individual (2 habitaciones) ‘ _ VCO03
= Residenciales
5
2 _ ' ' _ Propietarios y visiantes de las Unidades
0 Area de alimentacion y estudio A A
§ Residenciales
'rgo Areas solamente de circulacion (pasillos y Propietarios y visiantes de las Unidades
E Areas al aire libre (terraza) Propietarios y visiantes de las Unidades
Ducto de instalaciones Propietarios y visiantes de las Unidades VCO3
Area privativa vivienda 4 Propietarios y visiantes de las Unidades OEO2
Vivienda 5 (Tipologia B) Propietarios y visiantes de las Unidades VCO3
Area privativa vivienda 5 Propietarios y visiantes de las Unidades OEO2
Vivienda 6 (Tipologia A) Propietarios y visiantes de las Unidades VCO03
Vivienda 7 (Tipologia A) Propietarios y visiantes de las Unidades VCO03
Vivienda 8 (Tipologia A) Propietarios y visiantes de las Unidades VCO3
Espacios comines Propietarios y visiantes de las Unidades OV03
Propietarios y visiantes de las Unidades
Parqueo ' ' SRO1
Residenciales
Vivienda 9 (Tipologia A) Propietarios y visiantes de las Unidades VCO03
Vivienda 10 (Tipologia A) Propietarios y visiantes de las Unidades VCO03
Espacios comines Propietarios y visiantes de las Unidades OV0o3




AREA REQUERIMIENTOS ESPACIALES OTROS
94,95
59,29 Relacion interior- exterior
Superficie minima 5,5 x 2,5 m para automoviles y 5,5 5% del total de los
84,20 x 3,3 m espacios para personas con discapacidad estacionamientos para personas
5,79 Se recomienda que sea de uso simultaneo
12,62 Se recomienda que esté separado del area social Espacio para la gestion de residuos
5,40 Amplio con zona de tendido y pila
11,02 Espacio de encuentro, ocio. Sillones
Desjerarquizacion. Camas matrimoniales e individuales
24,46 con posibilidad de acomodo mdltiple. Buena Area minima 9m®
ventilacion e iluminacion
Relacionado directamente con el acceso sin interferir
10,14 en los demas espacios de la vivienda
5,50 Pasillos minimos de 0.9m
7,09 Relacion interior- exterior
1,10 Registro y accesibilidad desde areas comines
54,62 Terraza y espacio para el cultivo
83,1
60,31 Terraza y espacio para el cultivo
94,95
94,95
94 95 Relacion interior- exterior
772
23,68 Superficie minima 5,5 x 2,5 m para automoviles y 5,5 5% del total de los
x 3,3 m espacios para personas con discapacidad estacionamientos para personas
95,04
95,04
26,69 Relacion interior- exterior

TABLA 4.6

Programa Arquitectonico
Fuente: Autor
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DISENO DE CONJUNTO
PLANTA

IMAGEN 4.47

Planta de conjunto
sabo. Autor
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IMAGEN 4.48
Componentes del conjunto
Fuente: Autor
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IMAGEN 4.49

Vista del conjunto dentro del perfil urbano este-oeste
Fuente: Autor
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IMAGEN 4.50

Vista del conjunto dentro del perfil urbano norte - sur
Fuente: Autor

175



-

ESPACIO PUBLICO
807,16 m?

-

ESPACIOS DEL DISENO DE CONJUNTO
ESPACIOS PUBLICOS

IMAGEN 4.51

Espacio pablico parque infantil + zona verde + zona de estar
Fuente: Autor

ESPACIOS SEMI-PRIVADOS

AREA DE JUEGOS

IMAGEN 4.53

Espacios comunes area de juegos
Fuente: Autor
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IMAGEN 4.52

Espacio pablico circulador central
Fuente: Autor

IMAGEN 4.54

Espacios comunes terraza multiusos
Fuente: Autor
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UNIDADES RESIDENCIALES EN EL SITIO

SERVIDUMBRE

Escala 1:350

Vivienda 1
Vivienda 2
Vivienda 3

Bloque 1

6 espacios de parqueo
Vivienda 4
Vivienda 5
Vivienda 6
Vivienda 7
Vivienda 8
Vivienda 9
Vivienda 10

4 espacios de parqueo

Bloque 2

Bloque 3

TABLA 4.7

Viviendas en los bloques
Fuente: Autor
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IMAGEN 4.57
Vista del parque infantil

Fuente: Autor

" IMAGEN 4.58

circulador y zonas de estar
Fuente: Autor




REEN. 50
Vista del recorr peatonal

Buente: AUESr

IMAGEN 4
Vista del espaci

Fuente: A




IMAGEN 4.61

Vista del conjunto
Fuente: Autor
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BLOQUE A

Plantas de distribucion

A A B B c c D D
- 323 LI ses [l ss 335 315 3.25 150
:I & L Alcceso Vehicular - 1 A Vehicular . —Acceso Vehicular : ; ;
i r m B ] - " g T ]
; i
Parquko Parqueo Parqueo Parqueo Parqueo Parqueo LE § =
2 - Vivienda 1 Vivienda 2 Vivienda 3 Vivienda 4 Vivienda 5 Vivienda 6 e 5 i 2
2 i3
1 <U ? e
= . - g
A _ : e .
Ea . . " 13
- P
i
\.'}i:\..;- " It — g — l_ ] L;l‘
e
i [ =
’ Zona de estar i | A "“'
5 T4 - . ™ . » i
— .50 (.50 3 .ﬁl'] -
21.00
™, o E R - " -,-—:,a - iy
A A B B < c D D

IMAGEN 4.62
Bloque A Nivel 1

Fuente: Autor




Acceso Vehicular: Acceso Vehicular

Acceso Vehicular

Nivel 1

NPT. +4.90m
Escala 1:150

IMAGEN 4.63
Planta de distribucion Nivel 1 Bloque A

Fuente: Autor
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VIVIENDA 1
Valor aproximado

¢37 761 584,32

A Y ow B

VIVIENDA 2
Valor aproximado

¢37 761 584,32

VIVIENDA 3
Valor aproximado

¢37 761 584,32

3.25 3.25 150
s

Dormitorio/
estudio

Dormitorio / |
estudio

Pilas
— )
I L Dormitorio/ f)
= area trabajo 2
reproductivo —fl 1 ? g

. bt

- 2
Ay < A B =
Areainterna| 94.95m? Areainterna| 94.95m?
Patio NA Patio NA
Parqueo 19.55m? Parqueo 19.55m?
IMAGEN 4.64
Bloque A Nivel 2

Fuente: Autor
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i Nivel 2

Bl NPT 795m
4 Escala1:150
IMAGEN 4.65
Planta de distribucion interna Nivel 1 Bloque A (Opcion 1)
Fuente: Autor
i Nivel 2
| NPT +7.95m
i Escala 1:150

IMAGEN 4.66

Planta de distribucion interna Nivel 1 Bloque A (Opcion 2)

Fuente: Autor
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B S
v
g
. | S A
W Dormitorio Dormitorio Dormitorio : | -
o b
o > N i
4— - e I | < = = N 4
) _ Balcon/ - . Balcon/ . Balcon/ N, o
Area de juegos . Area de juegos Area de juegos . o
T fnane e .
| 'C
i 6.50 6.5 . L B30 "_.SL
- |
I | 2% I

IMAGEN 4.67
Bloque A Nivel 2

Fuente: Autor
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IMAGEN 4.68

Planta de distribucion interna Nivel 2 Bloque A (Opcién 1)
Fuente: Autor
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IMAGEN 4.69
Planta de distribucion interna Nivel 2 Bloque A (Opcién 2)

Fuente: Autor

Nivel 3

NPT. +11m
Escala 1:150

Nivel 3

NPT. +11m
Escala 1:150
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BLOQUE A
Fachadas

Nivel 3
+11.00m

(AIRRRARTARON

IR
R
1]
L

Nivel 2

+7.95m
. P » o v, " - W ‘ “ >
. e
Nivel 1 S
+4.90m
- L

Escala 1:150

IMAGEN 4.70

Fachada principal Bloque A
Fuente: Autor
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Nivel 3
+11.00m

Nivel 2
+7.95m

Nivel 1 |
+4.90

Escala 1:150

IMAGEN 4.71

Fachada posterior Bloque A

Fuente: Autor
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BLOQUE A

Secciones
D C’' C B’ B A A
+ 3 O " 3 - - S -
D Dormitorio Dormitorio
Nivel 3 | |
+11.00m " ; il g e o —
| 1 - ]
Ducha ﬂ ﬂ l ; ] [ J ﬂ ﬂ Ducha Ducha :
Nivel 2 i B
+7.95m ! I
| Parqueo Parqueo Parqueo J Parqueo Parqueo Parqueo
Vivienda 6 Vivienda 5 Vivienda 4 Vivienda 3 Vivienda 2 Vivienda 1
Nivel 1 _ '
+490m )
= n
Escala 1:150

IMAGEN 4.72

Seccion longitudinal Bloque A
Fuente: Autor
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Nivel 3
+11.00m

Nivel 2
+7.95m

Dormitorio 2

Dormitorio

Parqueos

Nivel 1
+4.90

Escala 1:150

IMAGEN 4.73

Seccion transversal Bloque A
Fuente: Autor
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IMAGEN 4.73
Fachada pringipal Bloque A

FuentéiAutor

Fachada posterior Bloque A

Fuente: Autor
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IMAGEN 4.75

Area de cocina
Fuente: Autor

IMAGEN 4.76

Vista de Imacenamiento en la cocina
Fuente: Autor
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BLOQUE B

Plantas de distribucion

83.11m?

Area interna

DD > C Z B B A A
21.00
N 1.50 19.50 o >
o~ c —— —— T __:_ A g
5 8 _-———-———:__——-—*.__—:::_‘—:'-—_::—'—:'-—___ﬂ__a Qr-’f-o =1
oS — ] R
O | & g 3
VIVIENDA 4 VIVIENDAS o
o Valor aproximado Valor aproximado NG
2l 2 ¢36 557 972,25 ¢36 321 401,85 SRS
Drc‘) © Patio CB) g) ?
o (Area privativa) o T
12 _ Patio l 12
= (Area privativa)
c
1 11
g Terraza Terraza Dormit_orio
10 | b .'_: o 10
g ['j Cdmedor —
g S A
9 - g 9
b= Dormitorio
o~ Estancia
8 8
g
7 7
8
6 e
[}
__.1_5(2__- 128 -l 325 — 3.25 -l 3.25 -l 3.25 -l 3.25 -l f\\a
D' D > C B’ B A AN
IMAGEN 4.77

Bloque B Nivel 1

Fuente: Autor




|
I|I Dormitol

Nivel 1
NPT. +0.33m
Escala 1:150
ST n
IMAGEN 4.78
Planta de distribucion interna Nivel 1 Bloque B (Opcion 1)
Fuente: Autor
Nivel 1
NPT. +0.33m
Escala 1:150

[
ﬁ_'Dormito
_

|

n
IMAGEN 4.79

Planta de distribucion interna Nivel 1 Bloque B (Opcién 2)

Fuente: Autor
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VIVIENDA 6 VIVIENDA 7 VIVIENDA 8
Valor aproximado Valor aproximado Valor aproximado
¢37 165 460,05 ¢37 131 309,55 ¢37 131309,55
D’ > C B’ B A A
I _ 21.00 _ .
NS 6.50 — 5.50 e €.50 ]
12 i == I 12
=2 Dormitorio /
~ — estudio
1 Dl Dor‘rnitorio/ Pilas. Y. ] !
2 lestudio L ?f -'j | Jicha
S I — . Dhicha,
- - “=Bano || — 3
10 l ilas =7 Dormitorio / . '{. \\5. ] m e
A § i _ ' 3 | estudio - ng= ; — |'| ) A
i | | . s Py TR
9 l - [_4 {' - | | il - g
o ! b l _E= Cocina [ =
g Estancia I Comedor . I I E
8 | fl ] 59 —ld g
o —— Cocina | :
s el ol
7 l — | I L1] o -". 7
2l ; :
6 I = = g
CD“. |
1 g e e i W ,
6 _‘15'2___ 3.25 3.25 2325 3.35 - 6
oy > o B 3 A A
Areainterna| 94.95m? Areainterna| 94.95m? Areainterna| 94.95m?
Patio NA Patio NA Patio NA f-\\
Parqueo 19.55m? Parqueo 11.96m? Parqueo 11.96m? 6
IMAGEN 4.80

Bloque B Nivel 2

Fuente: Autor




Nivel 2

NPT. +3.38m
Escala 1:150

ivel 2 Bloque B (Opcion 1)

Fuente: Autor 1
1

e
&7 ﬂl.

Nivel 2

o NPT +3.38m
Escala 1:150

Fuente: Autor
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IMAGEN 4.83
Bloque B Nivel 3

Fuente: Autor
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mitorio ||I

NPT. +6.43m
Escala 1:150

H.bormitor L N L Nivel 3

istribucion interna Nivel 3 Bloque B (Opcion 1)
Fuente: Autor
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Nivel 3
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Escala 1:150
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Fuente: Autor
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BLOQUEB
Fachadas

D D C @ B’ B A A

Nivel 3
+11.00m

Nivel 2
+7.95m

Nivel 1
+490m

Escala 1:150

IMAGEN 4.86
Fachada principal Bloque B

Fuente: Autor
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Nivel 3
+11.00m

Nivel 2
+7.95m

Nivel 1

0 B0 BF

+4.90

Escala 1:150

IMAGEN 4.87
Fachada posterior Bloque B

Fuente: Autor
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BLOQUEB

Secciones

ormitorio Dormitorio Dormitorio

Nivel 3 — [

+643m I . . . . . Estancia
! :E i — '-I' i N
L Pils | Ducha |
II==|: | — |
{ — .
. |
Nivel 2 [ by
+3.38m S
— ] o - —_ -
Bano M C d | K
.ome °r Comedor ormitoriq
' € a | 1 . - T —
, o =/ || 1=
Nivel 1 O ] Y p
+0.33m

Escala 1:150

IMAGEN 4.88

Seccion longitudinal Bloque B
Fuente: Autor
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Dormitorjo Dormitorio Balcon
Nivel 3
+6.43m —7 —7

. il ol Terraza de

Pilas—] Bano [JDuch I Cocina acceso
Nivel 2 L |
+3.38

" 1
Patio Dormitorio Dormitorio
. o i
Nivel 1
+0.33m
Escala 1:150
IMAGEN 4.89

Seccion transversal Bloque B
Fuente: Autor
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—-r"'"""'-‘_._.-'_._‘

achada principal Bloque B

Fuente: Autor

IMAGEN 4.91

Fachada posterior Bloque B

Fuente: Autor




IMAGEN 4.92
Vista interna del espacio de comedor

Fuente: Autor

IMAGEN 4.93

Vista interna del dormitorio
Fuente: Autor




BLOQUE C

Plantas de distribucion

VIVIENDA 9 VIVIENDA 10
Valor aproximado Valor aproximado
¢38712 631,15 ¢38 712 661,15
EU | S 5 % 7
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. . I \. o
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. ..-.DuChik o ~ e Ducha = —
G- [ | | _ =4
| D)  — ,__‘ 4 m | -Rarqueo vivienda 8
8 S ) | I el | ) —)
N 1 | " R |
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AF } | S 1S -k ;_;.':r.'
g L | T i . Parqueo vivienda 7
‘ E ‘ I Acceso — L
o B 1300 i -
t _5.:50 7 - 6.50 -
13) 14 15 18 17

Areainterna| 94.95m? Areainterna| 94.95m?

Patio 23.13m? Patio 23.16m?
Parqueo 11.96m? Parqueo 11.96m?
IMAGEN 4.94
Bloque C Nivel 1

Fuente: Autor
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35 = r . Nivel 1

NPT. +2.00m
Escala 1:150
IMAGEN 4.95
Planta de distribucion interna Nivel 1 Bloque C (Opcion 1)
Fuente: Autor
e II .
HE Nivel 1
i NPT, +2.00m
Escala 1:150

IMAGEN 4.96

Planta de distribucion interna Nivel 1 Bloque C (Opcién 2)

Fuente: Autor
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area
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IMAGEN 4.97
Bloque C Nivel 2

Fuente: Autor



mitorio]l"

I|
brmitorio II|I

Nivel 2

NPT. +5.05m
Escala 1:150

IMAGEN 4.98
Planta de distribucion interna Nivel 2 Bloque C (Opcion 1)

Fuente: Autor

Nivel 2
NPT. +5.05m

HEEEEE RSN UL L EemeEEeEEE Esca‘a "150

IMAGEN 4.99

Planta de distribucion interna Nivel 2 Bloque C (Opcion 2)

Fuente: Autor
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BLOQUE C
FaChadas 13 14 15 16 17

Escala 1:150
IMAGEN 4100
Fachada principal Bloque C
Fuente: Autor
17 16 15 14 13
Nivel 2
+505m
Nivel 1
+2.00m
Escala 1:150

IMAGEN 4.101
Fachada posterior Bloque C

Fuente: Autor
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BLOQUEC

Secciones

Nivel 2
+5.05m

Nivel 1
+2.00m

13

14 15 16

17

Balcon

Patio

Balcon

Estancia Estancia

IMAGEN 4.102
Seccion longitudinal Bloque C

Fuente: Autor

M |

]
no_Puch@™] Comedor Cocina _
' JU = a

IMAGEN 4.103

Fachada posteriorBloque C

Fuente: Autor

Escala 1:150

-...-I'_ Escala 1:150
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IMAGEN 41043

Fachada principal Bloque C

Fuente: Autor

IMAGEN 4105
Fachada posterior Bloque C

Fuente: Autor




IMAGEN 4.106

Vista de las pilas, relacion interior-exterior
Fuente: Autor

IMAGEN 4.107

Vista del balcon desde el dormitorio
Fuente: Autor
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MATERIALIDAD DEL
PROYECTO

Debido a que el proyecto va dirigido
para clase media, se busca que
la- propuesta sea con materiales

de calidad 'y duracion, pero
economicamente accesibles.
Se  propone un sistema de

mamposteria reforzada con concreto
con cimentacion de placa corrida.

En dicho sistema, las
estructurales de concreto se funden
con el espesor de las paredes de
mamposteria  (paredes externas),
por lo que se manejan dimensiones
de 20x15 y 40x15 segin los ejes
estructurales. En el interior, las
paredes son livianas, dentro de un
sistema flexible que permite su
modificacion y adaptacion segin las
necesidades del propietario.

columnas

El sistema estructural se completa
con las vigas de conceto de 15x30cm
de peralte. Tanto el contrapiso como
el entrepiso son de concreto con
viguetas de madera, que en algunos
sectores queda expuesta como
artesonado.

La estructura de la cubierta es
metalica con cerchas vy largueros
de HG, sobre lo que se colocan las
laminas esmaltadas.

En cuanto a la ventaneria, se busca
favorecer a la ventilacion cruzada,
por lo que se implementan sistemas
manuales de celocias, ademas de
panos de vidrios fijos. Segin la
orientacion de los edificios estos
cuentan con parasoles de madera o
salientes en concreto tipo pérgola,
para el control climatico.

En los cuartos de pilas para favorecer
a la ventilacion y permitir el ingreso
directo del aire para el secado de
la ropa, se utiliza un cerramiento
permeable de madera, que ademas
contribuye con la ventilacion cruzada
de las viviendas.

Se busca que los acabados en los pisos
permitan la flexibilidad espacial, por lo
que se propone un mismo tipo de piso
(ceramica) para toda la casa, excepto
en los banos (se propone un tipo
diferente, pero el mismo material),
balcones y terrazas.

Dentro de la propuesta se maneja
el uso de la vegetacion como parte
del lenguaje de la zona, ademas de la
implementacion de la planta que le da
origen al nombre del distrito en el que
se inserta la propuesta, la pacaya.

Lamina esmaltada HG
Cubierta

Perfiles HG

Largueros de la cubierta

Perfiles HG

Cerchas de la cubierta

Pino de 5x15cm
Viguetas

Concreto reforzado 15x30cm
Vigas

Mamposteria
Paredes

Celocias
Ventaneria

Ceramica

Piso

Concreto
Entrepiso

Plyrock

Paredes divisorias internas

Piezas de madera de 5x10cm
Cerramiento permeable en madera

Ceramica
Piso banos

Concreto
Contrapiso

Concreto
Placa corrida cimentacion
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Seccion del bloque C, materialidad
Fuente: Autor
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IMAGEN 4.109

Diagrama de financiamiento del proyecto
Fuente: Autor

beneficio comidn e,

CONCEPTUALIZACION DEL
FINANCIAMIENTO DEL
PROYECTO

En proyecto que se propone se
insertan  edificaciones de  uso
habitacional dentro de un uso mixto,
donde el espacio publico es escaso,
y se limita al parque municipal y a la
plaza de deportes, ambos separados,
pero concentrados en un {nico
punto; es por esta razon que la
propuesta contempla la adquisicion
de un predio para ceder espacio
comunitario a traves de la creacion de
un parque infantil, en interaccion con
zonas de estar y areas verdes.

Debido a que esta es una propuesta
de caracter privado por el piblico
meta al que va dirigido (clase media),
surge y se desarrolla de la mano de
la ciudad, se considera que lo mas
optimo es generar una estrategia
de desarrollo en la cual tenga
participacion tanto el gobierno local
como la empresa privada (Imagen
4109), donde el municipio se
encargue de aportar incentivos por la
generacion de este tipo de proyectos,
como es mencionado en el Plan
Regulador, ademas de encargarse
del financiamiento y mantenimiento
de las obras cedidas a los bienes
municipales.

Del mismo modo, el espacio privado
y el semiprivado, sera responsabilidad



del desarrollador y postriormente de
cada propietario.

PRESUPUESTO DEL PROYECTO

Se propone que el lote en su totalidad
sea adqurido por el desarrollador,
incluyendo la negociacion pertinente
para la compra de la vivienda que se
encuentra construida actualmete, la
cual es prefabricada.

La inverison del gobierno, en este
caso seria en primera instancia en
cuanto a los incentivos segin el tipo
de proyecto que se esta generando
que busca el desarrollo del distrito,
densificacion del centro y una
propuesta que apuesta por la mejora
de las condiciones habitacionales en
densificacion. Ademas, se propone
que la inverison que el municipio
realice sea en la construccion de los
espacios de uso publico, tales como
el parque infantil, las zonas de estar
y areas verdes de uso publico, que
se ubicarian en una esfera puablica y
semipublica.

La  inversion  privada  estaria
encargada del ﬁnanciamientq de
los espacios semiprivados (Areas
de uso comin de los residentes del
complejo, area de juegos infantiles,
espacio multiuso comin, zona de
deposito de desechos, accesos a las

unidades residenciales, instalaciones
mecanicas) ademas de cada una de
las unidades residenciales. En la tabla
4.8 se muestra el presupuesto que
fue elaborado tomando en cuenta los
indices generales del costos segln
el Manual de valores base unitarios
por tipologia constructiva (2015) y el
mapa de valores del suelo por zonas
homogéneas, ambos documentos del
Ministerio de Hacienda.

El proyecto tieme un costo total
aproximado de ¢401 468 500,
donde la inversion muncipal seria de
un 2,17% del total del proyecto (¢8
722 051,50).

Las viviendas tendrian un costo total
que varia entre los ¢36 600 000 y
los ¢38 712 665 colones seglin se
detalla mas adelante.
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2 P . R FINANCIAMIENTO FINANCIAMIENTO
UBICACION ESPACIO TIPOLOGIA AREA (m’) VALOR/m SUBTOTAL .
PUBLICO PRIVADO
I - Lote - 1931,42 ¢ 40000,00 € 77256800,00 ¢ 77256800,00
3 Costodo cur i Parque infantil OVO05 144,20 [ 16500,00 ¢ 237921750 | € 2379 217,50
= Zonas verdes OEO02 115,99 ¢ 1200,00 @ 139188,00 | @ 139188,00
@ | delproyeete ! Zonas de estar ovo3 mes @ 120000 @ 125274240 | @ 1252742,40
R ; Zonas de estar [O)VAOK] 49,42 [3 11200,00 @ 55345920 | € 553 459,20
E j§ I Areas de circulacion Oovo3 351,30 ¢ 1200,00 @ 393459360 | ¢ 3934 593,60
M ; Zonas verdes OEO02 385,71 ¢ 1200,00 @ 462850,80 | @ 462 850,80
R Alrededor del ; Area de juegos infantiles OV05 47,99 (04 16500,00 @ 791851,50 (03 791851,50
E’ proyecto 1 Accesos [O)V{OK] 161,02 T 11200,00 @ 1803 379,20 T 1803 379,20
?L Instalaciones mecanicas TS17 3416 ¢ 1090000,00 @ 2180 000,00 (17 2180 000,00
E I Depésito de desechos [O)V{eK] 9,32 ¢ 11200,00 @ 104 339,20
< ! Espacio multiuso coman 1Q02 23,90 ¢ 290000,00 @ 6930130,00 ¢ 6930130,00
P Parqueo SRO1 58,84 ¢ 4500,00 @ 264 780,00 ¢ 264 780,00
Vivienda 1 (Tipologia A) VCO03 95,04 @ 325000,00 € 30888000,00 ¢ 30888000,00
Bloque 1 Vivienda 2 (Tipologia A) VCO03 95,04 ¢ 325000,00 € 30888000,00 ¢ 30888000,00
Vivienda 3 (Tipologia A) VCO03 95,04 ¢ 325000,00 € 30888000,00 ¢ 30888000,00
Espacios comines OVvo3 59,29 ¢ 1200,00 @ 664 081,60 ¢ 664 081,60
® Parqueo SRO1 84,20 ¢ 4500,00 @ 378 882,00 ¢ 378 882,00
Vivienda 4 (Tipologia B) VCO03 831 ¢ 325000,00 ¢ 27 010 750,00 ¢ 27 010 750,00
Area privativa vivienda 4 OEO02 54,62 (7 1200,00 @ 65 547,60 (7 65 547,60
-r% Vivienda 5 (Tipologia B) VCO03 831 ¢ 325000,00 ¢ 27 010 750,00 ¢ 27 010 750,00
DE_ Bloque 2 Area privativa vivienda 5 OEO02 60,31 1200 @ 72 373,20 T 72 373,20
Vivienda 6 (Tipologia A) VCO03 95,04 @ 325000,00 @€ 30888000,00 @ 30888000,00
Vivienda 7 (Tipologia A) VCO03 95,04 @ 325000,00 ¢ 30888000,00 ¢ 30888000,00
Vivienda 8 (Tipologia A) VCO03 95,04 ¢ 325000,00 € 30888000,00 ¢ 30888000,00
Espacios comines OVv03 71,72 ¢ 1200,00 @ 803 308,80 ¢ 803 308,80
® Parqueo SRO1 23,68 ¢ 4500,00 @ 106 569,00 ¢ 106 569,00
Blogue 3 Vivienda 9 (Tipologia A) VCO03 95,04 ¢ 325000,00 € 30888000,00 ¢ 30888000,00
Vivienda 10 (Tipologia A) VCO3 95,04 ¢ 325000,00 € 30888000,00 ¢ 30888000,00
Espacios comines [G)V{OK] 26,69 (4 11200,00 @ 298 905,60 (4 298 905,60
TOTAL 2757,27 ¢401568499,20 (¢ 8722051,50 ( 392742108,50
TABLA 4.8

Presupuesto del proyecto

Fuente: Autor




SIMBOLOGIA MAPA 4.6

Parque infantil

Zonas verdes

Area publica de estar

Areas de circulacion

Areas privadas comunes

Acceso a los bloques residenciales

IMAGEN 4.110

Planta de distribucion de conjunto, presupuesto

Parqueo
Fuente: Autor
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VIVIENDA - ! - 2 = 3
Area(m?) Costo Area Costo Area Costo
Terreno comin - ¢ 3152348,00 - ¢ 3152348,00 - ¢ 3152348,00
Terreno del bloque - ¢ 200849333 - ¢ 200849333 - ¢ 200849333
Area interna 94,95 ¢ 30858750,00 94,95 ¢ 30858750,00 94,95 ¢ 30858750,00
Area de acceso 19,76 ¢ 221360,53 19,76 C 221360,53 19,76 ¢ 221360,53
Areas comunes 78,81 ¢ 1432 661,95 78,81 ¢ 1432 661,95 78,81 ¢ 1432 661,95
Patio 0,00 ¢ - 78,81 ¢ - 0,00 ¢ -
Parqueo 19,55 ¢ 87 970,50 19,55 ¢ 87 970,50 19,55 ¢ 87 970,50
TOTAL 213,07 ¢ 37761584,32 213,07 ¢ 37761584,32 213,07 @ 37761584,32
6 7 8
VIVIENDA - - =
Area Costo Area Costo Area Costo
Terreno comin - ¢ 3152348,00 - ¢ 3152348,00 - ¢ 3152348,00
Terreno del bloque - ¢ 1365960,00 - ¢ 1365960,00 - ¢ 1365960,00
Area interna 94,95 ¢ 30858750,00 94,95 ¢ 30858750,00 94,95 ¢ 30858750,00
Area de acceso 23,91 ¢ 267 769,60 23,91 ¢ 267 769,60 23,91 ¢ 267 769,60
Areas comunes 78,81 ¢ 1432 66195 78,81 ¢ 1432 66195 78,81 ¢ 1432 66195
Patio 0,00 ¢ - 0,00 ¢ - 0,00 ¢ -
Parqueo 19,55 ¢ 87970,50 11,96 ¢ 53 820,00 11,96 ¢ 53 820,00
TOTAL 217,22 €37165 460,05 209,63 ¢ 37131309,55 209,63 ¢ 37131309,55

TABLA 49
Costo por Unidad Habitacional

Fuente: Autor
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Area Costo Area Costo
- ¢ 3152 348,00 - ¢ 3152 348,00
- ¢ 1365960,00 - ¢ 1365960,00
83,11 ¢ 27010750,00 83N ¢ 27010750,00
80,51 ¢ 901689,60 80,51 ¢ 901689,60
78,81 ¢ 1432 661,95 78,81 ¢ 1432 661,95
6315 @ 260161520 | 5740 @ 236504480
20,66 ¢ 92 947,50 20,66 ¢ 92 947,50
326,23 €36557972,25 320,49 ¢ 36321401,85
10
Area Costo Area Costo
- ¢ 3152 348,00 - ¢ 3152 348,00
- ¢ 2111560,00 - ¢ 2111 560,00
94,95 ¢ 30858750,00 94,95 ¢ 30858750,00
13,34 ¢ 149 452 80 13,34 ¢ 149 452,80
7881 @ 143266195 | 7881 @ 143266195
2313 ¢ 953 038,40 2316 ¢ 954 068,40
n9%6 @ 5382000 | 1196 ¢ 53.820,00
222,20 ¢ 3871163115 222,22 ¢ 3871266115
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CONCLUSIONES

Esta investigacion pretende generar conciencia sobre lo que se construye
actualmente en nuestras comunidades, pone en duda el desarrollo actual
de la comunidad de Pacayas y presenta una propuesta sobre lo que podria
aspirar en los proximos anos, concentrando la poblacion y dandole mayor
dinamica al centro urbano.

La propuesta generada busca la compacidad y el diseno integral entre el
comonente publico y el privado, que es un tema de interés urbanistico en
la actualidad.

El diseno propuesto es una respuesta adaptada al sitio y responde a las
catacteristicas sociales de la poblacion.

El aporte del espacio piblico esimportante para la creacion de comunidad
y la interaccion entre los habitantes del proyecto y el resto de la poblacion.

Una nueva alternativa de vivienda es la base para la bisqueda de nuevas
opciones de habitabilidad teniendo en cuenta el interés comin sobre el
individual.

La flexibilidad dentro de los espacios de la vivienda es de suma importancia
P P )
para que éstos se adapten al usuario y se vayan modificando segin la
evolucion del niclueo familiar y sus distintas necesidades, el diseno no
debe ser estatico y con posibilidades Unicas, sino que permita varias
Y P ; que p
posibilidades del uso y manejo espacial.



RECOMENDACIONES

. Como continuidad al proyecto propuesto se recomienda plantear
propuestas similares en los vacios de la ciudad, para generar una trama
mas dinamica y continuar con la ideologia de densificacion del centro.

- Serecomienda en lo posible la intervencion de actores publicos y privados
en el desarrollo de propuestas habitacionales para clase media. Cuando se
trata de clase baja, el estadio interviene y aporta, cuando es clase alta, no
es necesario, pero la clase media requiere mas apoyo y oportunidades en
las opciones para adquirir una vivienda propia.
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ENCUESTA DE ANALISIS SOCIOESPACIOAL DE LAS VIVIENDAS DE PACAYAS

Proyecto de graduacion: Fabiola Alvarez Varela

Esta encuesta se realiza con el fin de conocer el modo de vida de la poblacion de Pacayas, las conformidades
y disconformidades existentes en la vivienda que habitan para tomarlas en cuenta en el disefio de una

solucion habitacional alternativa para la zona.

Fecha de aplicacion: Encuesta N°:

DATOS GENERALES DE LOS HABITANTES DE LA VIVIENDA
Zona donde se ubica la vivienda (G )2 )3 )4

Direccion:

Laviviendaes: () propia ( )alquilada ) prestada ( )otro

Cantidad total de habitantes en la vivienda:

Cantidad de habitantes por edad:
Habitantesde 0 a9 afios Habitantes de 40 a 64 afos
Habitantesde 10 a19 afos Habitantes de 65 arios 0 mas
Habitantes de 20 a 39 aros

Personas que trabajan

Actividad a la que se dedican
Poseen mascotas ¢ DS ( J)No Cuantos y tipo

Las mascotas permanecen () Dentro de la casa () Fueradelacasa

DATOS FiSICOS DE LA VIVIENDA

Cantidad de niveles N )2 ()3
Tipologia perceptual () Acabado Liso () Acabado Laminado () Mixto
Pendiente del terreno ( )deOa25% () masde25%
Materiales predominantes en
Paredes internas Techos
Paredes externas Cielo raso
Pisos Muros/verjas
La vivienda posee patio C IS ( J)No Se utiliza C DS ( J)No
Actividades que realiza en este espacio
La vivienda posee corredor C S ( )No Se utiliza C S ( )No
Actividades que realiza en este espacio
La vivienda posee cochera C DS ( )No
La vivienda posee bodega C IS ( JINo

PREGUNTAS GENERALES DEL USO DE LOS ESPACIOS DE LA VIVIENDA
Cual es el espacio de la vivienda que considera el mas importante y/o el que mas utilizan?
Cuales de las siguientes actividades realiza usted o algin miembro de su familia en su casa:
) Preparacién de alimentos () Labores de estudio ) pasatiempos internos
() Labores de limpieza () Trabajo desde la casa () Pasatiempos externos

Con qué aposentos desde el punto de vista de su tamario (grande/pequefio) no esta conforme y porqué?

Le han realizado modificaciones internas a la vivienda (IR C J)No

En qué aposentos?
Le han realizado alguna ampliacion a la vivienda C JSi ( )No

Qué espacios han agregado?




PREGUNTAS ESPECIFICAS DEL USO DE LOS ESPACIOS EN LA VIVIENDA

SALA DE ESTAR IArea aproximada: ____________ Cantidad de ocupantes:

Uso: (' )1a3veces/semana ()4 a6 veces/semana () Mas de 6 veces/semana

Actividades que realiza en este espacio:

Observaciones:

I COMEDOR IArea aproximada: ____________
Cantidad de espacios en su vivienda para consumir alimentos: ()1 )2 ( J)mas
El espacio de comedor se mezcla con algin otro? Cual? (DS ( IYNo

Otras actividades que realiza en este espacio:

Observaciones:

# de habitaciones:

DORMITORIOS IArea aproximada:

Cantidad de camas individuales:_____________ Cantidad de camas matrimoniales:___________

El closet o armario de las habitaciones esta: () dentro del dormitorio () en un espacio separado

Alguno de los siguientes elementos se encuentra presente en alguno de los dormitorios de su vivienda:

( Jsofa ( Jsofa

() escritorio ( )escritorio

() televisor ( televisor

() computadora () computadora

() consola de videojuegos () consola de videojuegos

Observaciones:

COCINA IArea aproximada:

Actividades que realiza en este espacio:

Son suficientes los siguientes espacios dentro de la cocina de su vivienda:

Almacenamiento de alimentos C DS ( JINo

Almacenamiento de utencilios de cocina (GBI C JINo

Espacio para la preparacion de alimentos (GBI C JINo

Espacio para la limpieza y lavado de utencilios (DN C JINo

Espacio para el uso y guardado de electrodomésticos C S C J)No

Observaciones:
| CUARTO DE BANO IArea aproximada: ____________

Banos completos ___________ Medios bafos_______________ Soloducha
Almacenamiento ( J)Bueno ( JRegular () Malo

Qué almacena en los banos?

Observaciones:
| PILAS Y LIMPIEZA IExiste?  )Si ( )No Area aproximada: ____________
El cuarto de pilas se encuentra () Separado de la casa () Enconjunto con la casa
Alguno de los siguientes elementos se encuentra presente en el cuarto de pilas:

) pi\a () zona de tendido (externa/interna)

(  )lavadora () almacenamiento de equipoy productos
() secadora () almacenamiento de ropa \lmpia / sucia

OTROS ESPACIOS COMPLEMENTARIOS DE LA VIVIENDA
En qué espacio de la vivienda realiza lo siguiente:

Planchar

Almacenamiento de ropa de camas:
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