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Abstract

The proposed Project aims to develop a
methodology for the calculation and make of price
adjustments in the contracts of civil construction
projects, such as public buildings developed by a
construction company. One of the main reasons
for this Project is to make available to the
construction company a tool that allows
calculations of the readjustments of the projects
handled by the company, also using correctly all
the variables involved to obtain the
readjustments. It is intended to associate the
influence of the amount obtained in the
readjustments for each work progress bill and the
total cost of the work against the real value of the
raw materials involved in the development of a
Project in a given period of time since Delivered
the offer of the work in the opening of a tender
until the date of execution of the same. In
developing the measurement of the
readjustments of the company's construction
contracts, basically the price indices delivered by
the National Institute of Statistics and Censuses,
as well as data of Minimum Wages of the Ministry
of labor, and arduous investigation in
bibliographic sources and field interviews with
experts in the field. It is intended to present a tool
to obtain the readjustments in the future projects
of public works of the construction company.
Finally, the tool will be presented using an
electronic spreadsheet that seeks to meet the
requirements and needs of the company.
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Resumen

El proyecto propuesto desarrolla una metodologia
para el céalculo y elaboracién de los reajustes de
precios en los contratos de proyectos de
construccion de Edificaciones, tales como
diferentes tipos de edificios publicos que
desarrolla una compafiia constructora. Una de las
razones primordiales que originan este proyecto,
es poner al alcance de la constructora una
herramienta que permita realizar los calculos de
los reajustes de los proyectos que maneja la
compafia, empleando correctamente todas las
variables que intervienen para la obtencion de los
reajustes. Se pretende asociar la influencia del
monto obtenido en los reajustes para cada
factura de avance de obra y del costo total de la
misma contra el valor real de las materias primas
que intervienen en el desarrollo de un proyecto
en un periodo dado de tiempo por medio de los
indices de precios, desde que se entreg6 la oferta
de la obra en la apertura de una licitacion hasta la
fecha de ejecucién de la misma. Al desarrollarse
la medicién de los reajustes de los contratos de
construccion de la compafia, basicamente se
tomaron en cuenta los indices de precios
entregados por el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos, asi como los indices de
Salarios Minimos del Ministerio de trabajo,
ademéas de una ardua investigacién de fuentes
bibliograficas y entrevistas de campo con
expertos en la materia. Finalmente, se presenta
dicha herramienta en una hoja de caélculo
electronica que busca cumplr con los
requerimientos y necesidades de la empresa, la
cual se aplicé en un proyecto piloto, para verificar
su utilidad segun las necesidades.

Palabras Clave: Reajustes, Precios.
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Prefacio

En la Industria de la construccion, se desarrollan
procesos para la contratacién de obras con el
sector publico que muchas veces tardan meses o
inclusive afios, para que se adjudique y ejecute
una obra, dicho periodo es el comprendido entre
la fecha de entrega de la oferta en la apertura de
una licitacion y la fecha de inicio de la obra, este
tiempo transcurrido produce afectaciones en
cuanto a la variaciébn en los costos de los
materiales de construccion, salarios, y en
general, la inflaciéon, es por esto que el Estado
genero la figura de los reajustes de los contratos
de construccién en el sector publico, para buscar
el equilibrio econémico de los contratos entre las
partes, segun lo estipula la ley de contratacion
administrativa. Sin embargo, a lo largo de los
afnos, en los cuales ha existido esta figura en los
contratos, se ha generado mucho
desconocimiento en cuanto a la aplicacion
correcta de la formula, uso de los indices
requeridos, asi como desconocimiento por parte
de las mismas instituciones del estado en cuanto
a definir los pardmetros para que las empresas
constructoras puedan calcular y presentar los
reajustes de los contratos segun lo estipula el
reglamento y ley de contratacién administrativa.
El objetivo base de este proyecto es establecer
una metodologia para la elaboracion de los
reajustes de precios de proyectos de
edificaciones de una compafia constructora que
necesita tener mas eficiencia en cuanto a esta
gestién para el desarrollo de todos los proyectos
gue ejecuta con el Estado Costarricense.
Quisiera agradecer a todas las personas que
estuvieron involucradas de una u otra forma en el
desarrollo de este proyecto; al Ingeniero Manuel
Alan Zufiga por darme su confianza y ser mi
profesor guia en este trabajo. A todo el personal

de la empresa Arquitectura JOF S.A.,
especialmente a su presidente el Arquitecto Jose
Flasterstein. Agradezco a Dios por toda la guia y
fortaleza brindada en todos estos afios de
estudio, que finalmente culminan en la obtencion
de un grado académico logrado con base en
mucho esfuerzo, en compafiia de mi familia.
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Resumen
ejecutivo

Este proyecto de graduacion consiste en
establecer una metodologia para el célculo de los
reajustes en los proyectos de construccion de
edificaciones que desarrolla una compafia
constructora. Los reajustes de precios a los que
alude este proyecto, se refieren a la actualizacién
del monto fijado para un proyecto de construccion
de una obra en la fecha de su estimacién, tema
sobre el cual existe toda una legislacion que
durante afios ha presentado una serie de
variaciones en su formula principalmente, asi
como sus alcances y, por tanto, ha requerido
estudios e investigaciones para obtener la
férmula que actualmente se emplea para su
calculo.

Para determinar el porcentaje del reajuste de una
factura o contrato se utlizan los indices de
precios y los porcentajes de su estructura, que se
entregan en la oferta por parte de la compafia
adjudicada en una obra. Con los afios, el Poder
Ejecutivo por medio de decretos, ha planteado
varias férmulas de reajustes, cada una con
caracteristicas particulares, por lo que han
generado porcentajes y resultados diferentes.

El planteamiento de las férmulas de los reajustes,
siempre ha sido enfocarse desde diversas
perspectivas y puntos de vista, dado el equipo
interdisciplinario que interviene: estadisticos,
economistas, ingenieros, matematicos,
abogados, entre otros. El presente estudio, busca
investigar el origen y la normativa de los
reajustes, proponer una metodologia y una
herramienta para aplicarla a los proyectos, y de
esta forma solventar una necesidad de Ila
constructora.

El objetivo general del presente proyecto es
establecer una metodologia para la elaboracion
de los reajustes de precios en los proyectos de
edificaciobn de una compafiia constructora, asi
mismo, como objetivos especificos se busca
determinar el monto de los reajustes de la obras,
por medio de una hoja electrénica de célculo y
analizar si el monto obtenido compensa el valor
original de la oferta de construccion.

Se analizan los resultados obtenidos, luego de
aplicar la herramienta a un proyecto piloto, si en
realidad se cumple correctamente o no, lo que la
ley y el reglamento de reajustes busca, la
actualizacion del valor de la oferta.

Como parte de la metodologia y objetivos de este
proyecto, fue necesario buscar informacion
historica y legal sobre el tema, asi como
entrevistas a expertos en la materia para aclarar
ciertas dudas en cuanto a la legislacion vigente.
Las formulas vigentes a la fecha de este proyecto
son las que fueron empleadas en la metodologia,
para de esta forma obtener los montos y
porcentajes de reajustes al aplicarlos a un
proyecto piloto. Finalmente se plantean las
conclusiones y recomendaciones.

La principal conclusion del proyecto a la que se
llega es que la formula vigente actualiza el valor
de la oferta en la fecha de presentacion de la
misma, lo cual produce que se dé el equilibrio
econdémico en un contrato estipulado en el
reglamento de reajustes, esto dado que el monto
de los reajustes depende de la variacién en el
comportamiento de los indices que forman parte
de la férmula vigente.
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Introduccion

Este proyecto de graduacion tiene la intencion de
dar una herramienta para la elaboracién de los
reajustes en los proyectos de edificaciones que
desarrolla una compafiia constructora.

El objetivo general de este proyecto es establecer
una metodologia para la elaboracion de los
reajustes de los proyectos de la constructora.
Para lograr lo indicado anteriormente, se
establecieron como objetivos especificos; realizar
una investigacion de los criterios para el célculo
de los indices y de la formula actual, proponer
procedimientos y herramientas para la
conformacion del modelo de céalculo de reajustes
en una hoja electrénica y finalmente emplear la
metodologia obtenida en un proyecto piloto
complejo, perteneciente a la compafia con
caracteristicas particulares.

El proyecto piloto que se selecciond para aplicar
la metodologia propuesta, se obtuvo luego de
haber analizado proyectos de diferentes montos
de contratos, diferentes tiempos de ejecucion vy
fechas de firma del contrato desde las fechas de
presentacion de las ofertas, etc. Lo anterior para
poder evaluar el comportamiento de los indices a
la hora de aplicar las férmulas y ver los
resultados obtenidos para proyectos con
caracteristicas distintas.

Es importante recordar que los reajustes se
definen como la actualizacion del precio de la
oferta, es por esto que el Poder Ejecutivo por
medio de decretos y reglamentos, busca esta
figura para obtener el equilibrio econémico en los
contratos de los proyectos que se desarrollan con
el sector publico. La figura de los reajustes
siempre es necesaria e indispensable, dado que
a lo largo del tiempo los precios de las materias
primas, y salarios experimentan variaciones

debido a los efectos de la inflacion y la
devaluacion. Esta tarea de establecer los indices
para los calculos de los reajustes recae en el
INEC y BCCR, asi como las formulas en el MEIC.

Con la metodologia propuesta se pretende
mejorar la gestion en cuanto a la elaboracion de
los reajustes en los diferentes proyectos que
ejecuta la constructora JOF, se proyecta mejorar
la presentacion y tiempos invertidos para realizar
estos célculos para cada proyecto, y mejorar los
resultados financieros de cada proyecto,
mediante el cobro oportuno de los reajustes de
cada contrato.

Objetivos

A continuacién, se detallan los objetivos
planteados para este proyecto.

Objetivo general

e [Establecer una metodologia para la
elaboracion de los reajustes de precios
de proyectos de edificacion en una
compafiia constructora.

Objetivos especificos

e Realizar una investigacion de los criterios
para el célculo de los indices y de la
féormula actual para el calculo de los
reajustes.

e Proponer procedimientos y herramientas
para la conformacion del modelo de
calculo de reajustes en una hoja
electrénica.

e Emplear la metodologia obtenida en un
proyecto piloto complejo

METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE LOS REAJUSTES DE PRECIOS EN PROYECTOS DE EDIFICACION DE LA CONSTRUCTOA JOF
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Marco Referencial Empresarial

El proyecto se realiz6 para una empresa
constructora denominada Constructora JOF, la
cual es una compafiia con mas de 25 afios en el
mercado nacional, dedicada a la construccion y
remodelacion de edificios comerciales vy
residenciales, asi como proyectos hospitalarios,
entre otras obras.

Antecedentes

La constructora JOF, es una sociedad andnima
constituida el 9 de agosto de 1993, con el nombre
legal de Arquitectura JOF S.A., incorporada al
Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos
con el numero CT-02021, y con direccion en
Santa Ana, edificio Plaza Murano.

Desde su fundacién, esta empresa ha
desarrollado importantes proyectos en las areas
comercial, residencial, turistica, de servicios
médicos, entre otros; tanto en el sector publico
como privado, dentro y fuera del pais.

Marco Estratégico

A continuacién, y como parametro de referencia,
se enuncia parte de la estrategia de Ila
organizacién en estudio:

Mision

Uno de los pardmetros por considerar en la
estrategia de constructora JOF es su razon de
ser, la cual es establecida mediante su mision:
“Plasmar fisica y espacialmente el concepto
deseado y necesitado por nuestros clientes,
cumpliendo con todos los requerimientos de
funcionalidad en cada caso”. (construtorajof.com,
2011).

Vision

Actualmente, la constructora JOF declara su
vision de la siguiente forma: “Brindar el mejor
servicio de consultoria y construccién, con
precision y eficiencia para nuestros clientes”
(constructorajof.com, 2011).

Planteamiento del Problema

La empresa constructora JOF ha venido
desarrollando proyectos en el sector publico en
los ultimos 17 afios. A raiz de los decretos
gubernamentales, la inestabilidad en el tipo de
cambio del ddlar con respecto al colon, la
variacién en los costos de los recursos, asi como
el desconocimiento en el gremio tanto de parte de
los ingenieros de la compafiia constructora como
por parte de los inspectores y administradores de
los contratos por parte del Estado, se ha incurrido
en errores en la formulacion y gestion para la
facturacion por reajustes, siendo asi, que dichos
montos no evidencian correctamente el aumento
o disminucién en las materias primas desde el
momento en que se entrega una oferta en una
licitacibn, hasta el momento de ejecutar el
proyecto y realizar la facturacion por los
reajustes. Todo esto produce que las ganancias
esperadas en los proyectos, no sean las
proyectadas, propiciando una afectacién directa
en el logro de los objetivos planteados para
ejecutar las obras.

Para efectos de este proyecto, el calculo de los
reajustes se basara en la aplicacion del método a
un proyecto piloto con el Estado, sin embargo,
cabe destacar que la compafiia constructora
ejecuta obras con toda la Cartera Estatal, tanto
Instituciones Autébnomas, como Municipalidades y
el Gobierno Central.

Justificacion del Estudio

El presente estudio pretende servir como base
para el inicio de un proceso continuo de mejora
de los calculos de los reajustes de los contratos
de edificaciones que se ejecuten con el estado
costarricense. La investigacién contribuira por
tanto, no solo como una propuesta de solucion
puntual a la gestién de célculo de los reajustes de
los proyectos actuales, sino como una referencia
para los demdas proyectos venideros que se
ejecuten con el Estado.

La investigacién parte del pardmetro de que,
desde el inicio se han estado ejecutando
proyectos con el sector publico, los cuales han
sido de diferentes tipos de edificaciones, y en la
gran mayoria se ha dado el tema de Ila
presentacion de los reajustes, situacion que ha

METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE LOS REAJUSTES DE PRECIOS EN PROYECTOS DE EDIFICACION DE LA CONSTRUCTOA JOF



conllevado a errores tanto en el calculo y
presentacion de los mismos, como también
confusiones, dado que no ha estado claro
muchas veces la informacién en los carteles de
licitacion, ni tampoco por parte de la inspeccion a
cargo de los proyectos en cada institucion
publica.

Segun datos de la constructora JOF, han existido
proyectos en que los montos de los reajustes,
han arrojado numeros negativos, a pesar del
aumento a través del tiempo, tanto de los
materiales y materias primas como de los
salarios.

No esta deméas recalcar la relevancia que
presenta, para los ingenieros de proyectos, una
herramienta que permita, de forma &gil y sencilla,
realizar los célculos para la facturacién de los
reajustes de los proyectos con el sector publico.
Partiendo de lo anterior, parte de la problemética
encontrada radica en que, a pesar de los
recursos que se tienen, no se tienen
procedimientos o0 protocolos claros para
desarrollar este tema en cada proyecto, y que no
se gestione dicho aspecto hasta el final de la
obra, sin haber analizado antes, si los montos
posibles de reajustes para la facturacion, eran
montos razonables, haciendo la respectiva
comparacion con el comportamiento en los
precios de las materias primas y los salarios para
el pago de la mano de obra. Todo esto también
evidencia, que este aspecto ha sido desarrollado
a través de los afios en forma empirica,
generando mucha variabilidad en los resultados
entre un proyecto y otro, aun con caracteristicas
similares, sin llevar un buen seguimiento y
control, asi como estadisticas en general para
todos los proyectos.

Alcance

El alcance se limita a la gestion para el calculo de
los reajustes de las obras contratadas por la
compafiia constructora para desarrollar
edificaciones con el Estado Costarricense.

Se excluyen las obras que se llevan a cabo en el
sector privado, asi como proyectos que no sean
edificaciones, tales como obras viales, que por
sus caracteristicas, no ejecuta la compafiia
constructora.

Limitaciones

Dentro de las principales limitaciones que tiene el
proyecto destacan:

e Posible resistencia al cambio por parte de
los empleados de la compaifia
constructora, en el momento de
implementar la metodologia para el
calculo de los reajustes.

e A pesar de que la férmula es la misma,
asi como los indices, algunas
instituciones del estado, por medio de los
administradores de los proyectos de
construccion, no tienen claro el tema, y
€S0 provoca, que no se puedan realizar
los calculos, por falta de insumos o
porcentajes de oferta que debieron haber
sido aclarados en el momento de
publicacién del cartel de licitacion.

e Carencia de instrumentos tecnoldgicos o
iniciativa por parte de los ingenieros de
proyectos, que permitan generar una
herramienta que facilite el célculo de los
reajustes para las obras de la
constructora.

e Existe mucha desinformacién con
respecto al tema, asi como pocos
expertos en la materia.

e Es posible que por la variacién en los
indices al comparar proyectos en
diversos periodos, generen datos poco
representativos.
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Marco Conceptual

Este capitulo busca dar un entendimiento y
fundamento tedrico de la propuesta desarrollada.
Todo esto con el objetivo de dar soporte a la
propuesta de una metodologia para la
elaboracion de reajustes en proyectos de
edificaciones.

El tema de los reajustes de precios es de gran
interés para las empresas constructoras ya que la
actualizacién de los montos ofrecidos a la fecha
de estimacion de las ofertas puede ser la
diferencia entre ganar o perder dinero en una
obra de construccion.

Origen de
Costa Rica

los Reajustes en

Ante el problema de la inflacion y el desequilibrio
gue se presentaba entre los montos de las
ofertas y el monto que se les deberia pagar a las
empresas constructoras en un periodo equis, el
gobierno reglamenté la forma de pagar a los
contratistas valores actualizados respecto a sus
ofertas, de ahi que se crearan las diferentes leyes
y reglamentos que actualmente existen en cuanto
al tema de reajustes. Estas normas, una vez
creadas, han presentado una serie de debilidades
y de problemas que han ido planteando las
diferentes empresas involucradas e interesadas
ante las entidades gubernamentales y juridicas
pertinentes.

Dado el proceso inflacionario habido en los afios
sesenta y setenta, que produjo un desajuste
monetario en las relaciones monto de la oferta y
monto final pagado en los contratos de
construccion con el sector pudblico, se hizo
indispensable proceder a la actualizacion
monetaria, de estos contratos. De ahi nace la
necesidad juridica de la revaluacion de dichas

obligaciones que el gobierno tenia con las
empresas y se emite la Ley N°5501, publicada en
el alcance N°86 de la Gaceta N°91 del 16 de
mayo de 1974, cuyo articulo 1° establece que se
deben reajustar los precios de tales contratos. Asi
mismo, en su articulo 3° define el término
“Reajuste de Precios” como “la actualizacién del
precio de la obra”

La ley N° 5501 surgi6 en momentos en que se
hacia cada vez més palpable la amenaza de la
inflacion y de la inestabilidad econdmica y
resultaba, por ello, impostergable la necesidad de
un instrumento juridico que salvaguardara y
garantizara la continuidad, en condiciones
satisfactorias, de la actividad de la industria de la
construccion.

La ley en referencia fue aprobada por la
Asamblea Legislativa el 28 de marzo de 1974 y
recibié el ejecltese el 7 de mayo del mismo afio.
Veinte dias después de su aprobacion legislativa.
El 18 de abril, la Asamblea, posiblemente se
percaté de algunas omisiones y de errores y los
enmendd mediante la aprobacion de otra ley, que
deroga cualquier disposicién que se le oponga.
Se referia a la Ley N°5518, en la cual se indica,
entre otras cosas, que sera el MEIC el que
elaborara los indices de precios, para lo cual
usara 50% del producto de un derecho de
inscripcion que, segun la ley original, le
corresponde en su totalidad a la Cémara
Costarricense de la Construccion.

Cuatro afios después de emitidas las leyes antes
mencionadas, con fecha 4 de abril de 1978, y
mediante Decreto N°8345-MEIC, se le da
vigencia provisional a los indices de precios de
los elementos de la Camara Costarricense de la
Construccion, en vista de que el MEIC no cumplié
con la obligacion que le sefialaba el parrafo
segundo del articulo 1° de la ley N° 5518, y con
sustento en lo que dicen los parrafos siguientes,
tercero y cuarto, del mismo articulo.
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El 25 de febrero de 1980 se les da vigencia
definitiva el Decreto N°112116-MEIC, al parecer
contraviniendo el mandato expreso que da al
MEIC en el péarrafo y articulo antes citados de la
Ley N°5518 que, por otra parte, solo indica la
posibilidad de darle vigencia provisional a indices
gue se quisieran someter a su consideracion las
camaras de la construccion.

En la gaceta del 25 de abril de 1980 se muestra,
entonces, y por ello adquiere caracter oficial, el
“Indice de Precios de los Renglones de pago y
sus Elementos”, segun dice textualmente el titulo
de la publicacién.

El 31 de marzo de 1982 entr6 en vigencia el
decreto N° 13941 MEIC, que contiene la
posibilidad de que se pague el ajuste
correspondiente al elemento “costo fijo en casos
excepcionales”, en que, por fenémenos
econdémicos, la Administracion lo considere
procedente, y se produjo que, de ese momento
en adelante, la Administracion consider6 que
todos los casos eran excepcionales.

Tres semanas después, el 23 de abril de 1982, y
a dos de las expiracién de otro gobierno, se emite
un decreto mas, el N° 13537-MEIC el cual, entre
otras cosas, indica en su articulo 4, “ Se elimina
el parrafo final del articulo 5 del Decreto ejecutivo
N° 11216-MEIC”, cuyo contenido se transcribe
textualmente sin comentarios: “El pago de los
reajustes se hara siempre que el gobierno cuente
con fondos disponibles para hacer la respectiva
erogacion, mediante ordenes de maodificacion,
previa resolucién administrativa”.

Es importante recalcar que para ser aplicados los
célculos de los reajustes, el reglamento a las
Leyes Numeros 5501 y 5518 establecieron
basicamente dos procedimientos: el método
analitico y el meétodo sintético, la diferencia
radicaba en que el primer método (el que esta
actualmente  en  vigencia, con  ciertas
modificaciones) se fundamentaba en la
determinacion de diferencias de precios y el
método sintético en el empleo de indices de
precios.

indices de precios y salarios
minimos

Hasta marzo de 1982, los indices utilizados para
el calculo de los reajustes eran elaborados por
BEL Ingenieria, S.A., y no fue sino hasta 1987
cuando el MEIC empez6 a calcularlos. Pero dicha
gestion, recayo en el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos que fue creado por la Ley
N°7389, publicada en el Alcance 77 de la Gaceta
214 del 4 de noviembre de 1998, por lo cual, el
INEC se ha encargado de la elaboracion de los
indices en los Ultimos 19 afios, indices que son
indispensables para la elaboracion de los
reajustes de los contratos con la administracion
publica.

Los indices se obtienen determinando
mensualmente los precios de los elementos y
comparandolos, mediante una razén por
cociente, con los precios de la fecha base para la
cual se suponen indices iguales a la unidad (0 a
100, si se desea disponer de valores
porcentuales).

La aplicacion de indices para determinar los
reajustes de precios de los contratos de
construccion de obras de edificaciones, parece
ser un procedimiento casi universalmente
aceptado, y esto obedece no solamente a
razones practicas (pues, en efecto simplifica
enormemente el proceso de calculo con respecto
a cualquier otro sistema, y evita invertir tiempo y
recursos en medidas de control), sino que,
ademas conduce a resultados mateméaticamente
exactos. No se trata entonces de un método
aproximado. Foérmulas que emplean indices
pueden y deben derivarse con sujecibn a un
proceso algebraico, de inferencia estrictamente
l6gica y racional que, consecuentemente, no da
cabida en lo mas minimo a consideraciones
empiricas ni a apreciaciones subjetivas. (Hidalgo,
2016)

Quizas alguien podria imaginar que el sistema de
calculo con indices practicamente se reduce,
simplemente, a la obtencién de un promedio, el
de las variaciones relativas de precio de los
distintos elementos que participan en el costo de
un renglon de pago y entonces el resultado
obtenido seguramente constituird una
aproximacion de lo que realmente deberia ser.
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Le corresponde al INEC establecer la estructura
(elementos y ponderaciones respectivas) de los
indices de precios necesarios para determinar el
reajuste de precios en las obras. El INEC es el
ente encargado de calcular mensualmente los
indices oficiales de precios y de inmediato
publicarlos para hacerlos de conocimiento
publico.

Las estructuras de los indices de precios
publicados por el INEC pueden ser revisados
cada cinco afios previa solicitud debidamente
justificada por las camaras u organismos
interesados o inclusive la misma administracion;
el INEC estara en la obligacion de resolver dicha
gestion.

En el Reglamento de reajustes se establece, que
si los indices oficiales no estdn disponibles por
causas de fuerza mayor en el plazo establecido
de un mes calendario. Segun se indica en el
articulo once, el INEC establecera un indice
provisional empleando el promedio de las
variaciones mensuales del correspondiente indice
oficial de los ultimos seis meses calendario, una
vez se cuente con el indice oficial de precios
definitivo, se le aumentara o restara lo pagado de
menos o de més en el reajuste provisional de
precios.

2.1 Procesos licitatorios vy
componentes de la
contratacion administrativa

La legislaciéon costarricense presenta diferentes
formas que tiene el gobierno para adquirir bienes
y servicios por medio de licitaciones.
Basicamente las licitaciones segun la ley de
contratacion administrativa pueden clasificarse
en:

- Licitacion Publica

- Licitacion Abreviada

- Contratacion Directa

- Otros tipos. (Remate, Restringida, etc.).

En los procesos licitatorios que ejecuta el
Gobierno de la Republica por medio de las
diferentes instituciones, informa de los
pormenores necesarios, desde los puntos de

vista legal, técnico y financiero que deberan
cumplir los oferentes en los proyectos para poder
ser adjudicados.

En un cartel de licitacion se acompafian o indican
las cantidades, condiciones y especificaciones
gue cada oferente debe cumplir para participar en
un proceso licitatorio. Generalmente en este
mismo pliego de condiciones se indica la formula,
el procedimiento y normativa para el calculo y
presentacion de los reajustes de precios del
proyecto por licitar dentro de la fase de ejecucidn
de la obra.

Una vez que se entregan las ofertas por parte de
las diversas constructoras interesadas en la
ejecucion de una determinada obra, sigue el
estudio de estas ofertas para descartar o calificar
a los oferentes y asi decidir cual es la oferta que
mas conviene a los intereses de la administracion
de una determinada institucion del estado.

Después de este proceso se adjudica la obra y se
dan los procesos siguientes, tales como contrato,
ejecucion del proyecto, facturaciones mensuales,
recepcion provisional y definitiva de la obra.

2.2 Normativa
Reajustes

vigente de

Cuando ha transcurrido algun tiempo después de
elaborado un presupuesto, se hace necesario
actualizarlo mediante el reajuste de precios de los
renglones de pago, pues tales precios
experimentan variaciones debido a los efectos de
la inflacién y la devaluacion.

Si se trata de los precios de una obra en proceso
de ejecucibn, esta tarea resulta ser un imperativo
legal, que obedece al propésito de reintegrarles a
los contratistas el capital invertido, en término de
valor adquisitivo y mediante pagos reajustados.

Los contratos para la construccion de obras se
enfrentan a distintas fluctuaciones econdmicas
(variaciones de precios de materiales, mano de
obra, de tipo de cambio, entre otros) que afectan
su ecuacidon econdmica-financiera. De esta
forma, el reajuste de precios es un mecanismo
que se utiliza cuando, por causas no conocidas al
momento de la oferta, se produce una afectacion
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no previsible en la estructura de costos
establecida originalmente en el contrato, por lo
gue este sufre un desequilibrio en dicha situacion.

Actualmente esta vigente el Reglamento para el
Reajuste de Precios en los Contratos de Obra
Publica de Construccion y Mantenimiento,
establecido en el Decreto N° 33114-MEIC del 16
de marzo del 2006, publicado en el diario Oficial
la Gaceta N°94 del 17 de mayo del 2006, mismo
gue ha sido reformado en los articulos Nameros
6,8 y 24 por el Decreto Ejecutivo N°33218 del 14
de Julio del 2006 y en los articulos Numeros
4,13,14,18 y 19 por el Decreto Ejecutivo N°
36943 del 13 de diciembre del 2011

De acuerdo con el reglamento para el Reajuste
de precios en los contratos de Obra Publica de
Construccion y Mantenimiento “el objetivo del
reajuste de precios es mantener el equilibrio
econémico del contrato en las relaciones
contractuales (entre la parte contratante y los
contratistas). De esta forma, se pretende
mantener el valor real del contrato, evitando que
algunas de las partes se vea econémicamente
perjudicada”. (Articulo 5).

Algunas consideraciones que cabe resaltar sobre
el presente reglamento y la normativa en general
del tema, son las siguientes:

o El reajuste de precios no corresponde a
una indemnizacion sino a la restitucion
del valor real del contrato.

e EIl contar con un mecanismo de reajuste
de precios hace mas objetiva la
evaluacion de las ofertas de los
contratistas, ya que estos haran su mayor
esfuerzo para tener los mejores precios
conocidos a la fecha de sus ofertas. El no
tener posibilidades de reajustar los
contratos hace que los contratistas deban
estimar los aumentos y el factor de
incertidumbre puede tener dos
consecuencias, ambas negativas: o inflar
los precios de las ofertas, o poner a
posteriori a un contratista en riesgo de
insolvencia, lo que a ningun “actor”
(contratante o contratista) le resultara
oportuno.

e En ausencia de reajuste, el riesgo que
toma la empresa constructora puede ser
tan grande que no haya suficiencia
econémica para prestar el servicio y
obtener la utilidad pactada. Por lo tanto
podria llegar a desestimularse la
construccion de diversos proyectos
(Desventaja tanto para el propietario
como para el constructor).

e Cuando el reajuste es positivo, las sumas
reclamadas por las constructoras son
parte de los costos reales del proyecto, y
por tanto, deberian ser cubiertos por
parte del contratante.

e De igual forma, cuando el reajuste es
negativo, el contratante o] la
administracién, podria  solicitar la
devolucion del monto calculado por
concepto de reajuste, de manera que se
pague lo que previamente se acordo.

En el citado reglamento vigente se establecen los
componentes de  célculo, procedimiento,
requisitos de informacién y demas pardmetros
indispensables, a fin de obtener y cuantificar la
cobertura para el mantenimiento del equilibrio
economico de los contratos de ejecucion de obra
publica de construccion y mantenimiento,
utilizando el mecanismo del reajuste de precios
(Articulo 1 del Reglamento).

De manera general, en este reglamento se
sefiala que la estructura del precio del contrato
esta compuesta por los costos directos (costos de
mano de obra directa y costos de insumos
directos), los costos indirectos (costos de mano
de obra indirecta y costos de insumos indirectos),
la utilidad y los imprevistos. A partir de esta
estructura, se estableceran las ponderaciones de
cada uno de sus componentes. Entonces, para el
caso de un contrato de edificaciones (se omiten
para efectos de este proyecto, las férmulas para
obras de ingenieria civil, dado que se pretendia
analizar Unicamente reajustes de edificaciones),
este estaria compuesto por (férmula Indicada en
el Articulo 5 del Reglamento de reajustes):

PC =CDw +CDi +Clu +Cli + > CE+U +1 =1
i=1

En donde:
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PC= Precio del Contrato

CDwm= Ponderacion del total de costos de mano
de obra directa

CDi= Ponderacién del total de costos de insumos
directos

Clv= Ponderacién del total de costos de mano de
obra indirecta

Cli= Ponderacién del total de costos de insumos
indirectos

CE= Ponderacion del costo de insumos vy
servicios especificos

U= Ponderacién de la utilidad

I= Ponderacion dispuesta para el rubro de
imprevistos.

El reajuste se realizard restando al precio del
contrato la utilidad y los imprevistos, y aplicando
los indices de Precios del Sector Construccion,
calculados y publicados mensualmente por el
Instituto Nacional de Estadistica y Censos
(ILN.E.C.), especificamente:

e El indice utlizado para el célculo del
reajuste de precios de costos de insumos
directos de edificaciones es el indice de
Precios de edificios y el indice de Precios
de Vivienda de Interés Social, elaborado
por el INEC (Irg)

e El indice utlizado para el célculo del
reajuste de precios del total de costos de
mano de obra directa e indirecta es el
indice de Salarios Minimos Nominales
para la actividad de Construccion,
elaborado por el Banco Central de Costa
Rica (B.C.C.R.) (Ismn).

e El indice utlizado para el calculo del
reajuste de precios del total de costos de
insumos indirectos es el indice de
Precios al Consumidor, suministrado por
el LN.E.C. (IPC).

e Los indices utilizados para realizar el
reajuste de los grupos de insumos y
servicios especiales, incorporados por su
grado de incidencia en la estructura de
precios del contratos de obras de
ingenieria civil, sera su correspondiente
indice de precios, suministrado por el
I.N.E.C.

Segun el decreto ejecutivo Nimero 36943 del 13
de diciembre del 2011, la férmula vigente para el
calculo del reajuste de precio de edificios y
vivienda es la siguiente:

1 1
RP = ((CDy + Clyy) » EPA) * (ﬂ— 1) + (€D, « EPA) » (ﬂ - 1) +(Cl, « EPA)

Isuno Ipgo

n
IPC
(pe-1)+ ZCEvRA,- VEPA
1Py =1

En donde;

RP= Representa el monto total de reajuste de
precios periodica

EPA= Representa el monto de estimacion
periédica del avance

CDwm= Representa la ponderacién del monto total
a precios iniciales de los costos en mano de obra
directa presupuestados.

Clw= Representa la ponderacion del monto total a
precios iniciales de los costos de mano de obra
indirecta presupuestados.

Cli= Representa la ponderacion del monto total a
precios iniciales de los costos de insumos
indirectos presupuestados.

CDi= Representa la ponderaciéon del montén tota
a precios iniciales de los costos de insumos
directos presupuestados.

CE= Representa la ponderacion del monto total a
precios iniciales del costo total de los insumos y
servicios especificos.

Ismni= Representa el indice de Salarios Minimos
Nominales para la actividad de construccion del
mes de facturacion.

Ismno= Representa el valor del indice de Salarios
Minimos Nominales para la actividad de
construccion a la fecha de la oferta

lre1i= Representa el Indice de Precios de
Edificaciones respectivo, sea el indice precios de
Edificios o el indice de Precios de Vivienda de
Interés Social para el mes de facturacion.

lreo= Representa el Indice de Precios de
Edificaciones respectivo, sea el indice precios de
Edificios o el indice de Precios de Vivienda de
Interés Social a la fecha de la oferta.

IPC:= Representa el Indice de Precios al
Consumidor para el mes de facturacion.

IPCo= Representa el valor del indice de Precios al
Consumidor a la fecha de la oferta.
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El objetivo principal del Reglamento (2006) para
el reajuste de precios, es fijar las bases y
establecer las condiciones necesarias para la
aplicacion clara, transparente y expedita del
articuo 18 de la Ley de Contratacion
Administrativa N°7494 del 1° de mayo de 1996,
en lo que corresponde a los contratos de
ejecucion de obra publica.

En el reglamento (2006) se estipula que la
administracion reajustara los precios del contrato
cuando varien los costos directos e indirectos del
mismo, con base en el programa de trabajo
vigente entregado por el contratista, ademas, el
derecho a que se reajusten los precios del
contrato, surge a partir de la fecha de
presentacion de las ofertas y los indices de
precios correspondientes al mes de la facturacion
conforme el cronograma vigente de la obra.

Es importante recalcar que esté estipulado que el
derecho a solicitar el reajuste de precios termina
con el finiquito contractual. La finalizacion de la
obligaciéon o contrato se formalizara mediante el
documento del finiquito contractual y de reajustes
del contrato, segun los términos del Reglamento
a la Ley de Contratacion Administrativa, que
deberan suscribir las partes.

Otro aspecto que deja claro el Reglamento (2006)
es que los reajustes se calculardn sobre las
estimaciones mensuales de avance de Ila
contratacion. Con base en los programas de
trabajo vigentes, el precio de dichas actividades
se reajustara de acuerdo con los indices de
precios que originalmente les correspondian de
acuerdo con dicho programa (Ruta Critica),
segun lo establecido en el reglamento. Por el
contrario, si las actividades se adelantan en
relacion con lo dispuesto en el programa de
trabajo vigente, el precio de dichas actividades se
reajusta de acuerdo con los indices de precios
del mes en que se realizé.

Un aspecto importante es que el Reglamento
(2006) establece que la gestion de cobro de los
reajustes es independiente del avance mensual
de obra, en el sentido de que se presenta una
factura por cada concepto.

Otro detalle que sefiala el reglamento (2006), es
gue el mismo contempla la opcion de reajustar la
utiidad cuando hay una diferencia de mas de

treinta dias calendario para el inicio de la obra,
este rubro estd permitido Unicamente para los
contratos en colones costarricenses.

El método vigente para el célculo de los reajustes
de precios, es el método analitico, mismo que se
establecio en el Reglamento en el articulo
ndmero 20, este método se puede aplicar cuando
la Administracion contratante establece los
elementos de la estructura de los precios de los
documentos de una licitacion.

Cuando en un cartel de licitacion no esta claro, o
bien indicado, cémo se debe realizar el desglose
porcentual en la estructura de precios con el fin
de poder aplicar la férmula indicada en el articulo
18 del Reglamento para el célculo de los
reajustes y por tanto se omite separar los costos
directos asi como los costos indirectos, entonces
la separacion se debe realizar tal como se
establece en el Articulo 2 del Decreto Ejecutivo
N°36943-MEIC del 13 de diciembre del 2011, el
cual consiste en la Reforma al Reglamento para
el Reajuste de Precios en los Contratos de Obra
Pdblica de Construccién y Mantenimiento,
Decreto Ejecutivo N°33114 del 16 de marzo del
2006.

En el caso que compete, el cual es el Reajuste
de precios para Edificaciones, el articulo dos del
Decreto Ejecutivo N°36943, es claro que
Unicamente en los casos en que el Cartel, Oferta,
contrato o adenda no cuente con la ponderacion
de costos (directos e indirectos) establecida en el
articulo 5 del Reglamento, se deberan aplicar las
ponderaciones ya estipuladas, sin antes restar al
precio del contrato, los costos de insumos y
servicios especificados, la utilidad y los
imprevistos declarados, al resultado se le
aplicaran las siguientes ponderaciones:

a) Para aquellos proyectos que solo cuentan
con Costos Indirectos desglosados
(Mano de Obra Indirecta e Insumos
Indirectos, segun el articulo 5° del
Reglamento) y no cuenta con la
ponderacioén del Costo Directo constituido
por: mano de Obra Directa e Insumos
Directos, estos deberan desglosarse de
la siguiente manera:

23% Mano de Obra Directa
77% Insumos Directos
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b) Para aquellos proyectos que solo cuentan
con Costos Directos desglosados (Mano
de Obra Directa e Insumos Directos,
segun el articulo 5° del Reglamento) y no
se cuenta con la ponderacion del Costo
Indirecto, constituido por: Mano de Obra
Indirecta e Insumos Indirectos, estos
deberan desglosarse de la siguiente
manera:

38% Mano de Obra Indirecta
62% Insumos Indirectos.

c) Para aquellos proyectos donde no se
cuenta con la estructura de costos, el
renglén de pago afecto a reajuste debera
desglosarse de la siguiente manera:

21% Mano de Obra Directa
71% Insumos Directos
3% Mano de Obra Indirecta
5% Insumos Indirectos

d) Si el oferente no esta de acuerdo o no
puede aplicar ninguno de los tres casos
anteriores (a, b, c¢), podra mediante
criterio  técnico  proponer a la
Administracién una ponderacién diferente
debiendo la Administracion revisarla y
esta podrd& o no aceptarla mediante
criterio fundamentado.

Finalmente el Reglamento para el Reajuste de
Precios en los Contratos de Obra Publica de
Construccion y Mantenimiento en el Capitulo VI,
articulos 21,22, y 23 hace mencion a los
contratos que fueron pactados en moneda
extranjera, basicamente en virtud de la blsqueda
del equilibrio econémico del contrato, el
reglamento hace mencién en que se toman en
cuenta los tipos de cambio a la fecha de ofertas y
a la fecha de cobro de avance de obra, para
confrontar las devaluaciones que se dan por el
tipo de cambio en moneda extranjera.
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Metodologia

El presente capitulo contiene los pasos
necesarios para definir la metodologia que se
utilizé en el proyecto para responder al problema
identificado. Se plantean los tipos de
investigacion utilizados, el alcance de la misma,
las fuentes y sujetos de informacion, técnicas de
investigacion y analisis de datos.

Tipo de Investigacion

La investigacion desarrollada se llevd a cabo
mediante un tipo de investigacion aplicada y
descriptiva.

La investigacion aplicada, también conocida
como investigacion practica, se realiza con fines
practicos, tanto para resolver un problema, como
para tomar decisiones, evaluar programas y en
general para mejorar un producto o proceso
(Venegas, 1986).

A su vez, es una investigacion descriptiva, porque
busca especificar las propiedades, caracteristicas
y rasgos importantes del fendmeno deseable
para analizar y ademas, recolecta datos sobre
diversos aspectos permisivos a la descripcién de
lo investigado. Siendo de fundamental
importancia definir que va a investigarse y de
guienes obtendran la informacién (Hernandez &
Otros, 2006).

Mediante la aplicacion de este tipo de
metodologia de investigacién, y después de
analizar los datos recopilados producto de la
revision  documental, y entrevistas, se
determinaron las brechas que existen en la
organizaciébn en materia de elaboracion de
reajustes en los proyectos de edificaciones de la
constructora, y en base a esto se definié los
requerimientos para la elaboracion de la
metodologia, y la subsecuente estrategia de
implementacion como Ultimo aspecto necesario
para completar el alcance de este proyecto.
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Sujetos y Fuentes de
Informacion

Las fuentes y sujetos de informacion, fueron
todos aquellos puntos de referencia de los que se
extrajeron los datos de la investigaciéon que se
llevd a cabo.

Sujetos de informacion

Sabino (1978), se refiere a las personas fisicas
gue de una u otra forma brindan informacion para
desarrollar de la mejor manera esta indagacion,
para determinar las causas y posibles soluciones
del problema planteado.

Dentro de los sujetos de informacion para el
presente estudio, se utilizaron entrevistas a
profesionales de diversas instituciones que por
sus funciones, tienen relacién con el tema en
estudio, aquellos profesionales a los cuales se les
entrevisto fueron:

- Jefes de proyectos de construccion de la
CCSS y Poder Judicial

- Gerentes e ingenieros de proyectos de la
constructora.

- Profesionales que tienen un rol
protagénico en el tema, tales como
profesionales del MEIC y CGR

Fuentes de Informacion

Las fuentes de informacion son los lugares donde
se obtienen los datos requeridos para la
investigacion. Estos datos son todos aquellos
antecedentes o fundamentes que se requiere
para llegar a un conocimiento exacto del objeto
de estudio. Estos seran suficientes para poder
descartar y defender el trabajo de investigacion
desarrollado (Sabino, 1978).
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Para la elaboracion del presente trabajo se
utilizaron las siguientes fuentes de informacion
primaria y secundaria.

Fuentes Primarias

Las fuentes primarias son aquellas de las cuales
se obtiene informaciébn por medio de Ia
investigacion bibliografica o revision de la
literatura y proporcionan informacién de primera
mano (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 1991).
Dentro de las fuentes primarias del presente
trabajo de investigacion se listan las siguientes:

a) Reglamento para el Reajuste de Precios
en los contratos de Obra Publica de
Construccién y Mantenimiento.

b) Proyectos de construccién contratados
con el Estado en marcha y ejecutados a
la fecha del presente informe por la
Constructora.

c) Documentacién y software a lo interno de
la constructora.

d) Diversos decretos del Poder Ejecutivo por
medio del Ministerio de Econdmica,
Industria y Comercio.

e) Ley de Contratacion Administrativa y su
reglamento.

Fuentes Secundarias

Son compilaciones, resumenes y listados de
referencia publicados en un area de conocimiento
en particular (Hernandez, S., Fernandez, C. &
Baptista, L., 1991).
Las fuentes secundarias utilizadas fueron:
a) P&gina web del INEC
b) Pagina web del MEIC
c) Pégina web de la Gaceta
d) Reservorios de trabajos finales de
graduacion.
e) Informacién recopilada de internet sobre
Reajustes.

Técnicas de Investigacion

Para el desarrollo de la presente investigacion se
pusieron en practica diferentes técnicas para la
recoleccion y procesamiento de los datos, con los
cuales pretende cumplir con los aspectos
planteados en los objetivos definidos en capitulos
anteriores, segin Mufioz R. (1998), Ilas

investigaciones pueden clasificarse en tres tipos
de técnicas:

- Investigacién documental: Este tipo de
técnica se basa, primordialmente, en
datos existentes, es decir que no son
generados por el autor durante el
proyecto. En este sentido, el objetivo de
la técnica es obtener antecedentes y
profundizar en aportaciones ya emitidas
sobre un tema en especifico.

- Investigacién de campo: Este tipo de
técnica se aplica en el contexto del
ambiente donde se encuentra la unidad
de estudio. Involucra el analisis, la
comprension 'y la sintesis de la
informacion. En algunos casos, requiere
utilizar modelos estadisticos, que
permitan obtener conclusiones formales y
cientificamente comprobables.

- Investigacién combinada: En esta
técnica la recoleccion de datos se aplica
en el campo, con el fin de no dejar
ninguno de los posibles elementos
interrelacionados con los objetivos del
proyecto. Ademds, en este punto se
incorporan métodos de andlisis
numéricos y técnicas de estadistica
aplicada, con el fin de analizar
adecuadamente la informacién; no
obstante, esta técnica es complementada
con una revision documental para
conocer antecedentes y validar hechos
tedricos, mediante los datos recopilados
(Mufioz, 1998).

En este proyecto se aplicaran las
siguientes técnicas:

e Las técnicas por utilizar seran la revision
documental de las fuentes primarias y
secundarias. Ademas de esto, se
realizard un trabajo de campo, basado en
entrevistas personales a los sujetos de
informacion.

e Para proponer los procedimientos Yy
herramientas para la conformacion del
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modelo de célculo de los reajustes, se
empleé la técnica de la revision
documental de las fuentes primarias y
secundarias descritas.

e Una vez que se tuvo la base documental
y las herramientas electrénicas, se aplicd
a un proyecto piloto complejo, por los que
se verifico y valido los resultados, segln
las variables que fueron analizadas.

Procesamiento y Analisis de
Datos

Se describe en detalle la forma en que se llevara
a cabo el procesamiento y analisis de los datos:

e Objetivo 1: A partir del estado actual y las
entrevistas, se determinaron las practicas
actuales en cuanto a la metodologia
empleada para el célculo de reajustes en
la constructora.

e Objetivo 2: Se defini6 un procedimiento
deseado para la elaboracion de los
reajustes con los proyectos del Estado,
ademas se realizd una investigacion y
basqueda de la herramienta electrénica
para lograr elaborar los calculos
deseados.

e Objetivo 3: Producto de la investigacion
bibliografica que se llevé a cabo, ademés
de los datos obtenidos mediante la
realizacion de entrevistas y cuestionario,
y ya con el procedimiento esperado para
lograr el objetivo de plasmar la
metodologia, se tuvo la base para la
ejecucion del proyecto desde el punto de
vista préctico, finalmente se aplicd la
metodologia a un proyecto piloto
complejo, para validar los pasos
anteriores del proceso desarrollado.
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Resultados

Segun lo establecido en el capitulo tres, a
continuacion se presentan los resultados y el
analisis de la informacion recabada producto de
la investigacion. El objetivo de este apartado es
desarrollar, en forma practica y aplicando la
legislacion vigente, los procesos y métodos para
la elaboracién de los reajustes de precios en los
contratos de edificacibn de la empresa
constructora interesada en el estudio. Tomando
en cuenta lo estipulado en el Reglamento para el
Reajuste de Precios en los contratos de obra
Pdblica de Construcciéon y Mantenimiento, asi
como los indices de Precios Publicados por el
INEC y los indices de Salarios Minimos
Nominales para el Sector Construccion
Publicados por el BCCR.

Criterios para el calculo de
indices y de la formula actual de
reajustes

Para poder analizar la incidencia de los indices
en el célculo de los reajustes, se requiere analizar
la situacion actual. En cuanto a este tema,
considerando las bases vigentes, a continuacién
se plantean los criterios necesarios para la
elaboracion de los indices.

indices de precios y bases
vigentes

Como se indicé en el marco conceptual, el indice
gue se requiere para el calculo de los insumos
indirectos dentro de la formula de los reajustes
que se encuentra vigente es el indice de Precios
al Consumidor (IPC).

El IPC mide la variacién promedio en los precios
de un grupo de bienes y servicios que responden
a los de mayor importancia dentro del gasto de
consumo final de los hogares. ElI IPC mide
Unicamente las variaciones de los precios, es
decir, si determinado bien o servicio subié, bajo o
mantuvo su precio en comparacion con el mes
anterior, no compara precios de un articulo entre
establecimientos. El indice que actualmente esta
vigente y se emplea en la férmula de reajustes
tiene como base para su calculo junio del 2015.
Anteriormente se tenia el IPC con base de julio
del 2006, cuando entr6 en vigencia el
Reglamento de Reajustes, dicha base se empled
para el calculo de los reajustes, hasta el mes de
junio del 2015 momento en el cual entré6 en
vigencia la nueva base.

El periodo base del indice es aquel que se define
como punto de inicio de la serie. En este periodo
se hacen cien todos los indices y los precios del
mismo son tomados como referencia para
calcular la variacién de los precios.
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Figura 1. Variacion del IPC desde junio 2015
Fuente: Indices de IPC publicados por el INEC

Asi mismo, se indico en el marco conceptual, que
el indice requerido para el célculo de los insumos
directos de edificaciones dentro de la formula de
los reajustes que se encuentra vigente es el
indice de Precios de Edificios y el indice de
Precios de Vivienda de Interés Social elaborado
por el INEC.

Los indices de Precios de Edificios y el indice de
Precios de viviendas de interés social son
indicadores estadisticos que miden la variacion
en los precios de los materiales utilizados en la
construccion de diferentes tipos de obras.

Estos indices fueron creados a partir del afio
2012 cuando entr6 a regir el Decreto ejecutivo
N°36943 para la elaboracion de reajustes con la
férmula vigente, por tanto, y segun se indica en la
pagina del INEC, el objetivo principal de la
informacion de estos indices es servir como
insumo para la aplicacion de las formulas de
reajuste definidas en el Reglamento para el
Reajuste de precios en los Contratos de Obra
Puablica de Construccién y Mantenimiento.

MES

Los indices de Precios de la Construccion se
disefiaron para medir exclusivamente el cambio
en los precios de los insumos directos para la
construccion (materiales). Para estimar el indice
de Precios de Edificios se basa el estudio en 54
elementos que conforman un presupuesto de un
edificio, y para el establecimiento del indice de
Viviendas de Interés Social, se basa la canasta
en 32 elementos que forman parte de una
vivienda de este tipo (M&ximo 70 m2).
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INDICE

Variacion Indices de Precios de Edificios y Viviendas de Interes Social
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Figura 2. Variacion de indices de Precios de Edificios y
Viviendas desde febrero 2012
Fuente: Indices de edificios publicados por el INEC

Finalmente, el dltimo indice necesario para el
célculo de los reajustes en edificaciones, en el
rubro de costos de mano de obra directa e
indirecta es el de Salarios Minimos Nominales
para la actividad de Construccion, elaborado por
el Banco Central de Costa Rica (B.C.C.R.).

Este indice toma como base las publicaciones
realizadas por el Ministerio de Trabajo vy
Seguridad Social en cuanto a los salarios
minimos, los mismos se fijan mediante los
Decretos Ejecutivos del Ministerio de Trabajo que
son publicados en el diario oficial la Gaceta. En el
pais se decreta un aumento por semestre en
cuanto a salarios, es por esto que este tipo de
indice solo varia por semestre. Otro detalle
importante es que dicho indice tiene como base
el aflo 1984, sin embargo, en la figura tres se
muestran los indices a partir de febrero del 2012
dado que para efectos de este proyecto al
emplear la formula vigente la cual corresponde a
la publicada en el Decreto N°36943 del afio 2011,
hace innecesario mostrar los indices anteriores a
la entrada en vigencia de la Gltima formula.

Junio 2014
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Indice de precios de vivienda de interés social

desarrollar en este proyecto, dado el tipo de obra
que se pretende reajustar segun los proyectos de
la empresa constructora la cual se limita a
edificaciones y no obras de ingenieria civil, pero
es ineludible mencionar al estar indicado en la
formula vigente, son los indices utilizados para el
reajuste de los grupos de insumos y servicios
especiales, los cuales son incorporados por su
grado de incidencia en la estructura de precios de
los contratos de obras de ingenieria civil (En la
cual se aplica otra férmula, estipulada en el
articulo 19), la cual es publicada por el INEC en
la misma seccion donde se publican los indices
de edificios y viviendas de interés social.
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Figura 3. Variacion de indices de Salarios Minimos
Nominales Sector Construccion desde Febrero 2012
Fuente: Indices de Salarios publicados por el BCCR

Formula de Reajustes

La férmula vigente para el calculo de los
reajustes ha sufrido diversas modificaciones por
medio de los decretos ejecutivos. Inicialmente, la
férmula que se establecié en el Reglamento para
el Reajuste de Precios en los Contratos de Obra
Pdblica de Construccion y mantenimiento
mediante el decreto N°33114-MEIC del 16 de
marzo del 2016 y que fue publicado en la Gaceta
N°94 del 17 de Mayo del 2006 no es la vigente,
dado que fue reformada en el Decreto Ejecutivo
N° 36943 del 13 de diciembre del 2011.

Si bien es cierto el articulo cinco referente a la
férmula para la estructura de precio del contrato
ha permanecido invariable a pesar de las
modificaciones que se le han realizado al
reglamento, la formula indicada en el articulo 18

de reajuste de precios para edificaciones sufrié
variaciones.
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En todas las formulas que se han propuesto en el
reglamento para el calculo de reajustes desde su
publicacién a la fecha, se emplea el método
analitico, el cual consiste en la diferencia entre el
precio del insumo o servicio en el momento de la

oferta y el precio final de cada compra de este
insumo.

La formula publicada en el 2006, en el articulo 18,
forzaba al INEC a publicar nuevos indices, dado
que contemplaba el uso de indices de precios de
mano de obra directa e indirecta que eran
inexistentes en ese momento, ademas, también
exigia al INEC publicar indices de precios de
edificaciones que tampoco elaboraba en ese
entonces. Dicha férmula es la siguiente:

I, I :
RP=(CD,, + Em)-[i- l]+(CD, -EPA)-[ﬂ—1]+(CIA, .bm).[

ME, OIE,

(1, h'l’A)o[ Z; (C‘ - 1)+[Z CE JMJEPA

0
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En donde,

RP= Representa el monto total de reajuste de
precios periédica

EPA= Representa el monto de estimacion
periddica del avance

CDw= Representa la ponderacion del monto total
a precios iniciales de los costos en mano de obra
directa presupuestados.

CDi= Representa la ponderacién del monto total a
precios iniciales de los costos Insumos directos
presupuestados.

Clw= Representa la ponderacion del monto total a
precios iniciales de los costos de mano de obra
Indirecta presupuestados

Cli= Representa la ponderacion del monto total a
precios iniciales de los costos de insumos
indirectos presupuestados.

CE= Representa la ponderacion del monto total a
precios iniciales del costo total de los insumos y
servicios especificos.

Ive1= Representa el indice de precios de mano de
obra directa para construccibn al mes de
facturacion

Iveo= Representa el valor del indice de precios
inicial de mano de obra directa para construccion.
loez= Representa el indice de Precios de
Edificaciones para el mes de facturacion.

loieo= Representa el indice de Precios inicial de
Edificaciones.

Ism= Representa el indice de Precios de mano de
obra indirecta para el mes de facturacion.

Ismo= Representa el indice de Precios inicial de
mano de obra indirecta.

IPC:= Representa el Indice de Precios al
consumidor para el mes de facturacion.

IPCo= Representa el indice de Precios inicial al
consumidor.

RA= Cambio porcentual del precio que se
determinara por método analitico, conforme
establece el articulo 20.

En el mismo reglamento en el capitulo VI
manifestaba que al no estar elaborados los
indices que contemplaba la formula del articulo
18, se debia emplear una férmula alternativa o
transitoria durante el tiempo que tomara el INEC
para desarrollar los indices requeridos, por tanto
se establecid la formula del Transitorio Il para que
la administracion contratante tramitara los
reajustes durante ese tiempo, sin embargo,
dichos indices no fueron publicados a lo largo de
mas de cinco afios, por lo cual la férmula del

transitorio se utilizé hasta febrero del 2012, mes
en que entro a regir la formula vigente y se
publicaron los nuevos indices que requeria dicha
férmula, la del transitorio Il del capitulo VIII del
reglamento, empleada en los contratos de obra
publica de edificaciones desde el marzo del 2006
hasta febrero del 2012 es la siguiente:

RP=(CD*EPA)* [ﬁ - 1] +(CI*EPA4)* [ IPC: 1} + Z (CE.*R4:)* EP4
Io IPCo

=1

En donde,

RP= Representa el monto total de reajuste de
precios periodica

EPA= Representa el monto de estimacion
periédica del avance

CD= Representa la ponderacion de costos
directos en el precio de oferta

Cl= Representa la ponderacion del monto total de
los costos indirectos en el precio de oferta.

= Representa los indices de precios para
edificios, vivienda, acueductos o alcantarillados
suministrados por el INEC, segun el tipo de obra
contratada para el mes de facturacion.

lo= Representa el valor de los indices de precios
iniciales para edificios, vivienda, acueductos o
alcantarillados suministrado por el INEC, segun el
tipo de obra contratada.

IPC:= Representa el Indice de Precios al
consumidor para el mes de facturacion.

IPCo= Representa el indice de Precios inicial al
consumidor.

RA= Cambio porcentual del precio que se
determinara por método analitico, conforme
establece el articulo 20.

Cuando se establecid, mediante el Decreto
Ejecutivo N°36943 del 13 de diciembre del 2011
publicado en La Gaceta N°20 del 27 de enero del
2012, también se publicaron los nuevos indices
gue se iban a requerir para poder emplear la
nueva férmula de los reajustes, basicamente se
publicaron los indices de precios de edificios con
base en febrero del 2012, se agreg6 el factor de
mano de obra contemplando los desgloses en
directa e indirecta y empleando los indices de
salarios minimos nominales publicados por el
Banco Central de Costa Rica (B.C.C.R)),
finalmente se mantuvo la misma base del IPC de
julio del 2006.
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Cuadro N°1: Comparacion de Formulas de Reajustes empleadas desde el 2006 (Solo férmulas de Edificaciones)

Decreto N°33114, articulo 18, Marzo 2006

Transitorio Il del Decreto N°33114 Capitulo
VIII, Julio 2006

Decreto ejecutivo N°36943, articulo 18, diciembre
2011 (Formula vigente)

(L ) (1og, )
RP=(CD,, + l;'l"A)-\ '—‘1J+((‘1), o EPA)s| ==-1

\ /e
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RP = ((CDy + Clyy) » EPA) (

Exige el desglose de costos directos e indirectos
en insumos y mano de obra segun corresponda

NO Exige el desglose de costos directos e
indirectos en insumos y mano de obra
segun corresponda

Exige el desglose de costos directos e indirectos en
insumos y mano de obra segin corresponda

Emplea Indices de precios de mano de obra

No emplea indices de precios de Mano de

Agrupa la mano de obra directa y la mano de obra
indirecta para obtener un factor al multiplicarlo por

directa para construccion obra Directa

Indices de Salarios Minimos nominales para el sector
construccion

Emplea Indices de precios de edificaciones

Emplea indices de precios para edficios,
wvivienda, acueductos o alcantarillados

Emplea indices de precios de Edificios y el indice de
precios de vivienda de interes social segin sea, para
un obtener una factor de insumos directos

Emplea Indices de precios de mano de obra
indirecta para construccion

No Emplea Indices de precios de mano de
obra indirecta para construccion

El IPC a emplear tiene como base julio del 2006 |2006

El IPC utilizado tiene como base julio del

El IPC utilizado tiene como base junio del 2015

Fuente: Elaboracién Propia

Modelo de céalculo de reajustes

Seguln las entrevistas realizadas a los directores
de proyectos e Ingenieros de la compaiia
constructora, se determina que la empresa
requiere tener claro el proceso para el calculo de
reajustes en los proyectos con el Estado
costarricense. Con base en la revision
documental que se realiz6 para el proyecto, se
propone el plan por seguir para llevar a cabo la
metodologia. Es importante destacar que la hoja
electronica en Excel es el programa que se
emplea en la compafia para el control de los
proyectos. Sin embargo, cada proyecto posee
caracteristicas propias en cuanto al formato de
las tablas de pagos de avance de obra, por lo
cual no se puede tener una hoja genérica para el
célculo de los reajustes de los proyectos, dado
gue en cada contrato se tendria que realizar una
adecuacion al programa, por tanto se plantea la
guia para la metodologia empleando la hoja
electrénica de Excel de forma general, que al
mismo tiempo sera la misma tabla de pagos de
cada proyecto.

Metodologia propuesta

El éxito de la metodologia propuesta dependera
de una adecuada estrategia de implementacién
por llevar a cabo en cada proyecto de la
compafiia constructora.

La secuencia de pasos para ejecutar la
metodologia propuesta consiste en:

1. Una vez adjudicada la obra, y firmado el
respectivo contrato, se debe identificar y
tener claro el desglose porcentual que se
presenté en la oferta, dicho desglose
corresponde al que exige cada cartel de
licitacion, como parte de la informacion
insubsanable que debe presentar cada
oferente para la evaluacibn de las
ofertas, en este caso, es posible tener
dos panoramas:

a. El desglose porcentual de la
estructura del precio de la oferta
cumple con el formato
establecido en el articulo cinco
del Reglamento para el Reajuste
de Precios en los Contratos de
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Obra Publica de Construccion y
Mantenimiento.

Estructura de la Oferta

Insumos Directos (CD1)

68,44%

Mano de Obra Directa (CDm)

15,74%

Total Costos Directos (CD)

84,18%

Insumos Indirectos (Cli)

2,05%

Manos de Obra Indirecta (Clm)

5,77%

Total Costos Indirectos (Cl)

7,82%

Utilidad

5,00%

Imprevistos

3,00%

Total: 100%

Cuadro N°2 Desglose porcentual cumple Articulo 5
Fuente: Elaboracién propia

Por lo que no se tendria problema
para continuar con el siguiente
paso.

El desglose porcentual de la
estructura del precio del contrato
no corresponde con el formato
estipulado en articulo cinco del
reglamento.

Estructura del Precio ( segun oferta)
Costos Directos (CD) 89,50%
Costos Indirectos (Cl) 5,00%
Utilidad 4,00%
Imprevistos 1,50%
Total 100,00%

Cuadro N°3 Desglose porcentual No cumple Articulo 5
Fuente: Elaboracion Propia

Ante esta situacién, se debe
realizar la siguiente ponderacion
en alguno de los entornos
indicados a continuacion:

i. Para aquellos proyectos
qgue solo cuentan con
Costos Indirectos
desglosados (Mano de
Obra Indirecta e Insumos
Indirectos, segun el
articulo quinto del
Reglamento) y no cuenta
con la ponderacion del
Costo Directo constituido
por. mano de Obra
Directa e Insumos

Directos, estos deberan
desglosarse de la
siguiente manera:

23% Mano de Obra
Directa

77% Insumos Directos

Para aquellos proyectos
que solo cuentan con
Costos Directos
desglosados (Mano de
Obra Directa e Insumos
Directos, segun el
articulo quinto del
Reglamento) y no se
cuenta con la
ponderacién del Costo
Indirecto, constituido por:
Mano de Obra Indirecta e
Insumos Indirectos, estos
deberan desglosarse de
la siguiente manera:

38% Mano de Obra
Indirecta

62% Insumos Indirectos.

Para aquellos proyectos
con los que no se cuenta
con la estructura de
costos, el renglon de
pago afecto a reajuste
deberéa desglosarse de la
siguiente manera:

21% Mano de Obra Directa
71% Insumos Directos
3% Mano de Obra Indirecta
5% Insumos Indirectos

iv. Si el oferente no esta de

acuerdo o0 no puede
aplicar ninguno de los

tres panoramas
anteriores (i, ii, iii), podra,
mediante criterio técnico,
proponer a la
Administracion una
ponderacién diferente
debiendo la
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Administracién revisarla y reajuste a las actividades, se pueden

podrA& o no aceptarla presentar dos casos:
mediante criterio
fundamentado.

Estructura de Precio

(CD: 89,5% ; Cl: 5%)

i i ente ha
Escenario iii) Solo se Oferente hace

Escenario i) Cl esta Escenario ii) CD esta oropuest 3
! ' cuenta con el monto propuesta a la
desglosado, pero NO desglosado, pero NO o administracion, por no
- h de la oferta, NO se
CD, se procede: Cl, se procede:

poder o querer aplicar

escenarios i,ii, o iii

tiene ni Cl ni CD

0,23x89,5%= %CDM

0,77%89,5%= %CDI

Figura 4. Panoramas para el Caso b, del paso 1 de la
metodologia
Fuente: Elaboracion Propia

2. En la hoja en Excel es donde se trabaja
la tabla de pagos y una vez que se tiene
claro el desglose porcentual del precio
para poder aplicar la formula de reajustes
vigente, como segundo paso, se debe
realizar una revision del avance de obra
por facturar con respecto al cronograma y
ruta critica de la obra. Lo anterior, dado
gue el reglamento estipula en el articulo
cuatro que el calculo de la estimacion
mensual de avance se realiza con base
en el programa de trabajo vigente, lo cual
equivale al cronograma entregado en la
oferta (a menos que se haya aprobado
una modificacién, amparandose en el
articulo siete del reglamento), en este
aspecto para aplicar los factores de

a. Si se tienen actividades que han
sufrido atrasos imputables al
contratista con respecto al
cronograma de trabajo vigente, el
precio de esas actividades se
deben reajustar con base en los
indices de precios que
originalmente les
corresponderian de acuerdo con
el cronograma y no con los
indices de precios del mes que
se esta facturando (dado que son
actividades atrasadas).
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Gn

d ©- R Factura #2 Reajuste Octubre - Excel ?2 @ - x
INICIO INSERTAR DISERIO DE PAGINA FORMULAS DATOS REVISAR VISTA Foxit PDF Iniciar sesi
67 - e v
A B c D E F G H J K L M N S
2
3 |INSTITUTO TECNOLOGICO DE COSTA RICA Datos Constantes
4 [Licitacion Publica No 2011LN-000002-APITCR| de la Oferta
"Construccion del Edificio de Investigaciones
5 |en Biotecnologia, Sede Central, Cartago™ Insumos Directos (CD1) 68,44%
& |Revision de Reajuste Mano de Obra Directa (COm) 15,74%
T i) Total Costos Directos (CD) 84,18%
5 |Factura por Reajuste de Precios N®1 Insumos Indirectos (Cli) 2,05%
9 |Reajuste de Precios sobre avance N°1 Manos de Obra Indirecta (Clm) 5,77%
10 Total Costos Indirectos (Cl) 7.82%
11 Utiidad 5,00%
12 |Periodo 7 de Hoviembre del 2011 al 7 de Octubre del 2012 Imprevistos. 3,00%
13 Total 100%
14 Indices Mes de Presentacion Oferta: Noviembre 2011
15 Meses 1
eb-12 00,00
1,5 uﬁ-{qra,,-a{.,)-r:m;-(%h - 1)4rcuy EFA}-(Ji—‘IJ-vEC.'.-EPAJ-(’—Fg—l} ;;:11: ;;ié;
18 |FORMULA PARA CALCULO DEL REAJUSTE: % Irse 1PEs Oct-12

;f +(Zcr-u,)-ru
- =

ITEM DE PAGO

"Construccion del Edificio de Investigaciones

9 |en Biotecnologia, Sede Central, Cartago” Directos

FACTOR REAJUSTE SETIEMBRE
Insumos  Mano de

Obra

FACTOR REAJUSTE OCTUBRE
Factor de Mano de
reajuste
Setiembre
Indirectos

Factor de
reajuste
Octubre

Insumos Insumos Insumos

Obra Indirectos

Directos

30 [Obras preliminares y provisionales §3.531.41425 | 0,52% | §1.965.707,13 0,00% | -0,0035 0,0065 0,0005 0,0034 -0,0051 0,0065 0,0006 0,0019 673571

31 i de Tierras ¢76.226.81458 | 10,08% | ¢23.334.044.00 | sg25% | -0,0038 0,0085 0,0005 0,0034 -0,0081 0,0088 0,0006 0,0019 £83.150,91

32 [Trazado de edificio y Obras €1.937.048,85 | 0,26% | €1.937.04885 | 100,00% | -0,003% 0,0065 0,0005 0,0034 -0,0081 0,0085 0,0006 0,0019 ¢3.716,80

33 [Cimientos §56.525.263,17 | 7.48% | € 63| 20, 0,0035 | 0065 0,0005 0,0034 0051 0,0065 0,0006 0,0019 2169209

34 [Columnas (acabado expuesto) 466416514 | 0,62% 52,833, 25‘0% -0,0035 0,0065 0,0005 0,0034 ,0051 0,0065 0,0006 0,0019 ©1789,92
Transitorio Il Reforma 27 Enero Total Reajuste [©) ] »

LISTO! B WM o -—F—+ am

Figura 5. Caso a del paso 2, Reajuste de Actividades
atrasadas
Fuente: Elaboracién Propia

b. En este caso, puede suceder de
forma inversa, es decir que se
tengan actividades que estén
adelantadas con respecto el
cronograma de trabajo vigente.
En este panorama el calculo del
reajuste se debe realizar con
base en los indices del mes que
se est4 realizando la facturacion.

Para tener claridad en este segunda fase de la
metodologia, se recomienda, en la misma hoja de
control de avance, integrar un cronograma, en el
que se asignen los porcentajes de ejecucion para
cada actividad que se pretende dar avance y que
sea concordante con el cronograma de trabajo
vigente, de esta forma, se puede tener de una
forma practica los posibles entornos en cuanto al
avance que se pretende facturar contra el
cronograma de actividades por ejecutar. A este
ajuste porcentual se le conoce como EPA
(estimacién periédica de avance) dentro de la
féormula de reajuste de precios. Un detalle
importante es que dependiendo de la cantidad de
actividades que estén atrasadas, la tabla se
ampliara en columnas, dado que se tendran no
solo los factores de reajuste del mes por facturar
sino que ademas los factores de reajuste de los
meses anteriores que se deben aplicar a las
actividades atrasadas.
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=] - @ - Factura #1 Resjuste Marzo 2014 - Excel ? @ - X
INICIO INSERTAR ~ DISENO DEPAGINA ~ FORMULAS ~ DATOS  REVISAR  VISTA  Fouit PDF Iniciar sesién
H5 - f\ Insumos Directos (CD1)
A B C 1] E F G H | J K L M M
3 |INSTITUTO TECHOLOGICO DE COSTA RICA [Datos Constantes
4 |Licitacion Abreviada N° 2013LA-000014-APITCR Estructura de la Oferta
"Construccion de Obras Exteriores para la cafeteria del
5 jArea Cultural y Deportiva, Sede Central, Cartago™ Irsumos Directos (CON) 49,32%
6 |Revisidn de Reajuste Mano de Obra Directa (C0m] 26,34%
7 Tatal Costas Directas (CO) 75,66%
& |Factura por Reajuste de Precios N*1 Insumes Indirectas (Cli) 3,52%
3 |Reajuste de Precios sobre avance N°1 Mano de Obra Indirecta [Cim) 12,82%
0 Tatal Costas Indirectos [CI) 16,34%
1 Llilidad .00
12 |Periodo 4 de diciembre del 2013 al 4 de Marzo del 2014 Imprevistos 3,00
13 Totak 00
12 2P = ((CD, _”"3 < EPA) (:i“ - 1)+-:cu “2pd) (:_ - ;) H(CL-EPA) . (:_:f_‘ 1) Indi Mes de Presenacién Oferta: Diciembre 2013
2 a(Zcr-u‘)-rn
1w
13
20
21 ITEM DE PAGO FACTOR REAJUSTE MARZO PROGRAMACION
2 Insumes  Mana de Insumos Faotor de
"Construccion de Obras Exteriores para la cafeteria del ;:':Ze
23 |Area Cultural y Deportiva, Sede Central, Cartago™ Directos Dbra Indirectos MARZO| ABRIL | MAYO | JUNIO
24 OBRAS EXTERIORES CAFETERIA
25 |Suministro e instalacion de adoguinado @15.870.750,00 £217.151.02 100%
26 |Bancas de concreto £213.000,00 0,0458 £12.580,21 100%
27 |Bordillos de concreto 0,00 0,0456 £0.00 50% S50%
28 |Cordon de cafio a demoler y construir 0,00 0,0458 £0.00 100%
23 |Rampas de acceso a placita 0,00 0,0456 £0,00 100%
30 |Demaolicion de acera existente 0,00 £0.00 100%
El CANCHA DE VOLEIBOL DE PLAYA
52 |Excavacion area de cancha £460.000,00 037 ©460.000,00 100,00% 0,0301 0.0148 0,0007 0,0456 £20.383 65 100%
33 |Drenaje de 20 cm diametro $928.000,00 0,74 €0.00 0,00% 00301 0.0148 0,0007 0,0456 €0.00 100%
34 |Drenaje de 10 cm diametro $390.000,00 0374 €0.00 0,00% 00301 0.0148 0,0007 0,0456 £0.00 100%
35 1Caias de reaistro @65 000 00 nns a&non 0.00% nnzm nmas n00n7 00456 &0.0n 100%
|_Reajuste #1 | Total Reajuste ® 1
LIsTO H M -——+ 7%
Figura 6. Caso b del paso 2, Reajuste de Actividades
segln cronograma
Fuente: Elaboracion Propia
3. Una vez realizados los primeros dos
paSOS de |a estrategia se deben buscar Indices Mes de Presentacién Oferta: Febrero 2012
L
los indices que solicita la formula para
poder calcular el reajuste, en este caso
los indices de precios al consumidor e
indices de edificios y viviendas de interés 100615
social se encuentran en la pagina oficial May-13 161,728 101,429
del INEC y la pagina del Banco Central _ . _ .
de Costa Ri | de | indi Figura 7. Indices para reajustes, segin
e Costa Rica para el caso de los indices cronograma de avance
de salarios minimos nominales para el Fuente: Elaboracion Propia
sector construccion. En este apartado se
van a requerir los indices del mes de 4. Un cuarto paso es ejecutar la férmula,

presentacion de las ofertas, y el mes en
que se va a facturar el avance de obra,

ademas, si se tienen actividades
atrasadas, las mismas se deberan
reajustar segin el indice del mes

indicado en el cronograma tal como se
estipula en el articulo cuatro del
reglamento, por tanto se deberan
agregar los indices para los meses de
ejecucion de esas actividades, tal como
se indicé en el caso a del segundo paso.

los insumos anteriormente
para obtener factores de

con todos
recabados,
insumos directos e indirectos asi como
factor de mano de obra, para luego
sumar los tres factores y obtener un

factor de reajuste para el mes de
facturacion o de avance que sera el que
se multiplicara por el EPA o monto de
avance para obtener el monto por
reajustar para cada renglon o actividad
de la tabla de pagos.
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Paso 1: Definir
Desglose
porcentual

Paso 2:
Revision de %
de avance con

Cronograma

Paso 3:
Insertar
Indices segin
Cronograma

Paso 4: Aplicar
la formula de
reajustes

Figura 8. Resumen de pasos de la metodologia
Fuente: Elaboracion Propia

5. En la segunda fase de la metodologia se
interpreta que se aplicara el reajuste a
una obra que ya este iniciada y tenga
atrasos o adelantos en cuanto al avance
de las actividades que se pretendan
facturar. Sin embargo, existe un segundo
entorno, el cual consiste en hacer una
estimacion global de los reajustes del
proyecto previo inicio de la obra,
aplicando los pasos uno, tres y cuatro de
la metodologia en el desarrollo del

ejercicio. Este, en la compafia
constructora, se ha vuelto muy recurrente
en los Gltimos meses y afios, dado que al
existir tanta variabilidad en los indices
como en el caso de los indices de
Edificios y ademas de los de precios al
consumidor (Véase figuras 1 y 2) hace
prever que los reajustes del proyecto
seran negativos para toda la obra y por
tanto se propicia evitar efectuar la
inversibn en  recursos para elaborar
reajustes y facturas que generan montos
negativos, ademéas de la importancia de
saber previo inicio de la obra, el
panorama con respecto a este tema.
Para ilustrar el escenario descrito en este
punto, se aplicar4d la metodologia a un
proyecto piloto complejo.

Una vez que se tengan los montos por linea de
cada reajuste y el monto de la sumatoria total, el
cual correspondera al importe por facturar por
concepto de reajuste se debe elaborar la factura
solo por concepto de reajuste, misma que se
presenta de forma independiente de Ila
facturacion de avance de obra, pero
preferiblemente al mismo tiempo en la
presentacion de ambas.

Aplicacion de la Metodologia a
un proyecto piloto

Este apartado tiene la finalidad de aplicar la
metodologia de reajustes propuesta a un
proyecto que, por sus caracteristicas, se
considera complejo, por tardar mas de 19 meses
entre la fecha de presentacion de la oferta y la
firma del contrato de la obra, también por el
supuesto de que los indices tenian un
comportamiento inestable durante el periodo
indicado, por no contar con el desglose
porcentual que exige el articulo dos del decreto
N° 36943, entre otros aspectos. El objetivo es
tener claro el panorama del monto por concepto
de reajustes previo inicio de la ejecucién de la
obra.
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Proyecto Piloto . o .
Il- Mecanismo para cuantificar el ajuste

. de los precios de oferta.
Para aplicar la propuesta, en este caso, el

objetivo fue cuantificar el ajuste de los precios
contractuales unitarios y el total que fueron
establecidos en la oferta y contrato entre las
partes. Las sumas de dicho ajuste corresponden

De conformidad con la oferta, el precio total
estaba conformado de la siguiente manera:

Cuadro N° 4 Desglose del precio de oferta

a la variacion de los costos directos e indirectos

. . . Descripcion Monto Porcentaje

incluidos en los precios contractuales, en'tfe el 16 Costos Directos £975.100.000,00 80.40%
de marzo de 2015 (fecha de la presentacion de la Costos Indirectos 96.540.000,00 8,26%
Oferta) y e| 31 de octu bre de 2016 (FeCha de Utilidad del contratista (0% a 10%) £97.510.000,00 8,34%
firma del contrato). Para proposito de la Precio Total:| ¢1.169.150.000,00 100,00%

cuantificaciéon de tales sumas se tomaron en
cuenta las formulas de reajuste de precios de
edificaciones contenidas en el Reglamento para
el Reajuste de Precios en los Contratos de Obra
Pdblica de Construccion y Mantenimiento
(Decreto Ejecutivo N° 33114-MEIC publicado en
La Gaceta N° 34 del 16 de marzo del 2006 y sus
reformas), asi como las variaciones
experimentadas por los indices de precios de la
construccion y los montos de los costos directos y
los costos indirectos de cada precio unitario del
referido contrato.

I- Antecedentes

1.- La Administracion promovidé la Licitacion
Plblica para la contratacion de una empresa
constructora (persona juridica) para la ejecucién
del proyecto: “Construccion del Centro de
Desarrollo Comunal de Tirrases, Curridabat”.

2.- La oferta de la constructora JOF, para la
construccion de la obra antes citada, fue
presentada el 16 de marzo de 2015.

3.- ElI monto total de la oferta fue de
¢1.217.905.000,00, el cual incluye la suma de
¢48.755.000,00 como previsiéon para financiar la
ejecucion de trabajos no contemplados en el
alcance original de la obra y cuyo pago parcial o
total queda a criterio de la administraciéon, segun
lo dispuesto en el apartado 12.6-Imprevistos del
pliego de condiciones del cartel de licitacién. Por
razon de tal disposicion, el referido monto de
¢48.755.000,00 no formaba parte del precio v,
por lo tanto, no fue considerado para efectos del
presente ajuste de precios ni para efectos de la
cuantificaciéon de los potenciales reajustes de
precios que se presenten durante la ejecucion del
contrato.

Fuente: Oferta Licitacion Proyecto Tirrases Constructora JOF

De modo que al dividir el costo directo de cada
actividad de la obra entre el factor 0,8340, se
obtiene el monto del precio total por actividad, es
decir, la suma correspondiente al costo directo, el
costo indirecto y la utilidad. Los resultados
obtenidos se presentan en el cuadro siguiente:
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Cuadro N°5 Desglose por actividad del precio de oferta

Puertas (puertas y cerrajerias)

Descripcion

Costos directos de

Precio Total de

oferta oferta
Movimiento de tierras (corte, base y
contrapiso)
Corte (8.416.430,00 $10.091.343,59

Lastre (BASE CONTRAPISO)

£10.768.140,00

©12.911.056,18

Relleno (CONTRAPISO)

¢1.586.570,87

£1.902.306,78

Instalaciones preliminares (bodega,
medicion y cerramiento)

Puertas 1.250.000,00 €1.498.756,54
Cerrajeria €130.000,00 €155.870,68
Herrajeria £60.600,00 €72.659,72
Pasamanos
Pasamanos €3.193.772,37 €3.829.349,78
Barandas
Barandas ©101.043,08 ¢121.151,18
Ventaneria
Ventaneria 25.649.997,45 €30.754.481,10
Pintura

Bodega ©1.637.647,20 ©1.963.547,56 Pintura paredes ©3.436.769,.85 $4.120.705.03
Medido provisional $202.200,00 ©242.438,86 Pintura cielos ©4.119.840,65 ©4.939.710,49
Cerramiento Saran ($892.212,71 ©1.069.767,71 Rotulos de evacuacion
Equipos (construccion, salud ocupacional y Roétulos de evacuacion ©1.470.000,00 ¢1.762.537,69
otros) Elevador
Equipos de construccion, salud ocupacional Elevador ©20.318.979,24 24.362.562,38
y otros £10.475.000,00 ©£12.559.579,79 Sistema electromecanico
Cimientos Sistema electromecénico (acometidas
Trazo £384.690,90 $461.246,40 principales, Transformador, panel de tableros) (33.343.348,48 39.978.849,22
Excavaciones ©3.481.217,50 ©4.173.997,99 Sistema de teleco_mqnicaciones 22.461.250,87 €26.931.157,27
Rellnos y susiucioes o T R, e o di0-iss 5o &1 4oz desi
Placa Corrida 018.723.755,89]  ©22.449.881,24 Lo £18.312.323,00{ __ #21.956.571,05

Viga de Fundacién

(7.628.115,60

£9.146.150,50

Sistema de deteccion y alarma contra
incendio

112.234.655,82

$14.669.416,32

Muros Previstas CCTV ©2.289.436,00 €2.745.045,74

Muros 203.548.016,58 ©244.055.136,48 Agua potable ©22.725.080,87 ©27.247.490,82
Pared de manposteria Extintores ©1.340.642,80 ¢1.607.437,73

Pared tracera de mamposteria 12.708.008,91 15.236.969,15 Aguas pluviales ©23.267.439,24 ©27.897.781,34
Vigas Aguas Negras ©30.352.452,15 136.392.748,88

Vigas £85.419.046,06 ©102.417.882,99 Sistema de aire acondicionado €5.287.281,90 £6.339.478,65
Columnas Sistema de aire acondicionado ©5.287.281,90 £6.339.478,65

Columnas 35.135.873,03 ©42.128.095,53 MONTO TOTAL €975.100.000,00|  ¢1.169.150.000,00
Contrapiso COSTOS INDIRECTOS €96.540.000,00

— — v v
Contrapiso 048.833.985,92]  ©58.552.204,53 Administracion general (0% 8 8%) _ 61.600.000,00
- Pdlizas Responsabilidad Civil, Incendio y

Entrepiso y losas de complemento terremoto 6.150.000,00

Entrep!so L'osalex 20cm ©12.454.775,85 ©14.933.341,03 Permisos de Construccién (bitacora) €24.640.000,00

Entrepiso vigueta 15cm £6.608.682,30 (7.923.844,64 Regencia ambiental (trmite SETENA) 3.050.000,00

Losas complementarias #27.370.904,54 ©32.817.857,70 Pruebas de Laboratorio del Contratista €1.100.000,00
Escalera Utilidad del contratista (0% a 10%) €97.510.000,00

Escalera $10.019.818,82 $12.013.815,17

Estructura metalica de techos

Estructura metélica de techos

©28.335.575,17

©33.974.502,83

Detalles metalicos

Malla ciclén

(1.449.430,00

©1.737.874,15

Cubierta de techo

Cubierta de techo continua 13.940.606,46 $16.714.860,06

Lamina de policarbonato (7.513.467,18 9.008.686,44
Impermeabilizacidn (losas y parapentos)

Impermeabilizacién de losas de techo (281.603,82 ($337.644,45

Impermeabilizacién de parapentos

©1.216.470,94

1.458.555,02

Cielos

Cielos

¢7.987.827,00

$9.577.446,35

Paredes livianas

Paredes livianas

¢1.219.820,41

©1.462.571,05

Particiones de los bafios

Particiones de los bafios ($8.248.932,22 ©9.890.512,88
Acabados de pisos de concreto
Acabados de pisos de concreto (5.325.585,91 6.385.405,35

Enchapes (pisos y paredes)

Enchapes piso porcelanato antiderrapante
contract mirage cendre

©21.640.865,57

©25.947.511,00

Enchapes piso \itrocerdmica antideslizante ($3.485.579,42 $4.179.227,96
Enchapes paredes \itrocerdmica (2.840.064,86 $3.405.252,62
Rodapié ©4.117.260,82 ©4.936.617,26

Losa sanitaria

Inodoro con Fluxometro €2.590.000,00 ©3.105.423,55

Lavatorio de empotrar (732.782,40 (878.609,93

Lavatorio de colgar (352.560,00 ©422.721,28

Inodoro para personas con discapacidad (1.657.939,44 $1.987.878,06

Orinal ©1.918.169,01 ©2.299.894,68

Pileta €1.500.000,00 ©1.798.507,85

Fregadero €95.000,00 ¢113.905,50
Criferia

Griferia €2.192.000,00 ©2.628.219,46
Accesorios para bafios

Accesorios para bafios €3.047.000,00 ©3.653.368,94

PRECIO TOTAL

€1.169.150.000,00

|Imprevistos (5% de los Costos Directos)

€48.755.000,00]

©48.755.000,00]

Fuente: Elaboracién Propia

Asimismo, los precios unitarios de oferta son los

siguientes:
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Cuadro N°6 Precios Unitarios de Oferta

Precio Total de

Precio Unitario

Descripcién Unidad Cantidad
oferta de oferta

Movimiento de tierras (corte, base y contrapiso)

Corte m3 2.013,50 €10.091.343,59 ¢5.011,84

Lastre (BASE CONTRAPISO) m3 598,23 €12.911.056,18 ¢21.582,09

Relleno (CONTRAPISO) m3 39,98 €1.902.306,78 ¢47.587,02
Instalaciones preliminares (bodega, medicién y cerramiento)

Bodega Unidad 1 1.963.547,56 1.963.547,56

Medido provisional Unidad 1 $242.438,86 $242.438,86

Cerramiento Saran 1,0 1 €1.069.767,71 €1.069.767,71
Equipos (construccion, salud ocupacional y otros )

Equipos de construccién, salud ocupacional y otros global 1 ¢12.559.579,79| (€12.559.579,79
Cimientos

Trazo m2 946 1461.246,40 487,58

Excavaciones m3 689,35 ©4.173.997,99 6.054,98

Rellenos y sustituciones m3 490,29 €10.581.484,94 @¢21.582,09

Placa Asilada m3 137,05 €48.706.006,45 355.388,59

Placa Corrida m3 68,02 22.449.881,24 £330.048,24

Viga de Fundacién m3 20,16 €9.146.150,50 $453.678,10
Muros

Muros m3 510,67 ©244.055.136,48 ¢477.911,64
Pared de manposteria

Pared trasera de mamposteria m2 377,18 €15.236.969,15 ¢40.397,08
Vigas

Vigas m2 180,35 €102.417.882,99 567.884,02
Columnas

Columnas m3 26,53 €42.128.095,53 1.587.941,78
Contrapiso

Contrapiso m2 1487,81 (58.552.204,53 39.354,62
Entrepiso y losas de complemento

Entrepiso Losalex 20cm m2 579,29 ©14.933.341,03 ©25.778,70

Entrepiso vigueta 15cm m2 307,38 7.923.844,64 {25.778,66

Losas complementarias m2 785,76 ¢32.817.857,70 ©41.765,75
Escalera

Escalera m3 17,49 ¢12.013.815,17 686.896,24
Estructura metélica de techos

Estructura metélica de techos m2 925,7 €33.974.502,83 €36.701,42
Detalles metélicos

Malla ciclén global 1 €1.737.874,15 ©1.737.874,15
Cubierta de techo

Cubierta de techo continua m2 719,52 16.714.860,06 ©23.230,57

Lamina de policarbonato m2 220,85 9.008.686,44 @©40.790,97
Impermeabilizacion (losas y parapentos)

Impermeabilizacién de losas de techo m2 24,4 {337.644,45 13.837,89

Impermeabilizacién de parapentos m2 105,4 €1.458.555,02 13.838,28
Cielos

Cielos global 1 9.577.446,35 9.577.446,35
Paredes livianas

Paredes livianas m2 72,61 €1.462.571,05 ¢20.142,83
Particiones de los bafios

Particiones de los bafios m2 54,99 €9.890.512,88 ¢179.860,21

Acabados de pisos de concreto

Acabados de pisos de concreto m2 1334,74 (6.385.405,35 ©4.784,01
Enchapes (pisos y paredes)

Enchapes piso porcelanato antiderrapante contract mirage cendre m2 1366,4 €25.947.511,00 18.989,69

Enchapes piso \itroceramica antideslizante m2 165,11 ©4.179.227,96 $25.311,78

Enchapes paredes \itroceramica m2 191,75 3.405.252,62 ¢17.758,81

Rodapié ml 689,58 €4.936.617,26 @7.158,88
Losa sanitaria

Inodoro con Fluxémetro global 14 ¢3.105.423,55 ¢221.815,97

Lavatorio de empotrar global 21 878.609,93 ¢41.838,57

Lavatorio de colgar global 8 $422.721,28 52.840,16

Inodoro para personas con discapacidad global 8 1.987.878,06 1248.484,76

Orinal global 9 €2.299.894,68 255.543,85

Pileta global 3 €1.798.507,85 ¢599.502,62

Fregadero global 1 ©£113.905,50 ©£113.905,50
Griferia

Griferia global 1 €2.628.219,46 12.628.219,46
Accesorios para bafios

Accesorios para bafios global 1 3.653.368,94 3.653.368,94
Puertas (puertas y cerrajerias)

Puertas global 1 1.498.756,54 1.498.756,54

Cerrajeria global 1 155.870,68 155.870,68

Herrajeria global 1 ¢72.659,72 ¢72.659,72
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Pasamanos

Pasamanos global 1 3.829.349,78 3.829.349,78
Barandas

Barandas global 1 ¢121.151,18 €121.151,18
Ventaneria

Ventaneria global 1 ©30.754.481,10| €30.754.481,10
Pintura

Pintura paredes global 1 ©4.120.705,03 ¢4.120.705,03

Pintura cielos global 1 ©4.939.710,49 ©4.939.710,49
Roétulos de evacuacion

Rétulos de evacuacion global 1 €1.762.537,69 €1.762.537,69
Elevador

Elevador global 1 $24.362.562,38| (€24.362.562,38

Sistema electromecéanico
Sistema electromecanico (acometidas principales, Transformador,

panel de tableros) global 1 39.978.849,22| (39.978.849,22
Sistema de telecomunicaciones global 1 ©26.931.157,27| @26.931.157,27
Pararrayos y aterrizaje global 1 ¢7.090.596,74 @€7.090.596,74
lluminacién global 1 ©72.432.489,81| (72.432.489,81
Tomas global 1 ©21.956.571,05| €21.956.571,05
Sistema de deteccién y alarma contra incendio global 1 €14.669.416,32| $14.669.416,32
Previstas CCTV global 1 ©2.745.045,74 ©2.745.045,74
Agua potable global 1 ©27.247.490,82| (€27.247.490,82
Extintores global 1 €1.607.437,73 €1.607.437,73
Aguas pluviales global 1 ©27.897.781,34| (€27.897.781,34
Aguas Negras global 1 36.392.748,88| (£36.392.748,88

Sistema de aire acondicionado
Sistema de aire acondicionado global 1 6.339.478,65 €6.339.478,65

MONTO TOTAL| €1.169.150.000,00

Fuente: Elaboracion Propia

Con base en la anterior informacion, se
determinaron las variaciones de los costos
directos e indirectos entre el 16 de marzo de
2015 (fecha de la presentacion de la oferta) y el
31 de octubre de 2016 (Fecha de firma del
contrato). Asi, para los insumos directos se
utilizaron los indices de precios de edificios, tanto
por grupo como el general (este Ultimo para
aquellas actividades de las que no se disponen
indices que las representen), y también el indice
de costos de posesion de maquinaria y equipo,
perteneciente a los indices de precios de insumos
y servicios especiales, todos ellos elaborados y
publicados por el Instituto Nacional de Estadistica
y Censos. Ademas, para los insumos indirectos
se uso el indice de precios al consumidor a nivel
general, que también es elaborado y publicado
por el INEC, mientras que para la mano de obra
directa y la indirecta se utilizé el indice de salarios
minimos nominales de la actividad construccion,
el cual es elaborado y publicado por el Banco
Central de Costa Rica. El detalle de los indices
utiizados y sus respectivas fuentes son los
siguientes:
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Cuadro N°7 Indices de Preciosy sus Fuentes

indices de precios

Fuente del indice

Movimiento de
tierras

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

indices de edificios
nivel general

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Equiposy fletes

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

indice de precios de edificios

C t
oncretos por grupos, INEC
indice de precios de edificios
Paredes
por grupos, INEC
Repellos indice de precios de edificios
P por grupos, INEC
Estructuras indice de precios de edificios

prefabricadas

por grupos, INEC

Trabajos en acero

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Techosy
hojalateria

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Impermeabilizantes
y juntas

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Divisiones livianas

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Pisos

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Enchapes

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Piezas sanitarias

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Puertas

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Cerrajerias

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Trabajos en
madera

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Ventanerias

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Pinturas

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Instalacién
electromecéanica

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

Aire acondicionado

indice de precios de edificios
por grupos, INEC

indices de costos
de posesion
maquinaria y
equipo (indices de
insumosy servicios
especiales)

indice de precios de insumos
y senicios especiales, INEC

indices de precios
de insumos
indirectos

Fuente del indice

indice de Precios al
Consumidor nivel
general

indice de precios al
consumidor, INEC

indices de precios
de mano de obra
directa e indirecta

Fuente del indice

indice de Salarios
Minimos Nominales
de construccién

indice de Salarios Minimos
Nominales de construccion,
BCCR

Fuente: Elaboracion Propia

La informacién de valores de los citados indices,
su asociacion con cada actividad constructiva y el
factor de variacion de costos respectivo se

presenta en el cuadro siguiente:
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Cuadro N°8 Indices de Precios y factores de variacion de costos

Factor de
indices de precios de Mes de oferta variacion de
Insumos directos insumos directos (marzo 2015) Octubre 2016 costo
Movimiento de .tlerras (corte, |Movimiento de tierras 101772 107211
base y contrapiso) 1,0534
Instalaciones preliminares
bodega, medicion CL .
(cerrar?ﬂento) y Indices de edificios nivel 103,517 98.172 0.0484
- general
Cielos
Rétulos de evacuacién
Equo; (construccion, salud |Equipos y fletes 105,122 107,833
ocupacional y otros ) 1,0258
Cimientos
Muros
Vigas Concretos 118,832 118,520 0,9974
Columnas
Contrapiso
Escalera
Pared de mamposteria Paredes 126,991 120,823 0,9514
Repellos 117,052 117,052 1,0000
Entrepiso y losas de Estructuras prefabricadas 110,321 89,582
complemento 0,8120
Estructura metalica de techos |,y ios en acero 89,049 76,860 0,8631
Detalles metélicos
Barandas
Cubierta de techo Techos y hojalateria 98,157 76,150 0,7758
Impermeabilizacion (losas y  |Impermeabilizantes y juntas 115,068 115,068
parapentos) 1,0000
Paredes Ivanas__ Divisiones livianas 101,955 99,724 0,0781
Particiones de los bafios
Acabados de pisos de Pisos
concreto 98,174 103,369 1,0529
Enchapes (pisos y paredes) [Enchapes 102,731 105,417 1,0261
Losa sanitaria
Griferia Piezas sanitarias 107,381 111,988 1,0429
Accesorios para bafios
Puertas Puertas 116,293 111,335 0,9574
Cerrajerias y herrajerias Cerrajerias 104,789 109,070 1,0409
Pasamanos Trabajos en madera 94,236 85,760 0,9101
Ventaneria Ventanerias 111,597 121,918 1,0925
Pintura (paredes y cielos) Pinturas 68,410 68,410 1,0000
indices de costos de
posesién magquinaria y equipo
(indices de insumos y
Elevador senicios especiales) 106,171 112,579 1,0604
Sistema electromecanico Instalacion electromecanica
(todas las actividades) 99,804 90,358 0,9054
Sistema de aire Aire acondicionado
acondicionado 100,744 77,983 0,7741
Factor de
indices de precios de Mes de oferta variacion de
Insumos indirectos insumos indirectos (marzo 2015) Octubre 2016 costo
indice de Precios al
Insumos indirectos Consumidor nivel general 99,945 99,487 0,9954
Mano de obra directa e indices de precios de mano
indirecta de obra directa e indirecta
Mano de obra directa e indice de Salarios Minimos
indirecta Nominales de construccion 4.308,99 4.400,53 1,0212

Fuente: Elaboracién Propia
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Al respecto, para obtener el valor de cada factor
de variacién se utilizd la siguiente operacién
aritmética:
FVC — Ind_lceOct2016
IndiceMar2015
Donde:

FVC: factor de variacién de costos de insumo
directo, insumo indirecto, mano de obra directa o
mano de obra indirecta, segun corresponda.

indice Oct 2016: valor del indice de precios que
representa la variacion de los costos de insumo
directo, insumo indirecto, mano de obra directa o
indirecta, segun corresponda, del mes de octubre
de 2016.

indice Oct 2015: valor de indices de precios que
representa la variacion de los costos de insumo
directo, insumo indirecto, mano de obra directa o
indirecta, segun corresponda, del mes de marzo
de 2015.

Ahora bien, debido a que en la oferta no se
separaron los costos directos, en insumos
directos y manos de obra directa, ni los costos
indirectos en insumos indirectos y mano de obra
indirecta, entonces dicha separacién se realiz6
con base en las ponderaciones incluidas en los
puntos a) y b) del punto uno:. Reajuste de
Precios para Edificaciones, contenido en el
articulo 2 del Decreto Ejecutivo N° 36943-MEIC el
13 de diciembre de 2011, el cual consiste en la
Reforma al Reglamento para el Reajuste de
Precios en los Contratos de Obra Publica de
Construccién y Mantenimiento, Decreto Ejecutivo
N° 33114 del 16 de marzo de 2006. Dichas
ponderaciones son las siguientes:

e COSTOS DIRECTOS: 23% Mano
de obra directa y 77% Insumos
directos

e COSTOS INDIRECTOS: 38%
Mano de obra indirecta y 62%
Insumos indirectos

Asi las cosas, las ponderaciones de los costos de
los precios cotizados por la Constructora tienen
los siguientes valores con respecto a cada precio:

> Ponderacién de mano de obra directa:
0,23 x 83,40% = 19,18%

> Ponderacion de insumos directos: 0,77 x
83,40% = 64,22%

> Ponderacién de mano de obra indirecta:
0,38 x 8,26% = 3,14%

» Ponderacion de insumos indirectos: 0,62
x 8,26% =5,12%

Con base en los datos anteriores se determinaron
los montos correspondientes a cada componente
de los precios unitarios de oferta, y los resultados
son los siguientes:
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Cuadro N°9 Montos de los Componentes de los Precios Unitarios de Oferta

Insumos  |Mano de obra
. Insumos Mano de obra [ Indirectos indirecta -
Descripcion ) . ) ) . ) Utilidad
directos precio | directa precio | precio de precio de
de oferta de oferta oferta oferta
Ponderacion 64,22% 19,18% 5,12% 3,14% 8,34%
Movimiento de tierras (corte,
base y contrapiso)
Corte (6.480.651,10| ¢1.935.778,90| (¢516.627,77| (¢316.642,82| (841.643,00

Lastre (BASE CONTRAPISO) (8.291.467,80| (¢2.476.672,20] ($660.983,35| (¢405.118,83| ¢1.076.814,00
Relleno (CONTRAPISO) ©1.221.659,57 $364.911,30 $97.388,87 59.689,95|  (158.657,09

Instalaciones preliminares
(bodega, medicion y
cerramiento)

Bodega 1.260.988,34 (£376.658,86  ¢100.524,10 (61.611,54] €163.764,72
Medido provisional 155.694,00 46.506,00 ©12.411,69 $7.607,17 $20.220,00
Cerramiento Sarén (687.003,79 205.208,92 $54.766,91 £33.566,82 89.221,27

Equipos (construccién, salud
ocupacional y otros)
Equipos de construccion, salud
ocupacional y otros (8.065.750,00f ¢2.409.250,00]  ($642.989,47| #394.090,32| (¢1.047.500,00
Cimientos
Trazo ©296.211,99 188.478,91 $23.613,57 (14.472,84 £38.469,09
Excavaciones 2.680.537,48 (800.680,03| ¢213.688,42| ¢130.970,32[ (£348.121,75
Rellenos y sustituciones (6.795.419,40| €2.029.800,60] (¢541.720,62| ¢332.022,32|  (882.522,00
Placa Asilada (31.278.950,27|  (£9.343.063,07( ¢2.493.510,91( ¢1.528.280,88| (4.062.201,33
Placa Corrida (14.417.292,03| ¢4.306.463,85| ¢1.149.324,85| 704.424,91( ¢1.872.375,59
Viga de Fundacion (5.873.649,01] @1.754.466,59| (468.238,47| (286.984,87| (762.811,56
Muros
Muros (156.731.972,77| (€46.816.043,81|¢12.494.437,31| ¢7.657.880,93|¢20.354.801,66
Pared de mamposteria
Pared trasera de mamposteria (9.785.166,86| ¢2.922.842,05| (¢780.058,80] ¢478.100,55| ¢1.270.800,89
Vigas
Vigas (65.772.665,47| €19.646.380,59( ¢5.243.298,04| €£3.213.634,28( ¢8.541.904,61
Columnas
Columnas (27.054.622,23| 8.081.250,80| ¢2.156.753,82| ¢1.321.881,38( ¢3.513.587,30
Contrapiso
Contrapiso (37.602.169,16| ¢11.231.816,76( ¢2.997.588,41( ¢1.837.231,61| (4.883.398,59
Entrepiso y losas de
complemento
Entrepiso Losalex 20cm (9.590.177,17| (2.864.598,38|  (764.514,51| (@468.573,41| §1.245.477,56
Entrepiso vigueta 15cm (5.088.685,37] $1.519.996,93|  (#405.662,35| (¢248.631,76] (660.868,23
Losas complementarias (21.075.596,50 6.295.308,04| ¢1.680.114,88| €1.029.747,83( ¢2.737.090,45
Escalera
Escalera (7.715.260,49| ¢2.304.558,33] (615.048,97| (¢376.965,50| ¢1.001.981,88

Estructura metélica de techos

Estructura metdlica de techos | ¢21.818.392,88| 6.517.182,29| (1.739.329,49| (1.066.040,65| ¢2.833.557,52
Detalles metalicos

Malla ciclén ©1.116.061,10 (333.368,90 88.970,71 (54.530,44]  144.943,00
Cubierta de techo

Cubierta de techo continua (10.734.266,98| £3.206.339,49| (¢855.719,63|  524.473,32( ¢1.394.060,65

Lamina de policarbonato (5.785.369,73| (¢1.728.097,45| (¢461.200,98| (¢282.671,57| (€751.346,72
Impermeabilizacion (losas y
parapentos)

Impermeabilizacion de losas de
techo (216.834,94 (64.768,88 (17.285,76 £10.594,50 28.160,38

Impermeabilizacion de
parapetos (£936.682,62 (279.788,32 (74.670,93 (45.766,05|  €121.647,09
Cielos

Cielos (6.150.626,79| ¢1.837.200,21]  (¢490.318,72| ¢300.517,93] (¢798.782,70
Paredes livianas

Paredes livianas 939.261,71 (280.558,69 (74.876,53 (45.892,07]  ©121.982,04
Particiones de los bafios

Particiones de los bafios (6.351.677,81| (¢1.897.254,41| (506.346,21] ¢310.341,22|  (824.893,22
Acabados de pisos de concreto

Acabados de pisos de concreto ©$4.100.701,15| ¢1.224.884,76] (¢326.901,73] ¢200.359,13]  (532.558,59
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Enchapes (pisos y paredes)

Enchapes piso porcelanato
antiderrapante contract mirage

cendre 16.663.466,49| ¢4.977.399,08| ¢1.328.386,50| (814.172,37| ¢2.164.086,56
Enchapes piso vitroceramica

antideslizante 2.683.896,15 ¢801.683,27| (¢213.956,17| €131.134,43| (348.557,94
Enchapes paredes

\vitroceramica £2.186.849,94 1653.214,92|  @¢174.332,39| (€106.848,88|  ¢284.006,49
Rodapié 3.170.290,84 $946.969,99  €252.730,82| (€154.899,54| (€411.726,08

Losa sanitaria
Inodoro con Fluxémetro ©1.994.300,00 ¢595.700,00(  ¢158.982,60 €97.440,95|  ¢259.000,00
Lavatorio de empotrar 1564.242,45 £168.539,95 €44.980,56 127.568,73 ©73.278,24
Lavatorio de colgar €271.471,20 81.088,80 €21.641,28 €13.264,01 £35.256,00
Inodoro para personas con

discapacidad £1.276.613,37 ¢381.326,07| ¢101.769,70 162.374,98|  €165.793,94
Orinal ©1.476.990,14 ©441.178,87|  @¢117.743,43 €72.165,33|  ¢191.816,90

Pileta €1.155.000,00 €345.000,00 €92.074,86 €56.432,98|  ¢150.000,00
Fregadero ©73.150,00 ¢21.850,00 ¢5.831,41 ¢3.574,09 9.500,00

Griferia
Griferia 1.687.840,00 ©504.160,00(  ©134.552,07 82.467,40|  ¢219.200,00

Accesorios para bafios
Accesorios para bafios 2.346.190,00 ¢700.810,00( @187.034,74| (©114.634,20| ¢304.700,00

Puertas (puertas y cerrajerias)

Puertas €962.500,00 ¢287.500,00 €76.729,05 @47.027,48|  €125.000,00

Cerrajeria ¢100.100,00 €29.900,00 ©7.979,82 4.890,86 ©13.000,00

Herrajeria £46.662,00 €13.938,00 ¢3.719,82 ¢2.279,89 6.060,00
Pasamanos

Pasamanos $2.459.204,72 ¢734.567,65| (¢196.044,10( €120.156,06) ¢319.377,24

Barandas
Barandas @¢77.803,17 ¢23.239,91 6.202,35 ¢3.801,44 ©10.104,31

Ventaneria
Ventaneria €19.750.498,04| 5.899.499,41| ¢1.574.480,02] (965.003,88| €2.564.999,74

Pintura

Pintura paredes $2.646.312,78 ©790.457,07]  @210.960,08| ¢129.298,11|  ¢343.676,98

Pintura cielos ¢3.172.277,30 ©947.563,35| ($252.889,18| (€154.996,59| ¢411.984,06
Rétulos de evacuacion

Roétulos de evacuacion ©1.131.900,00 £338.100,00 €90.233,37 (55.304,32|  ¢147.000,00

Elevador
Elevador €15.645.614,01| @4.673.365,23| €1.247.244,84| (€764.440,38| ¢2.031.897,92

Sistema electromecénico
Sistema electromecéanico

(acometidas principales,

Transformador, panel de tableros) 25.674.378,33| (€7.668.970,15| ¢2.046.722,85| $1.254.443,04| ¢3.334.334,85
Sistema de telecomunicaciones €17.295.163,17| {5.166.087,70( ¢1.378.744,41 €845.036,90| ¢2.246.125,09
Pararrayos y aterrizaje (4.553.574,37| ©1.360.158,58| @363.004,11| (€222.486,39| (591.373,29
lluminacién 146.516.074,95| ¢13.894.412,00{ ¢3.708.191,58| ¢2.272.762,58| (£6.041.048,69
Tomas €14.100.488,71| @4.211.834,29| ¢1.124.069,77| (€688.945,99| ¢1.831.232,30
Sistema de deteccién y alarma

contra incendio $9.420.684,98| (¢2.813.970,84| ¢751.002,85| (€460.292,07| ¢1.223.465,58
Previstas CCTV $1.762.865,72 526.570,28|  ¢140.533,01 €86.133,13|  228.943,60
Agua potable ©17.498.312,27| (5.226.768,60| €1.394.939,16| (€854.962,71| ¢2.272.508,09
Extintores ©1.032.294,96 1308.347,84 82.293,00 €50.437,65|  ¢134.064,28
Aguas pluviales €17.915.928,21| ¢5.351.511,03| ¢1.428.230,87| (€875.367,31| €2.326.743,92

Aguas Negras

{23.371.388,16

6.981.063,99

1.863.131,94

©1.141.919,58

©3.035.245,21

Sistema de aire acondicionado

Sistema de aire acondicionado

€4.071.207,06

¢1.216.074,84

©324.550,51

€198.918,05

528.728,19

MONTO TOTAL

€750.827.000,00

€224.273.000,00

€£59.854.800,00

€36.685.200,00

€97.510.000,00

Fuente: Elaboracion Propia
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De modo que al multiplicar los montos de los
costos incluidos en el cuadro anterior por los
factores de variacion de costos respectivos del
cuadro N°8, se obtienen los costos ajustados al
31 de octubre de 2016. Dicha operacion
aritmética es la siguiente:

CostoOct 2016 = CostoMar2015*FVC

Donde:

Costo Oct 2016: costo del insumo directo,
insumo indirecto, mano de obra directa o
mano de obra indirecta, seglin
corresponda, al 31 de octubre de 2016

Costo Mar 2015: costo del insumo directo,
insumo indirecto, mano de obra directa o
mano de obra indirecta, segun
corresponda, al 16 de marzo de 2015

FVC: factor de variacion de costo

Por lo que los resultados de aplicar esa operacion
se muestran en el cuadro siguiente.
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Cuadro N°10 Montos de los Costos directos, costos indirectos y utilidad al 31 de octubre del 2016

Insumos Mano de obra Insumos Mano de obra
Descripcion directos al directa al Indirectos al indirecta al Utilidad Precio Total al
31/10/2016 31/10/2016 31/10/2016 31/10/2016 31/10/2016

Movimiento de tierras (corte,
base y contrapiso)

Corte 6.826.989,31| #1.976.902,50 7514.264,73 ©323.369,57 £841.643,00 €10.483.169,12

Lastre (BASE CONTRAPISO)| @8.734.579,47| @2.529.286,52 7657.960,04 ©413.725,16| €1.076.814,00 ©13.412.365,18

Relleno (CONTRAPISO) ©1.286.947,36 ¢372.663,46 ©96.943,41 ¢60.958,00 £158.657,09 €1.976.169,32
Instalaciones preliminares
(bodega, medicién y
cerramiento)

Bodega €1.195.880,85 384.660,58 €100.064,30 062.920,42 $163.764,72 1.907.290,86
Medido provisional ©147.655,19 ©47.493,97 ©12.354,92 @¢7.768,77 €20.220,00 ©235.492,85
Cerramiento Sarén #651.532,33 ©209.568,37 #54.516,41 ©34.279,91 €89.221,27 €1.039.118,29

Equipos (construccion, salud
ocupacional y otros)
Equipos de construccién,
salud ocupacional y otros 8.273.760,52| #2.460.432,00 1640.048,46 ©402.462,36| €1.047.500,00 ©12.824.203,34
Cimientos
Trazo 1295.436,32 ©90.358,55 ©23.505,57 ©14.780,30 ©£38.469,09 ©462.549,83
Excavaciones @2.673.518,14 1817.689,64 ¢212.711,02 ©133.752,65. $348.121,75 @4.185.793,19
Rellenos y sustituciones $6.777.624,71| €2.072.921,60 ©539.242,81 ©339.075,78 £882.522,00 €10.611.386,90
Placa Asilada ©31.197.042,25| @9.541.546,70| @2.482.105,69| @1.560.747,61| €4.062.201,33 48.843.643,59
Placa Corrida ©14.379.538,47| @©4.397.950,19| €1.144.067,89 ©719.389,68| €1.872.375,59 ¢22.513.321,82
Viga de Fundacién ¢5.858.268,10| #1.791.738,40 1466.096,77 ©293.081,56 €762.811,56 €9.171.996,39
Muros
Muros €156.321.549,64| ¢47.810.601,85| ¢12.437.288,28| (7.820.564,63| €20.354.801,66| (244.744.806,07
Pared de mamposteria
Pared trasera de
mamposteria 9.428.738,48| #2.984.934,78 @776.490,84 ¢488.257,30| €1.270.800,89 ©14.949.222,29
Vigas
Vigas 65.600.431,16| #20.063.747,47| @5.219.315,42| @3.281.904,59| €8.541.904,61| ¢102.707.303,24
Columnas
Columnas $26.983.776,18| (8.252.928,54| @2.146.888,92| ¢1.349.963,37| €3.513.587,30 ©42.247.144,31
Contrapiso
Contrapiso 37.503.702,97| @11.470.425,00| 2.983.877,57| (1.876.261,68| €4.883.398,59 58.717.665,81

Entrepiso y losas de
complemento

Entrepiso Losalex 20cm @7.787.360,14| #2.925.453,78 ©761.017,65 ©478.527,76| €1.245.477,56 ©13.197.836,89
Entrepiso vigueta 15cm €4.132.084,83| #1.552.287,68 €403.806,87 ©253.913,69 $660.868,23 @€7.002.961,29
Losas complementarias @©17.113.683,83| 6.429.045,30| 1.672.430,10| ¢1.051.623,75| €2.737.090,45 ©29.003.873,43

Escalera

Escalera

@©7.695.057,07

¢2.353.516,27

7612.235,76

©384.973,74

€1.001.981,88

©12.047.764,72

Estructura metalica de techos

Estructura metélica de techos

©18.831.769,90

6.655.633,03

¢1.731.373,87

©1.088.687,58

€2.833.557,52

©31.141.021,89

Detalles metélicos

Malla ciclén 1963.288,45 1340.450,97 88.563,77 55.688,88 €144.943,00 1.592.935,07
Cubierta de techo
Cubierta de techo continua 8.327.649,05| #3.274.454,83 #851.805,60 #535.615,21| €1.394.060,65 14.383.585,34
Lamina de policarbonato 4.488.292,39| #1.764.809,08 ©459.091,47 288.676,63 $751.346,72 €7.752.216,28
Impermeabilizacién (losasy
parapentos)
Impermeabilizacién de losas d 7216.834,94 766.144,82 ©17.206,69 ¢10.819,56 €£28.160,38 ©339.166,40
Impermeabilizacién de parapel €936.682,62 €285.732,13 €74.329,39 ©46.738,31 ©121.647,09 ©1.465.129,54
Cielos
Cielos 5.833.056,90( ¢1.876.229,61 €488.076,03 €306.902,12 €798.782,70 9.303.047,36
Paredes livianas
Paredes livianas €918.708,84 286.518,87 ©74.534,05 746.867,00 $121.982,04 1.448.610,80
Particiones de los bafios
Particiones de los bafios €6.212.690,77| #1.937.559,60 #504.030,20 ©316.934,10 £824.893,22 €9.796.107,90
Acabados de pisos de
concreto
Acabados de pisos de
concreto ©4.317.664,94 ¢1.250.906,16 €325.406,50 €204.615,55 532.558,59 €6.631.151,73
Enchapes (pisos y paredes)
Enchapes piso porcelanato
antiderrapante contract mirage
cendre ©17.099.135,56| 5.083.138,73| €1.322.310,52 831.468,62| €2.164.086,56 ©26.500.139,99
Enchapes piso \itrocerdmica
antideslizante 2.754.067,06 ¢818.714,19 ©212.977,54 ©133.920,24 £348.557,94 74.268.236,98
Enchapes paredes \itroceram| 2.244.025,49 €667.091,79 ¢173.535,00 €109.118,78 £284.006,49 @3.477.777,54
Rodapié 3.253.178,61 €967.087,38 ©251.574,84 €158.190,21 ©411.726,08 ¢5.041.757,13
Losa sanitaria
Inodoro con Fluxémetro 2.079.860,49 608.355,03 158.255,42 €99.510,98 €259.000,00 €3.204.981,91
Lavatorio de empotrar (588.449,87 ©172.120,41 ©44.774,82 128.154,40 €73.278,24 €906.777,74
Lavatorio de colgar ¢283.118,00 782.811,45 ©21.542,29 ©13.545,79 £35.256,00 ©436.273,52
Inodoro para personas con
discapacidad ©1.331.383,29 ©389.426,95. ©101.304,21 €63.700,07 €165.793,94 ¢2.051.608,46
Orinal ©1.540.356,73 ©450.551,26 ©117.204,88 ¢73.698,41 £191.816,90 ¢2.373.628,18
Pileta €1.204.552,41 ¢352.329,17 ©91.653,72 ¢57.631,84 €£150.000,00 ¢1.856.167,13
Fregadero ¢76.288,32 ¢22.314,18 75.804,74 @3.650,02 €£9.500,00 ©117.557,25
Griferia
Griferia 1.760.252,58 ¢514.870,35 €133.936,63 184.219,33 €219.200,00 ©2.712.478,90
Accesorios para bafios
Accesorios para bafios 2.446.847,45 ©715.697,98 7186.179,25 ©117.069,48 £304.700,00 @3.770.494,16
Puertas (puertas y cerrajerias)
Puertas 0921.468,31 ©293.607,64 ¢76.378,10 748.026,53 €125.000,00 ©1.464.480,58
Cerrajeria ©104.189,59 ¢30.535,19 @7.943,32 ©4.994,76 €13.000,00 ©160.662,86
Herrajeria ¢48.568,38 ©14.234,10 @3.702,81 ©2.328,33 £6.060,00 ©74.893,61
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Pasamanos -5,33%
Pasamanos global 1 3.625.420,98 3.625.420,98 -5,33%
Barandas -8,34%
Barandas global 1 ¢111.047,15 ©111.047,15 -8,34%
Ventaneria 6,39%
Ventaneria global 1 $32.719.664,06| €32.719.664,06 6,39%
Pintura 0,45%
Pintura paredes global 1 ©4.139.279,34 ©4.139.279,34 0,45%
Pintura cielos global 1 4.961.976,52 14.961.976,52 0,45%
Rétulos de evacuacion -2,87%
Rotulos de evacuacion global 1 ¢1.712.040,04 1.712.040,04 -2,87%
Elevador 4,33%
Elevador global 1 ©25.416.625,23| (25.416.625,23 4,33%
Sistema electromecénico -5,63%
Sistema electromecéanico

(acometidas principales,

Transformador, panel de tableros) global 1 ¢37.729.116,96| €37.729.116,96 -5,63%
Sistema de telecomunicaciones global 1 £25.415.658,59| €£25.415.658,59 -5,63%
Pararrayos y aterrizaje global 1 6.691.587,15 6.691.587,15 -5,63%
lluminacién global 1 (68.356.491,82| (68.356.491,82 -5,63%
Tomas global 1 ©20.721.007,57| ¢20.721.007,57 -5,63%
Sistema de deteccién y alarma

contra incendio global 1 13.843.923,34| (£13.843.923,34 -5,63%
Previstas CCTV global 1 €2.590.573,61 €2.590.573,61 -5,63%
Agua potable global 1 €25.714.191,08| ¢25.714.191,08 -5,63%
Extintores global 1 £1.516.982,29 €1.516.982,29 -5,63%
Aguas pluviales global 1 (26.327.887,76| (26.327.887,76 -5,63%
Aguas Negras global 1 (34.344.817,46| (£34.344.817,46 -5,63%

Sistema de aire acondicionado -14,06%
Sistema de aire acondicionado global 1 5.448.237,42 (5.448.237,42|  -14,06%

MONTO TOTAL €1.145.942.495,35 -1,98%

Fuente: Elaboracién Propia

Finalmente, los precios totales y unitarios por
cada actividad constructiva al 31 de octubre se
obtienen al aplicar las siguientes operaciones
aritméticas:

Precio0ct2016 = fnsDirOct 2016 + MODirOct 2016 + InslndOct 2016 + MOInd0ct 2016+ U

Donde:

PrecioOct2016 = precio total de la actividad al 31
de octubre de 2016

InsDirOct2016 = Costo de Insumos directos al 31
de octubre de 2016

MODirOct2016 = Costo de Mano de Obra directa
al 31 de octubre de 2016

InsIndOct2016 = Costo de Insumos indirectos al
31 de octubre de 2016

MOIndOct2016 = Costo de Mano de Obra
indirecta al 31 de octubre de 2016

U = Monto de utilidad al 31 de octubre de 2016

Ademas, para determinar cada precio unitario al
31 de octubre de 2016, se utilizd la siguiente
operacion:

PUOCt2016 — LT €c100ct2016

Cantidad

Los resultados obtenidos se presentan en el
cuadro siguiente:
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Cuadro N°11 Precio total y unitario por actividad al 31 de octubre del 2016

Descripcién ) ) Precio Total al | Precio Unitario Vari.acién
Unidad Cantidad 31/10/2016 al 31/10/2016 relativa (%)
Movimiento de tierras (corte,
base y contrapiso) 3,88%
Corte m3 2.013,50 10.483.169,12 5.206,44 3,88%
Lastre (BASE CONTRAPISO) m3 598,23 213.412.365,18 €22.420,08 3,88%
Relleno (CONTRAPISO) m3 39,98 €1.976.169,32 €49.434,72 3,88%
Instalaciones preliminares
(bodega, medicién y
cerramiento) -2,87%
Bodega Unidad 1 €1.907.290,86 €1.907.290,86 -2,87%
Medido provisional Unidad 1 ©235.492,85 ©235.492,85 -2,87%
Cerramiento Saran 1,0 1 €1.039.118,29 €1.039.118,29 -2,87%
Equipos (construccién, salud
ocupacional y otros) 2,11%
Equipos de construccién, salud
ocupacional y otros global 1 ©12.824.203,34| €12.824.203,34 2,11%
Cimientos 0,28%
Trazo m2 946 ¢462.549,83 ¢488,95 0,28%
Excavaciones m3 689,35 €4.185.793,19 6.072,09 0,28%
Rellenos y sustituciones m3 490,29 €10.611.386,90 €21.643,08 0,28%
Placa Asilada m3 137,05 48.843.643,59 356.392,88 0,28%
Placa Corrida m3 68,02 €22.513.321,82 €330.980,91 0,28%
Viga de Fundacién m3 20,16 ©9.171.996,39 ©454.960,14 0,28%
Muros 0,28%
Muros m3 510,67 244.744.806,07 ©479.262,16 0,28%
Pared de mamposteria -1,89%
Pared trasera de mamposteria m2 377,18 ©14.949.222,29 ©39.634,19 -1,89%
Vigas 0,28%
Vigas m2 180,35 €102.707.303,24 569.488,79 0,28%
Columnas 0,28%
Columnas m3 26,53 ©42.247.144,31 €1.592.429,11 0,28%
Contrapiso 0,28%
Contrapiso m2 1487,81 58.717.665,81 €39.465,84 0,28%
Entrepiso y losas de
complemento -11,62%
Entrepiso Losalex 20cm m2 579,29 €13.197.836,89 ¢22.782,78| -11,62%
Entrepiso vigueta 15cm m2 307,38 €7.002.961,29 ¢22.782,75| -11,62%
Losas complementarias m2 785,76 @©29.003.873,43 ¢36.911,87| -11,62%
Escalera 0,28%
Escalera m3 17,49 ©12.047.764,72 688.837,32 0,28%
Estructura metalica de techos -8,34%
Estructura metdlica de techos m2 925,7 €31.141.021,89 €33.640,51 -8,34%
Detalles metalicos -8,34%
Malla ciclén global 1 ©1.592.935,07 ©1.592.935,07 -8,34%
Cubierta de techo -13,95%
Cubierta de techo continua m2 719,52 ©14.383.585,34 €19.990,53 -13,95%
Lamina de policarbonato m2 220,85 @7.752.216,28 €35.101,73 -13,95%
Impermeabilizacién (losasy
parapentos) 0,45%
Impermeabilizacion de losas de m2 24,4 €339.166,40 €13.900,26 0,45%
Impermeabilizacion de parapetog m2 105,4 €1.465.129,54 €13.900,66 0,45%
Cielos -2,87%
Cielos global 1 9.303.047,36 9.303.047,36 -2,87%
Paredes livianas -0,95%
Paredes livianas m2 72,61 €1.448.610,80 €19.950,57 -0,95%
Particiones de los bafios -0,95%
Particiones de los bafios m2 54,99 €9.796.107,90 ¢178.143,44 -0,95%
Acabados de pisos de concreto 3,85%
Acabados de pisos de concreto m2 1334,74 ¢6.631.151,73 ©4.968,12 3,85%
Enchapes (pisos y paredes) 2,13%
Enchapes piso porcelanato
antiderrapante contract mirage
cendre m2 1366,4 26.500.139,99 €19.39%4,13 2,13%
Enchapes piso \itroceramica
antideslizante m2 165,11 ©4.268.236,98 €25.850,87 2,13%
Enchapes paredes vitrocerdmic m2 191,75 ©3.477.777,54 ©18.137,04 2,13%
Rodapié ml 689,58 15.041.757,13 27.311,34 2,13%
Losa sanitaria 3,21%
Inodoro con Fluxémetro global 14 ©3.204.981,91 1228.927,28 3,21%
Lavatorio de empotrar global 21 $906.777,74 ©43.179,89 3,21%
Lavatorio de colgar global 8 ©436.273,52 €54.534,19 3,21%
Inodoro para personas con disca global 8 €2.051.608,46 1256.451,06 3,21%
Orinal global 9 ¢2.373.628,18 ©263.736,46 3,21%
Pileta global 3 ¢1.856.167,13 1618.722,38 3,21%
Fregadero global 1 ©117.557,25 ¢117.557,25 3,21%
Griferia 3,21%
Griferia global 1 ¢2.712.478,90 €2.712.478,90 3,21%
Accesorios para bafios 3,21%
Accesorios para bafios global 1 €3.770.494,16 €3.770.494,16 3,21%
Puertas (puertas y cerrajerias) -1,58%
Puertas global 1 ©1.464.480,58 1.464.480,58 -2,29%
Cerrajeria global 1 €160.662,86 €160.662,86 3,07%
Herrajeria global 1 ©74.893,61 ©74.893,61 3,07%
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Pasamanos

Pasamanos ©2.238.014,91 @©750.172,77 ©195.147,41 ©122.708,65 ©319.377,24 3.625.420,98
Barandas
Barandas ¢67.153,04 ©23.733,62 £6.173,98 3.882,20 €£10.104,31 ©111.047,15
Ventaneria
Ventaneria ¢21.577.053,39| 6.024.828,13| ©1.567.278,41 ©985.504,38| €2.564.999,74 ©32.719.664,06
Pintura
Pintura paredes 2.646.312,78 807.249,50 €209.995,16 ©132.044,92 €343.676,98 ©4.139.279,34
Pintura cielos @¢3.172.277,30 €967.693,34 ©251.732,47 ©158.289,33 ©411.984,06 14.961.976,52
Rétulos de evacuacion
Rétulos de evacuacion ©1.073.457,61 ©345.282,58 89.820,64 €56.479,20 €£147.000,00 ©1.712.040,04
Elevador
Elevador €16.589.861,19| (4.772.646,00] ¢1.241.539,99 ¢780.680,12| €2.031.897,92 ©25.416.625,23

Sistema electromecanico

Sistema electromecéanico
(acometidas principales,
Transformador, panel de tableros) | ¢23.244.439,08| (7.831.889,43| (2.037.361,23| ¢1.281.092,37| 3.334.334,85 ©37.729.116,96

Sistema de

telecomunicaciones ¢15.658.270,73| (5.275.835,85| (¢1.372.438,10 862.988,83| €£2.246.125,09 ©25.415.658,59
Pararrayos y aterrizaje ©4.122.603,50| ¢1.389.053,73 €361.343,74. ©227.212,88 £591.373,29 6.691.587,15
lluminacién ©42.113.583,30( ©14.189.584,30| (3.691.230,47| (2.321.045,06| (£6.041.048,69 68.356.491,82
Tomas ¢12.765.954,71| @4.301.310,32| #1.118.928,32 ©703.581,93| €1.831.232,30 ©20.721.007,57
Sistema de deteccién y alarma

contra incendio 8.529.068,76| €2.873.750,72 @747.567,79 ©470.070,49| €1.223.465,58 ©13.843.923,34
Previstas CCTV ¢1.596.020,14 ©537.756,72 ©139.890,21 187.962,94 £228.943,60 @2.590.573,61
Agua potable ©15.842.192,88| (5.337.805,85| 1.388.558,76. ¢873.125,50| €2.272.508,09 ©25.714.191,08
Extintores ©934.593,89. ©314.898,37 81.916,60, €51.509,14 £134.064,28 ¢1.516.982,29
Aguas pluviales €16.220.283,77| (5.465.198,30| (1.421.698,20 893.963,57| €2.326.743,92 26.327.887,76
Aguas Negras ©21.159.414,31| ¢7.129.369,42| (€1.854.610,05| @1.166.178,47| €3.035.245,21 ©34.344.817,46

Sistema de aire

acondicionado
Sistema de aire
acondicionado ©3.151.390,26 1.241.909,08 €323.066,03! ©203.143,86 £528.728,19 5.448.237,42
MONTO TOTAL |#722.349.483,79|€229.037.446,06| €59.581.026,67| #37.464.538,83| €97.510.000,00) €1.145.942.495,35

Fuente: Elaboracién Propia

Por lo tanto, el precio total del contrato ajustado
al 31 de octubre del 2016 -corresponde a
©1.145.942.495,35, es decir, se dio una
reduccion de los costos de 1,98% con respecto a
los montos del precio de la oferta.
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Analisis de los resultados

Segln se muestra en la figura 1, los valores de
los indices del IPC de Base Junio 2015 a lo largo
del tiempo no muestran un comportamiento
ascendente o descendente de forma lineal, sino
gue este valor sufre fluctuaciones positivas y
negativas entre un mes y otro, a raiz de los
cambios en los precios de la canasta basica mes
a mes. Este indice se emplea para el célculo de
costos indirectos. Debido al comportamiento
inconstante que presenta, provoca que a la hora
de aplicar el calculo de los reajustes se generen
valores positivos 0 negativos en el factor por
reajustar.

En la figura 2 se evidencia el mismo
comportamiento que sucede con el IPC, es decir,
a pesar de que muchos materiales comunes en la
construccion, tales como el cemento, o el acero
tienen un comportamiento ascendente en precios,
Si existe una reduccion en otros elementos,
provocan que dichos indices de precios de
construccion experimenten disminuciones entre
un mes y otro y dichas variaciones producen
valores negativos o positivos a la hora de realizar
el célculo de los reajustes.

En la figura 3 se muestra la variacion de los
indices de los salarios minimos nominales para el
sector construccion desde febrero del 2012,
indice publicado por el Banco Central de Costa
Rica. Cabe destacar que este es el Unico indice
gue tiene un comportamiento ascendente, dado
gue semestre a semestre se decretan aumentos
salariales, lo que produce el comportamiento
hacia la alza.

Como se muestra en el cuadro comparativo de
las férmulas de reajustes para edificaciones
empleadas desde la publicacién del reglamento
en el afio 2006, se han realizado modificaciones
sustanciales, que han generado inconstancia en
cuanto a los resultados finales de los reajustes,

dado que la primera férmula, a pesar de haber
sido publicada, no se pudo aplicar por ausencia
de los indices, que debieron haber sido
pregonados en el mismo momento de la
publicacién del reglamento, generando el uso de
la féormula del transitorio Il, que omitia un
desglose mas amplio, tanto de la estructura de
costos como de los indices, lo que ocasionaba
montos de reajustes muy superiores a los que
actualmente se obtienen con la férmula vigente,
la que fue publicada al mismo tiempo en que se
elaboraron los indices necesarios para su
aplicacién, por lo cual no produjo el uso de
ningdn transitorio ni confusiones, mas que la
adaptacion al cambio de emplear una nueva
féormula, muy distinta a la que venian utilizando
las compafiias constructoras desde el afio 2006
cuando fue publicado el reglamento.

Segun se observa en los cuadros niumero dos y
tres, es posible tener dos entornos en cuanto al
desglose porcentual del precio que exigen los
carteles de licitacién para la presentacion de las
ofertas. En el caso del cuadro ndmero dos, el
desglose es el correcto y el que se necesita para
poder aplicar la férmula de los reajustes segun el
articulo cinco del Reglamento de Reajustes, para
el segundo caso o sea el del cuadro numero tres,
el desglose no es el adecuado para la aplicacion
de la formula, por lo que se debe aplicar lo
indicado en el articulo dos del decreto ejecutivo
N°36943, en cuanto al ajuste necesario para la
obtencion del desglose porcentual para la
aplicacion de las formulas de los reajustes. En la
figura 4 se muestran los posibles panoramas para
cada caso en particular segin lo que se sefiala
en el articulo citado.

Las figuras 5 y 6, ejemplifican los dos entornos
posibles en cuanto al ajuste de actividades segun
cronograma, dado que en primer caso, 0 sea en
el de la figura 5, si se tienen actividades
atrasadas, los indices para reajustar seran los del
mes que corresponde a cada actividad segun el

METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE LOS REAJUSTES DE PRECIOS EN PROYECTOS DE EDIFICACION DE LA CONSTRUCTOA JOF



cronograma vigente. Por el contrario, en el
segundo caso, representado en la figura 6, si las
actividades avanzan segun cronograma o
inclusive hay actividades adelantadas, se ajustan
segun el mes de facturacion, ademas se sugiere
emplear o colocar el cronograma vigente en la
misma tabla de calculo de reajustes, para
comparar con los EPAs de cada factura y hacer
mas agil el proceso de calculo.

En el paso tres, se definen los indices que se
deben emplear, ademas de los del mes de
presentacion de ofertas. Segun la revisiéon de
avance contra cronograma que se debe realizar
en el paso dos, se podra determinar la cantidad
de meses en los cuales se deberan aplicar
indices, como se ejemplifica en la figura 7.

El cuarto paso consiste en la aplicacion de la
férmula una vez se tengan definidos los primeros
tres pasos. En la figura 8, se muestra de forma
esquematica los pasos por desarrollar, ademas
en la figura 6 se muestran en las columnas F, G,
H e I, en color azul, la aplicacion de la formula,
para obtener factores de reajuste para insumos
directos e indirectos mas el factor de mano de
obra. La sumatoria de estos tres elementos
genera el factor de reajuste del mes por facturar,
factor que es multiplicado por el EPA (estimacién
periédica de avance) para obtener el monto por
reajustar para cada linea que se factura por
avance de obra. Es importante indicar que los
factores de reajuste (exceptuando el de mano de
obra que siempre es positivo), pueden ser
positivos 0 negativos en una misma tabla, todo
depende de la variacién de indices que se dé en
el momento de aplicar el método analitico y
comparar los indices del mes de presentacion de
la oferta con respecto al mes de facturacién. Para
el caso del ejemplo de la figura 6, los tres indices
del mes de facturacién son mayores a los indices
de la fecha de presentacién de la oferta, lo cual
provoca que no haya valores negativos en los
factores individuales ni en el factor general para
calculo del reajuste. Sin embargo en el ejemplo
de la figura 5, se muestra que el factor de
insumos indirectos genera un valor negativo,
dado que, como ya se indic6 en apartados
anteriores, debido a la variacion de los indices,
en ese ejemplo en especifico una baja del indice
del mes en que se factura con respecto al indice
del mes de presentacion de la oferta.

En los resultados se mostré un ejemplo de la
aplicacién de la metodologia y del reglamento de
reajustes de precios en un proyecto de
construccion. Se busco realizar el analisis de los
reajustes para el proyecto, previo inicio de la
ejecucion de la obra, tal como se propuso como
un panorama en el paso cinco de la metodologia
propuesta.

Después de indicar el contexto en torno a la
contratacion de la obra, se muestra en el cuadro
cuatro el desglose del precio de la oferta, segin
se solicitd en el cartel de licitacién, el cual no
cumplia con lo dispuesto en el articulo dos de la
Reforma al reglamento para el Reajustes de
Precios del Decreto Ejecutivo N°36943 del 13 de
diciembre del 2011. Queda en evidencia uno de
los supuestos planteados en la justificacion del
estudio del apartado 1.3 en cuanto a que muchas
veces en los carteles de licitacion se solicita
informacion que no es la adecuada y necesaria
para poder realizar los célculos de los reajustes
segun la formula vigente.

Asi mismo en el cuadro cinco se muestran el
desglose por actividad del precio de la oferta,
haciendo una comparacion entre el costo directo
declarado en el desglose porcentual del cuadro
cuatro y el precio final de cada actividad. Al
sumarse todos los reglones se obtiene el costo
total de la obra sin los imprevistos.

En el cuadro seis se desarrollaron los precios
unitarios para cada actividad, basandose en el
precio total de oferta. Posteriormente. en el
cuadro siete se indico cuales indices se iban a
emplear para cada actividad para el respectivo
calculo del ajuste de precios, esta referencia es
sumamente importante porque otro de los
supuestos iniciales que justifican el estudio, es
gque se evidencid6 en el diagnostico inicial
realizado en la constructora, que muchas veces
se tiene desconocimiento por parte de los
ingenieros de proyectos en cuanto a cudles son
los indices necesarios para poder realizar los
calculos de los reajustes en los proyectos que
ejecuta la compafiia constructora.

En el cuadro ocho se desarrolla la aplicacion de
los indices para cada actividad segun la
referencia indicada en el cuadro siete, se indican
los indices para el mes de presentacion de la
oferta y para el mes de firma del contrato,

42 METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE LOS REAJUSTES DE PRECIOS EN PROYECTOS DE EDIFICACION DE LA CONSTRUCTOA JOF



ademas en la udltima columna se muestra un
factor de variaciébn que corresponde al cociente
entre el indice del mes de la firma del contrato
con respecto al de la fecha de la presentacion de
la oferta. En este cuadro se evidencia un
supuesto planteado en el inicio en cuanto a que
los indices presentan variaciones negativas y
positivas durante del tiempo, lo cual genera que
los montos en reajustes no sean siempre valores
positivos y por tanto, que actualicen el precio de
la oferta, dado que por factores que van a la baja
los reajustes de precios muchas veces generan
valores que disminuyen el valor de la oferta
original como se podra apreciar en el resultado
final del ejemplo.

En el cuadro nueve se aplicé lo indicado en los
incisos a y b del articulo dos del Decreto
Ejecutivo N°36943, con respecto al desglose
porcentual necesario para el ajuste de precios de
una oferta manteniendo la utilidad invariable,
previo al cuadro se muestra la secuencia y
procedimiento de calculo para la obtencion del
desglose porcentual para cada insumo, este
protocolo es sumamente importante, dado que si
no se estd claro a la hora de realizar el
procedimiento lleva a errores para la elaboracion
del ajuste de precios por actividad, segun se
observd en el cuadro nueve. El desglose
porcentual obtenido es consecuente con lo que
indican los incisos a y b, empleando de buena
manera el procedimiento no conduce a errores de
célculo alguno.

En el cuadro diez se realiza el ajuste de los
precios para los costos directos e indirectos
multiplicando cada elemento por el factor de
variacién que se obtuvo por la relacion de los
indices anteriormente descritos, en este cuadro
se muestran los costos directos e indirectos
ajustados al 31 de octubre, fecha de la firma del
contrato, manteniendo invariable la utilidad de la
oferta original. En este caso se obtiene que al
comparar los montos individuales de cada
actividad con respecto los indicados en el cuadro
nueve, se producen variaciones positivas o
negativas en cada linea, producto de Ila
disminucién o aumento en el valor de los indices
para cada actividad en el periodo comprendido
entre la fecha de presentacion de las ofertas y la
fecha de la firma del contrato, 19 meses después,
respaldando los supuestos indicados en el
apartado 4.1 del presente estudio donde se

menciona que el comportamiento inconstante de
los indices produce aumentos o disminuciones en
los renglones de la tabla de pagos de la obra.

En el cuadro once se presentan los resultados
finales del ejercicio, sumando los costos directos
e indirectos y la utilidad para cada actividad
ademas se indican los costos unitarios a la fecha
de la firma del contrato, en la Ultima columna se
muestra la variacion relativa para cada actividad,
donde se muestra el comportamiento producto de
los indices que generan el aumento o
disminucién en los costos presentados a la fecha
de la oferta, al final en el balance se obtiene un -
1,98% lo cual indica que los costos de la oferta a
la fecha de la apertura de la licitacion sufrieron
una disminucién con respecto a la fecha de la
firma del contrato, 19 meses después, lo que
equivale a ¢23.207.504,65 en valor monetario, un
monto considerable por el monto de contratacion
de la obra.

Con la aplicacion de la metodologia paso a paso,
como se describié anteriormente en el ejemplo se
obtiene un protocolo ordenado y estructurado que
se puede aplicar a  cualquier obra
independientemente del valor de la misma, asi
como del tiempo comprendido entre Ila
presentacion de la oferta y la firma del contrato,
ya adjudicada la obra. Como se evidencié en
cada cuadro, se fueron manifestando los
supuestos indicados en la justificacion del estudio
en cuanto a los errores comunes a la hora de
calcular los ajustes para los contratos con el
Estado. De esta forma, con la propuesta
planteada, se solventa el problema planteado en
el apartado 1.2 del presente estudio.

METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE LOS REAJUSTES DE PRECIOS EN PROYECTOS DE EDIFICACION DE LA CONSTRUCTOA JOF 43



Conclusiones

Luego de desarrollar las diferentes actividades
correspondientes a cada uno de los obijetivos
planteados, aplicar las diferentes herramientas de
investigacién propuestas, realizar el respectivo
analisis de los datos obtenidos y plantear la
propuesta metodoldgica, se tiene las siguientes
conclusiones:

e Segun el diagnéstico realizado,
se determina que la gestion para
la elaboracion de reajustes en
los proyectos de la empresa
constructora, presenta mayores
oportunidades de mejora,
evidenciado por la falta de
informacion sobre el tema, asi
como registros y uniformidad del
proceso de elaboracién de los
mismos, ya que estos varian
segun el proyecto y la instituciéon
a cargo.

e Si bien es cierto que los carteles
de licitacion entre las diferentes
instituciones del sector publico
son diferentes, la metodologia
propuesta se adapta a la
realidad actual para la gestién
del calculo de los reajustes de la
compafiia constructora,
amparado en un reglamento que
es de caracter general para
todas las obras de la cartera
estatal.

Segun los resultados obtenidos
después de aplicar la
metodologia al proyecto piloto,
se muestra que producto de la
variacion de los indices entre un
mes y otro los reajustes pueden
afectar positiva o negativamente
el valor de la oferta inicial.

La metodologia propuesta
demuestra la necesidad de
generar activos documentales
para los reajustes de los
proyectos, de forma tal que se
dé un proceso de seguimiento y
control sobre este tema en la
empresa constructora.

La metodologia logra que se
estandarice una plantilla para la
elaboracion de los reajustes para
cualquier tipo de proyecto que la
empresa constructora tenga con
el Estado Costarricense.
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La metodologia propuesta se
basa en el Reglamento para el
Reajuste de Precios en los
Contratos de obra Publica de
Construccion 'y mantenimiento,
que abarca todo lo relacionado
con las necesidades para la
elaboracién de los reajustes en
los proyectos con la cartera
estatal, este Reglamento es el
Unico medio juridico y vigente
para este ftramite, lo que
restringe la generacion de
propuestas para buscar otras
alternativas para la presentacion
de los reajustes de precios ante
el Estado.

La metodologia planteada se
ajusta al software con que
cuenta la empresa constructora,
y propone una herramienta por
medio de la hoja electrénica de
uso comun, facil de actualizar y
modificar segun sea la
necesidad, ademas de que se
adapta a cualquier proyecto,
dado que la base es la tabla de
pagos para cada proyecto.

La metodologia propuesta esta
determinada por las necesidades
actuales con respecto a la
legislacion vigente, dejando claro
que el reglamento actual puede
variar o ser reformado en
cualquier momento, lo cual
obliga a realizar los ajustes
necesarios para que la
metodologia siga siendo de
utilidad.

La metodologia planteada se
ajusta a las necesidades internas
de la constructora ya que
contempla la busqueda vy
aplicacion de  todos los
instrumentos necesarios para
elaborar los reajustes para todos
los proyectos.

Por las caracteristicas del
proyecto, las herramientas mas
utilizadas fueron el juicio experto,
entrevistas y una amplia revision
documental que permitié generar
la propuesta metodoldgica.

En el caso de los resultados de la
aplicacion de la metodologia
propuesta al proyecto piloto, se
muestra una disminucion del
-1,98% del valor original de la
oferta, lo que equivale a la
actualizacién del valor real de la
oferta segun lo que indica el
Reglamento de reajustes.
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Recomendaciones

Se plantean las siguientes recomendaciones:

e Se recomienda a los ingenieros y
directores de proyectos de la
empresa constructora
mantenerse actualizados sobre
la legislacion vigente en cuanto a
los reajustes de precios en el
sector publico.

e Se recomienda también a la
empresa constructora  que
manifieste por escrito a la
administracion, cuando se
publica un cartel de licitacién que
no solicita el desglose porcentual
requerido para el calculo de los
reajustes, de forma tal que se
eviten confusiones a la hora de
realizar la gestion de célculo de
reajustes para su respectiva
presentacion.

e El seguimiento que se le brinde a
esta metodologia propuesta
planteada, produce que se
generen herramientas para suplir
las necesidades de la empresa
en torno a la ejecucion de los
proyectos.
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Apéndices

Apéndice 1: Entrevista Realizada
a expertos en el tema de los
Reajustes en el Pais.

1. ¢En qué momento es que se termina el
derecho de la empresa constructora a
cobrar los reajustes a la administracion?

2. ¢Se pueden reajustar imprevistos,
administracion, utilidad, pruebas de
laboratorio, imprevistos de disefio?

3. ¢Segun  su  criterio  profesional, es
correcta la formula vigente, esta bien
planteada?

4. ¢Como se realiza un reajuste cuando hay
un cambio de base durante la ejecucién
de un proyecto?

5. ¢Cuantas formulas son las vigentes para
el calculo de los reajustes, antes del
cambio de formula en diciembre del
2011, para los proyectos en ejecucion o
gue aun no han sido recibidos?

6. ¢Como proceder para el célculo de
reajustes, en un contrato, cuando hay un
adelanto en la forma de pago?

7. ¢En el escenario en el cual los reajustes
arrojan un valor negativo, la
administraciéon o el Estado estd en la
obligacion de cobrar dichos montos al
contratista, o dicho rebajo se puede
ignorar?
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Anexo N°1 indice de Precios al

AneXOS Consumidor

COSTA RICA: VARIACION MENSUAL DEL
INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
(IPC) ENLAZADO A LA BASE JUNIO 2015
Segun:

mes

Enero 1976 - Marzo 2017

(Porcentajes)

Afio Mes indice | Variacion
2015 Junio 100,000 0,43
2015 Julio 99,571 -0,43
2015 Agosto 99,484 -0,09
2015 Setiembre 99,221 -0,26
2015 Octubre 98,942 -0,28
2015 Noviembre 98,932 -0,01
2015 Diciembre 99,117 0,19
2016 Enero 99,789 0,68
2016 Febrero 99,765 -0,02
2016 Marzo 98,859 -0,91
2016 Abril 98,950 0,09
2016 Mayo 99,142 0,19
2016 Junio 99,122 -0,02
2016 Julio 100,044 0,93
2016 Agosto 100,077 0,03
2016 Setiembre 99,604 -0,47
2016 Octubre 99,487 -0,12
2016 Noviembre 99,487 0,00
2016 Diciembre 99,875 0,39
2017 Enero 100,444 0,57
2017 Febrero 100,848 0,40
2017 Marzo 100,423 -0,42

Fuente: INEC, Unidad de indices de Precios
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Anexo N°2 indice de Salarios

Minimos Nominales para el

Sector Construccion

ISMN: Construccion

1984 =100
Miveles
2009
Enerc 254035 293327
Febrero 2.540 35 2.93827
Marzo 254035 293827
Abril 2.540 35 293327
Mayo 254035 293327
Junio 2.540 35 2.93827
Julic 274604 2997 1

Agosto 2.746,04 299711
Septiembre 2.746,04 2.5997 11
Cctubre 2.746,04 299711
Moviembre 2.746,04 2.997.11
Diciembre  2.746,04 2.997 11

2010

3.146,59
3.146,99
3.146,99
3.146,99
3.146,59
3.146,99
327728
327728
327728
327728
327728
327728

3.363 47
336347
336347
3.363.47
3.363 47
336347
j48119
348119
348118
j48119
348119
348118

3.591,54
3.391,54
339154
3.591,54
3.591,54
3.391,54
3.699,29
3.699.29
3.699 2%
3.699,29
3.699.29
3.699 29

3.834 31
3.834.31
383431
3.834.31
3.834 31
3.834.31
3.926,34
3.926,34
3.926, 34
3.926,34
3.926,34
3.926,34

2014
407475
407475
407475
407475
407475
407475
422409
422409
422409
422409
422409
422409

2015
4.308,5%
4.308,99
4.308,99
4.308,9%
4.308,5%
4.308,99
4.345,50
4.345 50
4.345 50
4.345,50
4.345,50
4.345 50

437864
4.378,64
437864
437864
437864
4.378,64
4.400,33
4.400,53
4.400,53
4.400,33
4.400,53
4.400,53

4.450,70
4.450,70
4.450,70
4.450,70
4.450,70

Fuente: Elaboracion del Banco Central de Costa Rica con base en datos del Ministerio de Trabajo y

Sequridad Social.

Motas:

ni/ Los salarios minimos se fijan mediante los Decretos Ejecutivos del Ministerio de Trabajo y

Sequridad Social. (VMer enlace).

Enlaces:

1/ Ministerio de Trabajo v Seguridad Social 2542-0000

Contactar con:

Hannia Zuriga Céspedes. 2243-3216

Filtrar. Desde 31/01/1985
ddMM/aaaa

1<
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Anexo N°3 indices de precios de
Edificios y Viviendas de Interés
Social

INDICES DE PRECIOS DE EDIFICIOS Y VIVIENDA DE INTERES SOCIAL BASE FEBRERO 2012

indices
Fabrera 2012 - Marzo 2017
i Indice de precios de edificios Indice de precios de vivienda de
Indice :
Iinterés social
Febrero 2012 100,000 100,000
2012 09603 99,312
Abril 2012 99,7E3 99,235
Mayo 2012 100,083 99,766
Junio 2012 09,488 100,799
Julio 2012 99,017 99,562
Agosto 2012 08.820 101,103
satiembra 2012 09,483 101,287
Octubre 2012 09,2340 100,564
MNoviembre 2012 9,069 100,255
Diciembre 2012 a9 068 100,022
Enero 2013 100178 102,102
Febrerg 2013 100,854 102 742
Marzo 2013 100,616 102,670
Abril 2013 101,003 102,354
Mayo 2013 101.420 101,657
Junio 2013 9921 98917
;Julin 2013 98 767 38 876
Agosto 2013 99,150 48,080
Septiembra 2013 98 492 98 915
Octubre 2013 97,845 97,252
Noviembre 2013 98219 OB 168
Diciembre 2013 598,292 88,314
2014 098 755 Of 516

Febrero 2014 102154 101,248
Marzo 2014 104 280 103,408
Abril 2014 103,906 103,757
Mayo 2014 103,978 104,176
Junio 2014 103,618 104,762
SJulio 2014 103,606 105,036
Agosto 2014 103,684 105,592
Septiembre 2014 103,528 105,628
Octubre 2014 103,807 105,345
Noviembre 2014 102,726 105,775
Diclembre 2014 103,161 108,737
Enero 2015 103314 106,654
Febrero 2015 103,084 107,345
Marzo 2015 103517 107 554
Abril 2015 103,706 107,616
Mayo 2015 103,932 107 400
Junio 2015 102,907 107 465
ulio 2015 102816 107,055
Agosto 2015 100.765 105,128
Septiembre 2015 100,363 104,079
Octubre 2015 99,777 103,282
Hoviembre 2015 99,460 102 440
Diciembre 2015 99,529 102,778
Enero 2016 98,040 90,955
Febrero 2016 97405 90,791
Marzo 2016 96,816 100,258
Abril 2016 96,187 90018
Mayo 2016 96,776 99 850
Junio 2016 a7 ga7 100,871
ulio 2016 97.8M 100,892
Agosto 2016 97,846 100,555
Septiembre 2016 98,013 100,134
Octubre 2016 88,172 100,113
Noviembre 2016 98,199 100481
Diciembre 2016 98,852 11,7158
Enero 2017 100,205 102,328
Febraro 2017 100,380 102,526
Marzo 2017 100,500 102,444

Fuante: INEC, Unidad de Indices da Pracios
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