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CAPITULO PRIMERO:

PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO



1.1 ASPECTOS INTRODUCTORIOS

Con la intencion de colaborar e intentar mejorar la calidad de vida
de los habitantes del precario “El Relleno™ en finca San Juan de Rincon
Crande, en Pavas y ademas proponer algo diferente, a la tipica solu-
cion horizontal que se enfrega sin distincion en todas las localidades
del pais; nace la idea de este proyecto, de crear viviendas mas con-
fortables y adecuadas para todas las familias que actualmente viven en
condiciones inhumanas e insalubres en este precario,

A nivel nacional existen muchas familias que viven en extrema po-
brezo, hacinadas v en condiciones insalubres. Segin el decimonoveno
informe del Estado de la Nacion, la incidencia de la pobreza entre los
hogares totales del pais es de un 14.3% de familias que no satisfacen
las necesidades bdsicas, y un 6.3% que viven en extrema pobreza. Es
decir 194.394 hogares no satisfacen las necesidades bésicas y 85.981
hogares viven en extrema pobreza. Tal es el caso de todas las familias
que viven en el precario “El Relleno, Finca San Juan de Rincon Grande”
en Pavas.

El sitio se eligio debido a la particularidad de su situacion, que @
pesar de ser una comunidad de escasos recursos y oportunidades se
ha propuesto y ha luchado por salir adelante. Esta frabajadora comu-
nidad, logro unirse y fundar la primera Cooperativa Autogestionaria de
Produccion de Habitat del pais: COOPEBERACA, que genera empleo
para sus habitantes y poco a poco va mejorando las condiciones de
algunas familias.

Para poder desarollar una propuesta adecuada, la presente inves-
tigacion debe estudiar el problema actual de falta de vivienda digna
para las personas de escasos recursos de nuestro pais; como se origind
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dicho problema y que soluciones se han brindado hasta la fecha. Tam-
bién debe esforzarse por comprender las necesidades de las familias,
asi como las variables fisicas y ambientales de la zona de estudio.

Al finalizar este frabajo se pretende contribuir a solventar una vivienda
que brinde mds calidad humana a las familias de este precario, y que a
sU vez sea una opcion viable y factible como posible proyecto a algu-
na Institucion Gubemamental que la pueda llevar a cabo. Se proyecta
crear una solucion que incite al cambio, que genere realmente un punto
de partida para las viviendas de interés social que se construyen a nivel
nacional y gue ojald no se quede simplemente en el papel.

Imagen 1 Precario “El Relleno” Fuente propia



1.2 ANTECEDENTES

1.2.1 Breve Reseia Historica de
la Politica de Vivienda de Interés
Social

Inicia en Europa con la tendencia del Es-
tado interventor en todos los aspectos de la
vida social. El Estado va a particioar en la fi-
nanciacion de la vivienda para familias de bo-
jOs ingresos.

El problema que se va a dar es que el
cliente se vuelve una abstraccion cuando el
Estado ejecuta una vivienda popular, porgue
estos ‘clientes” no tienen ofra opcidon que
acepftar las decisiones que hace el Estado en
su nombre, por ende el producto final no res-
ponde necesariomente a las aspiraciones de
los usuarios. Al no existir una vigilancia directa
y continua en el proceso de construccion, no
existe ningun incentivo para la eficiencio.

Costa Rica desde los anos 40 buscod formas
de solucionar el problema de carencia de
vivienda, en 1954 se crea el INVU para ayu-
dar a solventar esta insuficiencic. También se
crea el sistema financiero para el financiomien-
to habitacional; un marco institucional que
combinaba entidades publicas y privadas.
Se crea ademds  un organismo financiero de
segundo piso; y, la implantacion de un sistema

de ahoro y préstamo. Es asi como nacen las

asociaciones mutudlistas de ahorro y préstamo
en los anos /0.

A pesar de los esfuerzos del Estado no se
logréd reducir el problema habitacional duran-
te los anos 60 y 70, mantuvo un incremento
sostenido durante la primera parte de la dé-
cada de los &0. El pais entra en una grave
crisis economico, causada por desequilibrios
domésticos e interacionales que deteriora el
ingreso familiar y encarece el sector construc-
tivo. Para empeorar todo aparece un severo
problema inflacionario que cierra las posibili-
dades de acceso de la poblacion al financia-
miento bancario.

Como consecuencia de esta carencia
en 1986 se don grandes invasiones de
terenos estatales, tales como Los Cuido, Los
Cuadros, San Pedro de Pavas, Los Diques y
Paraiso; generando la aparicion de grandes
asentamientos espontaneos © fugurios que No
poseen infraestructura ni servicios urbanos.

El déficit habitacional crece de un 15% en
los anos 50 a un 21% en 1986; es por eso
que se declara el problema de vivienda como
emergencia nacional; y en el 87 se crea el
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda
(SFNV), el Banco Hipotecario de la Vivienda
(BANHVI como su rector) y el Fondo de Sub-
sidios de la Vivienda (FOSUVI) para poder

pagar el costo de una solucion mediante el
Bono Familiar para Vivienda, lo cual consistia
en un subsidio de un crédito complementario
para las familias, que iniciaban el pago tres
anos después de otorgado el bono, en 180
cuotas y sin infereses.

En 1990 en el mandato del presidente Ro-
fael Angel Calderon se modifica la ley del
BANHVI v declara el bono de la vivienda
como gratuito, lo cual resta activos al BANHV/
dado gue el bono era entregado antes como
un préstamo sin intereses para la familia de
€5CAS0S rECUrSOs.

En 1994 el presidente de la Republica José
Figueres Ferrer elimina la particioacion de or-
ganizaciones de la sociedad civil en el Siste-
ma Nacional de Vivienda, esto es un hito que
marca un cambio cualitativo en la politica de
vivienda y demarca el periodo que estamos
viviendo actualmente.

La politica de vivienda se divide en 3 lop-
$OS:

1) Transicién: predomina la accion para
enfrentar emergencia de vivienda por medio
de proyectos desarrollados por grupos orga-
nizados (1986-1988)

2) Promocién de grandes y medianos
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Imagen 2 Condicion de Vivienda de Tugurio en la GAM. Fuente: Plan GAM 2013
proyectos habitacionales dentro de un marco 1.2.2 Breve descripcién  so-
formal fortalecido (1988-1994) .
bre aspectos de precarios

3) Mayor énfasis en la financiacién del
esfuerzo individual (1994- hoy)

Como se observa en la imégen anterior el
canton de San José es el que presenta mds
precarios con una muy mala condicion, por
ende es el sector que se debe trabajar prime-
ro y con prioridad, es por esto que el presente
proyecto se desarolla en Pavas, distrito 9 del
canton de San José.
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Dentro de la Gran Area Metropolitana
(CAM) se agrupa mas del 50% de la po-
blacion del pais en menos del 4% del tenitorio
nacional, concentrandose en esta también el
S56% de viviendas en fugurio, y el /1% de los
asentamientos en precario del pais. Los asen-
tamientos en precario ubicados en la GAM
representan el 51% del déficit habitacional
de los cantones que la conforman, siendo un
eiemplo muy interesante el cantéon central de

San José, cuyos asentamientos en precario
representan el 72% de su déficit habitacional.
Eradicar precarios en la GAM permite incidir
directomente en el déficit de vivienda vy
generar un impacto social por medio de es-
fuerzos focalizados.

La comparacion de datos tomados del
Ministerio de Vivienda, nos muestran también
que en la GAM al 2005 existion 182 asenta-
mientos en precario, y pasaron a 191 al 2013,
estando el mayor crecimiento en numero de
precarios concentrado en San Jose, seguido
de Algjuela.

En la relacion del area metropolitana y las
zonas rurales, el numero de asentamientos en
precario estd balanceado con 191 dentro de
la CAM y 193 fuera de ella. Ahora bien, por
numero de personas viviendo en los asento-
mientos, la GAM alberga més del 62% de la
poblacion en precario del todo el pais y al
menos el 47% de dicha poblacion se concen-
fra en el Canton de San José.

1.2.3 Posicion Geografica

Pais: Costa Rica Provincia: San José

Cantén: Central
Distrito: 9- Pavas
Ubicacion: Latitud 9°57°04.68'N,
Longitud 84" 08'56.43"0,
Elevacion: 1005 msnm



1.2.4 Breve Resena Historica de Pavas
“Surge de una finca que era propiedad de la adinerada familia

Rohrmoser” (Montero, Yerlin, 2011, p.1), es el distrito nimero 9 del cantéon
central de San José y se ubica en el extremo Oeste de la ciudad. Posee
una superficie de 9.34 Km?2.

Sus limites son: Norte: Distrito Uruca, Sur: Rio Tiribi y Cantén Escazy, Este:
Distrito Mata Redonda, Oeste: Rio Tiribi y Cantén Escazu.

Es el distrito mas grande del Canton y el que cuenta con la mayor
concentracion de poblacion. A partir de los anos sesenta experimen-
ta un vertiginoso proceso de urbanizacion. Algunos de sus principales
asentamientos son producto de invasiones y proyectos de vivienda
de interés social de alta densidad llevados a cabo en los anos 70,
80s.y 9075, principalmente ol oeste del distrito. Es un distrito de grandes
asimetrias debido a que posee urbanizaciones de alta plusvalia y una

amplia zona industrial y al mismo tiempo muchos asentamientos espontd-
Neos O Precarios.

Imagen 3 Division de Barrios, Pavas. Fuente: pcﬁno oficial de la Muni-cipolidod de
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San José.

1.2.5 Breve Resena Historica del Precario “El
Relleno, Finca San Juan de Rincon Grande” en Pavas.

El asentamiento conocido como El Relleno de Finca San Juon se fundd
en 1995. La poblacion total es de aproximadamente 425 habitantes
(150 familics).

El mismo se localiza en Rincon Grande, en el distrito de Pavas, del
canton central de San José, dentro de la Finca San Juan, sector sur. Deli-
mitado al Norte con el precario Finca San Juan, al Oeste con los guin-
dos y el rio Tiribi y al Sur con el mismo rio y el Bario Santa Fé.

El tereno pertenece a la Municipalidad por ser zona verde y de
proteccion. Se caracteriza por ser plano en algunas partes y con fuertes
pendientes en la zona trasera y colindante al rio Tirb.

“Fue bautizado como Rincon Crande, dado que ese lugar no tenia
salida hacia ningun lado™ (Montero, Yerlin, 2011, p.1), era el rincon de
esa gran finca que fue propiedad de los Rohrmoser. El lugar se comienza
a poblar con dos urbanizaciones formales promovidas por instituciones
del Estado: el ICE y la CCSS, destinadas a atender la necesidad de
vivienda de sus empleados. Es lo que se conoce como Lomas 1 y Lomas
2.

En 1978 proliferan asentamientos en todo el Area Metropolitana, en-
tonces el gobiemo adquiere la Finca San Pedro y comienzan a deso-
nollarse proyectos de interés social para atender familias de extrema
pobreza. El mal manejo y planificacion crean un gran asentamiento y
este sector se convierte luego en Metropolis 1, 2 v 3, Los Laureles y
Cristal.

Anos después la administracion Calderdn Fournier compra la Finca
San Juan con el objetivo de atender multiplicidad de asentamientos del

17
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Imagen 4 Distribucion de comunidades. Fuente: Yerlin Montero Moling, representante de Coopeberaca.

Cron Area Metropolitona, enfre los cuales
habia poblacion proveniente de Moravig,
Barrio México, La Pitahaya, entre ofros. El Insti-
tuto Mixto de Ayuda Social (IMAS) le traspasa
los terrenos al Instituto Nacional de Vivienda
y Urbanismo (INVU). Estas instituciones junto
con el Ministerio de Vivienda y Asentamientos
Humanos (MIVAH) promueven el traslado de
todos esos grupos, sin ninguna planificacion,
dado que eran mads familias que las que
cabian en el areo.
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Finca Son Juan se compone de gen-
te de muchas dreas de San José y por esa
razédn aun no tfiene una identidad propia a
pesar que ya va a cumplir veinte anos. En el
fraslado inicial se construyeron casas de 2
metros de frente  por 4 metros
de fondo, para esperar la
segregacion de la finca para ubicar a cada

familia en su respectivo lote.

‘Bl traslado no tomd en cuenta el fendomeno

del crecimiento natural de la poblacion. Debi-
do a la afectacion social que tiene la zona,
la poblacion tiene un acelerado crecimiento
vegetativo, ocurriendo también los embarazos
entre adolescentes. Muchas de las nuevas fa-
milias no pueden vivir con el nucleo familiar al
que pertenecian, entonces comienzan a tomar
las areas de Finca Son Juan, los dreas de
parque, las zonas de reserva y las riveras de
los rios, en zonas de guindo.” (Montero, Yerlin,
2011, p.2)

De esta forma el precario se expande y da
lugar a la creacion de lo que se conoce hoy
como ‘El Relleno”. "Ante la inexistencia de mas
espacios, surge El Relleno el 5 de setiembre de
1995, Este sector, en los inicios de Finca San
Juan, fue utiizada para botadero de escom-
bros, de desechos hospitalarios, entre otros.
Un dirigente de aquella época cobraba por
permitir que se botara el escombro alli, por eso
se loma El Relleno”. (Montero, Yerlin, 2011, p.2)

Segin  un  informe  reclizado  por
COOPEBERACA la Poblacion de El Relleno se
compone en un 58.73% por mujeres y en un
41.27% de hombres. En cuanto a nacionalidad
de los habitantes, 71.43% son costarricenses y
un 28.57% son extranieros nicaragienses.

Las principales problematicas que presen-
ta el vecindario son: falta de vivienda digna



delincuencic, contaminacion, inseguridad, de-
sempleo y falta de espacios recreativos para
niNos y jovenes.

EL RELLENO DE FINCA
SAN JUAN

Imagen 6 Corte fransversal El Relleno. Fuente: Estudio de Precarios en la GAM del MIVAH.
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1.3 PROBLEMA

La carencia de vivienda digna y confortable para familias de escasos
recursos es un problema constante en Costa Rica que continua sin resol-

verse. Actualmente existen 761.380 personas que viven sin satisfacer sus
necesidades basicas y 336.997 personas que viven en extrema pobre-
za. (Programa Estado de la Nacion, 2013, p.354). Existen en la zona
urbana 4.375 viviendas en precarios, 17.338 viviendas en hacinamiento
y 3.963 viviendas sin condicion de servicios basicos. (Programa Estado
de la Nacion, 2013, p.352)Todos estos datos nos arrojan la realidad y
magnitud del problema en cuestion.

Ano fras ano los politicos se preocupan mds porgue su plan de go-
biemo presente una gran cantidad de viviendas de interés social para
regalar, pero dejan de lado la calidad de dichas viviendas. Estos planes
no evaluan si las mismas son confortables o se cjustan al clima en el
que estan siendo insertadas. Falta cuestionarse como viven las familias
que las habitan, si dichas viviendas estén realmente solucionando sus
problemas vy si les estan brindando una vida mejor.

Es evidente que en la politica nacional no existen directrices espe-
ciales para la eradicacion de precarios en sitio, ni tampoco aspectos
sobre prioridades de atencion en los planes de gobiemo, lo cual hace
que los precarios se vayan atendiendo con las politicas generales y
no visualizando caracteristicas especiales en cada caso. Actualmente
el Unico programa existente con fortaleza para atender proyectos de
vivienda son los bonos familiares para vivienda (Fondos de Subsidio
para Vivienda) sin embargo el monto destinado para efectos de pre-
carios en sitio no corresponde a la magnitud de viviendas que estan
en esta situacion, es por eso que el presente frabajo es novedoso vy se
pretende presentar ante los jerarcas del sector vivienda del Gobierno.
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Las viviendas de interés social que se construyen actualmente po-
seen una deficiente iluminacion y ventilacion natural. Son demasiado
pequenas, carecen de contextudlizacion y no satisfacen las necesi-
dades de sus habitantes, son una solucion minima que el gobiemo da
para satfisfacer cifras de promesas hechas en campana.

Es necesario cambiar el enfoque de esta ayuda social y apuntar ha-
cia soluciones que se cenfren mas en la calidad que en la cantidad,
que se adecuen a cada uno de los contextos en el que van a ser im-
plantados. Esto con la finalidod de generar soluciones aptas y adecuo-
das a cada familic. Para llegar a esta meta es necesario preguntamos:

¢Es posible por medio de la
arquitectura mejorar la cali-
dad de vida de las personas
del precario “El Relleno, Finca
San Juan de Rincén Grande” en
Pavas mediante una solucién
de vivienda de “interés social”?



1.4 JUSTIFICACION

Este proyecto pretende crear una solucion que ayude a mejorar las
condiciones de las personas con escasos recursos y asi mejorar su
calidad de vida. Se pretende lograr esto mediante la generacion de
una vivienda digna de interés social.

Se escoge la vivienda de interés social porque existen a nivel nacio-
nal muchas personas con dificultades economicas extremas. Los limites
de pobreza de la zona ubana al 2012 indican que las familias que no
satisfacen las necesidades basicas poseen un ingreso de 96.695 co-
lones y las que viven en extrema pobreza un ingreso de 44.3772 colones.
(Programa Estado de la Nacion, 2013, 0.353). Estos datos demuestran
que estas familias no poseen recursos para salir adelante, por lo que
urge inventar soluciones que ayuden a este grupo tan necesitado.

El problema del déficit de vivienda ha perdurado por muchos anos,
pero el mismo se vio agravado en los anos 80 a raiz de la crisis economi-
ca que perjudica el ingreso familiar, encarece el sector construccion y
genera un problema de inflacion que les impide a los ciudadanos
acceder a ayuda financiera. Estos problemas fomentaron la consoli-
dacion de precarios, especialmente en la GAM.

Dichos lugares no poseen la infraestructura ubanao, condiciones fisi-
Cas y espacios minimos necesarios para el bienestar de las familias que
los habitan, por ende el problema se ve aun mas agravado vy se hace
mas urgente la busgueda de soluciones que puedan contribuir a mejorar
dicho problema.

Hasta el momento el problema de vivienda no ha sido abordado
de la mejor manerg, es necesario crear propuestas que se adapten a
las condiciones climaticas y produzcan una sensacion de confort en su
usuario.

La infencion de este trabacjo es crear una solucion de vivienda de
“interés social” que ayude a mejorar las condiciones de infraestructurag,
el confort y calidad de vida de las personas de escaso copital que lo
vayan a habitar. Se quiere generar una solucion que pueda ser entrego-
da a alguna entidad publica, con la finalidad de que la misma pueda
ser utllizada v ojala llevada a la realidad.
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GOBIERNO Y LAS CASAS DE INTERES SOCIAL

Luis Fernando Allen Forbes*

De acuerdo con la Declaracion de los Derechos Humanos de la Olgamzacmn de las Naciones Unidas, €l derecho a 1a
vivienda es un derecho universal fundamental reconocide en mniltiples textos a nivel internacional v 1‘eg,1[mal asi
como en muchas constituciones o leyes nacionales, que supone un derecho para todas las personas a tener vivienda
digna.

Pese a esa Declaracién Universal, en Costa Rica la posibilidad de acceder a ser propietario de una vivienda de interés
social, sigue siendo uno de los principales problemas que afectan a miles de familias, entre ellos muchos desempleados
¥ otros sin capacidad de ahorro debido a sus bajos sus ingresos.

El derecho a la vivienda no es una opcion politica que los gobiernos escogen seguir o no seguir, es una necesidad basica
de 1a condicién humana, en ella no solo se desarrolla la vida privada de las personas, sino también es un espacio de
reunién, de convivencia, proteccion y cuidado de las familias ¥ comunidades.

En muchos lugares de Costa Rica, pero especificamente en la zona de Turrialba han aparecido” representantes de la
vivienda”, mas bien estafadores con proyectos de vivienda que no existen ¥ han hecho creer a los necesitados de casa,
que tienen fincas en donde se van a construir proyectos habitacionales de interés social, por lo que hacen rifas,
recogen cuctas, venden nimeros con el objetive de recandar fondos para pages “administratives”.

No obstante, el destino de todos esos dineros que se recaudan con el objete de honrar los gastos por papeleo, no se
conocen a ciencia cierta cuales son, mientras tanto la ansiedad, desesperacion e ignorancia carcome las esperanzas de
los sin casa de tener la suya propia.

También al gunos lideres comunales se han comprometide con algunas familias, con el mismo cuento de resolverles el
problema de vivienda pese a que saben cual es la situacion fiscal del pais ¥ ql.e adicionalmente saben de que no hay
presupuesto al memento para resolver el complejo ¥ creciente mob?ema de vivienda.

Sin embargp la familia y su proteccion se han constituido en tema obug,ado para las autoridades correspondientes
vista la creciente pr thEDlETlZaE.]GH de la convivencia familiar, sometida '!D\’ dia a pres iones por el crecimiento
desmedido de 1a “poblacién sin vivienda®.

Imagen 7 Ariculo sobre casas de interés social. Fuente: Recuperada de http//
www.dliarioextracom el dia 23/11/2012 alas 10:39 am.
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1.5 ALCANCES

La presente investigacion tiene como obje-
tivo final desarrollar una propuesta académica
de Vivienda de Interés Social en Verticalidad
para el precario de “El Relleno, Finca San Juan
de Rincon Crande’, generando una solucion
adecuada, coherente e integral que mejore la
calidad de vida de las familias con las que se
va a frabajar A su vez se pretende que la serie-
dad del documento final permita que el mismo
pueda ser presentado a alguna entidad gu-
bermamental a la que dicho frabgjo le pueda
ser Utl y de provecho

1.6 LIMITACIONES

La primera limitacion de este trabagjo es que
la propuesta que se va a desarrollar es solo
un estudio académico. Pese a que la misma
quisiera llevarse a su concrecion real no existen
los recursos necesarios para redlizaro, es por
esto que con la intenciéon de que este frabaijo
sirva de ayuda para las personas de estudio, el
mismo serd entregado a COOPEBERACA para
que ellos como representantes de la comuni-
dad puedan disponer y utilizar la investigacion
si asi lo quisiesen.

Otra limitacion encontrada es que dado el
peligro e inseguridad del precario “El Relleno,
Finca San Juan de Rincon Graonde”, las visitas
que se vayan a realizar nunca pueden darse
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de manera individual y sin la colaboracion de
algun miembro de la comunidad de El Relleno
que sirva como puente o mediador entre inves-
tigador y comunidad. Esto para prevenir alter-
cados que atenten contra la vida y seguridad
del investigador.

Durante la investigacion una de las limitantes
mas importantes que se encontrd fue que de-
bido a que en la zona hay dos carteles de
drogas: el del "pollo” y el del “indio™ y uno
de estos quiere tomar el lote agui planteado
para el proyecto para utilizarlo como bunker,
todas las entrevistas y visitas al sitio se debieron
posponer por largo tiempo. Hasta que la
situacion se calmd un poco, y después se tu-
vieron que redlizar con muchisima cautela y
ayuda de la comunidad, porgue tanto la vida
del investigador como de los cooperantes es-
taba en riesgo.

1.7 DELIMITACION

a. Delimitacion Fisico-espacial: Se uti-
lizard el terreno dentro del area de Finca San
Juan de Rincon Crande que la cooperativar
COOPEBERACA tiene previsto para el
desarrollo del proyecto de vivienda de interés
social para la comunidad de “El Relleno™. E
mismo se encuentra aledano al actual precario
y pertenece al Instituto Nacional de Vivienda
(INVU). Este tereno serd analizado a fondo en

el capitulo dedicado al andlisis de sitio.

b. Delimitacion Social: este proyecto
esta delimitado para los habitantes del Pre-
cario “El Relleno”, ubicado al Sureste en Finca
San Juan de Rincon Crande, Pavas. Los mismos
son personas de bajos o nulos ingresos y que
por su condicion socioeconomica NO POseen
los medios o recursos propios para salir de su
condicion actual de vivienda.

c. Delimitacion Temporal: El desarrollo
de la presente Investigacion y su propuesta fi-
nal se llevardn a cabo dentro del limite de
tiempo establecido por el Instituto Tecnoldgico
de Costa Rica para la ejecucion de proyectos
de graduacion, con expectativas a finalizarse
ainicios del 2016.

A su vez, la presente investigacion se regird
por las leyes y normativas pertinentes que
existan durante el periodo de realizacion de
la misma.

d. Delimitacién disciplinaria: Se desa-
rollara en el dmbito arquitecténico y urbano,
buscando generar una solucion adecuada @
fravés de dichas disciplinas, pero sin dejar de
lado los ambitos social, economico, estadisti-
co y demds que sean necesarios incluir para
generar una propuesta apta e integral.






La presente tesis esta estructurada en 7 partes:

1-  El plonteamiento del proyecto: que justifica, fundamenta y da direccion a la investigacion.

2- El'marco tedrico: que estudia las investigaciones realizadas sobre el tema y le da el sustento tedrico al frabajo.

3-  El marco metodologico: que plantea el enfoque, tipo, las unidades de andlisis y la muestra a utilizar en la presente investigacion.

4-  Diagnostico de Infraestructura actual: que va a mostrar cuales son las condiciones en que viven actualmente las fomilias de “El Relleno”.

S~  Las preferencias del usuario: va a enmarcar los gustos, deseos y anhelos de las familias sobre su futura vivienda. ademds de lass pautas de
diseno urbano necesarias para generar una propuesta adecuada para su contexto y usuario.

6- El andlisis del sitio: que va a estudiar las caracteristicas climaticas, utbanas y topograficas del lote donde se implementara la propuesta.

/- Desarnollo de la propuesta: es la elaboracion de la propuesta de diseno misma.
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Imagen 8 Precario El Relleno, Finca San Juan de Rincon Crande Pavas. Fuente: Propia







CAPITULO SEGUNDO:

REFERENTES CONCEPTUALES



REFERENTES CONCEPTUALES

El presente capitulo desarrolla los referentes conceptuales, donde se ampliaran los conceptos bdasicos necesarios para entender el desarrollo de

la propuesta, también se hard un andlisis de la evolucion histdrica, y de algunos otros temas tedricos y legales importantes de vislumbrar.
El mismo estda dividido en los siguientes apartados:
-Construccion de una perspectiva tedrica: que abarcard los conceptos basicos para desarollar la presente investigacion.
-Mejoramiento de Barrios: una breve explicacion de como funciona este fipo de estrategia urbana
-El estado de la cuestion: que explora las investigaciones realizadas que sean pertinentes con el tema.
-Fundamento Normativo: abordard las normativas legales relacionadas con el tema.

-Marco de Referencia: va a analizar los estudios de casos internacionales y nacionales que puedan aportar algo a la investigacion.




2.1 CONSTRUCCION DE
UNA PERSPECTIVA
TEORICA

El problema de Vivienda es un tema que
sigue siendo vigente, especialmente el de
Vivienda de Interés Social que cada ano y
con cada diferente gobiemo es tratado igual,
como un simple numero que llencr; sin soluciones
adecuadas al enforno en que se insertan, y
preocupadas por brindar calidad de vida a
SUS UsUQIrios.

Hace falta un interés real por mejorar la
calidod de vida del sector mas necesitado de
nuestra poblacion, crear soluciones que real-
mente brinden una mejor forma de vivir, que se
preocupen por el usuario que las va a ocupar.

Para entender mejor el tema a desarrollar
es importante primero analizar los siguientes
conceptos:

2.1.1 Interés Social
‘Es todo aquello que tiende al beneficio

y desarollo de la comunidad” (Obon Leon, |
Ramon. 2001, p.121)

Es un “concepto juridico que fundamenta
y justifica la actuacion de la administracion
publica”, entendiendo que la intervencion del
Estado en la vida social debe estar motivada

y dirigida hacia el bienestar del colectivo y
que toda actuacion tiene un fin como uno de
sus elementos.

El fundamento de bienestar social e interés
publico significa que debe “procurarse la
satisfaccion y proteccion de intereses colec-
tivos” entendido como la “conveniencia de la
mayoria frente al egoismo de cada cual, que
ha de prevalecer en caso de conflictos de
intereses entre el individuo vy la sociedad, en-
tre el particular y el Estado como entidad de
Derecho Publico’.

El Interés Social procura crear una socie-
dad igualitario, donde todos tengamos acce-
so y derecho a las necesidades basicas tales
como una vivienda digna.

2.1.2 Vivienda

“Lugar cerado y cubierto construido para
ser habitado por personas”  Segun la RAE.

“La vivienda constituye un bien material-
mente bdsico y necesario para la superviven-
cia” (Morgan B, Daniel, UCR 2001).

“‘Una vivienda es aquel espacio fisico,
generalmente un edificio, cuya principal razén
de ser serd la de ofrecer refugio y descanso,
gracias a las habitaciones que ostenta en
su interior, a las personas y todo lo que ellas

fraerdn consigo COMO Ser sus enseres y propie-
dades personales”. (Recuperado el 22 de
mayo del 2012, de http//wwwdefinicionalbc.

com/social/viviendaphp.)

‘Hoy dia la vivienda constituye un derecho
social, concreto e individualizado en el cual
no existen distinciones de clases sociales,
solomente el derecho a la vivienda propia
para todos. (...) La vivienda es una de esas
necesidades y derechos de todo ciudadano,
y el Estado esta obligado por medio de sus
instituciones a concretizarlo.” (Palacios Monte-
ro Ingrid, 2005, p 5, 21).

La vivienda es entonces una necesidad y
un derecho bdsico de cualguier ciudadano,




es el objeto que brinda cobijo y resguardo a
él o los individuos que lo habitan. Por ende la
vivienda es un concepto basico de nuestra
sociedad, y es urgente que cada ciudadano
posea un lugar digno para vivir al que pueda
llomarse vivienda.

2.1.3 Vivienda de interés social

El Reglamento sobre Viviendas de Interés
social del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, emitido por el Banco Hipotecario de
la Vivienda (BANVHI) el 18 de julio de 1991,
define a las viviendas de interés social de la
siguiente forma: “Se entenderd por viviendas
de inferés social y sus sindnimos, aquella que
no sobrepase el limite méximo del monto que
para tales efectos haya acordado la Junta Di-
rectiva del Banco Hipotecario de la Vivienda,
en adelante el Banco o BANHVI, con base en
la metodologia de calculo aprobado vy las
variaciones en el salario minimo.”

“Se entiende por viviendas de interés social
aguellas que se desarollen para garantizar
el derecho a la vivienda de los hogares de
menores ingresos.” (Tomado del documen-
to Doctrinas y Conceptos Financieros 2004.
Recuperado el 23 de mayo de 2012, a las
7:38pmde  http//wwwsuperfinanciera.govco/
Normativa/doctrinas2004/viviendaintercred-
vivl26.htm)

El arficulo 150 de la Ley N'/052, establece
que ‘La vivienda para grupos desvalidos, que

son aquellas familias sin ingresos © con in-
gresos muy reducidos, que deben ser subsidia-

das caso en su totalidad por el Estado”

La vivienda de interés social va destina-
da a la famiia de escasos o nulos recursos,
puesto que la mayor parte de los mercados
inmobiliarios brindan una oferta que no cubre
la demanda, y que suele estar por encima del

poder adgusitivo de las familios de escasos
recursos; este tipo de oferta esta unicamente
destinada a grupos de altos y medianos in-
gresos. El Estado debe entonces crear los me-
canismos necesarios para hacer accesible la
adaquisicion de vivienda a los grupos sociales
que no tienen posibilidades econdmicas para
satisfacer este fin.

“La funcion social de la vivienda forma parte
de esa calidad de vido, a que hace referen-




cia nuestra carta magna. Las familics de es-
Casos recursos tienen derecho a un patrimonial
personal, ya que ellos conforman la sociedad
y la clase trabajadora. ™ (Palacios Ingrid, 2009,
1)

La funcion social de las viviendas de interés
social responde a que las personas con insufi-
cienfes recursos fengan acceso a una propie-
dad personal, para lograr este fin se con-
ceden créditos especiales para la adauisicion
de viviendas y bienes de hogar, se promueve
las construcciones de reducido costo, se redu-
cen los impuestos y se aumentan los beneficios
de la pequena propiedad, se alienta la auto-
construccion.

“El valor juridico tutelado en las viviendas
de interés social, por su fundamento tanto le-
gal como social, es el derecho a la calidad
de vida de todo ser humano, consagrado en

nuestra constitucion politica.” (Palacios Ingrid,
2005, p21)

Un proyecto de interés social busca garan-
fizar el derecho a la vivienda de los hogares
de menor ingreso, ofreciéndoles de manera
r&pida una solucion de vivienda que maximiza
el aprovechamiento de espacio con un menor
presupuesto. La vivienda de Interés Social es
una obligacion del Estado, es la forma de ase-
gurar un techo para agquellos que no poseen

los medios propios para construirlo.

‘La Constitucion Politica establece las pau-
tas generales del derecho y la politica en
cuanto a la vivienda, ésta es un derecho indi-
vidual que se encuentra dentro de los “Dere-
chos y Garantias Sociales”. Al respecto, el
arficulo 65 establece: El Estado promoverd la
construccion de viviendas populares y creara
el patrimonio familiar del trabajador” (Palacios
Ingrid, 2005, pb)

2.1.4 \Vivienda multifamiliar

Edificacion con fres o mdas unidades de
vivienda en una misma parcela, que tienen
servicios comunes, tales como accesos, circu-
lacion, bajantes de basurg, estacionamientos,
acometidas de servicios, efc.

Esun complejo habitacional que reune varias
viviendas en un solo edificio, aprovechando
asi ol maximo un terreno, dejondo la posibili-
dad de crear espacios de recreacion en sus
dlrededores.

2.1.5 Vivienda urbana

La denominacion vivienda se origina en la
palabra vivirvivencias y se denomina asi al lu-
gar donde cualquier ser humano puede llegar
a cumplir las funciones basicas para “vivir’, des-
cansar, comer, estar, enfretenerse, etc.

El término urbana, viene de la denominacion
urbe, y se denomina asi a todo aglomerado
de personas viviendo en lugares dentro de la
urbe.

Es decir la vivienda ubana es aguella que
se encuentra inmersa en la ciudad, rodeada
del tréfico ubano y del trajin répido de una
urbe.

2.1.6 Centralidades Densas
Integrales (CDI s)

Nuestras ciudades necesitan sin lugar @
dudas incrementar su densidad poblacional,
no es posible continuar con el modelo expan-
sivo que hemos utilizado hasta el momento y
que esta empezando a afectar las zonas de
proteccion y los mantos acuiferos. Para lograr
esta densificacion es primordial crear una in-
froestructura ubana que pueda soportar las
necesidades de la nueva cantidad de habi-
tantes que va a alojar.

El Plon CAM 2013 (Nuevo Plan Nacional
de Desarrollo Ubano) propone recuperar las
ciudades bajo un esquema de Centralidades
Densas Integrales (CDI). Las CDI consideran la
vivienda vertical como la medula del sistema
urbano, complementandose con los concep-
tos de compacidad y uso mixto del suelo.

Para la consolidacion de este modelo el




Plan CAM 2013 propone también brindar
una estrategia de accion para la atencion
de asentamientos humanos en condicion de
precario o tugurio y las directrices aptas para
sus tratamientos. Con esto se pretende mejorar
las condiciones del suelo ubanizado y redu-
cir los indices de vivienda informal dentro de
la GAM. Los asentamientos en precario de-
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ben ser convertidos en CDI o articulados al
CDI mas cercano, vinculando infraestructuras y
accesibilidad e implementando programas de
mejoramiento siempre y cuando su condicion
ambiental y de riesgo lo permitan.

Los CDI buscan propiciar el desarollo de
conjuntos de vivienda bajo el concepto de
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compacidad, esto significa densificar y al mis-
mo tiempo proveer el equipamiento necesario
para garantizar el acceso a los recursos socio
teritoriales.

Es necesario crear ciudades regionales y no
aisladas, con varios centros que interactuen
entre siy recuperen los nucleos urbanos. Es pre-
ciso retfomar la ciudad como un espacio de
convivencia e infegracion social. Para lograr
esto es imprescindible garantizar el acceso a
vivienda a precios asequibles para toda la
poblacion. Para lograrlo se deben hacer uso
de heramientas que permitan reducir los pre-
cios desproporcionados que responden a un
modelo inmobiliario especulativo, tales como
la dinamizacion de tiera vacante, la creacion
de un banco de tierras, el derecho preferen-
cial de compra, entre otros.

La intencion principal de los CDI es poner
al alcance de los habitantes de la ciudad
un conjunto de servicios, actividades sociales
y comerciales que desestimulen los vicjes por
automovil y promuevan los vidies a pie o en
bicicleto, con el apoyo del fransporte masivo
de primer orden.

2.1.7 ¢Por qué verticalidad?

La solucion vertical habitacional llegd de la
experiencia europea con el Habitat de Mar-
sella (1947-1952) de Le Corbusier.




Al reunir la edificacion vertical se disminuian
los costos de la urbanizacion: la pavimentacion
de calles y aceras, la dotacion de alumbrado
y las redes de abastecimiento y evacuacion.

Con un presupuesto més abundante para
invertir en calidad, ademas se pueden crear
espacios de uso colectivo, tales como: com-
pos de juegos infantiles, areas peatonales,
zOnas verdes, campos para practicar deporte,
zonas de ocio y entretenimiento entre otros.

2.1.8 Barrios

Segun Kevin Lynch un bario es: “una zona
urbana relativamente grande en la que el ob-
servador puede ingresar con el pensamiento
y Que tienen cierto caracter en comun. Se los
puede reconocer desde el interior y a veces se
puede utilizar como referencia exterior cuan-
do una persona va hacia ellos. Son elementos
basicos en la imégen de la ciudad. Las carac-
teristicas fisicas que determinan los barrios son
continuidades temdticas que pueden consistir
en una infinita variedad de partes integrantes,
como la texturg, el espacio, la forma, los de-
talles, los simbolos, el tipo de construccion, el
uso, la actividad, los habitantes, el grado de
mantenimiento y la topografia. Los nombres de
los barrios contribuyen a darles identidad.”

De acuerdo con lo estudiado sobre Kevin
Lynch en la zona de estudio es bastante

dificil percibir una diferencia entre los diferentes
precarios porgue todos tienen tipologias y ma-
teriales similares. Ademas todos se encuentran
muy juntos unos con otros, por ende se percibe
un solo gran barrio entre las comunidades que
estén alededor del precario “El Relleno™ vy el
mismo.

2.2 MEJORAMIENTO

BARRIOS

Son programas que buscan organizar a las
comunidades de riesgo social, propiciando la
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insercion social, la superacion de la pobreza y
el progreso comunal. Dichos programas buscan
mejorar las condiciones de vulnerabilidad de
los barios y por ende ayudar al mejoramien-
to de la calidad de vida de los habitantes.
Buscan ensenar los valores de solidaridad,
cooperacion, comunicacion y coordinacion
a estas comunidades marginales, para que
tengan herramientas que les ayuden a salir
adelante.

Para lograr este objetivo se da la prestacion
de servicios de obra de infraestructura comu-
nal, promocion para la organizacion comunal,
con la articulacion de los diferentes actores,
concentrando su cuidado en cinco dreas de
frabaijo: Infraestructura y Servicios, Socio-Cul-
tural, Ambiental, Econdémica y Organizativa @
fravés de un proceso de autogestion comuni-

taria sostenido.

Estos programas buscan orgonizar a la
comunidad, hacerla particioe de decisiones
y cerciorar su colaboracion en la ejecucion,
operacion y mantenimiento de las obras que
se redlicen en su beneficio. También busca
priorizar y atender las necesidades sociales de
la comunidad.

Algunos de los enfoques del Programa de
Mejoramiento de Barios segun la Municipali-
dad de San José son:

-Organizacién de la promocién insti-
tucional

Resolucion de problemas y promocion de un
cambio en la cultura organizativa que permita
el liderazgo comunitario.

-Mejora de servicios puUblicos e
infraestructura

|dentificacion y atencion de las necesi-
dades de infraestructura y servicios sociales
y publicos mediante un proceso coordinado
entre la comunidad, la municipalidad y ofros
actores.

-Integracién social
Ayuda social para integrar estos asenta-
mientos informales con la ciudad formal.




-Mejoramiento del espacio publico
Mantenimiento, reparacion  y creacion de

espacios publicos que sirvan como espacios
de interaccion comunitaria que propicien la
seguridad

-Arte y cultura

Promocion de la creatividad y de la iden-
tidad cultural medionte talleres de expresion,
identificando las habilidades para desarollar

sus capacidades

-Deporte y recreacion

Promocion de actividades deportivas y
recreativas con la particioacion del comité
municipal.

-Construccion y mantenimiento de insta-
laciones deportivas
Desarollo de acciones y proyectos de

acuerdo con el comité  municipal  de

recreacion y deporte.

-Infraestructura de salud, educacion y
servicios como guarderias infantiles.

Desarollo de proyectos de estos dmbitos
que hagan falta y beneficien a la comunidad
necesitada.

2.3 ESTADO DE LA CUESTION

En  este agpatado se  anadlizardn

los documentos vy las investigaciones previo-
mente realizadas que fraten temas pertinentes
a la vivienda de interés social que sirvan de
apoyo y signifiquen un aporte importante a la
presente investigacion. Dichas investigaciones
se clasificaran de la siguiente manera:

-Entidades Encargadas
-Investigaciones en Costa Rica

-Investigaciones realizadas en universidades
del pais, con énfasis en distintas disciplinas

-Investigaciones realizadas en universidades
del pais, con énfasis en arquitectura

-Investigaciones realizadas en la Escuela de
Arquitectura del Instituto Tecnologico de Cos-
ta Rica.




2.3.1 Entidades Encargadas

En nuestro pais las principales instituciones
encargadas por velar y solucionar el problema
creciente de vivienda a nivel social son:

-INVU (Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo): Se crea en 1954 para ayudar
con el problema habitacional. Su funcion es
planificar el Tenitorio y construir viviendas para
las familias de bajos ingresos.

-IMAS (Instituto Mixto de Ayuda Social):
Creado también en el 63, es el encargado de
atender problemas del sector de la poblacion
de extrema pobreza, incluido el de vivienda.

-MIVAH (Ministerio de Vivienda y Asen-
tamientos Humanos): Creado en 1979 para
orientar una acciéon directa por parte del esto-
do en materia de vivienda.

-BANHVI (Banco Hipotecario de la
Vivienda): Creado en 1986 durante el
gobierno de Oscar Arias, para “‘convertir la de-
manda social en demanda liquida de vivienda,
subsidiondo una parte de su costo a las
familics de bajos ingresos” (Morgan B, Daniel,
UCR 2001)

-FUPROVI: es una organizacion privada
de desarrollo que busca ayudar a familias de
€s5Casos recursos a acceder a una vivienda,

mediante la produccion social de hdbitat uti-
lizando la metodologia de autoconstruccion
asistida.

- ONG Fundacion Costa Rica- Canadé:
es una organizacion encargada de apoyar
el desarollo en las zonas rurales del pais, a
fravéz de programas y financiamiento para la
construccion de viviendas e infraestructura so-
cial.

2.3.2 Investigaciones en Costa
Rica

Se encontrd una guia © manual de vivien-

dos de Interés social tfituloda: “Alternativas

de Diserio para Vivienda de Interés Social”

realizada por el Ministerio de Vivienda y Asen-
tamientos Humanos (MIVAH).

Dicho documento es un catdlogo que po-
see una gama de altemnativas para la solucion
del problema de vivienda de interés social, de
manera que cada familia elia la opcion que
mejor se ajuste a su situacion. El mismo pretende
ser una guia para las personas, o los grupos
pro-vivienda que deseen construir una casa.

La guia viene acomodada por modelos de
casa, y cada modelo incluye su planta arqui-
tectonico, un corte y dos fachadas. Algunos
modelos incluyen también isométricos.

Sus apartados son: Vivienda para frente de
6m, vivienda para frente de /m, vivienda para
frente de 8m, vivienda para frente especial,
vivienda para ladera, vivienda para zonas al-
tas, vivienda para llanura himeda y vivienda
en condominio.

La guia en si estd muy bien realizada vy sirve
para estudiar la distribucion de la vivienda en
un espacio reducido, como lo es siempre en
el caso de viviendas de interés social. El unico
problema de esta guia es que toca muy poco
el tema de multifamiliares que es su Ultimo apar-
tado, y no frata el tema de verficalidad, se
queda en el fradicional disefio de una o dos
plantas desaprovechando asi el potencial de
ohorro que poseen las viviendas construidas
en verticalidad que aprovechan al maximo el
uso del terreno. Por ende este documento ser-
vird de referencia en cuanto el tema de distri-
bucion arquitectonica.

Se encontraron también dos articulos perti-
nentes a la investigacion, en revistas del CHA,
los mismos son cuditorias que analizan las
viviendas de inferés social construidas en el
pais.

A continuacion se presenta un resumen de los
mismos que pretende evidenciar las fortalezas
y debilidades de dichas
esto con el fin de rectificar lo que estd mal en

construcciones,
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el proyecto a disenar.

“V auditoria de calidad de vivienda de
interés social” (Revista CFIA, 2008, p 18-19)

Con base en proyectos construidos en el
2005 (321 viviendas)

FORTALEZAS:

94% de las viviendas estdn siendo
habitadas por las familias beneficiadas

93% de las casas reportan servicios
basicos (agua potable, electricidad, alumbra-
do publico y disposicion de aguas negras.)

Nivel de la calidad de constructiva se
mantiene similar en un /5%

Nivel de satisfaccion del 82%, por tra-
mites rapidos y el buen trato recibido en las
entidades autorizadas

Mas de la mitad de los proyectos se
enfregaron a menos de 6 meses de recibir el
bono.

DEBILIDADES:

Expedientes incompletos, donde no
consta visado de salud ni permiso municipal
de construccion.

Al solicitar el bono, las familias indican
que fienen menos miembros que los que se en-
cuentran en la visita

En promedio, se construye 10 metros

cuadrados mas que lo tramitado al CHA

Familias quisieran que sus casas con-
taran con cielo raso, drea de pilas cerada y
puertas en dormitorios

Principales problemas constructivos es-
tan en instalacion eléctrica, sistemas de agua
residual, pilas y bano.

Lotes con taludes, solo la mitad con
muros de contencion

9% de bonos mal asignados

Fisuras en pisos, paredes, estructuras de
metal con secciones unidas por soldadura. La
mitad de las canoas y bajantes son inadecua-
dos.

Faltan cajos de registro en el Sistema
sanitario

Se encontrd descarga de aguas jo-
bonosas al alcantarillado sanitario y tanques
sépticos que no cumple con la nomativa.

Resultados de auditoria de vivienda de
interés social VI (Revista CFIA Ed 283, 2009,
p.18-19)

“Un 9% de las viviendas visitadas descargan
aguas negras en sistemas pluviales que con-
tamina drea circundante y a vecinos, antes era
un 3%

“Paredes exteriores con sistemas prefabrica-
dos 31% de las viviendas presentan paredes
desplomadas o mal alineadas”

"Mas de un 50% de las viviendas cuenta

con un acabado de un piso Iujoso. Existen
problemas constructivos como hundimiento del
piso 30% vy fisuras mayores a 1.5mm en otros
casos”

“Insatisfaccion entre los beneficiarios ante
expectativas incumplidas de tener cielo rasos,
puertas para dormitorios y ciere de patio de
pilas”

Otro arficulo relativo al tema es el que se
presenta resumido a continuacion:

“Construccién modular con mamposteria
integral en vivienda de interés social™ (RE-
VISTA DE CONTRUCCION, 132, ano 16 2009
0. 46, 47 y 48)

El presupuesto limitado con que se trabaja
plantea un gran reto para los desarolladores
de proyectos de vivienda de interés social,
buscar la manera mas eficiente de aprovechar
al méximo los recursos de que disponen, lo cual
no es faci, debido al desperdicio normal de
material prima y mano de obra que se da, pro-
ducto de la falta de esténdares dimensionales
entre los distintos materiales que se emplean.

La coordinacion modular es la opcion que
pemitird solventar este inconveniente logran-
do un impacto positive en los costos de la
construccion.

Para que sea modular su ancho deberd ser




un submultiplo de su longitud de manera que
en las intersecciones no se requieran piezas
adicionales.

Los costos entre la mamposteria modulor y
fradicional, por desperdicios en materiales vy
mano de obra triplican al utilizar el ultimo.

El érea de interés social cuenta con muy po-
cos antecedentes y estudios de la aplicacion
de la mamposteria modular, sin embargo una
incursion realizada con este sistema construc-
tivo podria revertir esa situacion dadas las
grandes ventajas que ha demostrado hasta el
momento.
sistema

Algunos beneficios de usar el

modular son:

Ahorros de hasta un 15% en el consumo
de concreto

Reduccion en los tiempos de
construccion gracias a que el material se re-
cibe en obra lista para instalar.

Reduccion de los costos de almace-
namiento

Eliminacion de pérdidas de inventario y
facilita confroles de bodega.

Las especializacion de las cuadrillas es

muy sencilla y rapida

Trabajar con un sistema de “armado en sitio”

basado en los principios de la coordinacion
modular facilita la construccion en serie 'y
promueve la autoconstruccion, es decir que los
futuros duenos de las viviendas puedan apor-
tar su tralbajo, dado que el sistema al simplificar
la instalacion requiere menos mano de obra
calificada.

Este arficulo sirve como referencia para en-
tender cudles son las ventajas de tfrabajar con
un sistema constructivo modular, aunque la pre-
sente investigacion no vaya a utilizar blogues
como cerramientos, sino baldosas  prefabri-
cadas, dado que las mismas son producidas
por COOPEBERACA (la cooperativa de la
comunidad); se puede igual buscar utilizar las
baldosas modularmente para reducir gastos
en materiales y en los tiempos de construccion.

2.3.3 Proyectos de Investi-

gacion realizados en otras disci-
plinas

A contfinuacion se presentan las investiga-
ciones redlizadas en distintas  universidades
del pais gue puedan dar algin aporte al pre-
sente trabagjo de investigacion.

En la Universidod de Costa Rica se halld
una Tesis en la carrera de Administracion Publi-

ca fitulada: “Andlisis de las politicas de
vivienda de interés social en el cantén de
Curridabat. Periodo 1986-1994" elabora-
do por las estudiontes Laura Castillo Calderon
y Gabriela Chaves Jiménez durante el ano
2001.

Dicho trabajo hace un estudio de las politi-
cas de Ordenamiento Ternitorial a nivel Na-
cional y especificamente en Curidabat, hace
énfasis en el problema del Deficit Habitacional,
analizando las politicas en cuanto a vivienda
de Interés Social en el canton de Curidabat y
los problemas que la falta de cumplimiento de
esas politicas acarea.

El frabajo se divide en cuatro apartados:

1-El Desarnollo Sostenible, su relacion con
ordenamiento teritorial y el desarrollo urbano.

2-Politicas de Vivienda de Interés Social.

3-El papel de la Municipalidad de Curido-
bat en el Ordenamiento Ternitorial

4- Andlisis social y ambiental de los Proyec-
tos de Vivienda de Interés Social.

Dicha Tesis presenta politicas de vivienda
de inferés social, las generales son de mucho
provecho para la investigacion, pero las espe-
cificas al fratarse de otro cantéon no aportan
mucho.

Otra encontrada,

fesis pertinente




desarollada en la carrera de Ingenieria Civ-
il fue: “Definicién de una Politica Nacional
para la Solucién del Problema de Vivienda
de Interés Social” elaborada por Carlos Ruiz
Conzales en Noviembre del afro 1976.

Este trabajo pretende hallar una solucion al
déficit de vivienda con ayuda en el financio-
miento de las mismas. El trabajo tiene un enfo-
que muy estadistico y financiero gque no es muy
pertinente para la presente investigacion, sin
embargo posee una pequena resena historica
sobre el desarollo de politicas habitacionales
en Costa Rica, que si fue tomado en cuenta, a
la vez que los cuadros que muestran el déficit
de vivienda a través de los anos.

Uno de los problemas de esta investigacion
es que al ser tan vieja los datos econdmicos
utilizados no son digeribles o faciles de en-
tender debido a que monetariamente son muy
diferentes a los actuales, y para alguien que
no vivid en la época del estudio son de muy
dificil comparacion y comprension.

2.3.4 Proyectos de Inves-

tigacion realizados en otras
Escuelas de Arquitectura

Se encontrd en la Universidad de Costa

Rica el estudio “Evaluacion de la Imple-
mentacién de la Politica de Vivienda de
Interés Social a partir de 1986", realizado
por el Arg. Daniel Morgan en el ano 2001.

Este frabajo es de suma importancia para la
presente investigacion dado que analiza las
Politicas sobre interés social implementadas en
el pais. Cuenta las raices de esta problemdatica
nacional, su historia y como se tratd en nuestro
pais.

Dicha investigacion también hace aportes
tedricos muy importantes que ayudan a com-
prender el problema de la vivienda. Tales
como los 7 elementos de la produccion de
vivienda: materiales, mano de olbra, dinero,
tierrq, servicios urbanos, consumidor o cliente
y politica; y las 7 funciones que forman parte
del proceso de la construccion de vivienda:
planificacion, normacion, financiacion, promo-
cion, diseno, gestion y construccion.

A nivel tedrico es importante entender pos-
tulados como este: “Cuando muchos miembros
de una sociedad no tienen posibilidades de
adauirir vivienda en el mercado, los esfuerzos

de cada individuo para solucionar su propio
problema de cobijo tienden a atentar contra
su salud fisica y mental (hacinamiento, casas
insalubres), romper con las normas legales de
la sociedad (precarismo) o ambos. Por esto
la produccion de vivienda se elevo, en al-
gunas de sus dimensiones, al nivel de politica
general de la sociedad” (Morgan B, Daniel,
UCR 2001). Este postulado explica porque
suceden los asentamientos espontaneos, v
porque es importante frabaijar por darles una
solucion adecuada.

Es obligacion del Estado velar por los que
tienen menos y ofrecerles soluciones que sol-
venten su paupénima situacion, ‘cuando sec-
tores importantes de la sociedad carecen
de posibiidades de pagar el valor de una
vivienda en el mercado, el Estado debe crear
o fortalecer instancias que permitan que un es-
pectro mas amplio de la poblacion encuen-
fre solucion a su problema habitacional. Si
esto no ocurre, se deja acumular el problema
que por su cardcter especifico puede romper
eventualmente el tejido de la sociedad” (Mor-
gan B, Daniel, UCR 2001). Es decir cuando no
se afiende el problema de vivienda de una
gran poblacion se van a ocasionar problemas
graves de otfras indoles (violencia, inseguridad,
drogadiccion, etc.) que van a atentar con el
resto de la sociedad de manera grave; por
ende el problema de vivienda es uno de los




mas urgentes a resolver como nacion.

Otros
dos en el trabagjo son los conceptos de

aspectos  importantes  menciona-
“‘autoconstruccion” y de “ayuda mutua”, los que
se analizan en los casos de estudio como “Los
Cuido™y “Guarari”; dichos conceptos seria op-

fimo utilizarlos en mi investigacion.

El rabajo se divide en cinco apartados:

1) ElEstado y el problema de la vivienda

2) Periodo de emergencia (1986-88)

3) Periodo 1988-94. La nueva institucio-
nalidad

4)  Periodo 1994- Dominio de la solucion
individual

5) Laos raices de la problematica actual
en el sector de vivienda de interés social

En la Universidad de Costa Rica se encon-
ro la tesis: “Una definicion Operativa del
Espacio: Una lectura de la Vivienda de In-
terés Social”, realizado por Mauricio Domin-
guez Marchena en el ano 2000.

Esta investigacion trata la problemdtica
habitacional en Costa Rica y como ha sido
tratado el espacio en las soluciones habita-
cionales de interés social donde realmente
la solucion no comesponde a un manejo
adecuado del espacio. En el trabaijo se critica
la homogeneidad de dichas soluciones habita-
cionales que se dan por igual a cualquier tipo

de familio, independientemente del nimero de
miembros, actividades economicas etcéterg,
generando de esta forma hacinamiento.

Dicha Investigacion sirve como apoyo fun-
damental para el presente frabojo dado que
es el Unico trabajo que analiza las viviendas
actuales de inferés social desde la perspecti-
va arquitectonica.

2.3.5 Proyectos de Investi-
gacion realizados en la Escue-
la de Arquitectura y Urbanismo

En cuanto al tema propio de Vivienda de In-
terés Social no se encontrd ninguna propuesta
realizada sobre el tema. Sin embargo si existe

una tesis sobre el tema de Vivienda Rural.
La tesis tfitulada: “VIVIENDA RURAL: Pro-
grama de vivienda de mediados del Siglo

XX" elaborada por el estudiante Allan Pren-
das durante el | Semestre del ano 2008. Dicho
tralbajo es un estudio tedrico e histdrico sobre
la vivienda rural existente en nuestro pais.

Dicho trabajo nos sive como referencia
en cuanto a lo que es el Marco Conceptual
dado gue el resto de la investigacion difiere
con mi tema de estudio y se enfoca en puntos
diferentes.

2.4 FUNDAMENTO NORMATI-
VO

El presente apartado senalord cuales son
las leyes pertinentes a esta investigacion, pero
solo se extenderd en las gue son més especifi-
cas. Las generales se mencionan, de forma que
el lector si quiere ahondar en ellas las busque
por cuenta propia.

2.4.1 Constitucion de Costa

Rica

En Art. 19 define que “los extranjeros tienen
los mismos deberes y derechos individuales
y sociales que los costaricenses..”. El Art. 45.
define que la propiedad es inviolable; a no-
die puede privarse de la suya si no es por in-
terés publico legalmente comprobado, previa
indemnizacion conforme a la ley. Por motivos
de necesidad publica podd la Asamblea
Legislativa, mediante el voto de los dos tercios




de la totalidad de sus miembros, imponer a la
propiedad limitaciones de interés social.

2.4.2 Legislacion segun INVU
para viviendas de interés social.

Para closificar en la obtencion de una

vivienda de interés social se necesita:

-Tener un grupo de familio, que puede ser
integrado por casados, union libre, madres
solteras, adultos mayores.

-Tener un ingreso familior méximo de 191
967 colones.

-Se puede asignar un bono para la
construccion de vivienda teniendo un lote
(plano catastro)

¢Qué porcion de dinero del estado es otor-
gado para este fondo?

En vivienda individual es un 1,9% y en
proyectos colectivos es arededor de un 5%.

Las viviendas de ese tipo tienen un costo
de:

-Bono normal 5 300 000

-Bono y medio 7 950 000, este estd des-
tinado para adultos mayores o personas en
extrema pobreza.
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Para proyectos se otorga un méximo de 12
millones.

2.4.3 Ley 7052 del Sistema
Financiero Nacional para Ila
Vivienda

Se emite una Ley mediante la cual se crea el
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
y el Banco Hipotecario de la Vivienda (BAN-
HVI como su rector) en 1986, “se le dota de
recursos permanentes y se le provee de una
serie de facultades para el otorgamiento de
subsidios y la movilizacion de recursos en el
mercado financiero para el financiamiento
habitacional. Este sistema pone a trabajor
conjuntamente al sector publico y privado’,
Crynspan, Rebeca. CEPAL (1999) pp.42.

Esta ley pretende generalizar el Derecho @
la Propiedad para los sectores de escasos re-
cursos, procura satisfacer una necesidad de
la colectividad, cumple un fin social.

La funcién principal asignada al BANHVI fue
el promover la captacion de recursos de largo
plazo, aprovechando las economias de esca-
lo, para refinanciar las operaciones de vivien-
da, dado que no existe en el pais un merca-
do de capitales suficientemente desarrollado
para tal fin.

El otorgamiento de subsidios fue encomen-

dado por la Ley al Banco Hipotecario de la
Vivienda, como actividad secundaria, en el
entendido que su funcion primordial seria la de
actuar como ente financiero de segundo piso,
encargado de la movilizacion de recursos de
ahorro nacional o internacional, para proveer
de los recursos necesarios al sistema mediante
las operaciones de descuento de hipotecas.

2.4.4 Ley de Informaciones
posesorias, N° 139, 10/07/1941
y con reformas ley N° 5257 ,

31/07/1973

Establece que el poseedor de bienes raices
que careciere de titulo inscrito o inscribible
en el Registro Publico podra solicitar que se
le otorgue, de acuerdo con las disposiciones
de la presente ley. Para ese efecto debera
demostrar una posesion por més de diez anos
con las condiciones que senala el articulo 856
del Codigo Civil.

2.4.5 Ley de erradicacion de
tugurios y defensa de los
arrendatarios, 1961

Determina los mecanismos para la Eradi-
cacion de los Tugurios, ya sea por medio de
remodelacion, rehabilitacion, o renovacion,
para lo cual se le otorga la competencia al
INVU para que lleve a cabo este cometido,
coordinando acciones con el Ministerio de



Salud, para declarar los tugurios inhabitables.
EI INVU debe realizar procesos integrados con
el Municipio donde se encuentran dichos tugu-
rios, con la finalidad de ejecutar programas de
renovacion urbana, y asi eradicar la formacion
de nuevos.

2.4.6 Reglamento para el con-
trol nacional de fraccionamien-

tos y urbanizaciones (1982 y
actualizado 2003)

Establece que el desarrollo de terenos me-
diante su fraccionamiento o urbanizacion sera
permitido siempre que reuna, entre ofras, las
siguientes condiciones:

1. que los usos proyectados estén conformes
con las normas de zonificacion establecidas
por el Plan Regulador o en su defecto, por or-
ganismos competentes; 2. que las caracteristi-
cas naturales del terreno o la alteracion que
a éstas puedan ocasionar las obras a realizar,
ofrezcan una garantia previsible contra riesgos
de inundacion, derumbes o deslizamientos, to-
mando en cuenta las caracteristicas ecologi-
cas del sitio; 3. que el disefo geométrico del
desarrollo sea lo més acorde posible con las
condiciones naturales del ¢rea (incluyendo la
vegetacion y el paisaie), ftomando en cuenta
no solo las del tereno a desarrollar sino tam-
bién las de sus inmediaciones; 4. que los lotes
que se originen sean de un famano aceptable,

con acceso adecuado a la via publica y de
forma regular en lo posible.

2.4.7 Normas generales de
urbanizacion

La legislacion ubana costaricense no hace
una distincion categdrica entre los requisitos
urbanos para viviendas ordinarias o de interés
social. Salvo algunas excepciones, la legis-
lacion es andloga.

-Tamano minimo y méximo de los lotes
para construir

La lofificacion para urbanizaciones se reali-
za segun requerimientos de zonificacion defini-
dos por el INVU. En ausencia de éstos en el
Codigo Ubano se establecen requerimientos
minimos de drea y de la medida del frente de
cada lote. En casos de terrenos en donde no
exista servicio de cloaca, es requisito realizar
pruebas de infiltracion, cuyos resultados deter-
minarén el drea minima de los lotes.

En lotes en donde sea posible, por el
tamano, colocar varias viviendas o conjuntos
residenciales, el codigo urbano establece un
drea minima por unidad, que depende prin-
cipalmente del nimero de domitorios de la
misma, siempre y cuando exista servicio de clo-
aca disponible. Si no existe, deboerdn realizarse
pruebas de infiltracion que determinaran el
area minima por unidad de vivienda.

En casos muy calificados, dependiendo de
la densidad poblacional y servicios uroanos
que se haya definido, se puede establecer
también un area maxima para los lotes. Como
norma general se establece que debe existir
una relacion menor a siete entre la medida de
fondo del lote y su frente.

-Areas puablicas

Debe reservarse una parte del terreno para
dreas publicas. La calidad topografica del
terreno destinado a éreas publicas no debera
exceder la calidad promedio del tereno ur-
banizable. Esas areas se utilizardn para edifi-
cios comunales y ofros usos, y seran cedidas
gratuitamente por el utbanizador.

En ubanizaciones o  fraccionamientos
residenciales deben cederse 20 m2 por cada
lote 0 20 m2 de vivienda. En el caso de vivien-
das de interés social, podrdn hacerse excep-
ciones, pero siempre que el drea cedida no
sea menor al 10%.

-Areas verdes

Cada urbanizacion debe prever un determi-
nado porcentaie para areas verdes, las cuales
deben destinarse prioritariamente a parques y
zonas de juego infantiles.

Del primer tercio de drea verde deben des-
tinarse 10 m2 por vivienda o lote para juegos
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infantiles, y el resto hasta completar el primer tercio para actividades de-
porfivas o parque. Estas dos areas deben estar juntas, preferiblemente.

-Servicios particulares

En urbanizaciones residenciales se delben destinar espacios para ser-
vicios particulares, entre ellos pulperias, supermercados, tiendas, servicios
personales, oficinasypequenasindustrias.Losm?2 que se debendestinarpor
vivienda son definidos por el codigo urbano.

-Manejo de rios y acequias

En obras en donde existan rios, delbe existir una franja de minimo 10
metros desde lecho méximo del rio a cada lado, sobre la cual no se
podra construir Esta franja serd de 5 metros en el caso de las acequias.
Esta franja serd de uso publico y no serd computable como darea publi-
caq, salvo si estd plenamente integrada a un érea de parque o si esta
frente a una calle y no posee mas de 25% de pendiente.

-Movimiento de tierras

En las ubanizaciones de topografia quebrada, las viviendas deben
ubicarse preferiblemente a lo largo de las curvas de nivel. Las construc-
ciones no podran quedar en sitios de relleno.

-Cloacas

En sitios en donde existan sistemas de recoleccion de aguas negras,
la ubanizacion debe conectarse a ellos. Si el colector esta previsto
para construccion futuro, delbe dejarse construido el sistema de cloacas
dentro de la urbanizacion. Para conjuntos superiores a las 500 viviendas,
se debe construir una planta de fratamiento de aguas negras propia

-Conjuntos residenciales
Un conjunto residencial deberd poseer una densidad neta que oscile
entre 160 y 350 habitantes/ha. en zonas donde no exista colector de

aguas negras vy entre 250 y 700 habitantes/ha donde exista colector.
La subdivision de los lotes se hard segun el capitulo de urbanizaciones
del codigo urbano.

Las caracteristicas de las construcciones tipo multifamiliar para 2 y 4
pisos en cuanto a medidas de frente minimo es 10 metros.

-Retiro lateral

En casas multifamiliares el retiro minimo serd de 1/3 la altura del edifi-
cio. El retiro posterior debbe ser minimo de 3m ¢ 1/3 la altura del edificio
mas alto, rigiendo el mayor.

Oftras leyes que también deben ser tomadas en cuenta son:
- Ley de condominios 7933

- Ley de construcciones, nov. 1949

- Ley organica del INVU, 1954

- Ley general de salud, oct. 1973

- Ley de catastro, mar. 1981

- Cobdigo municipal, mayo 1970

- Codigo civil, ver art. 292-293

- Ley y normas del BANHVI

- LeydelIMAS 1788




2.5 MARCO DE REFERENCIA

En Costa Rica el tema de Interés Social se ha fratado mas de for-
ma empirica que tedrica, hace falta mas andlisis tedricos que sustenten
como deben ser disenadas dichas viviendas para que brinden confort y
bienestar a quienes las vayan a habitar,

Actualmente la creacion de este fipo de viviendas es mondtona y
pareja para cualquier tipo de usuario y contexto. Hace falta un acer-
camiento a las personas que van a vivir ahi, conocer al usuario, sus
necesidades y su contexto para brindarle asi una solucion optima y
adecuada.

A continuacion se estudiaran algunos casos de Viviendas en
Verticalidad a nivel Intemacional y Nacional que nos ayudaran a en-
tender que se ha hecho hasta el momento con respecto a este tema.

2.5.1 A nivel Internacional:

2.5.1.1 Santa Cataring, Gob. Nuevo Leén, México
N° familias: 70, Superficie del tereno: 6.591m?2.

El proyecto plantea un edificio continuo de tres pisos de altu-
rq, en Cuya seccion se superponen una vivienda (primer nivel) y un
departamento duplex (segundo vy tercer nivel). Ambas unidades estan
disenadas para facilitar técnica y econdomicamente el estandar final de
clase media.

Este proyecto presenta una solucion sencilla y austera de vivienda en
verticalidad. Es una propuesta diferente dado que incluye los aparta-
mentos duplex generando soluciones de viviendas mas amplias y de un
mejor aprovechamiento espacial. Es un buen ejemplo de que se puede
crear soluciones diferentes a la tipica casita repetida de un solo piso.

Un elemento clave a rescatar de esta propuesta es el hecho de
Que genera un gran patio central, que esta rodeado de las soluciones

habitacionales, generando asi un generoso espacio de convivencia
comunal.




2.5.1.2 Vivienda de Proteccién social en Asturias, Espaia arquitectonica distinta que solvente las necesidades del usuario que lo

Este proyecto, demuestra como la vivienda social también puede — va a utilizar
exponer una rica arquitectura si se orienta a la solucion de las necesi-
dades reales de las familias de bajos recursos.

Se disena un producto flexible, modificable, que propone un tejido
verdaderamente urbano con acceso a las oportunidades que ofrece
la ciudad, ya que conecta las dos tramas urbanas que conforman el
pueblo: la frama iregular, integrada por las viviendas tradicionales v la

tframa regular rigida que conforma en este caso el bario minero.

En este ejemplo observamos una solucion completamente diferente
a lo habitual, es un edificio con cardcter propio, una solucion Unica,
una solucion de este tipo es lo que delbemos buscar, una propuesta




2.5.1.3 Vivienda Social en Izola - Eslovenia (2004-2006)

Arquitectos: OFIS arhitekti. Este proyecto resultd ganador para 2 blo-
ques de departamentos en un concurso convocado por el Fondo de la
Vivienda de Eslovenia, que es un programa gubernamental que enfrega
departamentos de bajo costo a familias jovenes.

Cada blogue es de 60 x 28 metros, se requerion 30 departamen-
tos de diferentes tamanos y estructuras, variando desde departamentos
personales hasta de 3 habitaciones. Los mismos son en sus dreas co-
munes de planta libre.

Este es un estudio de caso de los mas valiosos, en el mismo se denota

que pueden existir viviendas de interés social bellas, flexibles, economi-
cas y funcionales. El proyecto brinda espacios ricos como lo son terrazas

2l

o balcones; tiene mucha personalidad, y a través del uso de colores en
las cubiertas textiles le da una identidad y atmdsfera diferente a cada

departamento.




2.5.2 A nivel nacional: 2.5.2.2 Edificio Solera Bennett, San José

2.5.2.1 Ciudadela Calderén Muiioz Construido en 1962. Disefiado por el arquitecto Jorge Borbon Zeller.

Se dio en los afos 40. Moddlidad vertical que comparte dreas Es uno de los primeros ejemplos de habitacion familiar para la clase
de circulacion, zonas verdes, tendido de ropa entre otros. No fuvo o alta, enla ciudad capital
acogida que se esperaba, porque los usuarios extranaban la araigo-
da individualidod de nuestra cultura. La Costa Rica de entonces no
estaba preparada culturalmente para valorizar las propuestas de la
verticalidad.

La solucion vertical comenzd a tener acogida en nuestro pais a
partir de mediados de 1970.

Lo mas rescatable de este ejemplo es que gracias a sus balcones

genera inferaccion entre vecinos, creando asi una vida comunal.
Ademas de gue estéticamente posee unas fachadas agradables que
lo hacen diferente de ofras soluciones habitacionales.

Ciudadela Calderon Munoz consta de 48 apartamentos de 100m?2.
Constituye el antecedente de otras experiencias del INVU de solucion
habitacional vertical.




2.5.2.3 Apartamentos San Marco. Barrio Dent, San José

Construidos en 1965, para la “clase alta”. Disenado por el arquitecto
Eugenio Cordienko Orlich.

Esta solucion no es la mas optimo, dado que bioclimaticamente no
esta muy bien pensado, sus fachadas no poseen ninguna proteccion
solar y el proyecto se lee mas como una gran mole de concreto que
como una solucion agradable para vivir,

2.5.2.4 Condominios Préspero Fernandez

Otra solucion bastante sencilla y aburida que no presenta ningdn

tipo de proteccion solar para sus habitantes. Se busca crear una solu-
cion distinta a esto, algo que no sea tan simple y que carece de per-
sonalidad como este proyecto.







CAPITULO TERCERO:

MARCO METODOLOGICO



MARCO METODOLOGICO
3.1 ENFOQUE

La metodologia de esta investigacion se desarollard bajo un enfo-
que de tipo cualitativo mixto (CUAL-cuan), esto porque “se combi-
nan al menos un componente cuantitativo y uno cudlitativo en un mismo
estudio o proyecto de investigacion” (Hemandez Sampieri, Fermandez
Collado, & Baptista Lucio, 2010).

El enfoque cudlitativo tendrd un mayor peso en la investigacion, serd
un proceso sin secuencia lineal, inductivo (de lo particulor a lo general)
y recurrente; la subjetividad es parte del estudio y las cualidades de la
poblacion y del objeto de estudio son mas importantes que las gene-
ralidades numéricas de los datos.

En el proceso cuantitativo, se “utiliza estadistica” (Hermnandez Sampieri,
Fernandez Collado, & Baptista Lucio, 2010) y se emplea un proceso y
logica deductiva (de lo general a lo particular) con el que se generan
resultados objetivos.

Serd enfonces una investigacion cenfrada en el hallozgo de cono-
cimiento, donde se debera estudiar a fondo el contexto natural y sus
actores para alcanzar conclusiones que ayuden al desarrollo de una
propuesta bien fundamentada. Para lograr este objetivo es necesaria la
recoleccion de informacion, levantamiento fotografico, la realizacion de
encuestas, entrevistas, el andlisis y tabulacion de los mismos.

3.2 ALCANCE

El alcance al que se dirige a través de este enfoque es una investi-
gacién de tipo descriptiva, donde se considerardn las variables del
entomo del sitio, pero en especial el estudio social, cultural y econdmico
de los personas que habitan dicho precario y de sus necesidades. De
esta forma se busca “especificar las propiedades, las caracteristicas y
los perfiles” (Hemandez Sampieri, Fernandez y Boptisto, 2010, p.80) de
las personas de la comunidad “El Relleno™ y sus actuales viviendas, para
determinar la problematica que existe y poder proponer una solucion,

3.3 DISENO

Disefo es el “plan o estrategia que se desarolla para obtener in-
formacion que se requiere en una investigacion” (Hemandez Sampieri,
Femandez Collado, & Baptista Lucio, 2010). Para el caso de esta inves-
tigacion al ser mixtg, el diseno serd de tipo hibrido.

En lo cuantitativo se utilizard un diseho de investigacion no experimen-
tal al realizarse “sin manipulacion deliberada de variables, se olbservan
fenomenos tal como se dan en su contexto natural, para posteriormente
analizarlos” (Hemandez Sampieri, Fernandez Collado, & Bapfista Lucio,
2010), como investigador solo se observard y analizaran las situaciones,
sin modificar nada de ellcs.

En lo cudlitativo se escoge un diseno fenomenoldgico, donde se con-
centra en las experiencias individuales subjetivas de los particioantes,
‘se pretende describir y entender los fendmenos desde el punto de
vista de cada participante y desde la perspectiva construida colec-
tivamente” (Hemandez Sompieri, Fernandez Collado, & Baptista Lucio,
2010). Es por esto que se va a prestar especial atencion a las entre-
vistas que se realicen, porque los mismos nos hardn comprender la
situacion de lo particular a lo general.




3.4 UNIDAD DE ANALISIS Y
POBLACION

Como unidad de andlisis se toman dos
categorias distintas, ambas en relacion con la
problematica de esta investigacion. Primero se
toma en cuenta a las personas del precario
“El Relleno”, que viven en condiciones insalu-
bres y con alto riesgo social; y segundo a los
espacios fisicos donde habitan, es decir sus
viviendas.

3.5 MUESTREO

El tioo de muestra empleada es diigida,
no probabilistica y variada esto porque se
seleccionan ciertos suietos o grupos sociales,
porgue fienen uno o varios atributos que ayu-
dan a ir desarrollando una teoria. “La eleccion
de los elementos no depende de la probo-
bilidad sino de causas relacionadas con las
caracteristicas de la investigacion o de quien
hace la muestra” (Hemandez Sampieri, Fernan-
dez Collado, & Baptista Lucio, 2010). Es decir
la muestra va a incluir a aquel grupo de perso-
nas que pueda aportar més a la investigacion.
Es variada porque documenta diversidad, de
género, nacionalidad, ocupacion y otfros.

Se tomard como muestra a un 10% de los
jefes de familia del precario “El Relleno” de Fin-
ca San Juan en Pavas.

La muestra de los espacios tipo analizard
también un 10% de las casas totales de “El
Relleno”. Actualmente “El Relleno” se compone
de 79 ranchos numerados y 18 sin numerar,
para un total de 97 ranchos. Por ende tocaria
analizar 9.7 ranchos, es decir, 10 es la muestra
de viviendas a analizor.

3.5.1 Muestra de participantes
voluntarios por conveniencia

Para la recoleccion de datos prove-

niente de la poblacion aofectada, se emplea
la muestra autoseleccionada. Debido a que
conviene trabajar con las personas que
puedan aportar mas informacion a la investi-
gacion, tal como son los jefes de hogar, que
poseen mdas conocimiento del que pueden
poseer sus hijos. Es voluntaria porque von a
particioar aquellas familiaos que estén intere-
sadas en colaborar. Se establece por conve-
niencia, ya que se utilizaran los casos que estén
disponibles en el momento para poder aplicar
las distintas técnicas metodologicas que se
detallarédn mas adelante.

3.5.2 Muestra de casos-tipo

Esta muestra abarca “‘casos del ambiente
que no podemos dejor fuera” Hemandez
Sampieri, Fernandez Collado, & Baptista Lu-
cio, 2010, p.400). Es decir se andlizaran dis-
tintas tipologias de vivienda que den una idea

general y aporten las caracteristicas que po-
seen las viviendas actuales del precario es-
tudiado.

3.6 TECNICAS DE
RECOLECCION DE DATOS

La recoleccion de datos es el plan detallo-
do de los procedimientos que nos conducen a
reunir los datos que ocupamos para alcanzar
los objetivos planteados en esta investigacion,
para lograrlo, se utilizardn diversos métodos y
técnicas que se detallan a continuacion:

3.6.1 Observacion:

Es un método que explora el contexto, para
esto es necesario observar con detenimiento,
tomar notas, hacer mapas, esquemas y elabo-
rar descripciones del ambiente.

Se utlizard para recoger informacion refe-
rente a la problemdtica fisica y social del
precario, que aporte vy senale las deficiencias
o virtudes de la infraestructura actual de las
viviendas. También se empleard para eval-
var las caracteristicas climaticas, urbanas y
topogrdficas del tereno donde se realizard la
propuesta.

3.6.2 Cuestionario:

Se cuestiona a un grupo de personas de
forma individual, para que cada uno aporte




su Vision y percepcion de una situacion particular Es un método descriptivo donde se pueden detectar ideas, necesidades, preferencias y hdlbitos
de uso. Es una observacion no directa de los hechos por medio de lo que manifiestan los encuestados.

La encuesta se utilizard para entender la situacion actual en gue vive la poblacion metay las necesidades o expectativas que poseen los mismos.

3.6.3 Entrevistas:

Ceneralmente se da entre 2 personas, y suele ser mejor si es hecha cara a cara. Se obtienen resultados subjetivos del entrevistado pero ademas
es posible observar la realidad circundante y anotar aspectos extra que considere oportunos a lo largo de la entrevista. Va a ser de tipo dirigida,
con preguntas guias fiiadas con anterioridad. Se utilizard para conocer en detalle la situacion, problemdatica y necesidades de las familias de “El
Relleno’.

3.6.4 Revision de datos bibliograficos:

Sirve para comprender mejor un problema, situacion o solucion, y a su vez poder aplicar la informacion pertinente a la presente investigacion. Se
utilizara para el cumplimiento del primer y segundo objetivo.

3.7 METODOLOGIA APLICADA

Es necesario mencionar también el fipo de metodologia implementada al frabaijar el disefo de la propuesta de vivienda de interés social, la
misma se va a centrar en tomar muy en cuenta al usuario y sus necesidades. El diseno va a nacer desde el usuario y para el usuario, y no simplemente
desde un escritorio de forma arbitrario.

3.7.1 Diagnostico participativo:

Se frata de una evaluacion del problema y condiciones actuales de la situacion mediante un diagnodstico que involucra a la gente que conoce
en came propia el asunto, y que va a ayudar a entender de forma mas precisa la problematica que se busca resolver. En el caso particular de esta
investigacion este diagnostico se compone de las visitas realizadas al sitio, las entrevistas y el cuestionario.

3.7.2 Diseiio consultivo:

Es aquel diseno que se fundamenta o parte de las opiniones y deseos del futuro usuario. Es el disefio que se basa en el diagndstico participativo
para existir. Esta forma de disenar permite dar resultados més acertivos dado que toma en cuenta todos los problemas, evaluandolos desde adentro,
sin asumir o inventar nada.




3.8 METODOLOGIA POR OBJETIVOS

En esta etopa se abordard la metodologia especifica desde cada objetivo especifico planteado, con su respectiva técnica de recoleccion

de informacion.

OBJETIVO

TECNICA DE RECOLECCION

MUESTRA

INSTRUMENTO

2) Definir cudles son las pau-
as de diseno y requerimientos
espaciales que se deben apli-
car, segun las preferencias

futoro  usuario y el
andlisis del diagnostico
previomente realizado.

Andlisis de la informacion re-|
colectada.

Entrevistas  semi-estructuro-
das.

Revision Bibliografica.

10% de los jefes de familia
del precario “El Relleno” de Finca
San Juan en Pavaos.

Normas de diseno urbano
pautas arquitectonicas

Guia de Entrevista a aplica
(Ver Anexo 2)




3) Evaluar los caracteristicas
climaticas y urbanas del lote
destinado por la comunidad
pararealizar este proyecto, con
el propodsito de comprender ur-
banag, y climaticamente la zona

Observacion

Registro fotogréfico

Consulta de fuentes bibli-
ograficas

Lote propuesto.

Clima de la zona y estrate-
Qias pasivas

Tabla de Mahoney

Metodologia por objetivos. Fuente: propia




El primer objetivo: Evaluar la condiicion de
la problematica fisica, legal y social actual del
precario “El Relleno, Finca San Juan de Rincon
Grande” en Pavas. Se alcanzard por medio de
las siguientes estrategias:

Inicialmente se realizard una investigacion
de los politicas y leyes que posea tanto el
INVU, el MIVAH, el IMAS v la Municipalidad de
Pavas en cuanto a asentamientos espontd-
neos y ademas se averiguard si poseen algin
tipo de solucion para los mismos. Se investigara
en que condicion legal se encuentra actual-
mente el precario “El Relleno, Finca San Juan
de Rincon Grande” con la Municipalidad de
Pavas.

Se haran visitas al precario El Relleno, uti-

izando la observacion, tomando notas,
haciendo mapas, esquemas y elaborando

descripciones del ambiente y de los espacios.

Se realizard también un levantamiento fo-
togrdfico, con sketches y anotaciones que
permitan entender tanto el estado fisico y
social del precario como las caracteristicas,
materiales y necesidades especificas de sus
habitantes. Para poder determinar este Ultimo
punto se realizaran entrevistas y cuestionarios
a los pobladores de la comunidad de estudio
€Cconomicos,

que  incluyan

demogrdficos y descriptivos que ayuden a

aspectos

entender su forma de vida y por lo tanto sus
carencias.

El segundo obijetivo: Definir cudles son las
pautas de disefio y requerimientos espaciales
que se deben aplicay, segun las preferencias
del futuro usuario y el andlisis del diagnostico
previomente realizado. Para lograr este olb-
jetivo es necesario interpolar todos los datos
de los estudios realizados en el primer obje-
tivo, también es necesario hacer una revision
bibliogréfica de soluciones apropiadas para
vivienda de interés social: y generar conclu-
siones que determinen cual es el fipo de solu-
cion que se debe ejecutar Esto ayudard a de-
terminar la linea que debe seguir el proyecto
y los aspectos que es fundamental tomar en
cuenta. También es importante hacer una re-
vision bibliografica que determine pautas tan-
to para el diseno ubano como para el diseno
de la vivienda misma.

El tercer objetivo: Evaluar las caracteristi-
cas climaticas y ubanas del lote destinado
por la comunidad para realizar este proyec-
to, con el proposito de comprender ubana, y
climaticamente la zona. Para alcanzar este olb-
jetivo es necesario la observacion del sitio, uso
de sketches y anotaciones que permitan en-
tender las variables del sitio. Hacer un registro
fotografico del sitio que detalle sus colindan-
cias y caracteristicas. Andlisis de documentos

oficiales como el plano de catastro, para de-
terminar limites del lote, retiros, curvas topogrdfi-
cas, etcétera. Analizar condiciones climaticas
de la zona, con estrategias como Mahoney:.
Estudiar los alrededores de la zona, con que
sevicios e infraestructura ubana cuenta el sitio.

Por dltimo el cuarto objetivo: Diserar una
propuesta arquitectonica que dé respuesta a
las necesidades de vivienda para las familias
de ‘El Relleno™ y que tome en cuenta las pau-
tas de diseno estudiadas en los pasos ante-
riores. Se realizard mediante el estudio de los
andlisis realizados previamente en este tralbajo
para generar asi las pautas que se deben se-
Quir para que la propuesta fisica que se plan-
tee prevea soluciones cptas e integrales que
generen una vida més digna y plena para los
habitantes del precario en estudio. Ademds se
debe estudiar bibliografia especifica que de
pautas de diseno.

La propuesta debe responder a todas las
variables previomente estudiadas, debe ser
nueva, creativa, economica y realista.




3.9 ESQUEMA METODOLOGICO

Evaluar la ¢ Hndicién de la

1ra etapa: problemdtica i ‘icq, legal y so-

INVESTIGATI-

cial actual ¢ - | precario “El
Relleno, Finc- San Juan de

VA-DESCRIPTIVA

Rincén Grande” en Pavas.

Definir cudles son las
pautas -'- disefio y
requerimi - ntos espaciales
que se deben 1 car, segin las JAEA
preferencia: del futuro usuario
y el andlisis del diagndstico

previamente realizado.




Evaluar las caracteristi-

cas climatice- - urbanas del

lote destinac.o por 1 comunidad

2da etapa:

ESTUDIOS  PRE-
LIMINARES

para realizar est. | nyecto, con el X
propdsito de —~ompr —nder urbana,

topogrdfica y climaticamente la

Diseriar una pro-
puesta arquitectoni-
ca que d- res uesta a las
3ra etapa: necesidade: A= . ivienda para

DISENO las familias de “El “elleno” y que
tome en cuenta 1s pautas de

diseio estudiadas en los

pasos anteriores.

Esquema metodologico. Fuente: Propia.
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CAPITULO CUARTO:

EVALUACION DE INFRAESTRUCTURA
ACTUAL



EVALUACION DE INFRAESTRUCTURA
ACTUAL

4.1 OBJETIVO 1

Primer objetivo: Evaluar la condicion  de o
poroblemdtica fisica, legal vy social actual del

orecario “El Relleno, Finca San Juan de Rincon Crande”
en Pavas.

En el presente capitulo se desarollara el andlisis de resultados de
la metodologia aplicada, a fin de obtener resultados que ayuden al
planteamiento final del proyecto. Los datos constan desde observacion,
levantamiento fotografico, bitGcora de campo, cuestionario y entrevistas
guiadas, su proposito es evaluar la situacion en que se encuentra la
infraestructura del precario El Relleno.

La evaluacion de la problemdtica fisica vy social del precario se
realizd por el método de observacion, aplicado mediante un levanta-
miento fotografico y una bitdcora de campo, la cual se llevd a cabo
durante los meses de marzo, mayo del 2014 y aboril y setiembre del
2015, durante las horas de la manana y la tarde, en fines de semana; .




4.2 UBICACION Y LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

A contfinuacion se presenta un plano-guia que muestra la ubicacion de las viviendas o “ranchos™ dentro del precario “El Relleno”, para poder
entender como se organiza 'y compone el mismo.

Imagen 24 Mapa de el precario "El Relleno”. Fuente: COOPEBERACA




Rancho #13: Familia Artiaga Chévez

Fomilic muy particular compuesta de 15
miembros en el primer piso y 4 miembros en el
segundo piso improvisado, construido hace 7
anos; para un total de 19 miembros, por ende
viven en condiciones de hacinamiento.

Este problema crea una situacion espo-
cial en donde la casa se divide en 6 dreas
diferentes, que representarian 6 “viviendas”
distintas dentro del rancho. Bésicamente cada
hijo tiene su propio nucleo familiar y se aco-
modan cada uno en un cuarto, donde tienen
SU Propia cocing, Pero solo uno tiene pila pro-
pia. Existe una pila principal, que comparten el
resto y un Unico bano para las 19 personas.
“En las mananas hay que hacer filo, como en
la clinica™ comento Patricia Morales, uno de
los miembros familiares, refiiéndose al uso del
Unico bano.

Las paredes estan hechas de madera y
hiero galvanizado (zinc). El techo es de hierro
galvanizado (zinc) y el piso es en su mayoria
de madera. El problema mas grave que presen-
tan es el de sofocamiento por calor Dado que
los matericles de la casa generan ese calor.

Es evidente la necesidad de espacio que
posee esta familic, debido a su condicion
de hacinamiento. Necesitan més de un bano,
muchos mas cuartos, separacion de nifos v

parejas, no vivir amontonados. Hace falta més
alturg, y un cielo raso pora disminuir el calor
que se siente, también hace falta ventilacion
e iluminacion.




Imagen 25 Rancho #13, precario “El Relleno™. Fuente: Propia.




Rancho #14: Familia Lopez Rodriguez

Esta compuesta de 6 miembros, 5 adultos y
un nino. Desde hace 20 anos viven en el pre-
Cario.

La casa esta hecha de madera en su mayorig,
con techo de hiero galvanizado (zinc). La
construccion es iregular, con un piso de made-
ra desnivelado y con huecos por donde se ve
a fravés. La misma esta construida sobre una
quebrada, donde la mayoria del precario de-
SaQUA SUS AQUAS NEQras, convirtiendose en un
cano a cielo abierto. Por esta condicion lle-
gan a veces malos olores y ademas han teni-
do problemas de derumbes. Hace 8 anos se
cayd una parte de la casa y la tuvieron que
reconstruir

"lo que nos hace falta es tener una
vivienda, estar mejor, més grande, algo propio”
Marcelina Rodriguez, la jefa de hogar de esta
familia hizo este comentario cuando conversé
con ella.

Lo casa genera mucho calor no posee
cielo raso y solo posee tres enfradas de aire.
Cuando llueve se mete el agua, porque tienen
problema de goteras. Han tenido fallas eléc-
fricas.

Posee un area social un poco mejor al fon-
do, porque estd abierta, y ostenta més confort

por ser ventilada.

Les hace falta espacio, al menos un cuarto
mas, porque son muchos miembros familiares y
actualmente la vivienda posee solo 3 dormi-
forios.




Imogen 26 Rancho #64, precario “El Relleno™. Fuente: Propia.




Rancho #64: Familia Davila Jiménez

Familia compuesta de 3 miembros, de nacio-
nalidad Nicaragiense, pero con muchos anos
de vivir en Costa Rica. Tienen 17 anos de re-
sidir en el precario El Relleno.

Al hacer la visita se observa que la dimen-
sion de los espacios es demasiado peguena
y limitado, varios espacios deben mezclarse
para existir, tales como los vistos en las fo-
tografias, donde la refrigeradora estd a la par
del "espacio de estudio o computadora.

Conversando con la familia me cuentan que
€N un Principio era un solo cuarto sin divisiones,
ni en el bano, y que conforme a lo que las
posibilidades econdmicas les permitia fueron
haciéndolas.

Al estar dentro de la vivienda se nota un
calor sofocante, provocado porgue las pare-
des son de hiero galvanizado (zinc), y por la
carencia de cielo raso; ademds de que el te-
cho se encuentra muy bajo, generando asi un
calor més directo para el usuario. Todo esto
se puede observar en las fotografias aqui ad-
juntas.

La iluminacion y ventilacion también se ven
ofectadas porque los Unicos ingresos de aire
y luz son a fravés de la puerta principal vy la
puerta improvisada de la cocina que colinda

con la casa de la hermana no existe ninguna
ventanag, por ende se depende la mayor par-
te del tiempo iluminacion y ventilacion arfificial.
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Imagen 27 Rancho #64, precario “El Relleno™. Fuente: Propia.




4.3 RESULTADOS DE  CUESTIONARIO/
CARACTERISTICAS DE LAS FAMILIAS Y DE LAS
VIVIENDAS DEL PRECARIO.

Como complemento para entender mejor las condiciones generales
de el precario “El Relleno™ se aplicod un cuestionario a alrededor de 45
jefes de familia. A continuacion se presentan los resultados del mismo.

Parte A (Caracteristicas de la familia)
Este grafico muestra que la mayoria de los entrevistados son amas
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Crafico 1 Ocupacion de Encuestados. Fuente: Propia.

de casa. Las ofras ocupaciones que se presentan en segundo gro-
do son empleada doméstica y comerciante. De todas las ocupaciones
deducimos gue la mayoria son ocupaciones con salarios bajos, lo que
respalda su condicion de pobreza.

Los graficos anteriores denotan que la mayoria de los entrevis-
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Craofico 2 Nacionalidad de Encuestod{  Crafico 3 Sexo de Encuestados. Fuentes

dos. Fuente: Propia. Propia.

tados son de nacionalidad Nicaragiense, en un 72% y un 28% son

costaricenses. La mayoria de los encuestados son mujeres, casi en la
misma Proporcion.
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Crafico 4 Numero de miembros familiares. Fuente: Propia.

prototipo con 2 cuartos y el segundo grupo necesita al menos 3 cuar-
tos, preferiblemente 4. Se observa también que existen casos especiales
de familias donde viven 12 o 16 personas bajo un mismo techo.




TRABAJADORES POR FAMILIA
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Crafico 5 Numero de trabacjadores por familia. Fuente: Propia.

El gréfico anterior demuestra la gravedad de la situacion econdmica
de las familias, se observa que la mayoria de las familias solo poseen un
ingreso economico, y en segundo plano hay 2 trabacjadores por familia
en familias de hasta 6 o mds miembros, por eso les es tan dificil mejorar
la infraestructura de sus viviendas, porque apenas les alcanza para vivir,

EDADES de los MIEMBROS de la CASA

Los gréficos anteriores nos muestran como estén compuestas las fo-
milias del precario, se observa que casi no hay adultos mayores, solo 3
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Crafico 6 Ninos por familia. Crafico 7 Adultos mayores por familial
Fuente: Propia. Fuente: Propia.
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Crafico 8 Adolescentes por  familial Crafico 9 Adultos por familia.

Fuente: Propia. Fuente: Propia.

en total. Por familia predomina que haya al menos 1 nifo, en segundo
ogrado habrion 2 o 3. En cuanto a adolescentes también predomina
al menos 1 por familio, y 2 en segunda instancio. Adultos suelen haber
2 o 3 por familia. Esto es importante para tomar en cuenta a la hora
de disenar la propuesta, porque se observa que existe una poblacion
joven de ninos y adolescentes que necesitan sus propios espacios de
recreacion y deportes.

De los graficos anteriores se extrae que solo un 23% de los entrevis-




FUENTES del HOGAR

M Carpinteria

FUENTE DE EMPLEO EN EL HOGAR
Pulperia
M Venta alimentos

preparados
M Ventas

mSi
® No

M Ventas por
catalogo

Crafico 10 Fuente de empleo en el ho{  Grafico 11 Tipo de fuente de empleo]

gar. Fuente: Propiai. Fuente: Propic.

tados posee una fuente de empleo dentro de su hogar, aungue como

se denotard mas adelante, en las entrevistas realizadas, a pesar de que
actualmente no poseen ninguna fuente de ingresos dentro del hogar,
muchos extenuaron su deseo de en un futuro tener su propio negocio
en casa. De los que respondieron que si, vemos que las fuentes que
hay son en su mayoria relacionadas con las ventas, también pulperias y
carpinteria. De esto se deduce que algunas familics van a necesitar un
cuarto extra para desarrollar dichas actividades econdmicas.

Parte B (Caracteristicas de la vivienda)
De los graficos anteriores podemos extraer informacion valiosa sobre
las necesidades espaciales de las familias. Observamos gue la mayoria
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Crafico 13 Aposentos de la casa.

Crafico 12 Numero de dormitorios po

vivienda. Fuente: Propia. Fuente: Propia.

de las viviendas poseen 2 cuartos o 3 en segunda instancia. En cuanto
a aposentos de la casa vemos que lo que predomina es tener sala y

cocina. El comedor y el cuarto de pilas pierden importancia debido a
lo falta de espacio; pero la propuesta deberia contemplar al menos
un espacio integrado comedor-cocina tipo desayunador para brindar
mds confortabilidad a las familias. Lo mismo con el cuarto de pilas vy el
espacio de tendido, deberia existir ol menos un espacio pequeno o uno
comin para estas actividades, porgue actualmente las fomilics deben
tender su ropa en los cuartos o la sala de su casa.

A confinuacion se presentaran gréficos de la existencia y materiales
de las partes de la vivienda, esto con el fin de entender, como estan
hechos los actuales ranchos y las necesidades que presentan.

Del grafico 4.14 observamos que la mayoria tira las aguas negras al
cano, esto demuestra un manejo insalubre de esta variable.

PAREDES

AGUAS NEGRAS
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Crafico 14 Manejo de Aguas Negras|  Crafico 15 Material de las paredes.

Fuente: Propia.

Fuente: Propia.

Segun se muestra en el grafico 4.15 la mayor parte de las paredes de
los ranchos estan hechas de Zing, en segunda instancia son de maderg,
y algunas pocas son de gypsum o plywood. Este hecho lo podemos
relacionar con el sofocamiento que se da en la mayoria de los ranchos,
esto porque como se ve en este grafico el uso de zinc como paredes
genera muchisimo calor.

Sequn los gréficos anteriores observamos que casi un 100% de los
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Fuente: Propia. material. Fuente: Propia.
techos son de zinc; también observamos que un 88% de los entrevis-

tados no poseen cielo raso que amortigie el calor generado por el

techo de zinc, creando un efecto de calor muy fuerte, afectando la
confortabilidad de las familias. Un 10% de los entrevistados si posee
cielo raso, aungue quizds no en todas las partes de la vivienda. Los
materiales utilizados para cielo rasos que hay son plywood y plastico.

En una de las visitas al sitio, al ingresar a una casa con cielo raso
se hizo notable la disminucion de temperatura comparada a las
viviendas que no poseen cielo raso. De todo esto se concluye que es
indispensable que el diseno a redlizar posea cielo raso.

El gréfico 4.18 muestra gue la mayoria de viviendas si poseen piso,
lo cual es un buen indicio. El gréfico 4.19 nos muestra los materiales de

PISO

MATERIAL del PISO
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Crafico 19 Material del piso.
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Crafico 18 Existencia del piso.

Fuente: Propia.

Fuente: Propic.

dichos pisos; observamos que un 50% poseen piso de concreto; y en un
segundo plano 17/% tiene piso de madera y otro 17/% piso de cerdmica.
El concreto es el piso mas barato y bdsico que hay, por ende este resul-
tado nos reafima la dura situacion econdmica que viven estas familias.
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Crafico 20 Existencia de pilotes y su

material. Fuente: Propia. material. Fuente: Propia.

Del gréfico 4.20 podemos observar que un 30% de las viviendas po-
seen pilotes, debido ala topografia en la que se encuentran. Los mismos
estan hechos en un 86% de madera y un 14% de perlin.

El grafico 4.21 nos muestra que la mayoria de viviendas, un 88% no
posee cimientos; lo mismo nos muestra la fragilidad estructural de dichas
viviendas ante un terremoto o desastre natural, y como las condiciones
en que viven estas familias son realmente inseguras y podrian atentar
contra sus vidas.




Parte C (Sobre confort y necesidades)

Los problemas de confort que presentan las viviendas se presentan en
el siguiente grafico:

Observamos que los problemas mas atenuantes son el sofocamiento
PROBLEMAS DE CONFORT

Calor
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H Malos olores
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Crafico 22 Problemas de confort. Fuente: Propia.

por calor en un primer plano y las goteras como segundo. Les sigue la

poca ventilacion y los malos olores. Después en igual porcentaie estan
los problemas de hacinamiento y poca iluminacion.

Todos estos problemas tienen que verse eradicados en la medida
de lo posible en la propuesta, esto para poder hablar de brindar una
vivienda digna a las familias del precario “El Relleno”.

Como parte final del cuestionario se hicieron preguntas abiertas, para
analizar las mismas, se leyd cada una de las respuestas brindadas y aqui
se muestran las contestaciones que se presentan como una constante
entre los encuestados.

Describa cudles son las necesidades que su hogar presen:
ta en este momento, tanto de materiales como de espacios.

En su mayoria presentan la necesidad de espacios mas amplios.
Muchos poseen la necesidad de tener més domitorios, ya que viven en
condiciones de hacinamiento.

Oftra necesidad que se repite es la de tener divisiones entre los espa-
cios, para poder tener mas privacidad,

Curiosamente la mayoria de los enfrevistados presenta la necesidad
de poseer un patio o drea verde, esto probablemente porque actual-
mente viven encerrados entre el gris v la suciedad.

También coinciden en la necesidad de poseer un cielo raso que dis-
minuya el sofocamiento provocado por el calor Otras necesidades que
algunos presentan es mejorar su Piso, fener un espacio para tender la
ropa y no tener problemas de derumbes ni goteras.




4.4 RESULTADOS DE ENTREVISTA GUIADA
PERTINENTES A ESTE CAPITULO

A continuacion se analizaran las preguntas de la enfrevista guiada
que tienen relacion con este capitulo:

¢<De qué materiales estd hecha su vivienda?

De los entrevistados obtuve:

Primera casa:

Esta hecha de madera lominada por dentro y Iéminas de hierro galva-
nizado por fuera, piso de granito y de madera el segundo piso.

Segunda casa:

Posee una casa de madera y léminas de hierro galvanizado. Parcial-
mente piso de cerdmica en la salg, y el resto es concreto. No posee
cielo raso.

Tercera casa:
Una de las casas estd hecha de madera y laminas de hierro galvani-
zado, piso de concreto y no posee cielo raso tampoco.

Cuarta casa:

Oftra de los viviendas es de madera y [éminas de hierro galvanizado,
solo la salo-comedor posee piso de ceramica, el resto de la casa es
piso de concreto.

Quinta casa:

Oftro de los ranchos esta hecho de léminas de hiero galvanizado,
perlin, paneles de yeso. Piso de cerdmica solo en la salg, el resto es piso
de concreto, en el segundo nivel tiene piso de madera. No posee cielo
raso.

Sexta casa:
Uno de los ranchos esta hecho de madera y [éminas de hierro galva-
nizado.

Observamos que todas las casas visitadas utilizan los mismos materia-
les: madera y laminas de hierro galvanizado ondulado.

¢ Quién construy6 su casa y desde hace cudnto tiempo la habi-
tan?

Primera casa:

Casa construida por el hombre de la casa, hace 20 anos.

Segunda casa:

Otra de las casas fue construida por el primer esposo de la sefiora de
la casa, hace 19 anos, pero cuando se fue se llevo casi todo, asi que
tuvieron que volver a construir y amueblar todo.

Tercera casa:
Una de los familias tiene 17 anos de vivir en el rancho, se lo compraron
a otra persona y a partir de ahi la han ido reparando.

Cuarta cosa:
Una de las familias vive en el precario desde sus inicios, como hace 20
anos, vy la casa fue construida por el esposo.

Quinta casa:
Una de las familias habita el precario desde 19995, pero el rancho se
les estaba cayendo, entonces lo reconstruyeron hace 2 anos.

Sexta casar
Una de las familias no sabe quién construyo el rancho, porque ellos la
compraron hace 2 anos en 1.350.000 colones.




< Qué servicios posee y a que distancia? (Aguaq, electricidad, cable, internet, buses, taxis, basura, escuelas, colegios, ebais, etc.)
Todos los enfrevistados poseen agua, electricidad, cable compartido. No poseen servicio de infemet ni de teléfono fijo, solo celulares.

Existe servicio de transporte colectivo y de taxis cerca, a 100 metros del precario.
Escuelas (5) , colegios, clinicas, ebais y Cen sinais cerca.

Buen servicio de recoleccion de basura, pasa los lunes, miércoles y viemnes..

El hidrante mas cerca esta a 200 metros.

Problemas de demasiadas tomas eléctricas improvisadas, por lo que peligran incendios
/onas verdes cerca solo existe La plaza, pero carece de buena iluminacion.

Hacen faltas mds dreas recreativas y espacios verdes.

Hace falta espacios para jovenés para recreacion, entretenimiento y deporte.

¢Existen problemas de seguridad y drogadiccién?
Si existen problemas de seguridad, afuera de las alamedas del precario han estado asaltando mucho, no se puede salir tarde.

Problemas de drogadiccion si existen, grupos de jovenes que pasan todo el dia en la alameda fumando marihuana. También se da el uso de
ofras drogas como piedra. Estos olores molestan y afectan a las familias, dado que fuman contiguo a los ranchos.




4.5 CONCLUSIONES DE LA INFRAESTRUCTURA ACTUAL:

Evidente deterioro de la infraestructura de las viviendas, problemas de comején, goteras y derumbes.

Utilizacion de materiales inadecuados porgue son baratos y de facil acceso; tales como paredes de hirerro galvanizado (zinc).
Espacios muy reducidos, lo que afecta directamente el confort de las familics.

Inexistencia de divisiones internas en varias de las casas; lo que imposibilita la privacidad de los miembros familiares.

Falta de cielo raso en la mayoria de las viviendas, lo que contribuye a generar estrés térmico en los usuarios.

Falta de ventaneria o enfradas de aire que ventilen naturalmente la vivienda.

Condicion de hacinamiento en muchos de los ranchos.

Principales problemas de confort son el sofocamiento por calor y las goteras. Les sigue la poca ventilacion y los malos olores.

Inadecuado manejo de las aguas negras, la mayoria desaguan a un cano abierto lo que provoca malos olores y fiene consecuencias
negativas para los usuarios.

Algunas familias poseen fuentes de empleo dentro del hogar; las cuales deben ser contempladas en la propuesta a disenar.
Se deben disefar 2 0 3 modulos habitacionales diferentes, esto debido a los diferentes numeros de integrantes por familia.
Es necesario plantear un érea para el lavado y tendido de ropa, aunque sea comin; porque actualmente ninguna familia cuenta con él.

Necesidad de éreas verdes o patio, aungue sea de caraeter comun,







CAPITULO QUINTO:

PREFERENCIAS DEL USUARIO Y PAUTAS
DE DISENO



PREFERENCIAS DEL USUARIO
5.1 OBJETIVO 2

Segundo Objetivo: Definir cudles son las pautas
de diseno y requerimientos espaciales que se deben

aplicar, segun las preferencias del futuro usuario y €l
andlisis del diagndstico previamente realizado.

Para analizar las preferencias y deseos del usuario sobre su futuro ho-
gar se presentan a continuacion las respuestas comunes a la pregunta
abierta que tenia el cuestionario sobre este tema; ademds de eso se
analizaran las entrevistas realizadas a familias del precario el dia 24
de mayo del 2014 durante las 10am y las Spm y el dia 22 de agosto
del 2015 durante la 1pm y Spm. Esto con la finalidad de entender sus
preferencias, y marcar ciertas pautas para el diseno de la propuesta

5.2 RESULTADOS DE  CUESTIONARIO/

PREFERENCIAS Y DESEOS DEL USUARIO

El cuestionario para poder evaluar los gustos o deseos del

usuario incluia la siguiente pregunta abierta:

¢Coémo sueina que sea su vivienda? ; Qué caracteristicas le
gustaria que tuviera?

Al analizar las respuestas se observan coincidencias entre los deseos
de las distintas familias encuestadas sobre su nuevo hogar y sus necesi-
dades actudles, lo cual tiene mucho sentido porque el usuario va a

sonar con tener las cosas que actualmente no posee, por sencillas que
estas sean. Entonces encontraremos mucha similitud entre las respuestas.

La mayoria de los entrevistados suena con tener una casa amplia y
comoda. Varios usuarios hablan de tener una “vivienda digna” y
agradable, de “tener mayor calidad de vida'”.

Ansian tener aposentos separados, contar con mdas dormitorios y tener
ojald un cuarto de pilas y comedor.

La mayoria coinciden en el deseo de tener un jardin o patio y un area
destinada para que los ninos jueguen.

Varios también hablan del deseo de que sea una casa de blocks
o baldosas, probablemente por la imperante necesidad de sentir que
viven en un lugar seguro y que realmente les brinda proteccion.

Desean tener una vivienda sin problemas de calor, ventfilacion y
derumbes. Con piso de cerdmica y un techo sin goteras.

Varios también hablon del deseo de contar con balcones, coredores
O terrazas.

Otro deseo claro es el de que la vivienda sea propia y el de sentirse
SEQUIOS.




5.3 RESULTADOS ENTREVISTAS/PREFEREN-
CIAS Y DESEOS DEL USUARIO

Para analizar las entrevistas, las mismas fueron escuchadas de nuevo
y a confinuacion se franscriben las respuestas comunes obtenidas:

-Miembros de las familias, sus edades y sus necesidades
De las familias entrevistadas encontramos que:

L{no las  familios se  compone de 9
[ ]

'ﬂ'ﬁ'ﬂ'ﬁ'ﬂ'ﬁﬁ aaultos Y? ¥ nins

‘Una familia se compone de 6 personas 'ﬂ'ﬁ@ adultos y

ﬂ]’x % § nifos.

‘Una familia se compone de 6 miembros, ’n‘ ww* adultos y
@ % menores de edad.

miembros,

[ [
-Ofra familia se compone de 3 miembros, ’@ﬁ todas mujeres.

‘Una de los familios consta de 6 personas, 'ﬂ'ﬁoduﬁos y

H‘ % ? ? menores de edad.

® o o
-Ofra de las familias se compone de 6 miembros, 'ﬂ'?ﬁ
%(} 2 menores de edad.

adultos y

-Uno de los ranchos entrevistados tiene una particularidad: desde
hace 11 anos viven S familias juntas. Por ende en este rancho conviven
19 personas. Las mismas se componen de la siguiente forma:

o o

-Familia A consta de S personas, 'ﬂ'* adultos y ? ? ?

menores de edad.

Imagen 28 Foto de Juana Maritza Cruz, Rancho #5 Fuente: Propia.

yﬁ\ nino.

“Fomilia C: consta de 5 personas, ﬁ adulios y ?'ﬂ]\ & menores
de edad.

Fomiia B consta de 3 personos,'“'ﬁ adultos

® o
-Famiia D: consta de 3 personos,'"'ﬁodulfos y%menor de
edad.

-Familia E consta de 3 personos,'ﬂ'* adultos y % nNino.




-Otra de las Familias consta de 9 miembros. Son gn & g & odultos y
% % 4 & menores de edad. 'ﬂ'ﬂ 'ﬂ'ﬁ

0w

® o O
-Una de las fomilias se compone de 6 personas, 'ﬂ””' adulfos
%%% ninos. Ademds poseen temporalmente 4 gatitos.

o o ©
‘La ultima familia entrevistada consta de S miembros, w*w adul-
tos y % @ menores de edad.

¢Cudl es el nivel de escolaridad de los miembros de su hogar?
-En una familia todos terminaron el colegio.

-En ofra familia unos solo terminaron la escuela, ofros hasta decimo
del colegio.

En ofra familia algunos llegaron a noveno, otros octavo, ofros deci-
mo, 3ro de escuela y un miembro si acabod el colegio.

-En una de las familics uno de los miembros estd haciendo estudios
universitarios, y los otros dos miembros una termino la escuela y la ofra
lego a octavo.

-De una familia de 6 miembros, uno termino el colegio, dos el 6to de
escuela, una abandono los estudios por necesidad de conseguir fraba-

jo y uno de los ninos esta en el kinder.

-En dos de las familics, el grado de escolaridad mas alto es 7mo del
colegio.

-En una familia el nivel mas alto de escolaridad es noveno.

‘En una familia uno de los miembros si termind el bachillerato. El

siguiente grado de escolaridad mds alto es noveno, y el menor grado
2do de escuela.

Imagen 29 Foto de Heidy Rodriguez y su hija Keysi, Rancho 32 Fuente: Propia.




¢ Cudntos miembros familiares trabajan?
-De una familia de 7 adultos, 6 trabaian fuera del hogar y una dentro
del hogar vendiendo productos Lebel.

-De una familia de 6 miembros solo 1 trabaia, en construccion.

-De una familia de 6 miembros trabajan 2. Uno en construccion y el
ofro es fecnico operario.

-De una familia de 3 miembros, 2 frabaojon, una como empleada
doméstica y la ofra frabaija en la soda de la clinica de Pavas.

‘De una familia de 6 miembros solo 1 frabaijc.
-De una familia de 6 miembros solo 1 trabaja, como operario.
‘De una familia de 5 miembros solo 1 trabaia, en construccion.

-De una familia de 9 miembros solo 1 tiene frabajo fio como sol-
dador. La hia trabaja temporalmente como empleada doméstica y
etiquetando productos ocasionalmente, cuando la llaman para este
servicio. El hijo también tralbbaja ocasionalmente como soldador cuando
surgen oportunidades de trabajo.

-En una familia de 6 infegrantes solo 1 trabaja regularmente, como
despachador de Abonos Agro. La esposa frabaja 1 dia a la semana
como empleada doméstica.

- Una de los familios depende de la pension del padre, 3 hijos de-
penden de esto. Pero el padrastro vy la mama les colaboran también.

¢ Existe alguna necesidad especifica?
Al hacer esta pregunta la respuesta comin denominadora es: “Claro,
mi casa” (Idalia del Socoro Torres, durante entrevista, Mayo 2014).

Todos por igual expresan una gran necesidad y deseo de poseer
una casa con mejores condiciones, con més espacio, de mejores mate-
ricles, con mas ventilacion, algunos hasta usan el témino de tener una
“vivienda digna”. Esta respuesta realmente lo hace meditar a uno solbre
como es una necesidad imperante que estas familias puedan concretar
su sueno de vivir en mejores condiciones.

Muchos hablan de la necesidad de tener més cuartos, dado que la
mayoria vive en condiciones de hacinamiento, y el espacio de cada
rancho es minimo. También se habla de la necesidad de tener divisiones
entre los cuartos, porque en muchos casos viven todos en un solo espa-
cio, separado unicamente por muebles o telas.

También algunas familias mencionaron la necesidad de poseer com-
putadora, para que los ninos puedan ayudarse al hacer los trabajos.

Muchos hablan también de la necesidad de tener empleo seguro,
pero dicho tema se sale del marco de desarrollo de esta tesis.

¢ Qué aposentos hay en su vivienda, quienes los utilizan y en qué
condiciones estan?

-Una familia de 9 miembros posee 3 cuartos, dividiendose su uso de
la siguiente forma: un aposento para un nucleo familior de 4 personas,
ofro para 3 personas y en el Ulimo 2 personas. Las condiciones no son
las mas optimas porque el techo esta danado y se mete el agua. Poseen
una salita, una cocing, un bano v no existe un comedor ni cuarto de
pilas.




-Una familia de 6 miembros cuenta con 3 cuartos, sala, cocina y un
bano, no estan en la mejor condicion. No cuentan con comedor ni
cuarto de pilas, comen en la salg, lavan en el bano y cocing; tienden
la ropa en los cuartos.

-Una familia de 6 miembros cuenta con 2 cuartos, donde se aco-
modan en uno todos los hijos y en el otro los padres de familio, la cocing,
sala y un bano. Carecen de comedor y cuarto de pilas. La lavadora
la tienen en la cocina y la ropa se guinda en los cuartos.

Imagen 30 Foto de varios miembros de la comunidad, jugando “Go-go™

Fuente: Propia.

-Una familia de 3 miembros cuenta con 2 cuartos, sala, comedor, co-
cinay 1 bano y una bodega. No tienen cuarto de pilas, la lavadora
estd en la cocina y la ropa la seca en el comedor.

-Una familia de 6 miembros cuenta con un solo cuarto, dividido en 2
por medio de muebles, un bano, una sala-cocing, la parte trasera se uti

liza temporalmente como bodega, pero estd destinado a ser la cocina.
No poseen comedor ni cuarto de pilas.

‘Una fomilia de 6 miembros cuenta con 2 cuartos, cocing, salo-come-
dor y bano. No hay cuarto de pilas.

-Una familic de 5 miembros cuenta con 2 cuartos, cocing, salita, v
bano. No poseen comedor ni cuarto de pilas. Estas caracteristicas
las comparten con 4 familias mas.

-Una familia de 9 miembros posee salo, comedor, cocing, bano, 3
cuartos, cuarto de pilas vy patio. La condicion de todos los aposentos
es regular.

-Una familia de 6 miembros posee 3 dormitorios, cocing, bano, core-
dor-bodega y comedor.

-La dltima familia entrevistada tiene la particularidad de que fueron
ayudados por "Un techo para mi pais”, entonces viven en mejores
condiciones, con ventilacion e iluminacion natural, y esteticamente mas
agradable, ya que toda la solucion se levanta del suelo y es en made-
ra. El unico problema es que dicha solucion no contemplo el servicio
sanitario, que es bdsico para cualquier caso, entonces la familia lo tuvo
que hacer empiricamente en la entrada, cenrado con léminas de zinc
y madera; en esta zona también se ubica la pilo. No poseen cuarto
de pilas o tendido. La vivienda posee un cuarto con dos camas, un
solo espacio comun sala-comedor-cocina. También poseen un panel
de energia solar que les brinda electiicidad gratuitg, esto Ultimo es de
las cosas mas admirables de esa propuesta de ayuda, utilizar energias
renovables que ademds abaraten los gastos de estas familias con es-
Casos recursos, es una solucion inteligente y ecoamigable.




¢Existe alguna fuente de empleo dentro de su hogar? ; Qué es-
pacios necesita dicha actividad?

-El miembro de una familia vende productos Lebel y oro, necesita un
espacio para esto, un pequeno cuartito con sillas y una vitrina, un espa-
cio aparte, més privado donde no se mezcle la familia con el negocio.

Imagen 31 Foto de Cecilia Quinteros y su hijo Jefferson. Fuente: Propia.

Ademas el esposo hace muebles y artesanias, ocupa un espacio tipo
taller para esta actividad, con mesa y banco grande, espacio para
herramientas. Dado la limitacion de espacio ambas actividades se po-
drian compartir en un solo aposento.

-Una de las familics necesita un espacio para que la ama de la casa
pueda dedicarse a pintar unas, también tienen la idea de ponerse un
bazar, dado que en la zona no hay uno cerca y se necesita.

‘Una de las familios quisiera contar con un pequeno espacio para
poner tipo un salon de belleza combinado con un espacio para que el
hijo repare celulares.

-Otra de las familias tombién le gustaria contar con un pequeno es-
pPaCio para poner una pelugueria.

-Una de los familias tiene venta de donas en su casa, vy le gustaria
contar con un pequeno espacio para cocinar mas, dado que esa es su
fuente de ingreso y es madre soltera de 4 nifos.

-Otra de las familias solia vender came asada, les gustaria poder
retomar esta fuente de ingresos, para esto deben tramitar el permiso
es0 si. Su sueno es poder vender came, queso y embutidos, para poder
ayudarse ya que son una familia muy grande.

-En una de las familics el padre trae de Abonos Agro materiales para
vender, le serviria un espacio tipo bodega para poder almacenar las
COsQas mejor.

Se observa que de 10 familias entrevistadas 7 tienen deseos o ya
poseen alguna fuente de ingreso dentro del hogar, esto nos indica que
debe haber una tipologia de vivienda que satisfaga esta necesidad.




¢Cudles son los problemas que presenta actualmente su vivien-
da?

-Problemas en el techo de goteras, de tuberias, que estén danadas y
el agua se sale. Areglar escaleras que son muy empinadas. Necesidad
de un portén y arreglar la entrada.,

-Problemas con el cano, que se llena de basura y se rebalsa el agua
creando derumbes en las casas. Problemas de calor excesivo, deben
permanecer siempre con la puerta abierta. Malos olores porque todos
tiran aguas negras ol cano abierto.

-Una de las familios comenta que todo es muy pequeno y carecen
de espacio para vivir comodos. Problemas de rebalsamiento de aguacs.
Calor del medio dia es insoportable, fallta ventilacion también.

-Uno de los ranchos visitados es de los mas grandes, y posee pocos
miembros, pero no posee cielo raso vy tiene problemas de carecer de
iluminacion naturall.

-Ofro de los ranchos presenta problemas de hundimiento en el piso,
problemas con la instalacion eléctrica y de goteras. Tambien carece
de cielo raso, por ende tiene problemas de sofocamiento por calor es-
pecialmente en las horas cerca del mediodia. Y en la noche es al con-
trario, tienen problemas de frio porque el zinc no los protege realmente.
Cuando llueve se mete el aguay se inunda. A veces se pasan las aguas
negras del vecino, y tienen problemas de malos olores.

-Un rancho presenta problemas de goteras, madera con polilla.
Necesidad de mas espacio, al menos un cuarto més. Falta de piso de
cerdmica. Malos olores, problemas de ratas. Problemas de sofocamiento
por calor, falta de ventilacion.

-Un rancho presenta problemas de comejen porque la mayor parte
de la casa es de madera, problemas de ratas cuando se inunda el
cano, y problema de hacinamiento.

-Ofro de los ranchos presenta problemas de sofocamiento en el
dia y frio en la noche porque carecen de cielo raso. También tienen
problemas de goteras, falta de iluminacion natural. Problema de aguas
sucias cuando llueve mucho y malos olores Quisieran vivir mejor y poseer
mas cuartos dado que es una familia muy amplia.

-Uno de los ranchos presenta problemas de espacio, dado que
los dormitorios son demasiado pequenocs. Todos los espacios en ge-
neral los perciben como muy pequenos. También tienen una imperante
necesidad de tener ventilacion e iluminacion natural.

- La vivienda que fue modificada por “Un techo” solo posee una
necesidad de espacio, porque los mismos son angostos, y faltan mas
dormitorios para que pueda haber privacidad.
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Imagen 32 Graficacion de problemas comunidad “El Relleno”. Fuente: Propia




¢ Coémo es su relacién con los vecinos?
-Buena relacion con vecinos, excepto cuando se rebalsan tuberias.

-Relacion con vecinos es complicada, son muy conflictivos, pasan
gritando groserias en la noche, algunos son muy agresivos. Pero €l procu-
ra tener una buena relacion y no tener problemas con nadie.

-Buena relacion con los vecinos, no ha tenido problemas con nadie.

-Una de las entrevistadas que vive desde los inicios del precario
siempre ha tenido buena relacion con los vecinos, nunca ha tenido
problemas.

-Ofra de las entrevistadas comenta que mantiene una buena rela-
cion con sus vecinos, nunca ha tenido problemas vy si puede ayudar,
ayuda.

-Procura tener una buena relacion con los vecinos, no meterse con
nadie, no tener problemas en general. Se procura una buena relacion
comunal, entre vecinos que se conocen de anos es asi.

-En general la mayoria tiene una buena relacion con los vecinos, 'no
nos metemos con ellos, ni ellos se meten con nosotros™ (Juana Maritza
Cruz, entrevista Mayo, 2014). Pues si existen problemas de alcoholismo,
peleas o exceso de wido, pero en general todos procuran estar en
buenos terminos con todos.

¢ Qué caracteristicas cree esenciales para su futura vivienda?

De nuevo surge la respuesta de: “Lo primero que sea una vivienda
digna” (Heidy Rodriguez, durante entrevista Mayo, 2014). Esto eviden-
cia la necesidad de contar con espacios més humanizados de los que
poseen actualmente.

-Les gustaria tener una casa con techo sin goteras y con cielo raso.
Que tuwviera piso de cerémica o porcelanato, paredes de concreto.
Minimo 3 dormitorios, salo, cocing, bano y un espacio adicional para su
negocio. Con ventilacion e iluminacion naturdl.

-Otra familia de 9 mienbros considera necesario tener ol menos 4
cuartos. Necesidad de un comedor. Le gustaria piso alfombrado o de

madera

Necesidad de poseer mas cuartos, para gue los miembros puedan
tener més privacidad.

También presentan el deseo de contar con un cuarto de pilas y un
espacio para fender la ropa.

Sueno de contar con un carro en el futuro y por ende deseo de con-
tar con un gargie en el caso de dos familios .

Sueno de tener muebles de cocina y closets.

Deseo de tener una casa amplio, con aposentos grandes, que sea
comoda. Ojala poder contar con cuartos individuales.

Necesidad de contar con un cielo raso que amortigUe el calor.

Varias familias presentan el deseo de tener un espacio fuera de la
casa estilo jardin, con plantas, tipo huerta y gue se vea bonito, un patio.
Contar con un espacio para que los nifos jueguen, tipo playground y

contar con mas zonas verdes.

También se habla del deseo de contar con balcones o terazas.




Una de las entrevistadas preferiria vivir en individual, no en vivienda
colectiva, pero dado gue la solucion esta planteada para ser tipo mul-
tifamiliar vertical, ella preferiria vivir en la primera plantg, porque le da vér-
figo vivir en altura. Desea tener espacios minimos, 3 cuartos, tener plantas
dentro de la cosa.

Varios tfienen la necesidad de contar con un cposento para
desarrollar algun tipo de actividad econdmica,

Todos en general anoran contar con cosas muy basicas, tales como
contar con un piso de cerdmica, un bano con azulejos, un cielo raso, un
terreno legal, paredes y techo que los protejan, sin goteras. Ventilacion
e iluminacion natural. Espacios méas amplios y comodos.

También existe un imperante deseo general porque la vivienda sea
sSegura y propia, y ya no vivan con la incertidumbre y sosobra de un
desalojo.

- ¢Qué servicios posee y a que distancia? (Aguaq, electrici-
dad, cable, internet, buses, taxis, basura, escuelas, colegios, ebais,
etc.)

Todos los entrevistados poseen servicios de agua vy electricidad. Al-
gunos cuentan también con servicio de intemet. y cable

El servicio de bus no da a basto en las horas pico porque la po-
blacion de Pavas ha crecido mucho en los ultimos anos. La frecuencia
de buses es buena, hay bus para San josé cada 15 minutos.

El servicio de taxis es bueno, pero "como esta ahorita la situacion,
no da para andar vigjondo en taxi... solo en caso especial de que se
amerite, como emergencics, se utiliza.” (Palabras de Christian Arias duran-
te enfrevista hecha el 22 de Agosto del 2015)

Hay suficientes escuelas y colegios cerca. Existen 3 escuelas en la
zona: la de Rincon, la de San Juan y Ciudadela de Pavas. Dada la
problematica con los carteles de drogas que se da hacia el Oeste del
proyecto se prefiere enviar a sus ninos a la escuela de Ciudadelo, que
es la que esta localizada mds al este, esto por un asunto de seguridad,
donde se busca alejor a los estudiantes de dicha problemdatica que
puede atentar seriamente contra sus vidas. En cuanto a colegios existen
2 cerca: El Liceo de Pavas y el colegio de Rincon Crande, consideran-
do el primero como mejor, por los mismos aspectos de seguridad antes
mencionadas.

Una de las madres nos comentd que ella preferiia poder mandar @
sus hijos a una escuela de San José cento, porgue en las de las zonas
existen muchas pandillas que venden drogas y muchas malas influencias.

Si poseen un reciente servicio de ebais a 200 metros y ademads la
clinica de Pavas se encuentra relativamente cerco, ambas brindan un
muy buen servicio.

El servicio de recoleccion de basura es muy bueno, pasa 3 veces por
semana.

Hacen falta hidrantes cerca, para la seguridad de la comunidad.
También hace falta mejor iluminacion para brindar seguridad, especial-
mente en los espacios comunes como en la plaza.

Imperante necesidad de tener espacios para la convivencio, parque
con mesitas, bancas; espacios donde se pueda compartir fortaleciendo
la vida comunal.

Al'hacer las entrevistas finales se agrego una pregunta mas por que se
considerd importante evaluar la opiniéon de los usuarios en dicho temar:




Imagen 33 Familia Gazo Santana. Fuente: Propia.

¢ Qué es importante de la vida comunitaria para usted?

Debe ser armoniosa, con condiciones de amistad. Unida, que se ge-
nere seguridad protegiendose los unos a los ofros. Que se apoyen y
cuiden mutuamente.

Actualmente la vida en el precario es bastante solidaria, y se ayudaon
los unos alos otros; por eiemplo, cuando alguna familia tiene una necesi-
dad se recolecta dinero entre todos para ayudarle.

Algunos miembros de la comunidad opinan que deberion existir reglas
comunitarias que pongan ciertos limites. Debe haber mas organizacion
comunal para evitar situaciones de gente consumiendo drogas cerca
de los ninos.

La comunidad debe ser organizadao, hacer reuniones y tener un lider,
que los dirijo, buscando el beneficio de todos.

Los vecinos delben aprender a llevarse unos con ofros, para esto es
necesario tener espacios para la convivencia, tipo parques, plazas, zo-
nas de juegos y espacios para compartir




5.4 VALORACIONES DE LAS PREFERENCIAS
DEL USUARIO:

De las entrevistas aqui franscritas se presentan a continuacion valora-
ciones importantes que van a dictar pautas que incidirdn sobre el diseno
mismo de la propuesta, tales como:

- Se observa que la mayoria de las familias entrevistadas constan
de 6 o 9 miembros, aunque también existen familics mas reducidas de
3 miembros. De esto podemos concluir que es necesario el diseno de
2 tipologias arquitectonicas diferentes como minimo; una que ten-
ga 2 dormitorios y otra de 3 dormitorios. En el caso de familios tan
grandes como 1o son las de 9 miembros se implementard el uso de co-
marotes, dado que al ser un proyecto de interés social no es factible
hacer tipologias con demasiados cuartos, porque las soluciones tienen
dreas restringidas.

- En cuanto al nivel de escolaridad de las familias encontramos
diferencias de logros academicos alcanzados, pero lo que si es muy
claro es que casi no existen grados universitarios alcanzados. La
mayoria con dificultad ha logrado terminar la primaria. Esto simplemente
nos senala y recuerda con que poblacion se estd trabajondo y que
dado a sus niveles de educacion les es dificil conseguir trabagjos es-
tables o bien pagados.

-A nivel de fuentes de ingreso familiares se observa que en la mayoria
de familias, sean numerosas © no, existe solo uno o dos miembros tralba-
jadores que sustentan el hogar, lo cual imposibilita o hace mas dfficil que
dichas familias puedan mejorar sus condiciones actuales de vida.

-En cuonto @ los necesidades especificas se haya un comin

denominador en todas las familias, la busqueda de una vida mejor, con
condiciones mas aptas y saludables. Poder contar con espacios am-
plios, luminados y ventilados, poseer lo minimo, pero que sea de calidad
y brinde confort a los que la habitan. Se repite el tema de contar con
una “vivienda digna”, una solucion contextualizada y humanizada de
calidad.

-Al analizar los aposentos de las casas entrevistadas se olbserva que
existe a nivel general una carencia de cuartos de pilas, Greas de tendi-
do y comedor. Esto ltimo es un fendomeno muy particular e interesate que
se da en la vida en precario, dado la limitante de espacio las familias
prefieren tener una sala que un comedor, o cudk es curioso, porgue uno
pensaria que las prioridades serian distintas. Aprovechando ese fenome-
no social la propuesta de diseno puede plantear un espacio de comer
integrado a la cocing, tipo desayunador, que ahorre espacio pero que
al mismo tiempo solvente esa carencia actual.

-De las enfrevistas también se evidencia que existe un gran nimero
de familias que posee o desea poseer una fuente de ingreso dentro del
hogar Debido a esto es indispensable plantear al menos una tipologia
que contemple esta necesidad y brinde una solucion espacial acorde.

-Los problemas comunes de todas las familias entrevistados son: fal-
ta de iluminacion y ventilacion natural, goteras, tuberias en mal estado,
malos olores, derumbes, y sofocamiento por calor, debido a carencia
de cielo raso. El problema mas destacado es la falta de espacio, dado
que la mayoria de las familas viven en hacinamiento y ademas los espa-
cios suelen ser muy reducidos.

-La relacion vecinal de la comunidad de “El Relleno™ es en general
buena. Es una comunidad solidario, que se ayuda mutuamente y se or-
ganiza para salir adelante y mejorar sus condiciones de vida.




-Las caracteristicas esenciales para la futura vivienda que men-
cionaron la mayoria son:

Espacios amplios y comodos.

Poseer una vivienda digna, segura y propia.

Aposentos separados y mas cuartos.

Espacio para tender y lavar ropo; y un comedor o drea para
ingerir los alimentos.

Disfrutar de un jardin, patio o dreas verdes; aungque sean co-
munes.

Tener un drea para juego de ninos.

Poseer una vivienda sin problemas de calor, ventilacion, goteras
y derumbes.

Poseer balcones, corredores o terrazas.

- En cuanto a los servicios generales que poseen observamos: que
todos cuentan con agua potable y electricidad, eso si, no en las condi-
ciones m&s aptas, las instalaciones eléctricas estan expuestas y fueron
realizadas de forma empirica, 1o cual pone en riesgo la seguridad de
las familias y la comunidad. El servicio de buses tiene una buena fre-
cuencia pero en horas pico no da a basto, dada la gran densidad de
poblacion que posee Pavas. Servicios como cable lo poseen varios,
pero de forma compartida entre varias familias, para poder costearlo.
En cuanto a internet son contados los que cuentan con este servicio. El

equipamiento del bario en cuanto a salud y educacion cumple, pero
existe una problemdtica interna de carteles de drogas, pandillas y dro-
gacdiccion que afeccta especialmente los centros educativos ubica-
dos al Oeste del proyecto. El servicio de recoleccion si es muy bueno,
pasa al menos 3 veces por semana. La carencia mas importante a nivel
general comunitario es la falta de espacios publicos que generen inter-
accion barrial y permitan la convivencia y la cohesion social; hacen falta
parques, plazas, zonas de juego para ninos, espacios para el deporte,
el arte, zonas verdes y etcétera.

- Por ulfimo, con respecto al tema de la vida comunitario, es necesaria
la comunicacion, la organizacion y la solidaridad entfre vecinos. El res-
peto también es bdsico. Es necesario el comparti, conocerse, el tener
espacios que ayuden a generar inferaccion y socializacion.




PAUTAS DE DISENO

5.5 NORMAS DE DISENO URBANO

5.5.1 Principios:

A continuacion se desarrollan conceptos bdsicos que se deben apli-
car en el disefo de cualquier conjunto urbano; los mismos fueron toma-
dos del manual de Infonavit. (Subdireccion Técnica. Departamento de
Disefio Ubano Infonavit. 1986):

5.5.1.1 Factibilidad: Programas de vivienda deben considerar cos-
to de la satisfaccion de las necesidades vs copacidad de pago de
habitantes. Buscar bajar costos de produccion de vivienda para bene-
ficiar a frabajodores de bajos ingresos.

5.5.1.2 Integracién Urbana: Conjuntos habitaciones deberan inte-

grarse armonicamente al contexto urbano. Buena relacion vivienda-tra-
baio, servicios e instalaciones ubanas complementarias.
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Imagen 34 Grdfico Integracion Urbana. Fuente: Propia.

5.5.1.3 Integracién Social: composicion ubana debe propiciar la
particioacion comunal en diferentes actividades sociales.
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Imagen 35 Sketch vida comunitaria. Fuente: Propia.

5.5.1.4 Integracién Ecolégica: Proyectos de conjuntos habitacio-
nales deben preservar al maximo el equilibro ecologico; v si es posible
mejorar el medio ambiente natural (eficiente y racional uso de la energia).

5.5.1.5 Racionalizacién: Conjuntos habitacionales se disefaran
baijo sistemas racionalizados que garanticen su calidad, baien los cos-
tos de produccion vy faciliten autoadministracion, prolongando su vida
util. Un buen ejemplo de racionalizacion es utilizar la modulacién, que
va a ahorrar, dado que se producen menos desperdicios de materiales,
al pensar cada espacio modulandolo acorde al material que se dis-
pone a utilizar




5.5.1.6 Eficiencia: Planeacion y diseno de los conjuntos habitacio-
nales deberd satisfacer necesidades individuales y comunales, buscan-
do la mayor eficiencia de los recursos técnicos, economicos v juridicos
disponibles en beneficio de los derechohabientes.

3.5.1.7 Diversidad: Conjuntos habitacionales deboeran ofrecer diver-
sidad fanto en altemnativas de eleccion de vivienda como diferentes
ambitos urbanos. No a la monotonia de soluciones repetitivas, propor-
cionando ambientes agradables.

5.5.1.8 Claridad: La disposicion de los agrupamientos o blogues
de vivienda, de los espacios abiertos y de los demas componentes del
conjunto, deben tener clara identificacion.

5.5.1.9 Armonia: Componentes y estructuran el conjunto deben inte-
grarse armoniosamente en concordancia con las caracteristicas fisicas
del sitio y de acuerdo a patrones socio-culturales de la localidad.

5.5.2 Estructura y Componentes del Conjunto

Estructura del conjunto estard constituida por diferentes componentes
que infegran el diseno uroano: validad, vivienda, equipamiento uroano,
espacios abiertos e instalaciones.

La ubicacion de cada una de las diferentes actividades a
desarrollarse denfro del conjunto: habitacion (vivienda), vialidades,
equipamiento, espacios abiertos (Greas verdes, plazas. .. ) deberd que-
dar perfectamente establecida y delimitada en su uso, evitando asi el
deterioro del conjunto con cambios en el suelo no previstos en el diseno
original.

5.5.3 Dimension y Caracteristicas de los Conjun-
tos Habitacionales

Esta condicionado por:
Crado o nivel del desarrollo urbano de la localidad
Preconstitucion de la demanda
Perfil socioecondmico de los derechohabientes
Montos de crédito autorizados
Leyes y reglamentos y convenios vigentes
Densidades autorizadas y recomendables
Diagnostico uroana zonal y predial
Requerimientos de equipo urbano
Seleccion del tereno
Valores del suelo urbano
Oferta del mercado de bienes raices

En mi caso (150 viviendas) > equipamiento necesario a nivel utbano
es: comercio primario y centro social




5.5.4 Zonificacion:

Obedecera a una fiel interpretacion del andlisis y ponderacion
de las condicionantes de diseno.

Se busca que cada actividad del conjunto este adecuada-
mente distribuida en el espacio ulbano de modo que sea efectivo su
funcionamiento y se intensifique su uso y se facilite la integracion social

y vida comunitaria, optimando el uso de los espacios para dar mayor
proteccion, seguridad y control.

5.5.5 Usos del Suelo:

Necesidades del programa + estudio economico + reglamentos lo-
cales = Densidad

5.5.6 Vivienda:

Satisfactor de necesidades vitales y factor de desarrollo socio-
economico

Es la célula o elemento unitario de toda estructura uoana, permi-
tiendo satisfacer las necesidades sociales de la comunidad

Es el componente mas importante y estructurador basico del es-
pacio urbano.

La composicion del disefo ubano de la que forma parte integral,
deberd observar:

-Perfil socio-econdmico de los derechohabientes y demanda.

-Montos de crédito vigentes para el financiamiento de las viviendas.

-Factibilidad financiera.

-Patrones socioculturales locales.

-Particioacion activa del derechohabiente en la toma de decisiones
del proceso de disero.

-Condiciones fisico-geogrdficas locales.

-Caracteristicas particulares del tereno seleccionado.

-Servicios publicos existentes.

5.5.7 Para el Diseno de Lotificacion de Vivienda:

Ciiterios de agrupamiento segun condiciones fisicas y culturales
(comportamiento social)

Adecuada ubicacion de viviendas que garantice mejor calidad
ambiental (evitar fuentes de contaminacion)

Equilibrio: equidistancia entre viviendas y sus equipamientos

Nucleos habitacionales definidos que faciliten identificacion co-
munitaria

Jerarquizacion peatonall

Perfiles ubanos que logren imagen agradable, conservando va-
lores estéticos y culturales

Definicion de espacios privados, comunales y municipales

Definicion de accesos a edificios multifamiliares con base a estu-
dios de movimientos peatonales y vehiculares




Privacidad visual y acustica de cada vivienda

Mejoria de la calidad de vida del derechohabiente e intfegracion
de espacios (viviendas) al medio natural.

Seguridad reciproca entre derechohabientes v vigiloncia del
conjunto

Facil acceso a seguridad y otros servicios (gas, recoleccion de
basura. . .)

Imagen 36 Sketch: aproiado acomodo vivienda vs mal acomodo de vivien

da Fuente: Propia.

5.5.8 Vialidad:

Diseno de vidlidades debe considerar topografia del tereno,
orientacion y calles de acceso

Enlos casos que se pueda, la vialidad debbe concebirse para ser
utilizada eventualmente como lugar de convivencia social

Vialidad no deberia exceder 25% del area total del predio (in-

cluido estacionamiento)

Recoridos del estacionamiento a la vivienda no deben ser

mayores a SOm.

5.5.9 Vialidad Peatonal:

Ancho minimo de superficie transitable es 1,50m

Pendiente méximo en rampas es 10%

Seguridad de vialidades peatonales se da con espacios abier-

tos, control visual desde las viviendas y adecuada iluminacion

Separacion ideal entre edificios deberia ser como minimo de la

mitad de la altura del edfficio

das

Dimension del conjunto: agrupamientos de no mas de 2950 vivien-

Imagen 37 Buen acomodo de vivienda. Fuente: Propia.




5.5.10 Espacios Abiertos:

Evitar dreas que por su topografia o ubicacion inadecuada
puedan crear problemas de conservacion, limpieza o vigilancia.

Utilizarlos como puntos de referencia.

Propiciar y estimular convivencia social en los espacios de reunion

(plozas, plozoletas, parques).

Imagen 38 Espacio publico debe propiciar convivencia. Fuente: Propia.

5.5.10.1 Areas Verdes:
/onas de descanso, recreacion y juegos infantiles

Deben ubicarse contiguas a la vivienda, evitando interferencia de
circulaciones vehiculares

El 30% de la superficie total de dreas verdes deboerd concentrarse
en un solo espacio

Procurar conservar arboles existentes (al menos los mas importantes
y caracteristicos)

5.5.10.2 En parques y jardines: usar vegetacion de faclil
mantenimiento y adaptadas al sitio

Se prefiere el uso de arboles y arbustos perennifolios.

Toda unidad habitacional delbe contar con minimo un érbol por
vivienda y un arbol por cada dos espacios parqueo.

- Seleccionar arboles cuyas raices no dafen elementos constructivos,

5.5.10.3 Areas de recreacién infantil: evitar interferencia de tran-
sito vehicular,

- Dividido por rangos de edades quedando las dreas de los
menores lo mas cerca posible de las viviendas y con visita directa entre

vivienda y juegos.

- Ubicacion de los campos de juego. Area de menores de 7 ofos
deben estar a menos de 50m de vivienda.

- Para creacion de juegos aprovechar topografia si es posible.

5.5.10.4 Plazas: la dimension del lado mayor de la plaza en ningun
caso excederd el doble de la dimension de lado mas corto

- No puede estar dividida por vialidades vehiculares (prohibidol)




- Cuando se deban hacer en pendientes, seran tratadas a base
de plataformas horizontales (terrazas)

- Deben contar con sistema eficiente de drenaie de pluviales y con
adecuados sistemas de riego

5.5.10.5 Plazoletas: espacios de caracter semi-publico debran fra-
tarse como zonas de descanso o de convivencia. Deben contar con

bancas y dreas verdes.

- Ubicado en lugares tranquilos vy aislados del ruido o contami-
nacion

5.5.11 Mobhiliario Urbano:

Preferencia a elementos producidos en la localidad.

Congruencia de materiales y forma con el conjunto habitacional
y la localidad.

Resistencia de materiales a la intemperie y al uso intensivo, de facil
conservacion y mantenimiento.

Uso de masetas-bancas urbanas que brinden sombra, sirvan como
remate visual.

Cenerar puntos de encuentro y convivencia social.

Bancas comodas ubicadas contiguas a zonas arboladas y de
iluminacion artificial.

Su acomodo debe favorecer el encuentro y convivencia social.

Basura debe estar en puntos estratégicos, de facil desalojo y
recoleccion para los servicios municipales = Depositos cerados.

Imagen 39 Acomodo de mobiliario debe promover convivencia social.

Fuente: Propia.




5.6 CONCLUSIONES FINALES

La presente investigacion demuestra que el problema de vivienda en Costa Rica sigue vigente v sin resolver, por ende es necesario crear
soluciones que ayuden a solventar este déficit.

Al hacer el andlisis tedrico sobre vivienda de interés social se comprueba que la produccion de vivienda se eleva al nivel de politica general
de la sociedad; porque la carencia de la misma atenta contra la salud fisica y mental de las personas.

Al estudiar los estudios de casos internacionales se demuestra que es posible crear soluciones habitacionales econdmicas y con identidad
propia.

La propuesta sustenta su fundamentacion en las encuestas y entrevistas realizadas en el precario “El Relleno” durante los meses de marzo del
2014 a Agosto del 2015.

Esta metodologia sirvid para entender como se encuentra la infraestructura actual del precario y de qué manera la misma afecta alas familias
que la habitan. Simulténeamente arojo resultados sobre las caracteristicas de los usuarnios y sus preferencias, que serdn pautas que el diseno debe
tomar en cuenta.

Al analizar las caracteristicas de las familias encuestadas se demuestra que los jefes de hogar se desempenan en oficios y no profesiones, lo
cual apoya su condicion de pobrezo, debido a que su salario es el minimo. También se comprueba que la mayoria de hogares sold poseen uno o
dos tfrabajadores, o cual en el caso de las familias numerosas imposibilita mejorar sus condiciones de vida.

Se comprueba que las familias del precario viven en condiciones insalubres, sus casas se encuentran en muy malas condiciones y es necesario
y urgente una solucion para este problema

Al evaluar la variable de confort se comprobd que la mayoria sufre de problemas de sofocamiento por calor, goteras, poca ventilacion y
malos olores, lo cual provoca una sensacion constante de incomodidad y estrés. Otros problemas también presentados son el hacinamiento y la
poca iluminacion, lo que genera la pérdida de privacidad y problemas de salud respectivamente.

El nivel general de bienestar en cuanto a confort de las familias se ve afectado por el uso de materiales inapropiados (paredes de zinc), por
la carencia de elementos basicos (tales como cielo raso, ventanas, divisiones intemnas, efc.) y por las reducidas dimensiones de la vivienda en si.




De las entrevistas y cuestionario se sacan algunas pautas de diseno que la propuesta delbbe contemplar:

-Disenar al menos 72 o 3 modulos habitacionales diferentes, que puedan solventar las necesidades de los diferentes tipos de familias.

-Contar con comedor y espacio para tender y lavar ropa.

- Espacios amplios y comodos.

- Poseer jardin, patio o dreas verdes; aungue sean comunales.

-Tener area de juego de nifos.

- Gozar de balcones, corredores o terazaos.

-Contemplar espacios para las viviendas que poseen fuentes de empleo dentro del hogar.

-Necesidad de contar con cielo raso, divisiones intermnas y ventanas.







CAPITULO SEXTO:

ANALISIS DEL SITIO



ANALISIS DEL SITIO
6.1 OBJETIVO 3

Tercer Objetivo: Evaluar las caracteristicas
climaticas y ubanas  del lote destinado por la
comunidad para redlizar este proyecto, con el

propdsito de comprender urbana y  climatico-
mente la zona.

Para llevar a cabo este objetivo se analiza el entomo de Rincon
Crande de Pavas en dos escalas. Inicialmente el andlisis macro o a nivel
ubano, vy después el andlisis micro, del sitio donde se insertard la pro-
puesta. Se emplea informacion recolectada en el sitio, por medio de
fotografias, levantamientos, mapeos y metodologias Lynch; asi como la
informacion brindada por el Instituto Meteoroldgico Nacional y manipu-
ladas con heramientas como Mahoney.




6.2 LOCALIZACION

-Pais: Costa Rica -Provincia: San José (GAM) -Canton: San José (Central)

Guanacaste

Heredia
Alajuela

{7 san José

SAN JOSE

Cartago

-Distrito: 09 Pavas -Terreno (Finca San Juan)




6.3 ANALISIS MACRO

Con este andlisis se pretende entender la ubicacion y
conexion del proyecto con otros sitios de valor importante de
su arededor.

Observamos que el proyecto tiene una ubicacion privile-
giada dado que se encuentra en el distrito mas densamente
poblado del cantén central de San José.

De esta forma al proponer el conjunto habitacional como
un CDI este va a propiciar un mejor uso del espacio y de la
densidad habitacional de San José, ademds de que va @
generar fuentes de trabajo cercanas a la vivienda misma.

Oftra ventaja importante a tomar en cuenta es la cercania
del proyecto con lugares importantes como lo son el centro
de SanJosé y La Sabana, asi mismo posee buenas conexiones
en cuanto a movilidad, tal vez lo que hace falta es un mayor
numero de servicio durante las horas pico.

UBICACION DEL PROYECTO
PREDIO

TRANSPORTE PUBLICO
AUTOBUS

INFRAESTRUCTURA
CARRETERAS

COBERTURA VECETAL
ZONAS VERDES

HDROLOGIA
N[ON
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6.4 ANALISIS DE MOVILIDAD

®
Q DISTANCIAS RECORRIDAS A PIE

/

O% DISTANCIAS RECORRIDAS EN BICICLETA
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6.5 USO DEL SUELO

La clasificacion del tereno en el mopa de uso de suelo es de una
zona sujeta a estudio, pero si revisamos el estudio de la finca 240356
del Registro Nacional vemos que el propietario del terreno es el Instituto ‘
Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), y que la naturaleza del mismo ‘ )
es un terreno para construir :

El predio se encuentra dentro de 2 usos de suelo: La mayor parte del
lote esta clasificado como “zona sujeta a estudio”. Una pequena parte

del lote pertenece a dreas verdes y comunales, segun el plan director
ubano de San José (PDU) el lote colinda al norte con ZR-4 y ol este ZR- SIMBOLOGIA

3, también hay lotes al norte de caracter ZMRC. ZONA MIXTA INDUSTRIA COMERCIO

(ZMQC)

SERVICIOS INSTITUCIONALES,
COMUNALES Y CUBERNAMENTANLES

ZONA SUETA A ESTUDIO

AREAS VERDES Y COMUNALES

O N N N

ZONA RESIDENCIAL 4
ZONA RESIDENCIAL 3
ZONA RESIDENCIAL 1

ZONA MIXTA RESIDENCIA'Y
COMERCIO (ZMC)

. ZONA COMERCIAL 1

~ ROS
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6.6 ANALISIS HITOS Y BARRIOS

SIMBOLOGIA

@ HITOS CONSTRUDOS
HITOS NO CONSTRUDOS

BARRIOS
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6.7 MAPA FRAGILIDAD AMBIENTAL

El predio con el que se cuenta fue puesto por la Asociacion de Desarrolllo
Integral de San Juan, Pavas y COOPEBERACA RL (sindica: Yerlin Montero) por
ser un tereno del INVU en el cual se encuentra inmerso parte del precario El
Relleno, comunidad que busca ser beneficiada con el presente proyecto.

Que el relleno se encuentre contiguo vy sea parte del precario es beneficioso,
porgue dicha comunidad ya posee un arraigo y un sentido de identidad con el
sitio, dado que el mismo existe desde hace mas de 20 anos.

Se procurard utlizar solo las partes del tereno que tienen muy baja

suceptibilidad al deslizamiento y baia suceptibilidad al deslizamiento, tambien
algunas partes con moderada suceptibilidad al deslizamiento.
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6.8 MAPA FLUJOS CLIMATICOS

Se analizan las corientes climéticas para poder utilizarlas o favor del proyecto,
generando la mayor sensacion de confort en las familias. El predio posee un vien-
to Noreste predominante.

Los flujos de aire tienen que conducirse a fravez de la volumetria y evitar la
incidencia solar directa, por lo que se procura evitar ventanas que den al Este y
Qeste. En los casos donde es necesaria una ventana en una de estas fachadas
se hara el uso de parasoles veticales que mitiguen la incidencia del sol.

La pendiente natural del tereno permite que la escorrentia se de de forma
natural hacia el rio Tirbi. De esta forma se busca recolectar parte del agua llovida
en un tanque pluvial para su posterior reutilizacion en aguas de inodoros y riegos
de huertas ubanas.




6.9 MAPA VIALIDAD

El acceso principal al conjunto habitacional debe estar ubicado sobre la
colindancia norte del predio que da con la calle secundario, para que haya un
facil accesso al proyecto y por su conexion inmediata con la plaza.

El fluio vehicular principal se va a ubicar sobre la calle 104, por donde hay un
buen sistema de buses, pero que dado que la densidad poblacional de Pavas
es muy altg, el servicio no da a basto en las horas pico.

Es necesario implementar mejores sistemas de fransporte publico que inter-
conecten las Centfralidades Densas Infegrales, con las zonas de trabaio, y el resto
de la ciudad de forma mas eficiente. Para esto se ve como optimo generar una
ciclovia que complemente la movilidad altemativa y no motorizada.

SIMBOLOGIA

::"e PUNTO DE ACCESO PRINCIPAL

' PREDIO

\ FLUO VEHICULAR PRINCIPAL

FLUO VEHICULAR SECUNDARIO

PARADA DE AUTOBUS

NORTE
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6.10 RESTRICCION DE ALTURA

¢ Existe Restriccion de Altura para el complejo de vivienda de interés social “El Relleno™?

Seqgun la direccion general de Aviacion Civil:

El lote elegido se encuentra dentro de las zonas de influencia del Aeropuerto Internacional Tobias Bolanos Palma, una pequena parte del lote
se encuentra en la Zona de Transicion, cuya restriccion de altura es de 25m. El resto del predio se encuentra en la Zona Horizontal Interna es de

25m también.

La elevacion promedio del lote es de aproximadamente 1000ms.n.m.

Restriccion de Altura: 25m (~6 pisos)

1180m.sn.m. Sqn Francisco

+ San Antonio
y + Santo Domingo

- /ona de Transicion.

- Superficie de aproximacion

*/Sabana

« Santa Ana
NORTE




6.11 VISTAS HACIA EL LOTE
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6.13 MAPA TOPOGRAFICO

PENDIENTES:
B 0-5«
B 5-15%

15% - 30%
B 30-45%

Bl 45- 100%

Se debe procurar acomodar el conjunto
habitacional sobre las curvas de nivel que no
poseen mas de un 30% de pendiente, es decir el
proyecto deberia estar localizado en las zonas

verdes y amarillas.

NORTE




6.14 FODA DEL LOTE

FORTALEZAS:

El terreno pertenece al gobiemo, al INVU, por ende es un terreno ide-
al para desarrollar un proyecto de Vivienda de Interés Social.

Existe un senfido de araigo al sitio, dado que las familias ya tienen 20
anos de vivir en el precario, el cual se encuentra inmerso en el lote.

Tiene una buena localizacion dado que estd muy cerca del centro
de Son José.

Posee todos los servicios basicos disponibles: electricidad, agua po-
table, servicio de buses, taxis y fren cercanos.

Posee hemosas visuales hacia Escaozu, las cuales se pueden
aprovechar y explotar.

Posee mucha vegetacion, que se debe procurar conservar, en la me-
dida de lo posible para generar las areas verdes.

Tiene acceso directo ala calle,

OPORTUNIDADES:

Se puede crear una solucion modelo o piloto de Vivienda de Bajo
Costo, que puede inspirar soluciones similares en otras zonas del pais.

Crear un juego interesante de terazas, debido a la topografia del
tereno que permita aprovechar la mayoria de las visuales, a nivel de
vivienda y de espacio publico.

DEBILIDADES:

El lote posee pendientes muy pronunciadas lo que complica un poco
el acomodo general de las soluciones y el niumero de soluciones habita-
cionales que puede existir

El lote se encuentra inmerso en un drea que esta rodeada de pre-
Carios.

AMENAZAS:

Posibilidad de deslizamientos o derumbes debido a las pronuncio-
das pendientes que posee.

Esta inmerso en una zona problematica con un asunto grave de
drogadiccion y venta de drogas. Existen dos carteles dentro de la zona:
el del "Indio"y el del "Pollo”, los cuales son muy agresivos y han generado
hasta asesinatos.




6.15 DIAGRAMA DE GIVONY
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El diagrama de Givony nos muestra que durante la mayoria de los meses del ano el lote estd en un érea de bienestar o confort. También se olb-
serva que una parte de todos los meses se encuentra en la zona 7/, que es la zona de ganancias caldricas intemnas, que va a corresponder a las
horas de la noche, donde baija la temperatura y se necesita ganancia de calor. En la zona S también se encuentra una parte de los meses, que es
el area de ventilacion natural permanente.




6.16 DIAGRAMA DE ISOPLETAS
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6.17 ANALISIS MAHONEY

Como observamos en el grofico de variables

350
climaticas la humedad se mantiene basicamente
300 y constante a lo largo del ano con una humedad pro-
] medio de 78%.
—-Temp max (°C)
250 La temperatura también es relativamente constante a
-#-Temp min (°C) lo largo del aro estando el promedio de la méxima
200 en 24.9°C y la minima en 17.4°C, como la diferencia
Humedad (%) sobrepasa los 5°C, (diferencia méxima que soporta el
150 cuerpo humano sin sentir molestias) la sensacion de
~Lluvia (mm) confort de los derechohabientes se va a ver ofectada,
y debe buscar como solucionarse.
100
En cuanto a lo que a lluvia respecta podemos olb-
50 / & servar que los meses con mas cantidad de lluvia son:
/20— Mayo, Junio, especialmente Setiembre y Octubre, por
0 ‘ ‘ | ‘ | | | | ‘ | | | lo tanto deben pensarse soluciones que protejan la
O 0 9 D 0 0O W© <O @ & @ (@ ropuesta del factor lluvio, como lo son el uso de ale-
FEE T T ST SR |
S O X \ Yo & A & e ros amplios, asi como un buen drencie.
& Q"\) o7 » O
S N

Crafico 23 Variables climaticas Fuente: Propia.

El grafico de estrés témico nos muestra que los meses
en los que el usuario va a sentir disconfort son Enero,
Febrero, Marzo, Noviembre y Diciembre, dado que las
temperaturas bajan.

AR ABR MAY JUN JuL AGO SEP ocT NOV DIC

ENE FEB M
Frio Confort Confort Confort Confort Confort Confort Confort

Frio Frio Confort Confort Confort Confort Confort Confort Confort Confort

Crafico 24 Estrés témico. Fuente: Propia.




6.17.1 RECOMENDACIONES ARQUITECTURALES:

ORIENTACION Y VENTILACION

ORIENTACION ESTE - OESTE PREFERIBLEMENTE.

VENTILACION CRUZADA PARA REFREZCAR Y DESHUMIDIFICAR

PROTECCIONES HORIZONTALES EN
FACHADAS NORTE, Y SUR

PROTECCIONES
SOLARES

1

GANANCIA CALORICA

USO DE MATERIALES
_CON BAJA INERCIA
TERMICA PARA GARAN.
TIZAR CONFORT
DURANTE EL DIA Y
GANANCIA CALORICA
EN LA NOCHE

PROTECCIONES VERTICALES EN
FACHADAS ESTE Y OESTE

Crafico 25 Recomendaciones arquitecturales Mahoney. Fuente: Propia.




6.18 LEGISLACION

Comunidad "Bl Relleno" pertenece al Bario Finca San Juan.
Distrito: Pavas. Canton: San José. Provincia: San José.
Uso de suelo actual:
/ona sujeta a estudio
/ona dreas verdes y comunales
Uso del suelo al que perteneceria el proyecto Vivienda de
Interés Social (VIS):
/R-4: Donde las casas deben medir minimo 100 m2 y un frente de 6 m
para ser aprobadas por la municipalidad.

***Pero realmente esta zona actualmente es un precario (ZR-Pr):

En estos terrenos (que son publicos y fueron ocupados de forma ile-
gal para uso habitacional) la Municipalidad de San jose (MS)) debe
acompanar a instituciones rectoras en vivienda y asentamientos hu-
manos, en cualquier iniciativa de regularizacion y formalizacion de esas
zonas, siempre y cuando cumplan con el Plan de Mejoramiento Urbano
establecido en el art. VI.7.1 del Reglamento para el Control Nacional
de Fraccionamiento y Urbanizaciones. Por ende las reglas de medidas
segun ZR-4 no van a aplicar para este proyecto, y el mismo se rige con
dreas mds pequenas, que correspondan a un proyecto habitacional de
Vivienda de Interés Social (VIS).

Segun las reformas del Plan Regulador Ubano (PDU) de la
municipalidad de San José, en condominios multipiso de més de 15 uni-
dades habitacionales, las dreas comunes serdn del 10% del total del
area otil.

6.18.1 Retiros del lote

Se debe dejar un retiro de 2m sobre la linea de lolindancia 76-1
del plano de catastro, es la linea norte que da hacia la calle.

Debe también existir un retiro de SOm horizontales a lo largo del
lindero del rio Tiribi, dado que los pendientes del lote son muy pronun-
ciadas, y eso es lo que estipula la ley forestal #33.

6.18.2 Ductos de basura

Ductos de basura para edjificio de mas de tres pisos: 35 cm por 35 cm

Deposito de basura (semanal):
0.3 m2 diarios por unidad habitacional, entonces:

1 vivienda = 0,3 m3 x 2,333 (dado que la basura pasa 3 veces por
semana) = 0.7 m3

=> (0.7 m®x 18 viviendas = 12.6 m3
=> 0.7 m?x 20 viviendas = 14 m3

6.18.3 Escaleras principales
Puede servir como maximo a 20 viviendas y el recorrido maximo
entre las escaleras y las viviendas es de 30m.

6.18.3.1 Medidas:

Ancho: 1,2m

Controhuello: Méximo 18cm
Huella: 28 a 30cm




6.18.4 Escaleras de emergencia
Necesarias en todo el edificio de altura mayor a & m.

Una escalera por cada 600 m? o cuando la fraccion es mayor a
300 m?2

Fl recorrido méximo de vivienda a escalera es de 40 m2.

Medidas: ancho=1,2m, Huello= 28-30cm, Contrahuello=maximo
18cm.

Material retardante al fuego por una hora.
La puerta debe abrir hacia el exterior.

Distancia minima entre escaleras: Diagonal Mayor / 2

6.19 PROBLEMATICA DE LA COMUNIDAD "EL
RELLENO"

Todas las familias viven en condicion de precario: hacinamiento,
pésima ventilacion e iluminacion, inundaciones, plagas, deslizamientos y
derumbes, malos olores, goteras, y sofocacion (calor).

No existe infraestructura que sustente las casas; faltan cérceles,
cambios, aceras, agua potable, manejo de aguas negras y electricidad.

Carencia general de espacios para la convivencia, recreacion,
deporte y cultura.
-Actualmente solo existe una plaza muy mal iluminada y poco
sequra.
-Ademads existe un pequeno parque que tuvo que ser cercado
y permanece casi siempre cerrado.
-Como espacio cultural del existe la Casa Camille que posee
horarios limitados y no es suficiente para toda la poblacion.

Problema de drogadiccion y venta de drogas (carteles o ban-
das como “el Pollo” y “el Indio”)
-Ceneran blogues de violencio, mas inseguridad y amenazas,
e incluso asesinatos.







CAPITULO SEPTIMO:

DESARROLLO DE LA PROPUESTA



DESARROLLO DE LA PROPUESTA

7.1 OBJETIVO 4

Cuarto objetivo:

Disefar una propuesta arqui- El presente capitulo presenta el desarollo de la propuesta urbana y arquitectonica para la
tectonica que de respuesta a comunidad de “El Relleno”, el mismo muestra cudl fue el proceso creativo y de investigacion con
las necesidades de vivienda el que se concreta el anteproyecto de Vivienda de Interés Social o Vivienda de Bajo Costo para
para las familias de “El Relleno” esta comunidad.

y que tome en cuenta las pau-
tas de disefio estudiadas en
los pasos anteriores.




7.2 PLANTEAMIENTO

La propuesta de diseno se conforma de dos componentes: el utoano y el arquittectonico.

La respuesta a nivel urbano busca integrar al proyecto de vivienda de interés social con el resto de la ciudad aplicando la teoria de las
Centralidades Densas Integrales (CDI's.) Plonteando la movilidad alternativa para desplazarse en la ciudad.

La propuesta conceptual a nivel arquitecténico de conjunto toma como punto o columna medular la integracion barrial, plonteando el
espacio publico como ese espacio mediador, interlocutor y de convivencia para el bario o comunidad.

o

NORTE

<

EDIHCIO
VIVIENDA

EDIFICIO
VIVIENDA

EDIFICIO

VIVIENDA
ESPACIO

PUBLICO

EDIFICIO
VIVIENDA

ESPACIO
PUBLICO

EDIFICIO
VIVIENDA

EDIFICIO
VIVIENDA

EDIFICIO
VIVIENDA

EDIFICIO
VIVIENDA




7.3 INTENSIONES:

Cohesion Social
Integracion Barrial

Mejoramiento en las condiciones de vida (luz natural, ventilacion
natural, maximizacion del espacio).

Barato, pero bello y funcional

El acomodo del conjunto residencial debbe aprovechar al méximo
el terreno para poder generar la mayor cantidad de soluciones habitacio-
nales.

Los espacios generados entre edificios habitacionales (infersticios)
van a ser utilizados como espacios para la interaccion Barial (patios co-
munes, plazas, zonas de juego para nNinos)

El punto medular de la planificacion uloana es el espacio publico.
Deberia asegurar un 50% de suelo urbano entre calles, 30% y 20% espacio
publico abierto.

La dispercion ubana es una trampa: disminuir la densidad incrementa los
costos de servicio per cépita y hace inaccesible la buena uloanizacion
para la mayoria de habitantes de menos recursos. La solucion para nuestras
ciudades es generar vivienda en altura con una densidad media, que se
ajuste a la escala de nuestro pais, pero que aproveche la infraestructura
y servicios con que ya cuenta la Gran Area Metropolitana (CAM), evitan-
do la expansion innecesaria del anillo de contencion, para no afectar asi
nuestras nacientes, que proveen de agua potable a toda la poblacion.

COHESION
SOCIAL

T\

ESPACIO COMUN
/ (INTERACCION)

VIVIENDA




7.4 PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa de necesidades se formula a partir del andlisis de la cantidad de familias que existen en el precario “El Relleno™. Originalmente “El
Relleno™ se componia de 126 familias, pero dado el crecimiento vegetativo se anadieron 13 familias més, para un total de 139 familias que viven
actualmente hacinadas en 79 ranchos.

Se procura generar la mayor cantidad de soluciones habitacionales que puedan caber en el tereno, tomando en cuenta la restriccion del
méximo de 4 pisos habitacionales para que no se requiera ascensor,

Cada solucién habitacional debe contar con:

ZONA DE
DORMR Y

DE AISLAMIENTO

(9m2)

DORMITORIO PRNCPAj

DORMITORIO
SECUNDARIO

(&m?)




Ademas deben existir diferentes elementos del Espacio Publico tales como:

-Plozos '—

)

-Parques / Zonas Verdes ?

Juegos para ninos

-Canchas para deporte ?
@

-Decks para yoga o artes marciales al aire liore

-Agricultura utbana (Huertas)

o)
Jordines ﬁ

-Espacios de convivencia




7.5 PROPUESTA URBANA

ODO RESIDENCIAL / TRABAIO

Como resultado del andlisis de sitio y de ver
la reclidad nacional y el coaos vial en el que
vivimos diariamente en la CGAM se evidencia
la necesidad de proponer rutas de movilidad
alternativa, como ciclorutas. Las mismas ven-

ESCALA CRAFICA (m)

NODO DEPORTIVO RECREATIVO

CICLO RUTAeCONECTOR URBANO INTER-NODOS

drian @ alivianar el problema vial ademas de
colaborar ecologicamente con el planeta.

Se propone una cicloruta que conecte el
proyecto habitacional o Nodo residencial/tra-

0 200 400

1000 2000 4000

NODO COMERCIAL / TRABA]

bajo (A) con el Nodo deportivo/recreativo (B)
que es La Sabana y con el Nodo comercial/
trabajo (C) que es el centro de San José que
ademads posee conexion ferea con otras pro-
VINCIas.




7.6 PROPUESTA ARQUITECTONICA

7.6.1 DIAGRAMA DE RELACIONES DE CADA EDIFICIO DE VIVIENDA

VIVIENDA
TIPO AL

ACCESO

4 TIPOLOGIAS DE VIVIENDA:
VESTIBULO . AL

+

NUCLEO . A2% 2 DORMITORIOS +
VERTICAL ARFA  DE TRABAJO

VIVIENDA +
TIPO Al DUCTOS

2 DORMITORIOS

* Bl: 3 DORMITORIOS

* B2* 3 DORMITORIOS +
AREA DE TRABAJO




7.6.2 ESQUEMA DE UNA CASA

Zonificacion de Vivienda més sencilla posee 4 zonas principales:

LONA DE
VIVIR
Y COMER

ACEE DRy
RECEPCION

Z.NA DE

ACCESO. Desde el exterior, con la recepcion
de personas extranas que no deben penetrar en
la intimidad del hogar.

LA DE VIVIR. (Trabaiar, jugar, conversar, escuchar,
ver TV y comer)

LA DE TRABAJO Y SERVICIOS. (Cocina, despen-
sq, lavadora, plancha y aseos)

/ONA DE DORMR Y AISLAMIENTO. (Estudio,
frabajo intelectual, enfermos, dormir)

*Por economia en conducciones los aseos
y cocinas han de estar agrupados, estando los
primeros mds cerca de la zona de domir que la
de vivir




7.6.3 ESQUEMA DE MI VIVIENDA

DORMITORIO
(PRIVADO)
(Z DORMRY
AISLAMIENTO)

DORMITORIO \ <’
(PRVADO)
(Z DORMR Y
AISLAMENTO)

DORMITORIO
(PRIVADO)
(Z DORMRY
AISLAMIENTO)




7.6.4 SKETCHES DE ZONIFICACION DEL SITIO

Se procura acomodar todas las soluciones en la parte norte del

lote, para utilizar la topografia con pendientes no tan pronunciadas,
y NO tener que incunir en gastos excesivos para movimientos de tieras,
rellenos y muros de contencion.

Desde un inicio se plantea el conjunto urbano con prioridad pea-
tonal, recluyendo el vehiculo como algo secundario, se plantean
dos calles vehiculares; una a la derecha de la entrada del proyecto
que lleva a un drea de parqueo, ubicado a la derecha del lote en
donde los retiros exigidos no permiten construir edificios. Y una calle
de emergencics a la izquierda de la entrada y al norte del conjunto,
para el acceso de ambulancias, bomberos, recoleccion de basura y
mantenimiento

Tal como se pensd en el planteamiento se proponen los espacios
publicos (plazas, parques, juegos de ninos, Greas deportivas, miradores,
etcétera) como intersticios entre los edificios habitacionales que
inciten a la convivencia y fomenten la cohesion social entre vecinos
y la vida comunal.

La parte mas al sur del lote y con mayores pendientes se propone
para la creacion de huertas urbanas que beneficiarion a toda la
comunidad de escasos recursos.

Se plantean los plazas como terrazas que se vayan adaptando al
terreno. Asi mismo la plaza principal, por donde se accede al conjunto,
se propone como un donativo para uso de las comunidades cercanas.




Para poder brindar privacidad a las solu-
ciones habitacionales del primer nivel se pro-
pone rodear el edificio de zonas verdes con
vegetacion que sirvan como barrera visual y
ante la radiacion solar.

Se proponen recoridos directos entre los
edificios habitacionales, para el facil acceso
de los derechohabientes.

Como detalle paisaijisto se propone el uso de

arboles nativos no caducifdlios en todas las

zonas verdes, procurando mantener las espe-
cies que ya se encuentren en el sitio. En las en-
fradas a edificios en que se pueda se propone
el uso de un arbol colorido que demarque su
entradag; tales como: roble sabana, cortés am-
arillo o poro.




7.6.5 DISENO DEL SITIO

A) Plaza Principal/Acceso “Elizanias Carcia” P) Area de parqueo 3) Edificio Anomalo B
B) Plaza deportiva AN) Anfiteatro 4) Edificio Tipico
Q) Ploza y zona de miradores HU) Huerta Urbana 5) Edificio Tipico
D) Area de juegos de nifos TP) Tangue recoleccion de aguas pluviales 6) Edificio Tipico
E) Plaza y mirador 1) Edificio Anémalo A 7) Edificio Tipico

F) Plaza final y mirador 2) Edfficio Tipico 8) Edificio Tipico




7.6.6 DISENO DE EDIFICIOS HABITACIONALES

Al plantear el diseno formal de los
edificios se procura brindar una solucion
austera, que no aumente los gastos, pero
que al mismo tiempo sea estéticamente
agradable.

La solucion habitacional se va a
preocupar en primer lugar en su funcio-

nalidad, buscando que todas las zonas
hobitables posean ventilacion e ilumi-
nacion natural,

NokTe

MEAROL & visas w csnes,  LOS €dificios se alzan del tereno para
ofectar el contexto lo menos posible y

" —— para que pueda haber buena escorentia.
.lH:-- t 1AL H
ll iu( *lll M'lﬂ
F‘ i“l-u i;q M ( K¢ )2 \\-\_ juego geométrico de color que parte de
m” \ ' la proporcion durea que poseen las ven-
1 IEDY

N\ A nivel de fachadas se propone un

TUSCA PAR VIDA
4

ARLDIRIE iC
sl . um: &1 5 tanas. Esta degradacion de tonos busca
reorOesTA BARRIAL, * ((icaad)) generar identidad en la comunidad.

Yy ,qu'l"lL.-{\fIP\— h TRAVER
Aol (ODLOR, yusMo )
Al mismo tiempo busca generar vida y una sensacion de con-

fraste ante el gris y suciedad de la mayoria de precarios de la zona.
woves Busca asemejar un arcoiris urbano que traiga felicidad a sus derechoha-
Fiabnhes S N iy s Laslia .
.; i ety bientes.

Tombién se proponen miradores-terraza, que vayan acomodandose
O_ a la topografia del terreno y que permitan aprovechar las hermosas vi-

suales que existen hacia Escazu.
NOLN= .




7.6.7 PROPORCION AUREA

Es un numero iracional que advierte el vinculo existente entre dos segmentos

pertenecientes a una misma recta. 1 1
[3 o
Numero de oro:

P =16180339...

Dicha proporcion puede hallarse en la naturaleza (flores, hojas, cuerpo hu-
mano etfc.) y en figuras geométricas.

Se le otorga una condicion estética: las formas que respetan la proporcion
Aurea son consideradas bellas.

El diseno de las ventanas del proyecto fue hecho con esta proporcion

esto que se proponen 3 tipologias de ventana diferentes:
[ B

100cm |

M

N

y contemplando las medidas de las baldosas de COOPEBERACA, es por =

VM. = Vidrio movible
VE = Vidrio Fijo




7.6.8 EDIFICIO TiPICO

SIMBOLOGIA

. Cuarto de bombas
. Deposito temporal de basura

| Dormitorio

. Lavanderia 1\4\
Hss

—_| Sala / cocina

[T Area de trabajo

NORTE

Dormitori

13m?

am

PLANTA 1
SIN ESCALA




EDIFICIO TiPICO

SIMBOLOGIA

. Cuarto eléctrico

. Depdésito temporal de basura

I:I Dormitorio

. Lavanderia

. Ss.

. Sala / cocina
. Area de trabajo

NORTE

PLANTA 2,3 Y 4

SIN ESCALA




EDIFICIO TiPICO

1 3
A:ﬁ',
©— IEERNERERE
DJ%
; NN i
|

il

EETES

PLANTA 5 (LAVANDERIA COMUNAL)
SIN ESCALA

SIMBOLOGIA

. Depésito temporal de basura
. Lavanderia comunal
. Zona de tendido comunal

NORTE




SIMBOLOGIA

mmmm  Boldosa tipica

(2,6m x 0.8m x 0.05m)

- Media Baldosa

(2,6m x 0.4m x 0.05m)

B Columna compuesta
de madera laminada
Pino amarillo del sur.

(4 columnitas de 15cm

x 15cm)

NORTE

A

-~

|8

LS

r}

280cm

EDIFICIO TiPICO

360cm

para que hubiera la menor cantidad de desperdicio posible y se abaraten los costos de la obra.

240ch | I 1T
360cm - 420cm - 360cm | el E ‘ g °%em
[ T ; = T = 1 i i
26, @ t .1 I ) @ - aeurs ..IZBOcm 240cm 280cm 5‘ [ j -J.h } 280cm
—_— 5 6 l s . i e
i| - : o] 420cm
X l _______ L
360cm F [Cont] M. . |
| —— Ll L o — e Jax
t H |
!
I e §
i |— —‘ 330cm
[ | : f NGV !T e N  ——
o — - L2 _ -l 280cm
B —_ - — - . | : Ey B
‘ L | - | e l - = I 150cm
150cm = " i 1 ! . =l
n —] T_ l- I ' 330em
240cm \ . I Dormi m— | oopew = ;. !
————1—-i| | : == I | R ..o 280cn
= a- — e
370c 360cm --280em - -0
360cm 420cm
Toda la planta fue cuidadosamente modulada con las medidas de las baldosas de COOPEBERACA, V&
) PLANTA TIPICA MODULADA
SIN ESCALA




EDIFICIO TiPICO

Cubierta: Lamina para techo de aluminio de rollo acanalada de Columnas compuestas de madera lami-
499 mm de ancho; "Metalock” MTL 45) de METALCO; color blanco. nada pino amarillo del su, De 37.5 cm x
37.5cm. De 15 x 15 cm cada columnita.

Nive B
* 15.00

_ Cerramientos de
¢ % baldosas prefabri-
cadas de 2.60m de

alto x 80cm y Scm e = |k

® .. de oncho hechas ——— e ——
por COOPEBERACA :

; P Nive 3
600

* i 2
300

Mrves 1
$ Mive O
-0.45

e
Placas aisladas de con-
creto chorreado en sitio de o
120x120cmy 30cmdealio Cimientos de concreto chorreodg
en sitio. Dados de concreto de min
CORTE LONGITUDINAL 1.8 m de profundidad de 45 x 45 cm.

SIN ESCALA




EDIFICIO TiPICO

Clavadores de madera Cubierta: Lémina para techo de  aluminio
laminada pino amarilo del de rollo acancloda de 499 mm de ancho;
sudedx10cm @ 60cm. Metalock” (MTL 45) de METALCO; color blanco.

Columnas compuestas
de  madera  laminada
pino amarilo del su, de

375cm x 375cm. De 15
x 15 cm coda columnita.

Cerchas de madera
lominada pino  amo-
rillo del sur Con cuer-
das de 15x15cmy
arriostres de 10x 10cm.

Entrepiso de  madera
laminada  pino  amarillo
del sur  Vigas de 15cm
x 40cm de peralte
Viguetas de 5 x 15cm @
60cm y tabloncillo machiem-
brado de 75 x_ 2.5cm.

Cerramientos de
baldosas prefabri-
cadas de 2.60m de
alto x &cm y Scm
de ancho hechas
por COOPEBERACA.

By

ke
N\

Cimientos de concreto choreado
en sitio. Dados de concreto de min

Prevista de ascensor.

1.8 m de profundidad de 45 x 45 cm. Placas aisladas de con-
creto choreado en sitio de CORTE TRANSVERSAL
120x120cmy 30cmdealto. SIN ESCALA




EDIFICIO TIiPICO

7|

Cubierta: Lamina para techo de aluminio de rollo acanalada de
499 mm de ancho; ‘Metalock” (MTL 45) de METALCO; color blanco.

Columnas compuestas de madera lami-
nada pino amarillo del sur, De 37.5 cm x
37.5cm. De 15 x 15 cm cada columnita.

Cerramientos de

baldosas prefabori-
Cimientos de concreto cados de 2.60m de
chorreado en sitio. Dados alto x 80cm y Scm

de ancho hechaos
por COOPEBERACA.

de concreto de min L.8 mde
profundidad de 45 x 45 cm.

Placas aisladas de con-
creto choreado en sitio de
120x120cmy30cmdealto.

CORTE LONGITUDINAL 3D

SIN ESCALA Prevista

de ascensor.




EDIFICIO TiPICO

Cubierta: Lamina  para Cerchas de madera lominada pino
techo de aluminio de rollo amarillo del sur Con cuerdas de 15x 15c¢cm
acaonalada de 499 mm de y ariostres  de 10 x  10cm.

ancho; “Metalock” (MTL 45)
de METALCO: color blanco.

Cerramientos de
baldosas prefabri-
cadas de 2.60m de
alto x &cm y 5Scm
de ancho hechas
por COOPEBERACA.

o Prevista de ascensor.
Cimientos de concre-

to choreado en sitio.
Dados de concreto de
mn 18 m de profun- Placas aisladas de concreto chorreado CORTE TRANSVERSAL 3D
didad de 45 x 45 cm. ensitiode 120x 120 cmy 30cm de alto. SIN ESCALA




SISTEMA CONSTRUCTIVO

Se utilizard un sistema constructivo de mar-
cos rigidos por medio de columnas compues-
tas y vigas de madera de pino amarillo del Sur.
Los ceramientos del edificio se hacen a través
de una estructura de baldosas prefabricadas
de 2.60m de alto x 80cm de ancho y Scm de
grosor hechas por COOPEBERACA.

El entrepiso es de madera laminada pino

amarillo del sur con vigas de 15¢cm x 40cm de
peralte, viguetas de 5 x 15cm @ 60cm vy tob-
loncillo machiembrado de 7.5 x 2.5cm

El sistema constructivo del edificio se
definid por los siguientes factores:

Econdémico: Se elige para la estructu-
ra principal (columnas y vigos) el uso de
madera Pino amarillo del su, por que
es mas economico que el concreto, y
ademads por que la madera posee una
huella de carbono menor que la del con-
creto, siendo un material mas ecologico
y que afecta menos el medioambiente.

Funcionalidad: el sistema de marcos
rigidos permite generar una solucion es-
table y que facilita la modulacion de las
plantas arquitecténicas.

.

Contexto: se busca utilizar materiales
que contrasten con los de los tugurios.
Que denoten seguridad vy estabilidad
estructural, y que se puedan gjustar a la
topografia del terreno. Es por esto que
se utiliza un sistema de “pilotes”, donde
las columnas compuestas posee cada
una su pedestal y placa; asi mismo el

edificio estd alzado 20cm del suelo,
para afectar lo menos el tereno y per-
mitir una buena escorentia, evitando al
mismo tiempo el efecto de “isla calor

Fortalezas: de la comunidod: se
aprovecha el hecho de gue la comuni-
dad es autoproductora de habitat, y se
utiliza su sistema de baldosas prefabori-
cadas como cerramiento del edificio.

Tabloncillo
machiembrado

. I

TT
PLANTR




. SISTEMA CONSTRUCTIVO
Modulaciéon de las baldosas

Detalle de vigas con columnas

Columnas compuestas de madera lamina-
da pine amarillo del Sur, De 37.5 cm x
37.5cm. De 15 15 cm cada columnita.

Vigas de madera laminada pino amarillo
del Sur, De 15 cm x 40cm.

Placa de acero para amarre de columnas de
madera con el pedestal con tornillos de
acero inoxidable

Pedestal de concreto de min 1.8 m de
profundidad de 45x 45 cm.

Detalle de union de
columnas y baldosas

Cerramientos de baldosas prefabricadas
de 2.60m de alto x 80cm y 5cm de ancho
hechas por COOPEBERAC

Columnas compuestas de madera lamina-
da pino amarillo del Sur, De 37.5 ¢m x
37.5¢m. De 15x 15 ¢m cada columnita.

Detalle de entrepiso

Viguetas de madera laminada pino
amarillo del Sur, de 5¢cm x 15 cm @60

Vigas de madera laminada pino amarillo
del Sur, De 15 ¢m x 40cm.

Tabloncillo de madera laminada pino
amarillo del Sur, De 7,5 cm x 2,5cm.




EDIFICIO TIiPICO

FACHADA ESTE

SIN ESCALA
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EDIFICIO TIiPICO

Los fachadas son un juego geométrico que utiliza la proporcion durea de las ventanas y se extiende por toda la volumetrio, creando
un laberinto de color que busca dar vida, fraer felicidad y armonia a la propuesta barial del conjunto habitacional Se genera un tivo de
“arcoiris urbano™ a lo largo de los edificios y a travéz del degradado de la gama de colores elegidos.

VISTA 3D
SIN ESCALA




EDIFICIO TiPICO
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Se busca crear identidad en los edificios habitacionales por medio del color, de forma que la posicion de los colores varia en cada edificio,
de esta forma es mas facil para cada familia indicar donde vive, ej: "La Familia Gazo-Santana vive en el 4to edificio, la casa amarilla del piso 3.

VISTA 3D
SIN ESCALA




7.6.9 EDIFICIO ANOMALO
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EDIFICIO ANOMALO
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EDIFICIO ANOMALO
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EDIFICIO ANOMALO
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EDIFICIO ANOMALO

Cubierta: Lamina para techo de aluminio Columnas compuestas de madera lami-

de rollo acanadlada de 499 mm de ancho; nada pino amarillo del su, De 37.5 cm x

“Metalock” (MTL 45) de METALCO; color blanco. 37.5cm. De 15 x 15 cm cada columnita.
(12)11)(10) (8) (&) (N_(6) (5 4) (3) (2) ‘1

Cerchas de madera  lomino-
da pino amarllo del sur Con
cuerdas de 15 x 15 cm vy
ariostres  de 10 x  10cm.

Clavadores de madera lominada
pinoamarillodelsurde 5x10cm@ 60cm.

Nivel 6 g~
15.00 "

Nivel l' . | I | . | . S | - e
1200

Cerramientos de
baldosas prefabri-
cadas de 2.60m de
alto x 80cm y Scm
de ancho hechas
por COOPEBERACA.

Nivel 4 ‘.
900 -

Nivel 3 -
6.00 "

Nivel 2
300 -#

Nivel 1
0.00 g

Cimientosde concretochoreadoensitio.Dadosde
concretodemin 1.8 mde profundidad de 45x 45 cm.
Placas «aisladas de concreto  choreo-
do en sitio de 120 x 120 cm y 30cm de alto.

de ascensor.

Prevista

CORTE LONGITUDINAL
SIN ESCALA




EDIFICIO ANOMALO
Cubierta: Léomina para techo de
aluminio de rollo acanalaoda de
499 mm de ancho; ‘Metalock™ (MTL

Clavadores de madera 45) de METALCO: color blanco.
lominada pino amarilo del

surde 5x 10cm @ 60cm.

Columnas compuestas
de  madera laminada
pino amarillo del sur de
375cm x 375cm. De 15
x 15 cm cada columnita.

Cerchas de madera lamina-
da pino amarillo del sur Con
cuerdas de 15 x 1S5 cmy
arriostres de 10 x 10cm.

® 0 6
_:_l_N'@

| 15.00

Entrepiso de madera

lominada  pino  amarillo “;f:; - '

del su.  Vigos de 15cm : Cerramientos de
x 40cm de peralte | baldosas  prefabori-
Viguetas de 5 x 15em—@ et gy cadas de 2.60m de

alto x &cm y Scm
' de ancho hechas
por COOPEBERACA.

60cm y tabloncillo machiem-
brado de 75 x 2.5cm.

»

Cimientosdeconcretochoreadoensitio.Dadosde
concretodemin 1.8mdeprofundidadde 45x45cm.

Plaocas aisladas de concreto choreo-
do ensitio de 120 x 120 cm y 30cm de alto. CORTE TRANSVERSAL

SIN ESCALA .




EDIFICIO ANOMALO

Cubierta: Lamina para techo de aluminio
de rollo acanalada de 499 mm de ancho;
“Metalock” (MTL 45) de METALCO: colorblanco.

Cerchas de madera lamina-
da pino amarillo del sur Con

cuerdas de 15 x 1S cmy
ariostres de 10 x 10cm.

Entrepiso de madera
laminada pino amarillo
delsur. Vigas de 15cm
x 40cm de peralte.
Viguetas de 5 x 15cm
@ 60cm y tablon-
cilo machiembro-

do de 75 x 2.5cm.

CORTE LONGITUDINAL 3D
SIN ESCALA

Cerramientos de
baldosas prefabri-
cadas de 2.60m de
ato x 80cm y Scm
de ancho hechas
por COOPEBERACA.

&
(LI

Columnas compues-
tas de madera lami-
nada pino amarillo
del sur De 37.5 cm x
37.5cm. De 15 x 15
cm cada columnita.




EDIFICIO ANOMALO
Cubierta: Lamina para techo de
aluminio de rollo acancloda de
499 mm de ancho; ‘Metalock™ (MTL
45) de METALCO; color blanco.

Cerchas de maderalomina-
da pino amarillo del sur. Con
cuerdas de 15 x 1S cmy
arostres de 10 x 10cm.

Enfrepiso  de madera Clavadores de madera
laminada pino amarilo del
surde 5x 10cm @ 60cm.

lominada  pino  amarillo
del sur  Vigos de 15cm
x 40cm de peralte
Viguetas de 5 x 15cm @
60cm y tabloncillo machiem-
brado de /5 x 2.5cm.

Columnas com-
puestas de
madera  lamina-
da pino amarillo

|
i

Cerramientos de
baldosas prefabri-
cados de 2.60m de

afo x 80cm y Scm del sur, D3€727.5
de ancho hechas cmo X ocm.
= De 15 x 15 cm

por COOPEBERACA.

a7
11

cada  columnita.

Cimientos de concreto chorreado
en sitio. Dados de concreto de min
1.8 mde profundidad de 45x 45 cm.

Placas aisladas de concreto chorreado CORTE TRANSVERSAL 3D
en sitio de 120 x 120 cm y 30cm de alto. SIN ESCALA
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EDIFICIO ANOMALO

Se generan dos edificios andmalos que acojan las funciones que realiza la Cooperativa Autogestionaria de Habitat de la comunidad:
COOPEBERACA vy que ademas brinde espacios de los que la comunidad carece. Por esto se plantea en el primer nivel el taller para la
creacion de baldosas y en el cuarto piso van a estar las oficinas de la cooperativa y ademds un espacio para dar capacitaciones, talleres
0 que sirva como sala de estudio, para el uso de todo aguel miembro de la comunidad que lo necesite.

VISTA 3D
SIN ESCALA
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VISTA 3D

SIN ESCALA
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VISTA 3D
SIN ESCALA




7.6.10 RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Acesso  vehicular
restringido que da @
un PEQUENO PArQUEO.

Acesso  principal
peatonal ol com-
plejo  habitacional.

Plaza deportiva

Espacio  publico
rodeado por los
edificios de vivienda.

Cadlle de emer-
gencias: para uso
de ambulancias,
bomberos y basura.

Tiribf.
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RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL
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RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL
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Acesso principal peatonal Centro de acopio da Calle de emergencias:
o complejo  haobitacional directo a la calle para paa  uso  de  ambulancias,
desde la calle, su  facil recoleccion. bomberos y basura.




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Edificio Anémalo 1: ademds
Acesso vehicular restringido Acesso principal peatonal desde la  cdlle de viviendas alberga
que da a un pequeno pParqueo. que da a la Plaza principal  “Elizaniaos  Carciar. funciones de COOPEBERACA




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL
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Uso de arboles ornamentales que demarguen el acceso a los edificios de vivienda. En este
caso se propone el uso de un Roble Sabana que senale el acceso al edificio Andmalo 1.




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Plaza principal “Elizanias Garcia™ cuenta con bancas-maseta hechas de concreto chorreado en sitio, las cuales pueden ser
elaboradas por COOPEBERACA. Ademas cuenta con un deck techado para uso de yogao, artes marciales, o reuniones comunales.




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Pequeno parqueo.
Plaza deportiva (valor  agregado)




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Plaza deportiva cuenta con drea de pic-nic, dos decks para hacer yoga y artes marciales y una peguena cancha de futbol.
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RENDERS INTERNOS

Vestibulo y drea comunal de cada edificio de vivienda




Area social de cada
vivienda: incluye cocineta y sala.

RENDERS INTERNOS




RENDERS INTERNOS

Area social de  cada
vivienda: incluye cocineta y sala.

Vestibulo y darea comunal de
cada edificio de vivienda.
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RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Uso de gaviones para sostener Uso de zacate vetiver que tiene raices de
la fiero, en vezr de muos de hasta Sm de profundidad, que amarran la tiera.
confencion que es mds  Caro. Se usa como un anclaje vegetal pasivo.




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Anfiteatro como remate Miradores-terrazas Tanque de recoleccion de aguas
del Proyecto, que que aprovechon las  ricas pluviales para su  posterior re-uso  en
aprovecha  su_ topogrdfia. visuales hacia Escazu. los inodoros y como agua de riego.
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RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Se generan miradores-terrazas que se amoldan
y generan espacios de interaccion vecinal con hermosas vistas hacia Escazu.

a

la

topografia

del

sifio,




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Se aprovecha la conexiéon vertical entre edificios, acomodandolos segin la topografia del sitio,
siendo asi la entrada principal a algunos de los edificios por el tercer o segundo nivel




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Zona de juegos de nifos Miradores-terrazas
rodeada por edficios de vivienda Huerta urbana que sirva para espacios de convivencia con
para lo  profeccion vy vigilancio. beneficiodetodalacomunidad. visuales hacia Escazu.




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Vista aérea del conjunto habitacional que muestra los intersticios o espacio publico que
se encuentra inmerso entre los edificios y que busca generar convivencia entre los vecinos




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL

Tanques sépticos industriales para  la  recoleccion  de  aguas
negras  del  conjunto  habitacional.  Los  mismos  tienen  acce-
so desde la cdle de emergencics para su mantenimiento.




RENDERS CONJUNTO HABITACIONAL
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Taludes se trataran con estacadas y zardn cubierto por una enredadera.
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7.6.11 TABLA DE AREAS Y PRESUPUESTO

Se estima un costo de $1000 x m2, segin gastos en
obras similares.

Por ende tendriomos un presupuesto estimado por
tipologia de vivienda ast:

Al: $53000
Al: $58000
A2*: $73000
B1: $61000
B2: $65000
Es importante resaltar que las éreas no se dejaron tan

limitadas y pequenas como usualmente se estipula para
vivienda de interés social porque se busca evitar hacer

tugurios de concreto, se dejaron las dreas minimas para
poder vivir dignamente.

Tl pO|Og l O Areo (m 2 ) También cabe resaltar que este pequeno aumento en

las areas se puede dar debido al ahoro en el costo de

* . . - Ahoro en infraestructurg, servicios y tiera al ser
Az (2 dOI'mIJfOI'IOS B TrOb) Cd vivienda vertical y no horizontal.
B1 (3 domitorios)
. . - Ahoro en matericles y mano de obra aportados
B2* (3 dormitorios + trab) por COOPEBERACA




7.7 CONCLUSIONES

El presente proyecto logra generar insumos importantes que deben ser valorados y que podrian ser tomados en cuenta en el desarrollo de los 4
planes pilotos de Vivienda de Interés Social para la erradicacion de precarios, que quiere desarrollar la municipalidad de San Jose, especialmente
por que uno de los planes a resolver es para la comunidad para la que fue hecha la presente investigacion.

Esta propuesta logra dar una solucion factible de vivienda de inferés social comoda y confortable, ademas de la generacion de empleo dentro
del mismo complejo habitaciondl, y la creacion de espacio publico que fomente la convivencia e interaccion vecinal. Todo el complejo habitacio-
nal logra solventar el problema actual de més de 150 familias de esta comunidad que actualmente viven en condicion de precario.

Después de realizar todo el andlisis aqui presente se evidencia la situacion decadente e inhumana en que viven cientos de familics, que ademds
cuentan con muy escasos recursos PAra mejorar su situacion, s por esto que es de suma importancia que el estado colabore urgentemente brin-
dando una solucion digna a dicho problema nacional.

Tal y como se estudio en casos anteriores es de suma importancia la colaboracion vecinal a la hora de levantar la obra. En muchos casos se
comprobo que la auto-contruccion debidamente guiada por profesionales logra un significativo ahorro en el costo general de la obra.
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8.1 ANEXO 1: CUESTIONARIO

Instituto Tecnologico de Costa Rica
Investigacién: Propuesta de vivienda de interés social, para el precario “El Relleno, Finca San Juan de Rincén Grande” en Pavas.
Responsable: Irene Carranza Vargas

CUESTIONARIO

El presente cuestionario estd hecho con fines meramente académicos, y no le tomard mds de 10 minutos realizarlo. Su proposito es entender la
situacion, caracteristicas y problemdticas de las viviendas de “El Relleno”. Su identidad se presentard como andnima en la investigacion y sus re-
spuestas seran confidenciales.

Parte A (Caracteristicas de la familia)
Ocupacion: Nacionalidad: Sexo.F( ) M( )

Numero de miembros en la casa: ({Cudntas personas laboran?:

Edades de los miembros de la casar:

{Existe alguna fuente de empleo dentro de su casa? ¢Cudl y que espacios requiere?

Parte B (Caracteristicas de la vivienda)
Numero de cuartos en la casa: Numero de banos:
{Se encuentran juntos el inodoro, el lavatorio y la ducha? Si( ) No ()

(Cudles de los siguientes aposentos poseen?
() Sala ( )Comedor ( )Cocina () Ofto Especifique:

{Como manejan las aguas negras?
() Tongue séptico () Colector piblico () Cafno  ( )Rio () Otro Especifique:

{De qué material estén hechas sus paredes?
( )Madera ( )Block ( )Baldosas prefabricadas () Zinc ( )Cypsum () Carton () Otro especifique

{De qué material estd hecho su techo?
( )Znc ( )Teia () Teja asfaltica () Plastico () Otro especifique:

208



{Posee su casa cielo raso?
( JNo ( )Si  Siposee, indique de qué material es:

(Posee su casa piso?

( )No ( )Si  Siposee, indique de qué material es: () Cerdmica () Concreto () Concreto lujado () Terazo () Madera

() Ofro especifique:

(Posee su casa pilotes (basas)?
( )No ( )Si  Siposee, indique de qué material son:

(Posee su casa algun fipo de fundacion o cimiento?
( )No ( )Si  Siposee indigue de qué material es:

Parte C (Sobre confort y necesidades)

(Cudles son los problemas de confort que posee su hogar? Puede marcar més de una opcion.

() Hace mucho calor () Poca ventilacion () Malos olores
() Vive mucha gente () Poca iluminacion () Problemas de goteras
() Inundaciones () Deslizamientos o derumbes

() Otro, especifique cual o cudles:

Describa cudles son las necesidades que su hogar presenta en este momento, tanto de materiales como de espacios.

({Como suena que sea su vivienda? ¢Qué caracteristicas le gustaria que tuviera?

iMuchisimas gracias por su colaboracion y bendiciones!



8.2 ANEXO 2: ENTREVISTA

Se redlizard cara a cara en la casa del entrevistado o un sitio a convenir. Durante las horas de la tarde o la manana, preferiblemente en fines de
semana.

La entrevista serd grabada, para no perder informacion.

El objetivo de la entrevista es detallar a fondo los problemas que presenta cada familia para asi comprender sus necesidades y sus expectativas.
Preguntas guias:

- ¢Cuantos miembros hay en su familio, que edades tienen vy cudles son las necesidades que presenta cada uno?
- (Cudl es el nivel de escolaridad de los miembros de su hogar?

- (Cuantos miembros familiares tralbbajan?

- ¢Qué aposentos hay en su viviendo, quienes los utilizan y en qué condiciones estan?

- (Existe alguna fuente de empleo dentro de su hogar? ({Qué espacios necesita dicha actividad?

- (De qué materiales esta hecha su vivienda?

- ¢Quién construyd su casa y desde hace cudnto tiempo la habitan?

- ¢Cudles son los problemas que presenta actualmente su vivienda?

- ¢(Como es su relacion con los vecinos?

- ¢Qué caracteristicas cree esenciales para su futura vivienda?

- (Queé servicios posee y a que distancia? (Agua, electricidad, cable, interet, buses, taxis, basuro, escuelas, colegios, ebais, etc.)
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8.3 ANEXO 3: GRUPO FOCAL

Lugar: Antigua Casa Camille. Organizado con ayuda de dirigentes de COOPEBERACA. A redlizarse durante las horas de la tarde o la manana,

preferiblemente en fines de semana.
El taller sera grabado, para no perder informacion.

El objetivo es conocer las necesidades generales de la comunidad “El Relleno”, compartir y discutirideas que sirvan para analizar las necesidades
y expectativas de la poblacion con que se trabajo.

Preguntas guias:
Qué problemas tiene la comunidad con respecto a:
- Sus viviendas actuales (materiales, espacios, dimensiones, etfc.)

- Conexiones urbanas (escuelas, hospitales, colegios, bibliotecas, lugares de recreacion, esparcimiento y deporte, zonas verdes, juegos infan-
tiles, areas para los jovenes, efc.)

- Senicios (agug, electricidad, internet, buses, taxis, hidrantes etc.)
- Seguridad

- Drogadiccion

- Ofros

(Qué caracteristicas espaciales les gustaria que posea su nueva vivienda?
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