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El casco central de San José enfrenta actualmente una escasa oferta residencial
que dificulta el acceso a viviendas para los habitantes, especialmente para
adultos jovenes y estudiantes universitarios, debido a los elevados costos de
alquiler en la zona central. Esto resulta insostenible para este perfil de poblacién,
afectando su dinamica cotidiana y dificultando su acceso a alojamiento adecuado
y cercano a sus lugares de estudio y trabajo. Esta situacion ha generado una
necesidad imperante de soluciones habitacionales asequibles que promuevan el
repoblamiento y la reactivacion del centro de la capital, aprovechando Ia
infraestructura existente que actualmente se encuentra subutilizada, en desuso o
en lotes vacios.

El proyecto de residencias estudiantiles responde a esta creciente necesidad,
proporcionando alojamiento accesible y adecuado para estudiantes universitarios
del Campus Local de San José del Tecnoldgico de Costa Rica. Este proyecto no
solo busca satisfacer las necesidades inmediatas de los estudiantes, sino
también contribuir al tejido urbano y social de la capital, promoviendo un
crecimiento sostenible y comunitario.

Entre los principales objetivos del proyecto se encuentran fomentar el
repoblamiento del centro de la ciudad, satisfacer la demanda de viviendas para
estudiantes universitarios que utilizan la ciudad diariamente y revitalizar las areas
residenciales. A través de la creacion de una tipologia de vivienda compartida,
econdmica y segura, se busca ofrecer un entorno propicio para el desarrollo
integral de la vida cotidiana, integrando espacios que faciliten el desarrollo
RESU M EN académico, social y personal de los residentes, y reduciendo los tiempos de

traslado al estar cerca de su lugar de estudio.

El edificio se emplaza estratégicamente en el corazén de la ciudad, facilitando el
acceso a servicios basicos, transporte publico y areas de esparcimiento. Ademas,
la propuesta arquitectdnica incluye espacios comunes como salas de estudio,
gimnasio y areas recreativas que fomentaran la interaccion y el bienestar de los
usuarios. Se espera que este proyecto estimule la economia local, fortalezca la
comunidad urbana y mejore el rendimiento académico y la calidad de vida de los
estudiantes.
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San José’s central district currently faces a housing shortage, making it difficult
for inhabitants—especially young adults and university students—to find
affordable accommodations due to high rental costs. This situation is
unsustainable for this demographic, limiting their access to housing near their
universities and workplaces.

This has created an urgent need for affordable housing solutions that encourage
the repopulation and revitalization of the city center by repurposing underutilized
infrastructure.

The student residence project addresses this need by providing accessible and
suitable accommodations for university students at the San José Campus of the
Costa Rica Institute of Technology. This initiative not only meets students’
immediate housing needs but also strengthens the city’s urban and social fabric,
fostering sustainable community growth.

The project’s main objectives are to promote urban repopulation, meet the
growing housing demand for university students, and revitalize residential areas.
By introducing an affordable and shared housing model, the project aims to
provide an environment that fosters academic, social, and personal growth while
minimizing commute times.

The building is strategically located in downtown San José, ensuring convenient
access to essential services, public transportation, and recreational spaces.

Additionally, the architectural proposal includes communal areas such as A B ST RAC T
study rooms, a gym, and recreational spaces designed to enhance interaction and
well-being among residents.

This project is expected to generate substantial economic and social benefits by
revitalizing the local economy, strengthening the wurban community, and
enhancing students’ academic performance and quality of life.




Arquitectura residencial:

Propuesta de anteproyecto arquitectonico de un edificio de residencias
estudiantiles bajo el marco de la rehabilitacion y reactivacion urbana del centro
de San José, planteando un disefio adaptado a las necesidades de usuarios de
tipo joven estudiante universitario, donde se satisfaga la necesidad de residir en
la ciudad, proximo a su centro de estudio, con una opcion de vivienda asequible,
mediante la modalidad de vivienda colectiva.

Ademas, se plantea incluir como eje complementario al area tematica una seccion
con enfoque de disefio esquematico para entorno urbano y de sitio, donde el
planteamiento de la propuesta responda al contexto fisico en el que se ve
inmerso, con el objetivo de integrarse a la trama urbana y al espacio publico,
brindando una serie de pautas de disefio que complementen la dinamica
residencial, estudiantil y de apropiacion peatonal por parte de sus usuarios.

AREA TEMATICA







CAPITULO 01:

ASPECTOS INTRODUCTORIOS




INTRODUCCION

La presente investigacion corresponde al trabajo final de graduacion bajo la
modalidad de proyecto arquitectonico, desarrollando una propuesta edilicia de
residencias estudiantiles bajo el marco de la rehabilitacion y reactivacion
urbana del centro de la provincia de San José, satisfaciendo a su vez la
necesidad de estudiantes universitarios de residir en la ciudad. A lo largo del
mundo se ha investigado el gran impacto que tienen las residencias
estudiantiles adecuadas, O6ptimas y ergondmicas integradas en la zona
universitaria. Este servicio impacta de manera positiva el desempefio en los
estudiantes, ya que reduce significativamente los tiempos de desplazamiento
entre la universidad y su lugar de residencia, creando un ambiente de
interaccion, compafierismo y solidaridad entre los estudiantes de distintas
carreras que comparten las instalaciones.

El campus tecnoldgico local San José se inaugurd en el afio 1977, actualmente
se imparten tres carreras, tales como administracion de empresas, ingenieria
en computacion y por ultimo arquitectura. Sin embargo, dentro de las tres
sedes categorizadas como campus universitarios, este campus es el unico que
no cuenta con residencias destinadas al hospedaje de los estudiantes activos
de dichas carreras.

Debido a esta situacion de carencia de infraestructura habitacional del campus
Local San José sumado a la necesidad de rehabilitar y reactivar el distrito el
Carmen en San José se propone un proyecto arquitecténico de residencias
estudiantiles que sea administrado de manera mixta entre un fondo o empresa
privada y el Tecnoldgico de Costa Rica, integrando el proyecto a su vez al
programa de rehabilitacion y reactivacion urbana de proyecto RISE, que tiene
como objetivo promover un crecimiento urbano poblacional a través de
inversion alternativa.
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DELIMITACION

| FiSICA

Como parte del proceso de la propuesta, esta, el

identificar la ubicacion idonea para el emplazamiento

del edificio de residencias en relacién al CTLSJ, para |

lo cual se establecen radios maximos entre 800m vy j .

1000m basados en las CDIs (Centralidades Densas

Integrales), donde se establece que las distancias

entre 800 y 1000 metros son distancias aceptables

para el desplazamiento peatonal hacia diversos R

servicios cotidianos, requiriendo no mMas de 20 | gatosde Google Maps.
minUtOS promedio para ”egar al destino Identificacién de distancias caminables

dentro el contexto en estudio

Con lo cual, a partir de esta delimitacion espacial para la definicion del
emplazamiento del proyecto, se identificd los predios contiguos a Casa
Histérica Carlos Saborio Yglesias (Casa Verde), en Barrio Amon frente a calle 7
y avenida 9. Los cuales se identificaron como lotes baldios, adquiridos por
parte del Tecnoldgico de Costa Rica. Mismos que con su ubicacion geografica,
inmersos en la esencia residencial de Barrio Amoén, proximos al Campus Local
San José, y con distanciamientos dentro del radio maximo de 1000m a
servicios de salud, académicos, comerciales y de esparcimiento, resultan con
una ubicacién idénea para dar acogida al proyecto de residencias estudiantiles.

P. San José C. San José

Figura 04. Fuente: elaboracién propia
Delimitacion fisica del proyecto
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El usuario meta de este proyecto
corresponde a jovenes, estudiantes
universitarios con una edad entre los 17 y
27 afos, que requieran de opciones de
vivienda asequible debido a limitaciones
econdmicas presentes y que sea usuario
diario del distrito el Carmen por la
ubicacion de su sede universitaria.

I DISCIPLINARIA

El desarrollo de la presente investigacion
se abordara y procesara de acuerdo al
ambito arquitectonico y urbano de tal
forma que la solucion al problema
identificado se rija bajo estas disciplinas,
integrando medios econdmicos y sociales
que permitan una resolucion de forma
integral.




JUSTIFICACION

Actualmente el Distrito Carmen en la provincia de San José cuenta con un gran
porcentaje de edificaciones destinadas a un uso 100% comercial, de los
cuales, en la mayoria de los casos no se encuentran con la totalidad de sus
areas ocupadas, sino que se encuentra subutilizados o bien en desuso, esta
dinamica edilicia de mantener mayoritariamente los usos actuales destinados
a una ocupacion meramente comercial repercute en despoblamiento de esta
zona, plasmandose como un area de paso o de consumo diurno por los
servicios que integra.

Dentro de los servicios que se encuentran en esta zona estan los servicios
basicos, gubernamentales, laborales y educativos, de los cuales este ultimo
cuenta con un alto porcentaje de presencia, sobresaliendo la gran cantidad de
instituciones universitarias tanto privadas como publicas, siendo una de estas
instituciones el Tecnologico de Costa Rica con su sede del Campus
Tecnoldgico Local San José, el cual se inaugurd en el afio 1977, impartiendo
actualmente tres carreras y siendo el tercer campus con mayor recepcion de
estudiantes del Tecnoldgico, sin embargo, dentro de las tres sedes
categorizadas como campus universitarios, es el Unico que no cuenta con
unas residencias destinadas al hospedaje de los estudiantes activos de su
oferta académica.

Basado en esta situacion de despoblamiento y la necesidad de rehabilitar y
reactivar el Distrito el Carmen, sumado a la carencia de infraestructura
residencial dentro de los servicios que brinda el Campus Tecnolégico Local
San José, se propone un proyecto arquitectonico de residencias estudiantiles
que sea administrado de manera mixta entre un fondo o empresa privada y el
Tecnoldégico de Costa Rica, integrando el proyecto a su vez al programa de
rehabilitacion y reactivacion urbana del proyecto de investigacion San José
RISE, quien en conjunto con la Municipalidad de San José trabaja para
consolidar un modelo de desarrollo urbano donde se promueva Ila
recuperacion y la reactivacion inmobiliaria en el centro Historico de la
provincia de San José.

El proyecto busca satisfacer la creciente demanda de alojamiento asequible
destinado a un usuario de tipo estudiante universitario, consumidor diario de la
ciudad, especificamente del distrito el Carmen, debido a los servicios
educacionales y urbanos que ahi se encuentran principalmente. Con la
investigacion se pretende identificar las necesidades especificas de este tipo
de usuario y asi, con ayuda de undisefio arquitecténico Optimo, poder
satisfacerlas.

Esta investigacion sobre el anteproyecto del disefio arquitectéonico de
residencias estudiantiles no solo busca satisfacer la necesidad latente de
alojamiento asequible dentro de esta area, sino también, se muestra con el
potencial de repercutir de forma positiva en el desarrollo econémico, social y
cultural del distrito, buscando la rehabilitaciéon y reactivacion del mismo.

Con el incremento de oferta edilicia con uso residencial se pretende el fomento
del repoblamiento en la zona, coadyuvando de forma paralela a la incentivacién
de la apropiacion local, la interaccidn social y cultural. Estableciendo asi una
zona con oferta integral que brinde los servicios ya existentes en la zona mas el
complemento residencial, recreacional y educativo, creado asi un impacto
positivo dentro de la economia local, un aumento en la demanda de bienes y
servicios, considerando de esta forma la oferta residencial como un catalizador
para el desarrollo del distrito.




ESTADO DE LA CUESTION

Para el desarrollo de la presente investigacion y enfocandose en la
estructuracion del estado de la cuestion, metodolégicamente se inicid con una
revision bibliografica que fue dividida en los siguientes apartados relacionados
al proyecto:

Residencias Bienestar Reactivacion y
estudiantiles y movilidad estudiantil repoblamiento urbano
N0g, ?

R alg
VY 88086

Los archivos estudiados fueron recolectados a través de motores de busqueda
y bases de datos suscritas que fidelizan el documento. Posterior a esto, se
realiza una seleccion y analisis de la informacién obtenida que funcione como
referente de proyectos desarrollados bajo la misma categoria arquitectdnica y
de uso funcionando asi, como posibles herramientas a implementar durante el
desarrollo del proyecto. Finalmente se recopilaran los datos cualitativos y
cuantitativos que permitan determinar una delimitacion y el alcance o6ptimo
para el proyecto del anteproyecto de residencias estudiantiles.

La insercidn a la vida universitaria trae consigo diversos requerimientos vy
cambios respecto a la manera del diario vivir, uno de estos requerimientos que
va ligado de forma directa a la vida universitaria es la forma de residir, a la cual
se le integran nuevas necesidades, exigencias y disposiciones, los cuales
resultan de gran importancia para complementar de forma optima la
experiencia de educacion superior y su diario vivir.

A continuacion, se sintetizan hallazgos relacionados a proyectos
arquitecténicos desarrollados bajo la tipologia de residencias estudiantiles,
tomando en cuenta fuentes bibliograficas de trabajos finales de graduacion,
libros y casos de estudio.

A modo de introduccidén al tema de residencias para un usuario de tipo
estudiante, Parameswaran, A. y Bowers, J. (2014) mediante su libro Student
residences: from housingto education nos indica que La historia de las
residencias estudiantiles integradas a las universidades ha sido un pivote en el
desarrollo del proceso de aprendizaje en la educacion superior. Durante los
ultimos 50 afos se ha estudiado la eficiencia de dichas residencias en términos
de economia, desplazamiento y aprendizaje. Comunmente la visidn que tienen
las asociaciones publico-privadas se basan en el alojamiento y la
infraestructura sobre el aprendizaje, aunque en los ultimos afios esto ha ido
cambiando y se busca que en el lugar de residencia exista el mismo nivel de
confort o estandares pedagdgicos que existen en las clases de la universidad.

A su vez Parameswaran, A. y Bowers, J. (2014), citando a Pascarella and
Terenzini (2005) muestra que sin tener en cuenta importantes rasgos de fondo
y otras influencias confusas, vivir en el campus tuvo impactos positivos y
estadisticamente significativos en el aumento de los valores estéticos,
culturales e intelectuales; en la liberalizacién de valores y actitudes sociales,
politicas y religiosas; en el desarrollo de autoconceptos mas positivos; en la
orientacion intelectual, autonoma e independiente; en la tolerancia, empatia y
capacidad de relacionarse con los demas; y en el uso de razonamiento basado
en principios para juzgar cuestiones morales. También nos indican que “es
necesario pasar de ver las residencias como viviendas a verlas como entornos
educativos. La educacion en una residencia puede situarse dentro de un marco
que comprenda pedagogias de primera, segunda o tercera generacion.”

Figura 05. Fuente: elaboracién propia
llustracién de diversidad de dindmicas posibles dentro del espacio de residencias
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Seguidamente Carvajal, P. Guanga, S. y Urgilés, D. (2023). Mediante su aporte
bibliografico de su tesis para optar por el grado de licenciatura, Disefio de una
residencia estudiantil orientada a la movilidad sostenible. Red de residencias
estudiantiles para la Universidad del Azuay, muestra como en el proyecto de las
residencias estudiantiles la conectividad juega un papel fundamental, ya que
las relaciones sociales de las universidades se ligan directamente con el
entorno.

Dentro del contexto urbano se observa como las actividades relacionadas con
los estudiantes ayudan a moldear el entorno y permiten identificar patrones de
movilidad. Con lo cual, en dicho proyecto basandose en la conexion de mismo
con el entorno inmediato se plantea que:

La residencia se encuentra en el centro del predio brindando amplias veredas
arboladas y una plaza publica que permita crear un espacio publico para los
habitantes del barrio, a su vez se libera la esquina para tener una mejor vision
durante los viajes en vehiculos automotores. Ademas, se realiza un replanteo
de los pasos cebras para mantener conexiones importantes a nivel de
movilidad, la primera es con la Av. Don Bosco que permite un cruce mas seguro
a las paradas de buses urbanos, y la segunda a la Av. Primero de Mayo donde
se conecta al paso cebra planteado para conectar a la ciclovia y el sendero del
rio. (Carvajal, P. Guanga, S. y Urgilés, D., 2023, p. 94)

Figura 06. Fuente: Carvajal, P. Guanga, S. y Urgilés, D. (2023)
Conexién con el entorno inmediato, propuesta de disefio de una residencia estudiantil orientada a
la movilidad sostenible. Red de residencias estudiantiles para la Universidad del Azuay

A partir del caso expuesto vemos la importancia que representa una adecuada
interaccion entre el proyecto arquitecténico y su entorno, utilizando esta pauta
como herramienta de diseno a implementar dentro de las residencias
estudiantiles propuestas.

También Aguilar, J. (2019) mediante su tesis de maestria, nos indica que La
Residencia Estudiantil es un espacio en el que el estudiante, fuera del marco
docente o curricular tiene la posibilidad de participar de un conjunto de
actividades de caracter extracurricular que le permitiran establecer relaciones
sociales, en tanto estara en contacto directo con otros estudiantes que viven
en ese espacio, profesores, trabajadores de servicio, etc. ademas de insertarse
en actividades de promocion cultural, deportivas y de promocion de la salud , lo
cual hace posible la preparacion del educando de manera integral.

Con lo cual, mediante las conclusiones de Aguilar, se determina la importancia
y la necesidad de integrar en el proyecto de residencias estudiantiles areas
comunes justas y necesariasque permitan desarrollar actividades de
interaccion y crecimiento social entre sus residentes.

De igual forma nos muestra Aguilar, J. (2018, como citd ITESM, 2018) que, “Una
residencia universitaria es un lugar seguro, comodo y placentero para vivir,
donde se busca que los estudiantes puedan compartir y conocer personas de
diversos estados del pais y del mundo, formando una comunidad estudiantil
con intereses e inquietudes en comun”.

Y también como se cité en (UDLAP, 2018). “Las residencias estudiantiles
ofrecen alos estudiantes apoyo académico y personal que les ayuda en la
integracion exitosa a la vida académica de la instituciéon y en su formacion
como seres humanos”.
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Por otro lado, ademas de satisfacer la necesidad de hospedarse, dentro de una
residencia estudiantil es de suma importancia el establecimiento de espacios o
areas comunes Optimas, adecuadas, donde se fomente la interaccion vy
desarrollo social como se menciond anteriormente, debido a esto mediante la
tesis de Montoya, S. (2015) vemos que en para su proyecto de Residencia
universitaria y usos complementarios para la UPC, los espacios comunes son
de gran importancia y deben de estimular la reunion de sus habitantes. Por
ejemplo, hace uso de la siguiente pauta de disefio: las escaleras deben ser
disefladas y ubicadas con el propdsito de fomentar el contacto. Con la correcta
iluminacion naturaly considerando las vistas del entorno, las gradas vy
descansos de una escalera, puede convertirse en espacios compartidos y no
solo parte de una circulacion. Las actividades comunes deberian de ubicarse
en el primer nivel para poder integrarse con el area libre, generando actividad a
su alrededor.

Mediante el analisis y desarrollo arquitectonico de Montoya, vemos la
posibilidad de darle un uso mas que solo transito a distintas zonas del proyecto
como los espacios de circulacion vertical o bien el valor conector entre exterior
e interior que presentan los niveles de rasante en los proyectos. También
Montoya, S. (2015) en sus residencias universitarias hace uso de corredores
comunes ya que estos presentan un fendmeno interesante, que, a pesar de no
ser un espacio para un uso determinado, mas que el de conectar espacios, se
convierte en una zona de caracter totalmente social. Frecuentemente, el
corredor se utiliza por ambos lados, a pesar de ser la propuesta menos
atractiva ya que dificulta el ingreso de luz natural, es la mas éptima en cuanto al
uso del area. Eldisefio considera el largo de un corredor especifico a la
cantidad de alumnos que le dara uso. Eluso frecuente del corredor crea un
sentido de comunidad entre los residentes de un mismo piso.

Por ultimo, Montoya, S. (2015) implementa en el disefio de su proyecto de
residencias una interaccion amigable con el contexto, espacios libres, tanto
dentro como alrededor de las instalaciones, generando estancias dinamicas en
el conjunto, integracidon de disefio paisajistico y conexidn con la universidad,
involucrando el area urbana.

Ahora, respecto al tema urbano y su situacion actual Pina, F. (2015) nos
muestra mediante su trabajo final de graduacion su analisis sobre el proceso de
crecimiento de las ciudades, el cual sefala que es cada vez mas dificil de
controlar y que entre los desafios que enfrentan hoy en dia los gobiernos
figuran el rapido crecimiento en extensidn del area urbanizada, los cambios en
las preferencias de la poblacion con mayores ingresos por ubicarse en la
periferia y el creciente deterioro y obsolescencia del centro, todos los cuales
dejan abandonados o subutilizados instalaciones, edificios y tierras como
consecuencia. Esto ha generado que la recuperacion de los centros urbanos se
haya convertido en una prioridad para muchas ciudades alrededor del mundo
en los Ultimos afios. Con lo cual, debido a esta situacion de subutilizacion
edilicia en la ciudad, en su proyecto desarrolla una propuesta residencial bajo la
rehabilitacion de edificios desocupados y/o subutilizados en el area central de
San José a fin de obtener un proyecto acorde a las necesidades de
rehabilitacion urbana, edilicia'y social del cantdon, de forma que conlleve a una
mejora en la calidad de vida de los habitantes.

o ——
S — 3 E Figura 07. Fuente: Pina, F.
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Por otro lado, de forma explicita, Pacheco, M. (2018) aborda la problematica del
despoblamiento del centro de San José mediante el desarrollo de su trabajo
final de graduacion para el grado de licenciatura, Disefio de una propuesta de
repoblamiento en el casco central de San José a través del aprovechamiento
de edificios en desuso y/o subutilizacion. Donde Pacheco realiza una propuesta
de desarrollar un proyecto de vivienda en el distrito central, haciendo uso de
los edificios en desuso detectados en su analisis de sitio, generando asi una
propuesta bajo el concepto de modelo de reciclaje urbano con el objetivo de
desencadenar acciones acumuladas de regeneracion urbana en otras zonas de
San José. (Pacheco, M. 2018, p. 9)
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Por ultimo, Pina, F. (2015) evidencia que para el desarrollo de su propuesta
considera aspectos como los Principios del TOD o Desarrollo Urbano Orientado

al Transporte Publico son:
0
ﬂﬂzﬁ“&
- Estacidén de transporte publico cercana al

centro, oo

- Disefio dirigido a los peatones como la mas alta
prioridade

- Un nodo regional con una mezcla de usos en las
proximidades incluyendo oficinas, residencial, comercial e
institucionale

- Alta densidad, desarrollo de alta calidad dentro del
circulo de caminata de 10 minutos que rodea la estaciéon ,

- Sistema de apoyo de movilidad incluyendo bicicletas,
tranvias, tren interurbano o tranvia y autobuses,

- Disefio que facilite el uso de las bicicletas, como los
sistemas de transporte de apoyo diario,

- Reduccidn y regulacidon de estacionamientos dentro del
circulo de caminata de 10 minutos entre el centro de la
ciudad y la estacion de transporte,

Con los cuales genera una propuesta pensada no lo solo en el objeto
arquitectonico como un elemento aislado, sino que, dentro de la vision de
desarrollo del mismo, esta una consideracion de bienestar social en general,
contribuyendo y complementado la dinamica urbana en cual se ve emplazado
su propuesta y con fomento de mejora en la misma.

A modo de conclusion a partir de los casos expuestos, se resalta la importancia
de desarrollar proyectos de residencias estudiantiles con la visidn de ir mas
alla de establecer un espacio para la pernoctacion, sino, que las residencias
estudiantiles deben ser vistas como algo mas que simples lugares de
descanso; para el éxito del proyecto es fundamental reconocer su potencial
como entornos integrales que fomenten el desarrollo académico, fisico y social
de los estudiantes.

Con la inclusion de areas de estudio que cuenten con un disefio adecuado y
con el equipo necesario, se les permite a los estudiantes poder desarrollar de
la mejor manera sus actividades extra clases de manera eficiente,
complementando asi su dinamica académica dentro de su sede universitaria.
También es importante denotar la importancia de incluir espacios de juego y
deporte, los son esenciales para promover un estilo de vida saludable y
equilibrado, fomentando la actividad fisica y ludica que colabore en
contrarrestar el estrés cotidiano. Por ultimo, la inclusion de zonas comunes de
descanso es cruciales para la recuperacion y el bienestar mental, a su vez,
estas areas fomentan la socializacion, facilitan la creacidon de redes de apoyo y
vinculos personales duraderos.

Todos estos factores en conjunto, contribuyen al desarrollo de un entorno de
vida estudiantil enriqguecedor e integro desde su lugar de residencia, donde los
estudiantes tienen la posibilidad de progresar en todos los aspectos de su vida
universitaria. Al disefar residencias estudiantiles que integren estas areas, se
promueve un equilibrio saludable entre el estudio, el ocio y la interaccion social,
lo cual es esencial para el éxito y bienestar general de los estudiantes.
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MARCO CONCEPTUAL

En el presente apartado se desarrolla el marco conceptual mediante el abordaje
de cuatro ejes tematicos, los cuales van desde la escala macro a la micro, de
los cuales, inmerso en una escala macro/media se aborda el tema de
repoblamiento urbano como primer eje tematico, como segundo eje se
introduce el tema de habitat urbano para su respectiva conceptualizacion;
continuando con una escala media/micro se integra a conceptualizar el tema de
residencias estudiantiles como tercer eje y por ultimo en el cuarto eje el tema
de vivienda colectiva.
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I Repoblamiento Urbano

Bajo esta tematica se realiza el abordaje del tema de repoblamiento urbano y
como abordar esta situacion, definiendo conceptos tales como repoblamiento,
planeacion urbana, regeneracion urbana y espacio publico.

Segun Arias, N. (2019), se define al poblamiento como un proceso que “se da
en las ciudades por la agrupacion de personas en un sitio determinado para
satisfacer requerimientos especificos de la misma, asi como para atender las
desigualdades y preocupaciones que surgen por la creacion de problemas”
(Definicion ABC, 2007-2018).

Chavarria, O. (2020). Indica que la planificaciéon urbana responde al
comportamiento, necesidades y posibilidades de la poblacidén para desarrollar
toda actividad necesaria para la satisfaccion de necesidades materiales,
bioldgicas, emocionales y sobre todo de contacto social.

A su vez Arias, N. (2019) indica que la planeacion urbana se ha basado en los
procesos economicosy productivos, lo que ha provocado una creciente y
desmedida ocupacion del suelo, en la que la subutilizacion de la infraestructura
agudiza los problemas. La manera en que estos nuevos espacios son
concebidos afecta el cdmo son vividos, percibidos, apropiados y utilizados por
los habitantes donde la mayoria de las veces causa una 30 exclusidon socio-
espacial, viviéndose al interior de sus propios circulos sociales.

Segun el libro Conceptos basicos del desarrollo urbano, la regeneracion urbana
se entiende como: “El conjunto de propuestas y acciones parciales que tienen
como objetivo impulsar un proceso progresivo de recuperacion, uso intenso y
aprovechamiento colectivo de zonas urbanas que han caido en un proceso de
deterioro, abandono y obsolescencia, mediante la insercion de proyectos y la
recuperacion de arquitectura y espacios en la ciudad, tomando en
consideracion a la poblacion existente.”

Gutiérrez, J. (2012). Muestra que los espacios publicos a lo largo de la historia
han tenido un valor muy importante en la sociedad; son espacios de reunidn,
sitios de encuentro, socializacidn, expresion o manifestacion cultural y por ende
se vuelven centros o espacios de gran importancia en la configuracion de la
ciudad. Son espacios descubiertos; al contrario de los patios que son espacios
privados, familiaresy con usos propios. Los espacios publicos son plazas,
parques y avenidas; que se encuentran al alcance de los habitantes e incluyen
diferentes usos de provecho colectivo.

También Gutiérrez, J. (2012). Indica que las caracteristicas que posee el
espacio publico de ser el mas importante dentro de la estructura de la ciudad,
en el que los habitantes se ven representados y poseen un fuerte arraigo por él,
y se convierte en el centro de la convivencia por encima de los monumentos y
la visidon de los espacios publicos como un conjunto, son caracteristicas que se
deben mantener en la labor de un diseflador ya que aunque para finales del
siglo XIX algunos de los espacios publicos estudiados sirvieron para la
exclusidn social, hoy en dia representan los valores socio-culturales y el interés
colectivo de la poblacidn, a la vez que son manifestaciones de libertad.

A partir de este panorama conceptual se identifica como el proceso de
repoblacion en la ciudad se correlaciona con una adecuada planificacion urbana
que responda al comportamiento, necesidades y posibilidades de la poblacién,
con propuestas que impulsen el desarrollo urbano mediante el uso

intenso y aprovechamiento colectivo de zonas urbanas que integren espacios
publicos de calidad que permitan la apropiacién y desarrollen el sentido de
pertenencia.
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I Habitat urbano

En el presente eje mediante una visidn urbana se realiza el abordaje del tema
de habitat urbano, a partir de la conceptualizacion de los términos agenda
urbana, comunidades sostenibles, regeneracion edilicia y campus urbano.

El término de habitat se entiende como aquel espacio en el que se reldnen y
gozan de las condiciones apropiadas para desarrollar un estilo de vida optimo y
seguro, lo cual en materia urbana responde a estas condiciones idoneas dentro
del ambito citadino; abarcando aspectos de infraestructura, equipamiento
comunitario y servicios, lo cuales en conjunto trabajan para el bienestar comun
pero se requiere de una agenda urbana donde se organicen y prioricen las
necesidades a satisfacer. Para la Naciones Unidas, en la Conferencia de las
Naciones Unidas sobre la Vivienda y el Desarrollo Urbano Sostenible (Habitat
lll, 2017, p. iv), se indica que la agenda urbana representa un ideal comun para
lograr un futuro mejor y mas sostenible, en el que todas las personas gocen de
igualdad de derechos y de acceso a los beneficios y oportunidades que las
ciudades pueden ofrecer; presentando también, un cambio de paradigma
basado en la ciencia de las ciudades; donde se establecen normas y principios
para la planificacion, construccion, desarrollo, gestion y mejora de las zonas
urbanas en sus cinco pilares de aplicacidon principales, los cuales son las
politicas urbanas nacionales, legislacién y normativas urbanas, planificacion y
disefio urbano, economia local y finanzas municipales e implementacion local.

A su vez, (Habitat lll, 2017 p. 08) indica que dentro de las nuevas agendas
urbanas se debe asegurar el desarrollo de economias urbanas sostenibles e
inclusivas, aprovechando los beneficios que se derivan de la aglomeracion
resultante de una urbanizacion planificada, incluida la alta productividad, la
competitividad y la innovacion; garantizando también la sostenibilidad del
medio ambiente, promoviendo el uso de la energia no contaminante y el uso
sostenible de la tierra y los recursos en el desarrollo urbano, donde se proteja
los ecosistemas y la diversidad bioldgica, promoviendo la adopcion de estilos
de vida saludables en armonia con la naturaleza, alentando modalidades de
consumo Yy produccidn sostenibles, fortaleciendo asi la resiliencia urbana.

Continuando con el término de comunidades sostenibles, el cual, como objetivo
11 parte de los objetivos de desarrollo sostenible, muestra que este ODS 11
busca establecer ciudades y comunidades sostenibles mediante la
disponibilidad de vivienda, servicios basicos, transporte asequible y espacio
verde para todos, los cuales sean seguros y asequibles, donde a su vez se
conserve el patrimonio cultural y natural. (Informe de los Objetivos de
Desarrollo Sostenible, 2023).

Respecto a regeneracion edilicia, Bajzelj, P. (2009) indica que el punto clave de
la regeneracion respecto a una edificacion, es la aplicacion de un disefio
adecuado que integre una correcta distribucion espacial, logrando la
funcionalidad idonea del espacio y la optimizacion de recursos. También Bajzelj
muestra que tanto el disefio arquitectdnico e interiorista de las edificaciones
deben ser armoniosos con sus ambientes, readecuando usos y acoplandose a
su temporalidad.

Por ultimo, respecto al término de campus urbano, Roca, E. (2013) nos dice que
hay un principio urbano implicito en las nocidon de campus, que proyectos de la
arquitectura moderna han sabido trabajar, en los cuales, la inversion plasmada
en el tejido estructural de las edificaciones, son propios de la ciudad actual,
aceptando la forma convexa y aislada de los edificios, generando asi un juego
de relaciones entre los edificios y el espacio publico presente, lo cual genera
como producto que las edificaciones ya no se vean como una continuidad de
solidos de figuras desvinculadas, sino que, se plasmen como un vacio continuo
del espacio libre, asumiendo el rol de trama de fondo, como un lienzo de figuras
autonomas relacionadas e interconectadas.

Figura 08. Fuente: Roca,
E. (2013)

llustraciones de referencia
sobre la apropiacion del
habitad urbano

T




I Residencia estudiantil

Bajo esta tematica se realiza el abordaje del tema de bienestar estudiantil y su
relacion con los espacios arquitectonicos residenciales. Es necesario enfatizar
en este aspecto como un punto fundamental que va de la mano con el tema de
investigacion y asi ver su correlacion en el desarrollo de la vida académica,
definiendo a su vez conceptos como habitar, residencia, residencia estudiantil y
desempefo académico.

El acto de habitar puede venir desde conceptos tan globales como vivir o
residir en un lugar hasta definiciones mas especializadas en las cuales el
habitar es la proyeccion y construccion de espacios, donde los usuarios
desarrollan sus actividades diarias (Herdoiza, 2007).

Figura 09. Fuente: Herdoiza, V. (2007)
Propuesta de residencia universitaria

Algunos autores como Arzoz (2014) le dan un significado mas poético,
considerando que: “La habitabilidad busca espacios donde florecer
naturalmente, pero, si bien no es obligatorio que la arquitectura propicie estos
aspectos adicionales, al menos debe intentarlo” (parr. 4).

El término de residencia se define como “casa donde conviven y residen,
sujetandose a determina reglamentacion, personas afines por la ocupacion, el
sexo, el estado, la edad, etc.” (Real Academia Espafiola). A partir de esta
conceptualizacion surge el término de residencias estudiantiles, respecto al
cual nos indica Carvajal, P. Guanga, S. y Urgilés, D. (2023, como se citd en
Bertot y Matos, 2009) Las residencias estudiantiles son sitios en los que la
comunidad universitaria cohabita entre si y comparten inclinaciones comunes
como el interés por la educacién. y como se cité también en (Herdoiza, 2007)
Son considerados establecimientos que albergan de manera temporal a los
estudiantes, constan con viviendas que pueden ser individuales o colectivos
para promover la convivencia y complementar la vida estudiantil. También
Carvajal, P. Guanga, S. y Urgilés, D. (2023), indican que segun Bertot y Matos
(2009) consideran que los estudiantes tienen necesidades que deben ser
tomadas en cuenta como: necesidades espirituales, socio-culturales, entre
otras, por lo que satisfacerlas traera beneficios para la poblacion estudiantil.

Para Aguilar, J. (2019), el desempefio académico se puede definir como un
indicador que permite conocer el nivel de conocimientos y destrezas
expresadas por los estudiantes durante el proceso de evaluacion. Y Navarro
(2003), lo conceptualiza como un constructo a través del cual existe una
aproximacion a la evidencia y dimension del perfil de habilidades,
conocimientos, actitudes y valores desarrollados por el alumno en el proceso
de ensefanza-aprendizaje.

A partir de esta conceptualizacidon se enfatiza en la importancia de establecer
espacios habitables que permitan el desarrollo de actividades basicas
cotidianas implicitas dentro del ambito de residencias y a su vez, desarrollar
estos espacios habitables bajo las necesidades de personas estudiantes
universitarias que como menciond Bertot y Matos, 2009, cohabitan entre si y
compartan sus intereses comunes, conviviendo y complementando sus
destrezas, habilidades conocimientos, actitudes y valores dentro de la
experiencia de su vida académica.
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IVivienda colectiva asequible

Bajo esta tematica se realiza el abordaje del tema de vivienda colectiva
asequible y Ila importancia de la implementacion de esta tematica
arquitecténica dentro de la zona de estudio. Definiendo a su vez conceptos
como vivienda colectiva, residencia universitaria, confort y calidad espacial.

La vivienda colectiva segun Lépez (2012) corresponde al modelo de vivienda
en el que conviven grupos de personas sin ningun vinculo entre ellos, existen
zonas de uso comun como parqueos, vestibulos, accesos, terrazas, entre otros;
ademas de que existen algunos tipos basicos edificatorios, como la vivienda
unifamiliar en hilera, el edificio de al menos dos plantas entre medianeras en
una manzana cerrada, y el blogue exento de altura media en parcela
independiente.

Montoya, S (2015). Indica que las residencias universitarias son un tipo de
vivienda colectiva temporal dirigido a alumnos universitarios, principalmente
procedentes de otras ciudades o paises. Su objetivo no es solo el de proveer
las necesidades basicas de alojamiento, sino también promover el desarrollo de
los alumnos a nivel social, recreativo y educativo.

Badilla, M. (2023) indica que la vivienda asequible se entiende como aquella
que puede ser financiada por familias de clase baja y media, porque su costo
no representa un porcentaje alto de los ingresos familiares. Suelen usarse
modelos densos que aprovechan la altura para utilizar mejor el terreno y
abaratar su costo, a su vez, la implementacion de sistemas constructivos
modulares reduce el desperdicio y disminuye los costos.

En ocasiones suele considerarse el término de vivienda colectiva asequible
como una tipologia de vivienda basica funcional, donde no hay preocupacion
por el confort de su habitar interno, lo cual resulta un pensamiento y disefio
equivoco, ya que cada espacio diseflado y construido debe ser para el confort
y el resguardo de la identidad de quien lo habite, debido a esto resulta de gran
importancia que dentro de este eje tematico y para el desarrollo integro de la

propuesta de investigacion presente, se debe tener a consideraron los términos
de confort y calidad espacial inmersos dentro del desarrollo de una vivienda de
tipologia colectiva y con un enfoque asequible.

Por lo tanto se cita a Velasquez, L. y Piragauta, N. (2022). quienes expresan que
el confort es una sensacion agradable para el ser humano, que a su vez genera
bienestar para el mismo en cuanto a varios factores, el clima, el sonido y la
visual entre otros. La ausencia o presencia de este puede influir en el animo de
la persona, generando sensaciones de seguridad, calma, bienestar.

Y continuando con el objetivo de considerar dentro de la vivienda colectiva
asequible el término de calidad espacial, Moreno, E. (2022). Nos dice respecto
al tema de calidad espacial, citando a Monsalve 2013 que para la calidad del
espacio arquitectonico es necesario desarrollar varias preguntas y un conjunto
de aspectos que se consideran, como la manera a través de la cual los usuarios
entiende los espacios arquitecténicos para el buen desarrollo de sus
actividades, También Moreno, E. (2022). dice que las personas son
responsables de su propio desarrollo, es decir, hay que analizar a las personas
cada vez que se quiera proponer una idea, un plan o una accion con el
proposito de desarrollar mejor algo, ya sea con fines personales o colectivos.

Es importante mostrar la necesidad de habitar y contar con un espacio para
residir, sin embargo, se encuentran multiples formas de hacerlo como es el caso
de establecimientos bajo la categoria de viviendas colectivas, que como se
menciond anteriormente, se basan en la convivencia y la importante integracion
de espacios comunes para que personas sin vinculos familiares convivan e
interactuen entre si, entre espacios confortables que les garanticen ambientes
de calidad. Para el presente proyecto se debe considerar como lo menciond
Moreno, E. (2022). el andlisis del perfil del usuario definido, con el objetivo de
brindarles soluciones espaciales de acuerdo a sus expectativas,
garantizandoles asi el espacio de calidad que esperan.
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Figura 10. Fuente: Badilla, M. (2023)
Propuesta de vivienda colectiva

A modo de conclusion respecto al marco conceptual, se establece que todos
los términos en estudio son conceptualizados ya que resultan fundamentales
para el desarrollo integro de la propuesta de investigacion, abarcando de esta
manera todo el tema funcional que va inmerso dentro del desarrollo de una
propuesta de anteproyecto arquitecténico sobre un proyecto residencial bajo
una tipologia de vivienda colectiva asequible, mas la consideracion de calidad y
confort espacial en el habitar interno del proyecto que le concierne para
satisfacer a un usuario adulto joven universitario.

Asi mismo se evidencia mediante la conceptualizacion de términos
relacionados al entorno urbano la importancia que representa una planeacion
urbana adecuada, asi mismo, respecto a la regeneracion urbana segun sea
necesario en entornos que lo ameriten, lo cual da cabida a la insercion de usos
de suelo residenciales, generando equilibrio en relacion al area destinada a
demas usos de suelo, tanto para servicios como para espacio publico.
Complementando los diversos usos entre si y generando ciudades habitadas,
activas, peatonalizadas y apropiables.




En el presente apartado se indican en la Tabla 01 la reglamentacidon necesaria
MAR‘ O N O RMA I IVO para el desarrollo del proyecto, tanto a nivel urbano cantonal, local, en materia
arquitectonica constructiva y en materia de accesibilidad. Adjunto a cada

documento reglamentario, se indica a nivel general el contenido del mismo que
resulta pertinente para llevar a cabo la propuesta de residencias estudiantiles.
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NORMATIVA IMPLICACIONES Y RESTRICCIONES PARA EL DESARROLLO DE LA PROPUESTA

_ Establecimiento de pautas organizativas, para la ubicacion idonea y para la integracion de herramientas que propicie un
Plan GAM 2013 - 2030 g o .
desarrollo economico competitivo y coadyuve a generar un reequilibrio en el entorno urbanistico.

Aplicacion de normativas en materia de la actividad urbanistica en el cantdon de San José, con el objetivo de regular la
Reglamento de desarrollo edificabilidad, especificamente relacionado al tema residencial en la zona, normas espacios de uso comun publico que se
urbano del canton San José propongan como complemento a la actividad residencia en el edificio de residencias especificamente y sobre operacion en
uso del suelo para la regulacién de actividades.

Aplicacion y adaptacion de la normativa local en materia de uso de suelo, servicios y facilidades comunales para el
desarrollo y viabilidad del proyecto de residencias estudiantiles.

Reglamento de construcciones Aplicacion de normas y directrices para la construccion de un edificio con uso residencial que garantice la habitabilidad del
INVU mismo.

Brinda los requisitos minimos de proteccion contra incendio a considerar en funcién del disefio, operacion y mantenimiento

o , de edificios y estructuras con el objetivo de brindar un espacio seguro a sus habitantes. Esta reglamentacion es esencial

NFPA 107 Codigo de seguridad | en el proyecto para poder determinar la capacidad de resistencia al fuego y tiempos seguros de duracién que tienen los

humana espacios, ademas de brindar las distancias maximas entre salidas de emergencia y cantidad de egresos necesarios, que
se debe tener como minimo en un proyecto como este de multiples niveles.

Reglamentacion necesaria para garantizar que las personas con discapacidad alcancen su maximo desarrollo vy
participacion en la edificacion, garantizando asi la igualdad de oportunidades e inclusidn social de forma segura.

Plan regulador de San José

Reglamento de la Ley 7600

Cddigo de instalaciones
hidraulicas y sanitarias en
edificaciones

Reglamento sobre los requisitos para el disefio e instalacion hidraulicas y sanitarias en edificacidén el edificio con uso
habitacional, con el objetivo de proteger la salud publica, seguridad interna y bienestar general de la edificacion.

Reglamento sobre las disposiciones requeridas para el disefio e instalacion eléctrica en edificacion el edificio con uso

Caddigo eléctrico nacional L
g habitacional.

. . Reglamento sobre las disposiciones requeridas para la intervencion a bienes declarados patrimonio nacional y también
Le de patrimonio para el disefo de inmuebles colindantes a bienes patrimoniales, con el objetivo de proteger y velar por la integridad y
conservacion del patrimonio

Tabla 01. Fuente: elaboracién propia
Reglamentacién necesaria para el desarrollo del proyecto




PROBLEMA

El distrito Carmen ubicado en la provincia de San José es una zona que alberga
una gran historia, una gran arquitectura y una comunidad diversa, sin embargo,
con el pasar del tiempo dicho distrito ha ido experimentado un despoblamiento
significativo ocasionado por diversos factores, tales como la migracion de la
poblacién hacia zonas de la periferia impulsados por el incremento de
proyectos residenciales condominales en estas zonas, también este fendmeno
de despoblamiento en el area se ha visto propiciado por acontecimientos
mundiales como lo fue la pandemia por COVID 19, la cual generé la necesidad
de aislamiento por parte de la poblacion, afectando asi no solo la dinamica
social y econdmica del distrito Carmen, sino también, su identidad y la calidad
de vida urbana que esta area pueda brindar, también ha influido la escasa
oferta residencial y los elevados costos de alquileres disponibles en el sector.

Este distrito al encontrarse inmerso en el corazén de la capital del pais, con su
ubicacion estratégica, se plasma como un punto de encuentro para gran
cantidad de diversas actividades y servicios tales como culturales, comerciales,
gubernamentales, laborales y educativas. Sin embargo, a pesar de su potencial
y oferta de servicios, dentro de este distrito se ha visto una disminucion
poblacional significativa en las ultimas décadas. Al consultar los censos del
INEC entre el afio 2000 y 2022, Carmen muestra una disminucion de un 19.64%
de residentes entre el censo del aino 2000 al censo del afo 2022, lo cual nos
evidencia una realidad contrastante en relaciéon a demas distritos como es el
caso del distrito Merced, quien, contrario a Carmen presenta mayor densidad
poblacional y del afio 2000 al 2022 muestra un aumento del 15.24% tal y como
se muestra en los graficos 01y 02.

Gréfico 01. Fuente: elaboracioén

propia
Grafico 02. Fuente: elaboracion

propia
Densidad poblacional Distrito

Densidad poblacional Distrito
Merced

Carmen

|
|

Si bien es cierto, entre el censo del ano 2011 al censo del ano 2022 hubo un
incremento poblacional, este fue de solo un 2.08% manteniendo una cifra casi
constante a lo largo de 11 anos, con lo cual, en general con la tendencia a la
baja presente en la zona, se genera que el distrito se plasme como un area
transitoria, que conecta multiples lugares y que presenta unicamente una fuerte
actividad diurna con horario limitado, dejando la actividad nocturna para
actividades ilicitas o insanas, repercutiendo de forma negativa en la ciudad.

Por otro lado, dentro del mismo distrito y proximo a él, se ubican gran cantidad
de diversas sedes de instituciones de educacion superior, publicas y privadas,
en las cuales dia con dia se dirigen cientos de jévenes estudiantes
pertenecientes tanto a la gran area metropolitana como a zonas alejadas, que
respecto a este ultimo grupo de jévenes, los mismos tienen la necesidad de
desplazarse diariamente desde su residencia a gran distancia de su recinto
académico, ya que en el distrito Carmen presenta un faltante significativo de
opciones de ofertas edilicias residenciales que sean asequibles y con espacios
adecuados a la necesidades de estudiantes universitarios.

Una de las instituciones universitarias presentes en el area es el Tecnoldgico de
Costa Rica, el cual dentro de las sedes categorizadas como campus
universitarios de esta universidad, es el Unico que no presenta dentro de sus
servicios la infraestructura éptima para destinarlo a un espacio de residencias
estudiantiles, que brinde la posibilidad de albergar a los estudiantes activos de
su oferta académica provenientes de zonas alejadas y con limitaciones
econdmicas. Estas condiciones que presentan cierto porcentaje de sus
estudiantes activos oriundos de zonas alejadas a la gran area metropolitana,
especificamente al distrito Carmen, repercuten en que no cuenten con las
facilidades econdmicas de optar por el alquiler de un apartamento adecuado a
sus necesidades como estudiante universitario; condicionando y limitando su
accesibilidad a la educacion superior a la cual aspira y al desarrollo éptimo de
su dinamica personal cotidiana.
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Asi como el campus Tecnoldgico Local San José, se encuentran instituciones
tales como Universidad Central, Universidad Hispanoamericana, Universidad de
las Ciencias y el Arte, Universidad Internacional de las Américas, Universidad
San Marcos, Universidad Castro Carazo, Universidad Creativa, Universidad
Santa Lucia, FUNIBER y Universidad CENFOTEC quienes con su oferta
académica atraen a gran cantidad de joévenes estudiantes que presentan la
necesidad de alojamiento durante el desarrollo de su vida como estudiante en

la zona.

L

Figura 11. Fuente: elaboracion propia con datos de Google Maps
Mapeo de ubicacién de universidades dentro del distrito Carmen

Basado en esta situacion expuesta del distrito Carmen, su relaciéon con el
Tecnoldégico de Costa Rica y el usuario estudiante universitario, usuario vy
consumidor también del distrito, se evidencia el problema latente de la
ausencia de oferta edilicia asequible con uso habitacional dentro del distrito y
proximo a las instalaciones del Campus Tecnoldgico Local San José, que
satisfaga las necesidades de los estudiantes provenientes de zonas alejadas a
la gran area metropolitana y que presentan condiciones econdmicas limitadas.

Con lo cual, a partir de este panorama identificado se plantean las siguientes
preguntas con el objetivo de guiar la presente investigacion y que las mismas

ayuden a comprender el estado de la problematica:

- ¢Qué factores especificos han contribuido al despoblamiento del
distrito Carmen y como estos han afectado su dindmica social,

econdmica y su calidad de vida urbana?

;. Qué caracteristicas deberian tener los proyectos residenciales en el
las necesidades de estudiantes

zonas alejadas con condiciones

distrito Carmen para satisfacer
universitarios provenientes de

econdmicas limitadas?

- ¢De qué manera la colaboracién entre instituciones publicas vy
privadas puede facilitar el desarrollo de edificaciones residenciales
asequibles que impulsen la revitalizacion del distrito Carmen y beneficien

a su comunidad?

s




Con la formulacién y resolucidon de esta serie de interrogantes nos ayudamos a
comprender los desafios presentes en la zona con los cuales nos vamos a
encontrar en relacién al planteamiento del desarrollo de edificaciones
residenciales y los desafios con los que se enfrentan los usuarios estudiantes
universitarios, consumidores diarios de la ciudad y especificamente del distrito
Carmen. También, bajo las interrogantes expuestas se pretende obtener un
panorama realista y claro de la necesidad e importancia de un entorno 6ptimo
para el tipo de usuario con el cual se esta trabajando, el cual pueda llevar a
cabo el desarrollo de su vida universitaria de forma confortable y saludable.

También bajos las interrogantes expuestas, es de gran importancia comprender
las expectativas y preferencias por parte de la poblaciéon estudiantil para con el
disefio arquitectdnico de un edificio de residencias, basado en sus necesidades
como actuales estudiantes de educacion superior y con esto comprender cdmo
un disefio arquitecténico enfocado en satisfacer las necesidades especificas de
su vida actual podria contribuir a la mejora de la calidad de vida como
estudiante y como usuario residente de la ciudad. A su vez, es de suma
importancia esclarecer las posibles colaboraciones y alianzas entre
instituciones tanto publicas como privadas que permitan destinar la inversion
requerida para eventualmente llevar a cabo el desarrollo del anteproyecto de la
propuesta de las residencias estudiantiles.

En conclusion, el distrito Carmen, a pesar de su rica historia, arquitectura y su
ubicacion estratégica, enfrenta desafios significativos derivados del
despoblamiento y la falta de residencias adecuadas para los usuarios que
frecuentan o desean habitar la zona, esto en conjunto con la limitada actividad
nocturna han impactado negativamente su dinamica urbana, mientras que la
escasez de opciones residenciales asequibles afecta a estudiantes que
requieren una cercania funcional a sus instituciones educativas. Estos factores
resaltan la importancia de desarrollar proyectos residenciales adecuados y
accesibles que respondan a las necesidades de esta poblacion especifica, con
lo cual se pueda revitalizar el distrito, mejorar la calidad de vida y consolidar a
Carmen como un espacio dinamico y habitable tanto de dia como de noche.

Figura 12. Fuente: Distrito Carmen, s.f
Vista area de distrito Carmen

Con dicho planteamiento se concluye en la pregunta de investigacion:

¢Cual es la propuesta de diseno arquitecténico aplicable al

distrito Carmen, que proporcione un espacio optimoy
complementario al desarrollo de la vida estudiantil?

anteproyecto de un edificio de residencias estudiantiles dentro del
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I GENERAL

Desarrollar una propuesta de anteproyecto arquitectonico de un edificio de
residencias estudiantiles para el distrito Carmen, en funcién de Ia
necesidad de rehabilitacion y reactivacion del centro de la capital.

| ESPECIFICOS

1. Identificar los requerimientos espaciales y las necesidades
sociales y académicas de un estudiante universitario
considerando como muestra de la poblacidon a estudiantes
del Campus Tecnoldgico Local San José con el propdsito de
desarrollar un espacio habitable 6ptimo que se adapte a su
estilo de vida actual.

2. Analizar el contexto del Distrito el Carmen para establecer

OBJ ETIVOS una ubicacién déptima donde se emplace el edificio de
residencias, en funcion de la disponibilidad de servicios

existentes y con proximidad al Campus Tecnoldgico Local

] San José.

3. Desarrollar una propuesta de disefio arquitectonico de un
edificio de residencias estudiantiles que promueva la
rehabilitacion y reactivacion del centro de la capital vy
provea de espacio residencial asequible a estudiantes
universitarios.




MARCO METOLOGICO

El presente apartado muestra el enfoque y alcance propuesto para el desarrollo
de la investigacion, asi como el plan de trabajo a seguir para el cumplimiento
del proyecto.

La presente propuesta de investigacion posee una metodologia de proceso
proyectual, con una etapa proyectiva que responde al desarrollo de un
anteproyecto arquitecténico. La propuesta tiene como alcance desarrollar de
forma integra el anteproyecto arquitectonico de un edificio de residencias
estudiantiles bajo el marco de la rehabilitacion y reactivacion del centro de San
José; incorporando como variables del proyecto al usuario, el entorno urbano
inmediato, la accion de residir y el desarrollo de la vida académica que llevan a
cabo el tipo de usuario propuesto.

Estas variables como parte de la investigacion dan a conocer la realidad actual
con la que nos enfrentamos respecto a la dinamica social y en materia urbana,
esto con el fin de realizar un adecuado analisis para brindar la mejor solucion al
problema identificado y a la dinamica cotidiana del usuario meta del proyecto.

I Objeto de estudio

Como objeto de estudio se establece un usuario de tipo estudiante universitario
y para la identificacion de necesidades del usuario se realiza una distincion de
caracteristicas representativas de este grupo de personas con el objetivo de
delimitar las necesidades y los requerimientos a satisfacer dentro del programa
del proyecto.

Caracterizacion del usuario:

o Estudiantes universitarios del campus
Tecnoldgico Local San José e N

o Estudiantes universitarios provenientes de
zonas lejanas o con dificil acceso al distrito el
Carmen o o

e Estudiantes universitarios con condiciones
econdmicas limitadas e o

e Estudiantes universitarios con necesidades
urbanas ° °

1
i
i
i

El analisis de este conjunto de caracteristicas brinda como resultado una serie
de pautas a seguir para desarrollar de forma satisfactoria el planteamiento del
objetivo general de la propuesta de investigacion; integrando asi, un disefio
arquitectonico y urbano optimo, adecuado a las necesidades identificadas.

A continuacion, en la tabla 02, se muestra el esquema metodoldgico que se
lleva a cabo para el desarrollo de la propuesta, el planteamiento del esquema se
basa en los objetivos especificos establecidos, de los cuales se definen los
productos esperados, asi como las estrategias metodoldgicas, la fuentes de
informacion y las técnicas e instrumentos a utilizar.
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I Esquema Metodoldgico

Objetivos

1- Identificar los requerimientos
espaciales y las necesidades sociales y
académicas de un estudiante
universitario considerando como
muestra de la poblacion a estudiantes
del Campus Tecnoldgico Local San
José, con el propdsito de desarrollar un
espacio habitable éptimo que se adapte
a su estilo de vida actual.

Productos esperados

-Perfil de usuario

‘Programa arquitectonico detallado para el
edificio de residencias estudiantiles
-Categorizacion de las residencias
estudiantiles requeridas

Estrategia metodoldgica (actividades)

-Recopilacion y analisis de informacion
sobre el usuario propuesto

‘Encuestas a estudiantes

‘Encuestas a residentes de la zona

Fuentes de informacion

-Revision bibliografica
pertinente

-Revisidn de datos
pertinente

-Guion de entrevistas
‘Reglamentacién y
normativa

Técnicas e
instrumentos

‘Encuestas
-Revisidn de datos
institucionales
-Casos de estudio
-Revision
bibliografica

2- Analizar el contexto del Distrito el
Carmen para establecer una ubicacién

Optima donde se emplace el edificio de
residencias, en funcion de la
disponibilidad de servicios existentes y
con proximidad al Campus Tecnoldgico
Local San José.

-Delimitacion de la zona a intervenir
-Definicion del lote a emplazar el edificio de
residencias

‘Programa urbano

-Sintesis de pautas de disefio urbano que
complementen la propuesta del edificio de
residencias y reactiven la zona en estudio
-Planimetria urbana esquematica de las
pautas de diseio propuestas, aplicadas
segun el anadlisis de conveniencia en la zona

-Analisis del contexto para la definicion
de la ubicacion especifica de las
residencias

-‘Levantamiento fotografico

Visitas de sitio

-Observacion

-Bitacora de campo.

-Sintesis de la informacion.
-Especificacion de pautas y criterios de
disefio arquitectdnico y urbano a seguir

-Cartografia

-Informes estadisticos
Informes
‘Reglamentacién y
normativa

-Cartografia

Informes estadisticos
‘Encuestas
‘Reglamentacion y
normativa

3- Desarrollar una propuesta de disefo
arquitectdnico de un edificio de
residencias estudiantiles que promueva
la rehabilitacion y reactivacion del
centro de la capital y provea de espacio
residencial asequible a estudiantes
universitarios.

-Planimetria arquitectdnica del desarrollo del
edificio de residencias estudiantiles
‘Esquemas 3D de la propuesta arquitectonica
y el funcionamiento de la propuesta del
edificio de residencias estudiantiles
Representacion grafica de la propuesta
mediante imagenes realistas renderizadas
Recorrido virtual de la propuesta mediante
video renderizado

‘Proceso proyectual

-Desarrollo de la propuesta
arquitectonica

-Analisis financiero

-Analisis de posible alianza
interinstitucional para llevar a cabo el
desarrollo del proyecto y la
administracion del mismo.

-Recopilacion de
informacion
desarrollada en el
proceso de
investigacion

-Recopilacion de
informacion
desarrollada en el
proceso de
investigacion

Tabla 02. Fuente: elaboracién propia
Esquema metodoldgico
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Figura 13. Fuente: Tecnoldgico de Costa Rica, 2019
Actividad Amoén Cultural




ASPECTOS DEMOGRAFICOS GENERALES

El distrito Carmen, establecido en el cantén central de la capital, alberga una
poblacién muy diversa y dinamica; al vernos inmersos dentro de un distrito
totalmente urbanizado nos encontramos con una mezcla de residentes
oriundos propiamente del distrito pero también con residentes que fueron
atraidos al mismo por su ubicacion geografica, por la disponibilidad de servicios
o su funcidn como punto conector hacia distintas zonas del territorio.

Para el 2021, el Carmen presentd una densidad poblacional con una proyeccion
ligeramente superior a los 2000 habitantes por km?2. El area muestra la
particularidad de mantener una poblacion relativamente homogénea en la
mayoria de los 7 barrios que conforman el distrito, tal y como se muestra en la
figura 08, donde se indica la densidad poblacional especifica de cada barrio
que lo integra.

Densidades poblacionales en el Distrito y Barrios de Carmen con

proyecciones de poblacion al aino 2021

Distrito y Barrios Area en Km® [poblacidn  (cantidad
Paoblacién al 2021'" habitantes por Km*)
Distrito Carmen 2973 1,48 2 008,78
Amdbn 432 0,20 2 162,09
Aranjuez 718 0,30 2 394,99
Califonia (Parte) 166 0,10 1 661,45
Carmen 182 0,33 550,15
Empalme 272 0,10 2T17.74
Escalante 0o6 0,40 2 489 43
Otoya 207 0.07 2 855,09
(1) Elaboracion Direccidn de Desarmollo Urbano con base a las proyecciones da
poblacién 2011 - 2025 INEC

Elaboracion: Direccion de Desarrollo Urbano, con base a informacion de la
Seccion de Informacion Geografica (MSJ) y del Instituto Nacional de Estadisticas

y Censos (INEC)

®
Tabla 03. Fuente: Ficha de informacién distrital Carmen, 2022
Densidades poblacionales en el distrito y barrios de Carmen al afio 2021

A pesar del potencial que presenta el distrito en temas de la oferta de
servicios, de las comodidades urbanas y su localizacion geografica, durante las
ultimas décadas se ha observado un proceso de despoblamiento, como
consecuencia de la pandemia, de la migracion de poblacion hacia las periferias
por el desarrollo inmobiliario en estas areas y por la escasa oferta edilicia
asequible de ocupacion residencial.

Tasa de crecimiento

Provincia, cantén y

Densidad de poblacién

distrito (Habitantes por km?) poblacional

San José Il 44,62 7 887,38 1.8
Carmen _ 1,48 1851,68| 02|
Merced 2.2 7 183,64 23|
Hospital _ 3,32 7 716,57 26|
Catedral _ 2,37 6 056,96 0,9
Zapote 2,86 6 BB2 52 0.5|
B T ERnCR0 o 2 64 821288 0.6|
Dos Rios

Uruca _ B.39| 5 581,53 35|
Mata Redonda _ 3,66 3 135,62 29|
FPavas 8,35 8 938,29 1.4
Hatillo 4,37 13 813,04 16|
San Sebastian 397 12 650,38 2.1
Tabla 04. Fuente: Censo INEC, 2022 ¢

o Extension territorial, densidad poblacional y tasa de crecimiento poblacional segun provincia y distritos e

Dentro de los 12 distritos del cantdn

central de San José, el distrito Carmen

es el que presenta menor tasa de 1o

crecimiento poblacional, con apenas una -

tasa de 0.2, lo que representa . m -

Unicamente un 3% respecto a la totalidad [} I I I I

de porcentajes en los distritos del cantOn oo s s b b e

central, datos que concuerdan con las _ e .
. ~ Grafico 02. Fuente: Censo INEC, 2022

proyecciones del ano 2011. l

|_
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La poblaciéon del distrito se caracteriza por ser predominantemente adulta, se
cuenta con una concentracion significativa de residentes en el rango de edad
de 30 a 49 anos. Este grupo etario representa una parte activa y productiva de
la sociedad, los cuales son clave en el desempefio de las dinamicas
econdmicas y sociales del distrito. Asi mismo, su presencia realza Ia
importancia de servicios, oportunidades laborales, educativas y recreativas que
satisfagan las necesidades especificas de esta poblacién, contribuyendo al
desarrollo integral de la comunidad local.

300 200 100 0 100 200 300

Grafico 03. Fuente: Ficha de informacidn distrital Carmen, 2022
Distribucién de poblacién por rango de edades

Asi mismo se identifica mayor porcentaje
de poblacion femenina dentro de los
residentes del distrito, sobresaliendo con
1479 residentes femeninas para el censo
del INEC en el ano 2022, lo que
corresponde a un 54% de la totalidad de
la poblacion.

Este predominio de la poblacion femenina
en el distrito es un aspecto influyente en
la dinamica social y econdmica del area.
Este aspecto debe ser considerado en la
planificacion y desarrollo de la zona para
asegurar que se satisfagan las
necesidades de todos los residentes de
manera optima.

Mujeres Hombres
54%

Total de habitantes:

2759

Grafico 04. Fuente: Censo INEC, 2022
Porcentaje de la poblacién segun sexo

Dentro de la dinamica laboral de sus
residentes, esta el dedicarse a brindar
servicios comerciales, institucionales y
gubernamentales dentro del mismo
distrito, lo cual resulta beneficioso para
la zona ya que le da sostenibilidad en el
aspecto socioeconémico y en conjunto
con su valor histérico, arquitecténico y
paisajistico, resulta un gran atractivo
para visitantes y turistas, albergando
asi un porcentaje significativo de
usuarios transitorios.
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Respecto a la identificacion de viviendas vy el
estado de las mismas a nivel distrital, se
reflejan tanto los desafios como las
oportunidades de vivir dentro de un area
urbana historica y densamente
comercializada. El Carmen al ser uno de los
distritos con mayor antigiedad en el canton,
alberga edificaciones tanto histéricas con
valor patrimonial, asi como desarrollos
contemporaneos.

Dentro de Ila totalidad de viviendas
identificadas en la zona, se establece un 14%
de viviendas en estado desocupado y a nivel
general se denota un promedio de ocupantes
de solamente 2.3 personas por vivienda

Desocupadas
14%

Ocupadas

Total de viviendas:
1382

|

Gréfico 05. Fuente: Censo INEC, 2022
Porcentaje de ocupacién de viviendas

|

Figura 14. Fuente: Elaboracion propia
Edificaciones en Barrio Amén




POBLACION
INVOLUCRADA

"El desarrollo de las residencias estudiantiles involucra a distintos actores cuya
participacion es fundamental para garantizar que estos espacios respondan
eficazmente a las necesidades de la comunidad estudiantil y su integracion en
el entorno urbano." Entre estos usuarios se encuentran:

1. Profesionales del area de trabajo social del Tecnoldgico de Costa Rica:

Estas personas son fundamentales en el ambito administrativo del servicio
de residencias. Su visidon y experiencia en el trabajo social permiten
identificar y atender las necesidades especificas de los estudiantes,
asegurando que las residencias no solo sean un lugar de alojamiento, sino
también un espacio de apoyo integral.

. Residentes locales: Los habitantes de las zonas cercanas a las residencias

estudiantiles desempefian un papel clave en la integracion del proyecto con
la comunidad. Su interaccion con los estudiantes contribuye a fortalecer el
sentido de comunidad y la cohesidon social en el entornoinmediato,
promoviendo una convivencia armoniosa y enriquecedora."

. Estudiantes universitarios del Campus Local San José, TEC: Como

principales beneficiarios del proyecto, los estudiantes son el eje central en el
diseino y desarrollo de las residencias. Sus opiniones y necesidades son
esenciales para garantizar que los espacios sean funcionales y cumplan con
sus expectativas. El objetivo es proporcionar un entorno 6ptimo para su
estudio, descanso, socializacidn y crecimiento personal.

Es importante trabajar con la vision de estos tres grupos de poblacidon para
crear residencias estudiantiles que no solo ofrecen alojamiento, sino que
también promueven el crecimiento integral de los estudiantes y el bienestar de
todos sus usuarios.
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ITrabajo social

En el marco del desarrollo de las nuevas residencias estudiantiles, se llevo a
cabo una entrevista con las trabajadoras sociales del Tecnoldogico de Costa
Rica. Esta entrevista tuvo como propdsito obtener una perspectiva profesional
sobre la gestidon administrativa de las residencias actuales en el Campus
Central y el Campus de San Carlos. Ademas, se abordaron temas cruciales
como el proceso de seleccion de los beneficiarios del servicio de residencias
estudiantiles y las necesidades detectadas a partir de la experiencia con las
residencias existentes en ambos campus.

Como instrumento para el desarrollo de la entrevista se elabordé una serie de
preguntas con el objetivo de obtener informacion sobre los procesos
administrativos de mantenimiento de los actuales edificios de residencias,
sobre el proceso administrativo para la seleccion de beneficiarios del servicio
de residencias y sobre los espacios y condiciones actuales con los que cuentan
los estudiantes usuarios de este servicio de residencias estudiantiles.

A continuacion se presentan las preguntas empleadas en el instrumento de la
encuestas a las trabajadoras sociales:

Mantenimiento del servicio:
:Como maneja el TEC el funcionamiento y la distribucion de recursos en temas
de limpieza y mantenimiento del edificio?

¢ Se establece un horario de entrada y salida de los usuarios al edificio?

Proceso de seleccion:
;Cuadles son los requisitos o el perfil necesario para optar por el servicio de
residencias estudiantiles?

¢Existe un monto establecido como pago mensual por concepto de alquiler por
este servicio? ;Cual es el monto?

¢Bajo qué premisa se define la cantidad de unidades residenciales que se
requiere en cada edificio de residencias existente? ;Se basan en la totalidad de
estudiantes por campus para satisfacer la demanda del servicio de manera
porcentual? o bien, ;se basan en encuestas realizadas en los campus para
determinar la demanda del servicio?

Como institucion, el Tecnoldgico de Costa Rica, ¢considera la posibilidad de
establecer alianzas interinstitucionales para dar acogida a poblacién estudiantil
no perteneciente al TEC?

Disponibilidad y calidad espacial actual:
¢Cuales son las tipologias de las unidades habitacionales con las que cuentan
actualmente?

;Cuentan con areas comunes dentro de los edificios? ;Cuales?
¢Los espacios disponibles dentro de los edificios de residencias, actualmente

satisfacen integralmente las necesidades de la poblacion estudiantil usuaria de
este servicio?
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Como resultado de las preguntas realizadas a las trabajadoras sociales, se
obtuvieron los siguientes datos:

e EI TEC no cuenta con un departamento o equipo destinado especificamente
al mantenimiento y limpieza de los edificios de residencias sino que, el
personal encargado a nivel general de todo el campus, le corresponde
también destinar tiempo para atender las necesidades de los espacios de
las residencias estudiantiles.

Los edificios de residencias no tienen un horario especifico para entrada y
salida del mismo, por temas de seguridad se inhabilita uno de los puntos de
ingreso al edificio pero siempre se tiene con libre acceso el otro punto de
ingreso y egreso.

Dada la gran demanda del servicio se establece un filtro para optar por este
beneficio, el mismo corresponde a provenir de una zona alejada, tomando
como prioridad las areas de Guanacaste, Limén y Puntarenas (estas zonas
aplican para el optar por el servicio de residencias en el campus de Cartago)
y también se considera las condiciones econdmicas presentes en el
estudiante.

Hasta el aho 2023 el TEC solicitaba el pago mensual de 17000 colones por
el servicio de residencias, esto monto era un pago simbdlico ya que el
servicio esta integrado dentro de los servicios de becas estudiantiles,
posteriormente este pago fue eliminado y actualmente los estudiantes con
este beneficio no deben contribuir con ningun pago mensual. Dado a este
cambio, el TEC se comprometid con el departamento de trabajo social a
brindar el monto anual de 100 millones para los gastos operativos del
servicio.

La cantidad de unidades habitacionales disponibles actualmente se
determind segun el presupuesto disponible para la construccion del
inmueble, con el caso de las residencias que se encuentran en la tercera
etapa se contd con un préstamo por parte del Banco Mundial el cual dio pie
al desarrollo de un edificio de cuatro nivel con capacidad para 200
estudiantes.

Actualmente para el TEC no posible el considerar o dar cabida a alianzas
interinstitucionales para dar cabida a estudiante ajenos a la institucion, ya
que los recursos actuales no dan abasto para la demanda de estudiantes
regulares.

Se cuenta con diversas tipologias de unidades habitacionales, todas las
unidades son compartidas y con capacidad para 2, 3 y 4 personas, donde
se incluyen camas individuales o camarotes segun sea el caso, closet, bafio
dentro de la unidad habitacional en el caso de los edificios de la etapa 3 y
una mesa comun dentro de la unidad.

Los edificios cuentan con la cocina - comedor y area de lavanderia como
espacio de uso comun dentro del edificio.

Actualmente los edificios de residencias satisfacen las necesidades basicas
de los estudiantes, sin embargo, carecen de areas comunes para estudio,
estancia y esparcimiento, que son fundamentales para el desarrollo de las
actividades cotidianas de los estudiantes.
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I Residentes del entorno

Continuando con el proceso de desarrollo de las residencias estudiantiles, se
realizd una encuesta a los residentes del entorno inmediato. La presente
encuesta tiene como finalidad conocer la opinidon de los residentes de Barrio
Amon sobre las edificaciones actuales del Tecnoldgico de Costa Rica (TEC), sus
preferencias respecto a nuevos desarrollos inmobiliarios residenciales en el
barrio y sobre los aspectos o0 espacios que consideran importantes para
integrar en el proyecto de residencias estudiantiles.

Al obtener informacion sobre el pensar y preferencias de los residentes del
barrio, se busca crear mediante el proyecto de residencias estudiantiles, un
entorno que coadyuve a la calidad de vida, de la mano con el desarrollo
académico, social y urbano, promoviendo asi una experiencia barrial mas
enriquecedora.

A continuacion, se presenta la encuesta realizadas a los residentes de Barrio
Amon y las respuestas obtenidas para cada item:

Opinion sobre las edificaciones actuales del Tecnolégico de Costa Rica en
Barrio Amon

Adecuado

. Poco adecuado
. Inadecuado

¢Qué opina sobre el estilo
arquitectonico de las edificaciones
actuales del TEC en Barrio Amon?

Indique el por qué de su respuesta:

e Son bonitos y de acuerdo a un edificio para estudiantes

e Tienen un excelente mantenimiento y una escala apropiada para el barrio

e Se ven muy bien

e Hasta el momento lo que me gusta es que se ha respetado las residencia
gque han adquirido sin alterar su origen donde hay un respeto por el
patrimonio. El ideal es no derribar edificaciones y lo correcto seria adquirir
los lotes que fueron vandalizalos y hacer edificios acordes a nuestro
entorno.

e El mantenimiento de lo que logra ver en las fachadas esta en excelente
condiciones

e Permite el funcionamiento de la universidad con respeto y empatia con el
entorno

e Son consistentes y estéticos

e Han sabido adecuar y utilizar edificaciones histdricas , asi como también
han construido en su propio estilo

e Es como una fortaleza, es decir el perimetro son paredes o muros g no
permiten ver de adentro hacia afuera y viceversa, entonces a pesar de que
en esta cuadra adentro Sl hay vida y seguridad, cuando uno camina por sus
aceras esta igual de solo y desprotegido que si estuviera abandonado, que
es el problema de muchos otros espacios en el barrio.

|_
31




Opinion sobre nuevos proyectos inmobiliarios residenciales

¢Cudl es su opinidon acerca del Favorable
desarrollo de nuevos proyectos @ oo
inmobiliarios residenciales en Barrio P

Amon?

Indique el por qué de su respuesta:

e Dinamiza el entorno y promueve el desarrollo siempre y cuando se
mantenga la esencia de barrio residencial

» Lo que existe actualmente es muy pequeio y debe crecer

» Necesitamos repoblar el barrio

e Barrio Amodn necesita reactivarse, estos nuevos proyectos pueden ayudar a
revitalizar la zona y traer nuevos residentes

» Favorable solamente si son con el fin estudiantil

» Me interesa que el uso sea mixto

» Rehabitan el barrio y practican actividades positivas

e Se debe reactivar el sentido de comunidad con nuevos residentes

e Al aumentar la permanencia en la ciudad, ella se rehabilita y todos ganamos.

e Daria apoyo a los estudiantes que viven lejos y necesitan radicar en el barrio

e Ayuda a activar el area

e San José necesita de mas residentes , y esta seria una opcion muy
adecuada

e Por el respeto a lo adquirido
e Es mejor construir negocios que otro tipo de proyectos

;. Qué beneficios cree que podrian traer los nuevos desarrollos inmobiliarios
residenciales al barrio? (Seleccione todas las opciones que requiera)

Mejora la economia local 68.8%
Mayor seguridad 68.8%
B Incremento de servicios y comercios 50.0%
B Potencializacidn de la dindmica residencial en la zona 93.8%

H Inversion y reconversion de las estructuras existentes
e Reviviria el barrio
Bl OtsaMayor seguridad

e Nueva infraestructura solo aumentaria la utilizaciéon de los lugares para
bares, casinos y casas de trabajo sexual, como lo hemos visto con los
nuevos desarrollos

En armonia y respetuoso con
las edificaciones actuales

¢ Qué caracteristica le gustaria que
presentara el estilo arquitecténico
de las nuevas edificaciones
residenciales en el barrio?

‘ Estilo contemporaneo

Estilos contrastantes a lo
existente
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:Qué materiales le gustaria que estuvieran presentes en las nuevas

edificaciones? (Seleccione todas las opciones que requiera)
B Concreto 75.0%
B _Madera 75.0%
Bl Acero 43.8%
B _Ladrillo 43.8%
B Piedra 68.8%
B _Vidrio 62.5%

Opinidn sobre nuevos proyectos inmobiliarios residenciales

.Qué beneficios cree que podrian traer los nuevos desarrollos inmobiliarios
residenciales al barrio? (Seleccione todas las opciones que requiera)

Areas verdes tanto a nivel de calle y como en altura, integradas en la

fachada 93.8%
Il Comercios y servicios locales 68.8%
 Mobiliario urbano (bancas, luminarias, etc...) 75.0%
B Arte urbano y murales 50.0%
B Espacios de prioridad al peatén 75 0%

M Otra...
e Siembra de arboles - vegetacion
o Escala adecuada

¢Qué servicios adicionales le gustaria que se incluyeran en las nuevas
residencias estudiantiles? (Seleccione todas las opciones que considere
necesarias)

) Cafeterias y restaurantes

25.0%
B Tiendas de conveniencias 81.3%
B Papeleria / bazar 53.6%
Centro dei [o t
I Centro de impresion / corte 51.3%
M Otra...
e Pulperia
» Farmacia
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Aspectos y espacios importantes para integrar en el proyecto Comentarios adicionales

Por favor, comparta cualquier comentario adicional que considere relevante
sobre las edificaciones del TEC y los nuevos desarrollos residenciales en Barrio
Amon

¢ Tiene alguna preocupacion sobre el
impacto de las nuevas residencias

estudiantiles en el barrio? e Los nuevos desarrollos son importantes y a su vez necesarios, pero estos

deben ser conscientes de su ubicacion y respetar su contexto

e Es necesario

e Seria ideal rescatar o revalorizar las edificaciones existentes antes de
construir nuevas

e Que estas nuevas edificaciones respeten el entorno patrimonial y

En caso de que su respuesta sea Sl, especifique el por qué de su repuesta

» Actividad sana promuevan un desarrollo sostenible

» Que se disparen los precios y se gentrifique « Actualmente, hay un nimero considerable de personas en condicién de
 El cambio de infrastructura indigencia y problemas de seguridad en el barrio. Seria recomendable
» Puede que no les guste el sonido de multiples bares realizar un estudio para abordar esta problematica.

» Esta idea nos beneficia y puede ayudar a alejar las actividades sexuales que
ahi se generan

» Debe promover sentido de comunidad y reactivar la vida urbana, expulsando
turismo sexual y contribuyendo a la seguridad en los espacios ociosos

e Es importante que se consideren los nuevos desarrollos en lotes
actualmente baldios o en estado de abandono para asi erradicar con actos
delictivos e insanos que se generan en esos puntos del barrio
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I Estudiantes universitarios CLSJ

En el marco del desarrollo de las nuevas residencias estudiantiles, se llevo a
cabo una encuesta dirigida a los estudiantes del campus local de San José del
Tecnoldgico de Costa Rica. Esta encuesta tuvo como propdsito comprender, a
través de su experiencia como estudiantes actuales, sus preferencias vy
necesidades para un desarrollo 6ptimo de su vida. Se buscé integrar aspectos
residenciales, académicos Yy personales para asegurar que las nuevas
residencias satisfagan de manera integral sus expectativas y requerimientos.

A continuacidén se presenta la encuesta realizada a los estudiantes del campus
local de San José del Tecnoldgico de Costa Rica y las respuestas obtenidas
para cada item:

Informacion General

Edad:

Género:

Carrera gque cursa:

Afno de estudio:

17-19
@ 20-22
@ -2
@

Femenino

‘ Masculino
. Otro

Arquitectura y urbanismo
' Ingenieria en computacién

. Administracion de empresas

Primer afio
. Segundo afio

. Tercer afio

. Cuarto afio o mas
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Necesidades de Alojamiento

:Qué tipo de alojamiento es de su
preferencia?

¢En el caso de optar por un alojamiento compartido, qué tipo de alojamiento es

de su preferencia? (Seleccione todas las opciones que apliquen)

B Para 1 persona con 1 habitacién privada

B Para 3 personas con 3 habitaciones privadas

B Para 2 personas con 1 habitacion compartida

B Para 3 personas con 1 habitacién compartida

B _Para 4 personas con 1 habitacién compartida

B Para 4 personas con 2 habitaciones compartidas

60.0%
11.1%

66.3%
02.8%
02.8%
55.6%

cQué tipo de espacios considera esenciales tener
alojamiento? (Seleccione todas las opciones que apliquen)

dentro de su

97.2%
Escritorio para estudio

B Espacio de relajacion (sillon, hamaca, etc...) 52.8%
B Cocina completa 30.6%
B Cocineta / refrigerador 83.3%
Il Bafio privado 91.7%
B Closet 80.6%
Bl Balcon o terraza 38.9%
B Espacio de sala de estar 472%

B Otra...




Espacios Comunes y de Uso Compartido

¢Cual es el nivel de importancia para
usted el tener a su disposicion areas
comunes dentro de la residencia?

(Qué tipo de espacios comunes considera esencial en una residencia
estudiantil? (Seleccione todas las opciones que apliquen)

B Cocina compartida

63.9%
Il Comedor 69.4%
B Lavanderia 86.1%
B Sala de estar 54.4%
B Salas de estudio individual / grupal 29 29
B Areas de acondicionamiento fisico 69 4%
B Areas de ocio / recreacién 69.4%

B Otra...

;Cual es el nivel de importancia para
usted eltener acceso a espacios
verdes o al aire libre comunes dentro
de una residencia estudiantil?

:Qué tipo de espacios comunes considera esencial en una residencia
estudiantil? (Seleccione todas las opciones que apliquen)

Jardines 86,1%

Terrazas 66,7%

Area de picnic 41,7%

Cancha 19,4%

;Hay algun otro aspecto relacionado con la preferencia entre dreas comunes
que considere importante mencionar?

e Establecer normas de convivencia claras para evitar molestias
e Que laresidencia quede cerca de algun parque y/o supermercados
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Espacios de Estudio y Trabajo

¢Qué tan importante considera tener
acceso a espacios de estudio vy
trabajo académico, tanto individual
como grupal, dentro de la residencia?

Dlario

. Varias veces a la semana

:.Con qué frecuencia utiliza espacios
de estudio y trabajo académico fuera
de su habitacion?

. Una vez a la semana

. Ocasionalmente

;. Qué caracteristicas considera esenciales en un espacio de estudio y trabajo
académico? (Seleccione todas las opciones que apliquen)

adecuada iuminacisn || RN 72
Adecuada ventilacion _ 88,9%
Mobiliario cdmodo _ 86,1%
Espacio flexible [ NN 44,4%

¢Hay algun otro aspecto o caracteristica que considere importante en los
espacios de estudio dentro de la residencia?

 lluminacioén personal para espacios especificos

» Posibilidad de dividir o ampliar el espacio para estudiar en grupo o solo

e Disponibilidad de enchufes accesibles para conectar cargadores de
dispositivos cuando sea necesario




Espacios de Recreacion y Socializacion

:Qué tan importante considera tener
acceso a espacios de socializacion y
recreacion dentro de la residencia?

:Qué tipo de espacios de socializacion y recreacidn considera necesarios
dentro de la residencia? (Seleccione todas las opciones que apliquen)

Estancias comunes 77,8%

Comedores 611%

Area de terraza 50,0%

Salas de juego 69,4%

Espacios grupales 50,0%

Dlario

. Varias veces a la semana

:Con qué frecuencia cree que utilizaria
los espacios de socializacion vy
recreacion?

‘ Una vez a la semana

. Ocasionalmente

Bienestar y Salud

¢ Cuadl es el nivel de importancia para
usted el tener acceso a un espacio de
acondicionamiento fisico dentro de la
residencia?

:Con qué frecuencia considera que
utilizaria el espacio de
acondicionamiento fisico?

Areas Adicionales

(Qué tan importante considera el
acceso a espacios de comercio
complementario a la vida residencial y
académica dentro de la residencia?

Dlario
. Varias veces a la semana
. Una vez a la semana

. Ocasionalmente




¢Qué tipo de espacios comerciales considera de valor en una residencia
estudiantil? (Seleccione todas las opciones que apliquen)

oconadoy o I 77
fotocopiado y corte
Comercio gastronémico _ 19,4%

¢Hay algun otro aspecto o servicio que consideres importante incluir en una
residencia estudiantil?

e Lavanderia
e Farmacia
e Cajero automatico

Presupuesto para Alquiler

;Cuanto presupuesto mensual tiene
disponible para alquilar un
apartamento individual con acceso a
areas comunes?

;Cuanto presupuesto mensual tiene
disponible para alquilar un
apartamento compartido con acceso a
areas comunes?

$200 - $300
@ $300 - $400
@ 5400 - 8500

‘ Mas de $500

$150 - $200
@ $200- $250
@ s$250- $350

@ s350- 5450
. Mas de $450




PERFIL DEL USUARIO

En este apartado se define el perfil del usuario del proyecto, dentro de esta
seccidon se muestran diferentes perfiles los cuales corresponden a usuarios de
tipo estudiantes donde se presentan sus intereses y necesidades desde su
perspectiva y realidad como actuales adultos jovenes Yy estudiantes
universitarios; también se presentan usuarios de tipo trabajadores comerciales
que haran parte del proyecto utilizando el area destinada a locales comerciales
que complementen la dinamica residencial, que es la esencia del proyecto; por
ultimo, usuarios de tipo operativo, que son parte para el desarrollo vy
funcionamiento optimo del proyecto.
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I Estudiantes universitarios

El proyecto esta dirigido a un usuario principal que corresponde a jovenes,
adultos jovenes, de tipo estudiantes universitarios, poblacion que se caracteriza
por su juventud y dinamismo.

Edad:
17 -27 ahos

Carreras que cursan los estudiantes usuarios meta:
Arquitectura y urbanismo

Ingenieria en computacion

Administracion de empresas

Necesidades e intereses:
Areas de estudio - aprendizaje - trabajo / taller colaborativo

Estancias de socializacion y descanso

Area para el desarrollo de actividad fisica / acondicionamiento fisico

Areas para actividades recreativas

Figura 15. Moodboard de perfil de usuario
Estudiantes de Campus Tecnoldgico Local San José




I Trabajadores comerciales

El proyecto también acoge a un usuario de tipo trabajador comercial, este
usuario es parte del proyecto gracias a la dinamica del edificio con su uso
mixto, el cual tiene el objetivo de establecer una dinamica comercial para
complementar y coadyuvar al desarrollo éptimo de la dinamica principal del
proyecto que es de caracter residencial.

Edad:
25 -50 anos

Necesidades e intereses:
Area de cobro

Area de exhibicién | servicio comercial
Area de almacenamiento

Areas de servicio para colaboradores.

Figura 16. Moodboard de perfil de usuario
Referencia de trabajadores comerciales




ITranseunte - consumidor comercial

Como parte de los usuarios también se recibe a un usuario de tipo transeunte -
consumidor comercial, este usuario es parte del proyecto gracias a la dinamica
del edificio con su uso mixto, donde se establecen espacios comerciales para
uso y aprovechamiento tanto de los residentes del inmueble como de la
comunidad y a su vez es usuario de las intervenciones planteadas a nivel
urbano inmediato para la apropiacion y seguridad del mismo.

Edad:
Sin limite de edad

Necesidades e intereses:
Area de exhibicidon comercial

Area de cobro y empaque

Figura 17. Moodboard de perfil de usuario
Referencia de transeuntes y consumidores comerciales




I Operativo

El proyecto por ultimo recibe a un usuario de tipo operativo, el cual es el
encargado del mantenimiento integro del edificio, de la limpieza del mismo
especificamente de las areas comunes y de la seguridad del proyecto.

Edad:
25 - 60 anos

Necesidades e intereses:
Cuartos de servicio por nivel

Area de almacenamiento

Areas de servicio para colaboradores.

Figura 18. Moodboard de perfil de usuario
Referencia de trabajadores operativos




C O N S I D E RAC I O N E S D E En este apartado se establecen las consideraciones clave para el disefio del
edificio de residencias. Estas se fundamentan en el analisis de los aspectos

demograficos generales y en la informacion obtenida a través de entrevistas y

~y
D I S E N O encuestas aplicadas a la poblacién involucrada en el desarrollo del proyecto.
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I Desde la perspectiva de Trabajo Social

Optimizacion del mantenimiento:
[

Espacios comunes:
{

| %

e Crear areas comunes adicionales para estudio,
estancia y esparcimiento.

o Disefiar areas de facil acceso para facilitar la

limpieza y mantenimiento.

e Incorporar materiales duraderos y de bajo
mantenimiento.

Seguridad y accesibilidad:

e Implementar puntos de acceso controlados con
sistemas de seguridad eficaces.

e Asegurar la accesibilidad universal en todos los
puntos de ingreso y egreso.

Consideraciones econdmicas:

e Disefiar los espacios de forma eficiente para
mantener los costos operativos bajos.

e Priorizar la creacidén de unidades habitacionales
que maximicen el uso del espacio disponible.

Diversidad de unidades habitacionales:

e Incluir diferentes tipos de unidades
habitacionales para 1, 2 y 4 personas.

e Asegurarse de que cada unidad tenga camas
individuales o camarotes, clésets, bafios y area
comun.

e Incluir cocinas, comedores y areas de lavanderia
de uso comun.

Sostenibilidad:

e Incorporar practicas y tecnologias sostenibles
para reducir el impacto ambiental.

e Implementar sistemas de gestion de residuos y “

reciclaje eficaces.

Estas consideraciones garantizan que los espacios residenciales no solo cubran
las necesidades basicas de los estudiantes, sino que también ofrezcan un
entorno seguro, accesible y adaptable a sus requerimientos.




I Desde la perspectiva de los residentes del barrio

Estilo arquitectonico y mantenimiento:
[

e Disefar nuevos edificios que armonicen con las
edificaciones actuales, empleando materiales
como concreto, madera, piedra y vidrio.

e Asegurar un mantenimiento adecuado para
preservar la estética y funcionalidad de las
edificaciones.

Desarrollo y revitalizacion:
[

e Fomentar proyectos residenciales que
promuevan la repoblacién y revitalizacion del
barrio, dinamizando Ila economia local vy
potenciando la dinamica comercial.

e Desarrollar edificaciones que respeten la esencia
del barrio residencial y promuevan el uso mixto
de los espacios (residencial y comercial).

Beneficios comunitarios:
[

e Crear areas verdes, mobiliario urbano y espacios
prioritarios para peatones para mejorar la calidad
de vida de los residentes.

e Incorporar arte urbano y espacios comunes que
fomenten el sentido de comunidad y reactivacion
de la vida urbana.

‘Servicios adicionales:

e Incluir servicios como tiendas de conveniencia,
papelerias y centros de impresidn para satisfacer
las necesidades diarias de los estudiantes y
residentes.

Sostenibilidad y respeto al entorno:

Of:

T
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 Promover un desarrollo sostenible y respetuoso
con el entorno, tomando en cuenta la ubicacién y
contexto de cada nuevo proyecto.

e Realizar estudios para abordar problemas como
la indigencia y el turismo sexual, buscando
soluciones que mejoren la seguridad y bienestar
de la comunidad.

-
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Estas consideraciones garantizan que los nuevos desarrollos no solo atiendan
las necesidades actuales de residentes y estudiantes, sino que también
impulsen el crecimiento del barrio de forma sostenible y armoniosa con su

entorno.




I Desde la perspectiva de los estudiantes

Tipos de alojamiento:

Caracteristicas de los espacios de estudio y trabajo

e Incluir tanto opciones de alojamiento compartido
como individual para satisfacer las preferencias
diversas de los estudiantes.

e Ofrecer unidades para 1 persona con habitacion
privada, 2 personas con habitacion compartida y
4 personas con dos habitaciones compartidas.

Espacios esenciales dentro del alojamiento:
[

académico:
@
/\ e Asegurar una adecuada iluminaciéon 'y o)

ventilacion en los espacios de estudio.

e Controlar el ruido y proporcionar mobiliario &= f
comodo y flexible para adaptarse a diferentes
necesidades de trabajo.

Espacios comerciales complementarios:

e Equipar las unidades con escritorios, espacios de
estancia, cocinetas, bafios privados y cldsets.

e Asegurar que cada unidad tenga los elementos
necesarios para un ambiente confortable y
funcional para el estudio y la vida diaria.

Areas comunes:

» Integrar servicios comerciales como tiendas de

e Disefiar areas comunes amplias y bien
equipadas, incluyendo cocina compartida,
comedor, lavanderia, sala de estar y salas de
estudio grupal e individual.

e Incluir areas de acondicionamiento fisico y
areas de ocio para fomentar el bienestar
fisico, la socializacion y recreacion.

Espacios verdes y al aire libre:

e Incorporar jardines y terrazas como espacios
comunes esenciales para ofrecer un ambiente
agradable y relajante.

e Promover el contacto con la naturaleza vy
espacios para el esparcimiento al aire libre.

4 il ¢ conveniencia, centros de impresion y bazares/
— papelerias dentro de la residencia.
mlimlg— e Facilitar el acceso a servicios esenciales para la
— vida diaria y académica de los estudiantes.
Estas consideraciones de disefio facilitan la creacidon de residencias
—TT estudiantiles que atienden las necesidades y preferencias de los estudiantes,
% fomentando un entorno propicio para el estudio, la socializacion y el bienestar
') on integral.
[ D ole
Cb(_":




ICategorizacién de la propuesta de residencias

Categoria del edificio de residencias: Coliving

Descripcion General:

El edificio de residencias bajo una modalidad de coliving esta disefiado para
estudiantes universitarios de carreras como arquitectura y urbanismo,
ingenieria en computacion y administracion de empresas, proporcionando un
entorno que facilita dentro de un ambito residencial el estudio, la socializacion y
recreacion.

La propuesta incluye diversas tipologias de unidades de alojamiento que
responden a la variedad de preferencias de los estudiantes; se establecen
desde opciones individuales como grupales, cada unidad provista con equipo
basico para garantizar el desarrollo de su dinamica diaria.

Las areas comunes son un componente esencial de la propuesta ofreciendo
una experiencia de vida integral que promueve el estudio, la socializacion y el
bienestar de sus usuarios.

Figura 19. Moodboard de categorizacién edilicia
Caracterizacién de categoria habitacional




Figura 20: Wn propia
Visuali%orﬁw or - nivel de calle
e




ASPECTOS
PROGRAMATICOS

Para el desarrollo del programa arquitectonico, se trabajo con las necesidades
identificadas en la poblacion involucrada en el proyecto. Se consideraron las
necesidades desde la perspectiva profesional de las trabajadoras sociales,
quienes interactuan directamente con los estudiantes que utilizan el servicio de
residencias en otros campus. Asimismo, se tomaron en cuenta las necesidades
urbanas de los vecinos de Barrio Amodn, quienes debido a la ubicacion del
inmueble propuesto, tendran una interaccion directa con el mismo. Por ultimo,
se consideraron las necesidades de la poblaciéon estudiantil del Campus Local
San José del Tecnologico de Costa Rica, quienes expresaron sus
requerimientos desde su experiencia como estudiantes universitarios y
usuarios cotidianos de la ciudad. Este enfoque integral busca garantizar que la
propuesta del edificio de residencias estudiantiles responda de manera efectiva
y eficiente a las diversas demandas de todos los actores involucrados.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Enfoque de areas en el programa arquitectonico:

oo ( ) Q
mmjnm \ /\/ /
- == =
RESIDENCIAL BIENESTAR COMPLEMENTARIO SERVICIO AREAS VERDES
e Cuatro tipologias e Areade « Area comercial e Cuartos de aseo e Terrazas
habitacionales acondicionamiento )
) fisico e Area de uso académico e Cuartos e Jardines internos
e Area de cocina comun , electromecanicos
) e Area de ocio -
e Area de comedor recreativa e Ductos
comun electromecanicos
o Area de lavado comun e Cuartos de
almacenamiento




Zona | Sub-zona Espacio Mobiliario Equipo Cantidad de usuarios| Cantidad de m? m? m?
P quip por espacio espacios Unitario | Sub-zona Zonha
1 Cama personal 1 Inodoro
1 Escritorio 1 Lavamanos
Tipologia 1 | Apartamento con 1 habitacion 1 Silla 1 Ducha 1 12 18 prom. 216
1 Ropero 1 Cocineta / fregadero
1 Sillén 1 Microondas / cafetera
1 Camarote 1 Inodoro
2 Escritorios 1 Lavamanos
Tipologia 2 | Apartamento con 1 habitacion 2 Sillas 1 Ducha 2 10 21.5 prom. 215
2 Roperos 1 Cocineta / fregadero
1 Sillén 1 Microondas / cafetera
1341
1 Cama personal 1 Inodoro
. , Apartamento con 1 habitacion 1 Escritorio 1 Lavamanos
Tipologia 3 | con cumplimiento de 1 Silla 1 Ducha 1 3 23 69
requerimientos 7600 1 Ropero 1 Cocineta / fregadero
1 Silldn 1 Microondas / cafetera
2 Camarotes 1 Inodoro
2' 4 Escritorios 1 Lavamanos
O Tipologia 4 | Apartamento con 2 habitaciones | 4 Sillas 1 Ducha 4 29 38.25 prom. 841
E 4 Roperos 1 Cocineta / fregadero
o 2 Sillones 1 Microondas / cafetera
7]
E 2 Mesas
! Desgyunador 1 Fregaderos dobles
1 Encimera -
1 cocinas
) 1 Estante / 1mi q
Cocina / comedor almacenamiento microonaas 6 5 25 125
. 1 hornos
4 Slllas 1 refrigerador
2 Taburetes 9
Comun
168
) 2 Planchadores 10 Lavadoras
Lavanderia 3 Mesas , 10 secadoras 10 1 43 43
2 Estanterias 2 planchas

q




Zona | Sub-zona Espacio Mobiliario Equipo Cantidad de usuarios| Cantidad de m® m? m®
P quip por espacio espacios Unitario | Sub-zona Zonha
o
s
u 24 lockers 26 maquinas
L : : ; 2 150 300 300
z Bienestar | Gimnasio Banca de gimnasio 13
m
] Equipo de
Estanteria refrigeracion
Local 1 Mostrador Inodoro 12 1 51 51
Lavamanos
Estanteria EC:CU.'pO de. .
Local 2 Mostrador refrigeracion 6 1 292 292
. Locker Inodoro
Comercial Lavamanos
. 148
e S
Local 3 t/loocsl;t;?dor Inodoro 8 1 33 33
< Lavamanos
o Equipo de
= Estanteria rcgfrigeracién
pd
E Local 4 t/loocsl;t;?dor Inodoro 8 1 34 34
L Lavamanos
o
g 10 Sillones individuales
o : 1 Sillén de tres plazas
Sala de estudio
4 Sillas NA 17 1 78 78
17 Mesas
Educacion 2 Mesas rectangulares
Taller creativo 1 Mesa tipo barra
NA 12 1 46 46

8 Sillas
4 Taburetes




Zona

Sub-zona

Espacio

Mobiliario

Equipo

Cantidad de usuarios Cantidad de
por espacio

espacios

m2
Unitario

m2
Sub-zona

Zona

COMPLEMENTARIO

Educacion

Sala de reuniones

1 Mesas

6 Sillas

1 Mobiliario de
almacenaje / estantes
2 Pizarras

Proyector de
video

23

23

147

Recreacion

Sala de juego

2 Mesas de ping pong
3 Mesas de futbolin

4 Puffs

1 Hamaca

1 Banca

NA

20

99

99

Sala de proyeccion

1 Sillones
1 Mobiliario de
almacenaje / estantes

Proyector de
video

22

22

121




Zona | Sub-zona Espacio Mobiliario Equipo Cantidad de usuarios| Cantidad de m* m* m*
P quip por espacio espacios Unitario | Sub-zona Zonha
1
Cuarto principal eléctrico NA 2 NA 1 7 7
3
1
Cuarto principal Tl NA 2 NA 1 7 7
3
. . Vé . 1
Cuarto principal Mecanico NA 2 NA 1 1 11
3
Cuarto de tanque de reserva NA 1 NA 1 15 15
de agua
‘o : 1 1 15 15
Deposito de residuos NA 1 NA
o Ductos eléctricos / Tl NA NA NA 7 1.20 prom. 9
:Sj Servicio Ductos mecanicos NA NA NA 7 1.20 prom. 9 211
(1}
n Ductos de registro NA NA NA 38 0.90 prom. 36
Ductos de depdsito de residuos NA NA NA S) 3.6 prom. 18
Cuarto de servicio Estanteria / NA 4 5 3.6 prom. 18
almacenamiento
Bodegas de mantenimiento Estanteria / NA 4 5 3.6 prom. 18
almacenamiento
Bodegas comerciales Estanteria /
9 almacenamiento NA 4 S 3.6 prom. 18
~ ; 1 inodoro
B 7
anos 7600 en areas comunes NA 1 lavamanos 1 6 5.3 32
, ~ . 3 inodoro
Bateria de bafnos en areas
NA
COMUNES 4 Iayarpanps 4 1 16 16
1 mingitorio




Zona | Sub-zona Espacio Mobiliario Equipo Cantidad de usuarios | Cantidad de m* m* m*
P quip por espacio espacios Unitario | Sub-zona Zonha
O Terrazas Estancia NA NA 6 65.83 395
< ) Areas
= o verdes 5015
> Jardines intrenos NA NA NA 8 13.3 106.5

Total de area aprovechable 3868 m?
Total de area circulacdn )
(30%) 1160 m
Total de metros construidos 5028.4m?2

Tabla 05. Fuente: Elaboracién propia
Programa arquitecténico




CAPITULO 03:

ANALISIS DE SITIO




En el siguiente apartado se mostrara todo lo correspondiente al analisis de sitio
a nivel macro, donde se plasmara el estado actual de la zona mediante el
abordaje de varios puntos clave. Estos puntos incluiran la caracterizacion
general del sitio, su tejido urbano, la movilidad en la zona, el uso del suelo, asi
como las condiciones naturales, ambientales y climaticas.

Cada uno de estos aspectos sera analizado en detalle, proporcionando una
comprension integral del entorno en el que se desarrollara la propuesta
arquitectdénica. Al concluir, se ofrecera una serie de consideraciones y
conclusiones generales para cada aspecto analizado, lo cual da pie a una serie
de pautas de disefo aplicables al sitio desde una visidon y analisis macro. Este
enfoque contribuye a que el disefio final de la propuesta esté bien
fundamentado y alineado con las particularidades y necesidades del entorno
urbano y natural.

ANALISIS MACRO

2|




CARACTERIZACION GENERAL

El distrito EI Carmen corresponde al primer distrito del Cantén Central de la
provincia de San José, presenta una extension de 1.49 km? y constituye el 3.3%
del territorio cantonal. El Carmen es el distrito de menor extension territorial y
con el pasar de los afnos ha experimentado un sostenido proceso de
despoblamiento, albergado de asi la menor cantidad de habitantes a nivel
distrital en el casco central a pesar de ocupar una de las primeras posiciones
en cuanto a indicadores socioecondmicos. (MSJ, Ficha de informacidén distrital:
distrito el Carmen, 2022)

En la zona se encuentran una gran oferta de servicios y edificaciones de gran
relevancia, dentro de los cuales sobresalen el Tribunal Supremo de Elecciones,
el Centro Nacional de la Cultura (CENAC), la Biblioteca Nacional Miguel
Obregodn Lizano, la Asamblea Legislativa, la Antigua Aduana, el Museo Nacional
de Costa Rica, el Instituto Nacional de Seguros con el Museo de Jade, el
Ministerio de Relaciones Exteriores y Culto (Casa Amarilla), Hospital Doctor
Rafael Angel Calderén Guardia, el Museo Rafael Angel Calderén Guardia vy la
Estacion del Ferrocarril al Atlantico. Asi mismo, el distrito, mediante sus barrios
Amén, Otoya y Aranjuez integran gran valor histérico y arquitecténico,
contando con el 50% de las edificaciones declaradas como patrimonio nacional.
(MSJ, Ficha de informacion distrital: distrito el Carmen, 2022)

También, dentro del territorio del distrito se establecen parques publicos de
gran valor para el casco centro, como lo son el Parque Morazan, Parque
Espafna, Parque Nacional, Parque Francia, Polideportivo de Aranjuez y una
importante concentracioén natural localizada en el predio del antiguo Parque
Zoologico Simon Bolivar. En la actualidad el distrito se caracteriza por sus
predominantes actividades comerciales, de servicios y gubernamentales. (MSJ,
Ficha de informacidn distrital: distrito el Carmen, 2022)

Respecto a la estructura poblacional del distrito, se identifica una densidad
poblacional de poco mas de 2000 habitantes por km? al afio 2022 segun los .
datos brindados por la Direccion de Desarrollo Urbano, basados en la seccion lgiigtuaraae?:égtéin;f;t“rﬂi;ngﬁfnad de San José
de informacién geografica de la MSJ y en la informacion censal del INEC.




TEJIDO URBANO

En cuanto al desarrollo de la trama urbana presente en el distrito, se identifica
en el sector Norte una trama irregular, que nace y responde formalmente al
contorno del Rio Torres, esta disposicion irregular en la trama, se mantiene
principalmente en la zona central el distrito en lo que corresponde a barrio
Otoya y Aranjuez, asi como en los barrios California y Empalme; en este sector,
sus cuadras son muy diversas en cuanto dimensionamiento y forma,
presentando también delimitaciones organicas adaptadas por la linea férrea
existente. En los sectores Este y Oeste, donde se localiza Barrio Amodn, el
sector Carmen-Centro-Carmen y Barrio Escalante, se percibe una disposicion
de cuadrantes con una orientacion mas regular entre si, inclinandose a ser
parcelaciones mas ortogonales, con un dimensionamiento mas proporcional
entre las mismas.

Figura 22. Fuente: Grupo Distrito Carmen
Vista aérea de distrito Carmen

Dentro de la trama urbana, en el entorno construido se identifican diversidad de
edificaciones, con lo cual, estan presente variados estilos arquitectonicos que
van desde estilos eclécticos, con rasgos victorianos y neocoloniales a estilos
neoclasicos. En la zona también se establecen edificaciones centenarias y con
valor patrimonial. Respecto a la escala presente, existe un rango de alturas muy
amplio, en donde en el sector norte prevalece el caracter residencial y su rango
de alturas se encuentra entre los 2 y 3 niveles mayoritariamente, sin embargo,
presenta edificaciones puntuales que rompen este patrdon, tales como el INVU,
el TEC, INS y edificaciones de comercios hoteleros con topes de altura entre
los 13 y 17 niveles como maximo en esta zona. Por otro lado, en las demas
zonas del distrito prevalece la escala entre los 3 y 5 niveles, donde también se
incorporan edificacion con alturas contrastantes como lo es el caso del edificio
Urbn Escalante que presenta una altura maxima de 29 niveles.

®
l Figura 23. Fuente: Elaboracion propia

Instituto Nacional de Seguros
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®
l Figura 24. Fuente: Elaboracién propia

®
Figura 25. Fuente: Elaboracién propia
Tecnoldgico de Costa Rica

Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo




MOVILIDAD

En cuanto al tema de movilidad, el canton Central de la capital se caracteriza
por su gran concentracion de presencia vehicular, estableciéndolos como
prioridad para la disposicion y ordenamiento de vias; a partir de este caracter,
El Carmen, distrito primero del cantdon, muestra también una priorizacion ante la
movilidad motorizada, tanto en transporte publico y privado, integrando en su
trama la Avenida 3 (Paseo de los Damas) como uno de sus principales flujos
vehiculares en sentido Este — Oeste, acompanada en sentido Norte — Sur de
Calle 1y 3 quienes albergan mayor concentracion de usuarios motorizados.

El distrito presenta una carencia de areas de transito que priorice el paso del
peatdn, en la zona se identifica uno de los principales flujos peatonales que
corresponde a la Avenida Central, sin embargo este flujo se encuentra en el
limite del distrito Carmen, perteneciendo ya al distrito Catedral, ademas de este
flujo, se establecen dos zonas de bulevares peatonales en la zona Este, los
cuales se encuentran en Calle 15 (Boulevard Asamblea Legislativa) y en Calle 17
(zona peatonal contiguo a Museo de la Democracia: Castillo Azul de La
Asamblea Legislativa).

Avenida 3 Calle 3

Figura 26. Fuente: Elaboracién propia
Calle 1

L ] L ]
lFigura 27. Fuente: Google maps lFigura 28. Fuente: Google maps

En el area Sur del distrito se encuentra la Estacion Atlantico, uno de los
servicios de transporte publico de gran valor en la zona, el cual integra sus vias
ferroviarias en gran parte del area distrital.

lFigura 29. Fuente: Elaboracién propia

Calle 15 Calle 17

L
Figura 30. Fuente: Elaboracion propia
Avenida Central

L
lFigura 31. Fuente: Elaboracion propia
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Las rutas analizadas a nivel macro evidencian la prevalencia de movilidad
motorizada, donde se identifican gran cantidad tanto de vehiculos privados
como de autobuses.

En esta area las calles y avenidas estan disefiadas para el transito en una unica
direccion de los vehiculos, y la mayoria de ellas cuentan con dos carriles de

circulacion.

Como parte del sistema de movilidad, se encuentra la Estacion del Tren del
Atlantico, que se integra dentro de la trama urbana y es uno de los de
transporte publico relevantes en esta zona. Las vias férreas juegan un papel
importante entre las calles y avenidas del sector Este.

Figura 32. Fuente: Municipalidad de San José
® Zonificacion de uso de suelo, Distrito Carmen

----- Vias férreas

Avenidas principales Avenidas secundarias

— . Delimitacion de Barrio Amoén
Calles principales Calles secundarias

Ubicacion de predios a intervenir
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USO DE SUELO

Respecto al tema de uso de suelo en el distrito, este se estable con tres
categorias principales, las cuales son zona mixta residencia y comercio con
mayor porcentaje, seguido de zona comercial 2 y por ultimo presenta un
porcentaje considerable de servicios institucionales, comunales 'y
gubernamentales.

Con ubicaciones puntuales se encuentran areas verdes y comunales en sentido
norte - sur y una unica area en especifico de categoria zona sujeta a estudio en
el sector noreste.

Figura 33. Fuente: Municipalidad de San José
Zonificacion de uso de suelo, Distrito Carmen

A pesar de que el distrito se establece en mayor proporcion como un area de
uso de suelo mixto, integrando el uso residencial en el mismo, sigue
presentando un despoblamiento significativo, dejado &reas mixtas con
equipamientos meramente comerciales, provocando el desuso o subutilizacion
de las edificaciones.

L J
Figura 34. Fuente: Elaboracion propia Figura 35. Fuente: Elaboracion propia
Lote sin uso Edificacion subutilizada




CONDICIONES NATURALES, AMBIENTALES Y CLIMATICAS

Esta zona distrital, segun datos de la Ficha de Informacion Distrital del Distrito
Carmen 2022, dada por la gerencia de gestion municipal y desarrollo urbano de
la Municipalidad de San José, Carmen alberga solo un 1.4% de su area total a
espacios de areas verdes y uso recreativo.

Una de las caracteristicas importantes identificadas en el area es que distrito
presenta una barrera natural importante en todo el borde del sector norte, el
cual corresponde al rio Torres, marcando a su vez el limite fronterizo de la zona
entre Carmen y Goicochea.

.:.-l- HORD

Figura 36. Fuente: Biocorredores.org
Mapa del Corredor Bioldgico Interurbano Rio Torres Reserva de la Biosfera

Respecto a las areas verdes presentes, se establece una concentracion vegetal
constante a lo largo el rio Torres, en sentido este - oeste, las cuales son
caracteristicos ante la presencia de rios, dichas areas se establecen como
espacios residuales en desuso ante la falta de planificacion urbana. Esta
concentracion lineal de vegetacion se encuentra y se une a la mayor presencia
vegetal del distrito que se ubica en el predio del antiguo Zooldgico Simdn
Bolivar.

En el resto del distrito se identifican tres concentraciones vegetales en menor
escala, las cuales corresponden al Parque Morazan, Parque Espafia y Parque
Nacional.

L
° lFigura 37. Fuente: Elaboracién propia

Parque Morazan Parque Espafa

o
Figura 38. Fuente: Elaboracion propia
Parque Nacional

L
lFigura 39. Fuente: Elaboracion propia

Por otro, lado se identifica la presencia de las Rutas Naturbanas, las cuales
promueven un uso compartido y de desplazamiento no motorizado,
conectando mediante 25 km a cinco cantones: San José, Tibas, Goicoechea,
Montes de Oca y Curridabat mediante los corredores primarios de los ejes
este-oeste que crean los rios Torres y Maria Aguilar.
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CONCLUSIONES

CARACTERIZACION GENERAL

Se presenta un sostenido despoblamiento distrital
a pesar ser el distrito del casco central con menor
extension territorial y de estar rodeado de distritos
con una densidad poblacional considerable y en
aumento

A pesar de su despoblamiento, El distrito Carmen
se establece en una de las primeras posiciones en
indicadores socioecondmicos, mostrando su valor
en términos de los servicios que tiene a disposicion
y en cuanto a la calidad de vida que puede llegar a
proporcionar

Con tan solo 1.49km? de extensidon alberga gran
cantidad de diversas instituciones
gubernamentales y de interés nacional, tanto del
area cultural, politica, educativa, de salud y en
temas de movilidad

Rescatable valor arquitecténico e historico en sus
edificaciones

Actualmente, el distrito evidencia una dinamica
comercial, de servicios 'y gubernamental,
caracterizando asi su dinamica urbana




TEJIDO URBANO

Mixticidad en el desarrollo de la trama urbana,
estableciendo con predominancia un tejido
irregular en el sector norte del distrito y un tejido
con mayor regularidad entre sus cuadrantes en
sentido este-oeste

El entorno construido del distrito presenta diversos
estilos arquitecténico, dentro de los cuales se
visualizan edificaciones centenarias y con valor
patrimonial

Existe una escala variable entre las edificaciones,
mostrando zonas consolidadas entre los 2 y 3
niveles de altura o los 3 y 5 niveles de altura, pero
a su vez se integran edificaciones puntuales con
una escala disruptiva, los cuales sobrepasan los 15
niveles de altura ICONO DE EDIFICIOS DE 2 3 5 NIVELES

MOVILIDAD

Se evidencia una priorizacion ante la movilidad
motorizada a nivel distrital, tanto en sentido norte -
sur con la avenida 3 y en sentido este - oeste con
calle 1y 3 como sus flujos mas transitados

Establece al transporte publico como uno de los
servicios relevantes en el sector, albergando la
estacion Atlantico en el sector sur

Se evidencia una carencia de areas publicas
peatonales que prioricen el paso y fomenten la
estancia del usuario




USO DE SUELO

A pesar de ser un area con un uso de suelo mixto
mayoritariamente, donde se integra el uso
residencial, el distrito experimenta un sostenido y
significativo despoblamiento, generando asi, la
subutilizacion de edificaciones en areas mixtas, o
bien, el abandono de las mismas

Carencia de una continuidad vegetal y de zonas
comunales a lo largo del distrito

CONDICIONES NATURALES,
AMBIENTALES Y CLIMATICAS

En el distrito se identifica solo un 1.4% de su area
total destinada a espacios de areas verdes y uso
recreativo, mostrando asi una notable carencia de
este tipo de espacios lo que repercute en la calidad
de vida dentro del distrito

La huella natural con mayor predominancia en la
zona se establece en el sector norte, con una
orientacion lineal en sentido este - oeste, la cual
corresponde a una barrera natural dada por el rio
Torres, siendo esta una barrera integrada por un
cuerpo de agua mas una arborizacion constante a
lo largo del rio

El distrito cuenta con 3 concentraciones vegetales
puntuales con menor escala, las cuales
corresponden a Parque Morazan, Parque Espafa y
Parque Nacional

Se cuenta con el proyecto de Rutas Naturbanas
donde se promueve un uso compartido y de
desplazamiento no motorizado a nivel cantonal
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CARACTERIZACION

CONSIDERACIONES DE DISENO DE ANALISIS MACRO

GENERAL

TEJIDO URBANO

Implementacidn de estrategias de revitalizacion urbana con las cuales se fomente la actividad residencial en el distrito y
la oferta econdmica, esto mediante proyectos de vivienda asequible bajo una tipologia de cohousing y coliving, asi como
la inclusién de negocios locales que brinden espacios de coworking que permitan también la permanencia de usuarios
para actividades laborales.

Conservacion de la identidad del distrito mediante el mantenimiento y la proteccidon de las infraestructuras con valor
historico, arquitectonico y patrimonial, desarrollando programas que permitan la inclusion y participacién comunal para
establecer normativas donde se garantice la aceptacion e integracion de nuevas edificaciones de forma armoniosa para
con su entorno existente.

Establecer mediante la colaboracion y participacion municipal, un equilibrio entre el fomento y mejora de areas naturales
y el desarrollo urbano, donde se promueva un crecimiento sostenible

Aprovechamiento de edificaciones subutilizadas o en abandono para la implementacion de zonas comerciales y
culturales que priorice al peaton, atrayendo asi a visitantes y residentes.

Trabajar en una planificacion urbana adaptativa, donde se muestre un acoplamiento a las condiciones naturales
existentes como el contorno del rio y a elementos de movilidad relevantes como el componente de la linea férrea, donde
se integren espacios de tipo corredores verdes y areas de estancia publica que repercutan de forma amena en la trama
urbana y fomente la apropiacion y permanencia en el espacio.

Es recomendable aprovechar la altura permitida disponible para optimizar el uso del espacio, facilitando la integracion de
usos mixtos que contribuyan a la revitalizacion de la zona. Este enfoque permitira un desarrollo urbano adecuado,
respetando y aprovechando las regulaciones constructivas, estableciendo asi, una transicidn armodnica y progresiva que
refleje la historia y evolucion del distrito

Fomento e incorporacion de proyectos de uso mixto con diversidad tipoldgica, que brinden una oferta edilicia y de
servicios dinamica y vibrante.

Coworkmg
o

o ‘il'-‘.ll"r
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':'~. R Parque urbano
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Renovauon

CoI|V|ng _

Prioridad peatonal




Creacion e incorporacion de infraestructura de uso peatonal, como pasos de cebras elevados en zonas de mayor
afluencia peatonal, incorporacion de mobiliario urbano que permitan de estancia y descansos breves en el recorrido del
distrito y mejora en la iluminacion urbana, contribuyendo a la seguridad del transeunte y del residente.

Incorporaciéon de bulevares peatonales y mejora de los existentes en calle 15 y 17, afladiendo mobiliario urbano y
elementos que fomenten la apropiacion, permanencia e interaccion social, funcionando a su vez como un complemento
para la actividad comercial circundante.

Asegurar en la trama urbana la movilidad inclusiva donde se garantice la accesibilidad a todo tipo de usuario, esto
mediante la mejora en el estado de aceras, incorporando rampas de acceso a las mismas y una sefalizacion adecuada
que permita el disfrute pleno del entorno urbano.

Int fe tal . s , . . T ’ . .y
R T b Implementacion de areas verdes a nivel urbano con aprovechamiento publico, asi como el fomento de integracién de

e I l* T % - areas naturales que contribuyan al paisaje urbano dentro de la trama existente en los nuevos desarrollos de
; > i g edificaciones.

Rehabilitacion de espacios residuales a lo largo del rio Torres, convirtiendo la zona en un area natural funcional y de
atraccion para la comunidad

3 5 Aprovechamiento de Rutas Naturbanas como un recurso para fomento de la movilidad no motorizada intercantonal, con
b .i-*iulujul_.s I el adecuado mantenimiento de los senderos existentes y la incorporacion de ciclovias seguras

Senderos urbanos , =

MOVILIDAD

1 4

CONDICIONES NATURALES,
AMBIENTALES Y CLIMATICAS

3|







ANALISIS MICRO

En el siguiente apartado se mostrara todo lo correspondiente al analisis de sitio
a nivel micro. Se detallara la ubicacion especifica del sitio a intervenir, el uso de
suelo correspondiente, asi como el estado y caracterizacion de la topografia
con la que se trabajara, ademas, se abordara el sistema de movilidad y todos
los aspectos relacionados con el entorno construido, analizando Ilas
edificaciones del contexto mas proximo y el cdmo se aborda la integracion
urbana actualmente.

Para cada uno de estos aspectos se indicaran consideraciones y conclusiones
generales a partir del analisis y la caracterizacion realizada, concluyendo con
pautas de diseio generales aplicables al contexto inmediato de la propuesta
edilicia. Este analisis detallado permitira una definicion de disefio arquitectonico
con una correcta adecuacion al entorno inmediato para que asi se coadyuve al
desarrollo del mismo.

75




UBICACION

San José, San José, Distrito Carmen, Barrio Amon.
Predios contiguo a Casa Histdrica Carlos Saborio Yglesias (Casa Verde).

Predio A: predio dispuesto en sentido Este - Oeste, frente a calle 7
Predio B: predio dispuesto en sentido Norte - Sur, frente a avenida 9

Figura 40. Fuente: Google Maps
Ubicacion de predios a intervenir




USO DE SUELO

Como se observa en la imagen X de la delimitacion de uso de suelo dado por la
Municipalidad de San José, el area de estudio se encuentra inmerso en Barrio
Amon, especificamente el area a intervenir presenta un uso de Zona Mixta
Residencial y Comercio (ZMRC), mismo que segun el articulo 7 del Reglamento
de Desarrollo Urbano del Cantén de San José (RDU), se establece como zonas
en proceso de transformacion, donde esta presente la transicion entre
corredores comerciales, servicios y areas residenciales, esto con el objetivo de
mantener y reforzar la actividad residencial coexistiendo a su vez con

comercios y servicios no molestos.

Figura 41. Fuente: Municipalidad de San José
Zonificacion de uso de suelo, Distrito Carmen

Tipologia comercial recomendada en el area:

T F s

Comercio de Comercio de Comercio de
conveniencia gastronémico estética

CNS

(o Je)

Comercio de
salud

CONSIDERACIONES GENERALES USO DE SUELO

El area de estudio se encuentra
en una zona mixta (ZMRC) por

cual para un maximo
aprovechamiento de esta
condicion es importante

considerar un disefo integrado de
esta mixticidad entre el uso
residencial y la oferta comercial,
estableciendo a nivel de calle
comercios de conveniencia,
papeleria, corte e impresion, que
no estan en la inmediatez del
entorno y que son necesario para
complementar la actividad
residencial propuesta en el
proyecto.

Si bien es cierto, el uso de suelo
muestra el area en un proceso de
transicion que garantice la
coexistencia entre residencias vy
comercios, pero es importante
que en el nuevo desarrollo
urbano de este proceso
transitorio se incorporen
elementos de disefio que reflejen
y permitan perdurar en el tiempo
la identidad barrial amigable con
la escala humana del entorno




Desarrollar un diseio mediante
adaptacion  topografica con
estructuras que se adapten a las
pendientes de los predios,
empleando  técnicas como
terrazas que ayude al
escalonamiento adaptativo de la
topografia, minimizando asi el
impacto visual y la saturacién
estructural.

Aprovechamiento de terrazas
para integracion de
ajardinamientos que coadyuven
al paisaje urbano y Ila
sostenibilidad del proyecto.

Creacion de vacios internos que
permitan aberturas para la
recepcion de ventilacion e
iluminacion natural,
manteniendo su vez la
privacidad, considerando las
colindancias de los predios.

CONSIDERACIONES GENERALES TOPOGRAFIA

TOPOGRAFIA

La topografia a intervenir presenta un area de 890.71m2, la cual corresponde a

la unién de dos predios dispuestos en sentido norte - sur y este - oeste.

A nivel barrial se identifican pendientes
considerables en la topografias, en el caso
de predios a intervenir Existe wuna
pendiente de Oeste - Este de 6.00% para
el lote A, y una pendiente de Norte - Sur
de 15.00% para el lote B.

Considerando la union de ambos predios
ese establece una diferencia de 6.40
metros de altura entre la interseccion de
los mismos tal y como se muestra en el
diagrama adjunto.

Para el lote A su dimensionamiento contempla un
frente de 13.56 m entre los puntos 1y 2, un ancho
posterior de 10.00mde 3 a 4,590 mde5a6ycon
laterales de 35,13 mde2a3y21.90mde1a6,
estableciendo asi un area de 449.71 mZ2.

Para el lote B su dimensionamiento contempla un
frente de 13.04 m entre los puntos 1y 2, un ancho
posterior de 13.21 m de 3 a 4, con laterales de 3419 m
de1a4dy3315mde 2 a 3, estableciendo asi un area

de 441.00 mZ.

6.00%

Predio A

Predio B

6.40 m

=



MOVILIDAD

Respecto a la infraestructura en el area, se
denotan varios desafios, estos repercuten tanto a
peatones como a vehiculos. A nivel peatonal, los
pasos peatonales son escasos y los existentes se
encuentran en mal estado, lo que interfiere en el
desplazamiento seguro de los transeuntes, se
identifican aceras angostas que limitan el flujo
comodo de personas y también zonas con podo
tactiles integrados, pero se encuentran
interrumpidos por tapas de registro no se
establecen de forma continua en todas las aceras.

La gran presencia de autobuses y su prolongada
permanencia las paradas que funcionan como
terminales, obstruyen la circulacion vehicular,
congestionando y retrasando la fluidez vehicular.
Ademas, los espacios fisicos en las terminales de
autobuses son insuficientes para que los usuarios
esperen de manera adecuada, lo que incrementa
el desorden y la incomodidad, repercutiendo de
forma no adecuada en la fluidez peatonal.

También se identifica una carencia de zonas
designadas para la carga y descarga de
mercancias a pesar de contar con areas con una
fuerte presencia comercial, esto afecta también
en el transito de la zona.

Tras la identificacion de la escasa
presencia de pasos peatonales y de
aceras angostas que dificultan la movilidad
y seguridad de los transeuntes, es
importante el implementar la mejora de
esta infraestructura, incluyendo la creacion
de pasos peatonales elevados ubicados de
forma estratégica en zonas de mayor
afluencia y la ampliacion de aceras donde
se priorice la movilidad peatonal segura

Sobresale la carencia de espacio fisico
destinado a la actividad de carga vy
descarga, lo que afecta la logistica
comercial y el transito general de la zona,
debido a esto es importante el designar
zonas especificas que permitan el
desarrollo de esta actividad, mediante la
integracion de bahias

Se identifica gran dependencia del
transporte motorizado lo cual contribuye a
la congestion 'y a Ila emision de
contaminantes para lo cual resulta de gran
importancia el fomento de la movilidad
peatonal y no motorizada mediante el
mejoramiento de la infraestructura publica
de la zona, asi como la insercidon e areas
destinadas al espacio publico optimo y
seqguro.

CONSIDERACIONES GENERALES MOVILIDAD




ENTORNO CONSTRUIDO

Inmersos en la delimitacion de Barrio
Amén y  manteniendo un radio
caminable a partir del area de estudio,
de 500 metros en sentido este-oeste,
los predios a intervenir y la zona
inmediata presentan un uso de suelo
mixto (ZMRC), donde a nivel comercial
prevalece el comercio gastrondmico.

También se integran en esta trama
urbana inmediata servicios
gubernamentales, tales como:

= _

g

Tecnoldgico de

Costa Rica
Banco Central

Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo

Delegacion Policial

Figura 43. Fuente: Elaboracién propia
Servicios gubernamentales

Figura 42. Fuente: Elaboracién propia
Comercio gastronémico

Se identifica una presencia

considerable de establecimientos de

hospedaje caracterizados por recibir

usuarios con estancias temporales no

prolongadas
s

Figura 44. Fuente: Elaboracién propia
Hospedajes

Respecto a las areas naturales presentes, se situa en el sector norte de Barrio
Amon una barrera natural que corresponde al rio Torres, bordeando vy
marcando en limite de este sector, a su vez esta barrera natural va
acompafada de concentracion vegetal, la mas predominante en la zona en
conjunto con el area verde perteneciente al predio del Simon Bolivar.

Superados los 500 metros caminables y en un margen de
500 a los 1000m posteriores a los predios en estudio, se
establecen areas meramente comerciales, caracterizados
por tiendas de ropa, zapaterias, tiendas de
electrodomeésticos, supermercados y mercados.

En cuanto a areas verdes y de estancia publica en este
sector, se establecen el Parque Morazan, Jardin de Paz,
Parque Espafa, Parque Nacional, Plaza de la Cultura, Plaza
de la Democracia, Parque Central y Parque de las Garantias
Sociales.

También dentro de este margen de distancia se ofrecen
servicios institucionales, gubernamentales y de salud, tales
como bancos, centros educativos, hospitales y clinicas.

Aprovechamiento de la actividad gastrondmica en
la zona para integrar en el contexto inmediato
espacios publicos de estancia al aire libre,
fomentando la apropiacidn e interaccion social

Conservacion, mejora y creacion de areas verdes,
adaptandolas con mobiliario urbano para el
aprovechamiento y permanencia del peaton

Fomentar la diversificacidon comercial en el nuevo
desarrollo urbano mediante el disefio de espacios
flexibles y adaptativos a diversas necesidades
comerciales.

CONSIDERACIONES GENERALES
ENTORNO CONSTRUIDO




EDIFICACIONES DEL
CONTEXTO INMEDIATO E
INTEGRACION URBANA

En el siguiente apartado se
presentan perfiles inmediatos a los
predios en estudio, donde se realiza
el analisis de las edificaciones
presentes. Este analisis incluye la
escala, materialidad, cobertura,
tipologia y la paleta de colores
empleada en las construcciones.

Figura 45. Fuente: Elaboracién propia
Keyplan de perfiles urbanos

-

lFigura 46. Fuente: Elaboracion propia

Perfil A-A, Norte - Sur

e En este sector se presenta una cobertura del suelo total con un predominante uso comercial e institucional, integrando con menor porcentaje ciertas
edificaciones con uso residencial.

4

a  Las tipologias arquitectdnicas presentes muestran el uso de materiales tales como el concreto y acero, donde se incluye el aluminio compuesto en

< edificaciones de uso institucional, las edificaciones mantienen una composicion formal mayoritariamente ortogonal, con formas basicas y simples donde
B < se identifica un leve juego volumétrico

°o= e En este sector prevalece el uso de tonalidades frias y neutras, con un pop de color al inicio del perfil, el cual contrasta significativamente con la esencia
Z de sobriedad que se encuentra en el resto del perfil

e La escala en este sector es una escala media, donde se establecen mayoritariamente edificaciones de 2 y 3 niveles.




Perfil B-B, Norte - Sur

lFigura 47. Fuente: Elaboracién propia

NORTE - SUR

En este sector se presenta un vacio dentro de la trama, el cual corresponde a uno de los predios en estudio, dando asi la posibilidad de integrar el nuevo
desarrollo edilicio propuesto, los demas predios muestran una cobertura del suelo total, con uso residencial principalmente.

Las tipologias arquitectdnicas presentes se destacan por el uso de materiales como el concreto y acero, con una composicion formal mayoritariamente
ortogonal y juegos de volumenes donde integran estancias como balcones.

En este sector prevalece el uso de tonalidades frias y neutras, estableciendo asi la zona con una esencia que denota sobriedad

La escala predominante en este sector es una escala media, de 2 y 3 niveles de forma balanceada

Perfil A-A, Este - Oeste

lFigura 48. Fuente: Elaboracion propia

ESTE - OESTE

A-A

En este sector se presenta dentro de la trama un vacio urbano destinado a un area de estacionamiento, el resto de los predios muestran una cobertura
del suelo total donde se integran usos institucionales, comerciales y residenciales.

Las tipologias arquitectdnicas presentes se destacan hacen uso de materiales como el concreto y acero, integrando a su vez la piedra y madera en
menor cantidad, se mantiene una composicién formal que se rige por la ortogonalidad, formas basicas, planas y simples.

En este sector se presenta el uso de tonalidades tanto frias como calidas, con dos puntos contrastantes que rompen con la baja saturacion en las
tonalidades presentes en las edificaciones del perfil.

La escala predominante en este sector es una escala media, de 2 y 3 niveles, siendo mayoria las edificaciones de 2 niveles.

el
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Figura 49. Fuente: Elaboracién propia
Perfil B-B, Este - Oeste

e En este sector se presenta un vacio dentro de la trama, el cual corresponde a uno de los predios en estudio, dando asi la posibilidad de integrar el nuevo

vez busca integrar juegos volumeétricos buscando alejarse de las fachadas planas .

» En este sector prevalece el uso de tonalidades frias y neutras, integrando de forma sutil y armoniosa puntos calidos con intensidades bajas, brindando
asi una paleta de colores mas diversa e inclusiva

e La escala predominante en este sector es una escala media, de 2 y 3 niveles, integrando mayoritariamente edificaciones de 2 niveles.

- desarrollo edilicio propuesto, los demas predios muestran una cobertura del suelo total integrando usos comerciales e institucionales a lo largo del

@ perfil.

O @ . Lastipologias arquitectonicas presentes se destacan por el uso de materiales como el concreto mayoritariamente y también presenta una integracion

o 9 sutil de materiales naturales como la madera y piedra, en las edificaciones se muestra una composicion formal que mantiene la ortogonalidad y que a su
|_

7))

Ll

Figura 50. Fuente: Elaboracion propia
Perfil C-C, Este - Oeste

e En este sector se presenta una cobertura del suelo total con un predominante uso residencial, a su vez se identifican

o edificaciones en desuso y subutilizadas.

 Las tipologias arquitectdnicas presentes se destacan por el uso de materiales como el concreto y acero, manteniendo una composicion formal
mayoritariamente ortogonal, con formas basicas, plana y con simples.

e En este sector prevalece el uso de tonalidades frias y neutras, estableciendo asi la zona con una esencia que denota sobriedad

e La escala predominante en este sector es una escala pequeia, de 1y 2 niveles, sobresaliendo las edificaciones de 2 niveles.

ESTE - OESTE




CONSIDERACIONES DE

D|SENO I

En el sector se observa
diversidad de materiales
utilizados en las edificaciones,
destacandose el concreto y el
acero como los principales
componentes estructurales.
Ademas, se integra materiales
naturales como la madera y la
piedra, que aportan una
sensacion de calidez vy
naturalidad al entorno urbano

I 4

CONTEXTO INMEDIATO E INTEGRACION URBANA

Emplear disefios con juegos
volumétricos en las edificaciones,
afadiendo asi dinamismo y evitando
fachadas planas y mondtonas.

Fomentar la coexistencia
armoniosa de usos mixtos en las
edificaciones

Se establece una composicidn

ortogonal con formas simples Manteljer una palgta de colpres D.iseﬁgr edificaciones de con
donde se integran algunos: sobria con tonalldade§ frias 'y dlver5|daq| de escalgs, que mantengan
juegos volumétricos que afaden neutras, donde se puedan mjtegrar cohereq0|a y armonia con el gntorno
dinamismo pops de color de manera sgtll para urlgano inmediato y a su vez Integren
crear contrastes visuales. mas de un solo uso, segun lo
permitido en el plan regulador
1 ]
) '1'1:1"*1"
A nivel general, la zona se bl ._.“:‘h |
establece en una escala media, | : ’

donde sus edificaciones son
mayoritariamente de 2 y 3
niveles sobre nivel de calle, sin
embargo, en su mayoria estas
edificaciones se limitan a un solo
uso

CONCLUSIONES GENERALES - EDIFICACIONES DEL




CAPITULO 04:

PROPUESTA




En este capitulo se desarrolla la propuesta de disefio para el
anteproyecto arquitectonico del edificio de residencias estudiantiles.

En primer lugar, se muestra la propuesta de pautas de disefio a nivel
urbano en correlacion al emplazamiento de la propuesta arquitectonica
para con el contexto inmediato y posteriormente se muestra a detalle el
anteproyecto arquitectonico del edificio de residencias.




SINTESIS DE
LA PROPUESTA

El casco central de San José se enfrenta actualmente a una escasa oferta residencial que
dificulta el acceso a viviendas para los habitantes, especialmente para adultos jovenes y
estudiantes universitarios, esto, debido a los elevados costos de alquiler de la actual oferta
residencial en la zona central, lo cual resulta insostenible para este perfil de poblacion,
repercutiendo asi en su dinamica cotidiana, dificultando su acceso a un alojamiento adecuado y
cercano a sus lugares de estudio y/o trabajo. Esta situacion ha generado una necesidad
imperante de soluciones habitacionales que sean asequibles y que promuevan el repoblamiento
y la reactivacion del centro de la capital; lo cual se puede trabajar haciendo uso de
infraestructura existente que actualmente se torna subutilizada, en total desuso o bien lotes
totalmente vacios sin aprovechamiento.

El proyecto de residencias estudiantiles responde a la creciente necesidad de repoblar vy
reactivar el centro de la capital, ademas de proporcionar alojamiento asequible y dptimo para un
tipo de usuario estudiante universitario, con su lugar de estudio emplazado en esta misma zona,
para este caso en especificado, trabajando directamente con estudiantes del Campus Local de
San José del Tecnoldgico de Costa Rica. Este proyecto no solo busca satisfacer las necesidades
inmediatas de los estudiantes, sino también contribuir al tejido urbano y social de la capital,
promoviendo un crecimiento sostenible y comunitario.

Dentro de los objetivos principales del proyecto esta el fomentar el repoblamiento del centro de
la ciudad, satisfacer la necesidad de viviendas de personas estudiantes universitarios que son
usuarios diarios de la ciudad e impulsar la vida urbana y la revitalizacion de areas residenciales.
A través de la creacidn de una tipologia de vivienda compartida que resulte econdmicamente
accesible y segura, se busca ofrecer un entorno propicio para el desarrollo integro de la vida
cotidiana, donde se integren espacios que faciliten el desarrollo académico, social y personal de
los residentes, permitiéndoles estar cerca de su lugar de estudio, reduciendo asi los tiempos de
traslado.

El edificio se emplaza estratégicamente en el corazén de la ciudad, facilitando el acceso a
servicios basicos, transporte publico y areas de esparcimiento. Ademas, la propuesta
arquitectdnica integra espacios comunes como salas de estudio, gimnasio y areas recreativas
que fomentaran la interaccion y el bienestar de los usuarios. El impacto esperado de este
proyecto es significativo, ya que se espera estimular la economia local, fortalecer la comunidad
urbana, mejorar el rendimiento académico y la calidad de vida del tipo de usuario meta.
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INTERVENCION
PROPOSITIVA
ESQUEMATICA
URBANA

El objetivo de la intervencion propositiva urbana es lograr que el contexto inmediato y la
propuesta inmobiliaria de residencias estudiantiles trabajen en conjunto para el mejoramiento
urbano. Esta sinergia busca incrementar la calidad de vida tanto de los residentes urbanos como
de los futuros habitantes del edificio propuesto, creando un espacio mas cohesionado, funcional
y atractivo para toda la comunidad. La propuesta a presentar es esquematica y se enfoca en
proporcionar una serie de pautas de disefo urbano aplicables a la zona; dichas pautas surgen
del analisis del sitio, abarcando tanto el nivel macro como el micro, y también de las
consideraciones que se evidenciaron a partir de los instrumentos de investigacion aplicados,
como las encuestas y entrevista a los diversos tipos de poblacién involucrada.

Esto asegura que las soluciones propuestas no solo sean tedricamente sdlidas, sino también
reflejen las necesidades y deseos reales de la comunidad y coadyuven al desarrollo de la
ciudad.

I



CONSIDERACIONES DE DISENO PARA EL CONTEXTO INMEDIATO

Fomentar la peatonalizacion: integrar pasos
peatonales elevados que faciliten |la
comunicacion segura entre los cuadrantes y
entre las residencias estudiantiles y los
edificios académicos.

Integracion de mobiliario urbano: integrar
dentro de la trama el mobiliario urbano
necesario, tales como estancias, iluminacion
y contenedores de residuos que
proporcionen un ambiente Optimo para la
apropiacion y permanencia segura de los
usuarios.

Urbanismo tactico: implementar
intervenciones temporales y de bajo costo,
como pintar las calles y colocar elementos
moviles, para crear zonas de
aprovechamiento peatonal y espacios
publicos transitorios; también mediante esta
intervencion se puede generar impactos
visuales con el objetivo de reducir la
velocidad del trafico en busca de Ia
seguridad vial y la calidad del entorno urbano

Mejoramiento de la infraestructura peatonal:
hacer ensanchamiento de aceras en puntos
estratégicos para permitir el paso comodo vy
seguro de los peatones asi como para poder
generara espacios de aprovechamiento
temporal mejorando asi la economia local, la
interaccion social y la apropiacion del
espacio.

Arte urbano: Incorporar instalaciones de arte
urbano, como murales y/o esculturas, para
embellecer el entorno y fomentar el sentido
de identidad, pertenencia y la expresion
artistica cultural.

Vegetacion y areas verdes: incorporar dentro
del espacio urbano vegetacion de baja
escala con el objetivo de mejorar el
microclima y contribuir al embellecimiento
del paisaje urbano
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DETALLES URBANOS

Integracion de mobiliario urbano
(estancia, iluminacion, seguridad)

Pasos peatonales a desnivel,
priorizando la seguridad peatonal

Integracion de elementos de
vegetacion

Figura 54. Fuente: Elaboracién propia
Visualizacion de detalles urbanos en el disefio del contexto.




PROPUESTA'
ARQUITECTONICA

En este apartado se presenta el desarrollo completo de la propuesta arquitectonica del edificio
de residencias estudiantiles.

Se detallaran el planteamiento conceptual y los fundamentos que sustentan el disefio del
inmueble, asi como las soluciones planteadas para satisfacer de manera integral las
necesidades basicas, académicas, sociales, de ocio y recreacion de los usuarios. Ademas, se
describiran las caracteristicas del edificio a nivel compositivo, respecto a la distribucién de los
espacios y sobre los diferentes sistemas implementados, como el estructural, electromecanico y
de seguridad humana.




CONCEPTUALIZACION

La propuesta de residencias estudiantiles se concibe como un edificio integral,
donde se establecen espacios en los cuales se satisfacen necesidades que van
mas alla del simple alojamiento y la pernoctacion; es un edificio pensado vy
diseflado para ser un entorno multifuncional, que da cabida al desarrollo optimo
de actividades que fomenten el estudio, el ocio, la salud, el bienestar y el
descanso, brindando asi, a sus usuarios de tipo estudiante universitario, un
lugar que les coadyuve al desarrollo pleno de las facetas de su vida actual,
tanto académica como personal.

Basado en esto, se establece una tipologia residencial tipo coliving para el
maximo aprovechamiento del espacio y para asi destinar areas también a zonas
comunes, sociales y de interaccion. Esta tipologia permite crear un entorno
comunitario donde los usuarios no solo tienen acceso a sus habitaciones
privadas, sino también a espacios compartidos que fomentan la convivencia, el
intercambio de ideas y el apoyo mutuo, contribuyendo asi a su bienestar
integral y a una experiencia enriquecedora.

La propuesta propone un edificio desde un planteamiento no invasivo para con
su entorno urbano, considerando la arquitectura representativa de la zona y el
paisaje circundante. Se establece un equilibrio entre la contemporaneidad y
elementos tradicionales, brindando asi un refugio inmerso en la ciudad que
permite mantener una conexidon entre la dinamica de una vida académica y
desarrollo de la vida urbana.

El diseio del edificio se conceptualiza en el ideal de ser un respiro dentro de la
trama urbana, donde el elemento natural juega un papel fundamental para el
desarrollo arquitectonico, utilizando el ajardinamiento, las aperturas espaciales
y la materialidad para establecer una conexion balanceada entre el entorno
natural y el entono artificial, creando un espacio armonioso y respetuoso en su
emplazamiento.
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PAUTAS DE DISENO

Para el disefio del edificio de residencias la integracidon simbidtica del aspecto
formal, espacial y funcional resulta esencial para lograr un disefio que
satisfaga las necesidades de sus usuarios y a su vez, sea armonioso en tiempo
y espacio con su entorno. Los aspectos formales del disefio arquitecténico, no
solo repercuten en temas estéticos del edificio, sino que también influye en el
funcionamiento del espacio y en la experiencia que se le pueda brindar al
usuario.

A partir del planteamiento de la relacidn simbidtica entre forma, funcion y
espacio, se establecen intenciones especificas para cada uno de estos
aspectos, dichas intenciones se aplicaran como pautas de disefo para el
desarrollo formal de la propuesta arquitectdnica. Estas intenciones se derivan
de un analisis tanto del sitio como de las necesidades del usuario, para asi
asegurar que cada aspecto del diseno propuesto responda de manera
adecuada y eficaz a los requerimientos identificados del contexto y de los
usuarios.

El dinamismo y la
accién de convivencia
como premisa para
desarrollo funcional y
la vivencia interna de la
propuesta residencial

El desfase y vacios
volumétricos como
premisa para
desarrollo formal de
la propuesta edilicia

El respiro urbano y el
jardin vertical como
premisa para desarrollo
espacial y perceptual
de la propuesta a nivel
urbano

JARDIN
ERTICA

Forma: Desfase y Vacios Volumétricos

En el contexto de un edificio de residencias estudiantiles, el escalonamiento
resulta una herramienta de disefio util, con la cual se permite la creacién de
diferentes niveles de privacidad y accesibilidad al proyecto. Bajo esta pauta de
escalonamiento, se pueden intencionar los distintos niveles generados,
estableciendo areas con caracter comercial en los primeros niveles, areas
comunes para residentes en niveles intermedios y las areas meramente
residenciales, de habitaciones, establecerlas en niveles superiores para asi
proporcionarles mayor privacidad. El ascenso volumétrico mediante el
escalonamiento a su vez puede aprovecharse para disefar espacios que
maximicen la luz natural y las vistas, como terrazas, ajardinamientos y
balcones, proporcionando a los usuarios del inmueble espacios para relajarse y
disfrutar del entorno y también a los usuarios urbanos, brindarles edificaciones
que busquen el respeto con el paisaje natural inmerso en la ciudad




Funcidén: Convivencia y Dinamismo

La funcion de las residencias estudiantiles debe centrarse en fomentar Ia
convivencia y el dinamismo social, poniendo a disposicion de los usuarios
espacios comunes de servicio, salas de estar, areas de estudio, ocio y
recreacion, que estén disefladas para facilitar la interaccion social y el trabajo
colaborativo. Ademas, esta pauta de disefio debe ser aplicada también en los
espacios meramente residenciales como los apartamentos, brindando un
espacio flexible que asegure a sus usuarios el tener un entorno dinamico y
versatil.

Espacio: Respiro y Naturalidad

El espacio en el edificio de residencias estudiantiles debe incorporar elementos
de respiro y naturalidad para crear ambientes saludables y equilibrados, donde
se integren areas abiertas y con ventilacion natura tales como patios internos,
jardines y terrazas con los cuales se pueda proporcionar a los usuarios un
respiro dentro de la cotidianidad. La insercidn de elementos naturales, como
vegetacion y materiales naturales, es un elemento de gran importancia para
mejorar la calidad de los ambientes y crear asi conexiones con la naturaleza,
promoviendo el bienestar fisico y mental de los residentes.

L3
L]
L]
L]
L]
[
L
*
"
L]

.ﬂ'l-'i'i'ill-
.

A partir de estas pautas se busca que el disefio del edificio de residencias estudiantiles no solo sea funcional y estético, sino que también promueva un entorno de

convivencia, dinamismo y bienestar para los usuarios
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DIAGRAMA TOPOLOGICO

A continuacidn, se presenta el diagrama de las relaciones topoldgicas de los
diferentes espacios que integran el edificio de residencias estudiantiles. En
este diagrama se muestra el cdmo se conectan, relacionan y organizan las
distintas areas del edificio, desde las zonas comerciales, de servicio, areas
comunes para residentes hasta las habitaciones privadas, destacando las
relaciones funcionales y espaciales entre ellas asi como el nivel de privacidad
que les corresponde.
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PROPUESTA
VOLUMETRICA

De la mano con la conceptualizacién presentada inicialmente, las pautas de disefio establecidas y las relaciones topoldgicas, se muestra a continuacion la
propuesta volumétrica para el edificio de residencias. A continuacion se muestra el desarrollo volumétrico de la propuesta:

______________________
-

03

Se realiza un primer proceso de
substraccion volumétrica, donde se
hacen tres cortes de alturas especificas
con el objetivo de generar un desfase
volumétrico mediante tres médulos

01
Huella del predio a intervenir
para la propuesta edilicia

02

Se inicia con una extrusion
volumeétrica sélida acoplandose a

la forma del predio disponible

----------
--------------
L -~

06

Se generan enmarques
volumétricos verticales con el
objetivo de resaltar la circulacion
en ascenso que comunica los
diferentes ambientes de la
propuesta

05

Se crean vacios horizontales en
las dos fachadas principales con
el objetivo espacios abiertos para
un disfrute de naturaleza

04

En esta etapa, se han sustraido
porciones de la masa a nivel vertical
para crear vacios volumétricos que
permitan aberturas donde se beneficie
mediante estrategias pasivas el
espacios interno, sin irrumpir con las
colindancias presentes

07

Por ultimo, en el desarrollo de la propuesta volumétrica se integran elementos de vegetacion en los
vacios creados, bajo la premisa de concebir la propuesta como un jardin vertical, para el disfrute tanto
del usuario directo como para el disfrute urbano
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ANALISIS CLIMATICO DE
LA PROPUESTA

Previo a la propuesta del edificio se realizd un analisis bioclimatico de las
velocidades de los vientos por temporalidad, direccion de donde vienen estos
vientos y la temperatura durante todo el dia a lo largo de los meses del afio.

La informacion obtenida proviene del instituto meteoroldgico nacional y dicha
informacion es procesada en el programa “climate consultant 6.0, dicho
programa permite visualizar la informacién en tablas de datos y graficas
especificas como vientos, temperaturas y humedades.

Se utilizaron los datos meteoroldgicos extraidos de la estacion meteoroldgica
ubicada en la Sabana debido a que es la estacion mas proxima al sitio de
estudio. En base a la figura 1, los vientos predominantes van a provenir del
noreste a una velocidad media de 8 m/s a una altura de 10 m sobre la
superficie terrestre. Ademas, la figura 2 muestra que el 66% la temperatura no
supera los 21° centigrados, lo que significa que se encuentra dentro de a zona
de confort, adicionalmente a esto se observa que la temperatura maxima es
de 27° centigrados.

Esta zona entre los 21° y 27° aunque solo representan un 34% del todo el dia
es muy importante debido a que es la temperatura durante el dia
aproximadamente entre las 9 de la mafiana y 5 de la tarde, extendiéndose
hasta las 9 de la noche entre los meses de marzo y agosto.

LT

Figura 55. Grafico de vientos. Extraido de One climate consultant.
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Figura 56. Grafico de temperatura. Extraido de One climate consultant.
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Adicionalmente a los datos analizados previamente se utilizd un programa mas
complejo en donde se pudiera importar los datos meteoroldgicos y generar
simulaciones de las propuestas conceptuales del edificio con el objetivo de
buscar la mejor propuesta que responda satisfactoriamente a una correcta
ventilacidn, aprovechamiento de la iluminacién natural y la eficiencia energética.

Autodesk Forma es justamente un programa en la nube que sirve para las
etapas tempranas de un anteproyecto arquitecténico, ya que permite generar
volumenes simples en donde se puede asignar categorizaciones a los espacios
a la vez que se muestran los espacios por metros cuadrados ya sea destinado a
parqueo, residencia, comercio, etc. También permite generar simulaciones al
modelo, simulaciones como: simulaciones de microclimas, eficiencia energética,
radiacion solar, vientos y ruido.

En especifico se realizaron tres simulaciones distintas para observar el
comportamiento del edificio, primeramente, se realizd la una simulacién de
vientos que iba a permitir observar cdmo se comportaba el edificio en general y
en donde aumentaban las presiones para posteriormente colocar aperturas que
contribuyeran a la ventilacion natural interna. Seguidamente se realizd una
simulacion enfocada a la radiacion solar directa, esta simulacion iba a mostrar
como era el comportamiento del edifico y donde iba a pegar mas el sol durante
todo el afio. Seguidamente se realizé una simulacion de la potencialidad de la
iluminacion natural con el objetivo de identificar en donde era mas necesario
agrandar el vano de las ventanas para iluminar los espacios internos
satisfactoriamente.

SIMULACION DE
VENTILACION NATURAL

EE=" " EE=" "

Figura 57. Simulacion del recorrido solar el dia 21 de marzo del 2025.
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Figura 58. Simulacién del recorrido solar el dia 21 de marzo del 2025.

La simulacion de viento arrojé que el edificio se convierte en un gran parte
viento de los vientos provenientes del noreste, esto significa que tanto la
fachada norte como la fachada este se encuentran constantemente en presion
positiva y las fachadas oeste y sur en presidon negativa. Es importante generar
aperturas que atraviesen el edificio completamente de norte a sur y de este a
oeste con el objetivo de generar un efecto Venturi que atraviese los vacios
verticales que tiene el edificio en todas sus fachadas mientras acelera el flujo
del aire en los corredores internos.

Al encontrarse con colindancia tanto en la fachada norte como en a fachada

este (las fachadas con presiones positivas) es primordial aumentar lo mayor
posible la velocidades del viento antes y durante fluye por el edificio.
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ANALISIS DE RADIACION
SOLAR DIRECTA

Se realizaron las simulaciones de radiacion solar en cuatro fechas en
especifico, 21 de marzo, 21 de junio, 21 de setiembre y 21 de diciembre,
dichas fechas son importes porque corresponden a los solsticios y a los
equinoccios lo que significa que son los recorridos extremos del recorrido
solar.

Figura 59. Barra de colores de horas de incidencia solar.

La grafica anterior muestra por color la cantidad de horas que las fachadas y
cubiertas reciben luz directa durante todo el dia.

Primeramente se observa que en el contexto inmediato no existe algun
inmueble que repercuta la radiacion en la propuesta, adicionalmente se puede
ver que las simulaciones correspondientes al 21 de marzo y el 21 de setiembre
son las que las balanceadas se mantienen entre las cuatro fachadas
practicamente sin espacios en donde no haya incidencia solar directa, sin
embargo durante las simulaciones del 21 de junio y 21 de diciembre la
posicion del sol cambia y genera fachadas que reciben poca radiacion solar
directa durante el dia. Esto quiere decir que sin importar la forma del edificio,
las fachadas que presentan poca incidencia solar directa se van a seguir
comportando de igual forma, entonces es recomendable generar aperturas
qgue aprovechen la iluminacion indirecta del dia lo mas que se pueda.

Figura 60. Simulacion del recorrido solar el dia 21 de marzo del 2025.

Figura 61. Simulacion del recorrido solar el dia 21 de junio 2025.

Figura 62. Simulacion del recorrido solar el dia 21 de setiembre 2025.

Figura 63. Simulacion del recorrido solar el dia 21 de diciembre 2025.




POTENCIALIDAD DE
ILUMINACION NATURAL

M \

Figura 64. Simulacion del recorrido solar el dia 21 de marzo del 2025.

Figura 65. Barra de colores de horas de incidencia solar.

La presente simulacion genera promedios de las incidencias solares directas
durante todo el afo y propone las dimensiones adecuadas para la correcta
iluminacion de los espacios internos, siento los colores mas claros o mas altos
en la grafica de color los lugares en donde cualquier tipo de ventana funciona
sin problema y los colores mas oscuros o bajos en la grafica representan que
es necesario generar aperturas con mayor dimension.

- ! — i : e @ 000

- § i Bl i v

Figura 66. Comparacion de las simulaciones anteriores.

En conclusion debido a las restricciones a seguir generadas por las
colindancias norte y este, los vacios verticales generados en todas las
fachadas son necesarios para poder aprovechar los vientos predominantes y
acelerarlos para ventilar los espacios internos del edificio, ademas son
necesarios para poder iluminar los espacios de manera natural. Dichos vacios
deben de estar lo mayormente perforados posibles para que todo lo
mencionado anteriormente haga efecto y tanto la ventilacidn y la iluminacion
naturales sean Optimas para estar constantemente en la zona de confort en el
interior del edificio.
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MATERIALES Y ACABADOS

Materiales estructurales:

Concreto Armado Block de Concreto




MATERIALES Y ACABADOS

Cerramientos

Cielorrasos
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Comercio4

Gimnasio

Lavanderia




Comercio 4

Figura 67. Fuente: Elaboracion propia
Visualizacion del comercio #4 en el nivel 1.
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e Lavanderia




Sala de Estudio Sala de Reuniones Sala de Juegos

a1




Salade
Estudio

Figura 70. Fuente: Elaboracion propia
Visualizacion de la sala de estudio grupal.




Salade
Reuniones

Figura 71. Fuente: Elaboracion propia
Visualizacion de la sala de reuniones.
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Figura 72. Fuente: Elaboracion propia
Visualizacion de la sala de juegos.
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Figura 74. Fuente: Elaborac_ign.prob-ié
Visualizacion de la tipelogia de la habitacion individual..
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Doble
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Figura 76. Fuente: EIaboracic')n_';sropia
visualizacién de la tipologia de habitacion doble
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VISUALIZACIONES
EXTERIORES
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Figura 80. Fuente : Elaboracién propia
Visualizacion de la fachada sur del proyecto.
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Figura 83. FUentes Elaboracion gropia
Visualizacién de la pergolaen ellnivel 8.
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Figura 84. Fuente: Elaboracién propia
Visualizacion del conjunto del proyecto con casa verde.
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SISTEMA
ESTRUCTURAL

El edificio propuesto integra un disefio estructural dual compuesto por sistema
de marcos rigidos y muros estructurales hechos de concreto reforzado, este <>
sistema proporciona una estructura robusta y duradera capaz de soportar tanto

las cargas verticales como las cargas horizontales a las que estara expuesto.
Cubierta tipolosa ——e

F

q
L R§

El sistema de marcos rigidos consiste en una serie de columnas y vigas
interconectadas que forman un marco o esqueleto soportando y distribuyendo
las fuerzas de manera eficiente, el cual en conjunto con los muros estructurales
en zonas perimetrales tanto longitudinales como transversales generan mayor
rigidez y estabilidad estructural en el edificio

— ol BT e = mm

Elementos estructurales:

Muro estructural T ] [ ]
de 0.30m de - e i
espesor [:1. Marcos rigidos
—e

, Nucleos rigidos con muros
estructurales de 30 cm

i —]

| |“~ formados con
=S l ) » columnas en concreto
E,; de 0.60m x 0.60my

= vigas en concreto de
A B =, 0.30m x .060m Sistema de marcos
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[{ ) vigas de concreto
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DETALLES

ESTRUCTURALES

Zapata aislada
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en concreto colado

Zapata corrida




PLANTAS
ESTRUCTURALES
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SISTEMA
SEGURIDAD HUMANA

Todos los espacios del
proyecto cuentan con un
recorrido seguro con no mas
de 35 m de distancia para su
seguridad segun lo
establecido por normativa

Cada medio de agreso en el
proyecto cuanta con muros

. . . . e cortafuegos, con puerta
La distancia establecida entre los medios de egreso seguro de la edificacién deber ser cotafuego y area de refugio

mayor 1/2 de la maxima diagonal del proyecto
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SIMBOLOGIA
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SISTEMA ELECTRICO
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ANALISIS DE
COSTOS

En el siguiente apartado se presentara la clasificaciéon constructiva de las
diferentes zonas del proyecto. A partir de esta clasificacion, se realizara una
estimacién de costos basada en el Manual de Valores Base Unitarios por
Tipologia Constructiva emitido por el Ministerio de Hacienda. Ademas, se
incluiran los costos correspondientes a servicios profesionales, consolidando
asi el valor total estimado para el proyecto de residencias estudiantiles.
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ESTIMACION DE COSTOS

; i COSTO POR COSTO
ZONA AREA TIPOLOGIA m?2 TOTAL
] ) Residencial 1626 APO5 ¢820,000 ¢1 333 320 000
CLASIFICACION DE TIPOLOGIA Complementaria| 852 APOS ¢820,000 ¢698 640 000
——Servicio
kron verde 211 APO5 ¢820,000 ¢173 020 000
] 794 APO5 ¢820,000 ¢651 080 000
Area residencial: Area total
3 483 Valor total edificatorio ¢2 856 060 000
El edificio de residencias se clasifica como
Tipo APO5 dentro de la categoria de Edificios SERVICIO PORCENTAE COSTO TOTAL
de Apartamentos. Esta clasificacion indica una
vida util del edificio de 115 afios, con una Estudios preliminares 0.50 ¢10 375 697,5
estructura basada en columnas y vigas de Anteproyecto 1.00 ¢2 075139 5
concreto armado. El costo estimado para este Planos y especificaciones 4.00 ¢83 005 580
tipo de construccion es de ¢820,000 por Consultoria 5 . 0.50 10 375 6975
metro cuadrado. resupuesto ' ’
Inspeccion 3.00 ¢62 254 185
Direccion técnica 5.00 ¢103 756 975
Imprevistos 5.00 ¢103 756 975
‘ Permisos CFIA 0.50 ¢10 375 697,5
Imprevistos Permisos municipales 0.50 ¢10 375 697,5
Poliza de riesgo 1.30 ¢26 976 813,5
Costo total de servicios profesionales ¢630 842 408

Costo total del proyecto ¢3 355672408

Tabla 06. Fuente: Elaboracion propia
Tabla de estimacion de costos.
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CONCLUSIONES

En el siguiente apartado, se presentan las conclusiones derivadas del desarrollo del
anteproyecto arquitectdonico de residencias estudiantiles. Estas conclusiones se establecen
partir de un andlisis de los diferentes aspectos de la propuesta, abarcando el disefo
arquitectonico, la funcionalidad de los espacios, y el impacto social del mismo. Mediante estas
conclusiones se brinda una vision integral del desarrollo y objetivo del proyecto.
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En el desarrollo del proyecto se realizd un analisis detallado de las necesidades y requerimientos, fundamentado en el estudio de la
situacion fisica actual del emplazamiento y de las caracteristicas de la poblacién involucrada. A partir de este analisis, se definieron
los parametros esenciales para elaborar una propuesta que responda de manera integral a las necesidades de los usuarios.

El desarrollo del anteproyecto arquitectonico del edificio de residencias se concibe bajo la premisa de brindar a su usuario, un
espacio integro donde se vean satisfechas sus necesidades basicas, personales, sociales y educativas. Donde sea posible el
desarrollo integro de su dinamica cotidiana optima.

Mediante el disefio del anteproyecto se buscar priorizar el intercambio social entre sus residentes, procurando generar un ambiente
de comunidad, encuentro y apoyo entre sus habitantes.

El proyecto busca destacar la importancia de incorporar en los desarrollos residenciales areas que promuevan actividades e
interacciones esenciales para una vida cotidiana optima, eficiente, saludable y armoniosa.




RECOMENDACIONES

A partir del analisis de la situacion distrital y considerando el contexto
inmediato, se recomienda una intervencion municipal en materia urbana para el
mejoramiento de la infraestructura publica, es fundamental priorizar la
seguridad peatonal y la revitalizacion barrial. Esta intervencion debe enfocarse
en la creacidon de espacios publicos seguros y accesibles, el mejoramiento de
las vias peatonales, y la promocion de areas de convivencia comunitaria que
fomenten la cohesion social y el bienestar de los residentes. Ademas, se sugiere
implementar medidas que garanticen la sostenibilidad y el respeto al medio
ambiente, asegurando asi, un mejoramiento urbano integro.

Asimismo, se recomienda la supervision de los nuevos desarrollos inmobiliarios
propuestos, velando por que estos nuevos desarrollos integren un uso mixto
permitido, para asi garantizar el repoblamiento y la actividad social en las zonas
a intervenir.
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