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RESUMEN |

“La herencia del pasado, en cualquiera de sus

El distrito central de Heredia ha manifestaciones, es una joya invaluable que debe ser

sufrido una gran transformacion a aquilatada y guardada con orgullo celo. Ella constituye

nivel urbano en las Ultimas décadas. la esencia de nuestra nacionalidad, el alma del cuerpo

Esto se ve reflejado en el creciente colectivo, la razdén misma del progreso...

desarrollo comercial y habitacional

de la zona. Es por esto que un pueblo que destruye y desprecia su
legado ancestral, se condena irremisiblemente a no

Lafuerte presidn porladisponibilidad pesar en la balanza de la historia y a ser barrido de la

del suelo, los intereses econdmicos memoria de los verdaderos hombres.”

y de rentabilidad en este distrito ha

llevado a la extincidon de inmuebles Mario A. Ramirez E.

de interés histérico-arquitectdnico

aun no declarados por el Estado. (Coto, Herndndez, Disnery, Salazar, & Vasquez, 2002)

Esta investigacion permitird brindar
un aporte histérico, arquitectonicoy
urbano orientado alreconocimiento
de inmuebles de valor patrimonial
y algunos de los elementos que
caracterizan la identidad cultural
de la zona.

Pretende  también, establecer
valores urbanos enfocados a la
preservacion del patrimonio por
medio del un Plan de Proteccién
del lugar que partird del andlisis
histérico de los sucesos que se dieron
durante la época de su desarrollo.

Palabras clave:
CentroHistérico, Plande proteccion,

Patrimonio arquitecténico, Historia,
Conservacioéon, Heredia.
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HEREDIA

CENTRO HISTORICO

“Andlisis de un Conjunto
Monumental: Edificaciones
de Interés Patrimonial
Historico —Arquitectdnico del
Distrito Central de Heredia”.
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1 INTRODUCCION

En Costa Rica, cada dia se hace evidente el deterioro y la
destruccion de inmuebles de valor histérico — arquitectdnico
llevando a la pérdida de la identidad cultural de los pueblos
y del pais. Al mismo tiempo en el que el interés econdmico
plantea propuestas de reinterpretaciéon de una identidad
ajenaimpuesta ala fuerza a modo de mercadeo de proyectos
habitacionales y/o comerciales.

Tras el deterioro de muchos hitos urbanos y arquitectdnicos,
se hace necesario realizar una retrospectiva y estudiar los
acontecimientos que condicionaron a través del tiempo el
surgimiento de los elementos materiales e inmateriales que
forman parte de la identidad del Distrito Primero del Cantén
de Heredia.

Estos elementos pueden ayudar a entender las caracteristicas
especificas de su conformaciéon y su actual proteccion.

La presente investigacion permitird brindar un aporte
fundamentalmente histérico y de proteccion, orientado hacia
el reconocimiento de inmuebles de valor patrimonial, algunos
de los elementos que caracterizan la identidad cultural de
la zona, asi como insumos enfocados a la preservacion del
patrimonio histérico — arquitecténico a partir del andlisis de
los hechos que se dieron durante la época de su desarrollo
y las actuales medidas de gestion y proteccidn para centros
histéricos a nivel nacional e internacional.

llustracion 4. (Pagina anterior) Dibujo Iglesia del Carmen.
llustracién 5. Dibujo Fortin.
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Para alcanzar esta meta, se establecié como metodologia
una investigacidén cudlitativa, que permita conocer las
caracteristicas del Cantén central de Heredia.

Se partird del conocimiento general del tema, haciendo un
andlisis significativo de planes en centros histéricos alrededor
del mundo y en nuestro pais, para conocer las principales
medidas a tomar, ademds del dmbito legal en el que se
desarrolla este tema.

A partir de ahi se iniciard la investigacion especifica sobre
la ciudad de Heredia, creando una cronologia que nos
permita conocer datos mds especificos sobre la fundaciéon y
crecimiento de la ciudad, las condiciones y el orden en el que
se fueron creando los principales hitos del drea.

Posteriormente se hard un andlisis para definir zonas de interés
que sumado alinsumo histérico previamenterealizado permitird
valorarlosinmuebles de valor histérico-arquitectdnico, sin dejar
de lado toda la arquitectura modesta o de acompanamiento
de estos hitos de la ciudad.

Seguidamente se hard un andlisis de los resultados obtenidos
con el inventario para determinar claramente y con todo el
conocimiento, tedrico e histérico lo que se considerard como
Centro Histérico de la ciudad de Heredia.

Finalmente se desarrollard el documento por el que todo éste
proceso se hace necesario, el Plan de Proteccion del Centro
Histérico del Cantdn Central del Distrito de Heredia.

Este documento serd una recopilacion de toda la informacién
procesada y una herramienta de estudio y aplicacién para
la comunidad y sus lideres sociales y politicos. Una vez
dado a conocer el estudio, por medio de otros instrumentos
también a desarrollar se espera que se incremente el interés
de la comunidad permitiéndole apropiarse de la ciudad vy
protegerla.
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2. ANTECEDENTES

A continuacién se presenta una breve recapitulacion de la
fundacion de la zona en estudio, con el fin de introducirnos
en la misma. En el Capitulo 1 este tema serd retomado vy
ampliado segun sus objetivos.

El cantén de Heredia estuvo habitado por poblaciones
indigenas del reino Huetar de Occidente bajo el dominio del
Cacique Garabito.

En 1706 emigrantes Cartagineses fundaron una ermita en el
paraje Alvirilla, realizédndose el espontdneo poblamiento de la
zona. Entre 1716 y 1717 se trasladd la ermita hacia el norte,
lugar que los nativos llamaban Cubujuqui.

En 1736 se erigi®d en Parroquia la ermita de la Inmaculada
Concepcién de Cubujuqui. En 1751 Monsenor Pedro Agustin
Morel de Santa Cruz, Obispo de Nicaragua y Costa Rica fundd
la primera escuela Cubujuqui y la instald bajo la direccion de
un sacerdote.

El nombre de Heredia lo tomé de Don Alonso Ferndndez de
Heredia quien como Presidente de la Audiencia de Guatemala
le confirié el titulo de Villa.

La primera Municipalidad de Heredia se instald el 19 de mayo
de 1812. Herediarecibe el 11 de noviembre de 1824, del Primer
Jefe de Estado Don Juan Rafael Mora, el titulo de Ciudad.

En 1848 la Constitucion Politica establecid los titulos de
Provincia, Cantén y Distrito Parroquial. En la ley N° 36 de 7 de
diciembre de 1848 le concede a Heredia el titulo de Cantény
le asigna 7 distritos parroquiales.

“La ciudad de las Flores” era la capital cafetalera de Costa
Rica, produciendo el grano de Oro costarricense.

llustracion 6. Fotografias de Heredia de Antano.
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Esta ciudad representa una historia Unica que ha sido
analizada pero poco se conoce de su arquitectura, éste es
otro motivo por el cual se da la iniciativa de evitar que esta
ciudad de largo frayecto se destruya y pierda su valor.

Las declaraciones de centro histérico o zona de valor especial
en la ciudad de Heredia no han sido una prioridad de las
autoridades, lamentablemente la ciudad no cuenta con
plan regulador lo que ha afectado significativamente a estas
infenciones, a pesar de que si se cuenta con un edicto que
serd analizado mds adelante en éste documento.

La ley de Patrimonio Histérico Arquitectdnico “Ley 7555™ entrd
en vigencia en el ano 1995, y su reglamento en el 2007, estas
herramientashan permitido tenermds concienciaconrespecto
al patrimonio y se han dado las bases de proteccién de los
inmuebles. Desafortunadamente con respecto a los centros
histéricos, la ley ni el reglamento define claramente bajo que
caracteristicas puede o debe hacerse la declaratoria.

La ley es ademds muy poco clara sobre el cuidado en
general que debe de tenerse en la ciudad para la proteccion
de los inmuebles declarados en ella. Llevando en muchas
ocasiones a dislar los edificios convirtiéndolos en cdscaras y
zonas completas en calles inalterables y a la vista bellas pero
completamente abandonadas.

La ciudad, sin embargo, estd cambiando y con el nuevo Plan
GAM 2013 los municipios han empezado a retomar sus planes
reguladores y el Centro de Investigacion y Conservacion del
Patrimonio Cultural inicid un proceso de revision de la ley, para
mejorar los puntos en los que tiene carencias siendo uno de
ellos la declaracién de centros histéricos.

Por ello este proyecto llega en un momento indicado, ya que
se aprovechan los cambios que se estdn generando en las
ciudades del pais para desarrollar un documento que permita
promover una profundizacién en el estudio de estas zonas.
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llustracidn 7. Comparecién de ortofotos del GAM en 1986, 1

3. PROBLEMA

El rdpido proceso de expansidn de las ciudades, genera
reflexion sobre la sostenibilidad de éstos procesos y la
planificacién de su crecimiento.

A continuacion una imagen que ilustra como ha crecidé la
GAM de 1986 a 1996 y luego del 2010. Dejando en claro el
desmedido crecimiento de la GAM y de la ciudad de Heredia.

i b wxw y WL : - v 3 N

996y 2010.

Esto ha dado como resultado proyectos para el rescate de los
centros urbanos. Como el proyecto Plan GAM 2013, aprobado
por decreto en enero del 2014.

Este plan reconoce la ciudad de Heredia como histérica
sin embargo también denota, que el centro de la ciudad
funciona principalmente como una zona comercial, a pesar
de poseer puntos de atraccién de otra indole como la
educativa, refiriéndose a la Universidad Nacional.

Este plan desarrolla un modelo de crecimiento que busca

detener el proceso de expansion de la mancha urbana,
aprovechando al mdximo los sitios ya urbanizados.
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Este modelo se llama “Centralidades Densas e Integrales
CDI", y promueven el uso mixto del suelo, la dotacién de
infraestructura y servicios, centros de empleo, comercios,
zonas verdes y recreativas.

San Rafael

San I

5 E San Pablo,
i iy S

Santo Domingo

El centro de Heredia es un CDI Provincial cuya definicién indica
“En ellos se localizan actividades de jerarquia metropolitana,
donde se ubican instituciones que cumplen funciones de

Santa Ana

Z:E%k&bmmn de Ia 0na de estucio cobertura regional” (Plan GAM 2013-2030).
A continuacién un mapa que ejemplifica la ubicacién del
CDI en Heredia y un mapa de referencia de nuestra zona de
estudio en la GAM.
Centralidades Densas Integrales - Plan GAM 2013
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Mapa 2. Centralidades densas integrales. CDI provincial: Heredia.
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El Plan GAM es por lo tanto la heramienta necesaria para
el problema del crecimiento sin control de la GAM, pero
y las zonas histéricas que en él se mencionan 3Cudl es la
herramienta de proteccion de la zona histérica? No existe.

Denftro de las ciudades se encuentran edificios y conjuntos que
constituyen importantes puntos de desarrollo, estos forman un
sitio estratégico para la recuperacién y uso de la ciudad. Pero
para resguardar un centro histérico, solamente la proteccion
de los edificios que lo conforman se vuelve insuficiente.

Se debe evitar que los nuevos proyectos comerciales o
habitacionales intervengan o deterioren la relevancia del
entorno histérico y entendiendo el patrimonio como la
vivencia cotidiana, conformada por expresiones y obras de
un pueblo que caracteriza a una sociedad, la arquitectura es
por lo tanto testigo del pasado. Un producto de una serie de
condiciones de una época especifica y una respuesta a las
diferentes necesidades de la ciudad.

Con el fin de conocer la situaciéon actual de un espacio
urbano, es necesario hacer una retrospeccién que permita
comprender el por qué y el cdmo surgieron los elementos
arquitectdnicos de ese lugar.

Esto ya que dlrededor de ellos fue que se empezaron a
desarrollar las actividades complementarias y los usos que le
dan cardcter al sitio y a la arquitectura de un conjunto urbano
que ha sido testigo de los mds importantes proyectos de la
ciudad.

Sin embargo éstosinmuebles de valor estético, arquitectdnico
e histérico estdn en proceso de extincion por el creciente
desarrollo comercial y habitacional de las ciudades.

Por ello con un estudio profundo del valor del conjunto se

pueden dar medidas para conservarlo y lineamientos para
las futuras construcciones, estos estudios se han vuelto una
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necesidad de nuestra realidad, ya que desafortunadamente
la ley 7555 no es clara con respecto a la proteccion de los
conjuntos, sitios o centros histéricos.

Esto porque laley se enfoca enla declaraciéon de valor histérico
arquitectdonico de los inmuebles de forma independiente,
muchas construcciones de caracteristicas inigualables han
sido destruidas durante el proceso de investigacion.

La ciudad de Heredia particularmente ha visto como diversas
construcciones han sido demolidas por sus propietarios de
un dia a otro para evitar la declaratoria, las actividades y los
costos econdmicos que la misma conlleva.

El valor de la historia, el significado de muchas de esas
construcciones, los personajes y anécdotas que ellas encierran
se han ido perdiendo conforme desaparecen.

Como ya vimos Heredia se ha convertido en la Ciudad
Habitaciéon de la ciudad de San José, y su cantén central es
cada dia mds comercial. Aumentando el valor de los terrenos
e incrementado a la vez el interés de sus propietarios por
hacerlos disponibles para entregarlos al mejor postor.

Las ciudades como todo lo que rodea al ser humano se
transforma, por ello solo en casos especificos los lugares se
pueden mantener infactos.

Comprendiendo ese hecho, este proyecto no busca volver
a la ciudad de Heredia una zona urbana inalterable pero si
ayudar a que quienes viven en ella entiendan la grandeza e
importancia de su historia y manifiesten nuevamente el orgullo
gue sienten de pertenecer a ella.

El centro histérico existe pero forma parte de una estructura
mayor que genera gran presion sobre él. Muchos intentan
proteger algunos inmuebles y otros esperan que algunos de
ellos desaparezcan.
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La falta de un plan regulador y de un acceso constante de
la informacién vy la historia de la ciudad a llevado al olvido la
importancia del cantén central de la ciudad de Heredia y lo
que el encierra.

Es por eso necesario que se recupere su valor y que quienes la
habitan o visitan comprendan su importancia para protegerla
aun dentro de tan grande estructura.

El orgullo del ser herediano no es algo que se atane
Unicamente al equipo de fUtbol o algun otro deporte, es parte
de la memoria colectiva. Aquel que vive en Heredia expresa
siempre su felicidad y sus caracteristicas Unicas a pesar de
que muchas veces no las conoce o no las entiende.

ineredia

oor media

callel

Frases como “Heredia por media calle” o "A mi con flores
siendo de Heredia” se escuchan constantemente en la
conversacion de un herediano aungue muchos ignoren que
por ejemplo la primera nace por una caracteristica particular
del trazado urbano de la ciudad.

Ellos, nosotros, amamos nuestra tierra y queremos protegerla
pero muchas veces ignoramos la forma para hacerlo. Y eso
es lo que busca este proyecto ayudar a la gente y la ciudad.

;Como puede un estudio histérico-arquitectonico (plan de proteccion) en el centro
histérico de la ciudad de Heredia, ayudar al pueblo a comprender y valorar su
patrimonio y su identidad; con el fin de prevenir la destruccién de los hitos como
consecuencia de los emergentes estilos de vida, y ayudar en la inmersion respetuosa
de las nuevas construcciones?

llustracion 8. Propiedad en Heredia 411-10C-SO1.
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El distrito de Heredia ha sufrido
una gran fransformaciéon a nivel
urbano en las Ultimas décadas.

En una época en la que se
proyectan e implementan
cambios en el paisaje urbano de
la ciudad de Heredia.

Es ideal estudiar y definir los
inmuebles que podrian ser de
interés historico o arquitectténico

existentes, ya que pueden
verse afectados positiva o
negativamente segun las

intervenciones que se desarrollen.

L,. JUSTIFICACION

La fuerte presidn por la disponibilidad del suelo en este distrito
ha llevado a la extincidn de inmuebles de interés histérico —
arquitectdnico y patrimonial ain no declarados por el Estado.

Como puede verse en la imagen de la izquierda, inmuebles
gue fueron testigos de importantes eventos histéricos y que
fueron construidos con sistemas ya en desuso, son demolidos
por sus propietarios para dar paso a actividades comerciales,
principalmente tiendas como en éste caso en particular o
pargueos, hay dos casos de parqueos junto a esta propiedad.

El crecimiento rdpido, desordenado y espontdneo de la
ciudad de Heredia, ha dejado olvidada su historia, su razén de
sery los objetos edilicios que dejaron una huella frascendental
en su conformacion.

En nuestro pais contamos con una Ley sobre el Patrimonio
Histérico Arquitectdnico, la Ley 7555 que rige desde el afo
1995.

El objetivo de estaley, como se menciona en el articulo nUmero
uno, es: “La conservacion, la proteccién y la preservacion
del patrimonio histérico-arquitecténico de Costa Rica”.
(Presidente, de la Republica y El Ministro de Cultura Juventud
y Deportes, 2005).

Sin embargo como ya se ha mencionado esta ley presenta
grandes faltantes en materia de resguardo de conjuntos y
también en la seccién de gestion, innovaciéon y planes de
proteccién.

Las declaratorias patrimoniales en inmuebles nacieron como
una opcidn para proteger la cultura y la arquitectura producto
de los procesos histéricos de los pueblos, que por lo tanto son
reflejo del desarrollo de los mismos.

llustracion 9. Comparacion antes/despues Edificio de los Cafetaleros.
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Con ellas se ha logrado una mayor participacion de las
personas en la proteccién de los inmuebles. Sin embargo, los
esfuerzos por fratar de salvaguardar el Patrimonio Nacional
no han sido suficientes. Las conglomeraciones urbanas, son
consecuencia de los nuevos modos de vida, por lo que las
ciudades van fomando nuevas formas.

En ellas los nuevos usos deben adaptarse a la morfologia de la
ciudad, a su simbolismo y al patrimonio ya existente.
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Mapa 3. Mapa de usos del canton central de Heredia.

Sin embargo, como muestra el mapa superior los usos han
pasado de ser en su mayoria residenciales a ser comerciales
en la zona central del cantén. Anadiendo presidon en todos
los inmuebles que no cumplan con esos usos, retando vy
transformado las construcciones de interés histérico.
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Los textos en ésta pdgina
ejemplifican como se
ha visto afectada Ia
historia y arquitectura
de la ciudad de Heredia
por el aumento del
valor econémico de los
terrenos en esta zona.

Dada la falta de
herramientas de  los
municipios y la falta
de informacién, los
pobladores han ido
perdiendo su arraigo y
el interés por la historia
que los elementos
arquitecténicos relatan.

Es necesario por esto
estudiar la conformacion
de la ciudad desde sus
inicios para enfender
SuU importancia e
informar nuevamente
a la comunidad y asi
recuperar su interés.

Ademds de brindar
pardmetros que vendrian
a complementar las
acciones del gobierno
local para asi asegurar
la  conservacién  del
centro histérico y que las
nuevas construcciones
no lleguen a afectar el
espiritu integral del sitio.

llustracion 10. Noticias “Casa histérica en Heredia fue demolida” y “Destruida la casona de adobe mds valiosa de Costa Rica”.

Casa histoérica en Heredia fue demolida

CALIFICACION: | comenTaR

ANDREA SOLANO B. | ansolano@nacion.com

% Twittear < 0

03:22 P.M. 27/07/2011

San José (Redaccion). Una casa construida hace 73 afios en la que vivio el reconocido médico herediano
Francisco Bolafios fue demolida el fin de semana por orden de su propietario.

§

—— Casadenwlida en Heredia

El edificio estaba en medio de un proceso para ser
declarado patrimonio por parte del Ministerio de Cultura. Y
es que en su articulo 26, la Ley de Patrimonio Historico
Arquitectonico de Costa Rica, N°7555 prohibe la
demolicion de cualquier inmueble al que se la haya abierto
un procedimiento para obtener la declaratoria.

Sin embargo, esa misma ley estipula que el propietario
debera ser notificado a tiempo sobre dicho procedimiento.

El propietario de la vivienda Victor Gonzilez confirmé a La
Nacion que él mismo ordeno la demolicion, pues “era un
edificio en muy mal estado, que ya no tenia ninguna utilidad y
que habia cumplido su ciclo™.

Gonzalez asegur6 que la tnica notificacion recibida por parte
del Ministerio de Cultura llegé a sus manos ayer mismo, es
decir, dos dias después de la demolicion.

Consultada al respecto, la directora del Centro de

Patrimonio, Sandra Quirés, confirmé que existe un expediente de declaratoria para la Casa del Dr. Bolafios; sin

embargo, lament6 una serie de errores que se cometieron el el proceso los cuales obstruyeron la declaratoria.

La casa fue construida en 1938 y segiin un estudio técnico realizado por funcionarios del Centro de Patrimonio,

el edificio ostentaba gran valor historico y arquitectonico.

Su estilo arquitectonico es de influencia victoriana y neoclasica y, segiin dicho informe, conservaba la mayoria de

sus materiales y técnicas constructivas originales.

Andrea Solano Benavides-
Periodista
o

ESTABAEN SAN LORENZO DE FLORES, HEREDIA

Destruida la casona de adobe mas valiosa de Costa

Rica

Inmueble habia sido declarado patrimonio en octubre anterior

Una de las duefias es Marcela Sanchez, prima del presidente Oscar Arias Sanchez

CALIFICACION:

PABLO FONSECA Q. | pfonseca@nacion.com

COMENTAR

{1 Twittear (0

12:00 A.M. 29/04/2010

La casa de adobe mas valiosa de Costa Rica —seg(in el Centro de Patrimonio del Ministerio de Cultura y

Juventud — fue destruida el lunes en la manana.

Show ing image 1 of 3

El'inmueble —conocido como la casona de adobe de San
Lorenzo, por estar en la comunidad del mismo nombre, en
Flores, Heredia— fue construido en 1844, por lo cual
también era una de las estructuras mas viejas del pais.

La casona fue declarada patrimonio segin el decreto
ejecutivo 35523-C, publicado en La Gaceta del 6 de
octubre del 2009 y firmado por el presidente Oscar Arias
Sanchez y por la entonces viceministra de Cultura, Laura
Pacheco, en funciones ante la ausencia de la titular, Maria
Elena Carballo.

Ese decreto sefial que la vivienda tenia valor cultural por
ser “testigo del desarrollo de la actividad cafetalera” en
Costa Rica y que “reviste de especial importancia para la
historiografia costarricense” por haber sido construida con
adobes, ladrillos de una mezcla especial de tierra, arcilla y
arena.

“Era una estructura tnica, construida en 1844, pensada para

las clases altas, amplia, con maderas de calidad, con una distribucion de planta en forma de ‘o’. Ya no existe
nada como esto en el pais. Era la casa de adobe mas valiosa”, recalcé Sandra Quirds, directora del Centro de

Patrimonio.

El duefio registral de la casona y su terreno es la sociedad anénima Servicios Casa Blanca, cuyos socios son

Eric Thompson Pifieres y Marcela Sanchez Solera, prima hermana del presidente Arias.

Por medio de las redes sociales, se transmite el siguiente
texto:

“Estd seforial casona es un icono de nuestra cultura
herediana, rodeada de misterios y cientos de
leyendas, su interesante edificaciéon decimondnica
constituye  una  valiosa  pieza  arquitectdnica
construida de CALICANTO, ADOBES, MADERA Y
BAHAREQUE de dos plantas y que fuera levantada
por cuenta del Padre Estebdn Chaverri Ruiz a
principios de la década de 1870". (Rojas M. A., 2013).

La casa la Leitona, es sin duda un icono en la ciudad de
Heredia, tanto por su valor arquitecténico como histérico.
“Esta edificacion es actualmente la Unica construccion
de dos plantas, perteneciente al siglo XIX que aun perdura en
la ciudad de Heredia”. (Rojas M. A., 2013). Esta construccion
funciond como vivienda, comercio vy durante muchos
anos fue la casa de la imprenta Cartin Hnos.

Finalmente albergd la sastreriac de don Genaro Leitdn
Morales, padre de la sehorita Alicia Leitdbn Ramirez Ultima
propietaria que habitaria la propiedad y por la cual dicha
casona fue bautizada popularmente como "La Leitona”.

La propiedad de cinco balcones, fue declarada patrimonio
Histérico arquitectdnico el 28 de setiembre del 2010. (Zamora
H, 2011). Esta propiedad fue restaurada gracias al Centro de
Patrimonio del Ministerio de Cultura. Se destinaron 100 millones
de colones para estas obras, y requirid de un gran esfuerzo
de los especialistas de ésta institucidon para devolverle su
aspecto senorial dadas las malas condiciones en las que se
encontraba.

Antes de estaintervencién la seiora Adilia Vargas Montero,
duena registral de la casona, habia denunciado el mal

llustracion 11. Vistas de la Casa de la Leitona.
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estado de dicha propiedad al Ministerio de Salud, con la
esperanza de que fuera demolida. Las obras, para salvar
esta propiedad, debian realizarse y esa fue la determinacion
tomada por la institucidén encargada.

CASA JENARD, AL COSTADO SUR DE LA IGLESIA DEL CARMEN DE HEREDIA

Patrimonio teme demolicion de
historica vivienda herediana

AchzNZad0 & 1 0k Ooubre os 005 3 1200 am.

= Estructura se encuentra en malas condiciones y s un riesgo para peatones

= Duefia puso denuncia y Ministerio de 5alud darla |z orden de derribarla

El Centro de Investigacion y
Conservacion del Patrimonio
Cultural, del Ministerio de
Cultura, teme que sea demolida
una historica casa herediana,
declarada Patrimonio Nacional.

Segtn confirmé Yail Viguez,
directora del area rectora de Salud
Exta 53 2 antigua caga ok Jenara Letan,una Q€ HeYedia, esa dependencia
e 1 e o e tramita una denuncia por el
despuds de 1571, Su sec0ian sur (a ks derecha R -

2 13 Imagen] necesita ser apuntalada para riesgo de colapso de una seccién
@witar un colapsa. | PRISCILLA MORA de la Ca“-a Jenaro

La Casa Jenaro (pertenecit a Jenaro Leiton) es una edificacion
de adobe de dos plantas, construida poco después de 1871 v que
se localiza al costado sur de la iglesia del Carmen, en la ciudad
de Heredia. Fue declarada Patrimonio Nacional en el 2005.

Viguez sefiald que la denunciante de esta situacion es Adilia
Maria Vargas Montero, quien es 1a duefia del inmueble, segiin
consta en pagina web del Registro Nacional

Viguez afirmé que la seccion sur de la Casa Jenaro necesita un
apuntalamiento pues podria colapsar. Sin embargo, 1a
funcionaria afiadi6 que el resto de la estructura “no se encuentra en tan malas condiciones™.

El colapso de la parte sur del edificio podria afectar a alguna persona que camine por la acera.

“Por el interés patrimonial es ideal mantener la edificacién, pero si eso no implica un riesgo de
salud”, coment6 Viguez.
llustracion 12. Noticia “Patrimonio teme demolicion de histérica vivienda
herediana”.

La propiedad se encuentra en un punto de alta plusvalia.
Para una familia que posee una propiedad de gran tamano
y sin uso en el centro de la ciudad, los gastos econdmicos
superaban lo que podian manejar. Desafortunadamente,
las familias y el pueblo en general no poseen la informacién
necesaria con respecto a los beneficios y deberes al poseer
una propiedad declarada patrimonial.

Y lamentablemente, los esfuerzos de las autoridades
competentes aun son insuficientes. La ley, presenta ofro
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llustracion 13. Fotografia actividad religiosa.
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problema en éste sentido, los propietarios deben asumir todos
los gastos que el inmueble genere.

No se dan incentivos de ningun tipo, si en cambio las familias
contaran con la informacién apropiada sobre lo que puede
0 no hacerse en sus propiedades. Si existieran ayudas
econdmicos que les permitan llevar la carga. Si se les brindara
informacion técnica sobre el mantenimiento de los inmuebles
y ademds si se trabajara en el apego emocional y cultural
que representan estas edificaciones a nivel de comunidad, la
resistencia de los propietarios seria menor. Y las intervenciones
serian las mds apropiadas, recomendadas y supervisadas por
especialistas y sin arriesgar elementos histéricos importantes.

Por esto, es que se vuelve necesario brindar las directrices
a nivel de conjunto para proteger el patrimonio herediano. Y
no hacerlo como casos aislados en donde el estado o
las familias se ven obligadas a salvar uno u ofro edificio,
para que las propiedades se protejan efectivamente
es necesario incluir estas zonas como parte de tratamientos
especiales en los planes reguladores, para asi asegurar un
funcionamiento y desarrollo infegral de la ciudad.

Este proyecto, es por lo tanto una herramienta necesaria
en la ciudad de Heredia. Ya que propone estrategias para
generar incentivos culturales, promueve la recuperacién de
la identidad, plantea campanas de informacién técnica
al alcance de todos y brinda lineamientos urbanos para el
mejoramiento y desarrollo que la ciudad tanto necesita.




5 ALCANCE-DELIMITACION

La presente investigacion busca a través de un documento
Tedrico-Histérico-Arquitectdnico, entender los elementos
compositivos urbanos del cantdn central de Heredia, ya
qgue existe un nimero de inmuebles que podrian tener
gran importancia arquitecténica y/o histérica (sistemas
constructivos,  acontecimientos  histéricos,  personajes
destacados) que podrian formar parte integral de una rica
investigacion de los edificios y espacios urbanos del distrito.

Con este documento se logrard identificarlas diferentes zonas
de la ciudad, los inmuebles de Valor Patrimonial Histérico
Arquitecténico y las medidas necesarias para proteger el
centro histérico de la ciudad.

Algunos elementos arquitectdénicos de importancia histérica
y arguitecténico de la Ciudad de Heredia que se pueden
mencionar son la Parroquia de la Inmaculada Concepcidn,
uno de los cuatro templos coloniales aun existentes en el pais,
la Casa de la Cultura Alfredo Gonzdlez Flores, el Cabildo vy
el Cuartel de la Ciudad, La Escuela Normal, actual Liceo de
Heredia, Correos de Costa Rica, y muchos otros mds.

Todos ellos representan un conjunto muy significativo del
cantén, que relatan el pasado prospero en una comunidad
cafetalera, ademds aln quedan muestras de elementos
modestos que fueron compania de estas grandes obras.

Con la visién de conjunto, se busca generar un encuentro con
la historia y una revalorizacién de los elementos arquitectdnicos
por parte de la poblacion de la zona. El estudio pretende dar

Esta investigacidon se concentrq,
especificamente, en el distrito
central del cantdn de Heredia.
De él se determinaron 3 sectores:
el Norte (1), el Cenftral (2), vy el
Sur (3). El sector Central (2) es el
denominado “Zona especial”.

Los sectores Nortes y Sur tendrdn
inmuebles catalogados a su vez
en inmuebles Grado | e Inmuebles
Grado I, segun las caracteristicas
expuestas mds adelante en este
documento.

Esta delimitacién se obtuvo a partir
de lo estudiado en Capitulo |y en
las primeras etapas del Capitulo .

Destinado a la valorizacion de
la historia, el patrimonio y la
arquitectura por parte del pueblo
Herediano, espacialmente los 18
697 pobladores del distrito Heredia
(Instituto Nacional de Estadistica y
Censos, 2011).

La preservacion correcta de unsitio
histérico podria producir beneficios

La investigacion parte desde la conformacion de la ciudad,
arquitectonicamente especificamente desde la construccion
del Templo de la Inmaculada Concepcidén de Maria en
1797, llevdndonos hasta las construcciones modernas y la
configuracion actual de la ciudad.

La disciplina que mds ampliamente se abarcard es la
arquitectura, sin dejar de lado la importancia del eje histdrico
que guiard el proceso.

Se reconoce la complejidad que representa un tema
de patrimonio por lo tanto, para poder desarrollar esta
investigacion serd necesario contar con el apoyo de expertos
en el tema.

Ademds de especialistas en leyes, economia y sin duda
alguna el valioso aporte que pueda dar el pueblo.

O. VIABILIDAD

El proyecto requiere de apoyo no solo desde el punto de vista
arquitecténico, tfambién desde la historia y el urbanismo, por
lo que el apoyo de expertos en éste tema se vuelve necesario.

Esta investigacion ofrece no solo un estudio histérico
importante, también una serie de lineamientos que podrian
ser de utilidad para la Municipalidad de Heredia y quizds para
incentivar éste tipo de proyectos en otros gobiernos locales.

| riE__ u ‘ : pardmetros paralas futuras construcciones pero su factibilidad al sector econémico y turistico ya Se espera que sea claro y comprensible especialmente para
= :‘-:: ‘ B se limita al no ser un reglamento. Sin embargo se pretende que si se hace la gestién de forma los habitantes de la zona y los desarrolladores que en un futuro
5 :E::S ] que dé cabida a muchas ofras investigaciones al respecto y adecuada el lugar puede poseer planteen proyectos nuevos en la zona aledana.
K j’JT-.T::__F* por supuesto al seguimiento del gobierno local. mayor demanda de visitantes.
&%"-';-_.:;_"" - Las delimitaciones se dividen de la siguiente manera:

?JE:-"": Grdfico 1. Delimitacion Zona de Estudio.
B Tt
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/. OBJETIVO GENERAL

» Desarrollar un plan de proteccion en el Distrito
Central del Cantdn de Heredia para definir las jerarquias
patrimoniales de esa zona y plantear las estrategias
urbano-arquitecténicas que permitan la revaloracion,
rescate de la historia del pueblo herediano y prevenciéon
deladestruccién del Patrimonio Histérico- Arquitectdnico
del lugar.

&OBIETIVO ESPECIFICO

e Analizar el desarrollo urbano del Distrito Central
del Cantén de Heredia desde su conformacién, para
determinar las caracteristicas que le dan valor histérico
al conjunto.

» Desarrollar un inventario especifico de bienes
inmuebles de relevancia histérica del Distrito Central
del Cantén de Heredia para definir sus caracteristicas
particulares segun las jerarquias y las zonas que se
establezcan en la delimitacion.

e Elaborar un documento en el que se estipulen
las estrategias de proteccidn para impulsar un
encuentro con la historia y una revalorizacion de éstas
obras arquitecténicas por parte, principalmente, de la
poblacién de la zona.

llustracion 14. Fotografia de El Fortin.
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9 MARCO |
METODOLOGICO

Este proyecto se frabajard bagjo los lineamientos de una
investigacion Cuadlitativa. Segun el libro Metodologia de la
Investigacioén, el enfoque cualitativo:
“(...] Se fundamenta mds en un proceso inductivo
(explorar y describir, y luego generar perspectivas
tedricas). Van de lo particular a lo general”.
“En la mayoria de los estudios cualitativos no se prueban
hipdtesis, éstas se generan durante el proceso y van
refindndose conforme se recaban mds datos o son un
resultado del estudio”. Herndndez, Ferndndez y Baptista,
(Cuarta edicion, 2006).

Por esto, bajo estos lineamientos se puede llevar esta
investigacion por un proceso que busca descubrir y dar un
producto basado en lo existente sin partir de una teoria.
Se espera generar en esta investigacion conocimiento
sobre el mundo que nos rodea, a través de la exploracién,
la observacion y la descripcidén del lugar que se someterd
a estudio. A partir de esto se obtendrdn los resultados que
permitirdn hacer planteamientos de accién y que servirdn de
base o guia para futuros andlisis.

Entre las principales caracteristicas de ésta metodologia estos

autores senalan lo que a continuacion se describe:
“El enfoque se basa en métodos de recoleccién de
datos no estandarizados. (...) La recoleccién de datos
consiste en obtener las perspectivas y puntos de vista
de los participantes (sus emociones, experiencias,
significados y ofros aspectos subjetivos). Herndndez,
Ferndndez y Baptista, (Cuarta edicién, 2006).

La siguiente tabla ilustra, algunas mds de las caracteristicas

del enfoque Cudalitativo segin el mismo documento.
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El investigador plantea un problema, pero no sigue un proceso claramente definido.
Se utiliza primero para descubrir y refinar preguntas de investigacion.

En lugar de iniciar con una teoria particular y luego “voltear” al mundo empirico para confirmar si estd
apoyada por los hechos, el investigador comienza examinando el mundo social y en este proceso
desarrolla una teoria coherente con lo que observa que ocurre.

Los datos cualitativos son descripciones detalladas de las situaciones, eventos, personas, interacciones,
conductas observadas y sus manifestaciones.

La preocupacion directa del investigador se concentra en las vivencias de los participantes tal como
fueron o son sentidas y experimentadas.

Elinvestigador cualitativo utiliza técnicas para recolectar datos como la observacién no estructurada,
entrevistas abiertas, revision de documentos, discusidn en grupo, evaluacidon de experiencias
personales, registro de historias de vida e infrospeccién con grupos o comunidades.

El proceso de indagacién es flexible y se mueve entre los eventos y su interpretacion, entre las
respuestas y el desarrollo de la teoria. Su propdsito consiste en reconstruir la realidad.

EvalUa el desarrollo natural de los sucesos, es decir, no hay manipulacidn, ni estimulacion con respecto
a la realidad.

La investigacién cudlitativa se fundamenta en una perspectiva interpretativa centrada en el
entendimiento del significado de las acciones de seres vivos.

Postula que la realidad se define a través de las interpretaciones de los participantes y el investigador.
El investigador se infroduce en las experiencias individuales de los participantes y construye el
conocimiento, siempre consciente de que es parte del fendmeno estudiado.

Es naturalista, estudia a los objetos y seres vivos en sus contextos o ambientes naturales.

Es interpretativo, pues intenta encontrar sentido a los fendbmenos en términos de los significados que
las personas les otorguen.

Los modelos culturales se encuentran en el centro de estudio de los cualitativo, pues son entidades
flexibles y maleables que constituyen marcos de referencia para el actor social, y estén construidos
por el inconsciente, lo transmitido por otros y por la experiencia personal.

Tabla 1. El Enfoque Cualitativo.
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Estainvestigacion parte de la exploracion de las construcciones
que forman parte de los conjuntos a estudiar. A partir de las
caracteristicas especificas de cada uno de ellos se busca
tener una idea mds clara no solamente de su valor como
inmueble si no del valor que crean como conjunto.

A través de la observacién, se pueden comprender las
consecuencias de los fendmenos que han llevado a la
situacion en la que se encuentra la zona de estudio el dia
de hoy. Si bien es cierto hay motivos que gestionaron la
concepcion de esta investigacion, por sus caracteristicas se
toman éstas razones como hipdtesis.

La presente investigacién serd de tipo exploratorio y

descriptivo. Segun el libro Metodologia de la Investigacién:
“Los estudios exploratorios sirven para familiarizarnos
con fendmenos relativamente desconocidos, obtener
informacidén sobre la posibilidad de llevar a cabo una
investigacion mds completa respecto a un contexto
particular, investigar nuevos problemas, identificar
conceptoso variablespromisorias, establecer prioridades
para investigaciones futuras, o sugerir afirmaciones y
postulados”. Herndndez, Ferndndez y Baptista, (Cuarta
edicién, 2006).

Los inmuebles de valor patrimonial histérico-arquitectdnico del
cantdn central de Heredia, ha sido estudiados en otros casos
pero ha sido poco difundido. Se han determinado algunos
inmuebles de interés pero poco se sabe de sus caracteristicas
y del valor que poseen como un conjunto.
“Los estudios descriptivos son Utiles para mostrar con
precision los dngulos o dimensiones de un fendmeno,
suceso, comunidad, contexto o situacion.
En esta clase de estudios el investigador debe ser capaz
de definir (...) que se medird y sobre qué o quiénes
se recolectardn los datos”. Herndndez, Ferndndez vy
Baptista, (Cuarta edicién, 2006).
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Por esto es necesaria una investigacion que realmente
describa las caracteristicas de los inmuebles. No solo para
generar conocimiento sobre ellos, sino porque éstas nos van
a llevar a comprender el lenguaje del lugar y a valorarlo. Solo
con éste cariio y sentimiento de identidad, se puede proteger
un lugar.

Es importante recordar que la ciudad se encuentra en las
condiciones actuales por el proceso que se ha desarrollado a
través del tiempo ya que en una ciudad se manejan procesos
de transformacion constante.

La ciudad y el centro histérico es hoy parte de una estructura
mayor que ha sufrido muchas fransformaciones con el paso
del tiempo, y es por lo tanto necesario enconfrar las formas
de adaptarse a esos cambios sin atentar contra aquellos
elementos antiguos que caracterizan esas zonas urbanas
histéricas.

“Lo que se busca en un estudio cualitativo es obtener
datos (que se convertirdn en informacidén) de personas,
seres vivos, comunidades contexfos o situaciones en
profundidad; en las propias formas de expresion de
cada uno de ellos”. Herndndez, Ferndndez y Baptista,
(Cuarta edicién, 2006).

Para facilitar el proceso de obtencidon de la informacion,
serd necesario contar con las herramientas necesarias para
la observaciéon, registro y andlisis de los datos requeridos, a
continuacién se detallan las herramientas a utilizar:

La forma de entrevista que se va a aplicar serd la de Entrevistas
no estructuradas, donde su desarrollo no sea tan rigido como
en otros fipos de entrevistas.
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“La entrevista cualitativa es mas intima, flexible y abierta.
Esta se define para como una reunidn para intercambiar
informacidén entre una persona (el entrevistador) y otra
(el entrevistado).

En la entrevista, a través de las preguntas y respuestas
se logra la comunicacién y la construccidon conjunto de
significados respecto a un tema”. Herndndez, Ferndndez
y Baptista, (Cuarta edicion, 2006).

De esta manerq, el conocimiento de los habitantes y usuarios
de la zona se podrd captar sin el factor de intimidacion,
verglenza o en el caso tan delicado de los propietarios de
inmuebles de valor histérico que se rehUsan a las declaratorias,
se podrdn tener los insumos de su conocimiento y perspectivas
que serdn de mucho valor para la investigacion.

Los principales propdsitos de las observacion son los siguientes:
“a) explorar ambientes, contextos, subculfuras y la
mayoria de los aspectos de la vida social; b) describir
comunidades, contextos o ambientes, y las actividades
que se desarrollan en éstos, las personas que participan
en tales actividades los significados de las actividades;
c) comprender procesos, interrelaciones enfre personas
y sus situaciones o circunstancias, y eventos que
suceden a través del tiempo, asi como los patrones que
se desarrollan y los contextos sociales y culturales en los
cuales ocurren las experiencias humanas; d) identificar
problemas; y e) generar hipotesis para fututros estudios”.
Herndndez, Ferndndez y Baptista, (Cuarta edicién, 2006).

En éste proyecto serd de vital importancia involucrarse
profundamente conlazona aestudiarporlo que serd necesario
observar la zona para determinar los inmuebles a estudiar y
poder analizar sus caracteristicas. Esta actividad serd vital ya
que serd por medio de sus resultados que se determinen las
construcciones a incluir en el inventario de inmuebles.
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Algunos de los elementos que serd de vital importancia
observar se enumeran a continuacion:
“a) Ambiente fisico (entorno).
b) Ambiente social y humano (generado en el ambiente
fisico).
c) Actividades (acciones) individuales y colectivas.
d) Artefactos que utilizan los participantes y funciones
que cubren.
e) Hechos relevantes, eventos e historias.
f] Retratos humanos de los participantes”. Herndndez,
Ferndndez y Baptista, (Cuarta edicién, 2006).

Este serd un proceso estructurado, cuidadoso en el que el
investigador tendrd un importante papel. Ya que durante
el tiempo de duracién del proceso su participacion, si bien
serd externa, serd su interpretacion la que guie los procesos
consecutivos del proyecto.

Para obtener informacion especifica acerca de los inmuebles
con valores patrimoniales Histérico-Arquitectdnico, se deberd
disenar y aplicar la herramienta de inventario y registro.

Esta herramienta serd elaborada a partir de insumos obtenidos
previamente por profesionales experimentados en el drea de
la catalogaciény el patrimonio, ademds de otras herramientas
ya aplicadas.

Todos los items que se apliquen en ésta herramienta especifica
serdn adaptados a las necesidades del conjunto en particular
que se va a analizar.

Los puntos a analizar deberdn se ordenados y clasificados de
tal manera que facilite su posterior andilisis, en el capitulo 2
de la presente investigacion se profundizard en la concepcion
y elaboracién de las fichas de registro e inventario, y sus
contenidos.
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La investigacién se conforma por dos ejes temdticos: en
el primero se incluye todo lo referente a recopilacion,
interpretacion y andlisis de informacién; esto tiene como
objetivo comprender la importancia de la zona de estudio
para los ciudadanos y en general para el desarrollo de la
ciudad.

Esto sirve como base para el segundo eje temdtico que
constituye la etapa de desarrollo del plan de proteccion.

Con el propésito de cumplir a cabalidad con los objetivos
anteriormente planteados, la investigacion se ha organizado
en tres etapas:

En esta etapa se va a realizar un estudio en la zona descrita
para delimitar el drea a investigar. Se debe realizar un
“recorrido” memoria histérica para conocer la evolucidon de
la ciudad de Heredia. De esta forma se podrdn comprender
las caracteristicas Unicas de este lugar vy su poblacién desde
que se conformd hasta el dia de hoy.

También es necesario en esta etapa, estudiar la bibliografia
relevante para entender la conformacién de los elementos
arquitectdnicos que se someterdn a estudio y se debe
organizar e interpretar la informacién de los antecedentes
tedricos que se obtendrdn por medio de la investigacion
documental y la interpretacion fotogrdfica vy asiir generando
las caracteristicas que se desarrollaran en el documento final.

En esta etapa se llevard a cabo un proceso de cuantificaciéon
en el que se determinard la importancia del objeto de estudio
en los ciudadanos, por medio de entrevistas, estas se hardn
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Objetivo 2: Desarrollar

en distintos grupos sociales (usuarios, No usuarios, profesionales - un inventario Objetivo 3: Elaborar
de la arquitectura y el urbanismo). Objetivo 1: especifico de bienes un documento en el
Andlizar el desarrollo inmuebles de que se justifiquen las
oo 3 i urbano del Distrito relevancia histérica razones tedricas de
El objetivo de ésta es comprender mds a fondo el lugar que G del cantén central de proteccién para
se va a estudiar. Y determinar la forma en que se va a llegar Metodologia de Heredia desde su Heredia, F{rcrfltdeﬁnir impulslorhgr; encuentro
., . . - conformacion para sus caracteristicas y con la historia y una
a la poblacién, para a partir de este documento que incluird determinar Igs las tendencias revalorizacion de
pardmetros de proteccion, iniciar un proceso de valorizacion caracteristicas que le arquitecténicas y éstas obras

de la arqguitectura de la zona. dan valor histérico al con_s’rruc’rivos que arqguitectonicas por
conjunto. definen las zonas parte de la poblacién

establecidas en la de la zona.
También se buscard la informacion para llegar a las delimitacion.

condiciones y a los momentos en que se originaron los objetos
estudiados, se aprecia asi la importancia histérica que ha
adquirido el periodo comprendido a partir de su creacion
hasta el momento en el cual se realiza el estudio.

. L . . Conocimiento / Herramienta — Aplicaciéon de la Teoria - Estudio de Bibliografia - Levantamiento Fotografico - Entrevistas
Lo anterior responde al objetivo de valorizar las condiciones

gue han resultado en su valor patrimonial, mds que valorizar
las condiciones que dieron cabida a su construccién.

9.4.35. PARAMETROS: ( Estudiar \ ( \ ( Desarrollar un \
documentos R conjunto de
En ésta etapa se pretende determinarlas principales fortalezas, histéricos de srden documentos
. .. i raficos (plantas,
oportunidades, debilidades y amenazas para conocer los fuei;]:::uﬂc?:zzen cronolégico ° coris
principales datos a tomar en cuenta cuando se den las publicas como re”‘i“;?czvolde levantamiento de
. .z « 17 . i s estualo ae id
estrategias de proteccion del centro histérico. bibliotecas, ona fachadas y
patrimonio o el ’ detalles) en 2D en
. , Archivo Nacional. programas de
En éste punto se desarrollard eldocumento que eventualmente dibujo como
podrd ser puesto en prdactica. Este es un insumo académico y AutoCad, Revity

tedrico obtenido por la investigacion realizada. \ J k J K ofros: )

ANALISIS EVALUACION DIAGNOSTICO CONCLUSIONES

PLAN DE PROTECCION

_‘.—I\_’_’

Fase de compilacion y andlisis de informacion. Fase de Elaboracion.
40 Grdfico 2. Arbol de Objetivos. 4]




10. ESTADO DE LA CUESTION

En este apartado se mencionan investigaciones de diferentes
instituciones que puedan brindar informacién valiosa para
éste estudio, y hacer del mismo un proyecto con un aporte
Unico. Estd dividido por los siguientes apartados:

-Investigaciones y proyectos en Centros Histéricos a nivel
internacional, principalmente en América Latfina para
estudiar la vision de trabajo de la zona.

-Investigaciones en cenfros histéricos o conjuntos de
interés histérico nacionales.

-Investigaciones realizadas especificamente sobre
la Ciudad de Heredia y muy especialmente las que
abarquen temas de arquitectura, patrimonio y cultura.

Este orden especificamente permitird ir conociendo el
acercamiento que han fenido ofros investigadores vy
estudiantes a los centros histéricos de sus respectivos paises.

Para asi comprender como en paises o zonas de mayor
tamano al nuestro y a esta investigacion en particular, se ha
trabajado del tema de la proteccion y gestion en los centros
histéricos en éstas épocas de cambio, de globalizacién y de
internacionalizacion.

Una vez estudiadas otras lafitudes podremos concenfrarnos
en los esfuerzos que se han hecho en nuestro pais, y los temas
qgue en ellos se han fratado.

La provincia de Heredia queda de ultimo ya que es el lugar
especifico al que se espera llegar y donde se desarrollard
esta investigacion. Es importante y necesario hacer este
estudio para comprobar la unicidad del proyecto, ademds
de determinar las faltantes de los existentes, actualizar la
informacion, complementar las investigaciones y aportar en
las dreas que se requiera tomando en cuenta la necesidades
del dia de hoy.

Grdfico 3. Division de proyectos por zonas.
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101. INVESTIGACION INTERNACIONAL

“La Ciudad de Cdrdoba (Argentina) sufre la desaparicion y
destruccién de su patrimonio urbano- arquitectdnico tanto
desde las esferas privadas como estatales” (Patti, 2012).

La escasa influencia de los organismos de defensa y la
indiferencia por parte de la mayoria de los ciudadanos, vuelve
necesario enconfrar otfros mecanismos para concientizar
e involucrar a todos los habitantes sobre la proteccién del
patrimonio de la zona.

En este planteamiento la clave estd en educar a las personas
sobre su patrimonio para asi aumentar su valoracién, su
sentido de pertenencia vy, por lo tanto, una toma de posicidon
y una mayor participacién ante hechos que los amenacen.

La autora indica que es “necesario acompanar la exposicion
con oftras actividades” (Patti, 2012). Hay actividades claves
que permiten un acercamiento como visitas guiadas,
recorridos histéricos y presentacion de paneles informativos en
centros de cultura y academia.

Permitir espacios de informacion y reflexiéon para la comunidad
va a ser por lo tanto vital en éste proyecto. Hasta ahora en
Heredia se cuenta con centros de cultura pero no se han unido
esfuerzos para conversar sobre el quehacer arquitecténico.

llustracién 15. Panales informativos. Proyecto argentino.
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“Hoy, se siente indispensable rehacer la secuencia de los
momentos que lo han definido y transformado, asi como los
contextos que la acomparnan (historia urbanay contexto fisico
histérico del inmueble). (...)Mantener en pie edificios como la
casa Alamdan, ademds que satisfacen en parte importante
la necesidad de identificacion de los pobladores, permite
aprender de ellos sobre el pasado” (Pineda 2008).

En este estudio se hace un andlisis exnaustivo acerca de un
edificio en especifico, y se llega a comprender la historia que
lo hace tan valioso.

Profundizar tanto en un inmueble requiere de un estudio
especifico. Sin embargo es indispensable en éste proyecto
hacer una investigacion histérica que permita al lector y a la
comunidad comprender mejor la importancia testimonial de
cada inmueble. En la ciudad de Heredia, los Unicos inmuebles
gue cuentan con estudios especificos son los declarados
patrimonio.

Estos documentos se encuentran en la pdgina del Centro de
Patrimonio, sin embargo no se han gestado, hasta el dia de
hoy, campanas que permitan un acceso rdpido y participativo
para transferir esta informacion a la comunidad. Tal y como
el ejemplo anterior expone, la valorizacion y proteccién del
inmueble depende del interés que se genere sobre él. Por ello
serd necesario generar en la propuesta de ésta investigacion,
material divulgativo con informacion histérica sobre los
inmuebles que puedan generar un impacto social.

llustracion 16. Casa de Lucas Alamdn. Proyecto mexicano.
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Este planteamiento de igual forma busca revalorizar y darle
importancia ala arquitectura por su historia. Pero este proyecto
incluye ofro vector de trabajo importante, la convivencia de
un conjunto histérico con una ciudad en constante desarrollo
y crecimiento.

Tal y como lo indica el autor "el pafrimonio cultural puede
convertirse en un factor de desarrollo econdémico que permite
a la ciudad mejorar sus indicadores tanfo financieros como
sociales y a su vez proteger ese legado para que pueda ser
disfrutado por las futuras generaciones”. (Sdnchez Vacdrcel &
Jiménez Moreno, 2012)

La desinformacion sobre el tema vy la falta de capacitacion
técnica de los representantes culturales, de los profesionales
encargados y de los propietarios de los inmuebles pone en
peligro su permanencia.

Tal y como prueba el frabajo hecho en la Universidad de
Alicante las propuestas de intervencidn del espacio publico
y el respeto por el pasado no son detractores del desarrollo
econdmico. Cuando se integra con eficacia la infraestructura
de antano a los intereses de crecimiento de la ciudad se
puede obtener, tanto una visién del conjunto que dio inicio
a la ciudad, como un centro urbano préspero, ordenado vy
eficiente.

Serd necesario por lo tanto proponer actividades de
capacitaciéon eficiente e intervenciones urbanas que vinculen
todas las variantes del conjunto.

llustracion 17. Proyecto espanol.
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“El centro histérico de La Habana, de 214 hectdreas con
3.370 edificaciones (de ellas 551 monumentos arquitectdnicos
de alto valor), y con una poblacién que asciende a 66.742
personas que habitan en 22.623 viviendas, fue declarado
“Zona priorizada para la conservacion” (Rodriguez Aloma,
2008).

El desarrollo de un programa social, que apoya el concepto
de un ‘“centro histérico vivo", segin Patricia Rodriguez,
se garantiza a través de servicios como centros de salud,
bibliotecas, parques infantiles, salas de concierto y museos.

La rehabilitacién del centro histérico pretende generar,
dentro de su perimetro urbano, los recursos necesarios para
la recuperacién, equiliorando proyectos sociales y proyectos
qgue produzcan fondos econdmicos para la reinversion
sistemdtica en planes de corto, mediano y largo plazos.

El caso de la Habana, es un proyecto muy complejo por su
tamano tanto fisico como poblacional. Sin embargo involucra
los lineamientos que ya hemos venido estudiando alincorporar
a la comunidad.

Las condiciones entre este centro histérico y el de Heredia son
muy diferentes pero si hay lineamientos bdsicos que a menor
escala deberdn ser aplicados, como el hecho de que la
gestion urbana deberd ser novedosa y un proceso simultdneo
de gestidon patrimonial, socioecondmica, financiera, legal e
institucional y sobretodo social.

llustracién 18. Habana Vieja. Proyecto cubano.
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10.2. INVESTIGACIONES NACIONALES

Para esta seccidén se van a analizar los siguientes proyectos:

1. Ruth Angulo Cruz, Arquitectura, “Barrios Amony Otoya:
Inventario de las Edificaciones de Interés Arquitecténico
y Patrimonial. Diseno de Paseo Peatonal: Unarespuesta”.

2.Marcela JiménezGuillényRosaMalavassi, Arquitectura,
“Evolucion histérica de la imagen urbana del Cantén
de la Unién durante el periodo cafetalero (1841-
1963). Levantamiento de arquitectura representativa y
planteamiento de corredores histéricos”.

3. Adridn Valerio Porras, Arquitectura, “Caracterizacion
de las Edificaciones de Interés Patrimonial Histérico —
Arquitectdénico del Distrito Central del Cantén de Santa

Ana’.

4 Alejandra ArgUello y Mariana Solano: "Consolidacion
como paftrimonio cultural del conjunto monumental
compuesto por: Teatro Nacional, Plaza Juan Mora
Ferndndez, Las Arcadas, Hotel Costa Rica, Plaza de la
Cultura y Bulevar Avenida Central”.

5. Museo de Arte Costarricense, Virginia Vargas Mora
Directora de proyecto: “Barrios de San José".

La tesis elaborada en el ano 1997, es un estudio de los barrios
Amon y Otoya. Incluye antecedentes histéricos de la creacion
de los barrios y su proceso de crecimiento.

También sectoriza la zona segun sus caracteristicas de uso,
desarrolla un inventario general de edificaciones de interés
arquitectdnico y patrimonial. Al final de ella se dan una serie
de recomendaciones y conclusiones ademds de plantear el
Diseno Urbano de un Paseo Peatonal sobre la avenida once y
frece como respuesta a las necesidades de la zona.
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Esta intervencién recorre desde la calle 3, hasta la actual
entrada del Parque Bolivar y la colindancia de éste Ultimo
hacia el Barrio Otoya.

Siguiendo con los proyectos que plantean hacer un recuento
histérico, se encuentra la tesis elaborada en el ano 2006, ésta
es una investigacion sobre el impacto que tuvo el cultivo del
café en el fortalecimiento y en el mejoramiento de la imagen
urbana del cantén de la Unién en Cartago, Costa Rica.

Tanto la tesis de Barrio Amoén y la del Cantén de la Unidn de
la Universidad de Costa Rica son de vital importancia para
ésta investigacién, ya que ambas configuran un precedente
de estudios histéricos realizados en zonas de Costa Rica muy
particulares y donde ambas muestran una épocay personajes
muy distintos.

Estas tesis son frabajos orientados a las intervenciones
urbanas, ambas desarrollan un andlisis histérico y profundizan
en la caracterizacion de los edificios, ademds de generar una
explicacién mds profunda acerca de su conformacion, sin
embargo éstos proyectos no establecen pardmetros para la
proteccién de los edificios remanentes.

Si bien éstos proyectos nos orientan en el camino a seguir,
el como investigar los hechos histéricos y el levantamiento
de inmuebles, que serd parte vital de ésta propuesta para
Heredia, también es necesario ir mds alld de los inventarios
cuando se trata de ciudades cambiantes.

Una investigacion que data del ano 2011, al igual que la
presente investigacion nace debido a la preocupacion de
la destruccidon de sectores importantes de la ciudad y de
elementos representativos que generan la desaparicién de la
identidad del pueblo.

El proyecto se realiza en el cantdn central de Santa Anag,
donde se puede ver como un pueblo con gran variedad de
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inmuebles con caracteristicas arquitectdnicas e histéricas
valiosas se ha ido deteriorando con el paso del tiempo v el
cambio en los usos de los inmuebles.

Nuevamente, este proyecto no gestiona cambios a nivel
social, ni acciones de indole cultural o de capacitacion para
la comunidad. Ya que se encarga de plantear renovaciones
a nivel arquitecténico y urbano para embellecer la ciudad
y rescatar las construcciones arquitectdnicas del total olvido
por parte de sus duenos y pobladores del cantén de Santa
Ana.

Desaforfunadamente, ya hemos visto que los cambios
estéticos son insuficientes para proteger realmente y de
manera perdurable los inmuebles histéricos. Esto debido que
si en su momento la estética original fue violentada, podrd
hacerse nuevamente seguin los intereses de los involucrados.

El proyecto “Barrios de San José" muestra la evolucion y
conformacion del conjunto ya mencionado en el fitulo, en el
gue se establecen las caracteristicas de los elementos que lo
componen y se identifica el proceso evolutivo del conjunto a
través del tiempo.

También se tiene un acercamiento profundo con la
comunidad, pero éste proyecto busca dejar una memoria
histérica, no tanto se enfoca en generar propuestas de
intervencion en los sitios estudiados.

En esta iniciativa se denuncia las razones por las cuales se
ha generado una migracién de las personas que habitaban
los principales barrios de San José, principalmente debido
a: “el crecimiento urbano sin la debida planificacién, por el
incremento del transporte publico y privado, y por la escasa
o nula inversidn en la infraestructura publica necesaria.” (p.2).

Los autores presentan distintos escenarios de los barrios de San
José en los cuales se puede destacar, analizar, comparar y
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contrastar las condiciones que los caracterizan a cada uno
de ellos mediante material artistico, fotogrdfico e informacién
escrita. Estos recursos particulares de presentar la informacion
han permitido crear un interés en la poblacion para conocer
mds sobre el tema en cuestion.

El proyecto “Barrios de San José" fue una motivaciéon para
establecer este tema puesto que se comparte el interés
por crear el afecto y el respeto sobre la poblacidon para
salvaguardar el patrimonio cultural. A partir de él, se decidid
buscarunsitiorico en tradiciones pero con altoriesgo de perder
su patrimonio cultural, ya sea por presiones econdmicas o por
la incorporacion de nuevos residentes, entre otros factores.

Ambas investigaciones mencionadas, justifican la necesidad
de una propuesta que vaya orientado a idenfificar los
principios histéricos por los que se construyeron los elementos
arquitectonicos representativos de la ciudad de Heredia,
sin embargo muestran también que es un faltante en la
concepcion de éstos proyectos las iniciativas de intervencion
social.

Este proyecto se caracteriza al presentar una blsqueda de
elementos histéricos que le permitan, aligual que los proyectos
ya vistos, partficularizar la zona de estudio. Sin embargo ese
estudio es solo la base para eventualmente generar un plan
que le permita a éste conjunto trabajar en su proteccion
a nivel urbano y de cada inmueble. Tomando en cuenta
también las variables sociales como las estudiadas en los casos
infernacionales, con el fin de generar cambios perdurables.

No se ha hecho por lo tanto a nivel nacional un estudio de
éste tipo, que busque gestionar social, urbana y politicamente
los cambios necesarios en la comunidad para proteger el
ambiente y los inmuebles de la ciudad de Heredia, taly como
los planes que se estdn realizando en otros conjuntos histéricos
de América Latina.
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Especificamente sobre el cantén central se pueden encontrar
varios escritos, el primero a analizar lleva por titulo “Heredia...
Historia, fradiciones y vivencias”.

Este es un libro directamente relacionado con la zona de
estudio, en esta obra se encuentran articulos relativos al origen
de la Ciudad de Heredia, y como ésta se fue desarrollando
principalmente alrededor del templo. En él se hace una
recopilaciéon de leyendas y fradiciones importantes del
pasado herediano que permiten entender un poco mejor su
conformacion.

Este documento escrito por el maestro historiador Carlos
Meléndez, es sin duda una recopilacién invaluable sobre el ser
herediano. Un documento que relata porqué este lugar, lleno
de educacién y belleza natural es ideal para ser estudiado,
especialmente ya que dicho documento no estudia la
arquitectura tan solo la menciona de manera superficial.

Especificamente sobre los inmuebles de ésta ciudad se tiene
acceso a un documento llamado “Ciudad de Heredio-
Circuito de Turismo Cultural” en el ano 2011, elaborado por
el Centro de Investigacion y Conservacién del Patrimonio
Cultural del Ministerio de Cultura y Juventud en conjunto con
el senor Carlos Zamora.
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En este documento se relata el proceso de fundacién de la
ciudad de Heredia desde cerca del 1700 hasta finales del
siglo XIX.

Después desarrolla una breve descripcion histérica vy
constructiva sobre todos los edificios declarados Patrimonio
Arquitectdnico o Histérico de la Provincia de Heredia, ademds
menciona algunos otros no declarados pero de interés cultural.

Al final del documento se encuentra una seccion que recopila
elementos iconogrdficos de relevancia para el pueblo
herediano.

Este documento elaborado por el Centro de Patrimonio si bien
es cierto no profundiza en ninguno de los elementos histéricos
que expone, es una guia bdsica para establecer cuales
edificios pueden ser mds representativos para ahondar en la
investigacion que ahora se desarrolla y un camino a seguir
para complementar dicha investigacién una vez finalizada.

En nuestro pais las instituciones encargadas del Patrimonio
Histérico y Arquitectonico son:
a) El Centro de Investigacién y Conservacién del
Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura y Juventud.
b) La Asociaciéon Costarricense del Consejo Internacional
de Monumentos y Sitios. (ICOMOS CR).
c) El Centro Internacional para la Conservacién del
Patrimonio Costa Rica. (CICOP CR).

La primera es la encargada de la declaratorias patrimoniales,
actualmente se encuentra realizando un proceso de revision
de la ley, que como ya mencionamos anteriormente
presenta serias deficiencias en la declaratorias de conjunto
y no considera dentro de ella los procesos de gestion para la
proteccién de los mismos.
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“La ciudad de Barva es uno de los pocos centros urbanos de
Costa Rica que, habiendo tenido un papel fundamental en
la historia del pais, ain conserva casi intactos su estructura
y perfil urbano, manteniendo a la vez obras de arquitectura
representativas de distintos periodos. La comunidad barvena
es consciente del papel histérico de su ciudad y de la
necesidad de preservar sus bienes histérico-culturales”.
(Araya Campos, 2009)

En este estudio se hace un andlisis de las construcciones de la
comunidad de Barva. Este centro histérico fue intervenido vy
restaurado para evitar perder su cardcter.

Es uno de los centros histdricos mejor conservados del pais.
Aqui ademds de la proteccidén de los inmuebles se han
fomentado una serie de actividades que permiten el rescate
del patrimonio intangible, también muy marcado de la zona.

Esto nos permite comprender como un centro histérico,
aungue muchas veces fratado con teorias de restauracion
viollet ductianas (inmuebles inalterables-estética sobre
funcionalidad), pueden llegar a ser solo una expresién artistica
pero que cala en la memoria colectiva como hito que
representa la vida y la historia diaria.

Este proyecto busca ir mdés alld de las apariencias pero se
debereconocer elimpacto que puede tener una comunidad,
informada y unida en la proteccidén de sus inmuebles y del
contexto que los acompana.

llustracion 20. Barva de Heredia.
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Con respecto al centro de Heredia, el trabajo realizado por
el gobierno local y otras entidades sobre el centro histérico
especificamente se tiene que, en el ano 1996 se llega a un
acuerdo para declarar una zona especifica como Centro
Histérico.

El edicto mencionado fue transcrito en la pdgina siguiente, el
mismo fue publicado el 2 de Octubre de 1996, en la gaceta.

Esta declaracién del centro histérico, desafortunadamente
solo existe en el papel. Su desconocimiento es general, ya
que ni el pueblo, ni los visitantes, incluso ni los profesionales
encargados de temas de urbanismo del gobierno local
conocen de su existencia.

Heredia posee un problema que ya ha sido mencionado en
repetidas ocasiones en ésta investigaciéon y es su falta de un
plan regulador. Una ordenanza gue indique donde, cémo vy
gué hacer en la ciudad.

Esta zona, que se determina como centro histérico, es elegida

por un grupo de entusiastas y amantes de la arquitectura

- representativa, sin embargo se encuentra segin el uso de
e suelos de la municipalidad de Heredia, en zona comercial.

-
o

Y de lo que va al dia de hoy la Unica intervencién urbana
planteada por el gobierno local dentro de ésta zona es un
“bulevar” en calle 2, entre avenida 1y 0.

Intervenciones de éste fipo son necesarias y deben de
fomentarse, pero siempre buscando generar algo mds
gue un simple paso sin vehiculos. Las intenciones de éste
tipo deben de ir acompanadas con actividades culturales.
Recorridos histéricos planificados y no solo de edificios con
fachadas bonitas pero espacios vacios en su interior. Es por
ello necesario incluir al pueblo, a quienes visitan la zona en las
actividades y mostrarles el camino a recorrer, con todas las
medidas urbanas al alcance.

llustracion 21 (Pagina anterior). Fotografia aérea antigua sobre parque y Antigua Iglesia del Carmen.

55




L
T

10:31. EDICTO: CENTRO HISTORICO DE HEREDIA L L \}

“La municipalidad del cantén central de Heredia, en sesidn ; ”

ordinaria 306-96 celebrada el dia 9 de setiembre de 1996;
acuerda por unanimidad y en firme, la siguiente mocion.

Proponente: profesor Guillermo Chacdn Araya, regidor
propietario del Concejo Municipal.

Asunto: Declarar Centro Histérico de Heredia, el drea
comprendida entre calle 4ta al oeste y calle 3ra al este, asi
como de la avenida 3ra al norte y avenida 4ta al sur del
Parque Central de Heredia. Texto de mocién: para que este
Concejo acuerde: declarar “Centro Histdrico de Heredia” el
drea comprendida entre calle 4ta al oeste y calle 3ra al este,
asi como de la avenida 3ra al norte y avenida 4ta al sur del
Parque Cenfral de Heredia. Quedando eliminadas las paradas
de buses y busetas, asi como reglamentado los espacios para
taxis dentro de ésta drea histérica. Sustento de la mocidn:
es necesario reglamentar el uso del suelo dentro del Centro
Histérico con el fin de conservar los edificios que realmente
son historia de esta ciudad tales como: Gobernacidn, Palacio
Municipal, casa de la Cultura, Escuela Joaquin Lizano, Parque
CENTRAL Y LA Parroquia de la Inmaculada Concepcidn de
Heredia, que el proximo ano cumple 200 arios. Tal mocion
debe ir al Diario Oficial para que se dé conocimiento general.

@ & 310 //

Solicito acuerdo firme y dispensa de tramite de comision.

Proponente: Prof. Guillermo Chacdn Araya, Regidor Propietario.
Secundada por: Sra. Thais Calderdn, Sr. Miguel Rivas, MBA José

Manuel Ulate y Sr. Nelson Rivas, Regidores Propietarios. Cj o] o] 8
— c 2 OFe 0 i c (0}
plis e s =) v69 .5
Se somete a votacién la mocidén presentada, la cual es £060058£56398 0§
6 o038 g£3
aprobada por unanimidady en firme Heredia, 20 de setiembre S ol e S Lo2ES e
OZ30s2008% 5 ©
de 1996. 850g5gpgZ0g 20250
08322833 5<5¢c8
. ) - SO0GEV0RYWQRT
Juan Arrieta Viquez, Proveedor Municipal 1 vez N. 42274 00 000l oW
(54443)." (Coto, Herndndez, Disnery, Salazar, & Vasquez, 2002).

Mapa 4. Centro histérico de Hered|0 segun Ed\cTo 2002.
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Los estudios histéricos se elaboran desde que el hombre quiso
entender el porqué de su existencia y los movimientos que los
acompanan. En nuestro pais muchos han dicho que no existe
la arquitectura, ya que todo lo que se ha hecho es una copia
de lo que estuvo “de moda” durante su época.

Este estudio pretende identificar los componentes que fueron
conformando con el paso del tiempo la ciudad de Herediq,
los inmuebles que existen al dia de hoy representan momentos
importantes de nuestra historia y merecen ser analizados y
comprender que cada inmueble, con sus caracteristicas
particulares responde a nuestro contexto y determina quienes
somos como comunidad y de ahi parte su aporte innovador.

La diferencia vital de la presente investigacion a los trabajos
ya vistos es, que éste no es tan solo una investigacion de
la evolucién histérica de la ciudad y los edificios que la
conforman. Si no que se trata de comprender como se
conformé la ciudad y como se mantiene para poder brindar
insumos a la conservaciéon del centro histérico, y que asi sus
habitantes puedan valorarla y apoderarse de ella, para evitar
que intereses ajenos la deterioren y eventualmente destruyan.

También se planteardn una serie de lineamientos urbanos vy
arquitecténicos para las futuras intervenciones, pardmetros
qgue no han sido dados hasta hoy en éste pais. Asi como
tampoco han sido ampliamente trabajados los esfuerzos de
gestion, de impacto en la comunidad y de valoracién como
arma especifica de proteccion.

Este proyecto, ademds se sitUa en una Provincia que no se
ha estudiado en un nivel Urbano- Arquitecténico como
ya lo fue San José y Cartago, donde ya hay propuestas de
intervenciones urbanas que buscan generar interés en los
inmuebles histéricos.

La presente investigacion busca, a través de una memoria
histérica, ayudar a los heredianos a rescatar su identidad.

llustracion 22 (Pagina siguiente). Fotografia antigua Parque de Heredia.
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El desconocimiento sobre quienes somos, de dénde venimos
y a dénde queremos dirigir nuestros esfuerzos nos hace vagar
por la historia.

Al conocer lo que tenemos, sabremos cémo protegerlo y de
ésta forma, evitar que se siga destruyendo baijo la tutela de
personas que en muchas ocasiones no pertenecen al lugar
y cuya ignorancia lleva a todos los pobladores a olvidar su
identidad.

Con los insumos obtenidos de otras investigaciones se podrd
hacer un aporte propio, innovador y necesario para la
provincia de Heredia, que logre generar transformaciones
permanentes y viables en la proteccién del centro histérico y
aun asi permita su convivencia y desarrollo en conjunto con la
totalidad de ciudad.
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11 INTRODUCCION

La presente investigacion busca
plantear un Plan de Proteccién
para el centro histérico de Heredia
partiendo de hechos histéricos

De esta forma este podrd ser
utiizado  para promover la
valorizacién de los elementos
arquitectonicos e histéricos que
definen nuestra identidad.

También es necesario, para dicho
planteamiento estudiar conceptos
tedricos bdsicos como:

*El ser humano, su identidad

y el Patfrimonio.

¢Los centros histéricos.

¢Los planes de proteccion.

Para comprender que se estd
desarrollando al respecto y como
delimitar y plantear el proyecto.

Estos puntos interrelacionados nos
brindan las herramientas base
para lograr el desarrollo exitoso de
este estudio.

1 MARCO CONCEPTUAL

1.2. GENERALIDADES

Se hard una descripcidn de los principales conceptos que se
deben comprender para analizar el patrimonio y la sociedad,
solo de ésta forma se pueden plantear valores aplicables en
el futuro de la ciudad.

1.2]. EL SER HUMANO, LA IDENTIDAD Y EL PATRIMONIO

Si queremos entender quienes somos primero, se hace
necesario analizar todo lo que estd a nuestro alrededor.
Investigaciones tanto en la dimensidon espacial, como en la
temporal, han demostrado cémo mirando hacia el pasado,
podemos entender los procesos de adaptacion, adecuacion
y creacién del ser humano en su entorno, al igual que su
acumulaciéon de experiencias y conocimientos en el franscurso
del tiempo.

Nuestra historia contempla el conocimiento, las creencias, el
arfe, la moral, el derecho, las costumbres y cualesquiera ofros
hdbitos y capacidades adquiridas por el ser humano como
miembro de una sociedad.

Los hdbitos sociales de la comunidad, las reacciones del
individuo en la medida en que se ven afectados por las
costumbres del grupo en el que viven y los productos de las
actividades humanas forman la identidad de esa persona en
un grupo social.

llustracién 23. Dibujo Escuela Republica de Argentina.
llustracién 24. Montaje Fotografia antigua y actual de la Casa de la Cultura de Heredia.
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Como se menciona en la Carta de la Valeta, la comunidad
y las zonas urbanas histéricas son los testigos del pasado
que los formd, ya gue estos espacios y todos los elementos
inmateriales que los acompanan han sido los principales
testigos del crecimiento y transformacién de las ciudades.

Por lo tanto ‘su proteccién e integracién en la sociedad
contempordnea son el fundamento de la planificacién
urbana y de la ordenacién del territorio”. (CIVVIH, 2011).

No podemos porlo tanto, en el proceso de trabajo en ciudades
histéricas, y en éste proyecto especificamente olvidar que
los centros histéricos fueron conformados no sélo por bienes
materiales sino también por prdcticas culturales y tradiciones.

Es por eso necesario el estudio histérico, para comprender
qué hechos y personajes fueron vitales en la conformacion
de la ciudad de Heredia. Y serd necesario en la propuesta
incorporar a la comunidad actual de esta zona y permitirles
recordar lo que una vez fue, para afianzar los sentimientos de
orgullo que se han ido perdiendo y asegurar una comunidad
unida que permita darle permanencia al centro histérico.

Tal y como lo indica la Carta de Washington al asegurar
que ‘“la participacion y el compromiso de los habitantes
son imprescindibles para conseguir la conservacién de la
poblacién o drea urbana histérica y deben ser estimulados.
No se debe olvidar que dicha conservacion concierne en
primer lugar a sus habitantes” (Carta de Washington, art.3).

La identidad es uno de los mds poderosos mecanismos con
los que puede contar un proyecto de gestion. En el caso
especifico del Centro Histérico de La Habana, Cuba; habia
una urgencia por proteger las edificaciones y monumentos
histéricos, sin embargo era necesario para alcanzar esto,
profundizar y divulgar su cultura. Fue por esto necesario crear
la Oficina del Historiador, un ente con una misién social y
urbana de rescate clara y fransformadora.
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1.2.2. VALOR CULTURAL

Como se ha comentado, la ciudad cambia debido a que
las personas, los sistemas productivos y la forma de vida se
fransforman.

A pesar de que todo lo que somos y lo que tenemos se ha
desarrollado durante décadas y décadas detrds de nosoftros.
La arquitectura es una de las sobrevivientes a este cambio
forzado y desmedido. Sin embargo no se sabe, cudnto mds
ésta sea capaz de soportar. La arquitectura guarda historias
que todos deberiomos de conocer, para apreciarla vy
protegerla.

El proceso de diagndstico del valor cultural de una edificacion
segun la Carta de Burra (Carta del ICOMOS Australia para
Sitios de significacién Cultural) implica:

“Entender a través de una secuencia consistente,
la informacién recopilada, para comprender la
significacion cultural, luego el desarrollo de una politica
y finalmente la gestion del sitio segun esa politica”.
(ICOMOS Australia, 1979).




El montaje anterior, muestra la transformacion de la Escuela
de Varones (en 1909, fecha de la foto anfigua) a la Escuela
Republica de Argentina (desde 1925 hasta el 2010) para ser
hoy el Centro de Cultura Popular herediano Omar Dengo.

Este inmueble, como construccién histérica dice mucho a un
ojo preparado, un historiador o un arquitecto. Pero le dice
mds al anciano que hoy lo contempla desde afuera y que
alguna vez tuvo la oportunidad de educarse entre sus muros.
Ese anciano al que alguna vez le dijeron que la primer piedra
de ese inmueble fue puesta el 14 de octubre de 1888 por el
en ese entonces Presidente de la Republica, el sefor Bernardo
Soto.

Sin embargo, sQué le dice esa bella construccion de ladrillo al
nino que pasa por el bulevary tan solo puede dignarse a verla?
Nada. Porque desafortunadamente esas recién pintadas
paredes azules no hablan y la gran puerta de madera, que
originalmente fue una ventana no se abre al publico y no
permite por lo tanto que las muchas historias que encierra
lleguen a las actuales ni a las futuras generaciones.

El patrimonio representa lo que heredamos, pero es también
lo que realizamos todos los dias, es algo vivo, que cambia y
que dejaremos a las nuevas generaciones.

El patrimonio se define como Ia memoria de nuestra historia
y el simbolo de nuestra identidad nacional. Pero entonces,
como es posible conservar nuestro patfrimonio si no hay quien
brinde un acceso completo a la historia.

El actual Centro de Cultura Popular herediano Omar Dengo, es
una gran intencion. Pero el patrimonio no puede heredarse si
se desconoce. En éste caso en particular, estamos heredando
enfonces un edificio que no representa nada. Y no porque
esto sea cierto, si no porque toda la memoria que hay en él no
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PATRIMONIO CULTURAL
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estd siendo transmitida a ofros.

El patrimonio, como concepto se divide en natural y cultural,
el patrimonio natural estd conformado por los bosques,
volcanes, las costas, las sabanas, el aire y las aguas que corren
por los rios de un pais o una regién en especifico.

El patrimonio cultural en cambio, “comprende las obras de
sus artistas, arquitectos, musicos, escritores y sabios, asi como
las creaciones andnimas, surgidas del alma popular, y el
conjunto de valores que dan sentido a la vida, es decir, las
obras materiales y no materiales que expresan la creatividad
de ese pueblo; la lengua, los ritos, las creencias, los lugares
y monumentos histdricos, la literatura, las obras de arte y los
archivos y bibliotecas” (Conferencia Mundial de la UNESCO
sobre el Patrimonio Cultural, 1982).

Por lo tanto el patrimonio cultural debe ser preservado a toda
costa, porque es lo que nos permite saber quienes somos. En
esta época moderna se cree que declarar patrimonio cultural
a algun elemento no representa gran beneficio. Sin embargo
si es importante y necesario hacerlo.

El patrimonio cultural, educa a los nifos y jdvenes que
heredardn la historia de su pueblo, conserva las tradiciones
que ayudan a entender la identidad, fomenta el furismo vy el
aprecio de los valores culturales.

Y todo esto es lo que genera un cambio, ese conocimiento
sobre los hechos es lo que permite al nino en el bulevar ver
algo mds que un gran edificio vacio.

Este conocimiento que debe ser transmitido es lo que llevard
en el presente y futuro a la comunidad a generar nuevas
preguntas, que podrdn ser contestadas. Y es la clave del éxito
en todo plan que busque la valorizacién de un centro histdrico
en cualquier comunidad.

Grdfico 4. Patrimonio Cultural.
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El patrimonio histérico-arquitectdnico se encuentra dentro de
la clasificacion de bien culturaly se caracteriza porencontrarse
bajo andlisis constante que permita generar intervenciones
para la conservacién del objeto.

El bien arquitectdnico puede ser una edificacion aislada o un
conjunto de ellas, pueden ser urbanas o rurales y de propiedad
privada o estatal.

Su valor se encuentra en que son producto de técnicas
novedosas casi siempre, mostrando asi el resultado de la
experiencia colectiva de una determinada sociedad. Por ello
se mantiene ligado a la identidad, ya que sin importar lo que
representen siempre tienen un significado que va mds alld de
lo tangible.

También pueden presentar caracteristicas formales, ya sea su
tipologia, su estética, su incorporacién en el medio urbano,
hasta su relacién con el contexto contriouyen al cardcter
particular del inmueble.

Por ello, la determinacién del patrimonio histérico-
arquitecténico implica un vinculo entre diversos intereses.
Estos pueden ser de cardcter técnico, como la arqueologia,
la arqguitectura, la ingenieria, la ciencia, la tecnologia y el
urbanismo. O de cardcter cultural como la historia, el arte, los
personajes, entre ofros.

Como indica Ivdn Vincenti, “la determinacién del bien
histérico-arquitecténico comprende, tanto la delimitacion
del bien, como la del entorno que resulte necesario para su
debida proteccidén y puesta en valor” (Vincenti Rojas, 2006).

Asi que determinar el valor patrimonial en un inmueble
comprende todo lo que justifica su proteccion, desde las
variables fisicas hasta las variables inmateriales.

llustracioén 26. (Pagina siguiente) Fotografia interseccién Avenida 2, Calle 2.
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A las casonas de Heredia

iOh! Casa vieja de Heredia!
Como me traéis recuerdos,
de los soles que han besado
vuestros romdnticos cedros.

Esas tejas terracotas,
en las cuales,
los helechos y los musgos,
hoy desflecan su capota.
iCudntos misterios no guardan!

Y esas paredes erguidas,
robustas cual buenas damas
iCudntos secretos no encierran!
Alli, en esa inmensa sala,
(donde al entrar, aun retengo,
el perfume de resedas
y raices de violeta,
el refrato del abuelo
y de Ana, la hija muerta),
se hizo el amor de la abuelq,
se festejaron sus bodas,
las de mi madre, y tal vez...
ise han de festejar las nuestras!

Y aquella enorme cocina
con paredes de alacenas,
armarios con loza finas
y jarros con: “NO ME OLVIDES”,
“FELICIDADES”, "RECUERDOS".
Y un olor a miel de ayote
y a un café que chisporrea:
a salud con alegria.

iOh viejas casas de Heredial
yo quisiera hacerme etérea
y morar en los adobes,
en la alacena, en las tejas,
y coger la melodia,
de las canciones de cuna,
que han quedado
en vuestras rejas.

MYRIAM ALVAREZ BRENES




La variedad de posibilidades para la administracion de
centros histéricos a nivel mundial es mucho mds variado que
a nivel nacional. En nuestro pais la gestién de conservacion
de conjuntos patrimoniales apenas empiezan a gestarse.

Las municipalidades de nuestro pais tienen autonomia con
respecto al planeamiento de los planes reguladores, sin
embargo solo poco de ellos que tienen zonas especiales de
proteccion.

De las pocas municipalidades que si cuentan con una zona
de proteccién, ninguna cuenta con planes especificos de
gestiéon. El patrimonio en nuestro pais por diversas razones
se ha enfocado en la proteccién de los inmuebles de forma
independiente.

En ofras latitudes, las prdcticas si se han enfocado en proteger
y potenciar los centros histéricos y de dar a la poblacién una
serie de opciones de uso y disfrute que inducen a la poblacidn
a apreciar mds su espacio.

Esta apreciacion del espacio lleva a la concientizacién sobre

el valor y la protecciéon adecuada que deben de tener los
inmuebles por parte de los pobladores.

llustracion 27. Panordmica Parque Central de Heredia.

La ciudades latinoamericanas de hoy, grandes y pequenas,
son la consecuencia del crecimiento de lo que alguna vez
fueron pequenos poblados. La conceptualizacion y el proceso
por el cual estos espacios urbanos el dia de hoy se protegen
contempla todo un sin nUmero de conceptos complejos.

La particularidad de los sectores que muestran las principales
caracteristicas de la conformacién y desarrollo de las
ciudades, han incentivado su manejo y proteccién no solo
como una forma de memoria sino como un drea de estudio
en el urbanismo actual. Hoy en dia se renueva y rehabilita, no
solo se restaura.

Importantes eventos se han realizado en las Ultimas décadas
con el fin de determinar los lineamientos de frabajo y
proteccién de los lugares histdricos. Estos se han realizado
para comparar experiencias, definir necesidades y entender
mejor cuales herramientas son clave para lograr preservar
toda la memoria histérica de las ciudades.

En los pasadas décadas se ha generado gran cantidad de
informacion sobre la rehabilitacién urbana, partiendo de
cada uno de los conceptos previamente generados.

A continuacionse vaahacerunrecuento sobre la construccion
del centro histérico como concepto y las diferentes posiciones
sobre el mismo. Esto con el fin de comprender su significado
y su eventual aplicacién en el Plan de proteccion del Centro
Histérico de la ciudad de Heredia.
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La Carta de Atenas para la Restauracién de Monumentos
Histdricos de 1931, es el primer documento que busca transferir
la experiencia sobre este tema a nivel internacional.

Entre sus propuestas, el documento indica que “los Estados
presten reciprocamente una colaboracidn cada vez
mds amplia y concreta para favorecer la conservacion de
los monumentos de arte y de historia” (Carta de Atenas,
1931) haciendo hincapié en la proteccién y mantenimiento
constante de los inmuelbles para asegurar asi su conservacion.

También aparece enéste documentolaintenciénde conservar
el contexto urbano de los inmuebles, ya que indica “respetar
(...) el cardcter y la fisonomia de la ciudad, especialmente
en la cercania de monumentos antiguos donde el ambiente
debe serobjeto de un cuidado especial. Igualmente se deben
respetar algunas perspectivas particularmente pintorescas”.
(Carta de Atenas, 1931).

Esa atencién que se le brinda al paisaje urbano, sehala como
también el contexto en el que estdn insertos los elementos
posee caracteristicas que deben ser protegidas ya que
corresponden al cardcter y estructura propia de la ciudad.
Esto aunqgue se refiere todavia mds a la estructura urbana y
parque o plazas que puedan brindar perspectivas especiales
de los objetos ya que este punto aun no se consideraba el
patrimonio modesto como parte importante del contexto.

Incluso da recomendaciones como la “supresion de cierta
publicidad, de toda superposicion abusiva de postes o hilos
telegrdficos y de toda industria ruidosa e invasora en la
proximidad de los monumentos de arte y de historia” (Carta
de Atfenas, 1931). La nitidez del espacio y su saneamiento
deberd retomarse en la propuesta de este proyecto.
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El documento determina una serie de lineamientos bdsicos con
respecto a la conservacién, ademds de los ya mencionados.

Indica que en casos de restauracion es vital respetar la obra
originaly asi evitar falsificar estilos. Enfatiza sobre laimportancia
de adecuar los usos de los inmuebles, de tal forma que
se respete y mantenga el cardcter histérico y artistico del
monumento.

Ademds recomienda que en la legislacién internacional se
priorice el derecho publico sobre el privado en temas de
patrimonio cultural.

Dos de las resoluciones finales son de especial interés, ya que

exterioriza la necesidad de:
-Crear uninventario y archivo con los inmuebles histéricos.
-Una oficina especializada que debe investigar y publicar
literatura sobre el tema, ademds de generar difusion.
-Ademds indica que, “la mejor garantia de conservacion
de los monumentos y de las obras de arte es el afecto y el
respeto del pueblo” (Carta de Atenas, 1931).

Por lo tanto, el inventario serd un documento de vital
importancia en éste proyecto para conocer el estado
especifico de los inmuebles de la ciudad. Se deberd plantear
un espacio, preferiblemente en un inmueble cultural sin
uso permanente, que pueda encargarse de continuar
investigando y haciendo llegar la informacion al pueblo.

Generar campanas educativas partfiendo de las escuelas
de la zona, instando a los nifos vy jovenes a evitar los actos
vanddlicos que puedan deteriorar los inmuebles.

Ademds de darles la informacion necesaria para que ellos y
la fotalidad de la comunidad comprendan la importancia
y el significado de los inmuebles llevédndolos a apreciarlos.
Proteger los objetos histéricos es un trabajo de todos.
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En el IV CIAM (Congresos Internacionales de Arquitectura
Moderna) en 1934 seredactala Carta del Urbanismo Moderno,
conocida también por Carta de Atenas.

Enlasegunda parte de dicho documento Critico estado actual
delas ciudades, indica que “Los valores arquitectdnicos deben
ser salvaguardados —edificios aislados o conjuntos urbanos-,
si son expresion de una cultura anterior y si responden a un
interés general.” (CIAM,1934).

El problema de este documento y el anterior radica en
la concepcidén de lo que es importante o lo que puede
considerarse como tal. Ya que no se le dio importancia a la
arquitectura verndcula heredada y le dio valor Unicamente a
lo muy antiguo y pinforesco.

Estas posiciones contribuyeron a la desaparicion de
inmuebles de menor escala pero igualmente representativos,
modificando el cardcter urbano a deseo de los intereses
econdmicos.

Esta Carta prioriza algunos valores, y le da mds importancia
al contenido estético que a la actividad funcional. Felicia
Chateloinindica sobre este tema “la admiracién por el pasado
en los modernos fue nostdlgica y anecddtica, sin atribuirle a la
ciudad histdrica valores prdcticos” (Chateloin, 2008).

Esto permitid que se generaran en muchos lugares zonas
inalterables e incluso fantasmas, donde se le dan tratamientos
de restauracion a los inmuebles con en fin de darles un
cardcter estético inmaculado.

Sin embargo, el abandono y desuso de los inmuebles es la
mejor forma de acelerar su deterioro. Al no darle uso a las
construcciones, se fue deformando sin intencion el cardcter
principal de las ciudades histdricas.
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Vivir en un pais sin ejército y sin conflictos militares constantes
ha generado que los costarricenses no aprecien tanto su
historia, a diferencia de aquellos paises que no desean repetir
los errores del pasado.

La Segunda Guerra Mundialllegd a destruir ciudades y pueblos
enteros. Debilitd y deteriord también, a las muchas ciudades
que padecieron la crisis posterior que este conflicto propicid.

Después de la guerra, fue necesario estudiar la ciudad
remanente, principalmente con el fin de suplir las necesidades
de vivienda del momento. Se debia iniciar un proceso de
recuperacion de infraestructura, de los sistemas viales,
industriales, de salud y mds.

En este punto se genera una separacion de las estrategias
de recuperacion de las ciudades. Por un lado, se gestaron los
planes culturales cuyo Unico fin era rescatar centros histéricos
independientemente de las futuras actividades y por ofro
lado los planes que buscaban rescatar los inmuebles restantes
y plantear un plan de ciudad con miras a un futuro prospero.

La Convencién de La Haya para la protecciéon de los Bienes
Culturales en caso de conflicto armado. Fue una actividad
organizada por la UNESCO, en ella se amplia el concepto de
monumento, tomando en cuenta las nuevas condiciones en
las que se podrian encontrar dichos bienes.

Ademds de su importancia como partes de un todo y no
como objetos aislados, menciona sobre esto que “...Ios grupos
de construcciones que por su conjunto ofrezcan un gran
interés histérico o artistico (...) los centros que comprendan un
numero considerable de bienes culturales |(...) se denominan
centros monumentales”. (UNESCO, 1954).
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En esta actividad se muestran los resultados obtenidos a partir
de los primeros planes urbanos en dreas histéricas que fueron
puestos en accidn en ltalia. Este es el inicio de un urbanismo
histérico impulsado por los Estados.

Todos éstos procesos fueron mds allé de los inventarios, no se
guedaron Unicamente en la catalogacién y ubicacién de
los inmuebles. Ademds de las declaratorias, éstos procesos
permitieron valorar las zonas urbanas y los conjuntos de
objetos histéricos.

Se empezd a ampliar la proteccidén y restauracion por medio
dela planificacién urbanay porlaincorporacion de elementos
culturales y sociales. Antes de éste punto se consideraban de
forma independiente, y en algunos casos incluso contrarios al
interferir los principios de cada una de las herramientas.

La planificacién urbana es una herramienta de control sobre
el crecimiento de las ciudades, y se usa como instrumento de
transformacién en las tramas urbanas. Con las posibilidades
que presentaba esta herramienta, se empieza en este punto a
utilizar también para controlar los centros y empezar procesos
de valorizacion.

El Congreso de Gubbio demostré que es necesario para
la proteccidén de las zonas urbanas histéricas, incorporar
en la legislacién urbana y el ordenamiento del territorio,
reglamentos especificos que permitan controlarlas propuestas
de intervencién y planes funcionales e integrales de la
conservacion y valorizacion.
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La Carta de Venecia, es considerada como el documento
de mayor relevancia con respecto a la preservacion del
patrimonio. Esta carta indica que es responsabilidad de
todos proteger los sitios histéricos, abriendo el espectro de la
proteccién a la totalidad de la comunidad.

Este escrito, define al monumento histérico como una obra
no solo de arquitectura, si no que le atane otros valores al
indicar que es evidencia de eventos histéricos y testigo de
comunidades muy particulares.

Ademds extiende el concepto “a ofros trabajos” que se
enfiende de menor escala pero que han adquirido igual
importancia que las grandes obras. Evitando posturas elitistas
y seleccionando los inmuebles por los estudios histéricos y las
valoraciones objetivas que se realicen sobre él. No desprecia
por lo tanto ninguna expresion cultural o constructiva.

La concepcidn del monumento, comprende ahora los objetos
aislados y el conjunto rural o urbano que fue testigo de una
evolucién significativa y evidencia una comunidad especial y
eventos pasados relevantes.

La conservacidbn de un monumento requiere ahora, la
proteccién también del contexto. Como indica Chateloin
“Los lugares monumentales deben ser objefo de atenciones
especiales a fin de salvaguardar su integridad y de asegurar
su saneamiento, su tfratamiento y su realce” (Chateloin, 2008).

Cuando una obra requiera ser restaurada, las obras a realizar

serdn posteriores a los estudios histéricos o de otra indole que
sean necesarios para los especialistas. Es necesario realizar
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estas investigaciones especificas para respetar los materiales
originales del inmueble, ademds toda modificacion debe ser
visible e inconfundible. Ninguno de los objetos o los elementos
dentro de ellos, deberdn ser trasladados.

Para conservar un inmueble, indica que darle mantenimiento
es una prioridad y darle un uso social serd vital para asegurar su
permanencia. Los escenarios deben también ser preservados
porlo que se debe de tratar de reducir almdximo los inmuebles
nuevos que alteren las relaciones existentes.

Serealiza en Quito la "Reunidn sobre conservacion y utilizaciéon
de monumentos y lugares de interés histérico y artistico”
convocada por la Organizacién de Estados Americanos, OEA.
Este informe es el primero de su clase, ya que interviene desde
la perspectiva de los paises latinoamericanos.

Este trabajo por lo tanto es de vital importancia, dado que
en él se consideran las diferencias regionales. Las ciudades
europeas tienen escalas muy distintas a las ciudades de
América.

Este documento acepta que los paises americanos presentan
un estado de abandono y empobrecimiento culfural
alarmante y que esto es causa del olvido en el que se ha
sumergido a todo su capital artistico.

Para contra restar tal situacién es necesario adoptar medidas
de mitigacién del deterioro. Medidas que deben de ser parte
de un plan urbano equilibrado e integral ya que los bienes del
patrimonio “representan un valorecondmico y son susceptibles
de erigirse en instrumentos de progreso...” (Normas de Quito,
1967) por lo tanto se deben de plantear lineamientos que
permitan llegar a valorizar los inmuebles dentro de un sistema
urbano, y en funcién del desarrollo econdmico y social.
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Entre lasresoluciones de las Normas de Quito, se encuentrauna
que ya vimos en las cartas anteriores y es que hay una relacion
directa entre el objeto artistico y sus alrededores. Ademds
algunas zonas pueden ser consideradas monumentales por
su cardcter significativo sin que dentro de ella se encuentren
elementos designados como tal.

Es importante, en estas ciudades cambiantes y en el caso
especifico de Heredia que se ha visto en la necesidad de
enfrentar la presibn econdmica, transmitir que las funciones
sociales de los inmuebles de interés histérico no son
incompatibles con la propiedad privada y busqueda de
beneficios econdmicos.

Los planes de proteccidon deben de ser considerados por los
gobiernos locales como complementos de las regulaciones
urbanas y no como enemigos de ellas.

Poner en valor un inmueble histérico, no es solo alcanzar la
apreciacién de éste por el pueblo y lo que representa. Es
también permitile cumplir su funcidén de uso, serd necesario
por lo tanto habitarlo y utilizarlo, manteniendo en la medida de
lo posible sus usos originales para no desvirtuar su naturaleza.

Elcambio de uso de losinmuebles es algo evidente en cualquier
ciudad que crece. Sin embargo cuando un inmueble atrae
atencién muchos comerciantes querrdn hacer uso de esos
espacios. Tal situacidén debe ser aprovechada, sin embargo
es necesario previamente adoptar medidas preventivas para
que con el fiempo no se deterioren los inmuebles hasta un
punto en el que se haya perdido ya su cardcter original.

La revalorizacion en conjunto, va a llevar iremediablemente

al saneamiento de las principales construcciones y de sus
alrededores.
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Se debe finalmente, segun este documento, pelear una Ultima
batalla: la educacién.

El documento indica “es presumible que los primeros esfuerzos
dirigidos a revalorizar el patrimonio monumental encuentren
una amplia zona de resistencia dentro de la dérbita de los
intereses privados. Afos de incuria oficial y un impulsivo afdn
de renovacién que caracteriza a las naciones en proceso
de desarrollo, contribuyen a hacer cundir el menosprecio por
todas las manifestaciones del pasado que no se ajustan al
molde ideal de un moderno esfilo de vida. Carentes
de la suficiente formacion civica para juzgar el interés
social como una expresion decantada del propio interés
individual” (Normas de Quito, 1967).

Por ello es necesario informar constante y visiblemente a
la comunidad, se debe empezar desde la poblacidn mds
joven y asegurase de que crezcan apreciando los inmuebles
histéricos de su ciudad.

En este documento se menciona mds explicitamente
el concepto de centro histérico y expresa que ellos no
deben ser considerados solamente como los centros
urbanos fradicionales, si no también entenderlos como
los asentamientos que se establecieron el pasado y que
presentan valores urbanos, artisticos y testimoniales pero que
hoy son parte de una estructura mds amplia y compleja.

La Carta del Restauro por lo tanto amplia el concepto de
urbanismo patrimonial al incorporar ésta definicién. Considera
no solo la parte mds antigua del centro urbano si no también
las zonas mds recientes generadas por las necesidades de
crecimiento.

Si es particular que en este escrifto no se consideran los

componentes sociales ni econdmicos para respaldar el
concepto de centro histérico.
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La confrontacién de Bolona con el tema “Evaluacion y
comparacion de los costos sociales y de las incidencias
econdmicas de la conservacion integrada de los sectores
histéricos por una parte, y de la realizaciéon de nuevas zonas
de expansién, tomando en cuenta las posibilidades que
ofrece la intervencion de los poderes publicos”, planteado
por el ICOMOS, llega a completar el faltante de la Carta del
restauro.

Tal y como los pasados planes establecieron, no es suficiente
con proteger los inmuebles de forma independiente. Incluir
su contexto urbano y social es de vital importancia para la
conservacion de los espacios de relevancia histérica.

Un nuevo concepto surge, la regeneracion, y nace como
una alternativa de desarrollo urbano que permite proteger
el centro histérico dentro de un sistema ya organizado y en
constante crecimiento.

Gracias a éste documento se empieza a considerar el Centro
Histérico como un elemento mds de la ciudad y no solo como
una expresion cultural, ya que se toman de él los elementos
sociales y econdmicos que lo componen.

En esta actividad se profundiza en los valores urbanos vy
sobre todo incluye lo que conocemos como Patrimonio
Modesto, al respecto menciona: “El Congreso de Amsterdam
ha confirmado esa tendencia a abolir toda segregacion
jerdrquica entre los conjuntos de mayor interés artistico y los
de menor interés” (Congreso de Amsterdam, 1975).

En otra seccidén determina que las ciudades histéricas y los

conjuntos urbanos antiguos deben de considerarse como
un todo incluyendo los edificios tanto los mds grandiosos,
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como los mds modestos, y esto sin importar la época a la que
pertenecen por lo que también considera los mds actuales,
siempre y cuando presenten relevancia cultural.

La Carta de Burra es un documento especial e importante
que llega a definir algunos de los conceptos mds utilizados.
Al unificarlos y hacer uso de ellos, se facilita la concepcidn
general de los trabajos a realizar.

La Carta define lo siguiente:
Conservacién significa todo el proceso de tutela de un lugar
con el fin de mantener su valor cultural.

Mantenimiento significa el cuidado confinuo del tejido
histérico, del contenido y del entorno de un lugar.

La reparacién incluye la restauracion o la reconstruccion.

Preservacién significa mantener el tejido histérico de un lugar
en su estado actual y el retardar su deterioro.

Restauracion significa devolver el tejido histdrico existente de
un lugar a una condicién pretérita a través del retirado
de anadidos o el reensamblaje de los componentes que
existen, sin la infroduccién de nuevos materiales.

Reconstruccidn significa devolver un lugar a una condicion
pretérita conocida, y se distingue por la introduccién de
materiales (nuevos y antiguos) dentro del tejido histdrico.

Adaptacion significa modificar un lugar para servir para
propuestos usos compatibles.

Uso Compadtible significa: a) ningin cambio al tejido histdrico

de valor cultural, b) cambios que sean esencialmente
reversibles, o c) cambios que tengan un impacto minimo.
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Estos conceptos se mencionan segin la carta, ya que
éste proyecto y su propuesta final los acoge como su base
conceptual cuando a intervencién se refiere.

“Carta Internacional para la Conservacion de las Ciudades
Histéricas y Areas Urbanas” o “Carta de Washington”. Al
inicio del texto se puede leer “Todas las ciudades del mundo
al ser el resultado de un proceso de desarrollo mds o menos
espontdneo, o de un proyecto deliberado, son la expresion
material de la diversidad de las sociedades a lo largo de su
historia”.

La Carta de Washington especifica en la seccién de principios
y objetivos que “la conservacidn {(...) solo puede ser eficaz si se
la integra en una politica de desarrollo econdmico y social y si
se la toma en consideracion en el planeamiento del territorio”.

Es claro entonces, que ya no se puede desligar las zona urbana
histérica y sus lineamientos de proteccién de la planificacion
urbana o el ordenamiento territorial.

La Carta de Washington hace una mencidon especifica sobre
los elementos que determinan el cardcter histérico de la
ciudad y que deben de ser conservados, entre ellos:

-La forma urbana definida por la tframa y el parcelario.
-Larelacion entre los diversos espacios urbanos, edificios,
espacios verdes vy libres.

-La forma y aspecto de los edificios, definidos a través
de su estructura y volumen, estilo, escala, materiales,
color y decoracion.

-Las relaciones entre la ciudad y su entorno, bien sea
natural o creado por el hombre.

-Las diversas funciones de la ciudad, adquiridas en el
curso de la historia.

(Carta de Washington, 1987).
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Otras consideraciones que serdn igualmente importantes
retomary que dala Carta, eslainsistenciasobre la participacion
y el compromiso de la comunidad como elemento vital parala
conservacion, por lo tanto debe estimularse constantemente.

Los estudios previos de historia, de conocimiento sobre
el estado actual de la ciudad y otfras dreas es vital para el
planteamiento de planes de proteccion.

El planteamiento de éstos planes debe de tener un fin civico y
social siempre mayor, sobre la comodidad y la vivencia de las
ciudad por sus habitantes.

Otro tema que serd de vital importancia es el tratamiento
urbano-vial, ya que como lo indica la carta “la circulacion
de vehiculos debe ser estrictamente reglamentada en el
interior de las ciudades (...) de un modo que no degraden el
entorno” (Carta de Washington, 1987).

Esta carta brinda medidas obtenidas por las necesidades
de éstas zonas y la experiencia por lo que serd importante
retomar sus recomendaciones.

Como vemos a finales de los anos ochenta, se desarrollan
posiciones que buscan aprovechar los inmuebles y las zonas
de valor histérico en su totalidad. Interesdndose y ddndole
importancia por lo tanto, a las condiciones sociales y
econdmicas del inmueble.

Esta acftividad de la UNESCO, tuvo el objetivo principal
de “definir con mayor claridad los limites aceptables del
desarrollo de las poblaciones y ciudades inscritas en la lista
del Patrimonio Mundial”.
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Lo particular de ésta actividad fue que reunié tanto a los
grupos que impulsaban la conservacion como a ofros grupos
de gobiernos locales o inversionistas que se resistian a ella.

Este documento Unicamente se refirid a los monumentos
inscritos en la lista de Patrimonio Mundial, sin embargo fue n
gran avance generar dialogo entre dos grupos opuestos y
permitirles llegar a un punto de equilibrio.

Este escrito otorgd valores culturales propios al paisaje,
ya al ser este la imagen de la ciudad es el elemento que
mds facilmente se reconoce y por ello su imagen debe ser
divulgada.

Este es un dato que puede ser tomado en consideracion para
esta propuesta ya que generar elementos facil de reconocer
es una forma mds de acercarse a la poblacidén y generar
interés sobre la ciudad y el centro histérico.

Esta asamblea, entre sus contenidos mds relevantes, indica
que ‘se requiere comprender la historia, la evolucion y el
cardcter de los alrededores del bien patrimonial. Se trata
de un proceso que debe tener en cuenta multiples factores
que han de incluir la experiencia de aproximacién al sitio y el
propio bien patrimonial” (XV Asamblea General de ICOMOS,
China. 2005).

Este texto reafirma, lo que se acordd en otras actividades.
Es necesario considerar a los inmuebles denfro de un todo,
algunos serdn mds relevantes que otfros pero todos son parte
de la trama urbana por lo que merecen igualmente ser
considerados.

Es necesario también, generar un proceso de aproximacion,
es decir se debe hacer un recuento histérico que nos permita
imaginarnos el contexto en el que se dieron los inmuebles y
como fue cambiando la ciudad a través del tiempo.
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La preocupacion por la preservacion del conjunto urbano
se expresa cuando se redacta la Carta de Venecia de
1964, donde se planted la nocién de patrimonio histérico
asociada al “sitio urbano o rural que da testimonio de una
civilizacién particular, de una evolucidon significativa o de
un acontecimiento histérico, comprendiendo no sdlo las
grandes creaciones, sino también las obras modestas que
han adquirido con el tiempo significacién cultural”. (Rodriguez
Alomd, 2008).

El espacio en el que se establecié originalmente un pueblo,
independientemente de su escala actual, de si conserva hoy
su cardcter de centro Unico o si forma parte de un sistema
complejo, es centro histérico de la ciudad por los valores que
mantiene.

El centro histdrico tiene cardcter de centralidad ya que fue
escenario de hechos histéricos relevantes al albergar las
principales funciones que caracterizan a una ciudad.

Todo en un sinfin de tipologias arquitectdnicas y urbanas que
respondieran a la diversidad y dimensidén de las necesidades
cofidianas ademds de los personajes y las historias que
contiene merecen ser protegidas.

Muchos son los criterios y conceptos que se ufilizan para
referirse a las zonas urbanas histdricas. Todas ellas tienen
una concepcion diferente tanto para quien la utiliza como
para quien la escucha. Sin embargo sitio y conjunto, centro
histérico, ciudad histérica o el paisaje cultural, o el de itinerario
cultural no son excluyentes, asi que en un mismo lugar pueden
enconftrarse varios de éstos elementos.

En este proyecto se apropian los conceptos que se han
aplicado previamente en el pais principalmente porla Ley 7555
y el Centro de Patrimonio en sus estudios y que fraen consigo

llustracion 28. Dibujo Puerta casa de Nicolds Ulloa.
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la experiencia previa de la literatura. Eso mds el conocimiento
que suman los anteriores escritos vistos se determina que para
efectos de éste proyecto aplican los siguientes conceptos:

Monumento: Es una obra construida o elementos y estructuras
de cardcter arqueoldgicos o con valor significativo desde el
punto de vista histérico, artistico o cientifico. Este términoincluye
tanto a las grandes obras como a las creaciones modestas
gue hayan adquirido un significado cultural importante.

Sitio: Es el lugar en que se pueden encontrar obras naturales o
construidas Unicas y aisladas, representativas para la evolucion
o el progreso de un pueblo, desde el punto de vista histérico,
estético, etnoldgico, antropoldgico o ambiental.

Conjunto: Grupo de edificaciones en una misma zona que
pueden o no tener cercania inmediata cuya arquitectura,
unidad e integracién en el paisaje sean de valor excepcional,
desde el punto de vista histérico, artistico o cientifico.

Centro histérico: Asentamientos de cardcter irrepetible, en
los gque van marcando su huella los distintos momentos de su
desarrollo. En ellos se encuentran las senas de identidad vy su
memoria social.

Comprende tanto los asentamientos que se mantienen
infegros como las zonas que hoy, a causa del crecimiento,
constituyen parte de un sistema mds complejo.

En el centro histérico se pueden encontrar monumentos y
conjuntos, bajo ésta definicidn un sitio no podria serlo ya que
seria en éste caso mejor ubicarlo dentro del concepto de
monumento.

Si tomamos en cuenta los mds recientes escritos,
comprendemos que su importancia va mds alld de lo fisico y
que estas clasificaciones necesitan finalmente de los valores
adquiridos y oforgados por la gente, el espacio urbano es
finalmente consecuencia de las tradiciones y actividades
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productivas o sociales y por lo tanto son los valores que le
otorgan la comunidad en conjunto con lo artistico que debe
ser protegido.

Sin embargo para que la ciudad pueda seguir creciendo no
puede entenderse el patrimonio como zonas inalterables en
las que los objetos arquitectdnicos se convierten en obras
inmaculadas.

Es por ello, que para la finalidad de éste proyecto y con
lo considerado previaomente se entiende que lo mds
representativo del centro histérico no estd en la arquitectura
individualmente considerada, sino en el paisaje urbano que
conforma en su conjunto y en el modelo urbano que
guedard conformado por las formas de crecimiento que se
determinen a través del tiempo.

Por ello, como lo indica Marina Waisman se debe considerar
que “frente al indudable peligro de caer en Ila mera
escenografia al pensar en términos de paisaje urbano, serd
menester tener presentes, junto a los aspectos morfoldgicos
y visuales, la coherencia histérica de las propuestas y la
funcionalidad del drea intervenida, tanto desde el punto de
vista de su uso social como de su relacion con el resto de la
ciudad”. (Waisman, 1990).

Es vital que, para que el Centro Histérico seareconocido y
valorado como tal no se pretenda analizar Unicamente sus
obras de mayor escala si no también el conjunto modesto
que lo acompanay sus valores de uso. Ademds de los cambios
que ya sufrié pero que también representan parte importante
de su idenfidad.

De los textos estudiados se rescatan los siguientes lineamientos

y recomendaciones para ser retomados finalmente en el Plan
de Manejo de este proyecto que corresponderd al Capitulo 3.
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La Carta de Atenas de 1931, establece que es necesario crear
un inventario para mantener un archivo actualizado sobre los
inmuebles con valor histérico en la ciudad. Ademds impulsa
la creacion de una oficina capaz de generar este tipo de
investigaciones y publicar los resultados.

Lo mds importante de ésta oficina es la difusion que puede
generar. La educacién como ya se ha visto es clave para que
la informacién transmitida tenga realmente un impacto.

Esta investigacion en su Capitulo 1 genera una linea de
tiempo que permitird ver paso a paso el crecimiento de la
ciudad, y el Capitulo 2 produce un inventario especifico de
inmuebles patrimoniales. En el Capitulo 3, el Plan de Manejo se
debe plantear un espacio que se encargue de éstas tareas,
principalmente de las campanas educativas y ofras practicas
sociales.

El contacto con toda la comunidad es indispensable, ya que
como lo indica la Carta de Atenas “la mejor garantia de
conservacion de los monumentos y de las obras de arte es el
afecto y el respeto del pueblo” (Carta de Atenas, 1931).

Eventualmente, esta oficina podria dividirse de tal forma
que le permita llevar la batuta en todos los campos de la
investigacion y planificacién urbana del centro histérico en
conjunto con otros entes gubernamentales y culturales.

Con respecto al uso especifico de los inmuebles y los
instrumentos de puesta en valor que dan las Normas de Quito,
se infroduce otro aspecto significativo pero que debe de ser
manejado con cuidado.

La coordinacién de esfuerzos econdmicos y turisticos, para
la adecuada utilizacién de los inmuebles. Especialmente
cuando se recibe apoyo de organismos internacionales. Esto
ya gue como la misma carta lo indica “la integracion de los
proyectos culturales y econdmicos debe producirse a nivel
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nacional como paso previo a toda gestion de asistencia o
cooperacién exterior. Esta, tanto en el orden técnico como
financiero”.

El uso turistico de los inmuebles puede ser una herramienta
que permita a otras instituciones aportar apoyo cientifico o
econdmico. Pero se debe contemplar también que la mayoria
de los beneficios deben de ir dirigidos al centro mismo.

Ademds de las precauciones legales que deban tomarse silos
proyectos nacionales son parte de planes regionales para el
desarrollo, que implicaria una escala mayor de planificacion.

Las Normas de Quito también ofrecen una delimitaciéon de la
ciudad segun el espacio ocupado por los conjuntos, la misma
expresa los siguientes niveles:
1.Zona de proteccién rigurosa, que corresponderd a la
de mayor densidad monumental o de ambiente.
2. Iona de proteccidén o respeto, con una mayor
tolerancia.
3. Zona de proteccién del paisaje urbano, a fin de
procurar una integracién de la misma con la naturaleza
circundante.

Las diferencias entre algunas ciudades de Latinoamérica
pueden ser importantes. Sin embargo ftener claro que es
necesario determinar jerarquias cuando se plantea una
propuesta para una zona especifica es vital, ya que permite
tener cierta flexibilidad cuando de intervencién en una zona
histérica se trata.

La Declaracién de Amsterdam recomienda plantear
programas educativos en varios niveles porque “el pafrimonio
arquitectdénico sobrevivird sdlo si es apreciado por el publico
y especialmente por las nuevas generaciones”. Por ello es
necesario hacer propuestas mds lUdicas al tratar con nifos
y asi inculcarles desde la edad escolar el aprecio por su
patrimonio y su herencia.
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Se debe considerar ademds animar a ofras organizaciones
de indole privado e internacional ademds de las nacionales
y locales que puedan contribuir a despertar el interés del
publico.

“La arquitectura de hoy, al constituir el patrimonio del
manana, debe poner todos los medios para asegurar una
arquitectura contempordnea de alta calidad”. (Declaracién
de Amsterdam, 1975). La arquitectura contempordnea es muy
versdtil, por lo tanto se deben de construir obras consecuentes
con su entorno, respetuosas del pasado pero que también se
muestren como testigos del presente. Como lo indica la Carta
de Washington “La infroduccidon de elementos de cardcter
contempordneo, siempre que no perturben la armonia del
conjunto, pueden contribuir a su enriquecimiento”.

Los principales valores que se deben conservar para mantener
el cardcter histérico de la ciudad y de sus elementos son
principalmente:

1. La trama urbana vy la disposicién del terreno, a nivel
MACro y micro.

2. Las relaciones enfre la ciudad y su entorno, ya sea
natfural o construido.

3. Larelacién entre las diferentes zonas urbanas, espacios
construidos y zonas libres.

3. Todas las funciones que ha adquirido la ciudad desde
su fundacién y durante su periodo de crecimiento,
incluyendo las actuales.

4. “La forma y aspecto de los edificios, definidos a través
de su esfructura y volumen, estilo, escala, materiales,
colory decoracion” (Carta de Washington, 1987).

Estos valores se retoman de la Carta de Washington, y se
reorganizan de mayor a menor escala ddndole una clara
importancia al concepto de singularidad a nivel de ciudad,
mds gue a nivel del inmueble.

llustracion 29. Pagina Siguiente. Dibujo Correos y Telégrafos de C.R, Heredia.
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Con elnacimiento de la nocién de Centro Histdrico, se destaca
también la crisis que empieza a caracterizar éstos.

Sobre este tema Fernando Carridn considera que reconocer
el centro histérico dentro de la compleja estructura de ciudad
se da por “la aceleracién del proceso de urbanizacion, en
un contexto de modernizacion de la sociedad, impulsado
por el proceso de industrializacion. Este proceso de cambio
acelerado genera una reaccion de las elites locales que se
preocupan por lo que se pierde, reivindicando la creacién de
un marco institucional de defensa de este imaginario cultural
nacional” (Carrién, 2006).

Y como se vio enlasecciéon anterior, el sentido de la proteccion
fue evolucionando desde los inmuebles hasta la ciudad como
un sistema Unico porque la sociedad se dio cuenta que los
elementos que los caracterizaban como totalidad, estaban
siendo destruidos. Como indica este mismo autor:

“Lo paraddjico de la situacion radica en que, el
nacimiento de la centralidad histérica se produce en el
momento en que entra en decadencia” (Carrion, 2006).

Los planes de proteccion deben de establecerlas condiciones
para generar vinculos entre el objeto arquitecténico vy
su contexto fisico-urbano, en buUsqueda de aprovechar
los servicios que éste tiene para ofrecer y garantizar la
conservacion de sus valores histéricos.

Estos deben también tomar en cuenta las estrategias de
recuperacién de la identidad de las comunidades, para que
por medio de la educacién y el conocimiento de la historia
se pueda garantizar la permanencia del patrimonio por las
presentes y futuras generaciones.
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La Ley 7555 o Ley de Patrimonio Histérico Arquitecténico de
Costa Rica, establece que sus objetivos son “la conservacion,
la proteccidn y la preservacion del patrimonio histérico
arquitecténico de Costa Rica” y que tanto inmuebles de
propiedad privada como publicos pueden llegar a ser
declarados como Patrimonio.

La ley clasifica los inmuebles en las siguientes categorias:
Monumento, Sitio, Conjunto y Centro Histdrico. Se han logrado
declarar 369 inmuebles de valor histérico — arquitectdnico en
todo el pais, esto para el mes de julio del dos mil catorce segun
datos Centro de Investigacién y Conservaciéon del Patrimonio
Cultural del Ministerio de Cultura y Juventud.

En el Articulo 9°. — Obligaciones y derechos, se establecen
los deberes y derechos de los propietarios de inmuebles
declarados como monumento, edificacion o sitio histdrico,
excluyendo en esta seccion de la ley toda consideracion
sobre el centro histérico. Entre lo que indica ese articulo se
puede encontrar:

- Conservar, preservar y mantener el bien.

- Informar sobre su estado y utilizacion.

- Permitir la colocacién de elementos senaladores de la
declaratoria del bien.

- Permitir las visitas de inspeccidn periddicas.

- Cumplir con la prohibicién de colocar placas y rétulos
publicitarios que dificulten o perturbenla contemplacidén
del inmueble.

- Obtener la autorizacién del MCJD antes de reparar,
construir, restaurar, rehabilitar o ejecutar cualquier
ofra clase de obras que afecten las edificaciones o su
aspecto.

- Suspender el trdmite de los permisos de parcelacion,
edificacién o derribo.

llustracion 30. Fuente Parque Central de Heredia.



Entre los principales problemas que presenta la ley, es que es
muy vaga con respecto asus directrices y la falta de interés de
la comunidad nacional ha llevado a generar una oposicion
casi absoluta para las declaratorias de los inmuebles.

Serd por lo tanto necesario generar también campanas
educativas sobre la ley para frenar la duda que ésta generay
concientizar a los propietarios que los inmuebles siguen siendo
de su propiedad pero que deberdn acatar ciertas reglas al
respecto. La creencia actual es que el propietario pierde
autoridad sobre el inmueble aunque como dueno sigue
siendo quien cubre todas sus necesidades lo que desalienta a
quien posee un inmueble histérico, ya que generalmente los
gastos de mantenimiento son mayores.

Con respecto a la proteccidn de zonas urbanas histéricas
la ley indica que cuando se frata de un conjunto, sitio o
centro histérico se debe cumplir con los planes reguladores
promulgados, segun la Ley de Planificacion Urbana, N° 4240,
del 15 de noviembre de 1968 y sus reformas.

En esta Ley 4240, se desarrolla una serie de conceptos y se

entiende principalmente como un manual de lo que se debe

de hacer, sobre el planeamiento regional indica que:
Plan Nacional de Desarrollo Urbano, es el conjunto
de mapas, grdficos y documentos, que describen la
politica general de distribucion demogrdfica y usos
de la tierra, fomento de la produccidn, prioridades de
desarrollo fisico, urbano-regional y coordinacion de las
inversiones publicas de interés nacional”.

Plan Regulador, es el instrumento de planificacién local
que define un conjunto de planos, mapas, reglamentos
y cualquier ofro documento, grdfico o suplemento, la
politica de desarrollo y los planes para distribucion de la
poblacidn, usos de la tierra, vias de circulacion, servicios
publicos, facilidades comunales, y construccion,
conservacion y rehabilitacién de dreas urbanas.
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Esta ley, enfre los elementos que indica debe de tener un
plan regulador se encuentra la zonificacidon de espacios
qgue puedan y deban ser sometidos a la conservacion,
rehabilitacién o remodelaciéon, sin dar mayor explicacion
sobre las caracteristicas de estas zonas.

Finalmente en su Articulo 25 hace mencién a lo que llama
Zonas Especiales, entre las que se consideran los sitios historicos.

Esimportante mencionar que estaley corresponde alano 1968,
posteriormente a nivel regional el primer plan elaborado es El
Plan de Desarrollo Urbano para la Gran Area Metropolitana
que se instaurd el 18 de Mayo de 1982.

Después de varios intentos fallidos "PRUGAM"” y "POTGAM"
el primero con gran respaldo técnico pero contrario a los
intereses econdmicos de grupos politicos y civiles influyentes
fue desechado. El segundo por su parte no tenia estudios que
respaldaran sus propuestas, muchas de las cuales iban en
contra de toda ordenanza urbanistica recomendable por lo
gue también fue desechado.

llustracion 31. Edificio de Correos y Telegrafos de Costa Rica. Heredia.
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El 21 de Enero del 2014 se oficializa el Plan GAM 2013,
documento que actualiza con todo respaldo profesional el ya
obsoleto Plan del 82. Este documento ya fue estudiado pero el
mismo para evitar caer en ordenanzas regionales especificas
y encargarse de la totalidad del territorio deja a los gobiernos
locales autoridad sobre la planificacién de sus territorios.

La ciudad de Heredia y su gobierno local, no han hasta el dia
de hoy alcanzado un consenso y elaborado un Plan Regulador
para ese territorio.

Cabe mencionar aqui, que la Ley 7555 indica que los planes
urbanos en los que se proteja explicitamente los bienes
patrimoniales (Planes de proteccién o manejo) prevalecerdn
sobre los otros planes urbanos o reguladores aplicables.

Por lo tanto, planes de manejo vy proteccidén promovidos por
los gobiernos locales serian una estrategia de valorizacién y
desarrollo integral que permita la permanencia de las zonas
urbanas histéricas.

En ofros capitulos de la Ley 7555 puede verse como los
incentivos son considerablemente menores con respecto alas
sanciones, y el estado debe asegurarse de que los inmuebles
persistan pero sin razones de peso es comprensible que los
propietarios se rehUsen a hacerlo.

Originalmente y como indica el senor Claudio Vargas en su
libro El Patrimonio Histérico Arquitecténico en Costa Rica y su
Tutela Juridica, se exoneraba el pago de los impuestos de
bienes inmuebles, el impuesto de construcciones suntuarias
y el pago de especies fiscales por concepto de permisos
constructivos a los inmuebles declarados patfrimonio.

Sin embargo por la Ley de Simplificacién y Eficiencia tributaria
del 2001 se eliminaron estos incentivos desmotivando
nuevamente a los propietarios a conservar lo inmuebles por la
carga en la que deben incurrir.
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"Ministro de Culfura

SEPULTA PLAN

ara el nuevo edificio de
a Asomblea Legislafiva’

"Sindicato del Congreso

AMENAZA HUELGA

si N0 avanza plan de
nuevo edificio”.

‘Ministra de Cultura
REITERA RECHAZO

a nuevo edificio del congreso .

Incluso, indica la ley que se deben buscar lineas de crédito
para dar apoyo a los proyectos que busquen conservar,
restaurar, dar mantenimiento o rehabilitar los inmuebles
patrimoniales, accidén que al dia de hoy no se ha gestionado
por parte del estado o las instituciones involucradas.

Claudio Vargas se refiere a estas acciones como una muestra
de que “los valores culturales no figuran en las prioridades de
los politicos” (Vargas, 2004).

Y esto es un problema que se reafirma cada dia, los politicos no
tienen ningun respeto por la historia, la ciudad y su integridad
y lo Unico en lo que se ven interesados actualmente es en su
comodidad, sin importar si para obtenerla deben de pasarle
por encima a la ley misma.

El mds reciente caso prueba de ese desdén por la historia se
da con la propuesta para la construccion del nuevo edificio
legislativo. Un proyecto en el que se irrespeta la escala vy el
simbolismo intfegral de la zona.

En la columna de la izquierda se pueden ver perspectivas de
dicho proyecto, y la monumental escala del edificio nuevo.
Esa propuesta tiene toda la oposicidén de los encargados del
patrimonio y sectores culfurales, pero cuenta con todo el
apoyo de los que llaman “Padres de la Patria”.

"Jefes del Congreso
ANUNCIAN ACUERDO

Para construir nuevo
edificio legislativo’.

Se ha planteado para lograr construir éste edifico revocar las
declaratorias patrimoniales de los tres edificos afectados, eso
sin considerar el dano a la integridad del conjunto. Y los ofros
inmuebles patfrimoniales aledanos o de gran importancia
como lo es el Museo Nacional, la plaza de la Democracia y el
Parque Nacional.

llustracion 32 y 33. Nuevo edificio del congreso.

97



Es curioso que los primeros defensores del Estado sean quienes
menos conciencia sobre éste tema tengan, principalmente
cuando nos rige un Estado Social de Derecho.

Claudio Vargas, dice que bajo este concepto el Estado
considera la proteccion del patrimonio como un derecho
fundamental. Y lo respalda con el texto “... el hombre tiene
derecho a la cultura, del mismo modo que a la educacion,
al trabajo vy la libertad de expresion, derechos fundamentales
con los que guarda directa relacién” (Vargas, 2004).

Y la Sala Constitucional, ha establecido que “la importancia
del valor cultural del entorno es tal, que su no proteccion
quiebra el valor cultural del monumento” (Vargas, 2004). La
Sala Constitucional de nuestro pais es el Unico érgano cuya
jurisprudencia es vinculante en Costa Rica. Esto quiere decir
gue sus decisiones son las Unicas de cardcter obligatorio.

Considerando lo que la ley indica, se han violentado los
derechos de los costarricenses por intereses politicos al
plantear proyectos que atenten contra los valores de la
ciudad y al no buscar los mecanismos de proteccion que ya
han sido planteados pero nunca puestos en prdctica.

La Unica herramienta con la que se podria evitar esto es por
medio de planes urbanos enfocados en la proteccion de las
zonas urbanas histéricas. El conocimiento sobre la importancia
de éstosinmuebles y las estrategias de proteccién, son la mejor
tdctica que se podria desarrollar para detener los atropellos a
la cultura y ala ley misma.

Por este motivo también es que se debe involucrar a
la comunidad, para que por medio de actividades de
concientizacién, educacién vy divulgacién como las
recomendadas por las cartas, mds las acciones que puedan
emprender las empresas privadas y el gobierno local se
pueda generar un desarrollo integral del centro histérico y una
proteccidn sostenible de los inmuebles.
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Finalmente se vuelve necesario retomar dos aspectos
importantes sobre el dmbito legal y la proteccién del
patrimonio.

El primero, es necesario recuperar los incentivos y beneficios
para los propietarios de inmuebles histéricos. La conservacion
y rehabilitacién que se busca generar, se plantea porque
es un derecho de todos los costarricenses contar con una
memoria que pueda ser heredada, pero esta carga no debe
ser sobrellevada Unicamente por los propietarios privados.

Segundo, se deben revisar las infracciones y sanciones
existentes. La falta de apoyo e interés ha llevado a muchos
a destruir sus propiedades, sin embargo la gestidén integral
puede disminuir en gran medida el peso que implica el
mantenimiento de los inmuebles.

Y para aquellos propietarios, incluyendo el Estado, que
desobedecen las directrices no por falta de posibilidades
econdmicas sino porintereses de ofro tipo pero que finalmente
caen en el incumplimiento de la ley, se podrd tener las
herramientas para frenar la corrupcién. Esa que ha llevado
finalmente a la destruccidén impune del Patrimonio Histérico
Arquitecténico de nuestro pais.

Se debe buscar, con todas las herramientas al alcance una
cultura de respeto hacia la ciudad. No se trata de frenar el
desarrollo pero como lo indican las Normas de Quito, para
mejorar la calidad de vida de la sociedad se debe aplicar su
capacidad creativa y equilibrar su tecnologia tradicional con
la contempordnea.

La revalorizacién de la ciudad desde una perspectiva
histérica y cultural, en donde se recupera la identidad vy
se proponen sistemas de desarrollo integral generan armonia
ambiental y social, ademds se previenen los riesgos que
puedan sufrir los inmuebles patrimoniales.
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En nuestro pais hoy en dia y en Latinoamérica hasta hace
algunas décadas, los urbanistas y profesionales encargados
de las planificacién urbana han rechazado la inclusidn de
planes de proteccién de zonas con valores especiales dentro
de los planes reguladores regionales.

El patrimonio y la importancia de la historia si bien se
consideraban por moftivos sociales o culturales, no
representaban una seccidn representativa en las estrategias
de desarrollo. La evolucién de la ciudad no era tema de
mayor trascendencia, ya que no se consideraba importante
lo que la ciudad fue sino en lo que se transformaria.

Fue hasta que entesinternacionales, principalmente europeos,
llamaron la atencién sobre laimportancia de las zonas urbanas
histéricas y sobre los valores particulares que presentaban los
centros de las ciudades, que se detectaron los errores y se
iniciaron los procesos de inclusién de éstas dreas especiales.

Frente ala fuerte presidon econdmica y la acelerada expansion
de las ciudades en Latinoamérica, los planificadores se
dieron cuenta de que los centros de las ciudades requerian
de nuevos tratamientos para impulsar el desarrollo. Cuando
estos planificadores empiezan a detectar las caracteristicas
especiales de éstas zonas un nuevo tipo de urbanismo vy
planificaciéon empieza a surgir.

Una estrategia de planificacion que buscaba revalorizar
los centros de las ciudades, devolviéndole su cardcter e
identidad y permitiéndole mantenerse como nucleo cultural
en progreso. Porque no se pretendia dejar intactas estas zonas
ya que como partes de la ciudad era necesario utilizarlas.

Estos planes, llegaron a Latinoamérica a darle valor a las zonas

histéricas aunque éstas fueran parte de una gran estructura
ya existente.
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Cinco conceptos base

77—\

Una “cenfralidad de innovacion
urbana”, y dos” ejes de desarrollo y
valorizacién patrimonial”

Una “red de
centralidades barriales”
pafrimoniales y urbanas

fres “polos de
activacién urbana y social”

_ Un *“circuito verde”,
arficulador de nuevas movilidades
de gestién ambiental”

Barrio del siglo XX »

A continuacion se revisan casos en ciudades latinoamericanas
que tienen mayores similitudes con la ciudad de Heredia que
las grandes ciudades de Europa.

El Plan de Manejo de la Zona Centro de Colima, en México
(PMZC) se plantea como un instrumento de planeacién que
ofrece lineamientos desde una perspectiva sustentable,
dindmica y participativa. Su finalidad es la de coordinar los
esfuerzos del sector social, publico y privado involucrados en
el cuidado, mejoramiento y enriquecimiento del patrimonio.

El proyecto aplica un FODA como base que le permite
determinar los principales desafios locales a enfrentar vy
define una serie de instrumentos que le permitan generar una
mejor coordinacién y gestién de los proyectos estratégicos
necesarios.

La estructura base del Plan de Manejo, cuenta con los
siguientes apartados.

Delimitacién del darea de actuacién:
-El espacio de actuacion: lugar de encuentro de los
colimenses.
-La morfologia urbana y natural de la zona centro, es un
elemento de valor y de atraccion.
-Lazona centro, territorio de referencia de la conurbacion
y de la zona metropolitana.

Es importante para determinar las caracteristicas de la
centralidad generar una serie de diagramas que permitan
ver y comprender el comportamiento de la ciudad y de la
comunidad en ella.

En este caso especifico se genera una “armazdn estratégica”
a base de nucleos y ejes para establecer dreas en donde es

recomendable la estructuracién de proyectos.
llustracion 34. Armazén estratégica para el territorio de Colima.
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Transporte y la movilidad: un sistema y comportamientos de
desplazamientos no acordes con una movilidad sostenible:
-La demanda de movilidad individual es importante
pero el transporte colectivo facilita los desplazamientos
de jovenes y adultos mayores.
-La calidad de la estructura vial es buena a excepcion
de aquella por donde transitan los fransportes colectivos.
-La oferta de infraestructuras y de servicios a la movilidad
motorizada individual no favorece aquella para
peatones y ciclistas.
-La oferta de transportes colectivos y semi-colectivos no
es la mds apropiada a un cambio de comportamientos
de desplazamientos.
-Los conflictos de usos en los desplazamientos
se transforman en costos urbanos: congestidn,
contaminacién, accidentes, etc.

Competitividad y atractividad de los territorios: economia
local productiva y de servicios en fransformacion.
-Los equipamientos en el centro: una diversidad que lo
mantiene vivo y atractivo.
-Los equipamientos turisticos son insuficientes para
consolidar la valorizacion patrimonial de la zona.
-Los equipamientos se diferencian por su nivel de
atraccién local o metropolitano.
-Equipamientos en e-comunicacion en desarrollo.

Competitividad econémica: el panorama de la economia
municipal ofrece posibilidades de expansion.
-Las politicas y estrategias deberdn ser ambiciosas pero
coherentes entre ellas.
-Las lineas globales de atencidén para un mejor futuro de
la zona centro incorporarian un sistema de coordinacion
y gestién innovadora.
-La caracterizacion transversal del territorio contribuye
a idear politicas y estrategias finas con impacto Micro-
local y mds amplio
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El apartado de Pasos para la instrumentacién desarrolla
los lineamientos que permitirdn enfrentar las principales
necesidades de la ciudad.

Linea estratégica patrimonio:
Proteger, reforzar e impulsar la identidad de la Zona
Centro de Colima a través de la imagen urbana, el
patrimonio tangible e intangible y el patrimonio natural
de la zona.

Linea estratégica economia, productos y servicios.
Asegurar la equidad de oportunidades integrando
el confrol de las vulnerabilidades, fragilidades vy
tensiones socio-urbanas en los objetivos de desarrollo.

Linea estratégica transporte y vialidad.
La alta tasa de motorizacion en Colima va en detrimento
de sistemas alternos. Se busca sin embargo gestionar
nuevas formas de movilidad, dando prioridad - que
no significa exclusividad — a los peatones y a ciclistas.
Impactando asi favorablemente la calidad ambiental.

Linea estratégica vivienda y seguridad:
Garantizar la seguridad con un rediseno centrado
en el ser humano y creando las oportunidades para
generar una mayor integracién social y urbana.

Linea estratégica imagen urbana.

Linea estratégica planeacién y reglamentacion.
Optimizar la coordinacion intergubernamental con
un organismo gesfor que trascienda los tiempos
gubernamentales, bajo un esgquema de gestidon
inclusiva y ciudadanizada.

Linea estratégica seguridad y proteccién.

Linea estratégica infraestructura y servicios publicos.

Lo mds importante de éste plan es que determina desde un
principio y por medio de un FODA los principales elementos de
la ciudad sobre los que debe trabajar y genera una serie de
acciones estratégicas a cumplir en un determinado tiempo.
Asi se le da a la propuesta permanencia vy la seguridad de la
actualizacién constante para su correcta aplicacion.
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Este Plan de Manejo, a diferencia del anterior no se acerca a
la problemdtica de la ciudad por medio de un FODA sino que
realiza un diagrama de flujo. Esta estrategia le permite ver los
principales problemas que presenta la ciudad, sus causas y
consecuencias.

En éste proyecto lo mds recomendable serd seguir una
estrategia de visualizacion general de ciudad por medio de
un FODA, ya que esto nos permite ver también las ventajas
que presenta el Centro Histérico de Heredia para trabajar
sobre sus carencias pero explotar sus virtudes.

Este proyecto sin embargo si va mds alld de las necesidades
estrictamente de la ciudad y le da mucha importancia a
la vivencia de sus pobladores. Al inicio del plan se indica
especificamente “Identidad es la palabra que mejor expresa
la intencion de mejorar la calidad de vida de nuestra gente
con la necesidad de generarle lazos de pertenencia con su
patrimonio. Sélo un ciudadano comprometido con su ciudad,
consciente del valor de sus edificios, sus usos y costumbres,
puede valorar lo que lo rodea, cuidarlo, hacerlo atractivo
para ofros vecinos y para el turismo” (Gob. Bs.As).

En este plan se considera que el Centro Histérico en su
totalidad es un bien patrimonial no renovable y que por ello
tanto el estado como la comunidad deben unir esfuerzos
para protegerlo.

Este plan se proyecta como un frabajo consciente y efectivo
en el manejo del Casco Histdérico que busca trascender la
nocién puramente edilicia del patrimonio. Para ello la gestion
contempla los usos, las costumbres, los bienes patrimoniales y
sus actividades. Esto porque entre sus estrategias estd generar
obras y eventos en funcién de mejorar la calidad de vida de
la personas que habitan la zona.
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La estructura base del Plan se Manejo se basa en dos aspectos
intferdependientes:

1. La normativa urbanistica:
-Proteccion General.
-Proteccidn Especifica:

Proteccién Edilicia.
Proteccidn Ambiental.

2. La propuesta Urbana y su gestion:

-Estrategias:
Intervenciones en el medio fisico
Revitalizacion de actividades.
Sostenibilidad del Plan.

-Programas:
Mejora Ambiental del Espacio Urbano.
Conservacién y Puesta en Valor de Edificios
Patrimoniales.
Consolidaciéon Residencial.
Promocion de las Actividades.
Equipamiento Comunitario.
Escuela Taller.
Concientizacién y Divulgacién del Patrimonio.

El proyecto de la Cuidad de Bs.As plantea una planificacién
a nivel de ciudad en donde senala de forma resumida todos
los planes que pretende poner en prdctica. Identificar las
principales estrategias de ésta forma es un método que se
deberd retomar en la propuesta de este proyecto.

Con éste plan se busca posibilitar una mejor calidad de vida
para sus habitantes, manteniendo la identidad histérica y
socio-cultural y protegiendo el patrimonio arquitecténico,
urbanistico y cultural.

A continuacién el resumen grdfico de los planes que se

trazaron en Plan de Manejo del Casco Histérico de la Ciudad
de Buenos Aires.
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PROGRAMAS

MEJORA AMBIENTAL DEL ESPACIO URBANO
“Busca mejorar la calidad paisajistica y ambiental con el redisefio de veredas y el completamiento de iluminacion, mobiliario urbano y forestacion.

B 1 Circuito Institucional ® 7 Circuito Montserrat 1° Etapa B 13 Plazoleta Avda. Garay 599

B 2 Circuito Balcarce - Chile M 8 Pasaje La Piedad 71 14 Plazoleta Avda. San Juan y Bolivar

= 3 Redisefio Calle Per  1°Etapa W 9 Plaza Joaquin de Anchorena 15 Medianera Autopista AU1 25 de Mavo con AUSA
@ 4 Circuito Dorrego @ 10 Plaza Alfonso Castelao 7116 Boulevard y Aceras Av. Caseros

m 5 Circuito Lezama m 11 Plaza Montserrat 17 Veredas Cabildo

1 6 Avda. Paseo Colon 1° Etapa M 12 Plazoleta Avda. Garay 521

CONCIENTIZACION Y DIVULGACION DEL PATRIMONIO
Se ocupa de difundir la importancia del patrimonio arquitecténico urbanistico y cultural, incentivando su valoracion y cuidado, asi como la participacion y compromiso

 Senalizacién de Calles ¢ Charlas de concientizacion
 Sefalizacion de Edificios Patrimoniales * Material de difusion editado

: CCONSERVACION Y PUESTA EN VALOR DE EDIFICIOS PATRIMONIALES
Busca recuperar el valor patrimonial,incentivando la rehabilitacién y mantenimiento del area.

W 18 Peri 362 /372 I71 22 Casa de Ejercicios Espirituales DGI-DGP ® = [7126 Escuela Manuel Belgrano con Secretaria Educacion

@ 19 lluminacién Cépulas de Avda de Mayo W 23 Museo de fa Ciudad 1° Etapa [ 27 Edificio Brasil y Paseo Colon

& 20 Casa de la Cultura DGl [@ 24 Casa de Ezcurra y Altos de Elorriaga DGl-DGM ® | @28 E)é ICebnlt;tT e:;landestino de Detencion y Tortura §

" Clu icott i .

[0 21 casa Fernandez Blanco, DGM [125 Museo Arte Modemo DGI-DGM @ RODEEIGORAUSACARNM
* Asesoramiento para la Restauracion de Fachadas

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Contribuye al mejoramiento y ampliacion de la oferta del equipamiento comunitario, tendiendo a optimizar la calidad de vida.

W 29 Centro Cultural Plaza Defensa M 31 Jardin N° 1 [ 33 Biblioteca Del Barco Centenera DGI-DGDPL @

[ 30 Patio de Deportes [0 32 Sede Instituto Histérico DGI-IHCBA @

ESCUELA TALLER !
Busca la capacitacion de jévenes desocupados o sub-ocupados en el oficio de artesanos-restauradores idéneos para la recuperacion del patrimonio edilicio.
[JA Moreno 301 Sede Escuela Taller

Practicas Laborales

[[1B Brasil 200 M F Convento de San Francisco [71J Casa Museo Fernandez Blanco
* WC Casal de Catalunya WG Museodela Ciudad [1  Inst. de Investigacion Eva Peron
* WD Asoc. Patriotica y Cultural Espanola M H Pasaje La Piedad B Cementerio de la Recoleta
* E Casade la Cultura M | Parque Lezama [1  Casa Museo Carlos Gardel

* Con becas de la Secretaria de Desarrolo Econémico

(CONSOLIDACION RESIDENCIAL A ;
Apunta a fortalecer la residencia en el sector y a me jorar las condiciones actuales de habitabilidad

* Préstamos Hipotecarios del Banco Ciudad. I « Convenio con la Junta de Andalucia I

PROMOCION DE LAS ACTIVIDADES
Desarrollar estrategias para incentivar las actividades econémicas y culturales de los distintos actores sociales.

* Espacio Artes y Oficios - Exposicion * Estudios Abiertos con la SSPC * Montserrat Arte y Moda con la SSPC

« Reposicionamiento de Avenida de Mayo * Revitalizacion de la calle Alsina  Historia en las Calles
* Lorca en Buenos Aires
* Reposicionamiento Hotelero

@ Obras en el sector, en ejecucion por otras dependencias de la Secretaria de Cultura

llustracion 35. Programas del Plan de Manejo de la ciudad de Bs.As.
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Itinerario: Pasado y presente.

14.2.3. ITINERARIOS TURISTICOS PATRIMONIALES COMO ESTRATEGIA
DE REVITALIZACION

Ofra estrategia que permite elacercamiento de los pobladores
a su ciudad, ademds de algunos entusiastas del turismo
historico patrimonial son los Itinerarios o Recorridos Historicos.

Como indica el texto Corredores histéricos: una herramienta
para el estudio de laimagen urbana, éstos se pueden entender
como “paisajes lineales que reflejan la formacién de una
zona especifica a través de los anos” (Malavassi, 2008). Los
itinerarios histéricos son por lo tanto conectores de zonas o
inmuebles de interés especial en la ciudad.

Para A. Matorell son “una ruta significativa que se formé a
través de los ahos para trasladar personas o bienes, presenta
evidencia de que el medio natural ha sido modificado por el
hombre y se constituye como un paisaje culfural.”

(@ Casa Natal D. F. Sarmiento
D) Celda histdrica del Gral. San Martin
b (3) Catedral

@ Av. Ignacio de la Roza - e Civico
W & Correo
(§)Banco Nacional de Desarrollo
(@ Banco Nacién de la Rep. Argentina E
@YExBH.N - Actual Rectorado de la UN.S.J.
Sl (@ Edificio 9 de Julio

llustracion 36. ITernos turisticos ciudad de So UO, Areh
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Itinerario: El Corazén de la Ciudad.

@ Casa Natal D. F. Sarmiento [
@ Escuela Normal Sarmiento
@) Centro Cultural San Martin
@ Centro Civico
® Legislatura Provincial
@ Estadio Aldo Cantoni
N @ Auditorio Juan Victoria

[ ST L
udad de San Juan, Argenfina.

i = s 798 L
llustracion 37. ltinerarios turisticos Ci

Este método permite una unién entre la valorizacion y la
conservacion de las zonas histéricas, con medidas o politicas
de proteccion y turisticas que le genere recursos econdmicos
e identidad a la ciudad.

Conlos recorridos histéricos en éste caso “se busca fomentar a
nivel social y cultural el valor histérico de la ciudad y los edificios
patrimoniales Sanjuaninos” (Plana,Pochi,Mattioli ;2009).

En éste texto y conlas pruebas de la ejecucion de la propuesta
se comprueba que la ciudad puede ser un recurso turistico
viable.

Ademds muestra como la revalorizacién, el compromiso de
los ciudadanos con su patrimonio generan un arraigo en la
cultura del lugar que los lleva dia con dia a querer proteger
sus bienes de interés histérico. Y que los itinerarios activos y
responsables pueden ser una Util estrategia de desarrollo
turistico sustentable. Por lo tanto se deberd considerar en ésta
propuesta la posible utilizacién de ltinerarios Histéricos.
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La finalidad de los planes de proteccidon es potenciar y
garantizar la conservaciéon de los valores arquitectdnicos y de
contexto de las zonas urbanas histéricas. Ademds de asegurar
la permanencia de la memoria al incluir a las comunidades
y las estrategias de accidon y educacién, dentro de los
lineamientos que plantean.

Uno de los principales detractores que han tenido los planes de
manejo es el mercado del territorio y la falta de profesionales
capacitados para enfrentar las complejidades de trabajar en
un Centro Histérico. El caso especifico de Heredia es la falta
de un Plan Regulador, en todo caso un plan de proteccion,
como se vio en la seccién de legalidad puede prevalecer a
ésta ordenanza necesaria pero inexistente en la ciudad.

En la ciudad de Heredia se pueden ver dos fendmenos que
afectan las principales zonas histéricas del pais, el primero es
que hacen falta incentivos y beneficios que puedan disfrutar
los propietarios de los inmuebles histdricos para incentivar
su participacién en el resguardo de las construcciones.
Lamentablemente los propietarios no pueden asumir por
completo los costos de estas propiedades, pero con la guia
adecuada y el apoyo del Estado y la comunidad se puede
conservar y rehabilitar esos espacios que tan necesarios son
para la memoria de las ciudades.

Segundo, no se aplican las sanciones a quienes violentan
las herencia de los pueblos. Ademds las infracciones son
tan minimas que quienes realizan estos danos no les dan
importancia porgue saben que no habrdn consecuencias a
largo plazo que los pueda afectar realmente.

La realidad politica es compleja, pero la presidon social es
poderosa. Si se empieza el frabajo con los entes culturales y
las instituciones educativas eventualmente y bien planificadas
las acciones a tomar, se hardn una realidad.
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Valorar los centros histéricos dentro de una estructura ya
existente implica la necesidad de conocer esa estructura.
Por ello es necesario estudiar las caracteristicas y el
comportamiento de la comunidad en la compleja trama
urbana.

Se debe generar una sintesis del comportamiento de la
ciudad para conocer los elementos que influyen en ella y asi
aplicar un FODA como primer herramienta para comprender
los principales retos que se van a enfrentar.

Dividir los sectores y jerarquizar los grados en los que se pueden
intervenir ayuda a determinar la prioridades de trabajo en
la ciudad. Todos estos planes y lineamentos que se van a
generar deben ir enfocados a la preservacion de la memoria
histérica y las mejoras que se puedan hacer en beneficio de
la comunidad, no solo a nivel de infraestructura si no a nivel
social.

Finalmente hay una estrategia que se ha probado puede
impulsar la valorizacién de los inmuebles, ademds de generar
importantes beneficios con respecto al disfrute de la ciudad
e inducir beneficios econdmicos por medio del turismo: los
recorridos o itinerarios turisticos.

Este método crea la unidén entre las intervenciones urbanas
qgue ayudan a generar mejoras en los inmuebles, el disfrute
de la ciudad y mayor comodidad para su comunidad, y la
valorizacién de los inmuebles histéricos. Otras medidas del
gobierno local pueden impulsar turistica y econdmicamente
éstas zonas.

La propuesta que vaya a generar éste proyecto debe de ir
enfocada al beneficio social y las acciones con la comunidad.
Progresivamente y con un plan de continuidad que se puede
recomendar se debe irinvolucrando al sector politico, previo a
eso todas las acciones que se generen deben ir enfocados all
bienestarla ciudad de Heredia, susinmuebles y su comunidad.
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ustracion 38. Dibujo Casa Cespedes.
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1 INTRODUCCION

Con el propdsito de comprender el contexto histérico en
el que se conformé el cantén central de Heredia y mds
especificamente los elementos arquitectdnicos que nos
proponemos estudiar y proteger, en éste primer capitulo se
va a redlizar una reconstruccién de la historia y la evolucién
urbana de éste lugar.

Heredia, su colonizacién, su religiosidad, el origen de la ciudad,
su vida tan independiente, sus cantones, sus grandes obras, la
cuna de la ensenanza vy sus ilustres personajes, son algunos de
los temas que se van a tocar en esta investigacién.

Estudiar la historia de Heredia, no solo es el primer paso de éste
proyecto, es también una travesia profundamente personal.
Ya que el territorio que habitamos es el que nos entfrega el
senfimiento de pertenencia que debe perdurar, ese por el
que orgullosamente decimos Soy de Heredia, pero muchas
veces ignoramos lo que Heredia representa.

“La historia como memoria colectiva, como recuperacion del
pasado, no es otra cosa que el conocimiento de los hechos
que formaron nuestra identidad costarricense” (Rodriguez
Arguello, 1998). Identidad que no debemos perder.
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Grdfico 5. Estrategia Capitulo 1.
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Como ya se ha mencionada en repetidas ocasiones, conocer
y transmitir la informacién es la mejor forma de proteger
nuestro patrimonio, por ello esta cronologia busca resaltar
hechos, inmuebles y personagjes.

La misma se encuentra dividida en cuatro secciones, la
primera Antecedentes Coloniales muestra el nacimiento de
la poblaciéon de Cubujuqui o también llamada Villa de la
Inmaculada Concepcidn de Heredia.

Se mencionan primero datos generales y luego varios hechos
marcan el inicio de la ahora Ciudad de Heredia, entre ellos: la
construccion del Templo Parroquial, el decreto que ordenaba
a los pobladores del Valle de Barva habitar Cubujuqui vy
la obtencién de éste poblado el titulo de Villa gracias a la
decision de don Alfonso Ferndndez de Heredia.

La segunda parte, Principios del siglo XIX inicia con la
descripcién de Heredia por parte del Gobernador de Costa
Rica, el sefor Tomds Acosta y termina con la obtencion del
titulo de Ciudad.

La tercera parte Villa, Ciudad y Cantén inicia con el
nombramiento como patrona a la “Purisima Virgen de
Concepcién”. Y se estudian los hechos que poco a poco
fueron dando forma a la zona urbana que conocemos,
ademds ya en ésta etapa se empiezan a ver una serie de
construcciones y personajes importantes para la identidad
herediana.

Finaliza cuando se le otorga a Heredia el cantonato y se le
asignansiete distritos, segunlanueva distribucién administrativa
del pais que ahora era una Republica.

La ultima seccidn De la Republica a Hoy muestra como se fue
desarrollando la ciudad de Heredia en ésta nueva estructura
politica. La cronologia acaba en 1950 cuando se inicia un
proceso de “modernizacion de la ciudad”.
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2. ANTECEDENTES
COLONIALES

Las poblaciones indigenas del Valle Central pertenecian a la
etnia huetar, esta cultura presentaba rasgos propios del drea
infermedia.

“Nuestros aborigenes vivian dispersos en las vegas de los rios,
sin construir verdaderos poblados, sino mds bien agrupaciones
multifamiliares de organizacion cldnica” (Garita, 1997).
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1561-1563 El Valle Central es descubierto y colonizado por
Juan de Cavallén y Arboleda, el padre Estrada Ravago y Juan
Vdasquez de Coronado.

La tardia conquista y colonizacion del Valle Central permitid
gue durante la época colonial, préacticamente todo el territorio
de la provincia de Costa Rica estuviera bajo la jurisdicciéon del
cabildo de Cartago, quien junto a la figura del gobernador,
monopolizé el control politico, econdmico, social y cultural de
la provincia.

1662 El Valle de Barva, comprendia del Rio Virilla a los Montes
de Aguacate.

1706 por el aumento constante de la poblacién en Barva, se
erige una especie de parroquia en un punto entre Lagunilla y
Barreal de Heredia, el que entonces se solia nombrar Alvirilla,
en donde habitaban aproximadamente 200 de las 864 familias
del Valle de Barva.

Para el ano 1706, en las tierras jurisdiccionales de los indios, se
fundd una pequena parroquia o ermita para no indigenas.
Es probable que la fundacion de ésta estuviera ligada al
crecimiento demogrdfico y al desarrollo productivo de la
region, ya que era rica en tierras fértiles y ganaderas.

1709 En el censo ordenado por el gobernador Miguel Calvo,
aparece un total de 161 familias.

1711 El obispo Garret y Arlovi pidid al pueblo que se unieran
para levantar un templo, “so pena de excomunidn quien no
lo cumpliese”. (Rodriguez ArgUello, 1998).

1712 se puede observar la existencia de dos poblados: la Villa
de Barba (actual Heredia) y el poblado de San Bartolomé
(actual Barva) en carta enviada a la Corona Espanola por el
Gobernador don Diego de la Haya Ferndndez.
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1717 Los presbiteros Francisco Rivas y Manuel Lopez Conejo
trasladaron en 1717-18 la ermita de La Lagunilla al llano de
Cubujuqui. Se afirma que “debido, a la carencia de agua
potable la ermita fue trasladada (...) al lugar conocido como
Cubujuqui. Y lentamente se fue formando la poblacion
llamada “Villa de Barva, Villa de la Limpia Concepcion de
Cubujuqui, Inmaculada Concepcion de Cubujuqui, Villa Vieja
(por comparacién con Villa Nueva, hoy San José) y Villa de la
Inmaculada Concepciéon de Cubujuqui de Heredia”. (Calvo
Robles, 1980). El templo se ubicaba al norte de la actual
parroquia de Heredia, ya que en el sector sur se encontraba
el cementerio de la comunidad.

1719 El caserio consistia en 8 casas pajizas y una galera a la
gue llamaban ermita. (Garita, 1997).

1734 El 19 de julio la ermita de Cubujuqui fue reconocida como
parroquia independiente y su primer cura fue el presbitero
Juan de la Cruz Zumbado.

1751 El obispo Pedro Agustin Morel de Santa Cruz fundd la
Escuela Cubujuqui y el maestro fue el cura residente Juan
Bautista Pérez de Cote. Describe Cubujuqui de la siguiente
forma: “se compone de 24 casas y cabildo de feja y 69 de
paja, que forman cuatro calles de oriente a poniente y 5 de
norte a sur... las familias se reducen a 496 y las personas a
3116 de todas las edades y colores a excepcién de indios,
porque no los hay... fundé una escuela para la juventud, puse
de ministro a un presbitero que el Unico residente en aquel
pais; 30 cartillas le entregué para que fuese repartiendo entre
los nifos que acudiesen”. (Calvo Robles, 1980).

1755 El gobernador Tomds Lopez ordena a los pobladores
del Valle de Barva habitar Cubujuqui o recibirian una multa
o castigo. Esto se hace segun el documento para reducir la
dispersion de los pobladores y evitar que estén “las santas
Yglesias solas y cuasi desiertas, como lo estdn”. (Rodriguez
Arguello, 1998).
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1762 En Febrero, Juan Bautista Cascante, escribano de San
Bartolomé de Barva, llevd a la audiencia de Guatemala un
documento firmado por los pobladores, manifesténdose en
contra de la solicitud de los vecinos de Cubujuqui en la que
pedian que se les otorgara el titulo de Villa. Ya que Barva tenia
mds tiempo de existir. A esto Cubujuqui mando una serie de
documentos que confrarrestaron las denuncias.

1763 El 1 de Junio Cubujuquirecibe el titulo de Villa Inmaculada
Concepcién de Cubujuqui de Heredia. El nombre de Heredia
lo tomdé de don Alonso Ferndndez de Heredia quien como
presidente de la audiencia de Guatemala le confirid el titulo
de Villa. Este fitulo trajo consigo las siguientes obligaciones:

1. Tenia que establecer un cabildo y construir un lugar
para ély la cdrcel.

2. En adelante los vecinos pagarian impuestos acordes
con su nuevo titulo.

3. Debia nombrar regidores, un alcalde provisional, un
depositario general (tesorero), un alguacil mayor y un
escribano.

1775 La poblacién era de 6572 habitantes.

1777 Las miilicias de Heredia cuentan con 1022 plazas.

1779-80 Se le quita a Heredia el titulo de Villa por no tener
casa para el cabildo y por no pagar los impuestos propios del
titulo. El capitdn general del Reino de Guatemala don Matias
de Gdlvez, revocd la validez del titulo en 23 de noviembre de
1779.

1790 Don Cayetano Gutiérrez inicié la construccién de una
casa para el cabildo.
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1792 Pedro Antonio Solares Berros, comerciante espanol,
construyd en adobes una vivienda con un amplio corredor en
escuadra que daba a la plaza principal. Casado con dona
Casimira Sandoval en 1797, para realizar su matrimonio debid
construir tres hileras de piedra de las paredes del templo y
donar dos campanas y ornamentos. Administrador de Correos
a partir del ano 1803 y Alcalde de la Ciudad al momento de la
Independencia. Murid el 14 de febrero de 1824.

llustracion 40. Cabildo.
llustracion 41. Casa de Antonio Solares.
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1797 EI 31 de Octubre se puso la primera piedra para la
construccion de la iglesia de Heredia por el presbitero Félix
de Alvarado. La obra publica mds importante que se habia
realizado en el lugar. Actual Parroquia de la Inmaculada
Concepcién de Maria.

El sacerdote de la época era don Juan Manuel Lépez del Corral
quien tuvo la tarea de bendecir la primera piedra del Templo. A
continuacién un texto por el Teniente de Gobernador don José
Miguel Porras, sobre éste hecho:

“Sefior gobernador don Tomds de Acosta.
Muy venerado Senor:
Atendiendo el mando que Vuestra Senoria se digné darme
en las gentes que comprende esta jurisdiccion en lo
politico, e incluyéndose en él los limitares, para que como
director del trabajo que se emprende por éste vecindario
de construir nueva iglesia de calicanto, por la ruina que
amenaza la que existe; adoptadas las providencias que
fueron necesarias para dar principio a esta nueva obraq,
se puso la primera piedra en los cimientos el dia (martes)
31 de octubre proxima pasado, los que estdn siguiendo
con mucha complacencias mia, lo primero por ser tan del
agrado de Dios, lo segundo por hallarme por les caso bajo
la proteccién de Vuestra Seforia, de quien espero todo
favor, y lo tercero, por la voluntad con que ha comenzado
este pobre vecindario; cuya nota doy a vuestra senoria
porque seguro le llenard de gusto, segun su bella inclinacion
de reconozco a los santos templos, y servicio de su divina
majestad, de quien pido le guarde anos felices.
Villa Vieja y Noviembre 5 (domingo) de 1797.
Besa las manos de vuestra sefioria, su mds reverente subdito
y seguro servidor, José Miguel Porras”.

(Coto, Herndndez, Disnery, Salazar, & Vdsquez, 2002).

Poco son los datos que existen sobre la construccién que ésta
obra, sinembargo se profundizard mds sobre ella en los préximos
capitulos de ésta investigacion.

llustracion 42. Parroquia de la Inmaculada.
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1797 Heredia cuenta con cuatro haciendas de ganado. Se
inicia el empedrado de las primeras 100 varas ubicadas al N.E.
de laiglesia.

1798 El 2 de julio. Don Tomds de Acosta fija los limites de
Heredia, el rio Virilla con Villa Nueva (hoy san José) y el Rio
Segundo como limite con villa hermosa (hoy Alajuelal).

1799 Nace don Nicolds Ulloa.

1800 Nace don Rafael Moya.

1801 Se recibe una Carta del Gobernador don Tomds de
Acosta sobre el cambio de nombres de las poblaciones de
Villa Nueva, Villa Vieja y Villa Hermosa a “Hermosa poblacion
de San José”, “Inmaculada Concepcidon de Heredia” y “San
Juan Nepomuceno de Alagjuela”.

1806 El gobernador Tomds de Acosta establece en Heredia
cuatro estancos de venta de aguardiente.

llustracion 43. Don Rafael Moya.
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Grdfico 29. Esquema de damero y esquema
de distribucién de Heredia.

La ciudad de Heredia muestra en su distribucion urbana una
caracteristica que la diferencia entre muchas otras ciudades
de Latinoamérica. Las vias horizontales de la ciudad de
Heredia son excepcionales, en comparacion con las de otras
ciudades fundadas en la época de la colonia. La distribucion
clara de las cuadras existe, sus calles y avenidas son paralelas
enfre unas y ofras, sin embargo sus intersecciones, no son
perpendiculares.

A diferencia de otras ciudades en donde los &dngulos entre sus
calles y avenidas son de 90°, en Heredia los dngulos formados
son de 83°y otros de 97°. Como se ejemplifica en los graficos
de la columna izquierda.

Las cuadras miden entre 75 metros y 90 metros, la gran
mayoria de ellas rondan los 84 metros. Las avenidas de Heredia
deberian ir de éste a oeste, sin embargo estas se deforman
con angulos con 7° bajo la horizontal.

Muchos inmuebles no tienen dngulos rectos por éste motivo,
la Escuela Joaquin Lizano es un ejemplo claro. En la mayoria
de las cuadras las construcciones si estdn alineadas de
forma perpendicular a las calles (norte-sur). Esto significa que
estos edificios fueron adaptados a las calles y las pequenas
deformaciones generadas hacia los lados de las avenidas
fueron ignoradas.

En muchos lugares es posible ver cenfros urbanos que
crecieron de forma irregular, principalmente porque fueron
pensadas siguiendo la rivera de un rio, una calle importante,
porque se desarrollaron de forma concéntrica y mds.

La herencia espanola de las ciudades de Costa Rica, hizo
que estos primeros asentamientos fueran creados en forma
de damero. Y es precisamente en los inicios de la ciudad de
Heredia donde se encuentra la respuesta a esta particularidad
en la distribucién de sus parcelas.
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Cuando Cubujuqui queria ser una villa, los pobladores de
Barva se opusieron porgue su comunidad tenia mayor tiempo
de existir, esto muestra que Heredia no se fundd en una zona
gislada. Ya para ese momento existia una red de caminos
gue unian las poblaciones. Y cuando se hizo el traslado de
la comunidad de la Lagunilla a Cubujuqui fue necesario unir
éste poblado con los aledafos como Barva y San Pablo.

Ludwing Ellenberg indica que habia un camino que salia del
mercado de Heredia (hoy Parque Central) que iba al norte,
hasta Barva. Ese camino es hoy la Calle Central de Heredia.
Y saliendo también del mercado en el costado sur y hacia el
este salia el camino que iba hacia San Pablo.

Este autor indica sobre la interseccién de éstos caminos “el
dngulo que se formaba entre los caminos que iban y venian
de Barva hasta San Pablo, media unos grados mds que un
dngulorecto” (Ellenberg, 1984). La diferencia era tan pequeia
gue se continud la construccion de las cuadras a los lados de
éstos caminos.

Este hecho para esa época no fue significativo porque las
propiedades no eran adyacentes y conforme la ciudad fue
creciendo simplemente no se hicieron modificaciones al
plano de la ciudad y se adecuaron las construcciones a su
forma particular.

Fueron entonces estos caminos ya existentes, los que le dieron
forma a la Ciudad de Heredia.

El mapa a continuaciéon muestra en la distribucion del Heredia
de hoy, el tamanio que tenia ésta ciudad al final del Siglo
XVIII, un poblado que no era mds que un grupo de familias
alrededor de su templo. Con todos los servicios bdsicos para
sus necesidades diarias. Agua y espacio para sus sembradios.
Ademds de los caminos que unieron los poblados. Y los
causantes de esta variacion en la distribuciéon de la ciudad.
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Mapa 6. Crecimiento de Heredia 1560-1810.

La Carta de Washington especifica que la tframa y el
parcelario de una ciudad es uno de los elementos que
determinan el cardcter histérico de las ciudades y que deben
de ser conservados. Por este moftivo esta caracteristica de
la ciudad de Heredia es uno de los elementos que se deben
conocer y darles el valor que merecen.
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® 1810

3. PRINCIPIOS DEL SIGLO
XIX

Ya desde los inicios de la década de 1810, el gobernador de
Costa Rica, don Tomds de Acosta describia a Heredia de la
siguiente forma:

“La poblacién de la villa vieja de Heredia consiste en
una parroquia de bajareque que por su construccion y
antigledad estd amenazando ruina, por cuyo motivo
se estd fabricando otra al lado de aquella, pero de cal
y canfo, de regular arquitectura y suficiente magnitud,
que promete considerable duracidn, y todo a expensas
y con benepldcito de sus vecinos... hay asi una cdrcel y
casa que llaman cabildo para las juntas del vecindario,
bastante grandes hechas de adobes y bien tfratadas,
de modo que durardn muchos anos, como se en los
demds edificios de ésta provincia, donde todos son de
la misma calidad... tiene dicha poblacién una hermosa
plaza y sus habitantes ocupan diez calles que corren
norte sur y ofras tantas este oeste, cada calle con diez
manzanas de cien varas de frente y cada manzana
divida en cuatro solares que estdn habitados y las calles
son de ocho varas de ancho. De lo dicho se deduce
que dicha poblacién ocupa un espacio de mil ochenta
varas en cada una de sus frentes... hay en éste pueblo
como ochocientas familias”.

(Rodriguez Arguello, 1998).
1813 El 11 de enero se instala el primer ayuntamiento de
Heredia y rige de esa fecha al 12 de sefiembre de 1814, en

gue es derogado ante la abolicién de la constitucion de
Cdadiz y reinstalados en 1820.
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Sin fecha exacta, Casa de la Familia Coronado Rodriguez.

1813 El presbitero don Florencio del Castillo, diputado de Costa
Rica pidié a las cortes de Cdadiz que se le volviera a otorgar el
titulo de Villa a Heredia.

En enero, el ayuntamiento establecid escuelas en los
diferentes poblados de Heredia. Dispuso una contribucion
por cabeza de familia para financiar el cabildo y puso el
impuesto a los mataderos de 2 reales por cadaresy 37 pesos
para la construccion de galeras en las afueras de la villa. En
febrero decreto abrir calles, especialmente aquellas que se
encontraban cercadas por particulares.

1814 El 17 de enero se elige el cabildo y queda integrado
por Mauricio Salinas y Gordiano Paniagua, primer y segundo
alcalde respectivamente. El primero de agosto acuerdan
construir un cementerio fuera de la villa en un lugar ventilado.
Se eligié un lote del sargento Francisco Chaverri en el lugar
denominado Rincdén de Flores

El 8 de agosto se realizdé una misa, un Te Deum vy la iluminacion
de la villa ya que el rey ya se encontraba en territorio espanol.
Sin embargo, se derogd la Constitucion de Cdadizy con ella, el
ayuntamiento de Heredia.

llustracion 44. Casa Familia Coronado Rodriguez.
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1815 Heredia contaba con 8927 habitantes, San José con
11857 y Alajuela con 5409 pobladores. Una circular ordena de
nuevo el juramento a la constituciéon de Cdadiz.

1820 El 19 de Julio llega un impreso en que se comunican las
disposiciones restablecidas por el real decreto del 15 de aboril.
Entre ellas la de las cortes ordinarias del 16 de octubre de 1813
que concede el fitulo de ciudad a San José y Villa a Heredia.

1821 Llega a Costa Rica el 13 de octubre una copia del Acta
de Independencia del 15 de setiembre.

El 15 de octubre los vecinos y el ayuntamiento de Heredia
se relnen para conocer el bando sobre la independencia.
El 17 de octubre reconocen por autoridad a la diputacion
de Ledn. Heredia estuvo del lado de Nicaragua ya que ésta
amenazaba con invadir Costa Rica.

Enlaciudad de Cartago, el 25 de octubre de 1821, un grupo de
legados de los ayuntamientos presentaron sus poderes ante el
ayuntamiento de Cartago y procedieron a instalar la junta de
Legados, en la formacién del Primer Gobierno Provisional de
Costa Rica. El Acta de Independencia del 29 de octubre de
1821 fue escrita por José Cipriano Pérez, legado por Heredia.

El 19 de diciembre en Cabildo Extraordinario y pUblico Heredia
resolvié adherirse al Impero Mexicano y observar el Plan de
Iguala. Heredia revocd el poder que habia conferido a su
representante en la junta de Legados y rechazé el Pacto de
Concordia celebrado por esa Junta.

1822 El 9 de junio Herediay sus autoridades civiles y eclesidsticas
juraron al imperio Mexicano.
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1823 Heredia y Cartago apoyaban el imperialismo, mientras
San José y Alagjuela apoyaban el movimiento republicano. El
29 de marzo de 1823 el cuartel de Cartago fue tomado por los
que estaban a favor del imperio.

Para el 5 de abril tfropas josefinas marchan a Cartago con
el apoyo de los alajuelenses y se encuentran en el alto de
Ochomogo en contra de los imperialistas, esta lucha se
considera la primera guerra civil costarricense. Don Gregorio
José Ramirez lider de las tropas se apodera de Cartago vy
restablece el orden de Ochomogo y de la nueva capital, la
ciudad de San José.

1824 Nace Braulio Morales.

Heredia recibe el 11 de noviembre de 1824, el titulo de ciudad
del primer jefe de estado don Juan Mora Ferndndez. El 21 de
noviembre la municipalidad procedid junto con los vecinos
de la ciudad a la jura de obediencia y reconocimiento al
congreso constituyente del Estado de Costa Rica.

llustracion 45. Don Braulio Morales.
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1825 El 10 de Enero, el ayuntamiento de Heredia nombra
como patrona a la “Purisima Virgen de Concepcion”.

1827 Se relnen 7 electores con 42 cuarteles rurales para
nombrar la nueva municipalidad.

1828 El alcalde Juan Agustin Rodriguez inicia la composicion
de caminos. Se acuerda permitir potreros de 50 varas de
ancho, en cada uno de los pasos del rio Virilla.

JLUE_Front

1829 Se citan 12111 habitantes. Nace Manuel Maria Gutiérrez,
quién compondria el Himno Nacional en 1852.
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Cabildo.

Casa de don Pedr

Antonio Solares

Berros.

Parroquia de la

Inmaculada.

Plaza Mayor.

Casa de la familia .
Coronado Rodriguez. .
“"Cada manzana esta v
dividida en cuatro

solares” (Rodriguez,
1998).

Mapa 7. Crecimiento de Heredia de 1810-1824.
La ciudad en este periodo ya habia alcanzado gran tamano,

si se toma en cuenta que para esta época las casas de
habitacién se ubicaban principalmente en las esquinas. Por lo de don Damidn Ddvila y con la ayuda econdmica de don
tanto la expansién parecia ser bastante aunque su poblacion Nicolds Ulloa y don Rafael Moya, en ésta escuela se formd
no era tanta. don Manuel Maria Gutiérrez, el herediano que compuso el

actual himno de Costa Rica.
llustracion 46. Don Manuel Maria Gutierrez.

1831 Funcionaba una escuela de musica, bajo la direccién
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1832 El procurador municipal informd de la inversién hecha
de los quince pesos y siete reales que el fribunal de cuentas
dispuso se usaria en la composicion de caminos de éste
pueblo.

1833 El padre José Nereo Fonseca dond su casa de habitacién
a la ensefianza publica.

1834 Se citan 13612 habitantes.

1837 Se manda a encalar la casa del cabildo y el cuartel.

1838 De forma muy sencilla se funda en mayo una escuela para
la preparacidon de maestros, por una iniciativa presentada a
la municipalidad por los sefores Nicolds Ulloa y José Miguel
Moya.

1839 Se acuerda eliminar los pozos de los solares de las casas
y construir pozos en varios puntos importantes de la ciudad.

1841 El Ayuntamientoy el Cuartel se encargan de lailuminacién
de la ciudad y el municipio.

1841 El 7 de setiembre Nace Fadrique Gutiérrez, el militar que
disenio y mandd construir el Fortin en 1876.

132

1843 Nicolds Ulloa construye su casa junto a la de Moya.

G

llustracion 47. Fadrique Gutiérrez.
llustracion 48. Casa de Nicolds Ulloa.
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1844 Se mencionan 17236 habitantes. Se hicieron las tapias de

la cdrcel.

1848 El decreto nUmero 167 del 7 de diciembre de 1848 le
-| Ll' designa a Heredia como cantdén primero de la provincia de

Heredia y le asigna 7 distritos parroquiales. Esto ya que para
esa época Costa Rica era una sociedad agro exportadora
y cafetalera y los municipios perdian fuerza ante el gobierno
central. El gobierno de José Maria Castro Madriz reconoce
a través de la constitucion de 1848 una nueva distribucion
administrativa (provincias, cantones y distritos) en donde en
cada cantén habria una municipalidad. Esto responde a la
Proclamaciéon de la Republica de Costa Rica.
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Sinfecha exacta. La casa de Don Braulio Morales fue construida
en la segunda mitad del siglo XIX.

Municipalidad. | YIET 08 @ 1 | ek

Casa de don Pedro 3

Antonio Solares

Berros.

Parroquia de la

Inmaculada.

Plaza Mayor.

Casa de la familia
Coronado Rodriguez. : . i

Casa de Nicoldas = i

Ulloa.

Casa de Braulio _—

Morales. 200
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Mapa 8. Crecimiento de Heredia 1825-1849.

El drea que abarcaba la ciudad no se habia modificado
mucho hasta ese entonces, sin embargo su poblacion iba
creciendo y las cuadras se iban llenado principalmente de
casas de habitaciéon conforme iban creciendo las familias.

llustracion 49. Casa de Braulio Morales.
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5 DE LA REPUBL'CA A I_IOY 1858 En febrero se establecid el primer “servicio de diligencia”
. ]656 o coches de caballos hacia San José. El gobierno de Juan
Rafael Mora le otorgd la concesidén a Pedro Garcia.
" N 1851 El terremoto del 18 de marzo destruye la fachada y
6 5 falsea las torres del Templo de la Inmaculada, estds llevan ala

construccién de la fachada actual. ‘ 'I 5 5 g 1858 Nace en Barva el 13 de Octubre Cleto Gonzdlez Viquez.

1851 Se construye la casa de dona Eduvijes.
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1856 Terminaron los trabajos de la Inmaculada. Los heredianos
eran un pueblo muy devoto, ya que se tenia esa obra de gran
magnitud en un pueblo con casas de adobes y tejas.

1857 Liberta Pérez Zamora hereda la casa de su madre,
Antonia Zamora.

1861 Rafael Moya Murillo inaugura la primera iluminacién
.l .l publica de la ciudad. Se colocaron faroles de canfin en sus

postes. Esto en 4 de las 10 cuadras de la ciudad.

Don Francisco Maria Iglesias, ministro de Relaciones Exteriores
dond para este fin 153 pesos.

llustracion 52. Don Cleto Gonzdlez Viquez.

llustracion 50. Casa de dona Eduvijes.
llustracion 51. Casa de Liberta Pérez Zamora.
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1861 Se inician las obras de construccion de la iglesia del
Carmen (no la que actualmente existe).

Con los terremotos de marzo de 1851 éste templo también se
destruyd, pero para la construccién de uno nuevo se debia
esperar que el edificio de la Parroquia fuera terminado.

Los planos de ésta obra los realizd el ingeniero Francisco
Kurtze. Por solicitud del vecindario se nombrd una junta que
tendria a cargo la construccion del inmueble y en el ano 1861
dieron inicio las obras.

La primera piedra fue colocada alli por el Obispo Llorente
y Lafuente. Esta obra, por su tamano, y alto costo, demord
muchos anos en ser concluida. Se inaugurd el 16 de julio de
1874, alos trece anos de su inicio.

En los dos extremos superiores de la fachada fueron colocadas
las estatuas de dos sanfos, San Raimundo de Penafort vy
San Simdén Stock, obras escultéricas realizadas por Fadrique
Gutiérrez. Estds fueron colocadas también en el nuevo templo.

Su fachada es de estilo neocldsico. Su interior difiere del actual
ya gue no tiene bdveda en el dbside; tiene tres naves, las
que estdn divididas por columnas cilindricas y estriadas, con
cielos laterales de madera y una falsa béveda de candn en
el centro.

1866-1867 Puente del Rio Pirro.

llustracion 53. Iglesia del Carmen.
llustracion 54. Foto Iglesia del Carmen.
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Cuando se le otorgd a Heredia el titulo de Villa, en junio de
1763, ya existia la llamada Puebla de los Pardos de Cubujuqui
de Heredia, conocida hoy solo como La Puebla.

Esta era una zonareservada para “negros y pardos o mulatos”
(Meléndez, 1993), el centro urbano en ese entonces estaba
habitado por espanoles y mestizos.

Este hecho de discriminacion social de aquella época,
nos muestra como los criterios de igualdad social no tenian
vigencia alguna durante el régimen colonial en Costa Rica.

Bajo el arco del puente don Luis Dobles Segreda leyd y
transcribid a su libro Cana Brava de 1926, la siguiente fe de
bautismo, como el mismo la llama:

Elrio ya en ese entonces se encontraba muy contaminado “en
particular por las mieles de café que se vertian desde varios
beneficios ubicados en sus vecindades” (Meléndez, 1993).

1866 Se construye la casa del Pbro. Esteban Echeverri Ruiz,
pdrroco del Carmen de 1877 a 1882. Actualmente es conocida
como “La Leitona”.

llustracion 55. Puente del Rio Pirro.
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1876 Se disena y construye el Fortin.

1848 Inicio el servicio de telégrafo.

1877 Nace el 15 de Julio don Alfredo Gonzdlez Flores.
1870 Se construye el cuartel y cdrcel.

1872 Liega el ferrocarril a Heredia y eso acerca la ciudad a San
José. Se exportaba mucho café y los heredianos viagjaban a
menudo, algunas familias como los Morales, Solera y Sdnchez
crecieron econémicamente de forma considerable.

llustracion 56. Casa del Poro. Estebban Echeverri Ruiz. llustracion 58. Fortin de Heredia.
llustracion 57. Cdrcel y Cuartel de Heredia. llustracion 59. Don Alfredo Gonzalez Flores.
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1877 Con el fin de mejorar las condiciones del agua que
llegaba a las propiedades y asi evitar algunas enfermedades,
se acordd construir la primera caneria de hierro en la ciudad.

Esto acabaria con el sistema de canales cavados en la tierra
que hasta ese momento se utilizaba. Los trabajos iniciaron en

el mes de noviembre.

1879 Se cred el Banco Herediano, disuelto 5 anos después.
Habia creado sus propios billetes.

1882 Se eligié la propuesta presentada por Eulalio Gonzdlez y
Nicolds Herndndez entre otras seis opciones para construir las
aceras gue bordean el Parque Nicolds Ulloa.

llustracion 60. Billetes del Banco Herediano.
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Las aceras debian ser construidas de ladrillos de piedra viva y
grano fino, de cuatro varas de ancho. Se concluyeron en 1885
y se pagd por ellas dos pesos y veinticinco centavos por vara
cuadrada.

1887 Se tomd la decision de transformar la Plaza Principal en
un pargue, para ello se compraron dieciséis bancas como las
del pargue de San José y se ubicaron cuatro en cada lado de
la plaza. Se sembraron veinte higuerones.

1888 Se coloca la primera piedra del primer centro educativo

que cumpliria con los requerimientos de la reforma educativa
de 1886.

1889 Se inaugurd por la Junta de Caridad, el Hospital San
Vicente de Paul con ocho pacientes. Su sede inicial fue el
antiguo edificio de la estacién de ferrocarril.

llustracion 61. Escuela de Nifas.
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1888 Después de los temblores de ese ano, se construyeron 1889 La plaza frente a la parroqguia fue convertido en parque.
algunas propiedades principalmente habitacionales un poco ]669 La pila centfral de éste conmemora la inauguraciéon de la
mds ostentosas. Entre ellas estuvo la casa de don Alberto caneria.

Chaverri Alfaro. T RN \‘%

1892 Se roded el parque con una baranda de hierro. Tanto la
reja como la fuente que conmemora la caferia, son simbolos
de progreso del gobierno liberal.

a 1894 Inicia el servicio telefénico. La municipalidad ordena la
edificacién de un nuevo edifico para el cuartel y la cdércel.

En la ventana esquinera del lado sur, el Presidente don
Rafael Yglesias conectd el switch que encendid la primera luz
eléctrica de la ciudad, en la noche del 9 de mayo de 1897.

“Es fama que el vecindario se negd a aceptar la colocacién
del switch para el inicio del alumbrado, por temor a un
incendio, pero don Alberto se ofrecié gustoso. (...) En esos dias
hubo fiestas civicas en Heredia, para celebrar tan notable
acontecimiento”. (Meléndez, 1993).

El gran cambio, de los faroles de aceite a electricidad se
produjo a las 6 y 30 de la tarde ese dia.

llustracion 62. Casa de don Alberto Chaverri Alfaro. llustracion 63. Baranda de hierro alrededor del Parque Central, Heredia.
llustracion 64. Fuente y pila del Parque Central, Heredia.
llustracion 65. Construccion de la nuevo Comandancia.
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1895 La municipalidad contratdé al empresario Francisco
Mendiola la instalacidon de 70 ldmparas para el alumbrado
publico.

S.F.E. Finales del siglo XIX Antiguo local del Nido.

1897 En Mayo, estando presente el presidente Rafael Iglesias
Castro se inaugurd la casa de don Alberto Chaverri y se inicid
la construccién de otro centro educativo.

‘ '| S 99 1899 Nace Fausto Pacheco.

© <
V

llustracion 66. Escuela Joaquin Lizano. llustracion 68. Propiedad del Dr. Santiago Zamora.
llustracion 67. Fausto Pacheco. llustracion 69. Cine Isabel.
llustracion 70. Edificio de los Cafetaleros.
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1904 Nace el mds adelante Dr. Marco Tulio Salazar Salazar el
29 de Mayo.

1901-1905 Fecha aproximada de la construccidn de la
Estacion del Ferrocarril.

1902 El senor Jose Manuel Herrera Compra su casa.

1904 La municipalidad adquiere una vieja casona de dos
plantas, que habia sido construida en 1882, para el nuevo
centfro de ensenanza.

1905 Se cambia el nombre del Colegio San Agustin a Liceo de
Heredia. Se construye el primer quiosco de la ciudad en 1905,

por el artesano Pablo Lépiz..

il g- O 1910 Se contrata la construccidon de una planta eléctrica.

u " 1912 Se confrata con The English Construction Company, la
construccion de un edificio para sede de la Gobernacion,

Correos y Telégrafos.

1]

,"I‘;

llustracion 71. Estacion del Ferrocarril. llustracion 73. Dr. Marco Tulio Salazar Salazar.
llustracion 72. Casa de Joaquin Lizano, después de José Manuel Herrera.

148 149



1914 Se construye por orden de Alfredo Gonzdlez Flores la
Actual Escuela Braulio Morales Cervantes.

1915 Se inaugura la planta llamada “La Joya” el 15 de abril,
-| .| “ > ésta se destina a proveer de iluminacién a los domicilios.
1914 Por decreto del Lic. Alfredo Gonzdlez Flores y su hermano

Luis Felipe se elimina el Liceo de Heredia como taly se establece La Escuela Normal de Costa Rica deja el lugar donde funciond
la Escuela Braulio Morales, para instalarse en su edificio recién

construido el 2 de agosto.

en su lugar la Escuela Normal para varones y senoritas.

1916 Se construye la Sala Magna.

llustracion 76. Escuela Braulio Morales Cervantes.
llustracion 77. Sala Magna, Liceo de Heredia.

llustracion 74. Edificio de la Gobernacién, Correos y Telégrafos.
llustracion 75. Escuela Normal.
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1926 La Municipalidad gracias al consejo de los senores Juan 1926 Nace Carlos Meléndez Chaverri.
Ramdn Solera y Juan Rodriguez, miembros de la Comisidén de
Caminos y Calles, aprobd la oferta de la Costa Rica Motor

Company que ofrecia establecer un servicio de fransportes
entre Heredia y San José.

1929 Se construye el actual mercado bajo la supervisién del
Gobernador Luis Flores.

1925 Llega la congregacidén de religiosas de Maria Auxiliadora,
se ubicaron en una casa de Rosario Rosabal Cordero donde
fundaron el pensionado, una casa que alojaba senoritas de la
Escuela Normal.

1936 Se realiza un censo cafetalero por el Instituto de Defensa
del Café. Segunlo descrito por Percy Rodriguez, se obtiene que
Heredia poseia 1328 fincas y sus duenos eran: 893 nacionales,
seisitalianos, dos chinos, uninglésy un nicaraglense. Esto daba
un total de 3233 manzanas de sembradio que pertenecian a
costarricenses y 25 a extranjeros. (Rodriguez ArgUello, 2010).

llustracion 80. Carlos Meléndez Chaverri.

llustracion 78. Cazadora conducida por Mario Alvarado, al centro.
llustracion 81. Mercado de Heredia.

llustracion 79. Capilla y Colegio Maria Auxiliadora. 1965.
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1939 Es demolido el Kiosco de madera edificado en 1905.

‘ ]936 1936-38 Se construye la Escuela Cleto Gonzdlez Viguez.

1938 Se construye la casa de Juan Maria Solera Oreamuno.

llustracion 82. Escuela Cleto Gonzdlez Viquez. llustracion 84. Kiosco de Madera del Parque Central.
llustracion 83. Casa de Juan Maria Solera Oreamuno. llustracion 85. Nuevo kiosco de concreto del Parque Central.
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1940 Se construye el edificio de La Fosforera.

1941 El servicio Nacional de Electricidad, concede a la
Compania Nacional de Fuerza y Luz la regulacion del servicio
en varios cantones, enfre los cuales se encontraba Herediq,
normalizando los problemas que hasta ese momento tenia la
poblacién.

1943 Se elimind la verja que rodeaba el parque Nicolds Ulloa,
habia sido traida de Inglaterra. Actualmente una seccién
rodea el parque Fadrique Gutiérrez o Parque del Fortin, el
paradero de las otras secciones incluidos sus cuatro portones
esquineros se desconoce.

1944 Se construye la actual Iglesia del Carmen.

llustracion 86. Edificio de La Fosforera.
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1946 Se inaugura el edificio construido por el Patronato
Nacional de la Infancia, en un lote donde se enconfraba la
propiedad de dona Dolores Gonzdlez Viquez de Pacheco.

1950 El estado empieza un proceso de modernizacion, en el
gue se crean entidades publicas, instituciones autébnomas. Se
abren diferentes oficinas para la atencién de las necesidades
de los pobladores.

Antes, el café fue el catalizador de los procesos productivos,
sin embargo para ésa época la actividad empieza a disminuir.
Segun los datos de Percy Rodriguez, conforme el cantén fue
creciendo, la economia se trasladd al sector secundario y
terciario 30% y 68% respectivamente.

A partir de ésta época Heredia se estanca por mds de medio
siglo, quienes poblaban Heredia dejaron de frabagjar juntos
y empezaron a compartir solo el hecho de vivir en la misma
ciudad. Ahora se dedicaron a vigjar a la capital u ofras
provincias como Alajuela o Cartago.

El cantdn dejé de tener una vocacion agropecuaria y empezd
a dirigirse hacia los servicios.

llustracion 87. Actual Iglesia del Carmen.
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Mapa 9. Crecimiento de Heredia 1850-1950.
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La anterior linea de tiempo muestra como Heredia se ha
transformado, sus usos, sus habitantes, la infraestructura,
hasta la ideologia. Antonio Sahady y Felipe Gallardo en
la publicacién “Centros Histdricos: El auténtico ADN de las
ciudades” mencionan que:

“La mutabilidad de las ciudades no tiene fin. A partir
del momento de su fundacidn, jamds permanecerdn
inalterables. Viven al compds de la sociedad, respirando
con ella, vistiéndose con sus atuendos, alimentdndose
de sus costumbres. Se trata, sin duda, del fendmeno mds
complejo que ha concebido el hombre, precisamente
porque alli proyecta sus propias certezas y convicciones.
También las dudas, las indefiniciones, los titubeos. La
ciudad, una pdgina en blanco que el hombre ha ido
escribiendoletraalefra, palabra apalabra. Enellenguagje
de las piedras y del barro. En la madera y el metal. Cada
accién habla de la historia. En la mayor parte de los
casos el mensaje estd explicito, llano, expuesto, y es un
verdadero libro abierto hacia el pasado. Alli subyacen
las fradiciones, el folklore, los signos vitales”.

(Sahady Villanueva & Gallardo Gastelo, 2004).

Heredia ha sufrido un proceso de alteracion, como en todas las
ciudades del mundo, pero como en muchas otfras también se
ha dejado morir, permitiendo la destruccidn de los inmuebles
gue una vez fueron orgullo del pueblo y hoy serian un honor
poder conservarlos.

A continuacion se muestra un mapa con las principales
construcciones representativas de la ciudad de Herediq,
desde su fundacidén y que fueron mencionadas en la anterior
linea de tiempo. Se redliza una zonificacidon de los sectores
que fueron vitales desde la fundacién de Cubujuqui.
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Mapa 10. Zonificacién de sectores con la mayor cantidad de inmuebles
importantes desde la fundacién de Cubujuqui.
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Caracteristicas  histérico-testimoniales, como personajes
y acontfecimientos importantes que se dieron en el lugar. Y
caracteristicas arquitectdénicas, como la técnica, la forma,
el espacio o el sistema constructivo que representan una
tipologia o una época, son particularidades que le dan valor
histérico al conjunto analizado.

Estos rasgos son Unicos y se conocen por el recorrido histérico
visto. Estos detalles, impares, hacen éste conjunto tan valioso,
no solo para su pueblo sino para toda la nacidn.

Mds adelante se podrd comparar cuales de los inmuebles
agui mencionados aun existen en la ciudad de Heredia, pero
como pudo verse en la linea de tiempo algunos ya han sido
demolidos.

Heredia fue parte de una red de poblados interconectados, y
esta comunidad crecid tanto como sus limites se lo permitieron.
Desde sus inicios este asentamiento fue particular y lo sigue
siendo, pero hoy se estd deteriorando.

Cuando la ciudad de Heredia empezd a tener una vocacion
de Ciudad Dormitorio, su infraestructura paulatinamente se
fue desgastando. AUn hoy, Heredia, es un centro de cultura,
una ciudad prospera que crece y se tfransforma dia a dia.

Sin embargo, su pueblo que llega a casa de noche y no tiene
tiempo de apreciar lo que le rodea ha ido perdiendo el interés
y olvidando sus caracteristicas Unicas.

Todos los elementos que hacen de éste conjunto urbano
un lugar de historia, no pueden perderse. 3Que serd de los
pueblos que no saben de donde vienen? Es una pregunta
que se escucha todos los dias. La historia no puede quedar
en manos de algunos pocos aforfunados, debe de llevarse
a todos. La herramienta de la educacién es un arma tan
poderosa que puede hacer que una comunidad no olvide
jamds, y para siempre proteja lo que le pertenece.
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El presente inventario se va a
subdividir en dos partes:

. Un pre-inventario
que permita establecer
las diferentes zonas vy
jerarquias de los inmuebles
seleccionados mediante
criterios provistos por la
teoria ya estudiada y otras
determinantes que se
desarrollarédn mds adelante.

* Y un inventario que serd
mds detallado sobre los
inmuebles y que permitird
conocer sus caracteristicas
y dar datos relevantes para
el futuro plan de manejo del
Centro Histérico.

1 INTRODUCCION

Con el fin de definir las caracteristicas particulares de los
inmuebles vy las jerarquias que definen a las zonas por delimitar
y que caracterizan al distrito central del cantén de Heredia,
en el presente Capitulo se va a readlizar un inventario de
inmuebles.

Como vya se menciond en la Seccidon 1 de la presente
investigacion, Heredia ha sufrido una répida transformacion
urbana y al dia de hoy continlan manifestdndose esos
cambios.

La presidon y el valor de cambio que se ejercen sobre las
propiedades, al ir en bUsqueda de espacios que generan
mayor enriguecimiento econdmico han propiciado que el
centro de Heredia se vea destruido y con él toda la memoria
orgullosa del herediano y su identidad.

Conocer y comprender, hechos histéricos tan importantes
como los repasados en el Capitulo 1, permiten iniciar un
proceso de rescate de los inmuebles de valor arquitectdnico
y la identfidad de los heredianos.

Algunos recursos bdsicos como mapas, fotografias vy
levantamientos bidimensionales son herramientas claves en
la elaboracion de éste apartado. Al finalizar éste capitulo se
podrdn ver los resultados obtenidos a partir del andilisis del
inventario de los inmuebles.

llustracioén 88. (Pagina anterior) Dibujo del Fortin.
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Observacion

Clasificacion

Sectorizaciéon Delimitacion

Preinventario

Elaboracion de
instrumento
Inventario
Resultados
Levantamien Aplicaciéon
fo de
fotografico instrumento

Desarrollo Producto
Grdfico 7. Estrategia Capitulo 2.

2 DELIMITACION DE LOS
CONJUNTOS

Hacer uso de una herramienta tan valiosa como el inventario
en estainvestigacion, tiene la finalidad de obtenerinformacion
cualitativa sobre los inmuebles que presentan valores de
cardcter histérico-arquitectdnico o caracteristicas que han
calado en la memoria del pueblo.

Se pretende determinar con ésta herramienta caracteristicas
de uso, técnicas constructivas, materialidad, estilos
arquitecténicos, entre otros.

Al concluir éste apartado se debe realizar un andlisis que lleve
a resultados aplicables y que den una pauta de inicio para el
Capitulo 3, en el que se va a desarrollar el plan de manejo del
centro histérico, siendo éste la suma de zonas de valor que se
vayan a determinar.

Esta investigacién pretende que sea una herramienta para el

gobierno local herediano y un punto de referencia para otras
entidades publicas y privadas.
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VALORES DE EVALUACION:

* Histérico testimonial:
Si se relaciona con un
acontecimiento o  personaje
relevante en el dmbito comunal o
nacional.

* Arquitecténico:

Se refiere al valor técnico, formal y
espacial del inmueble. Tiene que
ver con su diseno arquitecténico,
su solucién constructiva, si es
representativo de una tipologia
arquitecténica, de una época o
una escuela.

* Arlistico:
Cuando fiene una marcada
significacion estética o formal, o
cuando es una obra reconocida
de un creador de renombre.

* Documental:
Cuando el valor del inmueble
estd respaldado por informacion
escrita.

* Ambiental:
Se refiere al valor del inmueble con
respecto al conjunto reconocido.
Las cinco categorias establecidas
no excluyen las demds, por lo que
un inmueble puede ser incluido en
varias a la vez.

De forma que sea una herramienta base para aquellas
personas que deseen implementar éste tipo de investigacion
en ofros centros histéricos del pais, obteniendo politicas de
gestion y proteccién del patrimonio que ayuden a reforzar la
identidad y rescatar la memoria.

Para determinar las variables que van a ser consideradas en
la primera parte del inventario se debe comprender lo que
se tiene como centro histérico. El término Centro Histérico se
definié en el Cologuio de Quito como:

“ Todos aquellos asentamientos humanos Vivos,
fuertemente condicionados por una estructura
fisica proveniente del pasado, reconocibles como
representativos de la evolucion de un pueblo. Como
tales se comprenden, tanto asenfamientos que se
mantienen integros, desde aldeas o ciudades, como
aquellos que a causa de su crecimiento, constituyen
hoy parte o partes de una estructura mayor.” (UNESCO-
PNUD, 2008).

Por esto se va a hacer una seleccion de sectores en
los que se concentren inmuebles relevantes histérica vy
arquitectdnicamente para la ciudad (actualmente y en el
pasado). Partiendo de lo ya denominado Centro Histérico
segun la Municipalidad de Heredia, en el edicto del aio 1996 .

Si se encontrara fuera de los conjuntos a establecer, algin
edificio que posea caracteristicas de interés para ésta
investigaciéon, podrdn también ser tomadas en cuenta como
casos especiales, esto con el fin de prever su proteccion
dentro de los planes a desarrollar.

En una investigacion realizada por el Centro de Patrimonio, en
el ano 2000 con el fin de determinar el estado de los inmuebles
de la ciudad de Heredia se definen los valores (detallados en
la columna izquierda), que serdn punto de partida para la
delimitacion de ésta investigacion.
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GRADO DE PROTECCION:

El grado de proteccidn se refiere
a su valor y antigedad segun la
zona de estudio.

* Grado de proteccién I:
Se refiere a los inmuebles de alto
valor por la calidad de su solucién
arquitectonica  y/o artistica, o
por considerarse ejemplos Unicos
O MUy escasos en cuanto a su
conservacion.

En la medida de las posibilidades
estas edificaciones deben ser
sometidas a intervenciones de
conservacion o de restauracién
integral.

» Grado de proteccién Il
Son ejemplos  arquitectdnicos
menos notables y no
excepcionales.

Ofrecen caracteristicas de interés
pero no a la altura de las de
Grado de Proteccion |, debido a
sus condiciones arquitecténicas
menos sobresalientes o al deterioro
y/o fransformaciones que han
afectado su integridad.

ftems basados en:
(Centro de Investigacion vy
Conservacién  del  Patrimonio
Cultural MCJ, 2000).

3 METODOLOGIA

El proceso metodoldgico de éstaseccién se da conlafinalidad
de disenar y aplicar la herramienta de inventario. Y de ahi
obtener todo el conocimiento necesario para la propuesta
del plan de manejo.

Es necesario en toda investigacion explicar los procesos
llevados a cabo para los resultados, esto ayuda al lector a
comprender las acciones realizadas y evita que se presenten
datos de los que no se tenga un sustento claro.

La propuesta y proceso de realizaciéon de inventarios es muy
variada y muchos fueron estudiados y analizados para realizar
en que mejor se ajuste a ésta investigacién. Por lo tanto la
herramienta que se obtendrd al final serd Unica de acuerdo
a sus necesidades, pero serd otra opcidén de estudio para
futuras investigaciones.

Comprende las primeras visitas realizadas al lugar, con el fin de
delimitar zonas segun sus jerarquias (niveles de los inmuebles
se detallan en columna izquierda). Se partird de la zona ya
establecida como centro histérico en el Edicto y permitird
determinar las zonas adicionales a valorar y dard algunos de
los pardmetros que deben ser incluidos en la herramienta final.

En ésta etapa se realizan recorridos utilizando varios medios
de transporte para comprender como el habitante vive el
espacio. Reconocer vy relacionar la informacion es vital en
ésta etapa ya que se deben encontrar los hitos, reconocer
distancias, concentracién de inmuebles de cardcter
arquitectdnico singular y zonificarlos. No se pueden dejar de
lado los elementos urbanos como espacios abiertos, cerrados,
vias vehiculares, peatonales, elementos naturales, entre otros.
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Dado que la zona de estudio estd estructurada por una
cuadricula urbana, herencia de la época de la colonia, se
necesita establecer un sistema que permita referenciar e
identificar facil y rdpidamente los inmuebles que se van a
inventariar.

Basado en un sistema de referencia arquitectdnico, utilizado
como base para encontrar elementos bdsicos en un plano
bidimensional, se establecen ejes codificados.

Este sistema dota a los ejes verticales con nimeros (del 1 al 12)
y al eje horizontal con letras mayUsculas (de A ala M). De ésta
manera, tomando como ejemplo el Templo Parroquial de la
Inmaculada Concepcidn, tendriamos que éste se ubica en el
eje vertical *7" y en el eje horizontal *G" por lo tanto la cuadra
que incluye éste inmueble es la “7G".

1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 11 11 11 1 1
S BN NN BN NS S NN N NS G s s
X \"'/ \"'/ \L'/ \'J/ \'JI ‘Ivll ‘I‘,'I \UI \IJI \"'/ \"'l
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Grdfico 8. Codificacion de cuadras.
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Grdfico 9. Detalle codificaciéon de cuadras.

Se readlizan en ésta etapa, una serie de mapas que permiten
ver grdficamente la evolucion de la zona con respecto a los
inmuebles de cardcter histérico con los que se cuenta.

Se cuenta con un estudio hecho en el ano 1988, por el senor
Oscar Mario Molina, sobre losinmuebles de valor patrimonialen
ésta zona de estudio, ademds se tiene con un levantamiento
hecho sobre el estado y los inmuebles de valor hecho por el
Centro de Patrimonio en el ano 2000.

Gracias a estos mapas se va a realizar una comparacion
sobre el estado de los inmuebles dando claras pautas sobre
las zonas que han sufrido los mayores cambios y sobre los
inmuebles que aun se mantienen y en los que se enfocard el
plan de manejo que se va a proponer en los futuros capitulos
de ésta investigacion.

La codificacién de cuadras permitird identificar facil y
rdpidamente, en los mapas las diferentes dreas de interés. Y
ademds comparar en cuales zonas la destruccion se ha dado
con mds fuerza y en cuales otfras se deben concentrar los
esfuerzos.

En esta etapa se deberd realizar una observacion cudalitativa
que permita identificar los diferentes inmuebles de valor
histérico. Se generard en esta etapa un preinventario que
permita determinar las jerarquias de las zonas y asi establecer
cualesinmuebles se catalogan por medio de fichas de registro
o fichas de inventario.
Todoslosinmueblesserdnidentificadossegunla codificaciénde
cuadras ya establecida para que sean de facil identificacion
y de rdpida organizacion.
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El diseno de la ficha de inventario, va a responder a las
caracteristicas especificas de la zona y va a responder a los
objetivos que se buscan al estudiar la zona. Se deberd tener
claro los objetivos de éste instrumento para establecer los
items que se van a desarrollar.

En los objetivos de esta etapa se define que se deberdn
determinarlas caracteristicasy las tendencias arquitectdnicas
y consfructivas que definen las zonas establecidas en la
delimitacion. Esto principalmente porque todos estos insumos
serdn el punto de partida para el plan de manejo del centro
histérico.

Finalmente se contemplardn las siguientes categorias:
¢ Ubicacién: se elabora un cdédigo para cada cuadra
y se le asigna un niUmero a cada inmueble segin su
orientacién.
e Uso: se clasifica en habitacional, institucional,
comercial o religioso.
e Estado: implica el estado del inmueble, ]
transformacién y sus modificaciones.
» Epoca constructiva: segin los periodos obtenidos en
el estudio histérico o el ano exacto.
e Caracteristicas: se refiere a la forma del inmueble,
incluye distribucién y elevacién, y caracteristicas como
valores patrimoniales y materiales.
¢ Registro fotogrdfico.

L. PREINVENTARIO

El objetivo de éste apartado es determinar cudles
inmuebles y bajo cuales criterios se foman en cuenta
para el inventario final. A continuacién veremos la
comparacion por mapas.
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Esta comparacion de inmuebles, sumado a la zona del Edicto
(Mapa 4) y las zonas establecidas de mayor existencia de
inmuebles histéricos que se determind en el Capitulo 1 (Mapa
10) permite establecer un Centro Histérico en el distrito central
del cantén de Heredia.

La totalidad del Centro Histérico se cataloga segun la
clasificacién descrita en las Normas de Quito, como una zona
de proteccién del paisaje urbano. Y se delimita dentro de ella
fres sectores especiales:

¢ Dos zonas de proteccion o respeto: Sector Norte (1)y

Sector Sur (3).

¢ Una zona de proteccion rigurosa: Sector Central (2).

En estos sectores Norte (1) y Sur (3) y el sector Cenfral (2) se
dividen los inmuebles en dos categorias Grado de Proteccion
| y Grado de Proteccion |, explicados previamente en éste
documento.

Tomando en consideracién que a fravés de los afos muchas
son las propiedades que han sido destruidas y de las que no ha
quedado registro, surge la necesidad de dejar una memoria,
si bien bdsica, necesaria como muestra de la arquitectura de
la zona.

Por éste motivo se decide:
¢ Elaborar un registro fotogrdafico bdsico de todos los
inmuebles “Grado II" inmersos en la zona establecida
como Zona de Proteccion del Paisaje Urbano.
e Elaborar un registro fotogrdfico bdsico de todos los
inmuebles “"Grado I" que se encuentran fuera de los
sectores Norte (1), Central (2) y Sur (3).
e Inventariar todos los inmuebles “Grado I”
pertenecientes a los sectores Norte (1), Central (2) y Sur
(3) del distrito central del cantén de Heredia.

A continuacién un mapa que muestra la clasificacion por
zonas que se determind para el Centro Histdrico.
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Mapa 15. Delimitacion del Centro

Inmuebles de valor cultural en 1988.

Inmuebles de valor cultural en 2000.

Inmuebles de valor cultural en 2013.

Zona de protecciéon del paisaje urbano.

Zona de proteccidn rigurosa: Sector Central (2).

Zona de proteccion o respeto: Sector Norte (1) y Sector Sur (3).
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*Demolido durante el proceso de trabajo de este proyecto.

BALISA DE HEREDIA s.a.

TEL 262 3254  FAX.2B23292

LA “ .

uso Orig. Act. uso Orig. Act.

Hab. Hab.
Com. N/A Com.
Inst. Inst.
BALISA DE HEREDIA S.A. Relig. CASA DE HABITACION SOBRE CALLE 7, ENTRE AVENIDAS 7Y 9 Relig.

o e fig i 02
Huhmd%ﬂ“ I:D‘i]j &
s m_ i B HAEE F
! | s
A s @(
% E |
— - 1T
Ea
C D/ CC O N |
11108 NE| 1 |
|
USO | Orig. | Act ™ USO | Org. | Act.
Hab. | _____________ Hab.
Com. | ' 3 - Com.
Inst. | »K : R v ' = Inst.
CASA DE HABITACION SOBRE CALLE 7, ENTRE AVENIDAS 7 Y 9 Relig. | BIBLIOTECA DR. MARCO TULIO SALAZAR SALAZAR Relig.
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Act.
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P C D CC|O N

1

11cC| O

1

1

Orig. Act.

uso

Hab.
Com.

Inst.

0

REEREREE RS -

S o[t

P C D CC|O N

1

11D | O

1

1

Act.

Inst.

Relig.

Dibujo de Ventana. Casa en Ficha de

(Pagina Siguiente).

llustracion 90.

Inventario #8.
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9.2. REGISTRO INMUEBLES “GRADO [I"

En el mapa a continuacién se muestran los inmuebles que

serdn registrados en ésta seccion.
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P C D CC|O N

P C D CC|O N

1

3G | SO

1

Orig. Act.

uso
Hab.

Orig. Act.

uso

Hab.

Com.

Com.

Inst.

IGLESIA DE

Inst.

s

LOS ANGELES

Relig.

Relig.

BAR'Y RESTAURANTE NACHOS

P C DICCH O N

i

|

Orig. Act.

uso

Act.

Orig.

uso
Hab.

Hab.
Com.

Com.

Inst.

Inst.

Ve

PARQUE DR. JUAN JOSE FLORES O PARQUE DE LOS ANGELES

7

Relig.
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—————

Uso Orig. Act. 2 ; : — &Y Uso Orig. Act.
Hab. ANTIGUA ESCUELA MOYA Hab.

Com. *Este inmueble se encuentra fuera de la zona de proteccion Com.
Inst. rigurosa, pero aplican para €l todas los lineamientos que rigen Inst.
Relig. para esa zona por ser un inmueble de alto valor historico. Relig.

uso Orig. Act.

Hab. Hab
Com. Com
Inst. Inst.
Relig. Relig
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1
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1

Orig. Act.
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Act.

Orig.

uso
Hab.

ab.

Com.

Com.

Inst.

Inst.

Relig.

Relig.

P C DICCH O N

9C SO | 2

1

1

4

Orig. Act.

uso

Orig. Act.

uso

Hab.
C

Hab.
Com.

om.

Inst.

Relig.

Inst.

Relig.
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P C D CC|O N

P C D CC|O N

1

10C | SO

1

1

Act.

Orig.

Orig. Act.

uso

Hab.

Com.

Inst.

Inst.

RESIDENCIA DE LA FAMILIA JARA (PROPIETARIOS DEL ANTIGUO

7

CINE JARA, CONSULTORIO DEL DR ANDRES SOTO JARA.

Relig.

Relig.

M%E:ﬁ
L J%@ <
s

%ﬂ__.....

i ow il
CHleEl= g =
CH el o
;%L%T

PO
||||||||||||||||||||

O

P C D CC O N

P C DICCH O N

1

11D | S

1

1

1

10B | SO

1

1

uso Orig. Act.

Hab.
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Orig. Act.

uso

Hab.
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Inst.

Relig.

Relig.

llustracion 91. (Pagina Siguiente). Dibujo Escuela Braulio Morales.
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FICHA DE INVENTARIO:

Cada ficha contemplard los
siguientes aspectos bdsicos:

1. Ubicacion.
2. Uso.
3. Integridad:
o Sin fransformar.
o Poco fransformado.
o Transformado.
o Muy transformado.
4. Estado:
o Excelente.
o Bueno.
o Regular.
o Malo.
5. Epoca (segun Cap.1):
o 1700-1809.
0 1810-1849.
0 1850-1920.
o0 1921- Actualidad.
6. Declaratoria.
7. Elevacidn o planta de
conjunto.
8. Registro fotogrdfico.
9. Modificaciones exteriores:
o Demolicién Parcial.
o Restauracion.
o Remodelacion.
o Ampliacion.
10. Valor patrimonial.

11. Material:
o Madera. o Vidrio.
o Ladrillo. o Teja.
o Adobe. o Zinc.
o Bahareque.
o Piedra.

©. INVENTARIO DE BIENES
ARQUITECTONICOS

Es necesario, para ésta seccidn realizar una ficha que serd el
instrumento clave para inventariar los bienes arquitectdnicos,
éstas permitirdn determinar las caracteristicas y condiciones
de la arqguitectura representativo existente.

Posteriormente éstas generardnresultados de vitalimportancia
para el plan de proteccion.

Los criterios de evaluacién del estado del inmueble,
mencionados en la columna de la izquierda se desarrollan a
continuacién para facilitar la comprension y objetividad en la
realizacién de las fichas.

Sin frasformar. No presenta alteracion del diseno
original.

Poco fransformado. | Presenta modificaciones varias, es
visible diseno original.

Transformado. Modificaciones varias, adiciones
o sustracciones. Dificultad para
determinar elementos originales.

Muy transformado. Alteraciones impiden observar

diseno original.
Tabla 2. Evaluacion Integridad.

Excelente. Inmueble presenta constante
mantenimiento, excelente estética.

Bueno. Inmueble podria ser intervenido
estéticamente, buena condicién.

Regular. Carece de mantenimiento, aln se
mantiene en su totalidad.

Malo. Estado de abandono y
destruccion, no se mantiene en su
totalidad.

Tabla 3. Evaluacion Estado.

212

Demolicién parcial. Elementos o secciones del
inmueble original han sido
derribados.

Restauracion. Recuperacion estética o estructural
del estado original de inmueble.

Remodelacion. Modificacién en la estética o
estructura de los elementos del
inmueble.

Ampliacién. Construccién o extensién de

secciones del inmueble original.
Tabla 4. Evaluacion Modificaciones Exteriores.

A continuacién se presenta un ejemplo de las fichas de
inventario disenadas:

GENERALIDAD ELEVACION

uso Orig. Act. REGISTRO FOTOGRAFICO

Inst.

Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada
Transformada

Muy transformada

ESTADO MODIFICACIONES EXTERIORES VALOR PATRIMONIAL
Excelente Demolicién parcial Histérico testimonial
Bueno Restauracion Arquitectdnico
Regular Remodelaciéon Artistico
Malo Ampliacion Ambiental
EPOCA MATERIAL PISO IOCALO | PARED | VENTANA | PUERTA | CUBIERTA
1700-1809 Adobe
1810-1849 Bahareque
1850-1920 Ladrillo
1921-Actudlidad Concreto
Madera
DECLARATORIA Mosaico
Teja
Zinc
Elaborado por: Angie Castro Elizondo. Fecha:

llustracién 92. Elemplo de ficha de inventario disenada.
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61. UBICACION GENERAL DE LOS
BIENES ARQUITECTONICOS

En el mapa a continuacién se muestran los inmuebles que
serdn registrados en ésta seccion.
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B
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-
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0
=
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:
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d, ECHTTITIT, ~ .
Grdfico 12. Mapa inmuebles Grado | en los tres sectores especiales con

cuadras codificadas.
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GENERALIDAD

ELEVACION

, o

B -1

i T
B | A R A

I

r|llIlIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII]IIIIIIIIIIIIIIII

IlIlIIIIlIlIlIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII]HIIIIIII]IIIIIIIIIIIH

REGISTRO FOTOGRAFICO

Hab.

Com.

Inst.

Relig.

INTEGRIDAD

Sin transformar

Poco transformada

Transformada

Muy transformada

. -

ESTADO MODIFICACIONES EXTERIORES VALOR PATRIMONIAL
Excelente Demolicién parcial Histérico testimoniall
Bueno Restauracion Arquitectdnico
Regular Remodelacién Artistico
Malo Ampliacién Ambiental
EPOCA MATERIAL PISO ZOCALO | PARED | VENTANA  PUERTA | CUBIERTA
1700-1809 Adobe
1810-1849 Bahareque
1850-1920 Ladrillo
1921- Actualidad | 1936-38 | | Concreto
Madera
OBSERVACIONES Mosaico
Decreto | | Teja
04/06/1990 | | Zinc

ESCUELA CLETO GONZALEZ VIQUEL.

Elaborado por Angie Castro el 23/05/2014.
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Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada

Transformada
Muy transformada

ESTADO
Excelente
Bueno

Regular
Malo

EPOCA
1700-1809
1810-1849

1850-1920 1894
1921- Actualidad

DECLARATORIA

Decreto 37104-C
10/05/2012

ELEVACION

T

(o —  —]

o

MODIFICACIONES EXTERIORES
Demolicién parcial

Restauracion
Remodelacioén
Ampliacién

MATERIAL PISO | zOCALO

Adobe
Bahareque

Ladrillo
Concreto
Madera
Mosaico
Teja

Zinc

COMANDANCIA DE HEREDIA

216

REGISTRO FOTOGRAFICO

VALOR PATRIMONIAL
Historico testimonial
Arquitectdnico
Artistico
Ambiental

PARED | VENTANA PUERTA | CUBIERTA

Elaborado por Angie Castroel 23/05/2014.

GENERALIDAD

AT O]~

Inst.
Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco fransformada

Transformada

Muy transformada

ESTADO
Excelente
Bueno

Regular
Malo

EPOCA
1700-1809
1810-1849
1850-1920
1921- Actualidad

DECLARATORIA
No fiene.

ELEVACION
f f
—

MODIFICACIONES EXTERIORES
Demolicién parcial
Restauracion

Remodelacién
Ampliacién

MATERIAL PISO | ZOCALO

Adobe
Bahareque
Ladrillo
Concreto
Madera
Mosaico
Teja

Zinc

217

VALOR PATRIMONIAL
Historico testimonial
Arquitecténico
Artistico
Ambiental

PARED | VENTANA | PUERTA | CUBIERTA

Elaboradopor Angie Castroel 23/05/2014.



Inst.
Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada

Transformada

Muy transformada

ESTADO
Excelente
Bueno
Regular
Malo

EPOCA
1700-1809
1810-1849
1850-1920
1921- Actualidad

DECLARATORIA
No fiene.

—————

PLANTA DE CONJUNTO

MODIFICACIONES EXTERIORES

Demolicién parcial N/A
Restauracion N/A
Remodelacién N/A
Ampliacién N/A
MATERIAL PISO | ZOCALO
*Adoquin N/A

PARQUE ALFREDO GONZALEZ FLORES

218

VALOR PATRIMONIAL
Historico testimonial
Arquitectdnico
Artistico
Ambiental

PARED | VENTANA PUERTA | CUBIERTA
N/A N/A N/A N/A

Elaboradopor Angie Castroel 24/05/2014.

GENERALIDAD

Com.
Inst.
Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada

Transformada

Muy transformada

ESTADO
Excelente
Bueno

Regular
Malo

EPOCA
1700-1809
1810-1849
1850-1920
1921- Actualidad

DECLARATORIA
No fiene.

ELEVACION

0101 010
0 00
00/ o
00 00
e |

I

REGISTRO FOTOGRAFICO

MODIFICACIONES EXTERIORES
Demolicién parcial
Restauracion
Remodelacién

Ampliacién

MATERIAL PISO | ZOCALO

Adobe
Bahareque
Ladrillo
Concreto
*Metal
*Cerdmica
Teja

Zinc

RESIDENCIA DE DONA BERTA CARTIN PANIAGUA

219

VALOR PATRIMONIAL
Historico testimoniall
Arquitectdnico
Artistico

Ambiental

PARED | VENTANA PUERTA | CUBIERTA

Elaborado por Angie Castro el 24/05/2014.



ELEVACION

D)

1 11 | 7B SE | 1
Uso Orig. Act. REGISTRO FOTOGRAFICO
Hab. B ——
Com. .
Inst.
Relig.
INTEGRIDAD

Sin transformar
Poco transformada

Transformada

Muy transformada

ESTADO MODIFICACIONES EXTERIORES VALOR PATRIMONIAL
Excelente Demolicién parcial Histérico testimoniall
Bueno Restauracion Arquitectdnico
Regular Remodelacién Artistico
Malo Ampliacioén Ambiental
EPOCA MATERIAL PISO ZOCALO | PARED | VENTANA | PUERTA | CUBIERTA
1700-1809 Adobe
1810-1849 Bahareque
1850-1920 Ladrillo
1921- Actualidad Concreto
Madera
DECLARATORIA Mosaico

No tiene. | | Teja
Zinc

RESIDENCIA DE LA FAMILIA VARGAS GONZALEZ Y JIMENEZ VARGAS | | Elaborado por Angie Castro el 24/05/2014.
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GENERALIDAD ELEVACION ¢

Uso Orig. Act. REGISTRO FOTOGRAFICO

Com.
Inst.
Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada

Transformada

Muy transformada

ESTADO MODIFICACIONES EXTERIORES VALOR PATRIMONIAL
Excelente Demolicién parcial Histérico testimoniall
Bueno Restauracion Arquitectdnico
Regular Remodelacién Artistico
Malo Ampliacién Ambiental
EPOCA MATERIAL PISO ZOCALO | PARED | VENTANA | PUERTA | CUBIERTA
1700-1809 Adobe
1810-1849 Bahareque
1850-1920 Ladrillo
1921- Actualidad Concreto
Madera
DECLARATORIA *Cerdmica
No tiene. | | Teja
Zinc
RESIDENCIA DE WALTER BONILLA 'Y FAMILIA Elaboradopor Angie Castroel 24/05/2014.
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Inst.
Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada

Transformada
Muy transformada

ESTADO
Excelente
Bueno

Regular
Malo

EPOCA
1700-1809
1810-1849
1850-1920
1921- Actualidad

DECLARATORIA
No fiene.

ELEVACION

e
"7/,
iz

S A I
L

%
RS2

MODIFICACIONES EXTERIORES
Demolicién parcial

Restauracion

Remodelacioén

Ampliacién
MATERIAL

Adobe
Bahareque

PISO

Ladrillo
Concreto
Madera
Mosaico
Teja

Zinc

RESIDENCIA DE DONA OLGA SAENZ

222

ZOCALO

VALOR PATRIMONIAL

Historico testimonial
Arquitectdnico
Artistico

Ambiental

PARED | VENTANA PUERTA | CUBIERTA

Elaborado por Angie Castro el 24/05/2014.

llustracion 93. (Pagina Siguiente).
Escuela Republica de Argentina.

Dibujo Puerta de




Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada

Transformada
Muy transformada

ESTADO
Excelente
Bueno

Regular
Malo

EPOCA
1700-1809
1810-1849
1850-1920
1921- Actualidad

DECLARATORIA

No fiene.

RESIDENCIA DE “CHAYITO” HERRERA Y FABIO “FABITO” ARIAS

ELEVACION

MODIFICACIONES EXTERIORES
Demolicién parcial
Restauracion

Remodelacion
Ampliacién

MATERIAL PISO

Adobe
Bahareque
Ladrillo
Concreto
Madera
Mosaico
Teja

Zinc

REGISTRO FOTOGRAFICO

B

VALOR PATRIMONIAL
Histérico testimonial
Arquitectdnico
Artistico

Ambiental

ZOCALO | PARED | VENTANA | PUERTA | CUBIERTA
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Elaborado por Angie Castro el 24/05/2014.

GENERALIDAD
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Relig.

INTEGRIDAD

Sin transformar
Poco transformada

Transformada

Muy transformada

ESTADO
Excelente
Bueno
Regular
Malo

EPOCA
1700-1809
1810-1849
1850-1920
1921- Actualidad

DECLARATORIA

No fiene.

ELEVACION @

MODIFICACIONES EXTERIORES
Demolicién parcial

Restauracion
Remodelacioén

Ampliacién

MATERIAL PISO

Adobe
Bahareque
*Metal
Concreto
Madera
Mosaico
Teja

Zinc

EDIFICIO DE LA FOSFORERA

VALOR PATRIMONIAL
Historico testimoniall
Arquitectdnico
Artistico
Ambiental

ZOCALO | PARED | VENTANA | PUERTA | CUBIERTA

Elaborado por Angie Castroel 25/05/2014.
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ELEVACION

GENERALIDAD

1 1 5F | NE
uso Orig Act
Hab.
Com.
Inst. Inst.
Relig. Relig.
INTEGRIDAD INTEGRIDAD

Sin transformar
Poco transformada

Transformada

Muy transformada

Sin transformar
Poco transformada

Transformada

Muy transformada

ELEVACION

ESTADO MODIFICACIONES EXTERIORES VALOR PATRIMONIAL ESTADO MODIFICACIONES EXTERIORES VALOR PATRIMONIAL
Excelente Demolicién parcial Histérico testimoniall Excelente Demolicién parcial Histérico testimoniall
Bueno Restauracion Arquitectdnico Bueno Restauracion Arquitectdnico
Regular Remodelacién Artistico Regular Remodelacién Artistico
Malo Ampliacién Ambiental Malo Ampliacién Ambiental
EPOCA MATERIAL PISO ZOCALO | PARED | VENTANA  PUERTA | CUBIERTA EPOCA MATERIAL PISO ZOCALO | PARED | VENTANA  PUERTA | CUBIERTA
1700-1809 Adobe 1700-1809 Adobe
1810-1849 Bahareque 1810-1849 Bahareque
1850-1920 1897 *Calicanto 1850-1920 1888 Ladrillo
1921- Actualidad Concreto 1921- Actualidad Concreto
Madera Madera
DECLARATORIA Mosaico DECLARATORIA Mosaico
Decreto 21283-C. | | Teja Decreto 17514-C | | Teja

28/05/1992 | | Zinc 19/05/1987 | | Zinc

ESCUELA JOAQUIN LIZANO Elaborado por Angie Castro el 25/05/2014. ESCUELA DE NINAS (HOY ESCUELA REPUBLICA DE ARGENTINA) Elaborado por Angie Castro el 26/05/2014.
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ELEVACION

P C|D C|O|N

1 1 | 6F |[NO| 1

uso Orig. Act.
Hab.
Com.
Inst.
Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada

Transformada

Muy transformada

ESTADO MODIFICACIONES EXTERIORES
Excelente Demolicién parcial
Bueno Restauracion
Regular Remodelacién
Malo Ampliacién
EPOCA MATERIAL PISO | ZOCALO
1700-1809 Adobe
1810-1849 Bahareque
1850-1920 Ladrillo
1921- Actualidad Concreto
Madera
DECLARATORIA Mosaico

Decreto 28392-C | | Teja
26/01/2000 | | Zinc

CASA DE LIBERTA PEREZ ZAMORA

228

REGISTRO FOTOGRAFICO

VALOR PATRIMONIAL
Historico testimonial
Arquitectdnico
Artistico
Ambiental

PARED | VENTANA PUERTA | CUBIERTA

Elaborado por Angie Castro el 26/05/2014.

GENERALIDAD

ELEVACION @

P C|D C|O|N
T 71 | 6F SO | 2

uUso Orig. Act.
Hab.
Com.
Inst.

Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada

Transformada

Muy transformada

ESTADO MODIFICACIONES EXTERIORES VALOR PATRIMONIAL
Excelente Demolicién parcial Histérico testimoniall
Bueno Restauracion Arquitectdnico
Regular Remodelacién Artistico
Malo Ampliacién Ambiental
EPOCA MATERIAL PISO ZOCALO | PARED | VENTANA | PUERTA | CUBIERTA
1700-1809 Adobe
1810-1849 Bahareque
1850-1920 1914 Ladrillo
1921- Actualidad Concreto
Madera
DECLARATORIA Mosaico
Decreto 13531-C-G Teja
10/05/1982 Zinc

EDIFICIO DE LA GOBERNACION, CORREOS Y TELEGRAFOS

229

Elaborado por Angie Castro el 26/05/2014.



1 1 6F S
uso Orig. Act
Hab.
Com.
Inst.
Relig.
INTEGRIDAD

Sin transformar
Poco transformada

Transformada

Muy transformada

ESTADO
Excelente
Bueno

Regular
Malo

EPOCA
1700-1809
1810-1849
1850-1920 1870
1921- Actualidad

DECLARATORIA
No fiene.

ELEVACION

M
(S8 ) 4 ’
olle|{ole] EEERRTITEN | e [ LL |
i) aah
R | FE
R | ]

MODIFICACIONES EXTERIORES

Demolicién parcial
Restauracion
Remodelacién
Ampliacién

MATERIAL PISO
Adobe
Bahareque

Ladrillo
*Piedra
Madera
Mosaico
Teja

Zinc

CUARTEL Y CARCEL (HOY PALACIO MUNICIPAL)

230

ZOCALO

REGISTRO FOTOGRAFICO

VALOR PATRIMONIAL
Historico testimoniall
Arquitectdnico
Artistico
Ambiental

PARED | VENTANA | PUERTA | CUBIERTA

Elaborado por Angie Castroel 27/05/2014.

GENERALIDAD

Com.

Inst.
Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada

Transformada

Muy transformada

ESTADO
Excelente
Bueno
Regular
Malo

EPOCA
1700-1809
1810-1849
1850-1920 1876
1921- Actualidad

DECLARATORIA

Decreto 4256-C
Monumento: 2/11/1974

ELEVACION

p

q

MODIFICACIONES EXTERIORES
Demolicién parcial

Restauracion

Remodelacioén

Ampliacién
MATERIAL

Adobe
*Piedra

Ladrillo
Concreto
Madera
Mosaico
Teja

Zinc

EL FORTIN

PISO

231

ZOCALO

REGISTRO FOTOGRAFICO

g

VALOR PATRIMONIAL
Historico testimoniall
Arquitectdnico
Artistico
Ambiental

PARED | VENTANA PUERTA | CUBIERTA

N/A

Elaborado por Angie Castroel 27/05/2014.



Com.

Inst.

Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada

Transformada
Muy transformada

ESTADO MODIFICACIONES EXTERIORES
Excelente Demolicién parcial
Bueno Restauracion
Regular Remodelacién
Malo Ampliacién
EPOCA MATERIAL PISO COLUMNA
1700-1809 *Piedra Parque
1810-1849 Concreto Kiosco
1850-1920

1921- Actualidad

DECLARATORIA

Decreto 23683-C
13/10/1994

PARQUE NICOLAS ULLOA O PARQUE CENTRAL

232

PLANTA DE CONJUNTO

VALOR PATRIMONIAL
Historico testimonial
Arquitectdnico
Artistico
Ambiental

PARED | VENTANA  PUERTA | CUBIERTA

N/A N/A

Elaborado por Angie Castroel 27/05/2014.

Relig.

INTEGRIDAD
Sin transformar
Poco transformada

Transformada
Muy transformada

ESTADO
Excelente
Bueno

Regular
Malo

EPOCA
1700-1809
1810-1849
1850-1920

1921- Actualidad | 1950

DECLARATORIA
No tfiene.

CINE ISABEL

ELEVACION @
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7 ANAL'S'S DE RESULTADOS A confinuacion se muestran los resultados del registro
. fotogrdfico bdsico de todos los inmuebles “Grado I" inmersos
en la zona establecida como Zona de Proteccidén del Paisaje
Urbano y del registro fotogrdfico de todos los inmuebles

“Grado I" que se encuentran fuera de la zona de los sectores
Norte (1), Central (2) y Sur (3).

En éste capitulo se realizd un andlisis especifico de inmuebles
a través de fichas de inventario, ésta herramienta se realizd
con el fin de conocer las caracteristicas especificas de la
arquitectura de la zona.

El primer grafico muestra los usos originales y los usos existentes

Se dividié en categorias para facilitar el andlisis de sus resultados .
9 P de los inmuebles “Grado II":

y aproximarnos mads facilmente al conjunto, su valor histérico y
arguitecténico asi como las caracteristicas culturales, urbanas
y ambientales del mismo.

Las categorias que se anadlizan en este apartado son las
siguientes:

1. La primera seccidn de andilisis, correspondiente al registro
fotogrdfico bdsico de todos los inmuebles “Grado 11" inmersos
en la zona establecida como Zona de Proteccidén del Paisaje
Urbano y del registro fotogrdfico de todos los inmuebles USO Origincﬂ

“Grado I" que se encuentran fuera de los sectores Norte (1),
Central (2) y Sur (3), muestra: m Habitacional mComercial minstitucional m®Religioso
a. Usos originales y actuales de los inmuebles.
. . .. Grdfico 13. Uso original inmuebles Grado Il
b. Porcentaje de variacidon del uso original de la
De los

propiedad. inmuebles han

) ) cambiado su uso original.
2. La segunda seccion de andlisis, correspondiente a fodos los

inmuebles “Grado 1" pertenecientes a los sectores Norte (1),
Central (2) y Sur (3) del distrito central del cantén de Heredia
muestra:

a. Uso original y actual de los inmuebles.

b. Integridad de los inmuebles.

c. Estado de los inmuebles.

d. Modificaciones realizadas a los inmuebles.

e. Valor de las edificaciones.

f. Edad de los inmuebles.

g. Materiales de las edificaciones.

h. Porcentaje de inmuebles declarados patrimonio.

Uso Existente

B Habitacional ®mComercial minstitfucional ®Religioso Demolido

Grdfico 14. Uso existente inmuebles Grado |I.
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Con la informacién obtenida en el registro fotogrdfico de
inmuebles, se logré determinar el uso original y actual de los
mismos.

Es normal y aceptable que las edificaciones requieran
fransformaciones tanto internas como externas, que le
permitan adaptarse a las necesidades de una sociedad
cambiante y muy especialmente cuando hay cambios de uso
en ellos.

N

Cuando una edificacidn cambia su uso de habitacional a
comercial principalmente, se genera en ella un gran y rdpido
deterioro ya que el interés econdmico prevalece y muy pocas
veces su arquitectura o su valor histérico son factores a tomar
en cuenta a la hora de hacer la fransformacién.

Q”é@&:% il

|
)

D
iy

En este porcentaje de losinmuebles analizados, un 45% de ellos
fueron frasformados. Las propiedades que aun mantienen su
uso original, que afortunadamente adn son mayoria, son las
gue se encuentran en mejores condiciones.

i
i
i
4
%
5

A
C

Un grupo de éstos inmuebles no corrieron con la misma suerte.
Algunos de ellos han sido demolidos o se encuentran en estado
de alto deterioro. Esto puede representar varias sifuaciones,
la mds visible es la falta de mantenimiento necesario para
combatir el desgaste y esfuerzo del material, asi como el dano
producido por causas ambientales.

De éste grupo un inmueble especifico, el de la ficha nimero
16, de gran valor arquitectdnico e histérico fue demolido. La
casa de habitacidon, del Dr.Francisco Bolanos. Originalmente
ésta fue propiedad del sefor Juan Maria Solera Oreamuno,
un poderoso cafetalero de la zona y fue construida en 1938.

J il e L o N YT

o Mapa 16. Mapa de usos existentes de los inmuebles Grado T.
Habitacional.

En la columna de la izquierda puede verse el proceso de
transformacién, desde su deterioro hasta su demolicidon en
al ano 2011, lamentablemente éste es ofro caso donde la Institucional.
presion econdmica y el miedo a una declaratoria patrimonial
pudo mds que el valor intangible de la propiedad.

Comercial. En el mapa de arriba se puede observar el uso actual de los
inmuebles, segun lo obtenido en el levantamiento fotografico
de las propiedades “Grado II".

Demolido.

llustracion 96. Proceso de demolicion propiedad del Dr. Francisco Bolanos.

256 257




El segundo grdfico muestra los usos originales y los usos Sin embargo los altos porcentajes de cambio de uso que
existentes de los inmuebles "Grado I": vemos, un 60% en el segundo grupo analizado, nos permite
llegar a la conclusion de que efectivamente hay un efecto
de migracién de los habitantes, dando paso a la funcidn
comercial.

Elfendmeno de vivirfuera de la ciudad es uno de los principales
detfractores de las ciudad compactas y de planteamientos,
como el que ya mencionamos antes en éste documento, las
“Cenfralidades Densas Integrales” o “CDI" que propone el
recién aprobado Plan GAM 2013-2030.

Uso Original

Vivir fuera de la ciudad implica que se debe hacer mayor uso
m Habitacional mComercial minstitucional mReligioso del fransporte automotor, dando paso a altos porcentajes
Grdfico 15. Uso original inmuebles Grado . de contaminacion y poniendo en riesgo elementos histéricos
O susceptibles a los cambios bruscos en el ambiente, ya sea
De los

inmuebles han el aire, la temperatura y hasta la vibracion producida por

cambiado su uso original. vehiculos pesados.

Ofro componente contaminante, es la gran cantidad de
elementos publicitarios que se colocan en comercios, y que
afectan visual y estéticamente a todo su entorno.

Los lineamientos que resulten finalmente de ésta investigacion
Uso EXiS‘l'en‘l'e deben de tomar en cuenta los aspectos de saneamiento

urbano, no solo con respecto al como se ve la ciudad si no
m Habitacional mComercial #institucional ®Religioso también a como encontrar las medidas que permitan un
Grafico 16. Uso existente inmuebles Grado |. adecuado balance entre el uso actual y sus necesidades.

La variedad de esfilos, sistemas consfructivos en el centro de
la ciudad de Heredia nos muestra como efectivamente la
ciudad fue creciendo desde el centro hacia su periferia, por
gue no hay uno solo representativo, si no una suma de estilos
que fue cambiando conforme fue creciendo la ciudad.

Uno de los principales problemas que se pudo ver en esta
seccion fue que los automédviles tienden a danar los inmuebles
por vibracidén o por accidentes, y éste tipo de problemas se
pueden prevenir.

Ademdsla compatibilidad de usosy estética es perfectamente
alcanzable si se planean adecuadamente los cambios a
realizar, aumentando el valor de los inmuebles y disminuyendo
asi el descuido que tanto los afecta.

En la funcion original de los inmuebles predomina el uso
habitacional, sumado a un pequeno grupo institucional
y comercial. Que representa lo apenas necesario para el
momento en el que empezd a desarrollarse la ciudad.
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A continuacién se muestran los resultados correspondientes a
todos los inmuebles “Grado I" pertenecientes a los sectores
Norte (1), Central (2) y Sur (3) del distrito central del cantén de
Heredia.

El primer gréfico que se va presentar muestra los usos originales

y los usos existentes de los inmuebles “Grado I, estudiados en
los tres sectores:

Uso Original

B Habitacional ® Comercial #institucional ™ Religioso

Grdfico 17. Uso original inmuebles Grado | sectores especiales.

Uso Actual

E Habitacional B Comercial #Einstitucional B Religioso

Grdfico 18. Uso existente inmuebles Grado | sectores especailes.
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Mapa 1%. Mapa de usos existenfes de los inmueble ado 'sectores especiales.

Habitacional.

Comercial. En el mapa de arriba se puede observar el uso actual de los
inmuebles.

Institucional.

Demolido.
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u Sin fransformar

Integridad

HPoco fransformado ®Transformado B Muy fransformado

Grdfico 19. Integridad inmuebles Grado | sectores especailes.

La integridad de los edificios afortunadamente muestra que
un 54% de los inmuebles han sido poco fransformados. Los
cambios que esta grdfica refleja indica que las modificaciones
realizadas en la gran mayoria de los inmuebles responden a
necesidades espaciales inherentes al cambio de usos.

El 23% de los inmuebles que presenta transformaciones en sus
diferentes variables, indica que no son mayoria quienes se han
arriesgado a intervenir las construcciones. Sin embargo esto
no refleja nimeros positivos ya que muchos de los propietarios
de los inmuebles lo que han hecho a través del tiempo es
sencillamente demoler sus propiedades.

El otro 23%, que encontramos corresponde a inmuebles no
transformados estéticamente, esto es una buena senal que
muestra que si existe una conciencia de proteccion, esto sin
embargo se da por dos motivos.

Los inmuebles son muy representativos y pertenecen al Estado,
por lo que como ya hemos visto la ley en sus deficiencias
se ha dedicado a restaurar y dejar sin uso muchos de éstos
inmuebles. O son inmuebles modestos que han sido protegidos
por sus duefios porque las condiciones econdmicas asi lo han
determinado.
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. Mapa de integridad de o ddo | séctores especiales.
Es necesario por lo tanto un plan que cuente con las

herramientas para regular las modificaciones que se realicen,
ya que las directrices no deben de ir dirigidas a la infolerancia
sobre las modificaciones pero si se debe gestionar el
mantenimiento de una estética que refleje los diferentes
procesos histéricos que se vivieron.
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Estado

H Excelente E Bueno H Regular H Malo

Grdfico 20. Estado de los inmuebles Grado | sectores especiales.

Las malas condiciones se encuentran en un bajo porcentaje,
lamentablemente las modificaciones realizadas en éstos
inmuebles son irreversibles y no hay forma de recuperar su
estética original.

En los inmuebles en condicién regular si se pueden hacer
transformaciones que permitan recuperar un estado estético
mds aceptable. No se trata de crear una ciudad inalterable
con obras de arte que no puedan ser modificadas, pero si
se busca que al darle un mantenimiento preocupado a éstos
inmuebles se pueda obtener espacios de mejor calidad.

El deterioro en estos casos muestra una variable también de
deterioro urbano, por lo que transformaciones en la ciudad
van a ser también indispensables para generar un ambiente
con mayor calidad no solo para el disfrute de los inmuebles si
Nno una mejora en la calidad de vida de los habitantes de la
zona.

Se deben generar campanas de conservacién para que las
edificaciones mejoren su estado. La arquitectura es una gran
armay sise cuida apropiadamentey se integra ala comunidad
en las fransformaciones, se puede crear un impacto en el
estado general de la ciudad que desaforfunadamente va en
detrimento.
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Excelente.

BUENo. En el mapa de arriba se puede observar el estado de los
inmuebles.

Regular.

Malo.
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15

Modificaciones

B Demolicién ® Restauracién ®Remodelacién B Ampliacion

Grdfico 21. Modificaciones de los inmuebles Grado | sectores especiales.

Como puede verse en el grafico las principales modificaciones
realizadas son la restauracién y la remodelacion. Los altos
valores de restauracion pueden ser mal interpretados, muchos
de éstos edificios son los mds pintorescos y pertenecen al
Estado por lo que se trabaja mucho en ellos, sin embargo no
ha existido la preocupacion por proteger mds los inmuebles
de menor escala.

Este proyecto no busca que las zonas urbanas histéricas sean
inalterables pero el tema de la demolicidn es verdaderamente
preocupante. A pesar de esto la remodelacién y ampliacion
son de especial interés para este proyecto ya que es en éstos
puntos en los que hay que sumar esfuerzos.

Las fransformaciones realizadas, pocas veces se hacen en
presencia de profesionales capacitados en el drea técnica
e histérica. Debilitando y perjudicando asi la estructura y la
estética de los inmuebles.

u Demolicidn

u Restauracion

10

B Remodelacién

Un fipo de
modificacion

Dos tipos de
modificaciones modificaciones modificaciones
Grdfico 22. Balance de las modificaciones realizadas por propiedad.

B Ampliacion

Tres tipos de Cuatro tipos de

Balance
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Es importante al intervenir inmuebles en una zona de
importancia histérica, respetar su cardcter original pero que
como lo indican los escritos sobre el tema permitan ver las
diferencias temporales para no crear falsas imdgenes. Los
cambios son necesarios para el crecimiento y desarrollo de la
ciudad pero se deben de seguir ciertas reglas al hacerlo.

Valor Otorgado

H Histérico  ® Arquitecténico B Artistico B Ambiental

Grdfico 23. Modificaciones de los valores otorgados.

El valor arquitecténico es el que lidera la gréfica, eso quiere
decir que entre los mds importante de los inmuebles de la
Ciudad de Heredia se encuentran sus caracteristicas técnicas,
formales y espaciales.

Si bien algunos edificios fueron construidos por personajes
de renombre con una estética pintoresca y espectacular,
o fueron escenario de hechos o personagjes importantes.
Su solucién constructiva es lo mds caracteristico de éstos
inmuebles, ddndole asi a los inmuebles modestos mayor valia.

15
10

m Histdrico

u Arquitectdnico

H Arfistico

B Ambiental

Un tipo de valor Dos tipos de valor Tres fipos de valor Cuatro fipos de Bqlqnce

valor
Grdfico 24. Balance de los valores otorgados.
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Edad de las
Construcciones

m1700-1809 = 1810-1849 m1850-1920 m1921-Actualidad

Grdfico 25. Edad de los inmuebles Grado | sectores especiales.

Material de
Construccion

u Adobe y Bahareque 1 Ladrillo m Concreto mMadera - Calicanto

Grdfico 26. Materiales utilizados en los inmuebles Grado | sectores especiales.

Para establecer la division por épocas de las edificaciones fue
necesario hacer un estudio de la historia, de esta forma se
pudo conocer mejorla composicion y formacién de la ciudad.

Se definieron 4 periodos, el primero 1700-1809 relata como
la ciudad de Heredia pasd de ser apenas un caserio a una
comunidad a la que empezaban a acercarse los que mdas
adelante llegarian a ser grandes sefores de la ciudad vy
propietarios de inmuebles que al dia de hoy aln estdn en pie.
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Como indica la historia, la comunidad Herediana no fuvo
indigenas, sus pobladores fueron principalmente espanoles.
Inicialmente el principal motivo del arribo de personas a ésta
zona se dio por la presencia de abundante agua y terrenos
aptos para el cultivo.

Al final de ésta seccidn la poblacidn cambia su nombre de
Villa Vieja a “Inmaculada Concepcidn de Heredia”. Y en el
mapa é puede verse como ya se empezaba a constfruir un
destacado poblado, con cuadrantes definidos, su iglesia
ubicada frente a la plaza y algunas propiedades de orden
senorial.

Como lo indica Richard Woodbridge en su libro Historia de la
Arqguitectura en Costa Rica, la plaza principal es considerada
el centro de la poblacién y a su alrededor se van a encontrar
algunos edificios principalmente de gobierno, comercio
y residencias. Entre mds cercano a la plaza esté el terreno,
mayor es el nivel social de su propietario.

El segundo periodo 1810-1849 relata el crecimiento vy
consolidacién de la Ciudad de Heredia. Es necesario resaltar
que el principal sistema constructivo utilizado porlos espanoles
del valle central fue el adobe, esto por “la pobreza econdmica
de la Costa Rica colonial” (Woodbridge, 2003).

Cerca de la época de la independencia, este autor, indica
que se difundid el uso de dos sistemas constructivos mds: el
bahareque y la madera. Es curioso mencionar que el uso de la
piedra no se difundié para construir en este pais sin embargo
en la Parroquia de Heredia si fue utilizado, es un sistema
constructivo al que se le conoce como calicanto.

El tercer periodo 1850-1920 inicia con las consecuencias del
terremoto del 1851, muchas propiedades de la ciudad se
vieron afectadas. Esto sin embargo no detuvo el crecimiento
de la ciudad y puede verse como otros materiales mds
resistentes empezaron a ser incorporados.
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El ladrilo empezd a utilizarse principalmente en  edificios
pUblicos como le Escuela Republica de Argentina y la Braulio
Morales, sin embargo el uso del adobe y el bahareque,
ademds de la teja continto utilizdndose a nivel residencial.

Se inicié también un proceso gradual en la transformacion de
la estética. Con el terremoto se destruyd la fachada del Templo
de la Inmaculada y una nueva fue construida nueve metros
hacia el oceste para ampliar el templo. Esta fachada posee un
diseno neocldsico que segin Woodbridge fue una tendencia
aplicada en forma de “maquillaje” en las construcciones
coloniales para darles un aire de prestigio y modernidad.

El Ultimo periodo 1921- Actualidad muestra los principales
cambios enlos materiales y sistemas constructivos. Se consolida
el uso de las ldminas de zinc para las cubiertas, el uso del metal
se venia implementando desde que se importd la Escuela de
Varones y la Iglesia de Grecia desde paises europeos.

Y dado que con el terremoto de 1910 las consecuencias en
la ciudad de Cartago fueron tan devastadoras, el gobierno
de esa ciudad cred un reglamento que prohibia el uso de
materiales como el adobe y el bahareque en la construccion.

Ademds con la llegada de la “holgura econdmica del siglo
XX (Woodbridge, 2003) otros materiales fueron importados. El
concreto armado aparecid y por sus caracteristicas de gran
resistencia, al dia de hoy junto con los bloques de cemento
son el sistema constructivo mds utilizado.

Enelano 1921 se establece el servicio de fransporte motorizado
entre Heredia y San José, eso marcd otfro cambio a nivel
urbano. Ya que al facilitar la movilizacién entre las ciudades y
como indica el estudio del Capitulo 1 a partir de esa epoca la
poblacién empezd a utilizar la ciudad de Heredia mds como
una ciudad dormitorio y la ciudad de San José un lugar para
ir a frabajar y realizar ofras actividades.
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Inmuebles
Patrimoniales

HInmuebles Analizados u Inmuebles Patrimoniales

Grdfico 27. Inmuebles patrimoniales en alguna de los sectores especiales.

De la totalidad de inmuebles tanto registrados como
inventariados, tan solo un 15% de ellos poseen declaratoria
patrimonial. Este hecho muestra como todavia le falta a
nuestro pais educacién y apoyo para las instituciones que se
encargan del patrimonio.

Sin acciones que involucren principalmente a los ciudadanos
y alos gobiernos locales no serd posible que se puedan reunir
los esfuerzos necesarios para proteger por ley a inmuebles de
interés histérico y arquitecténico que ain no cuentan con
éste tipo de proteccidn.

Proteger todos los inmuebles que puedan ser significativos
seria una tarea imposible para las autoridades, sin embargo
con el apoyo adecuado podrian redoblar esfuerzos y abarcar
mayores zonas y aplicar otras estrategias de proteccién.

Los planes de proteccién cuando se aplican bajo la supervisidon
del gobiernolocal ademds de ser planteados bajo una base de
estudio rigoroso como los que las instituciones y profesionales
pueden generar, representarian una herramienta integral de
acciones a poner en prdctica que permitirian proteger las
zonas urbanas histéricas como conjuntos, sin la necesidad
de declarar uno a uno los inmuebles, dejando ésta tarea solo
para las propiedades mas relevantes o en mayor peligro.
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Zona del
Edicto

uInmuebles dentro de la Zona ®Inmuebles fuera de la Zona
Grdfico 28. Inmuebles estudiados ubicados dentro de la zona del edicto.

i

En la zona del Edicto, afortunadamente se encuentfra una
gran cantidad de inmuebles estudiados. Sin embargo al
comparar el Mapa 20 (Inmuebles estudiados dentro de la
zona del Edicto) con el Mapa 4 (Inmuebles mencionados en
el Edicto) se puede ver una gran diferencia en la cantidad de
inmuebles que fueron considerados como relevantes cuando
fue planteado.

Para proteger la zona es necesario mds que las buenas
intenciones de personas que estén interesadas en el tema
del patrimonio. Se debe realmente plantear estrategias de
educacién para que la importancia de los inmuebles en su
totalidad sea comprendida por la comunidad.

Y no se trata solo de los inmuebles histdricos, sino de los que se
van a construir. Es importante tomar conciencia sobre el valor
del conjunto y los inmuebles que se construyen hoy son parte
de ese sistema por lo que es necesario ser conscientes del

respeto que éstos deben de mostrar a los inmuebles historicos. Mapa 21. Inmuebles estudiados ubicados dentro de la zona del edicto.

B . . . . Inmuebles ubicados dentro de la Enelmapade arriba se pueden verlosinmueblesinventariados
Ademas por mofivos de comadidad y mejoramiertio de la zona del Edicto. dentro y fuera de la zona del edicto. Algunos edificios de
ciudad éstos inmuebles también deberion de tener ciertos Inmuebles ubicados fuera de la y s 9 j
niveles de calidad estética y arquitectonica. sona del edicto. valor aun no poseen una declaratoria como podria tenerla

la Iglesia del Carmen o la Escuela Braulio Morales, entre los

muchos inmuebles considerados en éste estudio.

llustracion 98. (Pagina siguiente) Dibujo de Mosaicos de corredor de la Casa
de la Cultura de Heredia.
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La cantidad de inmuebles que vemos hoy que no poseen
ningun valor estético ya que se hacen de forma rdpida vy
muchas veces desconsiderada, representan un malfrato a la
ciudad y unirrespeto a las zonas histéricas.

El crecimiento acelerado de la ciudad de Heredia desde
la mitad del siglo XX ha ido modificando el paisaje urbano
gradualmente. La transformacién de la ciudad de San José
obligd a su poblacién a ir en busca de ofras zonas menos
urbanas y mds econdmicas.

El paisaje de Heredia se transformé y llevd a sus grandes y
numerosos cafetales a convertirse en zonas deseadas para
el desarrollo de variadas comunidades. Se mantenian cerca
de la ciudad y ain asi podian habitar zonas mds tranquilas y
alejadas del ajetreo diario.

Sin embargo ese cambio de usos llegd con una necesaria
expansion del comercio. Muchas de las propiedades
habitacionales en el centro de la ciudad fueron demolidas
para dar paso a pequenos cenfros y locales comerciales. Y al
no existiruna ordenanza urbana en la ciudad “plan regulador”
las modificaciones empezaron a hacerse sin consideracion.

Como muestra de éstas transformaciones, a continuacién una
panordmica de la propiedad 411-8G-S-2. Este inmueble se
encuentra a 150 metros este de la Parroquia de la Inmaculada
y como puede verse estd rodeada de edificios comerciales
sin valor arquitecténico, desafortunadamente estd a la venta
y su destino se puede predecir facilmente.

llustracion 99. Panoramica inmueble 411-8G-S-2.
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La destruccion gradual de los inmuebles por abandono y
desinterés es una de las problemdticas que mds los afectan. La
falta de mantenimiento puede causar danos que en muchos
Ccasos pueden serirreparables.

Y no solo es el paso del tiempo o las condicionantes naturales,
si no las heridas que van acumulando los inmuebles por el
vandalismo.

La Teoria de la Ventana Rota fue desarrollada por James Q.
Wilson y George L. Kelling. Esta indica que las muestras de
desinterés pueden generar comportamientos destructivos
contra inmuebles o espacios urbanos.

Asi cuando algo tan pequefio como una ventana rota, que
estd durante dias en la mismas condiciones muestra total falta
de preocupacidn por los encargados. Y asi mds y mds actos
delictivos empiezan a presentarse.

Cuando se es consciente del valor de los inmuebles a nuestro
alrededor se hace lo posible para cuidar de ellos. Lainmediata
atencién de un pequefo desperfecto puede evitar que se
generen mds actos destructivos en contra de la propiedad.

Es por este motivo que es tan importante hacer énfasis en
los planes de educacién e informacion a la comunidad.
Involucrar a las personas en las actividades de la zona que
habitan o donde estudian permiten reforzar su identidad.

Esas prdcticas mdslos planes que regulen tanto la construccién
como la demolicién abren las posibilidades para conservar las
zonas urbanas histéricas.

Lo que hasta el dia de hoy rige el uso del suelo y el cambio de
la imagen urbana es el mercado. Y esto ha ido en deterioro
de la identidad de lugar, cuando en su lugar deberia de
buscarse reforzarla.
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La imagen de progreso y crecimiento econdmico que se
tiene por todo el crecimiento inmobiliario y comercial mds la
falta de politicas de control urbano van en oposicidon de la
preservacion y revalorizacion del Centro Histdérico de Heredia.
Y por ello es necesario alcanzar un equilibrio en donde los
componentes no fraten de destruirse unos a otros y por el
contrario busquen complementarse.

Tras la informacidén obtenida es posible sintetizar las
conclusiones en los siguientes enunciados:

1. Se ha generado en la Ciudad de Heredia una clara
transformaciénen el cardcterdelazona.Se han desplazadolas
dreas habitacionales y sustituido por actividades comerciales.

2. Se debe confrolar los cambios en el paisaje urbano para
evitar que estos lleguen a desvirtuar por completo el cardcter
mixto que ha logrado mantener Heredia hasta hoy.

3. La Ciudad de Heredia y su comunidad debe generar
esfuerzos para que sus propiedades histéricas se conserven en
excelente estado y evitar que sean demolidos los inmuebles
que por su clasificacién deban protegerse.

4. Las modificaciones que se vayan a realizar en los edificios
histéricos no pueden hacerse al azar. Estos cambios deben
de ser respetuosos con la arquitectura y estética original
de los inmuebles y deben hacerse bajo la supervision de
profesionales expertos en el tema.

5. Es necesario en la ciudad de Heredia un sistema de
regulacion que permita una sana convivencia entre los
inmuebles histéricos y las construcciones contempordneas.

Las estrategias de proteccidn de inmuebles de forma
independiente, se han vuelto ineficientes al tratar con zonas
histéricas que han pasado a ser parte de estructuras mayores
y en constante fransformacion.

llustracion 100. (Pagina siguiente) Dibujo puertas dobles de la Comandancia.
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PLAN DE
PROTECCION

Herramienta que coloca
ésta zona histérica como
un punto estratégico
de cultura en el cantén
central de la provincia

de Herediao.

1 INTRODUCCION

Los centros histéricos son dreas urbanas que se caracterizan
porque son Unicos y en ellos pueden verse los cambios que
desde su conformacién han ido sufriendo los asentamientos.
Se puede encontrar en ellos, zonas especificas e inmuebles
con altos contenidos histéricos o simbdlicos.

Los centros histéricos guardan la identidad y la memoria de
los pueblos, conforman ellos mismos un elemento patrimonial
irepetible, ireemplazable y deben ser protegidos.

En estas zonas especiales de la ciudad, es de vitalimportancia
asegurarse de conservar los inmuebles, de preservar su
identidad vy las caracteristicas que los hacen Unicos. De
esta forma tanto las funciones que ahi se realizan como las
actividades que los identifican, adn con las transformaciones
sufridas, puedan ser heredadas por las actuales y las futuras
generaciones.

Los Planes de Proteccidon son una herramienta importante de
gestion para la ciudad. Estos instrumentos no solo permiten
encargarse de las necesidades de éstas zonas, si no que
también proveen importantes lineamientos para otras zonas
urbanas aledanas.

Desafortunadamente, en Latinoamérica los planes de
proteccién se empezaron a desarrollar mucho tiempo después
gue en paises europeos. Estas ciudades generalmente son de
menor escala y no tan antiguas por lo que sus caracteristicas
son muy diferentes.
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Ademds estas ciudades han sufrido en mayor escalalos efectos
de la globalizacién. Y al ser asentamientos relativamente
nuevos ha sido mds fdcil ir perdiendo su identidad y el arraigo
a sus raices.

Por este motivo se ha generado tanta destruccién en
zonas urbanas histéricas, y en algunos casos se ha llegado
a abandonar de tal manera éstas zonas que se pueden
enconftrar hoy en estados muy precarios.

El Casco Histérico de la Ciudad de Panamd es un claro
ejemplo de la destruccion que pueden sufrir éstas zonas. En
este caso en particular, sin embargo, se han sumado esfuerzos
para tratar de salvar los inmuebles y evitar su desaparicion.

Es importante considerar en éstos planes, aspectos mds
alléd de lo material. En el caso mencionado muchas de
las intervenciones han sido especialmente estéticas y no
se ha considerado a la poblacidon de zona. Es importante
comprender que las mejoras en la ciudad deben siempre
realizarse en pro de la calidad de vida de sus usuarios.

Como puede verse, cuando se fratan temas como la
proteccién de los Centros Histéricos se debe contemplar los
altos niveles de complejidad e interdisciplinariedad que son
requeridos en ellos.

Comprendiendo ese hecho, no se debe entender esta
propuesta como un proyecto desarrollado en su fotalidad ya
que requerird siempre de constante actualizacion y mayor
aporte de ofras disciplinas y profesionales.

Sin embargo este es un aporte tedrico exhaustivo que puede
ser base de muchas otras investigaciones. Ademds plantea
un punto de partida para las acciones a realizar en la ciudad
y el centro histérico. Esta propuesta es apenas el inicio de un
largo camino por recorrer para alcanzar el estado deseado
del Centro Histérico de la ciudad de Heredia.
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El Plan de Proteccién del Centro Histérico de Heredia, es
una herramienta que coloca ésta zona histérica como el

punto estratégico para la recuperacién urbana. Todos los 211. LLENOS - VACIOS E HITOS
lineamientos que aqui se plantean buscan beneficiar a la
ciudad y permitir a sus habitantes disfrutar de ella. m

Componentes urbanos Plan qe ﬁ%
° manejo % %
l -
® serer.
Grdfico 29. Estrategia Capitulo 3. %:
H L]
2. SINTESIS DE LA e
SITUACION URBANA
Para conocer cuales son los factores urbanos que ponen en ] %:
riesgo el disfrute de la ciudad y que han permitido que se = 0 %E
pierda la identidad tangible de la zona, se realiza una sintesis :!'-g! gﬂ[ﬁ Ty R
de la situacién urbana del distrito central del cantén de _.qj." 4
Heredia. ®*ccccens
Se planteardn los lineamientos de intervencién urbanos vy o _ 100 200 300 400 500
S ™ ™ e —

arquitectonicos a partir de las fortalezas, oportunidades,
debilidades y amenazas que se establezcan en la zona.

Mapa 22. Llenos-vacios e hitos en el Centro Histdrico de Heredia.

El centro histérico de la ciudad de Heredia, es una zona
que se encuentra casi en su fotalidad constfruida. Los pocos
lotes baldios que se pueden encontrar son en su mayoria
propiedades hoy demolidas.

Se andlizard a continuacién el sector que se establece
en el Capitulo 2 como Centro Histérico, éste espacio se
delimité segun recomendaciones de las Normas de Quito vy

corresponde en su totalidad a una zona de proteccién del Hitos en el Cenfro Historico de

L . Heredia. Estos vacios dificimente lo serdn por mucho tiempo, por lo
paisaje urbano. Se establecieron dentro de ella tres sectores ’ A
Vacios en el Centro Histdrico de tant | M 29 | i I Est
especiales: Dos zonas de proteccidn o respeto y una zona de Heredia. antoen e opg 3¢ localzan (_)s pArques. tsfos C“f”que
proteccién rigurosa (Ver mapa 14) Zona de proteccion del paisdje. son zonas construidas, son los espacios que le dan a la ciudad
Zonas de proteccion o respeto. esas aperturas que tanto necesita entre los edificios de uno y

Zona de proteccidn rigurosa.

dos niveles.
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Nodos en el Centro Histérico de
Heredia.

Principales nodos en el Centro
Histérico de Heredia.

Principales flujos de transito en el
Centro Histérico de Heredia.
Principales flujos peatonales en el
Cenftro Histérico de Heredia.
Zona de proteccidon del paisaje.
Zonas de proteccidn o respeto.
Zona de proteccidn rigurosa.

Las aperturas, segun José Antonio Lopez Candeira en su libro
La Escena Urbana, son elementos que la ciudad necesita
para evitar que se vuelva mondtona, fria y hasta tenebrosa.
Los parques y plazas son elementos esenciales en el paisaje
urbano de la ciudad y para las zonas urbanas histéricas
aqguellos que fueron parte de su conformacién son de vital
importancia.

Los hitos, segun La Imagen de la Ciudad de Kevin Lynch
son puntos de referencia, detalles que quedan guardados
en la memoria de la mayoria de los observadores. Los hitos
encontrados son edificaciones en su mayoria publicas y de
gran escala o rdpida ubicacién.
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Mapa 23. Sendas y nodos en el Centro Histérico de Heredia.
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Las vias en las que se pueden encontrar los principales flujos
son aquellas que permiten la entrada y la salida del centro
de la ciudad de Heredia. Estas vias comunican con ofros
poblados importantes como Barva, o son vias para otras
ciudades como Alagjuela pasando por San Joaquin o San José
pasando por Santo Domingo o La Uruca.

Los flujos peatonales principales marcan los recorridos que
conectan los centros educativos y el parque central que es
la zona de encuentro de mayor afluencia. Los dos recorridos
peatonales al sur de la ciudad son el acceso a los servicios de
buses y tren que se dirigen a la ciudad de San José.

Los nodos que se pueden ver en el Mapa 23, son los lugares
qgue en sus diferentes horarios de uso reciben las mayores
cantidades de personas. Estos espacios son los parques, las
escuelas y colegios, espacios recreativos y las edificaciones
religiosas.

Se encontraron cuatro puntos principales de aglomeracién
de personas, estos son: el Parque Central, la Universidad
Nacional, el Mercado Central y la Estacidn de Ferrocarril.
Es curioso denotar que estos espacios corresponden a: un
espacio publico, un espacio educativo, un espacio comercial,
y un nodo de transporte.

La ciudad de Heredia el dia de hoy, gira alrededor de esos
principales cuatro elementos. Sin embargo no hay facilidades
urbanas que comuniquen estos elementos y que le permitan a
la poblacién atravesar sin peligros el centro de la ciudad que
es en realidad un drea bastante pequena.

Desde la Universidad Nacional y la Estacion hasta el Parque
Central circula una gran cantidad de personas, estudiantes
y profesionales que viagjan desde y hacia sus hogares. Estos
trayectos mantienen un uso constante durante el dia vy
disminuye durante la noche.
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Mapa 24. Peatonizaciéon y vialidad en el Centro Histérico de Heredia.

La movilidad peatonal en el centro de la ciudad de Heredia
es bastante limitada. Las condiciones de las aceras no son las
mejores y en algunos sectores son casi inexistentes.

Esto se debe a la conformacién misma de la ciudad, hasta
1882 se tomé la decision de construir las aceras que rodeaban
el parque y las cuadras aledanas, pasaron muchos anos hasta
gue empezaran a construirse en las zonas mds alejadas.
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En los Ultimos anos se ha realizado un esfuerzo por mejorar el
estado de las aceras. Aunque este hecho ha representado la
destruccion de muchos de los blogues de piedra originales,
por lo que se ha generado molestia entre muchos heredianos.

Es importante en una zona urbana histérica, generar un
equilibrio con las trasformaciones que se realizan y evitar en la
medida de lo posible atentar contra los elementos histéricos
representativos de la ciudad.

Solo hay en la ciudad de Heredia, dos sectores de paso
exclusivos para peatones. Estos se encuentran frente a la
Escuela Republica de Argentina y Joaquin Lizano, y frente a la
Escuela Cleto Gonzdlez Viguez.

La Avenida Central, la Avenida é y un sector de Avenida 8 son
las zonas de mayor paso peatonal de la ciudad de Heredia.

Se puede ver en el Mapa 24 las principales vias que se utilizan
para entrar y salir de la ciudad de Heredia en algun sistema
de transporte motorizado.

En la zona marcada como zona de proteccidn rigurosa
principalmente, es necesario generar lineamientos de
proteccién con respecto al acceso de trdnsito pesado. Los
camiones de carga constantemente ingresan por la avenida
central generando problemas en los inmuebles que se
encuentran en ese sector, ademds pone en peligro la vida de
muchos peatones que utilizan constante mente esa via.

Este problema empeora cuando se irrespeta los costados
de las cuadras donde es prohibido estacionar y aldn asi se
utilizan como parqueos. También muchos lugares se utilizan
como botaderos lo que no ayuda al fransito peatonal. En la
columna de laizquierda se muestran algunos de los problemas
mencionados.

llustracién 101. Problemas que afectan los flujos viales y peatonales.
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Mapa 25 . Ubicacién de nodos de transporte y estacionamientos en el
Centro Histérico de Heredia.

La concentracién de paradas de autobuses se encuentra
en el sector sur de la ciudad. Este sector se satura tanto de
autobuses como de las personas que viajan a distintos lugares,
principalmente a San José.

Las paradas de buses que se dirigen a esa ciudad se
encuentran, en una misma calle las tres principales empresas
que proveen el servicio, ademds una cuadra al sur se
encuentra la estacion del ferrocarril.
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Es dificil para la poblacién trasladarse por la ciudad sin
peligros. Como ya se mostrd las aceras son pequenas y entre
basura, carros y peatones muchas veces la salida mds répida
es caminar por media calle.

Los parqueos en el centro de la ciudad son bastantes, sin
embargo seria importante plantear infraestructura adecuada
para este fin que pueda absorber mayor porcentaje de
automoviles y asi evitar que se utilicen las calles de parqueo.

Es necesario poner en prdctica estrategias de saneamiento
ambiental en la ciudad, no solo por motivos de estética si no
por salud para los edificios y las personas.

Las paradas de taxis son pocas pero se encuentran en zonas
estratégicas. Sin embargo solo se utilizan para salir o entrar al
centro de Heredia. En la zona central no se utilizan ya que es
mds rdpido caminar y las distancias son cortas.

Hay sectores de la ciudad que podrian unirse de forma
peatonal para sanear las vias. Esta estrategia beneficiaria alos
peatones en primer lugar, a los propietarios de los comercios
aledanos y a la ciudad y sus inmuebles.

El templo de la Inmaculada, como se pudo ver en la llustracién
101 ha sufrido severos dafos estructurales por la vibracion
generada por lo automoviles. Constantemente camiones
de carga ingresan por la avenida central y esto se debe de
controlar o prohibir. Muchas veces éstos vehiculos de grandes
dimensiones deben ingresar al parque, arriesgando la vida de
las personas y la infegridad de las construcciones.

Se deben plantear estrategias de ingreso y salida de la zona
de proteccion del paisaje, para evitar mayores danos. Estos
lineamientos debenir orientados a dar prioridad alos peatones
que dia a dia utilizan la ciudad y a quienes no se les ha dado
una respuesta segura para sus problemas de movilidad.
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Inmuebles de Proteccion Grado |
en el Sector Norte (1) y Sur (3).

Inmuebles de Proteccion Grado |
en el Sector Central (2).

Zona de proteccién del paisaje.
Zonas de proteccién o respeto.
Zona de proteccidn rigurosa.

Previo a éste Plan de Proteccidon, se desarrolld todo un
proceso de investigacion tedrica y de campo sobre la ciudad
de Heredia. En el Capitulo 1 de esta investigacion se realizé
un recuento de los hechos histéricos y acciones urbanas que
permitieron conocer a fondo la evolucién de la ciudad de
Heredia y especificamente el nacimiento de los inmuebles
que se encuentran en el Centro Histérico de Heredia.

Este estudio dio como resultado el establecimiento de zonas
con mayor cantidad de inmuebles de importancia histérica
y arquitectdnica. Esta zonificacion junto con la investigaciéon
posterior y el preinventario desarrollado en el Capitulo 2
generaron el establecimiento del Centro Histérico de Heredia.
Este sector se determiné en su fotalidad como Zona de
Proteccion del Paisaje Urbano. Se establecieron ademds
dentro del Centro Histérico de la Ciudad de Heredia tres zonas
especiales:

-Dos zonas de protecciéon o respeto: Norte(1) y Sur (3).

-Una zona de proteccion rigurosa: Central (2).
En la totalidad del centro Histérico se catalogaron inmuebles
de Grado | y Grado Il (Ver Capitulo 2). A continuacion la
divisién por zonas y los inmuebles Grado | dentro de ellas.

i

[T 200 400

Mébo 26. Zonas de proteccion y sus inmuebles Grado |.
Mapa 27. (PAg. Siguiente) Inmuebles en zona de proteccién Norte (1).
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La ciudad de Heredia ha sufrido una gran transformacion
desde la mitad del siglo pasado. Su cardcter habitacional ha
sido reemplazado por uno comercial. Este fipo de cambio en
el paisaje se debe de controlar en las dreas urbanas histéricas
o perderdn importantes valores de conjunto. El mercado
ejerce mucha presidon pero es necesario lograr un equilibrio
entre los cambios necesarios para el desarrollo y la proteccion
del Centro Histérico.

Es comprensible que los inmuebles requieran cambios para
adaptarse a estos, sin embargo los extremos cambios externos
y principalmente los internos pueden generar un gran deterioro
de la construccion si estos no se hacen de la forma correcta.

Entre los inmuebles analizados en Heredia al menos un 50% de
la totalidad de los inmuebles han cambiado su uso, y muchos
lamentablemente han sido destruidos para en su lugar
instalar parqueos o inmuebles con poco valor arquitecténico.
Por ello es imperante que quienes estén a cargo de estas
transformaciones sean profesionales con amplio conocimiento
en el tema.

La identidad de un pueblo y su aprecio por la ciudad es una
de las herramientas mds fuertes con las que se puede contar
por ello para controlar estos cambios son necesarias foda una
serie de medidas no solo urbanas si no también educativas.

El gobierno local es otro detractor de los inmuebles histéricos.
La ciudad de Heredia en realidad no cuenta ni con un plan
regulador urbano. Ademds, como lo muestra este estudio
las declaratorias de inmuebles patrimoniales son ahora
insuficientes, principalmente porque los inmuebles son parte
de una estructura mucho mds grande y segundo porque la
institucién encargada no recibe todo el apoyo que necesita.

Por eso reglamentos a nivel urbano que ayuden a todas las
dreas de la ciudad es uno de los mejores instrumentos que se
puedan desarrollar y aplicar.

Mapa 28. (Pags. 294-295) Inmuebles en zona de proteccion Central (2).
Mapa 29. (Pag. Anterior) Inmuebles en zona de proteccion Sur (3).
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3, INSTRUMENTACION

Para el desarrollo de esta seccion del proyecto, fue necesario
considerar algunas variables urbanas que ya habian sido
mencionadas pero no estudiadas explicitamente. Esto
con el fin de comprender los fendmenos o circunstancias
qgue moldean el centro histérico de Heredia y las zonas ya
delimitadas y jerarquizadas.

La ciudad es un elemento cambiante y responde a las
acciones que en ella se generan. Por lo tanto comprender
el comportamiento de los agentes urbanos (fransporte,
peatones, ambiente, entre ofros) es tan importante. Entender
el comportamiento de estos elementos permite brindar
un diagndstico de la dindmica urbana y eso aunado al
comportamiento e importancia de las zonas e inmuebles
ya estudiados permite obtener las estrategias de accién
necesarias para la proteccion de la zona urbana histérica.

Hay una serie de factores negativos que influyen
poderosamente en la percepciéon de la ciudad, y que deben
de tratarse con urgencia para evitar que sigan afectando las
estrategias de conservacién de los inmuebles y de el disfrute
de la ciudad.

Previo a explicarlas estrategias y proyectos especificos del Plan
de Proteccién del Centro Histérico de la Ciudad de Heredia
se va a redlizar una tabla de Fortalezas, Oportunidades,
Debilidades y Amenazas (FODA)con el fin de comprender en
su totalidad el estado general de la zona urbana histérica y
sus posibilidades de accién.

Esta estrategia, al igual que en los casos estudiados en la
Seccion B de este documento, permitird determinar los
principales elementos de la ciudad sobre los que debe
frabajar.

llustracion 102. (Pagina Anterior) Vista Little Planet Heredia Centro.
Grdfico 30. (Pdagina Siguiente) FODA.
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-Revalorizacién de la poblacién por la
historia de su ciudad.

-Aplicacion de nuevos sistemas de
participacion ciudadana activa.

-Priorizacion de beneficios sociales en los
proyectos a plantear.

-Creacién de una entidad desligada del
gobierno para que lleve a cabo los
proyectos urbanos y culturales que

beneficien el centro histdrico.

- Planteamiento de trayectos peatonales
cerca de las instituciones educativas, los
edificios de interés histérico y los nodos de

fransporte.
-Estrategias de educacion de los jdvenes

para revalorar el centro.

- Ordenanza urbana sin conclusién o
aplicacion y reglamentacién patrimonial
inexistente.

-Pérdida del patrimonio histérico y
arguitecténico.

-Pérdida del uso habitacional.

-Presion ecénomica del suelo en el centro
de la ciudad.

-Percepcién del incremento de la
inseguridad nocturna.

- Falta de comunicacidén entre el gobierno
local y las enfidades culturales.

-Escasa creacién y aplicacion de
programas educativos y de rescate de la
identidad.

-Contaminacién del aire y
destruccidén de espacios urbanos (por
exceso de vehiculos), contaminacion
visual y sonora.

- Ausencia de politicas ambientales.

-Falta de infraestructura peatonal en el
centro de la ciudad.

AMENAZAS



Ahora que se conocen cuales son los factores que ponen
en riesgo el disfrute de la ciudad, ademds del porqué se ha
ido perdiendo la idenfidad en la zona. Se parte desde esos
elementos para plantear los lineamientos de intervencion
urbana y arquitecténica.

El Plan de Proteccién del Centro Histérico de Heredia, busca
consolidar los valores arquitectdnicos, histéricos, artisticos
y ambientales que en esta zona se concentran. Se deben
mantener igualmente en esta importante zona urbana
histérica, todas las actividades que la caracterizan como un
centro dindmico y principal zona comercial de Heredia.

Todas estas funciones deben enconfrar un adecuado
balance para seguir creciendo, pero deben desarrollarse
siempre dentro de los lineamientos que se determinen para
la adecuada proteccion, revalorizacién y conservaciéon del
Centro Histérico y sus inmuebles. Todas las acciones que se
planteen deben ir enfocadas a mejorar la calidad de vida y el
disfrute de la ciudad por parte de quienes la habitan.

e Formular un plan de gestién y proteccion del Centro Histérico de Heredia para
impulsar una revalorizacion y conservacion de sus inmuebles histéricos .

» Establecer los lineamientos urbanos y arquitecténicos en la zona delimitada
como Centro Histérico de Heredia para la proteccién de los inmuebles histéricos y
el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes y usuarios de ésta ciudad.
* Plantear proyectos urbanos y sociales estratégicos para impulsar la revalorizacién
de los inmuebles con alto valor histérico o arquitecténico.

e Generar los instrumentos de informacién y educacién que incentiven la
recuperacion de la memoria histérica y el fortalecimiento de la identidad cultural
de la comunidad herediana.
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L. ACCION ESTRATEGICA

Con la informacién recopilada por el FODA y para cumplir
con los objetivos propuestos, se establecen una serie de
Propuestas de Accién Estratégicas y Proyectos Especificos a
realizar, se dividen en los siguientes puntos:

*Propuesta de organizacion y lineamientos de accién
urbana (U): Mediante la zonificacién y reorganizaciéon
de zonas segun las jerarquias establecidas en el centro
de Heredia se deben de establecer lineamientos para
el fortalecimiento econdémico y de la infraestructura
de la ciudad en equilibrio con el Centro Histdrico vy sus
limitantes espaciales.

*Propuesta de mejoramiento del sistema vial, transporte
y peatonizacién (V): Ordenamiento de la vialidad con
el fin de mejorar la circulacién de los vehiculos privados
y los peatones en la ciudad de Heredia, ademds de
mejorar el sistema de acceso y salida del fransporte
pUblico segun sus necesidades de ruta y conexidon con
otras ciudades de la GAM.

*Propuesta de proteccion y conservacién del patrimonio
histérico y arquitecténico (A): Se debe incorporar a la
vida diaria de la ciudad los inmuebles histéricos y sus
espacios urbanos circundantes, mediante su puesta en
valor, proteccion y conservacion,

*Propuesta de desarrollo cultural y fortalecimiento de la
identidad (C): Generar las actividades y proyectos de
difusion de la historia herediana y sus rasgos particulares
para fortalecer la identidad de esta comunidad.

Utilizarla educacién vy la informacién como herramienta
para la revalorizacién de la ciudad y su Centro Histérico.

*Propuesta de servicios publicos y equipamiento urbano
(SP): Planteamiento de la creacién y actualizacion de
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los servicios puUblicos y el equipamiento urbano a través
de intervenciones especificas en zonas estratégicas de
la ciudad.

*Propuesta de seguridad ciudadana (SC): Planteamiento
de politicas y actividades que ayuden a la ciudad a
desarrollarse como un lugar propicio para el disfrute de
los inmuebles histéricos, la convivencia y la recreacion.

*Propuesta de calidad ambiental (CA): Abordaoje de
las necesidades ambientales de la ciudad con el fin de
mejorar la calidad del ambiente, la calidad de la vida
urbana y el bienestar fisico de la ciudad y sus habitantes
O Usuarios.

*Propuesta de turismo cultural (T): Planteamiento de
promocion y fortalecimiento de las actividades
culturales y turisticas que se generan en el Centro
Histérico de Heredia.

*Propuesta de consolidacién institucional (ClI):
Planteamiento de eventual fortalecimiento y apoyo
enfre organismos culturales y gobierno local para el
fortalecimiento de la gestién de desarrollo del Centro
Histérico.

Se espera crear, con las lineas estratégicas establecidas,
proyectos que promuevan el aprecio del Centro Histérico de
Heredia como una zona urbana histérica con gran variedad
social, cultural y econdmica. Un espacio de la ciudad
accesible y segura, que mantiene su cardcter habitacional
pero donde se pueden readlizar actividades de comercio,
negocio, turismo y recreacion.

La revalorizacion de la ciudad de Heredia es una estrategia
de identidad y de apropiacion de la historia y la arquitectura,
que permitird vivir en los espacios del Centro Histérico el
encuentro y la fradicién de la comunidad herediana.

llustracion 103. (Pagina Siguiente) llustracion Puerta. Basado en puerta de la
Escuela Braulio Morales.
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DE ACCION ESTRATEGICAS

Y PROYECTOS

ESPECIFICOS A REALIZAR




No hay un Centro Histérico definido espacial, visual o
vivencialmente.

No existe senalizacion de sitios de importancia,
demarcacién de zonas de transporte preferente, o
indicaciones de los inmuebles mds representativos. (T)*

Destruccidn de inmuebles representativos. Abandono y
poco tratamiento de las zonas que aln cuentan con la
mayor cantidad de inmuebles histdricos.

La principal actividad econdmica que se genera en el
Centro Histérico es el comercio. Se pueden encontrar
gran cantidad de establecimientos de ropa y zapatos.

La segunda actividad comercial en el Centfro de
Heredia son las ventas de alimentos, panaderias,
reposterias, heladerias, cafés y restaurantes. (SC)*

La gran mayoria de las viviendas a las que aln se les da
un uso habitacional tienen una tendencia estética de
cdrcel. Esto es comprensible por motivos de seguridad.

El paso de vehiculos interrumpe los flujos peatonales y
atentan contralaseguridad delos transeUntes, vehiculos
pesados arriesgan la estabilidad de los inmuebles.
Aceras en mal estado que dificultan el paso seguro
de los peatfones. Incumplimiento de accesibilidad
universal y desequilibrio entre las necesidades actuales
y el adecuado mantenimiento de las aceras histéricas.
Es dificil apreciar adecuadamente muchos inmuebles
por barreras urbanas. (CA)*

Que haya conocimiento por parte de la comunidad
de la existencia del Centro Histérico y diferenciacién
urbana de las zonas para facilitar reconocimiento.

La informacion histérica y arquitecténica que se
tenga de centro histérico se da a conocer. Se deben
aprovechar los beneficios de la tecnologia y el
mobiliario urbano para transmitir la informacion.
Asegurar laintegridad y saneamiento de losinmueblesy
su confexto. Gestionar el uso original de las propiedades
en la medida de lo posible.

Mantener el Cenfro de Heredia como el importante
nodo comercial que es, sin embargo se debe establecer
un plan ordenado y homogéneo que no afecte a los
inmuebles histéricos.

Mantener este tipo de comercio para generar un
ambiente urbano-comercial interactivo y constante.
Las necesidades de espacio, permitirdn implementar
estos negocios en los inmuebles que se busca rescatar
sin mayores modificaciones.

Se busca tener comunidades que logran interactuar
mds, espacios mds seguros para los transeudntes y los
pobladores de la ciudad de Heredia.

Que el peatdn tenga pasos prioritarios para su traslado
y para el disfrute de la ciudad. Que el ingreso de
vehiculos pesados sea controlado en el centro.

Aceras seguras que permitan un uso cémodo para los
peatonesy asi disfrutar de la ciudad. Uso equiliorado de
las necesidades actuales de la ciudad, cumplimiento
de la ley y proteccion de las piedras de andesita.
Contar con espacios urbanos adecuados y agradables
para el disfrute de los inmuebles.
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*Las propuestas no son excluyentes segun su campo de accion,
por lo tanto algunos planteamientos pueden beneficiar
algunas propuestas y pertenecer directamente a otras.

La existencia del Centro Histérico no puede quedarse
en el papel, se deben de proponer medidas para
diferenciar urbanamente estas zonas especiales.

Se necesita colocar senalizacién tanto de avenidas y
calles para la ubicacidén, asi como de informacién de
sitios de importancia e informacién sobre los inmuebles
de acceso publico.

Plantear las estrategias que permitan preservar 10s
inmuebles existentes y reducir en la medida de lo
posible las nuevas construcciones que atentan contra
el paisaje existente.

Se debe de plantearun equilibrio entre estas actividades
y sus necesidades espaciales.

Fomentar este tipo de actividades de escalas pequenas
pero uso importante que permitan variedad de
productos y mantengan un flujo constante de personas
en el Centro Histérico de Heredia, seria muy beneficioso
para sus inmuebles y la vivencia de la ciudad.

Plantear estrategias de seguridad que bloqueen menos
la visual inmueble-ciudad y que permita generar un
aspecto mds integrado y mds de comunidad, ademds
de mds intervenciones y actividades urbanas.

Zonas estrictamente peatonales segun las necesidades
y normativa para el ingreso y salida de los vehiculos del
centro de la ciudad segun sus caracteristicas.
Planificarlas intervenciones enlas aceras y del mobiliario
urbano en el centro histérico para no atentar contra el
patrimonio de los heredianos pero alcanzar el acceso
universal que la ciudad y sus usuarios merecen.

Se necesita que los alrededores de los inmuebles
histéricos sean lo mds libres posibles.

Tratamiento especial de texturas, colores, iluminacién
en aceras, calles e inmuebles para el reconocimiento
de zonas especificas.

Se debe colocar senalizacién de calles y avenidas
diferenciando en el centro histérico. Se debe colocar
en lugares estratégicos elementos indicadores de los
inmuebles histéricos.

Revisidn estructural de las construcciones, tratamiento
estético y saneamiento de los alrededores. Gestionar
los lineamientos para la intervencion en los inmuebles
existentes y las nuevas construcciones.

Realizar un plan de uso muy especifico para fratar de
mantener el cardcter actual de la ciudad. Se debe
implementar el reglamento para la intervencién y
construccion de inmuebles.

Recomendar estos negocios en el plan de uso. Se
debe implementar el reglamento para la intervencién
y construccién de inmuebles.

Incentivar sistemas de seguridad menos agresivos con
la ciudad y sus usuarios. Crear espacios mds integrados
y ambientes mds atractivos y simbdlicos para la
comunidad herediana.

Plantear proyectos de peatonizacion y gestionar
reglamentos de vialidad y reorganizacién urbana.

Crear un sistema de aceras equilibrado y accesible.
Contabilizar las piedras histéricas y planificaciéon de su
sustituciéon respetuosa.

Planes de acondicionamiento de las aceras vy
electrificacién subterrdnea que beneficie a la ciudad.
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Mediante la zonificacién y reorganizacion de zonas segun las
jerarquias establecidas en el centro de Heredia se deben de
establecer lineamientos para el fortalecimiento econdémico vy
de la infraestructura de la ciudad en equilibrio con el Centro
Histérico vy sus limitantes espaciales.

Este planteamiento busca colocar al Centro Histérico de la
ciudad de Heredia como el nodo comercial e histérico que es
pero en la mejor versidon de si mismo que se pueda alcanzar.

Esta zona urbana histérica posee una gran cantidad de
inmuebles histdricos, pero se haido fransformando. No se busca
cambiar el cardcter que posee hoy pero si darle herramientas
para que aguellas caracteristicas que se han ido perdiendo
con el tiempo, puedan ser recuperadas y ademds mejorar las
condiciones de la ciudad hoy y asi alcanzar un equilibrio sano
y poderoso para continuar con el desarrollo de la ciudad.

El Plan de Proteccion para el Centro Histérico de Heredia busca
fortalecer esta zona urbana como el centro comercial en el
gue se ha ido transformando pero ademds busca impulsarlo
como nodo habitacional, cultural, administrativo y educativo
de la ciudad de Heredia.

Se espera que los espacios publicos existentes como los
parques o 1os bulevares ya construidos sumados a las nuevas
intervenciones urbanas estimulen la recuperacién de la
ciudad y la apropiacidén de sus espacios por parte de la
comunidad herediana. Estas zonas deben de convertirse en
lugares para el encuentro y el disfrute de la cultura y de los
inmuebles histéricos.

Este proyecto busca enlazar todos los componentes de
la ciudad para su correcto aprovechamiento. Tanto los
inmuebles, como los nodos de transporte, las vias mds utilizadas
ddndole preferencia a los peatones y los principales nodos
de actividad de la ciudad como los centros de comercio o
educativos.
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También se buscard desincentivar el ingreso del transporte
automotor dentro del centro histérico. Mejorando asila calidad
de la vivencia del usuario, la comodidad del conductor y la
sanidad del ambiente en esta importante zona de la ciudad.

Se debe en la ciudad de Heredia impulsar un uso equilibrado
de su infraestructura. Beneficiar a los peatones tanto como
a aquellos usuarios que por sus necesidades deben usar
los automoviles. Se debe proteger los inmuebles histéricos
tanto como se le deben de dar oportunidades a las nuevas
construcciones y su lenguaje contempordneo.

Es necesario impulsar el uso habitacional de los inmuebles en
desuso o que se han transformado pero se debe igualmente en
aqguellos casos en los que no se pueda, brindar la asesoria para
intervenirlos tratando siempre de recuperar las caracteristicas
originales pero ddndoles la oportunidad de ser algo mds.

Esta propuesta reune una serie de elementos bdsicos
necesarios para las intervenciones a realizar en el Cenfro
Histérico de Heredia. Muchos de ellos van enfocados al drea
de proteccién de los inmuebles, las intervenciones de vialidad
o arquitectura pero mds importante la estructura bajo la que
se regird el Centro Histérico.

Por ello se determinan los siguientes proyectos estructurantes:

* Proyecto de Jerarquizacion del Centro Histérico vy
Planificacion de los Usos de Suelo.
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El centro histérico de Heredia tiene una forma muy regular.
Sin embargo no posee una homogeneidad en su totalidad
ya gue en und misma zona pueden verse diferentes épocas o
tipologias en su arquitectura y muchos de los cambios que se
han ido generando con el tiempo, muchos de estos cambios
no han ido precisamente en pro de la calidad y la bUsqueda
de una estética agradable en sus construcciones.

El trazado de las calles y la forma de sus cuadras ademds
de la proporciéon y el paisaje armonioso que se genera en
su totalidad conforma el importante valor de conjunto de
esta zona urbana. Esto sumado a las importantes inmuebles
histéricos, los espacios publicos existentes y los hechos vy
personajes para los que una vez fue escenario hacen de este
Centro Histdrico un elemento de importancia patrimonial que
debe de protegerse y preservarse.

En algunos de los sectores del centro histérico la calidad de la
arquitectura se ha descuidado, restdndole valor al conjunto y
a la comodidad que deberia de brinddrsele a la comunidad
para que puedan disfrutar verdaderamente de su ciudad.

Por ello es tan importante, establecer lineamientos de
proteccién para asegurar la conservacion de los inmuebles
histéricos y darle mds importancia a las zonas que se han ido
olvidando para recuperar su calidad y darle a los usuarios
espacios dignos de la ciudad de Heredia.

Segun los resultados de la investigacion histérica y el
preinventario se nombré como Centro Histérico de Heredia,
la zona establecida como Zona de Proteccién del Paisaje
Urbano y dentro de ella fres zonas especiales: Dos zonas
de proteccién o respeto: Norte(1) y Sur (3). Y una zona de
proteccidn rigurosa: Central (2).
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Inmuebles de Proteccion Grado |
en el Sector Norte (1) y Sur (3).

Inmuebles de Proteccion Grado |
en el Sector Cenfral (2).

Zona de proteccion del paisaje.
Zonas de proteccion o respeto.
Zona de proteccidn rigurosa.
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Esto permite que urbanamente se le puedan asignar
densidades, wusos, fratamientos diferenciados para las
intervenciones urbanas, ademds de grados mayores o
menores de restricciones para enfrentar los cambios que se
vayan a realizar.
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Mapa 30. Zonas de proteccion y sus inmuebles Grado |.
El mapa anterior muestra las zonas segun su clasificaciéon por

zonas de proteccién y posteriormente se describird cada una
de ellos.
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Sector Cenftral:

1. Escuela Republica de
Argentina.

2. Correos y Telégrafos.

3. Fortin.

4. Liceo de Heredia.

—0

Sector Sur (Perfil 1):

1. Mercado Cenfral de
Heredia.

2. Escuela Braulio Morales.
3. Casa Céspedes.

CHT

Zona de Proteccién Rigurosa “Sector Central” (2):

Es la zona del centro histérico de mayor antigiedad, en esa
zona especifica se construyeron losinmuebles, alrededor de los
cudles eventualmente fue creciendo Cubujuqui, hoy Heredia.
Es en esta zona también donde se pueden encontrar la mayor
cantidad de construcciones con alto valor arquitecténico,
histérico y testimonial. Por que es aqui donde las restricciones
y los lineamientos de proteccidén se concentran.

La conservacién del patrimonio urbano y arquitecténico de
esta zona incluye gestionar los lineamientos de proteccién de
los inmuebles como:
La prohibicion absoluta delingreso de vehiculos pesados.
Intervenciones urbanas que diferencien la zona.
Identificacién y caracterizacion de los inmuebles
histéricos que contiene.
Prohibicion de la demolicion de edificios histéricos o
algunos de sus elementos caracteristicos.
Tratamiento especifico de los inmuebles histéricos.
Tratamiento ambiental y eliminacién de toda publicidad
gue violente las caracteristicas del inmuebles.
Sustitucion del sistema eléctrico aéreo por subterrdneo.

llustracion 104. Perfil en Avenida Cenftral. Edificios de mayor escala.

Zonas de Proteccién o Respeto “Sector Norte” (1) y “Sector
Sur” (3):

Estas dreas contieneninmuebles de mayor escala que también
fueron de importancia para el desarrollo y crecimiento de la
ciudad de Heredia aungue en menor cantidad, ademds sus
inmuebles son de menor edad que los que se encuentranenla
zona cenftral. En estas zonas, principalmente en el sector norte,
se puede enconfrar gran canfidad de arquitectura modesta
gue da muestras importantes de la arquitectura caracteristica
de la ciudad ademds de sus usos originales. @

Sector Sur (Perfil 2):

1. Iglesia del Carmen.
2. Casa La Leitona.

llustracién 106. Perfil en Calle 3 (Sector Sur).
Edificios de mayor escala.

Se necesita para la proteccidn de estas zonas especificas,
intervenciones que aseguren la conservacion de los inmuebles
de mayor escala. Ademds se debe impulsar la recuperacion y
uso original de los inmuebles de menor escala que han perdido
sus Usos originales. Es importante intervenir todos aquellos
inmuebles que han sido transformados para devolverles su
cardcter original y gestionar de esta forma la protecciéon del
paisaje urbano en estos sectores.

Es necesario controlar el uso de todos los elementos que
deterioren la arquitectura, estética o estructura en estos
inmuebles. Ademas de eliminar fodas las barreras que impidan
el ver o disfrutar de los inmuebles. Con intervenciones como
iluminacién, barreras menos agresivas y actividades mds
constantes pueden considerablemente ayudar a mejorar la
vivencia en esas zonas de la ciudad.

e —

R AN

Hl==1H o

llustracion 105. Perfil en Avenida 8. Edificios de valor histérico.
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llustracién 107. Perfil en Calle 3 (Sector
Norte). Edificios de mayor escala.

Sector Norte:

1. Parque Alfredo Gonzdlez
Flores.

2. Escuela Cleto Gonzdlez
Viguez.

La Zona de Proteccion del Paisaje o Centro Histérico, es la
transicion entre los nuevos usos y originales. Se debe impulsar
la recuperaciéon de los usos originales y en los casos en los que
no sea posible deben de plantearse las modificaciones de tal
forma que no se pierda el cardcter del lugar.

Que esta zona se encuenire dividida en ofras secciones
jerarquizadas, permite que se pueda controlar y manejar de
mejor forma cada sector segun sus propias necesidades. Esto
hace posible el equilibrio que necesita la ciudad para proteger
sus inmuebiles histéricos pero a la vez hace posible intervenir
de forma respetuosa y obliga a que la nueva arquitectura
sea de calidad para el disfrute de la ciudad incluso con sus
necesidades actuales y futuras.

Proteger el Centro Histérico no busca hacerlo inalterable sino
acondicionarlo para puedaseguircreciendoy desarrolldndose
pero siempre respetando la identidad y los valores que el
contiene y lo hacen tan particular.

313



Es necesario para Centro Histérico de Heredia que se designen
estructuras mixtas que permitan mantener usos variados
en cada una de las zonas. Asignar un uso Unico permitiria
la destruccidén desconsiderada de muchos inmuebles de
importancia para el centro histérico y su paisaje.

Se necesita en este caso determinar lineamientos especificos
de accién:
Incentivar el uso del Centro Histérico como principal
drea habitacional y cultural de Heredia.
Permitir en el centro, actividades de pequena escala
que puedan generar un flujo constante de usuarios
sin irrespetar las caracteristicas arquitecténicas de los
inmuebles que serian utilizados para tales fines.
Consolidar una zona civica y administrativa, ya existente,
en la Zona de Proteccidon Rigurosa o Sector Central (2).
Fortalecer los usos culturales que se generan en los
inmuebles dentro de esta zona y sus alrededores para
fomentar una zona de identidad herediana.
Potenciar con los nuevos usos vy las futuras intervenciones
a los inmuebles, actividades de educaciéon, comercio
de pequena escala, recreacion y turismo.

Heredia ha ido generando actividades culturales y prestando
sus espacios para la creacién de conciertos, obras de teatro
o exposiciones artisticas. Cuenta ademds con importantes
centfros educativos, muchos consideran a Heredia “Cuna
de la Educacién” otros “Cuna de la Cultura” y esta identidad
debe de consolidarse, esto ayudaria a frenar el crecimiento
comercial que ha ido en deterioro de sus zonas histéricas.

La propuesta de zonificacion de usos que se plantea busca

gue en su cardcter mixto el Sector Central sea principalmente
la Zona Cultural y Civica de la Ciudad de Heredia.
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Se plantean dos ejes peatonales que funcionardn como
escenario para los principales inmuebles histéricos de la
ciudad de Heredia. Para crear una senda que logre unir
nodos importantes de la cuidad facilitando asi el traslado de
los habitantes y usuarios. Toda transformacién debe ir en pro
de un beneficio social y publico, cumpliendo asi con la razédn
primordial de las intervenciones. En este caso darle mayor
comodidad ala comunidad para que pueda de forma segura
trasladarse y disfrutar de su ciudad.

Laszonas delSectorSurson principalmente comercialesy crean
ejes importantes que deben de mantenerse. Las avenidas 4y
6 ademds de ejes comerciales, son las vias de trdnsito mds
utilizadas por eso es necesario brindar las facilidades para que
sean cémodas tanto para conductores como para peatones.

Es un riesgo para los peatones caminar por las aceras
aledanas a estas vias ya que son muy angostas y la cantidad
de personas que las utilizan es importante. Ademds en las
horas de la manana o durante la tarde el trdnsito se vuelve
incontrolable. Es necesario también hacer conciencia sobre
los usos adecuados de las calles, a pesar de la gran cantidad
de parqueos en el centro de Heredia estas son utilizadas para
aparcar y se pierde uno y en ocasiones dos carriles para el
paso de los vehiculos.

La zona del Sector Norte,a diferencia del Sur, es principalmente
habitacional. Se debe fomentar estos usos en aquellas
construcciones cuya funcién original fuera esa y cuando
no sea posible, se deben incentivar los usos comerciales de
pequenas escalas que son permifidos.

Se busca devolverle el cardcter original al centro histérico
pero los usos deben de ser mixtos y no Unicos. Cuando las
construcciones y su idenfidad no se vean afectadas es
posible encontrar el equilibrio y la sana convivencia entre los
usos originales y las necesidades espaciales para el continuo
desarrollo de la ciudad.
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Todas las intervenciones que se vayan a redlizar dentro
del Centro Histérico, principalmente aquellas dentro de
los sectores Norte, Central y Sur deberdn ser aprobadas vy
supervisadas los encargados de la Oficina Especializada que
se encargard de readlizar las revisiones estructurales de las
construcciones, fratamiento estético y saneamiento de los
alrededores cuando se trate de inmuebles histéricos.

También serd esta oficina la encargada de gestionar los
lineamientos para la construccion de los nuevos edificios ya
qgue deberdn de respetar los lineamientos arquitectdnicos
de respeto que apliquen y presentar un minimo de calidad
arguitecténica y estética. Estos nuevos inmuebles deberdn
de ser respetuosos de la trama urbana, de la escala y la
proporcién con los edificios circundantes.

Es importante asegurar un flujo constante de personas durante
el dia y la noche. Por eso es necesario que se hagan ademds
de intervenciones respetuosas en los edificios también
intervenirlos alrededores. Se debe mejorar el mobiliario urbano,
rehabilitacién de bancas y aceras, disenar tratamientos
respetuosos de las aceras histéricas pero que permitan
la accesibilidad universal. Se deben de crear cuadrillas
encargadas de los jardines y zonas verdes de la ciudad. Crear
iluminacién que realce los detalles arquitectdnicos de los
inmuebles pero a la vez que no infervengan con el paisaje
brindard mas seguridad y anadird elementos agradables para
la vivencia de la ciudad durante las noches.

Esa imagen agradable y segura que se espera alcanzar en la
ciudad y especificamente en el centro histdrico de la ciudad,
es unincentivo mds para la creacion de actividades culturales
y artisticas. Esto no solo atraerd a mayor cantidad de lugarenos
si no que abrird las puertas para que turistas o personas de
otras comunidades tengan el deseo de acercarse a la ciudad
de Heredia.
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Mapa 31. Uso de suelo Centro Historico de Heredia.

Zona de proteccion del paisaje.
Zonas de proteccion o respeto.
Zona de proteccidn rigurosa.
Inmuebles de mayor escala en

zona de arquitectura modesta.

Inmuebles de mayor escala vy
antigbedad en zona civica.

Anillo comercial - mixto

Anillo civico - mixto.

Anillo habitacional - mixto.
Recorridos histérico peatonales.

Principales vias de trénsito.
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El acceso y salida de la ciudad de Heredia es bastante
cadtica. No hay preferencia ni control sobre el tipo de
vehiculos que ingresan al centro de la ciudad.

El fransporte pUblico se encuentra disperso en la ciudad
de Heredia. (T)*

Los estacionamientos pUblicos se encuentran dispersos
y no todos cuentan con los accesos necesarios para
evitar mayores problemas viales. Ademds son una de
las principales amenazas de los inmuebles historicos.
Los pasos peatonales se ven interrumpidos por los flujos
de vehiculos y son inseguros.

Todo transito no motorizado sufre un gran riesgo al
entrar o salir de la ciudad. (CA)*

Los vehiculos pesados ponen en riesgo la estabilidad
estructural de los inmuebles histéricos de mayor
longevidad.

El sistema de movilidad peatonal se encuentra en muy
mal estado, y se les da poco mantenimiento.

Aceras histéricas en peligro de desaparecer por motivos
econdmicos.

Bulevares con poco uso e inadecuado inmobiliario
urbano. (SC)* (T)*

Poco mobiliario urbano enfocado al disfrute de los
espacios.
Mobiliario insuficiente en zonas de transporte publico.

Circulacién ordenada y controlada sobre los vehiculos
gue ingresan al centro de la ciudad. Prioridades para
los peatones y el servicio de transporte publico.
Contar con zonas intermodales para el transporte
publico y privado para facilitar el acceso y salida del
Centro de Heredia.

Un sistema ordenado y de mayor capacidad de
estacionamientos puUblicos en zonas estratégicas.

Los transeUntes deben tener prioridad y espacios de
transito Unicos para ellos.

Condiciones para fomentar los desplazamientos no
motorizados en el centro de la ciudad.

Zonas prohibidas para el acceso de vehiculos pesados
y control sobre el acceso de estos en el centro histérico.

Contar con aceras coémodas, seguras y universalmente
accesibles.

Equiliorio entre las necesidades de las aceras y la
proteccién de las aceras de andesita.

Bulevares con fines sociales que ayuden a resaltar los
elementos estéticos.

Mayor cantidad de zonas para estar, especialmente
en las zonas que absorben gran cantidad de usuarios.
Nodos de transporte funcionales que cuenten con
tfodos elementos necesarios para su funcionamiento y
que brinden espacios codmodos para los usuarios.
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*Las propuestas no son excluyentes segun su campo de accion,
por lo tanto algunos planteamientos pueden beneficiar
algunas propuestas y pertenecer directamente a otras.

Educacion sobre la importancia del respeto a los
peatones y el orden que se debe de mantener en el
centro histérico.

Es necesario conocer el funcionamiento vial y contactar
a los involucrados para paulatinamente ir creando
cambios y mejorando el sistema de transporte.

Un sistema de parqueos publicos capaces de absorber
las necesidades del centro de Heredia. Organizar en
conjunto con especidlistas y los propietarios de los
parqueos los planteamientos para estas mejoras.

Se deben crear los pasos exclusivos peatonales segun
las necesidades de la ciudad.

Analizarlas caracteristicas delos trasladosy desincentivar
el uso de automaviles en el Centro Histérico.
Reglamentar el acceso de vehiculos de carga al centro
de la ciudad de Heredia. Buscar las vias por las que
causarian menor dano.

Aceras seguras, sin obstdculos. Que cumplan con la ley
y sean cémodas para todos sus usuarios.

Planificar las intervenciones, equilibrio entre lo histérico y
lo que se necesita.

Identificar las necesidades de los peatones para ofrecer
alternativas que se ajusten a sus requerimientos.

Planificar el uso de mobiliario urbano adecuado y en
zonas estratégicas.

Integracién del espacio publico, de las zonas de paso
peatonal y de los modulos intermodales para generar
continuidad de los sistemas de movilidad.

Generar proyectos que permitan diferenciar las
necesidades de movilizacién para priorizar y organizar
cada una de ellas.

Plantear el establecimiento de un grupo de especialistas
que se encarguen de reglamentar y generar los
cambios para la mejora del servicio publico.

Se debe de establecer la ubicacion y disenar los
estacionamientos, pensado para funcionar con el
sistema intermodal de transporte pUblico. Ademds de
crear un reglamento para nuevos parqueos.

Gestionar y disenar proyectos de vias exclusivas de uso
peatonal.

Plantear una red de movilidad no motorizada como
ciclovias o en combinacién motocicletas.

Controlar el trdnsito pesado y reglamentar el uso vy las
vias especificas para éste tipo de transporte automotor.

Establecer un plan de intervencion paulatino pero
continuo de intervencién de las aceras.

Inventario de las piezas histéricas, planificacion de su
sustitucion y reubicacion.

Plantear bulevares en las zonas donde se necesitan
con todas las herramientas urbanas que aseguren su
aprovechamiento.

Establecer las zonas con necesidades de zonas para
estar, ofrecer espacios adecuados para ver y caminar.
Planificar los sistemas de movilizacién con el fin de crear
una red continua que permita un flujo constante para
brindar mayor comodidad a los usuarios y espacios
seguros para sus traslados.

Tabla 7. Propuesta de mejoramiento del sistema vial, transporte y peatonizacion.
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Se debe de ordenar las vias con la finalidad de mejorar la
circulacién de los vehiculos privados vy los peatones en la
ciudad de Heredia, ademds de mejorar el sistema de acceso
y salida del fransporte publico segun sus necesidades de ruta
y conexién con otras ciudades de la GAM.

Es necesario redisenar estas vias para garantizar la seguridad
de los peatones y la mayor comodidad posible para los
conductores de vehiculos privados. Se busca con esto priorizar
los traslados de bajo impacto ambiental.

Se debe priorizar las rutas de transporte puUbico y establecer
escalas de impacto para generar niveles de acceso vy salida al
centro de la ciudad de Heredia. Es importante considerar las
dimensiones necesarias para que los traslados sean cémodos
y eficientes.
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Mapa 32. Saturacion de vias Lunes 12:00md.
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Mapa 33. Saturacién de vias Viernes 5:00pm.

Los mapas anteriores muestran las vias mds utilizadas en
centro de la ciudad de Heredia. Como se muestra mientras
que algunas se saturan, ofras no se utilizan. Conocer este
comportamiento es de vital importancia para proponer otras
rutas que ayudarian a descongestionar las vias principales.

La saturacion de las vias afecta a los residentes de la ciudad
de Heredia, la contaminacién del aire, los ruidos vy las luces
molestan a quienes llegan a descansar a sus hogares.

Sin importar las complicaciones que se presenten a nivel
politico o en la gestiobn con oftras instituciones, es necesario
hacer el esfuerzo y realizar estas modificaciones ya que son de
vital importancia para la comodidad del pueblo herediano y
en beneficio de la ciudad misma. Negociar las vias y sus usos,
sustentado con los estudios correspondientes serd una accidén
necesaria para encontrar el equilibrio entre lo que se puede y
lo que se debe de hacer.
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Vias peatonales.

Vias exclusivas para Vehiculos
Livianos.

Circuito de Autobuses y
Motocicletas.

Circuito para Vehiculos Pesados.
Via del Tren.
Zona de proteccidon del paisaje.

Zonas de proteccién o respeto.
Zona de proteccidn rigurosa.

Erviwn .

El tfransporte publico representa otro problema, ya que se
encuentra disperso por la ciudad y esto genera que los
trayectos para algunas personas sean mds problemdticos
al tener que cruzar el centro de Heredia por calles y aceras
poco apropiadas e incomoddas.

No se cuenta tampoco con mobiliario adecuado para hacer
que los recorridos sean mds confortables. No se tienen drboles
gue provean de sombra, lugares para sentarse o vias que
sean esfrictamente peatonales y que permitan hacer de los
traslados a pie una experiencia agradable.

A continuacién el planteamiento de reorganizacion de vias.
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Mapa 34. Reorganizacion prioritaria vial.
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Las vias peatonales que se plantean, buscan facilitar los
traslados de los peatones en las zonas de mayor frdnsito.
Ademds como ejes culturales se pueden utilizar para los
recorridos historicos.

Se plantean bulevares que eventualmente se cruzan y que son
de vital importancia para la ciudad de Heredia, tanto como
lo fue histéricamente, como para su funcionamiento actual.
El primer recorrido peatonal se plantea en Calle 2, desde la
Estacién del Tren hasta la Escuela Republica de Argenting,
uniéndose al existente. El segundo recorrido peatonal se ubica
en la Avenida Central desde la Universidad Nacional hasta la
Fosforera.

Las razones por las que se plantean estos recorridos son las
siguientes:

Como puede verse en el Mapa 23, los principales nodos de
en la ciudad de Heredia son los creados en los parques, las
escuelas y colegios, los espacios recreativos y las edificaciones
religiosas. Y de esos, hay cuatro que son los puntos principales
de aglomeracion de personas: el Parque Central, la Universidad
Nacional, el Mercado Central y la Estacién de Ferrocairril.

Ese mapa también muestra los principales recorridos que
realizan los peatones para trasladarse dentro de la ciudad
de Heredia, unir estos importantes puntos educativos, de
transporte, comerciales y de recreacién por medio de vias
estrictamente peatonales permitiria a los usuarios a moverse
dentro de la ciudad de forma mds tranquila y segura.

Es importante denotar que estas dos vias también cuentan
en sus adlrededores con comercios que se verian beneficiados
por éste tipo de intervencién, por lo que serd necesario
informar a los propietarios sobre los beneficios e implicaciones
que traerian estos cambios a sus locales y asi con previa
negociacién evitar la oposicién y facilitar la transformacion.
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Hitos en la Ciudad de Heredia.
Nodos en la Ciudad de Heredia.
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El Mercado y la Estacion del Ferrocarrii generan flujos
importantes de personas durante todo el dia y al unir este flujo
con el que se genera por los estudiantes y las ofras actividades
comerciales o administrativas que se encuentran en la
avenida central como la municipalidad, el banco popular y
algunos de los bares-restaurantes mds importantes de la zona
y de frecuente uso por los universitarios, se podria asegurar
flujos constantes de personas a muy variadas horas del dia,
uno de los principales objetivos de éste plan de proteccion.

Estos flujos ademds, como indica el Mapa 22 unen algunos
de los principales hitos de la ciudad, abriendo la posibilidad
de también utilizar los bulevares peatonales como itinerarios
turisticos.
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Mapa 35. Vias Peatonales.
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Es importante considerar en este punto una serie de elementos
de orden vial de vital importancia para la correcta aplicacion
de éstas propuestas. Como ya se menciond serd necesario
negociar los usos de las vias con el CONAVIy con el MOPT. Esto
porgue en necesario planificar el impacto que estos cambios
vayan a tener y ademds porgue no todas las vias estdn bajo
jurisdiccion de la Municipalidad de Heredia.

Como se puede ver en el Mapa 36, en el frayecto en calle 2,
el framo entre Avenida 4 y 0 pertenece a la Red Vial Nacional
Secundaria, al igual que el framo entre Calle 2 y Calle 0 en
Avenida Cenftral. Sin embargo, por la direccién en que se
encuentran las vias actualmente este tramo se vuelve inUtil
vehicularmente, siendo mejor utilizarlo de forma peatonal.
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Mapa 36. Jerarquia de Vias Nacionales.
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llustracion 108. Dibujo posibilidades
Bulevar Heredia.

&

llustracion 109. Vista fridimensional
posibilidades Bulevar Heredia.

llustracion 110. Vista fridimensi§g
posibilidades Bulevar Heredia.

Hay necesidades de la ciudad que no se pueden obviar,
los bulevares cortan vias importantes. Sin embargo se busca
alcanzar una transformacién de la ciudad y de la comunidad
herediana, porello todaintervencidn debe ser una experiencia
y ayudar a cambiar la forma de estar y disfrutar la ciudad.

El Plan de Proteccién del Centro Histérico de Heredia y sus
propuestas de vialidad buscan darle prioridad de paso a los
peatones, esto por varios motivos. El primero es que enrealidad
quien vive, disfruta y aprecia la ciudad son las personas y
para lograr esto se debe de recorrer todos los espacios que
la ciudad provee. Segundo por motivos de saneamiento
ambiental es necesario desintoxicar el centro histérico de
todos los causantes de problemas y del trédnsito abusivo.

Es por éste motivo que la propuesta del paso peatonal no
se corta en las intersecciones. Las vias de trdnsito son las que
tendrdn diferencia de nivel. Es importante concientizar sobre
el respeto que se le debe de ofrecer a los peatones.

Las vias en la ciudad de Heredia, tanto la Avenida Central
como la Calle 2 fienen en promedio 7,50m de ancho que
se distribuyen en 5 secciones de la siguiente manera: (1,5m)
VER +(1,5m)CAMINAR +(1,5m)ESTAR +(1,5m)CAMINAR +(1,5m)
VER. Siguiendo esta estructura, se le puede brindar diversas
posibilidades a los tfranselntes de Heredia.

. Antigua Fosforera.
. Escuela Republica de

Argentina.

. Correos y Telégrafos.
. Palacio Municipal.
. Fortin y Parque Fadrique

Gutiérrez.

. Casa de la Cultura Alfredo

Gonzdlez Flores.

. Gran Chaparral.
. Liceo de Heredia.

Se busca aprovechar el planteamiento de éstos recorridos
peatonales y utilizarlos para plantear los principales
itinerarios histéricos. Sobre la Avenida Central de Heredia se
pueden encontrar una serie de inmuebles histéricos de gran
importancia sobre la ciudad.

Como la imagen anterior muestra, el mobiliario urbano puede
ser utilizado para difundirinformacion. Un elemento tan sencillo
como una banca puede ahora ser toda una experiencia.
Al colocarle iluminacion se le va dando vida y los espacios
se vuelven mds seguros. Con el disefo adecuado pueden
también ser utilizados como paneles informativos sin recurrir
a las opciones actuales como los “*mupis” que muchas veces
pueden representar una barrera para los peatones.

En el eje de la Avenida Central se encuentran algunos
inmuebles histéricos que pueden servir de referencia para
el planteamiento de los ltinerarios Histéricos, el perfil de este
recorrido histérico lo ilustra a continuacion.

llustracion 111. Perfil Avenida Central, Heredia Cenftro.

Aprovechar el recorrido peatonal para mostrar los inmuebles
histéricos de esta zona no solo llevaria a la valorizacion y
proteccién de los edificios. Al ser los recorridos histéricos parte
de una red que brinda una soluciéon para los traslados dentro
de la ciudad, mejora el concepto de los inmuebles histéricos y
asu vez la relacién de éstos con la comunidad.

Unir inmuebles educativos como la Universidad Nacional y el
Liceo de Heredia permite también potenciar las actividades
educativas y culturales que se deben generar para darle vida
a estos nuevos espacios de la Ciudad de Heredia.

llustracion 112. (Pagina Siguiente) Ubicacién Recorridos Peatonales.
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Condiciones de deterioro y mal tratamiento estético de
losinmuebles. Poco mantenimiento de las edificaciones.

Despreocupacién por el estado estructural de algunos
inmuebles histéricos. Evaluar las condiciones fisicas de
las edificaciones patrimoniales.

Aunque en menor cantidad en el centro, es frecuente
enconfrar inmuebles abandonados o en desuso que
presentan desgaste estético y de la estructura.
Muchas propiedades ya no mantienen su uso original
o con el tiempo se les han hecho importantes
modificaciones para adecuarlas a las necesidades de
las actividades comerciales.

Al cambiar la funcién de muchos edificios, la identidad
de éstos se ve menospreciada y deteriorada.

Muchos inmuebles ha sido demolidos, algunos de alto
valor histérico, para ser reemplazados con edificios
de estética pobre y altamente irrespetuosos con el
ambiente y el espacio urbano.

La publicidad que se ufiliza en el exterior de los comercios
son un obstdculo para observarlosinmueblesy también
producen contaminacion luminosa y sonora. (CA)*

Conservacion adecuada de los elementos estructurales,
de forma y estéticos de los inmuebles en el centro
histérico principalmente los inmuebles de valor histérico
y arquitectdnico.

Revision periddica de losinmuebles de valor histérico que
se evaluaron en las fichas de inventario. Lineamientos y
normas para la protecciéon de los edificios.

Rescatar los inmuebles en abandono, para darles un
uso preferiblemente habitacional u otros que ayuden a
promover los flujos constantes.

Las intervenciones en pro del desarrollo que se realicen
deben generar la menor cantidad de alteraciones
posibles en los elementos estructurales y arquitectdnicos
de las construcciones.

Aunque el uso sea diferente la identidad no debe
perderse, por el conifrario debe de reforzarse
constantemente. Lasintervenciones deben deregularse
y hacerse siempre bajo la supervision de un profesional.

Comoloindicala Cartade Washington “Laintroduccion
de elementos de cardcter contempordneo, siempre
que no perturben la armonia del conjunto, pueden
contribuir a su enriquecimiento”. Asi que es necesario
contar en la ciudad de Heredia, no arquitectura que
permita a ciudad seguir creciendo y desarrolldndose
pero siempre con inmuebles que realmente se puedan
apreciar. Supresion absoluta de publicidad invasiva o
gue generen deterioro.

Supresion absoluta de publicidad invasiva o que
generen deterioro.
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*Las propuestas no son excluyentes segun su campo de accion,
por lo tanto algunos planteamientos pueden beneficiar
algunas propuestas y pertenecer directamente a otras.

Brindar mayor informacién sobre las acciones que se
deben de redlizar en los inmuebles, gestionar apoyo
gubernamental. Concientizar sobre |la importancia del
mantenimiento constante.

Revision de las condiciones en que se encuentran los
inmuebles con apoyo de especialistas y planificaciéon
segun prioridades.

Se necesita generar intervencion urbana para darle
valor a las propiedades. Con un reglamento bien
establecido sobre los usos y actividades permitidas.
Educar a la comunidad para que las decisiones que
tomen sean las mds acertadas y fomentar una cultura
de conservacién para que las intervenciones a realizar
sean siempre supervisadas por especialistas.

Las intervenciones que modifiquen la distribucidén deben
de mantenerse al minimo. No se deben de ocultar las
fachadas o los elementos decorativos o caracteristicos
especiales como puertas o ventanas con rotulos
invasivos o cortinas metdlicas que impidan apreciar la
estética del inmueble.

La arquitectura contempordnea ofrece muchas
posibilidades por ello es necesario controlar que se
construyan obras respetuosas del entorno. Pero que
ayuden a enriquecer los diferentes espacios de la
ciudad. Finalmente también se necesitan testigos de
hoy para el futuro. Estrategias de publicidad que no
interfieran con el disfrute los espacios urbanos o la
arquitectura.

Estrategias de publicidad que no interfieran con el
disfrute los espacios urbanos o la arquitectura.

Manual de intervencidn general para los habitantes de
la ciudad de Heredia y especifica para los propietarios
de los inmuebles histéricos. Grupos de profesionales que
ayuden a evacuar dudas técnicas.

Planificaciéon de la intervencidn y revisiones periddicas
para asegurar las acciones de mantenimiento de forma
constante y permanente.

Aplicar el reglamento de usos permitidos y generar
intervenciones urbanas que desmotiven el abandono
de las propiedades.

Crear espacios donde se pueda proveer de
recomendaciones especializadas para este tipo de
intervenciones a los interesados. Crear conciencia de
proteccién de la ciudad.

Se debe de crear una reglamentacion para las
intervenciones de los inmuebles. Se debe propiciar
mantener tantos elementos caracteristicos originales
como sea posible y las intervenciones que se hagan
deben de ser diferenciadas, contempordneas vy
respetuosas.

Se deben establecer reglamentos para gestionar
arquitectura contempordnea de calidad que ayude a
mejorar la calidad de la vivencia y los espacios de la
ciudad de Heredia.

Eliminar toda publicidad abusiva, cables de electricidad
o telefonia ademds de ruidos o iluminacién que puedan
generar deterioro de los inmuebles y la ciudad.

Tabla 7. Propuesta de proteccion y conservacion del patrimonio historico y
arquitecténico
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Para preservar el Centro Histérico es necesario establecer
lineamientos que se enfoquen en la conservacidon vy
revalorizacién de los inmuebles histéricos. Sin embargo
es también necesario regular la implantacién de nuevas
construcciones.

Conservar esta zona histérica, ademas, necesitard de toda
una serie de infervenciones urbanas, de servicios y culturales
ya gue es necesario asegurarse el adecuado fratamiento de
los alrededores de los inmuebles para el adecuado disfrute de
la ciudad.

Por las caracteristicas especificas de la arquitectura de
la Ciudad de Heredia, es necesario comprender que no
solo la arquitectura de gran escala merece ser reconocida
y protegida, también los inmuebles de menor escala
denominados “arquitectura modesta” son parte vital del valor
del Centro Histdrico.

Esta propuesta reune actividades enfocadas a la proteccién
de la arquitectura histérica, la incorporacion de arquitectura
contempordnea, asi como lineamientos de las intervenciones
urbanas, viales y de servicios que serdn requeridos para la
preservacion de los inmuebles del Centro Histérico de Heredia.

Se determina como principal proyecto para esta propuesta:

e Proyecto de reglamentacion para las intervenciones
en inmuebles histéricos, reglamentacion de gestion de
losinmuebles de arquitectura contempordnea, asicomo
de intervenciones que puedan afectar o beneficiar la
vivencia, disfrute y revalorizacion del centro histdrico.
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Segun lo que define la Carta de Burra se tomo la siguiente
terminologia para la aplicacién de éste proyecto:

Conservacién significa todo el proceso de tutela de un lugar
con el fin de mantener su valor cultural.

Mantenimiento significa el cuidado confinuo del tejido
histérico, del contenido y del entorno de un lugar.

La reparacién incluye la restauracion o la reconstruccion.
Preservacién significa mantener el tejido histérico de un lugar
en su estado actual y el retardar su deterioro.

Restauracién significa devolver el tejido histérico existente de
un lugar a una condicion pretérita a través del retirado
de anadidos o el reensamblaje de los componentes que
existen, sin la introduccién de nuevos materiales.
Reconstruccidn significa devolver un lugar a una condicion
pretérita conocida, y se distingue por la introduccién de
materiales (nuevos y antiguos) dentro del tejido histdrico.
Adaptacién significa modificar un lugar para servir para
propuestos usos compatibles.

Uso Compadtible significa: a) ningun cambio al tejido histdrico
de valor cultural, b) cambios que sean esencialmente
reversibles, o c) cambios que tengan un impacto minimo.

Urbanismo e imagen urbana:

* No se debe modificarla frama urbana existente, la disposicion
del terreno. La relacién entre los inmuebles y su entorno,
ademds de la interaccion entre los espacios construidos vy
zonas libres .

*Se debe fomentar la recuperacidén y mantenimiento de
los usos existentes al dia de hoy con el fin de no desvirtuar
su cardcter y frenar la transformacioén que llevaria a una
inminente pérdida de identidad urbana.
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*Toda reparacién o adaptacién que se vaya a plantear en los
inmuebles dentro de los Sectores Norte, Central o Sur deberd
contar con autorizacién de la Secretaria de Gestion, ademds
de someterse a su periddica inspeccion. Asi también cualquier
intervencion urbana que desee realizarse en estos sectores.

eLos usos compatibles serdn aprobados por la Secretaria
de Gestidn segun los ya establecidos u algunos ofros sujetos
a revision. No se permitirdn en ningun caso actividades que
produzcan algun tipo de contaminacion del aire ya sea
por vapores, humo u olores fuertes. Tampoco se permitirdn
actividades que generen ruidos excesivos o vibraciones ya
gue pueden danar los edificios histéricos aledanos.

*Se prohibe destruir las piedras de andesita, aquellas
que deban ser removidas tendrdn que ser catalogadas vy
colocadas en un lugar apropiado para luego ser reinsertadas
en los lugares que asi se requiera.

*Se permitird la construccién de escenarios u otras estructuras
temporales vy livianas en los parques o recorridos peatonales
para actividades especificas, siempre que estas no dafen las
estructuras permanentes.

eAquellas intervenciones permanentes que se deseen
incorporar deberdn ser aprobadas por la Secretaria de Gestion
y deberdn ser respetuosas de la escala de los inmuebles
aledanos.

*No se permite ningin tipo de ventas ambulantes o la
colocaciéon de elementos urbanos para ventas permanentes
en las calles o aceras del Centro Histdrico. Las ferias de
ventas artesanales u otros deberdn contar con la aprobacién
requerida.

* No se permite la construccidn de nuevos parqueos en las
dreas que comprenden los Sectores Norte, Central o Sur.

334

Vias peatonales.

Vias en cuyos bordes no estd
permitido el parqueo de vehiculos
privados.
Vias en cuyos bordes no se puede
parquear en las horas de mayor
trdnsito vehicular.
< e Zona de proteccién del paisaje.
®*®°°® 7Zonas de proteccién o respeto.
Zona de proteccidn rigurosa.
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¢La ubicacion de los nuevos parqueos deberd ser aprobada
por la Secretaria de Gestién.

*Estd absolutamente prohibido el estacionamiento de
vehiculos publicos o privados en las aceras del Centro Histdrico
de Heredia.

*No se permite parquear vehiculos privados en los bordes de
calle, de las vias aledanas a parques, plazas, iglesias, escuelas,
nodos de transporte o el mercado.

*Se prohibe estacionar vehiculos privados en los bordes de las
principales calles, se ilustra a continuacién:
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Mapa 37. Vias en las que ser prohibe estacionar.
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Arquitectura y estética:

*La adaptacion de las construcciones a los nuevos Usos,
deberdn de asegurar la estabilidad estructural del inmueble,
asi como conservar siempre la proporcion, cromdtica vy
composicién original del inmueble.

eLas adaptaciones a realizar no deberdn alterar el cardcter
arquitectdnico original de los inmuebles histdricos. No se
permiten modificaciones enlas alturas de estas construcciones.

*Se deben restaurar y preservar todos los elementos estéticos
y arquitectdnicos caracteristicos de los inmuebles historicos.

*Las reparaciones que deban redlizarse deberdn contar con
el aval de los especialistas de la Secretaria de Gestién, los
nuevos materiales deberdn integrarse sin causar deterioro en
los materiales que aun puedan restaurarse.

*Se le deberd dar mantenimiento a las dreas verdes o
jardines visibles desde la via publica de las propiedades
ubicadas dentro del Centro Histérico , para esto las cuadrillas
ambientales deberdn programar las intervenciones y solicitar
permisos a los propietarios de los inmuebles para el ingreso de
los trabajadores.

*No se permite la colocacién de antenas, tanques de agua u
otros elementos visibles desde la via publica que perjudiquen
la estética o alteren la apreciacion de las caracteristicas
arguitecténicas y estéticas, y/o alrededores de los inmuebles
ubicados en el Centro Histérico.

*Las fachadas de los inmuebles histéricos que hayan sido
modificadas deberdn ser restauradas o reconstruidas segun

correspondan para devolverles su condicion original.

*Se prohiben todas las intervenciones en las que se incorporen
elementos que alteren el cardcter original de los inmuebles.
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Sllusfracion 114. Vista fridimensional. Templd Parroquial, elemento de mayor

*No estdn permitidas las alteraciones de elementos estéticos
o decorativos originales del inmueble.

*No se permite instalar ningin tipo de publicidad exterior
que oculte, modifique o deteriore alguno de los elementos
estéticos, arquitectdnicos o estructurales de los inmuebles.

* Se prohibe la instalacién de cortinas metdlicas en los
comercios ubicados en el Centro Histérico. Deben de brindarse
opciones menos agresivas pero que puedan proteger de igual
forma los edificos y su contenido.

eLas alturas permitidas para las nuevas construcciones en el
Centro Histérico deberdn respetar las alturas de los inmuebles
mds representativos de la ciudad de Heredia.

eLas nuevas construcciones dentro de los Sectores Norte,
Central o Sur no podrdn ser de mds de dos niveles de altura,
o en su defecto no podrdn sobrepasar los ocho metros (8m)
de altura para no irrespetar los hitos mds significativos de la

ciudad.
llustracion 113. Conjunto de Vistas tfridimensionales. Templo Parroquial,
elemento de mayor altura del Centro Histérico de Heredia.

altura del Centro Histérico de Heredia.
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*Los materiales a utilizar en las nuevas construcciones deberdn
integrarse con el entorno existente y no deberdn competir con
los inmuebles histéricos aledanos.

¢ Las construcciones colindantes con inmuebles histéricos de
gran o pequeia escala deberdn ser respetuosos de la escala
y apariencia de estos. Deberdn ademds de tomarse todas
las previsiones necesarias para que el ruido, o la vibracién no
vayan a perjudicar al inmuebles existente.

eLla demolicibn de edificios en el Centro Histérico,
especialmente dentro de los Sectores Norte, Cenfral o Sur
deberdn ser aprobados por la Secretaria de Gestion. Deberd
comprobarse y respaldarse que los trabajos a realizar no
causardn danos a las estructuras existentes durante el proceso
de demolicién o retiro de escombros.

*No se permiten las demoliciones de inmuebles histéricos o
secciones de ellos que pertenezcan ala construccion original.

«Solo se autorizardn las demoliciones de inmuebles histéricos
o partes de ellos cuando esté comprobado que hay fallas
estructurales ireparables que ponen en riesgo la integridad
fisica de usuarios o franseUntes. Los estudios deberdn ser
realizados por los especialistas de la Oficina de Gestion vy
el Centro de Patrimonio. Todos los actores, propietarios,
profesionales, instituciones y comunidad deberdn de estar de
acuerdo con la resolucion tomada.

Mobiliario Urbano y Publicidad:

eLas propuestas para la implantacion de nuevo mobiliario
urbano deberd ser estrictamente contempordneo pero
deberd integrarse al contexto circundante.

*Todo el mobiliario histérico que haya sido removido de su
lugar original deberd serreinstalado siempre que no intervenga
con los flujos peatonales o vehiculares. En su defecto deberd
reubicarse en un lugar visible de la ciudad donde pueda ser
apreciado por la comunidad herediana.
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eLa publicidad temporal es permitida siempre que se utilice
para anunciar actividades culturales o recreativas. Deberd ser
removida inmediatamente haya concluido la actividad.

*No se permite la publicidad luminosa dentro del Cenfro
Historicos que pueda afectar la estética o la integridad de los
inmuebles histéricos.

¢La publicidad permanente que se vaya a implantar fuera de
los comercios no podrdn superar un 5% del drea total de la
fachada de los inmuebiles.

eLas placas de sefalizacion y diferenciacion de los inmuebles
histéricos son permitidas pero no podrdn causar deterioro o
problemas estéticos, arquitectdnicos o estructurales en los
edificios en los que se vayan a instalar.

*La sustitucién o reparacién de la carpeta asfdltica deberd
realizarse por tframos y en horarios que no perjudiquen las
actividades diarias de los usuarios de la ciudad de Heredia.

*Se deberd cambiar el cableado aéreo por subterrdneo en el
Centro Histérico, estas actividades tampoco podrdn interferir
con las actividades de los usuarios de la ciudad.

*Al menos un 25% del drea de los recorridos peatonales
planteados deberdn ser utilizados como zona verde, ya
sean jardines o espacios para la plantacién de arboles, esto
ayudard a controlar la radiacion de la luz solar.

*Todas las intervenciones urbanas a plantear deberdn ser
de uso publico y con cardcter social. Por lo que toda nueva
construccion, aunque esté en el centro de la ciudad deberd
liberar un 10% de drea frente a la via puUblica para mayor
comodidad de los franselntes.

A continuacién se presentan una serie de ejemplos de las
acciones a seguir para cumplir con los anteriores lineamientos:

339



T N
W Los rotulos no podrdn W
Las nuevas construcciones no podrdan ser de Cambiar el cableado - Los cerramientos ho deberdn ser tan agresivos con los inmuebles,

—1 : i superar un 5% del area pero que puedan proteger de igual forma los edificos y su contenido

ol mas de dos niveles de altura, o en su defecto no F=--- aéreo por subterrdneo total de la fachada . d
E podrdn sobrepasar los ocho metros (8m). " en el Centro Histérico. de los inmuebles. 1 S
R o
— L]

No se permite la
colocacion de
antenas u ofros
elementos visibles
desde la via

Planificar y
cumplir con
los tiempos de
recoleccidn

LAB0RATORIO

: 3 DEINFORMATICA
il mecmy

publica. '] T de basura.
...
LB J
No se permite . . = I
. L. - o _-— -I J I
instalar  publicidad — I e e == '
, , "
que oculte | . El bi I | deberé
clementos o deberd ; I Mantenimiento de cal Se debera mantener La adaptacion de las construcciones gobierno focal debera
e deberd mantener las antenimien . . i
originales del s o enimiento ae calles las  dreas  verdes a los nuevos usos, deberd conservar gestionar  multas  para
 mueble dreas verdes o jardines y aceras, asi como de los o jardines visibles siempre la proporcién, cromdatica y quienes violenten contra la
: visibles desde la via publica. sistemas pluviales. ookl o . i i i
P pluviaies desde la via publica. composicion original del inmueble. integridad de los inmuebles.

Resultado siguiendo lineamientos establecidos: Resultado siguiendo lineamientos establecidos:

"R TN

llustracion 115. Oficina Rafael Angel Barahona. llustracion 118. Lab de computacion del Liceo en 2013.
340 llustracion 116. Oficina con modificaciones. 34] llustracion 119. Lab con modificaciones recomendadas.
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Es recomendable crear jardines en los alrededores de los inmuebles histdricos para hacerle honor a la
“Ciudad de la Flores”, asi como crear una barrera natural enfre el usuario y en inmueble. Se le debe dar
mantenimiento constante, tal como indica la propuesta de calidad ambiental para evitar que el agua,

la suciedad o los animales danen el inmueble. llustracion 120. “Casa de Nicolds Ulloa” Bingo Multicolor.
llustracion 121. Detalle ventana Casa de Nicolds Ulloa.

llustracion 122. Jardines Escuela Joaquin Lizano.
llustracion 123. Jardines Edificio de Correos.
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LICEO DE HEREDIA

‘Los arboles ayudan a
mejorar la imagen de la
ciudad, brinda sombra
a las zonas peatonales
ademds ayuda a sanear el
ambiente.

Las  propuestas para
la implantacién de
nuevo mobiliario urbano
deberd ser estrictamente
contempordneo pero
deberd integrarse  all
contexto circundante.

Al menos un 25% del
drea de los recorridos
peatonales planteados
deberdn ser utilizados
como zona verde.

Se debe dotar de la
infraestructura  necesaria
para mejorar el aseo.
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llustracion 124-125-126. Vista tridimensionales y detalles
del Bulevar a la altura del Liceo de Heredia.
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Aprecio por Heredia que se demuestra en palabras
pero no en acciones. Desinterés y desinformacién de la
poblacidén sobre la historia y los inmuebles de la Ciudad.

Importante informacion existente que no se difunde.

Desconocimiento de los inmuebles histdricos, sus
caracteristicas arquitecténicas y hechos importantes. (T)*

Poca valorizacion de los inmuebles por parte de los
pobladores y usuarios mds jovenes de la ciudad.
Investigacion poco constante, no hay un encargado
especifico para realizar la tarea, mucha informacidén se
desactualiza constantemente.

Pocas actividades o exposiciones que muestren los
iconos de la ciudad. (T)

Poca intervencién urbana que incentive actividades vy
estadias constantes en el centro. Pocas actividades o
exposiciones que muestren los iconos de la ciudad. (SC)*
La ciudad posee elementos representativos importantes
que deben de ser rescatados, aprovechados vy
divulgados.

No se cuenta con un ente encargado de generar
investigacion especifica, divulgar o disenar estrategias
técnicas o culturales para el conocimiento del centro
histérico. (CI)*

Una ciudad con elementos representativos
constantemente utilizados pero con los que la poblacién
no logra relacionarse.
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La Carta de Atenas indica que “la mejor garantia de
conservacion de los monumentos y de las obras de
arte es el afecto y el respeto del pueblo” y esto es lo
que se debe de alcanzar.

Actividades y sistemas de divulgacion constante de
la informacién sobre la historia y los inmuebles.

Conocimiento sobre los inmuebles histéricos sus
caracteristicas arquitectdnicas y hechos importantes.

Afecto y respeto hacia la ciudad y sus inmuebles por
parte de los ninos y jévenes.

Existencia de un ente encargado de generar
investigacion de forma constante.

Constantes exposiciones de grdfica, arte, fotografia
gue muestren los iconos de la ciudad.

Aprovechamiento del equipamiento urbano publico
para generar actividades preferiblemente diarias.

Tener una imagen la ciudad que los pobladores
puedanreconocery relacionarse con ella fadciimente.

Contar con una oficina especializada que debe
investigar y publicar literatura sobre el tema, ademads
de generar difusion. Y que eventualmente pueda
encargarse de todas las necesidades técnicas de
proteccién del Centro Histérico.

Ente encargado de la imagen del Centro Histérico
y de la imagen del ente mismo de forma que sea
reconocible accesible a los pobladores.

*Las propuestas no son excluyentes segun su campo de accion,
por lo tanto algunos planteamientos pueden beneficiar
algunas propuestas y pertenecer directamente a otras.

Informar de forma continua sobre los valores y hechos
histéricos de la ciudad de Heredia. Hacer que la
informacion sea publica y llegue a la comunidad de
forma constante.

Realizar actividades artisticas, culturales y e informativas
que permitan reconocer los valores culturales de la
ciudad de Heredia.

Realizarrecorridos histéricos porlos principalesinmuebles
y difusidn de sus caracteristicas.

Promocion vy realizaciéon de visitas guiadas por los
recorridos histéricos para grupos de kinders y escuelas.
Elaboracion y actualizacion de catalogos de
arquitectura histérica y contempordnea.

Un espacio apto y disponible para generar exposiciones
de profesionales encargados o de los mismos pobladores
que deseen dar su aporte.

Conectar los pasos exclusivos peatonales a las
principales instituciones educativas y culturales para
generar actividades varias veces al dia.

Generar elementos de fdcil reconocimiento para
acercarse al pueblo herediano y generar un nexo con
la ciudad.

Buscar un espacio adecuado y con poco uso en el que
se puedan tener y eventualmente desarrollar todas
los trabajos que necesita el Centro Histdrico para su
proteccidén y la permanencia y constante actualizaciéon
de los trabajos.

Identificar los elementos representativos existentes vy
disenar las nuevas propuestas de imagen.

Generar campanas informativas partiendo de los
principales centros educativos de la zonas para crear
conciencia de la importancia de proteger la historia y
no danar los inmuebles.

Publicacién de informaciéon histérica y arquitectdnica
por medio de sistemas tecnolégicos o material impreso,
exposiciones y mobiliario urbano.

Disenar itinerarios histéricos que se puedan realizar
con guias de forma constante y facilite el acceso a la
informacion de los inmuebles.

Programar visitas y actividades en los inmuebles
histéricos. Apoyo tecnoldgico para la difusion.
Actualizacién del inventario y registro de inmuebles
histéricos. Creacidon de un inventario y registro de
inmuebles contempordneos.

Disenar exposiciones que puedan exhibirse en diferentes
lugares que generen otras actividades para ayudar a
difundir las caracteristicas y los inmuebles de la ciudad.
Programar actividades de cultura y recreativas en
variados horarios para generar mayor disfrute de la
ciudad, su equipamiento urbano e inmuebles.

Disenar una imagen grdfica para el Centro Histérico de
Heredia.

Plantear una oficina especializada en un lugar
estratégico.

Disenar un manual de grdfica y ejemplos de los
elementos representativos para el Centro Histérico y la
oficina especializada.

Tabla 8. Propuesta de desarrollo cultural y fortalecimiento de la identidad.
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Para fortalecer la identidad de la comunidad herediana es
imperante generar las actividades y proyectos de difusion de
la historia de esta ciudad y sus rasgos particulares. Se deben
aprovechar y enlazar todos los proyectos planteados para
alcanzar este fin.

Hacer uso de los recorridos peatonales y beneficiarse de
que estos unen los principales centros académicos, podria
permitir impulsar campanas educativas e informativas como
herramienta para la revalorizacién de la ciudad y su Centro
Histérico.

Es necesario que la comunidad esté informada sobre el valor
de estos inmuebles, cuanto mds aprecien los lugarenos la
arquitectura de la ciudad mds la van a respetar y proteger.
Esto permitird unir esfuerzos en pro de la conservacion de los
inmuebleshistéricos, ademdsdelapreocupacidnpormantener
su ciudad limpia y organizada. Cuanto mds aprecio haya de
la comunidad hacia la ciudad mds facil serd intervenirla en
pro de mayores beneficios, un pueblo informado es la fuerza
mds poderosa con la gue se puede contar.

Esta propuesta se compone por una serie de actividades
importantes que se deben de realizar paralograrlos principales
cometidos de ésta seccion.

Principalmente se plantean proyectos que informen a la
comunidad sobre el Centro Histérico, los inmuebles histéricos y
las actividades que se generen con el fin de concientizar sobre
la proteccién y mejoramiento de la ciudad de Heredia y su
zona urbana histérica. Los proyectos que se van a desarrollar
son:

e Proyecto de creacién de una Oficina de Gestion,

planeacion, desarrollo y control de proyectos.

e Campanas de Educacion y Difusion.
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Esta oficina “Secretaria de Gestidn del Centro Histérico” serd la
encargada de plantear, realizar y controlar las propuestas de
revalorizacién y proteccién del Centro Histérico de Heredia.
Esta oficina tendrd a su cargo las competencias de Urbanismo,
Arquitectura  Histérica,  Arquitectura  Contempordneaq,
Vivienda, Vialidad y Transporte, Servicios PUblicos, Imagen
Urbana, Turismo y Educacién.

Para crear un impacto que le permita tomar fuerza y asi
ampliar la totalidad de estas actividades, que requerirdn de
mayor interrelacion con ofras instituciones politicas y culturales,
esta oficina sumard esfuerzos en los temas de imagen urbana,
turismo y educacion.

Imagen grdfica para el Centro Histérico de Heredia:

Se disena una imagen que permita a la poblacion identificar
el Centro Histérico y la ciudad de Heredia de forma inmediata.
Para esto se tomo el elemento histérico mds representativo de
la ciudad vy se estilizd para darle una imagen vibrante, que
demuestre el cambio y la actividad que se espera generar.

Est&d compuesta por dos elementos: El fortin, como icono de la
ciudad y los juegos de color, como elemento representativo
y conceptual de las flores. Las tonalidades verde y azul
indican, que se espera que esta ciudad sea mds “verde”,
mds saludable. Sin embargo, también es importante que
ésta imagen pueda tfransformarse segun las necesidades o
actividades que se generen en el Centro Histérico, por lo que
el color juega un papel vital en este diseno.

La letras “C" y “H" apenas tocan el Fortin con el fin de
comprender que lo histérico y lo actual pueden convivir pero
uno debe de respetary proteger siempre al otro y que se debe
de mantener casi sin alterar las caracteristicas originales de los
inmuebles existentes.
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Programas de Educacién y Difusién:

Esta investigacién, ha logrado recopilar gran cantidad
de informacidn histérica sobre la ciudad de Heredia y sus
inmuebles. Es necesario para preservar el Centro Histérico que
toda la informacion con la que se cuenta se estudie y que
gran parte de ella se de a conocer.

Se debe difundir en la ciudad, en los centros de cultura y
educativos, y por medios de las redes de comunicacion fisicas
o virtuales. Asi la comunidad va ampliando su conocimiento
sobre estos inmuebles, 10s ninos empiezan a crear memorias y
todos a disfrutar mds de la ciudad.

Hay una gran cantidad de estrategias de transmision
que pueden ser utilizadas. Por ejemplo se puede ufilizar el
mobiliario urbano, sin que este sea muy agresivo o vaya a
crear barreras que impidan el disfrute de las dreas urbanas.
Se pueden plantear charlas, visitas guiadas a través de los
recorridos histéricos, conversatorios, exposiciones, U ofro
tipo de actividades sociales. Se puede utilizar las redes de
publicaciéon ya existentes, televisidon, radio, folletos, pancartas
banners, brochures o publicaciones periddicas en sitios Web,
blogs o redes sociales.

Las exposiciones ifinerantes son una excelente forma de
difundir la informacién con la que se cuenta, ya que puedan
ser presentadas en los principales centros de cultura vy
educacién de la ciudad. Estas exposiciones pueden rotar y
mezclarse con charlas o actividades recreativas. Y cuando
ya recorrieron la ciudad, pueden recorrer ofros centfros de la
provincia y el pais.

El conocimiento y el aprecio de los inmuebles se debe
fomentar con informacién, es necesario plantear que esta
informacion pueda ir de un lugar a otfro y asi ampliar el grupo
de personas al que le llegan los datos de esta forma se crea
una cadena de informacion.

llustracion 129. Eiemplo de panel en exposicién itinerante.
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El tipo de panel anterior puede fransmitir gran cantidad de
informacion y darle a la vez las herramientas que necesite el
espectador para continuar buscando mds informacién de la
que se le presenta.

Este panel cuenta con un dibujo del inmueble, una o varias

b fotografias, informacion histérica grdfica y escrita, referencias
m del proyecto y muy importante, un coédigo QR. Los cddigos QR

pueden leerse desde varios dispositivos electronicos, como la
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PC, smartphone o tableta y gracias a un escaner o la cdmara

T
m T B8 Bomoo pomnn de fotos, programas o apps ya instalados en el dispositivo
- H QEE QEEEE QEEEE pueden leer los datos , asi éste cddigo redirecciona a la

m m
Il persona a una direccion Web determinada.

Este sistema es importante porque se puede implementar
en muchos de los elementos de difusion. A nivel urbano es

(stuela

"GLETG importante también aprovechar todas las opciones que se
GONZA:LEZ WQUEZ» puedan utilizar para difundir lainformacidén sobre losinmuebles.
QUNAALLE ¥ I4UA

Kitdesgarten y educacién Cada edificio histérico puede tener un elemento que indique

pitmatia.- Centro anexo 9 [a Escuela
Netmal, dedicado 8 la experimentacidi
pedagdgica y o la practica escolor de
[os alumnos-maestros.
Ut verdadeto palacio escolar af ses-
vicio de los nifios de Jretedia
(i,dificio de cemento atmac]o,
(nstruido de 1956 o 4938,
@ un costo de 4450000.

cierta informacién bdsica sobre el inmueble y utilizar los
Cédigos QR para referenciar a las personas a informacion
histérica, o datos del inventario especifico de ese inmueble.

ESCUELA CLETO GONIZALEZ VIQUEZ }
Ficha de Inventario: 411-8B-TC-1

[TITITII] e

Secretaria de Gestion del Centro
Histérico de Heredia

HEREDIA

HEREDIA

CENTRO HISTORCO

CENTRO HSTORICO

llustracion 130. Ejemplo de panel para exposicion. llustracién 131. Ejemplo de placa para cada inmueble histérico.
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Dentro de las propuestas de imagen y difusién surge la
necesidad de crear una Pagina Web que pueda incorporar
la informacion recopilada. Esta pdgina logra contener historia,
fotografias, dibujos, grdficos, publicacién de actividades en el

Esta pdgina Web se espera sea un nexo mds entre la
comunidad y los proyectos que se generen en el Cenfro
Histérico de Heredia. Tendrd principalmente, la tarea de
informar al pueblo de Heredia y Costa Rica.

Centro Histérico y mucho mds.
Con los alcances de la tecnologia una estrategia inteligente

Especificamente se podrd encontrar en la pdgina Web los es aprovecharla, utilizarla para informar y crear una
siguientes enunciados: comunicacién constante con todos aquellos interesados
en unir esfuerzos para la proteccion de Centro Histérico de
e Centro Histdrico: Heredia.
Informacion General.

Historia.

— 3 :
* Secretaria de Gestion del Centro Histérico: SECRETARlA DE GEST'ON
DEL CENTRO HISTORICO

Propuesta de organizacidon y lineamientos de
accién urbana.

Propuesta de mejoramiento del sistema vial,
transporte y peatonizacion. HEREDIA
Propuesta de proteccién y conservaciéon del ek
patrimonio histérico y arquitectdnico,

Propuesta de desarrollo cultural y fortalecimiento

de la identidad. e Las exposiciones itinerante: Propuesta de organizacién y lineamientos de
L. L . . [e— una excelente forma de di accién urbana.
Propuesta de servicios publicos y equipamiento e las informacién con la qu Propuesta de mejoramiento del sistema vial,
EENA AT cuenta, ya que puedern fransporte y peatonizacion.
urbano. presentadas en los princ Propuesta de proteccién y conservacion del
i i | entros de cult ducaci frimonio histori itectonico.
Propuesta de seguridad ciudadana. j e eder, B e(é;;(;;‘c i nmomod.lsd.monooncoyariuml éc s
H H - | pueden rotar y mezclarse
PropuesTo de calidad ambiental. charlas o actividades recred
: | Y cuando ya recorrieron la ci
Propues’ro de furismo culfural. pueden recorre otros centros|
Propuesta de consolidacion institucional. ‘ provincia y el pals.

iheredia
por mecdlo

alle!

* Inmuebiles Historicos.
Fichas de registro.
Fichas de inventario.

* |tinerarios Turisticos.

* Exposiciones y Publicaciones.

e Contacto. E

llustracion 132. Ejemplo de contenido de pdagina Web.
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Los espacios publicos se limitan a los parques y sus
ambientes no muy variados. (T)*

La ciudad de Heredia cuenta con todos los servicios
bdsicos sin embargo algunos sistemas necesitan revision
y actualizacién.

Red eléctrica visible y en mal estado en algunos
sectores.

Algunas zonas de la ciudad se ven inundadas por
malos olores provenientes de las alcantarillas de aguas
residuales. (CA)*

La recoleccién de basura y mantenimiento de las
aceras, canosy calles no es constante o eficiente. (CA)*

Mantenimiento regular de las dreas verdes de la ciudad
de Heredia. (CA)*

La ciudad no es insegura pero durante las noches
algunas zonas dan la sensacion de serlo. (SC)*

No hay acceso a zonas de tecnologia. (T)*

Adecuar variados espacios urbanos para el disfrute de
la ciudad y ofras actividades.

Modernizar las redes pluviales, potables, eléctricas, de
aguas negras y ofros segun lo necesite la ciudad.

Red eléctrica no visible y con mantenimiento peridédico.

Evitar malos olores en la ciudad que disminuyan la
calidad y la comodidad de los espacios urbanos del
centro de Heredia.

Una ciudad limpia sin basura en las zonas publicas y
con sistemas de recolecciéon y limpieza eficientes.

Mantenimiento continuo de las dreas verdes.

Eliminar las zonas que puedan parecer inseguras, dar
mayor tratamiento urbano y aumentar la vigilancia.

Seria ideal dotar al Centro Histérico con servicios
de tecnologia como acceso a WIFI en sectores
estratégicos de la ciudad y cumplir con el derecho de
acceso publico a la informacidn.
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*Las propuestas no son excluyentes segun su campo de accion,
por lo tanto algunos planteamientos pueden beneficiar
algunas propuestas y pertenecer directamente a otras.

Integrar los espacios publicos con los que se cuenta
actualmente a ofros espacios urbanos como bulevares
peatonales para la impulsar y facilitar espacios
recreativos y culturales.

Revisar las redes de servicios y planificar su actualizacién
por etapas.

Planificar unsistema de electrificacion subterrdnea para
mejorar la imagen urbana y para disfrutar mejor de los
inmuebles histéricos.

Revisar, mejorar y darle mantenimiento a los servicios de
manejo de aguas pluviales, tratamiento y redireccién
apropiada de aguas residuales.

En el centro histérico y en la ciudad de Heredia para
poder disfrutar de sus espacios urbanos es necesario
que el aseo sea una prioridad. Una ciudad limpia y
la difusién de una conciencia ecolégica permite una
sana vivencia de la ciudad.

Muchos espacios apenas y se manfienen sin musgo o
plantas indeseadas.

Aumentar vigilancia y crear los fratamientos urbanos
necesarios para generar actividades a toda hora del
dia y mantener un flujo de personas constante.

Dotar de servicios que ayuden a difundir la historia, la
informacion sobre los inmuebles y otras intervenciones
que se realizan en la Ciudad de Heredia.

Disenar espacios publicos que permitan satisfacer todas
las necesidades urbanas, ver-estar-caminar y brindar
también espacios adecuados para otras actividades.

Priorizary disenarlasredes que necesitan sercambiadas.

Diseno y planificacién por etapas para la sustitucidén de
la red eléctrica aérea a red eléctrica subterrdnea.

Diseno y planificacion por etapas para la revisién y
sustituciéon de la tuberias.

Planificar y cumplir con los tiempos de recoleccién de
basura. Establecer planillas de limpieza que deban
cumplir con los objetivos solicitados. Plantear y difundir
una cultura ecoldégica para la ciudad y el Centro
Histérico de Heredia.

Plantear un fratamiento de las zonas verdes mds
llamativo y hacerle honor a la “Ciudad de Ias Flores™.
Disenar espacios urbanos que inviten al uso constante y
mejorar la iluminacién en toda la ciudad.

Plantear una serie de servicios puUblicos con apoyo de
las instituciones educativas y organismos de tecnologia
gue se encuentren en Heredia.

Tabla 9. Propuesta de servicios pUblicos y equipamiento urbano.
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Las acciones y planes existentes que impacten los servicios
publicos y el equipamiento urbano deben de ser analizados y
cuando corresponda mejorados.

Algunos sistemas deben de establecerse como prioridad
y planificar los cambios que se vayan a hacer con el fin de
mejorar la calidad de vida en la ciudad.

Es imperante que la Oficina de Gestidn propuesta en este
proyecto sirva siempre como mediador enfre todas las
instituciones participantes de los cambios con el fin de llegar
al necesario equilibrio que necesita el Centro Histérico, vy
realmente toda la ciudad de Heredia.

Por ejemplo deben de entablarse negociaciones enfre
instituciones como la Empresa de Servicios PUblicos de Heredia
con el Instituto Costarricense de Electricidad y Acueductos y
Alcantarillados. Estds empresas ofrecen servicios similares pero
debe de abrirse la comunicacion entre ellas para establecer
prioridades y asignar diferentes labores a cada una segun
sean sus competencias.

La ciudad de Heredia requiere de una exhaustiva revision
y modernizacion de alcantarillas y tuberias. Los sistemas
existentes son muy antiguos y estdn obsoletos. Ya no son
capaces de soportar toda la presion que esta ciudad que
modificd su uso habitacional original por uno comercial ha
puesto sobre ellos.

Cuando llega el periodo de lluvias, las alcantarillas no son
capaces de soportar las grandes cantidades de agua. El
sistema pluvial genera problemas serios en el centro de la
ciudad. El desborde del agua pone en peligro a peatones y
conductores, sin mencionar los danos a la infraestructura y los
inmuebles. Finalmente la contaminacién que deja a su paso
genera problemas durante dias y una vez que se logra limpiar,
las lluvias regresan.
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Se requieren de sistemas mds modernos vy eficientes,
proyectados a funcionar adn con el crecimiento exponencial
gue vive la ciudad de Heredia. Las redes eléctricas también
generan problemas, muchas son muy antiguas y para
disfrutar de las variadas zonas urbanas que ofrece la ciudad
y principalmente de los inmuebles histéricos es necesario
cambiar el cableado aéreo existente por uno subterrdneo
que permita sanear el paisaje de la ciudad.

Es necesario tfambién crear otro tipo de intervenciones, desde
elementos bdsicos como la introducciéon de mobiliario hasta el
rediseno de aceras o planteamiento de zonas de recreaciény
descanso. Enlainterseccién entre la Calle Centraly la Avenida
2, que antiguamente fueron los caminos que unian Heredia
con Barva y San Pabilo, seria importante diseiar y colocar un
hito que pueda mostrar ese importante cruce de vias y lo que
representa para Heredia. Ya que fueron estos caminos los que
enlazaron y dieron forma a la ciudad que existe hoy.

Mejorar la condicién de las calles, de los cordones de cano
y su debida demarcacion. Las aceras del centro de Heredia
se encuentfran bastante deterioradas y es necesario por lo
tanto disenar un sistema capaz de equilibrar las necesidades
de proteccidn de los blogues de andesita, en combinacion
con las nuevas necesidades de las aceras para cumplir con la
accesibilidad universal al Centro Histérico de Heredia.

Para las zonas de ESTAR-VER-CAMINAR uno de los materiales
qgue se puede utilizar son los adoquines. Ya que su costo no
es muy elevado en comparacién a otros sistemas, ademds
son de gran calidad, faciles de manejar, almacenar e instalar,
sU Uso es inmediato, y hay variedad de texturas, colores,
tonalidades y formas, que permite adaptarlos a cualquier
superficie. La posibilidad de combinacién con otros materiales
es infinito y eso le permitird interactuar con los materiales que
exige la accesibilidad universal, con las piedras histéricas y
aun asi obtener un acabado satisfactorio. Su facil limpieza,
reparacion, recuperacion y reutilizacion son otra ventaja.

llustracion 133. Posibilidades de uso y combinacién de materiales en aceras y
recorridos peatonales.
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*Las propuestas no son excluyentes segin su campo de accion,
por lo tanto algunos planteamientos pueden beneficiar
algunas propuestas y pertenecer directamente a otras.

La segunda actividad comercial en el Centfro de
Heredia son las ventas de alimentos, panaderias,
reposterias, heladerias, cafés y restaurantes. (U)*

Bulevares con poco uso e inadecuado inmobiliario
urbano. (V)* (T)*

Poca intervencién urbana que incentive actividades y
estadias constantes en el centro. Pocas actividades o
exposiciones que muestren los iconos de la ciudad. (C)*
La ciudad no es insegura pero durante las noches
algunas zonas dan la sensaciéon de serlo. (SP)*

Mantener este tipo de comercio para generar un
ambiente urbano-comercial interactivo y constante.
Las necesidades de espacio, permitirdn implementar
estos negocios en los inmuebles que se busca rescatar
sin mayores modificaciones.

Bulevares con fines sociales que ayuden a resaltar los
elementos estéticos.

Aprovechamiento del equipamiento urbano publico
para generar actividades preferiblemente diarias.

Eliminar las zonas que puedan parecer inseguras, dar
mayor tratamiento urbano y aumentar la vigilancia.

Fomentar este tipo de actividades de escalas pequenas
pero uso importante que permitan variedad de
productos y mantengan un flujo constante de personas
en el Centro Histérico de Heredia, seria muy beneficioso
para sus inmuebles y la vivencia de la ciudad.
Identificar las necesidades de los peatones para ofrecer
alternativas que se ajusten a sus requerimientos.

Conectar los pasos exclusivos peatonales a las
principales instituciones educativas y culturales para
generar actividades varias veces al dia.

Aumentar vigilancia y crear los tratamientos urbanos
necesarios para generar actividades a toda hora del
dia y mantener un flujo de personas constante.

Recomendar estos negocios en el plan de uso. Se
debe implementar el reglamento para la intervencién
y construccion de inmuebles.

Plantear bulevares en las zonas donde se necesitan
con ftodas las herramientas urbanas que aseguren su
aprovechamiento.

Programar actividades de cultura y recreativas en
variados horarios para generar mayor disfrute de la
ciudad, su equipamiento urbano e inmuebles.

Disenar espacios urbanos que inviten a uso constante y
mejorar la iluminacién en toda la ciudad.

Las propuestas de seguridad ciudadana se plantean para que
el Centro Histérico sea un lugar mds amigable, principalmente
durante las noches cuando el flujo de personas disminuye y
hace sentir en la poblacién desconfianza para ir de un lugar a
otro, aunque la criminalidad realmente sea poca.

Disfrutar de la ciudad a todas horas del dia, convivir y apreciar
losinmuebles a través del disfrute constante del Centro Histérico
es lo que se debe alcanzar. El Centro Histérico de la ciudad de
Heredia es también el punto mds dindmico de la ciudad. Por
eso es importante que sea un lugar que provea seguridad en
todos los dmbitos de actividad que se desarrollen en ella. No
solo debe sentirse como un lugar que brinda seguridad fisica y
social, debe de ser un lugar comprometido con la proteccién
urbana, y donde se protejalaidentidad y resguarde su historia.

En conjunto con la Fuerza Publica y la Policia Municipal se
deberdn de unir esfuerzos para disminuir progresivamente la
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Tabla 10. Propuesta de seguridad ciudadana.
sensacion de inseguridad en algunas zonas. Se debe enfatizar
en los siguientes puntos para mejorar la de seguridad:

* Designar programas de accidn entre las instituciones e
individuos involucrados.

e Promover la lucha y unién comunitaria en contra de
inseguridad ciudadana.

* Legislacion y control eficiente en contra de actos
delictivos.

* Intervenir los espacios puUblicos para disminuir los
sectores que generan desconfianza entre la poblacion.
* Fomentar una actitud de protecciéon de la ciudad y los
elementos urbanos.

* Difusion de las campanas de prevenciéon en contra del
crimen organizado.

* Mejorar la comunicacién entre la comunidad vy la
fuerza puUblica para mejorar el tiempo de respuesta y
atencién inmediata de delitos o zonas inseguras.
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*Las propuestas no son excluyentes segin su campo de accion,
por lo tanto algunos planteamientos pueden beneficiar
algunas propuestas y pertenecer directamente a otras.

Es dificil apreciar adecuadamente muchos inmuebles
por barreras urbanas. (U)*

La publicidad que se utiliza en el exterior de los comercios
son un obstdculo para observar losinmuebles y también
producen contaminacion luminosa y sonora. (A)*

Todo transito no motorizado sufre un gran riesgo al
entrar o salir de la ciudad. (V)*

Algunas zonas de la ciudad se ven inundadas por
malos olores provenientes de las alcantarillas de aguas
residuales. (SP)*

La recoleccién de basura y mantenimiento de las
aceras, canos y calles no es constante o eficiente. (SP)*

Mantenimiento regular de las dreas verdes de la ciudad
de Heredia. (SP)*

Los espacios publicos del centro de Heredia se han visto
deforestados en los ultimos meses.

Contar con espacios urbanos adecuados y agradables
para el disfrute de los inmuebles.

Supresidon absoluta de publicidad invasiva o que
generen deterioro.

Condiciones para fomentar los desplazamientos no
motorizados en el centro de la ciudad.

Evitar malos olores en la ciudad que disminuyan la
calidad y la comodidad de los espacios urbanos del
centro de Heredia.

Una ciudad limpia sin basura en las zonas publicas y
con sistemas de recoleccidn y limpieza eficientes.

Mantenimiento continuo de las dreas verdes.

Evitar la deforestacion excepto en casos en los que la
salud de las personas o los inmuebles corran algun tipo
de peligro.

Se necesita que los alrededores de los inmuebles
histéricos sean lo mds libres posibles.

Estrategias de publicidad que no inferfieran con el
disfrute los espacios urbanos o la arquitectura.

Analizarlascaracteristicasdelostrasladosydesincentivar
el uso de automoviles en el Centro Histdrico.
Revisar, mejorar y darle mantenimiento a las tuberias.

En el centro histérico y en la ciudad de Heredia para
poder disfrutar de sus espacios urbanos es necesario
que el aseo sea una prioridad. Una ciudad limpia y
la difusion de una conciencia ecoldégica permite una
sana vivencia de la ciudad.

Muchos espacios apenas y se mantienen sin musgo o
plantas indeseadas.

Utilizar vegetacién en los espacios publicos y vias
de preferencia peatonal con la recomendacién de
especialistas en el fema.

Planes de acondicionamiento de las aceras vy
electrificacion subterrdnea que beneficie a la ciudad.
Eliminartoda publicidad abusiva, cables de electricidad
o telefonia ademds de ruidos o iluminacion que puedan
generar deterioro de los inmuebles y la ciudad.
Plantear una red de movilidad no motorizada como
ciclovias o en combinacién motocicletas.

Diseno y planificacidén por etapas para la revisiéon y
sustituciéon de la tuberias.

Planificar y cumplir con los tiempos de recoleccién de
basura. Establecer planillas de limpieza que deban
cumplir con los objetivos solicitados. Plantear y difundir
una cultura ecoldgica para la ciudad y el Centro
Histérico de Heredia.

Plantear un tratamiento de las zonas verdes mds
llamativo y hacerle honor a la “Ciudad de las Flores™.
Plantear el uso de vegetacion en el disefo de los nuevos
pasos peatonales. Preferiblemente utilizar vegetacion
nafiva.

Tabla 11. Propuesta de calidad ambiental.

El principal objetivo de esta propuesta es mantener el Centro
Histérico de Heredia limpio, sano, cémodo y habitable,
esto ya que se espera posicionar el Centro Histérico como
nodo comercial e histérico y su sector norte principalmente
habitacional.

Para esto esnecesario mejorarla calidad de vida, delambiente
y de los espacios recreativos que son clave para el disfrute
de esta zona urbana. Intervenir la imagen urbana, controlar
la contaminacion del aire, sonora y luminica que se produce
serdn claves para generar las mejoras que son necesarias.
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Nuevamente la poblacién se vuelve clave, es necesario
involucrar a la comunidad vy los usuarios de los espacios para
mantener el orden y aseo constante.

El disfrute de la ciudad se ve afectado por varias razones, la
saturacion de algunas de las principales vias, el crecimiento
comercial desordenado y sus inmuebles sin  ninguna
preocupacion estética, estos son algunos de los retos que se
deben enfrentar para frenar el deterioro del Centro Histérico.
A continuacién se enumeran algunas de las acciones
especificas que se deben desarrollar para mejorar la calidad
del ambiente en la ciudad de Heredia:
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Educacién y difusién de informacién ambiental:

Para mejorar la limpieza de la ciudad se debe también
desarrollar programas en pro de la educacién ambiental. Por
ello es necesario concientizar y sensibilizar a la comunidad
sobre la importancia y el impacto que generaria una ciudad
limpia y ordenada.

Aprovechando todos los sistemas de difusidn cultural
propuestos se puede incorporar una pequena seccién
ambiental que permita también informar sobre el adecuado
manejo de recursos, el cuidado del aire, el manejo de residuos
y mds. También se debe de capacitar a los encargados de la
recoleccién de basura, encargados de parques vy jardines y
otros frabajadores para que puedan realizar sus labores de la
forma mdas efectiva posible.

Control de calidad:

Es necesario contar con encargados de monitoreo
permanentemente la calidad del ambiente, la adecuada
recoleccién de desechos, y de vigilar la contaminacién del
aire, ruidos o visual para actuar efectivamente segun sea
necesario. Se puede crear un grupo encargado de darle
seguimiento y control peridédico a estos temas.

Recoleccién de Residuos Sdlidos y Limpieza:

Se coordinard entre los involucrados comerciales vy
habitacionales el adecuado tratamiento de la basura. Se
programard efectivamente la recoleccion en dias y horas que
no infervengan con las actividades diarias que se generan en
la ciudad.

Infraestructura adecuada:

Se debe dotar de la infraestructura necesaria para mejorar
el aseo, como puntos de recoleccién o zonas de reciclgje.
Diseno e implantacién de mobiliario urbano como basureros
adecuados y funcionales, mejoras en calles y aceras y
tfratamiento de los parques y jardines.
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Con intervenciones en pro de la imagen urbana, se motiva
a la poblacién a ser parte de las tareas y si se les dan las
herramientas necesarias para alcanzar estos objetivos se
pueden convertir en un poderoso aliado de la ciudad.

Mantener la ciudad limpia es parte de la identidad que se
debe recuperar. Los Heredianos siempre se han caracterizado
por serun pueblo educado y esaidea debe de reforzarse para
generar cambios positivos en la ciudad. Esto aunado a los gjes
verdes que se puedan plantear en los recorridos peatonales y
la proteccion de los parques y jardines mejoraria la disposicion
de la poblacion para ser parte de estos cambios.

Los recorridos peatonales planteados son ofra estrategia
importante, ya que se debe promover el uso de fransporte
alterno o publico. Y mejorar asi, gradualmente, la calidad del
aire y la vivencia de la ciudad.

Ademds como ya se vio en la propuesta de peatonizacion
uno de los elementos que se deben de incorporar en estos
ejes es la arborizacién. Esto permite mejorar la imagen de la
ciudad, brinda sombra a las zonas peatonales y la hace mds
confortables, ademds ayuda a sanear progresivamente el
ambiente. Algunos de los arboles que se pueden usar son:

El gallinazo: (Nombre cientifico: Schizolobium parahyba)

Es muy probable que el gallinazo tenga el récord de ser el
drbol de mds rdpido crecimiento en Costa Rica, llegando
casi a alcanzar los 3 metros de altura en un ano. Se puede
encontrar en C.R en el Valle Central.

El granado real o granadero: (Nombre cientifico: Punica
granatum). Arboles de pequena escala, emblemdticos para
cultivar en parques y jardines.

Es necesario prestar atencién al tipo de arboles que utilicen,
estos no deben ser de gran escala ni de raices muy profundas
que puedan afectar los inmuebles.

llustracion 134. Ejemplo de arboles que se pueden utilizar en los recorridos
peatonales.
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No existe sefndlizacidn de sitios de importancia,
demarcacion de zonas de transporte preferente, o
indicaciones de los inmuebles mds representativos. (U)*

El transporte publico se encuentra disperso en la ciudad
de Heredia. (V)*

Bulevares con poco uso e inadecuado inmobiliario
urbano. (SC)* (V)*

Desconocimiento de los inmuebles histéricos, sus
caracteristicas arquitecténicas y hechos importantes.
(C)*

Pocas actividades o exposiciones que muestren los
iconos de la ciudad. (C)

Los espacios puUblicos se limitan a los parques y sus
ambientes no muy variados. (SP)*

No hay acceso a zonas de tecnologia. (SP)*

La informacién histérica y arquitecténica que se
tenga de centro histérico se da a conocer. Se deben
aprovechar los beneficios de la tecnologia y el
mobiliario urbano para transmitir la informacion.
Contar con zonas intermodales para el fransporte
publico y privado para facilitar el acceso y salida del
Centro de Heredia.

Bulevares con fines sociales que ayuden a resaltar los
elementos estéticos.

Conocimiento sobre los inmuebles histéricos sus
caracteristicas arquitecténicas y hechos importantes.

Constantes exposiciones de grdfica, arte, fotografia
gue muestren los iconos de la ciudad.

Adecuar variados espacios urbanos para el disfrute de
la ciudad y otras actividades.

Seria ideal dotar al Centro Histérico con servicios de
tecnologia como acceso a WIFlensectores estratégicos
de la cuidad.

*Las propuestas no son excluyentes segun su campo de accion,
por lo tanto algunos planteamientos pueden beneficiar
algunas propuestas y pertenecer directamente a otras.

Se necesita colocar senalizacion tanto de avenidas y
calles para la ubicacidn, asi como de informacién de
sitios de importancia e informaciéon sobre los inmuebles
de acceso publico.

Es necesario conocer el funcionamiento vial y contactar
a los involucrados para paulatinamente ir creando
cambios y mejorando el sistema de transporte.
Identificarlas necesidades de los peatones para ofrecer
alternativas que se ajusten a sus requerimientos.

Realizar recorridos histéricos por los inmuebles y difusion
de sus caracteristicas, ademds de actividades o
elementos infangibles relevantes.

Un espacio apto y disponible para generar exposiciones
de profesionales encargados o de los mismos
pobladores que deseen dar su aporte.

Integrar los espacios puUblicos con los que se cuenta
actualmente a ofros espacios urbanos como bulevares
peatonales para la impulsar y facilitar espacios
recreativos y culfurales.

Dotar de servicios que ayuden a difundir la historia, la
informacion sobre los inmuebles y otras intervenciones
que se realizan en la Ciudad de Heredia.

Se debe colocar senalizacién de calles y avenidas
diferenciando en el centro histérico. Se debe colocar
en lugares estratégicos elementos indicadores de los
inmuebles histéricos.

Plantear el establecimiento de un grupo de especialistas
que se encarguen de reglamentar y generar los
cambios para la mejora del servicio publico.

Plantear bulevares en las zonas donde se necesitan
con todas las herramientas urbanas que aseguren su
aprovechamiento.

Disenar itinerarios histéricos que se puedan realizar
con guias de forma constante y facilite el acceso a la
informacion de los inmuebles y detalles intangibles.
Disenar exposiciones que puedan exhibirse en diferentes
lugares que generen otras actividades para ayudar a
difundir las caracteristicas y los inmuebles de la ciudad.
Disenar espacios publicos que permitan satisfacer todas
las necesidades urbanas, ver-estar-caminar y brindar
también espacios adecuados para otras actividades.

Plantear una serie de servicios pUblicos con apoyo de
las instituciones educativas y organismos de tecnologia
que se encuentren en Heredia.

1 Sl
e e
[[n TR

T
e

364 365



Emma Gamboa
fue ‘“el simbolo
de la lealtad
a los principios
sostenidos  con
entereza y
honradez, pero
nunca ciega ni

empanada  por
dogmatismos, sino con la conviccion

iluminada.” Beneméritos de la Patria,
Asamblea Legislativa. Declarada
Benemérita de la Patria en 1980.

Pionero de la radiodifusion en el pais.
Construyd la primera radioemisora de
onda corta de Costa Rica y América
Latina. Declarado Benemérito de la
Patria en 1981.

Ya que se espera consolidar el Centro Histérico de Heredia
como nodo cultural de la ciudad, es necesario impulsar una
economia dindmica, diversa y pequefia escala. De esta forma
se pueden rehabilitar los inmuebles histéricos que no se utilicen
como vivienda sin hacer cambios mayores en su estructura,
esto permite ademas generar un flujo constante de personas
a variadas horas del dia ddndole mayor vitalidad a la ciudad.

También con la difusidon de la informacién sobre los inmuebles
histéricos, los recorridos peatonales, las visitas guiadas y las
exposiciones o actividades culturales y recreativas que se
generen se puede obtener mayor interés en las personas para
visitar y permanecer en el Centro de Heredia.

Se debe promover los eventos culturales y la actividades
recreativas en la zona. Asi como la difusibn de elementos
patrimoniales intangibles relevantes para la ciudad y su
comunidad. Se deben crear y difundir fodos los documentos
de publicidad ya planteados para el Centro Histérico.

Dotar a esta zona urbana o lugares estratégicos dentro de ella
como los recorridos peatonales y los parques, de acceso a
internet podria beneficiar la transmisién de la informacion. Ya
que aprovechando los cédigos QR que se encuentren en los
distinfivos de los edificios los usuarios o en exposiciones denfro
de los centros de cultura podrdn tener acceso inmediato a
mayor cantidad de informacién generando asi mayor interés
sobre los inmuebles.

También se deben incorporar en los recorridos culturales
caracteristicas de la ciudad que quizds hoy no existen pero
que forman parte de su identidad y muchas veces pasan
desapercibidas, por ejemplo la propiedad en donde nacié el
ex presidente de la Republica el sefior Alfredo Gonzdlez Flores,
la casa en la que vivio Emma Gamboa, o la propiedad en
donde se gestd e incursiond la radio nacional, el personaje
Amando Céspedes y lo que representa en la comunicacion e
innovacion de nuestro pais.

llustracion 136. Emma Gamboa y propiedad en Heredia.
llustracion 137. Amando Céspedes y préopiedad en Heredia.
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CENTRO HSTORICO

Muestra de los brochures para
entregar cuando se realicen visitas
guiadas por la ciudad o charlas en
centros educativos y culturales.

ITNERARIO
TURISTICO

HEREDIA

CENTRO HSTORCO

llustracion 138. Ejémplo de brochures informativos para entregar a poblacion.
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ITINERARO
TURISTICO

Se debe planificar el desarrollo del turismo
y de los servicios que requiere ya que
también debe considerarse la capacidad
del Centro Histérico para no superarla.
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No hay un Plan de Proteccién para el Centro Histérico.
No existe tampoco en la ciudad de Heredia un Plan
Regulador Urbano.

La participacion de la poblacion en pro de la proteccion
del Centro Histérico se queda en un grupo muy limitado
gue si tiene acceso a la informacion.

Poca interaccién entre el gobierno local y ofras
instifuciones culturales o profesionales consultores.

No se cuenta con un enfte encargado de generar
investigacion especifica, divulgar o disenar estrategias
técnicas o culturales para el conocimiento del centro
histérico. (CI)*

Tener un Plan de Proteccion aprobado y que se aplique
y actualice.

Que se de participacién ciudadana constante. Que la
informacion llegue a toda la comunidad para contar
con el apoyo de la poblacién herediana.

Estructura definida entfre las competencias de las
diferentes institfuciones con un ente independiente
capaz de negociar y definir acciones que beneficien a
todos los involucrados.

Contar con una oficina especializada que debe
investigar y publicar literatura sobre el tema, ademds
de generar difusion. Y que eventualmente pueda
encargarse de todas las necesidades técnicas de
proteccién del Centro Histérico.

Para que el Plan de Proteccién del Centro Histérico de Heredia
obtenga buenos resultados es necesario, que se desarrollen
todos los proyectos propuestos y se respeten los lineamientos
establecidos. Para esto se necesita de un gran esfuerzo de
parte de todos los actores involucrados y principalmente del
gobierno local.

Esto porque es tarea de la municipalidad ordenar a nivel
politico las acciones necesarias para que se genere un
verdadero cambio en la ciudad de Heredia. La oficina
propuesta debe ser el ente mediador entfre la comunidad, las
instituciones del gobierno y los entes culturales.

Y se necesita de la accién de todos los involucrados para
desarrollartodoslos componentes econdmicos, administrativos
y juridicos que va a requerir esta propuesta para hacerla una

realidad.
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*Las propuestas no son excluyentes segin su campo de accion,
por lo tanto algunos planteamientos pueden beneficiar
algunas propuestas y pertenecer directamente a otras.

Que el gobierno local brinde todas las facilidades y el
apoyo para hacer de este un tfrabajo continuo y de
calidad.

Comunicacién gobierno local- ente encargado con
presencia importante de la comunidad para tomar las
decisiones en conjunto.

Promover la negociaciony la participacion en conjunto
de los organismos involucrados.

Buscar un espacio adecuado y con poco uso en el que
se puedan tener y eventualmente desarrollar todas
los trabajos que necesita el Centro Histdrico para su
proteccién y la permanencia y constante actualizaciéon
de los trabajos.

Un proyecto con el apoyo del gobierno local
para aplicar el Plan de Proteccidon y trabajar en su
actualizaciéon periddicamente.

Reuniones mensuales para la toma de decisiones vy
control de actividades y obras realizadas.

Elaboracion de un organigrama y reglamento de

dependencias de cada organismo.

Plantear una oficina especializada en un lugar
estratégico.

Tabla 13. Propuesta de consolidacién institucional.

Llevar a cabo todas esta tareas se facilita si las desarrolla
esta oficina especializada en el frabajo del Centro Histérico.
Una oficina capaz de negociar entre interesados pero
principalmente un ente que pueda asumir las tareas de
planificaciéon y gestion.

El urbanismo vy la tarea de planificacion territorial y urbana
no acaba una vez que se planteen los planes. Es necesario
implementarlos, constantemente evaluarlos y actualizarlos.
Este es un proceso para el que se necesitan proyectos,
actividades y el apoyo de la comunidad y de las instituciones.

Esta oficina “Secretaria de Gestion del Centro Histérico” serd la
encargada de plantear, realizar y controlar las propuestas de
revalorizacién y proteccién del Centro Histérico de Heredia.
Deberd ser independiente de la municipalidad y del ente de
cultura, pero supervisada por ambos.
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Sin embargo serd capaz de coordinar los proyectos de mejora
del centro histérico. El que sea una oficina independiente
facilitaria las acciones ademds de que no tendria en su
presencia el prejuicio de ser una oficina del gobierno. Asi
ademds se evitaria que se deban implantar proyectos, como
algunos de los ya realizados, que no confribuyen al Cenfro
Histérico de Heredia. Tendrd una opinidn y siempre que esté
justificada deberd ser respetada.

La Secretaria de Gestidn del Centro Histdérico debe de estar
compuesto por un grupo interdisciplinario de profesionales en
urbanismo, arquitectura, restauracidn, historia, comunicacion,
economia vy jurisdiccién. Ademds de diversos grupos
representantes de los principales involucrados, gobierno
local, ente cultural y comunidad. Las principales actividades
administrativas de las que se encargard esta oficina son:

Accién y compromiso técnico:

El equipo se encargard de implementar el plan, revisarlo
y actuadlizarlo constantemente. Asi como de atender la
retroalimentacion desde la experiencia de la comunidad
para mejorar conjuntamente y en beneficio de todos.

Serd la oficina encargada de asesorar las intervenciones en
los inmuebles histéricos ademds de participar activamente en
la aprobacion de permisos para las nuevas construcciones de
forma que se pueda asegurar la calidad de estos inmuebles
segun las necesidades del Centro Histérico y la Ciudad de
Heredia.

Comunicacidn y difusién:

Ademds de generar las estrategias y elementos de difusién
de las actividades del Centro Histérico. También se encargard
de crear los grupos de discusién de las mejoras o problemas
en el Centro. También serdn los encargados de dar asesoria
y responder consultas que tenga la poblacién sobre los
proyectos que se realicen en la ciudad.

370

Educacién y capacitacion:

Estas acciones en especial abarcardn los planteamientos de
educacién en escuelas y colegios de la zona. Asi como foros
o charlas informativas en otros centros como las escuelas de
arquitectura e historia de las universidades de la provincia.

La secretaria también serd la encargada de brindar
capacitacién tanto a trabajadores del centro histérico en
cada una de las labores a realizar, como de informacion
de los propietarios de edificios histéricos y los adecuados
fratamientos de los inmuebiles.

Serd necesario generar reuniones periddicas, foros,
conversatorios, mesas redondas, guias de pros y contras asi
como consultorias especificas cuando los propietarios asi lo
requieran para asegurar las adecuadas intervenciones en los
inmuebles histéricos y por construir en el Centro Histérico.

Mediacién y participacion:

Esta oficina serd la encargada de dialogar y negociar entre los
diferentes actores e instituciones para llegar a las resoluciones
gue brindenunbeneficioalaciudad.Se debendeimplementar
algunos mecanismos que incentiven la participacion de la
comunidad para que exista una retroalimentacion constante
y pueda mejorarse dia a dia.

Es importante contar con la opinién de la poblacién cuando
se planean hacer cambios significativos en la ciudad por lo
que un proceso de consulta es siempre necesario en estos
casos. Existen varias formas para comunicar informacion,
estos mismos medios pueden ser utilizados para involucrar a la
comunidad en la foma de decisiones.

Plantear la accién de diversos grupos como Consejos de
Participacion Ciudadana o Comités de Desarrollo es ofra
forma de facilitar elintercambio de ideas en foros o asambleas.
Eventualmente, para reafirmar la autonomia la oficina, esta
podrd generar recursos adicionales que no provengan
directamente del gobierno local o del ente de cultura.
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5 LA GESTION Y LA
PERMANENCIA

El Plan de Proteccién del Centro Histdérico, como ya se
menciond no es una propuesta final que pueda resolver todos
los problemas y necesidades presentes en la ciudad. De la
forma como esta zona urbana se ha transformado durante las
ultimas décadas, asi continuard cambiando. Por esto, el plan
desarrollado es un proceso para alcanzar todos los objetivos
propuestos y del cual el primer paso ya fue readlizado. Sin
embargo corresponde para que de frutos que se controle,
estudie y mejore constantemente.

Algunas estrategias se proponen para darle continuidad a
este proceso, entre ellas se encuentran las siguientes:

Actualizacién de registros e inventarios de inmuebles
histéricos y creacién de registros e inventarios de arquitectura
contempordnea:

Es importante conocer al 100% la ciudad de Heredia, para
esto se debe levantar un registro de los inmuebles existentes,
representativos o no, histéricos o no. Se deben incluir ademds,
en las fichas plantas de distribucién, detalles de columnas,
ventanas, puertas, frisos y otros elementos arquitecténicos de
importancia, asi como estudios estructurales y de materiales
de losinmuebles existentes. Esto porque es necesario controlar
las intervenciones que se generan con el fin de proteger
las construcciones histéricas ademds de dictar minimos de
calidad que deban cumplir las nuevas construcciones con el
fin de mantener una adecuada imagen de la ciudad.
Ademds con la adecuada clasificacion de los inmuebles se
determinaran mds efectivamente cudles de ellos pueden ser
reemplazados y en cuales debe de gestionarse el adecuado
tratamiento y proteccién.

Control del estado proyectos:

Es necesario plantear una estrategia de monitoreo constante
para verificar que los actores estén trabajando en conjunto
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y que los proyectos estén realizindose progresiva vy
ordenadamente. Cada proyecto debe contar con su propia
programacion con el fin de verificar los avances y asegurarse
de gue todas las actividades marchen segun el calendario.
Esto también podrd identificar problemas, medir el impacto
ocasionado en la ciudad vy los usuarios de los espacios
propuestos.

Se deben de generar informes que serdn discutidos entre
los actores involucrados para crear una comunicacion
transparente y eficiente. Estos informes deberdn ser
sustentados con material que respalde los datos obtenidos,
entre ellos encuestas, sondeos o entrevistas grabadas. Asi
como levantamientos fotogrdficos.

Se evaluard el calendario y el cumplimiento de los objetivos
periddicos establecidos. Se creardn escenarios para controlar
objetivamente la evolucion del Centro Histérico.

Plazos de intervencién:
Los plazos a continuacion corresponde a la aplicacion de
los principales proyectos planteados en esta propuesta. Estos
corresponden particularmente a:
e Propuesta de desarrollo cultural y fortalecimiento de la
identidad: Permanente, accién inmediata.
¢ Propuesta de mejoramiento del sistema vial, transporte
y peatonizacién: 0-5 afos. Actualizacioén peridédica.
¢ Propuesta de proteccidony conservaciéon del patrimonio
historico y arquitecténico: 0-10 ahios. Actualizacién
periédica.
* Propuesta de consolidaciéon institucional: 0-10 anos.
Actualizacién periddica.
¢ Propuesta de organizacién y lineamientos de accién
urbana: 0-15 anos. Actualizacién periédica.
* Propuesta de turismo cultural: 0-15 aios. Actualizacion
periédica.
* Propuesta de servicios publicosy equipamiento urbano.
Propuesta de seguridad ciudadana y Propuesta de
calidad ambiental: 0-20 aios. Actualizacién peridédica.
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6. CONCLUSIONES
GENERALES

El crecimiento y transformacién de las ciudades es un
proceso constante y esperable. Hay sin embargo una serie
de elementos que merecen nuestra especial atencidén hoy,
ya gue han logrado sobrevivir a pesar de los cambios. Estos
elementos son la experiencia puesta en prdctica y ain hoy
son testigos del acontecer diario de la ciudad.

Pocos inmuebles han logrado mantener el uso para el que
fueron construidos y esto desvirtUa su identidad. Sin embargo,
esto no es justificacidn para evitar su permanencia, por
el contrario se debe fomentar su protecciéon y ofros usos
compatibles.

Toda zona urbana debe conservar una parte de su historia
para crecer sin perderse en la modernidad, el consumismo
y la globalizacién. Las ciudades y los elementos historicos
que las componen son tan valiosas y deben ser aquilatadas
tanto como se protege las costumbres de un pueblo por
desaparecer. Porque aquello que se fue una vez, debe
marcar quien se va a ser mananda.

La ciudad de Heredia se ha convertido en una ciudad
dormitorio. La poblacién que la habita, en su mayoria, viaja
a la capital para estudiar, frabajar o entretenerse. Esta
poblacién regresa a su hogar Unicamente durante las noches
para descansar, y volver a la rutina al dia siguiente.

La ciudad es una clara muestra de esta rutina. La imagen
urbana se ha ido deteriorando por la falta de politicas urbanas
aplicadas. No hay espacios recreativos, no hay quien regule
el enforno urbano, no hay espacio para la interaccion de la
comunidad porque las zonas publicas ya no son adecuadas.
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Sin embargo si es posible generar los cambios que la ciudad
necesita para hacerla mds amigable, para convertirla en
un ejemplo de cambio y de valorizaciéon de la identidad vy
proteccién de los inmuebles historicos.

Es necesario educarla comunidad para que comprendan que
los inmuebles histéricos no son los enemigos del progreso. Por
el contrario pueden ser aliados y pueden ser los responsables
de que se pueda conservar una ciudad mds amigable y mds
humana.

Enlosinmueblesmuchossonlos cambios que puedenrealizarse,
darle un nuevo uso y aun asi respetar las caracteristicas
originales del inmueble le da valor al mismo. Los edificios
histéricos por lo tanto no tienen porqué ser considerados
obsoletos o una carga financiera insostenible.

Losinmuebles histéricos son parte de la ciudad de Heredia y de
los heredianos mismos. Es por esto que deben ser protegidos
y aplicar todas la herramientas a disposicidn para utilizarlos
como instrumento de cambio y mejora de la ciudad.

El Centro Histérico de la cuidad de Heredia es en nodo de
actividad principal de ésta, a partir de dicha premisa se
concluye que:

¢ Cubujuquihoy Heredia, crecié como un nicleo urbano
principalmente habitacional. Por ello debe incentivarse
y recuperarse estas funciones.

¢ El principal detfractor de la conciencia urbana y del
equilibrio y mantenimiento de la imagen urbana es el
gobierno local. Hasta que la municipalidad no desarrolle
y apligue su Plan Regulador y el Plan de Proteccién del
Centro Histérico la ciudad va a seguir transformdndose
de forma desmedida y atentando contra la identidad
del pueblo herediano.
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e El principal detractor de la funcidén habitacional vy
de los inmuebles histéricos es el crecimiento comerciall
desmedido y desconsiderado. Es necesario por lo tanto
encontrar un equilibrio para la convivencia y plantear
politicas efectivas para una adecuada relacién entre
ambas funciones y las ofras que se deseen fortalecer
como la identidad cultural.

e Para sanear el ambiente de la ciudad, tanto el aire
como la visual, es necesario fomentar del uso de medios
de transporte alternos ademds de reorganizar la vialidad
para despejar algunas vias que causan problemas
considerables tanto a peatones como a conductores.

¢ Entre las principales propuestas para la recuperacion
de la identidad, revalorizacion y proteccion de los
inmuebles histéricos se encuentra la creacién de
estrategias de informacién y difusién. Todo movimiento
en pro del cambio empieza y termina con la comunidad.
Solo el pueblo puede darle al Centro Histdrico el lugar
gue se merece en su memoria y en la ciudad.

¢ Las intervenciones en el espacio publico deben ser
una de las prioridades accidn a realizar. Esta estrategia
beneficiaria el traslado de los peatones a través de la
ciudad de Heredia. Ayudaria ademds, a mejorar la
calidad del paisaje urbano permitiendo una mayor y
mejor apreciacion de los inmuebles histéricos. También
se fomentaria un flujo constante de personas durante
el dia y la noche ddndole mayor vitalidad al centro
histérico, beneficiando asi los comercios e impactando
otras necesidades como la seguridad y el furismo.

¢ Toda intervencion en el Centro Histérico de Heredia
debe de ser respetuosa de las caracteristicas y escala
de los inmuebles histéricos, ademds de brindar siempre
un beneficio social para el bienestar de la comunidad.
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/. RECOMENDACIONES

e Es necesario incentivar la investigacién histérica
del cantén, ademds de los estudios arquitectdnicos
especificos sobre los inmuebles histéricos de gran vy
pequenaescalaque se encuentran en el Centro Histérico
de Heredia, con el fin de identificar las necesidades
particulares de proteccién de cada inmueble.

*Esta propuesta es un aporte desde la visidn de la
arquitectura y el urbanismo, sin embargo deberd ser
complementada por otros campos profesionales como
la economia, la historia, la sociologia y las leyes para
abarcar un mayor rango de intervencioén y una correcta
aplicaciéon del Plan de Proteccion.

* Al igual que los frabajos realizados en la “Casa de la
Leitona” y a diferencia del nuevo uso de la “Casa de
Nicolds Ulloa™ o “Gran Chaparral” es imperante analizar
las posibilidades de usos compatibles para los inmuebles
histéricos, principalmente los de pequena escala.

Es importante mantener la identidad original de los
inmuebles, pero cuando esto no sea posible no implica
qgue el edificio pierde su valor, por el contrario buscar un
uso adecuado podria fomentar actividades recreativas
o turisticas que ayudarian a crear un flujo mayor de
usuarios, finalmente este es ofro de los objetivos del Plan
de Proteccion del Centro Histérico de Heredia.

Las intervenciones deberdn siempre ser supervisadas por
profesionales especialistas para evitar intervenciones
inapropiadas en los inmuebles.

* Aquellosinmuebles en desuso deben de serreutilizados,
es necesario por lo tanto contactar a los propietarios
informarlos sobre las posibilidades de uso y eliminar
progresivamente el rechazo hacia el mantenimiento y
proteccién de los inmuebles historicos.
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¢ Se debe gestionar el apoyo técnico y econdmico de
los propietarios de los inmuebles, para que no deban
asumir las responsabilidades por su cuenta, ya que
este es uno de los principales motivos por los cudles se
abandonan los inmuebles en primera instancia.

¢ Se deberdn aplicar por lo tanto incentivos como los

gue se mencionan a continuacién:
- Exoneracién del pago de impuestos de bienes
inmuebles, para todas aquellas construcciones
de valor histérico dentro del Centro Histérico de
Heredia.
- Exoneracion de pago de impuestos para
aquellas propiedades de gran escala que deban
pagar mds porcentajes superiores por el tamano
del terreno y la propiedad misma (impuesto de
construcciones sunfuarias).
- Exoneracién del pago de trdmites de
permisos municipales de construcciéon, para las
intervenciones que se vayan a readlizar en los
inmuebles histéricos.
- Acceso sin costo a la consultoria en materia de
restauracién con profesionales especialistas de la
Secretaria de Gestidon, ademds de la supervision
durante la construccién de las obras.
- Facilidad y apoyo por parte del Gobierno Local
y la Secretaria de Gestion en la buUsqueda de
lineas de crédito con entidades bancarias para
proyectos que busquen conservar, restaurar,
dar mantenimiento o rehabilitar los inmuebles
historicos.

¢ Se debe gestionar la incorporacion del Plan de
Proteccién del Centro Histérico dentro del Plan
Regulador Urbano de Heredia, dentro de la seccién
"Zonas especiales”.
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“Heredianos: honrad siempre el pasado, porque el porvenir se apoya y se alimenta en él. La ciudad
vivird perpetuamente honrada y cada vez serd mds grande y bella si conservamos la riqueza de esa

herencia espiritual”.

Luis Dobles Segreda

llustracion 139. (Pagina siguiente) Dibujo. Liceo de Heredia.
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ANEXOS




TIPOLOGIAS

Tipologias encontradas en la ciudad de Heredia y sus
principales caracteristicas. Tomado del Proyecto: Inventario
Arquitecténico Ciudad de Heredia, del Centro de Investigacién
y Conservacion del Patrimonio Cultural, de Noviembre del
2000.

1. COLONIAL - TARDIO.

Cubierta de teja.

Z6calo.

Puerta de sol.

Incorporacién de la tapia.
Arcos en puertas y ventanas.

Materiales: adobe, bahareque, ladrillo.
llustracién 140. Colonial tardio. Propiedad en Heredia.

llustracion 141. Colonial tardio. Tipologias.

2. NEOCOLONIAL.

Cubierta de teja.

Balcones.

Arcos en puertas y ventanas.
Materiales: bahareque, ladrillo madera.

llustracion 142. Neocolonial. Palacio municipal de Heredia.
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llustracion 143. Neocolonial. Tipologias.

3. NEO - CLASICO.

Uno o dos pisos.

Presenta columnas adosadas o independientes.

Se caracteriza el frontén.

Elementos decorativos como relieves en marcos de puertas y
ventanas.

Se utiliza el arco.

Materiales: bahareque y ladrillo.

Cubierta de teja y hierro galvanizado.
llustracion 144. Neocldsico. Edificio de Correos y Telégrafos.

e

llustracién 145. Neocldsico. Tipologias.
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llustracion 146. Neocldsico. Tipologias.

4. VICTORIANO 1920.

Usadas para vivienda de uno o dos pisos.
Pendientes de techo muy pronunciadas.
Se da el monitor.

Puede existir el corredor.

Los aleros tienen remates.

llustracién 147. Victoriano. Propiedad en Heredia

Materiales: bahareque, madera, ladrillo, concreto armado.
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llustracién 148. Victoriano. Tipologias.
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5. ARQUITECTURA POPULAR (VIVIENDA) 1920 - 1955.

Guarniciones en buques, puertas y ventanas.
Generalmente estdn rodeadas de zonas verdes.
Materiales: bahareque francés, madera, ladrillo y metal.
Cubierta de hierro galvanizado.

llustracién 149. Arquitectura Popular. Propiedad en Heredia.

©)

llustracién 150. Arquitectura Popular. Tipologias.

6. ARTDECO. 1930 - 1940.

Trata la simetria.
Composicion de volumenes.
Relieves en la decoracion.
Fachadas falsas.

Utilizacién del arco.

Materiales de concreto. llustracion 151. Art Decd. PANL.

ubicacion
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llustracién 152. Art Deco. Tipologias.
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7. ARQUITECTURA ECONOMICA. 1938 - 1950.

Sede el espacio como necesidad.

Es comuUn en uso habitacional y comercial.

Bajo costo.

Materiales de madera, ladrillo, metal y concreto.

Uno o dos pisos.
llustracion 153. Arquitectura econdmica. Propiedad en Heredia.
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llustracion 154. Arquitectura econdmica. Tipologias

8. RACIONALISTA - FUNCIONALISTA. 1930 - 1950.

Volumenes curvos.
Las fachadas son planas.
Los muros de las fachadas ocultan los techos.

Existen losas formando las banquinas de las ventanas.

Utilizacidon del arco.

Materiales: ladrillo.
llustracién 155. Racionalista - Funcionalista. Propiedad en Heredia.
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llustracion 156. Racionalista - Funcionalista. Tipologias.
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llustracion 157. Racionalista - Funcionalista. Tipologias.

9. ARQUITECTURA INTERNACIONAL. 1950 - 1980.

Grandes ventanales de vidrio.
En fachadas predominan los elementos planos y la linea recta.

Techos pla

nos.

Predomina la simetria.
Repeticion de vanos.

Deunoat

Materiales: concreto armado.

res pisos.

llustracién 158. Arquitectura Internacional. Edificio Vaita.
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llustracion 159. Arquitectura Internacional. Tipologias.
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