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RESUMEN

La cantdn de Vazquez de Coronado, es considerado en Costa Rica como
una ciudad rural y “Donde hacemos bien las cosas’, debido al entorno urbano
y productividad regional. Sin embargo, la realidad del cantédn es diferente, la
poblacion prefiere trasladarse para estudiar y laborar hacia otras ciudades cer-
canas como San Jose, Heredia, Alajuela y Cartago.

Este proyecto pretende redifinir el modelo tradicional urbano vy
arquitectéonico de la civdad de Vazquez de Coronado, aplicando las
nuevas tendencias de desarrollo inmobiliario, que optan por una ideologia
visionaria de “ciudades inteligentes’, el cual empoderan ala comunidad mediante el
emprendedurismo  tecnoldgico, capacitacion laboral vy los programas de
aprendizaje cultural y deportivo.

Como resultado, esto crea un sistema integral que es flexible vy
multifuncional, el cual promoverd una o varias iniciativas de revitalizacion
regional, para mejorar la oferta y demanda de servicios, ofrecer nuevos
paradigmas de crecimiento profesional y beneficiar la calidad de vida de la

comunidad.

DAVID ELi COLINDRES HIU

ABSTRACT

The state of “Vazquez de Coronado’, its considered in Costa Ricaas a ru-
ral city and “Where do things good” or "‘Donde hacemos bien las cosas’, due to
the urban environment and regional productivity. Nevertheless, the reality of the
state is different, the population tends to study and work on other cities, such as:

San Jos¢, Heredia, Alajuela and Cartago.

This project pretends to redefine the traditional urban and architectural
model of the city of Vazquez de Coronado, applying new tendencias of real state
development, that opts for a visionary ideology of “smart cities’, which empowers
the community through tecnological entrepeunership, work tranining and cultural

and sport learning programs.

As a result, this creates an integrated system that is flexible and multifunc-
tional, that promotes one © many iniciatives of regional revitalization, which im-
proves the offer and demand of servives, also offer new paradigms of professional

growing and benefit de quality of life of the community.
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AREA

TEMATICA

Equipamento Urbano Integral
EMPRENDEDURISMO, DEPORTE, CULTURA, HABITABILIDAD Y ESPACIO PUBLICO

El enfoque temdtico que opta
este proyecto es multifuncional, esto
con el fin de proyectar soluciones vy
generar una amplia  disponibilidad
de uso, de aqui el interés conlleva @
proponer un ‘complejo arquitectdnico
integral’, que a la vez posee un gran
valor urbanistico dentro del canton
Vazquez de Coronado, ciudad y zona
seleccionada para los estudios, disefio
y finalmente propuesta académica de

graduacion.

Segun la ONUHABITAT (2018), el
espacio publico es un valor importante
para el desarrollo humano, debido a
que surgen experiencias, por medio de
las interacciones personales vy sociales
con ofros individuos. Esta variable
de estudio es uno de los principales
conceptos que unifican los  demds

ejes de desarrollo para el proyecto.

La mayoria de las actividades
nacen de una razon  voluntario;
los seres humanos son diferentes;
ya que las actividodes son tan
variadas como los intereses
humanos, por lo que tiene un enfoque

multifuncional.

Estas variables conforman un
sistema integral, el cual el proyecto se
enfoca centros o campus tecnologi-
cos; sin embargo puede compren-
derse como la fusion de multiples eg-
uipamentos urbanos. Las ciudades o
pueblos cumplen multiples funciones,
deben existir espacios destinados para
la formacion tangible ¢ intangible de las
relaciones humanas, el cual beneficia
en lo nacional o internacionalmente a la
sociedad, donde el mutifuncionalismo
se convierte en un atractivo para una

comunidad innovadora.

DAVID ELi COLINDRES HIU

ASPECTOS INTRODUCTORIOS|

Segun el PNVAH (2013-2030,
pag. 14-15) o Politica Nacional de
Vivienda y Asentamientos Humanos, los
asentamientos humanos son espacios:
‘revitalizan e integran la cohesion
ocial, ignora las brechas sociales,
generando  alianzas  enfre  gQrupos
sociales”. Por lo tanto, uno de los
conceptos mds imporantes para el
proyecto es la aplicacion del espacio
publico.

El proyecto pretende ser un nodo
atfractor parala poblacion de la ciudad
de Coronado, la cual requiere de  es-
pacios para el desarrollo local; al ser
esta region una  ciudad dormitorio
y que fransiciona de lo urbano a lo
rural, la gran cantidad de actividades
deportivas, festivas y civicas son
constantes, esto puede ser un promotor
de desarrollo fijo, en una zona con gran

potencial de crecer de manera local.

Es agui donde nace la vision
temdtica de este trabajo académico
e investigativo, el cual se propone un
anteproyecto para el centro de la
ciudad de Coronado, el cual integre
espacios para ocio, deporte y culturg,
teniendo en cuenta ademds que esto
permitiria un desarrollo interno local, el
cual promueve una conexion entre las

empresas y la comunidad.

Esta ideologia colaborativa,
es expuesto tambien por la empresa

de arquitectura costarricense TACTIC
(2017):

“(..) generar un ecosistema de
espacios colaborativos (..) que sirviera
como enlace entre los colaboradores
de la empresa y la experiencia espa-
cial, que favoreciera el pensamiento
creativo a fravés de espacios que pu-
diesen fomentar el trabajo en equipo

C..)"

Hoy en dia, las relaciones entre
comercios no son integrales, hay una
existencia de alta competitividad el
cudl crece exponencialmente, creando
a largo plozo espacios privatizados;
es por eso que se decide potenciar
el reconocimiento regional con otras
localidades cercanas, beneficiando
a las ya existentes micro y medianas
empresas de emprendedores, con el
fin de reducir la esa competencia que
existe dentro del canton de Vazguez
de Coronado. Con base en lo anterior,
se propone capacitar a futuros a
tecnicos o profesionales, creando
espacios para el esparcimiento u ocio,
promover la exposicion y aprendizaje de

cultura, v desarrollar empresas locales.

Por esta razon, este proyecto
tiene un interes amplio en tres temas:
emprendedurismo, deporte y cultura;
ademds de la posbilidad de insercion
de nuevos habitantes a la ciudad.
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DELIMITACIONES

Delimitacién Fisica
UBICACION GENERAL Y ESPECIFICA

Esta investigacion, se ubicard en
un Aarea que actualmente se encuentra
sin uso: la Finca Vargas Norte, el cual
estd muy vinculado con el centro de
lao ciudad. Localizado en la provincia
de San Jose, canton de Vazguez de
Coronado, Distrito San Isidro (ver mapa
C1.0D. Las Fincas Vargas se componen
en Finca Vargas Norte y Sur (ver mapa
C1.02), para el alcance del proyecto,

solo se desarrollard el Finca Norte.

Mapa CI.MOI, Ubicacion geografica del canton de
Vazquez de Coronado. Fuente: htto://www.costaricagu-
ides.com/espanol/images/maps/san_jose_map.gif

SIMBOLOGIA
EEL Estadio El Labrador
PC Parque de Coronado
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)
FVS Finca Vargas Sur
CM Cementerio Municipal

Mapa CI.MO2, Ubicacion Finca Vargas Norte.
Fuente y Elaboracion: Autoria Propia

Delimitacion Social
TEMPORALIDAD Y USUARIOS

Al ser la ciudad de Vazquez de
Coronado, clasificado como ciudad
dormitorio (Plan CAM, 2013-2020), se
establece enfocar el proyecto en el
horario diurno y nocturno, donde parte
de la poblacion se retira del cantén y

la otra permanece dentro de ella.

Con esta estrategia  social
de programa flexible y  temporal,
permite atraer varios rangos etareos, de
cuales son: adolesentes (12-17 anos),
adultos jovenes (18-30 anos), y adultos
mayores (mayores de 60  anos).
Esto aporta un gran insumo para o
definicion del perfil de usuario, para
el andlisis y estudio de los mismos.
Ademds, se identificard la posbilidad
de insercion de nuevos habitantes
de la ciudad, manteniendo un

balance enfre lo interno vy externo.

Delimitacion Disciplinaria
TRABAJO INTEGRAL

El proyecto se abordard en el
quehacer de la arguitectura y el
urbanismo, teniendo en cuenta el
trabajo interdisciplinario  con  otras
instituciones  publicas y  privados,
con esto determinado, se aprovecha
la alianza existente entre el INVU
y la Municipalidad de Coronado.
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JUSTIFICACION

El desarrollo econdmico de Costa
Rica ha cambiado durante las Ultimas
dos deécadas, como se observa en
el grafico CI.GOI, la produccion de
los  sectores primario  (agricultura vy
ganaderia) y secundarios (industria)
ha disminvido en 2018; no obstante,
muchos empresarios ¢ inversores optan
por un crecimiento del sector terciario

(enfocado en la tecnologia).

Esto quiere decir, que optan
por nuevas tendencias de desarrollo,
donde la revolucion de las tecnologias
informaticas, de capacitacion y uso de
habilidades, son mas rentables, que los
modelos tradicionales de comercios
y servicios que ofrecen ciudades, las
cuales no son optimas, debido a que

responden a un sistema preestablecido.

Grafico C1.GOl. Porcentaje del PIB generado por los sectores
econémivos de Costa Rica. Comparacion 1991 y 2018
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Crafico C1.GOI, Porcentaje del Producto Interno Bruto (PIB) generado por los sectores economicos de Costa Rica
Fuente: Procesamientos del PEN con datos del BCCR, Hipatia, MEP y OCDE.
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¢Qué ocurre en la Ciudad de
Coronado? segun el grafico C1.GO2,
esto se refleja como la cantidad de
personas que obtienen un fitulo que
recnozca su grado acadeémico unirse
al campo laborar o seguir con sus es-

tudios.

Para el contexto de Coronado,
hay una mayor tendencia a graduarse
en un talento humano técnico referente
al égmbito de capacitacion o de edu-
cacion con un promedio porcentual de
/0%, el Arte o las expresiones arfisticas
y culturales es ofro campo el cual hay
mayor desarrollo, con un valor de 52%;
el émbito de los idiomas, especialmente
el ingles al ser un lenguaje de primer
mundo vy requerido para los trabajos;
finalmente las TICs (Tecnologias de la
Informacion vy la Comunicacion) que ha
sido un mercado con mucho potencial
y crecimiento en los Ultimos anos, este

paradigma es un eje de desarrollo.

Grafico C1.G02. Promedio de graduados adultos jovenes en Vazquez
de Coronado 2018, segun el talento humano técnico y porcentajes
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Crafico C1.CG0O2, Promedio de graduados adultos jovenes en Vazquez de Coronado.
Fuente: Procesamientos del PEN con datos del BCCR, Hipatia, MEP y OCDE.
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Segun Arias (2018), El sector TIC
costarricense: datos y relevancia de
La Republica en 2018, menciona como
este conjunto economico es productivo
, porque generd ingresos del PIB con
un valor de 5,8% durante el 2018. No
obstante, la realidad es diferente en
la ciudad de Coronado, hoy en dia
se mantiene un desarrollo econdmico
tradicional, aun se depende de
comercios locales de baja escala, los

cuales no perduran.

Cuando se refiere a que
perduran en el tiempo, es con respecto
a la homogeneidad de servicios que
son modelos comerciales que son
tradicionales: restaurantes, tiendas de
abarrotes, tienda de ropa, entre otros;
lo cual no brinda alguna novedad a
la zona y simplemente crea una ciudad
sin prioridad al desarrollo y dispersa,
ya que no hay variedad en la oferta

de servicios y economia.

Como podemos observar en
el grafico Cl.CO3 realizado por el
Observatorio Municipal, muestra como
la poblacion del canton de Vazquez de
Coronado prefieren laborar fuera del
mismo, esto debido a este problema de
la existencia de un modelo econdmico

homogeneo y aun en el 2019 y 2020.

Esta tendencia tradicional se ha
mantenido, lo cual caracteriza a la
ciuvdad de Coronado como: ciudad
dormitorio, 1o cual se comprende una
de las realidades del canton, la falta
de espacios y oferta de actividades
para revitalizar un modelo tradicional

que persiste en una ciudad.

Grafico C1.G03, Distribucion de Poblacién que labora en el mismo
cantén o fuera del mismo. (Incluyendo Costa Rica)
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Moravia 36,8%
La Unidén 38,1%
CORONADO 38,7%
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Crafico C1.G03, Distribucion de poblacion que labora en el mismo canton o fuera del mismo.
Fuente: Observatorio Municipal, Municipalidad de San Jose, con bases de datos del INEC, Censo 2011.
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ElgraficoCl1.CO4 muestracomoen
los aspectos econdmicos, empresariales
y el mas importante, la calidad de vida
estén debajo del promedio; esto es
alarmante para la Coronado, implica
una necesidad de aplicar una nuevo
paradigma de desarrollo integral que

incline a la ciudad hacia un modelo

eficiente, complejo, integral y
coexistente en su enforno, esto sera un
promotor para el vinculo del convenio
entre instituciones publicas, que existen
en la Finca Vargos, entre el INVU
y la Municipalidad de Coronado.
E implentar un proyecto integral en

sus  oportunidades de  desarrollo.

Grafico C1.GO4, Valores estadisticos del indice de Competividad
Cantonal de Vazquez de Coronado
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Grafico C1.G04, Valores estadisticos del Indice de Competividad Cantonal de Vazquez de Coronado

Fuente: ICC (Indice de Competitividad Cantonal), Universidad de Costa Rica, 2011-2016.

¢Cudl es la importancia de mi
proyecto ?, pretende brindar un nuevo
modelo o visidon de desarrollo integral,
busca ser una ‘cuna” o nodo de crec-
imiento local que apoya y promueve
las nuevas tendencias de evolucion

hacia ciudades felices:

Emprendedurismo tecnologico vy de
capacitacion en la era digital.

Exponer, difundir y educar en
el entorno  cultural y  artistico.
Promover larealizacion y aprendizaje
en actividades deportivas vy fisicas.
Insercion del "Co-Living" el cual
renueva el mercado habitacional,
mediante  viviendas  productivas,

mejorando la calidad de vida.

Estos cuartro ejes investigativos
o de frabajo permitirdn establecer un
modelo innovador que modifique la
vision fradicional urbana y de crec-

imiento economico de la Coronado.
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ESTADO

DE LA

CUESTION

Para este apartado se realizaron
varias investigaciones bibliograficas
que brindaran insumos para la definicion
de una vision e iniciativa innovadora
para una comunidad que depende de
un modelo de desarrollo econdmico
obsoleto. Esto pertmite establecer |a
pertinencia de la temdtica a investigar.

Por el cual la busgueda de
informacion nacional e internacional de
proyectos de investigacion (articulos,
revistas, proyectos  arquitectonicos)
que frataran temas con respecto a los
modelos novedosos en la  gestion
econdémia, emprendimiento tecnologico
y cOMO esto se integra con los ambitos
complementarios de deporte y culturg,
desde una perspectiva de crear
capacitacion, generacion de negocios
y realizacion de actividades para
beneficiar una ciudad ubicada en el
casco central de Vazguez de Coronado.

Cuidades o Campus Tecnolégicos
PROYECTOS NOVEDOSOS

El incremento de la cantidad de
ciudades que deciden aplicar este tipo
de modelos de desarrollo interno, segun
el MSJ (2017, pag. 161-163) esto se
debe al enfoque principal: desempeno
productivo de disponibilidad, calidad
de comunicacion vy la infraestructura

social.

Sin embargo, las consecuencias
de la incorporacion de estos novedosos
paradigmas  urbanos, esto  genera
repercusiones positivas y negativas, ya
que la integracion de varios ambitos
economicos permite un desarrollo local
y regional de las ciudades, es decir,
pretence enlazar o crear correlaciones
entre las Tecnologias de Informacion
y Comunicacion (TIC), la educacion
comercial, la comunidad y el entorno

donde vivimos y nos desplazamos.
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Pero también causa un efecto
negativo donde, los aumenta o
plusvalia de los terrenos o lotes de
la zona a tfrabajar, hay dependencia
de los actores involucrados, debido
a las inversiones y ademds que debe
ser implementado gradualmente. Esta
propuesta nacional para el cantdn
de San Jose, se asemeja al modelo
visionario que posee el proyecto de
Trabajo Final de Graduacion, el cudal
pretende adaptarse en una civdad

funcionalmente homogénea.

Es decir, la ciudad de Coronado,
esté constituida por una estratificacion
urbana de baja escala (ho hay vo-
riacion de oferta de servicios, y la
demanda de la comunidad es alta).

El la tabla CITQI, los ejes de
trabajo que define el PDM de San Jose,
mantienen un protocolo de estudio,
propuesta y aplicacion adecuada, ya
que son necesarios para la formacion

de una ciudad novedosa.

Al modificarse  este  patron
comun de una ‘ciudad dispersa’, se
crean uniones entre actores, se ofrecen
Servicios qQue son  necesarios  para
generar  nuevos  conocimientos y
mantener un control de uso de la
tecnologia hacia nuestro favor, para
crear ‘incubadoras” de negocios,
de investigacion, leyes de patentes,
enfre otros; esto pretende generar un
beneficio en comun de una ciudad en
desarrollo.

DIRECTRICES DE TRABAJO - PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL MS)

EQUIDAD, SOLIDARIDAD Y DESARROLLO HUMANO

COMPETITIVIDAD Y RESPONSABILIDAD AMBIENTAL

n CONVIVIENCIA Y CULTURA DE PAZ

ﬂ GESTION MUNICIPAL INTELIGENTE

ACCESIBLE

IGUALITARIO

RED INTEGRAL

EFICAZ

Tabla CI.T01, Principales directrices de trabajo del Plan de Desarrollo Municipal San Jose 2017-2020
Fuente: Municipalidad de San Jose 2017, Elaboracion: Autoria Propia

— CIUDAD INTELIGENTE
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Esta temdatica tambien es fratada
por Sikora (2017); ella Expone como las
ciudades inteligentes o tecnoldgicas,
trabajan con multiples factores de
desarrollo; el caso de estudio que
clla expone: Ciudad de Barcelong,
la cual se considera la  3era
ciudad con mdas empresas de base

tecnologica  segun  Santos  (2018).

Dicha civdad

promueve las politicas de eficiencia,

europea,

fiabilidad y voluntad de servicio

al negocio y la comunidad.

;Coémo logran este proceso?,
mediante varias etapas de estudio
y frabajo, como se puede ver el
diagrama C1.D01, donde el Ajuntamiento
Municipal de Barcelona (AMB) propone
varias etapas de tfrabjo, de las

cuales Sikora menciona en su articulo:

“La iniciativa a favor de ciudades
y comunidades inteligentes (The Smart
Cities and ~ Communities  Initiative)
recomienda  que  los  proyectos
realizados por las ciudades, con el uso
de tecnologias aplicables a sectores
de energio, transporte, educacion,
informacion 'y comunicacion (ICT), se
diferencien teniendo en cuenta
las caracteristicas locales presentes
en cada drea funcional de la civdad

(ventajas y debilidades)”

Como conclusion a este subtema
de ciudades o campus tecnologicos,
la implementacion de estas iniciativas
deben ser de manera gradual, el cual
se puede solucionar con proyectos
de ‘gestion” y ‘por etapas’, ya que se
adaptan a las diferentes necesidades
y prioridades a corto y largo plazo de

una comunidad, respetando el contexto.

EL AMB EJERCERA UN LIDERAZGO
ECONOMICO Y SOCIAL DE ACUERDO
A SUS VALORES Y FACORES DE
COMPETITIVIDAD Y SOSTENIBILIDAD

/)

FORMACION PROFESIONAL
NUEVAS EMPRESAS

NUEVOS SECTORES ECONOMICOS

DENSIFICACION TERRITORIAL

SER UNA REGION EUROPEA MAS
ATRACTIVA E INFLUYENTE PARA EL
TALENTO GLOBAL INNOVADOR, CON

MODELOS DE INTEGRACION Y

COHESION SOCIAL DE CALIDAD

Diagrama  CI.DOI,  Propuesta visionaria de ejes
de frabagjo, visualizado para el ano 2020.
Fuente: Plan Estrategico Metropolita de Barcelona.
Elaboracion: Autoria Propia (Formato de presentacion)
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Emprendimiento y Negocios
INCUBADORAS DE EMPRESAS

Estd  temdtica serd el pilar
principal de este proyecto, debido
a que la innovacion serd aplicada
mediante un modelo de capacitacion,
aprendizaje y realizacion de activiades
que beneficien a una comunidad como

lo de Coronado.

Meza (2019), expone como Carlos
Mundz, un existoso emprendedor
infernacional y mexicano, explica el
termino “emprendedor(a)’, el cual se le ha
adjudicado a las personas que crean
un negocio por ‘necesidad de trabajo’,
cuando larealidad es otra, una empresa
emprededora es aquella que contrata
a 2 o més de 10 personas por dia.

¢Qué quiere decir esto con respecto
a una realidad como Coronado? (ver
de la imagen C1101 a CI1.104).

La realidad es del emprende-
dor que genera pocos ingresos, estan
loborando a partir de un modelo
tradicional. Es por esto, que el proyecto
desea aplicar nuevas tendencias,
cambiar la mentalidad o conciencia

hacia un paradigma de desarrollo

mds innovador.

Imagen CI.101, Feria Emprendedurismo Periodo Il
Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019

Imagen CI.103, Feria Emprendedurismo Periodo i
Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019

La creacion de institutos ©
incubadoras de negocios es una
solucion  optima, debido a que la
conciencia es tecnologica y la oferta
y demanda de empleo se  da
infernacionalmente, los confratos  ©
servicios, creando organizaciones
neuronales, empresa crece con  su

colaborador(a).

/mogéh C1.102, Feria Emprendedurismo Periodo Il
Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019

Imagen C1.104, Feria Emprendedurismo Periodo Il
Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019
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Diagrama C1.D02, Desarrollo de Organizaciones Neuronales.
Fuente: Entrevista a Carlos Murioz, Fundador del Instituo Once.

La empresa tradicional del ie[e auloritario ya quedé en el pasudo,
ohora se apuesta por organizaciones neuronales, empresas que fejen
redes para generar conexiones, aprender y crecer en conjunto.

£Cémo desarrollar un empresa de este tipo?

Olvidate de la

palabra jefe:

aunque hay una autoridad,
cada uno de los trabajadores
tiene la misma importancia
en la toma de decisiones.

Sé humilde:

se necesita tener humildad
para crear equipos de
trabajo con autonomia
absoluta.

'3 Propuesta de valor:

genera una propuesta
de valor que invite

a los colaboradores

a permanecer y
enamorarse de la
empresa.

~ Transparencia

financiera:

a muchos
emprendedores les
da miedo, pero ser
transparente en

los niimeros, en el
crecimiento de la
empresa y sueldo da
sostenibilidad.

Amaatu
colaborador:
conoce sus defectos,
virtudes y crea

un cultura que se
convierta en el iman
de los colaboradores.

FUENTE: ENTREVISTA CARLOS MUNOZ,
FUNDADOR DEL INSTITUTO CNCE

GRAFICO EE: STAFF

Carlos  Muroz, como  se
menciond anteriormente, ¢s un promotor
latinoamericano del emprendedurismo,
el diagrama CI1.D0O2, muesta como
el concepto de ‘integralidad” dentro
del crecimiento de una empresa, estd
implicitamente basada en las relaciones
entre el empresario y sus colaboradores,
no hay competitividad entre grupos
privados (como sucede en Vazquez de
Coronado), ya que se apoyan enfre si,
manteniendo un mercado saludable y
unido para la ciudad, el cual conlleva

a las organizaciones neuronales.

Meza (2019), explica tambien
como los niflos qQue conviven con
personads  que tfienen una  empresa,
ven el emprendimiento completamente
diferente y apuestan por que éste sea
una forma de carrera. Es necesaria
para una comunindad, al desarrollar
nuevas iniciativas  para  revitalizar

y mejorar la calidod de oferta.
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Desarrollo Inmobiliario
NUEVOS PARADIGMAS DE PROYECTOS

Dentro de los proyectos que
se plantean a nivel de desarrollo
inmobiliario, se mencionard la Ciudad
Tecnologica de San  Jose. Donde
el proyecto 124 la  creacion
de un complejo denominado

Ciudad Tecnologica.

Umana(2018), mencionacomoes-
tos micro proyectos serdn catalizadores
de un desarrollo econdmico y social,
basado en la  economia  del
conocimiento, la innovacion vy las

nuevas tecnologias para la civdad.

Este tipo de paradigmas, el
desarrollo de “acupunturas urbanas’,
es decir, una propuesta de insercion
de proyectos estratégicos, que son
iniciativas que ofrecen un ambiente de
incremento econdmico, laboral y social,

a largo plazo.

¢;Coémo crear proyectos de dif-
erente escala? 4S Real Estate (2020)
propone una seric de acercamientos
que se adaptan al contexto de una
zona con posibilidades de desarrollo

inmobiliario.

Mediante una definicion de
escalas de alcance, permite
comprender una realidad de un zona
la cual repercute un plan estratégico,
pueden desarrollarse micro y macro
arquitecturas, en otras  palabras,
modelos de gestion que ayudan o
construir  un nuevas tendencias de

urbanismo.

Finalmente, este modelo de
pensamiento, desarrollo por  Carlos
Murioz (fundador de 4S Real Estate),
es aplicable para el proyecto, ya que
posee una tendencia de “goliath’, al

ser un plan proyecto con una escala
mayor (ver tabla C1.T02).

Modelos de desarrollo inmobiliario

4S Real Estate

Boutique
POCOS PROYECTOS DE MENOR ESCALA

Alcance organizacion sumamente dinami-
ca con la capacidad de participar en proyec-
tos de diferente indole

Goliath
POCOS PROYECTOS DE GRAN ESCALA
Estas desarrolladoras encuentran

megaproyectos que son oportunidades
dnicas en contextos locales. Master plans
importantes o proyectos emblematicos
gue permiten crear toda una organizacion
alrededor de un proyecto

Fabrica de Ciudades
MUCHOS PROYECTOS DE MENOR ESCALA
Para este modelo es clave que un desar-
rollador haya identificado varios nichos rel-
evantes de mercado, que haya creado un
producto ganador y que, ademas, lo haya
validado en diferentes geografias

Cazadores de titanes
MUCHOS PROYECTOS DE GRAN ESCALA

Es un desarrollador creador de ciudades
gue reta los convencionalismos y las posibi-
lidades de sus propios mercados. Va acom-
pafado de los equipos directivos mas
sofisticados y tiene un soporte financiero
profundo para crear proyectos de mediano
y largo plazo

Tabla C1.702, Modelos de desarrollo inmobiliario.
Fuente: 4S5 Real Estate. Elaboracion: Autoria Propia
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Co-Living
INSERCION Y HABITABILIDAD URBANA

La inclusividad social a los es-
pacios urbanos es uno de los valores
importantes para proyectos de gran
escalo, debido a que permiten acoger
actividades humanas en espacios con-
figurados. Esta variable que adiciona,
un factor importante para la organi-
zacion de la estructura urbana, donde
predomina 2 premisas:

La habitabilidad depende de las
actividades que se apliquen v que
sean variadas (multifuncional).

Es una necesidad humana y social,
de las cuales estan unificadas con

un sistema integral espacial.

Estas consideraciones generan
una repercusion en el entorno donde
se inserte un complejo de esta calidad.
Por esta razon la palabra sostenible

es parte de la estructuracion espacial.

4S Real Estate (2020) menciona
como el reto es la creacion de una
vivienda rentable vy productiva  en
espacios urbanos, donde su proximidad
a un centro con O sin equipamiento,
sean accesibles donde este o
influencia del mercado econdmico,

social y funcional.

Este nuevo paradigama de car-
acter habitacional, es posible vincular-
lo con ideologias innovadoras: Co-Liv-
ing, el cual es un concepto que enlaza
los espacios compartidos o publicos y
recintos privados pueden ser utilizados
POr personas con mismo infer¢s de de-
sarrollo, crecimiento y relaciones socia-

les.

Este tipo de vision es similar al
del Co-Working, la experiencia de co-
mapartir ideas, proyectos, empresas y
obtener una afinidad de trabajo entre

colaboradores.

Reinterpretacion del Co-Living

para el contexto de Coronado

“el espacio como servicio”
LA RENTABILIDAD NO ES AREA EN M2
ES LA OFERTA DE USO Y FLEXIBILIDAD

tendencia de "vivienda grupal”
COMPARTEN ESPACIOS EN COMUN Y EL
COSTO POR RESIDENTE ES REDUCIDO

lo tradicional versus lo innovador
ESTA DICOTOMIA RADICA EN LO
PRIVADO VERSUS LO COLABORATIVO

lo tradicional no es rentable
EL CO-LIVING COMPACTA ESPACIOS
PARA AUMENTAR LA OFERTA DE
SERVICIOS Y UTILIDAD

son espacios atemporales
LA COHESION SOCIAL ES AMPLIA,
PERMITE INTERCAMBIO DE IDEAS

convivencia constante
INTERDISICPLINA EN EL TRABAJO
Y EN LA VIDA PRIVADA

convivencia constante
SURGEN REDES INTERNAS LABORALES
COLABORATIVAS
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De esta forma el proyecto busca
unificar varias temdaticas, para abarcar
de manera programdtica, que  sea
sustentable con el entorno y evite la
creacion de un enforno competitivo.
Al mejorar este modelo  urbano
tradicional, se  crean  relaciones
'neuronales’ entre los equipamentos ur-
banos, las residencias, los comercios,
entre ofros. Lo cual crea un sistema
de 're-desarrollo" que se alimenta

uno del otro (ver diagrama CI1.D0O3).

Esta ideologia es posible
aplicarla de manera gradual, mediante
etapas, es por esto que se prioriza
para la Finca Vargas Norte un proyecto
de numeros equipamentos urbanos, y
de manera esquemdtica, se menciona
una posible propuesta de  vivienda
productiva para la Finca Vargas Sur,

el cual es posible unificar ambos sitios.

MODELO

URBANO

INNOVADOR

Diagrama C1.D03, Sistema unificacdor para re-desarrollo local.
Fuente: Autoria Propia
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MARCO

TEORICO

Durante el  abordaje  de
este apartado, se realizaron varias
investigaciones  bibliograficas  para
describir las bases o fundamentos
conceptuales del proyecto, con el fin
de desarrollar los objetivos de acuerdo

a los e¢jes de trabajo del proyecto.

Ademas, se mostrardn ejemplos
nacionales ¢  internacionales  de
proyectos construidos, los cuales fueron

conceptualizados por estas tematicas:

Centros Densos Integrales
REALIDAD URBANA DE COSTA RICA

El Desarrollo Humano
IMPORTANCIA DEL SER HUMANO

Ciudad Dormitorio vs Ciudad Feliz
RENOVACION URBANA

Incubadoras de Negocio
PARADIGMA DE EMPREDIMIENTO

Centros Culturales y Deportivos

RECREACION Y OCIO

Centros Densos Integrales

REALIDAD URBANA DE COSTA RICA

El acercamiento tedrico de este
tema, debemos comprender el término
de los CDI, en el CNPU (2013) o Consejo
Nacional de Planificacion Urbana,
menciona que son modelos urbanisticos
de desarrollo, que concentran las
actividades de uso, equipamientos
arquitectonicos,  servicios 'y acceso
al éambito del transporte publico no

motorizado.

Al definirse  mediante  varias
componentes, como se muestra en
el diagrama CI1.D04, (siguiente pag.
32), podemos observar los diferentes
estrategias que se aplican para una
generacion de un CDI, el cual su principal
enfoque es el concepto de proximidad.
Esta misma ideologia se contrapone
con la ciudad de los 15 minutos de
Paris (ver imagen C1.105, siguiente pag.
32), el cual compacta la ciudad.

DAVID ELi COLINDRES HIU
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Existen multiples maneras  de
aplicar este modelo, sin embargo, la
importancia radica en cémo se
vinculan entre si cada equipamiento
o espacio, con el transporte publico.
Este tipo de vision, como o
expone CNPU (2013), se llama:
Sistema Urbano Polinuclear.

Porques

ey 20min
Maotropaittang

iU min
Cerires do
Reciciaje

Diagrama C1.D04, Proximidad entre servicios para un CDI
Fuente: Plan GAM 2013-2030

Esto permite construir complejas
redes de centfralidad, de las cuales,
cada anillo representa un proyecto
arquitectéonico  que  densifica  una
zona segun la importancia. Cuanto
mas se aleje del centro, los servicios
menos frecuentados, se ubicardn en las

periferias.

Imagen C1.105, Ciudad de los 15 minutos de Francia
Fuente: Vicente Guallart (Twitter)

Mientras que los mds importantes,
que ofrezcan un beneficio individual o
colectivo para la  comunidad. Segun
la clasificacion del Plan GAM (2013-
2020), la ciudad de Vazquez de Coro-
nado, se considera un CDI Cantonal, la
dimension de escala es diferente a San
Jose.
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De acuerdo con los fases de trabajo investigativo expuesto por Programa El Informe del Estado de la Na- Como se muestra en el grafico Narvaez (2016), en su articulo
El Desarrollo Humano

IMPORTANCIA DEL SER HUMANO de las Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD, 2019), la vision de la produc- cion (2019) trata esta tematica de  N°6, donde estad a un nivel muy bajo  de Influencia de la Arquitectura en el
Segun la Organizacion Mundial  tividad va en paralelo con la mejora de la calidad de vida de los individuos, muchos ambitos, donde define como la  los servicios culturales, la educacion  Desarrollo Humano, explica a partir de
de la Salud v la Organizacion de las  donde la tecnologia es el principal motor de impulso para reducir la desigualdad estabilidad sin reactivacion econdmica  post-secundaria; es aqui donde el una perspectiva de solucion espacial,
Naciones Unidas (OMS, ONU: 2017), de la comunidad y responde a la demanda de empleos que producen nuevas puede causar repercusiones en ofras  proyecto que se propone, busca mejo-  como en el quehacer de la Arquitectu-
el principal objetivo  del desarrollo empresas. aresa para el desarrollo humano, prin-  rar estos aspectos que se presentan en  ra, se enfrenta a esta temdtica de una

huamno es el libertinaje humano, es de- cipalmente aquellas que dependen de  Vazguez de Coronado. manera holistica:

cir, la libertad de potenciar la calidad camsio la calidad de vida.

o TECNOLGGICO ARQUITECTURA SOCIAL -
y velar por un crecimiento en el entorno

NUEVAS PLATAFORMAS
. . ECONOMICAS. ﬂ
adecuado, desde una perspectiva uni- APRENDIZAJE . ESPACIO COMPORTAMIENTO
AUTOMATICO Incentivos para estudiar ! ] Fisico HUMANO
versal. Es decir, afectar a toda la po- ST : ® ...
blacion de una ComUmed, evitando Pensiones [VM-CC55 % O 5 DESARROLLO SUSTENTABLE
. Sarvicios de vwienda ' @
los sesgos sociales. _ _ ! O 10 2
Nutricin (CEN-Cinai} . CALIDAD MODELOS EFICACES Y DE
EEECTS EFECTODE Atencitn primaria O 15 DE VIDA POCO GASTO ENERGETICO
DESPLAZAMIENTO RESTABLECIMIENTO 5 §
No obstante, debido al dificl al- EFECTO DE CIENTIFICOS DE DATOS At it 20
RELACIONADO CON LA =
T' T d | ; | ONTABILIDAD PRODUCTIVIDAD ESPECIALISTAS EN E Pensiones del Presupuesta Nacional COORDINACION INTERSTITUCIONAL
cance que Tiene esta 1aeologia, solo RN TRANSEORMACION 32 Earmiasingnitesnil ' P 8
una parte se beneficia, es por eso que S = Apoyo a grupos vulnerables ] ® Universal Pt REDES COMPLEJAS
waaia : @ Selective EMPRESARIALES
. . piiblica e PRIVADAS
se recomienda tfrabajar este espectro : @ Restrictivo
Pensiones mo contributivas -2 @ Contributs
humano por etapas de corto, a medi- T —— ; INNOVACION TECNOLOGICA
ano v largo plazo. Este tipo de consid- SEMERBASE Educacitn general o é]
TRABAJO VARIADA Suministro de agua e C ESPACIO NUEVAS TENDENCIAS EN
eraciones son necesarias para delimitar _ Fisico DESARROLLO INMOBILIARIO
NECESIDAD DE OFERTA Servicios culturales y recreativos @ {
. . . S !
el proyecto en diferentes ambitos de ODERNG ¥ RENTARL 10-8-6-4-20 2 4 6 8 1012
. iacio |
propuesta, con el fin de tener un plan Varaeian B
o Crafico C1.GO5, Variacion real anual de la inversion social puoblica (ISP) per capitaa/, por rubro social, segun criterio Diagrama C1.D06, Resumen de ejes de trabajo de la
de QQSTIOH innnovador. Diagrama C1.D05, Fundamentos de la productividad del Desarrollo Humano de acceso y peso relativo 2017-2018 Agruitectura y su aplicacion en el Desarrollo Humano.
Fuente: Oficina del Informe sobre Desarrollo Humano PNUD 2019 Fuente: Informe del Estado de la Nacion 2019. Fuente: E+A Arquitectura, 2016.
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I cAso pE ESTUDIO NACIONAL
—
El proyecto fue disenado para

optimizar su uso vy ser flexible con sus
activades del entorno, al usar un mao-
terial de alta calidad, evita el manten-

imientfo y genera poco gasto energeti-

CO.

'\.'-\-,‘ LA

Imagen CI.106, Vista Area del CDH
Fuente: Plataforma Arquitectura

Imagen CI.107, Patio interno del proyecto
Fuente: Plataforma Arquitectura

CENTRO DESARROLLO FIRMA: Luis DIEGO

HUMANO BARAHONA APORTES O REFLEXIONES DEL PROYECTO

Disefio entre vacios (patios) vy llenos
(programa  arquitectonico), como
estrategias de composicion.

- Ubicacion: Tirrases, Cartago.
«  Proyecto: Centro Comunitario.
«  Temdtica: CDH - Comunidad.

- Area: 2558 m2 £
- Afo: 2018 W
TR NH «
A B

Patio central como estrategia de
iluminacion vy ventilacion. Cenera
reunion

Imagen CI.108, Vista interna, patio central.
Fuente: Plataforma Arquitectura

=
; \T

Imagen CI.109, Corte arquitectonico del CDH Tirrases
Fuente: Plataforma Arquitectura
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CASO DE ESTUDIO
INTERNACIONAL

Proyecto ganador de la Uni-
versidad, promueve un sistema integral
que se jerarquiza verticalmente por el
grado de privacidad, con el fin de ser

un sistema centralmente conectado por

espacios colectivos.

Imagen CI1.110, Corte Perspectivado del Proyecto.
Fuente: ArchDaily

THm——— (]

Imagen CI.111, Seccion del Proyecto.
Fuente: ArchDaily

TSHINGUA LAW

FIRMA: KOHAI STUDIOS
BUILDING

APORTES O REFLEXIONES DEL PROYECTO

Sistema intfegrado de programa ar-
quitectonico, definido por privaci-
+  Proyecto: Universidad Tshingua. dad

« Ubicacion: beijing, China.

«  Temdatica: Edificio Multiuso.
- Area: 1858 m2
- Ado: 2011

Uso del concepto de un centro ar-
ticulador (patio-vestibulacion), sim-
ilar a la vision de este proyecto de
tesis.

VOID / PUBLIC SPACES FUNCTION AND VOID FUNCTION AND VOID
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Diagrama CI.DO7, Organizacion programatica y conceptual
Fuente: ArchDaily
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Ciudad Dormitorio vs Ciudad Feliz

RENOVACION URBANA

En nuestro pais y en los paises
infernacionales, el surgimiento de las
ciudades aledanas o que estén
situadasenlos alrededores de los centros
urbanos principales como San Jose, han
aumentado considerablemente.

Segun el Informe el PEN (2017,
pag 184-185), las ciudades intermedias
(dormitorio) en Costa Rica, son ciudades
con una falta de una identidad,
es decir, no existe pertenencia
alguna con el lugar de residencia,

el siguiente extracto lo demuestra:

‘El  crecimiento de las ciu-
dades intermedias en nuestro pais, no
resoonden a una buena planificacion,
o el sistema de planificacion es muy
debil con respecto a los derechos
de los propietarios y desarrolladores
privados. (PEN, 2017)".

Esto se refleja mucho en la
realidad de Coronado, como se
menciond anteriormente en el apartado
de la justificacion, muchas perso-
nas optan por traladarse fuera de la
civdad que habitan, con el fin de

satisfacer una necesidad: trabajo.

DE LA POBLACION LABORA
(7] £ ¥/ FUERA DEL CANTON DE VAZQUEZ
DE CORONADO

Goo/ DE LA POBLACION TOTAL DE COS-
(M| TA RICA SE UBICA EN LA GAM

CORONADO ES UNA

CIUDAD INTERMEDIA

ES LA DENSIDAD PROMEDIO DE | [0 ]0]
UNA CIUDAD INTERMEDIA hab/ha

ES EL PROMEDIO DE DURACION
DE VIAJE ENTRE CIUDADES IN-
TERMEDIAS Y METROPOLINAS

) [o

SON CIUDADES COMPACTAS

Ademas, cabe recalcar que el
PEN (2017), expone:

‘Actualmente  estas  ciudades
infermedias, no garantiza a los
habitantes y turistas de la civdad
actividades durante muchas horas del
dia y dias de la semana, ya que no
ha logrado una integracion entre las
actividades diurnas (comercio y servicios
profesionales e institucionales), nocturnas

(restaurantes, bares y clubes nocturnos)

y permanentes (viviendas y hoteles)”

(Que  quiere  decir  este
argumento?, se refiere a que la
varioble del tiempo o temporalidad,
no se estd utilizando como una directriz
para la planificacion urbana, por ende,
causa una degradacion en la calidad
de vida de los habitantes, la oferta y
demanda de estas ciudades, crea un

entorno “hostil” para la viviencia urbana.

DAVID ELi COLINDRES HIU
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Esta tematica es estudiada en
el Reino Unido, el articulo hecho por
COAATT (2015, pag 74-78), denotan @
las ciudades de transicion como centros
urbanos de baja escala, que estan en
las etapas de “experimentacion’, esto
quiere decir que se estan “en vias de
desarrollo” hacia una ciudad densa.
Este tipo de andlisis, permite compreder
la  realidades diferentes de  estos
micro cenfros urbanos, ya que no
dependen aun del consumo alto de
energia, como las "Metropolis”. Es por
¢so que la aplicacion de regulaciones y
mecanismos, permitenel aprovechamiento
de las nuevas tendencias de modelos de
desarrollo  econdmico, infraestructural,
laboral y social, sean los pilares del

crecimiento local, cito:

‘Bl teletrabajo, los horarios flexi-
bles, la prestacion de servicios telemati-

camente, etc; (..) mejoran la calidad de
vida (..) (COAATT, 2015)"

Es por eso que nace el siguiente
termino: Ciudad Feliz. Al ser un concepto
muy abstracto o subjetivo, si aporta
una vision de estudio. Segun Navarro
de Pablos (2017, pag. 67-81), en su
articulo para la Universidad de Sevillo,
plantea como al realidad idealista
de una ciudad se vuelve utdpica
y no mejora las condiciones actuales
de la ciudad, donde expone:

‘Una  arquitectura  rotunda
y silente, capaz de acojer un bar-
rio que ha madurado en civdad y
un vecindario diverso, tolerante 'y
partcipativo, motivado por una manera
de acercarse a lo privado a traveés de
lo publico: galerias abiertas, pasajes

peatonales vy plazas habitables (.)"

Sumado alo gue plantea Navarro
de Pablos (2017) y COAATT (2019),
estos  nuevos  paradigmas  urbano

dependen de la plenitud vital, fisica,

emocional, psicologica, ludica, efc;
estos  adjetivos  que  representan
espectros de la sensacion o vivencia
con el enforno, son necesarios pPara

la conformacion de una identidad.

A partir del arficulo de COAATT
(2017, pag 74-81), definen una serie de
lineamientos para encapsular el término
ciudad feliz, la cual se observa en la
tabla C1.T03 (en la siguiente pagina).

De esta forma, se combate la
patologia de una ciudad dormitorio,
nace una renovacion vy reinvidicacion
urbana que mejorar la calidad de
vida de su comunidad, y a la vez,
brinda oportunidades de crecimiento

profesional, personal y local.

Al fortalecer el concepto de
proximidad, surge la ‘'eco-eficiencia
de una civdad, produce y depende

por si sola, con apoyo externo.
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Mediante la creacion de negocios © empresas

y activiades culturales altamente creativas.

PARADIGMA DE FELICIDAD

CRECIMIENTO PROFESIONAL

ACCESIBILIDAD A NUEVOS CONOCIMIENTOS

ASPIRACIONES POR PROYECTOS AMBICIOSOS

CONEXIONES MULTIDISCIPLINARIAS

:COMO ORIENTAR EL DISENO Y LA ORGANI-

ZACION DE LAS CIUDADES HACIA UNA ILUSION
OBJETIVA?

SINERGIA / COSTO-BENEFICIO

GRADO ACADEMICO Y ESPECIALIDADES

OPEN DATA - RECURSOS DIGITALES

MENTALIDAD DE EMPRENDEDOR MODERNO

VINCULOS ENTRE ACTORES Y COMUNIDAD

Tabla CI1.T03, Resumen de ejes de trabajo de la Agruitectura y su aplicacion en el Desarrollo Humano.
Fuente: COAATT, (2015, pag. 74-78). Elaboracion: Autoria Propia

‘Las ciudades han sido durante
demasiado tiempo una prolongacion
de las funciones productivas de la era
industrial, ahora el ciudadano es un

prosumidor potencialmente creativo 'y
un votante informado. COAATT, (2015)"

Finalmente esta cita  permite
comprimir  muchas  consideraciones
en un solo paradigma: desarrollar un
modelo integral, que repercute en el
estado actual de una ciudad,
modificando gradualmente o  “por
etapas’ cada aspecto que la define

en los siguientes aspectos:

MOVILIDAD - TRANSPORTE PUBLICO
CONECTIVIDAD EFICAZ E INTELIGENTE

OFERTA LABORAL Y EDUCATIVA
DIVERSIFICACION DE SERVICIOS

DISPONIBILIDAD DE

PROGRAMAS COMUNITARIOS
PERMITE DAR OPORTUNIDADES DE CRECIMIENTO
Y TALENTO DE LA COMUNIDAD

EL MEDIO AMBIENTE ES ESENCIAL
PACIFICACION VIAL Y PAISAJISMO
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Incubadoras de Negocio

PARADIGMA DE EMPREDIMIENTO

Entre los conceptos de mayor
importancia para la definicion de la
pertinencia del proyecto, la generacion
de redes importantes de empresas
O NeQOoCIios permite que surga vy se
fortalezca las nuevas tendencias del
‘emprendedurismo’, donde se aprovecha
la  tecnologia como un ‘enlace’
necesario para el desarrollo profesional
y educativo de la comunidad.

Segun el PYMES (2020), en sus
definiciones, una incubadora: “Es una
organizacion que tiene como finalidad
la creacion de nuevas empresas a
fravés del acompariamiento, que posee

la infraestructura  necesaria  y o

figura juridica que norma sus acciones.”

Esto quiere decir, que es necesario
una inversion de actores publicos

y privados, ya qQue se gestan

Segun PDM (2017), con relacion

permiten el establecimiento de empresas @ la funcionalidad de las ciudades

mediante varias organizaciones que

transnacionales, juntas nacionales o inteligentes, delimitan los tipos de em-

‘hubs” para la capacitacion profesional  presas que se instalan en este tipo de

de la comunidad que desea emprender.  proyectos integrales de gran escala:

Esto  permite  generar  una
CIENCIAS DE LA VIDA

convivencia enfre  comercios  exis- = ”
tentes en una zona y nuevas ofertas e A el

d t . L. INDUSTRIAS CREATIVAS
iguo|m@n’r@@n |OSCiUdOd@S T@CHO|OQICOS, PRODUCCION DE VIDEOJUEGOS, INDUSTRIA ARTISTICA

. SERVICOS DE VALOR AGREGADO
donde la se conforman redes complejas;

ATENCION AL CLIENTE, CONTABILIDAD, CIENCIAS JURIDI-|

como en @l d|OgrOmO C ] DOS, CAS, CAPACITACION, BIG DATA

INVESTIGACION Y DISENO ARTIFICIAL

INTELIGENCIA ARTIFICIAL - TECNOLOGIA

valido para crear empresas.

Proceso de incubacion de empresas

H

Post-incubacién

Diagrama CI1.D08, Infografia del proceso de incubacion de empresas.
Fuente: Universidad de Nacional de Cuyo.
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—

FIRMA: LACAYO
I CAso DE ESTUDIO NACIONAL  OFICINAS PUBLIMARK ARQUITECTOS
—

Este proyecto aplica las nuevas

tendencias laborales del "Open Space” +  Ubicacion: San Jos¢, Costa Rica

, . +  Proyecto: Plaza Tempo, Escazu.
o planta abierta, con ser flexibles con

- Temdtica: Arquitectura de Oficinas
- Area: 1000 m2

- Afo: 2015

la comunicacion colaborativa.

s AR RECERCON ARES D RHESEIN DACRAE [F SERERGA
EFELE D€ EFACMENTD 645 0 FELAICRER RGN w—EPAMETTECIN

Imagen CI.112, Planta Funcional de las Oficinas, Sin
Escala. Fuente: Plataforma Arquitectura (Trejos ,2016).

i 2 L
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L

Diagrama C1.D09, Axonometria de las Oficinas.
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2016.

Imagen CI.113, Uso y funcionalidad de las Oficinas.
Fuente: Plataforma Arquitectura (Trejos ,2016).

APORTES O REFLEXIONES DEL PROYECTO

Espacios interconectados por un

espAaCio en comun

INFORMAL

FORMAL

Emplazamiento

multifuncional,

garantiza  flexibilidad de uso

y responde a las
de sus colaboladores

necesidades

€—INFORMAL= CasuAL =

€= FORMAL ™ PRIVADO =

8 Transicion enfre entornos internos
Permeabilidad de luz natural

PRIVADO CASUAL

EXTERNO

—

i e

DAVID ELi COLINDRES HIU

ASPECTOS INTRODUCTORIOS|

CASO DE ESTUDIO
INTERNACIONAL

La novedadad del proyecto es
su metodologia de capacitacion y uso
del “Co-Working” como evolucion de o
tradicional.

Al ser “Knack” una marca de una
empresa, esta posee 2 vertientes: agen-
cia estrategica y agencia creativa,
mediante la ideologia de lo colectivo
(espacio grupal), lo individual (espacio
privado) vy lo casual (espacio abierto);
permiten adaptarse a las necesidades

de una actividad:

— CAPACITACIéN COLECTIVA
ﬁ(‘ 41|

|
'Y ENFOCADO EN EN ENTRENAMIENTO DE SUS
COLABOLADORES Y LA COMUNIDAD
MM

Co-WORKING

2 INTERCONECTA A MULTIPLES USUARIOS SIN

) IMPORTAR SU ALCANCE PROFESIONAL, AL
CREAR ENTORNOS COLECTIVOS, CREA CON-
JUNTOS DE NEGOCIOS

l PLANTA LIBRE

ENTORNOS O RECINTOS DE TRABAJO ABIER-
TO, EVITA LO TRADICIONAL (CUBICULOS)

KNACK COLLECTIVE FIRMA: OLSEN KUNDIG

- Ubicacion: Seattle, Estados Unidos
- Proyecto: Knack Collective, WA.

+  Temdatica: Oficinas Colectivas
- Area: 930 m2
- Ado: 2019

Imagen CI.114, Espacio multiuso en uso colectivo.
Fuente: Architect Magazine, 2020

Imagen CI.115, Oficinas colectivas.
Fuente: Architect Magazine, 2020.

APORTES O REFLEXIONES DEL PROYECTO

Dispone de aulas o salones multiu-
so para las actividades necesarias,
con el fin aprovechar la rentabili-
dad del proyecto.

Multifurctional Group Work [
Visual Displays Art Rooms

Super Minimal
r Focus
Rooms

Viswal Access
Waork Counter .| Maovement Zore

Cuiat Area

Imagen N°, Axonometria de un entorno multiuso.
Fuente: FRAME, 2020. (similar al proyecto)

A partir de una distribucion efecti-
va, busca un mayor oferta de ac-
tividades y a la vez mantfiene una
circulacion eficaz.
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Centros Culturales y Deportivos

RECREACION Y OCIO

La forma en como el ser humano
percibe su entorno  es necesario
para aprender y convivir, ya que las
personalidades son la base de una
sociedad solida, esto permite a la hora
de obtener conclusiones una temdatica
especifica  para  dar  con  una
conceptualizacion de un anteproyecto
arquitectonico con una componenie

de caracter recreativo y cultural.

El proyecto del Centro Cultural
Bergama, (ver pagina 44), demuestra
como intfegran  varias  temdaticas:
comercio y cultura publica, con el fin de
mantener una relacion entre el productor
y el cliente, al no ser un elemento tan
definido por la trama urbana, el mis-
mo proyecto, si lo contrastamos con los
centros de cultura actuales, ofrece
espacios abiertos tanto

internos como externos.

(Qué tipo de tendencia se
puede deducir en estos proyectos
internacionales?, se puede concluir
que la temadtfica de la flexibilidad
programd@tica arquitecténica, ¢s un
valor necesario para mantener una
ciudad variada y no funcionalmente

simple.

Segun este articulo del proyecto
EL CUBO de Colombia, segun Yavar
(2012), la flexibiidad es la mayor
ventaja de este sistema, porque
responde @ las necesidades vy se
adopta a diferentes tiempos (diurno
y nocturno) y de acuerdo con las
diferentes  respuestas  del mercado.

Eso permite establecer un
programa  arquitectéonico  polivalente,
que determinan los alcances de los
espacios, con el fin de satisfacer @

varios usuarios de la  comunidad.

Esta vision es similar a la del
proyecto propuesto, el cual enlaza
varios complejos arquitectonicos en un
gran organismo el cual coexiste y estd
relacionado con el contexto de una
ciudad el cual estd en vias de desarrollo.

DAVID ELi COLINDRES HIU
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C* CASO DE ESTUDIO
INTERNACIONAL

Este complejo compacta las
actividades  culturales  dentro  del
proyecto, representando  idea  de
una fortaleza, sin embargo al ser

permeable, invita y crea patios internos.

Imagen CI.116, Visualizacion del patio interno y el pasillo.
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

Imagen CI.117, Talleres o Aulas de diserio - estudio
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

CENTRO CULTURAL
BERGAMA

FIRMA: AROLAT
ARQUITECTURE

Ubicacién: bergama, Turquia.
Proyecto: Centro Cultural Bergama.
Temdatica: Cultura - Educacion
Area: 5000 m2

| y abstracto de la

muralla de la antigua civdad de Pergamo.
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

Imagen CI.119, Planta baja arquitectonica
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

APORTES O REFLEXIONES DEL PROYECTO

Permeabilidad en la  primera
planta, generando una transicion
espacial de lo publico a lo
privado sin paredes o barreras.

“ 55—

- PATI
PUBLICO PASILLO © PRIVADO

INTERNO

Al ser un proyecto que trabaja
los vacios, los utiliza como
vestibulaciones  entre  espacios

privados.
Fe———- 1T | remmmec e e " Fe————- B}
[} L} 1 | [}
COMERCIO I I I
ISERVICIOSI 1 | ! !
_____________ 3 | |
1 I ! !
O, ; | AUDITORIO !
VESTIBULO P H
9 | |
| |
oo ——cc oo e e mmm e 2 1
I § |
I TALLERES " |
I ' I
b o o - - — - - - - - - - e - - - - — - el

SINTESIS DE RELACIONES ESPACIALES




I | CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO

PROPUESTA ALTERNATIVA FINCA VARGAS NORTE

SINTESIS TEORICA

VACIOS internos,

El uso de un sistema intfegrado
y jerarquico, permite

programaticamente el

TEACHERS I!
e |
|

S

SEEhAGE

PuBLic

El disefio vernacular de patios o

crear un  articulador

ordenar
proyecto

PERMEABILITY /= T 1
—

Esta apartado, brindd mucha informacion con el fin de enfatizar el proyecto
en una vision innovadora, que abarque multiples necesidades para un cantdn
del cual no posee una vision innovadora de un desarrollo inmobiliario compacto.
Al definir ciertas temdticas de estudio, permitio analizar casos de estudio
y crear Conclusiones preliminares, o lineamientos previos de disefio, que

ayudaran a definir un disefo de acuerdo con los fundamentos investigados.

Al crear espacios interconectados El disefio climatico de transicion
POr un centro comun, permite una espacial es permeable con la luz
articualcion programatica. natural
EXTERNO
PRIVADO CASUAL . 2
INFORMAL FORMAL

Apllﬁor:waon | unom' dl:mbucpn A partr de una distribucion

MUttty i'g o,lgor: 'Zo_é SSSOT'O efectiva, busca un mayor oferta

y responde q 1as necesiaad ge 1os de actividades y a la vez
usuarios. mantiene una circulacion eficaz.
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MARCO

NORMATIVO

Este trabajo de investigacion
aplicada mencionard los reglamentos y
normativas actuales que rigen dentro
de la civdad de Coronado y ademads
aquellas que posean un peso de otfras
instituciones publicas, cuando se reali-
zan proyectos de indole arquitectonico

O urbanos.

Hoy en dia muchos de los disefios
que son propuestos en estos contextos
en el cual la dinamica de la ciudad
cambia, no poseen alguna innovacion
0 beneficio, responden a directrices de
las cuales se deben cumplir, pero se
puede implementar nuevos modelos de
diseno.

A la vez deben cumplirse la Ley
de Planificacion Urbana, debido a que
esta presenta regulaciones de como se
atienden a las necesidades de una
comunidad desde el aspecto urbano,
recuperacion y ordenamiento de espa-

CiOs.

El mismo Plan regulador de
Coronado ayuda a contextualizar el
proyecto a una comunidad con ele-
mentos propios de la regidn y mantener
un balance innovador con la imagen
de la ciudad. Sin embargo se encuen-
tra desactualizado. Y los demds regla-
mentfos que se encontraron pertinentes
como la Ley 7600 vy el Reglamento de

Construcciones.
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Tabla C1.TO4 Reglamentacién aplicable para el proyecto
IDENTIFICACION DE LA NORMATIVA, CAPITULOS Y ARTICULOS

REGLAMENTO / LEY CAPITULO

CAPITULO Il
REGULACIONES POR

ZONAS
PLAN REGULADOR DE CORONADO
MUNICIPALIDAD - 1998 .
CAPITULO VI
REGULACIONES
GENERALES
CAPITULO V

ViAS PUBLICAS

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
INVU - 2018 P
CAPITULO V
DISPOCISIONES PARA
EDIFICACIONES

ARTICULO O BREVE DESCRIPCION

ARTICULO 19 - ZONA COMERCIAL MIXTA (ZCM)
Clasificacion y reglamento de uso de suelo el cual pert-
enece el lote Finca Vargas Norte.

ARTICULO 33 - VERJAS Y TAPIAS
Definicidon y tratamiento para las colindancias presentes
en un predio.

ARTICULO 36 - FORESTACION URBANA
Recimendaciones de vegetacion y planificaciéon en los as-
pectos comunitarios

ARTICULO 39 - CESION DE AREAS PUBLICAS
Referente a las regulaciones del espacio publico presente
en la region.

ARTICULO 40 - VIALIDAD
Clasificacion de las vias principales, secundarias y tercia-
rias, con sus medidas de derecho de via respectivas.

ARTICULO 74 A 81
Referente a las dispociones de construccion,
uso temporal y funcional de las vias publicas.

ARTICULO 101 A 151

Al ser el INVU propietario que alquila el lote a la Municipal-
idad, se debe respetar las consideraciones de uso, disefo,
construccion y requirimientos de instalacion. De aqui
surge la propuesta alternativa del proyecto CFC.

DAVID ELi COLINDRES HIU
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CAPITULO IX
EDIFICACIONES PARA
COMERCIO U OFICINAS

CAPITULO X
INSTALACIONES
DEPORTIVAS Y BANOS DE
USO PUBLICO Y PRIVADO

CAPITULO XlI
SITIOS DE REUNION
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PUBLICA
INVU - 2018
CAPITULO XX

ESTACIONAMIENTOS

CAPITULO XXVI
PAVIMENTOS

CAPITULO XXVII
OBRAS DE SUPERFICIE
EN DERECHO DE VIA

CAPITULO 12
OCUPACIONES NUEVAS
PARA REUNIONES
NEPA 101 PUBLICAS
CODIGO DE SEGURIDAD HUMANA B
CAPITULO 38

OCUPACIONES DE
OFICINAS NUEVAS

ARTICULO O BREVE DESCRIPCION

ARTICULO 172 A 178
Referente a las recomendaciones de uso entre locales de
comercio,oficinasyusoresidencialparaelbalancefuncional

ARTICULO 181 - CAMPOS DEPORTIVOS
Definicion y tratamiento para la insercién de espacios
dedicados para uso recreativo o deportivo.

ARTICULO 208 A 234
Recomendaciones técnicas de uso, equipos fisicos,
disposiciones y elementos necesarios para

la configuracion de los espacios publicos.

ARTICULO 338 A 380
Configuracion de estacionamientos, manteniendo
lineamientos basicos de disefio

ARTICULO 436 A 438
Recomendaciones para la seleccion, diseno e
infraestructura de pavimentacidon de circulacion.

ARTICULO 439 A 446

Lineamientos de diseno para los derechos de via.

Posee mas especificaciones con respecto al Plan
Regulador de Coronado

SECCI{)N 12.1 - Requisitos generales
SECCION 12.2 - Requisitos para los medios de egreso
SECCION 12.5 - Servicios de los edificios

SECCI@N 38.1 - Requisitos generales
SECCION 38.2 - Requisitos para los medios de egreso
SECCION 38.5 - Servicios de los edificios
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REGLAMENTO / LEY CAPITULO / SECCION ARTICULO O BREVE DESCRIPCION

GUIA DE NORMATIVAY
CONSIDERACIONES APLICABLES
A LA CONSTRUCCION
CFIA - 2016

REGLAMENTO DE

RENOVACION URBANA
INVU - 2017

LEY 4240 - INVU
LEY DE PLANIFICACION URBANA

CIMENTACIONES
(PAG. 49)

MADERA (PAG. 49)

ESTRUCTURAS
DE ACERO (PAG. 55)

CAPITULO Il
DEL PLAN PROYECTO DE
RENOVACION URBANA

CAPITULO IV
DEL PLAN PROYECTO DE
RENOVACION URBANA

SECCION SEGUNDA
PLANIFICACION LOCAL

PAGINA 49
Referente a las normativa recomendada para |la
construccién con elementos de madera

PAGINA 49 A 50
Referente a las normativa recomendada para Ila
construccion con elementos de madera

PAGINA 55 A 57
Referente a las normativa recomendada para la
construccion con elementos de acero (columnas, vigas).

ARTICULO 7 - PLAN PROYECTO
ARTICULO 9 - PARTICIPACION CIUDADANA
Condicionantes para la confeccion de un plan proyecto

ARTICULO 10
OBJETIVO DEL PROYECTO DE RENOVACION URBANA
Importancia y razones para la renovacion urbana

CAPITULO PRIMERO - PLANES REGULADORES

CAPITULO SEGUNDO - REGLAMENTOS DEL
DESARROLLO URBANO

CAPITULO SEXTO - RENOVACION URBANA
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REGLAMENTO / LEY m ARTICULO O BREVE DESCRIPCION

LEY 7600 - LEY IGUALDAD DE

OPORTUNIDADES PARA LAS
PERSONAS CON DISCAPACIDAD

LEY 5060 - LEY GENERAL DE CAMINOS

PUBLICOS (1972)

CAPITULO IV
ACCESO AL ESPACIO
Fisico

CAPITULO VII
ACCESO A LA CULTURA,
EL DEPORTEY LAS
ACTIVIDADES
RECREATIVAS

CAPITULO |

ARTICULO 42
REQUISITOS TECNICOS DE LOS PASOS PEATONALES

ARTICULO 43 - ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 44 - ASCENSORES

ARTICULO 54 - ACCESO

Describe la funcion de las calles publicas, redes de vias
nacionales, cantonales y locales; ademas de describir las
consideraciones legales de cada elemento vial.
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PROBLEMA

El canton de Vazquez de
Coronado, es una territorio el cual estd
evolucinando, sin embargo al estar
categorizado como una  ciudad
dormitorio, esto afecta su desarrollo

cantonal.

Durante dos décadas (22 anos
exactamente), ha dependido de una
planificacion  urbanistica  antigug,
el Plan Regulodor de Coronado
PRC (1988), el cudl para estandares
urbanisticos por sus regulaciones 'y
lineamientos, no aplica para una cantdon
el cual necesita de una innovacion de

un modelo de desarrollo urbanistico.

Han existido anteriormente pro-
puestas especificas para la Vazguez
de Coronado, principalmente  para
las Fincas Vargas Norte y Sur, pero la
comunidad ha rechazado esta vision
tan innecesaria (ver imagen CI1.120)

Imagen CI.120, Fotografia tomada para la portada del
periodico el Coronaderio. Fuente: El Coronadernio

Ademds, la escala del canton,
al presentar una trama urbana baja
a comparacion con ofras ciudades
densas como San Jos¢ vy Escazy,
necesita de un modelo inmobiliario
que responda de acuerdo a las
necesidades de su  comunidad,
con el fin de aplicar ideologias de:

| FomacioProrEsoNAL
© Nuvasewemess
| NUEvos SECTORES ECONOMICOS
. DENSFICACIONTERRITORIAL
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Como se expone anteriormente,
debe existir una iniciativa que imple-
mente un complejo que beneficie lo-
calmente a la Coronado, con el fin de
generar el desarrollo local y ademads
dirigir a la ciudad hacia una vision de
densificacion (de acuerdo a la escala
de la ciudad) vy estructuracion solida y
holistica de proyectos inmobiliarios de

caracter multifuncional.

EJES ESTRATEGICOS PDM

ORGANIZACION Y SERVICIO

INFRAESTRUCTURA VIAL Y URBANA

ECONOMICO

AMBIENTAL

ARTISTICO, CULTURAL Y DEPORTIVO

De los datos del INEC, hechos en
el ano 2011, se demuestra en el grafico

Poblacion ocupada por sector econdmico

CI1.G0O, gran parte de la ciudad labo-
ra en el sector terciario, ya que optan B Sector Primario
por un mercado mds tecnoldgico y de W Sector Secundario
empresas de barrio o “‘emprendedoras”. W Sector Terciario

Como esta informacion se expuso en el

apartado de justificacion, se mencio-

na como otra causa del probl@mo pre- Crafico  CI1.G0O6, Datos estadisticos de  sectores
economicos de  Coronado. Fuente: INEC 2011

sente en la ciudad.

PoOLITICAS PDM

PROCURAR UNA ADMINISTRACION MUNICIPAL EFICIENTE , EFICAZ , CRISTALINA Y CON BUENA IMAGEN A NIVEL NACIO-
NAL E INTERNACIONAL

MEJORAR LA INFRAESTRUCTURA DE MANERA INTEGRAL Y ORDENADA CON UN PLAN REGULADOR ACTUALIZADO

PROCURAR EL CRECIMIENTO INCLUSIVO E INTEGRAL Y LA CALIDAD DE VIDA DE LA CIUDADANIA

INCREMENTAR LA PRODUCCION LOCAL DE BIENES Y SERVICIOS CON TECNOLOGIA ADECUADA , ATRACCION DE INVER-
SIONES , FOMENTO DE PYMES Y EMPRENDIMIENTOS

MAXIMIZAR INGRESO, ACTUALIZAR REGISTROS CATASTRALES Y RECUPERAR PENDIENTE DE COBRO

DESARROLLAR EL CANTON DE UNA MANERA SOSTENIBLE Y SUSTENTABLE , CUIDANDO Y APROVECHANDO LAS
RIQUEZAS NATURALES DEL TERRITORIO

GENERAR ESPACIOS PARA PROMOVER INICIATIVAS DE EXPRESION Y FORTALECIMIENTO DE LAS ARTES, LA CULTURA Y
EL DEPORTE

Tabla CI1.705, Jerarquia de ejes estrategicos para la civdad de Coronado.
Fuente: PDM Coronado 2015-2020. Elaboracion: Autoria Propia
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Como podemos ver en la imagen
ClLI21 y Cl1I22; y como se menciona
en la pagina de El Financiero ,estas
propuestas responden a ‘una falta o
mejora” para el cantdn, sin embargo, esto

noeselcasoparalacivdadde Coronado.

El problema nace de que se
decide  implementar un  modelo
inmobiliario que no es ideal para la
calidad de vida de las personas, esto
solamente atribuye unaimagen comercial
que  actualmente  no  beneficia
al cantén, es por eso, que este trabajo
tiene una perspectiva mas visionaria
diferente para Coronado. Esto afecta
en la habitabilidod de la ciudad,
a la falta de oportunidad de la
comunidad, estos tienden a desplazarse
altas distancias para tfrabajar, o
cual implica efectos negativos de
tiempo, salud y estado  animico.

Imagen CI.122, Fotografia de centro comercial en Coronado, se puede observar nula presencia de
personas. Fuente: Propia

OBJETIVOS

GENERAL

Disefiar un Centro de Ila Felicidad, para

Fincas Vargas Norte, como mod-

elo de inciativa de desarrollo econdémico,
cultural y deportivo innovador.
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ESPECIFICOS

1. Identificar el perfil del usuario y las actividades mas representativas de la
ciudad de Coronado en los que puedan educarse, trabajar y utilizar los usuari-
os(as) jovenes y adultos, para un desarrollo sociocultural exitoso que responda a
las tendencias mundiales de ciudades felices y equitativas.

2. Analizar mediante una recoleccion de datos arquitectonicos y urbanos del
sitio las Fincas Vargas Norte, con el fin de la obtencion de pautas de diseno y di-
rectrices compositivas que respondan al contexto que corresponde.

3. Desarrollar a nivel de anteproyecto una alternativa de intervencion arqui-
tectonica de caracter emprendedor, cultural y deportivo, el cual beneficie su uso
multifuncional para la ciudad de Coronado.

METODOLOGIA

ENFOQUE DE INVESTIGACION

Esta investigacion se caracteriza
por ser comprender un enfoque mixto
se andlisis, donde el enfoque caulita-
tivo serd el mas importante. El enfoque
cuantitativo permite que el estudio de
la problemdatica desde una vision de
experiencias humanas y sociales, esto
permite que las emociones y sensa-
ciones sean lo mas predominante en la
recopilacion de criterios que se obten-
dran a la hora de interactuar con el

contexto de Coronado.

Lo metodologia cuantitativa
ayuda a que se adopte una perspec-
tiva subjetiva, global, fenomenoldgica
¢ inductiva, donde la observacion, la
interaccion con el espacio, la comuni-
cacion de la comunidad, y ofros fac-
tores, son variables del usuario que se

apropiard del entorno.

NATURALEZA DE ESTUDIO

investigacion es  principal-
mente exploro’rorio, esto significa que
se desea entender los fendmenos que
ocurren e investigarlos con la finalidad
de aclarar la problematica y dar solu-
ciones que correspondan al mismo. Al
describirlos adecuadamente, los mét-
odos de observacion y recopoliacion
de datos de las actividades, eventos,
individuos y procesos de mayor peso
conceptual, también predicen e identi-
fican las soluciones mdas Utiles para un

proyecto de esta magnitud.

Los actores o grupos politicos
aportan ¢ interactuan en la mayor
parte de la metodologia de esta in-
vestigacion, los valores comunitarios
vinculan los espacios que desarrolla
una colectividad, potenciando asi el
desarrollo de un proyecto integral ur-

bano y arquitecténico.
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Tabla C1.T0O6 Propuesta Metodoldégica para el Objetivo 1

Objetivo #1: [dentificar el perfil
del usuario y las actividades mas repre-
sentativas de la ciudad de Coronado
en los que puedan educarse, trabajar
y utilizar los usuarios(as) jovenes y adul-
tos, para un desarrollo sociocultural
exitoso que responda a las tendencias
mundiales de civdades felices y equita-

tivas

ESTRATEGIAS

Este primer objetivo especifico
al ser correspondiente a la fase A del
objetivo numero uno, define multiples
variobles de estudio, principalmente
el anadlisis nacional e internacional
de la problemdtica de los espacios
abandonados o terrenos sin Uso que

se ubican en ¢l centro de la ciudad.

ANALISIS Y SINTESIS

1) ANALISIS ANALOGOS:

Tiene como funcion obtener in-
formacion de aquellos proyectos ur-
banos, arquitectdnicos © propuestas
escritas que tienen semejanza  con el
frabajo investigativo o anteproyecto @
desarrollar y permite establecer criterios
propios para un disefio adecuado. Los
andlisis de casos brinda datos cuali-
tativos de un contexto propio, mientras
que la informacion de fuentes extran-
jeras, permite contrastarlas con reali-

dades nacionales.

ACTIVIDADES
Busqueda vy lectura de noticias con
respecto al tema de estudio.
Recopilacion bibliografica digital y
fisica de proycetos urbanos.
Comunicaciéon con informates de in-
stituciones publicas con respecto al

tfema.
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1) CONCLUSIONES PRELIMINARES:

Tiene como procedimiento brin-
dar pautas o normativas de diseno
que se refieran al tema de estudio al
haberse definido la problematica de
la investigacion. Al sintetizar la infor-
macion general, esta comprenderd una
realidad holistica ¢ integral que busca
incluir a los grupos sociales del territo-
rio al uso constante y beneficioso del

espacio.

De aqui surge un plantemiento
tedrico basado en la tematica del “es-
pacio publico y privado’, como ambos
hemisferios son confrastantes pero se
balancean entre si para evitar una so-
brecarga de usos de suelos que afec-

tan una imagen de la ciudad.

ACTIVIDADES

Ordenamiento de pautas de diserio

Delemitaciones tematicas

Elaboracion de perfiles de estudio

Comparacion entre lo publico y

privado

Estudio de la Acceso Universal

HERRAMIENTAS

Con los productos definidos v
sus actividades aclaradas, se utilizaran
las siguientes herramientas de estudio
para este objetivo especifico numero

Uno:
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PUBLICACIONES 0 ARTiCULOS DE ARQUITECTURA

Estas proveen informacion son de gran importancia, debido a que se puede
deducir si este es un tema importante para las comunidades y regiones con
respecto a las alternativas de disefio de programas arquitectdnicos mixtos

o complementarios para una civdad.

ANALISIS DE CASOS DE ESTUDIO

Incluye estrategias que evaluan y analizan obras de cardcter arquitectoni-
co vy urbano de pequefia y gran escala. brinda ejemplos y evidencias de
gran valor investigativo, debido a las beneficios y consecuencias que
cada proyecto posee, a la vez es una fuente de pautas de diseno.

EnTREVISTAS 0 REUNIONES CON AGTORES POLITICOS

Con el fin de permitir un intfercambio de ideas de representantes de un
eqQuipo que se incula con las acciones gubernamentales, en como se han
acercado a la problemdatica existente y la importancia de la comunicacion

entre la comunidad y gobiemno.
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Tabla C1.TO7 Propuesta Metodolégica para el Objetivo 2

Objetivo #2: Analizar mediante
una recoleccion de datos arquitectoni-
cos y urbanos de sitio las Fincas Var-
gas, con el fin de la obtencion de pau-
tas de disernio y directrices compositivas
que respondan al contexto.

ESTRATEGIAS

Se identifica la muestra de la
comunidad, esto ayuda a condensar
el perfil del usuario para un alcance
mayor del proyecto. Esto permite que
las estrategias de esta segunda fase
metodologica  implemente el andli-
sos socio cultural de la poblacion.

Eso incluye las necesidades de
una poblacion y las soluciones que el

investigador propone.

ANALISIS Y SINTESIS

1) INVENTARIO DE NECESIDADES PARA EL
PROGRAMA ARQUITECTONICO:

Este producto enfoca su utilidad
en la recopliacion de informacion, con
respecto a las necesidades del contex-
toy alas opiniones de un individuo, que
en este caso es el habitante de la zona.

La importancia de la inteli-
gencia colectiva evita que la prob-
lematica de estudio  no posea una
fuerte vision de la realidad de una
comunidad, la cooperacion es un
valor que permite entender que vive

los usuarios en su propio contexto.

ACTIVIDADES
Consultar a los usuarios sus opin-
iones sobre |la problemdatica de es-
tudio.

Responder a las opiniones de los
mismos usuarios que brindan infor-

macion verdz.

Definir el nivel de partipacion comu-

nitaria en la investigacion.
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1) ANALIsIS DEL CONTEXTO:

Este andlisis ayuda a comprender el
entorno a estudiar con respecto a la
problematica, qué estd ocurriendo ac-
tualmente y como esto se vincula con
el entorno urbano. ¢Existe vinculo de
las Fincas Vargas con el centro de
la civdad?, de aqgui surgiran varios lin-
ecamientos o0 pautas de las cuales son
importantes para la realizacion del an-
teproyecto, a partir de la exploracion
en sitio del espacio.

ACTIVIDADES
Diagramaciones, trazos, sketches del
area fisica de estudio.
Levantamiento del sitio.
Definir pautas de diseno adecua-
das para el sitio.

Analisis contextual.

) Grarico FODA:

Este producto fiene como pri-
oridad ubicar las variables positivas
y negativas del tema de estudio con
el entorno fisico, esto a la vez permite
elaborar varias realidades y cuales
soluciones son las necesarias para la

problematica.

ACTIVIDADES
|dentifacion elementos faltantes en
el espacio
Contactar a los actores comunales
sobre las actividades que pueden
ser beneficiosas
Lluvias de ideas para sintetizar la

informacion

HERRAMIENTAS

Con los productos definidos v
sus actividades aclaradas de la se-
gunda fase de objetivo especifico
mencionado anteriormente, a continu-

acion se mencionaran las herramientas:
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

Es una principal fuente de recopilacion del sitio, a la vez permite observar

fisicamente la problematica del espacio y como este se interconecta con

su alrededor.

PROGRAMAS ARQUITECTONICOS

La sintesis programatica permite definir las necesidades espaciales, donde

se incluyen todas aqguellas utilidades recreativas, deportivas, culturales, etc...

en un area fisica.

Mapas, CROQUIS Y PLANOS DE TRABAJO

El uso de informacion digital y legal que se obtienen de insitituciones de

catastro y municipales permiten identificar con dimensiones reales las posibo-

lidades espaciales para un anteproyecto.
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Tabla C1.T0O8 Propuesta Metodoldégica para el Objetivo 3

Objetivo #3: Desarrollar a nivel
de anteproyecto una alternativa de in-
tervencion arquitectonica de caracter
emprendedor, cultural y deportivo, el
cual beneficie su uso multifuncional

para la civdad de Coronado.

ESTRATEGIAS

Finalmente el tercer y Ultimo ob-
jetivo obtiene deducciones o conclu-
siones de las primeras y segundas fases
que se aplicaran para el desarrollo
del anteproyecto a partor de la de-
scripcion de las pautas principales de
disefio arquitectonico y urbano

ANALISIS Y SINTESIS

1) ANALISIS EXPERIMENTAL:
Este tipo de andlisis se refiere a la ex-
ploracion conceptual y elaboracion de
lineamientos de diseno que incluyan las
variables del contexto, la informacion
de lo usuarios y necesidedes, compren-
de una fase de idea conceptual.

ACTIVIDADES
Creacion de diagramas topoldgi-
cos y funcionales
Elaboracion de modelos y magque-
tas conceptuales fisicos
Disefio de modelos digitales BIM
para observar otfras realidades
Definicion de las primeras  inten-
ciones de diseno
Plantemiento de la propuesta de

disefio

1) ANALISIS TECNICO-ESPACIAL:
Este producto se enfoca en la real-
idad del proyecto, la definicion del
mismo con respecto a la vialidad
de materiales, estructura construc-
tiva, mobiliario urbano y ofras vari-
ables que son pertinentes para la
definicion profesional del proyecto.

ACTIVIDADES
Concretar el proyecto de diseio
Asesoramiento profesional
Definicion de las dimensiones espa-
ciales
Estudio y eleccion de materialidad

Concepcion de la estructura
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Monecapo picitaL BIM

Permite la creacion del proyecto en realidades virtuales, con el fin de proyec-
tarlo y comprender su diseno, el cual estd abierto a cambios

Mapeos ARuITECTONICOS

Permite observar como el volumen arquitectdnico se relaciona con su en-
torno, la ciudad.
Ademads, ayuda a comprender el entorno urbano, flujos, hidrografia, etc;

con el fin de generar un plan de accion por etapas.

ANALISIS BIOCLIMATICOS

Permite identificar las soluciones necesarias para el desarrollo de un proyec-
to que responda al tipo de clima presente en un espacio




CAPITULO ANALISIS
DOS DE USUARIO
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INTRODUCCION

Este Capitulo tiene como
objetivo analizar las caracteristicas
demogrdficas del Canton de Vazquez
de Coronado, para comprender e
identificar a la poblacion meta, la cual
se pretende atraer al proyecto del

Centro Felicdad de Coronado.

Con los datos brindados por
el INEC (2011-2025), el cual ayuda a
visualizar las proyecciones de los
cantones, ayudard a ver la poblacion
beneficiada directa ¢ indirectamente

por el proyecto.

Como resultado, esto permitird
definir un modelo inmobiliario integral
Con un programa arquitectonico que
responda ampliamente las necesidades,
ademads, se dimensionaran, cuantificardn
los espacios necesarios para el
funcionamiento del proyecto. Al ser
una propuesta alternativa, modificaria

los paradigmas de la ciudad.

DAVID ELi COLINDRES HIU

PERFIL

CANTONAL

Previamente, en la delimitacion
social de esta investigacion, el Centro
Felicidad de Coronado (CFC), al ser
un proyceto de caracter urbano con
enfasis  de  proyecto arquitectonico,
confiene numerosos ejes O categorias
programaticas arquitectonicas, el cual
reponde a un sector amplio de la po-

blacion.

De la misma forma, se justificod la
problematica que el canton de Vazquez
de Coronado presenta, debido a que
se clasifica como “Ciudad Dormitorio®
por ¢l Plan CAM (2013-2030), tam-
bien en los censos del INEC (2011) vy el
PDM de San Jose, como las poblacion
tiende a vigjar fuera del cantdn por
las oportunidades laborales principal-

mente.

Asimismo, estos altos flujos de
desplazamiento humano hacia otras

ciudades o cantones, repercute en su

ANALISIS DE USUARIO|

infraestructura  actual, en ofras pal-
abras, si estos valores siguen incre-
mentando, referente a los servicios y
sistemas actuales que posee cualquier
ciudad para safisfacer su poblacion
local; se tornan incapaces de recibir
y manejar la afluencia de habitantes

externos a su propia civdad.

Al no existir recursos (economi-
cos, educativos, laborales, inmobiliar-
ias, efc) suficientes para satisfacer a
dos poblaciones; residentes y visitantes,
surge como consecuencia las “periferias’
alrededor de estas ciudades densas o

metropolis (San Jose, Escazu, Alajuela).

Dentro del estudio de la po-
blacion demografica de Coronado,
se llevard acabo una visualizacion y
andlisis comparativo de estos datos
estadisticos, enfatizando los rangos
etareos categorizados por el Institudo

Nacional de Estadistica y Censos.
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La siguiente grafica N°#, demuestra porcentualmente la poblacion que “tiende a” o prefiere viajar fuera de su cantdn
de residencia para laborar (especificamente) en otros cantones. Segun el Observatorio Municipal, utilizando los datos del
censo del INEC (2011), el cantéon de Vazguez de Coronado es el cuarto canton con mas personas que se trasladan, el
primer puesto se encuentra Algjuelita (67,3%). Si comparamos Coronado con ofras regiones, podemos observar como las
‘ciudades mas desarrolladas” poseen un valor mas bajo, especialmente San Jose, donde el 64,5% de la poblacion se que-
da en la ciudad por su amplia infraestructura econdmica, educativa, laboral, etc; no obstante, al beneficiar localmente su
comunidad, esto repercute a los cantones vecinos, donde el 60% de la poblacion total de Costa Rica viaja hacia San José.

Es una ciudad “dormitorio”

Ocupa la posicién #4 en cantidad de
poblacién que viaja fuera del cantén

Hay baja oferta laboral y educativo

Ciudad muy competitiva
Posee alta variedad de empleo y servicios,
civdad tecnolégicamente desarrollada

Similar a Coronado +  Ciudad Densa - Metrépolis

Es una civdad de paso, debido al alto Recibe mayor afluencia de poblacién
ingreso y egreso de transporte nacionalmente

Transecto urbano denso +  Alta preferencia de vivir en la GAM

Crafico C2.C0| Porcentaje de poblacion que viaja fuera de sus cantones para laborar.
Fuente: Censo INEC 201. Elaboracion: Autoria propia.
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VAZQUEZ DE CORONADO

201 1 2020
64 628 HAB_) /1 663 HaB

PROYECCION DE CANTIDAD DE POBLACION, CENSO INEC 201 1

SIMBOLOGIA POR COLOR

2011 a 2020
10 445 Hap 11 870 Hap

=
O
= 2011 2020
g 7313 Has > 8384 o
= SAN RAFAEL
1%} 2011 a 2020
g 7503 Hap 8464 uap
oY
% SAN ISIDRO
()

2011 2020
Te} %

17 632 Hap 18 540 HaB
PATALILLO

2011 a 2020
21 735 HAB 24 405 uas

Tabla C2.701, Distribucion de la poblacion por distrito
segun ano proyectado.
Fuente:Censo INEC 201 1. Elaboracion: Autoria propia

&
Mapa C2. o Ceografico, Provincial, Cantonal y Distrital de Costa Rica.

Fuente: Propia, adaptado de CGoogle
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Diagrama C2.D01 Cantidad aprooximada y estimada de habitantes que viajan fuera del cantén
FUENTE: SEGUN CENSO 20171 Y PROYECCION 2020 RESPECTIVAMENTE. ELABORACION: AUTORIA PROPIA

61,3%

APROX. 39 620 HAB

VIAJARON FUERA DEL CANTON EN 2011

\

APROX. 43 929 HAB

ASUMIENDO EL MISMO % PARA EL 2020

Con esta informacion del INEC
(2011), (ver diagrama C2.D02) se¢ re-
alizdé una estimacion, siempre y cuan-
do, se asuma que mdayor o igual del
60% de la poblacion total aun vicja
fuera del cantén; esto aplicaria tam-
bien para el casi el 40% de la po-
blacion que prefiere quedarse den-
tro del canton. Este tipo de ejercicios

permite visualizar diferentes escenarios,

de los cuadles se comparan datos
cuantitativos segun las proyecciones.
Al observar diferencias aproximadas
de 4300 y 2700 habitantes respec-
tivamente, no variaria mucho, si estos
datos porcentuales estuviesen actual-
izados. No obstante, para reducir estos
valores, es necesario confeccionar un

programa arquitectonico atractivo.

38,7%

APROX. 25 011 HAB

QUEDARON DENTRO DEL CANTON EN 2011

\

APROX. 27 733 HAB

ASUMIENDO EL MISMO % PARA EL 2020

Las Ciudades Dormitorio tienden
a mostrar nimeros altos de per-
sonas que viajan hacia otras

ciudades

a

Al aplicar nuevos paradigmas de
calidad de vida vy servicios, se fil-
tra la cantidad de habitantes
debido a que genera un nodo
atractivo e innovador

DAVID ELi COLINDRES HIU
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Segun el estudio realizado por
el INEC (2000 y 2011), al observar la
realidad del cantdn en que tipo de
actividades economicas dependen, es
en el sector terciario como se muestra
en el grafico C2.G02, esto se expone
ademas por la UCR (2015), donde en
la publicacion  Situacion Actual  del
Canton de Vazquez de Coronado

mencionan:

‘El canton de Vazquez de Coro-
nado se caracteriza por actividades
economicas en todos los sectores de
la economia. Sin embargo, la may-
oria de la poblacion se dedica al
sector servicios, en el cual se desarrol-

lan actividades como la enseranza, el
comercio y la salud” (UCR, 2015).

Con esta informacion recopilada
del INEC, se analizard e identificard a
lo poblacion o usuarios que sean los

representativos para el proyecto.

Como se menciond en el apar-
tado de la justificacion, hay una ten-
dencia de la poblacion del cantdon
por especializarse en talentos técnic-
os humanos, como expone el ULICORI
(2020): “ofrece una formacion teorica y
practica que permite tomar decisiones
¢ticas, responsables y productivas (..)
por medios virtuales 24/7" Es decir en-
frenan a la poblacion interesada medi-
ante métodos tecnologicos.

:JWA7] SECTOR TERCIARIO
i[-:X-74 SECTOR SECUNDARIO

SECTOR PRIMARIO

Crafico C2.C02, Distribucion por sector economico
Fuente: INEC 2011, Elaboracion: Propia

Segun el estudio de la UCR
(2019), el

economia de comercio muy activa,

cantdbn  mantiene  una
dependiente de supermercados, tien-
das de abarrotes, tiendas de ropa
y calzado, tiendas de electrodomésti-
cos, restaurantes, bares, etc; para esta
investigacion se considera desarrollo
tradicional y homogéneo, no aporta
beneficios para el cantdon, es por ¢so
que el proyecto se enfoca en un nuevo

desarrollo urbano.

ASALARIADOS

TRABAJA POR CUENTA PROPIA
EMPLEDOS

SIN REMUNERACION

Crafico G2.03, Posicion del empleo en la poblacion
Fuente: INEC, Elaboracion: Propia
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Tabla C2.T02 Distribucion por rama de actividad por sexo

RAMA DE ACTIVIDAD TOTAL m HOMBRE

AGRICULTURA, GANADERIA Y PESCA

MINERIA Y CANTERAS 14 2 12
INDUSTRIAS MANUFACTURERAS 3089 856 2233
SUMINISTRO ELECTRICO Y GAS 329 90 239
SUMINISTRO DE AGUA 101 25 76
CONSTRUCCION 1269 m 1158
COMERCIO Y REPARACION VEHICULAR 5997 2007 3990
TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO 1692 256 1436
ALOJAMIENTO Y SERVICIOS ALIMENTICIOS 998 510 488
INFORMACION Y COMUNICACION 918 282 636
FINANCIERAS Y DE SEGUROS 1470 652 818
ACTIVIDADES INMOBILIARIAS 123 51 72
PROFESIONALES, CIENTIFICOS Y TECNICOS n32 467 665
ADMINISTRATIVAS, SERVICIOS Y APOYO 1587 514 1073
ADMINISTRACION PUBLICA 1445 661 784
EDUCACION Y ENSENANZA 2244 1536 708
SALUD HUMANA 1695 1109 586
ARTISTICAS Y RECREATIVAS 345 126 219
HOGARES CALIDAD EMPLEADORAS(ES) 1028 943 85
ORGANIZACIONES EXTRA-TERRITORIALES 59 34 25
OTROS ACTIVIDADES DE SERVICIO 906 51 395

Tabla C2.702, Distribucion por rama de actividad por sexo 201 1. Fuente: INEC, Elaboracion: Autoria Propia

Al recopilar las actividades en
las cuales el cantdon de Vazquez de
Coronado ejerce una actividad (INEC,
2011, podemos deducir ciertas condi-
cionantes, de cuales son pertinentes

para la definicion del programa:

PERO CREA UNA CIUDAD
FUNCIONALMENTE HOMOGENEA

UN AMBITO LABORAL QUE SE
ENCUENTRA EN AUGE EN EL 2020

VINCULACION DIRECTA
AL MERCADO LABORAL

CREA UNA OPORTUNIDAD PARA COM-
RENDER LA REALIDAD

GENERA UN RECONOCIMIENTO
CANTONAL

CREAR PROGRAMAS PARA DESARROLLAR
TALENTOS HUMANOS ES RENTABLE

DAVID ELi COLINDRES HIU

ANALISIS DE USUARIO|

Grafico C2.G04 Cantidad de graduados por talento humano técnico durante el periodo 2014-2018

ommos

............

INGIENERIAS Y
PROFESIONES
AFINES

INDUSTRIA Y
PRODUCCION

HIDIENE Y SALUD
OCUPACIONAL

EDUCACION

n COMERCIAL Y
—~ADMINISTRACION

a ARTES Y
CULTURA

IDIOMAS Y
EDUCACION

TICs

LA POBLACION JOVEN OPTA POR GRADUARSE O ESPECIALIZARSE EN TALEN- MEDIANTE ESTE DIAGRAMA, PODEMOS DEDUCIR
TOS HUMANOS TECN'COS ESTO DEMUESTRA UNA NECESIDAD DE POTENCIAR QUE LOS TALENTOS HUMANOS MAS AFINES ES-

EL CANTON EN NUEVAS FORMAS DE TRABAJO Y CAPACITACION.

Crafico C2.C04, Talento humano tecnico en Vazquez de Coronado, ocupaciones tecnicas 2014-2018
Fuente: Procesamientos del PEN con datos del BCCR, Hipatia, MEP y OCDE. Elaboracion: Propia

TAN IDENTIFICADOS POR LA MAYOR CANTIDAD DE
GRADUADOS, ESTO SERA EL PILAR PARA DEFINIR
EL PROGRAMA ARQUITECTONICO MAS RENTABLE
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50,53%

32 656 MUJERES

SEGUN CENSO 2011

¥

36 211 MUJERES
ASUMIENDO MISMO % PARA 2020

El proyecto al abarcar

49,47% numerosos rangos etdreos del

31 972 HOMBRES cantén, aprovecha la condicion de
SEGUN CENSO 2011

8 horas

’ JORNADA LABORAL

‘ciudad dormitorio” y definird un plan

. . . SEGUN EL MINISTERIO DE TRABAJO Y SEGURIDAD SOCIAL
‘l' estratégico arquitecténico por

etapas, con el fin de satisfacer diferentes

necesidades de la poblacion, basados

35 452 HOMBRES SIN HorA Pico 44 min a 1 hora

ASUMIENDO MISMO % PARA 2020 en la caracteristica temporal de

la civdad. Cuando se refiere @

[ ]
Coronado presenta una  distribucion DE LA POBLACION una parte de habitantes se retiran del
pERFI LES por sexo es relativamente equilibrada, cantén, mienfras que la ofra restonte TIEMPO DE VIAJE ESTIMADO
sequn ¢l censo del 2011, la caontidad POBLACION MAYOR O permanece dentro del canton (como se
DE USUARIO de mujeres y hombres es casi similar. IGUAL A 65 ANOS muestra en el resumen de la derecha) .
AL BT Por | d PARA EL 2020, APROX. 44 MIL PERSONAS
Sran nron no pos ' . } SE RETIRAN DEL CANTON POR TRABAJO, ESTUDIO O OCIO
un desarrollo urbano adecuado el i perfiles de usuario, es  necesario
cual responda a una densificacion PgiLﬁCL%NOEE deferminor una ‘ficha® de frabajo, el
adecuada. Lo que sucede es un cual andlize las caracteristicas, las ~ ¢COMO FILTRAR ESTE GRAN
) _ ) ) ) FLUJO DE PERSONAS QUE SE
> directos e indirectos, que aportan para .
la  expansion  urbana  es alta  en S S EACTOR PROGRAMATICO
i i [ [ uesto, S ~
cobertura pero baja en densidad. . proy prop . Y g :QUE ESTRATEGIAS SON
Esto se expresa en el siguiente resumen influye en la configuracion  del LAS OPTIMAS PARA LA
sobre la ciudad de Coronado: programa arquitectonico. PROMOCION DEL DESARROLLO

Y MEJORA LOCAL? FACTOR TIEMPO
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SINTESIS

23%

DE LA POBLACION DEL CANTON
ES LA MENOS AFECTADA POR EL
MODELO ECONOMICO TRADICIONAL

SINTESIS

63%

DE LA POBLACION DEL CANTON
ES LA MAS AFECTADA POR EL
MODELO ECONOMICO TRADICIONAL

Tabla C2.T0O3 Usuarios directos y sus rangos etareos Tabla C2.T0O4 Usuarios directos y sus rangos etareos

ADULTO JOVEN (20 a 39 ANOS) ADULTO MEDIO (40 A 64 ANOS)

Buscan continuacion educacional y/o
ocupacion laboral (fuera del cantén)
Empleados o desempleados
Craduados o no con titulo de Técnico,
Bachiller o Licenciatura.

Aspiracion a unirse al mercado laboral
Comprende el 33% del la poblacién
total del cantén (proyeccion INEC
2020)

Espacios de estudio si s¢ encuentran
en etapa universitaria (aulas-cursos)
Areas de entretenimiento flexible
(ocio, descanso o aprendizaje)
Espacios para capacitaciéon profe-
sional y laboral (co-working)

Crear una empresa con alta deman-
da el uso tecnologico

Zonas para exposicion, difusion vy
venta de mercado

Buscan una ocupacion laboral
Empleados o desempleados

Poseen o no un titulo académico
Laboran dentro del canton (trabajo
por subsistencia) o fuera del cantén
(mejor oferta externa)

Comprende el 30% del la poblacién
del cantén, generacion  pasada
(proyeccion INEC 2020)

Espacios de capacitacion y forta-
lecimiento personal, brinda oportuni-
dad laboral a un mercado cambiante
Aprender y realizar nuevas activ-
idades laborales (técnicos y crec-
imiento profesional)

Espacios para capacitacion profe-
sional y laboral (co-working)

Zonas para exposicion, difusion y
venta de mercado

SEGUN PROYECCION DEL CENSO 2020

ADOLESCENTES (10 A 19 ANOS)

Estan en colegios, colegios técnicos
o cientificos: estudiantes y/o practi-
cantes (técnicos)

Poseen una capacidad de raciocinio
en desiciones educacionales o profe-
sionales (planes a largo plazo)
Comprende el 14% del la poblacién
del cantén, generacion  pasada
(proyeccion INEC 2020)

Espacios para complementar sus es-
tudios, talleres o cursos de apoyo
Realizar actividades fuera del
horario lectivo (deporte y recreacion)
Espacios para capacitacion, benefi-
cia en la toma de desiciones

Zonas para exposicion, difusion vy
aprendizaje, fomentar ‘hobbies” o
cuna de nuevos artfistas o grupos de
deporte.

ADULTO MAYOR (MAYOR A 65 ANOS)

Jubilados(as) o con trabajo basico
Permanecen dentro del cantén
Participan en actividades recreativas
y deportivas (ejercicios basicos)
Poblacion que se desplaza hacia lug-
ares cerca de su residencia
Comprende el 9% del la poblacién
del cantén (proyeccion INEC 2020)

Zonas de descanso y socializacién
Espacios para realizar ejercicios
deportivos de bajo impacto
Espacios para disfrute y aprendizaje
cultural, promueve actividades como
pinturg, tejido, lectura, poesia, etc.

SEGUN PROYECCION DEL CENSO 2020
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APORTAN AL PROYECTO UNA ACTIV- I B
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SINTESIS SINTESIS

Tabla C2.TO5 Usuarios indirectos

VISITANTES ADMINISTRATIVO - FUNCIONARIO

Provienen de ciudades o cantoénes ve-
cinos de Coronado
Atraidos por la habitabilidad, entorno
de ciudad y turismo
Interés por servicios comerciales, de-
portivos, recreacion y vivir en el cantdn
Solo aporta una estadia temporal,
apropiacion publica y visitar ciertos
espacios del canton

Espacios publicos para descanso y
ocio, parques, micro plazas, etc.
Realizar actividades que generen
interés (deporte y recreacion)
Caminatas, ejercicio, ciclovias, son
estrategias urbanas para vincular y
atraer mas visitantes

Laboran en instituciones publicas o
privadas local y regionalmente
Pueden ser residentes o usuarios ajenos
al cantoén

Poblacion que se desplaza hacia lug-
ares cerca de su residencia
Representa la parte de miscelaneos
y administradores del proyecto

Zonas administrativas y de atencién
al cliente, control sistematico de la
edificacion o complejo

Direcciones de comercio, cultura y
deporte, logistica y funcionalidad
Espacios de co-working, vinculacion
con la comunidad

IDAD SECUNDARIA Y CONSTANTE.

UNA INVERSION SECUNDARIA

"La gente atrae gente. Jan Gehl”

ES INTEGRAL

R

Haobitan o residen en el cantdn
Laboran y/o estudian dentro y/o fuera
del canton.

Comunidad organizada, hay existen-
cia de grupos comunales

Es la poblacion restante que se bene-
ficia de la aplicacion de un proyecto
O gestion urbana

Mejorar el infraestructura vial, social,
econdomica y laboral del cantén,
para beneficio local.

Promover una calidad de vida ade-
cuada para turismo e inversién can-
tonal (proyectos, ferias, eventos, etc),
para afraer mas visitantes.

COMUNIDAD DE CORONADO GRUPOS POLITICOS ESTRATEGICOS

Son aliadaos importantes para crear
proyectos urbanos o inmobiliarios
Pueden ser residentes o usuarios ajenos
al canton

Trabajan en municipios, grupos empre-
sariales, grupos gubernamentales o
politicos

Representa insituciones publicas y
privadas

Invertir y obtener las ganacias de
vuelta, ven los riesgos de desarrollar
un proyecto a largo plazo.

Balance entre desarrollo publico y
privado, con el fin de satisfacer a la
mayor cantidad de poblacion posible.

APORTAN AL PROYECTO UNA VISION
SATISFACTORIA Y ADECUADA PARA
EL BENEFICIO EN COMUN.

ALIANZAS
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TABLA C2.08 SINTESIS DE INFORMACION DE LOS USUARIOS INDIRECTOS IDENTIFICADOS

TABLA C2.07 SINTESIS DE INFORMACION DE LOS USUARIOS DIRECTOS IDENTIFICADOS

USUARIO INFORMANTE PERFIL VARIABLES DE ANALISIS USUARIO INFORMANTE PERFIL VARIABLES DE ANALISIS

Persona joven con/sin grado - Procedencia o lugar de residencia

académico superior de bachiller-  * Rango etdreo (@ng) y género Personas inferesadas  por las - Medios de transporte (publico o privado)
DIRECTO ato universitario. Aspiran por con-  ° Procedc.ncm o distrito de residencia ) INDIRECTO ofertas, servicios comerciales, ed- - Educacion cursada o grado académico
ADULTO JOVEN tinuacion educativa en talentos  * Educqc[én cursada o .grado GCQ.dé.m'CQ, - VISITANTES ucativos, deportivos, laborales y  + Empleo y tipo (institucion publica o privada)
tecnicos humanos y/o trabajar  ° PVOY?CC'OWS académicas (especializacion, tecnico, ba turisticas. Tienen alto interes en - Interés en recreacion y aprendizaje cultural
Obtener mayor conocimiento chiller, |'C@”C'.OTUVO( @TG) - . vivir y/o pasear en Coronado - Interés en recreacién y deporte
Edad: 20 a 39 afos. - Empleo y tipo (institucion publica o privada) - Recorridos (vivienda-ciudad)
- Proyecciones laborales (empleado, jefe, empresa propia,
etc)
PZrSOﬂO Cor.](Sin Tl:I.U.|O OCOd@mK:O ° LUQQY eiercc cl 1‘rCIbCI]O (CODTOI’] (@) ClUdOd) Persono con @Xperi@ncio |Og|'s*h_
s e o 3 Soscon . | e e pat ) e prfsona prusel el Lo e
- - Medios de transporte (publico o privado .
ADULTO MEDIO DIRECTO perior. No estan actualizados con . |nterés en recreacién y deporte AI:::;I;T::;:‘\)IO ngﬁ}niffggéfgcgféﬁfé d@@r; @E - Necesidades espaciales (programa arquitectonico)
las nuevas tendencias laborales. . R idos (trabajo - vivienda) . :
., €corrdos Uranqajo - vivi pacio, velan por la seguridad de
Pero hay deseo de superacion - Necesidades espaciales (programa arquitectonico) | :
~ OSs usuarios
Edad: 40 a 64 anos
Persona jubiladalo), se desplaza .
) Persona que habitan en Coro- . . .
constantemente hacia centros de  + Rango etdreo (edad) y género ) i - Procedencia o lugar de residencia
ADULTO(A) DIRECTO salud o ayuda social. - Procedencia o distrito de residencia COMUNIDAD INDIRECTO Zi(ﬁodguu@n m?osfggrimszmbb@;@t - Medios de transporte (publico o privado)
Buscan descanso y actividad - Interés en recreaciéon y aprendizaje cultural Crean on @r?foryno dé bi@nv@nigo - Interés en recreacién y aprendizaje cultural
MAYOR para entretenimiento y social- - Recorridos (vivienda-ciudad) DE CORONADO : .77 - Interés en recreacioén y deporte
T . . . . Se apropian del espacio publico, . - k
izacion. - Necesidades espaciales (programa arquitectonico) e osidad - Recorridos (vivienda-ciudad)
Edad: Mayores a 65 aros visitan y poseen curiosidad.
» ) - Rango etareo (edad) y género o
Personas muy jovenes que estan . L . . Crupos o asociaciones que par-
: ; - Procedencia o distrito de residencia .
estudiando en el colegio o cole- P . démi (iecnico. bachiller i : ticiopan o forman parte de con-
io técnico. Poseen aspiraciones IOFASIN) ElpeleiAilees Sedles; el lezneends venios o juntas directivas entre
ADOLESCENTES DIRECTO gor estudiar y/o trabaijar a futuro. tglynﬂcr)és en aprendizaie v formacion orofesional Pcolla.:""l'plggs e instituciones publicas y privadas. - Aportan insumos y/o retroalimentacién para la creacién
Participan en actividades festivas, Medios de f?cns orfé (yublico 5 ri\?odo) e Estan interesados en inversion, o desarollo del proyecto
musicales, deportivas o culturales. P e P ESTRATEGICOS desarrollo y aplicacion de nuevos

Interés en talento personal
Edad: 10 a 19 afos

- Interés en recreaciéon y deporte
- Recorridos (trabajo - vivienda)
- Necesidades espaciales (programa arquitectonico)

proyectos para el beneficio del
cantén vy de los actores.
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Con la informaciéon anteriormente
definida sobre los rangos etéreos que
posee el canton de Vazquez de Coro-
nado, ayuda a determinar los perfiles
de usuario pertinentes para el proyec-
to, de acuerdo con sus caracteristicas
y necesidades. Esto permite establecer
un sistema estrategico, del cual esta
conformado por componentes o espa-
cios que resulta en una propuesta inte-

gral arquitecténica.

Asimismo, al detectar estos usu-
arios que forman parte de una comu-
nidad, se debe considerar las organi-
zaciones conformadas por instituciones
publicos o privadas, de la misma Mu-
nicipalidad de Coronado, Juntas Di-
rectivas Publico-Privadas, funcionarios
del INVU vy lideres comunales. Estos gru-
pOos seran considerados como aliados
O convenios estratégicos que seran
un eje importante a la hora de traba-

jar en conjunto en algun momento del

proyecto, el trabajo participativo con
grupos politicos o estrategicos brindard
informacion relevante par el proyecto y
se puede observar si el proyecto tiene la
misma intencion o vision ideoligica que
un informante o usuario. Por esa razén
se aprovecha este convenio como un
vinculo para promover el proyecto y
dar seguimiento logistico.

Es por esta razén que al presen-
tarse una gran variedad de usuarios e
incluso actores, se categorizard estos
usuarios en informantes directos e in-
directos y se¢ mencionard los criterios o
variables relevantes para el desarrol-
lo del proyecto. En la siguiente pagina
se mostra una tabulacion de todos los
usuarios junto a su ‘perfil de usuario’,
variables de estudio y herramientas de

andlisis.

IMPORTANCIA

ANALISIS SOCIAL

identificar quien habita en el canton (po-
blacion total, género y rango etdreo)

identificar el tipo de movilidad el cual se de-
splaza el usuario (fransporte publico, privado
o sostenible)

Analizar los perfiles de los usuarios y definir las
necesidades y requerimientos espaciales

Recolectar los intereses y opiniones de la po-
blaciéon, mediante la entrevista, encuesta o re-
uniones de trabajo y discusion

Recolectar los intereses y opiniones de la po-
blacion, mediante la entrevista, encuesta o re-
uniones de trabajo y discusion

USUARIO-ESPACIO
ENTORNO-PROYECTO

DAVID ELi COLINDRES HIU
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ESTRATEGIAS

METODOLOGICAS

Estrategias metodolégicas

RECOPILACION DE DATOS

Para indagar a los usuarios pro-
puestos para est trabajo investigativo,
la naturaleza del estudio es explorato-
ria, el cual se desea comprender los
fendmenos que ocurren e investigarlos
con la finalidad de aclarar las necesi-
dades y dar soluciones que correspon-
dan al mismo.

Como se monstrd anteriormente
se describieron adecuadamente, con
metodos observativos vy recopilacion
de datos de actividades, eventos, indi-
viduos y procesos de valor cualitativo,
daran respuestas Utiles y viables para
integrar las soluciones necesarias para
cada usuario pertinente.

Herramientas de estudio
ANALISIS Y REFLEXION DE LOS DATOS

Las herramientas a utilizar para
realizar el estudio se centrardn en en-
cuestas generales a la comunidad, de
aqui surgirn datos necesarios para
sinfefizar la informacion  obtenida vy
analizarla con el fin de observar la
vision de los encuestados y compararlo
con la ideologia del proyecto.

Tambien  se  recopilard  la
informacion  hecha  Vindas  (2019),
UCR en el 2015, el cual propuso un
“‘Disefio  Participativo en  Coronado,
especificamente en las Fincas Vargas
Norte, con esta informacion obtenida
y muy densa de los taller participativos,
solamente se analizara las
conclusiones que obtuvo, para ver los

posibles aportes que brinde al proyecto.
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Aplicaciéon de las Herramientas
ENCUESTAS

La ejecuccion de la herramienta
de la encuesta brindd muchos datos
importantes  para  determinar  una
vision abierta para la configuracion
del programa arquitectonico.  Esto
permite recopilar, analizar y reflexionar
de la informacion de los usuarios

encuestados.

Se pretende que las personas
encuestadas  presenten  rangos  de
edad variadas, como bien se definid
anteriormente, el proyecto no se enfoca
en un solo tipo de perfil de usuario.
Con este lineamiento de investigacion,
se evita la limitar al publico meta vy se
vuelve disponible para la comunidad.

Las preguntas van  dirigidas
a que tipo de grado educativo
o académico posee la  persona
encuestada, esto permite clasificar a las

personas  en diferentes  estratos
educativos: educacion basica, bachiller

eneducacion media, superior, entre otfros.

Se consulta también si se retiran
del cantédn de Vazquez de Coronado
para estudiar, frabaojar o ambas;
ya que uno de los ejes de estudio
que este frabajo  académico  se
enfoca, es en identificar las razones
o0 necesidades de la comunidad
del porqué prefieren crecer profesional
y personalmente fuera de su lugar
de residencia.

Se desea conocer con qué fre-
cuencia visitan el "centro de Coronado”
y la razon de ello; su forma de transporte
(en algun vehiculo publico o priva-
do). Tambien se consulta si Coronado
permite o las personas desarrollarse
satisfactoriomente, y que se necesita
para reactivar el cantdn de manera

positiva.

Finalmente, se solicita que
recomienden algun fipo de solucion de
proyectos o iniciativas para promover
el cambio en Coronado, con el fin de
obtener ideas para complementarlas
con el programa arquitectonico del

proyecto que se propone.

Se encuestaron un total de
S0 personas, las cuales aportaron
informacion  valiosa para  analizar y
obtener conclusiones de la estrategia
metodologica implementada. Con el fin
de mostrar la informacion de una forma
mas legible, se representard de manera
cualitativa, donde se evitard el uso de
graficos estadisticos que no aportan
una lectura exitosa. Sin embargo, se
adjunta en el apartado de Anexos, la
herramienta de la encuesta utilizada
para la aplicacion de a misma vy
mencionando  aquellos  datos  que
relevante

brindaron informacion

para la investigacion.
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Rango Etareo de los(as)

encuestadas(os)
SEGUN PREGUNTA N°1

Adolescente

1persona 10 a 19 afios

Adulto joven
20 a 39 anos

30 personas

Adulto medio
40 a 64 anos

16 personas

Adulto mayor
mas de 65 anos

3 personas

éCual es el género de

los(as) encuestados(as)?
SEGUN PREGUNTA N°2

56%

28 MUJERES

L4%

22 HOMBRES

Los rangos etareos de las usuari-
os directos que se plantearon anterior-
mente, permitic clasificar a las personas
encuestadas, facilitando su perfil con

respecto a la informacion solicitada.

Cantidad de personas que

[ ] (]
pertenecen a un distrito
SEGUN PREGUNTA N°3

m San Isidro
n Cascajal
n Patalillo
n San Rafael

ﬂ Dulce Nombre de Jesus

B -

La mayoria de los encuestados,
pertenecen o viven cerca del centro de
Coronado, ya que esta se ubica en el
distrito de San Isidro y esto indica su los
grados de densificacion de la ciudad.
Donde el centro estd mayormente
poblado, pero se vuelve disperso con
mas se aleja del centro de la ciudad,
en este caso de los demas distritos, en
el Capitulo 3 de este documento, se
identifica los limites fisicos de los distritos.

o
Ocupacion
SEGUN PREGUNTA N°4

22 personas Trabajador(a)

Estudiante

10 personas

Estudiante y
trabajador(a)

10 personas

Ninguna

8 personas

Esto ayuda a clasificar a las
personas encuestadas en 4 categorias,
de las cuales la mayoria de las
respuestas se inclina por solo laborar
o trabajar (con alguna grupo privado
o publico), mientras que las demas re-
spuestas hacen referencia a que son
estudiantes (Ila mayoria universitarios) y
hay una cantidad de personas que no
laboran y no trabajan, debido a por
acceso econdmigo O pPor razones de

salud.
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Si respondieron trabajador(a)

ANALISIS ESPECIFICO DE 22 PERSONAS

~ ¢Donde laboran?
SEGUN PREGUNTA N°4.A.1- SI ESCOGIERON A

54,5%
12 FUERQ

45,5%
10 DENTR?

Al ser estos datos no tan
representativos a  comparacion  con
la cantidad total de personas que se
retiran. Es acertado asumir que las
condiciones del canton dependen del
interés de la persona en desarrollarse
en su cantdn de residencia, vy se debe
beneficiar a ambas partes, enfocando
mas los recursos en las personas que
tienden a trabajar fuera del canton;
ya que la oferta local no es llamativa,
de aqui surgen estrategias para
implementacion  de  campanas o
trabajos, como el teletrabajo o atraer

empresas auna zona con gran potencial.

Sector al cual pertenecen
SEGUN PREGUNTA N°4.A.2 - S| ESCOGIERON A

77,3% 22,7%
17 LABORAN 5 LABORAN
EN SECTOR EN SECTOR
PRIVADO PUBLICO
Hay una alta  tendencia

de personas en preferir  frabajar

en empresas privadas, debido a que:

Mayor oportunidad de desarrollo
profesional (flexible y amplio)
Facilidad de promociéon y aumento
salarial.

Facilidad de movilidad, a diferencia
del sector publico, que es un puesto
donde el funcionario permanece en

una zona establecida.

Existen muchas razones segun el
interes de las personas, pero se puede
logar una alionza publica y privada,

como estrategia para inversion local.

e -
Ocupacion
SEGUN PREGUNTA N°4.A.3 - S| ESCOGIERON A

ADMINISTRACION Y SOPORTE, DOCENCIA
CONTABILIDAD, AGENCIA PUBLICITARIA
GESTION DE CLIENTES, ENFERMERIA,
INTERPRETE, MISCELANEA, PODER JUDICIAL
Y LEGISLATIVO, TRABAJADORA SOCIAL
REMODELACION Y CONSTRUCCION
INGIENERIA ELECTRICA, ETC...

Al existir una amplia cantidad de
respuestas, la mayoria de las personas
encuestadas frabajan en docencia y
administracion, dos campos en el cual
segun la informacion expuesta en el
perfil cantonal posee mayor interés y
ademas qgue el Informe del Estado de
la Nacion menciona: un talento humano

tecnico.

Sin embargo, esto no reduce
el hecho que es posible potenciar
las demas ocupaciones, con
capacitaciones, entrenamiento flexible,
especializaciones o cualquier tipo de
indole laboral y profesional para mejorar

la calidad personal de una comunidad.
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Si respondieron estudiantes

ANALISIS ESPECiIFICO 10 PERSONAS

[ ]
Lugar de Estudio
SEGUN PREGUNTA N°4.B.1 - S| ESCOGIERON B

Universidad

8 personas Publica

Universidad

1persona Privada

Colegio

1 persona

-~ [ ]
eDonde Estudian?
SEGUN PREGUNTA N°4.B.2 - S| ESCOGIERON B

90% 10%
9 FUERA DEL 1 DENTRO DEL
CANTON CANTON

Esta informacion al ser poca
representativa, aun permite justificar que
en Coronado no hay presencia de algin
ente educativo de educacion superior,
lo cual la oferta local es reducida.

Si son estudiante y trabajador(a)

ANALISIS ESPECIFICO 10 PERSONAS

¢En qué periodo del dia

L] (] [ ]
estudian si trabajan?
SEGUN PREGUNTA N°4.C.1 - SI ESCOGIERON C

80% 20%
8 ESTUDIAN 2 ESTUD’IAN

(]
Lugar de Estudio
SEGUN PREGUNTA N°4.C.2 - - S| ESCOGIERON C

IS T Universidad

P Privada

3 personas Universidad
P Publica

La mayoria de los encuestados
tienden a estudiar de noche, debido
a que es el horario mas flexible de
acuerdo a la disponibilidad de su
trabajo. Esto indica que hay un mercado
para la aplicacion de oferta y servicios
en horario nocturno, la mayoria son

ofrecidas por instituciones privadas.

¢En cual sector laboran?
SEGUN PREGUNTA N°4.C.3 - - S| ESCOGIERON C

PERSONAS
TRABAJAN EN
EMPRESAS
PROPIAS

PERSONAS
TRABAJAN EN
SECTOR PRIVADO

PERSONAS
TRABAJAN EN
SECTOR PUBLICO

El sector privado predomina en
la mayoria de respuestas seleccionadas
por las personas encuestas. Esto por
el hecho de existir mayor oferta de
trabajo, ademds. Permite adaptarse
a los horarios que una persona Poseq,
debido a la existencia de contratos
de trabajo temporales que ofrece

este sector econdomico.

Con esta recopilacion de datos
se puede crear una serie de estrategias
a largo plazo, para potenciar la oferta
loboral y  educativa  para  una

comunidad interesa en desarrollo local.
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Cantidad que visita el

Centro de Coronado
SEGUN PREGUNTA N°5

41 persona Si visita

8 personas A veces visita

1 personas No visita

”~ e _ o
~ Razén de visita
SEGUN LA PREGUNTA N°6 - CONTINUACION N°5

COMPRAS (ALIMENTOS), VISITAR COMERCIOS,
IR AL BANCO, CUESTIONES DE TRABAJO
UTILIDADES (PAGOS, CITAS O TRAMITES)

EVENTOS FERIALES, IR AL PARQUE
ESTUDIAR, IR A LA UNIVERSIDAD

Seguidamente se consulta a las
encuestados, si visitan Coronado v
la razén de la mismo; la mayor parte
solo realiza actividades relacionado a
comercios, framites de cualquier indole;
sin embargo POCas Personas Mencio-
nan el hecho de visitar el canton para
descanso y actividades comunales, o
cual es una faltante para esta ciudad,

y que la misma comunidad identifica.

Modo de transporte de lugar

de residencia a Coronado
SEGUN PREGUNTA N°7

24 Transporte Privado
Automovil o Motocicleta

Transporte Publico ptis
Autobus principalmente

No motorizado
Caminar (10), Bicicleta (0O)

El cantdn sufre de la condicion de
‘ciudad dormitorio". Ya que se convierte
en una ciudad de transicion o de
paso, el cual requiere de una nueva
planificacion funcional y espacial para
reactivar la vivencia de la ciudad
mediante amenidades urbanas. Cabe
recalcar el poco uso de la bicicleta
en una zona con gran potencial,
esto se debe al mal balance de la
infraestructura vial, la prioridad sigue
siendo el vehiculo, por esta razdon en
el capitulo 3 de este documento se

plantea estrategias para solucionarlo.

Escala de satisfaccion con

el centro de Coronado
SEGUN PREGUNTA N°8

Alto

5 votaron (1), 7 votaron (2)

Regular
Bajo
12 votaron (4), 8 votaron (5)
Segun la escala de | a 5,
siecndo respectivamente |: Estoy muy

satisfechola) y 5 No estoy satisfechola.
Para efectos de este andlisis de datos,
se puede asumir que la mayoria de
las personas no estan satisfechos con
Coronado, la realidad del cantén
no permite al residente promedio de
disfrutar del potencial del canton o
la ciudad de manera adecuada. Es
necesario reforzar los ambitos positivos
del cantdn y gradualmente aplicar
proyectos que mejorar la calidad
de vida y experiencia urbana.
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cConsidera que el parque de
Coronado necesita mas

intervenciones urbanas?
SEGUN PREGUNTA N°9

56% N 44%
28 DIJERON 22 DIJERON
NO Y |

Se le consulta a los encuestados
sobre la opinidn con respecto al Parque
de Coronado, uno de los espacios
con mayor intervencion de amenidades

o proyectos. Como se observa en las
imagenes C2.101, C2102 y C2103

La problematica es la saturacion
de proyectos, lo cual incentiva a las
personas dar su uso; y es correcto, sin
embargo no se aprovechan otras zo-
nas de la ciudad y esto genera poca
atraccion al contexto, donde el Parque
se convierte en el Unico espacio de re-
union. Sin embargo las opiniones son
muy divididas, la comunidad considera
que estd correcto y otfros difieren.

Razoén de la respuesta
SEGUN PREGUNTA N°6

"FALTA VEGETACION (PAISAJISMO)"
"NECESITA MANTENIMIENTO"

"OTRAS ZONAS DEL CANTON REQUIEREN DE
MEJORAS DE INFRAESTRUCTURA"

"TIENE ESPACIOS PARA NINOS, PERO NO ES
ATRACTIVO PARA ADULTOS"

"ESTA ABARROTADO DE OBJETOS"

"EL PARQUE ESTA SATURADO, SE REQUIERE
DE OTRO ESPACIO DE EXTENSION PARA
DESARROLLAR PROYECTOS CULTURALES Y
RECREATIVOS PARA EL CANTON"

"NO HAY INTEGRACION ENTRE
LOS PROYECTOS APLICADOS"

"PREFIERO SITIOS CON VEGETACION"

"EL PARQUE ESTA BIEN DISENADO,
ES UTILIZADO POR LA COMUNIDAD"

"SE REQUIERE DE MAS BELLAZA
ARQUITECTONICA" (PATRIMONIAL)

La mayor parte de las opiniones
solicitan  infervenciones a  nivel
paisajistico, lo cual evoca una
humanizacion  del espacio con  un

entforno mds atractivo para  todos.

Imagen C2.101, Fotografia del Parque de Coronado.
Fuente: ENMADERAS S.A

Imagen C2.102, Fotografia de las letras esculturales.
Fuente: EnCostaRlca.com

Imagen C2.103, Playground ubicado en el Parque de
Coronado. Fuente: Coronaderios
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¢Es Coronado una ciudad
para laborar y desarrollarse

H Y4
profesionalmente?
SEGUN PREGUNTA N°10

54% 46%
27 DIJERON & 23 DIJERON
NO ' Sl

Esta pregunta va mads dirigida
a las desiciones que selecciona una
persona residente del cantén, unas
consideran que hay oportunidades de
Crecimiento en ofras zonas, debido a la
oferta laboral externa y a que prefieren
vincularse al mercado inmediatamente.

No obstante, se posible mejorar
y fortaceler las falencias propias del
cantén, de manera gradual y utilizan-
do proyectos de gran escala, como la
proxima renovacion urbana, es posible:
Aplicar proyectos de uso mixto, para
una economia local integral
Ofrecer un entorno  socialmente
plural ¢ inclusivo (diversidad).

Escala de Necesidades
segun interés de los(as)

encuestados(as)
SEGUN PREGUNTA N°T1

CAPACITACION
LABORAL

TRABAJAR EN EL
CANTON DE
RESIDENCIA

OFERTA DE
TRABAJOS
TECNICOS

MEJORA DE
INFRAESTRUCTURA
VIAL DE
TRANSPORTE

IMPLEMENTACION
DE ESPACIOS
DEPORTIVOS

IMPLEMENTACION

DE ESPACIOS
CULTURALES:
TEATRO, AuLAS, Bl
ETC 3

7

Para este apartado se definen 5
escalas, donde A representa "altamente
necesario" y E representa "no necesario'.
Cada numero denota la cantidad
de personas que votaron  por
tal  opcidn  de interés, donde:

La capacitacion laboral es impor-
tante para fortalecer las habili-
dades de ingreso al mercado, como
un talento humano tecnico.

Es posible mitigar el efecto de ci-
udad dormitorio, mediante la injec-
cion empresarial local y regional.

El canton posee un gran potencial
para mejorar ¢l estado de sus vias,
sus calles son anchas y altamente
propositivas.

Hay espacios deportivos existentes,
pero no se aprovechan al maximo,
como el Gimnasio Municipall.

Hace falta zonas de expresion vy
difusion cultural que la ciudad no

ofrece.
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DISENO DE
PARQUES O
PLAZAS

EMPRESAS EN EL
CANTON

APLICACION DE
EDUCACION virTuAL[d
ADISTANCIA ]V

E| 5

AsesoraMienTo B
O CONSULTORIA
psicoLécica B2

E] 5

FERIA DE TRABAJO
O EMPLEO E 5

E|2

El parque de Coronado es el uni-
co espacio publico disponible en
el canton, la faltante de espacios
para socializar reduce la imagen
de la ciudad.

La mayoria de los encuestados con-
sidera muy importante atraer empre-
sas al cantén, lo cual se puede im-
plementar con oficicentros.

Cuando se desarrollan eventos de
gran escala como fiestas o eventos
feriales, se alquilan espacios que si
afectan la circulacion central de la
ciudad, pero no hay infraestructura
o zonas dedicadas para la misma.
El teletrabajo es un método para
combatir las largas distancias de
trabajo y digitaliza el mercado, lo
mismo ocurreo con la educacion.
La atenciéon al usuario es una forma
de cuidar de la salud mental.

Las ferias de trabajo son opciones
para afraccion y vinculacion con el

mercado laboral.

consTruccion B
DE CONJUNTOS
RESIDENCIALES

CONSTRUCCION

DE COMPLEJOS
COMERCIALES

IMPLEMENTACION
DE UNA CICLOVIA
CANTONAL

Para el tema residencial es posible
aplicar diferentes paradigmas de
habitabilidad como el Co-Living, el
cual busca unificar usuarios con los
mismo intereses laborales.

Una importante cantidad de per-
sonas considera que afiadir mds
comercios a la ciudad no es tan
importante, ya que Coronado estd
saturado de comercios.

La ciudad no posee una ciclovig, vy
la infraestructura vial permite imple-

mentar dicha posibilidad.
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&Si el cantén de Coronado imple-
menta programas para capac-
itacion y formacion personal y

profesional ¢Le interesaria?
SEGUN PREGUNTA N°12

74%

ESTAN
INTERESADAS

6%
3 PERSONAS

NO ESTAN
INTERESADAS

1020%

TALVEZ LES
INTERESARIA

Esta pregunta lo que pretende
es verificar el interés de los encuestados
si se aplica estas estrategias para
renovar la ciudad mediante una gran
inferevencion a diferentes escalas y de
manera gradual. Es bastante obvio la
faltante de proyectos de mejora para
la comunidad, esto se debe a la baja
vinculacion de actores estratégicos,
los cuales brindan una inversion tanto
econoémico como social, al crear una
red intferna compleja, esto fortalece las

relaciones entre lo publico vy privado.

¢Qué propone usted como
solucién a la falta de opor-
tunidad laboral o de capac-

[ ] o
itacion en Coronado?
SEGUN PREGUNTA N°14

"APROVECHAR EL VALOR TUR,I'STICO DEL
CANTON, COMERCIO TURISTICO"

"MODIFICAR EL PLAN REGULADOR, EL CUAL
AYUDARIA A COMPRENDER EL BAJO
DESARROLLO DEL CANTON"

"IMPARTIR CURSOS DE CAPACITACION PARA
CLASIFICAR EN PUESTOS VACANTES DE LOS
LOCALES YA EXISTENTES EN EL CANTON"

"EL PLAN REGULADOR ACTUAL IMPIDE
INGRESO DE LAS EMPRESAS Y LIMITA A LAS
EXISTENTES"

"ATRAER EL INA E IMPLEMENTAR UN
COLEGIO UNIVERSITARIO"

"QUE LA MUNICIPALIDAD OFREZACA CURSOS
GRATUITOS EN DIFERENTES AREAS: COMO
MERCADEO, MANEJO DE REDES SOCIALES.."

"CREAR COOPERATIVAS QUE RESPONDAN
A LAS NECESIDADES MUNICIPALES Y ESTA-
BLECER APPS PARA GENERACION LABORAL"

"PROPICIAR EL COMERCIO Y AUMENTAR LA
PRESENCIA DE EMPRESAS"

"INJECCION DE OFICENTROS, PARA
APROVECHAR LA POBLACION
JOVEN Y CAPACITADA"

"SE REQUIRE DE MAYOR CAPACITACION, UNA
COMUNIDAD MAS PREPARADA"

"CREAR CONVENIOS CON LAS UNIVERSI-
DADES, PARA MEJORAR EL PERFIL ACADEMI-
CO DE LA POBLACION"

Las respuestas obtenidas en
esta pregunta demuestra una  gran
preocupacion  por el estado del
cantén, donde hay muchas falencias

en el sistema econdomico y laboral

Hay una gran consciencia de
como el Plan Regulador es una de las
cuasas de como estd planificado v
desarrollado la ciudad. El paradigma
tradicional debe cambiarse por un
entorno integral y novedoso, el proyecto
Centro Felicidad Coronado pretende
aplicar nuevos metodos de formacion
personal, de las cuales la insercion de
empresas O grupos que capaciten a la
poblacion, el cual de manera gradual
mejora  las  'habilidades blandas”.

Ademads se debe aprovechar el
las alianzas existentes y buscar nuevos
inversores que apoyen y fortalezcan
el la cultura y el turismo que es un

mercadopocoexplotadoregionalmente.
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PROGRAMA

ARQUITECTONICO

El programa arquitectonico se
bautiza como: Modelo Inmboliario In-
tegral, funcionard como una iniciativa
de desarrollo econémico y propues-
ta alternativa para las Fincas Vargas
Norte, en el canton de Vézguez de
Coronado.

Anteriormente, se establecieron
los fundamentos conceptuales nece-
sarios para “‘modificar” el paradigma
tradicional econémico del cantén,
con la finalidad para optar por un
desarrollo inmobiliario, que serd el
detonante y promotor, mediante la in-
novacion en los ambitos para empren-
dimiento tecnoldgico, entrenamiento o
formacion profesional y la renovacion
urbana.

Ademds de la incorporacion
de un programa polivalente o mix-
to, puede generar una oferta variada

para atraer a mas usuarios.

Al realizar el estudio poblacion
de los datos del INEC, se observo y
analizé los datos y sus proyecciones
posibles para este ano presente: 2020.
Y como la realidad de un cantén
afecta a futuro su infraestructura
local, donde al identificar sus carac-
teristicas y problematicas, es posible
solucionarlas mediante la aplicacién
de nuevas tendencias y promover un
crecimiento en los campos laborales
o educativos mas relevantes para la
poblacién.

Master plans
importantes o proyectos emblem-
aticos

organizacion alrededor de un

proyecto
Definicion proyecto “Goliath” Real Estate
4S
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INNOVAR
AUMENTO GRADUAL
DEL DESARROLLO
LOCAL

. 000
PROGRAMATICAS

00O 00000

NUEVO PARADIGMA

El proyecto inserta nuevas fun-
cionalidades, de las cuales de
manera gradual aumenta la var-
iedad programatica para un cen-
tro poco densificado.

Necesidad de control, adminis-

tracion, limpieza del complejo. USUARIO-ESPACIO
ENTORNO-PROYECTO
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Al establer los principales ejes de

trabajo o lineamientos programdaticos

MASTER PLAN
INTEGRAL POR ETAPAS

como se muestra en la Tabla C2.709,

podemos  observar como  todas

estas  variables conforman un  siste-

| - | MICRO MEDIO MACRO
ma integral, ningun espacio posee un
INTERVENCIONES INTERVENCIONES
jerarquia sobre la ofra. No obstante, PROPUESTA PARA EL LOTE PUNTUALES CIUDAD URBANAS A GRAN ESCALA

es necesario definir un master plan por

) Diagrama C2.D03, definicion de las etapas para la gestion integral del proyecto
etapas, donde permite el proyecto Fuente y Elaboracion: Autorpia Propia
abarcar las diferentes escalas que

presentaelcanton, verdiagramaC2.D03.

Tabla C2.T09 Principales ejes programaticos para el master plan

CAPACIDAD DE
PRODUCTIVIDAD CLIMA EMPRESARIAL INNOVACION CALIDAD DE VIDA

Tabla C2.709, principales ejes programaticos para el master plan
Fuente y Elaboracion: Autoria Propia
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Tabla C2.T10 Organizacién arquitecténica para el centro felicidad de coronado ORGANIZACION ARQUITECTONICA PARA EL CENTRO FELICIDAD DE CORONADO

SECTOR FUNCION SECTOR FUNCION

SISTEMA DE
EMPRENDIMIENTO INVESTIGACION Y
DOCENCIA

CULTURA SERVICIOS

GENERALES

DEPORTE Y URBANO O ESPACIO
RECREACION PUBLICO

SISTEMAS
ADMINISTRATIVOS
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VALORACIONES
DEL CAPITULO

La ciudad de Coronado, posee
un gran potencial para el desarrollo
de proyectos inmobiliarios, de mane-
ra gradual cambiando el paradigma
tradicional y optar por las nuevas ten-

dencias mundiales para la comunidad.

Con el andlisis por diferentes
escalas: macro, medio y micro, queda
evidenciado y argumentado de mane-
ra cualitativa y descriptiva los puntos
mas importantes para el proyecto, qué
informacion es conveniente en la toma
de desiciones: topografia, movilidad,
climatologia, perfil urbano, normativa,

efc.

Ademds, al realizar estos andlisis
mediante reintrepaciones y compara-
ciones de la informacion, se define pro-
puestas esquemdticas, lo cual funciona
como un parti o punto de partida para
proyectos a futuro, esta metodologia
de estudio fue muy provechosa.

Finalmente, se desarrollan las
pautas de disefio, las cuales se dividen
en pautas para proyecto (general) y
pautas de espacio (especifico). El tipo
de usuario varia segun la hora del dig,
esta variable es el tiempo, el cual per-
mite Crear un programa arquitectonico

flexible o polivante.

C2-100
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INTRODUCCION

El siguiente capitulo, convel-
la el estudio y los andlisis del las
caracteristicas y pertinencias fisicas,
urbanas y arqutiectonicas que posee |
as Fincas Vargas Norte, parac
comprender su entorno en diferentes
escalas: macro, medio y micro dentro del
contexto de la ciudad de Coronado.

Con respecto al andlisis urbano,
se utilizaran los modelos de andlisis
de proximidad los Centros Densos
Integrales (CDI) vy reglamentos ©
normativas, para identificar y definir
propuestas de acuerdo a la escala
de ciudad: movilidad, alturas vy

otras variables.

Finalmente, se definiran
propuestas  esquematicas  a  nivel
urbano vy lineamientos © pautas de
diseno a nivel arquitectonico. Al tener
repercusiones a diferentes escalas, s

¢ genera un Master Plan Integral.

C3 -104
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UBICACION

Se ubica dentro de la Gran Area
Metropolitana (CAM), en la provincia
de San José, canton Vazquez de
Coronado; dentro  del distrito  de
San lIsidro y a su vez dentro de la
‘civdad o centro” de Coronado (ver

mapa C3.MO! de la pagina siguiente).

El  cardcter  urbanistico  del
canton es bastante mixto, presenta
una trama el cual cambia segun la
zona, de las cuales se define como:
rural, centro urbano y zona poblo-
da. EI contexto donde se localiza
especificamente el proyecto es ‘centro
urbano’, una de las caracteristicas
de la ciudad es su composicion de baja
escala urbana, donde hay presencia
de muchos comercios vy residencias

alrededor del casco central.

Referente al contexto el cual se
localiza el proyecto, estd muy cerca a
varios hitos de la ciudad, lo cual es

ANALISIS DE SITIO|

muy importante para la definicion de
estrategias de urbanas o de vincu-
lacion proyecto-contexto, con el fin,
esto permite coordinar vy jerarquizar las
diferente prioridades del diseno.

Ademas, el lote se identifica con
el codigo FVN (Finca Vargas Norte),
que se muestra en el mapa N°C3.01 vy
N°C3.02 de este capitulo; asismismo,
identificando la zona espacial que se
considera como ‘centro de Coronado’,
el cual estd conformado por cuadras

orfogonales.

Finalmente, esto ayuda
a comprender la  ciuvdad < de

Coronado y  sus  generalidades.
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Patalillo

San
Isidro

Mapa C3.MOI, Ubicacion Provincial, Cantonal, Distrital y Local del proyecto
Elaboracion: Autoria Propia

EETO )
T E”Q pc || 1c |
RIS N S

L]
2l

SIMBOLOGIA
EEL Estadio El Labrador
PC Parque de Coronado
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)
FVS Finca Vargas Sur
CM Cementerio Municipal

Mapa C3.M02 Geografico del centro de Coronado

Mapa C3.M0O2, Mapa Macro de la ciudad de Coronado
y sus relaciones limitrofes
Elaboracion: Autoria Propia, Fuente: Google Earth

RELACIONES LIMITROFES Y UBICACION DEL LOTE A INTERVENIR (FVN)

PATALILLO Y SAN RAFAEL SON DISTRITOS DE
VAZQUEZ DE CORONADO.
IPIS PERTENECE AL CANTON DE GOICOECHEA.

PODEMOS OBSERVAR COMO EL DISTRITO DE
SAN ISIDRO ES DONDE ES UBICA EL “CENTRO DE
CORONADO* POR EL COLOR AMARILLO.
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HIDROLOGIA

Para aspectos de andlisis y
delimitacion fisica de esta investigacion,
se identificd dos rios o cuencas
hidrograficas, de las cuales como se
muestra en el mapa C3.M03 (ver pag.
siguiente), funcionan como “barreras’
o fronteras fisicas para evitar el
crecimiento horizontral o expansivo del
‘centro de Coronado’, donde la alta
concentracion  de  actividad  ocurre
en esta zona geografica del canton.

Cabe recalcar que el Rio lpis
funciona como limite distrital y cantonal
en el sur, entre los distritos San Isidro
(pertenece a Vazquez de Coronado) e

lpis (pertenece a Goicoechea).

Mientras tanto al Norte, el rio
Virilla y  Durazno convergen para
delimitar el disitrito de Dulce Nombre y
San Rafael con el de San Isidro; todos
pertenecientes al canton de Vazquez

de Coronado.

Ademds, la zona central de
Coronado, no presenta alguna zona
de riesgo por inundaciones, los rios se
encuentran sobre la altura promedio
de 15 metros. El diagrama C3.D0OI
muestra el perfil que posee el Rio Ipis,
en relacion con el mapa C3.D03 de
loa pdgina siguiente. Eso nos justifica
el tipo de topografia que presenta

el centro del canton.

CAUCE DEL

13750 m

13700 m

50m

RIO IPIS

=

AY)

100 m 150 m PARN ]

Diagrama C3.001, Corte F-F: Perfil topografico de terreno y rio lpis segun m.s.n.m (metros sobre el nivel del mar)

Elaboracion y Fuente: Global Mapper v.19
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Mapa C3.M03 hidrologia del centro de coronado
IDENTIFICACION DE LOS RIOS Y ASPECTOS FiSICOS DE LA CIUDAD

DULCE NOMBRE

Periferia Norte: Coronado-Barrios
Limite fisico, existencia de un
LEYEN DA 3 puente que interconecta zonas
PC Parque de Coronado

LC Liceo de Coronado

IC Iglesia de Coronado

LOTE Finva Vargas Norte (Proyecto)

SAN RAFAEL

PATALILLO

o Tu

CENTRO 3
DECORONADo T~

Periferia Sur: Coronado-Ipis
) Finca Vargas Sur presenta una
4/ cercania con el Rio Ipis

SAN ISIDRO

(4
|
|
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Mapa C3.M0O3, hidrologia del centro de Coronado LAS CUENCAS HIDROGRAFICAS CREAN UNA FRONTERA ESPACIAL ENTRE DIFERENTES ZONAS
Elaboracion: Propia GEOGRAFICAS, ESTO CAUSA QUE LA LAS PERSONAS QUE TRANSITAN CORONADO PUEDAN

Fuente: Propia, Coogle Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado PERCIBIR LAS DIFERENTES ZONAS DE LA CIUDAD.
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CLIMATOLOGIA

Con fines de estudio
cuadlitativo, este apartado  pretende
mostrar los aspectos climaticos que
se presentan dentro del canton de
Vazquez de Coronado, describiendo sus
generalidades, para asi comprender,
analizar y definir lineamientos
preliminares, que complementen el
disefio  bioclimatico del proyecto
propuesto, con la finalidad de
determinar la morfologia, orientacion

y soluciones necesarias.

Las  fuentes de informacion
utilizadas son Plan Gestion Ambiental
para  Vazquez de Coronado  (sin
fecha), Plan GAM 2013-2030 (Mapa de
Clasificacion de Zonas de Vida),"Guiade
diseno bioclimatico, segun clasificacion
de Holdrige’, hecha por Alfaro, L et la
(2013); v SunEarthTools y Weatherspark,

que brindan datos estadisticos de clima.

Segun el Plan CAM (2013-2030),
clasifican el canton de Coronado por
3 zonas de vida climaticas, el Plan de
Gestion Ambiental, publicado por la
Municipalidad identifica 7/ zonas de
vida, y la que prevalece en el centro
de Coronado es la: es la bmh-P o
bosque muy humedo premontano. Esta
categoria se caracteriza por 3 datos
generales, de los cuales estas son:

temperaturg, precipitacion y tipo de

suelos.

ZONA DE BOSQUE MUY HUMEDO
VIDA PREMONTANO

BIOTEMPERATURAS OSCILAN ENTRE LOS

DE 15°C A 26°C

SEGUN EL CENTRO CIENTIFICO TROPICAL, EL
PROMEDIO ANUAL DE PRECIPITACIONES SON

1200 mm a 2500 mm

740] 1\ \,|l)4 DEBIDO A LA PRESENCIA

DE VIENTOS ALISIOS Y SU

LLUVIOSA CERCANIA A MONTANAS
(TOPOGRAFIA)

Y NUBOSA

Ceneralidades de Clima de Vazquez de Coronado.
Fuente: Plan CAM 2013-2030, Zonas de Vida, IMN.
Elaboracion: Propia
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Ademas, los datos climaticos
obtenidos de WeatherSpark.com, serén
la fuente de informacion para  andlisis
y reflexion; no obstante, cabe recalcar
que no fue posible  obtener
informacion especifica del ‘centro de
Coronado” o el distrito de San Isidro. Sin
embargo, como se muestra en el grafico
C3.CO0I, sestps datos pertenecen
al distrito Dulce Nombre.

Ambos distritos  se  encuentra
muy cerca enfre si (mapa C3.MOI de
la pag. ##), por esta razon se usard
Dulce Nombre como referente  de
argumento, estudio y obtencion de
conclusiones climaticas; de las cuales
la tesis, modalidad seminario: “Cuia de
diserio bioclimatico, segun clasificacion
de Holdrige”, hecha por Alfaro et la
(2013); sera la base climatologica.

El grafico C3.G0I y C3.G02,
sobresale una ¢poca calurosa del ano,
que comprende Marzo a Mayo (aprox.)
y la época “fresca” o fria comprende
de Octubre a Enero. Segun Alfaro et la
(2013), esta zona es muy agradable, las
estrategias de ventilacion y proteccion
solar pueden ser minimas, sin embargo
el proyecto debe incrementar ese valor
de confort climatico para potenciar su

Grafico C3.G01 temperatura min. y max.
CONTEXTO DEL DISTRITO DE DULCE NOMBRE DE CORONADO

fresco caliente fresco
40 °C
35°C
30°C
25°C
20°C
15°C
10°C
5°C
0°C
-5°C
-10°C
-15°C
-20°C Ahora
ene. feb. wmar. abr. may. jun jul. ago. sept. oct. now dic.

4feb. 10 mar. imay, 28 sept.
27.°C. 28 0ol 23 T T RS MO = S I

19°C 18°C 19°C ' T 19C

Crafico C3.GOI, temperatura min. y max. promedio de Dulce Nombre de Coronado.
Elaboracion y Fuente: Worldspark.com,| de enero 1980, a 31 de diciembre del 2016.

uso, comodidad y morfologia de forma.

Crafico C3.G02 horas de confort térmico
COMPARACION ENTRE HORA DEL DIiA (FORMATO 24 HORAS),
VALOR APROXIMADO TERMICO Y MES DEL ANO

coemoda

caliente

ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

[rigidafieladal{ muy fria || fria [iresca]fc8maa]| cai ente
" 0°C 7

. BE I8 24°C 29°C -G ad

Crafico C3.G02, horas de confort termico de Dulce Nombre de Coronado.
Elaboracion y Fuente: Worldspark.com,| de enero 1980, a 31 de diciembre del 2016.
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Los graficos C3.C01 y C3.G02
dan indicativos de confort climatico,
para lograr esto, ofro componente
importante es el viento, para lograr por
ende: ventilacion. Como se observa en el
grafico C3.G03, la direccion de viento
tiende a ser mas Norte y Este (Noreste).
Los porcentajes representan la cantidad
total de horas del dia, donde prevalece
el viento predominante. Es decir 80%
del dia es Este.

Esto permite identificar donde
se debe ubicar las estrategios de
captacion de viento, con el fin de mejorar
la calidad y percepcion del sitio.
Como se observa en el diagrama
C3.D02, donde el viento predominante
proviende del Norte y Este. Mientras
que también se percibe brisas del
valle central desde el Sur y Oeste.

Grafico C3.G03 direccion del viento predominante
CONTEXTO DEL DISTRITO DE DULCE NOMBRE DE CORONADO
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80 %
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Crafico C3.G03, direccion de viento predominante en el sector de Dulce Nombre de Coronado
Elaboracion y Fuente: Worldspark.com,| de enero 1980, a 31 de diciembre del 2016.

Diagrama C3.D02
viento predominante y

brisas de vientos alisios

CONTEXTO DEL LOTE INMEDIATO
] I N —{

L

Calle publica

oS,

] ]
— Estadio El
Labrador
L—1 a
N A
 E— 1
1
— 8 '
B 0
pe)
] [ ]
— &
5 I}
SIMBOLOGIA

o e e Limite de propiedad
@3>\ /iento predominante (NE)
=======3 Brisas del valle (SO)

Diagrama C3.D02, direccion de viento predominante
Fuente: Revit 2019. Elaboracion: Autoria Propia
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Diagrama C3.D03 movimiento y estudio solar
VISUALIZACION DEL DESPLAZAMIENTO DEL SOL DURANTE ENERO A DICIEMBRE

- ==
%N
/” ~

SIMBOLOGIA
@am» eam» a» Trayectoria solar durante Diciembre

e e e [rayectoria solar durante Enero

Diagrama C3.D03, movimiento y estudio solar, visualizacion del desplazamiento del sol durante enero a diciembre.

Elaboracion y Fuente: Worldspark.com,| de enero 1980, a 31 de diciembre del 2016.

El estudio desplazamiento solar,
hecho en el programa BIM vy : Revit
2019, el diagrama C3.D03 estima como
la trayectoria del sol inicia en el Este
(naciente)yterminaenel Oeste (poniente).
El diagrama C3D04 (de la pag.
siguiente) hecha por SunEarthTools, se
muestra mas a detalle el andlisis solar,
ya que esto permite inferir a las
soluciones bioclimaticas. A partir de
esta simulacion  del  asoleamiento, v
lo que indica Alfaro et la (2013), se
puede inferir que las fachadas poseen

asoleamiento:

NULO O POCO

NORTE
NO HAY ASOLEAMIENTO
ALTO
ES LA MAYOR ASOLEADA
MEDIO - 520AM A 12:00PM
. ESTE
(DURANTE LA MANANA)

C3-13

MEDIO 12:00PM A 530PM
OESTE
(DURANTE LA TARDE)
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Diagrama C3.D04 trayectoria solar analitica
VISUALIZACION TECNICA DEL POSIBLE COMPORTAMIENTO DEL SOL ANUALMENTE
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Diagrama C3.D04, trayectoria solar analitica con posicion, angulo y fechas aproximadas
Fuente: SunEarthTools.com, estimacion 2020. Elaboracion: Propia (Lote)

La orientacion de los espacios
O recintos arquitectonicos y urbanos,
permite  establecer una serie  de
soluciones  Optimas bioclimaticas.
Asi el mismo objeto arquitectdnico
potencia un recurso natural: el viento
y a la vez la iluminacion para su

confort tanto interno como externo.

PAUTAS PARA ORIENTACION
SOLAR Y VENTILACION
AQUI SE DEBEN UBICAR
LAS FACHADAS LARGAS

PARA CAPTACION DE
CALOR Y VENTILACION

ES ACEPTABLE QUE HAYA
APERTURAS

PERMITE ADMISION DEL
CALOR DURANTE EL
PERIODO DE LA MANANA

NO SE RECOMIENDA QUE
HAYA APERTURAS

PARA EVITAR QUE LA
SENSACION TERMICA SEA
ALTA DURANTE EL DIA
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CONTEXTO DEL CANTON

TOPOGRAFIA

El cantdon presenta un aspecto
topografico quebrado en las zonas
altas vy llano casi en el casco central.
Como se observa en la mapa C3.M04,
hay un rango de altura entre los 1300
metros a 1500 metros o lo largo de
la zona central de Coronado. Esto se
justifica con el mapa C3.M05, donde
se observa claramente como el “centro
de coronado” esta distribbuido en una

zona relativamente regular.

Path Proffie/Line of Sight
Pée Fatn Seho Duisy Gobion:  Ceiculste

Click t Messare SubBath on Profile AN el

Esta informacion permite ademds
comprender como las zonas mdas altas
delcantéon es donde se ubicanlas partes
montanosas o ‘rurales’, y esta zona
cambia segun nos acerquemos a las
zonas “semi-urbanas’ y ‘centro urbano’.

En el mopa C3.M0O6, se identifica
las curvas de nivel de la zona central
de Coronado, esto permite
realizar un levantamiendo mediante

BIM, para visualizar el contexto.

- o x

pEaz@xy

From Pos, 827334 744, 1| 04055 786 To Pos 829 10,08, 1 103875 |r\."l'§- | LLELLS E(é

ceunwma Y|

Mapa C3.M04, Mapeo de las alturas o niveles topograficos segon m.s.n.m (metros sobre el nivel del mar)

Elaboracion y Fuente: Global Mapper v.19
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Mapa C3.M05 Topografico de Coronado Mapa C3.M06 curvas de nivel de Coronado

RANGOS DE ALTURA Y UBICACION DEL LOTE A INTERVENIR (FVN) VISUALIZUACION DE LAS ALTURAS Y VECTORIZACION DEL LOTE A INTERVENIR (FVN)

A

.~ DULCE NOMBRE
CE NOME

y/

374m

1331 m

1312 m

1286 m

Mapa C3.D05, Mapa Topografico de la zona cenfral de EL cODIGO DE COLOR TOPOGRAFICO INDICA QUE LA ZONA CENTRAL DE CORONADO PRESENTA UN Mapa C3.D06, Vectorizacion de las curvas de nivel y ubicacion del lote a intervenir HAY UNA EXISTENCIA DE 4 METROS DE DIFERENCIA DE ALTURA EN EL LOTE.
Coronado EL PROYECTO SE UBICA APROXIMADAMENTE EN RELIEVE REGULAR, LO CUAL INDICA QUE EL LOTE Elaboracion: Propia SIN EMBARGO, LA ZONA DE ESTUDIO DESMUESTRA QUE EL LOTE NO POSEE
Elaboracion: Propia, Fuente: topograhic-map.com UN RANGO DE 1378 A 1392 METROS NO PRESENTA IRREGULARIDADES Fuente: Global Mapper vI9, Google Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado DICHA IRREGULARIDAD, LO CUAL INDICA QUE SE “APLANO” EL TERRENO
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Con la informacion recopilada,
se realiza un corte diagramdtico para
visualizar el perfl de la topografia
que predomina en la zona central de
Coronado. El canton de Coronado
se ubica en un rango de 1200 a 1500
m.s.n.m (metros sobre el nivel del man),
manteniendo  una  altura  promedio
de 1385 ms.nm, lo cual justifica su

cercania con las zonas montafiosas.

Segun el diagrama C3.D05, el
cual representa un corte o seccion,
se identifica con los mapas C3.M04,
C3M0OS y C3MO6, obtenidos de
Clobal Mapper, SNIT y Google Earth,
se idenfifica el relieve del canton. La
imagen C3.102 permite observar el
estado actual del lote, donde no hay
existencia de irregularidades, esto
se debe a los constantes limpiezas vy

procesos de nivelacion de  tierras.

Imagen C3.101, Acceso sur sin malla, hacia el Lote.
Fuente: Autoria Propia

Diagrama C3.D05 Corte A-A: Seccion de perfil topografico de Coronado
VISUALZIACION DE LOS DIFERENTES ALTURAS TOPOGRAFICAS Y LOTE A INTERVENIR (FVN)

From Pos: 82/334.744, 1104055./836

To Pos: 829110.108, 11038/5.160

1450 m

1400 m

250 m

/750 m

Diagrama C3.D05, Corte A-A: Seccion del perfil topografico de Coronado.

Elaboracion: Propia, Fuente: Clobal Mapper vI9.0

1783 m
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El diagrama C3.D06, el cual
fue realizado en el programa BIM:
Revit, ayuda a visualizar los aspectos

topograficos, se mencionan lo

alturas de diferentes posiciones, el
cual permite facilitar la compresion
del relieve a lo hora del estudio
y andlisis del contexto. La imagen
C3.103 representa una parte del lote

de las Fincas Vargas, donde hoy UNA  imagen C3.102, Fotomontaje del perfil de terreno, sector sur.
Elaboracion y Fuente: Autoria Propia

zona irregular del terreno a intervenir.

Diagrama C3.D06, detalle X-X: Seccion de perfil topografico del lote y contexto
VISUALZIACION DE LA TOPOGRAFIA Y ALTURAS DEL LOTE A INTERVENIR. ESCALA 1:1500

1401 m

1388 m Tapia
r = e | 1390 m 1390 m = ﬁ—‘ ’7
1386 m | | Tapia
T l a
- e d]
IMAGEN C3.03
L i i i i i i i 1
¥ L w W w L 1
Residencias ,V‘a. Residencias Finca Vargas Norte Estadio El Labrador Residencias ,V'a,
publica publica

Diagrama C3.D06, Detalle X-X: Seccion del perfil topografico del lote y contexto.
Elaboracion: Propia, Fuente: Clobal Mapper vI9.0, Revit 2019 (BIM) y Google Earth (valor de alturas)
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ESTUDIO DE SUELO

Para el siguiente apartado, se
utilizard el libro publicado por el MAG
(Ministerio de Agricultra ¢ Industria),
actualmente  llamado Ministerio  de
Agriculturay Ganaderic; en el afio 1998:
Estudlio Preliminar de Suelos de la Region
Occidental de la Meseta Central, el
libro de Codigo de Cimentacioes de
Costa Rica de la Asociacion General
de Ceotecnia ASG (2009) ademas,
algunas descripciones del tipo de
tierra que brinda la Municipalidad
de Coronado vy finalmente, se utilizara
como referencia el Estudio Geotecnico:
Proyecto Construccion de 10 niveles,
Plaza Viquez MOPT (2015), debido @
la similitud de la categoria geotécnica
del suclo con el contexto de Coronado.

Con esta informacion que  se
recopilard, permite el desarrollo de
estrategias para la definicion de una

propuesta  estructural  de  acuerdo

Segun el MAG (1958), esta zona
geografica se categoriza como un
tioo de suelos pardo-amarillentos de
cenizas, las cuales estén compuestas
por materiales piroclasticos, ¢s decir
son suelos piroclasticos. No obstante,
se define una zona o serie de subtierras

para cada ubicacion  geogrdfica.

Por esta razon, el cantdon de
Vazguez de Coronado se define como:
Serie Coronado (MAG, 1958); segun
este tipo de clasificacion, esta serie se

caracteriza por el siguiente resumen:

TERRENO

ONDULADAS Y

VARIADO ESCARPADADAS

HI8p::¥ =88 ALTA CAPACIDAD DE
AGUA DRENAJE (MACROPOROS)

LOS TERRENOS ONDULADOS POSEEN

PENDIENTES DE 8% A 16%

DAVID ELi COLINDRES HIU
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Ademas, la clasificacion que
brinda el Codigo de Cimentaciones
(2009), Coronado posee un suelo con
limos de baja resistencia, el cual se
representa con la nomenclatura  del
SUCS tipo MH, esto se debe a la condi-
cion climatologica de alta pluviosidad.
Esto genera una condicion geoldgica

de terrenos colapsables, lo cual impli-

ca unas condicionantes en el diseiio:

LA EXCAVACION Y MAL RECOMPACTADO
TIENDE A CAUSAR COLAPSO

REQUIREN DE CIMENTACIONES PROFUNDAS
POR LA BAJA RESISTENCIA

Segun el MOPT (2015), el estudio

geotecnico determind que el tipo de

suelo es MH, esto permitid establecer
generalidadesy soluciones estructurules.
(Qué aportes da?, esta informacion
es similar por su clasificacion MH v se
procede a realizar unas conclusiones

preliminares del apartado de  estu-

Diagrama C3.D07 Pautas para el Terreno MH

NO REQUIERE DE
EXCAVACION

REQUIERE DE UNA
EXCAVACION DE 5 METROS

RECOMENDACIONES ESTRUCTURALES INFERIORES (CIMENTACION)

USO DE VIGAS DE AMARRE
PARA FORTALECIMIENTO DE
LA BASE ESTRUCTURAL

USO NECESARIO DE MUR-
OS DE CONTENCION O PAN-
TALLAS DE CONCRETO

REQUIEREN DE UNA CIMENTACION PROFUNDA ENTRE 5 A 8 METROS

PLACAS AISLADAS
SE RECOMIENDA SI LA CI-
MENTACION ES BASTANTE ESTAS OPCIONES REQUIEREN

RIGIDA, POR EL TERRENO DE UNA SUSTITUCION DE 1 M DE
PLACAS CORRIDAS RELLENO

(segun estudio del MOPT)
ES VIABLE PERO NO DEBE
SER EXCESIVO

LOSAS DE FUNDACION

ES VIABLE PARA REDUCIR LAS INTERVENCIONES O POSIBLES

PILOTES ARREGLOS AL TERRENO

LOS TERRENOS ESCARPADOS POSEEN Diagrama C3.D07, Pautas para el Terreno MH.

Fuente: Estudio Geotecnico, Proyecto Construccion de edificio de 10 niveles, MOPT y Codigo de Cimentaciones
Elaboracion: Propia

a las  conclusiones  preliminares. dio de suclos (ver Diagrama C3.D07).

PENDIENTES DE 45% O MAS
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USOS DE SUELO

Para este apartado se realizd
un mapeo o recoleccion de informacion
previo de los usos de suelo mediante
el metodo de observacion. Los aportes
permiten  comprender la  realidad
del canton, especificamente en la
zona donde se ubica el “Centro de
Coronado” y las Fincas Vargas. No
obstante, no hay existencia de algin
mapa con zonificacion, debido a que el
PlanReguladorde Coronado(1998)esta

obsoleto y el documento es solo prosa.

Segun una entrevista hacia el
funcionario de Catastro  Municipal,
menciond que la vision  antigua
del canton era ser una zona o ciudad
agropecuaria (debido al comercio
ganadero y lechero); sin embargo,
los asentamientos humanos cambian
y buscan nuevas formas de desarrollo,
por lo tanto la realidad
actual  del cantén es diferente

a la propuesta afos anteriores.

Por lo tanto, lo que se mostrara
es un mapa de uso de suelos hecho
en por la Municipalidad de Coronado
(1998) v el otro mapa, hecho por el
autor durante el aro 2019, el cual
demostrard el uso de ftierra actual;
para  esto  se representard  ambos
mapas con la delimitacion del “Centro
de Coronado” y su contexto inmediato,
con el fin de observar y anali-
zar las zonas mdas activas de la ci-
udad, su impacto y evolucion, ver
diagrama C3.D05 vy tabla C3T0I.

COMPARACION DE MAPAS

ooooooooooooooooooooooo

: - USO DE
SUELO : : TIERRA

oooooooooooooooooooooooo

PLANIFICACION
URBANA PARA
CLASIFICAR UN

USO ACTUAL DE UN
ESPACIO O AREA DE
ESTUDIO EL CUAL
ESPACIO O AREA NO SIEMPRE REP-
MEDIANTE ZONAS RESENTA EL USO DE
DE USO SUELO PROPUESTO.

DAVID ELi COLINDRES HIU
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El mapa C3.07 de la pag ###,
nos muestra como anteriormente  fue
planificado el caso central del cantdn
(1998), donde solo muestra el tipo
de uso permitido para dichas zonas.
La existencia de una Zona de Entorno
(ZERT), este anillo interno  provee
un control alrededor de dos hitos
importantes  del canton  y  aqui
internamente se propone un
desprendimiento de comercios

en el centro de Coronado.

El mapa C3.08 de la pag ##+#,
demuestra como estd  actualmente
distribuido  las  zonas  residencias,
comerciales, servicios y otros espacios
publicos y privados. Se puede deducir
que el “Centro de Coronado” es la zona
con mds concentracion de comercios
de baja escala (restaurantes, venta
de ropa, articulos, etc), sin embargo
hay presencia de una dispersion de

residencias externamento en la ciudad.

TABLA C3.01 - ANALISIS DE MAPAS C3.07 Y C3.08

MAPA USO DE SUELOS (1998) MAPA USO DE TIERRA (2019-2020)

CARACTERISTICAS

/onficacion general de la zona cen-
tral de Coronado (tipo agropecuaria)
El parque y la Iglesia posee un anil-
lo interno el cual compacta y evita
un crecimiento de la ciudad. Se de-
nota como ZERT. Es relevante para
crear una intervencion urbana integral
donde se ubica el proyecto.

Similar un modelo de Centro Denso
Integral (CDI), por su funcionamiento
urbano proyectado en el Plan Regu-
lador 1998 y como se observa la or-
ganizacion de las zonas de comercios,
residencias ¢ instituciones.

Existe una dispersion de los usos de
suelo que fueron proyectados (evolu-
cion de la ciudad)

La zona residencial, no posee varie-
dad alguna de alta y baja densidad,
la mayoria de los barrios son de baja
densidad (I a 2 niveles). No hay exis-
tencia de complejos densificados.
Poca presencia de zonas verdes o
espacio publico para la ciudad. Sin
embargo hay aumento de lotes o es-
PACIOs VACIOS sin construccion.
Representa el modelo de ciudad

dispersa, levantamiento en sitio (20 19-
2020)

Las Fincas Vargas Norte un proyecto el cual tiene una proximidad con
el nucleo interno la ciudad, y ofrece crear una innovacién mediante:

nodo de atraccién para el centro de Coronado
potencial para un enlace urbano y paisajistico del proyecto-entorno

Tabla C3.01, Funcionamiento de ambas planificaciones de uso para el centro de coronado

Fuente y Elaboracion: Autoria Propia
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Mapa C3.07 uso de suelos del plan regulador (1998) Mapa C3.08 uso de tierra actual (2019-2020)

ZONIFICACION ANTIGUA Y VISUALIZACION GENERAL

e \ / (W

- o o R o R o
N A= J___ =¥ ) = LEYENDA SIMBOLOGIA l — | J =} - LEYENDA
— ‘\ = . ) \\;;ﬁ‘—,ﬁ

4 — — . RN ) 27 I a R

‘} EEL Estadio El Labrador ’smvmos PUBLICOS, PRIVADOS, EEL Estadio El Labrador

? PC P.arque de Coronado COMUNALES E INSTITUCIONALES PC P.arque de Coronado
] LC Liceo de Coronado LC Liceo de Coronado
“==.IC Iglesia de Coronado \. ZONAS RESIDENCIALES DE BAJA IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto) ESCALA (1 O 2 NIVELES) \ FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)

FVS Finca Vargas Sur FVS Finca Vargas Sur
TMC Terminal de Buses Coronado - TMC Terminal de Buses Coronado
EJAM Escuela Jose Ana Marin
MC Municipalidad de Coronado

TR

SIMBOLOGIA |
i/ZRCI;C = Z:r:A RESII”DENCIAL DEE B

CASCO SAN ISIDRO DE CORONADO

7

ZMC = ZONA COMERCIAL MIXTA \

PREDIOS O LOTES PRIVADOS,
LOTES SIN CONSTRUCCION

EJAM Escuela Jose Ana Marin \\w

ZENT = ZONA DEL ENTORNO -

=S
|

\ : 4 “=.__MC Municipalidad de Coronado COMERCIOS LOCALES, DE BARRIO |
ZRAD = ZONA RESIDENCIAL DE | ey e Ny I v SUPERMERCADOS \\
ALTA DENSIDAD | ; j , \ \Q 1
/ Al TN - PARQUES, PLAZAS, ESPACIOS DE
- | e OCIO Y ESPACIO PUBLICO «
Nucleo central de la ciudad, esta N

ZRSCBI = ZONA LINEAL DE RES- /‘

IDENCIA, SERVICIO Y COMERCIO J ] ! -
BAJA INTENSIDAD i 1_conformado de espacios que no le ) | CENTRO DE CORONADO
N - S \ /Erestan protagonismo a los hitos t=a CASCO O NUCLEO CENT\RA|;7 ‘ - !
= 1 - N N\ P / — A
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1 CENTRO DE CORONADO § [ | \\(\/ \ Q% | s & |=lllembargo no existe una oferta variada, /
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4 CASCO O NUCLEO CENTRAL
- = )
| UBICACION DEL LOTE

o

Y

_Eje comercial de baja actividad,
con el fin de evitar disipacion
~de la actividad central

~La ubicacién de comercios de baja ) [ ] =21
densidad y alta cobertura genera - L= ine ‘L
|5

causa una imagen homogéne
| |
e —
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= =

o

Anillos  periféricos residenciales,\\-/ O(poca atraccion
compactan el crecimiento comercial\/ -

del centro de la ciudad, incluso

donde se ubica el FVS, hay mayor
pertenencia  hacia \Ios/

Lrr)
.
——

— DIDIIJ

=

barrios |L_—"

{

¢
|

La FVN, el cual es el lote seleccionado
;iiaara la intervencién y disefio de equi-
|

pamento urbano: complejos deporti-

SNE&B\0s, culturales y de emprededurismo
r ( )

AN\, ]

) . ) N
Es mas recomendable intervenir la FVS fﬁf’ﬁf ] I

J{—con proyectos de vivienda-comercial, A ‘H “\\ v
\{para mantener la vinculacion barrial, UL

’3“\1 | - : D | ﬁ// :(f\r )
f ﬂ‘\ | - g Al | - {\ \\\ { m\ | M 2

P 'que posee toda la zona sur residencial.
Mapa C3.MO/, Uso de suelos del plan regulador de Coronado ESTE MAPA MUESTRA LA ZONIFICACION DEL PLAN REGULADOR, EL CUAL SE DECIDE YUXTA- Mapa C3.MO8, Uso de tierra actual de la ciudad de Coronado ESTE MAPA SE CONFECCIONO MEDIANTE EL METODO DE VISITA DE CAMPO, POR LO TANTO
Elaboracion: Autoria Propia PONER CON EL CASTASTRO DE LA MUNICIPALIDAD, PERMITE COMPRENDER LA REALIDAD Elaboracion: Autoria Propia LA REALIDAD ES TOTALMENTE DIFERENTE A LO PROPUESTO EN EL MAPA C3.07. SE PUEDE
Fuente: Propia, Google Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado DEL ANTIGUO PLAN REGULADOR Y LO RECOPILADO POR EL AUTOR EN EL MAPA C3.08 Fuente: Propia, Coogle Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado OBSERVAR UN AUMENTO DE LOTES SIN ALGUN USO ACTUAL, ESTO AFECTA LA CIUDAD
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CONTEXTO DEL CANTON

ANALISIS Y
PERFIL URBANO

Con respecto a este apartado,
se realizd un andlisis cualitativo  del
‘Centro de Coronado’; estudiando las
diferentes escalasy variablesurbanas de
la ciudad. Debido a que la informacion
es muy extensa, se explica de manera
sinfética que aportes e implicaciones
creard el proyecto propuesto.

Como se expone en el Marco
Teorico, el concepto de Civdad
Densa Integralo o CDI es necesario

comprender cudl es el funcionamiento

del escenario existente de las
actividades, espacios y usuarios, con
esto se determina si dicha ciudad
estudiada  funciona  de  manera
adecuada; y ademds comprender el
escenario a futuro del impacto que
crearia el proyecto de graduacion
propuesto en las Fincas Vargas Norte,
sUS nuevas conexiones y visualizar las
estrategias de vinculacion urbana, con
el fin de mejorar la calidad de vida del

centro de Coronado (verimagen C3.101)

DAVID ELi COLINDRES HIU
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;(Qué se expone en este apar-
tado del capitulo de “Andlisis de
Sitio“?, anteriormente, en el Caopitulo
2 de esta investigacion: Andlisis de
Usuario, se realizd una propuesta
de “Plan Maestro por Etapas,
por la modalidad del proyecto es
arquitectonico, 1o que se representard
en las siguientes paginas son mapas o
croquis de diferentes escalas de estudio,
como se sintetiza en la tabla C3.102,
se idenfificaran 3 escalas: macro
(ciudad), medio (cuadra) y micro (lote).

Esto permite proyectar un los
escenarios ‘actual” y “futuro’, con el
fin de manera esquemdtica mantener
una vinculacion urbana (contexto) y
arquitectonica (lote). Como el proyecto
busca intervenir una zona especifica
del centro o ciudad de Coronado, esto

permite tener un ‘inicio” o “parti” para

TABLA C3.TO2 PROCESO ANALITICO DE MAPAS: COMPARATIVO

MAPA ESCALA MACRO (CIUDAD)

Flujos motorizados de movilidad (identificacion y comprension del funcionamiento
vial primarias, secundarias y terciarias).

Recopilacion de las intersecciones o puntos de paso vehicular y peatonal mas
significativos de la ciudad.

Aplicacion del modelo CDI (Centros Densos Integrales) de “distancias caminables” y
concepto de “proximidad” entre zonas se desarrollan actividades de valor impor-
fante.

MAPA ESCALA MEDIO (CONTEXTO EXTERNO AL LOTE)

Sintesis de los mapas de escala macro y propuesta esquematica para la
integracion urbana del proyecto (aplicacion de conceptos de continuidad,
paisajismo y red compleja de vialidad).

Levantamiento fotografico y descripcion de dicha informacion para visualizar la
realidad del canton.

ldentificacion de tapias, barreras fisicas, escorrentias, topografia propia del lote,
entre ofras variables que generen implicaciones en las desiciones de disefio
urbanistico y arquitecténico de la propuesta.

las conclusiones preliminares obtenidas ofrecen una alternativa

ofras investigaciones derivadas de esta e disefio: una guia o partida para otras investigaciones o propuestas

Tabla C3.702, Proceso analitico de mapas: comparativo
Fuente y Elaboracion: Propia

Imagen C3.103, Fotografia area del centro de coronado, lglesia, parque y entorno
Fuente: Fotografia A¢reas OPN
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Mapa Macro C3.M09 movilidad vehicular actual
IDENTIFICACION DE FLUJOS VEHICULARES

LEYENDA B \ hacia Dulce Nombre,
EEL Estadio El Labrador Il San Rafael‘ y E,Lliogeg
PC Parque de Coronado b o '
LC Liceo de Coronado I

IC Iglesia de Coronado i
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)\
FVS Finca Vargas Sur G
TMC Terminal de Buses Coronado ||
EJAM Escuela Jose Ana Marin I
MC Municipalidad de Coronado ——
CC Centro Comercial Coronado
MM Mas x Menos

SIMBOLOGI'A

VIiAS PRINCIPALES MOTORIZADAS
TRANSPORTE PUBLICO = BUSES
~SERVICIOS Y VEHICULOS PRIVADOS

VIAS SECUNDARIAS MOTORIZADAS
\SERVICIOS Y VEHICULOS PRIVADOS
\VIAS TERCIARIAS MOTORIZADAS
| VEHiCULOS PRIVADOS
- N— X
|' "\\INTERSECCIONES ACTUALES

N\_ 7 DISTRIBUCION DEL FLUJO MOTORIZADO
il ~ I NN

AREA DEL CENTRO DE CORONADO
s AN

. SITIOS O ESPACIOS RELEVANTES

. }/\DEL CONTEXTO

La mayor conectividad se genera
\en la zona oeste de la ciudad,
_donde predomina la via principal

'UBICACION DE PROYECTO

hacia San Antonio -
y Moravia

El flujo vehicular y peatonal es muy |
reducido, se convierte en una zona de — —

hacia lpisy
San Jose

Mapa C3. MO‘? MOW idad vehlcu ar actual d@/ Cenfro de Coronado EL MAPA IDENTIFICA LAS ViAS MAS IMPORTANTES DEL CENTRO DE LA CIUDAD DE CORONADO
Elaboracion: Propia Y SU EFECTO EN LAS PERIFERIAS. AL COMPRENDER ESTE PROCESO FUNCIONAL DE LA

Fuente: MOPT, Propia (Percepciones) CIUDAD, SE PROPONE EL MAPA C3.09 COMO UNA ALTERNATIVA DE PLAN MAESTRO.
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Mapa Macro C3.M10 propuesta de movilidad urbana
INTEGRACION DEL PROYECTO Y LOTE CON EL CONTEXTO

SIMBOLOGIA

LEYENDA —

EEL Estadio El Labrador
PC Parque de Coronado
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado )
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)~/
FVS Finca Vargas Sur Sl
TMC Terminal de Buses Coronado ||
EJAM Escuela Jose Ana Marin I
MC Municipalidad de Coronado ——
CC Centro Comercial Coronado
MM Mas x Menos

VIiAS PRINCIPALES MOTORIZADAS
TRANSPORTE PUBLICO = BUSES
~SERVICIOS Y VEHICULOS PRIVADOS

ENLACE VIAL - PROPUESTA
- “FILTRO DEL ALTO FLUJO MOTORIZADO
< otenciar eI eje comeraal prlmaruo l PRIORIDAD AL TRANSPORTE PUBLICO
/ deI cantén con una renovacién
| urbanay paisajistica. Manteniendo, | ENLACE DE CICLOVIA - PROPUESTA
al Lun transcepto desde la Terminal = & | ANILLO DE CONTENCION DE TRANSITO
de Buses con la Fipca Vargas. N e~ : !

- QL\,' * \INTERSECCIONES ACTUALES

SN I <DISTRIBUCION DEL FLUJO MOTORIZADO

\ \\/ ~
Y, NODOS PERIFERICOS - PROPUESTA

\ _ 7 “VEHICULOS PRIVADOS

N

\

/‘fAREA DEL CENTRO DE CORONADO
Y- 9 Tl Yo

_SITIOS O ESPACIOS RELEVANTES

DEL CONTEXTO

] \

) . UBICACION DE PROYECTO

ZONA DE FILTRO Y REDIRECCIONA-
MIENTO DE MOVILIDAD

)|
=10

\ \ . s . - ‘ ‘

\ Renovacion infraestructural de
la zona sur-oeste, para generar el
enlace con el proyecto propuesto

Mapa C3.MI0, Propuesta de movilidad urbana
Elaboracion: Propia UN MAPA EL CUAL PRODUCE UNA SERIE DE INDICIOS Y POSIBLES INTERVENCIONES A NIVEL
Fuente: Propia, Coogle Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado MACRO PARA MANTENER UNA CONEXION DEL PROYECTO CON EL CONTEXTO.

CON LAS OBSERVACIONES REALIZADAS, SE PROCEDE A PROPONER ESQUEMATICAMENTE

C3 -129
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Mapa Macro C3.M11 proximidad y distancia caminable Mapa Macro C3.M12 proyecto catalizador CFC

IDENTIDAD ACTUAL DEL CENTRO DE CORONADO (COMPARACION CON LOS CDI) INTEGRACION A FUTURO - NUEVOS NEXOS Y CORREDORES DE DESARROLLO
LEYENDA > | ~ o S o | o SIMBOLOGIA

EEL Estadio El Labrador
ENLACE VIAL - PROPUESTA

pPC P.arque de Coronado PRIORIDAD AL TRANSPORTE PUBLICO E
LC L|cec_> de Coronado ~INSERCION DE CICLOVIA PARA UNIR EL
IC Iglesia de Coronado ) PROYECTO CON SU ENTORNO
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto) I —r
FVS Finca Vargas Sur
TMC Terminal de Buses Coronado
EJAM Escuela Jose Ana Marin I
MC Municipalidad de Coronado ——
CC Centro Comercial Coronado
MM Mas x Mel"!qs
TR

~

N

\

SIMBOLOGIA LEYENDA N \

EEL Estadio El Labrador I
PC Parque de Coronado q
LC Liceo de Coronado
. IC Iglesia de Coronado

ciRCULOS DE Ppo;iM|DAD M FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)
“CADA UNO INCREMENTA 50m FVS Finca Vargas Sur

R L ! TMC Terminal de Buses Coronado

(SITIOS O ESPACIOS RELEVANTES EJAM Escuela Jose Ana Marin
DEL CONTEXTO = MC Municipalidad de Coronado
CC Centro Comercial Coronado
MM Mas x Mel"!qs
TN

' VIiAS PRINCIPALES MOTORIZADAS
TRANSPORTE PUBLICO = BUSES
D ' ~SERVICIOS Y VEHICULOS PRIVADOS

. | / i Il
NUEVOS NUCLEOS DE PROXIMIDAD
CADA UNO INCREMENTA 50m
A\ N I I

SITIOS O ESPACIOS RELEVANTES

UBICACION DE PROYECTO . DEL CONTEXTO
N\ XN—

ANN

UBICACION DE PROYECTO

Eje predominante comercial y vial
. del centro de Coronado.

TEl desarrollo inmobiliario de los proyectos
H:Lcrea nuevos catalizadores para la ciudad.

7
N | H I

Mapa C3.MI1, Proximidad y distancias caminables del centro de Coro- EL MODELO DE LOS CDI, PROPUESTOS EN EL PLAN GAM 2013-2030, SE UTILIZA DICHA Mapa C3.MI2, propuesta de proyecto catalizador en la Finca Vargas ESTE MAPA LO QUE PERMITE ES COMPRENDER EL ESCENARIO CON VARIAS INTERVENCIONES
nado (utilizando el modelo de andlisis de los CDI) TEMATICA PARA ANALIZAR Y VISUALIZAR LAS DISTANCIAS CAMINABLES. SE OBSERVA QUE Norte, aplicacion de nexos y corredores de desarrollo CLAVES, CON EL FIN DE MEZCLAR EL PAISAJISMO, LA MOVILIDAD MOTORIZADA Y
Elaboracion y Fuente: Autoria Propia POR LA DIMENSION DE LA CIUDAD, ES POSIBLE DESARROLLAR PROPUESTAS PEATONALES Elaboracion y Fuente: Autoria Propia NO MOTORIZADA, PARA MANTENER UNA RED COMPLEJA Y FUNCIONAL URBANA
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El mapa C3.MI3 lo que presenta

[ ] y & [ ]
Mapa medio C3.M13 nexo central < cono todas s varibles y posibles Imagenes C3.104 a C3.109 perfil del centro Coronado
PROPUESTA PARA UNIFICACION PAISA:IISTICA escenarios de intervencion se pueden <COMO ES LA CIUDAD DE CORONADO ACTUALMENTE?

aplicarcomouna ‘red”internay compleja
el cual mejora la calidad de vida

LEYENDA

EEL Estadio El Labrador

PC Parque de Coronado

LC Liceo de Coronado

IC Iglesia de Coronado

FVN Finva Vargas Norte (lote)
FVS Finca Vargas Sur

TMC Terminal de Buses Coronado
EJAM Escuela Jose Ana Marin

MC Municipalidad de Coronado
MM Mas x Menos

. . . 1
. HBaja presencia de elementos paisa-
de la ciudad de manera gradual. Siisticos en ciertos espacios —

b o o

Ademas, la faltante de una capa,
clemento o franja vegetal, que aporte
un aspecto paisajistico para la ciudad,

ayuda a generar un confort humano

/Aceras anchas, hay prioridad hacia

o —

d d | . d d | : X . el peaton. Se puede potenciar este
. adecuadao para recorrer 1a ciuaa fas publicas principales muy anchas | ~ Presenc!a de espacios en des_uso, lelemento de circulacién con jardines
SIMBOLOGIA ( g e | C3IMID ly de alta velocidad (15 metros). | oportunidad de proyectos mixtos. o cunetas verdes
COMO s aemuestro en ¢l mapa . , -
®® ORREDOR VEGETAL P Imagen N°C3.104, Fotografia ruta Coronado-San Jose Imagen N°C3.105, Predio sin uso Imagen N°C3.106, Calle interna hacia la Iglesia de Coro-
@@ Y ZONA DE PACIFICACION VIAL debido a sus distancias relativamente Fuente: Autoria Propia Fuente: Autoria Propia nado. Fuente: Autoria Propia
'Y ) VELOCIDAD CONTROLADA
) caminables, se puede transitar el
D AREA DEL CENTRO DE
CORONADO :
centro de Coronado en 5 a 10 minutos. B comarcion esnmacios do son e e g~ - - - - ——----—a oo oo oo —-—-C_—-—
SITIOS O ESPACIOS RELE- Comercios, espacios de servicios de |Ed|f|ca<:|ones de baja escala, lo cual jus- |La Terminal de buses al ubicarse al norte | =

Ftlflca la falta de denSIflcacmn y oferta de Ide Ia CIudad genera un gran nodo de at- '__ =

VANTES DEL CONTEXTO

Como un complemento para el Mmaximo 10 2 niveles, no genera atrac-
Cidn a los residentes y visitantes

.UB'CAC'(’N DE PROYECTO maopa de escala media, se hizo un

TRANSECTO URBANO

B IoAL oA Do levantamiento  fotografico de  las

QNGMERODEFOTOGRAFEA ruta mdas transitaoda de la ciudad,

ACTUAL DE LA CIUDAD
para observar el estado actual y

asi entender la esencia, aspecto vy Existencia de 4 carriles (2 de acceso y
para parqueo), se puede mejorar el
aspecto del cantén: seguridad, des-

canso, paisajismo y control vial

Mapa C3.MI3, enlace urbano, integracion del proyecto con el contexto. C3.104 o C3109 de la DCIQ sigui@n’r@). Imagen N°C3.107, Fotografia desde la escalinata de la Imagen N°C3.108, Fotografia ruta interna Coronado Imagen N°C3.109, Fotografia Terminal de buses y ruta
Fuente: Clobal Mapper vI9.0, Revit 2019 (BIM) y Coogle Earth (valor de alturas). Elaboracion: Autoria Propia. Iglesia. Fuente: Autoria Propia Fuente: Autoria Propia Coronado hacia Barrios internos. Fuente: Autoria Propia

No hay demarcacion vial ni elementos de
seguridad para transitar hacia el parque

Como es comun en la ciudad, las calles no

vida de Coronado (ver imagenes no es con !
estan optimizadas para el peatén
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El mopa C3.MI4 de la pagina Las imagenes C3.110 y C3lll1, A simple vista, se observa la alta
o r’d 1 [ )] [ ] [ ]
Mapa Mlcro C3.M'I4 al‘la|ISIs el‘ltorl‘lo Il‘lmedlato del IOte anterior, representa un andlisis inmediato  muestran el aspecto ‘real” y actual presencia de edificaciones de baja
IDENTIFICACION DE CARACTERISTICAS PROPIAS DE LA FINCA VARGAS NORTE de las Fincas Vargas Norte (mide del centro de Coronado, escala, la cual el uso predominante
_\\| 22000 m2), la cual fue estudicda a especificamente del lote a intervenir.  es residencial (segun los mopas del
IGLESIA DE E,iTBAp[igo% partir de variables cudlitativas, estas Donde se visualiza el Estadio El apartado de Uso de Suelos). La
CORONADO HOCGCAR DE

ANCIANOS brindan una serie de conclusiones pre- Labrador, ya que por memoria y aplicacion de una trama o tipologia

liminares, apartir del filtro o estudio pertenencia al canton, el ingreso  de comercios bdsicas y similar al que se

de las caracteristicas mas relevant-  de las personas cuando se desarrollon  presenta en el resto del centro de

Apartir de esta franja (aprox.)
inicia la pendiente propia del lote

es para el capitulo 4, estar variables eventos masivos, es por la servidumbre Coronado, no brindaria una mejora a

para el andlisis  inmediato  son: o calle en mal estado. la ciudad.

punto mas bajo del lote
2 metros de desnivel

INCAVARGAS

SUR

BORDES FiSICOS o \

¥

HACIA IPIS

ESTADIO EL
LABRADOR

[

SIMBOLOGIA

COLINDANCIAS FiSICAS CALLE DE INGRESO LIMITADO
I

TAPIAS DE 2m A 3m DE ALTURA MIDE 15m DE ANCHO ZONA DEL LOTE SIN PENDIENTE
éViAS PRINCIPALES Y DE TRANSITO s s TAPIA MALLA (CONSTRUIDA EN 2020) - ZONA DEL LOTE CON PENDIENTE

MIDEN 15m DE ANCHO (SERVIDUMBRE) ACCESO CONTROLADO Y RESTRINGIDO CAMBIO GRADUAL DE ALTURA DE 2m
—  —) VIAS SECUNDARIAS Y DE TRANSITO ———) ACCESOS TERCIARIOS ¥ CONTROLADOS ..., ..y, DIRRECION DE LA PENDIENTE O - |

MIDEN 15m DE ANCHO HACIA HOGAR DE ANCIANOS Y ESTADIO DESNIVEL DEL LOTE ; fie
Mapa C3.M14, andlisis entorno inmediato del lote, identificacion de caracteristicas propias de la Finca Vargas Norte. NUMERO DE FOTOGRAFIA Imagen C3.110, Fotografia aerea | del Lote Imagen C3.111, Fotografia area del lote Fincas Vargas Norte con andlisis y simbologia del Mopa C3.13
Fuente y Elaboracion: Autoria Propia. ACTUAL DE LA CIUDAD Fuente: Municipalidad de Coronado Fuente: Youtube.
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Hoy en dio, las Fincas Vargas
han recibido intervenciones,con el fin
de reducir el acceso, crear seguridad,;
sin embargo  para  estandares
urbanisticos, esto solo causa unabarrera
entre los peatones y vehiculos que
transitan diaramente esta zona. Como
se observa en la imagen C3l112,
el acceso sur hacia este lote esta
limitado o restringido, esta zona sur

colinda con las “Fincas Vargas Sur’.

Las demads fotografias C3.113 vy
C3.114 son del aspecto interno de las
Fincas Vargas Norte, solo muestran
el deterioro y nivelacion del terreno.
Por estas razones se decide intervenir
dicho lote de gran tamano, ofrecer
mejores calidad de vida, promoviendo el
emprendedurismo teconoldgico, cultural

ydeporte,elcualrompe conlotradicional.

Imagen C3.112, Acceso controlado o restringido de la zona sur de las Fincas Vargas Norte
Fuente: Autoria Propia

s =
Ry
[ ———— . :

Imagen C3.113, Vista Norte y visualizacion de la Tapia
del Estadio el Labrador hacia el Este.
Fuente: Autoria Propia

Imagen C3.114, Tapias en la zona oeste (residencias) y
exstension del lote.
Fuente: Autoria Propia

DAVID ELi COLINDRES HIU
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Finalmente, otro dato obtenido
dentro del lote, son sus dimensiones. El
proceso para obtener las medidas fue a
partir del andlisis de los planos catastros
proveidos por la  Municipalidad
de Coronado y comparando con
el uso del programa Google Earth, para
medir aproximadamente las dimensiones

del terreno (ver diagrama C3.D08).

Para efectos del proyecto, se
trazd un figura relativamente regular,
respetando  las  colindancias  y
observando los limites de propiedad.
El cual permite una facilidad para el

disefio y configuracion morfoldgica.

Diagrama C3.D08 Dimensiones del lote
COMPRENSION DE LAS MEDIDAS APROXIMADAS DEL PROYECTO

293 m (colinda con estadio)

68 m
N& |mm

. ﬁ]ﬁ 10
J_ m
152 m —_ 1
134 m

(colindancia con residencias)

Diagrama C3.D08, Dimensiones del lote
Fuente: Castastro Municipal de Coronado, Google Earth. Elaboracion: Autoria Propia

C3 -137
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ASPECTOS
NORMATIVOS

En el capitulo 1, en el apar-
tado de “"Marco Normativo'de este
documento, se indicd que solo se iba
a mencionar un listado de las regulo-
ciones, leyes, codigos, entre otros datos

de caracter normativo.

Para efectos del capitulo 3, se
pretende usar ese mismo listado pero
representar de una manera diagramati-
cq, grafica, sketch, croquis o cualquier
ofro tipo de método visual, para en-
tender dicho elemento normativo, para
mejorar la lectura que un ente guber-
namental propone como guia para el
disefio, propuesta y construccion de
proyectos arquitectonicos, ingieneriles y

urbanisticos.

Esto quiere decir, que se sol-
amente se realizardn diagramas de
aquellos aspectos normativos que sean
importantes para reflexionar y definir
las pautas de diseno.

Por esta razon, solamente se re-
interpretd el Plan Regulador de Coro-
nado, de aqui surgieron una reflexiones
y soluciones adecuadas, el cual el
autor considera pertinentes, con el fin
de promever un desarrollo inmobiliario

para una crear un proyecto integral.

PLAN REGULADOR DE CORONADO

MUNICIPALIDAD - 1998

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
INVU - 2018

GUIA DE NORMATIVA Y
CONSIDERACIONES APLICABLES
A LA CONSTRUCCION
CFIA - 2016

REGLAMENTO DE
RENOVACION URBANA
INVU - 2017

LEY 4240 - INVU
LEY DE PLANIFICACION URBANA

LEY 7600 - LEY IGUALDAD DE OPOR-
TUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDAD

NFPA 101 CODIGO DE
SEGURIDAD HUMANA
LEY 5060 - LEY GENERAL DE CAMINOS
PUBLICOS (1972)

DAVID ELi COLINDRES HIU
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Plan Regulador de Coronado
MUNICIPALIDAD DE CORONADO - 1998

El contdn de Vazquez de
Coronado se rige a partir del Plan
Regulodor de  Coronado, este
documento estipula  una  serie  de
indicaciones de las cuales ayudan a
guiar para el planteamiento, disefo y

construccionenun determinado espacio.

No  obstante, durante o
documentacion del Capitulo #1 de
este proyecto, se pretende renovar
de manera gradual, el paradigma
tradicional de la ciudad de Coronado.
Al proponer una alternativa de disefio
y uso con el fin de renovar la vision y
potenciar los desarrollos inmobiliarios
para beneficio local y regional. Si bien
es cierto, que los Planes Reguladores
son normativas que se deben respetar,
se usard la informacion recopilada

como una referencia de estudio.

Las dimensiones del terreno
son bastantes extensas, se utilizaron
los catastros  proveidos por o
Municipalidad de Coronado para
reconstruir la  dimension  aproximada

del lote (ver apartado de Anexos).

El area total del lote, es de 21895
metros cuadrados (m2). Segun el mapa
C3.07 de la pagina 108, del apartado
de Usos de Suelos, se identificd que las

Fincas Vargas Norte se clasifca como:
Zona de Comercio Mixto (ZCM).

USOS PERMITIDOS
SEGUN PLAN REGULADOR

RESIDENCIAL
EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
COMERCIO GENERAL Y SERVICIOS
EDIFICIOS DE OFICINA
UsoOs PUBLICO-INSTITUCIONAL
RESTAURANTES

65%
PARA SECUNDO NIVEL

21895 m2

AREA TOTAL DEL LOTE

COBERTURA MAX.

85%
PARA PRIMER NIVEL

18610 m2

AREA MAXIMA APROXIMADA

COBERTURA MAX.

14232 m2

AREA MAXIMA APROXIMADA

COBERTURA MAX.

15% )
PARQUEO Y AREA LIBRE

3285 m2

AREA MAXIMA APROXIMADA

USOS PLANTEADOS
SEGUN PROPUESTA DE PROYECTO CFC

COMERCIO GENERAL Y SERVICIOS
EDIFICIOS DE OFICINA
UsoOS PUBLICO-INSTITUCIONAL
CAPACITACION TECNOLOGICA
ESCUELA DE NEGOCIOS
EMPRENDIMIENTO INTELIGENTE
ACTIVIDADES DEPORTIVAS
ESPECTACULOS CULTURALES
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Diagramas C3.D09 Posibilidades de escala en altura por nivel

SEGUN EL PLAN REGULADOR DE CORONADO

Diagrama C3.D09. Posibilidades de escala espacial en altura
Fuente: Plan Regulador de Coronado. Elaboracion: Autoria Propia

SIMBOLOGIA

NIVEL POR
PISO 4 M

- NIVEL POR

PISO3 M

NIVEL POR
PISO25M

Alturas para edificaciones

Segun las disposiciones del
Plan Regulador, determinan una altura
maxima de 12 metros para este tipo de
lotes clasificados como ZCM, pero no
se indica si total o hasta la cubierta.
Con los diagramas C3.D09, se puede
analizar cada caso, como cada nivel
posee una altura o medida especifica
y valorar cual es la opcion mds

representativa como pauta de diseno.

El primer nivel, siempre buscard
una unidad entre lo publico y privado,
debido a que genera una transicion
del contexto con el proyecto.

DESCRIPCION DE LAS TIPOLOGIAS DE ALTURA

Baja densidad (3 niveles), ofrece mejor
diseno para aperturas grandes por nivel

Densidad media (4 niveles), accesible y bal-
anceado, hay mas espacio

Alta densidad (5 niveles), poca altura por
nivel y genera confinamiento

Busca crear espacios internos que afectan
el sentido de escala humana

GCenera una composicion mas uniforme y
compacta, permite espacios compartidos

Pretende aplicar la mayor rentabilidad
posible, Nno aporta en calidad de espacio

DAVID ELi COLINDRES HIU
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Finalmente, se obtiene una
propuesta integral, como se demuestra
en el diagrama C3.DIO. Esta unifica

el las tipologias A y b.

El proyecto pretende disenar
el primer nivel con una altura mayor
(4 metros), con el fin de mantener un
caractery protagonismo del uso publico,
esto ayuda a crear una transicion
hacialosrecintos de cardcter privado, los
cuales se ubican en los pisos superiores y

miden menos que el principal (3 metros).

Por lo tanto, esta propuesta es la
mas integral y balanceada, se descartd
la opcion C, debido a que no responde
a un enforno arquitectonico saludable
para los usuarios, ya que la percepcion
y estado de los seres humanos depende

de la calidad y sensaciones espaciales.

Diagrama C3.D10 Evolucién y sintesis de la propuesta final

TIPO A

ALTURA TOTAL12 m

3ER NIVEL 4 METROS

2DO NIVEL 4 METROS

1ER NIVEL 4 METROS

PROPUESTA INTEGRAL

PRIVADO

4 AN
N\ 7

PUBLICO

4TO NIVEL 3 METROS

3ER NIVEL 3 METROS

2DO NIVEL 3 METROS

1ER NIVEL 3 METROS

TIPO B

ALTURA TOTALI2 m

4TO NIVEL 3 METROS

3ER NIVEL 3 METROS

2DO NIVEL 3 METROS

1ER NIVEL 4 METROS

PROPUESTA FINAL

Diagrama C3.D10, Evolucion y sintesis de la propuesta final

Elaboracion: Autoria Propia

ALTURA TOTAL 13 m
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Calles Publicas y Parqueos

Como se presentd anteriormente,
el Plan Regulador de Coronado hace
mencion de cudl debe ser la cantidad
de area que debe ser destinada para
el proyecto, sin embargo no alguna otra
recomendacion para la construccion
o desarrollo de este componente
importante para los espacios que o

requieran.

Segun el diagrama C3.DIlI, se
propone ocultar o mantener el parqueo
fuera del primer nivel constructivo. De
manera crifica se considera que este
espacio puede expresarse de otra forma
a nivel de suelo, pero su prioridad
debe ser menor, ya que el peatdn o
el ser humano es importante para una
ciudad y el vehiculo no debe generar
una pertenencia  © jerarquia.  Sin
embargo, dependiendo del espacio,
este varia con la cantidad de parqueos.

Diagrama C3.D11 Nexos espaciales del programa arquitecténico

PROPUESTA INTEGRAL PARA DEFINICION DEL PARQUEO

micro parques
PRINCIPALES ENLACES

mercado-locales
ACTIVIDADES

aulas, capacitacién

TOY A AJE

oficinas-empleo
DESARROLLO LOCAL

niveles superiores constructivos (espacio privado)

complejo deportivo

espacios comunales APRENDIZAJE Y

DIFUSION Y EXPOSICION

TEMPORALES ENTRENAMIENTO

primer nivel constructivo (espacio publico y privado)

parqueo
USO PUBLICO, PRIVADO Y
ZONA DE CARGA-DESCARGA

subterraneo (uso privado, para el proyecto)

complejo cultural
ATRACTIVO LOCAL Y
EXPOSITIVO

Diagrama C3.D11, Nexos espaciales del programa arquitectonico, propuesta integral para definicion del parqueo

Elaboracion: Autoria Propia

DAVID ELi COLINDRES HIU

ANALISIS DE SITIO|

Segun la Abellan (2015), el diserio
de las ciudades deben responder a la
calidad de vida vy la percepcion del
peaton, al aplicar propuestas como
las cunetas o jardines verdes. Como se
observa en el diagrama C3.DI2
(Cunetas Verdes) y C3.DI3 (Jardines
Verdes), este tipo disefios pretenden
separar las zonas peatonales de la
calzadas (calles publicas) v pueden
modificar el transito, sensacion  de
una calle haciendolo mas atractiva.
Siempre se procuran una regulacion

media sobre la escorrentic.

Con esto se busca cambiar las
perspectivas de como se disenan las
infraestructurales viales, el cual el casco
central o centro de Coronado,
no posee un espacio dedicado
para zona verdes, esto afecta mucho

en cémo se percibime el entorno.

.. ARBOLES

Diagrama C3.D12, Diserio de Cunetas Verdes
Fuente: US Environmental Protection Agency, Publicado en Ovacen.com

PAYIMENTO PERMEABLE |

IR s D
% v‘? .

BORDILLO MODIFICADO
e

(‘: it ) '"u-EP';r

PAVIMENTO PERMEABLE

Diagrama C3.D13, Diserio de Jardines Verdes
Fuente: US Environmental Protection Agency, Publicado en Ovacen.com

5 3
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Diagrama C3.D14 Analisis de derechos de via publica - ESC 1:100

ESCENARIO ACTUAL Y PROPUESTA PARA DEFINICION DE LAS CALLES DE 14 METROS

1 CALZADA DE 9 METROS

ACERA
2,5 METROS

ACERA
2,5 METROS

CARRILES DE 2,25 METROS

PARQUEO | | PARQUEO

Escenario B: propuesto para el proyecto y alternativo para el centro de Coronado

| CALZADA DE 8 METROS |

EXCLUSIVO CALLE PARQUEO
ACERA PARA BUS COMPARTIDA 'USO FLEXIBLE ACERA
2,5 METROS e — 2,5 METROS
T 3 m 2,6 m 2,5m

an 0,5m

i — o’gm@ ¢

Diagrama C3.D14, Andlisis de derechos de via publica: escenario actual y propuesta para definicion de las calles de
14 metros. Fuente: Plan Regulador de Coronado. Elaboracion: Autoria Propia

El proyecto pretende aplicar una
nueva infraestructura de diseno vial, el
cual responda a: paisajismo, seguridad,
continuvidad urbana e infervencion

integral para los nexos contextuales.

En el diagrama C3.D14, se puede
observar las 2 tipologias de caminos
publicos, el escenario A expone la
propuesta realizada y la cual rige
aun hoy en dia, por el Plan Regulador.

Esta vision responde mas al
ingreso de los vehiculos al Centro de
Coronado, sin embargo no satisface
a la seguridad, confort y calidad de
vida. No obstante,el escenario B es
mas equilibbrada, ofrece una nueva
reintrepetacion de distribucion de los
espacios, aplica nuevos paradigmas
de calles compartidas ¢ implementa
un espacio dedicado para elementos
paisajisticos, lo cual contribuye a una

mejor imagen de la ciudad.

DAVID ELi COLINDRES HIU
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Retiros Inmediatos

Durante la etapa de
investigacion y diseno, cuando  se
disena un edificio alto el cual colinda
con zonas O espacios de baja altura
y con hitos de valor cultural (Iglesia
de Coronado), es muy importante
mantener un cambio gradual en la
altura, ¢s decir crear una transicion,
el cual vunifica el proyecto con el
tejido urbano existente y evita las
transiciones abruptas, e¢s decir, no
causa fachadas o ‘bordes bruscos’
que no se relacionan bien con el
contexto existente de una ciudad el cual
es de baja escala (diagrama C3.1D5).

El  plan regulador  solicita
mantener un retiro  frontal de las
edificaciones de 2 metros minimos, sin
embargo para sus colindancias no existe
un articulo que lo justifique, esto se debe
a la vision de ‘méxima rentabilidad”.

Diagrama C3.D15 Diseiiando y reflexionando sobre edificios altos
TRANSICION Y ESCALONAMIENTO ARQUITECTéNICO, EQUILIBRIO CON EL CONTEXTO

BAJA ESCALA BAJA ESCALA

|
|

sin retiro y terraceo con retiro y terraceo

EJES DESFASADOS

N\
N
—
©® 00 00000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000000

ABRUPTO » 7/
BAJA E.SCALA BAJA E.SCALA ESCALONADO/
: : /
: / : 7 I I
~ v, W |
% I
TAPIA TAPIA
\ BORDE DURO Q \
N\ N\ ESCALONADO
I \I EJES DESFASADOS N
. -
| \ | |
\ \
N | ~
\ \
\ | \
\ \
TAPIA TAPIA

Diagrama C3.D15, Diseriando y reflexionando sobre edlificios altos: transicion y escalonamiento arquitectonico,
equilibrio con el contexto. Fuente: Plan Regulador de Coronado. Elaboracion: Autoria Propia
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Vivienda - Nuevo Paradigma

El Plan Regulador de Coronado
posee diferentes categorias  para
identificar el tipo de residencias que
pueden desarrollarse. La Finca Vargas
Norte, ubicado en una ZCM posee un
uso diferente a la Finca Vargas Sur, el
cual esta ubicado en la ZRAD (segun
el mapa de usos de suelo 1988).
Las dos categorias de vivienda que se

mencionan son:

+ Residencia Unifamiliar: Vivienda
para una persona, pareja o familia.
Son viviendas privadas, con dreas
de bajas dimensiones.

« Residencias Multifamiliares: Vivien-
da para varias personas, parejas o
familias, que conforman un conjun-
to residencial, de las cuales varian
segun la fipologia de vivienda con
dareas o plantas homogeneas que

se replican verticalmente.

COBERTURA MAX.
PARA PRIMER NIVEL

75%

COBERTURA MAX.

25% ;
PARA AREA LIBRE

COBERTURA MAX.
PARQUEO

20%

Ambas clasificaciones mantienen
un uso de cobertura mdaxima para
el primer nivel, el area libre vy el
parqueo similar.  Para ambas Fincas,
el lote que posee un gran potencial
para la insercion de nuevas viviendas
es la FVS, y no la FVN, sin embargo
se puede considerar un drea de
habitabilidad si es necesario para el

lote seleccionado de este proyecto.

A continuacion se reinterpreta las
tipologias de vivienda, en sus formas
morfologicas o de disposicion  arqui-
tectonica, mediante estos diagramas,
se busca aplicar un proyecto integral,
sin afectar el entorno con proyectos

MAasivos.

Vivienda Unifamilar
CONTEXTO ACTUAL DE CORONADO

El diagrama C4.D14 expone la
tipologia de vivienda tipica, y para el
contexto de Coronado, es un modelo
muy predominante en las regiones
suburbanas y rurales. Este fipo de
espacios es privado, posee  un
area habitable con  un  espacio
verde tambien privado.

Ademas, es el sueno de muchas
personas,  pero no son accesibles
para todos, ya que e¢s una dimension
o entorno disefado para una burbuja

social (familia pequena).

Diagrama C4.D14, Lote
Fuente y Elaboracion: Autoria propia
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Vivienda Multifamiliar Tipo A
TIPOLOGIA DE MERCADO ACTUAL

El diagrama C4.D15 muestra la
tipologia habitacional de modag, la
cual muchos de los inversores consid-
era el mas adecuado. Posee algunos
espacios compartidos como las vestib-

ulaciones, loungue, entre ofros.

Sin embargo, su forma genera
un un borde brusco por su aspecto de
"torre de vivienda" Y puede ser muy
rentable pero no hay aprovechamiento

de las visuales o vistas del contexto.

Diagrama C4.D15, Lote
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

Vivienda Multifamiliar Tipo B
OTRA TIPOLOGIA CON ESPACIOS PRIVADOS

El diagrama C4.D16 demuestra
una tipologia el cual busca ofrecer
recintos privados o publicos para los
residentes, el cual modifica la tipologia
de apartamentos en su forma y uso.

No obstante aun es posible for-
talecer la apariencia del edificio. Es
una opcidn que es aplicable para un
contexto el cual aprovecha las visuales
del entorno mediante terraceos, bal-

cones

Diagrama C4.D16, Lote
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

Vivienda Colectiva
NUEVO PARADIGMA CO-LIVING

El diagrama C4.DI17 es la vision
colectiva que impulsa el proyecto, el
cual surge de la reinterpretacion de
la vivienda unifamiliar, con una nueva
forma de habitar el espacio, donde se
correlacionan accesos y potencia la
vivencia en comunidad, sin afectar es-

pacio privado.

Este paradigma colectivo, pre-
tende unificar a las personas con los
mismos inferes profesionales y laborales
en un mismo espacio, para compartir

ideas y conformar grupos productivos.

Diagrama C4.D17, Lote
Fuente y Elaboracion: Autoria propia
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PAUTAS DE

DISENO

La metodologia de abordaje se
divide en dos variaciones: las primeras
se enfocan en la propuesta general del
proyecto y sus edificios; las segundas
pautas abarcan estrategias para el
tratamiento especifico de los espacios.

El abordoje que se le dard
al proyecto como un gran complejo
integral, se proponen de manera general,
no obstante, estas estrategias de
relaciones contextuales pueden ser
retomadas para un desarrollo a futuro

del proyecto.

Para aspectos de disefo interno,
se daran indicaciones especificas, para
responder a cada complejo de manera
adecuadag, ya que los recintos publicos
y privados necesitan de soluciones para
responder a poblaciones especificas. Y

estas pautas se refieren a “de espacio”.

Sin embargo, el estudio
investigativo previo, brindaron
conclusiones preliminares para visualizar
y definir el proyecto hacia una vision
infegral, innovadora y adecuada
para  su insercion en una civdad

como Coronado.

Al visualizar de manera grafica
estos lineamientos conceptuales,
ayudan a interpretar las diferentes
escalas del proyecto: desde lo micro
(espacios internos del proyecto) vy lo
macro (el proyecto vy su impacto en el
entorno o contexto el cual este se

desarrolla).
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Pautas del proyecto

MORFOLOGIA Y RELACION CONTEXTUAL

2 ESCALONAMIENTO - TERRAZAS

1 SECTORIZACION PROGRAMATICA

SECTORIZACION PROGRAMATICA

La distribucion  estratégica permite

crear una transicion entre conjuntos de

\

2spPAaCios y su cercania con ofras zonas

\

|

del contexto (ver diagrama C.DI16).

ESCALONAMIENTO - TERRAZAS

Diagrama C3.D17, Escalonamiento - Terrazas
Elaboracion: Autoria Propia

Pretende mantener la unificacion del Diagrama C3.D16. Sectorizacion Programatica
Elaboracion: Autoria Propia

proyecto con el tejido urbano existente

y evitar las tfransiciones abruptas de

edificios (ver diagrama C.DI17).

NEXO CENTRAL Y TRANVERSALES 3 NEXO CENTRAL Y TRANVERSALES I CONTROL DE FLUJOS DE ACCESO

La definicion de un e¢je central de
movilidad, permite el acceso transversal

hacialos espacios (ver diagrama C.D18).

CONTROL DE FLUJOS DE ACCESO

Permite  establecer rutas de control,

ingreso vy egreso de personas hacia los

recintos internos (ver diagrama C.DI9).  biagrama C3.018, Nexo central y tranversales
Elaboracion: Autoria Propia

Diagrama C3.D19, Areas verdes: micro plazas
Elaboracion: Autoria Propia
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INGRESO VEHICULAR COMPARTIDO

Pautas de espacios

Se prioriza el ingreso de transporte 5 6 COMPOSICION E INTEGRALIDAD ESPACIAL 1 2
publico, de servicios y peatonal, INCRESO VEHICULAR COMPARTIDO PERMEABILIDAD DE ESPACIOS ESPACIOS POLIVALENTES MATERIALES EXPUESTOS
mediante una via central e infegral ESPACIOS POLIVALENTES N
de sur a norte (ver diagrama C.D20). PRIVADO La flexibilidad y dinémica del espacio, . ..

p [~ potfencia la utiidad y temporalidad /‘ P & \'
PERMEABILIDAD DE ESPACIOS ¢ Al segun las necesidades (apropiacion) T ——
La accesibilidad del flujo humano en / @Wﬁ de los usuarios (ver diagrama C.D24). Iu_::l : L"If_'_?“
los espacios externos y internos actua PUBLICO ﬂvg K e S
como capas o filtros, es decir, permite MATERIALES EXPUESTOS T

crear nexos entre lo publico vy privado  Diagrama C3.020, Ingreso vehicular compartido Diagrama C3.D21, Permeabilidad de espacios Segun el espacio, los materiales Diagrama C3.024, Espacios polivalentes Diagrama C3.025 Materiales expuestos
Elaboracion: Autoria Propia Elaboracion: Autoria Propia ) ) Elaboracion: Autoria Propia Elaboracion: Autoria Propia
(ver diagrama C.D21). expuestos crean un cardcter  Unico

de los recintos (ver diagrama C.D25).
MICROPLAZAS URBANAS
La implementacion de espacios urbanos 7

8 PERMEABILIDAD ESPACIAL E; 4
de caracter publico, que se adapten a MICROPLAZAS URBANAS CERRAMIENTOS Asi como se desarrolla la permeabilidad, PERMEABILIDAD ESPACIAL TEMPORALIDAD

las necesidades de los usuarios, con la debe existir una red integral ¢ interactiva PN PN
pconfiguracion de actividades y usos inferna, segun el usuario (ver diagroma BT B YR i S
constantes (ver diagrama C.D22). C.D26). S RVADG N i 7
CERRAMIENTOS i TEMPORALIDAD PUBLICO .
Los materiales utilizados seran expuestos Al proponer un progroma  flexible, | & i ’
en las fachadas, para crear un entorno pretende  abarcar los  diferentes TAR:E Ep;@M
POCO artificial (ver diagrama C.D23). Diagrama C3.022, Microplazas urbanas Diagrama C3.023, Cerramientos pczriodos del dia (ver diagrama C.D27). Diagrama C3.026, Colectividad y privacidad Diagrama C3.D27, Temporalidad

Elaboracion: Autoria Propia Elaboracion: Autoria Propia Elaboracion: Autoria Propia Elaboracion: Autoria Propia
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SINTESIS

METODOLOGICA

Este apartado pretende mostrar el
proceso realizado del andlisis, evaluacion
y oObtencion de la informacion, con el
fin de idenfifiar las pautas del proyecto,
estas  cualidades y estrategias, tanto
arquitecténicas como  urbanas,  se
abarcaron de manera  metodoldgica,
realizando un andlisis por medio de la

clasificacion  de  escalas de  estudio:

Elandlisismacro,sebasaenclestudio
en las variables urbanas y circundantes del
sitio seleccionado para el anteproyecto,
toda  relacion,  flujos,  proximidades

existentes dentrodelaciudad de Coronado.

El andlisis micro, comprende el
estudio del contexto inmediato del lote,
toda varianble interna y sus colindancias
existentes, detalles topograficos y ofros
variables; que serdn necesarios para el
desarrollo de un proyecto integral, flexible

¢ innovador para un confexto de “pueblo’.

Con esta informacion, (ver tabla
C3T03) se procede a sinfetizar los
parédmetros  analizados, los  cuales
comprenden diferentes escalas y
dimensiones de andlisis.  El  uso vy
aplicacion de herramientas de  estudio
(bibliografico, de  observacion vy
practica) permite  visualizar vy obtener
las pautas de disefo, las cuales

funcionan como conclusiones preliminares.

DAVID ELi COLINDRES HIU
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TABLA C3.TO3 SINTESIS DE PROCESO METOLODOGICO PREVIO AL DISENO

m indicador / parametro resultado / objetivo

égica

”

Morfo-Tipol

égica

yd

Socio-Psicol

Urbana
Macro

Arguitectonica

Micro

Integral - Ambas
Macro-Micro

Movlidad, flujos principales

Articulacion y proximidad de espacios
Levantamiento de usos de suelo vy tierra
Ubicacion geogrdafica v local lote
Topografia central de la ciudad

Uso de suelo permitido

Mapeos analiticos y esquemdticos
Levantamiento fotografico inmediato
Estudio y clasificacion de los suelos
Compresidn y reintrepetacion normativa
Estudio climatologico

Flujos y cercanias con el contexto

Tipo de usuario o grupo de enfoque para
la propuesta del proyecto

Temporalidad y Flexibildaod espacial
(segun las necesidades)

Compresion de los datos estadisticos,

para la obtencion de perfil de usuario

|dentificacion de las actividades mas rent-
ables y las cuales siguen tendencias mun-
diales

Tabla C3.T03, Proceso analitico de mapas: comparativo. Fuente y Elaboracion: Propia

Definicion de propuestas de valor esque-
matico, el cual evidencia la relacion del
entorno urbano y su vinculo con el proyec-
to propuesto

Pautas puntuales que responden a un
disefio adecuado a las necesidades, en
el cual analiza todo tipo de posibilidades
para aprovechar la rentabilidad con
creaciones edilicias innovativas

Atraer usuarios para la mitigacion de
la cantidad de poblacion que se retira
fuera del cantén, en el cual desde el las
herramientas de andlisis se obtienen infor-
macion y se contraste con el programa
arguitectonico.

Como uno de los valores mas importantes
del proyecto es la variable tiempo, se pre-
tende crear un proyecto con vision tem-
poral, con el fin de responder a las necesi-
dades durante el dia y la noche.
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VALORACIONES
DEL CAPITULO

La ciudad de Coronado, posee
un gran potencial para el desarrollo
de proyectos inmobiliarios, de manera
gradual cambiando el paradigma
tradicional y optar por las nuevas
tendenciasmundialesparalacomunidad.

Con el andlisis por diferentes
escalas: macro, medio y micro, queda
evidenciado y argumentado de manera
cuadlitativa y descriptiva los  puntos
mas importantes para el proyecto, qué
informacion es conveniente en la toma
de desiciones: topografia, movili-
dad, climatologia, perfil urbano, nor-
mativa, etc. Ademds, al realizar estos
andlisis  mediante  reintrepaciones v
comparaciones de la informacion, se
define propuestas esquemdticas, o
cual funciona como un parti o punto de
partida para proyectos a futuro, esta
metodologia de estudio fue muy
provechosa.

Finalmente, se desarrollan las
pautas de disefio, las cuales se dividen
en pautas para proyecto (general) y
pautas de espacio (especifico). El tipo
de usuario varia segun el horario del dia,
esta variable permite crear un programa
arquitectonico flexible o  polivante.

C3-154
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INTRODUCCION

El siguiente capitulo se enfoca
en el abordaje arguitectonico para
la propuesta integral del proyecto, asi
como el disefio de los componentes
programdticos y la propesta del plan
maestro integral por etapas, el cual
representa un modelo de gestion para
la intervencion, administracion y disefo
del Centro Felicidad Coronado en la

Finca Vargas Norte.

El desarrollo del anteproyecto
arquitectonico se implementa de for-
ma integral, por medio de la propuesta
conceptual y la articulacion del pro-
grama arquitectonico, el cual permite
la indagacion cualitativa y formal.

Posteriormente, se procede a
disefar a nivel de detalle arquitectoni-
co las plantas, cortes o secciones; y las
visualizaciones o acabados que sean
necesarias para comprender el proyec-

to propuesto.

Durante el proceso investigati-
vo, se identificd la tematica y dambito
el cual los espacios se desarrollaran:
emprendedurismo tecnologico, capac-
itacion profesional y las incubadoras
de negocios, los cuales son los prin-
cipales espacios diferenciados y pro-
puestos para renovar el paradigma
tradicional de comercio-vivienda de la
ciudad, de acuerdo con las normativas
previamente identificadas.

Finalmente, se establece una
propuesta de modelo de gestion por
escala, el cual facilita la lectura de
abordaje para el alcance y sus impli-
caciones dentro del contexto. Asi como
se aprovecha un convenio ya existente
entre INVU-Municipio vy los principales
actores que ayudan en la coordi-
nacion, ejecucion y administracion del
proyecto; asi como la estimacion de
costos, el cual ayuda previsualizar el

monto economico.

C4 -158
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CONCEPTO

Como se ha idenfificado
anteriormente (Cap. N°I y Cap. N°2),
el canton de Vazguez de Coronado,
especificamente el centro o civdad,;
estd configurado por un paradigma
de comercio y trabajo tradicional.

Este  tipo de  ideologia
tradicional de comercios “de barrio”
(como restaurantes, pulperias,
locales de abarrotes, peluguerias,
etc); representan el principal sistema
econoémico y laboral de sustento
para el canton, el cual la comunidad

tiende a crecer localmente.

Sinembargo, esta vision responde
a un a estructura funcional (PRC,
1998), esto genera poca atraccion a
la comunidad (amenidades), debido
a la baja oferta de servicios, los
edificios son de baja escala, son poco
atractivos y amigables a escala interna
y externa (ver diagrama C4.D0O1).

PROPUESTA DE DISENO|

EDIFICIO BAJA ESCALA

PROGRAMA
HOMOGENEO

FUNCIONAL

NEGACION DE
LO PUBLICO

Diagrama C4.D0|, Paradigma existente en Coronado

Fuente y Elaboracion: Autoria propia
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El nuevo paradigma propuesto
pretende renovar la percepcion del
usuario en su entorno y el espacio de
manera integral; donde se establece un
balance entre lo publico vy lo privado
del objeto arquitectonico, causando
reacciones en las personas como
apropiacion, estadia, accesibilidad y
confort holistico (ver diagrama C4.D02).

Este tipo de propuesta busca
implementar nuevas formas de la vivencia
del espacio, donde el usuario y el objeto
arquitectdnico mantengan un balance

funcional y sea lo mas ameno posible.

Como dice Lynch (2015), una
imagen de lo ciudad se configura
mediante tres conceptos: identidad
(la memoria y arraigo de un espacio),
estructura (los  elementos urbanos y
arquitectonicos de la  ciudad) vy
significado (el valor metaférico de una

zona).

EDIFICIO ESCALONADO Y DENSO

[ = PROGRAMA

0 as MIXTO

]

]

] ’j FUNCIONAL Y

. FLEXIBLE

'

'

I O )

0 EXTENSION DE
LO PUBLICO

*

Diagrama C4.D02,  Paradigma propuesto para el
proyecto. Fuente y Elaboracion:  Autoria  propia

Con esta  propuesta,  se
pretende determinar una configuracion
general, (como se indico en el capitulo
#3 de este documento), el proyecto
creard un repercusiones urbanas a nivel
de entorno inmediato y contextual.
Ofreciendo un modelo de desarrollo
inmobiliaro  que opte por una
‘Arquitectura Antropologica” o Holistica.

Este  perfil  urbanistico vy
arquitectonico  busca  aplicar el
concepto de apropiacion del espacio.
De esta forma, Gehl (2006) expone
como la humanizacion del espacio
urbano, mediante la  creacion  de
vida o actividad entre edificios, atrae
pasiva y activamente a la comunidad
a participar de un entorno social. Al ser
los seres humanos, individuos sociales,
esto impacta la experimentacion del en-
torno, pueden influir o no en el uso del
espacio, sin embargo; siempre genera

una  sensacion  de  pertenencio.
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El proyecto pretende mejorar el
sentimiento de la felicidad, mediante la
cohesion social y memoria perceptiva
de una comunidad; la cual se ha
desarrollodo  por medio de la
apropiacion del espacio, es decir del
publico

espacio espontdneo vy

configurado.

(Como se potencia esta
ideologia holistica de cohesién
social en el Centro Felicidad de
Coronado?, al retomar elementos
vernaculares que existen en el contexto,
como el Parque de Coronado (ver
diagrama C4.D003). El ¢je del desarrollo
del proyecto es reinterpretar y definir
un paradigma que priorize la sensacion
del espacio, enganchando a traves
de infersticios que complementen vy
enriquezcan lo innato del ser humano:
la reinvidicacion de sus necesidades y
la socializacion (ver diagrama C4.D04).

Apropiacion Social Espontanea
ESENCIA FUNCIONAL DEL PARQUE

Apropiacion Social Configurada
ESENCIA FUNCIONAL DEL PROYECTO

ATRACCION / ENGANCHE CENTRAL

ACTIVIDAD UNICA

UN GRAN ESPACIO PERO

SIN VARIEDAD DE USO

ELEMENTO URBANO DE
ARRAIGO CULTURAL

Diagrama C4.D03, Apropiacion Social Espontanea
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

PLANTEAMIENTO DE SISTEMA RADIAL

VARIAS ACTIVIDADES
MULTIPLES ESPACIOS
RED INTEGRAL A NIVEL

PRIVADO Y PUBLICO
(TRANSICION ESPACIAL)

Diagrama C4.D04, Apropiacion Social Configurada.
Fuente y Elaboracion: Autoria propia
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La Célula Urbana
CONCEPTO GENERAL DEL PROYECTO

Una de las estrategias que se
planted anteriormente en el apartado
de pautas de diseno, es la aplicacion
de un tratamiento espacial por medio
de la sectorizacién programdtica;
esto se refiere a la zonificacion integral
del programa arquitectonico para un
eficiente emplazamiento en el lote.

De esta manera, se reinterpreta
el concepto de las “supermanzanas’ o
‘megacuadras’ del distrito Del Ensanche
de la ciudad de barcelono; para el
contexto de la ciudad de Coronado,
esta ideologia de configuracion a nivel
macro es posible aplicarlo a nivel in-
mediato en las Finca Vargas Norte (ver
diagrama C4.D05), para una eficiente
integracion, renovacion y recuperacion
con el centro de la ciudad, con el fin

de mejorar la experiencia del usuario.

Diagrama C4.D05 Esquema multifocal e integral de zonificacién
MEDIANTE EL CONCEPTO DE SUPERMANZA Y BLOQUES

BLOQUE A

BLOQUE B

Diagrama C4.D05, Esquema multifocal e integral de zonificacion, mediante el concepto supermanzana y bloques.
Fuente y Elaboracion: Autoria propia (escala grafica)
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El Nexo Central
EJE UNIFICADOR Y DE FLUJO CONSTANTE

Al observar el complejo proyec-
tual como una unidad integral, este
tipo de desarrollo inmobiliario evoca
una gran ‘celula urbana’. Por la di-
mension del lote; la funcion de cada
‘bloque’, ¢s representar un sector del
programa arquitectonico como varios
organismos vivos, que por si solos son
‘independientes”.

Mediante el diagrama compara-
tivo C4.D06, se propone un eje © nexo
que vincule el proyecto. El escenario A
no es factible y eficiente en relaciones
espaciales; debido al surgimiento de
accesos infernos  profundos y  espa-
cios residuales. Por esta razén, como se
muestra en el escenario b, se propone
un sistema interno, compartido y con-
trolado, el cual “fractura” el lote, el cual
permite una infegracion programatica.

Diagrama C4.D06 Definicion del eje integral de circulacién vial
COMPARACION ENTRE ESCENARIOS Y SUS IMPLICACIONES

ESCENARIO A ESCENARIO B

:fjf///> e

PARADIGMA TRADICIONAL: LA CALLE

€ >

<4----4

1
|
|
|
|
v

<4 - - - — -

NO HAY JERARQUIA DE ESPACIO

CAMUFLAJE URBANO

ALINEACION HACIA UN SENTIDO CREA NUEVOS INTERSTICIOS ENTRE LOS

. BL ES (COHESION SOCIAL
RESPONDE A UNA TRAMA URBANA COMUN, OQUES (COHES s )

ESTO AFECTA LA IMAGEN DE LA CIUDAD

. EXISTE UN ELEMENTO PROTAGONISTA Y
(EMPLAZAMIENTO TiPICO DE CUADRAS)

ORDENADOR DEL PROYECTO: EL NEXO

AL EXISTIR ACCESOS PROFUNDOS A OTROS
ESPACIOS, ESO CREA ESPACIO RESIDUAL O
SIN USO

SURGEN RAMIFIACIONES TRANSVERSALES,
ESTAS CAUSAN NUEVOS ACCESOS

Diagrama C4.D06, Definicion del eje central de circulacion vial, comparacion entre escenarios y sus implicaciones
Fuente y Elaboracion: Autoria propia (escala grafica)
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L]
La Amalgama Social
EL ESPACIO POLIVALENTE Y PUBLICO

Finalmente, uno de las variables
compositivas importantes para enlazar
el proyecto en sus inmediaciones a de
escala inferna y externa; es por medio
de la polivalencia. Como se expuso
anteriormente, la apropiacion del es-
pacio, varia segun las necesidades de
los usuarios, ya que este grupo O Co-
munidad, son un aporte relevante para

la equidad y pertenencio.

Segun Sanchez (2010), la funcion
de un espacio es transformada cuando
adquiere un cardcter social, es decir,
la apropiacion. Si dichos espacios no
contienen los codigos necesarios para
ser interpretados, leidos y utilizados por
sus posibles usuarios; pierde sentido
y, por consiguiente su funcionalidad.
Por esta razdn, se debe priorizar la

sensacion del espacio conel usuariola).

El término polivalente es sindnimo
de flexible o multiuso. Es una variable
programatica que genera una unidad
coexistente con su entorno, al existir una
reinterpretacion del espacio tangible o
construido, permitiendo responder a las
necesidades del usuario (ver diagrama
C4.D07).

Priorizar el ser humano es el ¢je
primordial del Centro Felicidod de
Coronado. La apropiacion es un valor
innato; el cual persiste en la memoria
cultural e histérica de Coronado. De
esta forma, se crean nuevas tipologias
de desarrollo, que “‘enganchen” por la

socializacion entre usuarios.

Como dice Gehl (2014), ¢l ex-
pone como el ser humano es atraido
por la cantidad de personas en un lu-
Qar, ya sea un restaurante o un parque,
este valor social del espacio, nace por
el confort; “la gente atrae gente”.

REI’NTREPETACIéﬂ DE
LO RIGIDO Y LO FLEXIBLE

-<I

ESPACIO
TRADICIONAL

/

A ¢

ACTIVIDAD"

r—— -

I.

-|
I
4

N

-“I

)
Q%
i
0

A

ESPACIO
POLIVALENTE

r———
L e

NIFICADORA

Y FLEXIBLE

----

‘)C

Diagrama C4.D0/, Espacio Polivalente
Fuente y Elaboracion: Autoria propia
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Al reconfigurar el sentido de uso
programatico del espacio, se puede
vincular de manera integral un espacio
Como un gran recinto o vestibulador ar-
quitectonico, que genera una trama a
nivel de espacio privado y publico muy
enriquecedor (ver diagrama C4.07).

Con esta metodologia concep-
tual se puede crear una red compleja
de espacios, donde el protagonista
del proyecto es el espacio compartido,
lo polivante; un comin denominador
de un intersticio flexible. Existe una sen-
sibilidad hacia el usuario meta, agquel
que por su memoria y pertenencia a
una comunidad que se apropia del es-
pacio configurado o espontdneo para
desarrollar sus actividades.

Diagrama C4.D08 Espacio tradicional y espacio polivalente
COMPARACION ESQUEMATICA DE LAS ACTIVIDADES

.

un espacio = una funcion
UTILIDAD UNICA Y TRADICIONAL

un espacio = muchas funciones
POLIVALENTE E INNOVADOR

NO OFRECE UN ENTORNO SOCIAL RED COMPLEJA DE ACTIVIDADES

RESPONDE A UNA CONFIGURACION COMUN

(EMPLAZAMIENTO TIPICO DE AULAS, OFICINAS,
ENTRE OTRAS TIPOLOGIAS)

CREA NUEVAS RELACIONES A NIVEL
PRIVADO Y PUBLICO (TRANSICIONES)

POTENCIA EL CONCEPTO DEL TIEMPO, EL
CUAL EL ESPACIO RESPONDE AL USO
REQUERIDO DE UN GRUPO DE USUARIOS

NO HAY DINAMISMO ENTRE LOS USUARIOS,
SOLO SE PRODUCE UNA ACTIVIDAD BASICA

Diagrama C4.D08, espacio tradicional y polivalente, comparacion esquematica de actividades
Fuente y Elaboracion: Autoria propia
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EXPLORACION

TOPOLOGICA

Este apartado pretende mostrar,
de manera esquematica las relaciones
entre los espacios, del programa arqui-
tecténico; con el fin de establecer los
accesos y egresos hacia los recintos
que sean propuestos. a nivel de escala
macro y micro, ya que el “vinculo” con el
contexto es importante identificar para

una propuesta integral.

Ademads, esta investigacion se
considerd una estrategia preliminar,
mencionar de manera esquemdtica la
unificacion de la Finca Vargas Norte
con la Finca Vargas Sur (ver diagrama
C4.D09, de la pag. siguiente).

Ambas Fincas, mantienen  su
propio perfil de proyecto que ya fueron
definidos anteriormente en el Programa
Arquitectonico (Capitulo #2) y también
identificados en los Mapas de Andlisis
Urbano (Capitulo #3), por eso se crea

una Plan Maestro por Etapas Urbano.

Donde la intervencion para la
Finca Vargas Norte serd la principal eje
o catalizador del proyecto, un iman de
actividades de equipamento urbano,
el cual se complementa con la Ciudad
(ver diagrama C4.D10).

Mientras que la Finca Vargas
Sur, solo se expone una posible orga-
nizacion de propuesta mixta de uso:
habitacional y comercial, debido a su
cercania con el los barrios de caracter
residencial. Esto permite crear una guia
de propuesta, para retomar a futuro la
Finca Vargas Sur; no obstante el enfo-
que que se produce para el proyecto
no es de cardcter residencial.
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[ ) V& [ ]
Diagrama C4.D09 esquema topologico contextual
RELACIONES CONTEXTUALES DE LA FINCA VARCAS NORTE Y FINCA VARCAS SUR
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g2 Bloque A | emprendimiento y negocios T
|
|
|
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? .. . .
S Interseccion D | espacio polivalente
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a .. . .
Interseccion E | espacio polivalente L
- Bloque F | comercio y residencia mixta T F

r==a . . .
t - _ 3 Bloque G | complejo residencial 0 \4

-Interseccién H | espacio polivalente L 5

Finca Vargas Norte —|
FVN - EQUIPAMENTO URBANO

R e e — l

La unificacidn macro del lote FVN y FVS
permite una conexion entre el centro de
la ciudad con el sector sur de la misma, el
cual en la actualidad no posee algun ele-
mento de atraccion para la comunidad.

Al ser esta zona con mucho potencial de
desarrollo inmobiliario, ambos lotes deben
tener su propio caracter funcional.

Acceso Principal
Interseccion Clave

l

Coémo ya se identificd en el mapa C3.08 de
la pag. 109, se recomendo para la FVN, la
aplicacion de equipamento urbano, el cual
promuevo el desarrollo humano y local;
esto se debe por la cercania a espacios de
gran caracter social: El Parque, La Iglesia.
Mientras que el FVS, posee una proximi-
dad con los barrios aledanos, adquiere un
perfil residencial y ademas comercial.

Diagrama C4.D09, Esquema topologica contextual, relaciones contextuales de la finca vargas norte y finca vargas sur

Fuente y Elaboracion: Autoria propia
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Diagrama C4.D10 planta topologica inmediata
DEFINICION DE LAS RELACIONES ESPACIALES DE LA FINCA VARGAS NORTE

Hogar de
Ancianos
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Vestibulo Multiuso

POLIVALENTE Y EQUIPADA

AREA FLEXIBLE - PARA EVENTOS

Calle Compartida

HACIA CORONADO CENTRO

CALLE 153

Simbologia

M Bloque B | recreacién y deporte

M Bloque C | expresion y difusion cultural
[ ] espacio polivalente publico

Il cspacio polivalente privado

Ucleo atractor - amenidades varias

%Acceso y circulacion peatonal
<' *+*Acceso vehicular controlado

(-.Acceso compartido (via principal)

Servicios generales

Recepcién - Control de Ingreso
Oficinas co-working

Escuela de Emprendimiento (Aulas)
Direcccion de Emprendimiento
Locales comerciales - Amemidades
Cancha interna multiuso

Servicios y Apoyo

Direccion de Deporte y Recreacion

ONOOUBNANWN=0

10
n

12
13
14
15

Canchas externas y publicas
Skatepark

Ludoteca, Cineteca, Videoteca
Biblioteca tecnolégica
Auditorio Comunitario

Galeria - Salén Multiuso
Direccion de Cultura

Diagrama C4.D10, Planta topologica inmediata. Fuente y Elaboracion: Autoria propia
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La propuesta de configuracion
del edificio, varia segun el grado de
privacidad de accesibilidad de cada
espacio. Siendo los atrios o vestibulos
de acceso con mayor temporalidad
de uso pero baja privacidad (por su
valor flexible a lo publico); v se filtra
lao privacidad de las oficinas y aulas
para la capacitacion y desarrollo del
empredimiento, cuyos espacios son de
baja temporalidad, pero requieren de

alta privacidad.

Este nuevo paradigma de uso,
serd un guia para el disefo integral
de cada complejo identificado y pro-
puesto para el CFC, mediante el dia-
grama C4.11, se expone una tipologia
programatica topolodgica; el cudl serd
la base del disefio de los espacios del
proyecto, esto con el fin de mantener
una unidad de organizacion espacial

en el proyecto.

Diagrama C4.D11 Corte A-A: Alzado topolégico

ESQUEMA ESPACIAL DE UBICACION Y RELACIONES INTERNAS PROGRAMATICAS

OFICINAS
CO-WORKING

AULAS COLECTIVAS [ o¢
DE CAPACITACION |

R
Cc
U
L

SERVICIOS
GENERALES C

SERVICIOS @) |

GENERALES |

Diagrama C4.D11, Corte A-A: Alzado topologic,
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

VESTIBULO
MULTIUSO

OFICINAS
CO-WORKING

AULAS COLECTIVAS
DE CAPACITACION

{ ATRIO DE
{ INGRESO
3 S

SERVICIOS
GENERALES

PRIVACIDAD
Y TEMPORALIDAD

esquema espacial de ubicacion y relaciones internas programaticas.
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EXPLORACION

FORMAL

Lote
ANALISIS Y ESTUDIO PREVIO

Los andlisis previos demostraron
las condiciones y caracteristicas del
lote; como su ubicacion, idenfificacion
de vias principales y posibles accesos,
la proximidad y colindancia con otros
espacios que afecten en la propues-
ta. A su vez, recopilando informacion

legal de su uso funcional (ver capitulo

#3, Andlisis Normativo), (ver diagrama
C4DI12).

Diagrama C4.D12, Lote
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

Célula Urbana
SECTORIZACION PROGRAMATICA

Mediante la aplicacion de un
modelo urbano de "supermanzanas',
la disposicion del lote se adapta con
"blogues"’, cada blogue representa un
componente programdatico v a la vez
estos son organismos "independientes’
en su valor funcional, pero comparten
varios espacios en comun.

(ver diagrama C4.D13)

Diagrama C4.D13, Celula Urbana
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

Nexo Central
FLUJOS DE CIRCULACION O ACCESOS

Se dispone un e¢je central para
el ingreso-egreso, tanto de transporte
publico como privado; unificando el
costado sur, hacia la servidumbre del
costado norte. Este acceso se concibe
como una "alameda horizontal’, el cual
se adapta para la creacion de un
eje productivo de valor comunal, con
sus respectivos retiros. (ver diagrama
C4D14)

Diagrama C4.D14, Nexo Central
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

Amalgama Urbana
ESPACIO POLIVALENTE Y COHESION SOCIAL

El proyecto pretende equilibrar
la cohesion social del espacio publico
y privado, mediante plozas de acce-
sO en lugares estrategicos. Esto permite
enmarcar los accesos transversales, los
cuales surgen del "Nexo Central'. A su
vez se respeta la vinculacion con las
colindancias, como el acceso existente
al Estadio, donde carece de una zona
de espera (ver diagrama C4.D15).

<

- TN
\/ Plaza Norte I
- > /\J Se da un caracter urbang
’ para el acceso ex|

~ g

Plaza Central —~
Remates Intern 8

~N Plaza Sur

JAcceso posterior del proyecto 7
N o

Diagrama C4.D15, Amalgama Urbana
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

Aperturas, Clima y Privacidad
MORFOLOGIA Y PERMEABILIDAD

Las plazas de acceso, ayudan
a generar transiciones de espacio, las
cuales vestibulan el espacio externo
con el interno. Estos 'filtros" de acceso,
crean privacidad, que a la vez permite
definir aperturas hacia estos espacios,
potencian el valor visual del contexto y

crean atrios que sirven de iluminacion y

ventilacion. (ver diagrama C4.D16)

Diagrama C4.16, Apertura, Clima y Privacidad
Fuente y Elaboracion: Autoria propia
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Diagrama C4.D17, Axonometria Edificio A: Nivel O - Parqueo
DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS DEL SOTANO

[ ] [ ]
Planta de Conjunto | Escala Media
RELACIONES CONTEXTUALES DE LA FINCA VARGCAS NORTE Y FINCA VARGAS SUR

f’/‘ ”f/??;’é%%/g;{%? 7 L / / B LO Q U E A Oficinas de Misceléneos
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Y v AR
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El edificio A estd compuesto por
cuatro niveles, el cual inicia apartir
del del sotano. Como se indico

Il
I

Baterias de Baiio

||||ﬂ||]|”l_||||||ﬂ1'!||'1‘|||“|i”|'.||!|| 1 previomente, se propone G nivel O eUARTOS MECAMICOS Circulaciones Verticales
=l = ESCALERAS DE EMERGENCIA
‘ ASCENSORES

subterraneo, para evitar la

—

i construccion de parqueos en el prim-
AAIIIIII S Di C4.D17, A tria Edlificio A: P

7 T . . agrama C4.D17, Axonometria Edificio A: Parqueo
A% er nivel constructivo. Esto se muestra en /27" ’ o &

Fuente y Elaboracion: Autoria propia

e

o

o

el diagrama C4DI14 vy la planimetria

NN
N

C4.POl de la pagina siguiente.

Area Total 2341 m2

] e?‘ I.‘\.

PARQUEO + BATERIAS DE BANO

CUARTOS MECANICOS Y ELECTRICOS 37 estacionamientos
CUARTOS DE MISCELANEOS 23 PARA VEHICULOS LIVIANOS
ok . ASCENSORES Y ESCALERAS 4 SON PARA DISCAPACITADOS
L . i) 8 PARA MOTOCICLETAS
i A j//w// RAMPA DE ACCESO
o / ﬂ//// /7//
X
K A g WP -
77 | e
A / i e
S o . I .
-,-,-‘z_/_////// y 2 ESCUELA DE - Pavimento - Circulacién - - 2341 - 0% 2341
< NEGOCIOS
~|6 Total sub sector emprendimiento #iREF! #iREF! 0 2341
n Area Total del Sétano 2341
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Planta Arquitectonica C4.PAO1 Nivel 0 - S6tano

ESCALA 1:500 | SOTANO O PARQUEO (NPT -3,70M)

N.PT-3.55m

SIMBOLOGIA

Acceso
@® Rampa
Vehicular

@ Oficinas de
Miscelaneos

® Ascensores

@ Cuarto de
Limpieza

® Emergencia

@ Cuarto de
Maquinas

D Mjeres

@ Bafio de
Hombres

@ Zona
Alimentacién
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Diagrama C4.D18, Axonometria Edificio A: Nivel 1
DISTRIBUCION DEL PRIMER NIVEL: ESPACIO PI'IBI.ICO, COMERCIAL Y POLIVALENTE

S A TAINC TS
- S
. <

v N 23
“ =
>
B >

<>
<5

Circulaciones Verticales
ESCALERAS DE EMERGENCIA
ASCENSORES

Diagrama C4.D18, Axonometria Edificio A: Nivel |
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

Seguidamente, en el primer nivel
del edificio A, se configura los espa-
cios para que sean adaptables al uso
publico, con el fin de promover el con-
cepto planteado de "Polivalancia”.

Se determinan numeros recintos
con la oportunidad de ser modificados
a la temporalidad vy necesidad de los
usuarios que utilizen el edificio. Al ser el
primer nivel, una mezcla entre comercio
y zonas flexibles, estd serd el principal
atractor de espacio publico para ese
edificio. Esto se muestra en el diagrama
C4.D18, la planimetria C4.PO2 v en la
tabla C4.101 se muestra en detalle los
espacCios

LOCALES ALQUILABLES
VESTIBULO MULTIUSO - POLIVALENTE
PLAZAS EXTERNAS PUBLICAS
PASILLOS MUTIUSO

Area Total 3055 m2

SOLO EDIFICIO
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ESPACIO PUBLICO, COMERCIAL Y POLIVALENTE
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Planta Arquitectonica C4.PA02 Nivel 1
ESCALA 1:500 | ESPACIO PUBLICO, COMERCIAL Y POLIVALENTE (NPT +0.30M)

SIMBOLOGIA
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Visualizacion C4.101 Parada de Bus Ludica
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Visualizacion C4.103 Parque Unificador Norte Visualizacion C4.104 Gesto y Plazoleta Externa
RENDER EXTERNO DEL GESTO URBANO CONECTOR CON EL ESTADIO EL LABRADOR RENDER EXTERNO ACCESO SECUNDARIO AL EDIFICIO A
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Corte Perspectivado C4.D19 Seccion G-G

CORTE LONGITUDINAL, VISUALIZACION INTERNA DEL EDIFICIO A
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Diagrama C4.D20, Axonometria Edificio A: Nivel2y 3

DISTRIBUCION DEL SEGUNDO, TERCER Y CUBIERTA DEL EDIFICIO

Finalmente, los siguientes nive-
les del edificio son idénticos en el tipo
de espacio propuesto: aulas colecti-

vas, grupales, oficinas de docencia vy
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Tabla C4.T0O2 Programa Arquitectonico Nivel 2y 3

OFICINAS Y ESPACIO COLECTIVO PARA ENPREMDIMIENTO Y CAPACITACION

co-working. Esto repercute en el tipo UBICACION SUB SECTOR ESPACIO CANTIDAD DE | AREAUNITARIA |AREATOTALUNITARIA|  CAPACIDADDE |, o oo |AREA TOTAL
// ESPACIOS (m2) (m2) PERSONAS (m2)
/////////// - CUBIERTAS de privacidad y control que se debe Recepcion i 19 1o o 10% "
///////// /////////HH\HH 5 d I | los d , Ofinicas 3 24 72 6 0% 72
N\ /////////////////H HM\ gl esarrollar para ¢l acceso a I0s aemas Blireean dl Sala Reuniones 1 48 28 12 12% 52
/// i Emprendedurismo K | o
Y niveles, el cual se expone en la tabla @ Dlrector Genere : Y Y 2 12 =
//////////////////////?//////// ! ! p 5 Circulacion General 1 133 133 0 0% 133
\mu i 2
///////\// Iy C4.702 Y el d|ogromo C4.DI9. o E:Egg?:: Cirulacién General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697
il o
% Aulas de Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317
Mon-l-@ni@ndo un gron VOCIO d@ g Capacitacion Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216
TERCER NIVEL Hiol n | tro del edifici Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
NPT +8.30M rlp ¢ Qifura en el centro el edi CIO’ se Total sub sector emprendimiento 352 160 0 1922
. . Area Total del Segundo Nivel 1922
ordena los espacios de manera radial
2 Recepcion 1 19 19 20 10% 21
1577 m con respecto al vestibulo, eso se obser- Ofnicas 3 24 72 6 % 7
irecci Sala Reuni 1 48 48 12 12% 54
va en las plantas C4.PO3 y C4.P0O4, v el pireccion Geners! Lo
d Director General 1 17 17 2 12% 19
COI’T@ DQFSDQCTIVOdO C4D20 ; ESCUELA DE Circulacion General 1 131 131 0 0% 131
o NEGOCIOS Cirulacién General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354
Aulas Colectivas g rofbsdE Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317
929 ~ CpeiEaEn Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216
oficl Co-Worki @7 N Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
ieinas Co-Working H SEGUNDO NIVEL Total sub sector emprendimiento 352 200 0 1577
! NPT +4.30M Area Total del Tercer Nivel 1577
H Ductos 61 1 61 6 0% 61
2 . Baterfa de Bafos Bateria Bafios - Hombres 6 21 126 6 10% 139
1922 m Area Total del Edificio P Bateria Bafios - Mujeres 6 21 126 6 10% 139
z Circulacién Vertical Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras de Emergencia 5 20 100 0 0% 100
9293 m Total sub sector de servicios 372 26 - 397

Diagrama C4.D20, Axonometria Edificio A: Nivel
2y 3. Fuente y Elaboracion: Autoria propia
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Visualizacion C4.105 Atrio Principal Polivalente
RENDER INTERNO DE VESTIBULO MULTIUSO O ATRIO PRINCIPAL DEL EDIFICIO A
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Visualizacion C4.106 Atrio Secundario Polivalente
RENDER INTERNO DEL VESTIBULO O ATRIO SECUNDARIO DEL EDIFICIO A
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Planta Arquitectonica C4.PAO3 Nivel 2 Planta Arquitectonica C4.PAO4% Nivel 3

ESCALA1:500 | OFICINAS Y ESPACIOS ENPREM DIMIENTO Y CAPACITACION (NPT +4.30M) ESCALA 1:500 | OFICINAS Y ESPACIOS ENPREM DIMIENTO Y CAPACITACION (NPT +8.30M)
SIMBOLOGIA - 8 T — 1 SIMBOLOGIA
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Visualizacion C4.107 Tipologia 1 Aula Colectiva Visualizacion C4.108 Tipologia 2 Aula Colectiva
RENDER INTERNO DE LAS AULAS COLECTIVAS PARA EMPRENDIMIENTO RENDER INTERNO DE LAS AULAS COLECTIVAS PARA EMPRENDIMIENTO
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Visualizacion C4.109 Oficinas Co-Working Visualizacion C4.110 Azotea Privada del Nivel 3
RENDER INTERNO DE LAS OFICINAS DE CO-WORKING CON ILUMINACION INDIRECTA RENDER EXTERNQ Y VISUAL CON LOS PARQUFS UNIFICADORES, ZONA DE OCIO
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Corte Perspectivado C4.D21 Seccion V-V

CORTE TRANSVERSAL, VISUALIZACION INTERNA DEL ATRIO PRINCIPAL
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Diagrama C4.D22, Axonometria Edificio B: Nivel 0 - Desnivel
DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS DE LA CANCHA INTERNA MULTIUSO

BLOQUE B

DEPORTE, RECREACION e s msconeie
Y ATENCION AL USUARIO cancha Multines CUARTOS DE LIMPIEZA
Fl’JTBOL - BASTKETBALL &>

VOLLEYBALL

El edificio B en 3 niveles, el cual
inicia apartir de la cancha interna vy se

desprende los otros 2 niveles, los cuales

Vestidores
EQUIPADOS CON BANOS,
DUCHAS Y LOCKERS

estan disefiados para atender a los
visitantes.

Diagrama C4.D22, Axonometria Edificio B: Desnivel de Cancha Interna

ESTO se muestra en Q| d|ogromo Fuente y Elaboracion: Autoria propia

C4.D22 vy la planimetria C4.PO6 de la

bagina siquiente. Area Total 929 m2

2 VESTIDORES PARA AMBOS SEXOS
EQUIPADOS CON BANOS Y DUCHAS
CUARTOS DE LIMPIEZA Y ALMACENAMIENTO
4 GRADERIAS MODULARES

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Graderia Modulares 4 134 536 200 0% 536
Vestidores Hombres 56
CANCHA MULTIUSO INTERNA S 51 51 i1 10%
Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Area para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78
Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
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Planta Arquitectonica C4.PAO6 - Nivel O
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Diagrama C4.D23, Axonometria Edificio B: Nivel 1

DISTRIBUCION DEL PRIMER NIVEL: ESPACIO PUBLICO, DEPORTIVO Y POLIVALENTE

Espacios de Restaurante

Cancha Externa

Cancha Externa

Cancha interna

Circulaciones Verticales
ESCALERAS DE EMERGENCIA
ASCENSORES

Diagrama C4.D23, Axonometria Edificio B: Nivel |
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

El primer nivel del edificio B se
extiende tanto a escala interna como
externa con el proyecto, el cual enlo-
za las actividades mediante la plazas
y canchas deportivas para atender a
las necesidades de los usuarios que

parficipen.

Ademas, al proponer 2 tipos
de canchas, esto permite flexibilizar
el edificio y los parques que cumplen
la funcion de ser extensiones urbanas
para el mismo proyecto. Esto se muestra
en el diagrama C4.D18, la planimetria
C4.PO6 vy en la tabla C4.103 se muestra

en detalle los espacios

RESTAURANTE - COMERCIO
CANCHA MULTIUSO INTERNA
MEDIA CANCHA EXTERNA
PLAZAS EXTERNAS PUBLICAS
PASILLOS MUTIUSO

DAVID ELi COLINDRES HIU

PROPUESTA DE DISENO|

Area Total 3210 m2

SOLO EDIFICIO

PRIMER NIVEL

ESPACIO PUBLICO, DEPORTIVO Y POLIVALENTE

ACCESO Y CONTROL

Recepcidn

10%

Tabla C4.TO3 Programa Arquitectonico Nivel 1

Cuarto de Seguridad

10%

Boleteria

20%

COMERCIO INTERNO

Local de Souvenirs

10%

Café / Restaurante Pequefio

RN NN
N
o

10%

CANCHA MULTIUSO INTERNA

Cancha Interna

0%

Graderia Modulares

134

N

536

0%

Vestidores Hombres

51

51

10%

Vestidores Mujeres

51

51

10%

Area para Discapacitados

26

78

0%

Bodega de Equipo

20

40

12%

Circulacion General

992

992

0%

992

ESPACIO PUBLICO - EXTENSION

Plazoletas - Pasillos Multiuso

NI

614

614

614

Total sub sector emprendimiento

51

354

0%

3210

Area Total del Primer Nivel

3210
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Planta Arquitecténica C4.PAOG6 - Nivel 1

ESCALA 1:500 | CANCHA MULTIUSO INTERNA Y PLAZAS EXTERNAS (NPT 0.00M)
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Visualizacion C4.111 Fachada Externa Edificio B
RENDEI_! EXTERNO Y VISUAL CON LOS PARQUES UNIFICADORES, ZONA DE 0OCIO
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Visualizacion C4.112 Parque Unificador Edificio B Visualizacion C4.I113 Parque Unificador Central
RENDER EXTERNO Y VISUAL DEL ACCESO AL ESTADI_O EL LABRADOR | RENDER EXTERNO Y VISUAL CON LOS PARQUES UNIFICADORES
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Visualizacion C4.112 Parque Unificador Edificio B Corte Perspectivado C4.D24 Seccion M-M

RENDER EXTERNO Y VISUAL DEL ACCESO AL ESTADIO EL LABRADOR CORTE TRANSVERSAL, VISUALIZACION INTERNA DE LA CANCHA INTERNA
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L] re Ly il L] [ ] El i i | d | d.ﬁ i B
Diagrama C4.D25, Axonometria Edificio B: Nivel 2 primer lvel del ealicio B 3¢

e ” ® ®
DISTRIBUCION DEL SEGUNDO NIVEL: ESPACIO DE OCIO, ATENCION AL USUARIO Y DEPORTE extiende tanto a escala interna como Tabla C4QT04 PrOgrama AquItQCtOI‘IICO vael 2
externa con el proyecto, el cual enla- ESPACIO Pl'lBLICO, DEPORTIVO Y POLIVALENTE

za las actividades mediante la plazas

y canchas deportivas para atender a

las necesidades de los usuarios que

S participen.
S
< \
////\H\HHH\H '
iy
////////////////////////////l\,\\ CUBIERTAS Ademas, al proponer 2 tipos
/\ 7 Itorias Médi 4 17 68 2 12% 76
& el edificio y los parques que cumplen UNIDAD DE SALUD Y ATENCION Comultoras ol a 7 g 2 2% 7%
- , " Conslotri General 2 @ m ; 2% 0%
la funcion de ser extensiones urbanas o Salon (Grande] 1 7 7 m 12% 82
2 ESPACIO POLIVALENTE Saldn (Pequefio) 1 35 35 6 12% 39
para el mismo proyecto. Esto se muestra z Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
o Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538
en el diograma C4.D18, la planimetria E Shons ; 2 7 : o 2
SEGUNDO NIVEL - DIRECCION DE DEPORTE Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
C4.PO6 Yy en la tabla C4.103 se muestra e Director General 1 19 19 2 12% 21
NPT +4.30M 2 Cir:uel;?gn (esr;:al 1 131 131 0 0% 131
en detalle los espacios Total sub sector emprendimiento 1250 74 - 1311
1577 mz Area Total del Segundo Nivel 1311
Bateria de Bafios Bateria Bafios - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Bateria Bafios - Mujeres 4 21 84 6 10% 92
OFICINAS DE DOCENC|A' Servicios Generales Circulacion Vertical Escaler:ssczzss:esrgencia ; 25:) 411?) 2 g:;: ig
OFICINAS DE CONSULTORIA MEDICA CuartO-s de Cuarto de Limpieza y Maquinas 2 20 40 0 10% 44
L Instalaciones Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26
ATENCION AL USUARIO Total sub sector de servicios 2718 170 - 305
SALONES MULTIUSO
PASILLOS MUTIUSO
Area Total 1311 m2
Diagrama C4.D25, Axonometria Edificio B: Nivel 2 y Cubierta
Fuente y Elaboracion: Autoria propia SOLO EDIFICIO
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Corte Perspectivado C4.D26 Seccion H-H

CORTE LONGITUDINAL, VISUALIZACION INTERNA DEL EDIFICIO B
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Planta Arquitecténica C4.PAOG6 - Nivel 2 Planta Arquitectéonica C4.PAO7 - Cubiertas
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Visualizacion C4.113 Cancha Interna Multiuso Visualizaciéon C4.114 Oficinas de Consultoria
RENDER INTERNO Y VISUAL DEL FUNCIONAMIENTO DE LA CANCHA RENDER INTERNO Y VISUAL DEL FUNCIONAMIENTO DE LAS CONSULTORIAS
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BLOQUE C

CULTURALY
COMUNAL

El Complejo C estd compues-
to por 2 edificios, uno es un edificio
dedicado para el uso de biblioteca
publica, con elementos tecnoldgicos. Y
el ofro edificio, que pretende comple-
mentar el proyecto CFC con un cen-
tro de convenciones, que brinda un
espacio para difusion de actividades,
reuniones, eventos culturales, de ideas,

etc.

Esto se muestra en el diagrama
C4.D022 vy la planimetria C4.PO8 de la
pagina siguiente. Para este blogque C,
se pretende mostrar la informacion de

manera conjunta, facilitando la lectura.

Diagrama C4.D27, Axonometria Complejo C: Nivel 1

DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS: ESPACIO PUBLICO, COMERCIAL, COMUNAL Y POLIVALENTE

Gesto Urbano Sur
Escalinata de Acceso

Diagrama C4.D27, Axonometria Complejo C: Nivel |
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

Plazoleta Urbana

Parque Unificador Sur

D

Biblioteca Publica

Circulaciones Verticales
ESCALERAS DE EMERGENCIA
ASCENSORES

DAVID ELi COLINDRES HIU

PROPUESTA DE DISENO|

Planta Arquitecténica C4.PAO8 - Nivel 1

ESCALA 1:500 | COMPLEJO BLOQUE C, PRIMER NIVEL (NPT 0.00M)
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Visualizacion C4.I15 Bloque C: Biblioteca Visualizacion C4.116 Bloque C: Centro Convenciones
RENDER EXTERNO Y VISUAL DEL EDIFICIO DE BIBLIOTECA RENDER EXTERNO Y VISUAL DEL EDIFICIO DE CENTRO DE CONVENCIONES
S
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Corte Perspectivado C4.D28 Seccion W-W

CORTE TRANSVERSAL, VISUALIZACION INTERNA DEL BLOQUE C
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Diagrama C4.D29, Axonometria Complejo C: Nivel 2

DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS: ESPACIO COLECTIVO, COMUNAL Y POLIVALENTE

Vestibulos Multiuso

Circulaciones Verticales
ESCALERAS DE EMERGENCIA
ASCENSORES

Diagrama C4.029, Axonometria Complejo C: Nivel 2
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

Para el segundo nivel de ambos,
edificios, se definen una variedad de
usos, donde en la Biblioteca se config-
ura mediante aulas ludicas y zonas de
estudio privado, para la atraccion de
los adolescentes y ninos interesados en
el aprendizaje. Con este propuesta se
incentiva al uso constante del edificio,
el cual varia segun el requirimiento del

espacio. (ver planimetria C4.PA08)

Para el centro de convenciones,
se equipa el edificio con salones aqui-
laobles para uso de la comunidad, de
esta forma se mantienen espacios muy
similares para el trabajo colectivo entre
los actores que brinden sus servicios en

espacios controlados (ver planimetria
C4.PAOS8)

DAVID ELi COLINDRES HIU

PROPUESTA DE DISENO|

Planta Arquitectéonica C4.PAO8 - Nivel 2

ESCALA 1:500 | COMPLEJO BLOQUE C, SEGUNDO NIVEL (NPT +4.30M)
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Visualizacion C4.I117 Bloque C Visualizacion C4.118 Bloque C
RENDER INTERNO Y VISUAL DEL CENTRO DE CONVENCIONES RENDER INTERD_I_O DEL ATRIO DEL EDIFICIO DE CENTRO DE CONVENCIONES
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Diagrama C4.D30, Axonometria Complejo C: Nivel 3 y Cubiertas
DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS: ESPACIO COLECTIVO, COMUNAL Y POLIVALENTE
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Diagrama C4.D30, Axonometria Complejo C: Nivel
Fuente y Elaboracion: Autoria propia

Finalmente, el tercer nivel del ed-
ificio de biblioteca se compone aulas
colectivas y grupales alguilables; man-
teniendo la misma idea de espacios

polivalentes.

Al igual que la contraparte del
edificio de emprendimiento del Blo-
que A, se incentiva al uso constante
del edificio, mediante recintos flexibles
y algunas oficinas de docencia para
la administracion de las mismas. (ver
planimetria C4.PAO8) vy (ver planimetria
C4.PAO9)
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Planta Arquitectonica C4.PAO9 - Nivel 3

ESCALA 1:500 | COMPLEJO BLOQUE C, TERCER NIVEL (NPT 0.00M)
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Planta Arquitecténica C4.PAO8 - Nivel 1

ESCALA 1:500 | COMPLEJO BLOQUE C, PRIMER NIVEL (NPT 0.00M)
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Tabla C4.TO5 Programa Arquitectonico Bloque C

ESPACIO PUBLICO, DEPORTIVO Y POLIVALENTE

CANTIDAD DE AREA UNITARIA |AREA TOTAL UNITARIA CAPACIDAD DE AREA TOTAL
UBICACION SUB SECTOR ESPACIO % DE CIRCULACION
ESPACIOS (m2) (m2) PERSONAS (m2)
Atrio Central Vestibulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583
Atrio Secundario Vestibulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260
Locales Alquilables Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62
COMERCIAL INTERNO
Circulaciéon General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 371
20%
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
L L. Recepcion 2 16 32 6 10% 35
Administracion -
Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11
- COMERCIAL EXTERNO|  E5Pacio Publico Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 716
< Extensién 0%
g Area Total del Primer Nivel 2154
: Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161
8 Circulacion Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
< Salén Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254
(8} . L. Cocineta 1 11 11 30 20% 13
INTERES CULTURAL | Zona Alimentacién
E Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100
@] Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
-
@ Circulacion General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394
(=4] =
Area Total del Segundo Nivel 1500
Aulas Tecnoldgicas Laboratorios de Computacién 2 54 108 20 12% 121
Circulacion Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
FORMACION Salén Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59
CULTURAL Estudio Individual Salén Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Circulacion General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532
Area Total del Tercer Nivel 972
P - Bateria Bafios - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Bateria de Bafios B ia Bafi Muji 6 21 126 6 10% 139
Servicios Generales ateria Banos - Mujeres - J
Circulacién Vertical Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras de Emergencia 2 20 40 0 0% 40
Total sub sector de servicios 3607 184 - 327
TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA 4954
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Tabla C4.T0O6 Programa Arquitectonico Bloque C

ESPACIO PUBLICO, DEPORTIVO Y POLIVALENTE
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Tabla C4.TO7 Programa de los Gestos Urbanos

ESPACIO PUBLICO, PLAZAS, PLAZOLETAS, PARQUES, MOBILIARIO URBANO

. L. Recepcién y Boleteria 2 16 32 50 10% 35
Administracion -
Cuarto de Seguridad 1 10 10 >0 10% 1 Parada Intermodal Ludica Paradas de Bus 37 37 0 37
Atrio Central Vestibulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557 “ 0
Locales Alquilables Local de S?UVe"iFS 1 52 52 80 10% 57 Parque unificador con Estadio 655 655 0 0 655
6 Local Libros 1 35 35 80 10% 39 P S ETES —
m DIFUSION CULTURAL Lounge 1 70 70 80 10% 77 Plaza Parking-in Place Norte 91 91 0 0 91
2 Salén Multiuso 1 492 492 50 0% 492 Plaza Parking-in Place Sur 441 441 0 0 441
(o) Salén de Exposicion - "
o Escenaio 1 51 51 50 0% 51 Plazoletas Bloque A Plazoletas - Extensién Urbana 441 441 0 0 441
2 Bodega de AlImacenamiento 1 108 108 50 12% 121
g Circulacidn General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338 Plazoletas Bl 3 Plazoletas - Extension Urb. o
A . . azoletas Bloque azoletas - extension Urbana
2 Area Total del Primer Nivel 1777 i
8 Recepcion 1 19 19 5 10% " Plazoletas Bloque C Extensién Centro Convenciones 758 758 0 0 758
— Parque unificador Este 954 954 0 0 954
g Ofinicas 2 24 48 6 0% 48
o ) Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39 Parques urbanos Parque unificardor Oeste 1414 1414 0 0 1697
4 DIRECCION DE DEPORTE —
= Director General 1 19 19 2 12% 21 Parque Unificador Sur 739 739 0 0 739
2 Circulacién General 1 131 131 0% 131 Obras Publicas Complementarias Disefio de Aceras, Bahias de Parqueo, 2596 2596 0 2596
w Escalinatas, Rampas 0
o Cuarto de Control 1 34 34 10% 37 Krea Verde Libre o
Circulacion General Pasillos Multiuso 1 559 559 6 0% 559
b
Salén Multiuso Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76
Area Total del Segundo Nivel 933 AREA TOTAL DEL TERRENO AREa ESZTJ:SIDA AR';’:‘{;?;?_;ODEL
p o Bateria Bafios - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Bateria de Bafios
S~ | Baterfa Bafios - Mujeres 2 21 42 6 10% 46
ervicios Generales ] - ] Ascensores 2 S 10 3 0% 10 TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO 21985 17535 29121
Circulacion Vertical - Tt - 5 % m o 0% m
scaleras de Emergencia b . .
Tvel sl sEEiEr Gle saniiEEs 7181 828 _ 142 TOTAL MAXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGUN PLAN 18687
REGULADOR OBSOLETO
TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES 2710 AREA NG CONSTRUIBLE 3298
TOTAL COMPLEJO 7664

Area Total
4954 m2

EDIFICIO
BIBLIOTECA

Area Total
2710 m2

EDIFICIO
CONVENCIONES

Area Total
7664 m2

AMBOS EDIFICIOS
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ESTIMACION DE COSTOS

Bloque Edificio Tipologia
A Oficinas EUO5

Area ) Costo m?2
6187,34 m2 660 000 colones

Costo Total
4 083 644 400,00 colones

Parque Bloque A Tipologia
Obra Complementaria ESL3

Area ) Costo m?
2341 m2 60 000 colones

Costo Total
140 460 000,00 colones

Acabado Plazas - Calles
Obra Complementaria

. Costo m?
Adoquinado Calle )165 490 000 colones

Adoquinado Costo m?
Parques 68 550 000 colones

Cancha Tipologia
B Gimnasio GMO02
Area ) Costo m2
4825 m2 350 000 colones

Costo Total
1688 890 000,00 colones

Restaurante Tipologia
Obra Complementaria REO3

Area ) Costo m?
142 m2 780 000 colones

Costo Total
28 247 200,00 colones

12% Consultoria, porcentaje de
cobros del CFIA

1338 361 200,00 colones

Bloque Edificio 1 Tipologia
[ of Biblioteca EBO2

Area ) Costo m?
4954 m2 560 000 colones

Costo Total
2 774 038 400,00 colones

Bloque ) Edificio 2 )Tipologia

C Auditorio EBOS8
Area ) Costo m?
2710 m2 865 000 colones
Costo Total

2 344 150 000,00 colones

Costo Total del Proyecto
12 491 371 200,00 colones

Costo Total del Proyecto
20 759 489,90 dolares

BASADO EN EL MANUAL DE VALORES BASE UNITARIOS
PUBLICADO POR EL MINISTERIO DE HACIENDA (2017)

PROPUESTA

DE GESTION

Dentro del espectro de gestion y
posible desarrollo logistico del proyec-
to propuesto, se recomienda fratar di-
cho complejo arquitectonico y urbano

mediante etapas.

En ofras palabras un master plan
integral, el cual por cada fase o eta-
pa de construccion se priorize Ciertos
espacios, segun la necesidad identifi-
cada durante el proceso de andlisis de
datos de usuario y de las repercusiones

en sitio que genere el proyecto CFC.

De esta forma, se fortalece la
idea de sectorizacion programatica,
permitiendo asi un control adecuado
de un cronograma de tfrabajo mds
adaoptable a las condiciones de la

propuesta.

Finalmente se propone un cronograma
o mapa de trabajo esquematico, men-
cionando las prioridades principales
del proyecto (alta, media y baja), asi
indicando el sector o blogque al cual

pertenecen y el nombre de la activi-

dad a realizar.

MASTER PLAN
INTEGRAL POR ETAPAS
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LINEAMIENTOS DE GESTION

FASE UNO FASE DOS

FASE TRES

Nivelaciéon de Terreno

Trazado de Ejes y Accesos al Lote Adoquinado de Aceras y Calle

Costo Total
165 490 000 colones

Nivel Subterraneo de Parqueo Edificio de Emprendimiento
Bloque A Bloque A
Costo Total Costo Total
140 460 000,00 colones 4 083 644 400,00 colones

Edificio de Cancha Interna - Deportivo
Bloque B

Costo Total
1688 890 000,00 colones

Edificio 2 - Centro de Convenciones
Bloque C

Gestos Urbanos - Plazas

Costo Total
68 550 000 colones

Obra Complementaria del Bloque A
Restaurante

Costo Total
28 247 200,00 colones

Edificio 1 - Biblioteca Publica
Bloque C

Costo Total
2 344 150 000,00 colones

Prioridad Alta

Prioridad Media

Prioridad Baja

Costo Total
2 774 038 400,00 colones

CONSIDERACIONES

FINALES
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indice de imagenes

CO N C LU S I O N ES ORGANIZADO POR CAPITULOS

CAPITULO UNO:

Imagen CI.101, Feria Emprendedurismo Periodo ll. Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019.

coed

Imagen C1.102, Feria Emprendedurismo Periodo lll. Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019.

Ciudad al ser un gran organismo en constante transformacion e intercambio, al estar desactualizado el Plan®**>

< o Es necesario renovar y adaptar los reglamentos de usos y zonificaciones a las prioridades actuales. La
Regulador, muchos de los usos establecidos resultan incompatibles y no favorecen al desarrollo inteligente. Imagen C 1103, Feria Emprendedurismo Periodo . Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019,

Imagen C1.104, Feria Emprendedurismo Periodo lll. Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019

Imagen C1.105, Ciudad de los 15 minutos de Francia. Fuente: Vicente Guallart (Twitter).

La propuesta del Centro Felicidad Coronado, surge de la definicion de las prioridades que el mismo cantén
<° ° posee vy los estudios detallados de entes institucionales, sin embargo es indispensable consolidar un proceso* o>

,  de ejecucion, gestiéon y funcionamiento, mediante el aprovechamiento de alianzas publico-privadas. Imagen C1106, Vista Area del CDH Fuente: Plataforma Arquitectura
: Imagen C1.107, Patio interno del proyecto. Fuente: Plataforma Arquitectura
. . . . .
La realidad legal de las Fincas Vargas Norte y Sur, debe por Ley determinarse un uso residencial, ya que el Ente Imagen CI1.108, Vista interna, patio central. Fuente: Plataforma Arquitectura
<' * Gubernamental (propietario) lo define, pero estas propuestas alternativas pueden adaptarse a propuestas de***>
uso arquitecténico mixto, el CFC recomienda un uso de equipamento urbano exclusivo para la Finca Norte. Imagen CI.109, Corte arguitectonico del CDH Tirrases. Fuente: Plataforma Arquitectura
°
°
° Imagen CI.110, Corte Perspectivado del Proyecto. Fuente: ArchDaily
°
° _ . Imagen CI.111, Seccion del Proyecto. Fuente: ArchDaily
< a La ciudad de Coronado, posee gran un potencial para gradualmente transformarse en un nuevo CDI, el >
:° °cantdn presenta una infraestructura oportuna y aprovechable para el desarrollo inmobiliario de proyectos de®**? . _ . ) . .
diferentes escalas, el cual revitalizan las experiencias inmediatas, mediante la mezcla de usos de suelo. Imagen C1I12, Planta Funcional de las Oficinas, Sin Escala. Fuente: Plafaforma Arquitectura (Trejos ,2016)

Imagen C1.113, Uso y funcionalidad de las Oficinas. Fuente: Plataforma Arquitectura (Trejos ,2016).

Imagen Cl.114, Espacio multiuso en uso colectivo. Fuente: Architect Magazine, 2020.
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Imagen CI.115, Oficinas colectivas. Fuente: Architect Magazine, 2020.
Imagen CI1.116, Visualizacion del patio interno vy el pasillo. Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019
Imagen CI.117 Talleres o Aulas de diserio - estudio. Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

Imagen CI.118, Proceso conceptual y abstracto de la muralla de la antigua ciudad de Pérgamo.
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

Imagen CI.119, Planta baja arquitectonica. Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019
Imagen CI.120, Fotografia tomada para la portada del periodico el Coronadeno. Fuente: El Coronadeno

Imagen CI.121, Fotografia de centro comercial en Coronado. Fuente: El Financiero

Imagen CI.122, Fotografia de centro comercial en Coronado, se puede observar nula presencia de personas.

Fuente: Autoria Propia
CAPITULO DOS:

Imagen C2.101, Fotografia del Parque de Coronado. Fuente: ENMADERAS S.A
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CAPITULO TRES:

Imagen C3.101, Acceso sur sin malla, hacia el Lote. Fuente: Autoria Propia

Imagen C3.102, Fotomontaje del perfil de terreno, sector sur. Elaboracion y Fuente: Autoria Propia

Imagen C3.103, Fotografia area del centro de coronado, Iglesia, parque y entorno. Fuente: Fotografia Aéreas OPN
Imagen N°C3.104, Fotografia ruta Coronado-San José. Fuente: Autoria Propia

Imagen N°C3.105, Predio sin uso. Fuente: Autoria Propia

Imagen N°C3.106, Calle interna hacia la Iglesia de Coronado. Fuente: Autoria Propia

Imagen N°C3.107, Fotografia desde la escalinata de la Iglesia. Fuente: Autoria Propia

Imagen N°C3.108, Fotografia ruta interna Coronado. Fuente: Autoria Propia

Imagen N°C3.109, Fotografia Terminal de buses y ruta Coronado hacia Barrios internos. Fuente: Autoria Propia

Imagen C3.110, Fotografia aérea | del Lote. Fuente: Municipalidad de Coronado

Imagen C3.I11, Fotografia area del lote Fincas Vargas Norte con andlisis y simbologia del Mapa C3.13.
Fuente: Youtube.

Imagen C3.112, Acceso controlado o restringido de la zona sur de las Fincas Vargas Norte. Fuente: Autoria Propia
Imagen C3.113, Vista Norte vy visualizacion de la Tapia del Estadio el Labrador hacia el Este. Fuente: Autoria Propia

Imagen C3.114, Tapias en la zona oeste (residencias) v exstension del lote. Fuente: Autoria Propia

C5 -237
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CAPITULO CUATRO:

Visualizacion C4.101, Parada de bBus Ludica. Render Externo del gesto urbano unificado con el edificio A.
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.102, Fachada Frontal, Render Externo Elevado del Edificio A.
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.103 Parque Unificador Norte render externo del gesto urbano conector con el estadio el labrador
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.104 Cesto y Plazoleta Externa render externo acceso secundario al edificio A
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.105 Atrio Principal Polivalente render interno de vestibulo multiuso o atrio principal del edificio A
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.106 Atrio Secundario Polivalente render interno del vestibulo o atrio secundario del edificio A
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.107 Tipologia | Aula Colectiva render interno de las aulas colectivas para emprendimiento
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.108 Tipologia 2 Aula Colectiva render interno de las aulas colectivas para emprendimiento
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.109 Oficinas Co-Working render interno de las oficinas de co-working con iluminacion indirecta
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.110 Azotea Privada del Nivel 3 render externo y visual con los parques unificadores, zona de ocio
Fuente y Elaboracion: Propia

DAVID ELi COLINDRES HIU CONSIDERACIONES FINALES]|

Visualizacion C4.11 1 Fachada Externa Edificio b render externo y visual con los parques unificadores, zona de ocio
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.112 Parque Unificador Edificio B render externo y visual del acceso al estadio el labrador.
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.113 Cancha Interna Multiuso render interno y visual del funcionamiento de la cancha
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.114 Oficinas de Consultoria render interno y visual del funcionamiento de las consultorias
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.115 Blogue C: Biblioteca render externo y visual del edificio de biblioteca
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.116 Blogue C: Centro Convenciones render externo y visual del edificio de centro de convenciones
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.117 Blogue C render interno y visual del centro de convenciones
Fuente y Elaboracion: Propia

Visualizacion C4.118 Blogue C render interno del atrio del edificio de centro de convenciones
Fuente y Elaboracion: Propia
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.. Tabla C2.104, Usuarios directos y sus rangos etdreos. Fuente y Elaboracion: Autoria Propia
Indice de tablas

ORGANIZADO POR CAPfTULOS Tabla C2.105, Usuarios indirectos. Fuente y Elaboracion: Autoria Propia

CAPITULO UNO: Tabla C2.106, Usuarios indirectos. Fuente y Elaboracion: Autoria Propia

Tabla CIT0I1, Principales directrices de trabajo del Plan de Desarrollo Municipal San Jose 201/7-2020. Tabla C2.107, Sintesis de informacion de los usuarios directos identificados. Fuente y Elaboracion: Autoria Propia
Fuente: Municipalidad de San Jose 2017, Elaboracion: Autoria Propia

Tabla C2.T08, Sintesis de informacion de los usuarios indirectos identificados. Fuente y Elaboracion: Autoria Propia
Tabla C1.102, Modelos de desarrollo inmobiliario. Fuente: 45 Real Estate. Elaboracion: Autoria Propia

Tabla C2.109, Principales ejes programdticos para el master plan. Fuente vy Elaboracion: Autoria Propia
Tabla CI1T03. Resumen de ejes de trabajo de la Aqruitectura y su aplicacion en el Desarrollo Humano.

Fuente: COAATT, (2015, pag. 74-78). Elaboracion: Autoria Propia Tabla C2T10, Organizacion arquitectonica para el Centro Felicidad de Coronado. Fuente y Elaboracion: Propia

Tabla C1.T04 Reglamentacion aplicable para el proyecto, identificacion de la normativa, capitulos y articulos. CAPITULO TRES:
Elaboracion: Autoria Propia.
Tabla C3.101, Funcionamiento de ambas planificaciones de uso para el centro de coronado.
Tabla C1.705, Jerarquia de ejes estrategicos para la ciudad de Coronado. Fuente: PDM Coronado 2015-2020. Fuente y Elaboracion: Autoria Propia
Elaboracion: Autoria Propia
Tabla C3.102, Proceso analitico de mapas: comparativo. Fuente y Elaboracion: Propia
Tabla C1.706, Propuesta Metodologica para el Objetivo 1. Elaboracion: Autoria Propia
Tabla C3.103, Proceso analitico de mapas: comparativo. Fuente y Elaboracion: Propia

Tabla C1.707, Propuesta Metodoldgica para el Objetivo 2. Elaboracion: Autoria Propia B
CAPITULO CUATRO:

Tabla C1.708, Propuesta Metodologica para el Obijetivo 3. Elaboracion: Autoria Propia

Tabla C4.101 Programa Arguitectonico Nivel 1, espacio publico, comercial y polivalente. Fuente y Elaboracion: Propia
CAPITULO DOS:

Tabla C2T101, Distribucion por rama de actividad por sexo 2011. Fuente: INEC, Elaboracion: Autoria Propia Tabla C4.702 Programa Arquitectonico Nivel 2y 3. Oficinas y espacio colectivo para emprendimiento y

capacitacion. Fuente y Elaboracion: Propia.
Tabla C2.102, Distribucion de la poblacion por distrito segun ano proyectado. Fuente: Censo INEC 2011
Elaboracion: Autoria Propia. Tabla C4.T03 Programa Arquitectonico Nivel 1. Espacio publico, deportivo y polivalente.

Fuente y Elaboracion: Propia.
Tabla C2.103, Usuarios directos vy sus rangos etareos. Fuente y Elaboracion: Autoria Propia




I | CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO

PROPUESTA ALTERNATIVA FINCA VARGAS NORTE

Tabla C4.T04 Programa Arquitectonico Nivel 2. Espacio publico, deportivo y polivalente.
Fuente y Elaboracion: Autoria Propia.

Tabla C4.TOS Programa Arquitectonico Blogue C. Espacio publico, deportivo y polivalente
Fuente y Elaboracion: Autoria Propia.

Tabla C4.T06 Programa Arquitectonico Blogue C. Espacio publico, deportivo vy polivalente.
Fuente y Elaboracion: Autoria Propia.

Tabla C4.TO7 Programa de los Gestos Urbanos. Espacio publico, plazas, plazoletas, parques, mobiliario urbano.
Fuente y Elaboracion: Autoria Propia.
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Indice de mapas
ORGANIZADO POR CAPITULOS

CAPITULO UNO:

Mapa CI1.MOI, Ubicacion geografica del canton de Vazquez de Coronado.
Fuente: hitp://www.costaricaguides.com/espanol/images/maps/san_jose_map.gif

Mapa CI1.M02. Ubicacion Finca Vargas Norte. Fuente y Elaboracion: Autoria Propia
CAPITULO DOS:

Maopa C2MOI, Mapa Ceografico, Provincial, Cantonal y Distrital de Costa Rica.
Fuente: Propia, adaptado de Google

CAPITULO TRES:

Mapa C3.M0OI, Ubicacion Provincial, Cantonal y Distrital de Costa Rica. Fuente: Google Earth
Elaboracion: Autoria Propia.

Mapa C3.M02, Mapa macro de la ciudad de Coronado v sus relaciones limitrofes. Fuente: Google Earth.
Elaboracion: Autoria Propia

Mapa C3.M03, Hidrologia del centro de Coronado. Fuente: Google Earth y Catastro Municipal de Coronado.
Elaboracion: Autoria Propia

Mapa C3.004, Mapeo de las alturas o niveles topograficos segun m.s.n.m (metros sobre el nivel del mar)
Elaboracion y Fuente: Clobal Mapper v.19

Mapa C3.D05, Mapa Topografico de la zona central de Coronado Fuente: topograhic-map. Elaboracion: Propia

Mapa C3.D06, Vectorizacion de las curvas de nivel y ubicacion del lote a intervenir Elaboracion: Propia
Fuente: Clobal Mapper vI9, Google Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado
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Mapa C3.M0/, Uso de suelos del plan regulador de Coronado.
Fuente: Propia, Google Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado. Elaboracion: Autoria Propia

Mapa C3.M08, Uso de tierra actual de la ciudad de Coronado.
Fuente: Propia, Google Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado. Elaboracion: Autoria Propia

Mapa C3.M09, Movilidad vehicular actual del centro de Coronado. Fuente: MOPT, Propia  (Percepciones).
Elaboracion: Autoria Propia

Mapa C3.MI0, Propuesta de movilidad urbana.
Fuente: Propia, Google Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado. Elaboracion: Autoria Propia

Mapa C3.Ml1, Proximidad y distancias caminables del centro de Coronado (utilizando el modelo de andlisis de los CDI)
Elaboracion y Fuente: Autoria Propia

Mapa C3.MI2, propuesta de proyecto catalizador en la Finca Vargas Norte, aplicacion de nexos y corredores de
desarrollo. Elaboracion y Fuente: Autoria Propia

Mapa C3.MI13, enlace urbano, integracion del proyecto con el contexto.
Fuente: Clobal Mapper vI9.0, Revit 2019 (BIM) y Coogle Earth (valor de alturas). Elaboracion: Autoria Propia.

Mapa C3.MI14, andlisis entorno inmediato del lote, identificacion de caracteristicas propias de la Finca Vargas Norte.
Fuente y Elaboracion: Autoria Propia.
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indice de graficos
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CAPITULO UNO:

Crafico C1.G0I, Porcentaje del Producto Interno Bruto (PIB) generado por los sectores economicos de Costa Rica.
Fuente: Procesamientos del PEN con datos del BCCR, Hipatia, MEP y OCDE.

Crafico C1.G02, Promedio de graduados adultos jovenes en Vazquez de Coronado.
Fuente: Procesamientos del PEN con datos del BCCR, Hipatia, MEP y OCDE.

GCrafico C1.G03, Distribucion de poblacion que labora en el mismo canton o fuera del mismo.
Fuente: Observatorio Municipal, Municipalidad de San Jose, con bases de datos del INEC, Censo 2011.

Crafico C1.G04, Distribucion de poblacion que labora en el mismo canton o fuera del mismo.
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