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ABSTRACTRESUMEN

	 La cantón de Vázquez de Coronado, es considerado en Costa Rica como 

una ciudad rural y “Donde hacemos bien las cosas“, debido al entorno urbano 

y productividad regional. Sin embargo, la realidad del cantón es diferente, la 

población prefiere trasladarse para estudiar y laborar hacia otras ciudades cer-

canas como San José, Heredia, Alajuela y Cartago.

	 Este proyecto pretende redifinir el modelo tradicional urbano y 

arquitectónico de la ciudad de Vázquez de Coronado, aplicando las 

nuevas tendencias de desarrollo inmobiliario, que optan por una ideología 

visionaria de “ciudades inteligentes”, el cual empoderan a la comunidad mediante el 

emprendedurismo tecnológico, capacitación laboral y los programas de 

aprendizaje cultural y deportivo. 

	 Como resultado, esto crea un sistema integral que es flexible y 

multifuncional, el cual promoverá una o varias iniciativas de revitalización 

regional, para mejorar la oferta y demanda de servicios, ofrecer nuevos 

paradigmas de crecimiento profesional y beneficiar la calidad de vida de la 

comunidad.

	 The state of “Vázquez de Coronado”, its considered in Costa Rica	as a ru-

ral city and “Where do things good“ or “Donde hacemos bien las cosas“, due to 

the urban environment and regional productivity. Nevertheless, the reality of the 

state is different, the population tends to study and work on other cities, such as: 

San José, Heredia, Alajuela and Cartago.

	 This project pretends to redefine the traditional urban and architectural 

model of the city of Vázquez de Coronado, applying new tendencias of real state 

development, that opts for a visionary ideology of “smart cities”, which empowers 

the community through tecnological entrepeunership, work tranining and cultural 

and sport learning programs.

	 As a result, this creates an integrated system that is flexible and multifunc-

tional, that promotes one o many iniciatives of regional revitalization, which im-

proves the offer and demand of servives, also offer new paradigms of professional 

growing and benefit de quality of life of the community.
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Area 
Temática

	 El enfoque temático que opta 

este proyecto es multifuncional, esto 

con el fin de proyectar soluciones y 

generar una amplia disponibilidad 

de uso, de aquí el interés conlleva a 

proponer un “complejo arquitectónico 

integral”, que a la vez posee un gran 

valor urbanístico dentro del cantón 

Vázquez de Coronado, ciudad y zona 

seleccionada para los estudios, diseño 

y finalmente propuesta académica de 

graduación. 

	 Según la ONUHABITAT (2018), el 

espacio público es un valor importante 

para el desarrollo humano, debido a 

que surgen experiencias, por medio de 

las interacciones personales y sociales 

con otros individuos. Esta variable 

de estudio es uno de los principales 

conceptos que unifican los demás 

ejes de desarrollo para el proyecto.

	 La mayoría de las actividades 

nacen de una razón voluntaria; 

los seres humanos son diferentes; 

ya que las actividades son tan 

variadas como los intereses 

humanos, por lo que tiene un enfoque 

multifuncional. 

	 Estas variables conforman un 

sistema integral, el cual el proyecto se 

enfoca centros o campus tecnológi-

cos; sin embargo puede compren-

derse como la fusión de múltiples eq-

uipamentos urbanos. Las ciudades o 

pueblos cumplen múltiples funciones, 

deben existir espacios destinados para 

la formación tangible e intangible de las 

relaciones humanas, el cual beneficia 

en lo nacional o internacionalmente a la 

sociedad, donde el mutifuncionalismo 

se convierte en un atractivo para una 

comunidad innovadora.

	 Según el PNVAH (2013-2030, 

pág. 14-15) o Política Nacional de 

Vivienda y Asentamientos Humanos, los 

asentamientos humanos son espacios: 

“revitalizan e integran la cohesión 

ocial, ignora las brechas sociales, 

generando alianzas entre grupos 

sociales”. Por lo tanto, uno de los 

conceptos más imporantes para el 

proyecto es la aplicación del espacio 

público.

	 El proyecto pretende ser un nodo 

atractor para la población de la ciudad 

de Coronado, la cual requiere de  es-

pacios para el desarrollo local; al ser 

esta región una ciudad dormitorio 

y que transiciona de lo urbano a lo 

rural, la gran cantidad de actividades 

deportivas, festivas y cívicas son 

constantes, esto puede ser un promotor 

de desarrollo fijo, en una zona con gran 

potencial de crecer de manera local.

	 Es aquí donde nace la visión 

temática de este trabajo académico 

e investigativo, el cual se propone un 

anteproyecto para el centro de la 

ciudad de Coronado, el cual integre 

espacios para ocio, deporte y cultura, 

teniendo en cuenta además que esto 

permitiría un desarrollo interno local, el 

cual promueve una conexión entre las 

empresas y la comunidad.

	 Esta ideología colaborativa, 

es expuesto también por la empresa 

de arquitectura costarricense TACTIC 

(2017):

	 “(…) generar un ecosistema de 

espacios colaborativos (…) que sirviera 

como enlace entre los colaboradores 

de la empresa y la experiencia espa-

cial, que favoreciera el pensamiento 

creativo a través de espacios que pu-

diesen fomentar el trabajo en equipo 

(…)"

	 Hoy en día, las relaciones entre 

comercios no son integrales, hay una 

existencia de alta competitividad el 

cuál crece exponencialmente, creando 

a largo plazo espacios privatizados; 

es por eso que se decide potenciar 

el reconocimiento regional con otras 

localidades cercanas, beneficiando 

a las ya existentes micro y medianas 

empresas de emprendedores, con el 

fin de reducir la esa competencia que 

existe dentro del cantón de Vázquez 

de Coronado. Con base en lo anterior, 

se propone capacitar a futuros a 

técnicos o profesionales, creando 

espacios para el esparcimiento u ocio, 

promover la exposición y aprendizaje de 

cultura, y desarrollar empresas locales. 

	 Por esta razón, este proyecto 

tiene un interés amplio en tres temas: 

emprendedurismo, deporte y cultura.; 

además de la posbilidad de inserción 

de nuevos habitantes a la ciudad.

Equipamento Urbano Integral 
 emprendedurismo, deporte, cultura, habitabilidad y espacio público 
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	 El proyecto se abordará en el 

quehacer de la arquitectura y el 

urbanismo, teniendo en cuenta el 

trabajo interdisciplinario con otras 

instituciones públicas y privados, 

con esto determinado, se aprovecha 

la alianza existente entre el INVU 

y la Municipalidad de Coronado.

Mapa C1.M02, Ubicación Finca Vargas Norte.
Fuente y Elaboración: Autoría Propia

Mapa C1.M01, Ubicación geográfica del cantón de 
Vázquez de Coronado. Fuente: http://www.costaricagu-
ides.com/espanol/images/maps/san_jose_map.gif

Delimitaciones

	 Esta investigación, se ubicará en 

un área que actualmente se encuentra 

sin uso: la Finca Vargas Norte, el cual 

está muy vinculado con el centro de 

la ciudad. Localizado en la provincia 

de San José, cantón de Vázquez de 

Coronado, Distrito San Isidro (ver mapa 

C1.01). Las Fincas Vargas se componen 

en Finca Vargas Norte y Sur (ver mapa 

C1.02), para el alcance del proyecto, 

solo se desarrollará el Finca Norte.

	 Al ser la ciudad de Vázquez de 

Coronado, clasificado como ciudad 

dormitorio (Plan GAM, 2013-2020), se 

establece enfocar el proyecto en el 

horario diurno y nocturno, donde parte 

de la población se retira del cantón y 

la otra permanece dentro de ella. 

	 Con esta estrategia social 

de programa flexible y  temporal, 

permite atraer varios rangos etáreos, de 

cuales son: adolesentes (12-17 años), 

adúltos jóvenes (18-30 años), y adultos 

mayores (mayores de 60 años). 

Esto aporta un gran insumo para la 

definición del perfil de usuario, para 

el análisis y estudio de los mismos. 

Además, se identificará la posbilidad 

de inserción de nuevos habitantes 

de la ciudad, manteniendo un 

balance entre lo interno y externo.

Delimitación Física 
ubicación general y específica

Delimitación Social 
temporalidad y usuarios

Delimitación Disciplinaria
trabajo integral

Simbología
EEL Estadio El Labrador  
PC Parque de Coronado 
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)
FVS Finca Vargas Sur
CM Cementerio Municipal

EELFVN

PC IC

LC

CM

FVS

N
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	 El desarrollo económico de Costa 

Rica ha cambiado durante las últimas 

dos décadas, como se observa en 

el gráfico C1.G01, la producción de 

los sectores primario (agricultura y 

ganadería) y secundarios (industria) 

ha disminuido en 2018; no obstante, 

muchos empresarios e inversores optan 

por un crecimiento del sector terciario 

(enfocado en la tecnología).

	 Esto quiere decir, que optan 

por nuevas tendencias de desarrollo, 

donde la revolución de las tecnologías 

informáticas, de capacitación y uso de 

habilidades, son más rentables, que los 

modelos tradicionales de comercios 

y servicios que ofrecen ciudades, las 

cuales no son óptimas, debido a que 

responden a un sistema preestablecido. 

	 ¿Qué ocurre en la Ciudad de 

Coronado?, según el gráfico C1.G02, 

esto se refleja como la cantidad de 

personas que obtienen un título que 

recnozca su grado académico unirse 

al campo laborar o seguir con sus es-

tudios. 

	 Para el contexto de Coronado, 

hay una mayor tendencia a graduarse 

en un talento humano técnico referente 

al ámbito de capacitación o de edu-

cación con un promedio porcentual de 

70%, el Arte o las expresiones artísticas 

y culturales es otro campo el cual hay 

mayor desarrollo, con un valor de 52%; 

el ámbito de los idiomas, especialmente 

el ingles al ser un lenguaje de primer 

mundo y requerido para los trabajos; 

finalmente las TICs (Tecnologías de la 

Información y la Comunicación) que ha 

sido un mercado con mucho potencial 

y crecimiento en los últimos años, este 

paradigma es un eje de desarrollo.Gráfico C1.G01, Porcentaje del Producto Interno Bruto (PIB) generado por los sectores economicos de Costa Rica
Fuente: Procesamientos del PEN con datos del BCCR, Hipatia, MEP y OCDE.

Gráfico C1.G02, Promedio de graduados adultos  jóvenes en Vázquez de Coronado.
Fuente: Procesamientos del PEN con datos del BCCR, Hipatia, MEP y OCDE.

Justificación

Educación comercial
y administración

Artes

Idiomas

TIC’s (Tecnologías 
de la Información y 

Comunicación)

Servicios de higiene 
y salud ocupacional

Servicios Personales

Industria y 
Producción

Ingeniería y 
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Gráfico C1.G02. Promedio de graduados adultos jóvenes en Vázquez 
de Coronado 2018, según el talento humano técnico y porcentajes
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Gráfico C1.G01. Porcentaje del PIB generado por los sectores 
económivos de Costa Rica. Comparación 1991 y 2018
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	 ¿Cuál es la importancia de mi 

proyecto ?, pretende brindar un nuevo 

modelo o visión de desarrollo integral, 

busca ser una “cuna” o nodo de crec-

imiento local que apoya y promueve 

las nuevas tendencias de evolución 

hacia ciudades felices: 

•	 Emprendedurismo tecnológico y de 

capacitación en la era digital.

•	 Exponer, difundir y educar en 

el entorno cultural y artístico.

•	 Promover la realización y aprendizaje 

en actividades deportivas y físicas. 

•	 Inserción del "Co-Living" el cual 

renueva el mercado habitacional, 

mediante viviendas productivas, 

mejorando la calidad de vida.

	 Estos cuartro ejes investigativos 

o de  trabajo permitirán establecer un 

modelo innovador que modifique la 

visión tradicional urbana y de crec-

imiento económico de la Coronado.

	 El gráfico C1.G04 muestra como en 

los aspectos económicos, empresariales 

y el más importante, la calidad de vida 

están debajo del promedio; esto es 

alarmante para la Coronado, implica 

una necesidad de aplicar una nuevo 

paradigma de desarrollo integral que 

incline a la ciudad hacia un modelo

	 Como podemos observar en 

el gráfico C1.G03 realizado por el 

Observatorio Municipal, muestra como 

la población del cantón de Vázquez de 

Coronado prefieren laborar fuera del 

mismo, esto debido a este problema de 

la existencia de un modelo económico 

homogéneo y aún en el 2019 y 2020.

	 Esta tendencia tradicional se ha 

mantenido, lo cual caracteriza a la 

ciudad de Coronado como: ciudad 

dormitorio, lo cual se comprende una 

de las realidades del cantón, la falta 

de espacios y oferta de actividades 

para revitalizar un modelo tradicional 

que persiste en una ciudad.

eficiente, complejo, integral y 

coexistente en su entorno, esto sera un 

promotor para el vínculo del convenio 

entre instituciones públicas, que existen 

en la Finca Vargas, entre el INVU 

y la Municipalidad de Coronado. 

E implentar un proyecto integral en 

sus oportunidades de desarrollo.

Gráfico C1.G03, Distribución de población que labora en el mismo cantón o fuera del mismo.
Fuente: Observatorio Municipal, Municipalidad de San José, con bases de datos del INEC, Censo 2011.

Gráfico C1.G04, Valores estadísticos del Índice de Competividad Cantonal de Vázquez de Coronado
Fuente: ICC (Índice de Competitividad Cantonal), Universidad de Costa Rica, 2011-2016.

	 Según Arias (2018), El sector TIC 

costarricense: datos y relevancia  de 

La República en 2018, menciona como 

este conjunto económico es productivo 

, porque generó ingresos del PIB con 

un valor de 5,8% durante el 2018. No 

obstante, la realidad es diferente en 

la ciudad de Coronado, hoy en día 

se mantiene un desarrollo económico 

tradicional, aún se depende de 

comercios locales de baja escala, los 

cuales no perduran.

	 Cuando se refiere a que 

perduran en el tiempo, es con respecto 

a la homogeneidad de servicios que 

son modelos comerciales que son 

tradicionales: restaurantes, tiendas de 

abarrotes, tienda de ropa, entre otros; 

lo cual no brinda alguna novedad a 

la zona y simplemente crea una ciudad 

sin prioridad al desarrollo y dispersa, 

ya que no hay variedad en la oferta 

de servicios y economía.

Alajuelita 32,2% 67,8%

Moravia 36,8% 63,2%

La Unión 38,1% 61,9%

CORONADO 38,7% 61,3%

Tibás 39,9% 60,1%

Aserrí 40,6% 59,4%
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Mora 45,3% 54,7%
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Gráfico C1.G03, Distribución de Población que labora en el mismo 
cantón o fuera del mismo. (Incluyendo Costa Rica)

Gráfico C1.G04, Valores estadísticos del Índice de Competividad 
Cantonal de Vázquez de Coronado
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	 Es decir, la ciudad de Coronado, 

está constituida por una estratificación 

urbana de baja escala (no hay va-

riación de oferta de servicios, y la 

demanda de la comunidad es alta). 

	 El la tabla C1.T01, los ejes de 

trabajo que define el PDM de San José, 

mantienen un protocolo de estudio, 

propuesta y aplicación adecuada, ya 

que son necesarios para la formación 

de una ciudad novedosa.

	 Para este apartado se realizaron 

varias investigaciones bibliográficas 

que brindaran insumos para la definición 

de una visión e iniciativa innovadora 

para una comunidad que depende de 

un modelo de desarrollo económico 

obsoleto. Esto pertmite establecer la 

pertinencia de la temática a investigar.

	 Por el cual la búsqueda de 

información nacional e internacional de 

proyectos de investigación (artículos, 

revistas, proyectos arquitectónicos) 

que trataran temas con respecto a los 

modelos novedosos en la gestión 

económía, emprendimiento tecnológico 

y cómo esto se integra con los ámbitos 

complementarios de deporte y cultura, 

desde una perspectiva de crear 

capacitación, generación de negocios 

y realización de actividades para 

beneficiar una ciudad ubicada en el 

casco central de Vázquez de Coronado. 

	 Pero también causa un efecto 

negativo donde, los aumenta la 

plusvalía de los terrenos o lotes de 

la zona a trabajar, hay dependencia 

de los actores involucrados, debido 

a las inversiones y además que debe 

ser implementado gradualmente. Esta 

propuesta nacional para el cantón 

de San José, se asemeja al modelo 

visionario que posee el proyecto de 

Trabajo Final de Graduación, el cual 

pretende adaptarse en una ciudad 

funcionalmente homogénea.

ESTADO 
DE LA 

CUESTIÓN

	 Al modificarse este patrón 

común de una “ciudad dispersa”, se 

crean uniones entre actores, se ofrecen 

servicios que son necesarios para 

generar nuevos conocimientos y 

mantener un control de uso de la 

tecnología hacia nuestro favor, para 

crear “incubadoras” de negocios, 

de investigación, leyes de patentes, 

entre otros; esto pretende generar un 

beneficio en común de una ciudad en 

desarrollo.

1

DIRECTRICES DE TRABAJO - Plan DE desarrollo Municipal MSJ

2

3

4
Tabla C1.T01, Principales directrices de trabajo del Plan de Desarrollo Municipal San José 2017-2020
Fuente: Municipalidad de San José 2017. Elaboración: Autoría Propia

 Equidad, solidaridad y desarrollo humano ACCESIBLE

IGUALITARIO

RED INTEGRAL

EFICAZ

CIUDAD INTELIGENTE

Conviviencia y cultura de paz

Competitividad y responsabilidad ambiental

Gestión municipal inteligente 

	 El incremento de la cantidad de 

ciudades que deciden aplicar este tipo 

de modelos de desarrollo interno, según 

el MSJ (2017, pág. 161-163), esto se 

debe al enfoque principal: desempeño 

productivo de disponibilidad, calidad 

de comunicación y la infraestructura 

social. 

	 Sin embargo, las consecuencias 

de la incorporación de estos novedosos 

paradigmas urbanos, esto genera 

repercusiones positivas y negativas, ya 

que la integración de varios ámbitos 

económicos permite un desarrollo local 

y regional de las ciudades, es decir, 

pretence enlazar o crear correlaciones 

entre las Tecnologías de Información 

y Comunicación (TIC), la educación 

comercial, la comunidad y el entorno 

donde vivimos y nos desplazamos. 

Cuidades o Campus Tecnológicos
proyectos novedosos
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Diagrama C1.D01, Propuesta visionaria de ejes 
de trabajo, visualizado para el año 2020.
Fuente: Plan Estratègico Metropolità de Barcelona.
Elaboración: Autoría Propia (Formato de presentación)

Imagen C1.I02, Feria Emprendedurismo Periodo III
Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019

Imagen C1.I04, Feria Emprendedurismo Periodo III
Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019

Imagen C1.!01, Feria Emprendedurismo Periodo III
Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019

Imagen C1.I03, Feria Emprendedurismo Periodo III
Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019

	 “La iniciativa a favor de ciudades 

y comunidades inteligentes (The Smart 

Cities and Communities Initiative) 

recomienda que los proyectos 

realizados por las ciudades, con el uso 

de tecnologías aplicables a sectores 

de energía, transporte, educación, 

información y comunicación (ICT), se 

diferencien teniendo en cuenta 

las características locales presentes 

en cada área funcional de la ciudad 

(ventajas y debilidades).”

	 Como conclusión a este subtema 

de ciudades o campus tecnológicos, 

la implementación de estas iniciativas 

deben ser de manera gradual, el cual 

se puede solucionar con proyectos 

de “gestión” y “por etapas“, ya que se 

adaptan a las diferentes necesidades 

y prioridades a corto y largo plazo de 

una comunidad, respetando el contexto.

	 Esta temática también es tratada 

por Sikora (2017); ella Expone cómo las 

ciudades inteligentes o tecnológicas, 

trabajan con múltiples factores de 

desarrollo; el caso de estudio que 

ella expone: Ciudad de Barcelona, 

la cual se considera la 3era 

ciudad con más empresas de base 

tecnológica según Santos (2018).

	 Dicha ciudad europea, 

promueve las políticas de eficiencia, 

fiabilidad y voluntad de servicio 

al negocio y la comunidad. 

	 ¿Cómo logran este proceso?, 

mediante varias etapas de estudio 

y trabajo, como se puede ver el 

diagrama C1.D01, donde el Ajuntamiento 

Municipal de Barcelona (AMB) propone 

varias etapas de trabjo, de las 

cuales Sikora menciona en su artículo: 

El amb ejercerá un liderazgo 
económico y social de acuerdo 

a sus valores y facores de 
competitividad y sostenibilidad

ser una región europea más 
atractiva e influyente para el 
talento global innovador, con 

modelos de integración y 
cohesión social de calidad

Formación Profesional 

Nuevas empresas

Nuevos sectores económicos

densificación territorial

VISIÓN 2020

	 Está temática será el pilar 

principal de este proyecto, debido 

a que la innovación será aplicada 

mediante un modelo de capacitación, 

aprendizaje y realización de activiades 

que beneficien a una comunidad como 

la de Coronado.

	

	 Meza (2019), expone como Carlos 

Muñóz, un existoso emprendedor 

internacional y mexicano, explica el 

término “emprendedor(a)“, el cual se le ha 

adjudicado a las personas que crean 

un negocio por “necesidad de trabajo“, 

cuando la realidad es otra, una empresa 

emprededora es aquella que contrata 

a 2 o más de 10 personas por día. 

¿Qué quiere decir esto con respecto 

a una realidad como Coronado? (ver 

de la imagen C1.I01 a C1.I04).

	 La realidad es del emprende-

dor que genera pocos ingresos, están 

laborando a partir de un modelo 

tradicional. Es por esto, que el proyecto 

desea aplicar nuevas tendencias, 

cambiar la mentalidad o conciencia 

hacia un paradigma de desarrollo 

más innovador.

	 La creación de institutos o 

incubadoras de negocios es una 

solución óptima, debido a que la 

conciencia es tecnológica y la oferta 

y demanda de empleo se da 

internacionalmente, los contratos o 

servicios, creando organizaciones 

neuronales, empresa crece con su 

colaborador(a).

Emprendimiento y Negocios
incubadoras de empresas
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	 Carlos Muñoz, como se 

mencionó anteriormente, es un promotor 

latinoamericano del emprendedurismo, 

el diagrama C1.D02, muesta como 

el concepto de “integralidad“ dentro 

del crecimiento de una empresa, está 

implícitamente basada en las relaciones 

entre el empresario y sus colaboradores, 

no hay competitividad entre grupos 

privados (como sucede en Vázquez de 

Coronado), ya que se apoyan entre sí, 

manteniendo un mercado saludable y 

unido para la ciudad, el cual conlleva 

a las organizaciones neuronales.

	 Meza (2019), explica también 

como los niños que conviven con 

personas que tienen una empresa, 

ven el emprendimiento completamente 

diferente y apuestan por que éste sea 

una forma de carrera. Es necesaria 

para una comunindad, al desarrollar 

nuevas iniciativas para revitalizar 

y mejorar la calidad de oferta.
Diagrama C1.D02, Desarrollo de Organizaciones Neuronales. 
Fuente: Entrevista a Carlos Muñoz, Fundador del Instituo Once.

	 Dentro de los proyectos que 

se plantean a nivel de desarrollo 

inmobiliario, se mencionará la Ciudad 

Tecnológica de San José. Donde 

el proyecto T24 la creación 

de un complejo denominado 

Ciudad Tecnológica.  

	 Umaña (2018), menciona como es-

tos micro proyectos serán catalizadores 

de un desarrollo económico y social, 

basado en la economía del 

conocimiento, la innovación y las 

nuevas tecnologías para la ciudad.

	 Este tipo de paradigmas, el 

desarrollo de “acupunturas urbanas“, 

es decir, una propuesta de inserción 

de proyectos estratégicos, que son 

iniciativas que ofrecen un ambiente de 

incremento económico, laboral y social, 

a largo plazo. 

Desarrollo Inmobiliario
Nuevos paradigmas de proyectos

Boutique
pocos proyectos de menor escala

Goliath
pocos proyectos de gran escala

Fábrica de Ciudades
muchos proyectos de menor escala

Cazadores de titanes
muchos proyectos de gran escala

	 ¿Cómo crear proyectos de dif-

erente escala?, 4S Real Estate (2020)

propone una serie de acercamientos 

que se adaptan al contexto de una 

zona con posibilidades de desarrollo 

inmobiliario. 

	 Mediante una definición de 

escalas de alcance, permite 

comprender una realidad de un zona 

la cual repercute un plan estratégico, 

pueden desarrollarse micro y macro 

arquitecturas, en otras palabras, 

modelos de gestión que ayudan a 

construir un nuevas tendencias de 

urbanismo.

	 Finalmente, este modelo de 

pensamiento, desarrollo por Carlos 

Muñoz (fundador de 4S Real Estate), 

es aplicable para el proyecto, ya que 

posee una tendencia de “goliath“, al 

ser un plan proyecto con una escala 

mayor (ver tabla C1.T02).

Modelos de desarrollo inmobiliario
4S Real Estate

Tabla C1.T02, Modelos de desarrollo inmobiliario. 
Fuente: 4S Real Estate. Elaboración: Autoría Propia

Alcance organización sumamente dinámi-
ca con la capacidad de participar en proyec-
tos de diferente índole

Estas desarrolladoras encuentran 
megaproyectos que son oportunidades 
únicas en contextos locales. Master plans 
importantes o proyectos emblemáticos 
que permiten crear toda una organización 
alrededor de un proyecto

Para este modelo es clave que un desar-
rollador haya identificado varios nichos rel-
evantes de mercado, que haya creado un 
producto ganador y que, además, lo haya 
validado en diferentes geografías

Es un desarrollador creador de ciudades 
que reta los convencionalismos y las posibi-
lidades de sus propios mercados. Va acom-
pañado de los equipos directivos más 
sofisticados y tiene un soporte financiero 
profundo para crear proyectos de mediano 
y largo plazo
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	 La inclusividad social a los es-

pacios urbanos es uno de los valores 

importantes para proyectos de gran 

escala, debido a que permiten acoger 

actividades humanas en espacios con-

figurados. Esta variable que adiciona, 

un factor importante para la organi-

zación de la estructura urbana, donde 

predomina 2 premisas:

•	 La habitabilidad depende de las 

actividades que se apliquen y que 

sean variadas (multifuncional).

•	 Es una necesidad humana y social, 

de las cuales están unificadas con 

un sistema integral espacial.

	 Estas consideraciones generan 

una repercusión en el entorno donde 

se inserte un complejo de esta calidad. 

Por esta razón la palabra sostenible 

es parte de la estructuración espacial.

 Co-Living
Inserción y habitabilidad urbana

	 4S Real Estate (2020) menciona 

como el reto es la creación de una 

vivienda rentable y productiva en 

espacios urbanos, donde su proximidad 

a un centro con o sin equipamiento, 

sean accesibles donde esté la 

influencia del mercado económico, 

social y funcional. 

	 Este nuevo paradigama de car-

acter habitacional, es posible vincular-

lo con ideologías innovadoras: Co-Liv-

ing, el cual es un concepto que enlaza 

los espacios compartidos o públicos y 

recintos privados pueden ser utilizados 

por personas con mismo interés de de-

sarrollo, crecimiento y relaciones socia-

les.

	 Este tipo de visión es similar al 

del Co-Working, la experiencia de co-

mapartir ideas, proyectos, empresas y 

obtener una afinidad de trabajo entre  

colaboradores.

	 De esta forma el proyecto busca 

unificar varias temáticas, para abarcar 

de manera programática, que sea 

sustentable con el entorno y evite la 

creación de un entorno competitivo. 

Al mejorar este modelo urbano 

tradicional, se crean relaciones 

"neuronales" entre los equipamentos ur-

banos, las residencias, los comercios, 

entre otros. Lo cual crea un sistema 

de "re-desarrollo" que se alimenta 

uno del otro (ver diagrama C1.D03).

	 Esta ideología es posible 

aplicarla de manera gradual, mediante 

etapas, es por esto que se prioriza 

para la Finca Vargas Norte un proyecto 

de numeros equipamentos urbanos, y 

de manera esquemática, se menciona 

una posible propuesta de vivienda 

productiva para la Finca Vargas Sur, 

el cual es posible unificar ambos sitios.

Equipamento 
Urbano

Modelo urbano 
innovador

Vivienda 
Productiva

Diagrama C1.D03, Sistema unificacdor para re-desarrollo local. 
Fuente: Autoría Propia

tendencia de "vivienda grupal”
comparten espacios en común y el 
costo por residente es reducido

lo tradicional no es rentable
el co-living compacta espacios 

para aumentar la oferta de 
servicios y utilidad

son espacios atemporales
la cohesión social es amplia, 
permite intercambio de ideas

convivencia constante
interdisicplina en el trabajo

y en la vida privada

convivencia constante
surgen redes internas laborales 

colaborativas

 “el espacio como servicio”
la rentabilidad no es área en m2
es la oferta de uso y flexibilidad

lo tradicional versus lo innovador
esta dicotomía radica en lo 

privado versus lo colaborativo

Reinterpretación del Co-Living
para el contexto de Coronado



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu ASPECTOS INTRODUCTORIOS

32 33C1 - C1 -

	 Durante el abordaje de 

este apartado, se realizaron varias 

investigaciones bibliográficas para 

describir las bases o fundamentos 

conceptuales del proyecto, con el fin 

de desarrollar los objetivos de acuerdo 

a los ejes de trabajo del proyecto. 

	 Además, se mostrarán ejemplos 

nacionales e internacionales de 

proyectos construidos, los cuales fueron 

conceptualizados por estas temáticas:

	 El acercamiento teórico de este 

tema, debemos comprender el término 

de los CDI, en el CNPU (2013) o Consejo 

Nacional de Planificación Urbana,  

menciona que son modelos urbanísticos 

de desarrollo, que concentran las 

actividades de uso, equipamientos 

arquitectónicos, servicios y acceso 

al ámbito del transporte público no 

motorizado. 

	 Al definirse mediante varias 

componentes, como se muestra en 

el diagrama C1.D04, (siguiente pág. 

32), podemos observar los diferentes 

estrategias que se aplican para una 

generación de un CDI, el cual su principal 

enfoque es el concepto de proximidad. 

Esta misma ideología se contrapone 

con la ciudad de los 15 minutos de 

París (ver imagen C1.I05, siguiente pág. 

32), el cual compacta la ciudad.

MARCO 
TEÓRICO Centros Densos Integrales

realidad urbana de costa rica

Centros Densos Integrales
realidad urbana de costa rica

El Desarrollo Humano
importancia del ser humano

Ciudad Dormitorio vs Ciudad Feliz
renovación urbana

Incubadoras de Negocio
paradigma de empredimiento

Centros Culturales y Deportivos
recreación y ocio Diagrama C1.D04, Proximidad entre servicios para un CDI

Fuente: Plan GAM 2013-2030
Imagen C1.I05, Ciudad de los 15 minutos de Francia
Fuente: Vicente Guallart (Twitter)

	 Existen múltiples maneras de 

aplicar este modelo, sin embargo, la 

importancia radica en cómo se 

vinculan entre sí cada equipamiento 

o espacio, con el transporte público. 

Este tipo de visión, como lo 

expone CNPU (2013), se llama: 

Sistema Urbano Polinuclear.

	 Esto permite construir complejas 

redes de centralidad, de las cuales, 

cada anillo representa un proyecto 

arquitectónico que densifica una 

zona según la importancia. Cuanto 

más se aleje del centro,  los servicios 

menos frecuentados, se ubicarán en las 

periferias.

	 Mientras que los más importantes, 

que ofrezcan un beneficio individual o 

colectivo para la  comunidad. Según 

la clasificación del Plan GAM (2013-

2020), la ciudad de Vázquez de Coro-

nado, se considera un CDI Cantonal, la 

dimensión de escala es diferente a San 

José.
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	 Según la Organización Mundial 

de la Salud y la Organización de las 

Naciones Unidas (OMS, ONU; 2017), 

el principal objetivo del desarrollo 

huamno es el libertinaje humano, es de-

cir, la libertad de potenciar la calidad 

y velar por un crecimiento en el entorno 

adecuado, desde una perspectiva uni-

versal. Es decir, afectar a toda la po-

blación de una comunidad, evitando 

los sesgos sociales.

	 No obstante, debido al dificl al-

cance que tiene esta ideología, solo 

una parte se beneficia, es por eso que 

se recomienda trabajar este espectro 

humano por etapas de corto, a medi-

ano y largo plazo. Este tipo de consid-

eraciones son necesarias para delimitar 

el proyecto en diferentes ámbitos de 

propuesta, con el fin de tener un plan 

de gestión innnovador.

El Desarrollo Humano
importancia del ser humano

EFECTO DE
PRODUCTIVIDAD

efecto de
restablecimiento

efecto
desplazamiento

cambio
tecnológico

demanda de 
trabajo variada

científicos de datos

especialistas en 

transformación 

digital

relacionado con la 

contabilidad y 

administración

nuevas plataformas 
económicas.
aprendizaje 
automático

necesidad de oferta
nueva de trabajo

moderno y rentable

Diagrama C1.D05, Fundamentos de la productividad del Desarrollo Humano
Fuente: Oficina del Informe sobre Desarrollo Humano PNUD 2019.

	 De acuerdo con los fases de trabajo investigativo expuesto por Programa 

de las Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD, 2019), la visión de la produc-

tividad va en paralelo con la mejora de la calidad de vida de los individuos, 

donde la tecnología es el principal motor de impulso para reducir la desigualdad 

de la comunidad y responde a la demanda de empleos que producen nuevas 

empresas.

Diagrama C1.D06, Resumen de ejes de trabajo de la 
Aqruitectura y su aplicación en el Desarrollo Humano.
Fuente: E+A Arquitectura, 2016.

	 Narvaez (2016), en su artículo 

de Influencia de la Arquitectura en el 

Desarrollo Humano, explica a partir de 

una perspectiva de solución espacial, 

como en el quehacer de la Arquitectu-

ra, se enfrenta a esta temática de una 

manera holística:

Arquitectura social -

Desarrollo sustentable

Coordinación interstitucional

Innovación tecnológica

Espacio 
físico

Calidad 
de Vida

Juntas 
Públicas y 
privadas

Espacio 
físico

Comportamiento 
humano

Modelos eficaces y de 
poco gasto energético 

Redes complejas 
empresariales

Nuevas tendencias en 
desarrollo inmobiliario

1

2

3

4

Gráfico C1.G05, Variación real anual de la inversión social pública (ISP) per cápitaa/, por rubro social, según criterio 
de acceso y peso relativo 2017-2018
Fuente: Informe del Estado de la Nación 2019.

	 El Informe del Estado de la Na-

ción (2019) trata esta temática de 

muchos ámbitos, donde define como la 

estabilidad sin reactivación económica  

puede causar repercusiones en otras 

áresa para el desarrollo humano, prin-

cipalmente aquellas que dependen de 

la calidad de vida.

	 Como se muestra en el gráfico 

N°6, donde está a un nivel muy bajo 

los servicios culturales, la educación 

post-secundaria; es aquí donde el 

proyecto que se propone, busca mejo-

rar estos aspectos que se presentan en 

Vázquez de Coronado.
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Centro Desarrollo 
Humano

Firma: Luis Diego 
Barahona

Diseño entre vaciós (patios) y llenos 
(programa arquitectónico), como 
estrategias de composición.

Patio central como estrategia de 
iluminación y ventilación. Genera 
reunión

Caso de estudio Nacional Aportes o Reflexiones del proyecto

	 El proyecto fue diseñado para 

optimizar su uso y ser flexible con sus 

activades del entorno, al usar un ma-

terial de alta calidad, evita el manten-

imiento y genera poco gasto energéti-

co.

•	 Ubicación: Tirrases, Cartago.

•	 Proyecto: Centro Comunitario.

•	 Temática: CDH - Comunidad.

•	 Área: 2558 m2

•	 Áño: 2018

Imagen C1.107, Patio interno del proyecto
Fuente: Plataforma Arquitectura

Imagen C1.I06, Vista Aréa del CDH
Fuente: Plataforma Arquitectura

Imagen C1.108, Vista interna, patio central.
Fuente: Plataforma Arquitectura

Imagen C1.109, Corte arquitectónico del CDH Tirrases
Fuente: Plataforma Arquitectura

1

2

Sistema integrado de programa ar-
quitectónico, definido por privaci-
dad

Uso del concepto de un centro ar-
ticulador (patio-vestibulación), sim-
ilar a la visión de este proyecto de 
tesis.

	 Proyecto ganador de la Uni-

versidad, promueve un sistema integral 

que se jerarquiza verticalmente por el 

grado de privacidad, con el fin de ser 

un sistema centralmente conectado por 

espacios colectivos.

•	 Ubicación: Beijing, China.

•	 Proyecto: Universidad Tshingua.

•	 Temática: Edificio Multiuso.

•	 Área: 1858 m2

•	 Áño: 2011

Imagen C1.I11, Sección del Proyecto.
Fuente: ArchDaily

Imagen C1.I10, Corte Perspectivado del Proyecto.
Fuente: ArchDaily

Diagrama C1.D07, Organización programática y conceptual
Fuente: ArchDaily

1

2

Tshingua Law 
building Firma: kohai studiosCaso de estudio 

Internacional Aportes o Reflexiones del proyecto
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	 Además, cabe recalcar que el 

PEN (2017), expone: 	

	 “Actualmente estas ciudades 

intermedias, no garantiza a los 

habitantes y turistas de la ciudad 

actividades durante muchas horas del 

día y días de la semana, ya que no 

ha logrado una integración entre las 

actividades diurnas (comercio y servicios 

profesionales e institucionales), nocturnas 

(restaurantes, bares y clubes nocturnos) 

y permanentes (viviendas y hoteles).”

	 ¿Qué quiere decir este 

argumento?, se refiere a que la 

variable del tiempo o temporalidad, 

no se está utilizando como una directriz 

para la planificación urbana, por ende, 

causa una degradación en la calidad 

de vida de los habitantes, la oferta y 

demanda de estas ciudades, crea un 

entorno “hostil“ para la viviencia urbana.

	 En nuestro país y en los paises 

internacionales, el surgimiento de las 

ciudades aledañas o que están 

situadas en los alrededores de los centros 

urbanos principales como San José, han 

aumentado considerablemente. 

	 Según el Informe el PEN (2017, 

pág 184-185), las ciudades intermedias 

(dormitorio) en Costa Rica, son ciudades 

con una falta de una identidad, 

es decir, no existe pertenencia 

alguna con el lugar de residencia, 

el siguiente extracto lo demuestra:

	 “El crecimiento de las ciu-

dades intermedias en nuestro país, no 

responden a una buena planificación, 

o el sistema de planificación es muy 

débil con respecto a los derechos 

de los propietarios y desarrolladores 

privados. (PEN, 2017)“.	

	 Esto se refleja mucho en la 

realidad de Coronado, como se 

mencionó anteriormente en el apartado 

de la justificación, muchas perso-

nas optan por traladarse fuera de la 

ciudad que habitan, con el fin de 

satisfacer una necesidad: trabajo.

de la población labora 
fuera del cantón de vázquez 
de coronado

61,3% 

60% 

100
hab/ha 

1 - 2
horas 

de la población total de cos-
ta rica se ubica en la GAM

es la densidad promedio de 
una ciudad intermedia

es el promedio de duración 
de viaje entre ciudades in-
termedias y metropolinas

CORONADO ES UNA 

CIUDAD INTERMEDIA

NO
son ciudades compactas 

Ciudad Dormitorio vs Ciudad Feliz
renovación urbana

	 Es por eso que nace el siguiente 

término: Ciudad Feliz. Al ser un concepto 

muy abstracto o subjetivo, si aporta 

una visión de estudio. Según Navarro 

de Pablos (2017, pág. 67-81), en su 

artículo para la Universidad de Sevilla, 

plantea como al realidad idealista 

de una ciudad se vuelve utópica 

y no mejora las condiciones actuales 

de la ciudad, donde expone:

	 “Una arquitectura rotunda 

y silente, capaz de acojer un bar-

rio que ha madurado en ciudad y 

un vecindario diverso, tolerante y 

partcipativo, motivado por una manera 

de acercarse a lo privado a través de 

lo público: galerías abiertas, pasajes 

peatonales y plazas habitables (...)”.

	 Sumado a lo que plantea Navarro 

de Pablos (2017) y COAATT (2015), 

estos nuevos paradigmas urbano 

dependen de la plenitud vital, física, 

	 Esta temática es estudiada en 

el Reino Unido, el artículo hecho por 

COAATT (2015, pág 74-78), denotan a 

las ciudades de transición como centros 

urbanos de baja escala, que están en 

las etapas de “experimentación“, esto 

quiere decir que se están “en vías de 

desarrollo“ hacia una ciudad densa.

Este tipo de análisis, permite compreder 

la realidades diferentes de estos 

micro centros urbanos, ya que no 

dependen aún del consumo alto de 

energía, como las “Metrópolis”. Es por 

eso que la aplicación de regulaciones y 

mecanismos, permiten el aprovechamiento 

de las nuevas tendencias de modelos de 

desarrollo económico, infraestructural, 

laboral y social, sean los pilares del 

crecimiento local, cito: 

	 “El teletrabajo, los horarios flexi-

bles, la prestación de servicios telemáti-

camente, etc; (...) mejoran la calidad de 

vida (...) (COAATT, 2015).”

emocional, psicológica, lúdica, etc; 

estos adjetivos que representan 

espectros de la sensación o vivencia 

con el entorno, son necesarios para 

la conformación de una identidad.

	 A partir del artículo de COAATT 

(2017, pág 74-81), definen una serie de 

lineamientos para  encapsular el término 

ciudad feliz, la cual se observa en la 

tabla C1.T03 (en la siguiente página).

	 De esta forma, se combate la 

patología de una ciudad dormitorio, 

nace una renovación y reinvidicación 

urbana que mejorar la calidad de 

vida de su comunidad, y a la vez, 

brinda oportunidades de crecimiento 

profesional, personal y local. 

	 Al fortalecer el concepto de 

proximidad, surge la "eco-eficiencia" 

de una ciudad, produce y depende 

por sí sola, con apoyo externo. 
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	  “Las ciudades han sido durante

demasiado tiempo una prolongación

de las funciones productivas de la era

industrial, ahora el ciudadano es un 

prosumidor potencialmente creativo y 

un votante informado. COAATT, (2015)”

	 Finalmente esta cita permite 

comprimir muchas consideraciones 

en un solo paradigma: desarrollar un 

modelo integral, que repercute en el 

estado actual de una ciudad, 

modificando gradualmente o “por 

etapas“ cada aspecto que la define 

en los siguientes aspectos:

Mediante la creación de negocios o empresas 

y activiades culturales altamente creativas.

paradigma de felicidad Sinergia / costo-beneficio

¿Cómo orientar el diseño y la organi-
zación de las ciudades hacia una ilusión 
objetiva?

open data - recursos digitales

Movilidad - Transporte Público
conectividad eficaz e inteligente

grado académico y especialidades

mentalidad de emprendedor moderno

Oferta laboral y educativa
diversificación de servicios

Disponibilidad de 
programas comunitarios

permite dar oportunidades de crecimiento 
y talento de la comunidad

el medio ambiente es esencial
pacificación vial y paisajismo

vínculos entre actores y comunidad

crecimiento profesional

accesibilidad a nuevos conocimientos

aspiraciones por proyectos ambiciosos

conexiones multidisciplinarias

Tabla C1.T03, Resumen de ejes de trabajo de la Aqruitectura y su aplicación en el Desarrollo Humano.
Fuente: COAATT, (2015, pág. 74-78). Elaboración: Autoría Propia

	 Entre los conceptos de mayor 

importancia para la definición de la 

pertinencia del proyecto, la generación 

de redes importantes de empresas 

o negocios permite que surga y se 

fortalezca las nuevas tendencias del 

“emprendedurismo“, donde se aprovecha 

la tecnología como un “enlace“ 

necesario para el desarrollo profesional 

y educativo de la comunidad.

	 Según el PYMES (2020), en sus 

definiciones, una incubadora: “Es una 

organización que tiene como finalidad 

la creación de nuevas empresas a 

través del acompañamiento, que posee 

la infraestructura necesaria y la 

figura jurídica que norma sus acciones.” 

	 Esto quiere decir, que es necesario 

una inversión de actores públicos 

y privados, ya que se gestan 

mediante varias organizaciones que 

permiten el establecimiento de empresas 

transnacionales, juntas nacionales o 

“hubs“ para la capacitación profesional 

de la comunidad que desea emprender.

	 Esto permite generar una 

convivencia entre comercios exis-

tentes en una zona y nuevas ofertas 

novedosas, este principio se expone 

igualmente en las ciudades tecnológicas, 

donde la se conforman redes complejas; 

como en el diagrama C1.D08, 

se puede observar un proceso 

válido para crear empresas.

	 Según PDM (2017), con relación 

a la funcionalidad de las ciudades 

inteligentes, delimitan los tipos de em-

presas que se instalan en este tipo de 

proyectos integrales de gran escala:

Diagrama C1.D08, Infografía del proceso de incubación de empresas.
Fuente: Universidad de Nacional de Cuyo.

Ciencias de la vida

Industrias creativas

Servicos de valor agregado

Investigación y diseño artificial

diseño de productos médicos
laboratorios de investigación

Animación digital , producción  audiovisual
producción de videojuegos, industria artística

Atención al cliente, contabilidad, ciencias jurídi-
cas, capacitación, big data

movilidad urbana, seguridad, educación
inteligencia artificial - tecnología

Incubadoras de Negocio
paradigma de empredimiento
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Espacios interconectados por un 
espacio en común

Transición entre entornos internos
Permeabilidad de luz natural

Emplazamiento multifuncional, 
garantiza flexibilidad de uso 
y responde a las necesidades 
de sus colaboladores

	 Este proyecto aplica las nuevas 

tendencias laborales del “Open Space“ 

o planta abierta, con ser flexibles con 

la comunicación colaborativa.

•	 Ubicación: San José, Costa Rica

•	 Proyecto: Plaza Tempo, Escazú.

•	 Temática: Arquitectura de Oficinas

•	 Área: 1000 m2

•	 Áño: 2015

Diagrama C1.D09, Axonometría de las Oficinas.
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2016.

Imagen C1.I13, Uso y funcionalidad de las Oficinas.
Fuente: Plataforma Arquitectura (Trejos ,2016).

Imagen C1.I12, Planta Funcional de las Oficinas, Sin 
Escala. Fuente: Plataforma Arquitectura (Trejos ,2016).

INFORMAL FORMALOPEN 
SPACE

1

2

3

Multifuncional

Uso
mixto

Recintos
abiertos

Informal 

Formal 

Casual 

Privado

Casual 

Externo

Privado

Oficinas publimark Firma: lacayo 
arquitectosCaso de estudio Nacional Aportes o Reflexiones del proyecto

Dispone de aulas o salones multiu-
so para las actividades necesarias, 
con el fin aprovechar la rentabili-
dad del proyecto.

A partir de una distribución efecti-
va, busca un mayor oferta de ac-
tividades y a la vez mantiene una 
circulación eficaz.

	 La novedadad del proyecto es 

su metodología de capacitación y uso 

del “Co-Working“ como evolución de lo 

tradicional.

	 Al ser “Knack” una marca de una 

empresa, esta posee 2 vertientes: agen-

cia estratégica y agencia creativa, 

mediante la ideología de lo colectivo 

(espacio grupal), lo individual (espacio 

privado) y lo casual (espacio abierto); 

permiten adaptarse a las necesidades 

de una actividad:

•	 Ubicación: Seattle, Estados Unidos

•	 Proyecto: Knack Collective, WA.

•	 Temática: Oficinas Colectivas

•	 Área: 930 m2

•	 Áño: 2019

Imagen C1.I15, Oficinas colectivas.
Fuente: Architect Magazine, 2020.

Imagen C1.I14, Espacio multiuso en uso colectivo.
Fuente: Architect Magazine, 2020.

Imagen N°, Axonometría de un entorno multiuso.
Fuente: FRAME, 2020. (similar al proyecto)

1

2

variedad - integralmonótono

Capacitación colectiva

Planta libre

Co-Working

Enfocado en en entrenamiento de sus 
colaboladores y la comunidad

entornos o recintos de trabajo abier-
to, evita lo tradicional (cubículos)

interconecta  a múltiples usuarios sin 
importar su alcance profesional, al 
crear entornos colectivos, crea con-
juntos de negocios

knack collective Firma: olsen kundig Aportes o Reflexiones del proyectoCaso de estudio 
Internacional
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	 La forma en como el ser humano 

percibe su entorno es necesario 

para aprender y convivir, ya que las 

personalidades son la base de una 

sociedad sólida, esto permite a la hora 

de obtener conclusiones una temática 

específica para dar con una 

conceptualización de un anteproyecto 

arquitectónico con una componente 

de carácter recreativo y cultural. 

	 El proyecto del Centro Cultural 

Bergama, (ver página 44), demuestra 

como integran varias temáticas: 

comercio y cultura pública, con el fin de 

mantener una relación entre el productor 

y el cliente, al no ser un elemento tan 

definido por la trama urbana, el mis-

mo proyecto, si lo contrastamos con los 

centros de cultura actuales, ofrece 

espacios abiertos tanto 

internos como externos.

	 ¿Qué tipo de tendencia se 

puede deducir en estos proyectos 

internacionales?, se puede concluir 

que la temática de la flexibilidad 

programática arquitectónica, es un 

valor necesario para mantener una 

ciudad variada y no funcionalmente 

simple. 

	 Según este artículo del proyecto 

EL CUBO de Colombia, según Yávar 

(2012), la flexibilidad es la mayor 

ventaja de este sistema, porque 

responde a las necesidades y se 

adapta a diferentes tiempos (diurno 

y nocturno) y de acuerdo con las 

diferentes respuestas del mercado.

	 Eso permite establecer un 

programa arquitectónico polivalente, 

que determinan los alcances de los 

espacios, con el fin de satisfacer a 

varios usuarios de la comunidad.

	 Esta visión es similar a la del 

proyecto propuesto, el cual enlaza 

varios complejos arquitectónicos en un 

gran organismo el cual coexiste y está 

relacionado con el contexto de una 

ciudad el cual está en vías de desarrollo.

Centros Culturales y Deportivos
recreación y ocio

Permeabilidad en la primera 
planta, generando una transición 
espacial de lo público a lo 
privado sin paredes o barreras.

Al ser un proyecto que trabaja 
los vacíos, los utiliza como 
vestibulaciones entre espacios 
privados.

	 Este complejo compacta las 

actividades culturales dentro del

proyecto, representando idea de 

una fortaleza, sin embargo al ser 

permeable, invita y crea patios internos.

•	 Ubicación: Bergama, Turquía.

•	 Proyecto: Centro Cultural Bergama.

•	 Temática: Cultura - Educación

•	 Área: 5000 m2

•	 Áño: 2016

Imagen C1.117, Talleres o Aulas de diseño - estudio
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

Imagen C1.119, Planta baja arquitectónica
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

Imagen C1.I16, Visualización del patio interno y el pasillo.
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

Imagen C1.118, Proceso conceptual y abstracto de la 
muralla de la antigua ciudad de Pérgamo.
Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

1

2

Síntesis de relaciones espaciales

Transición y filtro de circulación

Pasillo Privado público Patio 
Interno

TALLERES

SERVICIOS
COMERCIO

AUDITORIO
VESTÍBULO

centro cultural
bergama

Firma: arolat 
arquitecture Aportes o Reflexiones del proyectoCaso de estudio 

Internacional
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SÍNTESIS TEÓRICA
conclusiones
preliminares 

	 Esta apartado, brindó mucha información con el fin de enfatizar el proyecto 

en una visión innovadora, que abarque múltiples necesidades para un cantón 

del cual no posee una visión innovadora de un desarrollo inmobiliario compacto. 

Al definir ciertas temáticas de estudio, permitió analizar casos de estudio 

y crear Conclusiones preliminares, o lineamientos previos de diseño, que 

ayudaran a definir un diseño de acuerdo con los fundamentos investigados.

El diseño vernacular de patios o 
vacíos internos, permite 
crear un articulador central.

1

El uso de un sistema integrado 
y jerárquico, permite ordenar 
programáticamente el proyecto

1

Al crear espacios interconectados 
por un centro común, permite una 
articualción programática.

El diseño climático de transición 
espacial es permeable con la luz 
natural

Aplicando una distribución 
multifuncional, garantiza un espacio 
y responde a las necesidad de los 
usuarios.

INFORMAL FORMALOPEN 
SPACE

1

2

3

Multifuncional

Uso
mixto

Recintos
abiertos

Informal 

Formal 

Casual 

Privado

Casual 

Externo

Privado

A partir de una distribución 
efectiva, busca un mayor oferta 
de actividades y a la vez 
mantiene una circulación eficaz.

2

variedad - integralmonótono

MARCO 
NORMATIVO

	 Este trabajo de investigación 

aplicada mencionará los reglamentos y 

normativas actuales que rigen dentro 

de la ciudad de Coronado y además 

aquellas que posean un peso de otras 

instituciones públicas, cuando se reali-

zan proyectos de índole arquitectónico 

o urbanos. 

	 Hoy en día muchos de los diseños 

que son propuestos en estos contextos 

en el cual la dinámica de la ciudad 

cambia, no poseen alguna innovación 

o beneficio, responden a directrices de 

las cuales se deben cumplir, pero se 

puede implementar nuevos modelos de 

diseño. 

	 A la vez deben cumplirse la Ley 

de Planificación Urbana, debido a que 

esta presenta regulaciones de como se 

atienden a las necesidades de una 

comunidad desde el aspecto urbano, 

recuperación y ordenamiento de espa-

cios.

	 El mismo Plan regulador de 

Coronado ayuda a contextualizar el 

proyecto a una comunidad con ele-

mentos propios de la región y mantener 

un balance innovador con la imagen 

de la ciudad. Sin embargo se encuen-

tra desactualizado. Y los demás regla-

mentos que se encontraron pertinentes 

como la Ley 7600 y el Reglamento de 

Construcciones.
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Reglamento / Ley Capítulo Artículo o Breve descripción

PLAN REGULADOR DE CORONADO
MUNICIPALIDAD - 1998

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
INVU - 2018

Tabla C1.T04 Reglamentación aplicable para el proyecto
 identificación de la normativa, capítulos y artículos

CAPÍTULO III 
REGULACIONES POR 

ZONAS

CAPÍTULO VI 
REGULACIONES 

GENERALES

CAPÍTULO V 
VÍAS PÚBLICAS

CAPÍTULO V 
DISPOCISIONES PARA 

EDIFICACIONES

ARTÍCULO 19 - ZONA COMERCIAL MIXTA (ZCM) 
Clasificación  y reglamento de uso de suelo el cual pert-
enece el lote Finca Vargas Norte.

ARTÍCULO 74 A 81  
Referente a las dispociones de construcción, 
uso temporal y funcional de las vías públicas.

ARTÍCULO 101 A 151  
Al ser el INVU propietario que alquila el lote a la Municipal-
idad, se debe respetar las consideraciones de uso, diseño, 
construcción y requirimientos de instalación. De aquí 
surge la propuesta alternativa del proyecto CFC.

ARTÍCULO 40 - VIALIDAD
Clasificación de las vías principales, secundarias y tercia-
rias, con sus medidas de derecho de vía respectivas.

ARTÍCULO 33 - VERJAS Y TAPIAS
Definición y tratamiento para las colindancias presentes 
en un predio.

ARTÍCULO 36 - FORESTACIÓN URBANA
Recimendaciones de vegetación y planificación en los as-
pectos comunitarios

ARTÍCULO 39 - CESIÓN DE ÁREAS PÚBLICAS
Referente a las regulaciones del espacio público presente 
en la región.

Reglamento / Ley Capítulo Artículo o Breve descripción

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
INVU - 2018

CAPÍTULO IX 
EDIFICACIONES PARA 

COMERCIO U OFICINAS

CAPÍTULO X 
INSTALACIONES 

DEPORTIVAS Y BAÑOS DE 
USO PÚBLICO Y PRIVADO

CAPÍTULO XII 
SITIOS DE REUNIÓN 

PÚBLICA

CAPÍTULO XXVII 
OBRAS DE SUPERFICIE

EN DERECHO DE VÍA

CAPÍTULO 12 
OCUPACIONES NUEVAS 

PARA REUNIONES 
PÚBLICAS

CAPÍTULO 38 
OCUPACIONES DE 
OFICINAS NUEVAS

CAPÍTULO XX
ESTACIONAMIENTOS

CAPÍTULO XXVI
PAVIMENTOS

ARTÍCULO 172 A 178 
Referente a las recomendaciones de uso entre locales de 
comercio, oficinas y uso residencial para el balance funcional

ARTÍCULO 436 A 438  
Recomendaciones para la selección, diseño e 
infraestructura de pavimentación de circulación.

ARTÍCULO 439 A 446 
Lineamientos de diseño para los derechos de vía.
Posee más especificaciones con respecto al Plan 
Regulador de Coronado

SECCIÓN 12.1 - Requisitos generales
SECCIÓN 12.2 - Requisitos para los medios de egreso
SECCIÓN 12.5 - Servicios de los edificios

SECCIÓN 38.1 - Requisitos generales
SECCIÓN 38.2 - Requisitos para los medios de egreso
SECCIÓN 38.5 - Servicios de los edificios

ARTÍCULO 338 A 380
Configuración de estacionamientos, manteniendo 
lineamientos básicos de diseño

ARTÍCULO 181 - CAMPOS DEPORTIVOS
Definición y tratamiento para la inserción de espacios 
dedicados para uso recreativo o deportivo.

ARTÍCULO 208 A 234
Recomendaciones técnicas de uso, equipos físicos, 
disposiciones y elementos necesarios para 
la configuración de los espacios públicos.

NFPA 101 
CÓDIGO DE SEGURIDAD HUMANA
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Reglamento / Ley Capítulo / sección Artículo o Breve descripción

MADERA (PÁG. 49)

CIMENTACIONES
(PÁG. 49)

ESTRUCTURAS 
DE ACERO (PÁG. 55)

CAPÍTULO III 
DEL PLAN PROYECTO DE 
RENOVACIÓN URBANA

CAPÍTULO IV 
DEL PLAN PROYECTO DE 
RENOVACIÓN URBANA

SECCIÓN SEGUNDA 
PLANIFICACIÓN LOCAL

PÁGINA 49 A 50 
Referente a las normativa recomendada para la 
construcción con elementos de madera

PÁGINA 49 
Referente a las normativa recomendada para la 
construcción con elementos de madera

PÁGINA 55 A 57 
Referente a las normativa recomendada para la 
construcción con elementos de acero (columnas, vigas).

ARTÍCULO 7 - PLAN PROYECTO
ARTÍCULO 9 - PARTICIPACIÓN CIUDADANA
Condicionantes para la confección de un plan proyecto

ARTÍCULO 10
OBJETIVO DEL PROYECTO DE RENOVACIÓN URBANA
Importancia y razones para la renovación urbana

CAPÍTULO PRIMERO - PLANES REGULADORES

CAPÍTULO SEGUNDO - REGLAMENTOS DEL 
DESARROLLO URBANO

CAPÍTULO SEXTO - RENOVACIÓN URBANA

GUIA DE NORMATIVA Y 
CONSIDERACIONES APLICABLES 

A LA CONSTRUCCIÓN 
CFIA - 2016

REGLAMENTO DE 
RENOVACIÓN URBANA 

INVU - 2017

LEY 4240 - INVU
LEY DE PLANIFICACIÓN URBANA

LEY 5060 - LEY GENERAL DE CAMINOS 
PÚBLICOS (1972)

LEY 7600 - LEY IGUALDAD DE 
OPORTUNIDADES PARA LAS 

PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Reglamento / Ley Capítulo Artículo o Breve descripción

CAPÍTULO VII 
ACCESO A LA CULTURA, 

EL DEPORTE Y LAS 
ACTIVIDADES 
RECREATIVAS

CAPÍTULO I 

CAPÍTULO IV 
ACCESO AL ESPACIO 

FÍSICO

ARTÍCULO 42 
REQUISITOS TÉCNICOS DE LOS PASOS PEATONALES 

ARTÍCULO 43 - ESTACIONAMIENTOS

ARTÍCULO 44 - ASCENSORES

ARTÍCULO 54 - ACCESO

Describe la función de las calles públicas, redes de vías 
nacionales, cantonales y locales; además de describir las 
consideraciones legales de cada elemento vial.
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Problema

	 El cantón de Vázquez de 

Coronado, es una territorio el cual está 

evolucinando, sin embargo al estar 

categorizado como una ciudad 

dormitorio, esto afecta su desarrollo 

cantonal. 

	 Durante dos décadas (22 años 

exactamente), ha dependido de una 

planificación urbanística antigua, 

el Plan Regulador de Coronado 

PRC (1988), el cuál para estándares 

urbanísticos por sus regulaciones y 

lineamientos, no aplica para una cantón 

el cual necesita de una innovación de 

un modelo de desarrollo urbanístico.

	 Han existido anteriormente pro-

puestas específicas para la Vázquez 

de Coronado, principalmente para 

las Fincas Vargas Norte y Sur, pero la 

comunidad ha rechazado esta visión 

tan innecesaria (ver imagen C1.I20)

	 Además, la escala del cantón, 

al presentar una trama urbana baja 

a comparación con otras ciudades 

densas como San José y Escazú, 

necesita de un modelo inmobiliario 

que responda de acuerdo a las 

necesidades de su comunidad, 

con el fin de aplicar ideologías de:

Imagen C1.I20, Fotografía tomada para la portada del 
periódico el Coronadeño. Fuente: El Coronadeño

Formación Profesional 

Nuevas empresas

Nuevos sectores económicos

densificación territorial

	 Como se expone anteriormente, 

debe existir una iniciativa que imple-

mente un complejo que beneficie lo-

calmente a la Coronado, con el fin de 

generar el desarrollo local y además 

dirigir a la ciudad hacia una visión de 

densificación (de acuerdo a la escala 

de la ciudad) y estructuración sólida y 

holística de proyectos inmobiliarios de 

carácter multifuncional.

	 De los datos del INEC, hechos en 

el año 2011, se demuestra en el gráfico 

C1.G0, gran parte de la ciudad labo-

ra en el sector terciario, ya que optan 

por un mercado más tecnológico y de 

empresas de barrio o “emprendedoras”. 

Como esta información se expuso en el 

apartado de justificación, se mencio-

na como otra causa del problema pre-

sente en la ciudad.

Ejes estratégicos pdm Políticas pdm

MEJORAR LA INFRAESTRUCTURA DE MANERA INTEGRAL Y ORDENADA CON UN PLAN REGULADOR ACTUALIZADO

PROCURAR UNA ADMINISTRACIÓN MUNICIPAL EFICIENTE , EFICAZ , CRISTALINA Y CON BUENA IMAGEN A NIVEL NACIO-
NAL E INTERNACIONAL

PROCURAR EL CRECIMIENTO INCLUSIVO E INTEGRAL Y LA CALIDAD DE VIDA DE LA CIUDADANÍA

INCREMENTAR LA PRODUCCIÓN LOCAL DE BIENES Y SERVICIOS CON TECNOLOGÍA ADECUADA , ATRACCIÓN DE INVER-
SIONES , FOMENTO DE PYMES Y EMPRENDIMIENTOS

MAXIMIZAR INGRESO, ACTUALIZAR REGISTROS CATASTRALES Y RECUPERAR PENDIENTE DE COBRO

DESARROLLAR EL CANTÓN DE UNA MANERA SOSTENIBLE Y SUSTENTABLE , CUIDANDO Y APROVECHANDO LAS 
RIQUEZAS NATURALES DEL TERRITORIO 

GENERAR ESPACIOS PARA PROMOVER INICIATIVAS DE EXPRESIÓN Y FORTALECIMIENTO DE LAS ARTES, LA CULTURA Y 
EL DEPORTE

Organización y servicio

Infraestructura vial y urbana

social

económico

Financiero

Ambiental

Artístico, cultural y deportivo

Tabla C1.T05, Jerarquía de ejes estratégicos para la ciudad de Coronado. 
Fuente: PDM Coronado 2015-2020. Elaboración: Autoría Propia

Gráfico C1.G06, Datos estadísticos de sectores
económicos de Coronado. Fuente: INEC 2011
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Imagen C1.I21, Fotografía de centro comercial en Coronado. Fuente: El Financiero

Imagen C1.I22, Fotografía de centro comercial en Coronado, se puede observar nula presencia de 
personas. Fuente: Propia

	 Como podemos ver en la imagen 

C1.I21 y C1.I22; y como se menciona 

en la página de El Financiero ,estas 

propuestas responden a “una falta o 

mejora” para el cantón, sin embargo, esto 

no es el caso para la ciudad de Coronado. 

	 El problema nace de que se 

decide implementar un modelo 

inmobiliario que no es ideal para la 

calidad de vida de las personas, esto 

solamente atribuye una imagen comercial 

que actualmente no beneficia 

al cantón, es por eso, que este trabajo 

tiene una perspectiva más visionaria 

diferente para Coronado. Esto afecta 

en la habitabilidad de la ciudad, 

a la falta de oportunidad de la 

comunidad, estos tienden a desplazarse 

altas distancias para trabajar, lo 

cual implica efectos negativos de 

tiempo, salud y estado anímico. 

Diseñar un Centro de la Felicidad, para 
las Fincas Vargas Norte, como mod-
elo de inciativa de desarrollo económico, 
cultural y deportivo innovador.

Objetivos

general
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específicos

1.	 Identificar el perfil del usuario y las actividades más representativas de la 
ciudad de Coronado en los que puedan educarse, trabajar y utilizar los usuari-
os(as) jóvenes y adultos, para un desarrollo sociocultural exitoso que responda a 
las tendencias mundiales de ciudades felices y equitativas.

2.	 Analizar mediante una recolección de datos arquitectónicos y urbanos del 
sitio las Fincas Vargas Norte, con el fin de la obtención de pautas de diseño y di-
rectrices compositivas que respondan al contexto que corresponde.

3.	 Desarrollar a nivel de anteproyecto una alternativa de intervención arqui-
tectónica de carácter emprendedor, cultural y deportivo, el cual beneficie su uso 
multifuncional para la ciudad de Coronado.

Metodología

	 Esta investigación se caracteriza 

por ser comprender un enfoque mixto 

se análisis, donde el enfoque caulita-

tivo será el mas importante. El enfoque 

cuantitativo permite que el estudio de 

la problemática desde una visión de 

experiencias humanas y sociales, esto 

permite que las emociones y sensa-

ciones sean lo más predominante en la 

recopilación de criterios que se obten-

drán a la hora de interactuar con el 

contexto de Coronado. 

	 La metodología cuantitativa 

ayuda a que se adopte una perspec-

tiva subjetiva, global, fenomenológica 

e inductiva, donde la observación, la 

interacción con el espacio, la comuni-

cación de la comunidad, y otros fac-

tores, son variables del usuario que se 

apropiará del entorno.

	 La investigación es principal-

mente exploratoria, esto significa que 

se desea entender los fenómenos que 

ocurren e investigarlos con la finalidad 

de aclarar la problemática y dar solu-

ciones que correspondan al mismo. Al 

describirlos adecuadamente,  los mét-

odos de observación y recopoliación 

de datos de las actividades, eventos, 

individuos y procesos de mayor peso 

conceptual, también predicen e identi-

fican las soluciones más útiles para un 

proyecto de esta magnitud.

	 Los actores o grupos políticos 

aportan e interactúan en la mayor 

parte de la metodología de esta in-

vestigación, los valores comunitarios 

vinculan los espacios que desarrolla 

una colectividad, potenciando así el 

desarrollo de un proyecto integral ur-

bano y arquitectónico.

enfoque de investigación naturaleza de estudio
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	 Objetivo #1: Identificar el perfil 

del usuario y las actividades más repre-

sentativas de la ciudad de Coronado 

en los que puedan educarse, trabajar 

y utilizar los usuarios(as) jóvenes y adul-

tos, para un desarrollo sociocultural 

exitoso que responda a las tendencias 

mundiales de ciudades felices y equita-

tivas

	 Estrategias

	 Este primer objetivo específico 

al ser correspondiente a la fase A del 

objetivo número uno, define múltiples 

variables de estudio, principalmente 

el análisis nacional e internacional 

de la problemática de los espacios 

abandonados o terrenos sin uso que 

se ubican en el centro de la ciudad. 

	 i) Análisis Análogos:

	 Tiene como funcion obtener in-

formación de aquellos proyectos ur-

banos, arquitectónicos o propuestas 

escritas que tienen semejanza  con el 

trabajo investigativo o anteproyecto a 

desarrollar y permite establecer criterios 

propios para un diseño adecuado. Los 

análisis de casos brinda datos cuali-

tativos de un contexto propio, mientras 

que la información de  fuentes extran-

jeras, permite contrastarlas con reali-

dades nacionales.

	 Actividades

•	 Búsqueda y lectura de noticias con 

respecto al tema de estudio.

•	 Recopilación bibliográfica digital y 

física de proycetos urbanos.

•	 Comunicación con informates de in-

stituciones públicas con respecto al 

tema.

FASE A Análisis y síntesis

Tabla C1.T06 Propuesta Metodológica para el Objetivo 1

	 ii) Conclusiones preliminares:

	 Tiene como procedimiento brin-

dar pautas o normativas de diseño 

que se refieran al tema de estudio al 

haberse definido la problemática de 

la investigación. Al sintetizar la infor-

mación general, esta comprenderá una 

realidad holistica e integral que busca 

incluir a los grupos sociales del territo-

rio al uso constante y beneficioso del 

espacio. 

	 De aquí surge un plantemiento 

teórico basado en la temática del “es-

pacio público y privado“, como ambos 

hemisferios son contrastantes pero se 

balancean entre sí para evitar una so-

brecarga de usos de suelos que afec-

tan una imagen de la ciudad.

	 Actividades

•	 Ordenamiento de pautas de diseño

•	

•	 Delemitaciones temáticas

•	

•	 Elaboración de perfiles de estudio

•	

•	 Comparación entre lo público y 

privado

•	

•	 Estudio de la Acceso Universal

	 Herramientas

	 Con los productos definidos y 

sus actividades aclaradas, se utilizaran 

las siguientes herramientas de estudio 

para este objetivo específico número 

uno:

FASE A Análisis y síntesis
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Publicaciones o artículos de Arquitectura

Estas proveen información  son de gran importancia, debido a que se puede 

deducir si este es un tema importante para las comunidades y regiones con 

respecto a las alternativas de diseño de programas arquitectónicos mixtos 

o complementarios para una ciudad.

Entrevistas o Reuniones con actores políticos

Con el fin de permitir un intercambio de ideas de representantes de un 

equipo que se incula con las acciones gubernamentales, en como se han 

acercado a la problemática existente y la importancia de la comunicación 

entre la comunidad y gobierno.

Análisis de casos de estudio

Incluye estrategias que evaluan y analizan obras de carácter arquitectóni-

co y urbano de pequeña y gran escala. Brinda ejemplos y evidencias de 

gran valor investigativo, debido a las beneficios y consecuencias que 

cada proyecto posee, a la vez es una fuente de pautas de diseño.

	 Objetivo #2: Analizar mediante 

una recolección de datos arquitectóni-

cos y urbanos de sitio las Fincas Var-

gas, con el fin de la obtención de pau-

tas de diseño y directrices compositivas 

que respondan al contexto.

	 Estrategias

	 Se identifica la muestra de la 

comunidad, esto ayuda a condensar 

el perfil del usuario para un alcance 

mayor del proyecto. Esto permite que 

las estrategias de esta segunda fase 

metodológica implemente el análi-

sos socio cultural de la población. 

	

	 Eso incluye las necesidades de 

una población y las soluciones que el 

investigador propone.

	 i) Inventario de necesidades para el 

programa arquitectónico:

	 Este producto enfoca su utilidad 

en la recopliación de información, con 

respecto a las necesidades del contex-

to y a las opiniones de un individuo, que 

en este caso es el habitante de la zona. 

	 La importancia de la inteli-

gencia colectiva evita que la prob-

lemática de estudio  no posea una 

fuerte visión de la realidad de una 

comunidad, la cooperación es un 

valor que permite entender que vive 

los usuarios en su propio contexto.

	 Actividades

•	 Consultar a los usuarios sus opin-

iones sobre la problemática de es-

tudio.

•	

•	 Responder a las opiniones de los 

mismos usuarios que brindan infor-

mación veráz.

•	

•	 Definir el nivel de partipación comu-

nitaria en la investigación.

FASE B Análisis y síntesis

Tabla C1.T07 Propuesta Metodológica para el Objetivo 2
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	 ii) Análisis del Contexto:

Este análisis ayuda a comprender el 

entorno a estudiar con respecto a la 

problemática, qué está ocurriendo ac-

tualmente y como esto se vincula con 

el entorno urbano. ¿Existe vínculo de 

las Fincas Vargas con el centro de 

la ciudad?, de aquí surgirán varios lin-

eamientos o pautas de las cuales son 

importantes para la realización del an-

teproyecto, a partir de la exploración 

en sitio del espacio.

	 Actividades

•	 Diagramaciones, trazos, sketches del 

área física de estudio.

•	 Levantamiento del sitio.

•	 Definir pautas de diseño adecua-

das para el sitio.

•	 Análisis contextual.

	 iii) Gráfico FODA:

	 Este producto tiene como pri-

oridad ubicar las variables positivas 

y negativas del tema de estudio con 

el entorno físico, esto a la vez permite 

elaborar varias realidades y cuales 

soluciones son las necesarias para la 

problemática.

	 Actividades

•	 Identifación elementos faltantes en 

el espacio

•	 Contactar a los actores comunales 

sobre las actividades que pueden 

ser beneficiosas

•	 Lluvias de ideas para sintetizar la 

información

	 Herramientas

	 Con los productos definidos y 

sus actividades aclaradas de la se-

gunda fase de objetivo específico 

mencionado anteriormente, a continu-

ación se mencionarán las herramientas:

FASE B Análisis y síntesis Levantamiento fotográfico

Es una principal fuente de recopilación del sitio, a la vez permite observar 

físicamente la problemática del espacio y cómo este se interconecta con 

su alrededor.

Mapas, croquis y planos de trabajo

El uso de información digital y legal que se obtienen de insitituciones de 

catastro y municipales permiten identificar con dimensiones reales las posib-

ilidades espaciales para un anteproyecto.

Programas arquitectónicos

La síntesis programática permite definir las necesidades espaciales, donde 

se incluyen todas aquellas utilidades recreativas, deportivas, culturales, etc... 

en un área física.
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	 Objetivo #3: Desarrollar a nivel 

de anteproyecto una alternativa de in-

tervención arquitectónica de carácter 

emprendedor, cultural y deportivo, el 

cual beneficie su uso multifuncional 

para la ciudad de Coronado.

	 Estrategias

	 Finalmente el tercer y último ob-

jetivo obtiene deducciones o conclu-

siones de las primeras y segundas fases 

que se aplicarán para el desarrollo 

del anteproyecto a partor de la de-

scripción de las pautas principales de 

diseño arquitectónico y urbano

	 i) Análisis Experimental:

Este tipo de análisis se refiere a la ex-

ploración conceptual y elaboración de 

lineamientos de diseño que incluyan las 

variables del contexto, la información 

de lo usuarios y necesidedes, compren-

de una fase de idea conceptual.

	 Actividades

•	 Creación de diagramas topológi-

cos y funcionales

•	 Elaboración de modelos y maque-

tas conceptuales físicos

•	 Diseño de modelos digitales BIM 

para observar otras realidades

•	 Definición de las primeras inten-

ciones de diseño

•	 Plantemiento de la propuesta de 

diseño

	 ii) Análisis Técnico-Espacial:

Este producto se enfoca en la real-

idad del proyecto, la definición del 

mismo con respecto a la vialidad 

de materiales, estructura construc-

tiva, mobiliario urbano y otras vari-

ables que son pertinentes para la 

definición profesional del proyecto.

	 Actividades

•	 Concretar el proyecto de diseño

•	 Asesoramiento profesional

•	 Definición de las dimensiones espa-

ciales

•	 Estudio y elección de materialidad

•	 Concepción de la estructura

FASE C Análisis y síntesis

Tabla C1.T08 Propuesta Metodológica para el Objetivo 3 Modelado digital BIM

Permite la creación del proyecto en realidades virtuales, con el fin de proyec-

tarlo y comprender su diseño, el cual está abierto a cambios

Análisis bioclimáticos

Permite identificar las soluciones necesarias para el desarrollo de un proyec-

to que responda al tipo de clima presente en un espacio

Mapeos Arquitectónicos

Permite observar como el volumen arquitectónico se relaciona con su en-

torno, la ciudad. 

Además, ayuda a comprender el entorno urbano, flujos, hidrografía, etc; 

con el fin de generar un plan de acción por etapas.
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Introducción

	 Este Capítulo tiene como 

objetivo analizar las características 

demográficas del Cantón de Vázquez 

de Coronado, para comprender e 

identificar a la población meta, la cual 

se pretende atraer al proyecto del 

Centro Felicdad de Coronado.	

	 Con los datos brindados por 

el INEC (2011-2025), el cual ayuda a 

visualizar las proyecciones de los 

cantones, ayudará a ver la población 

beneficiada directa e indirectamente 

por el proyecto.

	 Como resultado, esto permitirá 

definir un modelo inmobiliario integral 

con un programa arquitectónico que 

responda ampliamente las necesidades, 

además, se dimensionarán, cuantificarán 

los espacios necesarios  para el 

funcionamiento del proyecto. Al ser 

una propuesta alternativa, modificaría 

los paradigmas de la ciudad.

Perfil 
cantonal

	 Previamente, en la delimitación 

social de esta investigación, el Centro 

Felicidad de Coronado (CFC), al ser 

un proyceto de carácter urbano con 

énfasis de proyecto arquitectónico, 

contiene numerosos ejes o categorías 

programáticas arquitectónicas, el cual 

reponde a un sector amplio de la po-

blación.

	 De la misma forma, se justificó la 

problemática que el cantón de Vázquez 

de Coronado presenta, debido a que 

se clasifica como “Ciudad Dormitorio“ 

por el Plan GAM (2013-2030), tam-

bién en los censos del INEC (2011) y el 

PDM de San José, cómo las población 

tiende a viajar fuera del cantón por 

las oportunidades laborales principal-

mente.

	 Asimismo, estos altos flujos de 

desplazamiento humano hacia otras 

ciudades o cantones, repercute en su

infraestructura actual, en otras pal-

abras, si estos valores siguen incre-

mentando, referente a los servicios y 

sistemas actuales que posee cualquier 

ciudad para satisfacer su población 

local; se tornan incapaces de recibir 

y manejar la afluencia de habitantes  

externos a su propia ciudad. 

	 Al no existir recursos (económi-

cos, educativos, laborales, inmobiliar-

ias, etc) suficientes para satisfacer a 

dos poblaciones; residentes y visitantes,  

surge como consecuencia las “periferias“ 

alrededor de estas ciudades densas o 

metrópolis (San José, Escazú, Alajuela).

	 Dentro del estudio de la po-

blación demográfica de Coronado, 

se llevará acabo una visualización y 

análisis comparativo de estos datos 

estadísticos, enfatizando los rangos 

etáreos categorizados por el Institudo 

Nacional de Estadística y Censos.
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Gráfico C2.G01 Porcentaje de población que viaja fuera de sus cantones para laborar. 
Fuente: Censo INEC 201. Elaboración: Autoría propia.

	 La siguiente gráfica N°#, demuestra porcentualmente la población que “tiende a” o prefiere viajar fuera de su cantón 

de residencia para laborar (específicamente) en otros cantones. Según el Observatorio Municipal, utilizando los datos del 

censo del INEC (2011), el cantón de Vázquez de Coronado es el cuarto cantón con más personas que se trasladan, el 

primer puesto se encuentra Alajuelita (67,3%). Si comparamos Coronado con otras regiones, podemos observar como las 

“ciudades más desarrolladas” poseen un valor más bajo, especialmente San José, donde el 64,5% de la población se que-

da en la ciudad por su amplia infraestructura económica, educativa, laboral, etc; no obstante, al beneficiar localmente su 

comunidad, esto repercute a los cantones vecinos, donde el 60% de la población total de Costa Rica viaja hacia San José.

61,3% 35,5%59,9% 49,5%

VÁZQUEZ DE CORONADO
•	 Es una ciudad “dormitorio”
•	 Ocupa la posición #4 en cantidad de   

población que viaja fuera del cantón
•	 Hay baja oferta laboral y educativo

ESCAZÚ
•	 Ciudad muy competitiva
•	 Posee alta variedad de empleo y servicios, 

ciudad tecnológicamente desarrollada

GOICOECHEA

•	 Similar a Coronado
•	 Es una ciudad de paso, debido al alto 

ingreso y egreso de transporte
•	 Transecto urbano denso

SAN JOSÉ

•	 Ciudad Densa - Metrópolis
•	 Recibe mayor afluencia de población 

nacionalmente
•	 Alta preferencia de vivir en la GAM

Mapa C2.M01, Mapa Geográfico, Provincial, Cantonal y Distrital de Costa Rica. 
Fuente: Propia, adaptado de Google

Tabla C2.T01, Distribución de la población por distrito 
según año proyectado. 
Fuente:Censo INEC 2011. Elaboración: Autoría propia

2011
64 628 hab

2011
10 445 hab

2011
7313 hab

2011
7503 hab

2011
17 632 hab

2011
21 735 hab

2020
11 870 hab

2020
8384 hab

2020
8464 hab

2020
18 540 hab

2020
24 405 hab

2020
71 663 hab

Vázquez de coronado

simbología por color
PROYECCIÓN DE CANTIDAD DE POBLACIÓN, CENSO INEC 2011
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61,3%
Aprox. 39 620 hab

 viajaron fuera del cantón en 2011

Aprox. 43 929 hab
 asumiendo el mismo % para el 2020

38,7%
Aprox. 25 011 hab

quedaron dentro del cantón en 2011

Aprox. 27 733 hab
asumiendo el mismo % para el 2020

	 Con esta información del INEC 

(2011), (ver diagrama C2.D02) se re-

alizó una estimación, siempre y cuan-

do, se asuma que máyor o igual del 

60% de la población total  aún viaja 

fuera del cantón; esto aplicaría tam-

bien para el casi el 40% de la po-

blación que prefiere quedarse den-

tro del cantón. Este tipo de ejercicios 

permite visualizar diferentes escenarios,

de las cuales se comparan datos 

cuantitativos según las proyecciones. 

Al observar diferencias aproximadas 

de 4300 y 2700 habitantes respec-

tivamente, no variaría mucho, si estos 

datos porcentuales estuviesen actual-

izados. No obstante, para reducir estos 

valores, es necesario confeccionar un 

programa arquitectónico atractivo.

Al aplicar nuevos paradigmas de 
calidad de vida y servicios, se fil-
tra la cantidad de habitantes 
debido a que genera un nodo 
atractivo e innovador

Las Ciudades Dormitorio tienden 
a mostrar números altos de per-
sonas que viajan hacia otras 
ciudades

¿función del programa 
arquitectónico?

Diagrama C2.D01 Cantidad aprooximada y estimada de habitantes que viajan fuera del cantón 
FUENTE: SEGÚN CENSO 2011 y PROYECCIÓN 2020 RESPECTIVAMENTE. ELABORACIÓN: AUTORÍA PROPIA

	 Según el estudio realizado por 

el INEC (2000 y 2011), al observar la 

realidad del cantón en que tipo de 

actividades económicas dependen, es 

en el sector terciario como se muestra 

en el gráfico C2.G02, esto se expone 

además por la UCR (2015), donde en 

la publicación Situación Actual del 

Cantón de Vázquez de Coronado 

mencionan:

	 “El cantón de Vázquez de Coro-

nado se caracteriza por actividades 

económicas en todos los  sectores de  

la  economía.   Sin  embargo, la  may-

oría  de  la  población  se  dedica  al 

sector servicios, en el cual se desarrol-

lan actividades como la enseñanza, el 

comercio y la salud” (UCR, 2015).

	 Con esta información recopilada 

del INEC, se analizará e identificará a 

la población o usuarios que sean los 

representativos para el proyecto.

	 Cómo se mencionó en el apar-

tado de la justificación, hay una ten-

dencia de la población del cantón 

por especializarse en talentos técnic-

os humanos, como expone el ULICORI 

(2020): “ofrece una formación teórica y 

práctica que permite tomar decisiones 

éticas,  responsables y productivas (...) 

por medios virtuales 24/7”. Es decir en-

trenan a la población interesada medi-

ante métodos tecnológicos.

	 Según el estudio de la UCR 

(2015), el cantón mantiene una 

economía de  comercio  muy  activa, 

dependiente de supermercados, tien-

das  de  abarrotes, tiendas de ropa 

y calzado, tiendas de electrodomésti-

cos, restaurantes, bares, etc; para esta 

investigación se considera desarrollo 

tradicional y homogéneo, no aporta 

beneficios para el cantón, es por eso 

que el proyecto se enfoca en un nuevo 

desarrollo urbano.

Gráfico C2.G02, Distribución por sector económico
Fuente: INEC 2011, Elaboración: Propia

Gráfico G2.03, Posición del empleo en la población
Fuente: INEC, Elaboración: Propia
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Tabla  C2.T02, Distribución por rama de actividad por sexo 2011. Fuente: INEC, Elaboración: Autoría Propia

AGRICULTURA, GANADERÍA Y PESCA

COMERCIO Y REPARACIÓN VEHICULAR

INDUSTRIAS MANUFACTURERAS

ALOJAMIENTO Y SERVICIOS ALIMENTICIOS

PROFESIONALES, CIENTÍFICOS Y TÉCNICOS

SALUD HUMANA

SUMINISTRO DE AGUA

FINANCIERAS Y DE SEGUROS

ADMINISTRACIÓN PÚBLICA

HOGARES CALIDAD EMPLEADORAS(ES)

OTROS ACTIVIDADES DE SERVICIO

MINERÍA Y CANTERAS

TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO

SUMINISTRO ELÉCTRICO Y GAS

INFORMACIÓN Y COMUNICACIÓN

ADMINISTRATIVAS, SERVICIOS Y APOYO

ARTÍSTICAS Y RECREATIVAS

CONSTRUCCIÓN

ACTIVIDADES INMOBILIARIAS

EDUCACIÓN Y ENSEÑANZA

ORGANIZACIONES EXTRA-TERRITORIALES
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636

1073
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RAMA DE ACTIVIDAD MUJER HOMBRETOTAL

Tabla C2.T02 Distribución por rama de actividad por sexo
	 Al recopilar las actividades en 

las cuales el cantón de Vázquez de 

Coronado ejerce una actividad (INEC, 

2011), podemos deducir ciertas condi-

cionantes, de cuales son pertinentes 

para la definición del programa:

alta tendencia por 
comercios de “barrio”
pero crea una ciudad 

funcionalmente homogénea

experiencia laboral puede educar
crea una oportunidad para com-

render la realidad

talentos técnicos humanos
vinculación directa
al mercado laboral

nacimiento de artistas o 
grupos culturales

genera un reconocimiento 
cantonal

TICs y Modernización
un ámbito laboral que se 

encuentra en auge en el 2020

CREAR PROGRAMAS PARA DESARROLLAR 
TALENTOS HUMANOS ES RENTABLE Gráfico C2.G04, Talento humano técnico en Vázquez de Coronado, ocupaciones técnicas 2014-2018

Fuente: Procesamientos del PEN con datos del BCCR, Hipatia, MEP y OCDE. Elaboración: Propia

Gráfico C2.G04 Cantidad de graduados por talento humano técnico durante el periodo 2014-2018

LA POBLACIÓN JOVEN OPTA POR GRADUARSE O ESPECIALIZARSE EN TALEN-
TOS HUMANOS TÉCNICOS, ESTO DEMUESTRA UNA NECESIDAD DE POTENCIAR 
EL CANTÓN EN NUEVAS FORMAS DE TRABAJO Y CAPACITACIÓN.
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mediante este diagrama, podemos deducir 
que los talentos humanos más afines es-
tán identificados por la mayor cantidad de 
graduados, esto será el pilar para definir 
el programa arquitectónico más rentable
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Perfiles 
de usuario

	 La población de Vázquez de 

Coronado presenta una distribución 

por sexo es relativamente equilibrada, 

según el censo del 2011, la cantidad 

de mujeres y hombres es casi similar.  

	 No obstante,, el cantón no posee 

un desarrollo urbano adecuado el 

cual responda a una densificación 

adecuada. Lo que sucede es un 

fenómeno de “dispersión“, donde 

la expansión urbana es alta en 

cobertura pero baja en densidad.

Esto se expresa en el siguiente resumen 

sobre la ciudad de Coronado:

49,47%
31 972 hombres

según censo 2011

35 452 hombres
asumiendo mismo % para 2020

50,53%
32 656 mujeres

según censo 2011

36 211 mujeres
asumiendo mismo % para 2020

EDAD MEDIA 
DE LA POBLACIÓN

POBLACIÓN DE 
0 A 14 AÑOS

POBLACIÓN DE 
15 A 64 AÑOS

POBLACIÓN MAYOR O 
IGUAL A 65 AÑOS

32 

21,1%

72%

6,9%

CORONADO posee una densidad de 

272,2 hab/ha2

El principal foco del cantón se ubica 
en la personas que son adultos jóvenes

	 El proyecto al abarcar 

numerosos rangos etáreos del 

cantón, aprovecha la condición de 

“ciudad dormitorio” y definirá un plan 

estratégico arquitectónico por 

etapas, con el fin de satisfacer diferentes 

necesidades de la población, basados 

en la característica temporal de 

la ciudad. Cuando se refiere a 

temporalidad, quiere decir cuando 

una parte de habitantes se retiran del 

cantón, mientras que la otra restante 

permanece dentro del cantón (como se 

muestra en el resumen de la derecha) .

	 Por lo tanto, para identificar estos 

perfiles de usuario, es necesario 

determinar una "ficha" de trabajo, el 

cual analize las características, las 

necesidades y las síntesis de los usurios 

directos e indirectos, que aportan para 

el proyecto propuesto, y como esto 

influye en la configuración del 

programa arquitectónico.

8 horas
jornada laboral 

entre las 5:00 a.m a 7:00p.m
según el Ministerio de Trabajo y Seguridad Social

44 min a 1 hora

tiempo de viaje estimado 
entre coronado y san josé

sin hora pico

con hora pico 1 hora y 30 min

Un Modelo Inmobiliario innova-
dor que ofrezca nuevas opor-
tunidades profesionales o perso-
nales.

FACTOR PROGRAMÁTICO

Beneficiando a diferentes pobla-
ciones, según la hora del día.

FACTOR TIEMPO

alto flujo de movilidad
para el 2020, aprox. 44 mil personas 

se retiran del cantón por trabajo, estudio o ocio

¿CÓMO FILTRAR ESTE GRAN 
FLUJO DE PERSONAS QUE SE 

RETIRAN DE CORONADO?

¿QUÉ ESTRATEGIAS SON 
LAS  ÓPTIMAS PARA LA 

PROMOCIÓN DEL DESARROLLO 
Y MEJORA LOCAL?
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Tendencia a especializarse en al-
gún talento o técnico humano.

Son individuos con grado medio 
o alto académico profesional.

Deseos de aprender y dominar 
nuevos métodos de trabajo.

Alta demanda por capacitarse y 
ser parte del mercado laboral

Al ofrecer nuevos métodos de 
aprendizaje y práctica laboral, 
atrae a esa población tan amplia

Al crear vínculos locales y regio-
nales, nacen redes integrales

Tabla C2.T03 Usuarios directos y sus rangos etáreos SÍNTESIS

•	 Buscan continuación educacional y/o 
ocupación laboral (fuera del cantón)

•	 Empleados o desempleados
•	 Graduados o no con título de Técnico, 

Bachiller o Licenciatura.
•	 Aspiración a unirse al mercado laboral
•	 Comprende el 33% del la población   

total del cantón (proyección INEC 
2020)

•	 Espacios de estudio si se encuentran 
en etapa universitaria (aulas-cursos)

•	 Áreas de entretenimiento flexible 
(ocio, descanso o aprendizaje)

•	 Espacios para capacitación profe-
sional y laboral (co-working)

•	 Crear una empresa con alta deman-
da el uso tecnológico

•	 Zonas para exposición, difusión y 
venta de mercado

•	 Buscan una ocupación laboral
•	 Empleados o desempleados
•	 Poseen o no un título académico
•	 Laboran dentro del cantón (trabajo 

por subsistencia) o fuera del cantón 
(mejor oferta externa)

•	 Comprende el 30% del la población 
del cantón, generación pasada 
(proyección INEC 2020)

•	 Espacios de capacitación y forta-
lecimiento personal, brinda oportuni-
dad laboral a un mercado cambiante

•	 Aprender y realizar nuevas activ-
idades laborales (técnicos y crec-
imiento profesional)

•	 Espacios para capacitación profe-
sional y laboral (co-working)

•	 Zonas para exposición, difusión y 
venta de mercado

ADULTO JÓVEN (20 a 39 años)

CARACTERÍSTICAS

NECESIDADES NECESIDADES

CARACTERÍSTICAS

ADULTO MEDIO (40 a 64 años)

63%
de la población del cantón
es la más afectada por el
modelo económico tradicional

según proyección del censo 2020

Tabla C2.T04 Usuarios directos y sus rangos etáreos

•	 Jubilados(as) o con trabajo básico
•	 Permanecen dentro del cantón
•	 Participan en actividades recreativas 

y deportivas (ejercicios básicos)
•	 Población que se desplaza hacia lug-

ares cerca de su residencia
•	 Comprende el 9% del la población 

del cantón (proyección INEC 2020)

•	 Zonas de descanso y socialización
•	 Espacios para realizar ejercicios 

deportivos de bajo impacto
•	 Espacios para disfrute y aprendizaje 

cultural, promueve actividades como 
pintura, tejido, lectura, poesía, etc.

NECESIDADES

CARACTERÍSTICAS

ADULTO MAYOR (mayor a 65 años)

Son individuos que NO están en 
una empresa laborando

Búsqueda de aprendizaje, ocio o 
distracción y dominio de nuevos 
conocimientos.

Similitudes en estar en espacios 
para recreación y deporte

Los adolescentes están en pro-
ceso de vinculación a educación 
superior y trabajo

Los adultos(as) mayores tienden 
a solo disfrutar de su ciudad

SÍNTESIS

•	 Están en colegios, colegios técnicos 
o científicos: estudiantes y/o practi-
cantes (técnicos)

•	 Poseen una capacidad de raciocinio 
en desiciones educacionales o profe-
sionales (planes a largo plazo)

•	 Comprende el 14% del la población 
del cantón, generación pasada 
(proyección INEC 2020)

•	 Espacios para complementar sus es-
tudios, talleres o cursos de apoyo

•	 Realizar actividades fuera del 
horario lectivo (deporte y recreación)

•	 Espacios para capacitación, benefi-
cia en la toma de desiciones

•	 Zonas para exposición, difusión y 
aprendizaje, fomentar “hobbies” o 
cuna de nuevos artistas o grupos de 
deporte.

NECESIDADES

CARACTERÍSTICAS

ADOLESCENTES (10 a 19 años)

23%
de la población del cantón
es la menos afectada por el
modelo económico tradicional

según proyección del censo 2020
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•	 Laboran en instituciones públicas o 
privadas local y regionalmente

•	 Pueden ser residentes o usuarios ajenos 
al cantón

•	 Población que se desplaza hacia lug-
ares cerca de su residencia

•	 Representa la parte de misceláneos 
y administradores del proyecto

•	 Zonas administrativas y de atención 
al cliente, control sistemático de la 
edificación o complejo

•	 Direcciones de comercio, cultura y 
deporte, logística y funcionalidad

•	 Espacios de co-working, vinculación 
con la comunidad

NECESIDADES

CARACTERÍSTICAS

ADMINISTRATIVO - FUNCIONARIO 

Son individuos que generan un 
entorno más holístico y social. 
”La gente atrae gente. Jan Gehl”

Ambos requieren de espacios 
que complementan y enlazan a 
los componentes principales del 
proyecto. ES INTEGRAL

Estos espacios se llaman poliva-
lentes o flexibles, responden al 
tiempo de uso que requiere o 
necesita un grupo. (visitantes)

Necesidad de control, adminis-
tración, limpieza del complejo.

SÍNTESIS

•	 Provienen de ciudades o cantónes ve-
cinos de Coronado

•	 Atraídos por la habitabilidad, entorno 
de ciudad y turismo

•	 Interés por servicios comerciales, de-
portivos, recreación y vivir en el cantón

•	 Solo aporta una estadía temporal, 
apropiación pública y visitar ciertos 
espacios del cantón

•	 Espacios públicos para descanso y 
ocio, parques, micro plazas, etc.

•	 Realizar actividades que generen  
interés (deporte y recreación)

•	 Caminatas, ejercicio, ciclovías, son 
estrategias urbanas para vincular y 
atraer más visitantes

NECESIDADES

CARACTERÍSTICAS

VISITANTES

aportan al proyecto una activ-
idad secundaria y constante.

una inversión secundaria

Tabla C2.T05 Usuarios indirectos

•	 Son aliadaos importantes para crear 
proyectos urbanos o inmobiliarios

•	 Pueden ser residentes o usuarios ajenos 
al cantón

•	 Trabajan en municipios, grupos empre-
sariales, grupos gubernamentales o 
políticos

•	 Representa insituciones públicas y 
privadas

•	 Invertir y obtener las ganacias de 
vuelta, ven los riesgos de desarrollar 
un proyecto a largo plazo.

•	 Balance entre desarrollo público y 
privado, con el fin de satisfacer a la 
mayor cantidad de población posible.

NECESIDADES

CARACTERÍSTICAS

GRUPOS POLÍTICOS ESTRATÉGICOS 

Ambos se caracterizan por ser 
altamente participativos en gru-
pos comunales. ALIANZAS

Ambos grupos pretenden mejo-
rar el cantón mediante una par-
ticipación o diálogo retroactivo. 
(trabajo cooperativo)

Se debe trabajar en conjunto y 
aprovechar los convenios.

SÍNTESIS

•	 Habitan o residen en el cantón
•	 Laboran y/o estudian dentro y/o fuera 

del cantón.
•	 Comunidad organizada, hay existen-

cia de grupos comunales
•	 Es la población restante que se bene-

ficia de la aplicación de un proyecto 
o gestión urbana

•	 Mejorar el infraestructura vial, social, 
económica y laboral del cantón, 
para beneficio local.

•	 Promover una calidad de vida ade-
cuada para turismo e inversión can-
tonal (proyectos, ferias, eventos, etc), 
para atraer más visitantes.

NECESIDADES

CARACTERÍSTICAS

COMUNIDAD DE CORONADO

aportan al proyecto una visión 
satisfactoria y adecuada para 

el beneficio en común.

Tabla C2.T06 Usuarios indirectos
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USUARIO VARIABLES DE ANÁLISIS

ADULTO MEDIO

ADOLESCENTES

DIRECTO 
residente

DIRECTO 
residente

Persona con/sin título académico 
de educación básica. Pueden o 
no tener título de educación su-
perior. No están actualizados con 
las nuevas tendencias laborales. 
Pero hay deseo de superación
Edad: 40 a 64 años

Personas muy jóvenes que están 
estudiando en el colegio o cole-
gio técnico. Poseen aspiraciones 
por estudiar y/o trabajar a futuro.
Participan en actividades festivas, 
musicales, deportivas o culturales.
Interés en talento personal
Edad: 10 a 19 años

PERFIL

TABLA C2.07 SÍNTESIS DE INFORMACIÓN DE LOS USUARIOS DIRECTOS IDENTIFICADOS

INFORMANTE

ADULTO JOVEN 

ADULTO(A) 
MAYOR

DIRECTO 
residente

DIRECTO 
residente

Persona joven con/sin grado 
académico superior de bachiller-
ato universitario. Aspiran por con-
tinuación educativa en talentos 
técnicos humanos y/o trabajar. 
Obtener mayor conocimiento
Edad: 20 a 39 años.

Persona jubilada(o), se desplaza 
constantemente hacia centros de 
salud o ayuda social. 
Buscan descanso y actividad 
para entretenimiento y social-
ización.
Edad: Mayores a 65 años

• Rango etáreo (edad) y género
• Procedencia o distrito de residencia
• Educación cursada o grado académico
• Proyecciones académicas (especialización, técnico, ba	
chiller, licenciatura, etc)
• Empleo y tipo ( institución pública o privada)
• Proyecciones laborales (empleado, jefe, empresa propia, 
etc)
• Lugar ejerce el trabajo (cantón o ciudad)
• Interés en aprendizaje y formación profesional
• Medios de transporte (público o privado)
• Interés en recreación y deporte
• Recorridos (trabajo – vivienda)
• Necesidades espaciales (programa arquitectónico)

• Rango etáreo (edad) y género
• Procedencia o distrito de residencia
• Interés en recreación y aprendizaje cultural
• Recorridos (vivienda-ciudad)
• Necesidades espaciales (programa arquitectónico)

• Rango etáreo (edad) y género
• Procedencia o distrito de residencia
• Proyecciones académicas (técnico, bachiller, licenciatu-
ra, etc)
• Interés en aprendizaje y formación profesional
• Medios de transporte (público o privado)
• Interés en recreación y deporte
• Recorridos (trabajo – vivienda)
• Necesidades espaciales (programa arquitectónico)

USUARIO VARIABLES DE ANÁLISIS

ADMINISTRATIVO
FUNCIONARIO

GRUPOS 
POLÍTICOS

ESTRATÉGICOS

INDIRECTO 
residente  

municipal o
ajeno al cantón

INDIRECTO 
residentes  o

ajeno al cantón

Persona con experiencia logísti-
ca, laboral y de servicio al cli-
ente. Están encargados en la 
administración y gerencia del es-
pacio, velan por la seguridad de 
los usuarios

Grupos o asociaciones que par-
ticipan o forman parte de con-
venios o juntas directivas entre 
instituciones públicas y privadas.
Están interesados en inversión, 
desarrollo y aplicación de nuevos 
proyectos para el beneficio del 
cantón y de los actores.

PERFILINFORMANTE

VISITANTES 

COMUNIDAD 
DE CORONADO

INDIRECTO 
ajeno al cantón

INDIRECTO 
residente

Personas interesadas por las 
ofertas, servicios comerciales, ed-
ucativos, deportivos, laborales y 
turísticas. Tienen alto interés en 
vivir y/o pasear en Coronado

Persona que habitan en Coro-
nado que no siempre se benefi-
cian de un proyecto, sin embargo 
crean un entorno de bienvenida. 
Se apropian del espacio público, 
visitan y poseen curiosidad.

• Procedencia o lugar de residencia
• Medios de transporte (público o privado)
• Educación cursada o grado académico
• Empleo y tipo ( institución pública o privada)
• Interés en recreación y aprendizaje cultural
• Interés en recreación y deporte
• Recorridos (vivienda-ciudad)

• Procedencia o lugar de residencia
• Medios de transporte (público o privado)
• Interés en recreación y aprendizaje cultural
• Interés en recreación y deporte
• Recorridos (vivienda-ciudad)

• Necesidades espaciales (programa arquitectónico)

• Aportan insumos y/o retroalimentación para la creación 
o desarollo del proyecto

TABLA C2.08 SÍNTESIS DE INFORMACIÓN DE LOS USUARIOS INDIRECTOS IDENTIFICADOS



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu ANÁLISIS DE USUARIO

84 85C2 - C2 -

	 Con la información anteriormente 

definida sobre los rangos etáreos que 

posee el cantón de Vázquez de Coro-

nado, ayuda a determinar los perfiles 

de usuario pertinentes para el proyec-

to, de acuerdo con sus características 

y necesidades. Esto permite establecer 

un sistema estratégico, del cual está 

conformado por componentes o espa-

cios que resulta en una propuesta inte-

gral arquitectónica.

	 Asimismo, al detectar estos usu-

arios que forman parte de una comu-

nidad, se debe considerar las organi-

zaciones conformadas por instituciones 

públicos o privadas, de la misma Mu-

nicipalidad de Coronado, Juntas Di-

rectivas Público-Privadas, funcionarios 

del INVU y líderes comunales. Estos gru-

pos serán considerados como aliados 

o convenios estratégicos que serán 

un eje importante a la hora de traba-

jar en conjunto en algún momento del

proyecto, el trabajo participativo con 

grupos políticos o estratégicos brindará 

información relevante par el proyecto y 

se puede observar si el proyecto tiene la 

misma intención o visión ideolígica que 

un informante o usuario. Por esa razón 

se aprovecha este convenio como un 

vínculo para promover el proyecto y 

dar seguimiento logístico.

	 Es por esta razón que al presen-

tarse una gran variedad de usuarios e 

incluso actores, se categorizará estos 

usuarios en informantes directos e in-

directos y se mencionará los criterios o 

variables relevantes para el desarrol-

lo del proyecto. En la siguiente página 

se mostra una tabulación de todos los 

usuarios junto a su “perfil de usuario“, 

variables de estudio y herramientas de 

análisis.

identificar quién habita en el cantón (po-
blación total, género y rango etáreo)

identificar el tipo de movilidad el cual se de-
splaza el usuario (transporte público, privado 
o sostenible)

Analizar los perfiles de los usuarios y definir las 
necesidades y requerimientos espaciales 

Recolectar los intereses y opiniones de la po-
blación, mediante la entrevista, encuesta o re-
uniones de trabajo y discusión 

Recolectar los intereses y opiniones de la po-
blación, mediante la entrevista, encuesta o re-
uniones de trabajo y discusión 

¿CUÁL ES LA FINALIDAD?

Permiten al diseñador o arqui-
tecto valorar las relaciones 
necesarias entre:

usuario-espacio
 Entorno-proyecto

IMPORTANCIA
ANÁLISIS SOCIAL

estrategias
metodológicas

	 Para indagar a los usuarios pro-

puestos para est trabajo investigativo, 

la naturaleza del estudio es explorato-

ria, el cual se desea comprender los 

fenómenos que ocurren e investigarlos 

con la finalidad de aclarar las necesi-

dades y dar soluciones que correspon-

dan al mismo.

	 Como se monstró anteriormente 

se describieron adecuadamente, con 

métodos observativos y recopilación 

de datos de actividades, eventos, indi-

viduos y procesos de valor cualitativo, 

darán respuestas útiles y viables para 

integrar las soluciones necesarias para 

cada usuario pertinente.

	 Las herramientas a utilizar para 

realizar el estudio se centrarán en en-

cuestas generales a la comunidad, de 

aquí surgirán datos necesarios para 

sintetizar la información obtenida y 

analizarla con el fin de observar la 

visión de los encuestados y compararlo 

con la ideología del proyecto. 

	 También se recopilará la 

información hecha Vindas (2015), 

UCR en el 2015, el cual propuso un 

“Diseño Participativo en Coronado“, 

específicamente en las Fincas Vargas 

Norte, con esta información obtenida 

y muy densa de los taller participativos,

solamente se analizará las 

conclusiones que obtuvo, para ver los 

posibles aportes que brinde al proyecto.

Estrategias metodológicas
recopilación de datos

Herramientas de estudio
análisis y reflexión de los datos
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Aplicación de las Herramientas
encuestas

	 La ejecucción de la herramienta 

de la encuesta brindó muchos datos 

importantes para determinar una 

visión abierta para la configuración 

del programa arquitectónico. Esto 

permite recopilar, analizar y reflexionar 

de la información de los usuarios 

encuestados.

	 Se pretende que las personas 

encuestadas presenten rangos de 

edad variadas, como bien se definió 

anteriormente, el proyecto no se enfoca 

en un solo tipo de perfil de usuario. 

Con este lineamiento de investigación, 

se evita la limitar al público meta y se 

vuelve disponible para la comunidad. 

	 Las preguntas van dirigidas 

a que tipo de grado educativo 

o académico posee la persona 

encuestada, esto permite clasificar a las

personas en diferentes estratos 

educativos: educación básica, bachiller 

en educación media, superior, entre otros.

	 Se consulta también si se retiran 

del cantón de Vázquez de Coronado 

para estudiar, trabajar o ambas; 

ya que uno de los ejes de estudio 

que este trabajo académico se 

enfoca, es en identificar las razones 

o necesidades de la comunidad 

del porqué prefieren crecer profesional 

y personalmente fuera de su lugar 

de residencia. 

	 Se desea conocer con qué fre-

cuencia visitan el "centro de Coronado" 

y la rázon de ello; su forma de transporte 

(en algún vehículo público o priva-

do). También se consulta si Coronado 

permite a las personas desarrollarse 

satisfactoriamente, y que se necesita 

para reactivar el cantón de manera 

positiva.

	 Finalmente, se solicita que 

recomienden algún tipo de solución de 

proyectos o iniciativas para promover 

el cambio en Coronado, con el fin de 

obtener ideas para complementarlas 

con el programa arquitectónico del 

proyecto que se propone.

	 Se encuestaron un total de 

50 personas, las cuales aportaron 

información valiosa para analizar y 

obtener conclusiones de la estrategia 

metodológica implementada. Con el fin 

de mostrar la información de una forma 

más legible, se representará de manera 

cualitativa, donde se evitará el uso de 

gráficos estadísticos que no aportan 

una lectura exitosa. Sin embargo, se 

adjunta en el apartado de Anexos, la

 herramienta de la encuesta utilizada 

para la aplicación de a misma y 

mencionando aquellos datos que 

brindaron información relevante 

para la investigación.

	 Los rangos etáreos de las usuari-

os directos que se plantearon anterior-

mente, permitió clasificar a las personas 

encuestadas, facilitando su perfil con 

respecto a la información solicitada.

	 La mayoría de los encuestados, 

pertenecen o viven cerca del centro de 

Coronado, ya que esta se ubica en el 

distrito de San Isidro y esto indica su los 

grados de densificación de la ciudad. 

Donde el centro está mayormente 

poblado, pero se vuelve disperso con 

más se aleja del centro de la ciudad, 

en este caso de los demás distritos, en 

el Capítulo 3 de este documento, se 

identifica los límites físicos de los distritos.

	 Esto ayuda a clasificar a las 

personas encuestadas en 4 categorías, 

de las cuales la mayoría de las 

respuestas se inclina por solo laborar 

o trabajar (con alguna grupo privado 

o público), mientras que las demás re-

spuestas hacen referencia a que son 

estudiantes (la mayoría universitarios) y 

hay una cantidad de personas que no 

laboran y no trabajan, debido a por 

acceso económigo o por razones de 

salud.

Rango Etáreo de los(as) 
encuestadas(os) 

SEGÚN PREGUNTA N°1 

¿Cuál es el género de 
los(as) encuestados(as)?

SEGÚN PREGUNTA N°2

Cantidad de personas que 
pertenecen a un distrito

SEGÚN PREGUNTA N°3

Ocupación
SEGÚN PREGUNTA N°4

44%
22 hombres

56%
28 mujeres

Adulto medio
40 a 64 años

Estudiante y 
trabajador(a)

Adulto mayor
más de 65 años Ninguna

Adulto joven
20 a 39 años

Trabajador(a)Adolescente
10 a 19 años

Estudiante

San Isidro

San Rafael

Patalillo

Dulce Nombre de Jesus

Cascajal

Ipis

16 personas 10 personas

3 personas 8 personas

30 personas

22 personas1 persona

10 personas

20

6

9

5

9

1
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	 Esta información al ser poca 

representativa, aun permite justificar que 

en Coronado no hay presencia de algún 

ente educativo de educación superior, 

lo cual la oferta local es reducida.

	 La mayoría de los encuestados 

tienden a estudiar de noche, debido 

a que es el horario más flexible de 

acuerdo a la disponibilidad de su 

trabajo. Esto indica que hay un mercado 

para la aplicación de oferta y servicios 

en horario nocturno, la mayoría son 

ofrecidas por instituciones privadas.

	 Hay una alta tendencia 

de personas en preferir trabajar 

en empresas privadas, debido a que:

•	 Mayor oportunidad de desarrollo 

profesional (flexible y amplio) 

•	 Facilidad de promoción y aumento 

salarial.

•	 Facilidad de movilidad, a diferencia 

del sector público, que es un puesto  

donde el funcionario permanece en 

una zona establecida.

	 Existen muchas razones según el 

interés de las personas, pero se puede 

logar una alianza pública y privada, 

como estrategia para inversión local.

	 El sector privado predomina en 

la mayoría de respuestas seleccionadas 

por las personas encuestas. Esto por 

el hecho de existir mayor oferta de 

trabajo, además. Permite adaptarse 

a los horarios que una persona posea, 

debido a la existencia de contratos 

de trabajo temporales que ofrece 

este sector económico.

	 Con esta recopilación de datos 

se puede crear una serie de estrategias 

a largo plazo, para potenciar la oferta 

laboral y educativa para una 

comunidad interesa en desarrollo local.

	 Al ser estos datos no tan 

representativos a comparacíón con 

la cantidad total de personas que se 

retiran. Es acertado asumir que las 

condiciones del cantón dependen del 

interés de la persona en desarrollarse 

en su cantón de residencia, y se debe 

beneficiar a ambas partes, enfocando 

más los recursos en las personas que 

tienden a trabajar fuera del cantón; 

ya que la oferta local no es llamativa, 

de aquí surgen estrategias para 

implementación de campañas o 

trabajos, como el teletrabajo o atraer 

empresas a una zona con gran potencial.

	 Al existir una amplia cantidad de 

respuestas, la mayoría de las personas 

encuestadas trabajan en docencia y 

administración, dos campos en el cual 

según la información expuesta en el 

perfil cantonal posee mayor interés y 

además que el Informe del Estado de 

la Nación menciona: un talento humano 

técnico. 

	 Sin embargo, esto no reduce 

el hecho que es posible potenciar 

las demás ocupaciones, con 

capacitaciones, entrenamiento flexible, 

especializaciones o cualquier tipo de

índole laboral y profesional para mejorar 

la calidad personal de una comunidad.

¿Dónde laboran?
SEGÚN PREGUNTA N°4.A.1 - SI ESCOGIERON A

Lugar de Estudio
SEGÚN PREGUNTA N°4.B.1 - SI ESCOGIERON B

¿Dónde Estudian?
SEGÚN PREGUNTA N°4.B.2 - SI ESCOGIERON B

¿En qué periodo del día
estudian si trabajan?

SEGÚN PREGUNTA N°4.C.1 - SI ESCOGIERON C

Lugar de Estudio
SEGÚN PREGUNTA N°4.C.2 - - SI ESCOGIERON C

Sector al cual pertenecen
SEGÚN PREGUNTA N°4.A.2 - SI ESCOGIERON A

¿En cuál sector laboran?
SEGÚN PREGUNTA N°4.C.3 - - SI ESCOGIERON C

Ocupación
SEGÚN PREGUNTA N°4.A.3 - SI ESCOGIERON A

45,5%
10 dentro

 del cantón

22,7%
5 laboran 
en sector
público

2
personas 

trabajan en 
empresas 
propias

1
personas 

trabajan en 
sector público

54,5%
12 fuera 

del cantón

77,3%
17 laboran 
en sector  
privado

7
personas 

trabajan en 
sector privado

10%
1 dentro del

cantón

90%
9 fuera del

 cantón

20%
2 estudian

 de día

80%
8 estudian
 de noche

Colegio

Universidad 
Privada

Universidad 
Privada

Universidad
Pública

Universidad
Pública

1 persona

1 persona

3 personas

8 personas

7 personas

Si respondieron trabajador(a)
análisis específico de 22 personas

Si respondieron estudiantes
análisis específico 10 personas

Si son estudiante y trabajador(a)
análisis específico 10 personas

administración y Soporte, docencia
contabilidad, agencia publicitaria

gestión de clientes, enfermería, 
intérprete, miscelánea, poder judicial

y legislativo, trabajadora social
remodelación y construcción

ingienería eléctrica, etc...
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	 Seguidamente se consulta a las 

encuestados, si visitan Coronado y 

la razón de la misma; la mayor parte 

solo realiza actividades relacionado a 

comercios, trámites de cualquier índole; 

sin embargo pocas personas mencio-

nan el hecho de visitar el cantón para 

descanso y actividades comunales, lo 

cual es una faltante para esta ciudad, 

y que la misma comunidad identifica.

	 El cantón sufre de la condición de 

"ciudad dormitorio". Ya que se convierte 

en una ciudad de transición o de 

paso, el cual requiere de una nueva 

planificación funcional y espacial para 

reactivar la vivencia de la ciudad 

mediante amenidades urbanas. Cabe 

recalcar el poco uso de la bicicleta 

en una zona con gran potencial, 

esto se debe al mal balance de la 

infraestructura vial, la prioridad sigue 

siendo el vehículo, por esta razón en 

el capítulo 3 de este documento se 

plantea estrategias para solucionarlo.

	 Según la escala de 1 a 5, 

siendo respectivamente 1: Estoy muy 

satisfecho(a) y 5 No estoy satisfecho(a). 

Para efectos de este análisis de datos, 

se puede asumir que la mayoría de 

las personas no están satisfechos con 

Coronado, la realidad del cantón 

no permite al residente promedio de 

disfrutar del potencial del cantón o 

la ciudad de manera adecuada. Es 

necesario reforzar los ámbitos positivos 

del cantón y gradualmente aplicar 

proyectos que mejorar la calidad 

de vida y experiencia urbana.

Cantidad que visita el 
Centro de Coronado

SEGÚN PREGUNTA N°5

Razón de visita
SEGÚN LA PREGUNTA N°6 - CONTINUACIÓN N°5

Razón de la respuesta
SEGÚN PREGUNTA N°6

Modo de transporte de lugar 
de residencia a Coronado

SEGÚN PREGUNTA N°7

Escala de satisfacción con 
el centro de Coronado

SEGÚN PREGUNTA N°8

No visita

A veces visita

Si visita

1 personas

8 personas

41 persona

compras (alimentos), visitar comercios, 
ir al banco, cuestiones de trabajo
utilidades (pagos, citas o trámites) 

eventos feriales, ir al parque
estudiar, ir a la universidad

"falta vegetación (paisajismo)"

"necesita mantenimiento" 

"otras zonas del cantón requieren de 
mejoras de infraestructura"

"tiene espacios para niños, pero no es 
atractivo para adultos"

"está abarrotado de objetos"

"el parque está saturado, se requiere 
de otro espacio de extensión para 

desarrollar proyectos culturales y 
recreativos para el cantón"

"no hay integración entre 
los proyectos aplicados"

"prefiero sitios con vegetación"

"el parque está bien diseñado, 
es utilizado por la comunidad"

"se requiere de más bellaza 
arquitectónica" (patrimonial)

No motorizado
Caminar (10), Bicicleta (0)

Bajo
12 votaron (4), 8 votaron (5)

Transporte Público
Autobus principalmente

Regular

Transporte Privado
Automóvil o Motocicleta

Alto
5 votaron (1), 7 votaron (2)

10 20

16 18

24 12

Imagen C2.I01, Fotografía del Parque de Coronado. 
Fuente: ENMADERAS S.A

Imagen C2.I02, Fotografía de las letras esculturales. 
Fuente: EnCostaRIca.com

Imagen C2.I03, Playground ubicado en el Parque de 
Coronado. Fuente: Coronadeños

	 Se le consulta a los encuestados 

sobre la opinión con respecto al Parque 

de Coronado, uno de los espacios 

con mayor intervención de amenidades 

o proyectos. Como se observa en las 

imágenes C2.I01, C2.I02 y C2.I03

	 La problemática es la saturación 

de proyectos, lo cual incentiva a las 

personas dar su uso; y es correcto, sin 

embargo no se aprovechan otras zo-

nas de la ciudad y esto genera poca 

atracción al contexto, donde el Parque 

se convierte en el único espacio de re-

unión. Sin embargo las opiniones son 

muy divididas, la comunidad considera 

que está correcto y otros difieren.

	 La mayor parte de las opiniones 

solicitan intervenciones a nivel 

paisajístico, lo cual evoca una 

humanización del espacio con un 

entorno más atractivo para todos.

¿Considera que el parque de 
Coronado necesita más

intervenciones urbanas?
SEGÚN PREGUNTA N°9

44%
22 dijeron 

si

56%
28 dijeron 

no
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	 Esta pregunta va más dirigida 

a las desiciones que selecciona una 

persona residente del cantón, unas 

consideran que hay oportunidades de 

crecimiento en otras zonas, debido a la 

oferta laboral externa y a que prefieren 

vincularse al mercado inmediatamente.

 

	 No obstante, se posible mejorar 

y fortaceler las falencias propias del 

cantón, de manera gradual y utilizan-

do proyectos de gran escala, como la 

próxima renovación urbana, es posible:

•	 Aplicar proyectos de uso mixto, para  

una economía local integral

•	 Ofrecer un entorno socialmente   

plural e inclusivo (diversidad).

	 Para este apartado se definen 5 

escalas, donde A representa "altamente 

necesario" y E representa "no necesario". 

Cada número denota la cantidad 

de personas que votaron por 

tal opción de interés, donde:

•	 La capacitación laboral es impor-

tante para fortalecer las habili-

dades de ingreso al mercado, como 

un talento humano técnico.

•	 Es posible mitigar el efecto de ci-

udad dormitorio, mediante la injec-

ción empresarial local y regional.

•	 El cantón posee un gran potencial 

para mejorar el estado de sus vías, 

sus calles son anchas y altamente 

propositivas.

•	 Hay espacios deportivos existentes, 

pero no se aprovechan al máximo, 

como el Gimnasio Municipal.

•	 Hace falta zonas de expresión y 

difusión cultural que la ciudad no 

ofrece.

•	 El parque de Coronado es el úni-

co espacio público disponible en 

el cantón, la faltante de espacios 

para socializar reduce la imagen 

de la ciudad.

•	 La mayoría de los encuestados con-

sidera muy importante atraer empre-

sas al cantón, lo cual se puede im-

plementar con oficicentros.

•	 Cuando se desarrollan eventos de 

gran escala como fiestas o eventos 

feriales, se alquilan espacios que si 

afectan la circulación central de la 

ciudad, pero no hay infraestructura 

o zonas dedicadas para la misma.

•	 El teletrabajo es un método para 

combatir las largas distancias de 

trabajo y digitaliza el mercado, lo 

mismo ocurreo con la educación.

•	 La atención al usuario es una forma 

de cuidar de la salud mental.

•	 Las ferias de trabajo son opciones 

para atracción y vinculación con el 

mercado laboral.

•	 Para el tema residencial es posible 

aplicar diferentes paradigmas de 

habitabilidad como el Co-Living, el 

cual busca unificar usuarios con los 

mismo intereses laborales.

•	 Una importante cantidad de per-

sonas considera que añadir más 

comercios a la ciudad no es tan 

importante, ya que Coronado está 

saturado de comercios.

•	 La ciudad no posee una ciclovía, y 

la infraestructura vial permite imple-

mentar dicha posibilidad.

¿Es Coronado una ciudad 
para laborar y desarrollarse 

profesionalmente?
SEGÚN PREGUNTA N°10

Escala de Necesidades  
según interés de los(as) 

encuestados(as)
SEGÚN PREGUNTA N°11

46%
23 dijeron 

si

54%
27 dijeron 

no

capacitación 
laboral

diseño de 
parques o 

plazas

feria de trabajo 
o empleo

trabajar en el
cantón de 
residencia

instalar o atraer 
empresas en el 

cantón

construcción 
de conjuntos 
residenciales

oferta de 
trabajos 
técnicos

espacio para 
eventos y ferias

(uso público)

construcción 
de complejos
comerciales

mejora de 
infraestructura 

vial de 
transporte

implementación 
de teletrabajo

implementación 
de una ciclovía

cantonal

implementación 
de espacios 
deportivos

aplicación de 
educación virtual

a distancia

implementación 
de espacios 
culturales: 

teatro, aulas, 
etc

asesoramiento 
o consultoría

psicológica

22

17

24

24

30

17

24

22

11

14

26

20

21

21

28

16

16

11

9

11

11

9

14

13

12

10

5

10

11

10

11

13

6

13

10

10

5

14

7

12

20

14

12

8

11

12

7

12

6

2

2

3

3

6

2

2

3

5

5

8

4

5

3

5

2

1

47

5

3

2

4

7

2

4

3

A

A A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

B

B B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

B

C

C C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

C

D

D D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

E

E E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

2

1

4
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	 Esta pregunta lo que pretende 

es verificar el interés de los encuestados 

si se aplica estas estrategias para 

renovar la ciudad mediante una gran 

interevención a diferentes escalas y de 

manera gradual. Es bastante obvio la 

faltante de proyectos de mejora para 

la comunidad, esto se debe a la baja 

vinculación de actores estratégicos, 

los cuales brindan una inversión tanto 

económico como social, al crear una 

red interna compleja, esto fortalece las 

relaciones entre lo público y privado.

	 Las respuestas obtenidas en 

esta pregunta demuestra una gran 

preocupación por el estado del 

cantón, donde hay muchas falencias 

en el sistema económico y laboral.

	 Hay una gran consciencia de 

como el Plan Regulador es una de las 

cuasas de como está planificado y 

desarrollado la ciudad. El paradigma 

tradicional debe cambiarse por un 

entorno integral y novedoso, el proyecto 

Centro Felicidad Coronado pretende 

aplicar nuevos métodos de formación 

personal, de las cuales la inserción de 

empresas o grupos que capaciten a la 

población, el cual de manera gradual 

mejora las "habilidades blandas".

	 Además se debe aprovechar el 

las alianzas existentes y buscar nuevos 

inversores que apoyen y fortalezcan 

el la cultura y el turismo que es un 

mercado poco explotado regionalmente.

¿Si el cantón de Coronado imple-
menta programas para capac-
itación y formación personal y 

profesional ¿Le interesaría?
SEGÚN PREGUNTA N°12

¿Qué propone usted cómo 
solución a la falta de opor-
tunidad laboral o de capac-

itación en Coronado?
SEGÚN PREGUNTA N°14

6%
3 personas 

no están 
interesadas

20%
10 personas 
talvez les

interesaría

74%
37 personas 

están 
interesadas

"aprovechar el valor turístico del 
cantón, comercio turístico"

"modificar el plan regulador, el cual 
ayudaría a comprender el bajo 

desarrollo del cantón" 

"impartir cursos de capacitación para 
clasificar en puestos vacantes de los 

locales ya existentes en el cantón"

"el plan regulador actual impide 
ingreso de las empresas y limita a las 

existentes"

"atraer el ina e implementar un 
colegio universitario"

"que la municipalidad ofrezaca cursos 
gratuitos en diferentes áreas: como 

mercadeo, manejo de redes sociales.."

"crear cooperativas que respondan 
a las necesidades municipales y esta-

blecer apps para generación laboral"

"propiciar el comercio y aumentar la 
presencia de empresas"

"injección de oficentros, para 
aprovechar la población 

joven y capacitada"

"se require de mayor capacitación, una 
comunidad más preparada"

"crear convenios con las universi-
dades, para mejorar el perfil académi-

co de la población"

PROGRAMA
arquitectónico

	 El programa arquitectónico se 

bautiza como: Modelo Inmboliario In-

tegral, funcionará como una iniciativa 

de desarrollo económico y propues-

ta alternativa para las Fincas Vargas 

Norte, en el cantón de Vázquez de 

Coronado. 

	 Anteriormente, se establecieron 

los fundamentos conceptuales nece-

sarios para “modificar” el paradigma 

tradicional económico del cantón, 

con la finalidad para optar por un 

desarrollo inmobiliario, que será el 

detonante y promotor, mediante la in-

novación en los ámbitos para empren-

dimiento tecnológico, entrenamiento o 

formación profesional y la renovación 

urbana. 

	 Además de la incorporación 

de un programa polivalente o mix-

to, puede generar una oferta variada 

para atraer a más usuarios.

	 Al realizar el estudio población 

de los datos del INEC, se observó y 

analizó los datos y sus proyecciones 

posibles para este año presente: 2020.

Y como la realidad de un cantón 

afecta a futuro su infraestructura 

local, donde al identificar sus carac-

terísticas y problemáticas, es posible 

solucionarlas mediante la aplicación 

de nuevas tendencias y promover un 

crecimiento en los campos laborales 

o educativos más relevantes para la 

población.

SEGÚN REAL ESTATE 4S

	 Son oportunidades únicas 
en contextos locales. Master plans 
importantes o proyectos emblem-
áticos que permiten crear toda 
una organización alrededor de un 
proyecto
Definición proyecto “Goliath”, Real Estate 
4S
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DIAGRAMA C2.D02 DE PROGRAMA ARQUITECTÓNICO PROPUESTA

actual futuro

variables
programáticas

MÁSTER PLAN 
INTEGRAL POR ETAPAS 

PRODUCTIVIDAD CLIMA EMPRESARIAL CAPACIDAD DE 
INNOVACIÓN CALIDAD DE VIDA

Tabla C2.T09 Principales ejes programáticos para el máster plan

incubadores de negocio

implementación del
teletrabajo

cohesión social

crear redes complejas 
laborales locales

modernización de los 
servicios

difusión, exposición y 
formación profesional

paisajismo urbano, 
amenidades sociales

atención y asesoría
al usuario

emprendedurismo 
tecnológico

 contratación laboral
“freelancing“

reducir competitividad de 
comercios homogéneos

co-working

cursos libres y en línea

aplicación de espacios 
flexibles o polivantes

identidad y pertenencia 
al cantón

oportunidad para 
crecimiento personal

Tabla C2.T09, principales ejes programáticos para el máster plan
Fuente y Elaboración: Autoría Propia

Diagrama C2.D03, definición de las etapas para la gestión integral del proyecto
Fuente y Elaboración: Autorpia Propia

	 Al establer los principales ejes de 

trabajo o lineamientos programáticos 

como se muestra en la Tabla C2.T09, 

podemos observar como todas 

estas variables conforman un siste-

ma integral, ningún espacio posee un 

jerarquía sobre la otra. No obstante, 

es necesario definir un máster plan por 

etapas, donde permite el proyecto 

abarcar las diferentes escalas que 

presenta el cantón, ver diagrama C2.D03.

MICRO MEDIO MACRO

propuesta para el lote intervenciones 
puntuales ciudad

intervenciones 
urbanas a gran escala

innovar
aumento gradual
del desarrollo

local

nuevo paradigma

Como se demuestra en el dia-
grama C2.D02, el cantón solo 
depende de 3 usos: comercio, 
residencia e industria. Esto se 
identificó previamente durante 
el análisis del perfil cantonal y 
se muestra mediante el análisis 
posterior en el capítulo de análi-
sis de sitio.

El proyecto inserta nuevas fun-
cionalidades, de las cuales de 
manera gradual aumenta la var-
iedad programática para un cen-
tro poco densificado.

Necesidad de control, adminis-
tración, limpieza del complejo.

¿CUÁL ES LA FINALIDAD?

CORRELACIONAR LO EXISTENTE 
DEL CANTÓN Y RENOVANDO SU 
UTILIDAD DONDE SE MEJORA EL:

usuario-espacio
 Entorno-proyecto
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FUNCIÓNSECTOR AREA DE UNIDAD UNIDADES

Incubadora o escuela de negocios

Oficinas de entrenamiento y trabajo

Formación cultural

Actividades Externas

General

Soporte

Difusión cultural

Actividades Internas

Unidad tecnológica

Unidad de difusión y exposición

Unidades lúdicas y tecnológicas

Auditorios y salones multiuso

Cancha multipropósito

Admisión y documentación

Recintos de lectura y estudio

Microplazas lúdicas y de juego

Secretaría y proveeduría

Skatepark

Gerencia y direcciones

Unidad de talleres y cursos 

Canchas de básketball

Unidad de información

Aulas flexibles para ejercicios básicos

Atención y asesoramiento al cliente

Zona para co-working

Unidad de capacitación

Unidad de empresarial

emprendimiento1

cultura2

deporte y 
recreación

sistemas 
administrativos

3

4

Tabla C2.T10 Organización arquitectónica para el centro felicidad de coronado

FUNCIÓNSECTOR AREA DE UNIDAD UNIDADES

Docencia

Investigación

Alimentación

Micro plazas y recibidores externos

Limpieza y misceláneos

Vestuarios

Baterías sanitarias

Calle de tránsito controlado

Oficinas

Biblioteca

Cocineta

N/A

N/A

Comedor 

Plazas polivalentes

Unidades de investigación

Archivo

Secretaría
sistema de 

investigación y 
docencia5

servicios 
generales6

urbano o espacio 
público7

ORGANIZACIÓN ARQUITECTÓNICA PARA EL CENTRO FELICIDAD DE CORONADO
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propuesta alternativa finca vargas norte

VALORACIONES 
DEL CAPÍTULO

	 La ciudad de Coronado, posee 

un gran potencial para el desarrollo 

de proyectos inmobiliarios, de mane-

ra gradual cambiando el paradigma 

tradicional y optar por las nuevas ten-

dencias mundiales para la comunidad.

	 Con el análisis por diferentes 

escalas: macro, medio y micro, queda 

evidenciado y argumentado de mane-

ra cualitativa y descriptiva los puntos 

más importantes para el proyecto, qué 

información es conveniente en la toma 

de desiciones: topografía, movilidad, 

climatología, perfil urbano, normativa, 

etc.

	 Además, al realizar estos análisis 

mediante reintrepaciones y compara-

ciónes de la información, se define pro-

puestas esquemáticas, lo cual funciona 

como un partí o punto de partida para 

proyectos a futuro, esta metodología 

de estudio fue muy provechosa.

	 Finalmente, se desarrollan las 

pautas de diseño, las cuales se dividen 

en pautas para proyecto (general) y 

pautas de espacio (específico). El tipo 

de usuario varía según la hora del día, 

esta variable es el tiempo, el cual per-

mite crear un programa arquitectónico 

flexible o polivante.



CAPÍTULO 
TRES

ANÁLISIS
DE SITIO
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Introducción

	 El siguiente capítulo, convel-

la el estudio y los análisis del las 

características y pertinencias físicas, 

urbanas y arqutiectónicas que posee l

as Fincas Vargas Norte, para 

comprender su entorno en diferentes 

escalas: macro, medio y micro dentro del 

contexto de la ciudad de Coronado.

	 Con respecto al análisis urbano, 

se utilizaran los modelos de análisis 

de proximidad los Centros Densos 

Integrales (CDI) y reglamentos o 

normativas, para identificar y definir 

propuestas de acuerdo a la escala 

de ciudad: movilidad, alturas y 

otras variables.

	 Finalmente, se definirán 

propuestas esquemáticas a nivel 

urbano y lineamientos o pautas de 

diseño a nivel arquitectónico. Al tener 

repercusiones a diferentes escalas, s

e genera un Máster Plan Integral.

Ubicación

	 Se ubica dentro de la Gran Área 

Metropolitana (GAM), en la provincia 

de San José, cantón Vázquez de 

Coronado; dentro del distrito de 

San Isidro y a su vez dentro de la 

“ciudad o centro“ de Coronado (ver 

mapa C3.M01 de la página siguiente).

	 El carácter urbanístico del 

cantón es bastante mixto, presenta 

una trama el cual cambia según la 

zona, de las cuales se define como: 

rural, centro urbano y zona pobla-

da. El contexto donde se localiza 

específicamente el proyecto es “centro 

urbano”, una de las características 

de la ciudad es su composición de baja 

escala urbana, donde hay presencia 

de muchos comercios y residencias 

alrededor del casco central.

	 Referente al contexto el cual se 

localiza el proyecto, está muy cerca a 

varios hitos de la ciudad, lo cual es

muy importante para la definición de 

estrategias de urbanas o de vincu-

lación proyecto-contexto, con el fin, 

esto permite coordinar y jerarquizar las 

diferente prioridades del diseño.

	 Además, el lote se identifica con 

el código FVN (Finca Vargas Norte), 

que se muestra en el mapa N°C3.01 y 

N°C3.02 de este capítulo; asismismo, 

identificando la zona espacial que se 

considera como “centro de Coronado“, 

el cual está conformado por cuadras 

ortogonales. 

	 Finalmente, esto ayuda 

a comprender la ciudad de 

Coronado y sus generalidades.
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Distrito San Isidro de Coronado

Ubicación del proyecto

Mapa C3.M01, Ubicación Provincial, Cantonal, Distrital y Local del proyecto
Elaboración: Autoría Propia

Simbología
EEL Estadio El Labrador  
PC Parque de Coronado 
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)
FVS Finca Vargas Sur
CM Cementerio Municipal

EELFVN

PC IC

LC

CM

FVS

N

Provincia de San José Cantón de Vázquez de Coronado

Dulce 
Nombre

San
RafaelSan 

Isidro

Patalillo Cascajal

IPÍS

SAN ISIDRO

PATALILLO

SAN RAFAEL

Mapa C3.M02 Geográfico del centro de Coronado
relaciones limítrofes y ubicación del lote a intervenir (fvn) 

Mapa C3.M02, Mapa Macro de la ciudad de Coronado 
y sus relaciones limítrofes 
Elaboración: Autoría Propia, Fuente: Google Earth

Patalillo y San Rafael son distritos de 
Vázquez de coronado.
Ipis pertenece al cantón de goicoechea.

podemos observar como el distrito de 
san isidro es donde es ubica el “centro de 
coronado“ por el color amarillo.

FVN

CENTRO 
DE CORONADO

LO
TE

PC IC

FVS

EEL

CM

LC

DULCE NOMBRE

N
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Contexto del cantón

Hidrología

	 Para aspectos de análisis y 

delimitación física de esta investigación, 

se identificó dos ríos o cuencas 

hidrográficas, de las cuales como se 

muestra en el mapa C3.M03 (ver pág. 

siguiente), funcionan como “barreras“ 

o fronteras físicas para evitar el 

crecimiento horizontral o expansivo del 

“centro de Coronado“, donde la alta 

concentración de actividad ocurre 

en esta zona geográfica del cantón.

	

	 Cabe recalcar que el Río Ipís 

funciona como límite distrital y cantonal  

en el sur, entre los distritos San Isidro 

(pertenece a Vázquez de Coronado) e 

Ipís (pertenece a Goicoechea). 

	 Mientras tanto al Norte, el río 

Virilla y Durazno convergen para 

delimitar el disitrito de Dulce Nombre y 

San Rafael con el de San Isidro; todos 

pertenecientes al cantón de Vázquez 

de Coronado.

	 Además, la zona central de 

Coronado, no presenta alguna zona 

de riesgo por inundaciones, los ríos se 

encuentran sobre la altura promedio 

de 15 metros. El diagrama C3.D01 

muestra el perfil que posee el Río Ipis, 

en relación con el mapa C3.D03 de 

la página siguiente. Eso nos justifica 

el tipo de topografía que presenta 

el centro del cantón.

Diagrama C3.D01, Corte F-F: Perfil topográfico de terreno y río Ipís según m.s.n.m (metros sobre el nivel del mar)
Elaboración y Fuente: Global Mapper v.19

From Pos: 827988.176, 1103637.469 To Pos: 827957.428, 1103428.917

1375.0 m

1370.0 m

50 m 100 m 150 m 211 m

cauce del 
río ipis

altura promedio 
1380 metros

Mapa C3.M03 hidrología del centro de coronado
 identificación de los ríos y aspectos físicos de la ciudad

Mapa C3.M03, hidrología del centro de Coronado
Elaboración: Propia
Fuente: Propia, Google Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado

las cuencas hidrográficas crean una frontera espacial entre diferentes zonas 
geográficas, esto causa que la las personas que transitan coronado puedan 
percibir las diferentes zonas de la ciudad.

N

RÍO  VIRILLA

RÍO DURAZNO

RÍO  IPÍS

PATALILLO

SAN RAFAEL

SAN ISIDRO

IPIS

DULCE NOMBRE

CENTRO 
DE CORONADO

LO
TE

F

F

PC
IC

LEYENDA
PC Parque de Coronado 
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
LOTE Finva Vargas Norte (Proyecto)

Periferia Sur: Coronado-Ipis
Finca Vargas Sur presenta una 
cercanía con el Río Ipís

Periferia Norte: Coronado-Barrios
Límite físico, existencia de un 
puente que interconecta zonas
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Contexto del cantón

climatología

	 Con fines de estudio 

cualitativo, este apartado pretende 

mostrar los aspectos climáticos que 

se presentan dentro del cantón de 

Vázquez de Coronado, describiendo sus 

generalidades, para así comprender, 

analizar y definir lineamientos 

preliminares, que complementen el 

diseño bioclimático del proyecto 

propuesto, con la finalidad de 

determinar la morfología, orientación 

y soluciones necesarias.

	 Las fuentes de información 

utilizadas son Plan Gestión Ambiental 

para Vázquez de Coronado (sin 

fecha), Plan GAM 2013-2030 (Mapa de 

Clasificación de Zonas de Vida), “Guía de 

diseño bioclimático, según clasificación 

de Holdrige”, hecha por Alfaro, L et la 

(2013); y SunEarthTools y Weatherspark, 

que brindan datos estadísticos de clima.

	 Según el Plan GAM (2013-2030), 

clasifican el cantón de Coronado por 

3 zonas de vida climáticas, el Plan de 

Gestión Ambiental, publicado por la 

Municipalidad identifica 7 zonas de 

vida, y la que prevalece en el centro 

de Coronado es la: es la bmh-P o 

bosque muy húmedo premontano. Esta 

categoría se caracteriza por 3 datos 

generales, de los cuales estas son: 

temperatura, precipitación y tipo de 

suelos.

debido a la presencia 
de vientos alisios y su 
cercanía a montañas 

(topografía)

bosque muy húmedo 
premontano 

ZONA MUY
LLUVIOSA 
Y NUBOSA

ZONA DE 
VIDA

según el centro científico tropical, el 
promedio anual de precipitaciones son

 1200 mm a 2500 mm

biotemperaturas oscilan entre los 

 de 15°C a 26°C

Generalidades de Clima de Vázquez de Coronado.
Fuente: Plan GAM 2013-2030, Zonas de Vida, IMN.
Elaboración: Propia

	 El gráfico C3.G01 y C3.G02, 

sobresale una época calurosa del año, 

que comprende Marzo a Mayo (aprox.) 

y la época “fresca“ o fría comprende 

de Octubre a Enero. Según Alfaro et la 

(2013), esta zona es muy agradable, las 

estrategias de ventilación y protección 

solar pueden ser mínimas, sin embargo 

el proyecto debe incrementar ese valor 

de confort climático para potenciar su 

uso, comodidad y morfología de forma.

	 Además, los datos climáticos 

obtenidos de WeatherSpark.com, serán 

la fuente de información para  análisis 

y reflexión; no obstante, cabe recalcar 

que no fue posible obtener 

información específica del “centro de 

Coronado“ o el distrito de San Isidro. Sin 

embargo, como se muestra en el gráfico 

C3.G01, sestps datos pertenecen 

al distrito Dulce Nombre.

	 Ambos distritos se encuentra 

muy cerca entre sí (mapa C3.M01 de 

la pág. ##), por esta razón se usará 

Dulce Nombre como referente  de 

argumento, estudio y obtención de 

conclusiones climáticas; de las cuales 

la tesis, modalidad seminario: “Guía de 

diseño bioclimático, según clasificación 

de Holdrige”, hecha por Alfaro et la 

(2013); será la base climatológica.

Gráfico C3.G01, temperatura mín. y máx. promedio de Dulce Nombre de Coronado.
Elaboración y Fuente: Worldspark.com,1 de enero 1980, a 31 de diciembre del 2016.

Gráfico C3.G02, horas de confort térmico de Dulce Nombre de Coronado.
Elaboración y Fuente: Worldspark.com,1 de enero 1980, a 31 de diciembre del 2016.

Gráfico C3.G01 temperatura mín. y máx.
 contexto del distrito de dulce nombre de coronado

Gráfico C3.G02 horas de confort térmico
 comparación entre hora del día (formato 24 horas), 

valor aproximado térmico y mes del año
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	 Los gráficos C3.G01 y C3.G02 

dan indicativos de confort climático, 

para lograr esto, otro componente 

importante es el viento, para lograr por 

ende: ventilación. Cómo se observa en el 

gráfico C3.G03, la dirección de viento 

tiende a ser más Norte y Este (Noreste). 

Los porcentajes representan la cantidad 

total de horas del día, donde prevalece 

el viento predominante. Es decir 80% 

del día es Este.

	 Esto permite identificar dónde 

se debe ubicar las estrategias de

 captación de viento, con el fin de mejorar 

la calidad y percepción del sitio. 

Como se observa en el diagrama 

C3.D02, donde el viento predominante 

proviende del Norte y Este. Mientras 

que también se percibe brisas del 

valle central desde el Sur y Oeste.

Gráfico C3.G03, dirección de viento predominante en el sector de Dulce Nombre de Coronado
Elaboración y Fuente: Worldspark.com,1 de enero 1980, a 31 de diciembre del 2016.

Diagrama C3.D02, dirección de viento predominante
Fuente: Revit 2019. Elaboración: Autoría Propia

Gráfico C3.G03 dirección del viento predominante
 contexto del distrito de dulce nombre de coronado

Diagrama C3.D02 
viento predominante y 
brisas de vientos alisios

 contexto del lote inmediato

N

C
a
lle

 p
úb

lic
a

C
a
lle

 p
úb

lic
a

Estadio El 
Labrador

Simbología
Límite de propiedad

Brisas del valle (SO)

Viento predominante (NE)

2 de diciembre 1 de enero 

17:25

05:53

17:25

05:53

11:53

W

S

E

N

Diagrama C3.D03, movimiento y estudio solar, visualización del desplazamiento del sol durante enero a diciembre.
Elaboración y Fuente: Worldspark.com,1 de enero 1980, a 31 de diciembre del 2016.

Diagrama C3.D03 movimiento y estudio solar
 visualización del desplazamiento del sol durante enero a diciembre

	 El estudio desplazamiento solar, 

hecho en el programa BIM y : Revit 

2019, el diagrama C3.D03 estima como 

la trayectoria del sol inicia en el Este 

(naciente) y termina en el Oeste (poniente). 

El diagrama C3.D04 (de la pág. 

siguiente) hecha por SunEarthTools, se 

muestra más a detalle el análisis solar, 

ya que esto permite inferir a las 

soluciones bioclimáticas. A partir de 

esta simulación del asoleamiento, y 

lo que indica Alfaro et la (2013), se 

puede inferir que las fachadas poseen 

asoleamiento:

nulo o poco
no hay asoleamiento

medio - 5:20am a 12:00pm
(durante la mañana)

alto
es la mayor asoleada

medio 12:00pm a 5:30pm
(durante la tarde) 

NORTE

ESTE

SUR

OESTE

Simbología
Trayectoria solar durante Diciembre

Trayectoria solar durante Enero
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Diagrama C3.D04, trayectoria solar analítica con posición, ángulo y fechas aproximadas
Fuente: SunEarthTools.com, estimación 2020. Elaboración: Propia (Lote)

Diagrama C3.D04 trayectoria solar analítica
 visualización técnica del posible comportamiento del sol anualmente

N

	 La orientación de los espacios 

o recintos arquitectónicos y urbanos, 

permite establecer una serie de 

soluciones óptimas bioclimáticas. 

Así el mismo objeto arquitectónico 

potencia un recurso natural: el viento 

y a la vez la iluminación para su 

confort tanto interno como externo.

7
8

8
1011121314151617

18
19

aquí se deben ubicar 
las fachadas largas
para captación de 
calor y ventilación

no se recomienda que 
haya aperturas 
para evitar que la 
sensación térmica sea 
alta durante el día

es aceptable que haya 
aperturas 
permite admisión del 
calor durante el 
periodo de la mañana

NORTE

PAUTAS PARA ORIENTACIÓN 
SOLAR Y VENTILACIÓN

SUR

ESTE

OESTE

Contexto del cantón

Topografía

	 El cantón presenta un aspecto 

topográfico quebrado en las zonas 

altas y llano casi en el casco central. 

Como se observa en la mapa C3.M04,  

hay un rango de altura entre los 1300 

metros a 1500 metros a lo largo de 

la zona central de Coronado. Esto se 

justifica con el mapa C3.M05, donde 

se observa claramente como el “centro 

de coronado“ está distribuido en una 

zona relativamente regular.

	 Esta información permite además 

comprender como las zonas más altas 

del cantón es donde se ubican las partes 

montañosas o “rurales“, y esta zona 

cambia según nos acerquemos a las 

zonas “semi-urbanas“ y “centro urbano”. 

	 En el mapa C3.M06, se identifica 

las curvas de nivel de la zona central 

de Coronado, esto permite 

realizar un levantamiendo mediante 

BIM, para visualizar el contexto.

lote

Mapa C3.M04, Mapeo de las alturas o niveles topográficos según m.s.n.m (metros sobre el nivel del mar)
Elaboración y Fuente: Global Mapper v.19

A

A
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Mapa C3.M05 Topográfico de Coronado
 rangos de altura  y ubicación del lote a intervenir (fvn) 

Mapa C3.D05, Mapa Topográfico de la zona central de 
Coronado 
Elaboración: Propia, Fuente: topograhic-map.com

La zona central de coronado presenta un 
relieve regular, lo cual indica que el lote 
no presenta irregularidades

El código de color topográfico indica que 
el proyecto se ubica aproximadamente en 
un rango de 1378 a 1392 metros
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Mapa C3.M06 curvas de nivel de Coronado
 visualizuación de las alturas  y vectorización del lote a intervenir (fvn) 

hay una existencia de 4 metros de diferencia de altura en el lote. 
Sin embargo, la zona de estudio desmuestra que el lote no posee 
dicha irregularidad, lo cual indica que se “aplanó” el terreno

A

A

Mapa C3.D06, Vectorización de las curvas de nivel y ubicación del lote a intervenir
Elaboración: Propia
Fuente: Global Mapper v19, Google Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado
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From Pos: 827334.744, 1104055.786 To Pos: 829110.108, 1103875.160

1450 m

1400 m

1350 m

250 m 750 m 1783 m
Diagrama C3.D05, Corte A-A: Sección del perfil topográfico de Coronado.
Elaboración: Propia, Fuente: Global Mapper v19.0

	 Con la información recopilada, 

se realiza un corte diagramático para 

visualizar el perfil de la topografía 

que predomina en la zona central de 

Coronado. El cantón de Coronado 

se ubica en un rango de 1200 a 1500 

m.s.n.m (metros sobre el nivel del mar),  

manteniendo una altura promedio 

de 1385 m.s.n.m, lo cual justifica su 

cercanía con las zonas montañosas.

	 Según el diagrama C3.D05,  el 

cual representa un corte o sección, 

se identifica con los mapas C3.M04, 

C3.M05 y C3.M06, obtenidos de 

Global Mapper, SNIT y Google Earth; 

se identifica el relieve del cantón. La 

imagen C3.I02 permite observar el 

estado actual del lote, donde no hay 

existencia de irregularidades, esto 

se debe a los constantes limpiezas y 

procesos de nivelación de tierras.

lote

DETALLE X-X

Imagen C3.I01, Acceso sur sin malla, hacia el Lote.
Fuente: Autoría Propia

Diagrama C3.D05 Corte A-A: Sección de perfil topográfico de Coronado
 visualziación de los diferentes alturas topográficas y lote a intervenir (fvn) 

Diagrama C3.D06, Detalle X-X: Sección del perfil topográfico del lote y contexto.
Elaboración: Propia, Fuente: Global Mapper v19.0, Revit 2019 (BIM) y Google Earth (valor de alturas)

Imagen C3.I02, Fotomontaje del perfil de terreno, sector  sur.
Elaboración y Fuente: Autoría Propia

	 El diagrama C3.D06, el cual 

fue realizado en el programa BIM: 

Revit, ayuda a visualizar los aspectos 

topográficos, se mencionan la 

alturas de diferentes posiciones, el 

cual permite facilitar la compresión 

del relieve a la hora del estudio 

y análisis del contexto. La imagen 

C3.I03 representa una parte del lote 

de las Fincas Vargas, donde hay una 

zona irregular del terreno a intervenir.

Diagrama C3.D06, detalle X-X: Sección de perfil topográfico del lote y contexto
 visualziación de la topografía y alturas del lote a intervenir. escala 1:1500

Finca Vargas Norte Estadio El Labrador ResidenciasResidenciasResidencias Vía 
pública

Vía 
pública

1401 m

1390 m

Tapia

Tapia1388 m
1390 m

1386 m

IMAGEN C3.03
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Contexto del cantón

Estudio de suelo

	 Para el siguiente apartado, se 

utilizará el libro publicado por el MAG 

(Ministerio de Agricultra e Industria), 

actualmente llamado Ministerio de 

Agricultura y Ganaderia; en el año 1958: 

Estudio Preliminar de Suelos de la Región 

Occidental de la Meseta Central, el 

libro de Código de Cimentacioes de 

Costa Rica de la Asociación General 

de Geotecnia ASG (2009) además, 

algunas descripciones del tipo de 

tierra que brinda la Municipalidad 

de Coronado y finalmente, se utilizará 

como referencia el Estudio Geotécnico: 

Proyecto Construcción de 10 niveles, 

Plaza Víquez MOPT (2015), debido a 

la similitud de la categoría geotécnica 

del suelo con el contexto de Coronado. 

	 Con esta información que se 

recopilará, permite el desarrollo de 

estrategias para la definición de una 

propuesta estructural de acuerdo 

a las conclusiones preliminares.

	 Según el MAG (1958), esta zona 

geográfica se categoriza como un 

tipo de suelos pardo-amarillentos de 

cenizas, las cuales están compuestas 

por materiales piroclásticos, es decir 

son suelos piroclásticos. No obstante, 

se define una zona o serie de subtierras 

para cada ubicación geográfica. 

	 Por esta razón, el cantón de 

Vázquez de Coronado se define como: 

Serie Coronado (MAG, 1958); según 

este tipo de clasificación, esta serie se 

caracteriza por el siguiente resumen:

alta capacidad de 
drenaje (macroporos)

onduladas y 
escarpadadas

FILTRA EL 
AGUA

TERRENO 
VARIADO

los terrenos ondulados poseen 

pendientes de 8% a 16%

los terrenos escarpados poseen 

pendientes de 45% o más

	 Además, la clasificación que 

brinda el Código de Cimentaciones 

(2009), Coronado posee un suelo con 

limos de baja resistencia, el cual se 

representa con la nomenclatura del 

SUCS tipo MH, esto se debe a la condi-

ción climatológica de alta pluviosidad. 

Esto genera una condición geológica 

de terrenos colapsables, lo cual impli-

ca unas condicionantes en el diseño:

	 Según el MOPT (2015), el estudio 

geotécnico determinó que el tipo de 

suelo es MH, esto permitió establecer 

generalidades y soluciones estructurules. 

¿Qué aportes da?, esta información 

es similar por su clasificación MH y se 

procede a realizar unas conclusiones 

preliminares del apartado de estu-

dio de suelos (ver Diagrama C3.D07).

requiren de cimentaciones profundas 

por la baja resistencia

la excavacion y mal recompactado 

tiende a causar colapso 

Diagrama C3.D07, Pautas para el Terreno MH. 
Fuente: Estudio Geotécnico, Proyecto Construcción de edificio de 10 niveles, MOPT y Código de Cimentaciones
Elaboración: Propia

requiere de una 
excavación de 5 metros

uso necesario de mur-
os de contención o pan-
tallas de concreto

uso de vigas de amarre 
para fortalecimiento de 
la base estructural

no requiere de 
excavación

PLACAS AISLADAS

PLACAS CORRIDAS

PILOTES

LOSAS DE FUNDACIÓN

estas opciones requieren 
de una sustitución de 1 m de 
relleno

(según estudio del MOPT)
es viable pero no debe 
ser excesivo

es viable para reducir las intervenciones o posibles 
arreglos al terreno

se recomienda si la ci-
mentación es bastante 
rígida, por el terreno 

RECOMENDACIONES ESTRUCTURALES INFERIORES (CIMENTACIÓN)

REQUIEREN DE UNA CIMENTACIÓN PROFUNDA ENTRE 5 A 8 METROS

SIN SÓTANO CON SÓTANO

Diagrama C3.D07 Pautas para el Terreno MH
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Contexto del cantón

usos de suelo

	 Para este apartado se realizó 

un mapeo o recolección de información 

previo de los usos de suelo mediante 

el método de observación. Los aportes 

permiten comprender la realidad 

del cantón, específicamente en la 

zona donde se ubica el “Centro de 

Coronado” y las Fincas Vargas. No 

obstante, no hay existencia de algún 

mapa con zonificación, debido a que el 

Plan Regulador de Coronado (1998) está 

obsoleto y el documento es solo prosa.

	 Según una entrevista hacia el 

funcionario de Catastro Municipal, 

mencionó que la visión antigua 

del cantón era ser una zona o ciudad 

agropecuaria (debido al comercio 

ganadero y lechero); sin embargo, 

los asentamientos humanos cambian 

y buscan nuevas formas de desarrollo, 

por lo tanto la realidad 

actual del cantón es diferente 

a la propuesta años anteriores.

	 Por lo tanto, lo que se mostrará 

es un mapa de uso de suelos hecho 

en por la Municipalidad de Coronado 

(1998) y el otro mapa, hecho por el 

autor durante el año 2019, el cual  

demostrará el uso de tierra actual; 

para esto se representará ambos 

mapas con la delimitación del “Centro 

de Coronado“ y su contexto inmediato, 

con el fin de observar y anali-

zar las zonas más activas de la ci-

udad, su impacto y evolución, ver 

diagrama C3.D05 y tabla C3.T01.

uso actual de un 
espacio o área de 
estudio el cual 
no siempre rep-
resenta el uso de 
suelo propuesto.

planificación 
urbana para 
clasificar un 
espacio o área 
mediante zonas 
de uso

USO DE 
SUELO

USO DE 
TIERRA

COMPARACIÓN DE MAPAS

	 El mapa C3.07 de la pág ###, 

nos muestra cómo anteriormente fue 

planificado el caso central del cantón 

(1998), donde solo muestra el tipo 

de uso permitido para dichas zonas. 

La existencia de una Zona de Entorno 

(ZERT), este anillo interno provee 

un control alrededor de dos hitos 

importantes del cantón y aquí 

internamente se propone un 

desprendimiento de comercios 

en el centro de Coronado.

	 El mapa C3.08 de la pág ###, 

demuestra como está actualmente 

distribuido las zonas residencias, 

comerciales, servicios y otros espacios 

públicos y privados. Se puede deducir 

que el “Centro de Coronado“ es la zona 

con más concentración de comercios 

de baja escala (restaurantes, venta 

de ropa, artículos, etc), sin embargo 

hay presencia de una dispersión de 

residencias externamento en la ciudad. Tabla C3.01, Funcionamiento de ambas planificaciones de uso para el centro de coronado
Fuente y Elaboración: Autoría Propia

tabla C3.01 - análisis de mapas C3.07 y C3.08

•	 Zonficación general de la zona cen-
tral de Coronado (tipo agropecuaria)

•	 El parque y la Iglesia posee un anil-
lo interno el cual compacta y evita 
un crecimiento de la ciudad. Se de-
nota como ZERT. Es relevante para 
crear una intervención urbana integral 
donde se ubica el proyecto.

•	 Similar un modelo de Centro Denso 
Integral (CDI), por su funcionamiento 
urbano proyectado en el Plan Regu-
lador 1998 y como se observa la or-
ganización de las zonas de comercios, 
residencias e instituciones.

•	 Existe una dispersión de los usos de 
suelo que fueron proyectados (evolu-
ción de la ciudad)

•	 La zona residencial, no posee varie-
dad alguna de alta y baja densidad, 
la  mayoría de los barrios son de baja 
densidad (1 a 2 niveles). No hay exis-
tencia de complejos densificados.

•	 Poca presencia de zonas verdes o 
espacio público para la ciudad. Sin 
embargo hay aumento de lotes o es-
pacios vacíos sin construcción.

•	 Representa el modelo de ciudad 
dispersa, levantamiento en sitio (2019-
2020)

MAPA USO DE SUELOS (1998)

CARACTERÍSTICAS

MAPA USO DE TIERRA (2019-2020)

SÍNTESIS

Las Fincas Vargas Norte un proyecto el cual tiene una proximidad con 
el núcleo interno la ciudad, y ofrece crear una innovación mediante:

nodo de atracción para el centro de Coronado
 potencial para un enlace urbano y paisajístico del proyecto-entorno
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Mapa C3.07 uso de suelos del plan regulador (1998)
 zonificación antigua y visualización general  

Mapa C3.M07, Uso de suelos del plan regulador de Coronado
Elaboración: Autoría Propia
Fuente: Propia, Google Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado

N

SIMBOLOGÍA LEYENDA
ZRCISC = zona residencial del 
casco san isidro de coronado

zmc = zona comercial mixta

zent = zona del entorno

zrad = zona residencial de 
alta densidad

zrscbi = zona lineal de res-
idencia, servicio y comercio 
baja intensidad 

zsi = zona de servicios 
institucionales

centro de coronado
casco o núcleo central

ubicación del lote

PC

MC

IC

EEL

EJA
M

TMC

CM

LC

FVS

FVN

EEL Estadio El Labrador  
PC Parque de Coronado 
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)
FVS Finca Vargas Sur
TMC Terminal de Buses Coronado
EJAM Escuela Jose Ana Marín
MC Municipalidad de Coronado

este mapa muestra la zonificación del plan regulador, el cual se decide yuxta-
poner con el castastro de la municipalidad, permite comprender la realidad 
del antiguo plan regulador y lo recopilado por el autor en el mapa C3.08

Núcleo central de la ciudad, está 
conformado de espacios que no le 
restan protagonismo a los hitos

Eje comercial de baja actividad, 
con el fin de evitar disipación 
de la actividad central

Anillos periféricos residenciales,
 compactan el crecimiento comercial 
del centro de la ciudad, incluso 
donde se ubica el FVS, hay mayor 
pertenencia hacia los barrios

Mapa C3.08 uso de tierra actual (2019-2020)
 identificación de usos y lote a intervenir (fvn) 

Mapa C3.M08, Uso de tierra actual de la ciudad de Coronado
Elaboración: Autoría Propia
Fuente: Propia, Google Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado

N

SIMBOLOGÍA LEYENDA
servicios públicos, privados, 
comunales e institucionales

zonas residenciales de baja 
escala (1 o 2 niveles)

predios o lotes privados, 
lotes sin construcción
comercios locales, de barrio 
y supermercados

parques, plazas, espacios de 
ocio y espacio público

centro de coronado
casco o núcleo central

ubicación del lote PC

MC

IC

EEL

EJA
M

TMC

CM

LC

FVS

FVN

EEL Estadio El Labrador  
PC Parque de Coronado 
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)
FVS Finca Vargas Sur
TMC Terminal de Buses Coronado
EJAM Escuela Jose Ana Marín
MC Municipalidad de Coronado

este mapa se confeccionó mediante el método de visita de campo, por lo tanto 
la realidad es totalmente diferente a lo propuesto en el mapa C3.07. se puede 
observar un aumento de lotes sin algún uso actual, esto afecta la ciudad

Eje comercial muy fuerte y activo, sin 
embargo no existe una oferta variada, 
causa una imagen homogénea

Es más recomendable intervenir la FVS 
con proyectos de vivienda-comercial, 
para mantener la vinculación barrial, 
que posee toda la zona sur residencial.

La FVN, el cual es el lote seleccionado 
para la intervención y diseño de equi-
pamento urbano: complejos deporti-
vos, culturales y de emprededurismo

La ubicación de comercios de baja 
densidad y alta cobertura genera 
poca atracción
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Contexto del cantón

análisis y 
perfil urbano

	 Con respecto a este apartado, 

se realizó un análisis cualitativo del 

“Centro de Coronado”; estudiando las 

diferentes escalas y variables urbanas de 

la ciudad. Debido a que la información 

es muy extensa, se explica de manera 

sintética que aportes e implicaciones 

creará el proyecto propuesto.

	 Como se expone en el Marco 

Teórico, el concepto de Ciudad 

Densa Integralo o CDI es necesario 

comprender cuál es el funcionamiento

del escenario existente de las 

actividades, espacios y usuarios, con 

esto se determina si dicha ciudad 

estudiada funciona de manera 

adecuada; y además comprender el 

escenario a futuro del impacto que 

crearía el proyecto de graduación 

propuesto en las Fincas Vargas Norte, 

sus nuevas conexiones y visualizar las 

estrategias de vinculación urbana, con 

el fin de mejorar la calidad de vida del 

centro de Coronado (ver imagen C3.I01)

Imagen C3.I03, Fotografía área del centro de coronado, Iglesia, parque y entorno
Fuente: Fotografía Aéreas OPN

	 ¿Qué se expone en este apar-

tado del capítulo de “Análisis de 

Sitio“?,  anteriormente, en el Capítulo 

2 de esta investigación: Análisis de 

Usuario, se realizó una propuesta 

de “Plan Maestro por Etapas“, 

por la modalidad del proyecto es 

arquitectónico, lo que se representará 

en las siguientes páginas son mapas o 

croquis de diferentes escalas de estudio, 

como se sintetiza en la tabla C3.T02, 

se identificarán 3 escalas: macro 

(ciudad), medio (cuadra) y micro (lote).

	 Esto permite proyectar un los 

escenarios “actual“ y “futuro”, con el 

fin de manera esquemática mantener 

una vinculación urbana (contexto) y 

arquitectónica (lote). Cómo el proyecto 

busca intervenir una zona específica 

del centro o ciudad de Coronado, esto 

permite tener un “inicio” o “partí” para 

otras investigaciones derivadas de esta

Tabla C3.T02, Proceso analítico de mapas: comparativo
Fuente y Elaboración: Propia

tabla C3.T02 proceso analítico de mapas: comparativo

•	 Flujos motorizados de movilidad (identificación y comprensión del funcionamiento 
vial primarias, secundarias y terciarias).

•	 Recopilación de las intersecciones o puntos de paso vehicular y peatonal más    
significativos de la ciudad.

•	 Aplicación del modelo CDI (Centros Densos Integrales) de “distancias caminables” y 
concepto de “proximidad” entre zonas se desarrollan actividades de valor impor-
tante.

MAPA ESCALA MACRO (CIUDAD)

•	 Síntesis de los mapas de escala macro y propuesta esquemática para la                         
integración urbana del proyecto (aplicación de conceptos de continuidad,          
paisajismo y red compleja de vialidad).

•	 Levantamiento fotográfico y descripción de dicha información para visualizar la 
realidad del cantón.

MAPA ESCALA MEDIO (CONTEXTO EXTERNO AL LOTE)

•	 Identificación de tapias, barreras físicas, escorrentías, topografía propia del lote, 
entre otras variables que generen implicaciones en las desiciones de diseño                  
urbanístico y arquitectónico de la propuesta.

MAPA ESCALA MICRO (INMEDIATO - LOTE)

SÍNTESIS 

Este apartado busca comparar dos mapas, el escenario o estado 
actual, las conclusiones preliminares obtenidas ofrecen una alternativa 
de diseño: una guía o partida para otras investigaciones o propuestas
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Mapa Macro C3.M09 movilidad vehicular actual
 identificación de flujos vehiculares 

Mapa C3.M09, Movilidad vehicular actual del centro de Coronado
Elaboración: Propia
Fuente: MOPT, Propia (Percepciones)
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MC

IC
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EJA
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MM
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LEYENDA
EEL Estadio El Labrador  
PC Parque de Coronado 
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)
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EJAM Escuela Jose Ana Marín
MC Municipalidad de Coronado
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el mapa identifica las vías más importantes del centro de la ciudad de coronado 
y su efecto en las periferias. al comprender este proceso funcional de la 
ciudad, se propone el mapa c3.09 como una alternativa de plan maestro.

La mayor conectividad se genera 
en la zona oeste de la ciudad, 
donde predomina la vía principal

SIMBOLOGÍA

área del centro de coronado

sitios o espacios relevantes 
del contexto

ubicación de proyecto

vías principales motorizadas
transporte público = buses
servicios y vehículos privados

vías secundarias motorizadas
servicios y vehículos privados

vías terciarias motorizadas
vehículos privados

intersecciones actuales
distribución del flujo motorizado 

El flujo vehicular y peatonal es muy 
reducido, se convierte en una zona de 
transición y no estadía.

hacia San Antonio 
y Moravia

hacia Ipís y 
San José hacia Ipís

hacia Dulce Nombre, 
San Rafael y El Rodeo

Mapa Macro C3.M10 propuesta de movilidad urbana
 integración del proyecto y lote con el contexto 

Mapa C3.M10, Propuesta de movilidad urbana
Elaboración: Propia
Fuente: Propia, Google Earth Pro y Castastro Municipal de Coronado
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LEYENDA
EEL Estadio El Labrador  
PC Parque de Coronado 
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)
FVS Finca Vargas Sur
TMC Terminal de Buses Coronado
EJAM Escuela Jose Ana Marín
MC Municipalidad de Coronado
CC Centro Comercial Coronado
MM Mas x Menos

con las observaciones realizadas, se procede a proponer esquemáticamente 
un mapa el cual produce una serie de indicios y posibles intervenciones a nivel 
macro para mantener una conexión del proyecto con el contexto.

SIMBOLOGÍA

área del centro de coronado

sitios o espacios relevantes 
del contexto

ubicación de proyecto

vías principales motorizadas
transporte público = buses
servicios y vehículos privados

enlace vial - propuesta 
filtro del alto flujo motorizado
prioridad al transporte público

enlace de ciclovía - propuesta
anillo de contención de tránsito 

intersecciones actuales
distribución del flujo motorizado 

nodos periféricos - propuesta
vehículos privados

zona de filtro y redirecciona-
miento  de movilidad

Renovación infraestructural de 
la zona sur-oeste, para generar el 
enlace con el proyecto propuesto

Potenciar el eje comercial primario 
del cantón con una renovación 
urbana y paisajística. Manteniendo 
un transcepto desde la Terminal 
de Buses con la Finca Vargas.
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Mapa Macro C3.M11 proximidad y distancia caminable
identidad actual del centro de coronado (comparación con los cdi) 

Mapa C3.M11, Proximidad y distancias caminables del centro de Coro-
nado (utilizando el modelo de análisis de los CDI)
Elaboración y Fuente: Autoría Propia

N

LEYENDA
EEL Estadio El Labrador  
PC Parque de Coronado 
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)
FVS Finca Vargas Sur
TMC Terminal de Buses Coronado
EJAM Escuela Jose Ana Marín
MC Municipalidad de Coronado
CC Centro Comercial Coronado
MM Mas x Menos

el modelo de los cdi, propuestos en el plan gam 2013-2030, se utiliza dicha 
temática para analizar y visualizar las distancias caminables. se observa que 
por la dimensión de la ciudad, es posible desarrollar propuestas peatonales

PC

MC

IC

EEL

EJA
M

TMC

CM

LC

MM
CC

FVS

FVN

SIMBOLOGÍA

sitios o espacios relevantes 
del contexto

ubicación de proyecto

vías principales motorizadas
transporte público = buses
servicios y vehículos privados

círculos de proximidad
cada uno incrementa 50m

Eje predominante comercial y vial 
del centro de Coronado.

El sector norte de la Ciudad es el más 
transitado y activo, debido a la pres-
encia de comercios

Mapa Macro C3.M12 proyecto catalizador CFC
 integración a futuro - nuevos nexos y corredores de desarrollo

Mapa C3.M12, propuesta de proyecto catalizador en la Finca Vargas 
Norte, aplicación de nexos y corredores de desarrollo
Elaboración y Fuente: Autoría Propia

N

este mapa lo que permite es comprender el escenario con varias intervenciones 
claves, con el fin de mezclar el paisajismo, la movilidad motorizada y 
no motorizada, para mantener una red compleja y funcional urbana
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LEYENDA
EEL Estadio El Labrador  
PC Parque de Coronado 
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (Proyecto)
FVS Finca Vargas Sur
TMC Terminal de Buses Coronado
EJAM Escuela Jose Ana Marín
MC Municipalidad de Coronado
CC Centro Comercial Coronado
MM Mas x Menos

SIMBOLOGÍA

sitios o espacios relevantes 
del contexto

ubicación de proyecto

enlace vial - propuesta 
prioridad al transporte público e  
inserción de ciclovía para unir el 
proyecto con su entorno

nuevos núcleos de proximidad
cada uno incrementa 50m

El desarrollo inmobiliario de los proyectos 
crea nuevos catalizadores para la ciudad. 
Surgen anillos que integran la comunidad
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Mapa medio C3.M13 nexo central
propuesta para unificación paisajística

Mapa C3.M13, enlace urbano, integración del proyecto con el contexto.
Fuente: Global Mapper v19.0, Revit 2019 (BIM) y Google Earth (valor de alturas). Elaboración: Autoría Propia.

	 El mapa C3.M13 lo que presenta 

es como todas las variables y posibles 

escenarios de intervención se pueden 

aplicar como una “red” interna y compleja 

el cual mejora la calidad de vida 

de la ciudad de manera gradual.

	 Además, la faltante de una capa, 

elemento o franja vegetal, que aporte 

un aspecto paisajístico para la ciudad, 

ayuda a generar un confort humano 

adecuado para recorrer la ciudad 

(como se demuestró en el mapa C3.M11), 

debido a sus distancias relativamente 

caminables, se puede transitar el 

centro de Coronado en 5 a 10 minutos. 

Como un complemento para el 

mapa de escala media, se hizo un 

levantamiento fotográfico de las 

ruta más transitada de la ciudad, 

para observar el estado actual y 

así entender la esencia, aspecto y 

vida de Coronado (ver imágenes 

C3.I04 a C3.I09 de la pág siguiente).

LEYENDA
EEL Estadio El Labrador  
PC Parque de Coronado 
LC Liceo de Coronado
IC Iglesia de Coronado
FVN Finva Vargas Norte (lote)
FVS Finca Vargas Sur
TMC Terminal de Buses Coronado
EJAM Escuela Jose Ana Marín
MC Municipalidad de Coronado
MM Mas x Menos

SIMBOLOGÍA

área del centro de 
coronado

sitios o espacios rele-
vantes del contexto

ubicación de proyecto

corredor vegetal
y zona de pacificación vial
velocidad controlada

N
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LC

MM

FVS

FVN

transecto urbano 
principal, compartido

1

2

3 4

5

6

N° número de fotografía 
actual de la ciudad

Imágenes C3.I04 a C3.I09 perfil del centro Coronado
¿cómo es la ciudad de coronado actualmente?

 
 

Diseño de aceras y calles 

Prevalece el cambio de dimensiones de las aceras, lo cual es un                       

inconveniente para los ciudadanos de Coronado, según el Reglamento de                   

Construcciones, la medidas de las aceras mínimas están por un rango de 120 cm y                             

160 cm, aquí las aceras rondan los valores de 130 cm a 220 cm, es acertado pero                                 

no mantiene un diseño constante, además de la presencia de obstáculos y la carga                           

visual que generan los postes de tendido eléctrico, junto a al falta de vegetación. 
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Fotografía N°3

Imagen N°C3.I06, Calle interna hacia la Iglesia de Coro-
nado. Fuente: Autoría Propia

Aceras anchas, hay prioridad hacia 
el peatón. Se puede potenciar este 
elemento de circulación con jardínes 
o cunetas verdes

 
 

1.8 Levantamiento Fotográfico 

Demarcación de calles 

Parte de la ruta 106 y 216, posee calles donde la señalización debería                         

representarse adecuadamente, ya que generan a los conductores y peatones                   

respetar las diferentes zonas de tránsito. Pero al no ocurrir eso, por la falta de                             

mantenimiento de las mismas, pueden generar confusiones. Unas de las calles                     

fotografiadas no poseen señalizado los parques para los vehículos. Se propone el                       

uso de texturas como adoquinado para evitar el mantenimiento constante, y                     

prolongar su uso. 
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Fotografía N°1

Imagen N°C3.I04, Fotografía ruta Coronado-San José
Fuente: Autoría Propia

Vías públicas principales muy anchas 
y de alta velocidad (15 metros). 

Baja presencia de elementos paisa-
jísticos en ciertos espacios

 
 

Presencia de actividad comunal y flujo de tránsito 

La presencia de dos actividades opuestas, el cual hay personas, y en el otro                           

extremo un alto tránsito vehicular con presas o embotellamientos viales, determina                     

como no hay un manejo adecuado de las redes de tránsito y las zonas destinadas                             

para el ocio (parque y plazas), lo cual quiere decir reducir el impacto motorizado y                             

aumentar el uso sostenible de la misma, evitará algún deterioro urbano.                   
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Fotografía N°4

Imagen N°C3.I07, Fotografía desde la escalinata de la 
Iglesia. Fuente: Autoría Propia

No hay demarcación vial ni elementos de 
seguridad para transitar hacia el parque

Comercios, espacios de servicios de 
máximo 1 o 2 niveles, no genera atrac-
ción a los residentes y visitantes

 
 

 

Imagen 8. Fotografía aérea de Coronado, ubicación de las rutas 108 y 216 junto al Parque de Coronado. Fuente: 

Google Maps 

Esta concepción se critica por no beneficiar al peatón, a pesar de que las                           

aceras son de 2 metros de ancho. El único confort existente es el parque que se                               

ubica al centro de estas rutas. 

  

Y esta ruta termina con una estación de buses, el cual provee un servicio de                             

Coronado-San José y Coronado a sus barrios, la gran salida de estos vehículos no                           

está demarcada adecuadamente, aparte de la falta de vegetación para identificarlo                     

correctamente. 

 

Imagen 10. Fotografía Terminal de Buses de Coronado. Fuente: Propia 

   

 
16 

Fotografía N°6

Imagen N°C3.I09, Fotografía Terminal de buses y ruta 
Coronado hacia Barrios internos. Fuente: Autoría Propia

Como es común en la ciudad, las calles no 
están optimizadas para el peatón

La Terminal de buses al ubicarse al norte 
de la ciudad, genera un gran nodo de at-
racción, lo cual afecta el sur de la ciudad.

 
 

Presencia de actividad comunal y flujo de tránsito 

La presencia de dos actividades opuestas, el cual hay personas, y en el otro                           

extremo un alto tránsito vehicular con presas o embotellamientos viales, determina                     

como no hay un manejo adecuado de las redes de tránsito y las zonas destinadas                             

para el ocio (parque y plazas), lo cual quiere decir reducir el impacto motorizado y                             

aumentar el uso sostenible de la misma, evitará algún deterioro urbano.                   
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Fotografía N°5

Imagen N°C3.I08, Fotografía ruta interna Coronado
Fuente: Autoría Propia

Existencia de 4 carriles (2 de acceso y 
2 para parqueo), se puede mejorar el 
aspecto del cantón: seguridad, des-
canso, paisajismo y control vial

Edificaciones de baja escala, lo cual jus-
tifica la falta de densificación y oferta de 
proyectos de uso mixto

 
 

Espacios Residuales 

Hay presencia de lotes baldíos donde poseen como remate visual a la Iglesia                         

de Coronado y además son parte de una zona de alto tránsito, esto deteriora la                             

imagen de la ciudad, donde no se aprovechan para mercados, plazas o espacios                         

para el desarrollo comunal y social. Parte de esos espacios tiene como beneficio la                           

presencia de vegetación, lo cual funciona como algún tipo de barrera sónica o                         

diseño paisajístico de la zona de estudio. 
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Fotografía N°2

Imagen N°C3.I05, Predio sin uso
Fuente: Autoría Propia

Presencia de espacios en desuso, 
oportunidad de proyectos mixtos.
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Mapa Micro C3.M14 análisis entorno inmediato del lote 
identificación de características propias de la finca vargas norte 

N
SIMBOLOGÍA

ESTADIO EL 
LABRADOR

HACIA 
IPÍS

RESIDENCIAS

COMERCIOS

HOGAR DE 
ANCIANOS

IGLESIA DE 
CORONADO

COLINDANCIAS FÍSICAS 
TAPIAS DE 2m A 3m DE ALTURA

VÍAS PRINCIPALES Y DE TRÁNSITO
MIDEN 15m DE ANCHO (SERVIDUMBRE)

VÍAS SECUNDARIAS Y DE TRÁNSITO
MIDEN 15m DE ANCHO

CALLE DE INGRESO LIMITADO
MIDE 15m DE ANCHO

TAPIA MALLA (CONSTRUIDA EN 2020)
ACCESO CONTROLADO Y RESTRINGIDO

ACCESOS TERCIARIOS Y CONTROLADOS
HACIA HOGAR DE ANCIANOS Y ESTADIO

ZONA DEL LOTE SIN PENDIENTE

ZONA DEL LOTE CON PENDIENTE
CAMBIO GRADUAL DE ALTURA DE 2m

DIRRECIÓN DE LA PENDIENTE O 
DESNIVEL DEL LOTE

Apartir de esta franja (aprox.)
inicia la pendiente propia del lote

punto más bajo del lote
2 metros de desnivel

a

b
c

N° número de fotografía 
actual de la ciudad

Mapa C3.M14, análisis entorno inmediato del lote, identificación de características propias de la Finca Vargas Norte.
Fuente y Elaboración: Autoría Propia.

Imagen C3.I11, Fotografía área del lote Fincas Vargas Norte con análisis y simbología del Mapa C3.13
Fuente: Youtube.

Imagen C3.I10, Fotografía aérea 1 del Lote
Fuente: Municipalidad de Coronado

	 El mapa C3.M14 de la página 

anterior, representa un análisis inmediato 

de las Fincas Vargas Norte (mide 

22000 m2), la cual fue estudiada a 

partir de variables cualitativas, estas 

brindan una serie de conclusiones pre-

liminares, apartir del filtro o estudio 

de las características más relevant-

es para el capítulo 4, estar variables 

para el análisis inmediato son:

	 Las imágenes C3.I10 y C3.I11, 

muestran el aspecto “real“ y actual 

del centro de Coronado, 

específicamente del lote a intervenir. 

Donde se visualiza el Estadio El 

Labrador, ya que por memoria y 

pertenencia al cantón, el ingreso 

de las personas cuando se desarrollon 

eventos masivos, es por la servidumbre 

o calle en mal estado.

	 A simple vista, se observa la alta 

presencia de edificaciones de baja 

escala, la cual el uso predominante 

es residencial (según los mapas del 

apartado de Uso de Suelos). La 

aplicación de una trama o tipología 

de comercios básicas y similar al que se 

presenta en el resto del centro de 

Coronado, no brindaría una mejora a 

la ciudad.

ACCESIBILIDAD

TOPOGRAFÍA

BORDES FÍSICOS

RELACIONES INTERNAS FINCA VARGAS 
NORTE

HOGAR DE 
ANCIANOS

ESTADIO EL 
LABRADOR

HACIA IPÍS

FINCA VARGAS 
SUR

RESIDENCIAS

COMERCIOS
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Imagen C3.I14, Tapias en la zona oeste (residencias) y 
exstensión del lote.
Fuente: Autoría Propia

Imagen C3.I12, Acceso controlado o restringido de la zona sur de las Fincas Vargas Norte
Fuente: Autoría Propia

Imagen C3.I13, Vista Norte y visualización de la Tapia 
del Estadio el Labrador hacia el Este.
Fuente: Autoría Propia

	 Hoy en día, las Fincas Vargas 

han recibido intervenciones,con el fin 

de reducir el acceso, crear seguridad; 

sin embargo para estándares 

urbanísticos, esto solo causa una barrera 

entre los peatones y vehículos que 

transitan diaramente esta zona. Cómo 

se observa en la imagen C3.I12, 

el acceso sur hacia este lote está 

limitado o restringido, esta zona sur 

colinda con las “Fincas Vargas Sur”.

	 Las demás fotografías C3.I13 y 

C3.I14 son del aspecto interno de las 

Fincas Vargas Norte, solo muestran 

el deterioro y nivelación del terreno. 

Por estas razones se decide intervenir 

dicho lote de gran tamaño, ofrecer 

mejores calidad de vida, promoviendo el 

emprendedurismo teconológico, cultural 

y deporte, el cual rompe con lo tradicional.

Fotografía A - Sector / Acceso Sur a las Fincas Vargas

Fotografía B Fotografía C
NORTE NORTE

ESTEOESTE OESTE

	 Finalmente, otro dato obtenido 

dentro del lote, son sus dimensiones. El 

proceso para obtener las medidas fue a 

partir del análisis de los planos catastros 

proveídos por la Municipalidad 

de Coronado y  comparándo con 

el uso del programa Google Earth, para 

medir aproximadamente las dimensiones 

del terreno (ver diagrama C3.D08).

	 Para efectos del proyecto, se 

trazó un figura relativamente regular, 

respetando las colindancias y 

observando los límites de propiedad. 

El cual permite una facilidad para el 

diseño y configuración morfológica.

Diagrama C3.D08 Dimensiones del lote
comprensión de las medidas aproximadas del proyecto

293 m (colinda con estadio)

 (colindancia con residencias)

68 m

78 m

152 m
134 m

N

N

Diagrama C3.D08, Dimensiones del lote
Fuente: Castastro Municipal de Coronado, Google Earth. Elaboración: Autoría Propia

10 m
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Contexto del cantón

aspectos
normativos

	 En el capítulo 1 , en el apar-

tado de “Marco Normativo“de este 

documento, se indicó que solo se iba 

a mencionar un listado de las regula-

ciones, leyes, códigos, entre otros datos 

de carácter normativo. 

	 Para efectos del capítulo 3, se 

pretende usar ese mismo listado pero 

representar de una manera diagramáti-

ca, gráfica, sketch, croquis o cualquier 

otro tipo de método visual, para en-

tender dicho elemento normativo, para 

mejorar la lectura que un ente guber-

namental propone como guía para el 

diseño, propuesta y construcción de 

proyectos arquitectónicos, ingieneriles y 

urbanísticos. 

	 Esto quiere decir, que se sol-

amente se realizarán diagramas de 

aquellos aspectos normativos que sean 

importantes para reflexionar y definir 

las pautas de diseño.

	 Por esta razón, solamente se re-

interpretó el Plan Regulador de Coro-

nado, de aquí surgieron una reflexiones 

y soluciones adecuadas, el cual el 

autor considera pertinentes, con el fin 

de promever un desarrollo inmobiliario 

para una crear un proyecto integral.

PLAN REGULADOR DE CORONADO
MUNICIPALIDAD - 1998

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
INVU - 2018

GUIA DE NORMATIVA Y 
CONSIDERACIONES APLICABLES 

A LA CONSTRUCCIÓN 
CFIA - 2016

NFPA 101 CÓDIGO DE 
SEGURIDAD HUMANA

LEY 5060 - LEY GENERAL DE CAMINOS 
PÚBLICOS (1972)

LEY 4240 - INVU
LEY DE PLANIFICACIÓN URBANA

LEY 7600 - LEY IGUALDAD DE OPOR-
TUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON 

DISCAPACIDAD

REGLAMENTO DE 
RENOVACIÓN URBANA 

INVU - 2017

Plan Regulador de Coronado
 municipalidad de coronado - 1998 

21895 m2
área total del lote

usos permitidos 
según plan regulador 

usos planteados 
según propuesta de proyecto cfc 

Residencial
Edificios multifamiliares

Comercio general y servicios
Edificios de oficina

Usos público-institucional
Restaurantes

Comercio general y servicios
Edificios de oficina

Usos público-institucional 
capacitación tecnológica

escuela de negocios
emprendimiento inteligente

Actividades deportivas
espectáculos culturales

14232 m2
área máxima aproximada

cobertura máx.
para segundo nivel65%

18610 m2
área máxima aproximada

cobertura máx. 
para primer nivel85%

cobertura máx.
parqueo y área libre

3285 m2
área máxima aproximada

15%

	 Las dimensiones del terreno 

son bastantes extensas, se utilizaron 

los catastros proveídos por la 

Municipalidad de Coronado para 

reconstruir la dimensión aproximada 

del lote (ver apartado de Anexos). 

	 El área total del lote, es de 21895 

metros cuadrados (m2). Según el mapa 

C3.07 de la página 108, del apartado 

de Usos de Suelos, se identificó que las 

Fincas Vargas Norte se clasifca como: 

Zona de Comercio Mixto (ZCM). 

	 El cantón de Vázquez de 

Coronado se rige a partir del Plan 

Regulador de Coronado, este 

documento estipula una serie de 

indicaciones de las cuales ayudan a 

guiar para el planteamiento, diseño y 

construcción en un determinado espacio. 

	 No obstante, durante la 

documentación del Capítulo #1 de 

este proyecto, se pretende renovar 

de manera gradual, el paradigma 

tradicional de la ciudad de Coronado. 

Al proponer una alternativa de diseño 

y uso con el fin de renovar la visión y 

potenciar los desarrollos inmobiliarios 

para beneficio local y regional. Si bien 

es cierto, que los Planes Reguladores 

son normativas que se deben respetar, 

se usará la información recopilada 

como una referencia de estudio.
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TIPO B

altura total 12
 m

TIPO A

altura total 12
 m

TIPO C 

altura total 12
,5 m

A

B

Alta densidad (5 niveles), poca altura por 
nivel y genera confinamiento

Pretende aplicar la mayor rentabilidad 
posible, no aporta en calidad de espacio

Densidad media (4 niveles), accesible y bal-
anceado, hay más espacio

Genera una composición más uniforme y 
compacta, permite espacios compartidos

Baja densidad (3 niveles), ofrece mejor 
diseño para aperturas grandes por nivel

Busca crear espacios internos que afectan 
el sentido de escala humana

C

	 Según las disposiciones del 

Plan Regulador, determinan una altura 

máxima de 12 metros para este tipo de 

lotes clasificados como ZCM, pero no 

se indica si total o hasta la cubierta. 

Con los diagramas C3.D09, se puede 

analizar cada caso, como cada nivel 

posee una altura o medida específica 

y valorar cual es la opción más 

representativa como pauta de diseño.

	 El primer nivel, siempre buscará 

una unidad entre lo público y privado, 

debido a que genera una transición 

del contexto con el proyecto.

Diagramas C3.D09 Posibilidades de escala en altura por nivel 
 según el plan regulador de coronado Alturas para edificaciones 

NIVEL POR 
PISO 4 M

NIVEL POR 
PISO 3 M

NIVEL POR 
PISO 2,5 M

SIMBOLOGÍA DESCRIPCIÓN DE LAS TIPOLOGÍAS DE ALTURA

Diagrama C3.D09, Posibilidades de escala espacial en altura
Fuente: Plan Regulador de Coronado. Elaboración: Autoría Propia

	 Finalmente, se obtiene una 

propuesta integral, como se demuestra 

en el diagrama C3.D10. Esta unifica 

el las tipologías A y B. 

	 El proyecto pretende diseñar 

el primer nivel con una altura mayor 

(4 metros), con el fin de mantener un 

carácter y protagonismo del uso público, 

esto ayuda a crear una transición 

hacia los recintos de carácter privado, los 

cuales se ubican en los pisos superiores y 

miden menos que el principal (3 metros).

	 Por lo tanto, esta propuesta es la 

más integral y balanceada, se descartó 

la opción C, debido a que no responde 

a un entorno arquitectónico saludable 

para los usuarios, ya que la percepción 

y estado de los seres humanos depende 

de la calidad y sensaciones espaciales. 

Diagrama C3.D10, Evolución y síntesis de la propuesta final
Elaboración: Autoría Propia

1er nivel 4 metros

2do nivel 3 metros

3er nivel 3 metros

4to nivel 3 metros

Diagrama C3.D10 Evolución y síntesis de la propuesta final
 propuesta integral 

PROPUESTA FINAL
altura total 13 m

1er nivel 4 metros

2do nivel 4 metros

3er nivel 4 metros

2do nivel 3 metros

1er nivel 3 metros

3er nivel 3 metros

4to nivel 3 metros

TIPO A
altura total 12 m

público

privado

TIPO B
altura total 12 m
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	 Como se presentó anteriormente, 

el Plan Regulador de Coronado hace 

mención de cuál debe ser la cantidad 

de área que debe ser destinada para 

el proyecto, sin embargo no alguna otra 

recomendación para la construcción 

o desarrollo de este componente 

importante para los espacios que lo 

requieran.

	 Según el diagrama C3.D11, se 

propone ocultar o mantener el parqueo 

fuera del primer nivel constructivo. De 

manera crítica se considera que este 

espacio puede expresarse de otra forma 

a nivel de suelo, pero su prioridad 

debe ser menor, ya que el peatón o 

el ser humano es importante para una 

ciudad y el vehículo no debe generar 

una pertenencia o jerarquía. Sin 

embargo, dependiendo del espacio, 

este varía con la cantidad de parqueos. Diagrama C3.D11, Nexos espaciales del programa arquitectónico, propuesta integral para definición del parqueo
Elaboración: Autoría Propia

Diagrama C3.D11 Nexos espaciales del programa arquitectónico
 propuesta integral para definición del parqueo

oficinas-empleo
desarrollo local

aulas, capacitación
conocimiento y aprendizaje

micro parques
principales enlaces

mercado-locales
actividades 
temporales

espacios comunales
difusión y exposición

complejo deportivo
aprendizaje y 
entrenamiento

complejo cultural
atractivo local y 

expositivo

parqueo
uso público, privado y 
zona de carga-descarga

primer nivel constructivo (espacio público y privado)

subterráneo (uso privado, para el proyecto)

niveles superiores constructivos (espacio privado)

Calles Públicas y Parqueos

Diagrama C3.D13, Diseño de Jardínes Verdes
Fuente: US Environmental Protection Agency, Publicado en Ovacen.com

Diagrama C3.D12, Diseño de Cunetas Verdes
Fuente: US Environmental Protection Agency, Publicado en Ovacen.com

	 Según la Abellán (2015), el diseño 

de las ciudades deben responder a la 

calidad de vida y la percepción del 

peatón, al aplicar propuestas como 

las cunetas o jardínes verdes. Cómo se 

observa en el diagrama C3.D12 

(Cunetas Verdes) y C3.D13 (Jardínes 

Verdes), este tipo  diseños pretenden 

separar las zonas peatonales de la 

calzadas (calles públicas) y pueden 

modificar el tránsito, sensación de 

una calle haciéndolo más atractiva. 

Siempre se procuran una regulación 

media sobre la escorrentía.

	 Con esto se busca cambiar las 

perspectivas de cómo se diseñan las 

infraestructurales viales, el cual el casco 

central o centro de Coronado, 

no posee un espacio dedicado 

para zona verdes, esto afecta mucho 

en cómo se percibime el entorno. 
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Diagrama C3.D14, Análisis de derechos de vía pública: escenario actual y propuesta para definición de las calles de 

14 metros. Fuente: Plan Regulador de Coronado. Elaboración: Autoría Propia

	 El proyecto pretende aplicar una 

nueva infraestructura de diseño vial, el 

cual responda a: paisajismo, seguridad, 

continuidad urbana e intervención 

integral para los nexos contextuales.

	 En el diagrama C3.D14, se puede 

observar las 2 tipologías de caminos 

públicos, el escenario A expone la 

propuesta realizada y la cual rige 

aún hoy en día, por el Plan Regulador. 

	 Esta visión responde más al 

ingreso de los vehículos al Centro de 

Coronado, sin embargo no satisface 

a la seguridad, confort y calidad de 

vida. No obstante,el escenario B es 

más equilibrada, ofrece una nueva 

reintrepetación de distribución de los 

espacios, aplica nuevos paradigmas 

de calles compartidas e implementa 

un espacio dedicado para elementos 

paisajísticos, lo cual contribuye a una 

mejor imagen de la ciudad.

Diagrama C3.D14 Análisis de derechos de vía pública - ESC 1:100 
escenario actual y propuesta para definición de las calles de 14 metros

D E F G H I J K MLD E F G H I J K MLD E F G H I J K ML
D E F G H I J K ML

calzada de 9 metros

acera
2,5 metros

acera
2,5 metros

carriles de 2,25 metros

instagram.com/david_drazil
#SketchLikeAnArchitectinstagram.com/david_drazil

#SketchLikeAnArchitect

instagram.com/david_drazil
#SketchLikeAnArchitect

Escenario A: actual de las calles públicas, según Plan Regulador de Coronado

parqueo parqueo

Escenario B: propuesto para el proyecto y alternativo para el centro de Coronado

parqueo 
uso flexible

calle 
compartida

e x c l u s i v o 
para bus

instagram.com/david_drazil
#SketchLikeAnArchitect

D E F G H I J K MLD E F G H I J K ML
D E F G H I J K ML

instagram.com/david_drazil
#SketchLikeAnArchitectinstagram.com/david_drazil

#SketchLikeAnArchitect

calzada de 8 metros

acera
2,5 metros

acera
2,5 metros

3 m 2,6 m 2,5 m

0,5m0,5m

	 Durante la etapa de 

investigación y diseño, cuando se 

diseña un edificio alto el cual colinda 

con zonas o espacios de baja altura 

y con hitos de valor cultural (Iglesia 

de Coronado), es muy importante 

mantener un cambio gradual en la 

altura, es decir crear una transición, 

el cual unifica el proyecto con el 

tejido urbano existente y evita las 

transiciones abruptas, es decir, no 

causa fachadas o “bordes bruscos” 

que no se relacionan bien con el 

contexto existente de una ciudad el cual 

es de baja escala (diagrama C3.1D5). 

	 El plan regulador solicita 

mantener un retiro frontal de las 

edificaciones de 2 metros mínimos, sin 

embargo para sus colindancias no existe 

un artículo que lo justifique, esto se debe 

a la visión de “máxima rentabilidad“.

Retiros Inmediatos Diagrama C3.D15 Diseñando y reflexionando sobre edificios altos 
transición y escalonamiento arquitectónico, equilibrio con el contexto

baja escala

sin retiro y terraceo

ejes desfasados escalonado

tapia

abrupto
baja escala

tapia

tapia

borde duro

escalonado

ejes desfasados

tapia

baja escala

baja escala

con retiro y terraceo

Diagrama C3.D15, Diseñando y reflexionando sobre edificios altos: transición y escalonamiento arquitectónico, 

equilibrio con el contexto. Fuente: Plan Regulador de Coronado. Elaboración: Autoría Propia
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Vivienda - Nuevo Paradigma

	 El Plan Regulador de Coronado 

posee diferentes categorías para 

identificar el tipo de residencias que 

pueden desarrollarse. La Finca Vargas 

Norte, ubicado en una ZCM posee un 

uso diferente a la Finca Vargas Sur, el 

cual está ubicado en la ZRAD (según 

el mapa de usos de suelo 1988).

Las dos categorías de vivienda que se 

mencionan son:

•	 Residencia Unifamiliar: Vivienda 

para una persona, pareja o familia. 

Son viviendas privadas, con áreas 

de bajas dimensiones.

•	 Residencias Multifamiliares: Vivien-

da para varias personas, parejas o 

familias, que conforman un conjun-

to residencial, de las cuales varían 

según la tipología de vivienda con 

áreas o plantas homógeneas que 

se replican verticalmente.

	 Ambas clasificaciones mantienen 

un uso de cobertura máxima para 

el primer nivel, el área libre y el 

parqueo similar.  Para ambas Fincas, 

el lote que posee un gran potencial 

para la inserción de nuevas viviendas 

es la FVS, y no la FVN, sin embargo 

se puede considerar un área de 

habitabilidad si es necesario para el 

lote seleccionado de este proyecto.

	 A continuación se reinterpreta las 

tipologías de vivienda, en sus formas 

morfológicas o de disposición arqui-

tectónica, mediante estos diagramas, 

se busca aplicar un proyecto integral, 

sin afectar el entorno con proyectos 

masivos.

	 El diagrama C4.D14 expone la 

tipología de vivienda típica, y para el 

contexto de Coronado, es un modelo 

muy predominante en las regiones 

suburbanas y rurales. Este tipo de 

espacios es privado, posee un 

área habitable con un espacio 

verde también privado.

	 Además, es el sueño de muchas 

personas,  pero no son accesibles 

para todos, ya que es una dimension 

o entorno diseñado para una burbuja 

social (familia pequeña).

	 El diagrama C4.D15 muestra la 

tipología habitacional de moda, la 

cual muchos de los inversores consid-

era el más adecuado. Posee algunos 

espacios compartidos como las vestib-

ulaciones, loungue, entre otros. 

	 Sin embargo, su forma genera 

un un borde brusco por su aspecto de 

"torre de vivienda". Y puede ser muy 

rentable pero no hay aprovechamiento 

de las visuales o vistas del contexto.

	 El diagrama C4.D16 demuestra 

una tipología el cual busca ofrecer 

recintos privados o públicos para los 

residentes, el cual modifica la tipología 

de apartamentos en su forma y uso.

	 No obstante aún es posible for-

talecer la apariencia del edificio. Es 

una opción que es aplicable para un 

contexto el cual aprovecha las visuales 

del entorno mediante terraceos, bal-

cones

	 El diagrama C4.D17 es la visión 

colectiva que impulsa el proyecto, el 

cual surge de la reinterpretación de 

la vivienda unifamiliar, con una nueva 

forma de habitar el espacio, donde se 

correlacionan accesos y potencia la 

vivencia en comunidad, sin afectar es-

pacio privado.

	 Este paradigma colectivo, pre-

tende unificar a las personas con los 

mismos interes profesionales y laborales 

en un mismo espacio, para compartir 

ideas y conformar grupos productivos.

Vivienda Unifamilar
 contexto actual de coronado 

Vivienda Multifamiliar Tipo A
 tipología de mercado actual 

Vivienda Multifamiliar Tipo B
otra tipología con espacios privados

Vivienda Colectiva
nuevo paradigma co-living 

cobertura máx.
para área libre25%

cobertura máx. 
para primer nivel75%

cobertura máx.
parqueo20%

Diagrama C4.D14, Lote
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Diagrama C4.D15, Lote
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Diagrama C4.D16, Lote
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Diagrama C4.D17, Lote
Fuente y Elaboración: Autoría propia
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pautas de 
diseño

	 La metodología de abordaje se 

divide en dos variaciones: las primeras 

se enfocan en la propuesta general del 

proyecto y sus edificios; las segundas 

pautas abarcan estrategias para el 

tratamiento específico de los espacios.

	 El abordaje que se le dará 

al proyecto como un gran complejo 

integral, se proponen de manera general, 

no obstante, estas estrategias de 

relaciones contextuales pueden ser 

retomadas para un desarrollo a futuro 

del proyecto. 

	 Para aspectos de diseño interno, 

se darán indicaciones específicas, para 

responder a cada complejo de manera 

adecuada, ya que los recintos públicos 

y privados necesitan de soluciones para 

responder a poblaciones específicas. Y 

estas pautas se refieren a “de espacio“.

	 Sin embargo, el estudio 

investigativo previo, brindaron 

conclusiones preliminares para visualizar 

y definir el proyecto hacia una visión 

integral, innovadora y adecuada 

para su inserción en una ciudad 

como Coronado. 

	 Al visualizar de manera gráfica 

estos lineamientos conceptuales, 

ayudan a interpretar las diferentes 

escalas del proyecto: desde lo micro 

(espacios internos del proyecto) y lo 

macro (el proyecto y su impacto en el 

entorno o contexto el cual este se 

desarrolla).

Pautas del proyecto
 morfología y relación contextual 

sectorización programática 

Nexo central y tranversales

escalonamiento - terrazas 

Control de flujos de acceso

1 

3

2 

4 

Sectorización programática
La distribución estratégica permite 

crear una transición entre conjuntos de 

espacios y su cercanía con otras zonas 

del contexto (ver diagrama C.D16).

Escalonamiento - terrazas
Pretende mantener la unificación del 

proyecto con el tejido urbano existente 

y evitar las transiciones abruptas de 

edificios (ver diagrama C.D17).

Nexo central y tranversales
La definición de un eje central de 

movilidad, permite el acceso transversal 

hacia los espacios (ver diagrama C.D18).

Control de flujos de acceso
Permite establecer rutas de control, 

ingreso y egreso de personas hacia los 

recintos internos (ver diagrama C.D19).

sector a 

sector b sector c 

Diagrama C3.D16. Sectorización Programática
Elaboración: Autoría Propia

Diagrama C3.D17, Escalonamiento - Terrazas
Elaboración: Autoría Propia

Diagrama C3.D19, Áreas verdes: micro plazas
Elaboración: Autoría Propia

Diagrama C3.D18, Nexo central y tranversales
Elaboración: Autoría Propia
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Ingreso vehicular compartido 

Microplazas urbanas

Permeabilidad de espacios 

Cerramientos

5 

7

6 

8 

Ingreso vehicular compartido
Se prioriza el ingreso de transporte 

público, de servicios y peatonal, 

mediante una vía central e integral 

de sur a norte (ver diagrama C.D20).

Permeabilidad de espacios
La accesibilidad del flujo humano en 

los espacios externos y internos actúa 

como capas o filtros, es decir, permite 

crear nexos entre lo público y privado 

(ver diagrama C.D21).

Microplazas urbanas
La implementación de espacios urbanos 

de carácter público, que se adapten a 

las necesidades de los usuarios, con la 

pconfiguración de actividades y usos 

constantes (ver diagrama C.D22).

Cerramientos  
Los materiales utilizados serán expuestos 

en las fachadas, para crear un entorno 

poco artificial (ver diagrama C.D23).

Diagrama C3.D20, Ingreso vehicular compartido
Elaboración: Autoría Propia

Diagrama C3.D21, Permeabilidad de espacios
Elaboración: Autoría Propia

Diagrama C3.D23, Cerramientos
Elaboración: Autoría Propia

Diagrama C3.D22, Microplazas urbanas
Elaboración: Autoría Propia

N
instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

PÚBLICO 

PRIVADO 

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

Espacios polivalentes 

Permeabilidad espacial

Materiales expuestos

Temporalidad
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Diagrama C3.D24, Espacios polivalentes
Elaboración: Autoría Propia

Diagrama C3.D25 Materiales expuestos
Elaboración: Autoría Propia

Diagrama C3.D27, Temporalidad
Elaboración: Autoría Propia

Diagrama C3.D26, Colectividad y privacidad
Elaboración: Autoría Propia

Pautas de espacios
 composición e integralidad espacial 

Espacios polivalentes
La flexibilidad y dinámica del espacio, 

potencia la utilidad y temporalidad 

según las necesidades (apropiación) 

de los usuarios  (ver diagrama C.D24).

Materiales expuestos
Según el espacio, los materiales 

expuestos crean un carácter único 

de los recintos (ver diagrama C.D25).

Permeabilidad espacial
Así como se desarrolla la permeabilidad, 

debe existir una red integral e interactiva 

interna, según el usuario (ver diagrama 

C.D26).

Temporalidad
Al proponer un programa flexible, 

pretende abarcar los diferentes 

periodos del día (ver diagrama C.D27).

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

PÚBLICO 

PRIVADO 

COLECTIVO 

Mañana
5am-12pm

Noche
6pm-10pm

Tarde 12pm-6pm

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com
instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com
instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu ANÁLISIS DE SITIO

152 153C3 - C3 -

SÍNTESIS 
METODOLÓGICA

	 Este apartado pretende mostrar el 

proceso realizado del análisis, evaluación 

y obtención de la información, con el 

fin de identifiar las pautas del proyecto, 

estas cualidades y estrategias, tanto 

arquitectónicas como urbanas, se 

abarcaron de manera metodológica, 

realizando un análisis por medio de la 

clasificación de escalas de estudio:

	 El análisis macro, se basa en el estudio 

en las variables urbanas y circundantes del 

sitio seleccionado para el anteproyecto, 

toda relación, flujos, proximidades 

existentes dentro de la ciudad de Coronado.

	

	 El análisis micro, comprende el 

estudio del contexto inmediato del lote, 

toda varianble interna y sus colindancias 

existentes, detalles topográficos y otros 

variables; que serán necesarios para el 

desarrollo de un proyecto integral, flexible 

e innovador para un contexto de “pueblo“.

	 Con esta información, (ver tabla 

C3.T03) se procede a sintetizar los 

parámetros analizados, los cuales 

comprenden diferentes escalas y 

dimensiones de análisis. El uso y 

aplicación de herramientas de estudio 

(bibliográfico, de observación y 

práctica) permite visualizar y obtener 

las pautas de diseño, las cuales 

funcionan como conclusiones preliminares.

Tabla C3.T03, Proceso analítico de mapas: comparativo. Fuente y Elaboración: Propia

tabla C3.T03 síntesis de proceso metolodógico previo al diseño

Movlidad, flujos principales
Articulación y proximidad de espacios
Levantamiento de usos de suelo y tierra
Ubicación geográfica y local lote
Topografía central de la ciudad

Definición de propuestas de valor esque-
mático, el cual evidencia la relación del 
entorno urbano y su vínculo con el proyec-
to propuesto

Flujos y cercanías con el contexto

Tipo de usuario o grupo de enfoque para 
la propuesta del proyecto

Temporalidad y Flexibildad espacial 
(según las necesidades)

Compresión de los datos estadísticos, 
para la obtención de perfil de usuario

Identificación de las actividades más rent-
ables y las cuales siguen tendencias mun-
diales

Atraer usuarios para la mitigación de 
la cantidad de población que se retira 
fuera del cantón, en el cual desde el las 
herramientas de análisis se obtienen infor-
mación y se contraste con el programa 
arquitectónico.

Como uno de los valores más importantes 
del proyecto es la variable tiempo, se pre-
tende crear un proyecto con visión tem-
poral, con el fin de responder a las necesi-
dades durante el día y la noche.

Uso de suelo permitido
Mapeos analíticos y esquemáticos
Levantamiento fotográfico inmediato
Estudio y clasificación de los suelos
Compresión y reintrepetación normativa
Estudio climatológico

Pautas puntuales que responden a un 
diseño adecuado a las necesidades, en 
el cual analiza todo tipo de posibilidades 
para aprovechar la rentabilidad con 
creaciones edilicias innovativas

indicador / parámetro resultado / objetivoclase de análisisdimensión
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propuesta alternativa finca vargas norte

VALORACIONES 
DEL CAPÍTULO

	 La ciudad de Coronado, posee 

un gran potencial para el desarrollo 

de proyectos inmobiliarios, de manera 

gradual cambiando el paradigma 

tradicional y optar por las nuevas 

tendencias mundiales para la comunidad.

	 Con el análisis por diferentes 

escalas: macro, medio y micro, queda 

evidenciado y argumentado de manera 

cualitativa y descriptiva los puntos 

más importantes para el proyecto, qué 

información es conveniente en la toma 

de desiciones: topografía, movili-

dad, climatología, perfil urbano, nor-

mativa, etc. Además, al realizar estos 

análisis mediante reintrepaciones y 

comparaciónes de la información, se 

define propuestas esquemáticas, lo 

cual funciona como un partí o punto de 

partida para proyectos a futuro, esta 

metodología de estudio fue muy 

provechosa.

	 Finalmente, se desarrollan las 

pautas de diseño, las cuales se dividen 

en pautas para proyecto (general) y 

pautas de espacio (específico). El tipo 

de usuario varía según el horario del día, 

esta variable permite crear un programa 

arquitectónico flexible o polivante.



CAPÍTULO 
CUATRO

PROPUESTA 
DE DISEÑO



david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

159C4 -

CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte

158C4 -

INTRODUCCIÓN

	 El siguiente capítulo se enfoca 

en el abordaje arquitectónico para 

la propuesta integral del proyecto, así 

como el diseño de los componentes 

programáticos y la propesta del plan 

maestro integral por etapas, el cual 

representa un modelo de gestión para 

la intervención, administración y diseño 

del Centro Felicidad Coronado en la 

Finca Vargas Norte.

	 El desarrollo del anteproyecto 

arquitectónico se implementa de for-

ma integral, por medio de la propuesta 

conceptual y la articulación del pro-

grama arquitectónico, el cual permite 

la indagación cualitativa y formal.

	  Posteriormente, se procede a 

diseñar a nivel de detalle arquitectóni-

co las plantas, cortes o secciones; y las 

visualizaciones o acabados que sean 

necesarias para comprender el proyec-

to propuesto.

	 Durante el proceso investigati-

vo, se identificó la temática y ámbito 

el cual los espacios se desarrollaran: 

emprendedurismo tecnológico, capac-

itación profesional y las incubadoras 

de negocios, los cuales son los prin-

cipales espacios diferenciados y pro-

puestos para renovar el paradigma 

tradicional de comercio-vivienda de la 

ciudad, de acuerdo con las normativas 

previamente identificadas.

	 Finalmente, se establece una 

propuesta de modelo de gestión por 

escala, el cual facilita la lectura de 

abordaje para el alcance y sus impli-

caciones dentro del contexto. Así como 

se aprovecha un convenio ya existente  

entre INVU-Municipio y los principales 

actores que ayudan en la coordi-

nación, ejecución y administración del 

proyecto; así como la estimación de 

costos, el cual ayuda previsualizar el 

monto económico.

concepto

	 Cómo se ha identificado 

anteriormente (Cap. N°1 y Cap. N°2), 

el cantón de Vázquez de Coronado, 

específicamente el centro o ciudad; 

está configurado por un paradigma 

de comercio y trabajo tradicional. 

	 Este tipo de ideología 

tradicional de comercios “de barrio“ 

(como restaurantes, pulperías, 

locales de abarrotes, peluquerías, 

etc); representan el principal sistema 

económico y laboral de sustento 

para el cantón, el cual la comunidad 

tiende a crecer localmente. 

	 Sin embargo, esta visión responde 

a un a estructura funcional (PRC, 

1998), esto genera poca atracción a 

la comunidad (amenidades), debido 

a la baja oferta de servicios, los 

edificios son de baja escala, son poco 

atractivos y amigables a escala interna 

y externa (ver diagrama C4.D01).

programa 
homogéneo

Funcional

negación de 
lo público

edificio baja escala

Diagrama C4.D01, Paradigma existente en Coronado
Fuente y Elaboración: Autoría propia
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	 El nuevo paradigma propuesto 

pretende renovar la percepción del 

usuario en su entorno y el espacio de 

manera integral; donde se establece un 

balance entre lo público y lo privado 

del objeto arquitectónico, causando 

reacciones en las personas como 

apropiación, estadía, accesibilidad y 

confort holístico (ver diagrama C4.D02).

	 Este tipo de propuesta busca 

implementar nuevas formas de la vivencia 

del espacio, donde el usuario y el objeto 

arquitectónico mantengan un balance 

funcional y sea lo más ameno posible. 

	 Cómo dice Lynch (2015), una 

imagen de la ciudad se configura 

mediante tres conceptos: identidad 

(la memoria y arraigo de un espacio), 

estructura (los  elementos urbanos y 

arquitectónicos de la ciudad) y 

significado (el valor metafórico de una 

zona).

	 Con esta propuesta, se 

pretende determinar una configuración 

general, (cómo se indicó en el capítulo 

#3 de este documento), el proyecto 

creará un repercusiones urbanas a nivel 

de entorno inmediato y contextual. 

Ofreciendo un modelo de desarrollo 

inmobiliaro que opte por una 

“Arquitectura Antropológica“ o Holística. 

	 Este perfil urbanístico y 

arquitectónico busca aplicar el 

concepto de apropiación del espacio. 

De esta forma, Gehl (2006) expone 

como la humanización del espacio 

urbano, mediante la creación de 

vida o actividad entre edificios, atrae 

pasiva y activamente a la comunidad 

a participar de un entorno social. Al ser 

los seres humanos, individuos sociales, 

esto impacta la experimentación del en-

torno, pueden influir o no en el uso del 

espacio, sin embargo; siempre genera 

una sensación de pertenencia.Diagrama C4.D02, Paradigma propuesto para el 
proyecto. Fuente y Elaboración: Autoría propia

programa 
mixto

Funcional y 
flexible

extensión de 
lo público

edificio escalonado y denso
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	 El proyecto pretende mejorar el 

sentimiento de la felicidad, mediante la 

cohesión social y memoria perceptiva 

de una comunidad; la cual se ha 

desarrollado por mediio de la 

apropiación del espacio, es decir del 

espacio público espontáneo y 

configurado. 

	 ¿Cómo se potencia esta 

ideología holística de cohesión 

social en el Centro Felicidad de 

Coronado?, al retomar elementos 

vernaculares que existen en el contexto, 

como el Parque de Coronado (ver 

diagrama C4.D03). El eje del desarrollo 

del proyecto es reinterpretar y definir 

un paradigma que priorize la sensación 

del espacio, enganchando a través 

de intersticios que complementen y 

enriquezcan lo innato del ser humano: 

la reinvidicación de sus necesidades y 

la socialización (ver diagrama C4.D04).
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Diagrama C4.D03, Apropiación Social Espontánea
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Diagrama C4.D04, Apropiación Social Configurada. 
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Apropiación Social Espontánea
esencia funcional del parque 

atracción / enganche central

actividad única

un gran espacio pero 
sin variedad de uso

elemento urbano de 
arraigo cultural 

varias actividades

múltiples espacios

 red integral a nivel 
privado y público

(transición espacial)

planteamiento de sistema radial

Apropiación Social Configurada
esencia funcional del proyecto 
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La Célula Urbana
concepto general del proyecto 

	 Una de las estrategias que se 

planteó anteriormente en el apartado 

de pautas de diseño, es la aplicación 

de un tratamiento espacial por medio 

de la sectorización programática; 

esto se refiere a la zonificación integral 

del programa arquitectónico para un 

eficiente emplazamiento en el lote.

	 De esta manera, se reinterpreta 

el concepto de las “supermanzanas“ o 

“megacuadras“ del distrito Del Ensanche 

de la ciudad de Barcelona; para el 

contexto de la ciudad de Coronado, 

esta ideología de configuración a nivel 

macro es posible aplicarlo a nivel in-

mediato en las Finca Vargas Norte (ver 

diagrama C4.D05), para una eficiente 

integración, renovación y recuperación 

con el centro de la ciudad, con el fin 

de mejorar la experiencia del usuario. Diagrama C4.D05, Esquema multifocal e integral de zonificación, mediante el concepto supermanzana y bloques.
Fuente y Elaboración: Autoría propia (escala gráfica)

Diagrama C4.D05 Esquema multifocal e integral de zonificación
mediante el concepto de supermanza y bloques

BLOQUE A 

EMPRENDIMIENTO

BLOQUE B 

DEPORTE

BLOQUE C 

CULTURAL 

SUPERMANZANA 

BLOQUE A 

BLOQUE 
 B 

BLOQUE C 

	 Al observar el complejo proyec-

tual como una unidad integral, este 

tipo de desarrollo inmobiliario evoca 

una gran “célula urbana”. Por la di-

mensión del lote; la función de cada 

“bloque”, es representar un sector del 

programa arquitectónico como varios 

organismos vivos, que  por sí solos son 

“independientes“. 

	 Mediante el diagrama compara-

tivo C4.D06, se propone un eje o nexo 

que vincule el proyecto. El escenario A 

no es factible y eficiente en relaciones 

espaciales; debido al surgimiento de 

accesos internos profundos y espa-

cios residuales. Por esta razón, cómo se 

muestra en el escenario B, se propone 

un sistema interno, compartido y con-

trolado, el cual “fractura“ el lote, el cual 

permite una integración programática. Diagrama C4.D06, Definición del eje central de circulación vial, comparación entre escenarios y sus implicaciones
Fuente y Elaboración: Autoría propia (escala gráfica)

Diagrama C4.D06 Definición del eje integral de circulación vial 
comparación entre escenarios y sus implicaciones

Escenario b

nuevo paradigma: el nexo centralparadigma tradicional: la calle

Escenario a 

El Nexo Central 
eje unificador y de flujo constante

camuflaje urbano
 

crea nuevos intersticios entre los 
bloques (cohesión social)

existe un elemento protagonista y 
ordenador del proyecto: el nexo

surgen ramifiaciones transversales, 
estas causan nuevos accesos

no hay jerarquía de espacio

alineación hacia un sentido
 

responde a una trama urbana común, 
esto afecta la imagen de la ciudad

(emplazamiento típico de cuadras)

al existir accesos profundos a otros 
espacios, eso crea espacio residual o 

sin uso
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La Amalgama Social
el espacio polivalente y público

	 Finalmente, uno de las variables 

compositivas importantes para enlazar 

el proyecto en sus inmediaciones a de 

escala interna y externa; es por medio 

de la polivalencia. Como se expuso 

anteriormente, la apropiación del es-

pacio, varía según las necesidades de 

los usuarios, ya que este grupo o co-

munidad, son un aporte relevante para 

la equidad y pertenencia.

	 Según Sánchez (2010), la función 

de un espacio es transformada cuando 

adquiere un carácter social, es decir, 

la apropiación. Si dichos espacios no 

contienen los códigos necesarios para 

ser interpretados, leídos y utilizados por 

sus posibles usuarios; pierde sentido 

y, por consiguiente su funcionalidad. 

Por esta razón, se debe  priorizar la 

sensación del espacio conel usuario(a).

	 El término polivalente es sinónimo 

de flexible o multiuso. Es una variable 

programática que genera una unidad 

coexistente con su entorno, al existir una 

reinterpretación del espacio tangible o 

construido, permitiendo responder a las 

necesidades del usuario (ver diagrama 

C4.D07). 

	 Priorizar el ser humano es el eje 

primordial del Centro Felicidad de 

Coronado. La apropiación es un valor 

innato; el cual persiste en la memoria 

cultural e histórica de Coronado. De 

esta forma, se crean nuevas tipologías 

de desarrollo, que “enganchen” por la 

socialización entre usuarios. 

	 Cómo dice Gehl (2014), él ex-

pone como el ser humano es atraído 

por la cantidad de personas en un lu-

gar, ya sea un restaurante o un parque, 

este valor social del espacio, nace por 

el confort; “la gente atrae gente”. Diagrama C4.D07, Espacio Polivalente
Fuente y Elaboración: Autoría propia

espacio 
tradicional

espacio 
polivalente

reintrepetación de 
lo rígido y lo flexible

a c t i v i d a d 
unificadora 

y flexiblea

b

c

un espacio = una función
utilidad única y tradicional

un espacio = muchas funciones
polivalente e innovador

	 Al reconfigurar el sentido de uso 

programático del espacio, se puede 

vincular de manera integral un espacio 

como un gran recinto o vestibulador ar-

quitectónico, que genera una trama a 

nivel de espacio privado y público muy 

enriquecedor (ver diagrama C4.07). 

	 Con esta metodología concep-

tual se puede crear una red compleja 

de espacios, donde el protagonista 

del proyecto es el espacio compartido, 

lo polivante; un común denominador 

de un intersticio flexible. Existe una sen-

sibilidad hacia el usuario meta, aquel 

que por su memoria y pertenencia a 

una comunidad que se apropia del es-

pacio configurado o espontáneo para 

desarrollar sus actividades.

Diagrama C4.D08, espacio tradicional y polivalente, comparación esquemática de actividades
Fuente y Elaboración: Autoría propia

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com
instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com
instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

instagram.com/david_drazil
SketchLikeAnArchitect.com

red compleja de actividades
 

crea nuevas relaciones a nivel 
privado y público (transiciónes)

potencia el concepto del tiempo, el 
cual el espacio responde al uso 

requerido de un grupo de usuarios

no ofrece un entorno social

responde a una configuración común
(emplazamiento típico de aulas, oficinas, 

entre otras tipologías)

no hay dinamismo entre los usuarios, 
solo se produce una actividad básica

Diagrama C4.D08 Espacio tradicional y espacio polivalente 
comparación esquemática de las actividades
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exploración
topológica

	 Este apartado pretende mostrar, 

de manera esquemática las relaciones 

entre los espacios, del programa arqui-

tectónico; con el fin de establecer los 

accesos y egresos hacia los recintos 

que sean propuestos. a nivel de escala 

macro y micro, ya que el “vínculo” con el 

contexto es importante identificar para 

una propuesta integral.

	 Además, esta investigación se 

consideró una estrategia preliminar, 

mencionar de manera esquemática la 

unificación de la Finca Vargas Norte 

con la Finca Vargas Sur (ver diagrama 

C4.D09, de la pág. siguiente). 

	 Ambas Fincas, mantienen su 

propio perfil de proyecto que ya fueron 

definidos anteriormente en el Programa 

Arquitectónico (Capítulo #2) y también 

identificados en los Mapas de Análisis 

Urbano (Capítulo #3), por eso se crea 

una Plan Maestro por Etapas Urbano.

	 Donde la intervención para la 

Finca Vargas Norte será la principal eje 

o catalizador del proyecto, un imán de 

actividades de equipamento urbano, 

el cual se complementa con la Ciudad 

(ver diagrama C4.D10). 

	 Mientras que la Finca Vargas 

Sur, solo se expone una posible orga-

nización de propuesta mixta de uso: 

habitacional y comercial, debido a su 

cercanía con el los barrios de carácter 

residencial. Esto permite crear una guía 

de propuesta, para retomar a futuro la 

Finca Vargas Sur; no obstante el enfo-

que que se produce para el proyecto 

no es de carácter residencial.

Estadio El Labrador

HOGAR DE 
ANCIANOS

HACIA CORONADO CENTRO

HACIA IPIS

H
A

C
IA

 L
O

S 
C

ED
R

O
S

Diagrama C4.D09 esquema topológico contextual
relaciones contextuales de la finca vargas norte y finca vargas sur

Simbología

F
V
N

F
V
S

Bloque A | emprendimiento y negocios

Bloque F | comercio y residencia mixta

Bloque B | recreación y deporte

Bloque G | complejo residencial

Intersección H | espacio polivalente

Intersección D | espacio polivalente

Bloque C | expresión y difusión cultural

Intersección E | espacio polivalente

NFinca Vargas Norte
FVN - equipamento urbano

Finca Vargas Sur
FVS - mixto 

comercio + residencia

Acceso Principal
Intersección Clave

A 

D 

E 

H 
B 

C 

F 

G 

La unificación macro del lote FVN y FVS 
permite una conexión entre el centro de 
la ciudad con el sector sur de la misma, el 
cual en la actualidad no posee algún ele-
mento de atracción para la comunidad.

Al ser esta zona con mucho potencial de 
desarrollo inmobiliario, ambos lotes deben 
tener su propio carácter funcional.

Cómo ya se identificó en el mapa C3.08 de 
la pág. 109, se recomendó para la FVN, la 
aplicación de equipamento urbano, el cual 
promuevo el desarrollo humano y local; 
esto se debe por la cercanía a espacios de 
gran carácter social: El Parque, La Iglesia.
Mientras que el FVS, posee una proximi-
dad con los barrios aledaños, adquiere un 
perfil residencial y además comercial.

Diagrama C4.D09, Esquema topológica contextual, relaciones contextuales de la finca vargas norte y finca vargas sur
Fuente y Elaboración: Autoría propia
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Estadio 
El Labrador

Hogar de 
Ancianos

NHACIA CORONADO CENTRO CALLE 153

CALLE 155

A
V

E
N

ID
A

 8
3

Vestíbulo Multiuso
Polivalente y equipada

Calle Compartida
área flexible - para eventos

Recibidor Urbano
Acceso real al estadio

Diagrama C4.D10, Planta topológica inmediata. Fuente y Elaboración: Autoría propia

Diagrama C4.D10 planta topológica inmediata
definición de las relaciones espaciales de la finca vargas norte

Simbología
Bloque A | emprendimiento y negocios

Recepción - Control de Ingreso 
Canchas externas y públicas

Ludoteca, Cineteca, Videoteca

Auditorio Comunitario

Dirección de Cultura

Oficinas co-working
Skatepark

Biblioteca tecnológica

Galería - Salón Multiuso

Servicios generales

Locales comerciales - Amemidades

Servicios y Apoyo 

Escuela de Emprendimiento (Aulas)
Direccción de Emprendimiento

Cancha interna multiuso

Dirección de Deporte y Recreación

1
9

11

13

15

3

4 2

10

1

6
1 8

0 15

11
0

12

1

1314

17

9 10

5

2
10

12

14

0

5

7

3
4

6

8

Bloque B | recreación y deporte
Bloque C | expresión y difusión cultural
espacio polivalente público

núcleo atractor - amenidades varias

espacio polivalente privado

Acceso y circulación peatonal
Acceso vehicular controlado

Acceso compartido (vía principal)

3

A

A

	 La propuesta de configuración 

del edificio, varía según el grado de 

privacidad de accesibilidad de cada 

espacio. Siendo los atrios o vestíbulos 

de acceso con mayor temporalidad 

de uso pero baja privacidad (por su 

valor flexible a lo público); y se filtra 

la privacidad de las oficinas y aulas 

para la capacitación y desarrollo del 

empredimiento, cuyos espacios son de 

baja temporalidad, pero requieren de 

alta privacidad.

	 Este nuevo paradigma de uso, 

será un guía para el diseño integral 

de cada complejo identificado y pro-

puesto para el CFC, mediante el dia-

grama C4.11, se expone una tipología 

programática topológica; el cuál será 

la base del diseño de los espacios del 

proyecto, esto con el fin de mantener 

una unidad de organización espacial 

en el proyecto.

N

Diagrama C4.D11, Corte A-A: Alzado topológic, esquema espacial de ubicación y relaciones internas programáticas. 
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Diagrama C4.D11 Corte A-A: Alzado topológico
esquema espacial de ubicación y relaciones internas programáticas
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exploración
formal

Lote
 análisis y estudio previo 

Célula Urbana
 sectorización programática

	 Los análisis previos demostraron 

las condiciones y características del 

lote; cómo su ubicación, identificación 

de vías principales y posibles accesos, 

la proximidad y colindancia con otros 

espacios que afecten en la propues-

ta. A su vez, recopilando información 

legal de su uso funcional (ver capítulo 

#3, Análisis Normativo), (ver diagrama 

C4.D12).

	 Mediante la aplicación de un 

modelo urbano de "supermanzanas", 

la disposición del lote se adapta con 

"bloques", cada bloque representa un 

componente programático y a la vez  

estos son organismos "independientes" 

en su valor funcional, pero comparten 

varios espacios en común. 

(ver diagrama C4.D13)

Diagrama C4.D12, Lote
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Diagrama C4.D13, Célula Urbana
Fuente y Elaboración: Autoría propia

N

Parque

Estadio

Finca Vargas 

Sur

N

Parque

Estadio

Finca Vargas 

Sur

Nexo Central
 flujos de circulación o accesos

Amalgama Urbana 
espacio polivalente y cohesión social

Aperturas, Clima y Privacidad
 morfología y permeabilidad

	 Se dispone un eje central para 

el ingreso-egreso, tanto de transporte 

público como privado; unificando el 

costado sur, hacia la servidumbre del 

costado norte. Este acceso se concibe 

como una "alameda horizontal", el cual 

se adapta para la creación de un 

eje productivo de valor comunal, con 

sus respectivos retiros. (ver diagrama 

C4.D14)

	 El proyecto pretende equilibrar 

la cohesión social del espacio público 

y privado, mediante plazas de acce-

so en lugares estratégicos. Esto permite 

enmarcar los accesos transversales, los 

cuales surgen del "Nexo Central". A su 

vez se respeta la vinculación con las 

colindancias, como el acceso existente 

al Estadio, donde carece de una zona 

de espera (ver diagrama C4.D15).

	 Las plazas de acceso, ayudan 

a generar transiciones de espacio, las 

cuales vestibulan el espacio externo 

con el interno. Estos "filtros" de acceso, 

crean privacidad, que a la vez permite  

definir aperturas hacia estos espacios,  

potencian el valor visual del contexto y  

crean atrios que sirven de iluminación y 

ventilación. (ver diagrama C4.D16)

Diagrama C4.D14, Nexo Central
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Diagrama C4.D15, Amalgama Urbana
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Diagrama C4.16, Apertura, Clima y Privacidad
Fuente y Elaboración: Autoría propia

N
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Planta de Conjunto | Escala Media
relaciones contextuales de la finca vargas norte y finca vargas sur

	 El edificio A está compuesto por 

cuatro niveles, el cual inicia apartir 

del del sótano. Como se indicó 

previamente, se propone a nivel 

subterráneo, para evitar la 

construccíón de parqueos en el prim-

er nivel constructivo. Esto se muestra en 

el diagrama C4.D14 y la planimetría 

C4.P01 de la página siguiente.

Diagrama C4.D17, Axonometría Edificio A: Nivel 0 - Parqueo 
distribución de los espacios del sótano

bloque a
emprendimiento 

y comercio

Área Total 2341 m2

37 estacionamientos
23 para vehiculos livianos
4 son para discapacitados

8 para motocicletas

parqueo + baterías de baño
cuartos mecánicos y eléctricos

cuartos de misceláneos
ascensores y escaleras

rampa de acceso

Diagrama C4.D17, Axonometría Edificio A: Parqueo
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Oficinas de Misceláneos
administración y limpieza

Acceso Doble Vía
ingreso y egreso vehicular

Circulaciones Verticales
escaleras de emergencia

ascensores

Baterías de Baño
compactado con los 

cuartos mecánicos

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

N
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SIMBOLOGÍA
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MisceláneosOS

Cuarto de 
MáquinasCM
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Rampa 

Vehicular
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Planta Arquitectónica C4.PA01 Nivel 0 - Sótano 
escala 1:500 | sótano o parqueo (npt -3,70m) 
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N.P.T -3.55m

N.P.T -3.55m

N.P.T -3.55m

N.P.T -3.70m

N.P.T -3.70m

	 Seguidamente, en el primer nivel 

del edificio A, se configura los espa-

cios para que sean adaptables al uso 

público, con el fin de promover el con-

cepto planteado de "Polivalancia".

	

	 Se determinan numeros recintos 

con la oportunidad de ser modificados 

a la temporalidad y necesidad de los 

usuarios que utilizen el edificio. Al ser el 

primer nivel, una mezcla entre comercio 

y zonas flexibles, está será el principal 

atractor de espacio público para ese 

edificio. Esto se muestra en el diagrama 

C4.D18, la planimetría C4.P02 y en la 

tabla C4.T01 se muestra en detalle los 

espacios

Diagrama C4.D18, Axonometría Edificio A: Nivel 1 
distribución del primer nivel: espacio público, comercial y polivalente

Área Total 3055 m2

Locales alquilables
vestíbulo multiuso - polivalente

Plazas externas públicas
pasillos mutiuso

Solo edificio

Circulaciones Verticales
escaleras de emergencia

ascensores

Diagrama C4.D18, Axonometría Edificio A: Nivel 1
Fuente y Elaboración: Autoría propia
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SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

Tabla C4.T01 Programa Arquitectónico Nivel 1
espacio público, comercial y polivalente 

Planta Arquitectónica C4.PA02 Nivel 1  
escala 1:500 | espacio público, comercial y polivalente (npt +0.30m) 

SIMBOLOGÍA

OSZA

BA

IS

CD

Oficinas de
MisceláneosOS

Parque Norte
VestibularPN

Vestíbulo MultiusoVM

AscensoresAS

Acceso Vial al 
Estadio

AE

Recepción-AccesoRE

Cuarto SeguridadCS

Patio InternoPI

Local Comercial 
PequeñoLP

Local Comercial 
GrandeLG

Plazoleta UrbanapU

Zona Carga y
DescargaCD

Zona AlimentaciónZA

Ingreso ServiciosIS

Bodega de 
AlmacenamientoBA

Cuarto de LimpiezaCL

Baño de MujeresBM

Baño de HombresBH

Parada de BusPB

Acceso Rampa 
VehicularAR

Escaleras de 
EmergenciaES

Espacio PolivanteEP

Bahía PolivanteBP

CL ES LP LP LP LP LP LPLG
PI

VM

EP EP

EP

EP

EP

EP

EP

pU

pU

pU

PN

PB

BP

BP

BP

BP

AE

ES
RE

RE

RE

CS

CS

CS

AR

ES

ES

AS

AS

BH BH

BM BM

N.P.T 0.00m

N.P.T 0.00m

N.P.T +0.30m

N.P.T 0.00m

N.P.T 0.00m

N.P.T +0.30m

N.P.T +0.30m

N.P.T +0.30m

Acceso PrincipalCirculación
Adoquín Cola Pescado

Calle Compartida 
Porcelanato

Imitaciónde Madera
Concreto 

Lujado
Adoquinado 
en Abanico

Adoquinado 
Acera

Loseta
Concreto

V

V

F F

N



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

178 179C4 - C4 -

Visualización C4.I01 Parada de Bus Lúdica
render externo del gesto urbano unificado con el edificio a

Visualización C4.I02 Fachada Frontal
render externo elevado del edificio a



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

180 181C4 - C4 -

Visualización C4.I03 Parque Unificador Norte
render externo del gesto urbano conector con el estadio el labrador

Visualización C4.I04 Gesto y Plazoleta Externa 
render externo acceso secundario al edificio a



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

182 183C4 - C4 -

Corte Perspectivado C4.D19 Sección G-G 
corte longitudinal, visualización interna del edificio a

N.P.T -3.70m

N.P.T +0.30m N.P.T +0.30mN.P.T +0.30m

Atrio Secundario

Vestíbulo Multiuso

N.P.T +4.30m N.P.T +4.30mN.P.T +4.30m

N.P.T +8.30m N.P.T +8.30mN.P.T +8.30m

Zapatas Aisladas
Concreto

Lámina Total Span
Cubierta

Lámina Total Span
Cubierta

Viga Americana
Madera Laminada

Entrepiso Metaldeck
Vigas de Acero Perfil I

Cubierta de Vidrio
Translúcida

N



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

184 185C4 - C4 -

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

	 Finalmente, los siguientes nive-

les del edificio son idénticos en el tipo 

de espacio propuesto: aulas colecti-

vas, grupales, oficinas de docencia y 

co-working. Esto repercute en el tipo 

de privacidad y control que se debe 

desarrollar para el acceso a los demás 

niveles, el cual se expone en la tabla 

C4.T02 y el diagrama C4.D19.

	 Manteniendo un gran vacío de 

triple altura en el centro del edificio, se 

ordena los espacios de manera radial 

con respecto al vestíbulo, eso se obser-

va en las plantas C4.P03 y C4.P04, y el 

corte perspectivado C4.D20.

	

Área Total del Edificio
9293 m2

Tabla C4.T02 Programa Arquitectónico Nivel 2 y 3
oficinas y espacio colectivo para enpremdimiento y capacitación

Diagrama C4.D20, Axonometría Edificio A: Nivel 2 y 3 
distribución del segundo, tercer y cubierta del edificio

1577 m2

1922 m2

tercer nivel
npt +8.30m

Cubiertas

segundo nivel
npt +4.30m

Oficinas Co-Working

Oficinas Co-Working

Aulas Colectivas
Docencia

Docencia
Aulas Colectivas

Diagrama C4.D20, Axonometría Edificio A: Nivel 
2 y 3. Fuente y Elaboración: Autoría propia



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

186 187C4 - C4 -

Visualización C4.I05 Atrio Principal Polivalente
render interno de vestíbulo multiuso o atrio principal del edificio a

Visualización C4.I06 Atrio Secundario Polivalente
render interno del vestíbulo o atrio secundario del edificio a



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

188 189C4 - C4 -

Planta Arquitectónica C4.PA03 Nivel 2  
escala 1:500 | oficinas y espacios enpremdimiento y capacitación (npt +4.30m) 

Planta Arquitectónica C4.PA04 Nivel 3  
escala 1:500 | oficinas y espacios enpremdimiento y capacitación (npt +8.30m) 

Circulación

Circulación

Porcelanato
Imitaciónde Madera

Porcelanato
Imitaciónde Madera

Concreto 
Lujado

Concreto 
Lujado

V

V

F F

V

V

F F

SIMBOLOGÍA SIMBOLOGÍA

Vestíbulo MultiusoVM Vestíbulo MultiusoVM

AscensoresAS AscensoresAS

Recepción-AccesoRE Recepción-AccesoRE

Azotea PrivadaAP

Aulas ColectivasAC Aulas ColectivasAC

Aulas GrupalesAG Aulas GrupalesAG

Oficinas 
Co-WorkingOC Oficinas 

Co-WorkingOC

Oficinas 
de DocenciaOD Oficinas 

de DocenciaOD

Sala de
ReunionesOC Sala de

ReunionesOC

Cuarto de LimpiezaCL Cuarto de LimpiezaCL

Baño de MujeresBM Baño de MujeresBM

Baño de HombresBH Baño de HombresBH

Escaleras de 
EmergenciaES Escaleras de 

EmergenciaES

CL CL

CL CL

ES ES

AG AGAG AGAG AGAG AG

ES ES

ES ES

VM

VM VM

VM AP

VM VM

VM VM

RE RE

OD OD

OD OD

OD OD

SR SR

RE REOC OC

AC ACAC ACAC ACAC AC

OC OC

ES ES

AS AS

AS AS

BH BHBH BH

BM BMBM BM

N.P.T +4.00m N.P.T +4.00m

N.P.T +4.00m N.P.T +4.00m

N.P.T -3.55m N.P.T -3.55m

N N
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Visualización C4.I07 Tipología 1 Aula Colectiva
render interno de las aulas colectivas para emprendimiento

Visualización C4.I08 Tipología 2 Aula Colectiva
render interno de las aulas colectivas para emprendimiento



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

192 193C4 - C4 -

Visualización C4.I09 Oficinas Co-Working
render interno de las oficinas de co-working con iluminación indirecta

Visualización C4.I10 Azotea Privada del Nivel 3
render externo y visual con los parques unificadores, zona de ocio



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

194 195C4 - C4 -

Corte Perspectivado C4.D21 Sección V-V 
corte transversal, visualización interna del atrio principal

N.P.T -3.70m

N.P.T +0.30m N.P.T +0.30m

Acceso PrincipalVestíbulo Multiuso

N.P.T 0.00m

N.P.T +4.30m N.P.T +4.30m

N.P.T +8.30m N.P.T +8.30m

Planta Arquitectónica C4.PA05 Nivel 3  
escala 1:500 | cubiertas (npt +8.30m) 

Zapatas Aisladas
Concreto

Lámina Total Span
Cubierta

Viga Americana
Madera Laminada

Fachada Madera
Estructura Compuesta

Entrepiso Metaldeck
Vigas de Acero Perfil I

Cubierta de Vidrio
Translúcida

N

V

V

F F

N

12,5% 12,5%

12,5%

12,5% 12,5%

12,5%

12,5%

15%15% 15% 15% 15% 15% 15%
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196 197C4 - C4 -

	 El edificio B en 3 niveles, el cual 

inicia apartir de la cancha interna y se 

desprende los otros 2 niveles, los cuales 

están diseñados para atender a los 

visitantes. 

	 Esto se muestra en el diagrama 

C4.D22 y la planimetría C4.P06 de la 

página siguiente.

bloque b
deporte, recreación

y atención al usuario

Área Total 929 m2
2 vestidores para ambos sexos
equipados con baños y duchas

cuartos de limpieza y almacenamiento
4 graderías modulares

Diagrama C4.D22, Axonometría Edificio B: Desnivel de Cancha Interna
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Diagrama C4.D22, Axonometría Edificio B: Nivel 0 - Desnivel 
distribución de los espacios de la cancha interna multiuso

Bodegas de Almacenaje
cuartos de limpieza

Cancha Multiuso
Fútbol - Bastketball 

volleyball

Vestidores
equipados con baños, 

duchas y lockers

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas
SÓ

TA
NO ESCUELA DE 

NEGOCIOS
Total sub sector emprendimiento

Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM
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EL

SE
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ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

Planta Arquitectónica C4.PA06 - Nivel 0  
escala 1:500 | cancha multiuso interna (npt -8.30m) 
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CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

198 199C4 - C4 -

	 El primer nivel del edificio B se 

extiende tanto a escala interna como 

externa con el proyecto, el cual enla-

za las actividades mediante la plazas 

y canchas deportivas para atender a 

las necesidades de los usuarios que 

participen.

	

	 Además, al proponer 2 tipos 

de canchas, esto permite flexibilizar 

el edificio y los parques que cumplen 

la función de ser extensiones urbanas 

para el mismo proyecto. Esto se muestra 

en el diagrama C4.D18, la planimetría 

C4.P06 y en la tabla C4.T03 se muestra 

en detalle los espacios

Diagrama C4.D23, Axonometría Edificio B: Nivel 1 
distribución del primer nivel: espacio público, deportivo y polivalente

Área Total 3210 m2

restaurante - comercio
cancha multiuso interna

media cancha externa
Plazas externas públicas

pasillos mutiuso

Solo edificio

Circulaciones Verticales
escaleras de emergencia

ascensores

Diagrama C4.D23, Axonometría Edificio B: Nivel 1
Fuente y Elaboración: Autoría propia

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos
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Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel
BI

BL
IO

TE
CA

 C
UL

TU
RA

L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
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VE

L
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IV
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RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

Tabla C4.T03 Programa Arquitectónico Nivel 1
espacio público, deportivo y polivalente 

Espacios de Restaurante

Cancha Externa

Parque Unificador

Cancha Externa

Cancha interna



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

200 201C4 - C4 -

Visualización C4.I11 Fachada Externa Edificio B
render externo y visual con los parques unificadores, zona de ocio

Planta Arquitectónica C4.PA06 - Nivel 1  
escala 1:500 | cancha multiuso interna y plazas externas (npt 0.00m) 

SIMBOLOGÍA

GraderíasGR

GR

GR GR

GR

Cancha 
MultiusoCM

CM

Sa

ASAS

Sa

M

M

H H

N

AscensoresAS

Baño de 
MujeresBM

BMBM

BL BL

Baño de 
HombresBH

Soda de
AlimentosSa

Soda de
AlimentosSa

BoleteríaBL

Tienda 
Souvenir

TS

Cuarto de 
Control (Luz)

CC

TS CC

BHBH

Escaleras de 
EmergenciaES

ESES

Plazoleta 
UrbanapU

Restaurante
ExternoRe

Media Cancha
ExternaMc

Mc
Re

pU

pU

pU
pU

pU

pU

Recepción
AccesoRE

RERE

Cuarto 
SeguridadCS

CSCS

Acceso 
Principal

Circulación

Adoquín Cola Pescado
Calle Compartida 

Porcelanato
Imitaciónde Madera

Concreto 
Lujado

Adoquinado 
en Abanico

Adoquinado 
Acera

Loseta
Concreto



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

202 203C4 - C4 -

Visualización C4.I13 Parque Unificador Central
render externo y visual con los parques unificadores

Visualización C4.I12 Parque Unificador Edificio B
render externo y visual del acceso al estadio el labrador



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

204 205C4 - C4 -

Corte Perspectivado C4.D24 Sección M-M 
corte transversal, visualización interna de la cancha interna

N.P.T -2.50m

N.P.T +0.30m
N.P.T 0.00m

N.P.T +4.30m

Zapatas Aisladas
Concreto

Lámina Total Span
Cubierta

Fachada Madera
Estructura Compuesta

Entrepiso Metaldeck
Vigas de Acero Perfil I

Visualización C4.I12 Parque Unificador Edificio B
render externo y visual del acceso al estadio el labrador

N



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

206 207C4 - C4 -

	 El primer nivel del edificio B se 

extiende tanto a escala interna como 

externa con el proyecto, el cual enla-

za las actividades mediante la plazas 

y canchas deportivas para atender a 

las necesidades de los usuarios que 

participen.

	

	 Además, al proponer 2 tipos 

de canchas, esto permite flexibilizar 

el edificio y los parques que cumplen 

la función de ser extensiones urbanas 

para el mismo proyecto. Esto se muestra 

en el diagrama C4.D18, la planimetría 

C4.P06 y en la tabla C4.T03 se muestra 

en detalle los espacios

Diagrama C4.D25, Axonometría Edificio B: Nivel 2 
distribución del segundo nivel: espacio de ocio, atención al usuario y deporte

Área Total 1311 m2

oficinas de docencia
oficinas de consultoría médica

atención al usuario
salones multiuso
pasillos mutiuso

Solo edificio
Diagrama C4.D25, Axonometría Edificio B: Nivel 2 y Cubierta
Fuente y Elaboración: Autoría propia

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

Tabla C4.T04 Programa Arquitectónico Nivel 2
espacio público, deportivo y polivalente 

Oficinas Docencia

Consultorías

Aulas Multiuso

1577 m2

segundo nivel
npt +4.30m

Cubiertas



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

208 209C4 - C4 -

Corte Perspectivado C4.D26 Sección H-H 
corte longitudinal, visualización interna del edificio b

N

N.P.T +0.30m N.P.T +0.30m

N.P.T +0.30m

N.P.T +4.30m

N.P.T +8.30m

N.P.T +4.30m

Lámina Total Span
Cubierta Lámina Total Span

Cubierta
Cubierta de Vidrio

Translúcida
Cubierta de Vidrio

Translúcida

Viga Americana
Madera Laminada

Zapatas Aisladas
Concreto



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

210 211C4 - C4 -

Planta Arquitectónica C4.PA07 - Cubiertas  
escala 1:500 | cubiertas 

M

M

H H

N

12,5%

15%

Planta Arquitectónica C4.PA06 - Nivel 2 
escala 1:500 | salones multiuso, consultoría y docencia (npt +4.30m) 

M

M

H H

N

SIMBOLOGÍA

AscensoresAS

ASAS

Baño de 
MujeresBM

Baño de 
HombresBH

Soda de
AlimentosSa

Consultoría
GeneralCG

CG

BMBM BHBH

CG

Oficinas
 Atención

Oa

OaSm

Sm

Oa Oa Oa
Oa

Oa Oa Oa Oa

Escaleras de 
EmergenciaES

ESES

Salón
MultiusoSm

Oficinas
DocenciaOD

OD

OD

OD

Recepción
AccesoRE

RE RE

RE

Circulación

12,5%

12,5%

12,5%

12,5%

15% 15%



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

212 213C4 - C4 -

Visualización C4.I14 Oficinas de Consultoría
render interno y visual del funcionamiento de las consultorías

Visualización C4.I13 Cancha Interna Multiuso
render interno y visual del funcionamiento de la cancha



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

214 215C4 - C4 -

	 El Complejo C está compues-

to por 2 edificios, uno es un edificio 

dedicado para el uso de biblioteca 

pública, con elementos tecnológicos. Y 

el otro edificio, que pretende comple-

mentar el proyecto CFC con un cen-

tro de convenciones, que brinda un 

espacio para difusión de actividades, 

reuniones, eventos culturales, de ideas, 

etc.

	 Esto se muestra en el diagrama 

C4.D22 y la planimetría C4.P08 de la 

página siguiente. Para este bloque C, 

se pretende mostrar la información de 

manera conjunta, facilitando la lectura.

bloque C
cultural y
comunal

Diagrama C4.D27, Axonometría Complejo C: Nivel 1
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Diagrama C4.D27, Axonometría Complejo C: Nivel 1 
distribución de los espacios: espacio público, comercial, comunal y polivalente

Circulaciones Verticales
escaleras de emergencia

ascensores

Parque Unificador Sur

Plazoleta Urbana

Gesto Urbano Sur
Escalinata de Acceso

Centro de Convenciones

Biblioteca Pública

Planta Arquitectónica C4.PA08 - Nivel 1 
escala 1:500 | complejo bloque c, primer nivel (npt 0.00m) 

Circulación

N

SIMBOLOGÍA

Vestíbulo 
MultiusoVM

VM

VM

VM VM

W

W

OO

S S

AscensoresAS

AS

Baño de 
MujeresBM

BMBM
Baño de 
HombresBH

BHBH

Tienda 
Souvenir

TS

TS
TS

TS
TS

Escaleras de 
EmergenciaES

ES

ES

ESES

Plazoleta 
UrbanapU

pU

pU

pU

pU

pU pU pU

pU

pU

Recepción
AccesoRE

RE
RE

RERE

Cuarto 
SeguridadCS

Salón de
ConvencionesSc

Sc

CSCS

Acceso 
Principal

Adoquín Cola Pescado
Calle Compartida 

Porcelanato
Imitaciónde Madera

Concreto 
Lujado

Adoquinado 
en Abanico

Adoquinado 
Acera

Loseta
Concreto



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

216 217C4 - C4 -

Visualización C4.I16 Bloque C: Centro Convenciones
render externo y visual del edificio de centro de convenciones

Visualización C4.I15 Bloque C: Biblioteca
render externo y visual del edificio de biblioteca



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

218 219C4 - C4 -

N

N.P.T +0.30m N.P.T +0.30mN.P.T +0.00m

N.P.T +4.30m N.P.T +4.30m

N.P.T +8.30m N.P.T +8.30m

Lámina Total Span
Cubierta

Cubierta de Vidrio
Translúcida

Viga Americana
Madera Laminada

Viga Americana
Madera Laminada

Zapatas Aisladas
Concreto

Zapatas Aisladas
Concreto

Corte Perspectivado C4.D28 Sección W-W 
corte transversal, visualización interna del bloque c



CENTRO DE LA FELICIDAD CORONADO propuesta alternativa finca vargas norte david elí colindres hiu PROPUESTA DE DISEÑO

220 221C4 - C4 -

	 Para el segundo nivel de ambos, 

edificios, se definen una variedad de 

usos, donde en la Biblioteca se config-

ura mediante aulas lúdicas y zonas de 

estudio privado, para la atracción de 

los adolescentes y niños interesados en 

el aprendizaje. Con este propuesta se 

incentiva al uso constante del edificio, 

el cual varía según el requirimiento del 

espacio. (ver planimetría C4.PA08)

	 Para el centro de convenciones, 

se equipa el edificio con salones aqui-

lables para uso de la comunidad, de 

esta forma se mantienen espacios muy 

similares para el trabajo colectivo entre 

los actores que brinden sus servicios en 

espacios controlados (ver planimetría 

C4.PA08)

Diagrama C4.D29, Axonometría Complejo C: Nivel 2 
distribución de los espacios: espacio colectivo, comunal y polivalente

Diagrama C4.D29, Axonometría Complejo C: Nivel 2
Fuente y Elaboración: Autoría propia
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Planta Arquitectónica C4.PA08 - Nivel 2 
escala 1:500 | complejo bloque c, segundo nivel (npt +4.30m) 
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Visualización C4.I18 Bloque C
render interno del atrio del edificio de centro de convenciones

Visualización C4.I17 Bloque C
render interno y visual del centro de convenciones
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Planta Arquitectónica C4.PA09 - Nivel 3
escala 1:500 | complejo bloque c, tercer nivel (npt 0.00m) K

K

OO

S S

Diagrama C4.D30, Axonometría Complejo C: Nivel 3 y Cubiertas
distribución de los espacios: espacio colectivo, comunal y polivalente

Diagrama C4.D30, Axonometría Complejo C: Nivel 3
Fuente y Elaboración: Autoría propia

Circulaciones Verticales
escaleras de emergencia

ascensores

Centro de Convenciones

Biblioteca Pública

	 Finalmente, el tercer nivel del ed-

ificio de biblioteca se compone aulas 

colectivas y grupales alquilables; man-

teniendo la misma idea de espacios 

polivalentes. 

	 Al igual que la contraparte del 

edificio de emprendimiento del Blo-

que A, se incentiva al uso constante 

del edificio, mediante recintos flexibles 

y algunas oficinas de docencia para 

la administración de las mismas. (ver 

planimetría C4.PA08) y (ver planimetría 

C4.PA09.)
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Planta Arquitectónica C4.PA08 - Nivel 1 
escala 1:500 | complejo bloque c, primer nivel (npt 0.00m) 

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM
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 N
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EL

SE
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ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida
UR

BA
NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

Tabla C4.T05 Programa Arquitectónico Bloque C
espacio público, deportivo y polivalente 
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SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel
BI

BL
IO

TE
CA

 C
UL

TU
RA

L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

Tabla C4.T06 Programa Arquitectónico Bloque C
espacio público, deportivo y polivalente 

 

SECTOR FUNCIÓN UBICACIÓN ESPACIO CANTIDAD DE 
ESPACIOS

ÁREA UNITARIA 
(m2)

ÁREA TOTAL UNITARIA 
(m2)

CAPACIDAD DE 
PERSONAS % DE CIRCULACIÓN ÁREA TOTAL 

(m2) Clasificación Según MH Estimación de Costos 
colones / m2 Costo Total

- Pavimento - Circulación - - 2341 - 0% 2341

#¡REF! #¡REF! 0 2341
2341

Recepción 3 19 57 20 10% 63
Cuarto de Seguridad 3 11 33 4 10% 36
Módulos pequeños 6 47 282 12 12% 316 dólar hoy ₡594,88
Módulos grandes 1 91 91 6 12% 102

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 812 812 80 0% 812

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 264 240 40 10% 264

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 228 240 40 0% 240 EO05 - Edificio Oficinas

Oficina Control 1 24 24 6 10% 26 EU01 - Edificio Educativo
Cocineta 1 23 23 6 10% 25

Bodega Almacenamiento 1 225 225 16 20% 270

Zona Carga y Descarga 1 136 136 12 0% 136
2163 242 - 2290

Marquesinas 
(para Restaurante Externo) 2 55 110 123 ESC1 - Marquesina + Terraza ₡110 000,00

Restaurante Interno 1 107

Cocina Equipada 1 50

Plazoleta Extensión Restaurante 1 289 289 25 0% 289

Espacio Público 
Extensión Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 476 476 0

0%
476

765 407 - 765

3055
Recepción 1 19 19 20 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54
Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 133 133 0 0% 133

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 697 697 0 0% 697

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394
352 160 0 1922

1922
Recepción 1 19 19 20 10% 21

Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 48 48 12 12% 54

Director General 1 17 17 2 12% 19

Circulación General 1 131 131 0 0% 131

Cirulación General Pasillos Multiuso 1 354 354 0 0% 354

Aulas Colectivas 4 72 288 60 10% 317

Aulas Grupales 4 49 196 40 10% 216

Oficinas Unidad de Co-Working 2 176 352 60 12% 394

352 200 0 1577
1577

61 1 61 6 0% 61
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 4 5 20 8 0% 20
Escaleras  de Emergencia 5 20 100 0 0% 100

372 26 - 397

9293
Recepción 2 11 22 4 10% 24

Cuarto de Seguridad 2 11 22 4 10% 24
Boletería 2 20 40 4 20% 48

Local de Souvenirs 1 25 25 2 10% 28
Café / Restaurante Pequeño 2 28 56 4 10% 62

Cancha Interna 1 647 647 100 0% 647
Gradería Modulares 4 134 536 200 0% 536

Vestidores Hombres 1 51 51 11 10% 56

Vestidores Mujeres 1 51 51 11 10% 56
Área para Discapacitados 3 26 78 14 0% 78

Bodega de Equipo 2 20 40 0 12% 45
Circulación General 1 992 992 0 0% 992

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 614 614 0 0% 614
51 354 - 3210

3210
Consultorías Médicas 4 17 68 2 12% 76

Consultorías Psicológicas 4 17 68 2 12% 76
Consulotría General 2 42 84 3 12% 94

Salón (Grande) 1 73 73 14 12% 82
Salón (Pequeño) 1 35 35 6 12% 39

Comedor + Cocineta 1 108 108 25 12% 121
Pasillos Multiuso 1 538 538 0 0% 538

Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 3 24 72 6 0% 72

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
1250 74 - 1311

1311
Batería Baños - Hombres 4 21 84 6 10% 92
Batería Baños - Mujeres 4 21 84 6 10% 92

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

Cuarto de Limpieza y Máquinas 2 20 40 0 10% 44
Cuarto de Control 2 12 24 2 10% 26

2718 170 - 305

4825
Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 530 530 80 10% 583

Atrio Secundario Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 217 217 40 20% 260

Local de Souvenirs 1 89 89 12 0% 89
Local Libros 1 52 52 12 20% 62

Circulación General Pasillos Multiuso 1 309 309 0 20% 371

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26
Recepción 2 16 32 6 10% 35

Cuarto de Seguridad 1 10 10 3 10% 11

COMERCIAL EXTERNO Espacio Público 
Extensión

Plazoletas - Pasillos Multiuso 1 716 716 0 0% 716

2154
Aulas Educativas Ludoteca 2 72 144 25 12% 161

Circulación Pasillos Multiuso 1 788 788 3 20% 946
Salón Multiuso Aula Polivalante 2 106 212 6 20% 254

Cocineta 1 11 11 30 20% 13
Comedor + Cocineta 2 40 80 30 25% 100

Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 394 393,8 0 0% 394

1500
Aulas Tecnológicas Laboratorios de Computación 2 54 108 20 12% 121

Circulación Aulas Colectivas 1 108 108 20 10% 119
Salón Multiuso Aula Grupal 1 54 54 12 10% 59

Estudio Individual Salón Individual 1 96 96 15 20% 115
Servicios Cuartos de Limpieza 2 13 26 0 0% 26

Circulación General Pasillos Multiuso 1 532 532 0 0% 532

972
Batería Baños - Hombres 6 21 126 6 10% 139
Batería Baños - Mujeres 6 21 126 6 10% 139

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

3607 184 - 327

4954
Recepción y Boletería 2 16 32 50 10% 35
Cuarto de Seguridad 1 10 10 50 10% 11

Atrio Central Vestíbulo Multiuso - Polivalente 1 506 506 80 10% 557
Local de Souvenirs 1 52 52 80 10% 57

Local Libros 1 35 35 80 10% 39
Lounge 1 70 70 80 10% 77

Salón Multiuso 1 492 492 50 0% 492
Escenaio 1 51 51 50 0% 51

Bodega de Almacenamiento 1 108 108 50 12% 121
Circulación General Pasillos Multiuso 1 338 338 0 0% 338

1777
Recepción 1 19 19 2 10% 21
Ofinicas 2 24 48 6 0% 48

Sala Reuniones 1 35 35 12 12% 39
Director General 1 19 19 2 12% 21

Circulación General 1 131 131 0 0% 131
Cuarto de Control 1 34 34 0 10% 37

Pasillos Multiuso 1 559 559 6
0%

559

Aula Grupal 2 34 68 6 12% 76

933
Batería Baños - Hombres 2 21 42 6 10% 46
Batería Baños - Mujeres 2 21 42 6 10% 46

Ascensores 2 5 10 8 0% 10
Escaleras  de Emergencia 2 20 40 0 0% 40

7181 828 - 142

2710

7664
Paradas de Bus 1 37 37 0 0 37

Parque unificador con Estadio 1 655 655 0 0 655 Adoquinado para Plazoletas ₡19 000,00 ₡165 490 000,00 $278 190,56
Plaza Parking-in Place Norte 1 91 91 0 0 91 Adoquinado para Calle ₡30 000,00 ₡68 550 000,00 $115 233,32

Plaza Parking-in Place Sur 1 441 441 0 0 441

Plazoletas - Extensión Urbana 1 441 441 0 0 441

Calle Compartida - Central 1 2285 2285 0 2285
Plazoletas - Extensión Urbana 1 251 251 0 0 301

Extensión Centro Convenciones 1 758 758 0 0 758
Parque unificador Este 1 954 954 0 0 954

Parque unificardor Oeste 1 1414 1414 0 0 1697

Parque Unificador Sur 1 739 739 0 0 739
Diseño de Aceras, Bahías de Parqueo, 

Escalinatas, Rampas
1 2596 2596 0 0 2596

1 3656 3656 0 0 3656

7339

ÁREA TOTAL DEL TERRENO ÁREA CONSTRUIDA 
(1ER NIVEL)

ÁREA TOTAL DEL 
PROYECTO ₡11 153 010 000,00

$18 748 335,80

Edificio Biblioteca Total

EB02 - Educativo - Biblioteca ₡560 000,00 ₡2 774 038 400,00 $4 663 189,89

Edificio Convenciones Total

EB02 - Educativo - Auditorio ₡865 000,00 ₡2 344 150 000,00 $3 940 542,63

$2 839 043,17GM02 - Gimnasio Deportivo

Parada Intermodal Lúdica

Parques urbanos

PR
IM

ER
 N

IV
EL

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L

Zona Alimentación

Cuartos de 
Instalaciones

Servicios Generales

Área Total del Segundo Nivel

TOTAL COMPLEJO

TOTAL EDIFICIO BIBLIOTECA

CU
LT

UR
AL

 Y
 C

OM
UN

AL

Área Total del Primer Nivel

Área Total del Segundo Nivel

Locales Alquilables

INTERÉS CULTURAL

Obras Complementarias

TOTAL PRECIO ESTIMADO

60 12%
157 19 RE03 - Restaurante ₡780 000,00

3298

21985 17535

Área Total del Primer Nivel

Aulas de 
Capacitación

Batería de Baños

Circulación Vertical

Área Total del Segundo Nivel

Dirección de 
Emprendedurismo

Batería de Baños

Circulación Vertical

Total sub sector de servicios

Área Total del Segundo Nivel

SUB SECTOR

Total sub sector emprendimiento

Total sub sector de servicios

Cafetería - 
Restaurante

COMERCIAL INTERNO

ACCESO Y CONTROL

COMERCIO INTERNO

Total sub sector emprendimiento

₡28 247 200,00

₡660 000,00 ₡4 083 644 400,00

 Total Nivel Superior

Bodega / 
Almacenaje

Total sub sector comercial interno

Administración

Parqueo del Edificio A Total

₡60 000,00 ₡140 460 000,00

Obra Complementaria Edificio A - Restaurante Externo

Edificio B Total

₡350 000,00 ₡1 688 890 000,00

TOTAL MÁXIMO CONSTRUIDO PERMITIDO SEGÚN PLAN 
REGULADOR OBSOLETO

AREA NO CONSTRUIBLE

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

TE
RC

ER
 N

IV
EL

ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Dirección General

Aulas de 
Capacitación

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Tercer Nivel

Servicios Generales

Ductos 

TOTAL EDIFICIO

ESPACIO PÚBLICO - EXTENSIÓN

Área Total del Primer Nivel

BL
OQ

UE
 B

CANCHA MULTIUSO INTERNA

TOTAL EDIFICIO

Área Total del Tercer Nivel

BI
BL

IO
TE

CA
 C

UL
TU

RA
L

FORMACIÓN 
CULTURAL

Administración

Servicios Generales
Batería de Baños

Circulación Vertical

Batería de Baños

Circulación Vertical
Servicios Generales

Total sub sector de servicios

Total sub sector emprendimiento

DIRECCIÓN DE DEPORTE

ESPACIO POLIVALENTE

UNIDAD DE SALUD Y ATENCIÓN

Área Total del Primer Nivel

SE
GU

ND
O 

NI
VE

L
PR

IM
ER

 N
IV

EL

DE
PO

RT
IV

O

BL
OQ

UE
 C

Total sub sector de servicios

CE
NT

RO
 D

E 
CO

NV
EN

CI
ON

ES DIFUSIÓN CULTURAL
Locales Alquilables

Salón de Exposición

Circulación General

Salón Multiuso

DIRECCIÓN DE DEPORTE

Administración

COMERCIAL INTERNO

85%

15%

TOTAL EDIFICIO DE CONVENCIONES

TOTAL PÚBLICO - URBANO

Plazoletas Bloque A

Plazoletas Bloque B

29121TOTAL PROYECTO CONSTRUIDO

Plazoletas Bloque C

Calle Compartida

UR
BA

NO

Parques urbanos

Área Verde Libre

Obras Públicas Complementarias

18687

BL
OQ

UE
 A

Costo Estimado del Edificio A

Total Aprox. ₡4 224 104 400,00 $7 100 767,21

$236 114,85ESL3 - Pavimentos o Losas

SÓ
TA

NO ESCUELA DE 
NEGOCIOS

Total sub sector emprendimiento
Área Total del Sótano

EM
RE

ND
IM

IE
NT

O 
y 

CO
M

ER
CI

O

Locales Alquilables

Total sub sector comercial externo

COMERCIAL EXTERNO

$6 864 652,37

$47 483,86

Tabla C4.T07 Programa de los Gestos Urbanos
espacio público, plazas, plazoletas, parques, mobiliario urbano

Área Total 
4954 m2

Área Total 
2710 m2

Área Total 
7664 m2

Edificio 
biblioteca

edificio
convenciones ambos edificios
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estimación de costos

Costo Total
4 083 644 400,00 colones

Bloque 
A

Edificio 
Oficinas

Área
6187,34 m2

Tipología
EU05

Costo m2

660 000 colones

Costo Total
140 460 000,00 colones

Parque Bloque A 
Obra Complementaria

Área
2341 m2

Tipología
ESL3

Costo m2

60 000 colones

Costo Total
1688 890 000,00 colones

Bloque 
B

Cancha
Gimnasio

Área
4825 m2

Tipología
GM02

Costo m2

350 000 colones

Costo Total
2 774 038 400,00 colones

Bloque 
C

Edificio 1
Biblioteca

Área
4954 m2

Tipología
EB02

Costo m2

560 000 colones

Costo Total
2 344 150 000,00 colones

Bloque 
C

Edificio 2
Auditorio

Área
2710 m2

Tipología
EB08

Costo m2

865 000 colones

Costo Total del Proyecto
12 491 371 200,00 colones12% Consultoria, porcentaje de 

cobros del CFIA

1 338 361 200,00 colones Costo Total del Proyecto
20 759 489,90 dolares

Acabado Plazas - Calles
Obra Complementaria

Adoquinado Calle

Adoquinado 
Parques

Costo m2
165 490 000 colones

Costo m2
68 550 000 colones

Costo Total
28 247 200,00 colones

Área
142 m2

Tipología
RE03

Costo m2

780 000 colones

Restaurante
Obra Complementaria

basado en el manual de valores base unitarios
publicado por el ministerio de hacienda (2017)

MÁSTER PLAN 
INTEGRAL POR ETAPAS 

propuesta
de gestión

	 Dentro del espectro de gestión y 

posible desarrollo logístico del proyec-

to propuesto, se recomienda tratar di-

cho complejo arquitectónico y urbano 

mediante etapas. 

	 En otras palabras un máster plan 

integral, el cual por cada fase o eta-

pa de construcción se priorize ciertos 

espacios, según la necesidad identifi-

cada durante el proceso de análisis de 

datos de usuario y de las repercusiones 

en sitio que genere el proyecto CFC.

	 De esta forma, se fortalece la 

idea de sectorización programática, 

permitiendo así un control adecuado 

de un cronograma de trabajo más 

adaptable a las condiciones de la 

propuesta. 

Finalmente se propone un cronograma 

o mapa de trabajo esquemático, men-

cionando las prioridades principales 

del proyecto (alta, media y baja), así 

indicando el sector o bloque al cual 

pertenecen y el nombre de la activi-

dad a realizar.
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LINEAMIENTOS DE GESTIÓN

FASE UNO FASE DOS FASE TRES

Nivelación de Terreno
Trazado de Ejes y Accesos al Lote Adoquinado de Aceras y Calle

Costo Total
165 490 000 colones

Gestos Urbanos - Plazas

Costo Total
68 550 000 colones

Nivel Subterráneo de Parqueo
Bloque A

Costo Total
140 460 000,00 colones

Edificio de Emprendimiento 
Bloque A

Costo Total
4 083 644 400,00 colones

Edificio de Cancha Interna - Deportivo 
Bloque B

Costo Total
1688 890 000,00 colones

Edificio 1 - Biblioteca Pública 
Bloque C 

Costo Total
2 774 038 400,00 colones

Edificio 2 - Centro de Convenciones
Bloque C 

Costo Total
2 344 150 000,00 colones

Obra Complementaria del Bloque A
Restaurante
Costo Total

28 247 200,00 colones

Prioridad Alta

Prioridad Media

Prioridad Baja

CONSIDERACIONES 
FINALES
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1

2

3

4

La propuesta del Centro Felicidad Coronado, surge de la definición de las prioridades que el mismo cantón 
posee y los estudios detallados de entes institucionales, sin embargo es indispensable consolidar un proceso 
de ejecución, gestión y funcionamiento, mediante el aprovechamiento de alianzas público-privadas.

La realidad legal de las Fincas Vargas Norte y Sur, debe por Ley determinarse un uso residencial, ya que el Ente 
Gubernamental (propietario) lo define, pero estas propuestas alternativas pueden adaptarse a propuestas de 
uso arquitectónico mixto, el CFC recomienda un uso de equipamento urbano exclusivo para la Finca Norte.

La ciudad de Coronado, posee gran un potencial para gradualmente transformarse en un nuevo CDI, el 
cantón presenta una infraestructura oportuna y aprovechable para el desarrollo inmobiliario de proyectos de 
diferentes escalas, el cual revitalizan las experiencias inmediatas, mediante la mezcla de usos de suelo.

Es necesario renovar y adaptar los reglamentos de usos y zonificaciones a las prioridades actuales. La 
Ciudad al ser un gran organismo en constante transformación e intercambio, al estar desactualizado el Plan 
Regulador, muchos de los usos establecidos resultan incompatibles y no favorecen al desarrollo inteligente.

Conclusiones
Capítulo uno:

	 Imagen C1.!01, Feria Emprendedurismo Periodo III. Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019.

	 Imagen C1.I02, Feria Emprendedurismo Periodo III. Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019.

	 Imagen C1.I03, Feria Emprendedurismo Periodo III. Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019.

	 Imagen C1.I04, Feria Emprendedurismo Periodo III. Fuente: Municipalidad de Coronado, 2019

	 Imagen C1.I05, Ciudad de los 15 minutos de Francia. Fuente: Vicente Guallart (Twitter).

	 Imagen C1.I06, Vista Aréa del CDH Fuente: Plataforma Arquitectura

	 Imagen C1.107, Patio interno del proyecto. Fuente: Plataforma Arquitectura

	 Imagen C1.108, Vista interna, patio central. Fuente: Plataforma Arquitectura

	 Imagen C1.109, Corte arquitectónico del CDH Tirrases. Fuente: Plataforma Arquitectura

	 Imagen C1.110, Corte Perspectivado del Proyecto. Fuente: ArchDaily

	 Imagen C1.111, Sección del Proyecto. Fuente: ArchDaily

	 Imagen C1.I12, Planta Funcional de las Oficinas, Sin Escala. Fuente: Plataforma Arquitectura (Trejos ,2016).

	 Imagen C1.I13, Uso y funcionalidad de las Oficinas. Fuente: Plataforma Arquitectura (Trejos ,2016).

	 Imagen C1.I14, Espacio multiuso en uso colectivo. Fuente: Architect Magazine, 2020.

Índice de imágenes
 organizado por capítulos
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	 Imagen C1.I15, Oficinas colectivas. Fuente: Architect Magazine, 2020.

	 Imagen C1.I16, Visualización del patio interno y el pasillo. Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

	 Imagen C1.117, Talleres o Aulas de diseño - estudio. Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

	 Imagen C1.118, Proceso conceptual y abstracto de la muralla de la antigua ciudad de Pérgamo. 
	 Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

	 Imagen C1.119, Planta baja arquitectónica. Fuente: Plataforma Arquitectura, 2019

	 Imagen C1.I20, Fotografía tomada para la portada del periódico el Coronadeño. Fuente: El Coronadeño
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