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Resumen Ejecutivo 

 

El proyecto, surge con la idea de dotar de espacio público a la 
ciudad de Jacó, ante la carencia de este en la zona y la gran 
cantidad de visitantes y habitantes que permanecen en el 
lugar durante de todo el año. 

En la actualidad, la ciudad se encuentra en un estado de 
deterioro tanto físico como social, donde existen zonas con 
alto grado de contaminación, problemas sociales y urbanos; 
así como una disminución reciente en la construcción, 
resultando en edificios detenidos sin terminar. 

A partir del análisis urbano; se proponen una serie de 
espacios públicos que sumados a edificios complementarios, 
generan zonas de estar y de disfrute, accesibles para todos 
los visitantes y habitantes. Paralelamente, se genera una 
propuesta a nivel de movilidad, donde se vinculan las 
intervenciones de diseño, para darle vida al lugar y de esa 
manera se regenere la zona y con ello mejore la calidad de 
vida de las personas.  

De esta manera, se genera un orden en medios de movilidad, 
separando usos incompatibles sin discriminar a ningún medio 
de trasporte; sin embargo se desincentiva el uso del vehículo 
automotor privado y se generan condiciones y medios de 
movilidad alternativos. 

Bajo este panorama, se asienta el proyecto en el creciente 
interés de la administración local por mejorar la imagen del 
cantón. El primer paso fue el Plan Regulador el cual se 
encuentra en las últimas fases de aprobación, posteriormente 
el Parque Cantonal y ahora, la intervención de la Avenida 
Pastor Díaz. 
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INTRODUCCIÓN 

 

Identificar las situaciones negativas que empobrecen el 

contexto urbano, permite intervenir con criterio en el 

planeamiento de ciudades y su regeneración, donde la 

intervención incide directamente en la calidad de vida de las 

personas, y el bien común repercute en una mejoría en la 

individualidad.  

 

Este proyecto, se desenvuelve en el entorno urbano costero 

de la ciudad lineal de Jacó, cuyas características geográficas 

y económico-productivas  guiaron el desarrollo de un pueblo 

anteriormente agrícola y pesquero, que en casi 60 años, se 

convirtió en una ciudad con una amplia gama de servicios y 

actividades, y en un destino turístico a nivel nacional e 

internacional que desencadenó una gran inversión extranjera 

y una considerable población foránea residente, como 

resultado 12 000 personas en 140,2 km2 (INEC, 2006),  sin 

contabilizar toda la población transitoria generada durante 

temporadas vacacionales, jornadas laborales de los 

desarrollos turísticos e inmobiliarios y la dinámica de 

suministro de mercancías y productos de este sector del 

pacífico central. 

 

La enorme “hibridación cultural” (García Canclini, N.,1999) en 

Jacó, generó en las actividades, demandas y el modo de vida 

colectivo un carácter de mestizaje cultural y productivo muy 

atractivo para el desarrollo, sin embargo dicho desarrollo 

conllevó una serie de condiciones urbanas negativas que han 

desembocado en el deterioro de esta ciudad costera, que 

involucra desde el entorno físico hasta disfunciones sociales y 

ambientales, por lo que surgió la idea de desarrollar un 

proyecto urbano y arquitectónico que tiene como nombre 

Plan de Movilidad y Espacio Público: Jacó  

 

 

Caminable, que a través de ejes como la movilidad no 

motorizada, la peatonización y la dotación de espacio público 

busca forjar la regeneración urbana de la ciudad, tomando 

como punto de partida la avenida Pastor Díaz, detonante de 

la regeneración propuesta y que a lo largo de casi 2,5km 

incorpora puntos importantes de la actividad productiva de la 

zona, incluida la franja de playa en sitios específicos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En síntesis, el proyecto aborda el tema de la rehabilitación 

urbano de la zona costera de Jacó, con base en el desarrollo 

de las áreas de espacio público que sus habitantes, tanto 

extranjeros como nacionales, necesitan y que en este 

momento son casi inexistentes; se encuentran en estado 

deplorable o están totalmente desvinculadas a la trama 

urbana y las actividades de los usuarios. Mediante este 

proyecto, se plantea potenciar las cualidades de la zona y 

establecer espacios para la socialización y el disfrute de los 

usuarios de la urbe, que son los protagonistas del desarrollo 

socioeconómico, humano y de la ciudad.  

Imagen 2. Regiones Turísticas. Fuente: http://www.tecnitur.com 

Imagen 3. Jacó desde serranías. Fuente: www.imageshack.us, 
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TEMA: Lo Urbano 

 

Lo urbano se entiende como el lugar donde los individuos 

dinámicos, encuentran los servicios e información necesarios 

para llevar a cabo el intercambio social que los seres 

humanos necesitan; siempre bajo un sistema de producción.  

 

Dentro de lo urbano, el espacio público, es un potencial lugar 

de intercambio y disfrute de la ciudad, sin embargo si el 

medio o entorno tiene carencias con respecto a su 

funcionamiento y la calidad de vida de los usuarios, surge la 

posibilidad de llevar a cabo una regeneración de lo urbano, 

con el fin de optimizar la función organizadora y 

administradora en el intercambio de información, servicios y 

bienes; pero sobretodo en la organización de las relaciones 

urbanas de sus ciudadanos, todo bajo estrategias 

integradoras y multidisciplinarias que promuevan la calidad 

de vida de los pobladores y por supuesto el desarrollo 

sostenible y la conciencia ambiental. 

 

Existen autores que son comunes denominadores en la 

mayoría de enfoques acerca de lo urbano, entre ellos Kevin 

Lynch, quien en términos generales expone lo urbano por 

medio de la experiencia y vivencia de la ciudad, y desarrolla 

su postura en torno a conceptos como sendas, bordes, 

sectores homogéneos, nodos e hitos; todos puntos clave 

dentro de una ciudad que los habitantes reconocen de 

manera sencilla, utilizan con frecuencia y de los cuales crean 

una imagen que construyen al  utilizar el espacio urbano.  

 

Una de las posturas más comunes o populares es que todo lo 

urbano es lo que no es rural (García, N.,1999), en otras 

palabras; ciudad es lo que no es campo, sin embargo lo 

urbano involucra más que lo anterior, por ejemplo desde la  

 

 

psicología, se hace referencia a intensificaciones de la vida 

nerviosa (Simmel, G.,s.f.); desde la economía, a la presencia 

de la industrialización (Wirth, L.,1938); desde la sociología, a 

la debilitación de las estructuras familiares (Wirth, L.,1938); 

así como desde la perspectiva funcionalista define la 

existencia de instituciones y la presencia de la función política 

y militar (Weber, M.,s.f.); por mencionar algunos ejemplos. 

 

Lo urbano, no se limita a una aglomeración de personas, a un 

espacio físico o a características comunes como tamaño, 

densidad y actividad no agrícola (Capel, H.,1975); sino que 

además involucra las relaciones que se llevan a cabo en este 

espacio físico por sus habitantes, P. Deffontaines y J. Brunhes 

afirman que: "hay ciudad cuando la mayor parte de los 

habitantes pasan la mayor parte del tiempo en el interior de 

la aglomeración", lo que define el espacio urbano como aquel 

lugar que debe ser ese ente que permite la socialización, 

donde cada ciudadano tenga una relación con los demás 

usuarios de la ciudad, y que de esta manera se formen 

verdaderos lazos sociales que permitan hablar de una 

sociedad integral. (Rogers, R.,2001) 

 

Otro concepto relacionado a lo urbano es el paisaje urbano, 

que se define como un conjunto de actividades que se llevan 

a cabo en el espacio público; según autores como Jan Gehl, y 

por último; la imagen urbana son los segmentos y cortes 

imaginarios que los moradores efectúan de manera subjetiva, 

no solo cuando se le recuerda sino cuando se interfiere con la 

ciudad, según el enfoque perceptual de Armando Silva 

(Mejías, R.,2006). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 4. Boston. Image of the city. Kevin Lynch.  

Fuente: Creative Commons, 2009 

 

 

En síntesis, lo urbano gira hoy en torno al intercambio de 

información y la capacidad de generar relaciones eficientes 

entre los usuarios y las ciudades, en las que se han sustituido 

formas de producción tradicionales por servicios y las 

aglomeraciones de población; los conflictos urbanos y los 

desarrollos inmobiliarios de alta densidad, son identificados 

por los usuarios en los recorridos que llevan a cabo, tal y 

como lo expone la postura de Lynch; pero además perciben y 

viven la ciudad de una manera específica de acuerdo a su 

papel dentro de esta estructura funcional y dentro del estrato 

en el que se desarrollan, por lo que lo urbano permite o 

inhibe la calidad de vida de los habitantes y regenerar 

mediante acupuntura urbana y espacio público resulta clave. 
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JUSTIFICACIÓN 

 

Jacó posee vocación en el uso de medios alternativos de 

movilidad, (comprobado en otras ciudades como Curitiba o 

Bogotá que mejora la condición de vida de las personas y 

además incrementa la actividad económica); la población 

residente o transitoria se desplaza mediante transporte 

público, bicicletas y principalmente a pie y el punto de 

encuentro y disfrute por excelencia es la playa, amenazada 

constantemente por la contaminación.  

 

El proyecto “Jacó Caminable”, propicia una intervención en el 

campo de la movilidad, y genera un conjunto de proyectos 

complementarios que habilitan el tejido urbano y reactiva la 

actividad turística y social de la zona, que se espera 

repercuta en la economía local; con protección de los 

recursos naturales como parte de un proceso de educación. 

 

Durante muchos años la zona ha sido fuente de actividades 

turísticas y  entretenimiento y parada obligatoria por la alta 

oferta en comidas, bebidas, entretenimiento diurno y 

nocturno; restaurantes y bares, son referentes tanto a nivel 

nacional como internacional, siendo la actividad nocturna tan 

llamativa como la diurna, pues se genera un flujo constante 

de personas, y con esto una condición envidiable en centros 

urbanos que experimentan la “huída” de sus usuarios tan 

pronto cae la noche. Sin embargo la actividad denominada 

“24/7”, ha generado una serie de condiciones problemáticas 

relacionadas con las drogas, la prostitución, la delincuencia, 

la inseguridad, entre otras.  

 

El proyecto crea un valor agregado que ofrecer, propicia el 

uso del espacio urbano y con ello, el auge de la actividad 

comercial y social, mediante la explotación de actividades  

 

 

que son naturales en la zona para aumentar el arraigo y 

aprovecha el factor de centralidad y “liderazgo” que tiene 

Jacó en la región, de manera que no solo dota a la población 

de espacio público, sino que a su vez se genera actividad en 

las calles, ocupación de los lugares públicos, socialización, 

entre otros factores; lo que hace posible una exitosa 

peatonización y con ello una verdadera regeneración urbana 

de la ciudad. 

 

En términos de factibilidad, el proyecto está dentro del marco 

que establece el futuro Plan Regulador de Jacó, el cual se 

encuentra en proceso de  aprobación, existe disponibilidad e 

interés de la municipalidad local por la realización de 

proyectos en espacios públicos que corresponden a las 

disposiciones y sugerencias del mismo y que buscan el 

rescate de la calidad de vida de los ciudadanos, las 

condiciones naturales y el mejoramiento urbano de la ciudad. 

 

Por lo anterior el eje conductor del trabajo es la intervención 

en materia de peatonización como un medio detonante de 

rescate urbano, que permita su disfrute y disminuya los 

niveles de deterioro de la ciudad a la vez que genere un auge 

en su apropiación, la movilidad y la actividad económica, en 

síntesis la propuesta además de propiciar un rescate urbano 

basado en la peatonización, propicia un crecimiento de las 

actividades sociales y comerciales por medio de vocaciones 

locales y posibilidades tangibles. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 5. Local Comercial en Jacó, Fuente: Propia, 2009 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 6. Movilidad y comercio local de Jacó, Fuente: Propia, 2009 
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PROBLEMA: IDENTIFICACIÓN Y DELIMITACIÓN  

 

En la actualidad la ciudad se desarrolla bajo un enfoque 

comercial extraído del capitalismo, donde las empresas 

tienen como fin último la generación de divisas, en el caso de 

Costa Rica y Jacó específicamente, se da lo que los 

economistas llaman “capital golondrina” ya que se explotan 

los recursos del país y la mayor parte de ganancias “emigra” 

(Brealey, R.,1998). 

 

El enfoque comercial, genera además uso excesivo del suelo 

con un desarrollo de la “tapia hacia adentro” (Martínez, T.), 

bajo el cual, el que no es propietario no tiene derecho a 

entrar y esta segregación del espacio urbano y en sí la 

fragmentación urbana generada; limitan el disfrute de los 

habitantes e impide las relaciones sociales a nivel urbano; 

porque estos desarrollos con “área común” olvidan el espacio 

público y crean discriminación social y límites imaginarios que 

segregan la vida urbana y afectan la calidad de vida y la 

equidad en la ciudad; lo que en términos finales genera 

vandalismo, delincuencia, desarraigo, falta de identidad y 

problemas sociales relacionados como drogadicción, 

prostitución e indigencia. 

 

Paralelamente, la baja escolaridad de los habitantes, genera 

actividades informales para subsistencia, trabajo no 

calificado, problemas de drogas y mercado del sexo. Este  

 

 

último, es uno de los más grandes del país y ha tenido un 

crecimiento acelerado relacionado a la actividad turística.  Se 

promociona a Costa Rica mediante páginas de internet como 

destino sexual, (www.adultcostarica.net o 

www.costaricasex.com), y se ha generado un tráfico de 

personas nacionales y extranjeras, para realizar labores 

sexuales, lo que agita aún más la intensa vida nocturna y 

genera un ambiente limitado al interior y los frentes de los 

centros de entretenimiento o a lugares alejados; lo que 

aumenta la segregación urbana. 

 

Por otra parte, en Jacó se tramitaron en el 2008, casi 1500 

permisos de construcción, sin embargo; según el AyA, el 

agua necesaria para satisfacer la demanda, está amenazada 

por el desarrollo acelerado del turismo e inmobiliario 

desmedido (http://www.nacion.com, agosto 2007)]; que 

desde la década de 1990 generó abuso en la explotación de 

recursos y consecuencias urbanas y económicas que 

repercutió en el paisaje de la ciudad, cambiando montañas y 

playa por edificios de altura y centros comerciales; donde la 

población creció y los lugares o zonas para el disfrute de los 

habitantes disminuyeron, y la especulación y disfunción entre 

la oferta y la demanda, terminó con subutilización y 

consecuencias económicas negativas.  

 

 

Distribución m2 por Cantón, Enero-Junio, 2008 

Provincia Cantón Fr. 

Abs. 

Fr. 

Relat. 

1. Alajuela ALAJUELA 402222 7,96% 

2. San José ESCAZU 395842 7,83% 

3. Puntarenas GARABITO 354639 7,02% 

4. San José SAN JOSE 354315 7,01% 

5. Heredia HEREDIA 256479 5,07% 

                              Cuadro 8. Fuente: CFIA, 2008 

 

Distribución m2 por Cantón, Enero-Junio, 2009 

 Provincia Cantón Fr. 
Abs. 

Fr. 
Relat. 

1.San José SAN JOSE 412912 18,90% 

2.Guanacaste CARRILLO 271828 12,45% 

3.Limón LIMON 131602 6,03% 

4.Alajuela ALAJUELA 112484 5,15% 

18.Puntarenas GARABITO 31992 1,46% 

Cuadro 9. Fuente: CFIA, 2009 

 

Sin embargo en el último año se ha vivido una recesión 

económica mundial, y hoy en día la desocupación hotelera y 

residencial cambió el panorama del desarrollo inmobiliario 

del país y por ende de Jacó. Entre las nuevas características 

del actual desarrollo inmobiliario, se enumeran: 

 

 Reducción en la construcción de nuevos inmuebles. 

 Importantes niveles de desocupación de inmuebles, en 

construcciones recientes, turísticas y comerciales. 

 Cambio de uso de edificaciones. 

 Aumento en los alquileres y reducción en las compras. 

Indicadores Sociales, según provincia, cantón y distrito 

Provincia, 

Cantón y 

Distrito 

%  de 

analfabetism

o 

Escolaridad 

promedio 

% de 

asistencia a 

educación 

regular 

% de 

asistencia 

básica 

% de 

población 

con 

secundaria y 

más 

Garabito 8.7 6.1 51.8 79.2 32.0 

Jacó 7.8 6.5 50.5 79.2 37.1 

Cuadro 7. Fuente: INEC, IX Censo de Población y V de Vivienda, 2000 

   

Indicadores Demográficos, según provincia, cantón y distrito 

Provincia, 

Cantón y 

Distrito 

Población 

total 

Densidad 

de 

población 

% 

población 

urbana 

Relación 

hombres 

mujeres 

% de 

población 

de 65 y 

más 

% de 

población 

nacida en el 

extranjero 

 

Garabito 10 378 16.4 34.6 111 3.5 13.6 

Jacó 6 371 22.7 56.3 108 3.0 16.9 

    

Problema 
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Objetivo General: 

 Establecer un Plan de Espacio Público y Movilidad en la 

Zona Urbana de la Avenida Pastor Díaz de la Ciudad de 

Jacó. 

 

Objetivos Específicos: 

 

 Plantear la propuesta general de intervención que 

vincule un circuito de espacios públicos con medios de 

movilidad no motorizada y la actividad comercial, 

recreativa y educativa potencial en la zona. 

 

 Dotar a la ciudad de infraestructura urbana por medio 

de la propuesta, que fortalezca el uso del espacio 

urbano y de esta manera potencialice la dinámica 

social, económica y urbana. 

 

 Generar un proyecto arquitectónico que propicie 

entretenimiento diurno y nocturno, el uso del nuevo 

espacio público y la interacción social en la ciudad de 

Jacó, así como la identidad del lugar. 

 

 Diseñar un proyecto arquitectónico en el campo del 

transporte, con miras a sustentar y complementar la 

actividad de movilidad motorizada (pública y privada), 

peatonal; además de la parte recreativa de la zona y la 

región Pacífico Central en general.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 10. Vista de Jacó desde las serranías.  

Fuente: Roy Castellón (Municipalidad de Garabito), 2009 
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MARCO TEÓRICO 

 

Regeneración Urbana  

 

Se entiende por regeneración urbana la capacidad de una 

ciudad de retomar sus espacios abandonados o deteriorados, 

y transformar esa situación de forma que satisfaga nuevas 

exigencias en respeto con el contexto, por lo que contempla 

las relaciones entre transporte, estacionamientos, 

peatonización, redes de servicio, uso de suelo, espacio 

público y mobiliario urbano. 

 

Dentro del espacio urbano, el tejido urbano son las formas 

como se usan los materiales de los que está hecha la ciudad 

y estudio de los aspectos como: escala, estilos, materiales, 

texturas, espacio público, en donde la estructura espacial 

como componente de diseño urbano establece la interacción 

entre sólidos y vacíos que a la vez definen el carácter de la 

ciudad, su imagen e identidad tridimensional. (C. 

Alexander,1977). 

 

De esta manera, la regeneración se puede lograr mediante 

proyectos puntuales dentro de un tejido urbano o acupuntura 

urbana (J. Lerner,2003), que es básicamente revitalización 

puntual y la repercusión en a su alrededor mediante 

reacciones positivas en cadena, metodología que se lleva a la 

práctica en el proyecto Jacó Caminable, en donde en puntos 

definidos como estratégicos se desarrolla un diseño con un 

área de influencia que se amarra a lo largo del eje de la 

avenida Pastor Díaz entrelazándose unos con otros. 

 

Dentro del espacio público revitalizado a través de dichas 

intervenciones; se deben contemplar las zonas de estar, de 

movilidad y nulas, puntos de atracción y de encuentro, 

estímulos sensoriales y secuencia visual del transeúnte 

(imágenes urbanas), para lograr un diseño urbano exitoso 

que utilice los principios de continuidad espacial, bordes, 

ejes, perspectiva, fusión de exteriores e interiores; que 

permita las reacciones deseadas y amarren el proyecto de 

manera holística permitiendo que la ciudad de Jacó se 

regenere mediante dichas intervenciones.  

 

Espacio público y Movilidad 

 

Espacio público y movilidad, dos conceptos que si se analizan 

por separado no se comprende su estrecha relación, el 

primero; el lugar que permite la interacción y disfrute de la 

vida en las ciudades y el segundo la forma en que las 

personas se trasladan y viven la ciudad, siendo la de tipo no 

motorizado la que permite la disminución de los problemas 

de contaminación ambiental e incluso salud pública. 

 

La peatonización, se genera dentro de la necesidad de dotar 

de espacio público la ciudad; ya que este tipo de espacio, 

genera la utilización de la zona, por lo que el rescate de 

ciudades debe tomar como idea central la peatonización de 

algunos ejes de ella, en forma conjunta y coordinada con 

otros elementos del diseño urbano como el transporte y la 

descontaminación ambiental (Brenes, M.,1995), sin embargo, 

andar a pie no se considera como una forma seria de 

movilidad sin importar que un tercio de los viajes y cerca del 

cincuenta por ciento de todos los viajes de compras son 

hechos a pie (Hass-Klau, 1990) como es evidente en el 

boulevard de la Avenida Central de San José. 

 

 

 

 

La peatonización es un instrumento para la reactivación de la 

economía urbana y para el bienestar social, mediante el 

mejoramiento del ambiente urbano y un retorno a la ciudad 

de escala humana. Al crearse una zona peatonal, el valor de 

la tierra aumenta, las rentas se incrementan debido a la 

demanda generada por la necesidad de espacio dentro y 

aledañamente al sector peatonal, e igualmente se beneficia el 

gobierno local. “Los carros no compran” (Arq. Gustavo 

Restrepo, ECOS, 2009) 

 

La vida en las calles públicas debe estar ligada a la vida en el 

interior de los edificios, sean públicos o privados como se 

puede observar en el edificio del INS en el centro de San 

José, o en la Torre Mercedes en el Paseo Colón que otorgan 

espacios para la socialización y el confort de los usuarios, y 

es que el espacio público es inherente a la concepción misma 

de la ciudad y consecuencia del escenario urbano construido 

que los define y contiene (Portiansky, S.,s.f.). 

 

Caminar siempre será el modo de transportarse en la 

búsqueda de funciones que ofrece el medio urbano (Brenes, 

M.,1995), sin embargo; para que el esquema funcione, la 

movilización masiva de personas debe responder a un nivel 

adecuado de comodidad y facilidad a través de un sistema de 

transporte público de bajo costo, confortable, eficiente y 

atractivo por lo que el proyecto fija como eje principal la 

peatonización sin olvidar medios alternativos como el tranvía 

que minimizan la circulación motora y ofrecen un atractivo 

indiscutible a la propuesta.  
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Metástasis Urbana 

 

Se entiende por Metástasis Urbana, un conjunto de 

operaciones puntuales dentro del tejido urbano, sobre todo 

en el ámbito del espacio público, que debe tener la energía 

expansiva suficiente como para provocar reverberación de la 

que surja un cambio cualitativo que se propague en la 

globalidad de la ciudad, lo que coincide con la idea de  

acupuntura urbana.   

 

Dentro del tejido urbano, existen puntos residuales o vacíos 

definidos como Terrain Vague (De Solá-Morales, I.,2002), en 

los que existe un potencial implícito a pesar de su condición 

de obsolescencia y de estar fuera de las estructuras 

productivas del desarrollo físico económico y a partir de los 

cuales se instaura una red de estructuras; las cual deberán 

centrarse en la creación de las condiciones que posibiliten el 

encuentro entre distintas formas de apropiación, ocupación y 

movilidad dentro de un nuevo espacio urbano en el que prime 

el orden y el equilibrio entre público y privado, peatón y 

automóvil, verde y construido. 

 

Jacó posee este tipo de Terrain Vague en donde la 

fragmentación y la  ilegibilidad de la ciudad se genera a partir 

de los espacios residuales en los márgenes de los ríos, 

vertederos, canteras, áreas infrautilizadas por inaccesibles al 

borde de operaciones inmobiliarias cerradas sobre sí mismas, 

de acceso restringido por teóricas razones de seguridad y 

protección, por lo que el proyecto busca a través de 

intervenciones e inversión en movilidad y espacio público, 

reintegrar estos espacios a la trama productiva para que el 

espacio público deje de ser un baldío abandonado, o el 

recorte de una esquina que sobró, el cual no tiene ninguna 

utilidad en nuestras ciudades hoy en día. (Rogers, R.,2001). 

Imaginarios urbanos 

 

Ciertos lugares de la ciudad poseen una gran carga de 

identidad, se posicionan en la memoria colectiva de los 

ciudadanos y tejen de cierta manera, los recorridos que los 

mismos realizan a diario a través de la urbe; según Adrián 

Gorelik, imaginarios urbanos son las más diversas maneras 

en que las sociedades se representan a sí mismas en las 

ciudades y construyen sus modos de comunicación y sus 

códigos de comprensión de la vida urbana; sin embargo, no 

son otra cosa que la realidad que percibimos haber vivido, 

sentido y experimentado, y que nos lleva a vivirla según 

ellos. (Carrión, F.,s.f.) 

 

Dentro de los imaginarios urbanos, se puede ubicar el 

concepto de “lugar significativo” (Fox, H.,2001), él cual 

constituye una zona relevante en un contexto, que se 

reconoce como estructura espacial singular y que determina 

una “territorialización emocional” (Fox, H.,2001), porque las 

ciudades no son sólo un fenómeno físico, un modo de ocupar 

el espacio, de aglomerarse, sino también lugares donde 

ocurren fenómenos expresivos que entran en tensión con las 

pretensiones de racionalizar la vida social. 

 

Desde esta perspectiva, para la mayoría de los usuarios, 

viajar por la ciudad es una obligación agotadora que prefieren 

evitar cuando el trabajo no lo exige, convivir con los 

problemas que parecen irresolubles incita a ensayar tácticas 

de pensamiento, “resolver” en lo imaginario, hacer sentir 

habitable un entorno hostil, en este caso importa menos 

saber cómo funciona efectivamente la sociedad que imaginar 

algún tipo de coherencia que ayude a vivir en ella. (García, 

N.,1999). 

 

 

 

Los imaginarios urbanos, ayudan a los usuarios a determinar 

lugares significativos, en el caso de Jacó el estero, la playa, la 

municipalidad; a partir de estos generar una territorialización 

emocional que lleva a vivir la ciudad de una manera 

determinada  y a generar mapas imaginarios para 

movilizarse, entender qué sectores tienen y por qué en otros 

no existen, y sobre todo, por qué situación ese lugar los llevó 

a crear mapas que los ayuda a viajar por ciertas zonas de la 

ciudad y evitar otras; resulta de valor para elaborar políticas 

y decisiones tácticas además de establecer cuáles son los 

puntos significativos dentro de la trama urbana y más 

importante aún, cuales son de rescate para que los 

imaginarios de los usuarios urbanos no limiten su vida a solo 

ciertas zonas, sino que vivan la ciudad en su totalidad. 

Imagen 13. Espacios residuales de la ciudad. Fuente: Propia, 2009 

Imagen 14. Espacios privados y residales. Fuente: Propia, 2009 
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Mercado del suelo 

 

En una ciudad el mercado del suelo se ve transformado a 

partir de la sociedad que la habita y sus movimientos se 

determinan de acuerdo con los acontecimientos económicos, 

sociales y políticos que envuelven esa dinámica urbana, en 

especial si atraviesa una fase de cambio rápido como es el 

caso de Jacó, donde la especulación sobre la estructura de los 

precios de los terrenos cambia en el tiempo con las 

modificaciones que la economía urbana sufre. 

 

El mercado de los terrenos es el índice de un cambio en las 

necesidades, las transacciones registran o prevén cambios en 

la actividad colectiva y el lugar relativo de los sectores 

urbanos dentro de la jerarquía de los precios cambia con el 

tiempo a medida que el tejido urbano se modifica (Vieilli, 

P.,1974), por ejemplo; la creación de una vía en un terreno 

se traduce en un aumento rápido de los precios. 

 

Además, la fisionomía de una calle a su vez integrada a la del 

sector, define el valor para el hábitat y el precio medio de 

cada parcela; pero valor y precio varían también en función 

de la forma de la parcela, de su orientación, de su uso o de 

su potencial uso, de su ocupación y claramente de todo lo 

que la rodea. (Vieilli, P.,1974) 

 

Mediante el proyecto se busca crear una zona peatonal e 

intervenciones a lo largo del eje de la Av. Pastor Díaz, que 

generen un aumento en los ingresos municipales por medio 

de tributaciones equivalentes al aumento del valor del suelo 

resultante de dicha intervención. De esta manera, se podrá 

generar mayor inversión en espacio público y una equitativa 

revaloración de los predios privados. 

 

Turismo y Patrimonio 

 

El turismo es la actividad productiva por excelencia del país y 

el patrimonio es un proceso social que, como el otro capital, 

se acumula, se renueva y produce utilidades. De acuerdo con 

la Carta Internacional Sobre Turismo Cultural (La Gestión del 

Turismo en los sitios con Patrimonio Significativo, 1999), el 

concepto de patrimonio es amplio e incluye sus entornos 

naturales y culturales, abarca los paisajes, los sitios 

históricos, los emplazamientos y entornos construidos, así 

como la biodiversidad, los grupos de objetos diversos, las 

tradiciones pasadas y presentes, los conocimientos y 

experiencias vitales.  

 

El turismo nacional e internacional es uno de los medios más 

importantes para el intercambio cultural, ofrece una 

experiencia personal no sólo acerca de lo que pervive del 

pasado, sino de la vida actual de las sociedades y por su 

propia naturaleza, ha llegado a ser un complejo fenómeno de 

dimensiones políticas, económicas, sociales, culturales, 

educativas, biofísicas, ecológicas y estéticas; siendo el 

patrimonio natural y cultural, la diversidad y las culturas 

vivas los máximos atractivos del turismo.  

 

Dentro del marco de Jacó Caminable, que contempla 

proyectos e infraestructuras para el desarrollo turístico que 

toman en cuenta la dimensión social, estética y cultural, los 

paisajes naturales y culturales, las características de la 

biodiversidad y además, se utiliza preferentemente los 

materiales propios y de menor impacto, y considera los 

estilos de la arquitectura local y la tradición vernacular. 

 

Con el proyecto además, se busca como establece la carta, la 

gestión de la conservación del patrimonio y de las actividades  

 

 

turísticas de manera que proporcione beneficios equitativos 

de carácter económico, social y cultural a los hombres y 

mujeres de la comunidad de Jacó, a través de la creación de 

oportunidades de empleo y la estrecha relación con la mejora 

de las condiciones de vida de los usuarios de la ciudad y el 

respeto por el entorno natural con intervenciones en armonía 

con el patrimonio natural de la zona que prevalece en la 

memoria costarricense desde años atrás cuando Jacó se 

caracterizaba por ofrecer fincas de recreo para los 

costarricenses.  

Imagen 15. Finca vacacional de turistas El Recreo 
Fuente: Municipalidad de Jacó, Comisión de Cultura 2008-2009 

Imagen 16. Transporte turístico desde pista de aterrizaje Hacienda Jacó 
Fuente: Municipalidad de Jacó, Comisión de Cultura 2008-2009 
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METODOLOGÍA 

La investigación se fundamentó en un continuo proceso de 

retroalimentación con base en la recolección de datos a nivel 

físico pero principalmente de observaciones, bajo dos 

vertientes; la primera de carácter cuantitativo-cualitativo, 

que se enfocó de forma no excluyente en las percepciones, 

actividades y vivencias urbanas; y la segunda de enfoque 

teórico, que se basó en la recolección y análisis de datos 

establecidos previamente; que combinadas dieron sustento a 

las propuestas de diseño, a nivel urbano y arquitectónico.  

Este trabajo, tiene como fin último, lograr la regeneración 

urbana de la ciudad costera de Jacó, y en específico de la 

avenida principal de esta, por medio de un plan 

complementario al Plan Regulador, que bajo los ejes de la 

movilidad y el espacio público y a través del  diseño urbano y 

arquitectónico promueva la identidad local. 

La metodología se subdividió en cuatro etapas como se 

observa en el esquema, con el fin de tener actividades afines 

en cada una para lograr claridad en el proceso con respecto 

al cumplimiento de los objetivos. Estas etapas fueron: perfil, 

que consistió en la definición del tema y con ello la definición 

misma del proyecto; levantamiento, que se refiere la 

recolección de datos del contexto; análisis, que fue el 

procesamiento de la información obtenida en el 

levantamiento; y por último propuesta que es el diseño en sí. 

 

 

 

 

 

Perfil 

Etapa en que se obtuvo un panorama general del proyecto y 

del emplazamiento, física y funcionalmente. Se desarrolló en 

torno a levantamientos bibliográficos de fuentes históricas; e 

informativo y gráfico de la zona, de donde se determinaron 

condiciones generales de la misma. 

Al finalizar esta etapa se tuvo claro el  tema a desarrollar, el 

problema y el proyecto en sí; hasta la definición de objetivos, 

alcances de la investigación, objeto de estudio y el problema 

de diseño, que es el resultado de esta etapa. 
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Esquema 11. Metodología en etapa perfil. Fuente: Propia, 2009 

Esquema 12. Metodología general. Fuente: Propia, 2009 
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Levantamiento 

En esta etapa, se obtuvo el panorama del contexto: legal, 

sustento teórico, reflejo físico y Plan Regulador (en proceso 

de aprobación); se seleccionó la información y se obtuvo el 

marco que permitió analizar y concluir en la  siguiente etapa. 

Se recolectó en directorios, motores de información e internet 

con lo que se especializó más la búsqueda y se visitó centros 

de información como:  

 Biblioteca Nacional 

 Registro Nacional 

 Universidad de Costa Rica (UCR) 

 Instituto Tecnológico de Costa Rica (ITCR) 

 Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) 

 Instituto Costarricense de Turismo (ICT) 

 Instituto de Fomento y Asesoría Municipal (IFAM) 

 Municipalidad de Garabito 

 Cartografía 

 Instituto Nacional de Estadística y Censos (INEC) 

De manera paralela, se elaboraron entrevistas, encuestas y 

observaciones, con muestreos manejables pero válidos, 

principalmente en habitantes, visitantes y usuarios directos 

de la ciudad de Jacó, quienes definieron las condiciones y 

usos del espacio público para configurar el proyecto.  

Se realizó además trabajo de campo para el levantamiento 

gráfico del contexto físico, bajo un enfoque mixto que 

involucró aspectos cuantitativos y cualitativos; revisión de 

datos físicos y cartografía en general. 
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Esquema 13. Metodología etapa levantamiento. Fuente: Propia, 
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Análisis 

El marco informativo resultante en la etapa anterior se 

analizó, se alcanzó resultados y datos de donde se obtuvo las 

pautas y necesidades generales resultado final de esta etapa. 

Se llevó a cabo un análisis estratificado por variables a 

analizar, tomadas del marco informativo, de donde se generó 

un análisis sistematizado de conclusiones. Cabe destacar que 

la variable urbana se basó en la metodología propuesta por 

Mejías en su libro Imagen Urbana, adaptada al contexto 

nacional y sus sectores urbanos reconocibles: calles, 

secuencias de recorridos, plazas, barrios, pueblos rurales, 

zonas homogéneas de la ciudad o lugares céntricos, zonas 

con arraigo cultural fuerte o ciudades pequeñas. (Mejías, R.) 
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Metodología 

Esquema 14. Metodología etapa análisis. Fuente: Propia, 2009 
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Propuesta 

Esta etapa aplicó los resultados de los procesos anteriores de 

levantamiento y análisis de información y datos, y dio forma 

a la propuesta y proyecto. Se definieron los alcances 

específicos del Plan, y se generó un programa de diseño. De 

manera paralela, se trabajó el concepto del proyecto; por 

medio de diagramas de función, pautas de diseño, 

zonificaciones y demás herramientas de diseño. 

Como resultado se obtuvo el planteamiento general que 

generó conceptualmente la idea de un eje urbano de 

desarrollo que vincule la creación de espacios públicos con 

medios de movilidad no motorizada, los comercios existentes 

y la playa como una de las variables naturales. 

Se identificó el emplazamiento  y condicionantes de lo que se 

denominó como detonantes de carácter público o proyectos 

puntuales de la investigación, de la propuesta arquitectónica  

dentro del respaldo urbano del eje. Se obtuvo pautas de 

diseño y condiciones generales, que rigieron y alimentaron la 

propuesta arquitectónica; y de esta manera se generó una 

solución integral a nivel urbano-arquitectónico. 

Las propuestas arquitectónicas individuales, constaron de dos 

partes articuladoras del plan; cada estudiante desarrolló 

proyectos arquitectónicos regidos por la investigación en 

conjunto previamente descrita y común denominador de los 

proyectos, basados en la vocación y opciones de la ciudad, 

así como en el Plan Regulador y campo de acción del plan; 

por lo que ambos estudiantes desarrollaron propuestas 

arquitectónicas para promocionar la identidad local, el uso del 

espacio público y el soporte requerido en el campo del 

transporte público masivo y medios de movilidad no 

motorizada.  
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Esquema 15. Metodología etapa propuesta. Fuente: Propia, 2009 
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Capítulo III. Análisis del Lugar

RO
JO

JACÓ CAMINABLE

Imagen 17. Foto Satelital de Jacó. Fuente: Google Earth, 2009
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DELIMITACIÓN DE LA ZONA 

 

Zona de Influencia 

 

Imagen 18. Zona de Influencia. Fuente: Propia/Google Earth, 2009 

 

Zona del Pacífico Central, específicamente los poblados de 

Punta Leona, Herradura y Hermosa; que dependen 

socioeconómicamente de Jacó como núcleo de la actividad 

turística. La zona cuenta con extensas planicies de terreno de 

pastizales que colindan con la costa, pero además existen 

porciones importantes de bosque así como pies de monte y 

las mismas serranías costeras del Pacífico Central. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zona de Estudio 

 

Imagen 19. Zona de Estudio. Fuente: Propia/Google Earth, 2009 

 

Delimitada  por las franjas que componen la carretera 

nacional ruta 34 (Costanera), la franja costera de Playa Jacó, 

el estero y la calle municipal, como entorno mediato se 

estableció los poblados y pequeñas instituciones regionales 

que se encuentran al extremo noreste de la carretera 

mencionada y que cuenta con una vocación más residencial, 

sin acceso directo a la playa ni al centro de la ciudad. El 

entorno inmediato es la zona entre franjas, de ocupación 

comercial y residencial, con un fuerte carácter turístico 

conforme se acerca a la franja de playa y donde se 

encuentran los principales hoteles, comercios, bares. 

 

 

 

 

 

 

 

Zona del Proyecto 

 

Imagen 20. Zona de Proyecto. Fuente: Propia/Google Earth, 2008 

 

Avenida Pastor Díaz, vía principal de Jacó, a lo largo de la 

cual se desarrolla la ciudad y la mayor actividad urbana de la 

zona, con una longitud de alrededor de 3km desde la 

municipalidad (sureste) hasta el estero (noroeste), está 

rodeada de distintas presiones, población, mega proyectos 

inmobiliarios de alta densidad en altura y accidentes 

naturales como ríos, zonas de árboles y manglar, además de 

áreas extensas que presentan características óptimas para 

desarrollos puntuales de proyectos detonantes contemplados 

en el Plan Regulador y objetivo general de esta investigación. 
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Zona de Estudio

Mapa 2. Relieve de Costa Rica 

Zona Pacífico Central

Mapa 3. Vista en 3 dimensiones 
de la zona de Jacó. Sin escala

500m.s.n.m.
400m.s.n.m.
300m.s.n.m.
200m.s.n.m.
100m.s.n.m.
    0m.s.n.m.

Mapa 4. Catastral de la ciudad de Jacó
escala 1:20000
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Topografía 

 

Pendientes 

Según la cartografía del Plan Regulador, la zona de estudio 

cuenta con 2 categorías de pendientes: 

 

Pendiente Plana (0 a 15%)  

Se encuentra en mayor porcentaje en la planicie central de 

Jacó y hacia el norte, cerca de Playa Herradura, además se 

observa en la divisoria de aguas y en pequeñas terrazas en 

las partes altas de los cerros. Se pueden desarrollar casi 

cualquier tipo de actividad.  

 

Pendiente Ondulada (de 15 a 30%)  

Son terrenos ligeramente inclinados, principalmente en 

algunos lugares donde se da el piedemonte, en las partes 

elevadas que aún ofrecen condiciones para el desarrollo y en 

las serranías que rodean los terrenos planos.  

 

En términos generales, las condiciones topográficas en el 

área de estudio facilitan el desarrollo de actividades e 

infraestructuras sobre todo en el sector central de la Ciudad 

de Jacó y al norte-noreste en las inmediaciones de Playa 

Herradura. También pueden considerarse como desarrollables 

una serie de pequeñas terrazas en las partes altas de las 

lomas donde predomina la pendiente menor del 15%. 
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Imagen 21. Vista en 3 dimensiones de la ciudad de Jacó. Fuente: Propia, 2009 

Mapa 5. Curvas de nivel zona Jacó. Fuente: Hoja Herradura, 1995 
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Hidrogeología 

 

Existen dos tipos de materiales con características diferentes, 

uno conformado por diversas unidades de rocas que no 

poseen una capacidad acuífera buena; y otro conformado por 

materiales inconsolidados como depósitos de arenas, gravas 

y arcillas que ofrecen las mejores condiciones acuíferas; 

ambos asociados a sectores con topografía plana. Los 

acuíferos costeros por su condición de alta permeabilidad y 

porosidad son muy propensos a la contaminación.  

 

 

Dinámica Hídrica  

 

La zona cuenta con ríos y quebradas cortos, que desembocan 

en el Océano Pacífico. En términos generales, la dinámica 

hídrica de Jacó, es ineficiente; no existe un manejo adecuado 

de la cuenca baja de los ríos y quebradas antes de atravesar 

la ciudad, no se considera a nivel de diseño sistemas 

adecuados de conducción y desfogue pluvial relacionados con 

el dique que conforman la Carretera Costanera y la Avenida 

Pastor Díaz y no existe control en el encauzamiento de los 

ríos y quebradas, así como en los retiros constructivos 

correspondientes a las zonas de protección. 

 

 

Hidrografía 

 

Jacó pertenece a la Cuenca del río Tusubres, no obstante, se 

puede definir una subcuenca Herradura–Jacó. Esta presenta 

un comportamiento dominantemente intermitente, ya que 

únicamente los ríos Copey, Naranjal y la Quebrada 

Cañablancal, mantienen caudal a lo largo del año. (Plan 

Regulador, 2006).   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Esc.1:20000 

Mapa 6. Hidrografía. Fuente: Municipalidad de Garabito, 2006 
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Geomorfología y Geología 

 

La zona está compuesta por:   

Unidad de Planicie Aluvial Herradura – Jacó. Unidad plana, 

que presenta un micro relieve producto de los cauces 

abandonados y rellenos aluviales.  

Unidad de Origen Tectónico y Erosivo. La superficie muestra 

concordancia de alturas, lo que sugiere un período de erosión 

que niveló el área y posteriormente fue cortada por los ríos 

actuales (Plan Regulador). Las partes altas muestran un 

relieve ondulado suave, con fuertes pendientes. (Plan 

Regulador, 2006) 

 

 

Características morfológicas del litoral  

 

Son sectores costeros que ofrecen una franja arenosa de 

gran amplitud que permite una importante capacidad de 

carga y que favorece la estadía de bañistas. La condición de 

amplitud, es producto precisamente de su condición de 

ensenada relativamente grande con 4 km de longitud.  Punta 

Guapinol y Fila Quebrada Bonita son los límites de esta 

sección de litoral abierto y generan una protección a la playa.  

 

La apertura de la playa genera mayores efectos de las 

corrientes, mareas y oleaje razón por la cual se considera a 

Jacó apto para la práctica de actividades acuáticas y 

principalmente surf. Las pequeñas puntas o salidas 

continentales se ubican hacia el extremo, así playa presenta 

homogeneidad de fragmentos arenosos, color y textura, así 

como de pendiente.  A esto se le suma la entrada de agua 

hacia la sección central, favoreciendo el arrastre y depósito 

de materiales desde el territorio continental. 

 

 

 

 

Mapa 7. Geología. Fuente: Municipalidad de Garabito, 2006 

Esc.1:20000              

 

 

 

 

             

Mapa 8. Geomorfología y Litomorfología.  

Fuente: Municipalidad de Garabito, 2006 

Esc.1:20000   
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Flora y Fauna 

 

Según el Ministerio de Ambiente, Energía y 

Telecomunicaciones (MINAET), el área de estudio se localiza 

dentro de la zona de vida bosque muy húmedo premontano 

transición a basal cuya vegetación inalterada presenta una 

altura media de 30-40m, de dos a tres estratos y siempre 

verde con algunas especies deciduas. Sin embargo las 

condiciones naturales de la zona han sido muy alteradas. 

 

Flora  

Presenta fuertes alteraciones, principalmente en los 

alrededores de los centros poblados y en los planos, mientras 

que los sectores montañosos muestran un grado de 

alteración de intermedio a leve. A continuación se describe 

una clasificación de la vegetación elaborada por DEPPAT S.A. 

para elaborar el Plan Regulador 

 

Terrenos cubiertos por construcciones, áreas verdes y 

ajardinados  

Se encuentran en los alrededores de los centros poblados y 

sectores a lo largo de la Carretera Costanera; en ellos la 

vegetación nativa fue eliminada casi en su totalidad y 

reemplazada por terrenos cubiertos por zacate, con 

agrupaciones de árboles de alturas medias a bajas, que no 

llegan a superar los 10 m de alto. 

 

Pastizales con árboles dispersos  

Localizados a lo largo de los terrenos planos en los sectores 

que no han sido alcanzados por la expansión urbana; son 

propiedades de vocación agrícola y ganadera que presentan 

la diversidad de especies más pobre, solo presenta especies 

de origen exótico como el zacate estrella, algunos árboles 

pequeños dispersos, así como árboles de mayores alturas. 

 

 

Vegetación Nativa  

Localizada en los alrededores de la Fila Quebrada Bonita hacia 

el sur de Herradura, así como en las estribaciones de la Fila 

Costera adyacentes a la Carretera Costanera, en medio de 

grandes extensiones de pastizales, siendo diversas especies 

herbáceas y de arbustos que conforman una densa capa de 

vegetación. En los sectores de pendientes más fuertes y a lo 

largo de las riberas de ríos y quebradas, se observan árboles 

de mayor desarrollo. 

 

Manglar  

En el extremo norte de Playa Jacó se localiza un área drenada 

por la Quebrada Bonita, donde la acción de las mareas ha 

ocasionado que se desarrolle una formación vegetal de 

manglar en los suelos poco drenados y con alto nivel de 

salinidad. Está caracterizado por árboles con altura medianas 

de 10 a 15 metros. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Esc.1:20000 

Mapa 9. Cobertura Vegetal. Fuente: Municipalidad de Garabito, 2006 
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Flora del la zona 
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Cuadro 32. Flora de la zona. Fuente: Propia, 2009

Las especies de flora que se ubican en el área son el 
resultado de un ecosistema alterado, que si bien es 
cireto tiene condiciones de deterioro evidentes; es 
recuperable. El presente cadro mustra las especies 
autóctonas, existentes e incluso las viables de utilizar en 
la zona, sustentado en características tanto físicas como 
de origen e incluso de posición dentro de ecosistemas 
existentes o recupeexistentes o recuperables.

Lo anterior como respuesta global dentro de un conjunto 
urbano sostenible que no solo brinde condiciones de 
confort, si no que además complemente el medio 
ambiente no solo evitando su destrucción, sino que 
además propiciando su recuperación. 
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Flora sugerida 
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Cuadro 33. Flora sugerida. Fuente: Propia, 2009

La flora sugerida pertenece a la flora existente en el 
lugar; a partir de ello, se sugieren especies a utilizar en 
el proyecto de acuerdo a sus características tanto 
funcionales, como físicas y su comportamiento dentro de 
los ecosistemas. Todas estas especies sugeridas son 
originarias del lugar o se encuentran en la zona 
actualmente. 
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Flora sugerida 
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Cuadro 34. Flora sugerida. Fuente: Propia, 2009
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Fauna

En el Pacífico Central, la presencia de especies animales, se encuentra determinada por las condiciones actuales de alteración de la 
cobertura vegetal y por ende de fuentes de alimento y hábitats para las mismas. Sin embargo, en los sectores montañosos aún se 
mantienen importantes parches de vegetación nativa, que permiten la existencia de un remanente importante de la fauna propia de la 
zona. En las partes más urbanizadas, la presencia de animales se ha visto reducida debido a la intervención del hombre y la destrucción 
de las especies vegetales mencionadas al inicio.

Cuadro 35. Fauna de la zona. Fuente: Propia con datos del Plan regulador, 2009 
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Peligrosidad y Amenazas Naturales 

 

Amenaza Sísmica 

Cercana al área de estudio se encuentra la Zona Sísmica de 

Quepos asociada a procesos de subducción que podría 

generar afectación hacia la zona de Jacó como los eventos 

sísmicos de importancia que se han producido y mantienen la 

posibilidad de que suceda otro evento que afecte la zona. 

(Morales, 1985) 

 

Fenómenos de Licuefacción  

Es una amenaza sísmica secundaria causada por una 

condición especial de algunos suelos, al ser sometidos a un 

sismo de al menos 7° Richter.  Como consecuencia, los 

sedimentos que conforman el suelo, pierden la cohesión y 

forma original. (UNA, 2003) 

 

Amenaza por Tsunamis 

Oscilaciones oceánicas formadas después de temblores que 

ocurren en el piso oceánico y que al llegar a la costa pueden 

convertirse en grandes olas. La zona de Puntarenas-Quepos 

es la más dinámica desde este punto de vista, pues ha sido 

golpeada por 6 tsunamis en los últimos 100 años.   

 

Amenaza por Inundaciones 

Es la invasión del agua en zonas que en condiciones normales 

se encuentran secas que se producen asociados a la 

morfología del terreno, la intensidad de las lluvias, cobertura 

vegetal y procesos de infiltración.  Los principales cauces que 

tienen características de desbordamiento son: Quebrada 

Cañablancal, Quebrada Camaronal, Quebrada Bonita, Río 

Copey, Río Naranjal, Quebrada Doña María y Quebrada 

Vásquez.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mapa 11. Amenazas Jacó (Sin escala)  

Fuente: Comisión Nacional de Emergencias, 2000 
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Capacidad soportante del lugar 

 

Es una evaluación de la carga poblacional que resiste el área, 

relacionada con el tipo y la escala del desarrollo turístico 

recreativo, el tipo y la cantidad de instalaciones, 

equipamiento y servicios en función de los recursos y de su 

grado de utilización. (Plan Regulador, 2006) 

 

Capacidad de carga máxima: Cantidad máxima permisible 

de visitantes que pueden ser albergados al momento de 

máxima ocupación; se establece en función del estándar de 

comodidad en m2 y de la relación de uso de las áreas. 

 

Capacidad de Carga Real: Capacidad máxima adecuada a 

partir de criterios ambientales y de presión ejercida sobre 

zonas susceptibles a desajustes ecológicos, el tipo y cantidad 

de instalaciones, equipamiento y servicios. 

 

 

Zonas de Playa Jacó (DEPPAT S.A., 2006) 

 

Zona de baño (ZB): Entre el límite que define la marea baja 

y la profundidad a la altura del pecho (1.50m 

aproximadamente). Área de recreación activa no peligrosa, 

con oleaje de suave a fuerte y una longitud de 4000 metros.  

 

Zona entre mareas (ZEM): Entre la línea de marea baja y 

de pleamar ordinaria. En la marea baja queda totalmente 

expuesto, pero no útil en toda su anchura.  

 

Zona supralitoral (ZPL): Área posterior a la Zona Pública, 

con potencial para el desarrollo, la construcción e instalación 

de servicios turísticos. Área potencial promedio de 3700 

metros longitud X 200 metros de fondo, en el caso de Jacó. 

Demografía 

 

Jacó, tiene 140.2 Km2, donde residen casi 12 mil personas, 

la proporción de hombres es 1.1 por cada mujer; y el 60% 

vive en zonas urbanas concentradas (INEC 2002-2015). 

Existe una mayor concentración poblacional en los grupos de 

edad que corresponden al período productivo, lo que se 

asocia al perfil de atracción de mano de obra que tiene el 

área de estudio.  

 

Jacó ha presentado un importante dinamismo poblacional en 

las últimas dos décadas, y es considerable el aporte 

poblacional asociado a la migración.  En la actualidad, es 

posible que los fines de semana haya un incremento de entre 

1.000 y 3.000 usuarios que llegan a Jacó como 

excursionistas, con estadías de menos de 24 horas, así como 

parte del flujo de turistas que se dirige a Quepos, Manuel 

Antonio, Dominical y otros destinos se detenga de paso en 

Jacó, las cuales es posible sumar la gente de otros sectores 

del cantón que llegue por razones ajenas al empleo.  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Esquema 36. Fuente: Propia con datos del Plan Regulador, 2009 

 

 

 

 

 

 

 

                      Censo Nacional, 2002. Área 61101, Jacó 

Categorías Casos      %     %Acumulado      
 Mismo 
cantón 

2727 43 43  

 Otro 
cantón 

2566 40 83  

 Otro país 1078 17 100  
 Total 6371 100 100  

 

Categorías Casos      % Acumulado 
% 

 Trabajó 2391 51 51  
 Trabajó sin pago 8 0 52  
 No trabajó,tenía 33 1 52  
 Buscó trab.había 
trabajado 

66 1 54  

 Buscó trabajo 1ra. vez 14 0 54  
 Pensionado/rentista 143 3 57  
 Estudia no trabajó 497 11 68  
 Trabajos del hogar 1162 25 93  
 Otro 338 7 100  
 Total 4652 100 100  
NSA : 1719    

 

Categorías Casos % Acumulado % 
 Ningún grado 523 9 9  
 Kinder 149 3 12  
 Primaria 3292 58 70  
 Secundaria 
Académica 

949 17 87  

 Secundaria 
Técnica 

353 6 93  

 Parauniversitaria 52 1 94  
 Universitaria 330 6 100  
 Total 5648 100 100  
NSA : 723    

 

Categorías Casos % Acumulado % 
Urbano 

concentrado 
1457 60 60  

Rural disperso 975 40 100  
Total 2432 100 100  

 

Cuadro 37. Censo Nacional, 2002. Fuente: INEC, 2009 

 

 

 

Capacidad y Demografía 
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Servicios Públicos 

 

Agua potable 

Administración del Instituto Nacional de Acueductos y 

Alcantarillados (AyA). La cobertura del servicio se aproxima 

al 95% del total de viviendas (INEC, 2002); sin embargo, no 

existen planos ni levantamientos de la red del acueducto. 

 

Energía eléctrica 

Los datos censales del Plan Regulador, se indica que el 92% 

de las viviendas distritales cuenta con servicio eléctrico, sin 

embargo el cantón cuenta con una cobertura de un 94% 

(INEC, 2002).   

 

Telefonía  

Amplia cobertura, sin embargo es un servicio no 

generalizado. Según información del INEC, 2002, el 46% de 

las viviendas distritales disponen de teléfono domiciliar. 

Sumado a esto se cuenta con una gran oferta de teléfonos 

públicos, en diversos puntos. 

 

Manejo de Aguas Negras 

Actualmente no se cuenta con sistema de alcantarillado 

sanitario, de manera que se utilizan sistemas individuales 

para disponer las aguas negras y en algunos casos, plantas 

de tratamiento de aguas residuales. El 90% de las viviendas 

distritales disponen las aguas negras en tanque séptico,  y el 

corresponde al 2,7%, no tiene sistema alguno. (INEC, 2002) 

 

Es importante acotar que en junio del año 2009, se anunció 

por parte de las autoridades competentes, el inicio de la 

construcción de la planta de  tratamiento de aguas negras de 

Jacó.  Dicho acueducto y el correspondiente alcantarillado, 

podría superar los $15 millones. (nación.com) 

 

 

Manejo de Desechos Sólidos 

El servicio es responsabilidad de la municipalidad, tiene 

alcance cantonal, apenas abarca el 46% de las viviendas, y 

de manera lógica corresponde a zonas más concentradas y 

sectores cercanos a las principales vías de comunicación.  

 

Atención en Salud 

La principal oferta es la clínica de la Caja Costarricense del 

Seguro Social, (Área de Salud 10, Garabito). Como 

complemento se tienen los servicios de los Centros de 

Educación y Nutrición y del Hogar de Ancianos. 

Adicionalmente existen varios establecimientos privados, que 

ofrecen atención a nivel de medicina general, empresarial y 

centros odontológicos  (Registros ASIS a marzo del 2004).   

 

Atención de Emergencias 

Cruz Roja, clínica y establecimientos privados, como 

Emergencias 2000, CARE y otros. Se considera como una 

limitante importante la inexistencia de una estación de 

bomberos, destacando que las sedes más cercanas son las 

de Orotina, Quepos y Puntarenas. 

 

Transporte Público 

Representado fundamentalmente por el servicio de 

autobuses San José-Jacó. El servicio tiene un circuito que 

ingresa a Jacó por una de sus últimas entradas, atraviesa 

una sección de la Avenida Pastor Díaz hasta la Terminal (no 

tiene infraestructura) y recorren el resto de la vía hasta salir 

de la ciudad en otro punto. Un servicio adicional es el de 

Herradura y Orotina, así como con otros pequeños 

asentamientos, sin embargo según DEPPAT S.A., 2006, no 

cumple con las distancias entre paradas ni la infraestructura. 

 

 

Imagen 22. Situación vial actual. Fuente: Propia, 2009 

 

 

 

Servicios Públicos 
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Imagen 23. Vehículos automotores en la playa. Fuente: Propia, 2009 

Imagen 24. Vía pública de noche, Jacó. Fuente: Propia, 2009 
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Estado de las Vías 

 

Se cuenta con cinco diferentes accesos desde la Ruta 

Nacional, la mayor parte de las calles son asfaltadas sin 

embargo, presenta deterioros como mal estado del asfalto, 

falta de señalización vertical y horizontal y ausencia de 

sistemas de conducción y desfogue pluvial. 

 

Contaminación  

  

Aguas 

Son cuerpos de agua naturales que funcionan como desagües 

o cloacas al aire libre, según los datos del Plan Regulador, en 

el 2006, ninguno de los cauces superficiales del área 

presentaba condiciones de potabilidad. Es importante acotar 

que esta contaminación, repercute en la calidad del agua de 

mar; ya que estos desembocan en el océano, y debido a las 

corrientes y la cercanía de las salidas con respecto a la playa, 

se tienen niveles de contaminación altos casi a lo largo de 

toda Playa Jacó. 

 

Visual 

Se basa en la exposición de diversos usos publicitarios, 

debido al sentido turístico del lugar, que varían en colores, 

texturas, tamaños e idiomas, sin embargo predominan los 

servicios a turistas extranjeros y por ende el idioma inglés. 

Entre algunas contaminaciones puntuales se puede 

mencionar: 

 Rotulación comercial (principalmente) y vial. 

 Vehículos automotores estacionados. 

 Cableado aéreo. 

 Mobiliario deteriorado. 

 Zonas en abandono. 

 

 

 

Sónica 

Este tipo de contaminación se debe principalmente al tránsito 

vehicular, que básicamente se desarrolla en la carretera 

Costanera y la Avenida Pastor Díaz. En el caso de la avenida, 

se debe a la actividad comercial, una importante cantidad de 

vehículos de todo tipo; además del paso de vehículos con 

sistemas de sonido de alto volumen, así como sistemas de 

publicidad comercial en la misma condición, lo cual determina 

niveles promedio de ruido de 80dB y más. Sin embargo cabe 

destacar que en temporada alta o en eventos específicos, la 

playa registra contaminación producto de equipos de sonido 

de bañistas o incluso de eventos masivos como conciertos y 

torneos. 

 

En playas con anidación de tortugas, afecta comportamientos 

como la escogencia, el regreso al mar y la localización del 

mar por parte de neonatos. (Witherington y Martin 1997). 

Para evitar esto se recomienda:  

 

 Eliminar iluminación no necesaria. 

 Reducir la potencia de iluminación externa. 

 Disminuir el ángulo de iluminación hacia la playa, 

preferiblemente en alturas menores a 1 o 2 metros.  

 Utilizar fuentes de iluminación de larga longitud de onda 

(luces amarillas o rojas en lugar de luces blancas y 

brillantes). 

 Implementar barreras naturales entre la playa y las 

fuentes de luz, por ejemplo vegetación. 

 Colocar pantallas en fuentes de iluminación interna hacia 

la playa. 

 

 

 

 

 

Mapa 12. Contaminación Ambiental.  

Fuente: Municipalidad de Garabito, 2006 

 

 

 

Contaminación 
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Conclusiones sobre el Plan Regulador de Jacó 

 

El desarrollo de la ciudad de Jacó ha ido paralelo con el 

desarrollo socioeconómico y turístico; este último, tuvo un 

crecimiento importante en las últimas dos décadas, a nivel 

de afluencia de turistas pero sobre todo a nivel de desarrollo 

inmobiliario; sin embargo se ha dejado de lado el espacio 

público y existe polémica alrededor de la actividad turística 

debido a que a lo largo de la historia no ha respetado los 

recursos naturales. Del Plan Regulador se extraen las 

siguientes características: 

 

 Concentración comercial a lo largo de la av. Pastor 

Díaz. 

 Crecimiento residencial local hacia el norte y noreste de 

la Carretera Costanera. 

 Tránsito diario peatonal y de bicicletas en toda la 

ciudad. 

 Tránsito vehicular alto los fines de semana y en la 

temporada de alta visitación turística. 

 Desarrollo de proyectos residenciales para segmentos 

de clase media alta y alta. 

 Crecimiento urbanístico de uso residencial en forma 

vertical, como respuesta a los altos valores de terrenos. 

 Crecimiento de la oferta inmobiliaria y comercial 

turística. 

 

El Plan menciona entre algunas de las causas del desarrollo 

turístico, el aumento exponencial en la afluencia y 

permanencia de visitantes, que generó crecimiento directo 

en el total de población residente y consecuentemente 

aumentó la demanda de bienes raíces que, junto con el 

agotamiento progresivo de la disponibilidad de tierra 

urbanizada, provocó un aumento en el valor de las tierras.  

 

 

En síntesis, el desarrollo del cantón desembocó en una serie 

de características que son fácilmente palpables y que tienen 

una repercusión física, sobre todo desde las últimas dos 

décadas, entre ellas: 

  

 Desarrollo no planificado y zonas deterioradas. 

 Modificación del modelo de desarrollo urbano, con 

tendencia hacia los desarrollos en altura. 

 Modificación de las condiciones económicas de dotación 

de bienes y servicios privados, con precios más altos. 

 Dolarización de la economía local, producto de la 

afluencia de visitantes y la predilección al turismo. 

 El trazado vial histórico permite una estructura urbana 

parcialmente ordenada y una mejor distribución de los 

usos del suelo, en función del desarrollo turístico.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imagen 25. Jacó 1969. Fuente: Comisión de Cultura 2008-2009 

Imagen 26. Jacó desde las serranías. Fuente: www.imageshack.us, 2008 
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Uso del suelo. Plan Regulador
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RO
JO

JACÓ CAMINABLE

Mapa 13. Uso del suelo propuesto. Fuente: Plan regulador, 2009 
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Mapas Históricos
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1962 Jacó era un caserío al 
que se accesaba solo cuando 
la marea estaba baja

1973 la ocupación del suelo 
toma carácter turístico con 
gran cantidad de cabinas

19821982 estructura vial como la 
existente aparecen los 
primeros hoteles y el uso del 
suelo se torna unifamiliar 

20022002 la zona tiene una 
vocación totalmente turística, 
entran en escena nuevos 
proyectos inmobiliarios de 
alta densidad

Mapas 14. Secuencia Histórica
Escala 1:20000

Playa de Jacob

Playa Jacó

Playa de Jacó

Playa Jacó

1962 1973

1982 2002
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Delimitación de la zona de estudio y Uso del suelo 

_Capítulo III_Análisis del Lugar_Análisis Urbano_Uso del suelo_Delimitación Zona de Estudio

Mapa 15. Uso del suelo. Zona de Estudio
Escala 1:10000

Imágen 27. Vista uso del suelo. Jacó
Sin escala

Mapa 16. 
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1.Acceso Principal: Cuatro vías, anchos variados, intersección.
Buses-pesados-livianos-bicicletas. Diurno. CONFUSO-PELIGROSO

2.Zona Comercial: Una vía, ancho bueno, lineal.
Buses-pesados-livianos-bicicletas-peatones, 24 horas.

CONGESTIONADO
3.POPS: Dos vías, ambos anchos buenos, intersección.
Buses-pesados-livianos-bicicletas-peatones. DiurnBuses-pesados-livianos-bicicletas-peatones. Diurno.

CONFUSO-PELIGROSO-CONGESTIONADO
4.MxM-Pancho Villa: Cuatro vías, anchos variados, dos intersecciones. 

Buses-pesados-livianos-bicicletas-peatones.24 horas.
CONFUSO-CONGESTIONADO

1. Acceso: Dos vías, anchos buenos,lineal. Buses-pesados-
livianos-bicicletas-peatones. 24 horas.CONGESTIONADO

2.Calle Ancha: Dos vías, anchos muy buenos, intersección.
Pesados-livianos-bicicletas. Diurno. CONFUSO
3.Puente Central: Una vía, ancho malo, puente.

Buses-pesados-livianos-bicicletas-peatones.  24 horas.
DISCRIMINDISCRIMINATORIO-PELIGROSO

4.Ramales: Una vía, anchos malos, lineal. Pesados-livianos-
bicicletas-peatones. 24 horas.CONGESTIONADO

5.Municipalidad: Dos vías, anchos muy buenos, intersección.
Buses-pesados-livianos-bicicletas-peatones. Diurno. 

PELIGROSO

1.Estero: Una vía, ancho bueno, sin salida.
Livianos-bicicletas-peatones. Diurno. INCÓMODO

2.Playa: Una vía, ancho regular, lineal.Pesados-livianos-
bicicletas-peatones. Diurno. CONGESTIONADO

3.Terminal: Una vía, ancho bueno, lineal.Buses-livianos-
bicicletas-peatones. Diurno. MEZCLA DE USOS

4.4.Ramal: Una vía, ancho malo, sin salida.
Livianos-bicicletas-peatones. Diurno. CONGESTIONADO
5.Parque: Una vía, ancho bueno, lineal.Buses-pesados-

livianos-bicicletas-peatones. Diurno-Nocturno.
CONGESTIONADO

6.Boulevard Playa: Una vía, ancho malo, lineal.
Buses-pesados-livianos-bicicletas-peatones. Diurno-Nocturno.

MEMEZCLA DE USOS, CONGESTIONADO
7.Puente Sur: Una vía, ancho regular, lineal.Buses-pesados-
livianos-bicicletas-peatones. Diurno. DISCRIMINATORIO

8.Circuito Playa: Una vía, ancho muy malo, lineal. Livianos-
bicicletas-peatones. Diurno. CONGESTIONADO-COMPLICADO
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Disfunciones Viales
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Mapa 17. Uso del suelo. Zona de Estudio. 
Disfunciones
Escala 1:10000

Imagen 29. Conflictos medios. Fuente: Propia, 2009

Imagen 30. Conflictos leves. Fuente: Propia, 2009

Imagen 28. Conflictos graves. Fuente: Propia, 2009

LaLa mayoría son leves y surgen por la descontrolada mezcla de medios de movilidad 
en los puntos de concentración de actividades, intersecciones o parqueo informal; 
siendo las más graves las que se producen hacia el centro del área de estudio, 
sobre la avenida y en algunos ramales. Los puentes son inadecuados y peligrosos 
principalmente para los peatones que en general no cuentan con condiciones para 
movilizarse, limitados a las aceras interrumpidas. En general los anchos de vía son 
buenos pero al no estar estratificados generan conlflictos incluso en áreas de 
parqueoparqueo permitido, lo cual es fácilmente mejorable. Existe buena señalización 
tanto vertical como horizontal, sin embargo, en puntos específicos se crean 
conflictos por la afluencia masiva de vehículos sin el apoyo de estacionamientos o 
falta de ellos, como es el caso del sector de Pancho Villa y algunos centros 
comerciales.

Conflicto Grave

Conflicto Medio

Conflicto Leve       
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Puntos Destino
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Mapa 18. Uso del suelo. Zona de Estudio
Puntos Destino
Escala 1:10000

Punto de Destino Local

Punto de Destino Turístico

1 Estero: Natural, punto opcional,  muy deteriorada, poco atractivo. MEDIO
2 Terminal: Artificial, punto necesario, deteriorada, poco atractivo. ALTO

3 Parque Cantonal: Artificial-natural, renovado, atractivo. MEDIO
4 Comercios (servicios-local): Artificial, punto opcional, buena condición, atractivo. ALTO

5 Centro deportivo: Artificial-natural, opcional, renovación, atractivo. MEDIO
6 Municipalidad. Artificial, punto obligatorio, buen estado, atractivo. MEDIO

1 Vivienda turística: Artificial, punto necesario, muy buena condición muy atractivo. ALTO
2 Playa: Natural, punto opcional, condición aceptable, atractivo. ALTO

3 Hotel grande: Artificial, punto opcional, buena condición, muy atractivo. ALTO
4 Comercio (culinario-turístico): Artificial, punto opcional, condición aceptable, atractivo. ALTO

5 Playa-infraestructura: Artificial-natural, punto opcional, 
condición aceptable, atractivo. ALTO

Imagen 31. Destinos locales. Fuente: Propia, 2009

Imagen 32. Destinos turísticos. Fuente: Propia, 2009
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SeSe distinguen de 2 tipos básicamente, locales y turísticos predominando en 
cantidad y densidad respectivamente. Los puntos locales involucran actividades 
de la vida cotidiana al tiempo que los turísticos representan un tipo de actividad 
más opcional y atractiva, contando con un mejor estado de preservación. Ambos 
tipos se concentran más densamente hacia el centro del área de estudio y sobre 
la avenida, sin embargo; hay puntos tan atractivos que a pesar de estar en la 
periferia del área de estudio implican una alta concentración y atractivo como es 
elel caso de algunos hoteles. La franja de playa es un destino en sí misma, sin 
embargo, se identifican 4 puntos importantes que sobresalen, por estar 
relacionados a un atractivo natural, por su valor posicional (ubicación, accesos) o 
por contar con infraestructura de gran envergadura.
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AmbosAmbos tipos se encuentran distribuídos casi a todo lo largo de la avenida y en el caso 
particular de los destinos destacados en el sector de playa, sobresalen puntos 
potenciales, los que en general cuentan con ciertas condiciones como infraestructura 
aprovechable, condiciones naturales y posicionales envidiables. Los críticos están 
asociados principalmente a disfunciones viales que como consecuencia directa 
generan disfunciones urbanas asociadas a deterioro, falta de infraestructura, desuso 
o uso inadecuado y falta de atractivo.

1.Zona estero. Estado: Abandono, poca actividad. Aspecto desagradable.GRAVE
2.Acceso Boulevar: Estado: Congestionado, actividad vehicular. Aspecto congestionado.MEDIO

3.Cruce Boulevar: Estado: Peligroso, mucha actividad vehicular. Aspecto confuso.MEDIO
4.Intersección calle ancha. Estado: Vacío, muy poca actividad. Aspecto desolado.BAJO

5.Puente Central. Estado: Disfuncional, mucha actividad vehicular. Aspecto inseguro.MEDIO
6.Intersección POPS. Estado: Peligroso, Mucha movilidad. Aspecto confuso.MEDIO

7. Puente Su7. Puente Sur. Estado: Neutro, actividad vehicular. Aspecto desolado.BAJO

1.Salida Playa: apertura visual, amplitud espacial, accesibilidad.Primer Contacto con playa. ALTO
2.Terminal: infraestructura, relación directa con avenida.Actividad nocturna parcial. MEDIO

3.Calle Ancha: Apertura visual, infraestructura vial, buen acceso a la ciudad.
Posición Costanera-Avenida Pastor Díaz. ALTO

4.Parque Cantonal: vegetación, infraestructura, punto medio en avenida.Proyecto activo. BUENO
5.Boulevar Playa: relación con playa, poca infraestructura, posición ideal.Común Colectivo. ALTO

6.Cercanías Cruz 6.Cercanías Cruz Roja: Vegetación, amplitud espacial, buena posición.
Punto medio en sector suereste de la avenida. BUENO

7.Sector Institucional: Remate, disponibilidad espacial, inicio-final.Sector con carácter. BUENO
8.Sector Playa Sur: Condiciones naturales, infraestructurar, remate.

Sector con diversa accesibilidad. ALTO
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Puntos Críticos.Potenciales
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Mapa 19. Uso del suelo. Zona de Estudio. 
Puntos Críticos-Potenciales
Escala 1:10000

Imagen 34 Puntos potenciales. Fuente: Propia, 2009

Imagen 33. Puntos críticos. Fuente: Propia, 2009

Puntos Críticos

Puntos Potenciales
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Categorías uso del suelo 
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Mapa 20. Uso del suelo. Categorías
Escala 1:25000

Viviendas

Pulperías/Supermercados Comercio Turístico Locales Comerciales

Cabinas Hoteles Restaurantes/Sodas
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Categorías uso del suelo 

_Capítulo III_Análisis del Lugar_Análisis urbano_Uso del suelo_Categorías   

Mapa 21. Uso del suelo. Categorías
Escala 1:25000

Bares/Clubes

Salud Servicios Bancarios Construcción

Administrativo Recreación Abandonado
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Uso del suelo 
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Mapa 22. Uso del suelo. Zona de Estudio
Escala 1:10000

Imagen 35. Uso del suelo. Jacó
Sin Escala

Imagen 36. Vivienda, Parque Cantonal, barrio típico
Fuente: Propia, Jacó, 2009
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Mapa 23. Uso del suelo. Zona de Estudio
Escala 1:10000

Imagen 37. Uso del suelo. Jacó
Sin Escala

Imagen 38. Construcción torre, Best Western jacó, Cabinas BANCOSTA
   Fuente: Propia, Jacó, 2009 
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Mapa 24. Uso del suelo. Zona de Estudio
Escala 1:10000

Imagen 39. Uso del suelo. Jacó
Sin Escala

Imagen 40. Soda, supermercado Más x Menos, night club D’Pelufo
Fuente: Propia, Jacó, 2009
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Mapa 25. Uso del suelo. Zona de Estudio
Escala 1:10000

Imagen42. Banco Nacional, locales turísticos, locales comerciales
Fuente: Propia, Jacó, 2009

Imagen 41. Uso del Suelo. Jacó
Sin Escala
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Mapa 26. Uso del suelo. Zona de Estudio
Escala 1:10000

Imagen 43. Uso del suelo. Jacó
Sin Escala

Imagen44. Clinica Jacó, Municipalidad de Garabito, Escuela de Idiomas
Fuente: Propia. Jacó,2009
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La ciudad cuenta con una fuerte tendencia a la oferta de bienes y servicios turísticos, 
el hospedaje en forma de cabinas se da principalmente a ambos lados de la avenida 
Pastor Díaz y los hoteles frente a la playa al igual que las viviendas en altura y de lujo, 
que en los últimos 5 años se vendieron a extranjeros en casi la totalidad de los casos 
quienes no las habitan, sino que las adquieren como inversión en el mercado del suelo 
de la ciudad.

Los servicios complementarios, tanto locales como turísticos, se acompañan 
de núcleos de viviendas y de hospedaje, en donde los grandes desarrollos 
inmobiliarios y turísticos se manejan como entes autónomos y externos a la 
trama y funcionamiento urbano. Por último se denota una clara carencia de 
servicios administrativos, de salud y sobre todo recreativos, los cuales son 
inexistentes negando por completo el espacio público.

Conclusiones uso del suelo 
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Mapa 27. Uso del suelo. Zona de Estudio
Escala 1:10000

Imagen 45. Uso del suelo. Zona de Estudio
Sin Escala
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Conclusiones uso del suelo 
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Proporcionalmente se nota una ocupación mayoritaria de vivienda que cambió su 
tipología y pasó de ser unitaria en predios; a de altura y en conjuntos habitacionales 
de alta densidad, sin embargo, la ocupación real de personas en esta modalidad de 
vivienda es menor a la sobreoferta actual.

Tanto cabinas como hoteles, tienen una presencia importante en la zona, las 
primeras de menor tamaño y dispersas, los segundos de mayor tamaño pero 
menor cantidad. Dentro del conjunto existe una gran variedad de precios y por 
ende de ocupación, incluso informal. Pese a la crisis en el sector inmobiliario, los 
pocos proyectos que están en construcción son de tamaño importante y se 
encuentran dispersos por la disponibilidad de terreno de grandes dimensiones.

Mapa 28. Uso del suelo. Zona de Estudio
Escala 1:10000

Imagen 46. Uso del suelo. Zona de Estudio
Sin Escala
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Mapa 29. Uso del suelo. Zona de Estudio
Escala 1:10000

Imagen 47. Uso del suelo. Zona de Estudio
Sin Escala

Recreación

Vivienda

Administración

Salud

Existe una diferencia importante entre la densidad de vivienda y los servicios de salud, 
administración y recreación, las pocas opciones y su concentración en un sector de la 
zona urbana no compensan las dispersas viviendas, además fragmentadas como en 
zonas frente a la playa son de lujo o en condominios, hacia el lado norteste de la avenida 
son individales y más discretas, y al final de ambos lados de la avenida son de menor 
calidad e incluso ocupación informal.

Los nuevos desarrollos de alta densidad, se ubican en posiciones estratégicas 
dentro de la trama sin embargo, su desarrollo es hacia lo interno del conjunto. 
Las zonas recreativas se encuentran en mal estado excluyendo el nuevo 
parque y el estadio. Las ocupaciones administrativas y de salud suplen el 
cantón de garabito y no solo el área de estudio, lo que evidencia aún más su 
poca ocupación respecto a la vivienda. Las zonas abandonadas son mínimas.
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Tampoco existe relación con los servicios de abastecimiento como restau-
rantes o supermercados. Básicamente los actividades que se ven oxigena-
das por los hoteles como puntos de concentración y atracción son las de 
tipo más hibridizado, como bares y alquileres de autos que funcionan como 
apoyo de la actividad hotelera.

Mapa 30. Uso del suelo. 
Zona de Estudio
Escala 1:10000

Imagen 48. Uso del suelo. Zona de Estudio
Sin Escala
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Conclusiones uso del suelo. Relaciones 
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Mapa 32. Uso del suelo. 
Zona de Estudio
Escala 1:10000

Imagen 50. Uso del suelo. Zona de Estudio
Sin Escala

Cabinas

Vivienda

Local Comercial
Servicios Bancarios

Restaurantes
Pulperías

Relación Funcional y de Proximidad (restaurantes_sodas_supermercados_pulperías_locales 
comerciales_servicios bancarios_cabinas_vivienda)

Estos elementos se encuentran dispersos en toda el área de estudio y con una clara 
relación funcional y de proximidad. Las cabinas se implantan cerca de  restaurantes, 
sodas, locales comerciales y viviendas. 

Las concentraciones de habitantes albergan en menor medida algunos 
servicios como pulperías y locales comerciales vinculantes a su vez a 
servicios bancarios por el constante movimiento de divisas de la 
ciudad
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Subzona 2 Transición-movilidad: Zona con ocupación moderada, en 
estado aceptable con varios predios desocupados. Potencial como 

zona vínculo tanto a través de la avenida como con la vía costanera.

Subzonas 

_Capítulo III_Análisis del Lugar_Análisis urbano_Subzonas

Mapa 33. Subzonas
Escala 1:10000

Imagen 51. Subzonas referenciadas en el mapa. Fuente: Propia, 2009

Subzona 1 Turismo Conservacionista: Zona natural, en deterioro y 
ocupación ilegal. Potencial como zona de conservación y zona de 

amortiguamiento con explotación turística moderada.
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Subzona 3 Vivienda. Primeras urbanizaciones, densidad baja, uno 
o dos niveles, viviendas unifamiliares y comercio local. Potencial 

como población activa de la ciudad.

Subzona 4 Comercio: Ocupación media creciente, hotelería, 
cabinas, restaurantes, bienes raíces, etc. Potencial como punto 

medio de articulación con el nuevo Parque Cantonal.

Subzona 5 Comercio turístico: Ocupación variada, practicamente 
solo comercio (artesano, culinario, turístico, nocturno).Alta activi-

dad diaria y nocturna. Potencial como zona cero. 

Subzona 6 Transición-apoyo: Ocupación comercial moderada, zonas 
libres importantes. Potencial como punto de apoyo en servicios y 

sobre todo en el intercambio modal de movilidad en pequeña escala.

Subzona 7 Sector Cívico: Se encuentran instituciones administrati-
vas, de salud, facilidades deportivas. Potencial como centro Cívico 

educacional que potencie la actividad y la población urbana de Jacó.
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Subzona 1 
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Mapa 34. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Vista 54. Perspectiva 
Subzona 1. Sin escala

Imagen 53. Subzona 1. Fuente: Propia, 2009

Imagen 52. Subzona 1. Fuente: Propia, 2009

Cuadro 38. Análisis Subzona 1. Fuente: Propia, 2009

Mapa 35. Detalle Subzona 1
Escala 1:10000
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Subzona 1 
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Imagen 55. Subzona 1. Fuente:Propia,2009

Cuadro 39. Conclusiones del análisis de la Subzona 1. Fuente:Propia,2009

Síntesis del análisis Mapa 36. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Mapa 37. Detalle Subzona 1
Escala 1:10000

56.
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Subzona 2 
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Mapa 38. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Vista 59. Perspectiva
Subzona 2.Sin escala

Imagen 58. Subzona 2. Fuente: Propia, 2009

Cuadro 40. Análisis Subzona 2. Fuente: Propia, 2009

Imagen 57. Subzona 2. Fuente: Propia, 2009

Mapa 39. Detalle 
Subzona 2
Escala 1:10000
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Subzona 2 
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Imagen 60. Subzona 2. Fuente:Propia,2009

Cuadro 41. Conclusiones del análisis de la Subzona 2. Fuente:Propia,2009

Mapa 41. 
Detalle Subzona 2.
Escala 1:10000

Mapa 40. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

61.

Síntesis del análisis
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Imagen 63 Subzona 3. Fuente: Propia, 2009

Cuadro 42. Análisis Subzona 3. Fuente: Propia, 2009

Imagen 62. Subzona 3. Fuente: Propia, 2009

Subzona 3 
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Mapa 42. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Vista 64. Perspectiva
Subzona 3. Sin escala

Mapa 43. Detalle
Subzona 3
Escala 1:10000
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Imagen 65. Subzona 3. Fuente:Propia, 2009

Cuadro 43. Conclusiones del análisis de la Subzona 3. Fuente:Propia, 2009

Síntesis del análisis

Subzona 3 
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Mapa 44. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Vista 66. Perspectiva
Subzona 3. Sin escala

Mapa 45. Detalle 
Subzona 3
Escala 1:10000
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Subzona 4
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Mapa 46. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Mapa 47. Detalle Subzona 4
Escala 1:10000

Imagen 67. Subzona 4. Fuente: Propia, 2009

Imagen 68. Subzona 4. Fuente: Propia, 2009

Cuadro 44. Análisis Subzona 4. Fuente: Propia, 2009

Vista 69. Perspectiva. Subzona 4
Sin escala
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Subzona 4
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Mapa 48. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Imágenes subzona 4. Fuente: Propia, 2009

Mapa 49. Detalle Subzona 4
Escala 1:10000

Imagen 70. Subzona 4. Fuente: Propia, 2009

Cuadro 45. Conclusiones del análisis de la Subzona 4. Fuente: Propia, 2009

Vista 71. Perspectiva. Subzona 4
Sin escala
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Subzona 5 
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Mapa 50. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Imagen 72. Subzona 5. Fuente: Propia, 2009

Imagen 73. Subzona 5. Fuente: Propia, 2009

Cuadro 46. Análisis Subzona 5. Fuente: Propia, 2009

Vista 74. Perspectiva. Subzona 5
Sin escala

Mapa 51. Detalle Subzona 5
Escala 1:10000
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Subzona 5
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Mapa 52. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Vista 76. Perspectiva. Subzona 5
Sin escala

Mapa 53. Subzona 5
Escala 1:10000

Imagen 75. Subzona 5. Fuente: Propia, 2009

Cuadro 47. Conclusiones Subzona 5. Fuente: Propia, 2009
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Subzona 6 
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Mapa 54. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Imagen 77. Subzona 6. Fuente: Propia, 2009

Imagen 78. Subzona 6. Fuente: Propia, 2009

Cuadro 48. Análisis Subzona 6. Fuente: Propia, 2009

Mapa 55. Detalle Subzona 6
Escala 1:10000

Vista 79. Perspectiva. Subzona6
Sin escala
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Subzona 6
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Mapa 56. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Imagen 80. Subzona 6. Fuente: Propia, 2009

Cuadro 49. Conclusiones del análisis de la Subzona 6. Fuente: Propia, 2009

Mapa 57. Detalle Subzona 6
Escala 1:10000

Vista 81. Perspectiva. Subzona 6
Sin escala
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Subzona 7 
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Mapa 58. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Imagen 82. Subzona 7. Fuente: Propia, 2009

Imagen 83. Subzona 7. Fuente: Propia, 2009

Cuadro 50. Análisis Subzona 7. Fuente: Propia, 2009

Mapa 59. Detalle Subzona 7
Escala 1:10000

Vista 84. Perspectiva. Subzona 7
Sin escala
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Subzona 7 
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Mapa 60. Subzonas. Zona de Estudio
Escala 1:20000

Mapa 61. Detalle Subzona 7
Escala 1:10000

Imagen 85. Subzona 7. Fuente: Propia, 2009

Cuadro 51. Conclusiones del análisis de la Subzona 7. Fuente: Propia, 2009

Vista 86. Perspectiva. Subzona 7
Sin escala
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Capítulo IV. Propuesta de Diseño

RO
JO

JACÓ CAMINABLE

Imagen 87. Boceto del Paseo Comercial-Cultural. Fuente: Propia, 2009
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Pautas Generales
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Condiciones importantes

La ciudad costera de Jacó es uno de los destinos turísticos más importantes a nivel nacional e internacional.
El carácter del lugar es netamente costero, con una denotación de turismo de playa.
Sirve de centro distribuidor y administrativo de bienes, servicios y población a nivel regional.
La relación directa con la playa está presente en puntos específicos, sin embargo el ambiente a lo largo de la 
avenida es de playa.
La La zona cuenta con actividad diurna y nocturna importante.
Existen puntos a lo largo del recorrido con gran potencial para desarrollos complementarios.
Existe infraestructura con potencial de darse una reactivación urbana.
La zona de estudio representa un recorrido lineal con gran riqueza cultural, turística y diversidad que genera en sí 
mismo un atractivo.
La combinación de actividades comerciales, culinarias, de servicios, recreación, entre otras marca una constante en 
la zona de estudio.
EnEn la avenida Pastor Díaz se concentra la gran mayoría de actividad de la zona de estudio y en general de la ciudad 
costera.

Objetivos del Proyecto

Generar un  paseo costero a lo largo de la avenida Pastor Díaz, para el disfrute de los visitantes y habitantes.
Devolverle a los peatones la circulación en los accesos de playa y la avenida Pastor Díaz, desincentivando la 
movilidad motorizada y promoviendo los medios de transporte alternativos.
Propiciar una organización de usos, con el fin de aumentar el aprovechamiento del espacio urbano.
Complementario a lo anterioComplementario a lo anterior, generar condiciones de circulación con sus componentes, tanto a nivel de 
infraestructura vial como urbana.
Complementar la actividad urbana con espacio público aprovechable que genere zonas de disfrute y recreación a lo 
largo de la zona de estudio.
Potencializar las aperturas visuales a la playa para reforzar el carácter de la zona y el disfrute natural.
Dotar la zona, de vegetación y espacios verdes que propicien un ambiente más confortable a nivel de disfrute del 
espacio y la circulación a través de él.
PromPromover desde la perspectiva urbana, la conservación y el disfrute responsable de los recursos naturales, tanto en 
la playa como en el estero, humedales y demás zonas.
Generar aquellas infraestructuras complementarias necesarias para generar, dar soporte y mantener la vitalidad de 
la zona, así como el aprovechamiento de los recursos existentes.

Concepto del Proyecto

ConCon base en el análisis realizado, se obtiene una perspectiva de la ciudad costera de Jacó, la cual es conceptualizada 
como una explosión, tanto en su forma como en su comportamiento.Lo anterior queda ejemplificado al observar 
que Jacó es el centro turístico y de servicios de la zona Pacífico Central, complementado por otro centro importante 
con carácter administrativo, Puntarenas. Desde esta perspectiva, la ciudad de Jacó funciona a nivel regional como 
un ente que exporta servicios y atractivos, y recibe visitantes y mercancías, tanto a nivel laboral como turístico.

DesdeDesde el punto de vista conceptual, la explosión funciona como un ente concéntrico que irradia energía, formando 
ejes radiales casi infinitos. Esta es la abstracción realizada para emplear el concepto de explosión en el diseño de 
sitio y en el posterior diseño de intervenciones.

AA nivel arquitectónico, se complementa el concepto de explosión con una abstracción de la concha marina. Esta 
como ser marino tiene una íntima relación con la costa, entorno en el cual se desarrolla el proyecto, pero además 
tiene funciones de habitat, de protectora, de ente estético, entre otras. Sumado a esto, la concha tiene un creci-
miento natural, que funciona con radios concéntricos que en conjunto dan la forma cóncava de la concha, lo cual 
genera una sensación de abrigo en su interior.

Con base en estos dos elementos, es que se le dió forma al espacio urbano propuesto en el proyecto, pero también 
a los componentes arquitectónicos de forman parte del mismo.

Imagen 88

Imagen 89

Imagen 90

Imagen 91
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Plan Maestro
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Mapa 62
Intervención  Total Zona de Estudio
Escala 1:5000

Océano Pacífico

Océano Pacífico

Subzona 6

Subzona 7

Subzona 5Subzona 4

Subzona 3

Subzona 2

Subzona 1

RO
JO

JACÓ CAMINABLE
75



Intervenciones
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Imagen 92. Vistas aéreas
de las intervenciones

 Sin Escala

Cuadro 52
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6 7 8 9
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1
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2 3 4 5
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Mobiliario Urbano
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Cuadro 53. Mobiliario utilizado en las diferentes
intervenciones y vías del proyecto.
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Mobiliario Urbano
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Cuadro 54. Mobiliario utilizado en las distintas 
intenvenciones y vías del proyecto.
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Materiales

_Capítulo IV_Propuesta de Diseño_Matriz de Materiales utilizados en el proyecto

Cuadro 55. Materiales empleados
en el proyecto en edificios,

pisos, y mobiliario
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Vialidad Propuesta

_Capítulo IV_Propuesta de Diseño_Vialidad propuesta

Mapa 62
Vialidad Propuesta
Escala 1:10000

La vialidad propuesta en el proyecto, se basa en las directrices y pautas que propone el 
Plan Regulador de Jacó, utilizando estas para articular las intervenciones hechas tanto a lo 
largo de la Avenida Pastor Días, como en el estero y la playa.

EnEn términos generales, la propuesta consta de un aprovechamiento del amplio derecho de 
vía de la zona; separando y delimitando sus usos, pero sobre todo destinando menos 
espacio al vehículo automotor privado, para desincentivar su uso en el interior de la ciudad, 
además de limitar el tránsito de buses, camiones repartidores y demás vehículos pesados. 
Sumado a esto se propone un tranvía urbano que viene a cubrir la necesidad de transporte 
público en tramos cortos dentro de la ciudad.

ConCon base en lo anterior se propone un circuito víal que permite recorrer la ciudad en un 
sentido en la mayoría de la avenida mencionada, apoyado en la dualidad vial que es 
conformada por vías nuevas que ya estan incluidas en el Plan Regulador.

Doble sentido de vía

Nueva vía

Sentido de vía

Doble vía por sentido    

Ciclovía    

Recorrido del tranvía    

Recorrido de buses   

Estación intermodal  

Estación modal secundaria 

Taxis 

Parada de tranvía

Imagen 93
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Subzona 1
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Mapa 63
Subzona 1
Escala 1:4000

Corte Típico
Escala 1:250

Vistas sin escala
Detalle Típico
Escala 1:400

Ubicación

12

12

Escala 1:40000
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La zona del estero actualmente es un punto 
neutro en el que se desarrollan pequeñas 
actividades de recreación de caracter 
familiar o individual, e incluso masivas en 
algunas pocas situaciones al año. Desde el 
punto de vista físico, es una zona de 
protección que funciona como remate 
natunatural de la única vía que comunica el 
centro con esta zona.

La propuesta consiste en ratificar el carácter 
de la zona como remate y como área de 
protección de los cuerpos de agua que se 
ubican en la zona. Por medio de un 
anfiteatro-mirador y sus respectivos 
complementos (parqueos, estación de 
tranvía, zonas de estar, baños, entre otros) 
sese busca generar actividades al aire libre 
que sean soportadas por el entorno. 
Sumado a esto, se busca reactivar la zona, 
que en la actualidad se encuentra en clara 
desventaja, tanto física como funcional con 
el resto del recorrido en la zona de estudio; 
pero además dotar de un elemento 
arquitectónicoarquitectónico que permita el auge de 
actividades culturales, que promuevan el 
talento, la recreación y el aprendizaje de la 
población residente y visitante de Jacó. 

Estero 
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Mapa 64
Conjunto. Estero
Escala 1:400

Materiales
texturas

Escala 1:40000

Ubicación

Escala 1:10000

Estero              Playa               Manglar 

Condiciones

Teca                 Adoquines         Asfalto             Concretos          Zacate             Bambú              Madera Estru.    Vidrio               Fibro cemento   Metal Estruct.   Láminas HG

Escala 1:5000Imagen 94. Perspectiva

Imagen 96. Perspectiva

Imagen 95. Vista Satelital de la zona del proyecto. Sin escala
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Estero 
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Imagen 87. Vistas del anfiteatro y plaza en el estero. 
Sin escala

Materiales
texturas

Escala 1:40000

Ubicación

Escala 1:10000
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Estero 
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Imagen 98. Vistas de la parada de tranvía, estacionamientos de vehículos y bicicletas y plaza en el estero. Sin escala    
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Estero Anfiteatro
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Planta de cimientos
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Planta de cubiertas
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Imagen 99. Vistas del escenario del
anfiteatro en el estero. Sin escala
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Estero Anfiteatro
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Sección a-a
Escala 1:250

Sección b-b
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Sección c-c
Escala 1:250

Sección d-d
Escala 1:250

Imagen 100. Vistas del anfiteatro en el estero. Sin escala
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Estero Servicio Sanitario
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Planta de cimientos
Escala 1:150

Planta de cubiertas
Escala 1:150

Sección b-b
Escala 1:150

Sección a-a
Escala 1:150

Imagen 101. Vistas de los baños del anfiteatro en el estero. Sin escala
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Estero Parada de tranvía
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Planta de cimientos
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Planta de cubiertas
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Sección b-b
Escala 1:150

Sección a-a
Escala 1:150

Imagen 102. Vistas de la parada el tranvía típica ubicada a lo largo del proyecto. Sin escala
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Subzona 2
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Mapa 65
Subzona 2
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Subzona 2
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Mapa 66
Subzona 2
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Subzona 2
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Mapa 67
Subzona 2
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Subzona 2Centro Deportivo-Recreativo
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Subzona 2
Escala 1:4000

Imagen 104. Vistas en 3D de la propuesta general del 
Centro Deportivo-Recreativo. Sin escala

Imagen 103

Vista del lugar sin la intervención
Sin escala
Fuente: Google Earth, 2009

Mapa 68
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Subzona 2Estación Intermodal Cantonal
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Mapa 69
Subzona 2
Escala 1:4000

Imagen 105
Vista del lugar sin la intervención
Sin escala
Fuente: Google Earth, 2009

Imagen 106. Vistas en 3D de la propuesta general para la 
Estación Intermodal Cantonal. Sin escala
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Estación Playa A 
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Este punto de la playa es uno de los más visitados, 
entre otras razones por la apertura visual desde la 
Av. Pastor Díaz, la amplitud de la zona de playa y 
por su cercanía con el acceso principal a Jacó.

BajoBajo estas condiciones, se genera una serie de 
condiciones para albergar a los visitantes, por 
medio de infraestructura pública como baños y 
duchas, establecimientos de comidas e 
información, zonas de estar y consumo de 
alimentos, terrazas de bronceado, puestos de 
salvavidas estacionamientos para vehículos y 
bicicletas.bicicletas. Cabe destacar que por medio de la 
infraestructura se pretende regular el número de 
visitantes, que en ciertas épocas sobrepasa 
claramente la capacidad del lugar. 

Mapa 70. Conjunto. Estación de Playa A
Escala 1:750

Playa Teca                 Adoquines         Asfalto             Concretos          Zacate             Bambú              Madera Estru.    Vidrio               Fibro cemento   Metal               Láminas HG

Imagen 107: Vistas sin escala
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Estación Playa A 
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Imagen 108. Vistas estación de playa A. Sin escala
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Estación Playa A Servicios Sanitarios 
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Planta arquitectónica
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Estación Playa A Servicios Sanitarios
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Sección b-b
Escala 1:150

Sección a-a
Escala 1:150

Imagen 109. Vistas de los Servicios Sanitarios. Sin escala
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Estación Playa A Comidas/Información-tienda
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Planta arquitectónica
Escala 1:150

Planta de cubiertas
Escala 1:150

Planta de cimientos
Escala 1:150

Playa Teca                 Adoquines         Asfalto             Concretos          Zacate             Bambú              Madera Estru.    Vidrio               Fibro cemento   Metal               Láminas HG

Escala 1:40000

Ubicación

CondicionesMateriales
Texturas

Escala 1:10000

Escala 1:5000

98



Estación Playa A Comidas/Información-tienda
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Sección b-b
Escala 1:150

Imagen 110. Vistas de la zona de comidas, información turística, tiendas y estacionamientos. Sin escala

Sección a-a
Escala 1:150

Playa Teca                 Adoquines         Asfalto             Concretos          Zacate             Bambú              Madera Estru.    Vidrio               Fibro cemento   Metal               Láminas HG

Escala 1:40000

Ubicación

CondicionesMateriales
Texturas

Escala 1:10000

Escala 1:5000

99



Esta zona es ocupada en su mayoría por casas de 
habitación unifamiliar, por ende tiene un fuerte carácter 
privado, y un contexto propiciado por el desarrollador 
privado y los dueños de los inmuebles. En este punto es 
destacable que las intervenciones del proyecto no se 
desarrollan en esta zona, sin embargo indirectamente se 
ve influenciada de manera positiva por dichas 
interintervenciones; y directamente por la nueva carretera 
propuesta por el Plan Regulador, que completa el circuito 
vial que se explicará más adelante.

Subzona 3

_Capítulo IV_Propuesta de diseño_Subzona 3

Mapa 71
Subzona 3
Escala 1:4000

Ubicación

Escala 1:40000
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Subzona 4
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Mapa 72
Subzona 4
Escala 1:4000

Corte Típico
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Vistas sin escala

Detalle Típico
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Parque Cantonal 
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Mapa 73. Conjunto. Parque Cantonal
Escala 1:750

Imagen 111. Vista Satelital de la zona

Imagen 112. Perspectiva

A finales del año 2008, inició la construcción del actual Parque Cantonal de Jacó, el 
proyecto de la municipalidad se asenta sobre una salida de aguas residuales 
provenientes de la subzona 3, y en específico de las urbanizaciones colindantes. El 
proyecto parte del entubado de estas aguas y la posterior distribución de zonas 
verdes y zonas de circulación.

LaLa presente intervención, se basa en dicho planteamiento previo, sin embargo se 
extendió la zona peatonal hacia la calle, se integraron zonas de estar, kioscos, 
juegos infantiles y espacios para exposiciones de arte. Así mismo se trasladan los 
estacionamientos hacia los lados del parque sobre la misma avenida, y se 
establece una parada de tranvía.

AdemásAdemás de lo anterior, se definen texturas que insinúan la extensión previamente 
mencionada, de las cuales además sale un puente vivo que mira hacia la salida de 
aguas entubada que posteriormente irá al mar. En dicha zona se debe establecer 
una recuperación tanto vegetal como del agua para complementar la renovación a 
nivel urbano con un manejo adecuado de los recursos y los residuos.
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Parque Cantonal 
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Imagen 113. Vistas del Parque Cantonal, parqueos, puente vivo y parada tranvía. Sin escala
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Parque Cantonal 
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Imagen 114. Vistas del Parque Cantonal, juegos infantiles, kioscos y zonas verdes. Sin escala
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Parque Cantonal Kiosco juegos infantiles
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Planta de cubiertas
Escala 1:250

Sección a-a
Escala 1:250

Imagen 115. Vistas del kiosco multiuso cercano a la zona de juegos infantiles. Sin escala

Sección b-b
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Planta de cimientos
Escala 1:250
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Parque Cantonal Kiosco posterior A
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Planta de cubiertas
Escala 1:250

Sección a-a
Escala 1:250

Imagen 116. Vista del kiosco multiuso y mural. Sin escala
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Parque Cantonal Kiosco posterior B
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Planta de cubiertas
Escala 1:250

Sección a-a
Escala 1:250

Imagen 117. Vista del kiosco multiuso y mural. Sin escala
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Planta de cimientos
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Estación-Paseo
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Mapa 74. Conjunto. Estación de playa y Paseo del río
Escala 1:750

La intervención pretende regenerar una de las más importantes salidas de agua dulce al mar de la ciudad, el río Copey 
se encuentra en estado de abandono y la calidad de sus aguas es no es buena. A pesar de esto, hacia su 
desembocadura es utilizado por los bañistas de manera similar al mar, donde niños, jóvenes y adultos disfrutan y se 
refrescan bañandose en sus aguas. En la parte costera, existe un boulevar con pocas condiciones de disfrute para el 
usuario y con condiciones de abandono.

BajoBajo esta condición, se plantea la recuperación del cause del río Copey por medio de paseos y pltaformas que 
permitan a los usuarios no solo la contemplación y el disfrute del mismo, sino además bañarse en él como hasta el 
día de hoy se hace. De manera similar, la estación de playa pretende por medio de infraestructura como 
estacionamientos para vehiculos y bicicletas, servicios sanitarios y duchas, juegos infantiles, kioscos, terrazas de 
bronceado y zonas de estar; el uso del espacio público disponible, bajo condiciones de confort y respeto a la 
naturaleza y los recursos existentes en la zona.
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Estación-Paseo
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Imagen 120. Vistas Paseo del río, puente y parada de tranvía. Sin escala
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Estación-Paseo
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Imagen 121. Vistas Paseo del río y estación de playa. Sin escala
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Estación-PaseoKiosco Multiuso A
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Imagen 122. Vistas del kiosco A. Sin Escala
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Estación-PaseoKiosco Multiuso B
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Planta de cimientos
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Imagen 123. Vistas del kiosco B. Sin Escala
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Escala 1:150

Ubicación

CondicionesMateriales  
Texturas

Escala 1:40000

Escala 1:10000

 Playa               Río Teca                  Adoquines        Asfalto              Concretos         Zacate              Bambù             Madera Estru.    Vidrio               Fibro Cemento  Metal Estruc.     Láminas HG     Textiles

Escala 1:5000

112



Estación-PaseoMódulo A. Servicios Sanitarios
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Estación-PaseoMódulo A S.S.
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Estación-PaseoMódulo B. Servicios Sanitarios
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Estación-PaseoMódulo B. Servicios Sanitarios
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Sección a-a
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Imagen 125. Vistas Servicios sanitarios. Sin escala
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Estación-PaseoPuente-Paseo

_Capítulo IV_Propuesta de diseño_Subzona 4_Estación de playa y Paseo del río_Elementos Arq.

Planta de cimientos
Escala 1:150

Planta arquitectónica
Escala 1:150

Sección a-a
Escala 1:150

Imagen 126. Vistas del puente-paseo. Sin Escala
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Subzona 5
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Mapa 75
Subzona 5
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Subzona 6
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Subzona 6
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Estación Playa B
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Mapa 78. Conjunto. Estación de Playa B
Escala 1:750
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Imagen 128

Imagen 127. Perspectivas
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La zona que abarca esta intervención es en la actualidad la parte de playa que tiene más metros lineales de vía pública. Por esta razón es una zona que admite muchos bañistas que arriban a ella en vehículos automotores, o que se hospedan en 
las residencias, cabinas u hoteles frente a la playa. Si bien es cierto, el estado de esta zona no es malo, si es mejorable. No existe infraestructura para permanecer en la playa, ni para llegar a ella si no es en vehículo privado, pero además no 
existe una correcta disposición de los que permanecen en la misma zona.

DeDe esta manera, se establece una estación de playa ambiciosa que abarca una distancia cercana a los 700m que absorbe una gran afluencia de usuarios por medio de infraestructura muy similar a la estación A, que se observó previamente, con 
la variable de que esta estación repite por medio de una composición, los elementos de infraestructura que permiten no solo un recorrido agradable y diverso a través de ella misma, si no además la estancia y el disfrute de la zona. Sumado a lo 
anterioanterior, se establece un remate en la zona sureste donde existe una salida de agua dulce hacia el mar, por medio de una terraza de contemplación, que además de su función como remate, permite el el disfrute y el aprovechamiento del recurso 
natural del cuerpo de agua.
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Estación Playa B
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Imagen 129. Vistas estación de playa B. Sin escala
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Estación Playa B
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Imagen 130. Vistas estación de playa B. Sin escala
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Estación Playa BServicios Sanitarios/Comidas/Información-tienda
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Estación Playa BServicios Sanitarios/Comidas/Información-tienda
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Imagen 131. Vistas de los servicios sanitarios, comida e información/tienda . Sin escala
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Subzona 7

_Capítulo IV_Propuesta de diseño_Subzona 7

Mapa 79
Subzona 7

Escala 1:4000

Detalle Típico
Escala 1:400

Corte Típico
Escala 1:250

Vistas sin escala

Corte Típico
Escala 1:250

Vistas sin escala

Ubicación

1

3

2

1

3

2

Escala 1:40000

126



Como remate o punto de inicio, la zona que actualmente ocupa el estadio, la clínica, el MOPT y otros entes de carácter institucional, tiene un enorme potencial 
desde el punto de vista de un proyecto articulador de la totalidad de la intervención de este proyecto. Actualmente, esta subutilizado, cuenta con actividad 
durante el horario de oficina y en actividades específicas, razón por la cual, se plantea reactivar este punto por medio de la creación de un paseo peatonal 
alrededor del lugar y a lo largo del río Naranjal, que genere zonas de estar y contemplación, para que la zona no sea un lugar de tránsito, sino de permanencia 
y funcione como articulador de las actividades que allí se geney funcione como articulador de las actividades que allí se generan en los lugares ya mencionados.

De manera complementaria, se plantea un paseo comercial en la avenida Pastor Díaz, en respuesta al uso del suelo planteado por el Plan Regulador, 
aprovechando los retiros del río y de la misma avenida. Esto con el fin de mantener una continua actividad y uso del espacio público que permita la reactivación 
de la zona, por medio de la contribución público-privada. Sumado a lo anterior y bajo esta perspectiva, se dota al paseo de infraestructura complementaria 
como baños, estación del tranvía, alquiler de bicicletas, puesto de información, puesto de informática y el correspondiente complemento comercial que aportan 
los entes privados.  
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Paseo Comercial-Cultural
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Mapa 80. Conjunto. Paseo Comercial-Cultural
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Imagen 133. Vista satelital de la zona del proyecto. Sin escala
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Espavel             Carao               Corteza ama.    Malinche           Roble sabana              
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Imagen 134. Vistas Paseo del río, terrazas de contemplación, zonas de estar y espacios de arte urbano. Sin escala
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Mapa 135. Vistas Paseo del río, baños, soporte de la estación tranvía y Paseo comercial. Sin escala
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Paseo Comercial-CulturalPaseo urbano y estación secundaria 
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Paseo Comercial-CulturalPaseo urbano y 
estación secundaria 
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Imagen 136. Vistas del paseo urbano, flujos, estación del tranvía y parada de taxis. Sin escala Urbano             Río                   PlayaTeca                 Adoquines         Asfalto             Concretos          Zacate             Bambú              Madera Estru.    Vidrio               Fibro cemento   Metal Estruct.   Láminas HG      Textiles            Lona

Escala 1:40000

Ubicación

Condiciones

Materiales
Texturas

Escala 1:10000

Escala 1:7500

131



Paseo Comercial-CulturalKiosco Al
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Paseo Comercial-CulturalKiosco Bl
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Paseo Comercial-CulturalKiosco Cl
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Paseo Comercial-CulturalKiosco Cl
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Imagen 137. Vista desde el paseo del río hacia el kiosco C. Sin escala
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Paseo Comercial-CulturalSoporte estación secundaria/información-tienda
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Paseo Comercial-CulturalSoporte estación secundaria/información-tienda
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Imagen 140. Vista desde la plaza del edificio de soporte de la estación, internet e información. Sin escala
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Servicios Sanitarios
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Paseo Comercial-CulturalServicios Sanitarios
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Imagen 143. Vista desde la vía pública del módulo de servicios sanitarios. Sin escala
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