AAAAAAAAANMNAAAAAAAAITIAAANAA AAAAAAAAINAN

Propuesta alternativa de vivienda de interés social de
alta densidad en el canton de Cartago

Proyecto de graduacién | Manfred Robles Naranjo



Tecnologico de Costa Rica

Instituto Tecnolégico de Costa Rica
Escuela de Arquitecturay Urbanismo

Proyecto para optar por el grado de Licenciatura en Arquitectura
Propuesta alternativa de vivienda de interés social de alta densidad en el cantén de Cartago

Costa Rica, 2017



AAAAAAAAANNAAAAAAAAITIAAAAA A AAAAAAA AT

Propuesta alternativa de vivienda de interés social de
alta densidad en el canton de Cartago

Proyecto de graduacién | Manfred Robles Naranjo






“La vivienda no existe sin ciudad ni la ciudad sin vivienda: en su configuracion se han de tener en cuenta aspectos
tanto fisicos como sociales.

Las viviendas vy los barrios del futuro, que colaboran en la construccién de un mundo més sostenible y equitativo,
se basan en una revision de la realidad con nuevos ojos y desde experiencias diversas. Se trata de volver a
preguntarnos para qué y para quién seran estos espacios, a fin de empezar a construir un *cémo” que trascienda
la mera imagen vy, con ello, aportar un contenedor real y acogedor para la vida de las personas”™

Herramientas para habitar el presente
(Montaner J,Muxi ZFalagan D)
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ABSTRACT

The following research contemplates the subject of Social Interest at Gran Area
Metropolitana (GAM), precisely in Canton of Cartago. In order to carry out this research, the
aspect of the conceptualization of model CDI of Plan GAM 2013-2030 that is considered to
achieve a high-density model under the Plan Regulador de Cartago norms. The research is
developed such as an alternative proposal under the technical and legal requirements of
current legislation. This iniciative comes from the “"Herramienta para el monitoreo del
Plan GAM 2013-2030" Project, in charge of Centro de Investigaciones en Vivienda y
Construccion CIVCO.

First chapter involves introductory aspect for the topic, proper research alignments, accurate
methodology, and implicated performers.

Second chapter involves supporting theories of the investigation based on related topic such
as territorial ordering, social interest housing and general housing features.

Third chapter analyzes results of PLAN REGULADOR with GAM 2013-2030 PLAN. It also
determines the CDI as the urban model in order to locate the lot and generating urban
principles of preliminary draft.

Forth chapter develops characteristics of San Francisco District of Agua Caliente consulting
INEC and national legislation.

Fifth chapter develops social housing preliminary draft in heights, displaying representations
in two and three dimensions. Moreover it implements technical-architectonic-urban
considerations, all of them taken into consideration during the investigation.

Conclusions and recommendations are finally deliberated correspondingly previous content.



RESUMEN

Esta investigacion aborda el tema de la vivienda de interés social en la Gran Area Metropolitana
(GAM), especificamente en el cantén de Cartago. Para ello, se enmarca dentro de la
conceptualizacion del modelo CDI del Plan GAM 2013-2030, con lo cual se logra proponer
un modelo de alta densidad acorde con las normas del Plan Regulador de Cartago y con
la caracteristica de ser una propuesta alternativa; ademéas, contempla los requerimientos
técnicos y legales de la legislacion actual. Esta iniciativa surge dentro del proyecto:
"Herramienta para el monitoreo del Plan GAM 2073-2030" a cargo del Centro de
Investigaciones en Vivienda y Construccion (CIVCO).

EL primer apartado corresponde a los aspectos introductorios del tema, asi como a los
lineamientos dentro de los cuales se inscribe esta investigacion. Asimismo, se especifican la
metodologia desarrollada y los actores involucrados en el tema.

El segundo apartado contempla las teorias que sustentan la investigacion, la cual se basa
en temas relacionados con el ordenamiento territorial, la vivienda de interés social y las
caracteristicas de la vivienda en general.

En el tercer apartado se encuentra el andlisis del Plan Regulador confrontado con el Plan
GAM 2013-2030. Para ello se determiné el CDI como el modelo urbano por considerar a
fin de ubicar el lote que se quiere desarrollar. También se incluyen los principios urbanos
generadores del anteproyecto.

El cuarto apartado desarrolla las caracteristicas del distrito de San Francisco o Aguacaliente,
Para ello se realizaron consultas en el INEC y se llevé a cabo una busqueda sobre Lo que dice
la legislacion nacional con respecto a los tipos de hogares, vivienda y caracteristicas de la
poblacion.

Como cierre, en el quinto apartado se desarrolla el anteproyecto de vivienda de interés social
en el tema de altura, con sus respectivas representaciones en dos y tres dimensiones. Ademas,
se especifican las consideraciones técnicas, arquitecténicas y urbanas que integran todos los
conceptos desarrollados en la investigacion.

Sumado a lo anterior, se incluyen las conclusiones y recomendaciones al final del documento.
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ACRONIMOS

CIVCO: Centro de Investigacion en Vivienda y Construccion
CDI: Centralidades Densas e Integrales

EAU: Escuela de Arquitectura y Urbanismo (ITCR)
FLACSO: Facultad Latinoamericana de Ciencias Sociales
GAM: Gran Area Metropolitana

INVU: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo

INEC: Instituto Nacional de Estadistica y Censos

ITCR: Instituto Tecnolégico de Costa Rica

MIVAH: Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos
PLAN GAM: Plan Regional Metropolitano GAM (1983)

POTGAM: Plan de Ordenamiento Territorial de la Gran Area
Metropolitana

PRUGRAM: Plan Regional Urbano de la Gran Area
Metropolitana del Valle Central de Costa Rica.

PLAN GAM 2013: Plan Regional Metropolitano del Gran Area
Metropolitana (2013)



GLOSARIO

Centralidades Densas Integrales (CDI): modelo urbano,
desarrollado dentro del Plan GAM 2013-2030, que considera
la vivienda de construccion vertical el centro de un sistema
urbano fundamentado en la densidad, la mezcla de usos de
suelo y la cercania de equipamientos y servicios publicos
para aumentar la eficiencia de la ciudad.

Plan Regulador:instrumento de planificacion local que define
en un conjunto de planos, mapas, reglamentos y cualquier
otro documento -gréfico o suplemento— la politica de
desarrolloy los planes para: distribucién de la poblacién, usos
de la tierra, vias de circulacién, servicios publicos, facilidades
comunales y construccion, conservacion y rehabilitacion de
areas urbanas.

Propiedad vertical: aquel tipo de edificacion de varios niveles
permitido por el reglamento de zonificacion y en el que
pueden coexistir filiales de diferentes tamafios, en respuesta
a una alta densificacion de viviendas.

Rehabilitacién urbana: planes dirigidos especificamente a
la atencion de diferentes aspectos, como la recuperacion de
centros urbanos degradados, procesos de mejora barrial,
instalacion de redes e infraestructuras publicas, movilidad y
transporte.

Vivienda: es toda construccidén sujeta al ordenamiento
juridico, dispuesta y equipada, fija o moévil, que sea utilizada
para fines de alojamiento de personas, en forma permanente
o temporal.

Zonificacion: Distribucion y asignacion de usos de suelo del
territorio.

Indice de contenido




ASPECTOS INTRODUCTORIOS




Este capitulo contiene los aspectos que le dan origen
y forma a la investigacion: el planteamiento del
tema, el problema de investigacion, la justificacion,
la definicion de los objetivos —tanto el general como
los especificos—, la viabilidad de la investigacion vy el
estado de la cuestion.




Aspectos Introductorios

Al1Introduccion

EL fin de la investigacion por desarrollar es la proyeccion
de un anteproyecto de vivienda vertical que se mantenga
dentro del contexto cartaginés. Por este motivo, la eleccion
del lote por desarrollar estard estrechamente relacionada
con el resultado del andlisis del Plan Regulador del cantén
de Cartago, pues con ello se pretende lograr un aporte
significativo al desarrollo de la provincia, por medio del
mejoramiento social, arquitecténico y urbano del cantén.

Al inscribirse dentro de un marco de nuevas tendencias para
mejorar la calidad de vida de los habitantes, esta iniciativa
serd desarrollard dentro del proyecto: “Herramienta para
el monitoreo del Plan GAM 2013-

2030", el cual se encuentra a cargo del Centro de
Investigaciones en Vivienda y Construccion CIVCO. Este
proyecto de monitoreo, ademés, se encuentra vinculado con
el proceso de elaboracion, actualizacion, implementacion y
seguimiento del Plan GAM 2013-2030, asignado al Instituto
Tecnologico de Costa Rica (ITCR) por el Consejo Nacional de
Planificacion Urbana.

EL desarrollo de la Gran Area Metropolitana del Valle Central
de Costa Rica ha experimentado desde el 2004 una serie de
transformaciones urbanas, dirigidas por medio de diferentes
proyectos en el siguiente orden: Proyecto PRUGAM, POTGAM
y, actualmente, el Plan GAM 2013-2030. El objetivo de todos
ellos es mantener actualizados los Planes Reguladores por
medio de proyectos, revisiones y lineas de accion estratégicas.

EL funcionamiento de una ciudad estd estrechamente ligado
a la relacion entre diferentes dimensiones (Plan GAM 2013-
2030)- entre ellas: ambiental, infraestructura, movilidad vy
vivienda, y equipamiento social- y la distribucion espacial de
las actividades que estas generen. Por Lo tanto, la eficiencia
de la ciudad depende en gran parte de la funcionalidad con la
que las partes que la componen se articulen.

22




Aspectos Introductorios

Debe propiciarse el uso de la ciudad mediante la disposicion
de infraestructura y medios de transporte: es asi como se
promueve el mejoramiento de los elementos existentes y se
da cabida al desarrollo de nuevo equipamiento; ademas, o
anterior propicia mayor dinamismo, con lo que el riesgo de
que la ciudad se convierta en zona de paso 0 en una ciudad
dormitorio se minimiza.

Sin embargo, el desarrollo de actividades y nuevo
equipamiento debe darse de forma integral, ya que de lo
contrario se podrian producir zonas congestionadas de ruido,
diéxido de carbono, contaminaciéon visual y otros elementos
negativos que son tomados en cuenta en esta investigacion.
EL objetivo Ultimo es propiciar que la ciudad de Cartago
presente un urbanismo equilibrado, donde la convivencia y
la satisfaccion de las necesidades béasicas sean asequibles.

Al.2 Problema

Actualmente las condiciones urbanas de la GAM tienden a
ser caodticas, a presentar caracter lineal y un desarrollo con
baja densidad. Debido a esto, se han visto afectadas zonas
agricolas y forestales que, por Lo general, se encuentran
alejadas de los centros urbanos: su uso se ha vuelto
residencial, por Lo que la sostenibilidad de dichas zonas en
este modelo es deficiente.

Por su parte, el déficit de vivienda de interés social en
Costa Rica ha sido atacado mediante la ampliacién del
financiamiento, con politicas y regulaciones bésicas. Un
aspecto importante que ha caracterizado esta solucion es
su desarrollo en terrenos de bajo costo. En relacion con la
premisa anterior, Sanchez (2014) afirma:

“Las regulaciones definidas en Costa Rica no incluyeron
aspectos bésicos de politica urbana como la calidad de la
infraestructura o la localizacién de los nuevos desarrollos.
Dados los fuertes incentivos para reducir costos en estos
proyectos, esto implicé la bdsqueda de terrenos de bajo

Hogares con carencias en el Cantén de Cartago

Hogares sin carencias

Hogares con al menos una carencia

Hogares con una carencia

Hogares con dos 0 mas carencias

Hogares con carencia de acceso a albergue digno
Hogares con carencia de acceso a vida saludable
Hogares con carencia de acceso a conocimiento
Hogares con carencia a otro bienes y servicios

Tabla Al.1_Hogares con carencias en el cantén de Cartago

406
18,6
15,3
34
6,4
25
76
56

Total 100




Aspectos Introductorios

valor —y que, por serlo, estaban ubicados cada vez méas lejos
de los centros urbanos costarricenses” (p. 42).

Siguiendo la idea anterior, el BANVHI desarrollé dos veces
més vivienda fuera de la GAM que dentro de ella (Tabla Al.2
1). Esto se debe principalmente a factores socioeconémicos,
como el salario y el valor de los terrenos, tal como Lo afirma
Sanchez (2014): "Dos factores contribuyen a este resultado:
por una parte, los salarios urbanos (y en particular, de la
GAM) son en promedio méas altos que en las zonas rurales.
Como el criterio principal para la asignacion del subsidio es
el ingreso familiar, no es sorprendente que la mayoria de
recursos vayan a familias fuera de la GAM™ (p. 42).

Consecuentemente, la ubicaciéon de los proyectos se da por
lo general en zonas periféricas, ya que el valor de estos es
mas bajo que dentro de la GAM. Existen ejemplos concretos
de esta tendencia: " es aln més evidente cuando se analiza
las concentraciones de vivienda social dentro de la GAM.
En términos generales, estas se ubican en dreas donde
hubo grandes invasiones en la década de 1980 y/o en zonas
periféricas (que a mediados de 1986 eran periurbanas) de la
region — precisamente aquellas donde los valores del suelo
son més bajos™ (Sanchez, 2014, p. 42).

Lo anteriormente expuesto genera como resultado la
presencia de proyectos habitacionales de interés social en las
periferias de la ciudad, ya que las caracteristicas mencionadas
promueven el suelo de estas zonas como apto; no obstante,
esto se hace sin contemplar, por ejemplo, la conectividad o
medios de transporte para llegar a ellas.

Seglin Sanchez (2014), con base en su anélisis para el Estado
de la Nacién, la concentraciéon de viviendas construidas por
el BANVHI entre 2000- 2011 se centré en 16 distritos con una
representaciondel 78%. Entre los distritos que destacan para
la provincia de Cartago se encuentran: Orosi, Paraiso (Llanos
de Santa Lucfa), Aguacaliente, Dulce Nombre (La Unién), San
Rafael de Oreamuno y Cot. Ademas, en el Cantdn de Cartago
el 60% de los hogares presenta algun tipo de carencia (Tabla
Al.2).

La provincia cartaginesa no escapa de esta tendencia. A
inicios del 2007 se construyeron al noroeste del Distrito
de San Rafael, Cantén de Oreamuno en Cartago, 477 casas
como solucién de vivienda para una poblacién meta de 2500
personas. Este proyecto es conocido actualmente como
Urbanizacion Vista Hermosa, y su construccién gener®
criterios encontrados, antes y después de su realizacion,
entre el Alcalde de entonces, Marco Redondo, y el Concejo

Proyectos de vivienda financiados por el BANHVI 2000-2011

Cantidad de Cantidad de Inversién (millones de
Zona . o
proyectos viviendas colones) Viviendas
GAM 77 6671 52312
Fuerade la GAM 137 15773 99449
Costa Rica 214 22444 151761

Tabla Al.2_Proyectos de vivienda financiados por el BANHVI 2000-2011




NACIONAL

Proyecto Vista Hermosa en Oreamuno, Cartago
Alcalde sigue opuesto a entregar casas a
pobres

ACTUALIZADO EL 13 DE SEPTIEMBRE DE 2007 A LAS 12:00 AM

Funcionario pidié aclaracién a orden de Sala IV que le exige recibir el proyecto

Banco Hipotecario de la Vivienda sigue seleccionando beneficiarios

n n B B POR VANESSA LOAIZA N. vioziza@nacion.com | POR FERNANDO GUTIERREZ
— " &

El alcalde de Oreamuno, Marco Redondo,
se niega a acatar una resolucion de la
Sala IV que le ordena recibir el proyecto
de interés social Vista Hermosa y
permitir que 477 familias lo habiten.

Por el contrario, el funcionario presento
ayer un recurso de adicién y aclaracion
ante los magistrados, y agrego que no
dard por recibido el proyecto
habitacional hasta que no haya un nuevo
pronunciamiento de la Sala.

El proyecto Vista Hermosa se construyo
hace ocho meses. De las 477 casas solo
131 estan habitadas

Imagen Al.3 Noticia de La Nacién

Aspectos Introductorios

Municipal del distrito: el primero se oponia al proyecto debido
a la escasez de agua potable y a que los habitantes no eran
residentes de Oreamuno.

La respuesta a la escasez de vivienda se da usualmente
por medio de modelos estandarizados y de produccion
masiva de vivienda, caracterizados por su bajo precio y por
desarrollarse en forma horizontal y en zonas alejadas o poco
accesibles de la ciudad. Lo anterior requiere integrar este
tipo de desarrollos de vivienda por medio de vias de acceso,
red de agua potable, electrificacion, entre otros, lo que
representa un alto costo para las instituciones que brindan
estos servicios.

Cabe resaltar que la decisién de construir desarrollos de
vivienda en las periferias en la ciudad no es un efecto propio
de los proyectos de viviendas de interés social; existe, méas
bien, un foco de intereses individuales que en su mayoria son
de cardcter privado y que han fomentado la proliferacion de
proyectos habitacionales lejos de los centros urbanos—. Tal
es el caso de los condominios al este de la vieja metrépoli,
como, por ejemplo: el Albacete, Condominio la Rueda vy la
Nobleza de Coris. Al oeste se encuentran, por ejemplo, los
condominios Los Lagos y Los Helechos, ubicados entre dos
nlcleos de poblacién importantes como Lo son el cantén de
Paraiso y el cantdn central de Cartago.

Las acciones dirigidas a cambiar este modelo, en particular el

abandono del centro de la ciudad para vivir en las periferias,
provoca que la ciudad pierda vigor y que quede como un
medio de transito o como un lugar destinado al comercio. Sin
embargo, mediante el uso del modelo de CDI promulgado en
el Plan GAM 2013-2030 se generan las condiciones en forma
inversa: se promueve la vivienda como el centro de la ciudad
para que, a partir de alli, se desarrollen las condiciones y
elementos que fortalezcan la convivencia dentro de una
ciudad compacta y sostenible.




Aspectos Introductorios

A partir de las razones presentadas anteriormente, se
plantea el abordaje de la problemdtica de vivienda de interés
social por medio de una propuesta alternativa, esto en busca
de densificar el cantén de Cartago segun los principios
del modelo CDI. De esta forma, se ofrece una respuesta
contextualizada y temporalmente adecuada al faltante de
vivienda de interés social, por cuanto partimos de la siguiente
pregunta:

;Puede una propuesta alternativa

de vivienda de interés social

promocionar la alta densidad en el
Canton de Cartago?

Al.3 Justificacion

EL 17 de diciembre del 2012, en la sesién del Consejo de
Planificacibn Urbana, y por medio de la propuesta del
entonces vicepresidente de la Republica Alfio Piva Mesén y
del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVAH),
se solicitd al Instituto Tecnoldgico de Costa Rica (ITCR)
asumir la Secretaria del Plan Nacional de Desarrollo Urbano
(SPNDU), con el objetivo de consolidar la actualizacion del
Plan GAM. EL TEC asumi6 la SPNDU con el compromiso de
recibir colaboracion de las instituciones que integran el CNPU,
lo cual derivo en la firma de un convenio interinstitucional
entre el MIVAH y el TEC. EL Plan GAM 2013-2030surgi6 con
la firma del Decreto de Oficializacion del Plan Regional de
Ordenamiento Territorial de la Gran Area Metropolitana,
publicado en La Gaceta mediante los decretos N° 38334 y N©
38145 del 30 de abril del 2074.

Debido a que hay pocos gobiernos locales con la capacidad
técnica para revertir las tendencias de desarrollo urbanistico
actuales, se presenta la necesidad de crear una herramienta
de monitoreo del Plan GAM 2013-2030, con el propoésito de
dar seguimiento a suimplementacion., Asimismo, es necesario
darle seguimiento a la capacitacion de los gobiernos locales
e instituciones de gobierno en relacién con las acciones
conjuntas que llevan a cabo, las herramientas financieras que
emplean y la formulacion de proyectos para la consolidacion
del modelo de desarrollo propuesto.

Es por lo anteriormente expuesto que, por medio del objeto
arquitectonico producto de la presente investigacion
enmarcado dentro del proyecto “Herramienta para el
monitoreo del Plan GAM 2013-2030", se busca generar a nivel
de anteproyecto una propuesta de vivienda vertical de alta
densidad, segun Lo permita el Plan Regulador de la provincia
de Cartago. Esta propuesta se articula con otras propuestas
urbanas, econémicas y sociales propias de iniciativas como la
/EECy laciclovia, y con proyectos propios de la Municipalidad
de Cartago. Se pretende promocionar el vivir cerca de la
ciudad vy propiciar, en el futuro, la densificacién poblacional
de forma tal que se fomente un modelo acorde a un Centro
de Densidad Integral (CDI).

Paralelamente a esto, se evitara la proliferacion de viviendas
fuera de un rango de accibn adecuado, problema que
actualmente produce una descentralizacién de nucleos de
habitantes, lo que afecta aspectos como la movilidad o los
servicios.

Con esto se busca alcanzar las condiciones aptas de vivienda
en alta densidad para los habitantes cartagineses, a quienes
se dirigen las propuestas arquitecténicas y las acciones
de convivencia que una solucién habitacién conlleva. En
la actualidad se han logrado determinar una serie de
acontecimientos que pretenden promover el desarrollo
urbano en la zona de estudio; por ejemplo:
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- La consolidacion del servicio de tren urbano.

- La promocioén de las rutas turisticas del Plan Regional
del Instituto Costarricense de Turismo (ICT).

- La firma del Convenio Especifico de Cooperacion entre
el Ministerio de Economfa, Industria y Comercio (MEIC) y
la Municipalidad de Cartago, para la implementacion de
la Oficina de Creacién vy Apoyo a las Micro, Pequefias
y Medianas empresas (CREAPYME).

- La creacidon y mantenimiento de la ciclovia.

- La continuidad del proyecto Bici-publica.

- El apoyo a la expansion agricola.

- ELmejoramiento en los servicios e infraestructura del
cantén en zonas econbmicamente activas.

Imagen Al4 Problematica de la tendencia en vivienda.
Tendencia a construir en las periferias del lugar

El resultado de esta investigacion serd un modelo de vivienda
vertical que promueve el habitar cerca del centro de la ciudad.
Para ello se caracterizaré la vivienda como de interés social,
para propiciar la integracion de diferentes estratos sociales
dentro en zonas urbanas compactas y densas. Ademéas el
conjunto habitacional se integrard de forma armonica al
paisaje urbano, a la tipologia arquitecténica y, principalmente,
al usuario.

Actualmente Cartago se encuentra en un proceso
de desarrollo urbano, en el cual la municipalidad ha
desempefiado un papelimportante por medio de la promocion
de una ciudad viva y con movilidad sana. En este contexto,
el TEC es una institucién que ha contribuido, por medio del
acompafiamiento técnico, a la gestion urbano-territorial que
facilita el CIVCO; por ejemplo, en la Mesa de Enlaces Técnicos
municipales de la Region de Cartago.

Dichainstituciénacadémicatambiénseencuentraformulando,
con base en los estudios realizados por el Plan GAM 2013-
2030, una reorganizacion vial que ya fue ejecutada; e inclusive,
estd trabajando en la zonificacién de la provincia con miras a
fomentar el desarrollo econémico. Ultimamente el ITCR ha
intervenido urbanamente con significativos proyectos, como
la ciclo vig, la inauguracion del tren y la implementacion de un
bulevar en el Cantén Central.

Cada uno de los aspectos relacionados con el urbanismo,
arquitectura y politicas de ordenamiento territorial ha sido
un factor determinante para el desarrollo de importantes
Ciudades en otras latitudes, donde el peatdn ha retomado
poco a poco su lugar dentro de la urbe. Sin embargo, cada uno
de estos aspectos, sin una debida integracion, se convertiria
en un objeto aislado vy, por consiguiente, su entrada en
funcionamiento provocaria una serie de situaciones que
podrian llegar a ser cadticas.
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Al.4 Objetivos
Al.4 A Objetivo General

A 1.4 B Objetivos especificos
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ALS5 Delimitacion del tema

La siguiente investigacion aborda una problemdtica de
cardcter metodolégico, por Lo que se enfrenta a las siguientes
limitaciones:

ALS A Disciplinaria: el producto final de la presente
investigacion se enfocard dentro del dambito de la arquitectura
y el urbanismo; no obstante, por sus caracteristicas es
inherente la necesidad de estudios técnicos y recursos de
ramas como la ingenieria y sociologia.

ALS B Espacial: se ubica dentro de la configuracion urbana
de la provincia de Cartago, en especial del Cantén Central.
La investigacion se basa en los anélisis del Plan Regulador
de la Provincia de Cartago y pretende identificar el grado de
cumplimiento de los objetivos del modelo de ciudad GAM
identificados en el Plan GAM 2013-2030.

ALS C Temporal: la investigacion se desarrollé dentro de una
temporalidad no mayor al afio. EL trabajo se complementd
con bibliografia de cursos de investigacion en arquitectura
y con investigaciones del CIVCO y de la Municipalidad de
Cartago.

Al.5 D Social: la poblacién cartaginesa de clase media y baja,
principalmente, serd la mayor beneficiada. Sin embargo, por
las condiciones publicas del producto final del proyecto, su
rango de aprovechamiento incluye a usuarios de otras zonas,
esto debido a que su impacto producird, se espera, un cambio
cultural respecto de este tema.
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Al.6 Viabilidad

La solucién de vivienda actual consiste en la construccion
de urbanizaciones para la clase media y de condominios
para la clase alta. EL primer grupo busca soluciéon a una
necesidad bdsica con los minimos recursos o con los que
hasta el momento dispongan; por el contrario, el segundo
grupo, aparte de solucionar sus necesidades bdasicas, busca
confort, vegetacion y seguridad, todo dentro de un ambiente
controlado. A estos dos grupos se les suma un tercero aun
presente en nuestra realidad nacional: uno de muy escasos
recursos. Las personas ubicadas dentro de este tercer grupo
no tienen acceso a los recursos bdsicos vy, en la mayoria de
los casos, sus viviendas se concentran en zonas de riesgo
ambiental, en terrenos ociosos 0 espacios residuales
de equipamiento social, como terrenos colindantes con
carreteras o cercanos a puentes.

Como parte de la conceptualizaciéon del Plan GAM 13-

30 surge el concepto de Centralidades Densas Integrales
(CDI), en las que se busca propiciar el desarrollo de viviendas
a partir del concepto de compacidad. EL objetivo es que estas
viviendas cuenten con acceso a infraestructura y servicios
bésicos inmediatos y de calidad; asimismo, se pretende
mejorar la condicidbn social de sus habitantes y propiciar
un mejor aprovechamiento de los recursos de la ciudad.
Para lograr esto Ultimo, se insta a los usuarios a apropiarse
nuevamente de la ciudad.

Envistade loanterior, posible pensar que el repoblamiento de
los centros urbanos es un hecho inevitable, ya que siempre
que se presenten todas las posibilidades de desarrollo de un
centro urbano se generaréd la necesidad de vivir més cerca
de este. Por lo tanto, el ofrecer una soluciéon de vivienda se
vuelve un efecto colateral de dicha situacion, En estos casos,
la arquitectura debe promover que el usuario se identifique
con ella misma; por ejemplo: la vivienda en altura, debe
promover la convivencia entre los ciudadanos, por medio
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del disefio urbano-arquitecténico. Esta caracteristica debe
ser promulgada tanto desde el sector publico como privado
para que los modelos que se gestionen activen el dinamismo
de la ciudad.

Asi es como se van identificando actores que, segun su
rango de accién, componen la complejidad del convivir en
la ciudad. La intervencién de cada uno de ellos en objetivos
urbanisticos claros, la adecuada administracion de las
politicas que corresponden y el aporte tanto profesional
Ccomo académico son, por consiguiente, medios articuladores
tras la elaboracion del modelo de CDI.

Lo anterior explica que la presente investigacion se
estructure a partir de dos ejes primordiales: el urbanismo vy
la arquitectura. Con ello se busca analizar la situacion actual
del Cantén Central de Cartago, a fin de determinar por medio
del Plan Regulador de Cartago las variables necesarias
para propiciar la vivienda en desarrollo vertical y con interés
social dentro de las posibilidades que brinda dicho Plan,
Entonces, el objetivo de la investigacion por desarrollar es
la proyeccién de un anteproyecto de vivienda vertical que se
mantenga dentro del contexto cartaginés. Por este motivo,
la eleccion del lote por desarrollar estaréd estrechamente
relacionada con el resultado del andlisis del Plan Regulador,
pues con esto se pretende lograr un aporte significativo en el
desarrollo del cantén.

Ademdas de inscribirse dentro de un marco de nuevas
tendencias para mejorar la calidad de vida de los habitantes,
esta iniciativa serd desarrollada dentro del proyecto
“Herramienta para el monitoreo del Plan GAM

2013-2030" acargodel Centro de Investigaciones en Vivienda
y Construccion (CIVCO). Ademds, este proyecto de monitoreo
se encuentra vinculado con el proceso de elaboracion,
actualizacion, implementacion y seguimiento del Plan GAM
2013-2030, asignado al Instituto Tecnolégico de Costa Rica
por el Consejo Nacional de Planificaciéon Urbana.
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Al.7 Estado de la cuestion

El siguiente apartado estd organizado de la siguiente manera:
en primer lugar, se resefian las investigaciones relacionadas
con el tema por tratar; en segundo lugar las relacionadas
con la zona de estudio; en tercer lugar, se presenta el estudio
de casos.

La provincia de Cartago se encuentra al este de San José, la
capital de Costa Rica. Segun data en documentos y mapas,
Cartago fue una de las primeras ciudades fundadas en la
época colonial y cumplié un papel importante en el proceso
de independencia de Costa Rica; por esta razén se le atribuye
ser la ciudad natal de una gran cantidad de intelectuales y
forjadores del Estado. Estos antecedentes histéricos se
relacionaban con grandes atributos para la sociedad de
aquel entonces, por medio de la arquitectura, el urbanismo y
el civismo, que denotaban una cultura de alto nivel educativo
y religioso.

Asf lo expone Arnaldo Moya Gutiérrez (2011) en su articulo
"lLa ciudad de Cartago antes del terremoto de 1910, donde
manifiesta que "La ciudad de Cartago no era ajena al influjo
de Occidente y gozaba del extrafio honor de ser la puerta de
entrada —por el Atlantico— al eje Limén/Cartago/ San José/
Limén. Era la de Cartago, la primera ciudad en el territorio
nacional, que se podia preciar de serlo” (Moya, 20711, p. 120).

Eldisefio vial de aquel entonces se desarrollaba conforme se
incorporaban nuevas edificaciones. Posteriormente, al igual
que otras ciudades en el pais y el mundo, la incorporacién del
automovil a las vias que en un principio fueron trazadas con
cordel para bueyes y carretas comienza a ser normalizada
bajo estadndares de dimensionamiento vial. Las calles fueron
cubiertas con lastre y luego con pavimento. Estas histéricas
sendas se extendieron y unieron a otros trayectos. Las
recientes tendencias urbanas, el automoévily la correlacion
con la naturaleza determinaron condiciones propias de una

ciudad por desarrollarse, en la que Los principios urbanisticos
han quedado relegados v la falta de planificacion poco a poco
se ha hecho notoria. Lo anterior perpetud una considerable
degradacion de la arquitectura y del urbanismo de la vieja
metropoli, por Lo actualmente las intervenciones urbanas se
deben hacer de manera integral. A continuacion se detallan
los aportes més relevantes enmarcados dentro del tema de
la presente investigacion.

Al.7 A Temadtica

a. Ambito internacional y latinoamericano

La vivienda colectiva es y seguird siendo motivo de
investigacion en otras latitudes, en la bUsqueda de un
incentivo para la colectividad. Esto da como resultado una
serie de andlisis realizados desde las ciudades pioneras en
la préctica de implementar viviendas de alta densidad; por
ejemplo, la publicacién de la artista plastica Maria Camila
Sanjinés y del arquitecto Alejandro Bahamon, los cuales ensu
libro Alta Densidad Vivienda Contemporénea detallan como
desde el origen de la arquitectura la vivienda ha sido una de
las temdticas hacia las que la arquitectura se ha orientado.

Los autores mencionados parten de la riqueza que generan
las condiciones sociales, geograficas, climaticas y econémicas
de una region, las cuales se plasman en las tipologias de
vivienda que responden a sus caracteristicas. Por ello los
autores observan que la “Vivienda Contemporanea, al cubrir
una amplia variedad de aspectos que definen diversas
tipologias, destaca Llos rasgos y tendencias més importantes
que definen los proyectos contemporéneos de vivienda”
(Bahamon y Sanjinés, 2008).

Entre los aportes de los actores anteriormente citados
se destaca la agrupacibn de diversas tendencias
contemporaneas para la solucion de la vivienda colectiva.
Esto se produce como resultado de la necesidad de agrupar
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hogares como una estrategia urbana sostenible, lo que
provoca que los conjuntos habitacionales sean factores que
determinan la configuracion de las ciudades actuales.

b. Ambito nacional y otras disciplinas

ELl Centro de Investigaciones en Vivienda y Construccion
(CIVCO) del ITCR respaldd la iniciativa de la Asociacion
Conservacionista YISKI y de la Federacion Costarricense
para la Conservacién del Ambiente (FECON) en 1993 para la
realizacion de un concurso de anteproyectos a nivel nacional
alrededor del tema de la "Vivienda Ecolégica™ EL concurso se
llevé a cabo por medio del aporte financiero de la Embajada
Real de los Paises Bajos y del patrocinio del Colegio de
Arquitectos, de la Organizacion Panamericana de la Salud
(OPS), del Consejo Nacional para la Investigacion Cientifica y
Tecnolégica (CONICIT) y de la fundacién Neotrépica.

La iniciativa consigui6 fortalecer los conceptos de manejo
racional y ambiental de todos los recursos que se incorporan
a la vivienda, lo que dio cabida a la propuesta del Proyecto
Piloto para la Formulacién de Conjuntos Habitacionales
Ecolégicamente Sostenibles. Estos primeros pasos se
realizaron en la comunidad de la urbanizacién La Senda, de
la Asociacién para la Vivienda y Bienestar Social La Lucha,
ubicada en Carrillos Bajo de Poas, Alajuela.

Concebido en tres dimensiones: ecolégica, econémica y social,
el proyecto buscé alcanzar un equilibrio en su concrecion,
Su aporte mas significativo fue dar respuesta urbana a una
problematica que hasta el momento se resolvia desde una
concepcion de cantidad y no de calidad. Dicha concepcion,
se caracterizaba también por una indiferencia hacia la
topografia y el entorno. Esto produjo que apareciera una
concepcion y emplazamiento mas organicos y respetuosos
del entorno. Cabe destacar que, al implementar una
conceptualizacién novedosa a la aplicada hasta la época, esta
se enfrentd a condiciones de rechazo por aspectos puntuales
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de interpretacion de la ley nacional; sin embargo, ello no
represent6 un impedimento para la realizacién del proyecto.

Un aporte que genera el proyecto final de graduacion
"Repoblamiento inclusivo, vivienda de alta densidad vy
regeneracion urbana para el Cantén Central de Goicoechea,
San José" de la estudiante de Maestria en Disefio Urbano,
Arq. Dania Chavarria NUfez, es la busqueda de la inclusion
de una amplia gama de clases sociales en los proyectos de
desarrollos habitacionales enfocados a regenerar y repoblar
zonas del centro de la ciudad.

Parte de los objetivos del proyecto mencionado consiste en
aumentar la densidad de viviendas para el cantén central
de Goicochea por medio de una intervencion urbana. Esto se
pretende lograratravés de ladotacibnderecursosy servicios,
como por ejemplo servicios publicos e infraestructura que
permita mejorar la relacién entre la capital y la zona de
estudio, ademéas de otras ciudades circundantes. EL objetivo
se busca cumplir por medio de una politica de subsidios
creados por el desarrollo de edificios de uso mixto, lo que
generaria los recursos que permitan a familias de escasos
recursos acceder al pago de una parte de las viviendas.
Lo anterior define el papel de dos actores importantes: la
asociaciéon de vivienda y la corporaciéon municipal.

Autores de otras disciplinas han analizado la zona de estudio
segln su campo de aplicacion profesional. Por ejemplo,
José Francisco Garro Mora sefiala en su trabajo final de
graduacion llamado "Zonificacién combinada de amenazas
naturales para infraestructura, en las cuencas alrededor
de la ciudad de Cartago y Paraiso, Valle Central Oriental
de Costa Rica” una serie de lugares que no son aptos para
grandes desarrollos. En tales lugares se deben generar
sectores de amortiguamiento para no provocar una division
abrupta, sino mantener abierta la comunicacién entre
diferentes localidades. La region sureste de la provincia es
la més afectada por el rio Reventado, asi que es necesario



implementar un control en la construccién en esta zona
especifica.

Por ello es necesario contemplar la ubicacién del
terreno, a fin de prevenir los posibles peligros causados por
fenbmenos naturales. Es importante, entonces, combinar
una correcta relacion entre entes publicos y privados, vy
localizar zonas de riesgo o procesos a tomar en cuenta para
disminuirlo cerca de la zona donde se ubique el lote.

Al.7 B Zona de estudio

El director de la Oficina de Urbanismo de la Municipalidad
de Cartago, el Arq. Oscar Lopez Valverde, expuso en su tesis
"Reinvencion urbana: ciudad de Cartago movilidad, paisaje
y simbolo” la importancia de crear una conciencia sobre
la valoracion de la ciudad y la contribucion por parte de
los arquitectos y la arquitectura respecto de esta nueva
vivencia de la vida en la urbe. Ademés, el autor observa que
es necesario incorporar a lo anterior nuevos métodos de
desarrollo que incentiven al ciudadano a quedarse, a invertir
y a promover con otros el involucramiento en aras de mejorar
el urbanismo de la ciudad

Lopez también enfatiza la importancia de integrar a la ciudad
medios de transporte acordes con la demanda, incluyendo
asi temas relevantes sobre paisajismo y valoracion del
inmueble cartaginés. Esto alude al cardcter de una ciudad que
se negaba a crecer y a la que la carencia de medios ha vuelto
una de las mejores candidatas para una intervencion urgente.
Acentua el autor, ademas, la necesidad de reacomodo vial vy
la busqueda de nuevas opciones “espaciales”. Es necesario
indicar que esta es una de las investigaciones mas cercanas a
la zona de estudio y que presenta un similar eje de accién. Por
otra parte, Lépez, como jerarca de una de las instituciones
que més importancia tiene dentro de la provincia, incentiva
una nueva cara de la ciudad cartaginesa.
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A1.8 Marco Metodolégio

En la presente investigacion se realizardn, entre otras, las
siguientes acciones: andlisis, verificacion y recoleccion de
datos, y entrevistas. Dado que los diferentes instrumentos
por utilizar y los documentos por consultar determinan
una extraccién cualitativa y cuantitativa de informacion, el
enfoque serd mixto. Por otra parte, se utilizard la siguiente
metodologia:

Objetivo principal:

Proyectar un modelo de vivienda vertical de alta densidad e
interés social segun las condiciones del Plan Regulador de
Cartago.

Al.8 A Diseiio Metodolégico

Objetivo 1:

Analizar el Plan Regulador de Cartago por medio de los
alcances del Plan GAM 2013-2030, especificamente en la
dimensién de Vivienda y Equipamiento Social, mediante los
siguientes procesos:

DISENO METODOLGGICO OBJETIVO 1

Tabla Al.3 Disefio metodolégico Objetivo 1




Objetivo 2:

Establecer las caracteristicas espaciales de una vivienda
vertical de alta densidad, segin las condiciones del Sistema
Financiero Nacional de Vivienda (SFNV) para viviendas de
interés social.

DISENO METODOLOGICO OBJETIVO 2
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Tabla Al.4 Diseiio metodolégico Objetivo 2




Objetivo 3:

Disefiar a nivel de anteproyecto arquitecténico un modelo de
vivienda vertical de alta densidad contemplando el &mbito de
impacto y su homologacion con la infraestructura existente
en el Cantén Central de la provincia de Cartago.

DISENO METODOLOGICO OBJETIVO 3

Tabla AL5 Disefo metodoldgico Objetivo 3




1.9 B Cronograma

w
& 3
o ) w m
& 8 e 2 & o
[ 3 > = = o = = >
H €« @ T 5 3 @ L G B8
RESULTADOS L 2 « =2 =5 =5 € w o 2
8
9 N T Teorfas involucradas en la investigacion
=) S | Ambitolegal
= oS | Tematica
S ﬁ o) Zona de estudio
- E Estudio de casos
. Determinar los territorios sociales
= @ I | Definir conceptos de equipamiento a utilizar
= & _ g | Definr conceptos de equipamiento a
= 2 - < |dentificar y delimitar puntos geograficos
& \g o 2 Reconocimiento de necesidades espaciales
v z & | Mapeo de espacios urbanos
= Propuesta de factibilidad geogréfica
V)]
o BRI e -
S BEEE Rango de aproximacion fisico y econdmico
2 I g Z Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y
T E <= | Amenazas
S Q g <>( Propuesta de factibilidad econémica
=fl = - | Introduccion de nuevas tecnologias
@)

Conceptualizacion de la propuesta
Requerimientos tecnicos de la propuesta
Plan Arquitecténico

Proyeccion de envolventes, cerramientos y
disefio de espacio externo

Representacion gréfica 2D y 3D

P

PROPUESTA

RECOMENDACIONES | ARQUITECTONICA

o
-
=)
=
a
<T
U
=

Evaluacion de la propuesta de vivienda de alta
densidad

y

V CAPITULO

CONCLUSIONES Y

Tabla Al.6 Cronograma de trabajo




MARCO TEORICO




El siguiente apartado contempla los principales
Llineamientos tedricos que se utilizardn a Lo largo de la
investigacion. Su fin es sustentar los procedimientos
y criterios por tomar en cuenta para la eleccion del
lote, asi como los lineamientos de disefio urbano vy
arquitectoénico.Elapartadosedesarrollaenel siguiente
orden: la vivienda de interés social en Costa Rica, la
teoria sobre el ordenamiento territorial, el modelo
CDI, el Plan Regulador de Cartago v, por dltimo, los
aspectos pertinentes a la vivienda. Se incluye, ademés,
el marco legal de la investigacion y el estudio de casos
de vivienda de interés social en altura, a nivel nacional
e internacional.




Para mediados del siglo XX, Costa Rica daba sus inicios en
la busqueda de una soluciéon al tema de vivienda de interés
social. Por ello, durante la administracion del Dr. Rafael
Angel Calderén Guardia, se cred en 1942 un programa
de construccién de vivienda de interés social llamado
Cooperativa de las Casas Baratas de la Familia. Esta fue la
segunda iniciativa del gobierno costarricense para construir
vivienda de interés social, ya que en el gobierno de Ledn
Cortes Castro (1936-1940) se habia creado la Junta Nacional
de Habitacion, primera entidad encargada del problema social
de acceso a la vivienda; sin embargo, por falta de recursos la
Junta ceso6 sus labores.

Con la creacion de la Cooperativa de Casas Baratas como
departamento adscrito a la Caja Costarricense de Seguro
Social,seiniciaunanuevaetapaenlaconstrucciéndeviviendas
de interés social. EL objetivo final era llegar satisfacer las
necesidades de vivienda de sectores vulnerables, lo que dio
como resultado la construccion de la Ciudadela Calderén
Mufioz en Zapote. Dicha cooperativa seria el origen de lo que
hoy es el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU).

El disefio de las viviendas estuvo a cargo del ingeniero
Gastén Bartorelli, y comprendia viviendas de dos tipos: el
primero estaba compuesto por ladrillo mixto, repello de
cemento y estaba cubierto de teja de barro; el segundo era
de bahareque, por lo que su costo era menor. Ambos disefios
disponian de dos o tres dormitorios. Este modelo se expandi6
en el Valle Central; no obstante, la falta de recursos ocasion6
que dejara de implementarse.

EL movimiento moderno, en Europa, surgié con un fin social.
Bauhaus, por ejemplo, fue uno de sus precursores: dentro
de sus planteamientos, la produccién en serie de viviendas
para obreros y la prefabricacién fueron conceptos que se
desarrollaron para modelar un estilo mas racional, como
respuesta a los prop6sitos sociales de la escuela moderna.

El estilo moderno fue reconocido en Estados Unidos como
“estilo internacional”. En este pais adquirié una connotaciéon
comercial, reflejada en diferentes edificaciones como hoteles
0 centros comerciales. Sumado a esto, su influencia en Los
paises latinoamericanos Lo promovié como modelo de disefio.

La influencia del movimiento moderno tuvo su efecto en
nuestro pais. Por ejemplo, los proyectos que se generaron
parasatisfacer las necesidades de vivienda popular reflejaban
los propoésitos de dicho movimiento. En este sentido, Ileana
Vives (1998) acota que “es interesante hacer notar que,
con la creacion del INVU (Instituto Nacional de Vivienda vy
Urbanismo), Costa Rica se ajustaba a las tesis sociales que
motivaron al movimiento moderno™ (p.399).

Partedelasnuevassolucionesdeviviendaquesepresentaban
a mediados de los afios 50 (del siglo XX) incorporaban el
desarrollo vertical. Esto se observa en la Ultima etapa de la
Ciudadela Calderén Mufioz, con los Edificios multifamiliares
Calderén Mufoz, los cuales comprendia cuatro edificaciones
de doce apartamentos con un drea aproximada de cien metros
Cuadrados.

Estos apartamentos se alquilaban a los usuarios con la
posibilidad de compra; sin embargo, el bajo nivel econémico
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Imagen MT.2 Fachadas de Multifamiliares Calderén Muiioz, Zapote



Imagen MT.3 Vista de conjunto de Condominios Hacienda Vieja

Imagen MT.4 Fachadas de los Condominios Hacienda Vieja



de sus ocupantes sumado a la falta de costumbre de estos
modelos de vivienda no favorecié su subsistencia. Cabe
resaltar que se complementd estos edificios con otro de
locales comerciales, pero este Ultimo se utilizd como bodegas.

La verticalidad como solucién a la vivienda se bas¢ en
los modelos europeos, como el Habitat de Marsella de Le
Corbusier. Entre los propoésitos del desarrollo vertical estaba
abaratar los costos de urbanizacion: calles, aceras alumbrado,
instalaciones, entre otros. Con esto se generaba un ahorro,
ahorro que no se producia con un desarrollo horizontal.
Dicho ahorro se invertiria en dreas colectivas de calidad,
como juegos infantiles, d&reas peatonales, zonas verdes vy
dreas de recreacion, para citar algunas. Pese a ello, el factor
cultural predominé ante este modelo, tal como lo recalca
lleana Vives(1998): “La Costa Rica de entonces no estaba
preparada culturalmente para valorizar estas propuestas,
ya que en los alrededores de San José abundaban las dreas
verdes compuestas por potreros y cafetales™.

Para 1971 se construy6 la segunda etapa de los edificios
multifamiliares, con la caracteristica de incluir zonas de
parqueo como respuesta a la integracion del automovil
dentro de la cotidianidad de los costarricenses. Esta solucion
habitacional fue el punto de partida que facilité el desarrollo
de proyectos como los que se presentaron en Hacienda Vieja
y Curridabat.

Con la proliferacion de este modelo se buscaba satisfacer
la necesidad de vivienda del sector obrero asalariado La
propuesta constructiva estaba basada en bloques de
concreto. ELl desarrollo de la Ciudad Satélite de Hatillo como
el primer proyecto habitacional del INVU, con un total de 550
viviendas, fortalecié la utilizacién de sistemas prefabricados,
lo que marca un antes y después en este dmbito, tal como
lo indica Ileana Vives (1998): “Por tratarse de una vivienda
donde se comparten muros medianeros, se excluye un
elemento tradicional que habia desarrollado la arquitectura

Imagen MT.5 Edificio Solera Bennett, San José



de nuestros abuelos: el zaguan™ (p.402).

La autora mencionada afiade: “"La nueva arquitectura
propuesta tendia a uniformar las viviendas, muchas veces
obviando el contexto cultural y natural donde estas se
construian, y sin interesarse por desarrollar en ellas los
elementos expresivos que demostraran su pertenencia a un
lugar™. Por lo anterior surgié la inquietud respecto del andlisis
del entorno donde se desarrollaban este tipo de proyectos.
En la presente investigacion dicho aspecto seré considerado
para conseguir una mejor adaptacion al contexto.

Un aspecto por considerar sobre la vivienda vertical en Costa
Rica fue su desarrollo para clases altas. Un ejemplo de ello
fue el Edificio Solera Bennett, que para 1962 fue construido
en las centralidades de San José. La construccién estuvo a
cargo del arquitecto Jorge Borbén Zeller. Este inmueble
presentaba elementos que procuraban la proteccién contra

N
GlANGAM 1982

No aprobado_ Entre sus
principales aportes esta el andlisis de

las inclemencias del tiempo. A este ejemplo se suma el de
los apartamentos San Marcos en Barrio Dent, cuyo disefio
es del arquitecto Eugenio Gordienko Orlich. A diferencia
del edificio Solera, los apartamentos San Marcos no se
adaptaban a su entorno, debido a su estilo arquitecténico;
asf lo describe Ileana Vives (1998): “ese edificio se inclind por
una expresion internacionalista que obvia las solicitudes del
contexto™(p.403).

EL ordenamiento territorial, por su complejidad y multiples
implicaciones, constituye uno de los principales desafios
ambientales y, en general, del desarrollo humano sostenible
deCostaRica. "Esunproceso y una estrategia de planificacion,
de caréacter técnico-politico, con el que se pretende configurar,
en el largo plazo, una organizaciéon del uso y la ocupacion
del territorio acorde con el potencial y las limitaciones del

Aprobado_Primer plan regional de

Costa Rica, donde se gener6 el Anillo de

Contencién Urbana y Zona Especial de
Proteccion, asi como términos como uso de
suelo, alturas, densidades entre otros.

la variable ambiental y aprobaciénde |}~
la viabilidad ambiental por parte del 4
SETENA. PRUGRAM

( POTGAM

Aprobado_ Entre sus
principales aportes esta el analisis de

No aprobado_Desarrollado por
funcionarios del INVU, utilizé resultados del

PRUGRAM, su mayor limitante para la
aprobacion fue la carencia de cartografia y un
caracter deficiente.

la variable ambiental y aprobaciénde ||
la viabilidad ambiental por parte del
SETENA. Plan GAM 13-30
N
(11 1]

Imagen MT.6 Evolucién en el ordenamiento territorial en Costa Rica
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Imagen MT.7 Distancias convenientes para las CDI

mismo, las expectativas y aspiraciones de la poblacién y los
objetivos sectoriales” (Palacio y Sanchez, 2003, citado por
Martinez, p.279, 2015).

ELl ordenamiento territorial permite regular el uso del suelo
de una ciudad, tanto en la actualidad como a futuro. Esto se
garantiza por medio de un plan de politicas y estrategias
de desarrollo donde se tomen en cuenta patrones de
crecimiento y Los usos de suelo. Un plan de este tipo también
puede contener andlisis proactivo de los usos de suelo y su
ambito de accién asi como de zonas de proteccion, mitigacion,
incentivos y limitantes de crecimiento.

En Costa Rica la gestion del ordenamiento territorial se
realiza con base en un conjunto de normativas, ya que no
existe una Ley de ordenamiento territorial. También existen
planes de escala nacional y regional tales como:

- Plan de la Gran Area Metropolitana (1982)

- Plan Nacional de Desarrollo Urbano (2002)

- Politica Nacional de Ordenamiento Territorial (2012)

- Plan Nacional de Ordenamiento Territorial (2014)

- Plan de la Gran Area Metropolitana 2013-2030 (2014)

ELl ordenamiento territorial de la GAM ha evolucionado desde
1982. La municipalidad es la entidad territorial menor que
admite la Constitucion Politica con persona juridica estatal,
patrimonio propio, personalidad y capacidad juridica para
ejecutar todo tipo de actos y contratos para cumplir sus fines.
La municipalidad, ademas, goza de autonomia administrativa
y politica, segun Lo detalla el articulo 2 del Codigo Municipal.

Desde el Plan GAM 1982 se proyect6 un anillo de contencién
donde se desarrollarfa un sistema urbano polinuclear (varios
ndcleos) en el cual se integrarian y complementarian sus
funciones por medio de redes de infraestructura y servicios.



Con esto se buscd un crecimiento adecuado, basado en
distribuir la poblacién en densidades 6ptimas para cada
sector. Ademas, se contempld una adecuada segregacion de
las actividades que la poblacion requiriera.

EL modelo de Centralidades Densas Integrales (CDI) es
considerado dentro del Plan GAM 2013-2030, el cual se
detalla més adelante. La Dimensién Urbana Regional
fundamenta este modelo, de acuerdo con el esquema de
redes articuladas. Dentro de sus principales consideraciones
se encuentran las siguientes:

- Regeneracién de los centros urbanos

- Reversién del crecimiento expansivo

- Desarrollo de la calidad de vida

- Reduccion de la huella ecolégica de la ciudad

Para lograr los propositos mencionados, el modelo se basa
en el articulo 31de la Ley Orgénica del Ambiente: "Desarrollo
Urbanistico: Se promoverd el desarrollo y reordenamiento de
las ciudades, mediante el uso intensivo del espacio urbano,
con el fin de liberar y conservar recursos para otros usos o
para la expansion residencial”. También se plantea la meta
de alcanzar la carbono-neutralidad para el afio 2021y se
propone un sistema urbano metropolitano fundamentado en
el concepto de CDI.

EL modelo de Centralidades Densas Integrales considera
la vivienda de construccion vertical el centro de un sistema
urbano, criterio que es el eje principal por desarrollar en esta
investigacion; ademas, el modelo CDI se fundamenta en la
densidad vy en la mezcla de usos de suelo. De lo anterior se
deriva que los usos y servicios mixtos cerca de las viviendas
logran aumentar la eficiencia de las redes de servicios
publicos y, con ello, se produce un aumento en el valor de las
propiedades y en la densidad.

ELPlan GAM 2013 contabiliza en el Area Metropolitana 122 CDI:

30 cantonales, 45 distritales, 48 periféricos y 4 provinciales.
Por otra parte, el modelo CDI contempla una lista de acciones
relacionadas con sus servicios y equipamientos publicos
por implementar, segln su alcance de cobertura. Estos se
describen a continuacion:

- CDlI Provincial: son actividades de jerarquia
metropolitana. Incluye las instituciones que cumplen
funciones de cobertura regional.

- CDI Cantonal: corresponde a la condicién de cabecera
de cantén y tiene un radio de influencia municipal.

- CDI Distrital: son centros urbanos con influencia en
el &rea geografica de un municipio. Los servicios que se
brindan tienen alcance municipal, aungue los centros
urbanos no sean cabeceras de canton.

- CDI Cabeceras de distrito: pertenecen a este tipo
las &reas periféricas. Su funcién es fortalecerse para
generar centros compactos, multifuncionales de menor
rango y reducir su dependencia de las centralidades de
mayor rango.

Se consideran, ademés, las variables ambientales (fragilidad
ambiental) versus las variables de infraestructura fisica, con
lo cual se determina el rango de densidad recomendada. Esto
serelaciona con el principio fundamental que guia la definicion
de zonas densificables: el aprovechamiento de sistemas
de infraestructura existentes. Los rangos de densidad que
determina dicho principio son los siguientes:

- CDI muy alta densidad: de 500 a 600 hab./ha

- CDl alta densidad: de 300 a 499 hab./ha

- CDI moderada densidad: de 120 a 299 hab./ha

- CDI centralidades integrales: menos de 120 hab./ha

Entre las inversiones imprescindibles a corto plazo, para
mejorar las CDI, se incluyen:

- Mejoramiento de los sistemas de alcantarillado



sanitario
- Transporte publico

Ademés se contemplan inversiones a mediano plazo, entre
ellas:

- Completar el sistema de alcantarillado
- Reforzamiento del transporte publico

Los desarrollos urbanos en los centros urbanos en la GAM
mantienen una estructura urbana propia de sus principios
de consolidacién, es decir, un tramado ortogonal de calles y
avenidas. Este modelo se ha sometido a cambios abruptos
propios del desarrollo urbano y a forzadas adaptaciones de
uso, tanto por parte del sector publico como del privado,
lo que ha promovido que la aptitud de los terrenos sea
cuantificada por el precio de la tierra.

En relacion con lo anterior, se ha creado un mercado
especulativo donde se dejan de lado los aspectos
urbanos circundantes. Es asi como, de forma paralela, se
generan desarrollos horizontales en zonas alejadas de
las centralidades, lo que aumenta la complejidad para
trasladarse y transportar mercancias Esto origina un sentido
de individualidad en la colectividad, el cual es perjudicial para
un desarrollo armonioso del urbanismo.

EL Plan de la Gran Area Metropolitana, Plan GAM 2013-2030,
fue elaborado por la Secretaria General del Consejo Nacional
de Planificacion Urbana (Decreto 31602) a través de diversos
convenios interinstitucionales con el Ministerio de Vivienda
y Asentamientos Humanos (MIVAH). EL Instituto Tecnolégico
de Costa Rica acept6é formar parte de este Plan, ya que
representa un reto de suma importancia para la institucion;
asimismo, se trata de un proyecto conunimpacto significativo
en la poblacion.

EL Plan GAM 2013-2030 fue presentado en el Consejo
Presidencial de Ambiente el 4 de diciembre del 2013 y en
el Consejo Nacional de Planificacién Urbana el 20 enero del
2074, Fue oficializado mediante los decretos ejecutivos N.°
38145-PLAN-MINAE-MIVAH-MOPT-5-MAG y N.° 38334-PLAN-
MINAE-MIVAH-MOPT-5-MAG. Finalmente, la publicacién del
Reglamento Plan GAM 2013-2030 se realiz6 el 30 de abril
del 2074.

EL Plan GAM 2013-2030 estd conformado por seis
dimensiones primordiales para evaluar las ciudades desde
el urbanismo, También lo conforman seis ejes transversales
y tres estructurales que parten de la Politica Nacional de
Ordenamiento Territorial (PNOT). La presente investigacion se
enmarca dentro de la dimensién de Vivienda y Equipamiento
Social y Urbano Regional.

Las cuatro dimensiones restantes seran tomadas en esta
investigacion como aspectos complementarios. De cada
una se rescataran Los elementos necesarios para presentar
una propuesta integral de vivienda que sea novedosa y que
contemple el uso adecuado de los principios de urbanismo
relacionados con las necesidades nacionales.

Entre los principales objetivos del Plan GAM se pueden citar:
mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacién, facilitar
la movilidad, incentivar la proteccién del medio ambiente
con base en un modelo energéticamente mas eficiente. Los
objetivos se definieron utilizando los estudios previos del
PRUGRAM y POTGAM, ademds de convenios con municipios,
universidades, organizaciones no gubernamentales, el
sector privado vy la sociedad civil. Este dltimo convenio busca
responder de la forma mdas concreta a las necesidades
actuales.

Geogréficamente el Plan GAM tuvo una amplitud de treinta
y Un cantones y sus respectivos municipios, entre Paraiso de
Cartago y Atenas de Alajuela. Incluye parcialmente cuatro



provincias: Alajuela, Heredia, San José y Cartago.

EL Plan GAM 2013-2030 cuenta con cuarenta fichas de
implementacion, lo que conforma un recurso metodolégico
que contiene Llos procesos vy los indicadores de seguimiento.
Comprende ademés un apartado de gestion, y contempla un
lenguaje accesible y enfocado a indicar los procesos para
lograr los objetivos, pues toma en cuenta las politicas y
planes nacionales utilizados en los ultimos afios.

Su plan de gestién se establece de forma horizontal, entre
gestores locales, regionales y nacionales, por medio de
una instancia de gobernanza denominada Estructura de
Gobernanza para el Desarrollo de la GAM (EDEGAM). Dicha
instancia contempla el sector privado y las asociaciones
de desarrollo, lo cual incentiva un proceso de desarrollo
descentralizado y mas participativo.

Sinembargo, la propuesta del Plan GAM 2013-2030: se enfoca
en Los municipios, No se contemplan proyectos puntuales, y
define rangos aconsejables y las zonas aptas para altura,
densidad y crecimiento. Lo anterior se lleva a cabo por medio
de una cartografia actualizada y que representa el anillo
de contencién urbana con las macrozonas de viabilidad
ambiental, para lo cual se emplean Sistemas de Informacion
Geogréfica (SIG).

El objetivo de la Municipalidad del Cantén Central de Cartago,
por mediodel PlanRegulador Urbano Territorialdel Canténde
Cartagode la Provincia de Cartago, y que de ahora enadelante
en la presente investigacion se denominaré Plan Regulador,
es sentar las bases para lograr una ciudad mas eficiente,
funcional y competitiva en aspectos socioeconémicos. Con
ello se pretende potenciar el rol de este cantén como centro
de negocios, residencia, actividades culturales y de proteccion

del medio, a través de una adecuada estructuracion de la
red vial, con el fin de lograr una mejor conectividad con los
distritos del cantoén.

Aunado a lo anterior, el Plan Regulador prevé la construccion
de viviendas— necesarias segun estudios poblacionales—,
lo que conllevaria el desarrollo habitacional basado en el
concepto de mezcla de clases sociales. Lograr lo anterior
generaria una ciudad inclusiva y vertical, conceptualizacion
que se mantiene dentro de los aspectos por incluir en el
anteproyecto producto de esta investigacion.

Como parte de la contextualizacion del proyecto a las
disposiciones legales seguin las cuales se rige el canton
de Cartago, la presente investigacion se basa en el Plan
Regulador como compendio de todas las disposiciones
de la actividad urbanistica y del manejo del territorio del
Canton en aspectos como Vvias publicas, organizacion de
transito, edificabilidad, uso de suelo, regulacién de zonas vy
espacios publicos. Para tal efecto se utilizaré el glosario del
reglamento mencionado.

Segln Lo establece el Plan Regulador, los proyectos de
vivienda de interés social deberdn de responder de la mejor
manera con la sostenibilidad del entorno y sus habitantes. De
esta manera se contribuye a que las actividades relacionadas
con los usuarios se desarrollen dentro de un rango apropiado,
en el cual el proyecto se encuentre dentro de los més altos
estandares de calidad e innovacion, propiciando con esto la
integracion con el medio.

Cabe destacar que dichos proyectos quedan sujetos a las
disposiciones de la Ley del Sistema Financiero Nacional para



la Vivienda y el Reglamento de Operaciones del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda del Banco Hipotecario
de la Vivienda. Ademas, solo este tipo de proyectos podrén
variar las densidades en el plan del uso del suelo.

EL fin de este apartado es lograr la intervencion de las
dreas del cantdn que se encuentren en estado decadente,
defectuoso o deteriorado, y de las que presenten carencia de
servicios publicos o evidencien perjuicio de la conservacion
del patrimonio y del bienestar en general. La Municipalidad,
en los términos que sean necesarios, procederd en los
Casos que Lo ameriten con la expropiacion, de acuerdo con la
normativa de la Ley 7495. La Municipalidad dispone de los
siguientes instrumentos para la ejecutar la expropiacion:

- Planes de Rehabilitacién Urbana: estos planes estén
dirigidos a la atencion de determinadas patologias, por
ejemplo: recuperacion de centros urbanos degradados,
mejora barrial, movilidad, transporte. Son coordinados
de formaindividual o en conjunto conotras instituciones
u 6érganos publicos o privados.

- Proyectos de Rehabilitacion Urbana: surgen de
la implementacién de los Planes de Rehabilitacion
Urbana y contienen las actuaciones por realizar para
lograr los objetivos del plan. Pueden ser propuestos
por entidades publicas o privadas, pero deben ser
aprobados previamente por la municipalidad en el
segundo caso.

Uno de los objetivos de la presente investigacion es la mejora
del entorno urbano donde se implante el proyecto, por lo que
se tomara la siguiente tipologia de acciones de Rehabilitacion
Urbana contemplada en el Plan Regulador:

- Remodelacién o reconstruccion de la trama urbana

- Creacibn de nuevas polaridades o nucleos de
desarrollo

- Revitalizaciénde centros histéricos y ejes comerciales
- Traslado de usos inconformes o molestos

- Proyectos de mejora barrial y otras acciones
integrales de rehabilitacion de infraestructuras vy
equipamientos urbanos

- Procesos de erradicacion de precarios tanto en suelo
publico como privado

La vivienda ha sido un concepto tratado por diversos autores;
sinembargo, para los efectos de esta investigacibnse tomaran
aspectos relevantes sobre la vivienda alternativa. Ademas,
las caracteristicas generales de la vivienda contribuirén al
proceso de disefio arquitecténico en la etapa final de esta
investigacion.

Paragenerardiversificacibnenlasopcionesdeinfraestructura
para la habitabilidad, Lapuerta (2007) propone las siguientes
lineas de accion:

- Complejidad en la respuesta formal del sistema

- Variedad programética

- Diversidad tipolégica

- Fomentar el incremento de la densidad tomando en
cuenta los dos ambientes distintos que la conforman:
el espacio publico (espacio de reunién e interaccién
social) y el espacio privado (espacio destinado al
desarrollo individual de cada una de las familias)

En los programas de vivienda de uso colectivo, se redefine el
espacio doméstico con programas colectivos de convivencia



y de usos comunes mediante la insercion de espacios flexibles
que se adapten a las formas de vida, trabajo, convivencia y
diversificacion de las actividades domésticas.

En la vivienda de alta densidad, segin Bahamoén y Sanjinés
(2008), es importante integrar el espacio publico de la
ciudad en el interior del disefio, para promover la creacion de
vinculos sociales vy la interaccion del habitante con Lla ciudad,
por medio de actividades y espacios de permanencia.

ELl espacio publico es la transicién hacia el espacio privado.
Esta transicion se puede subdividir en las siguientes esferas
propuestas por Méndez (2002):

- Areas publicas: son zonas de acceso no restringido,
COMO parques y campos de juego.

- Areas de uso semipublico: son dreas permeables pero
con acceso controlado.

- Areas de uso privado: son dreas més cerradas a las
que solamente el propietario tiene acceso.

Parte de la configuracion de la vivienda nace del tipo de
actividades que se realicen en su interior; por Lo tanto, estas
son las que le dan forma a los espacios definidos vy a la
mezcla o no de estos. Para Lapuerta (2007): *Las actividades
se mezclan compartiendo espacios o no. Las piezas se usan
de distinta manera, segun los horarios, y las relaciones
entre ellas son distintas, las piezas deben tener una cierta
flexibilidad”.

Las condiciones 6ptimas para los espacios dentro de la
vivienda se relacionan con la temperatura: deben mantenerse
en promedio en los 271°C, con una humedad del 50% y un nivel
de luz de 2000 luxes (esto para los espacios habitables).

En relacién con lo anterior, Montaner, Muxi y Falagan (2010-
2017) sefialan que la vivienda estd definida por un conjunto de
espacios con diferentes ambitos, cuya medida minima para el
correcto funcionamiento es de 9 m2, donde se pueda inscribir
un didmetro de 2,8 m. Los dmbitos que definen estos autores
se explican en los siguientes apartados.

Son espacios con instalaciones especificas, tales como el
area de almacenaje y preparacién de alimentos, de lavado de
la ropa o de actividades higiénicas.

Para este tipo de &dmbito se establecen las siguientes
recomendaciones:

- Debe facilitar la realizacion simulténea de las
actividades de higiene, lo que se logra por medio de la
separacion de estas en al menos dos areas.

- Para la zona de ducha, es importante contemplar el
espacio para el acceso de una persona cuidadora de
alguien dependiente.

- La zona de preparacion de alimentos debe contar con
espacio para la realizacién de tareas en conjunto.

- Debe contar con un espacio para el almacenamiento
en frio, para la coccién y el lavado; asimismo, debe
incluir un espacio de trabajo de dimensiones 6ptimas.

No requieren de infraestructura o instalaciones especificas,
pero deben cumplir con patrones de confort adecuados para
la habitabilidad; por ejemplo: la estancia y el descanso social
e individual (sala de estar, comedor, dormitorio y estudio).

- Deben contar con una superficie que debe ser igual o
superior a los 89 m2, y pueden mezclarse entre si.



- Requieren de iluminacién y ventilacion, ademas de
la posibilidad de utilizarse de manera cerrada en el
interior.

Son espacios que funcionan en conjunto con otros, como los
espacios exteriores propios o los relacionados con el proceso
de lavado de la ropa. Requieren una superficie minima de 3
mZ2 vy, preferiblemente, deben estar relacionados con la
zona de higiene personal. los espacios exteriores para la
permanencia, con dimensiones minimas de 1,20 x 2m.

Otro ejemplo son los espacios de guardado y espacios de
apoyo.

Para que las viviendas sean mds funcionales y se adapten
a los diferentes tipos de familias que podrian habitarlas, es
importantequelos espacios seanflexibles. Poresto,elespacio
deberia adaptarse a minimo dos variantes de distribucion
interna y a una variante de evolucidén o transformacion
espacial. Montaner Muxi y Falagan enlistan la siguiente serie
de criterios basicos:

- Espacio exterior propio

- Desjerarquizacion

- Espacios para el trabajo reproductivo (tareas del
hogar)

- Espacios para el trabajo productivo (trabajo
remunerado)- Espacios de almacenamiento- Atencion
a las orientaciones (disefio que responda a los
factores climdticos)- Ventilacion transversal natural-
Dispositivos de aprovechamiento pasivo (sistemas
de control climatico, solar y acUstico)- Incidencia
en la formalizacion (determinar valores plasticos vy
culturales basados en la volumetria, color, textura,
composicién o forma, segln el contexto)- Sistemas
constructivos  independizados -  Adaptabilidad

(@decuacion a diferentes situaciones en el tiempo o0 a
agrupaciones personales)- Recuperacién de azoteas
(uso de estos espacios)- Integracion de la vegetacion
en la arquitectura - Posible integracion de &mbitos de
otras viviendas - Volumen (disefio en altura, no solo en
planta)

Entre los elementos que componen la vivienda se encuentra
la utilizacion de Lla iluminacion, tanto natural como artificial.
Algunas de las principales consideraciones que se pueden
contemplar al respecto estéan:

- Es importante evitar los fuertes contrastes entre
la luz y la sombra, para evitar insatisfaccion en los
usuarios.

- El edificio debe estar ubicado 6ptimamente, para
aprovechar la luz natural la mayor cantidad de horas
posibles.

- Corrado (2004) recomienda la utilizacién de
superficies de suelo de tonos claros; en las paredes,
recomienda usar una gama de colores tenues para
favorecer al acceso y resplandor de la luz solar.

- Para favorecer la dilataciéon y los matices en los
espacios, es recomendable utilizar varias luces por
habitacién y no una luz central.

Se debe contemplar un mobiliario acorde con las
caracteristicas del aposento que se va intervenir. Entre las
principales caracteristicas que debe cumplir el mobiliario se
encuentran:
- Funcionalidad: la utilizacion de los espacios no debe
ser estdtica. Se debe permitir el movimiento y la libre
circulacion.



Marco Tebrico
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- Ergonomia: el mobiliario debe ser cémodo,
principalmente el mobiliario de uso diario.

Para Moore et al (1999) la configuracién de una casa
responde a la forma en la que se dispongan las habitaciones.
Las alternativas que proponen estos autores son:

- Habitaciones eslabonadas: espacios agrupados en
fila a partir de un espacio de circulacion perimetral y
lineal.

- Habitaciones arracimadas: espacios agrupados en
torno a un punto central, Lo que permite reducir el drea
destinada a la circulacion al minimo.

- Habitaciones alrededor de un nucleo: habitaciones
que se distribuyen a partir de un espacio central, ya sea
abierto o cerrado.

- Habitaciones orientadas al exterior: las habitaciones
se deben estar ligadas a espacios externos.

Con respecto a los aposentos de la vivienda, Corrado afirma:
“La configuracion interna de la vivienda depende del modo de
vida del usuario y de los habitos que este tenga™ (p.56, 2004).

- Acceso: espacio que permite la transicién exterior-
interior. Es una zona de apertura, pero también de
intimidad, pues permite la privacidad dentro de la casa.
- Sala de estar y salén: espacio destinado para
socializar, comer, estudiar y, en ocasiones, trabajar.

- Cocina y comedor: cocinar es una de las actividades
primordiales que se realizan en la vivienda, por lo
tanto, se recomienda que el espacio destinado para
ello sea amplia y ventilada, y que el cielo para este
espacio sea de un material que permita la absorciéon



del vapor de agua. Ademads, se sugiere que las paredes
estén enchapadas con cerdmica hasta la altura de los
hombros. Se recomienda optar por superficies duras
para evitar retener Los olores.

- Cuarto de bafo: espacio dedicado al cuidado personal.
Se recomienda que el inodoro se cologue en un cuarto
aparte de la ducha, para que puedan ser utilizados
simulténeamente. Esta drea debe ser coémoda, pero
no demasiado, ya que su tiempo de uso no es tan
prolongado en comparacién con otras éreas de la casa.
- Dormitorio: es la parte méds tranquila de la casa. Se
puede orientar hacia el este, si se prefiere la luz diaria
del sol, o hacia el oeste, si se prefiere la vespertina. EL
mobiliario comdn es la cama, la mesa de noche y los
armarios.

Entre las principales recomendaciones de los materiales por
utilizar en la vivienda, se destacan los materiales naturales
tales como:

- Piedra: material sugestivo, durable y de gran solidez.
Las paredes de piedra son resistentes a la humedad.
Generalmente, se utilizan rocas sedimentarias y el
marmol.

- Ladrillo: es un material muy seguro. Tiene alta
resistencia a los terremotos. Ecoldégicamente es un
material muy utilizado debido a que no posee sustancias
téxicas o componentes quimicos. Es un buen aislante
térmico y acUstico; ademas, tiene buena resistencia al
fuego.

- Madera: es un material de construccién que se utiliza
desde en el sistema estructural hasta en los acabados
y mobiliario. Es de alta resistencia y durabilidad, v
también es un buen climatizador natural.

Los colores influyen en el sistema nervioso; generan
sensaciones y reacciones. Es importante hacer una eleccion
decolorsegunelespaciode lacasa. Los colores quese utilizan
para dar la sensacion de intimidad, calidez y dinamismo son
los tonos de amarillos y naranjas. Los colores azules y los
MAs 0SCUros se utilizan para crear ambientes més frescos e,
incluso, tranquilos.

Segln Grimley y Love (2012), el color se debe utilizar segin
la intencion que se tenga:

- Enfoques volumétricos del color: se basan en la idea
de pintar un espacio de un solo color, con el fin de que
los espacios parezcan mas amplios, mas pequefios o
mas intimos, dependiendo del color que se utilice.

- Enfoques bidimensionales del color: parten de que el
color se aplica a ciertas paredes de una estancia para
enfatizar algln elemento.

- Resaltar elementos: por medio de la utilizacion
del color se pueden realzar ciertos elementos de
la composicién arquitecténica, tales como puertas,
ventanas, molduras y mobiliario, esto para restarle
monotonia a los espacios y darles una mayor
importancia.

- Cambiar las proporciones de una habitacion: por
medio de la combinacién de colores en las paredes,
como el cambio de tono a cierta altura de las paredes
0 una franja de color en la parte superior, se pueden
alterar las proporciones perceptuales del espacio.

Para Grimley vy Love (20712), uno de los materiales mas
comunes para darle color a un espacio es la pintura. Segun
se elija, la pintura brinda una gama de acabados que poseen
una durabilidad, facilidad de limpieza, reflexion de la luz y un
color determinados:



- Mate:noreflejalaluz, por lo que ocultaimperfecciones
de las superficies. Se recomienda para zonas de poco
transito.

- Semi-mate: es mas reflexivo que el anterior pero, al
igual que este, oculta imperfecciones de la superficie.
Se recomienda para zonas de transito medio.

- Satinado: posee un brillo minimo, un acabado mMas
duradero y es mas fécil de limpiar. Es adecuado para la
mayoria de espacios.

- Semi-brillante: se caracteriza por una apariencia
ligeramente brillante y por ser muy duradero y de
limpieza facil. Es adecuado para zonas humedas, pues
retarda la aparicion de la humedad.

- Brillante: refleja mucho La luz, por lo que es adecuado
para zonas donde se desee resaltar detalles, como
marcos, molduras, puertas y muebles.

Para los dormitorios, es mds adecuado el acabado mate,
semi-mate o satinado. Se puede utilizar el brillo para generar
algun efecto. En las cocinas, cuartos de bafio y otras zonas
humedas, se recomienda el acabado semi-brillantey brillante.
En los salones, se pueden utilizar todos los acabados: el
mate para cielos, el brillante para elementos que se deseen
jerarquizar (como los marcos de ventanas, puertas y zécalos)
y el semi-mate o satinado para las paredes. Otro espacio
que se debe considerar son los vestibulos y pasillos, en los
cuales se recomienda cualquier tipo de acabado excepto el
mate, por la dificultad de limpieza.

Cuando las texturas y Los colores se complementan, generan
efectos con la luz y permiten la creacibn de diferentes
ambientes. Al respecto, Grimley y Love (2012) afiaden que
"Las paletas de color genéricas que afectan de forma distinta
al efecto de la textura en el proyecto son la blanca, la neutra
y la oscura” (p. 194). A continuacion, se caracterizan efectos y
sensaciones asociadas a las paletas de colores:

- Paletas de color blanco: las sombras son mas
pronunciadas. Son ideales para espacios de iluminacion
natural limitada. Dan la sensacién de frescura vy
atrevimiento. Requieren de constante mantenimiento.

- Paletas de colores neutros: son las mas comunes.
Permiten la incorporacién de elementos y acabados
naturales, como maderas y piedras.

- Paletas de colores oscuros: requieren de un mayor
contraste de texturas. Por lo general se utilizan en
materiales reflectantes. Se deben contrastar con
elementos mds claros para no generar espacios
opresivos.

Encuantoalaescalaurbanadel proyectoy el emplazamiento,
se deben tener en cuenta Los siguientes aspectos:

- Microclima: se analiza la zona de estudio para
conocer informacion necesaria sobre el clima, tal como
la temperatura, viento, luz solar y calidad del aire;
asimismo, interesa determinar como afecta el contexto
circundante cada una de estas condiciones.

- Uso de suelo: en cuanto a la zonificacion, una
construccion sostenible busca que haya diversidad
de usos en un radio relativamente corto, para el
abastecimiento de las necesidades bésicas de los
ocupantes del nuevo edificio. Como sefiala el Plan GAM
(2013), en Costa Rica se busca la creacion de Centros
Densos Integrales (CDI), en la busqueda de ciudades
mas compactas.

- Densidad: de la mano de la compacidad de la ciudad se
encuentra el incremento de la poblaciéon en los centros
de ciudad, caracterizado por un menor consumo de
energia de los edificios, mas espacios verdes y mayor
uso del transporte publico.

- Agua vy residuos: corresponde a la gestion de los
residuos y al ahorro del agua, con la finalidad de reducir



al minimo la demanda de este liquido, las cantidades de
aguas residuales y la produccién de desechos sélidos.
- Energia: para generar un edificio con eficiencia
energética, se deben tener en cuenta los elementos
mencionados anteriormente. Ademds, se debe
considerar la responsabilidad de minimizar la energia
durante la construccion y la cantidad de energia que
consumird el edificio durante su vida util.

A partir de estos elementos, en una localidad se puede
efectuar una evaluacion para determinar la localizacion
idénea del lote segun el tipo de proyecto, decisibn que se
justifica segUn criterios de sostenibilidad.

La morfologia del edificio depende de muchos aspectos, tanto
funcionales como técnicos y estéticos. La direccién del viento
y de la luz solar, el grado de proyeccion o exposicion a estos
elementos, entre otras caracteristicas, van a determinar
en gran medida su forma y cerramiento. A continuacion, se
enlistan una serie de recomendaciones para obtener una
propuesta acorde con Los principios de sostenibilidad serian:

- Encontrar una formay organizacién adecuadas desde
el principio.

- Distribuir y orientar los espacios, tanto en planta
como en elevacién, seglin necesidades de ventilacion e
iluminacién, para minimizar la demanda de energia del
edificio.

- Los espacios que requieran de iluminacién solar
directa deben estar situados hacia el sur y presentar
un &ngulo inferior a los 15° los que no la necesiten, se
ubicarén hacia el norte.

- Para obtener una mayor ganancia de calor, la
disposicién del edificio deberd ser este-oeste, y ubicar
sus fachadas mds amplias hacia el norte y el sur.

- El cerramiento debe responder a la orientacién de la
fachada. Debe ser de una larga vida Util y de bajo costo
de mantenimiento.

- Para la ventilacibn es mas eficiente utilizar varios
vanos bien distribuidos, dado que son mas eficientes
que una Unica ventana.

- Un buen disefioc de cerramientos depende de la
posicion, forma y tamafio de los vanos de ventilacion
e iluminacién, asi como de los elementos para
generar sombras (parasoles) y de los materiales de
acristalamiento.

Por las caracteristicas del anteproyecto, compete referirse
a instituciones de carécter técnico, ingenieril y legal, ya que
estas contemplan el dmbito de regulaciones dentro de las
que se enmarca la presente investigacion. Estas instituciones
cuentan con los mecanismos de control que permiten lograr
el enfoque adecuado del anteproyecto. Entre las principales
instituciones se encuentran:

-Instituto Tecnolégico de Costa Rica (ITCR): institucién
de estudios superiores que, por medio de la Escuela
de Arquitectura y Urbanismo, es el ente regulador de
la presente investigacion. Por este motivo, queda a
disposiciéon de la escuela el material resultante.

-Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos
(MIVAH): es el 6rgano técnico rector del Gobierno de la
Republica encargado de la vivienda y los asentamientos
humanos. EL MIVAH emite politicas y directrices en
funcién de las necesidades y demandas de los distintos
estratos.

-Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU): es
la entidad publica responsable de ejecutar las politicas
y planes relacionados con el ordenamiento y desarrollo
territorial nacional. Ademds, se ocupa de disefiar,
coordinar y promover programas habitacionales, esto



con el fin de brindar a la ciudadania el acceso a una
solucién habitacional propia.

-Banco Hipotecario de la Vivienda (BANVHI): es el banco
estatal especializado en el crédito hipotecario de
vivienda y en la canalizacién de los recursos publicos
destinados a la vivienda social. Cabe resaltar que
el MIVAH, INVU y BANVHI articulan sus funciones vy
objetivos por medio del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda (SFNV), del cual el BANVHI es el ente
rector. Estas tres instituciones articulan sus funciones
y objetivos segln los Llineamientos del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda (SFNV), del cual el
BANVHI es el ente rector.

-Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (CFIA):
institucion a cargo de velar por el correcto ejercicio de
los arquitectos e ingenieros en Costa Rica. Por ello,
dentro de los colegios que Lo componen se contemplan
una serie de reglamentos para los procesos de
construccion.

- Municipalidad de Cartago: su principal objetivo
es administrar los recursos y procesos de cambio de
la provincia de una manera efectiva. Contribuye con la
comunidad brindando mejores servicios. A lo interno
de esta entidad existen una serie de lineamientos que
buscan fortalecer las regulaciones nacionales en el
ambito de la construccion.

Dentro de cada una de las instituciones mencionadas
anteriormente, se contemplan una serie de reglamentos
0 leyes que serén abordados parcial o totalmente en los
capitulos que asi lo requieren. Por otro lado, se haréreferencia
a las instituciones por sus siglas , segun fueron indicadas
anteriormente.



Los casos de estudio que se exponen se tomaron en cuenta
debido a su conceptualizacidon de la vivienda en altura. Se
incluye un caso nacional y dos extranjeros, cuya importancia
radica en la apropiacién de conceptos asociados al objetivo
de esta investigacion, ademds de su disefio arquitectonico.

ELINVU plantea, dentro de un portafolio de siete proyectos,
el condominio vertical mixto para clase media Bl&blé. Ubicado
en Hacienda Vieja de Curridabat, comprenderd un total de 82
viviendas y locales comerciales. Representard una inversion
estimada de ¢5.600 millones.

EL pudblico meta son familias o individuos de clase media,
comprendidos entre los estratos socioeconémicos 4,5 y 6,
cuyos ingresos son de entre ¢ 1150 000 y ¢1700 000. Esta
propuesta brindard una posibilidad de vivienda y buscara
la cohesion social; igualmente, se pretende satisfacer los
siguientes requerimientos: seguridad, costo razonable vy
acceso a servicios dentro de La vision de ciudad compacta.

Para alcanzar tal objetivo, el primer nivel se destinard a uso
comercial y el resto de niveles a uso residencial. Contara con
sus respectivas instalaciones electromecénicas. Lo anterior
evidencia que este proyecto es una de las alternativas
nacionales que se ajustan a la conceptualizacion de la
presente investigacion.

Por otra parte, la inclusion de tendencias mixtas en el uso por
niveles aporta mayor diversidad de uso y actividades sociales
al inmueble, con lo que se promueve la idea de vivienda en
vertical de una manera dindmica.

Tal caracteristica se puede observar en la configuracion del
emplazamiento de este tipo de proyectos, ya que ocupan un
espacio menor en el primer nivel y, con ello, ceden espacios
para funcionalidades colectivas tales como actividades
sociales de recreacion, diversion o deporte. También se da
lugar a espacios servidores como: parqueos, zona de residuos
0 espacios de instalaciones electromecanicas, Lo que permite
concentrar dichas funciones de manera estratégica.

Ubicado en Ciudad de México, el proyecto consta de un area

Imagen MT.9 Vista tridimensional del proyecto Bléblé



Imagen MT.11 Corte transversal Paraje Barrank

de 2137 m2 destinados en su mayoria para uso habitacional.
Cuenta con un patio central alrededor del cual se organizan
dos volumenes; cada uno contempla cinco niveles con 10
apartamentos de 138 m2 cada uno. Ademés, la distribucion y
disposicién de todos los aposentos contempla que reciban
luz vy aire. EL proyecto estd articulado con pasillos interiores
y la utilizacién de los materiales promueve los recuerdos de
vecindad.

Entre las principales caracteristicas de Paraje Barrank de-
stacan:

- La localizacién de los aposentos para aprovechar al
maximo la ventilacion e iluminacion.

- La incorporacion de dreas de parqueo localizadas en
las &reas subterraneas.

- Ubicacién de un patio central para mejorar la venti-
lacion interna.

- Incorporacién de balcones para producir variedad en
la fachada.

ELl Centro Urbano Presidente Aleméan (CUPA) es el primer
proyecto multifamiliar desarrollado en México. EL disefio
estuvo a cargo del Arg. Mario Pani y fue construido por
Ingenieros Civiles Asociados (ICA). Dispone de infraestructura
y servicios para mil apartamentos, aproximadamente. Esta
distribuido enseis edificios altos y otros seis de menor tamafio.
Elproyecto fue construido en un periodo de 24 meses, a partir
del 1de septiembre de 1947. Durante este lapso, predominé
una eficiente programacion y administracion de la obra, con
el objetivo de aprovechar al maximo el material.

Entre sus principales aportes se destacan:

- Fue el primer modelo en incluir jardines, asi como
establecimientos de locales para comercios, lavanderia,
guarderia infantil, dispensario médico, auditorio, salas



cto

CUPA

de cine y alberca.

- Fue un modelo apegado a los principios del
funcionalismo de Le Corbusier, donde se contemplaron
minuciosos estudios de instalaciones, cimbras,
estructuras y materiales, para lograr su efectividad.

- La disposicion de su emplazamiento incitaba la
cohesién social en su primer nivel.

- Existen proyectos habitacionales en altura ennuestro
pafs, los cuales buscan satisfacer las necesidades
de vivienda. No obstante, estos no se enfocan en la
vivienda de interés social, pues su usuario meta no es
el mismo de la poblacion que accede a las viviendas de
interés social.

- Los proyectos internacionales contienen elementos
propios de las viviendas multifamiliares, como espacios
comunales, dreas verdes, espacios de comercio o éreas
deportivas, los cuales deben ser aprovechados en
nuestro medio mediante una adecuada adaptacion a
nuestro contexto.

- La integracion de dreas verdes dentro de los
proyectos habitacionales comprende, en todos los
casos, un elemento enriquecedor. Por ello, es comun
entre los proyectos que fueron considerados.

- A nivel arquitecténico, los casos internacionales
distan de los requerimientos nacionales por razones
de contexto o legislacion. Por este motivo, se toman en
cuenta en el abordaje conceptual de la propuesta, pero
esta no es una copia fiel de aquellos.



Las siguientes consideraciones contemplan Los principales aportes del marco teérico:

- Laviviendadeinteréssocial tienesus principios enlos fundamentos de Le Corbusier, los cuales transcendieron fronteras
y se vieron reflejados en diferentes latitudes. Costa Rica consider tales premisas en los primeros acercamientos para
resolver el problema de vivienda de interés social.

- El ordenamiento territorial ha tenido un desarrollo marcado, pero no continuo, en Costa Rica. Con la implementaciéon
del Plan GAM 2013-2030 se busca ordenar la GAM a través de la conceptualizaciéon de una ciudad compacta, sostenible
y eficiente, donde se evite el metabolismo lineal. Esto determina en las dimensiones que componen el documento.

- ELmodelo CDI serd el punto central por desarrollar en la propuesta arquitecténica de la presente investigacion. Por
consiguiente, el proyecto se realizard de acuerdo con estos principios.

- Como parte de las iniciativas dirigidas a proponer una vivienda alternativa, se antepondréd la colectividad a la
individualidad como criterio para satisfacer las necesidades del conjunto habitacional. Con respecto a los elementos
que componen la vivienda, se buscard proponer espacios con mejores caracteristicas de habitabilidad.

- Tanto el disefio arquitecténico como el urbano contemplarédn los elementos necesarios para que el proyecto sea
sostenible en el contexto costarricense.

- De los estudios de casos se puede concluir que las propuestas en altura para vivienda son un modelo ya utilizado; sin
embargo, en Costa Rica no se han desarrollado a gran escala, posiblemente por factores culturales que no concuerdan
con este modelo. Por Lo tanto, es necesario incentivar la inclusion de propuestas de interés social en altura con el
acompafnamiento de profesionales en trabajo social o psicologia, ya que la respuesta arquitectonica es uno de los
factores por considerar, no la totalidad de la respuesta.
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En el presente apartado se desarrollardn los
criterios de seleccion del lote por intervenir. Para
ello, se tomardn como base las normativas del Plan
Regulador del Cantén de Cartago y del Plan GAM
2013, puntualmente las Dimensiones Urbano Regional,
Vivienda y Equipamiento Social y los capitulos
introductorios del mismo Plan GAM 2013 -2030.

Para lo anterior, se contempla el cantén de Cartago
y sus colindantes como la macroescala de estudio,
adentro de la cual se desarrollaran los criterios de
seleccion del lote. Con esto, el proyecto final quedara
enmarcado dentro del modelo de CDI, mismo que se
explicd en el marco tedrico y que, a continuacion, se
confrontara con las normativas existentes.

Se delimita la zona de estudio a mediaescala, la
cual, de acuerdo con el modelo CDI y sus distancias
convenientes, se determind que debia ser de Tkm a
la redonda. Se contempla ademas la movilidad en la
zona, con lo que se buscard adaptar la zona para el
desarrollo de

un proyecto habitacional.

Aparte de lo anterior, se adjuntan los datos climaticos
de la zona, los cuales ayudaran a formar los primeros
criterios de emplazamiento y disefio de sitio.
lgualmente, se considerara cudles son

las recomendaciones mas aptas para mantener un
proyecto adaptado al entorno y climatizado.

Como cierre del apartado, se desarrollaran una serie
de conclusiones y recomendaciones para la etapa de
disefio arquitecténico.
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Imagen 1.1 Mapa de Ubicacion del proyecto

1.1 Macro Escala: Ubicacion del Proyecto

Cartago es la tercera provincia del pafs. Esté conformada por
ocho cantones: Cartago, Paraiso, La Unién, Jiménez, Turrialba,
Alvarado, Oreamuno y EL Guarco, y cada uno es administrado
por su respectiva municipalidad. La presente investigacion
circunscribe el proyecto dentro del cantén ndmero uno
de la provincia de Cartago, el cual estd integrado por once
distritos: Oriental, Occidental, Carmen, San Nicolds o Taras,
San Francisco o Aguacaliente, Guadalupe, Corralillo, Tierra
Blanca, Dulce Nombre, Llano Grande y Quebradilla.

EL proyecto se ubica en el distrito de San Francisco
(Aguacaliente) y se disefiarad segun las consideraciones que
a continuacion se exponen. Por otro lado, como parte de la
contextualizacién del proyecto dentro de la provincia de
Cartago, se han tomado como base para la determinacion de
la zona por intervenir los planteamientos de:
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- La dimensién Urbano Regional del Plan GAM 2013

- Ladimensién Vivienda y Equipamiento Social del Plan
GAM 2013

- EL reglamento del Plan Regulador Territorial del
canton de Cartago

Con esto se busca implementar el modelo urbano de
Centralidades Densas Integrales considerando la vivienda
de construccion vertical el centro del sistema, esto
fundamentado en la densidad y la mezcla de usos de suelo.
Lo anterior permite contribuir a una mayor utilizaciéon de
infraestructura y facilitar el acceso a servicios publicos.

La Imagen |.2 indica en el Mapa de zonificacion de la provincia

de Cartago los usos destinados al suelo de la siguiente
manera:

ZRMBD: Zona residencial muy baja densidad
Z/RBD: Zona residencial baja densidad
ZRMD: Zona residencial media densidad
ZRAD: Zona residencial de alta densidad
ZRMAD: Zona residencial muy alta densidad
ZM: Zona de uso mixto

ZCS: Zona de uso comercial y de servicios

ZPI: Zona de uso publico institucional

PRl 0Y

Zl: Zona de uso industrial

ZRD: Zona de uso recreativo y deportivo

ZAG: Zona agropecuaria
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I /P. Zona de proteccion
B /PRQ: Zona de proteccién de rios y quebradas
[~

/PP: Zona de proteccién paisajistica
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N : s ;

Az ;
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77/ ZPF: Zona de proteccién por cercania a fallas
'.f:} Zona de proteccién de recurso hidrico
Limite urbano cantonal de crecimiento
%2, Limite de cuadrante urbano y drea de expansion
= = » [ neas de alta tensidn y subestaciones ICE
weesen. POliducto y planteles de RECOPE
s [Forrocarril
Areas protegidas
{7 Distritos
A

-~ Hidrografia
Parte del proposito del presente apartado consiste en
localizar el proyecto por desarrollar dentro del limite urbano
cantonal de crecimiento de la provincia de Cartago, ya que,
segln Lo establece el Plan Regulador, con esto se evitard

desencadenar un efecto negativo en los programas de
repoblamiento.
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Propuesta de
Asentamientos
Humanos

N

Densidad
Actual

Territorio Categoria

Distrital

Jerarquia de

centralidad

Social

30101 Oriental 2 F Alta Densificar 1
30102 Occidental 2 F Alta Densificar 3
30103 Carmen 3 B Baja Redirigir crecimiento
30104 San Nicolas B Baja Redirigir crecimiento
30106 Guadalupe B B Baja Redirigir crecimiento
30108 Tierra Blanca 5 A Baja Redirigir crecimiento 4
30709 Dulce Nombre 3 B Baja Redirigir crecimiento 3
30110 Llano Grande 5 A Baja Redirigir crecimiento 4
301 Quebradilla 5 A Baja Redirigir crecimiento 3

Tabla I.1 Propuesta de asentamientos humanos y jerarquia de CDI segtin distrito

Cabe destacar que el plan en mencién promueve las zonas de
uso mixto (ZM) en las cercanias vy la interaccién con las zonas
de uso residencial (ZR) e institucional y de interés histérico o
arquitecténico (ZIHA). EL propésito de esto es promover Los
umbrales paisajisticos que determina el Plan Regulador, el
cual clasifica los proyectos o conjuntos habitacionales que
aporten valor agregado y arquitectonico en términos de
diversidad paisajistica.

Tras la superposicién de una vista aérea del cantén central
de Cartago, con respecto al Plan Regulador (Imagen 1.3
Zonificaciéon y mapa de Cartago), se realiz6 el sondeo del uso
de suelo por intervenir considerando el espacio geografico
disponible. Gracias a ello se determiné que la zona sur del
cantoén central es la que presenta el mayor potencial para
los objetivos de esta investigacion.

1.1 A Criterios de descarte

Para las consideraciones de desarrollo de la presente
investigacion, se determind cudles son los pardmetros del
Plan Regulador dentro de los que se enmarca la propuesta.
Con esto se explica el porqué de la zona elegida.

Se considerantres &mbitos posibles (Imagen!.3),a partir de los
que articulan los criterios del Plan Regulador y el objetivo de
la presente investigacion; esto permite determinar cuél es la
zona mas apta para desarrollar. Para tales consideraciones,
se definen los siguientes tipos de usos de suelo, segun la
actividad por realizar y segun los define el Plan Regulador
de Cartago:

a. Usos conformes
Son todas aquellas actividades y obras de edificacion, en
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una zona determinada, que no presenten ninguna condicién
extraordinaria 0 restriccion respecto de los requisitos y
lineamientos del Plan Regulador y de la legislacion vigente
en materia de uso de suelo o patentes.

b. Usos no conformes
Son todas aquellas actividades y obras de edificacion que
no son permitidas en determinadas zonas. Se distinguen dos
tipos:
- Usos no conformes tolerados: son todas aquellas
actividades o edificaciones existentes al entrar en
vigenciael Plan Regulador, peroque nosoncompatibles
con este.
-Usos no conformes prohibidos: son todas aquellas
actividades y obras que, de acuerdo con el Plan
Regulador vy la legislacion vigente, no cumplen los
requisitos establecidos para ser tolerados.

¢. Uso condicional

Son todas aquellas actividades y obras de edificacion que
pueden ejecutarse en una zona siempre y cuando cumplan
con las condiciones establecidas por la Municipalidad.

d. Criterio 1

Comprende la zona de interés histérico arquitecténico
definida por el Plan Regulador. Si bien esta zona permite el
desarrollo de vivienda, el objetivo de esta investigacion es
producir vivienda en altura y alta densidad, con una cantidad
de habitantes cuyo estimado es de 600. Debido a lo anterior
se descartaron los espacios existentes, pues el desarrollo
del proyecto implica una edificacién que rompe con el paisaje
patrimonial.

e. Criterio 2

Abarca la zona definida para usos mixtos, colindante con
la zona de interés histérico arquitecténico. Esta periferia
contempla el uso que reune las caracteristicas para el

desarrollo del proyecto; no obstante, entre las zonas
aprovechables contempla zonas ya construidas. Por esto, los
procesos de expropiacion, demolicion y acondicionamiento
conllevan costos asociados que disminuyen las expectativas.

f. Criterio 3

Lazona periférica y destinada para uso residencial representa
otro posible &mbito por incluir en el proyecto; sin embargo,
la negativa a destinar zonas de comercio no se ajusta a los
objetivos de la investigacion.

Con base en los anteriores criterios, se logré determinar
que el distrito de Aguacaliente o San francisco presenta una
importante conexion con los dos distritos principales por
densificar del cantén central de Cartago, como Lo plantea el
Plan GAM 2013 y se muestra en la Tabla |1 Aunado a esto,
el lote se ubica en una zona de uso mixto y en un terreno sin
desarrollar.

En la imagen 1.4 se muestra la zonificacion del distrito de
San Francisco, lugar donde se desarrollaré el proyecto. Las
partes norte y sur del distrito estén zonificadas como de uso
mixto, y en ambos sectores predomina el uso residencial. Se
encontraron, entonces, dos focos de importancia ubicados en
los extremos del distrito.

Segln el Plan Regulador, el uso mixto se define como:
“Con el fin de conservar la dindmica urbana durante todo
el dia, favorecer el uso comercial y de servicios en espacios
también ocupados por vivienda. Consolidar estas zonas como
los principales centros de actividad comunal y de servicio,
compatibles con la vivienda™. En concordancia con lo anterior,
se busca incluir el proyecto dentro de un contexto en el cual
el desarrollo habitacional esté entrelazado con el comercio.

Encuanto a ladefinicién de uso mixto, cabe resaltar que el Plan
Regulador de la provincia de Cartago propicia la inclusion de
servicios, tanto publicos como privados, siempre que se trate
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de vivienda unifamiliar o multifamiliar. EL concepto de uso
conforme asi lo expresa: "Aquellos usos relacionados con
actividades comerciales y de servicios publicos y privados
que no produzcan ruido ni malos olores o contaminacion
visual y que atiendan las necesidades primarias de sus
clientes o usuarios”.

Con base en lo descrito, la zona elegida cumple con una
serie de caracteristicas que potencian su desarrollo. Por
consiguiente, y en busca de obtener los mayores beneficios,
se escogit la zona norte del distrito de San Francisco para el
desarrollo habitacional. Las eleccion de este lugar se bas6
en su cercania al cantén central de la provinciay a una via de
desahogo propuesta en el Mapa de Vialidad Especializacion
de Vias de la Municipalidad de Cartago (ver anexo 7). Esta viase
llama Circuito circunvalacion sur y actualmente se encuentra
en desarrollo: se estén instalando cunetas, trasladando
postes, entre otras labores. Pese a que se encuentra en
construccion, desde sus inicios esta via ha tenido un impacto
significativo en la movilizacién de personas entre las zonas
de Paraiso y San José, por ejemplo.

1.1 B La Vivienda dentro de las Centralidades Densas e
Integrales

La mayoria de las actividades econémicas en Costa Rica se
ubican dentro de la Gran Area Metropolitana (GAM), regién que
concentra las provincias con mayor ndmero de habitantes
dentro del territorio nacional: San José, Alajuela, Heredia vy
Cartago. No obstante, el ordenamiento territorial de la GAM
no ha sido una constante en el transcurso de su desarrollo,
ya que se han puesto en préctica diversos planes urbanos
que, por diversas razones, no se ejecutan o se desechan.

Como respuesta a un modelo de ciudad sostenible o
controlable, el recientemente promulgado Plan GAM 2013
- 2030 incorpora el concepto de Centralidades Densas
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Integrales como una estructura del sistema de ciudades de la
GAM. Las ciudades se clasifican en rangos de incidencia, dado
que el cardcter polinuclear de la GAM implica la necesidad
de jerarquizacion. La clasificacion resultante para las CDI es:
Provincial, Cantonal, Distrital y Urbano Rural.

Por medio de la confrontacion de las variables ambientales
con las variables de infraestructura fisica se busca
determinar Llos rangos de densidad recomendados, con base
en el principio fundamental de aprovechamiento del sistema
de infraestructura existente. EL modelo CDI especifica los
siguientes rangos de densidad:

RANGO DE DENSIDAD

1. CDI muy alta densidad Mas de 500
2.CDI alta densidad 300 a 499
3. CDI moderada densidad 120 a 299

Tabla |.2 Rangos de densidad para el modelo de CDI

El Plan Regulador de la provincia de Cartago también
establece cinco intensidades dentro de las zonas de uso
residencial, las cuales presentan sus respectivos rangos de
densidad, como se muestra a continuacion:

RANGO DE DENSIDAD

Muy baja densidad Menos de 100
Baja densidad 100 a 300
Media densidad 300 a 450
Alta densidad 450 a 600
Muy alta densidad Mas de 600

Tabla I.3 Rangos de densidad segtin el Plan Regulador
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En busca de integrar los conceptos tanto del Plan GAM 2013
como del Plan Regulador de la provincia de Cartago, se parte,
para los efectos de esta investigacion, de una densidad de
600 habitantes por hectérea. Con ello se logra un equivalente
entre ambos documentos.

Segunlasclasificacionesdelas CDI,eldistritode San Francisco
se encuentra dentro de una CDI de nivel provincial. En este
se incluyen actividades de jerarquia metropolitana, por Lo
que las instituciones, centros educativos e infraestructura
publica que facilitan la integracién de diferentes estratos
sociales se ubican dentro de éL. Por otra parte, los servicios
que se brindan dentro de la clasificacion de CDI provincial
en ocasiones transcienden los limites provinciales. Para el
efecto de detallar la ubicacion, se realizé el siguiente mapeo y
clasificacion de las principales instituciones que se clasifican
dentro del CDI provincial:

1_Hospital Max Peralta

2_Hospital Universal Cartago

3_Clinica Sefiora de los Angeles
4_Instituto Tecnolégico de Costa Rica
5_Universidad Estatal a Distancia
6_Colegio Universitario de Cartago

7 _Universidad Florencio del Castillo
8_ Tribunales de Justicia
9_Municipalidad de Cartago
10_Biblioteca publica de Cartago
T_Plantel Municipal

12_Liceo Dr. Vicenta Lachner Sandoval
13_Colegio San Luis Gonzaga
14_Centro Educativo Bilingte Sonny
15_Colegio Miravalles

16_Colegio BilingUe Jorge Volio

17 _Colegio Técnico Profesional de Dulce Nombre
18_ Escuela Dr. Fernando Guzmén Mata
19_ Escuela Juan Vézquez de Coronado
20_Escuela Ascension Esquivel Ibarra

21_Escuela JesUs Jiménez Zamora
22 _Escuela Winston Churchill Spencer
23_Escuela Los Angeles
24_ Escuela Padre Peralta
25_Polideportivo de Cartago
26_Estadio Fello Meza Ivankovich
27_Centro de acondicionamiento fisico Morem
Iglesias
| Plazas publicas
| Parques

El lote elegido se ubica entre los CDI Cantonal de Oreamuno
y Paraiso, a una distancia aproximada de 3 km y 8 km entre
ambos. EL rango de influencia administrativa sobre la zona de
estudio de este tipo de CDI es mucho menor en comparacion
con el cantén de Cartago. Sin embargo, la Municipalidad
de Cartago, en su mapa de vialidad, contempla el Circuito

SISTEMAS SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS

Equipamiento de bienestar social.
Equipamientos culturales y deportivos.
Equipamientos educativos.
Equipamientos sanitarios.

EQUIPAMIENTOS
PUBLICOS

Servicios de administracién publica.
Servicios funerarios.

Servicios de abastecimiento alimentario
y de consumo.

Servicios de defensa y justicia

Servicios de seguridad y proteccion civil.
Servicios de proteccién y mantenimiento
del medio ambiente urbano.

SERVICIOS
BASICOS

Tabla |.4 Sistemas servicios y equipamientos
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Imagen |.5 Mapeo de actividades y servicios dentro del CDI de San Francisco
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Imagen 1.6 Centralidades Densas Integrales en las cercanias de la zona estudio.

Circunvalacion Sur del cantén de Cartago, cerca de la zona
de estudio. Con esta via se busca contar con una opcion
alternativa para comunicar el cantén de Paraiso y sus
alrededores con el centro de la provincia; igualmente, se
busca facilitar el traslado hasta la capital.

La via mencionada anteriormente se ubica a 100 m del lote
por intervenir, por Lo que es un potenciador para articular la
movilidad de los usuarios del proyecto. Ademas de los CDI
cantonales, la zona de estudio se encuentra influenciada por
los CDI distritales del Carmen y Dulce Nombre, los cuales se
localizan en un rango aproximado de 2,6 km.

Como demuestran Los aspectos anteriormente mencionados,
el proyecto se encuentra dentro los rangos recomendados
para las CDI, los cuales que se analizan mas adelante. EL
proyecto, asimismo, contempla la importancia de proyectar
soluciones habitacionales dentro de un dmbito adecuado

para sus usuarios, con lo que promueve un modelo més
compacto. La ubicaciéon de las descripciones anteriores se
ejemplifica en la imagen |.5.

l.1CCercaniaeintegracién de equipamientos y espacios
publicos.

La interaccién del equipamiento y los espacios
publicos debe producirse dentro de una trama urbana
compacta y con la presencia de una diversidad de usos.
En este entorno la alta calidad del espacio y un correcto
funcionamiento contribuyen al mejoramiento integral de
barrios, con lo que se desencadena un mejoramiento de los
barrios existentes o el desarrollo de nuevos.

Como se muestra en la tabla 1.4, la configuracion urbana y
la interconexion del disefio de sitio deben ir acompafiadas de
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Imagen 1.7 Distancias convenientes para el modelo CDI
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un tipo de equipamiento o servicios como los mencionados
anteriormente. Lo que se busca es aplicar el concepto de
compacidad urbana, desde el cual se propicia la densificacion
en zonas donde existan las caracteristicas mas adecuadas.

Como parte de los indicadores por seguir, se tomarén en
cuenta los mencionados por el Plan GAM 2013, los cuales se
detallan a continuacion:

- Articulacion con rutas y recorridos habituales.

- Tiempos vy distancias de viaje para acceder a
equipamientos y espacio publico.

- Radio de cobertura y alcance maximo de este,

- Impactos  sociales, urbanisticos y emisiones
ambientales.

La vivienda de construccion vertical es contemplada dentro
de la conceptualizacion de las CDI como un punto importante
en el sistema urbano, ya que contempla la densidad y mezclas
de uso de suelo. Se promueve con esto una mayor utilizacion
de servicios publicos y, por ende, su mantenimiento y mejora.

Por medio de la concentracién de estos conceptos, el modelo
CDI logra la optimizacién de los recursos naturales; por
ejemplo, los desechos son producidos en diferentes puntos,
pero dentro de un radio de cobertura administrativa y politica
manejable. Con ello se evita que la gestion de los desechos
quede en zonas No aptas o limitrofes.

Los puntos anteriormente expuestos muestran Los beneficios
del modelo CDI, los cuales lo vuelven un modelo atractivo
tanto para la poblacibn como para las entidades publicas
que estén involucradas en la gestion del ordenamiento
territorial. EL modelo también desestimula el desarrollo
hacia la periferia, lo que mitiga riesgos sobre las zonas de
recarga acuifera o de proteccion.

La proximidad es uno de los ejes jerdrquicos dentro del

modelo CDI: permite optimizar tiempos de recorrido y de
prestacion de servicios, de los sectores publico y privado.
Esto propicia una mayor dindmica dentro de la ciudad y un
menor consumo de hidrocarburos.

Las premisas anteriores permiten evaluar el sector de San
Francisco con base en las distancias convenientes para el
modelo CDI, como se muestra en la imagen 1.6. En un radio
adecuado de localizacibn se puede acceder a una serie de
servicios o infraestructura, dado que en la zona del proyecto
se ubican centros de estudio escolar, colegial y universitario;
ademés, hay servicios como supermercados, plazas
comerciales y centros médicos cercanos.
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Imagen 1.8 Escala media, edificaciones de influencia
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.2 Mediana escala

I.2 A Contexto inmediato

Existen en las cercanias del lote una serie de instituciones,
equipamiento y centros educativos que promueven el
potencial de la zona. Asimismo, Los centros educativos —tanto
publicos como privados— satisfacen la demanda educativa
en los tres sectores académicos: primaria, secundaria y
universidad.

A continuacién, se detalla el levantamiento topografico de
las edificaciones que tienen mayor rango de influencia para el
proyecto. Entre las principales podemos citar (ver imagenes
adjuntas):

- 1. Lote por intervenir
- 2.Instituto Tecnolégico de Costa Rica
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- 3. Universidad Estatal a Distancia

- 4. Colegio Miravalle

- 5. Centro Educativo Bilingte Sonny

- 6. Colegio Técnico Profesional de Dulce Nombre
- 7.Escuela Dr. Fernando Guzmén Mata

Ademds de los centros educativos, se ubican en
la zona centros de salud, tanto pudblicos como privados.
Estos cubren distancias menores a 1km para atenciones no
especializadas y un radio aproximado de 2 km para atencion
de emergencias. Los principales centros de salud se detallan
a continuacion:

- 8_Hospital Max Peralta

- 9_Hospital Universal

- 10_Ebais de Pitahaya

- T1_Ebais de Manuel de JesUs
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Ademéds del equipamiento anterior, se encuentran centros
culturales, deportivos y de apoyo social, Los cuales satisfacen
necesidades sociales de la poblacion aledafia. Entre los
principales se pueden mencionar los siguientes:

- 12_Salén Comunal Manuel de JesUs

- 13_Polideportivo de Cartago

- 14_Centro Comunitario/ Casa de la Convivencia
Municipalidad de Cartago

- 15_Centro de Cuido y Desarrollo Infantil

- 16_Estadio Fello Meza Ivankovich

- 17_Cancha deportiva Manuel Jesus Jiménez
- 18_Centro deportivo Moren

- 19_ Cancha deportiva Laboratorio

- 20_Policfa de la Delegacion Manuel de Jesus
- 21_Plantel de la Municipalidad de Cartago

Ademds de las instituciones anteriormente mencionadas,

cabe destacar el establecimiento de comercios de servicios,
entre otros, lo que genera diversas actividades en diferentes
temporalidades del dia. A continuacion, se enlistan algunos:

- 22_Supermercado Maxi Pali

- 23_Centro Comercial Plaza Iztart

- 24 _Servicentro Metropolli
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I.2 B Movilidad

En las principales calles de la zona de estudio y el lote por
intervenir, el principal transporte es el vehiculo privado,
esto por ubicarse en medio de una zona de alto trdnsito
vehicular —-la presencia de centros de educacion, por
ejemplo, contribuye a este alto transito—. Esta caracteristica
condiciona la temporalidad de uso y ocasiona que haya picos
de saturacion vial.

Cabe destacar que la cercania del proyecto Manuel de
JesUs, urbanizacion de carédcter publico, no excluye el uso de
vehiculos privados. En dicha urbanizacion, sin embargo, se
ubicaron zonas de espera del autobus que estén demarcadas
Unicamente en la calzada, por lo que no brindan proteccion
al usuario.

Ademas, la cercania del Colegio Técnico Profesional de Dulce
Nombre genera el traslado de estudiantes hasta este centro
de estudios. Muchos se trasladan por la via que comunica
Dulce Nombre con el Plantel Municipal de Cartago por medio
de bicicletas y patinetas; otros realizan el a pie.

La presencia de diversos centros educativos y su cercania
al centro de la fomenta propicia la utilizacion de la bicicleta,
tanto en el caso de estudiantes como de trabajadores. Eneste
sentido, la ciclovia inaugurada en 2013 representa un recurso
de apoyo a medios de transporte no motorizados. Con ello se
evidencia la necesidad de articular la ciclovia existente con la
peatonalizacion del proyecto.

EL proyecto se enfoca en generar una mejor movilidad,
debido a que la densificacién de una zona propicia el uso
de los recursos aledafios. De este modo, resulta inevitable
acondicionar los alrededores del proyecto para lograr una
mejor dindmica de los espacios urbanos.

I.2 C Acceso a los recursos socio territoriales por parte
de la poblacién

La carencia de equipamiento fomenta la exclusién social.
Dicha carencia, al ser producto de diferentes factores,
estd inmersa en una dindmica compleja. Por otra parte, los
recursos socio-territoriales, como se describe en el Plan
GAM 2013-2030, desempefian varias funciones, entre ellas:
fomentar la interaccibn de grupos sociales, mejorar la
conectividad territorial y promover el intercambio de flujos
socioeconémicos. Con los recursos socio-territoriales se
busca mejorar la atencién, tanto del sector publico como del
privado, dentro del sistema urbano.

EL equipamiento debe responder a las necesidades de los
usuarios; por ello, debe ser caracterizado segun cada tipo de
poblacién. Ademas, los medios para que las necesidades sean
valorizadas por el gobierno o la inversion privada pueden
ser politicos o econémicos. La apropiacion y percepcion del
espacio también pueden funcionar como este tipo de medios.
Algunos ejemplos de equipamiento son: zonas industriales y
comerciales, centros de atraccion, clinicas, hospitales, calles,
escuelas y estaciones de bomberos.

En la GAM, los antecedentes histéricos han tenido gran
influencia en la instalacion del equipamiento en el territorio,
particularmente en Cartago. En este lugar, la trama urbana
estableci6 sus patrones desde la época de la colonia, como
ocurrié en muchas otras ciudades de América. Este efecto se
evidencia en los primeros kilbmetros dentro del casco central
de Cartago; sin embargo, conforme una persona se aleja de
él, los patrones tienden volverse més irregulares.

Como lo describe Martinez (2009), “La mayor prueba de
como estos procesos de urbanizacion, fruto de un contexto
histérico acumulativo, van dejando su impronta en La ciudad,
es el proceso de urbanizacidon y colonizacion en América.
Una gran cantidad de ciudades en el continente aplicaron
el esquema del trazado regular con manzanas geomeétricas
y calles que se cruzan en angulo recto, conformando una
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Imagen .10 Usuario en via publica a Imagen 1.11 Usuario hacia Dulce I,mageﬁwl/.q'lhz Usuarios en bicicleta
la espera del autobus Nombre Manuel de Jesus
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reticula ortogonal. También fue comun la cuadricula, cuando
las distancias de las manzanas eran iguales y las calles
formaban un dngulo recto” (p.190).

Esta tipologia produce como resultado la presencia
de tendencias urbanas que repercuten negativamente
en el desarrollo de la ciudad, si esta no es controlada
adecuadamente. Con todo, la fragmentacion en las periferias
de la ciudad cartaginesa, producto de la transformacion
historica, es un ente enriquecedor, tal como Lo afirma Martinez
(2009): “Los estudios técnicos, estadisticos, normativos..
urbanisticos se han olvidado de la evolucion social, de la
forma de experimentar y vivir la ciudad desde su interior no
desde un mapa o un plano™ (p.198).

Como respuesta al tema del acceso a los recursos socio-
territoriales por parte de la poblacion, el Plan GAM 13-30
realiz6 una clasificacion de estos, con el objetivo de una llegar
aestablecer unaadecuada planificacién de los asentamientos
humanos. Para ello se determinaron cinco niveles: el primero
implicaba el acceso a todos los recursos vy el ultimo el mayor
grado de exclusion.

En la provincia de Cartago, en su cantdn central, es evidente
que al sobreponer los siguientes mapeos: territorios
sociales, tendencias urbanas por densificar y zonificacion de
la provincia de Cartago, podemos determinar para la zona de
San Francisco las siguientes conclusiones:

- Como parte del acceso a los territorios sociales, el
distrito de San Francisco se clasifica segin el Plan
GAM 2013 en el tipo 3, esto es, como un territorio en
la periferia urbana. En ciertos lugares de San Francisco
hay presencia de vivienda de interés social. Cabe
resaltar que esta determinacion resalta la importancia
de mantener y mejorar la calidad de vida de estos
habitantes, para evitar el decaimiento o clasificaciones
mas extremas, como 4-5.

- En relacibn con las tendencias urbanas por
densificar, San Francisco se ubica entre los cantones en
los que densificar cobra mayor importancia: el Oriental
y el Occidental. EL Plan GAM 2013 clasifica el distrito
de San Francisco como “de tendencias urbanas por
controlar”, debido a lo cual se define como objetivo de
esta investigacion plantear un proyecto habitacional
acorde con el modelo CDI. No se interviene la zona,
en consecuencia, con un modelo que incentive nuevas
formas de habitabilidad.

- Con respecto al Plan Regulador, es importante
resaltar que el distrito de San Francisco propicia el
uso mixto; con ello, y como parte de los objetivos
del proyecto por plantear, se enmarca dentro de la
tendencia de articular espacios de vivienda con areas
comerciales. A partir de las disposiciones del Plan
Regulador, los modelos habitacionales que propicien
estas caracteristicas reciben incentivos por el fomento
a la aplicacién de las normas urbanas, como la cantidad
de niveles propuestos vy el drea de cobertura.

Con base en lo anteriormente expuesto, es posible afirmar
que el distrito de San Francisco (Aguacaliente) posee la
localizacién que provee las mejores condiciones para el
desarrollo del proyecto habitacional contemplado. Su
clasificacién, ademas, incluye aspectos que pueden mejorar
la calidad de vida de los habitantes que se integren a al
conjunto habitacional que se proyecta construir. Finalmente,
el proyecto se enmarca dentro de las normativas del Cantén
Central, de ahi su importancia.
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Circuito Circunvalacién sur

Carretera principal 231

Calle secundaria

Ruta de autobus

Ciclovia existente

- Propuesta de ciclovia a conectar
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Imagen 1.13 Mapa de movilidad
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I.2 D Condiciones Climaticas

Luego de consultar en el Instituto Meteorolégico Nacional
(IMN), se determind, su latitud 0995TN vy su longitud 839
5470, que el lote por intervenir se ubica a 1360 m.s.n.m, en el
Valle Central Occidental de la region central de Cartago. En
la mayor parte del sur de la provincia se encuentra bosque
humedo subtropical, caracterizado como poco denso. EL
suelo, por su parte, se caracteriza como Litosol. Otras
caracteristicas que sobresalen son su pedregosidad y el ser
una zona montafosa, esto segun Llas clasificaciones del IMN.

También es importante mencionar que, segun la tabla 17,
donde se presentan los promedios mensuales de diferentes
elementos climaticos, en un perfodo de 18 afios (comprendido
entre 1998 y 2006) la temperatura méxima promedio fue de
23,8°C, con predominante presencia de LLuvia entre los meses
de marzo y octubre. La temperatura minima promedio para
ese mismo periodo, por otra parte, fue de 15.1°C. Los meses
en los que predominaron las bajas temperaturas fueron de
enero a abril.

ELEMENTOS PERIODOS ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUuL AGO
Lluvia 1998 2016 617 378 208 36,4 167.3 1839 1351 138,4
Temperatura Max 1998 2016 219 22,7 236 246 250 24,7 238 245
Temperatura Min 1998 2016 136 135 14,0 14,9 16,0 16,1 15,7 15,7
Temperatura Med. 1988 2016 17,7 18,1 188 19,7 205 204 19,8 20,1
Humedad 1998 2016 89,7 875 87,0 86,7 88,8 90,0 90,6 89,7
Viento velocidad 1998 2016 15,0 14,7 14,1 13,0 96 90 105 g2
Radiacion 1998 2016 128 155 155 16,7 14,0 14,0 13,0 136
Viento predominante 3 3 3 3 3 3 3 3
Promedio dfas con lluvia = 0.Tmm 17 12 1 13 21 23 23 22

Tabla I.5 Promedios mensuales de datos climaticos
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Conclusiones

Como resultado del desarrollo del presente apartado, se consideran determinantes las siguientes conclusiones para el
disefio arquitecténico por elaborar:

- EL modelo planteado en el Plan GAM 2013, propuesto como Centralidades Densas Integrales, comprende criterios
geogréficos, sociales y econémicos. Estos, articulados integralmente, propician el desarrollo controlado de los
habitantes, asi como la interaccién de estos con la infraestructura urbana. Lo anterior promueve el uso del suelo con
base en criterios técnicos que incentivan la mayor eficiencia de dicho recurso.

- La Municipalidad de Cartago plantea la zonificacion del cantdn de Cartago por medio de su plan regulador. A partir
de esto, se determiné la zona de uso mixto como el criterio potenciador de un proyecto habitacional que incentive la
densificacion mediante una adecuada propuesta arquitecténica.

- Los dos recursos mencionados unificaron conceptos como la densidad, partiendo del criterio de disefio de 600
habitantes por hectarea. Ademés, tanto el Plan Regulador como el Plan GAM 2013- 2030 definen la misma cantidad de
habitantes para definir Lo que se considera “alta densidad”.

- EL Plan Regulador premia con incentivos La utilizacion de soluciones habitacionales verticales. Entre estos se pueden
mencionar el aumento de la cobertura, el aumento de niveles permitidos vy retiros siempre que se contemple una
adecuada integracion de vegetacion.

- Por ultimo, con base en la yuxtaposicién de mapas se logré determinar que el distrito de San Francisco (Aguacaliente),
perteneciente al cantdn de Cartago, era una zona apta para densificar, debido a su ubicacién estratégica y a las
conexiones que presenta con importantes vias.
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A continuacion, se detallan los aspectos sociales y
econémicos del distritode SanFrancisco (Aguacaliente)
queresultanpertinentes paralapresenteinvestigacion.
Esto se hace con objetivo de implementar dentro de la
propuesta caracteristicas propias de la poblaciéon de
dicho lugar. La informacién se obtendré del Instituto
Nacional de Estadistica y Censos (INEC) y, con base en
ella, se procederdadeterminar las caracteristicas de la
poblacion. Asimismo, interesa identificar las principales
tendencias del distrito de San Francisco en aspectos
como vivienda y hogar, asi como caracteristicas de las
viviendas y el material con el que se las construye.

Ademds, se contemplaran las caracteristicas del
Sistema Financiero Nacional de la Vivienda (SFNV), con
el fin de localizar dentro de este sistema una opcién
de desarrollo y financiamiento. Para lograr lo anterior,
se describen los posibles escenarios de desarrollo del
proyecto.

Como ultimo punto se describen una serie de
conclusiones 'y recomendaciones que seran
desarrolladas en la etapa de disefio arquitecténico.
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II.1 Antecedentes del distrito de San Francisco-
Aguacaliente

En los apartados anteriores se determiné el distrito de San
Francisco (Aguacaliente) serfa el drea donde se ubicard el
proyecto. Dicho distrito es el quinto del cantén de Cartago.
Este distrito tiene la particularidad de poseer aguas
termales, por lo que en sus inicios se conocié con el nombre
de "Fuentes de Agua de Marte™; posteriormente fue conocido
como "Hervidero™ y ello dio origen al Distrito Escolar, creado
en 1886. En la actualidad se le llama "Aguacaliente™.

Como lo detalla Villavicencio (www.tierra tutiempo.org), existe
una importante fuente de recursos en las tierras de este
distrito, ya que al sur cuenta con yacimientos para la materia
prima de la industria del ladrillo, desarrollada en la zona en
la década de 1960. En San Francisco también se trabaja la
produccién agricola y hay un importante desarrollo de la

ganaderia.

Por otra parte, Villavicencio argumenta que la vida civil de
Aguacaliente se inici6 con el nombre de barrio San Francisco
en 1848. No obstante, fue hasta 1925 que se definieron sus
limites: se segregtd parte de la comunidad de Dulce Nombre
y, de esa forma, se constituyd como el quinto distrito del
cantén de Cartago. A partir de ese momento se conformaron
diversos barrios, que actualmente se mantienen.

EL autor mencionado afiade que en el drea educativa su
desarrollo se gest6 en 1886, con la fundacion de la escuela.
Se crearon posteriormente diversos centros educativos,
entre los que hoy resaltan el Colegio Daniel Oduber y la
Ciudad de los Nifios. En otro &mbito, el distrito alberga el
Centro Penitenciario Cocorf.

Imagen 1.1 Grafico de distribucion de la poblacién en
el distrito de San Francisco (Aguacaliente)
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1.2 Composicion demografica de la poblacién del
distrito San Francisco-Aguacaliente

Conbase eninformacion del Instituto Nacional de Estadisticas
y Censos (INEC), se recopilaron los datos pertinentes sobre
el distrito de San Francisco; para ello se tomaron los datos
del Censo Nacional de 2071 La poblacién para ese momento
era de 31789 habitantes, de los cuales 15 597 representan
la poblaciébn masculing, lo que equivale al 49 %, y 16192
representan la poblacién femenina, lo que equivale al 51
%., Del total de habitantes, 1494 son adultos mayores, cifra
equivalente a un 4,7 %, y y2 638 habitantes presentan
al menos una discapacidad, lo que equivale a 6,8%. Esta
informacion se presenta el gréafico 1.1,

Aunado a la descripcion anterior, la poblaciéon del distrito de
San fFrancisco se concentra en edades entre 15 y 19 afios vy
entre 20 y 24 anos, lo que representa, respectivamente, el
T1% y el 10,7 % del total de los habitantes. Por su parte, las
personas en edades entre los 10 y 14 afos representan el
8,4%, y entre 25y 29 afios el 8,4%,; estos dos Ultimos rangos
le siguen a los dos primeros especificados. Se observa, por
consiguiente, una tendencia hacia una mayor cantidad de
habitantes por debajo de los 29 afios y una menor presencia
de habitantes con edades superiores a los 29 afios. Con esto
se concluye que la edad media de la poblacion es de 29,4
afos, tal como se ejemplifica en el grafico Il.2.

Edad Quinquenal Casos % Acumulado %
De 0 a 4 afios 2,451 0,077 7,7
De 5agafios 2527 0,079 5,7

De 10 a 14 afios 2,996 0,094 25,1
De 15 a 19 afios 357 oM 36,1
De 20 a 24 afios 3,414 0,107 469
De 25 a 29 afios 2678 0,084 55,3
De 25 a 29 afios 2678 0,084 553
De 35 a 39 afios 2,151 0,068 69,8
De 40 a 44 afios 2,297 0,072 77
De 45 a 49 afios 2,09 0,066 836
De 45 a 49 afios 2,09 0,066 836
De 55 a 59 afios 1225 0,039 921
De 60 a 64 afios 768 0,024 953
De 65 a 69 afios 549 0,017 971
De 70 a 74 afios 369 0,012 98,2
De 75 a 79 afios 283 0,008 991
De 80 a 84 afios 172 0,005 99,6
De 85 afios y mas 113 0,004 100
31,789 100 100

Tabla I1.1 Poblacién representada por edad quinquenal
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Conbaseenlas proyecciones de la poblacién (2011-2025) para
el distrito de San Francisco (, se determind que la poblacion
en edades superiores a los 65 afios tiende aumentar de
forma constante en ese lapso. A este grupo etario le sigue
la poblacién entre los 30 y los 34 afios. Sin embargo, entre
las poblaciones de entre 15 vy los 19 afios se observa una
minorfa representativa y constante conforme avanza la
proyeccion. A esta le sigue la poblacion de entre 20y 24

De 85 afios y mas
De 80 a 84 afos
De 75 a 79 afos
De 70 a 74 afios
De 65 a 69 afios
De 60 a 64 afos
De 55 a 59 afios
De 45 a 49 afos
De 45 a 49 afios
De 40 a 44 afos
De 35a 39 afos
De 25 a 29 afos
De 25 a 29 afios
De 20 a 24 afos

De 15 a 19 afos
De 10 a 14 afios

De 5a9afios

EDAD QUINQUENAL

De 0 a 4 afos

0,00% 2,00% 4,00%

afos, que, pese a tender al aumento en los afios finales de la
proyeccion, presenta un declive importante si se la toma en
su totalidad. Ademads, es notorio que la poblacién entre los
0 y 4 aflos muestra un aumento significativo con respecto
a los primeros afios. EL andlisis anterior parte de los datos
observados en la tabla .2

6,00% 8,00% 10,00% 12,00%

REPRESENTACION EN PORCENTAJES

Imagen 1.2 Gréfico de Poblacion representada por edad quinquenal
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RANGOS DE EDAD
ANOS 0-4 5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45 - 49 50-54 55-59 60-64 65y mas TOTAL
207 2549 2597 3031 3265 3130 2863 2534 2145 2068 2038 1783 1400 946 2185 32534
2012 2582 2558 2951 3234 3182 2931 2596 2182 2 055 2062 1847 1477 1018 2263 32938
2013 2609 2564 2 851 3188 3263 2994 2629 2 245 2051 2 065 1899 1546 1092 2342 33338
2014 2626 2559 2773 3150 3309 3060 2673 2310 2060 2054 1947 1615 1169 2432 33737
2015 2652 2553 2670 3126 3351 3083 2750 2388 2071 2038 1980 1684 1251 2529 34126
2016 2653 2567 2602 3053 3343 31 2872 2449 2094 2020 1997 1748 1331 2642 34 482
2017 2629 2601 2560 2970 3321 3170 2945 2508 2128 2004 2014 1807 1402 2773 34832
2018 2591 2627 2564 2 868 3274 3248 3005 2540 27190 2002 2020 1860 1469 2909 35167
2019 2551 2644 2559 2788 3235 3290 3069 2581 2254 2012 20M 1909 1536 3059 35498
2020 2508 2669 2551 2683 3209 3330 3091 2 655 2331 2024 1996 1943 1603 3221 35814
2021 2487 2 668 2563 2614 3132 3319 37118 2771 2391 2047 1979 1961 1666 3397 36113
2022 2463 2641 2597 2570 3047 3296 3178 2841 2450 2082 1965 1979 1722 3577 36408
2023 2439 2602 2622 2573 2942 3248 3255 2899 2480 2143 1965 1986 1773 3761 36688
2024 2413 2560 2637 2565 2860 3208 3297 2960 2523 2208 1974 1977 1821 3954 36957
2025 2387 2515 2661 2555 2752 3181 3337 2981 2595 2284 1988 1963 1855 4160 37214
Tabla I.2 Proyeccién de la poblacién para el distrito de San Francisco de 2011a 2025
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Imagen 11.3 Gréfico de proyeccién de la poblacion para el distrito de San Francisco de 2011a 2025
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I1.3 Caracteristicas de habitabilidad hijo(as).
- Extenso sin hijos: pareja sin hijos(as), con otros
I.3 A Tipologia de hogares y viviendas familiares ) . )
En el distrito de San Francisco se encuentran 8104 hogares, - Extenso con hijos: pareja con hijos(as), con otros
distribuidos como se muestra en la tabla I1.3. familiares
- Extenso monoparental: jefe(a) con hijos(as), con
La terminologfa utilizada corresponde a la clasificacion del otros familiares
INEC para la caracterizacion del hogar, la cual se presenta - Extenso sin nucleo: jefefa) sin hijos(as) y sin conyuge,
de la siguiente manera: con otros familiares
Nuclear: pareja o, en el caso de los hogares Compuesto: nticleo que forma un hogar con otros no
monoparentales, jefe(a) e hijos(as). familiares.
- Nuclear sin hijos(as): pareja sin hijos(as) - Compuesto nuclear: pareja con o sin hijos(as) u
- Nuclear con hijos(as): pareja con hijos(as) hogar monoparental, con otros no familiares
- Nuclear monoparental: jefe(a) con hijos(as) - Compuesto extenso: pareja con o sin hijos(as) u
hogar monoparental, otros familiares y otros no
Extenso: ndcleo que forma un hogar con otros familiares. familiares
Los otros familiares son todos excepto el cényuge y los - Compuesto sin ndcleo: jefe(a) sin hijos(as) v sin
TIPOLOGIA DEL HOGAR CASOS %
Hogar nuclear conyugal sin hijos 608 75
Hogar nuclear conyugal con hijos 4078 49,6
Hogar nuclear monoparental 184 14,6
Hogar extenso conyugal sin hijos y otros familiares 79 10
Hogar extenso conyugal con hijos y otros familiares 768 95
Hogar extenso monoparental y otros familiares 602 7.4
Hogar extenso jefe(a) y otros familiares 221 2,7
Hogar compuesto nuclear y no familiares 73 09
Hogar compuesto extenso y no familiares 45 06
Hogar compuesto jefe (a) familiares y no familiares 13 0,2
Otros hogares unipersonales 457 56
Otros hogares no familiares 33 04
Hogares colectivos 3 00

TOTAL 8104 100,0
Tabla I1.3 Tipologia de hogar
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conyuge, con otros familiares y otros no familiares.
Unipersonal: solo una persona conforma el hogar

No familiar: no hay relacién de parentesco entre los
miembros del hogar

Con base en los datos anteriormente expuestos se puede
afirmar que la mayor parte de la poblacién del distrito de
San Francisco estd compuesta por hogares del tipo nuclear
conyugalconhijos, los cuales representanel 49,6 %. Les sigue
el tipo nuclear monoparental, con un 14.6 % vy, seguidamente,
el tipo extenso conyugal con hijos y otros familiares, con un
95%. Partiendo de esta informacion es posible determinar
que la tendencia a habitar las viviendas es: en primer lugar,
en pareja y con hijos; en segundo lugar, en pareja, con hijos y
con otro familiar, o el jefe de hogar unicamente més Los hijos.

Mediante la incorporacién de dichos conceptos se plantea
el cruce de informacion entre las variables tipo de hogar vy
tipo de vivienda que habitan. Con esto determinariamos la
particularidad y caracteristicas de la vivienda, asi como la
cantidad de dormitorios que se utilizan, a fin de satisfacer las
tendencias generales de la poblacion. En las tablas 1.4 y 115
se muestra la informacion relativa a Lo que se ha expuesto en
este apartado.

Es posible concluir, por consiguiente, que los hogares del
tipo nuclear conyugal con hijos y nuclear monoparental
mantienen, en su mayoria, una casa independiente —lo que
implica que la vivienda esté totalmente cancelada—. Ademas,
es pertinente aclarar que la tendencia de este tipo de
hogares se orienta a habitar las viviendas compuestas por
dos dormitorios 29.45% vy tres dormitorios 48.85%.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA

2 2 .8 o S
5 G .o 0 S @ o - =
. o 5 £ g2 gu-2 £ o 5= -l S
TIPOLOGIA DEL HOGAR S S g oo o 8 £ 3 2 =3 28 S
& gT S E Sgo c &0 S E g9 £

° © 5 = E T o S o m £z
£ £8 55 IT55 8 = 28 © S g
2 25 g g° 5 gv 8° 2
8 8 o o bd
Hogar nuclear conyugal sin hijos 567 9 8 1 2 - 1 -- --
Hogar nuclear conyugal con hijos 3944 35 31 3 1 2 2 - -
Hogar nuclear monoparental 165 4 9 1 - 2 3 - -
Hogar extenso conyugal sin hijos y otros familiares 78 -- 1 - - - - - -
Hogar extenso conyugal con hijos y otros familiares 759 5 3 - - 1 - -
Hogar extenso monoparental y otros familiares 599 1 1 - - 1 - - -
Hogar extenso jefe(a) y otros familiares 221 - - - — - — — _
Hogar compuesto nuclear y no familiares 72 - - - - - 1 — -
Hogar compuesto extenso y no familiares 45 - - - - - - - —
Hogar compuesto jefe (a) familiares y no familiares 13 - - - - - - - -
Otros hogares unipersonales 426 6 20 1 3 - 1 - -
Otros hogares no familiares 29 - 3 - 1 - - - -
Hogares colectivos - - - - - 1 2
TOTAL 7918 70 86 6 7 5 9 1 2

Tabla 1.4 Tipo de vivienda y tipologia de hogar
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TIPO DE VIVIENDA
N°DORMITORIOS Casa Independiente Ca;a Edificio de Edificio de Cuarto en Tugurio Otro
Independienteen  apartamentos apartamentos en cuarterfa
condominio condominio

0 28 - 2 - - 1

1 31N 1 23 1 1 4 3

2 2253 59 53 - - 2

3 3737 10 5 -- - 1 1

4 1049 - 1 - - - -

5 223 - - -~ - - -

6 37 - - - - - -

7 9 - - - - - -

8 1 - - - - - -

10 6 mas 1 - - - - - --
TOTAL 7649 70 84 6 7 5 7

Tabla II.5 Tipo de vivienda y cantidad de dormitorios

I1.3 B Caracteristicas de las viviendas y materialidad

La insercién del proyecto por realizar dentro de un contexto
ya construido conlleva su adaptacion a partir de las tipologias
arquitectonicas, sociales y constructivas presentes en dicho
contexto. EL distrito de San Francisco presenta diferentes
tipologias de vivienda, y tecnologias constructivas que
prevalecen alli con mayor arraigo que en otros lugares. Un
ejemplo de ello es la utilizacidbn de block o ladrillo en los
cerramientos, presentes en el 59 % del total de viviendas. La
mamposteria es la tipologia mas utilizada en los diferentes
tipos de vivienda, Lo que la convierte en una constante.

La segunda técnica constructiva mds empleada es el
sistema prefabricado o baldosas, el cual representa el 32
% del total de las viviendas. Por Lo tanto, se puede apreciar
que el tecnicismo y mano de obra especializada suplen los
requerimientos para la fabricacion, utilizacién y modulacibnde

estos sistemas constructivos. Por otra parte, los materiales
laminados de fibrocemento, como fibrolit vy ricalit (2,2 %),
de acuerdo con los porcentajes documentados, siguen a
la madera en cuanto a utilizacién. Aunque los materiales
laminados de fibrocemento muestran una menor utilizaciéon
que la madera, su presencia se observa en los diferentes
tipos de vivienda. Los datos anteriores se presentan en la
tabla 1.6 y en el gréfico I1.3, respectivamente.

Se determinaron las variables y caracteristicas de
cerramiento debido a que el proyecto que se propone, al
ser una solucion vertical, contempla el disefio de entrepiso
y cubierta acorde con el sistema constructivo. Esta no es,
entonces, una variable extraida de la poblacion, sino que
responde al sistema constructivo utilizado.
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TIPOLOGIA DE VIVIENDA
2 2 c N
c c = ©
2 2E & egg ¢, 8
[ c £ - .= 5 = — =
CERRAMIENTOS g 2 28 ©2SE8E o =] VS TOTAL
2 3 c = e Eo S e S g
c =] T T S 85 P = =
; ; c wa w c U t =
n n o © [« © 5
g & § S
Block o ladrillo 4521 70 63 6 - - 5 4665
Z6calo (cemento-madera, cemento-fibrocemento) 127 - 2 - - - - 129
Madera 305 - - - 3 3 - 3M
Prefabricado o baldosas 2472 - 3 - - 1 1 2477
Fibrolit, Ricalit (l&mina de fibrocemento) 158 - 16 - - - - 174
Material de desecho - - - - - 1 - 1
Otro (Zinc, adobe) 66 - - - 4 - 1 71
TOTAL 7649 70 84 6 7 5 7 7828
Tabla I1.6 Tipologia de vivienda y sus cerramientos
m Block o ladrillo

Z6calo (cemento-madera, cemento-fibrocemento)
Madera

= Prefabricado o baldosas

= Fibrolit, Ricalit (lAmina de fibrocemento)

= Material de desecho

m Otro (Zinc, adobe)

Imagen 1.4 Grafico de la materialidad de los cerramientos en las viviendas
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11.4 Caracteristicas socioeconomicas

EL INEC clasifica los indicadores del sector econémico para
el distrito de San Francisco en tres sectores: primario,
secundario Yy terciario, los cuales representan el 4,5 % 27,6
%y 679 %, respectivamente. La mayor parte de la poblacion
se dedica a actividades de comercio y servicio; ademas, es
importante recalcar que el mayor porcentaje se concentra
en el sector privado: un 85,1% del total de la poblacién. Por
su parte, la cantidad de personas que trabajan en el mismo
cantén representa el 60,4 %, mientras que el 35,6% Lo hace
en otro cantén. A partir de esto, en la etapa de disefio se
ofrecerd a la poblacidn que trabaja dentro del mismo cantén
opciones de transporte masivo, con el fin de minimizar los
recorridos y de que el tiempo efectivo de estos disminuya.

11.5 La vivienda de interés social en Costa Rica

En 1986 se cred el Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda (SFNV), mediante la Ley N. 7052. EL propésito de
esta iniciativa fue ofrecer una opcién para que las familias
de escasos recursos tuvieran la posibilidad de optar por
un bono familiar de vivienda v, con ello, lograr adquirir una
casa propia. Luego de esto resultd necesario instaurar un
organismo que regulara el funcionamiento del SFNV, por Lo
que se cred el Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI)
como ente rector del SFNV, Por Lo tanto, el BANHVI adquiere
la responsabilidad de administrar los recursos econémicos
y supervisar la accibn de las entidades autorizadas para
otorgar bonos, por ejemplo: cooperativas o mutuales.

Las entidades que se autorizan son el conjunto de
instituciones publicas y privadas que canalizan los recursos
del bono de vivienda, por medio de las solicitudes que realizan
las familias ante ellas como entes canalizadores Los bonos
son asignados siempre y cuando se cumplan los requisitos
establecidos para su otorgamiento.

Particularmente, la vivienda financiada por medio del bono
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familiar presenta una serie de caracteristicas y condiciones
que tienen como fin Gltimo bajar los costos de construcciénde
las viviendas. Con esto se busca facilitar el acceso a vivienda
a la mayor parte de la poblacién. Entre las caracteristicas
mas importantes que contempla el bono familiar en aspectos
legales se pueden mencionar:

IL.5 A Régimen de Patrimonio Familiar

Cuando se adquiere una vivienda por medio del bono familiar,
estaquedainscritabajoelnombrede laparejacelrégimende
patrimonio familiar, tanto en caso de matrimonio como enelde
unién de hecho. Esto garantiza la funcionalidad de la vivienda
de habitacién, lo cual impide que sea vendida o hipotecada.
Asimismo, dicho mecanismo Llibra de embargabilidad el
inmueble, ya que no tienen injerencia en él terceros o deudas
contraidas por los ocupantes.

Para que lo anterior sea modificado debe producirse un
acuerdo entre los conyuges, el fallecimiento de uno de
ellos, una separacion judicial decretada por un tribunal o un
divorcio. En el caso de las familias conformadas por madre
e hijos, para que el patrimonio familiar no se vea afectado
este incluye a los hijos, inclusive a los menores de edad. Las
cldusulas que indican Lo expuesto en las lineas anteriores se
amparan en el articulo 43 del Cédigo de Familia.

11.5 B Limitaciones del BANVHI

Para que una vivienda que fue adquirida por medio del
bono familiar pueda ser propiedad de quien la ocupa, deben
transcurrir 10 afios a partir de la firma de la escritura. Es
importante aclarar que esta limitante recae sobre el inmueble
pero no sobre sus propietarios; por consiguiente, es posible
traspasar o vender la vivienda con la debida autorizacién, o
bien luego de que hayan transcurrido los 10 afios del plazo
original.
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1.5 C Excepciones fiscales

Por medio de la Ley 7052 del SFNV se determinaron las
siguientes exenciones fiscales para las viviendas financiadas
por medio del bono familiar:

- Honorarios profesionales: pagodel 50 % de honorarios
profesionales para profesionales como abogados,
ingenieros, arquitectos, peritos y contadores. Esto se
detalla en el articulo 38 de la Ley del SFNV.

- Inscripcién de escrituras: se otorga la exoneracion
del 100 % del pago de los derechos de registro,
timbres fiscales, timbres de los colegios profesionales
y cualquier otro timbre, asi como del impuesto de
transferencia de bienes inmuebles en La inscripcion de
escrituras. Esto se detalla en el articulo 145 de la Ley
del SFNV.

- Construccion de viviendas: exencion del pago de
derechos de catastro de planos, de los timbres fiscales,
de los timbres de construccién, de los cupones de
deposito y de otros cargos vy timbres de los colegios
profesionales. También se ofrece una exencion del 50 %
del pago de permisos de construccion y urbanizacion,
y de los demds impuestos. Lo anterior se detalla en el
articulo 147 de la Ley del SFNV.

Los beneficios anteriores se adquieren una vez
tramitada la declaratoria de interés social, la cual el
solicitante recibe de la entidad con la que tramita el
bono familiar. EL solicitante debe presentar la solicitud
en las entidades que correspondan, para ser tramitada.
La Ley de bienes inmuebles establece el beneficio de
exoneracién de dicho impuesto de bienes inmuebles a
las edificaciones valorados por debajo de cuarenta y
cinco salarios base. El salario base equivale al salario
de un auxiliar administrativo 1del Poder Judicial.

1.6 Sobre los proyectos de Interés Social

Durante la administracion del presidente Abel Pacheco de
la Espriella, en el 2003, se establece la Directriz 27, la cual
se enmarcada dentro de la Ley 7052 del SFNV. Esta directriz
se establece los pardmetros de construccion de proyectos
y vivienda de interés social, y otorga gran importancia
a la inclusion de las personas con discapacidad y a los
adultos mayores que habitan un asentamiento precario o
tugurio; también se incluye a las familias afectadas por una
emergencia o en condicién de extrema pobreza. A continuacion
se detallan los aspectos mas importantes para los objetivos
de la presente investigacion:

11.6 A Ubicacién geogréfica de los proyectos

Se busca el desarrollo de proyectos de vivienda de interés
social para habitantes de los cantones, distritos o territorios
en condiciones de pobreza y que presente un mayor déficit
habitacional.

1.6 B Poblacién objetivo

Para determinar esto se toma como referente el estrato de
familias, pues califican las familias con ingresos inferiores
al estrato 15, lo que equivale a 15 salarios minimos. Es
importante destacar que se observa un especial interés en
los proyectos que propicien la integracion social por medio
de la inclusién de personas adultas mayores y personas con
discapacidad. Ademas, se le da importancia a los habitantes
de zonas circundantes vy, en consecuencia, se vigorizan las
relaciones sociales y econdmicas, Lo que evita el desarraigo.

11.6 C Criterios de seleccién de terrenos

Este aspecto considera los proyectos de baja escala, esto
es, los proyectos con un méximo de viviendas de 200. Las
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excepciones a esta condicion serén analizadas por el MIVAH.
11.6 D Criterios de disefio y construccién

Se permite que el disefio de vivienda incluya la posibilidad de
ampliacién horizontal o vertical, siempre que no sobrepase
la cobertura legal permitida por el plan regulador del lugar
donde se construya, Resalta elinterés por apoyar propuestas
de desarrollos habitacionales ubicadas adentro de zonas
céntricas, ya que permiten el uso de la infraestructura
existente. A lo anterior se debe afiadir el criterio de alta
densidad, el cual se define como 300 hab/hay con una altura
aproximada de 4 niveles. Se destaca la importancia de utilizar
materiales duraderos, livianos, de nula toxicidad y modulares.

1.6 E Caracteristicas de la vivienda

Se define un drea minima de 42 m?2 y dos dormitorios para
nucleos familiares de menos de cinco miembros, y casas de
50 m2 y tres dormitorios para nucleos familiares de cinco
0 Mas miembros. Se pueden autorizar viviendas con menos
aposentos, si existiera la necesidad de un disefio diferente.
Las especificaciones también comprenden elementos tales
como:

- Contrapiso: debe tener un minimo de 75 cm de
espesor, ser de concreto y con resistencia minima de
175 kg/cm?2, mostrar un acabado minimo afinado y ser
lujado en fresco.

- Paredes exteriores: deben presentar un acabado libre
de reventaduras y sus caracteristicas constructivas
deben garantizar la impermeabilidad de las juntas
entre elementos.

- Paredes internas: pueden ser hechas en maderg,
concreto, muro seco o Con un sistema que garantice
tanto la no toxicidad de los productos como la
modulacion, lo que minimiza el desperdicio.

102

- Viga corona: debe ser acorde al sistema constructivo
que se proponga; para ello deben cumplirse las
especificaciones del disefiador y del fabricante.

- Estructura de techos: debe ser acorde al disefio
del profesional correspondiente. Los materiales por
utilizar son metal o madera.

- Cubierta de techo: se utilizard ldmina galvanizada
N°28 y la hojalateria debe ser HG N°28.

- Marcos de ventana: sus materiales podrén ser
aluminio chapa, acero, hierro galvanizado o madera
tratada.

- Marcos de puertas: se debe utilizar madera de primera
calidad y sin deformaciones.

- Puertas: las viviendas deben contar con un minimo
de tres puertas, dos de ellas exteriores. Deben ser
resistentes a las condiciones climaticas.

- Cielorraso: los materiales permitidos son madera,
fibrocementos o yeso prensado.

- Tapicheles y precintas: los materiales por utilizar son
concreto, fibrocemento u otros materiales que sean
garantizados por sus proveedores.

- Instalacion eléctrica: se rige por las condiciones del
Codigo de Instalaciones, el profesional responsable
y las instituciones que intervienen en la adecuada
regulacion del tema, por ejemplo el ICE o la Compafiia
de Fuerzay Luz.

- Bafio y sistema de tuberias: se debe contar con un
bafio conduchay. las paredes deben estar debidamente
impermeabilizadas. Ademas, el espacio debe presentar
las condiciones minimas necesarias para permitir el
movimiento dentro del aposento. Las condiciones
técnicas serdn regidas por el Instituto de Normas
Técnicas de Costa Rica (INTECO).

Como respuesta a la clasificacion de regiones que propone la
Directriz 27, la cual define cinco regiones para la ubicacion de
los proyectos, se contempla la ubicacién del proyecto que se
desarrollard en la presente investigacion dentro de la Region
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de Tipologia IV. La Tipologia IV comprende la mayoria de los
proyectos del Valle Central.

Cabe resaltar la importancia de un modelo de desarrollo
habitacional vertical debido a que, seguin las condiciones en
las que se formulé la Directriz 27, atraeria mayores beneficios
conforme su ubicacién se produzca en las zonas céntricas.
Sumado a esto, los anteriores apartados contemplan una
serie de condiciones favorables del distrito de San Francisco.

Conclusiones

El cierre de este apartado contempla las condiciones més significativas de la poblacion y la vivienda del distrito por intervenir:

- El distrito de San Francisco estd poblado por habitantes con una edad media de 29 afios, etapa productiva y de mayor
impacto en la economia del distrito. Se proyecta un aumento en la poblacién adulta mayor para los proximos afios, asf
como una leve disminucién de Lla poblacién adulta.

- Segun las caracteristicas de los hogares, la mayor tendencia son las familias integradas por més de cuatro miembros.
Ademés, existe una significativa cantidad de familias a las que sus viviendas les pertenece en su totalidad.

- Las caracteristicas de las viviendas determinaron la ocupacion de tres y dos dormitorios, respectivamente con una
relacion de 158%, como las mayores tendencias en cuanto a disposicién de aposentos dentro de las viviendas.

- La materialidad de las viviendas y su sistema constructivo responden a técnicas tradicionales y extendidas dentro del
territorio nacional, como la mamposteria.

- Las condiciones legales del SNFV permiten realizar propuestas diversas para satisfacer las necesidades de
habitabilidad de la poblacion. La Directriz 27 establece las caracteristicas constructivas y espaciales de las viviendas
financiadas por medio del bono familiar; asimismo, incentiva las soluciones habitacionales que propicien la cohesion
social.

- Se cubrirdn las necesidades de la poblacion por medio de dos tipos de solucién: dos y tres dormitorios, Lo que depende
de la cantidad de personas que compongan el ndcleo familiar.
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PROPUESTA ARQUITECTONICA
CAPITULO




EL siguiente apartado contiene la propuesta
arquitectonica de la investigacion. Se representan
teorias, conceptos vy andlisis realizados en los
apartados anteriores, por medio de esquemas, dibujos,
planos Y vistas tridimensionales, con el fin de explicar
el disefio.

En primer lugar, se presenta el disefio urbano, a partir
de recomendaciones para la movilidad. En segundo
lugar, se conceptualiza la idea arquitecténica; esta
se fortalece por medio de planos arquitecténicos
y vistas del modelo internas y externas. En
tercer lugar, y finalmente, se sugieren una serie
de recomendaciones para que el anteproyecto
presentado —y sus caracteristicas— se desarrolle de
manera contextualizada y en armonia con el entorno.
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Propuesta arquitecténica

l1l.1 Valoraciones para la integracion urbano-arquitecténica
lIl.1 A Resumen de criterios

Como se indico en el Capitulo |, se eligi6 como lugar para
desarrollar el proyecto un lote ubicado en el distrito de San
Francisco (Aguacaliente). Por esta razoén, las regulaciones
municipales parten del Plan Regulador de la Municipalidad
de Cartago. Con respecto a ello, se determinan Los siguientes
parametros para el distrito:

Altura méxima: la altura de las edificaciones tendré el
maximo establecido en la tabla Ill.1; sin embargo, en casos
puntuales se podrd construir un nimero de pisos mayor al
establecido, hasta una altura maxima que se determinard
en funcién de la relacion del ancho de via multiplicado por
uno punto cinco (15). Esto serd posible siempre y cuando los
parametros ambientales Lo permitan (IFA adecuado) y exista

la infraestructura urbana necesaria para el desarrollo que
se propone (servicios tales como abastecimiento de agua
potable, cobertura de alcantarillado sanitario, dimensién de
vias y disponibilidad de aceras de ancho adecuado, acceso a
transporte publico y electricidad).

Retiro lateral: en aquellos casos en los que la tabla Ill.1
remite este parédmetro al reglamento de construcciones —y
exclusivamente en dichos casos—, regira la siguiente norma:

- No se exigiré retiro lateral cuando el material de la
pared en la respectiva colindancia sea incombustible y
no tenga ventana o linternilla.

- Debe ser de un metro y medio (150 m) para unidades
habitacionales de un piso.

- Debe ser de tres metros (3,00 m) para los casos de
unidades habitacionales de dos niveles.

- Por cada piso adicional deberd agregarse un metro
(1,00 m) de retiro lateral.

Retiros (m)
Sminimo Frente Cobertura
Uso Simbologfa  Densidad lote(m?)  Alt max(m) Niveles Minimo (m) max. Frontal Posterior Lateral
Zona residencial muy baja densidad (*) ZRMBD 20 viv/ha 500 7 2 pisos 5 50% 5 5 2
Zona residencial baja densidad (*) ZRBD 66 viv/ha 300 7 2 pisos 10 60% 4 4 Reglamento de construccion
Zona residencial media densidad ZRMD 108 viv/ha 280 il 3 pisos 8 60% 4 3 Reglamento de construccion
Zona residencial alta densidad (**) ZRAD 144 viv/iha 200 145 4 pisos 60% 4 3 Reglamento de construccion
Zona residencial muy alta densidad ZRMAD  216viv/ha 175 1 3 pisos 7 60% 3 3 Reglamento de construccion
(Desarrollo horizontal) (**)
Zona residencial muy alta densidad ZRMAD  300vivha 1500 28 6 pisos 30 50% 3 3 Reglamento de construccion
(Desarrollo vertical)
Zona de uso mixto M 280 14,5 4 pisos 7 70% 3 3 Reglamento de construccion
Zona de uso comercial y de servicios ZCS 280 n 3 pisos 10 70% 3 3 Reglamento de construccion
Zona de uso publico institucional ZPI 500 145 4 pisos 5 70% 3 3 Reglamento de construccion
Zona de uso industrial Zl 7000 135 3 pisos 20 60% 6 5 3
Zona de uso industrial Z 700 135 3 pisos 20 60% 6 5 3
Zona de uso industrial Zl 400 135 3 pisos 5 50% 6 5 3
Zona agropecuaria ZAG 5000 7 2 pisos 30 10% 10 6 6
Zona de interés histdérico o arquitecténico ZIHA 140 il 3 pisos 8 70% 3 3 Reglamento de construccion

Tabla lll.1 Parametros para el distrito San Francisco
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----- | ‘ﬂ‘ Circunvalacion sur (Plan Regulador de Cartago)

| |ﬂ‘ Diagonal 20

----- | Lote a intervenir

----- | |ﬂ‘ Via 231

Imagen I11.1 Ubicacién e intervenciones urbanas
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Imagen lll.2 Diagrama de conceptualizacién de la densidad del proyecto
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Estas densidades pueden aumentar en tanto las propuestas
habitacionales se proyecten en vertical y se mantengan las
dreas de cobertura previstas en los indices de fragilidad
ambiental.

El tamafo del lote minimo aplica en la zona de Muy alta vy
Alta densidad, siempre y cuando se construyan plantas de
tratamiento de aguas negras unificadas.

Ademads, se contemplan los siguientes aspectos legales
presentes en el Plan Regulador de Cartago:
- Proyectos de interés social: Unicamente estos podrén
variar las densidades en el plan de uso de suelo.
- Umbrales periféricos de la ciudad: son la franja no
desarrollada en la periferia de la ciudad de Cartago,
por Lo que la arquitectura que se desarrolle ahi debe
ser programada y planificada segun la silueta o perfil
urbano.
- Red de alcantarillado: se debe contemplar en
conjuntos habitacionales mayores a 300 unidades de
vivienda una planta de tratamiento.

En relacién con la descripcibn anterior, se resumen los
siguientes criterios para tomar en cuenta en el desarrollo del
programa arquitectonico:

- EL porcentaje de cobertura por utilizar es el 70 %.
Este se definié a partir del rango de 60 a 70 % que
equivale al uso residencial de alta densidad y uso mixto.
- El &rea del lote por intervenir cuenta con 11 804 m2,
Una vez aplicada la cobertura méxima quedaran 8262,
8 m2 desarrollables.

- Se utilizard alta densidad, lo que equivale a 600
habitantes por hectdrea. Esto se determind con base
en el andlisis del Capitulo I. La poblacion se distribuird
en seis grupos de 100 habitantes, para generar una
distribucion de habitantes en diversas edificaciones.

- Se parte de la tipologia de dos (2D) y tres dormitorios

(3D) para definir los dos tipos de viviendas por
desarrollar. Con esto se cumple con las caracteristicas
de vivienda en el distrito de San Francisco.

- La cantidad de viviendas con tres dormitorios (3D)
representa el 60 %, mientras que el n 40% restante
representa la cantidad de viviendas de dos dormitorios
(2D). EL porcentaje se determina a partir de la cantidad
de viviendas que mantienen esta misma configuracion
en el distrito de San Francisco, y la relacion entre los
tipologia de tres dormitorios a la de dos dormitorios es
de 158.

- Para desarrollar el emplazamiento se definird
como modulo habitacional la edificacion que contiene
las caracteristicas para satisfacer la demanda de
100 habitantes. EL proyecto albergaré seis modulos
habitacionales, los cuales componen el conjunto
habitacional.

Los aspectos contemplados anteriormente se resumen en el
grafico de la imagen lIl.2.

111.1 B Articulacion Urbana

A partir de la interaccibn entre los territorios sociales
definidos por el Plan GAM 2013-2030, los cuales son
descritos en el Capitulo |, se determiné la clasificacion del
distrito de San Francisco como territorio social 3. Por Lo
anterior, se deben considerar proyectos que propicien la
integracion social debido a que, segun Lo contemplado dentro
de la clasificacion seguida, resulta importante mantener y
mejorar la calidad de vida de los habitantes, para evitar el
decaimiento o clasificaciones més extremas, como 4-5.

Debido a lo anterior, el disefio incorpora a nivel urbano
la articulacion de los sectores colindantes del lote por
intervenir. Lo anterior se logra por medio de la conexion entre
el oeste y el este del lote, zonas que se comunican con la via
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Diagonal 20 al oeste y con la 231al este. Se plantea unir
la ciclovia existente con un nuevo trayecto que atraviesa el
proyecto, pues asi se propiciara el trasporte no motorizado;
por ejemplo: bicicletas, patinetas o patines. Ademas, esta
ciclovia se refuerza con la incorporacion de un paso peatonal,
que igualmente atravesara el proyecto.

Con lo anterior, los residentes de la urbanizacién Manuel
de JesUs vy la urbanizacion las Garzas contardn con una
edificacion que embellezca el paisaje urbano y promueva la
comunidad entre sus vecinos. Por otra parte, se propiciarad
que los transeuntes se aproximen a la zona.

El proyecto se integrard con la trama urbana existente. Esto,
unido a las caracteristicas de vialidad contempladas en el
Capitulo |, permitiréd proponer una serie de intervenciones
que articulen el proyecto a nivel arquitecténico con el disefio
urbano que ya existe. Para ello se promueve la movilidad
no motorizada, por medio de la articulacion de la ciclovia
con la que se cuenta en la actualidad con intervenciones
en la cercania del lote por intervenir. Por otra parte, el
acondicionamiento de las zonas aledafas se produciré debido
al aumento de usuarios, una vez desarrollada la edificacion.

A continuacion, se detallan las secciones que representan las
intervenciones urbanas en dreas aledafas:

Seccidn 1: integracion de ciclovia y acera hacia el sector de
Dulce Nombre.
a_ Carril vehicular existente en el sentido oeste-este
b_Carril vehicular existente en el sentido este-oeste
c_Ciclovia por incluir al costado derecho de la via, en
el sentido este-oeste
d_Acera existente

Seccién 2: integracion de ciclovia para el sector de Dulce
Nombre y carril de desviacién hacia el norte para retomar
la via 231

a_Ciclovia por incluir en el sentido oeste-este
b_Carril vehicular existente en el sentido oeste-este
c_Carril vehicular existente en el sentido este-oeste
d_Carril vehicular por incluir para remontarse en la
via 231, en el sentido sur-norte

e_Acera por incluir a un costado de la via, que se
entrelazan con la acera de la seccion 3.

Seccién 3: integracion de ciclovia a la trama urbana existente,
para beneficiar y propiciar el traslado hasta al CDI distrital de
Dulce Nombre.
a_Acera existente
b_Ciclovia por incluir
c_ Carril vehicular existente en el sentido sur-norte.
d_Carril vehicular existente en el sentido norte-sur,
con bahia de desaceleracion para ingreso al residencial
las Garzas
e_Carril vehicular existente en el sentido norte-sur

Seccién 4: integracion de ciclovia en el sentido norte-sur y
paradas de bus techadas, para los usuarios de Manuel de
JesUs.
a_Ciclovia por incluir, para conectarla al norte del
proyecto
b_Parada de bus existente. Se sugiere la incorporacion
de infraestructura para proteger a los usuarios
c_Carril existente en el sentido sur-norte
d_Carril vehicular existente en el sentido norte-sur
e_Acera existente

Una vez que se pongan en préctica las consideraciones
anteriores, se propiciara laintegracionde los barrios aledafios
con el proyecto habitacional, con lo que se promovera la
movilidad urbana eficiente, agradable y sostenible.
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Imagen I11.4 Seccién urbana 1
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lll.1 C. Estrategias pasivas

La herramienta Climate Consultant permiti6 determinar
cudles son las estrategias pasivas recomendadas para la
edificacion, tomando en cuenta las caracteristicas del clima.
Esto se establecio por medio de La localizacion geografica del
sitio. Los principales resultados se describen a continuacion:

Q-9 wo

LTJQ oo YES

- Se recomienda la ubicacién de las aperturas con vidrio
hacia el sur, aprovechando de esta manera las horas
de mayor calentamiento por radiacion de una forma
indirecta. Con esto se evita que la radiaciéon solar entre
directamente y genere molestias térmicas.

- Es necesario considerar el emplazamiento de manera
que las aberturas queden en lados opuestos, puesto
que de esa forma se favorece la ventilacion cruzada
dentro de la edificacién; ademds, esto permite mayores
renovaciones de aire en el sitio.

- Se deben aprovechar los espacios sobresalientes
de la volumetria considerados generan un microclima
para el interior, ya que sirven como antesala para los
espacios interiores.

- Se recomienda enlos casos que sea necesario instalar
ventanales hacia el oeste, se deben intervenir por
medio de vegetacion para evitar la radiacion directa
hacia el interior del aposento.

- Se debe contemplar la ventilacion natural como
primer medio para generar confort térmico, por Lo que
sedebenintervenir las aperturas de manera destinadas
a ventilacion para que el aire puede ser direccionado
directo a la habitacion.

- Al igual que en el emplazamiento, en el interior del
inmueble debe considerarse que que la ventilacion
cruzada se genere por medio de la utilizacion de
aberturas opuestas.

- La utilizacibn de cubiertas con pendientes
pronunciadas y aleros extendidos propicia la sombra
en los alrededores de la edificacion.

Imagen I11.8 Ubicacién con
respecto a la radiacion

Imagen I11.9 Emplazamiento

Imagen I11.10 Utilizacién de

voliimenes
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- Se deben generar espacios de transicién entre que
proporcione buenas condiciones de sombra.

- Las incorporaciones de cerramientos Llivianos deben
ser propuestas de manera que permitan la ventilacion
de los espacios internos y que posibiliten la interaccion
de estos con espacios de sombra externos.

cruzada se genere por medio de la utilizacion de
aberturas opuestas.

l1l.2 Conceptualizacién

Se parte de la idea de alta densidad para concentrar de
la manera méds adecuada a los habitantes dentro de una
porcién de terreno. Ademas, esta idea estd asociada con la
satisfaccion de la necesidad de vivienda de interés social en
el cantén de Cartago. En cuanto al lote, las caracteristicas
de las que dispone, en especial su forma casi rectangular,
permiten el aprovechamiento del terreno, por lo que el drea
edificada se extiende a Lo largo del proyecto.

Parte de la conceptualizacién el proyecto se define como un:

Articulador: el proyecto se enfoca hacia el espacio social
interno, que es diseflado como un lugar publico y dindmico;
ademds, los volUimenes edificatorios resultantes se
articulan de manera que se brinden proteccién de elementos
climatolégicos unos a otros. Con esto se refuerza el espacio
central como eje del proyecto. Por otro lado, la caracteristica
de reintegrar dentro de la composicién de volUmenes parte
de las dreas verdes que se sustraen del terreno. De esta
manerg, el proyecto busca alivianar su imagen y mostrar su
verticalidad con la vegetacion.

EL concepto de articulador se ve reforzado gracias a su fin
social, ya que, por medio de un elemento fisico como lo es
el conjunto habitacional, habitantes de diferentes estratos
sociales podrdn interactuar dentro de un espacio de alta
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calidad arquitectonica.
lll.3 Programa arquitecténico

Una vez definida la conceptualizacion, se parte de esa ella
para generar el programa arquitecténico, el cual, mediante La
caracterizacion cuantitativa y cualitativa de las necesidades,
contiene las dreas por utilizar. Asimismo, se procede a
transformar las caracteristicas del programa arquitecténico,
en la distribucién arquitectonica.

Se caracterizé el Médulo Habitacional como el subconjunto
que contiene las viviendas en tipologias de dos vy tres
dormitorios. Como respuesta alternativa a los modelos de
vivienda, se excluy6 el drea de pilas de las viviendas a fin de

Propuesta arquitecténica

concentrarlo en un solo espacio comun.

EL médulo de vivienda se compone de dos edificaciones
conectadas entre si, con las siguientes caracteristicas:
La edificacién de mayor altura contempla seis niveles, de los
cuales el primer nivel contiene el &rea de locales comerciales.
Los siguientes cinco niveles contienen viviendas de tres
dormitorios.

La edificaciéon de menor altura contempla tres niveles, donde

se concentran las viviendas de dos dormitorios. En el primer
nivel se encuentran las viviendas destinadas para adultos
mayores o personas discapacitadas, segun las disposiciones
de la Ley 7600.

TABLA RESUMEN

DESCRIPCION AREA
ACCESOS VEHICULARES, PEATONALES Y CONEXION VERTICAL (ACP) 2748,65
SERVICIOS DE APQOYO (AP) 80,42
MODULO HABITACIONAL (MH) 1596,35
AREAS DE ENTRETENIMIENTO Y COMUNALES (AE) 739,64
AREA COMERCIAL (AC) 131,80

Tabla Ill.2 Programa arquitecténico, tabla resumen
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DEPARTAMENTO CUALIDADES Y CARACTERISTICAS RELACIONES

ESPACIO SUB-ESPACIO CANTIDAD ACTIVIDAD ESPECIFICA

0 AREA CARACTERISTICAS ESPECIALES ESPACIALES

Huella minima 26 cm, Area /Piso: Cercania a
ESCALERAS _ 1por cada 1400 m? = Acceso peatonalentre | contrahuella méx.17.5cm, 700 m?=120 mancho  ascensores, plazay

de drea de piso niveles altura de pasamanos 90 700-1000 m?=1.80 m modulos

cm y de baranda 110 cm ancho habitacionales

Uno por médulo Acceso peatonal, en silla Ascensores 630 kg Cercaniaa plazay
ASCENSORES - por de ruedas o de equipo | (mediano), permitne acceso.  Cantidad de 8 personas modulos
habitacional ) . . L
entre diferentes niveles | a coches y sillas de rueda habitacionales

Espacio abordaje de
PARADA PARA TAXIS Bahia 2 Vehiculos vehiculo de transporte = Acceso universal, techado Radios de giro
publico o privado

Cercania a pasos
peatonales

- Conexion a accesos
Facilitar el acceso ! o
. Pendiente 7% max. . . . peatonales,
Rampa de acceso = 1por acceso al lote | peatonal y universal a los o Materiales antideslizantes
- - Rampa en curva 15% max. ascensores y
usuarios y visitantes

escaleras

Facilitar el ingreso

S vehicular de transporte Demarcasion, altura -
1 con comunicacién a . L . ! . Conectividad
Acceso vehicular al publico, privado asi como minima 2,55 m .
Calle cada extremo del . ) interna y externa
proyecto de vehiculos que Un carril: Ancho 3 m
lote o .. ; del lote
suministros o atencién Dos carriles: Ancho 7 m
médica
ESTACIONAMIENTOS Estacionamiento = Un estacionamiento . Ingreso expedito hacia las | Techado en la mayor parte Conectividad
; Parqueo de automoviles ) . .
para vehiculos por cada 50 m? areas comerciales de su drea peatonal
Cercania a los
accesos
Estacionamiento A criterio del - Ingreso expedito hacia las .. petaonales, areas
. L Parqueo de biciletas - . Demarcasion ;
para bicicletas disefador areas comerciales comunes y salida y
entrada del
proyecto
Estacionamiento A criterio del . Ingreso expedito hacia las | Techado en la mayor parte Conectividad
. L Parqueo de motocicletas - ) . peatonal y
para motocicletas disefador areas comerciales de su area vehicular

Tabla Ill.3 Programa arquitecténico, Accesos vehiculares, peatonales y conexién vertical
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PERMANENTES VISITANTES TEMPORALIDAD ANCHO (m) LARGO (m) DESCRIPCION NATURAL ARTIFICIAL

100 Todo el dia 2,50 6,00 15,00 Si Si
Mafana

100 personas Indefinido Tarde 180 2,00 360 No Si
Mafana

8 personas 8 personas Tarde 2,50 550 27,550 Rampa Si Si
Noche
Manana

600 personas Indefinido Tarde 2,50 2,00 10,00 Pasamanos Si Si
Noche
Mafana

600 personas Indefinido Tarde 7,00 190,00 2660,00 Luminarias Si Si

Noche (uso regulado)

Mafana
Indefinido Indefinido Tarde 2,60 550 28,60 Tope de rueda Si Si
Noche

Mafana
Indefinido Indefinido Tarde 050 150 150
Noche

Elementos para asegurar las

bicicletas S S

Mafana
Indefinido Indefinido Tarde 0,70 175 2,45 Postes de proteccién Si Si
Noche
SUB-TOTAL 2748,65
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DEPARTAMENTO ESPACIO

0 AREA

Oficina de seguridad

Nucleo de servicios
Sanitarios

Conserjes

Planta eléctrica

Tanques de captacion

Bombas de agua

Area de mantenimiento

Cuarto electromecanico

SUB-ESPACIO

Hombres

Mujeres

Almacenaje

Cocineta

Evacuacion de
residuos

Depésito de
residuos

Cuarto de aseo

Voz y datos

Ducto electrico

Ducto mecénico

CANTIDAD

Una caseta para el
proyecto

Uno por madulo
habitacional

Un espacio por
madulo habitacional

Una habilitada para
todo el proyecto

Una

Uno para todo el
proyecto

Una por tanque de

agua

Uno por médulo
habitacional

Uno por médulo
habitacional

Uno por médulo
habitacional

Uno por maédulo
habitacional

Uno por cuarto
electromecanico

Uno por cuarto
electromecanico

Tabla I111.4 Programa arquitectdnico, Servicios de apoyo
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ACTIVIDAD ESPECIFICA

Centro de vigilancia

Servicio complementario

Servicio complementario

Almacenaje de utencilios
de limpieza

Alimentacion del personal
de limpieza
Satisfacer demanda
electrica en caso de
apagon

Suplir necesidades de
agua
Extraer agua del tanque

de captacion

Servicio complementario

Acumulacion de residuos

Suplir los elementos de
limpieza

Facilitar la conexién con
toda la edificacion

Conduccion de cableado

Conduccién de tuberias

CUALIDADES Y
CARACTERISTICAS

Facil acceso, localizacion
estratégica

Accesibilidad universal,
buena ventilacién

Accesibilidad universal,
buena ventilacién

Seguridad y buena
iluminacién

Buena ventilacion

Seguridad perimetral,
localizacién estratégica

Ubicacién estratégica

Ubicacién estratégica

Ubicacion estratégica

Movil

Acceso regulado

Acceso regulado, facil
manipulacién

Facil mantenimiento

Facil mantenimiento

CARACTERISTICAS
ESPECIALES

Acceso motorizado

Un bafio 7600 y otro
sencillo

Un bafio 7600 y otro
sencillo

Conexiones electricas
especiales

Conexiones electricas
especiales

Facil acceso para
mantenimiento

Proteccion perimetral

Proteccion perimetral

Acceso regulado

Ventilacion adecuada

RELACIONES
ESPACIALES

Conexiones
inmediatas con
todo el proyectro

Cercaniaa cuarto
electromecanico

Cercania a cuarto
electromecanico

Cercania a cuarto
electromecanico

Cercania a cuarto
electromecanico

Cercania al cuarto
electromecanico

Cercania al cuarto
electromecanico

Conexién entre
niveles, contenedor
de basura en primer

nivel

Facil conexién con
el exterior, para la
manipulacién de
residuos

Cercania al cuarto
electromecanico

Conexién con el
cuarto
electromecanico
Conexién con el
cuarto
electromecanico
Conexién con el
cuarto
electromecanico
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PERMANENTES VISITANTES TEMPORALIDAD ANCHO (m) LARGO (m) DESCRIPCION NATURAL ARTIFICIAL

Mahfana
2 oficiales Indefinido Tarde 250 3,00 7,50 Escritorio, sillas Si Si
Noche
. Mafana 1,70 (Ley 7600)+ 2,40 (Ley 7600) + o . . )
- Indefinido Tarde 150 180 13,44 Mingitorio, Lavatorio Si Si
- Mafana 1,70 (Ley 7600)+ 2,40 (Ley 7600) + . . .
- Indefinido Tarde 150 180 13,44 Lavatorio Si Si
- Mafana 1,00 150 150 Pila para limpieza No Si
3 personas
- Mahfana 2,00 1,80 360 Mesa, silla microondas Si Si
Mafana
- - Tarde 250 5,00 12,50 - No Si
Noche
- - - 3,00 4,00 12,00 - No Si
- - - 150 1,00 150 - No No
- - Mafana 0,60 0,40 0,24 - No No
- - Mafana 2,50 350 8,75 - No No
3 personas - Mafana 150 150 2,25 Pilas No No
- - - 150 2,00 3,00 Estanteria No Si
- - - 050 0,70 0,35 - No No
- - - 050 0,70 035 - No No

SUB-TOTAL 80,42
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DEPARTAMENTO

ESPACIO SUB-ESPACIO

0 AREA

CANTIDAD

ACTIVIDAD ESPECIFICA

CUALIDADES Y
CARACTERISTICAS

CARACTERISTICAS
ESPECIALES

RELACIONES
ESPACIALES

Cocina

Dormtorio
Principal
Dormitorio
Secundario

Dormitorio
Secundario
VIVIENDA TRES
DORMITORIOS Sala

Comedor

Nucleo humedo

Area de una vivienda

Area de viviendas
necesarias por médulo
habitacional

Cocina

Dormitorio
Principal

Dormitorio

VIVIENDA DOS Secundario

DORMITORIOS
Sala

Comedor

Nucleo humedo

Area de una vivienda

Area de viviendas
necesarias por madulo
habitacional
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Una

Uno

Uno

Uno

Uno

Uno

Uno

Uno

Una

Uno

Uno

Una

Uno

Uno

Procesar y cocinar
alimentos

Descanso
Descanso

Descanso

Convivencia

Alimentacién

Aseo personal

Necesidades fisiol6gicas

Procesar y cocinar
alimentos

Descanso

Descanso

Convivencia

Alimentacién

Aseo

personal/Necesidades
fisiolégicas

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacién
natural
Ventilacion e iluminacion
natural
Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacion e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacion e iluminacion
natural

Ventilacion e iluminacion
natural

Facil acceso, espacio para
preparacion y
procesamiento de

Acceso inmediato
con el comedor y

alimentos sala
Amplitud visual amplia, | Cercania al nicleo
seguridad y privacidad himedo
Amplitud visual amplia, | Cercania al nicleo
seguridad y privacidad humedo
Amplitud visual amplia, | Cercania al nicleo
seguridad y privacidad hidmedo

Espacio libre para
interactuar con el
comedor

Conexion directa
con el comedor

Conexién directa
conlasalay
dormitorios

Facil acceso hacia cocina
y sala

Conexién directa
con los dormitorios

Espacio separado entre
ducha y sanitario

Conexién directa
con los dormitorios

Adecuada ventilacién e
iluminacion natural

Facil acceso, espacio para
preparacién y
procesamiento de
alimentos

Amplitud visual amplia,
seguridad y privacidad

Amplitud visual amplia,
seguridad y privacidad

Espacio libre para
interactuar con el
comedor

Facil acceso hacia cocina
y sala

Adecuada ventilacién e
iluminacion natural



Propuesta arquitecténica

MANENTES VISITANTES TEMPORALIDAD ANCH LARGO (m) DESCRIPCION NATURAL ARTIFICIAL

Mafana

5 personas - Tarde 1050 Cocina, fregadero,

refrigerador Si Si
Noche 8

2 personas - No~c he 9,00 Cama, Guardaropa Si Si
Mafana

1persona - N0~che 750 Cama, Guardaropa Si Si
Mafana

Noche

1persona - Manana 750 Cama, Guardaropa Si Si

Mafana

5 personas - Tarde Si Si
Noche
Mafana

5 personas - Tarde Si Si
Noche
Mafana

- Tarde 150 150 2,25 Ducha Si Si
Noche
Mafana

- Tarde 150 150 2,25 Sanitario y lavamanos Si Si
Noche

15,30 Sillones, sillas, mesa

2 personas

SUB-TOTAL 1 54,30

SUB-TOTAL 2 651,60

Manana

5 personas - Tarde 7.40 Cocma,_ fregadero,
refrigerador
Noche

Si Si
Mafana
2 personas - Tarde 9,00 Cama, Guardaropa Si Si
Noche
Mafana
1 persona - Tarde 9,00 Cama, Guardaropa Si Si
Noche
Mahana
5 personas - Tarde Si Si
Noche 12,45 Sillones, sillas, mesa
Mafana
5 personas - Tarde Si Si
Noche
Mafana
1persona - Tarde 4,95 Ducha, sanitario, lavamanos Si Si
Noche
SUB-TOTAL 1 42,80

SUB-TOTAL 2 813,20
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Propuesta arquitecténica

Cocina

Dormitorio
Principal

Dormitorio

VIVIENDA Secundario

NECESIDADES
ESPECIALES
Sala

Comedor

Nucleo humedo

Area de una vivienda

Area de viviendas
necesarias por médulo
habitacional

Total por médulo
habitacional

Tabla IIl.5 Programa arquitecténico, Médulo habitacional

DEPARTAMENTO

ESPACIO SUB-ESPACIO

0 AREA

Graderia/ Escenario

CINE URBANO

AREA DE JUEGOS
INFANTILES

SKATEPARK

SENDERO

PLAZA -

Una

Uno

Uno

Una

Uno

Uno

CANTIDAD

Uno para todo el
proyecto

Uno para todo el
proyecto

Uno para todo el
proyecto

Uno para todo el
proyecto

Procesar y cocinar
alimentos

Descanso

Descanso

Convivencia

Alimentacién

Aseo

personal/Necesidades
fisiolégicas

ACTIVIDAD ESPECIFICA

Entretenimiento,
proyeccion de videos

Recreacién, compartir en
familia

Recreacion, juegos en
conjuntos, patinaje

Correr, recrearse, caminar

Recibir a los usuarios que
ingresan al proyecto

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacion e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacion
natural

Ventilacién e iluminacion
natural

CUALIDADES Y
CARACTERISTICAS

Accesibilidad, ubicacion
protegida en mayor parte
contra el clima

Accesibilidad universal

Resistencia a las
condiciones del clima

Superficies antideslizantes

Espacios para interaccion
social, mobiliario urbano,
espacios a la sombra,
espacios cubiertos, doble
altura

Tabla I1.6 Programa arquitecténico. Areas de entretenimiento y comunales

124

Facil acceso, espacio para
preparacion y
procesamiento de
alimentos

Amplitud visual amplia,
seguridad y privacidad

Amplitud visual amplia,
seguridad y privacidad

Espacio libre para
interactuar con el
comedor

Facil acceso hacia cocina
y sala

Adecuada ventilacién e
iluminacién natural

CARACTERISTICAS
ESPECIALES

Versatilidad de uso

Acabados lucidos

RELACIONES
ESPACIALES

Cercano a pasos
peatonales, plaza y
servicios sanitarios
publicos

Cercano a la plaza,
pasos peatonales,
ciclovia

Cercanoa laplazay
zonas de juegos

Cercania a plazay
zona de viviendas

Conexién inmediata
a entradas
peatonales/calles
de llegada



5 personas

2 personas

1persona

5 personas

5 personas

1 persona

Mafana
Tarde
Noche

Mafana
Tarde
Noche

Mafana
Tarde
Noche

Mafana
Tarde
Noche

Mafana
Tarde
Noche

Mafana
Tarde
Noche

SUB-TOTAL1

SUB-TOTAL 2

TOTAL

7.40

9,00

9,00

12,45

6,00

43,85

13155

1596,35

Propuesta arquitecténica

AREA APROXIMADA EN m? MOBILIARIO REQUERIDO ILUMINACION
MiNIMO
PERMANENTES | VISITANTES TEMPORALIDAD ANCHO (m) LARGO (m) TOTAL (m?) DESCRIPCIGN NATURAL | ARTIFICIAL

50 personas

Indefinido

Indefinido

Indefinido

100 personas

50 personas

Indefinido

Indefinido

Indefinido

50 personas

Noche

Mahfana
Tarde

Mahfana
Tarde

Mahana
Tarde 180 100,00

Todo el dia

SUB-TOTAL

150,00

159,64

100,00

180,00

150,00

739,64

Graderia en concreto, losa para
uso multiple

Juegos infantiles

Rieles metalicos, rampas

Basureros, Bancas, Aceras,
Cafos, lluminacién

Si

Si

Si

Si

Si

Si

Si

Si
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Propuesta arquitecténica

DEPARTAMENTO

: CUALIDADES Y CARACTERISTICAS RELACIONES
0 AREA ESPACIO SUB-ESPACIO CANTIDAD ACTIVIDAD ESPECIFICA CARACTERISTICAS ESPECIALES ESPACIALES

Areade Procesar y cocinar los Buena ventilacion y acceso Accesibilidad universal 1,7 Cercania a plazas,
preparacion y alimentos a suministros, ademas de ' m?2 por persona pasos peatonales y
cocina 1 contar con un mostrador ciclovia
CAFETERIA
Area de mesas Servicio y consumo 1,2 m? por persona Conexién interna 'y
1 externa del local
Areade Procesar y cocinar los Aproximadamente 6 mesas Accesibilidad universal Cercania a zona
preparacion y 1 alimentos residencial
cocina
SODA - — — - - —
Area de atencion Servicio y consumo Espacio para retirar y Cercania interna y
1 llevar externa del local
Venta de servicios y lucro Facil acceso para Accesibilidad universaly  Cercania a zona
LOCALES DE VENTA 5 suministros de suministros residencial
Espacio semipublico Facil acceso, techado movil Usos multiples, fériadel  Cercania a los
ARTESANIAS 1 agricultor, entre otros accesos y zona
comercial

Consulta Consulta electronica y Acceso general, ubicacién Buena conexién a internet Cercania con la

MEIDIATECA electronica 1 fisica de lecturas cercana a zona residencial zona de comercio
Biblioteca

Tabla I1l.7 Programa arquitecténico, Area comercial
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PERMANENTES

Propuesta arquitecténica
MOBILIARIO REQUERIDO

MiNIMO ILUMINACION

VISITANTES TEMPORALIDAD ANCHO (

Manana Tarde

10

Tarde
Noche

(92}

Mahana
Tarde
Noche

Mahana
Tarde
Mahana

Tarde
SUB-TOTAL

ll.3 A Plantas Arquitecténicas
a. Planta de sitio del conjunto habitacional

ELl conjunto habitacional se compone de seis unidades
habitacionales, las cuales se disponen a lo largo del lote,
cada unidad habitacional concentra un nicleo vertical de
comunicacién, ademas de un puente peatonal en el segundo
nivel que comunica las unidades habitacionales.

Las unidades habitacionales disponen, cada una de los
ascensores que permiten transportar a sus usuarios desde
el primer nivel hasta el altimo; el mismo cuanta con las

LARGO (m

mz) DESCRIPCION NATURAL ARTIFICIAL

Cocina,

340 refirgeradora,lavaplatos, pileta Si Si
12,00 Mesas, sillas Si Si
340 refirgerador(;?l.;r:p;latos, pileta Si Si
6,00 Sillas Si Si
67.00 Areade naq?ﬁin;ti;ﬁdneaglapﬂblico, Si Si
15,00 - Si Si
25,00 Estantes, mesas, sillas Si Si

131,80

dimensiones establecidas para el transporte de personas
con capacidades disminuidas.

Las seis unidades habitacionales se disponen a lo largo del

eje principal de proyecto, el cual es un conector peatonal que
atraviesa el proyecto y el cual cuenta con ciclovia y acera,
ademas sus caracteristicas dan la posibilidad de ingreso
a vehiculos de emergencia o atencion médica, tales como
ambulancias, patrullas, unidades de bomberos entre otros.
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Propuesta arquitecténica

(%) Descripcion

1  Mobdulos habitacionales
2 Areas comerciales
3 Circulacién Vertical
4  Paso peatonal HE
5 C(Ciclovia i B & 2 N
6 Parqueos de servicio ] b @ e [
7  Acceso a parqueos subterréneo == — e L
8 Planta de tratamiento S +
9  Areade juegos infantiles 5 H
10 Cine Urbano
11 Miniplaza
12 Acceso peatonal a los parqueos
13 Acceso a pasarela de segundo nivel I —
14 Calle Diagonal 20 P E‘ _
15 Via 231 - ] = i .
* N &m N B
o o o 2 o m a
ey & =

\ Om . 4m o 10m

Imagen I11.18 Planta de sitio primer nivel
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Propuesta arquitecténica

IEY

b. Parqueo subterréneo

Se sitla en los médulos habitacionales localizados en los
extremos del lote y que, por ende, colindan con las avenidas.
Cada parqueo alberga el &rea disponible para 20 vehiculos.

Es necesario aclarar que, para efectos del Reglamento de
Construcciones, paraunmaodulo habitacional sedebedisponer
de un total de 18 espacios de estacionamiento, contemplando
los necesarios para el drea comercial. Lo anterior implica
un drea para 108 espacios de estacionamiento para todo el
Conjunto Habitacional, lo que conlleva un aumento del drea
de construccion con el propésito de destinarla para vehiculos.

Como criterio de disefio se busca desincentivar el uso del
vehiculo, por lo que se opt6 por incorporar en el disefio solo
el 50 % de la cantidad requerida, esto debido a que dentro de
la justificacién del proyecto se promueve el modelo CDI.
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Aceras internas 6 Parqueo para motocicletas
Espacios de parqueo
Acceso vehicular
Acceso peatonal hacia primer nivel N
Area de localizacién de bombas
para agua

&) Descripcion &; Descripcion
1
2
3
4
5

Imagen I11.19 Planta de distribucion general para los médulos externos
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132

c. Primer Nivel

Contempla los espacios comunes, entre ellos el cine urbano
y el acceso peatonal, el cual es el eje central del proyecto. Lo
anterior se acompafia de la ciclovia.

Por medio de estos elementos se promueve la movilidad
sostenible. Ademds, las &reas comerciales contienen los
espacios requeridos para servicios sanitarios.

Un drea de importante de resaltar es la de lavanderias
comunales, ubicada en el primer nivel. Con esta disposicion
se extrae dicha drea de las viviendas. Profesionales que
expliguen el funcionamiento de las mé&quinas brindardn a
los habitantes el soporte técnico necesario. Por otra parte,
estas lavanderias pueden generar fuentes de trabajo para
los mismos residentes, con lo que se acentla el sentido de
pertenencia respecto de sus viviendas.
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Descripcion

Lavanderia comunal

Locales comerciales
Circulacion Vertical

Paso peatonal

Acceso a parqueos subterraneo

<D
1
2
3
4
5
6 Ascensor

4

i
!
i.

Descripcion

Vivienda de dos dormitorios
Servicios publicos

Area verde

Imagen 111.20 Planta de distribucién general de primer nivel por médulo
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d. Segundo nivel

Es idéntico en todos los moédulos. A partir de estos niveles
la connotacion del proyecto es més residencial. Para lograr
este propoésito se integran los dos volUimenes principales
por medio de una pasarela, la cual es el medio para generar
convivencia, comunidad y barrio.

Lo anterior se consolida por medio de un puente peatonal,
que conecta los modulos habitacionales y crea una mayor
dindmicaenelmomentodetrasladarseentrelas edificaciones.
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g@) Descripcion & Descripcion
Circulacion vertical 7 Puente de conexidtn entre modulos

Pasarela verde

Vivienda de dos dormitorios
Vivienda de tres dormitorios
Accensor

Areas verdes

aOuUTh WN =

Imagen I11.21 Planta de distribucién general de segundo nivel por médulo

135




Propuesta arquitecténica

e. Tercer nivel

Destaca la conexion entre las viviendas por medio de un
pasillo que, a su vez, incorpora vegetacion entre las viviendas.

Conesto se genera unadiferencia entre Los espacios externos
e internos de las mismas.

IES
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Descripcion

Circulacion vertical

Pasillo

Vivienda de dos dormitorios \
Vivienda de tres dormitorios

Accensor

Areas verdes

CnU'I-hUJN—IC<):I

Imagen I1.22 Planta de distribucién general de tercer nivel por médulo
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IES

f. Cuarto nivel

En este nivel se contempla una huerta que, a su vez, es la
cubierta por la edificacién de menor altura.

Este elemento surge como un é&rea diferenciada del resto,
debido a su materialidad y uso. De esta forma se propicia el
autoconsumo dentro del mismo médulo habitacional.
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1030 1030 1030

|

&
i

c% Descripcién
1  Circulacion vertical
2 Pasillo
3 Huertaurbana \
4 \ivienda de tres dormitorios
5 Accensor
6

Areas verdes

Imagen I11.23 Planta de distribucién general de cuarto nivel por médulo
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g. Quinto nivel

Este nivel se caracteriza por tener la altura necesaria
para aprovechar las visuales de todo el sur de Cartago. Su
funcion es meramente residencial. Al igual que en los niveles
anteriores donde se incluyen viviendas, la particularidad de
las de este nivel consiste en la extraccion del drea de pilas.

Ademés, las viviendas de tres dormitorios contemplan
el disefio del servicio sanitario separado en dos éreas: la
primera esté destinada al aseo personal y la segunda a las
necesidades fisiolégicas.
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! 3090 ! J

3
Y B
N (R . — B 1= _ == (0)
\ 4 [ — — —  — —— —— —— 7 !
! ! .

HABTACION

17.70

& Descripcion
1  Circulacion vertical
2 Pasillo
3 Vivienda de tres dormitorios N
4  Accensor
5

Areas verdes

Imagen I11.24 Planta de distribucién general de quinto nivel por médulo
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142

h. Sexto nivel

Contempla, al igual que el nivel anterior, el aprovechamiento

de los paisajes cartagineses. Es necesario enfatizar que el
disefio propuesto contempla hasta este nivel mayor cantidad
de instalaciones electromecanicas.

Al disefarse el drea de pilas como un espacio comudn en
el primer nivel, se liberan dreas dentro de la vivienda que
pueden ser aprovechadas de diferentes maneras.
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17.70

Descripcion

Circulacion vertical

Pasillo

Vivienda de tres dormitorios N
Accensor

Areas verdes

U1-hLuN—‘C<:J

Imagen 111.25 Planta de distribucién general de sexto nivel por médulo
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l1l.3. B Fachadas del conjunto habitacional

Modulo Habitacional

Om 4m 10m

2m 6m

Imagen 111.26 Fachada longitudinal del conjunto
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Modulo Habitacional Modulo Habitacional
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5m

172m

10m

4m

Om__

Imagen I11.27 Fachada transversal del conjunto
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ll1.3. C Cortes del conjunto habitacional

_/ﬁ:/—/
15m ‘ 5m
v v
2m E 2m
v L a— ‘ ) 4
i__ | 4 v
& Descripcion
1 Pasarela
2 lLavanderias
3  Circulacion Vertical
4  Puente peatonal
5  Vivienda de dos dormitorios
6  Vivienda de tres dormitorios
Om 4m 10m
-___

Imagen I11.28 Corte transversal del conjunto
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Descripcién

Pargueo subterraneo
Lavanderias

Circulacion Vertical

Huerta urbana

Vivienda de dos dormitorios
Vivienda de tres dormitorios

Imagen 111.29 Corte longitudinal del conjunto
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Imagen I11.30 Vista del conjunto habitacional

150




Propuesta arquitectonica




Propuesta arquitecténica

Imagen I11.31 Vista del pas& pe““atdhal‘y ciclovia
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Imagen I11.33 Vista de un médulo habitacional
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Imagen Ill.37 Vista superior interna
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Imagen I1.39 Vista Interna vivié?\da dedires d&mitorios
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Imagen 11.40 Vista Interna vivienda de dos dormitorj
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)

Mamposteria 0z '4% Concreto chorreado

Lamina en hierro galvanizado F_’[
' Cimentacién con losa flotante

Q
<\ . . .
= | Divisiones internas con sistemas

prefabricados

EIIIIITITI T Ty,

Imagen 11.41 Corte constructivo
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lll.4 Sistema constructivo y presupuesto

El sistema constructivo para el proyecto se contempla, por
medio de un sistema mixto de vigas y columnas chorreados,
con esto se permite diferentes modulaciones, ademds para
los cerramientos internos dos opciones:

- Las divisiones entre viviendas se plantea con
mamposteria, ya que es un elemento constructivo que
permite mayor privacidad. Ademas, en las ubicaciones
donde sea necesario se contempla utilizar estas
divisiones como muro de corte.

- Para las divisiones internas se plantea cerramientos
en sistemas prefabricados de muro seco, tales como:
pared de fibrocemento, baldosa prefabricada, royal
building system, habicon, entre otros.

Para el entrepiso se recomienda utilizar losa chorreada en
sitio, esto para mejorar la incorporacion con el sistema de
vigas y columnas.

El proyecto al contemplar un parqueo subterrdneo, se
deben disefiar los muros de retencién para las colindancias,
ademads se recomienda realizar el estudio de suelo necesario
para verificar si es necesario utilizar pilotes y otro tipo de
cimentacion.

Para el presupuesto se consulté el Manual de Valores
Unitarios Base por tipologia constructiva de Ministerio de
Hacienda del afio 2015, para ello se consultd los aspectos
relacionados con el proyecto, por cuanto sus valores
son aproximados a tipologias arquitecténicas similares,
comprendidas en este manual y su costo de construccion es
de 859.650.795,00 colones.

Aunado a lo anterior, cabe resaltar que el modelo habitacional
disefiado en este apartado puede ser realizado por etapas,

Propuesta arquitecténica

Tabla resumen de costos

Descripcién Area (m?) COSTO (colones)
ACCESOS VEHICULARES, €35.182.720,00
PEATONALES Y CONEXION 274865
VERTICAL (ACP)
SERVICIOS DE APQOYO (AP) 80,42 €1.360.000,00
MODULO HABITACIONAL (MH) 1586,35 €750.284.500,00
AREAS DE ENTRETENIMIENTO Y
COMUNALES (AE) 739,64 €33.283575,00
AREA COMERCIAL (AC) 131,80 €39.540.000,00
TOTAL 5296,86 ¢859,650.795,00

Tabla I11.8 Resumen de costo

ya que se ha definido el médulo habitacional como un
subconjunto con caracteristicas que permiten su desarrollo
en serie.

Ademads, segln el mapa de Zonas Homogeneas de Cartago,
el valor del suelo por metro cuadrado en el distrito de San
Francisco es de 40 000 colones por Lo que se debe invertir un
total de 472 160 000 colones en la compra del lote.
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l11.5 Conclusiones

A partir de los aspectos considerados en este capitulo, se concluye:

- Es posible desarrollar en el distrito de San Francisco un proyecto de vivienda de interés social en altura, esto gracias
a las caracteristicas de la zona, y de su cercania con el cantén de Cartago. Asimismo, el desarrollo de este apartado
contiene las consideraciones arquitecténicas de un modelo alternativo de vivienda contextualizado.

- Como caracteristica del modelo de vivienda desarrollado, se incorpora dentro de él, como opcién alternativa, la idea
de colectividad sobre individualidad. Para conseguir esto se evidencia en la importancia del espacio publico dentro del
proyecto. Ademas, a nivel de vivienda se incorpora una lavanderia por médulo habitacional, Lo que permite contar con
mayor espacio dentro de cada vivienda. Finalmente, a nivel de médulo habitacional se fomenta un sentido de barrio
entre de los habitantes.

- Las viviendas de tres dormitorios contemplan el disefio del servicio sanitario separado. Con esto se busca una mayor
eficiencia en su uso.

-La incorporacion de la vegetacion se propone como un elemento importante desde la conceptualizacion del proyecto,
pues permite mejorar la estética de la edificacién y promover hdbitos sostenibles; por ejemplo, la integracién de una
huerta en el cuarto nivel de los médulos habitacionales.
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Esteapartado contiene las conclusiones y recomendaciones
finales de la investigacion, ademds del indice de imégenes y
tablas, al final se encuentra Los anexos.
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Conclusiones y recomendaciones

A continuacion se describen las conclusiones y recomendaciones del documento:
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- El cantén de Cartago presenta caracteristicas que propician el desarrollo del modelo urbano Centralidades Densas
Integrales, contemplado y descrito dentro del Plan GAM 2013-2030. Presenta el cantén de Cartago equipamiento
necesario para generar el modelo CDI y este se localiza en las cercanias del distrito San Francisco (Aguacaliente),
siempre que se considere articular el mismo con la infraestructura necesaria, en busca de mejorar la movilidad de sus
habitantes.

- Se recomienda, por medio de la Municipalidad de Cartago, fomentar el desarrollo de proyectos habitacionales que se
enrmarquen dentro del modelo CDI y por ende en la centralidad del cantén de Cartago

- Las carateristicas de la poblacion del distrito de San Francisco y su manera de habitar las viviendas caracterizé el
modelo de vivienda que se disefi¢ en la propuesta arquitecténica.

- Se recomienda considerar instituciones estatales para desarrollar programas de accién social, esto para evitar que la
poblacion en riesgo pase a rangos de exclusion social.
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- La propuesta arquitecténica responde a la necesidad de vivienda de interés social, por medio del Conjunto Habitacional,
que lo componen seis mddulos habitacionales interconectados de manera que su interior genere la interaccién social,
esto gracias a la distribuciéon interna del conjunto habitacional.

- Cada vivienda contemplada dentro de los médulos habitacionales, contiene las dreas recomendadas para habitarlas.

-Dentro de la distribucion de vivienda, se excluye las dreas de pilas, esto para generar un espacio comun de lavanderia,
el cual se ubica en el primer nivel de cada médulo.

- Se recomienda considerar el acompafiamiento de profesionales en trabajo social, pisocologia o sociologia en el
momento de considerar desarrollos de vivienda enaltura que incorporen espacios comunes, por ejemplo las lavanderias,

ya que dentro del contexto costarricense este tipo de disefios es alternativo, por Lo que la adaptacion de sus usuarios
necesita asesoramiento.
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