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RESUMEN

En el siguiente proyecto se desarrollan cuatro capitulos, donde se detalla el proceso investigativo
y proyectual que responde a la problemadtica perteneciente al barrio de Jardines Universitarios Il en San
Rafael de Heredia. Cada capitulo se subdivide en las etapas segtn el proceso que se llevé a cabo, ini-
ciando con los aspectos introductorios, continuando con el analisis de usuario y sitio, finalizando con la
etapa de diseno y proceso proyectual, ademds de sus respectivas conclusiones y recomendaciones para
futuras posibilidades que surgen a partir de este proyecto.

El objetivo es el desarrollar una propuesta de plan proyecto de mejoramiento de barrios del espa-
cio publico en el barrio de Jardines Universitarios Il, San Rafael de Heredia, para mitigar la condicion de
segregacion y marginalidad del sitio.

Este trabajo propone una metodologfa de tres partes, donde en la primera se realiza un entendi-
miento del problema de estudio, es en esta etapa donde se hace todo el planteamiento de la investiga-
cion, en la segunda parte se hace realiza un diagnostico del entorno social y fisico-natural, es en esta
etapa donde se realiza el proceso investigativo, Por tltimo se realiza el disefio del plan proyecto basado
en la informacion que se recaudo de la etapa anterior, siendo esta la etapa del proceso proyectual.

Este trahajo muestra una serie de intervenciones que buscan mejorar la calidad de vida de las

personas en el espacio publico del barrio, incorpora equipamiento, promueve una dindmica mas seguray
atractiva para los residentes en distintos amhitos como el ambiental, el cultural, movilidad y el recreo.

Palabras clave: Arquitectura, disefio urbano, mejoramiento de barrios, plan proyecto, urbanismo.
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ABSTRACT

In the following project, four chapters are developed, detailing the investigative and project
process that responds to the problems pertaining to the Jardines Universitarios Il neighborhood in San
Rafael de Heredia. Each chapter is subdivided into stages according to the process that was carried out,
starting with the introductory aspects, continuing with the user and site analysis, ending with the design
stage and project process, in addition to their respective conclusions and recommendations for future
possibilities that arise from this project.

The objective is to develop a proposed neighborhood improvement project plan for public space in
the Jardines Universitarios Il neighborhood, San Rafael de Heredia, to mitigate the condition of segrega-
tion and marginality of the site.

This work proposes a three-part methodology, where in the first an understanding of the study
problem is made, it is in this stage where the entire research approach is done, in the second part a diag-
nosis of the social and physical environment is made. -naturally, it is in this stage where the investigative
process is carried out. Finally, the design of the project plan is carried out based on the information
collected from the previous stage, this being the stage of the project process.

This work shows a series of interventions that seek to improve the quality of life of people in the

public space of the neighborhood, incorporates equipment, promotes a safer and more attractive dyna-
mic for residents in different areas such as environmental, cultural, mobility and playtime.

Keywords: Architecture, urban design, neighborhood improvement, project plan, urban planning.
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ASPECTOS INTRODUCTORIOS

El capitulo introductorio abarca aquellos aspectos del proyecto que
corresponden al planteamiento e inicio de la investigacion.



INTRODUCCION
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En el siguiente proyecto se desarrollan cuatro capitulos, donde se detalla el proceso inves-
tigativo y proyectual que responde a la problematica perteneciente al barrio de Jardines Universi-
tarios Il en San Rafael de Heredia. Cada capitulo se subdivide en las etapas segtin el proceso que
se llevd a caho, iniciando con los aspectos introductorios, continuando con el analisis de usuario y
sitio, finalizando con la etapa de disefio y proceso proyectual, ademas de sus respectivas conclu-
siones y recomendaciones para futuras posibilidades que surgen a partir de este proyecto.

Este proyecto nace a partir de la necesidad de espacio publico de calidad para el barrio de
Jardines Universitarios Il, dado que esta porcion del canton de San Rafael presenta caracteristicas
fisicas y sociales en deterioro. Esto se puede observar en la imagen de decadencia evidente en el
barrio desde hace ya muchos afios, tal y como se muestra en laimagen CAPT - 1. Se ha notado
que con el paso del tiempo el barrio ha quedado rezagado en algunos temas de indole urbano, y por
ende ha desarrollado algunas problematicas que impactan de forma negativa a los residentes y
visitantes.

Las principales problematicas se pueden resumir en la percepcion de inseguridad, la canti-
dad de espacios verdes y de recreo, la precariedad de la vivienda en algunos sectores del barrio y
la contaminacion y manejo de desechos que perjudican la via publica y el rio Pirro. El proyecto de
plan proyecto de renovacion urbana propone una serie de intervenciones y estrategias que buscan
impactar en el desarrollo urbano del barrio, asi como satisfacer las necesidades de [a poblacion
con el fin de mejorar la calidad de vida de las personas, asf como integrar funcional y morfologica-
mente esta porcion de la ciudad al territorio. Es por ello que se decidio trabajar en un proyecto de
renovacion urbana en el barrio.

Imagen CAP1=1: Barrio'Jardines Universitarios ||
Fuente: Propia
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AREA TEMATICA
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MEJORAMIENTO DE BARRIOS

La linea de investigacion que aborda este
proyecto se encuentra bajo la modalidad de
proyecto urbano con la tematica de mejoramien-
to de barrios, la cual se enfoca en la articulacion
entre planificacion e informalidad, integracion
de las dreas de crecimiento espontaneo con
el fin de generar ciudades mas equitativas y
recuperar las dreas deterioradas.

El mejoramiento de barrios se ha de-
sarrollado como una estrategia que pretende
integrar a la ciudad una parte del territorio que
se encuentra vulnerable y deteriorado por sus
condiciones fisicas y sociales en temas como
|a inseguridad, contaminacion, precariedad,
seguridad, entre otros.

Este tipo de procesos pueden propiciar el
crecimiento socioecondmico, medio ambiental y
cultural de las personas que habitan el barrio. En
Costa Rica y Latinoameérica en general, existe
una falta de planificacion urbana que en muchos
casos impacta de forma negativa a toda la
poblacion, especialmente a los mas desfavoreci-
dos, lo cual termina de reflgjarse en ciertos

barrios de la ciudad que tienen una imagen
de rechazo y desinterés ante los ojos de las
personas que frecuentan la zona.

Tal'y como lo menciona (San Lee y
Martinez, 2000):

Fl barrio de Jardines Universitarios Il y
1a Suiza se comenzaron a construir a principios
de los aros setenta desplazando gran parte de
los cultivos de cafe, y con grandes niveles de
desplanificacion urbana (p.29)

El barrio de Jardines Universitarios I1, del
distrito de Santiago, San Rafael de Heredia es
uno de los sitios que puede verse beneficiado
implementando una propuesta de mejora-
miento de barrio. Por ello, bajo la herramienta
de plan proyecto de renovacion urbana se
pretende plantear una propuesta que atienda
|as necesidades urbanas mds importantes del
barrio, cambie las condiciones de fragmenta-
cion e informalidad y mejore la calidad de vida
de sus habitantes.

Imagen CAP1 - 2: Barrio Jardines Universitarios I
Fuente: Propia
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DELIMITACION
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DISCIPLINARIA

Esta investigacion se desenvuelve bajo
dos disciplinas principalmente, la arquitectura
y el disefio urbano. Se aborda desde la arqui-
tectura ya que propone el disefio de una serie
de proyectos e intervenciones que surgen como
una respuesta a las necesidades dentro de un
plan maestro.

La segunda disciplina es desde el disefio
urbano, en ella se basa esta investigacion y
se plantea una propuesta de plan maestro que
busca un mejoramiento del barrio.

SOCIAL

Al 'ser un proyecto urbano, ninguna
poblacion presente dentro del barrio Jardines
Universitarios Il debe ser excluida, por lo que se
planteo trabajar con grupos sociales que com-
parten caracteristicas y necesidades similares,
tales como los grupos familiares en estado de
vulnerabilidad y aquellos grupos que son parte
de la dindmica del barrio como los transetintes.
Estos usuarios son residentes o visitantes e
involucra a nifos, jovenes y adultos.

Poblacion por sexo y edad

Hombres

85y mas M Mujeres
80a84
75a79
70a74
65a69
60a64
55a59
50a54
45249
40244
35a39
30a34
25229
20224
15a19
10al14

5a9

0ad

15 10 5

04444444444444
v
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Porcentaje

Imagen CAP1 - 3: Poblacion por sexo y edad del cantdn
Fuente: INEC 2011

Como se puede ver en el grafico CAP1-3
la poblacion predominante para el afio 2011
es principalmente las personas entre los 10'y
hasta los 34 arios de edad, lo cual las convier-
te en uno de los principales usuarios a tomar
en cuenta.

FiSICA

UBICACION:
Barrio Jardines Universitarios I, San Rafael de
Heredia.

ZONA DE ESTUDIO:
Se vuelve de gran importancia la identi-
ficacion de las zonas a intervenir para el

proyecto de renovacion urbana, asi como verlo
en sus distintas escalas de trabajo para que
exista coherencia y unidad, en el diagrama
CAPT-4 se observan estos niveles de trahajo.

Escala macro: el canton de San Rafael
es el primer nivel de trabajo ya que se vuelve
importante conocer el contexto de toda la
poblacion del canton'y sus diferencias. También
existen relaciones con otros cantones como con
Heredia y San Pablo ya que el barrio los tiene
como limites administrativos y los residentes
los frecuentan por su cercania.

Escala medio: el distrito de Santiago en
un segundo nivel de trabajo es relevante por su
relacion de todos los otros harrios como el de
Jardines Universitarios |1.

Escala micro: el barrio de Jardines Univer-
sitarios I es a zona por intervenir y es la escala
donde se debe profundizar cudles son las mas
degradadas y trabajar sobre ellas.
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Para la elaboracion de la propuesta de
plan proyecto, se toma como base el Reglamen-
to de Renovacion Urbana del Instituto Nacional
de Vivienda y Urbanismo (INVU). En el esquema
presentado a continuacion, se mencionan las
etapas del reglamento que se abordan en el Plan
Proyecto de Renovacion Urbana para el barrio
de Jardines Universitarios 1.

DELIMITACION DEL AREA A INTERVENIR

DIAGNOSTICO
Estudio a detalle del sitio y usuario

TIPO DE INTERVENCION

PROPUESTA DE DISENO

Plan conmpuesto por una cartera de pro-
yectos: propuesta de vialidad y sectores de
intervencion del barrio

PROPUESTA DE GESTION

-Pautas para continuidad del proyecto
-Propuesta de ejecucion del proyecto

Entendiendo los diferentes niveles de
escala de este proyecto en la imagen CAPT- 5
se puede ver con mas detalle las relaciones
intercantonales que existen y las distancias
que se recorren a los centros de cada distrito
colindante. £l distrito de Heredia es uno de los
centros con el que existe mas relacion por par-
te del barrio ya que hay una serie de servicios
que utilizan por su cercania, a pesar de no ser
parte del cantdn de Heredia.

Siempre hay una vinculacion hacia el
centro de San Rafael ya que frecuentan sitios
como el EBAIS, algunos se abastecen de
comida en el centro, muchos nifos van a las
escuelas que hay en San Rafael entre otras
variables.

COSTA RICA HEREDIA SAN RAFAEL

MACRO
MEDIO

MICRO

Diagrama CAP1 - 4: Escala de la delimitacion territorial
Fuente: Propia
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Otra caracteristica importante a destacar
es que el barrio al estar ubicado en el limite
administrativo entre el canton de Heredia y San
Rafael se convierte en un lugar de transicion
entre cantones y un recibidor de quien visita l
canton de San Rafael.

Se pueden ver las escalas media y micro
en los diagramas CAP1- 6y CAPT - 7 respecti-
vamente.

SANTIAGO JARDINES UNIVERSITARIOS II



Diagrama CAP1 - 5: Proximidad intercantonal
Fuente: Propia




L2l

Calle 11

+ Simbologia ;
i Distrito de Santiago @ Distrito de San Rafael @ Barrio de Jardines Universitarios |l i
i @ Distrito de San Josecito o Distrito de Concepcidn i

Diagrama CAP1 - 6: Escala media
Fuente: Propia
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En el diagrama CAP1 - 6 se observa la
ubicacion del barrio de Jardines Universitarios
| dentro del distrito de Santiago, el barrio se
encuentra ubicado en la parte mds al sur del
canton y las relaciones con respecto a otras zo-
nas del distrito. Se puede notar que el barrio se
encuentra menos relacionado y en el limite del
canton y colindante con el canton de Heredia,
esa posicion geogrdfica lo termina segregando
del resto de zonas del canton.

La escala media nos ayuda a comprender
mejor |a relacion con el canton de San Rafagl, el
harrio esta Igjos del centro del distrito y del can-
ton, lo que dificulta el acceso a los servicios y
equipamientos del canton. Por ese motivo en el
diagrama CAPT - 7 se puede ver que la delimita-
cion de la zona de trabajo y dreas a intervenir se
sale del barrio y abarca otras zonas para poder
desarrollar algunas necesidades del proyecto.



j / 13&)

f“ {;,»" ’fl /" .v‘
7 A ik N*, /  Mapa de areas a intervenir

k*,@;

. Area a intervenir 85,924.89 m2

Lotes potenciales para

facilidades comunales
1196,25 m2
1592,09 m2
1155,18 m2

‘ Recuperacion 300-350 ml
del rio Pirro

S
> ‘O Radio de intervencion 370 m

Diagrama CAP1 - 7: Escala micro
Fuente: Propia
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JUSTIFICACION
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NECESIDAD DE IMPULSAR EL POTEN-
CIAL URBANO DEL SECTOR

De acuerdo con la investigacion a de-
talle del barrio de Jardines Universitarios Il se
desvela que este es un asentamiento informal
que tiene origen al inicio de la década del 1980
segtin (San Lee y Martinez):

Fl barrio Santiago se divide en / sectores:

Santiago tradicional, 1a Suiza, Jardines Univer-
Sitarios Il. urbanizacion fundada en finales de
los anos setenta y principios de 1980, en cuyo
sector sur colindante con el rio y la Universidad
Nacional hay una serie de problemas sociales

e Infraestructura muy graves, Siendo una zona
ocupada por precaristas (p.11).

La problematica anteriormente menciona-
da ha perdurado por décadas y esto ha provoca-
do que se consolide una percepcion de deterioro
con el paso de los afios, asi como la derivacion
de otros problemas relacionados al crecimiento
informal de la vivienda. Esta consolidacion a lo
largo de los afos causa que los esfuerzos por
mejorar las condiciones sean insuficientes, y
provoca que el desarrollo urbano del barrio se
encuentre estancado.

Enlaimagen CAP1 - 8 se puede ver una
comparacion de la foto satelital de 2011y Ia
de 2024 donde se puede evidenciar que el
desarrollo del barrio es practicamente nulo, a

diferencia de los alrededores donde si hay un

sl |

Fuente: Propia
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crecimiento de varios residenciales y de muchas
viviendas particulares, asi como el desarrollo
de equipamiento comunal como canchas de-
portivas. Se percibe un contraste marcado en el
contexto inmediato del barrio.

B
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¢PORQUE JARDINES UNIVERSITARIOS 11?

Se elige trabajar en este barrio ya que
hay un contraste muy marcado en el tema de
|la vivienda. La diferencia es notable al visitar el
barrio de Jardines Universitarios I, ya que se
pueden ver viviendas que se encuentran en mal
estado 0 con remodelaciones que no lograron
culminar por diversos motivos.

Esto provoca otra serie de problematicas
como una mala calidad de vida, estrés, enferme-
dades y afecta en el desarrollo personal de las
Dersonas.

Tal'y como lo menciona (ONU, 2016):

Una de las caracteristicas de estos asen-
lamientos es la concentracion de la poblacion de
bajo nivel socioecondmico en 1as zonas periferi-
04s, esto suele ser una desventaja, ya que estos
Lrupos estan sujetos a condiciones mas preca-
rias en terminos de vivienda, servicios basicos e
infraestructura comunitaria y SUfren una mayor
exposicion a riesgos de segurigad (p. /1),

El barrio de Jardines Universitarios Il es
uno de los afectados por esta problematica, [a

importancia de esta investigacion se
fundamenta como una alternativa para mitigar
los retos urbanos que afronta la comunidad.
Este tipo de proyecto pretende facilitar la posi-
bilidad de intervenir los espacios deteriorados
mediante una guia metodologica que funcione
como herramienta para las mejoras de las
condiciones en decadencia a nivel urbano-ar-
quitectonico.

ESPACIOS VERDES Y
SOCIO-CULTURALES

Este proyecto pretende brindar solucio-
nes de diserio a los problemas mencionados
anteriormente, aportando una base tedrica, ya
que actualmente no existen planteamientos de
esta naturaleza para la zona, por ello este tra-
bajo puede significar el inicio para una posible
intervencion en beneficio de la comunidad.

También es importante mencionar que
la Municipalidad de San Rafael de Heredia no
cuenta con un plan regulador que facilite la
planificacion urbana y atienda estas problema-
ticas de forma integral, por lo que este proyec-
to funciona como insumo para la institucion.
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El acelerado aumento de la poblacion
ha provocado las migraciones del campo a [a
ciudad y parte de esta poblacion es segregada
dehido a que se ubican en zonas de riesgo de
alta vulnerabilidad y dan origen a los asenta-
mientos informales.

Para buscar redueir el impacto del
crecimiento urbanistico, la Municipalidad de San
Ratael ha conformado la Comision Municipal del
Ambiente y la Asociacion de Gestion Ambiental
de San Katael de Heredia, encargadas de llevar
acabo una serie de proyectos a favor ae los
recursos naturales (Barguero, 2018, p.4).

A pesar de lo mencionado anteriormente
estos proyectos no han tenido impacto en la
parte mas urbanizada de San Rafael, sino mas
bien en el area de mayor cobertura vegetal del
canton la cual se ubica al norte en los distritos
de Concepcion y Los Angeles, lo cual deja sin
atender a las zonas con un crecimiento urbano
mds acelerado, tales como el distrito de San
Rafael y Santiago.

En las zonas mencionadas anteriormente
|a urbanizacion hace que el drea verde se vuelva
escasa y valiosa para quienes pueden acceder a
ella, por ello, la intervencion de los proyectos



que preservan las dreas verdes y los
recursos naturales en esa zona es de gran
importancia.

Este es otro motivo, por lo cual, el proyec-
to se vuelve importante para los habitantes del
barrio de Jardines Universitarios Il ya que me-
diante este se pueden llegar a proponer inter-
Venciones que recuperen los recursos naturales
inmediatos como el rio Pirro y ofrezca nuevos
espacios verdes necesarios para su desarrollo.

Asi mismo, los espacios socioculturales
que hay en el barrio son practicamente nulos de-
bido a que su uso es propiamente habitacional.
Por ello, las personas recurren a salir del barrio
hacia los espacios mas cercanos de esta indole.

Sin embargo, los mas cercanos no se
encuentran en las mejores condiciones o Su
acceso se dificulta debido a la administracion
que algunos de ellos tienen, tambien es impor-
tante mencionar que para llegar a ellos a pie es
complicado debido a la pendiente que existe al
querer salir del barrio hacia estos puntos, pues
resulta en una caminata mas agotadora.

Diagrama CAP1 - 9: Barrio Jardines Universitarios I
Fuente: Propia
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En este apartado se busca hacer un
andlisis sobre las investigaciones o proyectos
que han trabajo temas similares con los que se
tratan en este proyecto, especificamente, con
el fin de saber hasta qué punto se ha abarcado,
y cuales otros no se han profundizado, asi como
conocer la informacion que es pertinente mane-
jar como punto de partida.

Para ello, se abordara en dos partes, las
investigaciones que trabajan en la tematica de
mejoramiento de barrios y regeneracion urbana
y otras que evidencian la situacion actual del
barrio.

REGENERACION URBANA Y
MEJORAMIENTO DE BARRIOS

El estudio del mejoramiento de barrios
en asentamientos informales debe observarse
desde distintas perspectivas como lo son: [a
parte social, economica, historica, fisico, natu-
ral, urbano y politico con el fin de entender el
problema de forma integral. En este apartado se
analizan algunos estudios de indole nacional e
internacional, donde se establecen los aportes
mas relevantes que generan un mejoramiento a
|as necesidades urbanas de la ciudad.

En Costa Rica el INVU (Instituto Nacio-
nal de Vivienda y Urbanismo) implemento el
Reglamento de Renovacion Urbana en 2017
como un instrumento que pueda solventar
|as necesidades de las municipalidades en la
planificacion urbana del cantdn, esto araiz de
una deficiencia en los gobiernos locales para
|a elaboracion de estrategias de ordenamiento
territorial y la falta de planes reguladores.

A mediados de 2018, solp 20 de lps 81
munieipios del pais tenian un plan regulador
cantonal (PRC) que abarcara la totalidad de
Su territorio, mientras otros 22 contaban con
instrumentos parciales. £s decir, solo el 52%
de los cantones tenia un PRC; ademds muchos
de ellos estan destasados: 15 fueron aproba-
dos antes ae 199/, 1/ entre 1998 y 2007/, y
tnicamente 9 en los ultimos diez anos” (Esta-
do ae la Nacidn, 2018 p.163)

Actualmente, el canton de San Rafagl
de Heredia no posee un plan regulador como
tal seguin el listado de Planes Reguladores
Urbanos a nivel Nacional que ofrece el INVU.
La implementacion de [a herramienta del Plan
Regulador sirve como una gufa metodologica
que puede ser llevada a una escala menor
como lo es a escala de barrio,

La elaboracidn de este reglamento marca
un antes y un después para las municipalidades,
dehido al alcance que tiene y a la gufa orientada
en busqueda de la mejora de las dreas disfuncio-
nales que existen en la ciudad.

La iniciativa del INVU por generar instru-
mentos que ayuden a la planificacion del terri-
torio se ve reflejada también en la elaboracidn
de otros dos documentos: el Reglamento de
Construcciones y el Reglamento de Fracciona-
miento y Urbanizaciones, lo cual establece un
eje normativo a seguir para la realizacion de
esta investigacion y un referente tedrico base.

Los asentamientos informales muchas ve-
ces son parte de la problematica social y urbana
de los barrios en Costa Rica, y en ese ambito el
Ministerio de Vivienda y Asentamientos Huma-
nos (MIVAH) tiene a disposicion una serie de
documentos que sirven de insumo para atender
esta problematica que se vuelve parte del me-
joramiento de barrios en general. Se busca que,
mediante a articulacion de esfuerzos locales,
publicos, privados y comunitarios por medio de
esta serie de instrumentos se pueda promover
una vivienda digna con las necesidades basicas
cubiertas.
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Como parte de los insumos que brinda el
MIVAH se puede encontrar que una de las solu-
ciones al tema de la vivienda es la creacion del
programa de bono comunal para mejoramiento
de barrio, €s un programa gue intervienen zonas
con un tejido urbano deteriorado, mediante
|a dotacion de servicios y la construccion de
infraestructura y equipamientos adecuados y
funcionales.

En conjunto INVU, MIVAH v el MOPT rea-
lizaron una guia de reajuste de suelos, la cual
difunde informacion valiosa para los gobiernos
locales la cual puede ser un instrumento de
gestion en busca de mejores espacios publi-
cos. También pone a disposicion soluciones de
vivienda como la modalidad de Vivienda Urbana
Inclusiva y Sostenible (VUIS). Esta propuesta
busca desarrollar proyectos de pequenia escala,
de uso habitacional y mixto, con el proposito de
reconfigurar las ciudades.

Dentro del ambito internacional se pueden
encontrar que esta problematica no es exclusiva
en Costa Rica, sino que se extiende a lo largo
de todo Latinoamerica, asi lo menciona (CEPAL,
2017):

Ameérica Latina se caracteriza por sus
Enormes contrastes, asimetrias y desjgualoa-

des, una de cuyas manifestaciones s 1a aouda
disparidad espacial observada en los paises,
donde se registran diferencias acentuadas en
1as condiciones generales de vida de la pobla-
clon entre los diversos territorios (p.41).

Debido a esto se indaga sobre referen-
cias bibliograficas de indole internacional y
se encuentra La Nueva Agenda Urbana de las
Naciones Unidas sobre la Vivienda y el Desa-
rrollo Urbano Sostenible celebrada en Quito,
Ecuador en 2016, en la cual se resaltan dos
cosas: el papel de las ciudades en la busqueda
del desarrollo sostenible y el establecimiento
de normas y principios para la planificacion,
construccion, desarrollo y mejora de las zonas
urhanas.

En este apartado toman una gran
relevancia la Agenda 2030 para el desarrollo
sostenible y el Acuerdo de Parfs en el dmbito
costarricense. Losta Kica se convirtid en el
primer pais del mundo en suscribir un Pacto
Nacional por el cumplimiento de los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ODS) el 9 de se-
liembre de 2016, y reafirma Su aspiracion a
orfentar su economia hacia la carbono neutrali-
dad (IMINAE, 2016 p.5)
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El objetivo nimero once busca que las ciudades
y los asentamientos urbanos sean inclusivos,
seguros, resilientes y sostenibles. Lo anterior es
importante, ya que la renovacion urbana forma
parte de las acciones que se pueden implemen-
tar a nivel regional para lograr este objetivo en
especifico.

El papel de la ONU-Habitat dentro del
cumplimiento de la nueva agenda urbana para
el cumplimiento de los ODS es fundamental ya
que es el Organo que identifica los problemas
relacionados a los asentamientos humanos v 1a
urbanizacion, ademas identifica las problemd-
ticas en este temay recomienda estrategias
pertinentes para su resolucion. ES una organiza-
cion que revisa las principales tendencias sobre
los asentamientos humanos a nivel mundial, se
considera como una fuente bibliogrdfica fiable.

SITUACION ACTUAL DEL BARRIO

En cuanto a las investigaciones sobre el
barrio de Jardines Universitarios Il son escasas y
|a informacion que fue encontrada se resume en
|a informacion que pudo ser recolectada en sitio
con algunas entrevistas a personas que viven
en el barrio y visitas con el fin de obtener una
percepcion sobre algunos puntos en especifico.



Se pregunto sobre la seguridad del barrio
y en las entrevistas que se realizaron (y que en
el apartado de los usuarios se ve a profundidad)
se pudo dejar ver que en el barrio, principalmen-
te en la zona mds baja, existen varios conflictos
como pleitos, consumo de drogas, y se reunen
varios antisociales a altas horas de la noche y
es0 perturba a varios vecinos.

También expresaron su preocupacion por
el manejo de desechos en el barrio. Se quejaron
del mal olor que emana el rio y los desechos no
tradicionales que en varios puntos se acumulan.

La vialidad también es otro de los aspec-
tos que los residentes del barrio consideran
un punto a mejorar, ya que hablan de carros
parqueados que obstruyen el paso de los vehi-
culos y transporte publico, de aceras y calles en
mal estado.

La necesidad de espacios publicos verdes
también fue externado, mencionan que algunos
espacios existentes alrededor del barrio nece-
sitan de una remodelacion o bien de una mejor
administracion, ya que algunos permanecen
cerrados la mayor parte del tiempo.

Diagrama CAPY - 10: BarrioJardines Universitarios Il
Fuente: Propia :
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En este apartado se muestran las lineas
conceptuales y a la vez, lo que se valora en cada
eje, asi como sus datos mds relevantes para el
desarrollo del pensamiento critico y proyectual
de este proyecto.

El orden de los conceptos parte de lo
mds general a lo particular de la propuesta de
renovacion urbana. Se busca informar al lector
sobre los terminos mas significativos para la
comprension del trabajo final de graduacion.

DESARROLLO SOSTENIBLE

El desarrollo sostenible va mas alld del
ambito medio ambiental, se preocupa por
|as dindmicas sociales y las econémicas que
influyen en la calidad de vida de la poblacidn.
Por este motivo, en este eje se busca desarrollar
con profundidad el concepto de la sostenibilidad
en el apartado medioambiental, social y eco-
nomico, para comprender en el sitio de trabajo
como se desenvuelven estos criterios y formular
propuestas que se integren al plan maestro en
beneficio de las personas.

Costa Rica ha incorporado este concepto
en 2016, firmando el Pacto Nacional por los

objetivos de Desarrollo Sostenible.

Existen distintos enfoques sobre cémo
lograr este principio de sostenibilidad en el
pais, para lograr estos objetivos se plantea
en la agenda 2030 alcanzar estos objetivos
con el proposito de proporcionar una mejor
integracion de la sostenibilidad. Segtin el
Ministerio de Planificacion Nacional y Politica
Economica (2020, p4):

£l reconocimiento del papel de 1a sos-
tenibilidad del medio ambiente en un futuro
prospero para la region conlleva el desatio de
encontrar diferentes formas de asegurar el
bienestar sin generar escasez, degradacion ael
medio ambiente y destruccion de los medios
de viga

Por ello es importante reconocer aque-
llas acciones que hoy en dia son relevantes
para el funcionamiento de la ciudad, pero que
generan un impacto negativo para el medio
ambiente. Por ejemplo, la supremacia que tie-
nen los automoviles motorizados privados, de
acuerdo con Schiffmann, Conrad (2020, p21):

Una ciuaad basaada en el transporte
privado motorizado afecta tambien el desarro-
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llo econdmico del pais. Al poseer un automovil,
por ejemplo, se incurre én altos gastos por 12
compra del vehiculo y por Su mantenimiento
(seguros, combustibles, revisidn técnica, dere-
cho de circulacion).

Segtin el Instituto Nacional de Estadistica
y Censos (INEC), el segundo gasto mas alto
de la poblacion despugs de los alimentos es [a
movilidad, y este dinero no esta disponible para
|a creacion de ingresos a traves de inversiones
directas en actividades economicas.

La movilidad hoy en dia se debe basar en
el peaton y los trayectos cortos y eficientes en
|a ciudad. Por ello, se deben establecer priorida-
des en la movilidad desde el peaton como prime-
ralinea hasta el automovil como tltimo recurso,

Cuando se habla de sostenibilidad las
personas tienden a pensar que el término se li-
mita exclusivamente a la mejora de los recursos
naturales, proteccion al ambiente o erradicacion
de la contaminacion. Sin embargo, una ciudad
sostenible va mas alla del tema ambiental, sino
que se preocupa por las dinamicas sociales y
economicas que influyen en la calidad de vida de
|a poblacion.
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En este apartado se toca el tema social
debido a su relevancia en aquellos grupos vul-
nerables que gracias a problemadticas como la
discriminacion, el acoso v violencia sexual hacia
las mujeres, el olvido y maltrato de los adultos
mayores, personas sin hogar entre otros; no
permiten que exista una igualdad donde se
garantice las mismas oportunidades a toda la
poblacion.

Por ese motivo en la Nueva Agenda
Urbana la cual fue adoptada en la Conferencia
de las Naciones Unidas sobre Vivienda y Desa-
rrollo Urbano Sostenible, Habitat Il en Quito,
Ecuador, el 20 de octubre de 2016, se estable-
cen una serie de objetivos a cumplir para lograr
una sostenibilidad social hacia los grupos mds
vulnerables, de los cuales se destacan:

1- Proporcionar servicios basicos que
respondan a las necesidades y derechos de los
ninos, los jovenes v los adultos mayores.

2- Comprometerse con enfoques que
tengan en cuenta los adultos mayores en todas
|as etapas del proceso de planificacion y politica
urbanay territorial (por ejemplo, seguridady
planificacion vial).

3- Promover redes de calles bien disefia-
das, seguras, accesibles, verdes y de calidad y
otros espacios publicos que sean accesibles

para todos; libres de delitos y violencia, inclui-
do el acoso sexual y la violencia de género.

La sostenibilidad social es un concepto
que busca que aquellos grupos sociales mas
desfavorecidos puedan tener una buena cali-
dad de vida. La Nueva Agenda Urbana enfatiza
laigualdad de acceso para todas las personas
a los beneficios que las ciudades pueden
ofrecer.

Al jgual que la variable social no se toma
en cuenta, el ambito economico s una va-
riable gue puede determinar la sostenibilidad
en la ciudad. Se define como "¢l crecimiento
econdmico sostenido e inclusivo con empleo
para todos como elemento clave del desarrollo
urbano sostenible” (ONU-Habitat 2020, p.19)

La sostenibilidad economica busca las
mismas oportunidades de crecimiento laboral
y un aumento en la productividad econémi-
ca. Para ello, se vuelve clave la creacion de
empleos y la competitividad con respecto a las
transformaciones que la ciudad va a recibir en
los proximos afos.

Esa creacion de empleo tiene como
principio la automatizacion, la cual busca un
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proceso de produccion mds rapido v eficiente,
también para aprovecharla y crear trabajos
mejor pagados, construir una infraestructura
digital para el desarrollo de servicios y comercio
e identificar cudles son los sectores en vias de
creciemiento para poder enfocar los esfuerzos.

Esto puede hacer que la ciudad tenga
un modelo econdmico mds acorde a los cam-
bios tan abruptos y rapidos que ha generado
|a tecnologia. Aqui también hablamos de una
capacidad de resiliencia ante los cambios y una
buena estrategia de desarrollo economico donde
se incluyen a todas las partes involucradas, el
capital humano que es el pueblo v las entidades
gubernamentales que pueden causar el cambio.

ASENTAMIENTOS INFORMALES

Se pueden definir como un conjunto de
areas residenciales en las cuales sus habitantes
no cuentan con la titulacion de sus lotes, son
las que se encuentran en lailegalidad y suelen
carecer de de equipamientos e infraestructura
urbana. Este tipo de zonas suelen tener muchas



mds necesidades y es comun que las personas
que la habitan sean excluidas por el resto de la
poblacion y las organizaciones gubernamenta-
les.

Los vecindarios usualmente carecen de
servicios basicos e infraestructura urbana,
encontrandose usualmente en dreas ambien-
tales y geogrdficas peligrosas. Para fomentar
el desarrollo sostenible urbano, es importante
reconocer los desafios de este tipo de asenta-
mientos y el posible desalojo y reubicacion de
|as viviendas en peor estado.

A suvez, la Nueva Agenda Urbana tam-
bien destaca la relevancia de los derechos
humanos cuando visualizan ‘ciudades y asenta-
mientos humanos donde toaas 1as personas pue-
dan distrutar de iguales derechos y oportunida-
aes, asi como de sus libertades fundamentales”
(ONU. 2015, p1)

Las problematicas sociales que implican
los asentamientos se resumen en la desigualdad
de oportunidades v la falta de espacios publicos
de calidad.

Muchas veces este tipo de barrios van
quedando a la deriva y sin atender las necesida-

des de su poblacion. Esto da como resultado
una serie de deficiencias legales que a la larga
generan un problema mayor que se vuelve muy
dificil de solucionar.

Por ello, es importante conocer de las
normativas que toman un papel importante en
estos casos donde el contexto es el de espa-
cios marginales con muy poca 0 inexistente
regulacion.

Algunas de las leyes que se deben
considerar son:

-La Ley Orgdnica del Ambiente N° 7557
dicta que el Estado y los gohiernos locales de-
ben regular y promover asentamientos huma-
nos y las actividades sociales y economicas de
la poblacion teniendo en cuenta los recursos
naturales disponibles y la preservacion de los
mismos.

-Ley Forestal N®7575 plantea un retiro
horizontal de 10 metros en zonas urbanas a
ambos lados en los limites del cauce de los
rios, quebradas o arroyos. No se permite la
construccion de obras fijas, tala o eliminacion
de drboles de estas zonas.
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-Ley de Planificacion Urbana N°4240 I
cual tiene como finalidad la expansion ordenada
de los centros urhanas, el equilibrio satisfactorio
entre el desenvolvimiento urbano y el rural y
el desarrollo eficiente de las dreas urbanas, a
traves del Plan Nacional de Desarrollo Urbano.

Todo esto permite visualizar que los asen-
tamientos informales generan diversas proble-
mdticas para la calidad de vida de las personas y
el adecuado funcionamiento de la ciudad.

Muchos de estos asentamientos se deben
erradicar y se vuelve fundamental que la pro-
puesta y estrategia que reubicara a las personas
tenga un sentido de resiliencia, debido a que los
cambios para esta poblacion serdn significativos
y requiere que la forma en la que se den sea con
una perspectiva hacia el futuro y bienestar de
los habitantes.
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RESILIENCIA URBANA

Para entender el concepto de resiliencia
urbana primero es importante hablar sobre el
concepto de riesgo. Para la Agenda de Resilien-
cia Urbana de 2016 la existencia de un riesgo
implica:

La presencia de un agente perturbador
(Tendmeno natural o generado por el hombre)
que tenga 1a probabilidad de ocasionar aarnos
aun sistema afectable ( sistemas vulnerables,
lales como asentamientos humanos, infraes-
[ructura, planta productiva, entre otros) en un
grado tal gue constituye un desastre.(p.12)

Esto también se puede entender en el
diagrama CAPT - 11. El riesgo nos permite
entender los desafios a los que se enfrenta [a
ciudad y en este caso al barrio para poder estar
preparado ante las posibles amenazas.

Una vez entendido el concepto de riesgo
se puede hablar de la resiliencia, ya que estos
dos conceptos van de la mano, el término de
resiliencia urbana ha sido definido por el progra-
ma de 100 Ciudades Resilientes (T00RC por
sus siglas en inglés) como:

La capacidad de las personas, 1as comu-
nidades, 1as empresas y los sistemas que se
encuentran dentro una ciudad, para Sobrevivir,
adaptarse y crecer, independientemente ae [os
lipos de desatios que experimenten.(p.14)

100RC promueve el uso del Marco Con-
ceptual de Resiliencia Urbana como una forma
de describir las dreas donde las ciudades
deben tomar accion para ser mas resilientes.

Esta es una herramienta basada en evi-
dencias, que permite a las ciudades articular
sus desafios, oportunidades, y acciones desde
una vision resiliente.

El Marco de Resiliencia esta conformado
por 4 dimensiones, 12 componentes, y 50
subcomponentes que ayudan a articular las
capacidades de los procesos de la ciudad para
la construccion de resiliencia, tal y como se
puede ver en el diagrama CAP1 - 12.

Estos proporcionan un lenguaje comdn
que permite a las ciudades compartir conoci-
mientos y experiencias.
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Una ciudad resiliente segtn
caracteriza por integrar siete de las siguientes
cualidades a sus sistemas:

- Reflexividad: Utilizan la experiencia
pasada para informar la toma de decisiones a
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Diagrama CAP1 - 12: Marco conceptual de resiliencia
Fuente: Propia con base en 100 ciudades resilientes, Cali resiliente.



MEJORAMIENTO DE BARRIOS

El mejoramiento de barrrios es un concep-
to que aparece como una solucion a aquellos lu-
gares que se encuentran en un estado precario o
bien asentamientos informales con altos indices
de vulnerabilidad. Busca reducir las desigualda-
des en el equipamiento urbano, infraestructuray
espacios publicos.

Los programas de mejoramiento de ba-
rrios son estrategias adoptadas por los gobier-
nos locales para el manejo de problemas que se
tornan complejos de resolver como la pobreza
urbana. Este tipo de programas busca resolver
problemas que se han consolidado y producido
durante dédacas y busca articular las dinamicas
del barrio con las del resto de la ciudad.

Uno de los factores que puede determinar
una aplicacion acertiva de este instrumento
es la integracion de la comunidad para poder
entender el problema barrial y tener intervencio-
nes mucho mas puntuales y directas. Asi como
lo menciona, Roberto Moris (2011, p. 35):

[res décadas de experiencia regional en

12 eliminacion de los problemas de los asenta-
mientos irregulares proveen multiples leccio-
16S a oS interesasaos en este tipo de progra-
mas, tanto en la region como fuera de ella.

Entre las mds destacadas estd la consi-
deracion de un paradigma integral de interven-
clones disenaaqas y gjecutadas con participa-
clon de la comuniaad y que general beneficios
Tocalizados en el territorio.

La rdpida expansion de las ciudades ha
superado 1a capacidad de los gobiernos locales
de proveer Servicios e infraestructura hacia
los sectores que Surgen como asentamientos
informales. Los programas de mejoramiento
de barrios han contribuido a evidenciar este
lipo de problemas y por ello se vuelve una
herramienta que busca abastecer de equipa-
mientos urbanos nuevos y productivos para el
desarrollo de la comunidad.

RENOVACION URBANA

La renovacion urbana se puede resumir
en “el proceso en el que busca brindar a los
espacios deteriorados de 1as ciudades con-

40| Renovacidn del espacio puiblico, Jardines Universitarios II, San Rafael de Heredia

diciones dptimas para la calidad de vida de

sus habitantes, la conservacion ambiental y e/
aumento de la competitividad territorial” (INVU,
2017.p.14)

Existen diversos motivos por los cuales
algunos sectores de la ciudad se encuentran
en estado de deterioro. Se puede indagar sobre
algunos de los motivos para realizar una renova-
cion urbana como: riesgo por amenazas natu-
rales, deficiente o inexistente infragstructura,
deficientes o inexistentes areas de parques y
facilidades comunales, proteccion ambiental de
recursos naturales, presencia de asentamientos
informales, presencia de asentamientos irregu-
lares o estructuras inhabitables, presencia de
patrimonio arquitectonico o intangible, inade-
cuado tejido urbano, revitalizacion urbana.

Como vemos las causas son varias y
basado en esto se procura realizar un analisis
especifico de las condiciones 0 variables que
afectan al barrio de Jardines Universitarios Il,
para luego proponer las posibles intervenciones
que mitigueny respondan a las necesidades que
dicta la situacion.

La renovacion urbana también tiene impli-
cito en la actualidad alinearse a las necesidades



actuales y futuras de la ciudad. Para José
Farina Tojo (2013, p15):

£ verdadero problema al que se entren-
[an la rehabilitacion y la regeneracion urbana
acluales no estd en los centros histdricos, en la
ciuaad tradicional o en los ensanches continuos
de media y alta densidad, sino en los miles y
miles de hectareas de baja densidad urbaniza-
aas de forma fragmentada.

Esto es relevante considerarlo ya que la
renovacion urbana debe proyectar una ciudad
que logre funcionar en el futuro y sea resiliente
con las problematicas actuales.

Al mismo tiempo que estamos resolvien-
do el cambio climatico, construimos ciudades
para 3000 millones de personas. ESo 6s una du-
plicacion del ambiente urbano. St no lo hacemos
bien, dudo de que las soluciones climaticas
salven a la humanidad” (TED, 2017)

La adaptacion de los espacios y la ca-
pacidad de cambiar en el tiempo se vuelve
fundamental en la renovacion de los espacios
publicos. La participacion ciudadana adquiere
un papel muy importante en la capacidad de
resiliencia de la ciudad, pues en gran medida es
la poblacion que dicta los cambios segun las

necesidades del momento. ‘#/ éxifo de
1as operaciones de rehabilitacion de barrios
aegragados o en proceso de Serlo, solo parece
asegurarse cuando se aa una gran participa-
cion publica en el diserio y en la gestion de los
espacios e instalaciones comunes”. (Pozueta £.
1, 2010),

En sintesis, para efectos de esta investi-
gacion es importante entender que el concepto
de renovacion urbana se enfoca en conservar y
adaptar los espacios deteriorados para nuevas
actividades, oportunidades de crecimiento
personal e integracion de la ciudad y que al
mismo tiempo, se debe pensar en la resiliencia
de estos espacios en el tiempo.

PLAN PROYECTO

De acuerdo a la definicion que se
encuentra en el Reglamento de Renovacion
Urbana de 2017 se define como plan proyecto:

Propuesta preliminar de intervencion
para una determinada drea urbana, que
contiene todos los elementos requeridos para
ejecutar el Proyecto de Renovacion urbana,
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entre ellos: politicas, pautas y lineamien-
tos. Corresponde al proceso de conceptualiza-
cion del proyecto.

Este es el primer paso para poder ges-
tionar y aprobar, ante las entidades correspon-
dientes la intervencion como tal. Para lograr esa
aprobacion es necesario presentar los siguien-
tes requisitos:

-Justificacion: abarca las razones por las
cuales se debe realizar una intervencion en el
sitio.

-Diagnostico: documento que abarca las
variables que caracterizan al sitio y su drea de
influencia relacionado a las problematicas.

-Tipo de intervencion: indicar el tipo de
intervencion a realizar, ya sea rehabilitacion,
regeneracion, remodelacion y conservacion.

-Actores: se deben indicar que el Plan
Proyecto es propuesto por iniciativa municipal,
publica, privada o mixta y la naturaleza de su in-
tervencion de acuerdo a la propuesta de diserio.

-Delimitacion del drea: Localizacion del
espacio geografico en el cual se va a ejecutar el
proyecto.

-Factibilidad y proyeccion: Estimacion
de costos, fuentes de financiamiento publica o
privada y tiempos de ejecucion.
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-Instrumentos de gestion de suelo: se
deben especificar los incentivos o practicas
a utilizar, las restricciones urbanisticas, de
fraccionamiento o construccion en el drea a
intervenir.

-Propuesta de disefio: documento que
incluye los elementos graficos y memoria des-
criptiva que corresponte a los aspectos antes
mencionados.

MOVILIDAD ACTIVA

Es importante entender que la movilidad
motorizada y la no motorizada se deben atender
por igual, sin embargo la jerarquia de la mo-
vilidad es usualmente ocupada por los medios
de transporte motorizados dejando de lado
otras alternativas que influyen directamente
al peaton. La priorizacion del peaton se vuelve
fundamental en las ciudades sostenibles y en el
funcionamiento optimo de los flujos.

Esto trae consigo beneficios a nivel eco-
nomico, salud y seguridad, puesto que el peaton
es la unidad bdsica en el tema de la movildad y

al generar facilidades para la circulacion de ellos

en la ciudad determina mucho mds interaccion

en el espacio publico, mas personas apropian-
dose de las calles y mejor vinculacion entre el
territorio y las personas.

Dentro del contexto del barrio como
es el caso de esta investigacion es de suma
importancia entender la dinamica de movilidad
que presentay sus posibles puntos de mejora.
Enlaimagen CAP1 - 13 se proponen en el Plan
GAM 2013-2030 las distancias convenien-
tes para el modelo de Centralidades Densas
e Integrales que puede servir como insumo
para determinar la forma de movilizarse en el
presente proyecto.

eeeeeeeeeeeeee
Bares __

L

800m - 1000m

8km- 10km

st

Imagen CAP1 - 13: Distancias convenientes para el modelo CDI
Fuente: Plan GAM 2013-2030
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ESPACIOS PARA EL
DESARROLLO CULTURAL

Jan Gehl' menciona en su libro la hunmani-
zacion del espacio urbano que existen 3 tipos de
actividades para las personas. Estas actividades
se dividen en las actividades necesarias, las
actividades opcionales v las sociales.

Dentro de las actividades sociales son
aquellas que dependen de la presencia de otras
personas en el espacio publico, incluyen juegos
infantiles, conversaciones y diversas actividades
comunitarias.

Este tipo de actividades requieren de un
espacio donde las personas puedan desenvol-
verse con libertad y socializar con comodidad.
Requiere que se reunan las condiciones 6ptimas
para actividades como conversar en un parque,
jugar algtin deporte con amigos, dar una cami-
nata con el vecino, salir a comer, etc.

Todo depende de la red social que hayan
construido las personas y de la posibilidad de re-
unirse en algun espacio que permita desarrollar
alguna de las actividades que se mencionaron
anteriormente o similares. En todo caso, es



fundamental que dentro de la comunidad existan
espacios adecuados para este tipo de activi-
dades, debido a que inevitablemente los seres
humanos somos seres gregarios que tienden a
reunirse y formar vinculos con otras personas
para Vivir.

Por ello, los espacios para el desarrollo
socio cultural son precisamente para atender
esta necesidad de las personas, de lo contrario
|as personas se veran limitadas a encontrarse en
su propio barrio y van a tender a salir de €l para
poder relacionarse, ocasionando que su propio
lugar de procedencia quede segregado.

VIVIENDA

La vivienda es un derecho humano, con el
objetivo de desarrollar un nivel de vida ade-
cuado, sin importar los ingresos econémicos
0 acceso a recursos. Asimismo, las Naciones
Unidas para los Derechos Humanos, plantea
que: “£/ derecho humano a una vivienda adecua-
aa es el derecho de toda mujer, hombre, joven y
1ifi0 & tener y mantener un hogar y una comu-
nidad seguros en que puedan vivir en paz y con
dienigad” (2016, p. 14)

Se vuelve fundamental entender que
este derecho humano al no cumplirse limita el
desarrollo de las personas y propicia que estos
individuos tengan limitaciones ante la socie-
dad. Por ello, Ia vivienda es un tema que debe
ser de interés para la planificacion urbana.

La vivienda es un espacio en el cual es
importante tomar en cuenta las caracteristicas
de su entorno, y aquellas que no consideran
dichas caracteristicas provocan una serie
de problemas y una preocupacion por vivir
dignamente a diario.

La vivienda es un elemento de suma
importancia en la planificacion de la ciudad,
en este caso el barrio requiere de una inter-
vencion en las viviendas cuyo estado es malo y
genera una imagen decadente.

Con ello es fundamental la parte de
identidad y apropiacion del espacio, ya que
resulta muy diffcil hacer como propia una
vivienda que se encuentra en mal estado o que
simplemente no retine las caracteristicas que
se vuelven necesarias para la identificacion.

Entendiendo que la vivienda no es sola-
mente una serie de muros y techos en donde
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vivir, se busca una conceptualizacion en donde
los modos de vida van cambiando a lo largo de
los afios por las variables economicas, politicas
y socioculturales, y con ello la vivienda es capaz
de estar vigente para satisfacer las necesidades
y contribuya al desarrollo como personas.
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Para el plan de renovacion, resulta de
gran importancia conocer las leyes existentes,
ya que estas determinan lineamientos especifi-
c0S a seguir y le otorgan al proyecto viabilidad
dentro del ambito legal para los gobiernos
locales y una futura aprobacion de la propuesta.
Es importante aclarar que, actualmente, no se
considera el plan regulador pues este no existe
al dfa de la realizacion de este anteproyecto, s
por este motivo que muchas de las leyes incor-
poradas son de alcance nacional.

En este proyecto se deben considerar
distintos ambitos en la parte legal para su
desarrollo. Es un proyecto donde se deben
incluir elementos que nos ayudan a confeccionar
el disefio urbano. Parte de esas intervenciones
pueden ir dirigidas al mejoramiento de las
aceras y vialidad peatonal.

Las intervenciones también toman en
cuenta el reglamento de construcciones y la
ley /600 para los proyectos de equipamiento
comunal y vivienda. También, se incluye la Ley
Forestal, ya que se busca la recuperacion del rio
Pirro por medio de un corredor hiolégico, por lo
que la integracion de este reglamento se vuelve
de suma importancia.

En resumen, se pueden ver aguellos
reglamentos que se consideran en el diagrama
CAPT-14:

Planificacion

’

”,
%
&

NORMATIVA

-
-
-
-
-
-
-
~
~
~
N

N

Diagrama CAP1 - 14: Diagrama resumen de normativas
Fuente: Propia

LEYES

03- LEY DE PLANIFICACION URBANA N° 4240
05- LEY ESPECIAL PARA TITULACION DE
VIVIENDA Y PRECARIOS DE IMAS N° 8680
06- LEY N° 7600

08- LEY ORGANICA DEL AMBIENTE N° 7557
09- LEY FORESTALN® 7575

12- LEY DE EXPROPIACIONES N°7495

REGLAMENTOS

01- PLAN GAM 2013-2030

02- PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
04- REGLAMENTO DE RENOVACION URBANA
10- REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

11- REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS Y
URBANIZACIONES

INSTRUMENTOS

07- GUIA INTEGRADA PARA LA VERIFICACION DE
ACCESIBILIDAD AL ESPACIO FiSICO

13- MANUAL DE ESPACIOS PUBLICOS CFIA
14-GUIA PARA EL PLAN ESTRATEGICO EN
PROYECTOS DE REAJUSTE DE TERRENOS PARA
COSTARICA
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En el marco del plan regulador la Munici-
palidad San Rafael tiene que realizar el regla-
mento propio. El objetivo de este reglamento
es fijar las normas que deberdn adoptarse para
rehabilitar, remodelar o regenerar las dreas ur-
banas disfuncionales, 0 conservar dreas urbanas
cuya intervencion sea considerada estratégica,
como es el caso de sectores del Barrio Jardines
Universitarios II, por las condiciones irregulares
de propiedad, alamedas-servidumbres irregula-
res, lotes con frentes minimos, lotes irregulares,
riesgo inundaciones, incendios entre otros.

El Plan Proyecto de Renovacion Urbana
corresponde al proceso de conceptualizacion
previo al Proyecto de Renovacion Urbana. El
gobierno municipal que decida aplicar Renova-
cion Urbana de acuerdo al reglamento de 2017
debera verificar que el documento del Plan
Proyecto contenga:

01-Justificacion: Deberd indicar las
causas para la Renovacion Urbana de confor-
midad con lo establecido en el articulo 6 del
presente Reglamento, las deficiencias a corregir
con el Proyecto de Renovacion Urbanay el
beneficio a percibir; asimismo deberd aportar el
documento del gobierno municipal que certifi-
que la existencia de la causa de la intervencion.

Entre las causas que se identifican
dentro del barrio de Jardines Universitarios II:

|. Riesgo por amenazas naturales: Es-
pacios que presentan un conjunto de factores
fisicos y ambientales que aumentan la vulnera-
bilidad y representan un peligro para la vida de
los habitantes.

||.Deficiente o inexistente infragstructu-
ra: Sectores que no cuenten con infraestructu-
ra urbana basica como sistema pluvial, siste-
ma sanitario, sistema agua potable, tendido
eléctrico, etc.

[Il.Deficientes o inexistentes dreas de
parques y facilidades comunales: Sectores que
no cumplan con los porcentajes de areas de
parques y facilidades comunales establecidos
en la normativa aplicable, 0 no satisfacen las
necesidades de la poblacidn.

IV.Proteccion ambiental de recursos
naturales: Sectores que cuenten con recursos
naturales que deban ser conservados, que
estén invadidos o contaminados por procesos
de urbanizacion.

V.Presencia de asentamientos informa-
les: Edificaciones que se encuentran ubicadas
en terrenos ocupados por habitantes que no
ostentan su tenencia legal.

VI.Presencia de asentamientos irregula-
res: Edificaciones e infraestructura urbana,
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desarrollada sin observar las normas de fraccio-

namiento, urbanizacion o construccion.
VIl.Inadecuado tejido urbano: Sectores

en las dreas urbanas con patrones de desarrollo

urbano dispersos, sin redundancia vial, con

inadecuado parcelamiento (fragmentacion del

espacio publico y segregacion urbana.)

02-Diagnostico: Documento en el cual
se incluye la recoleccion, clasificacion, compa-
racion y evaluacion de las causas de interven-
cion, considerando variables e indicadores que
caracterizan la problematica, tanto del espacio
geografico a intervenir con el Plan Proyecto de
Renovacion, como su drea de influencia. Debe
incluir los estudios técnicos correspondientes,
seglin la causay tipo de Renovacion Urbana.

03-Tipos de intervencion: En esta
seccion deberd indicarse los tipos de interven-
cion a utilizar, de conformidad con lo establecido
en el articulo 5 del presente Reglamento. Se
identifica que puede ser una intervencion de
regeneracion, principalmente por el mal estado
ambiental del rio Pirro y la situacion socioeco-
nomica del barrio, especificamente en la parte
mas baja colindante con el rio.

También se considera que puede ser



un proceso de remodelacion, ya que se busca también mejorar los ser-
vicios comunales, las redes viales, asi como la rectificacion de medidas
prediales, provision de areas libres para fines recreativos, espacios de

equipamiento entre otros.

04-Actores: En esta seccion debe indicarse si el Plan Proyecto es
propuesto por iniciativa municipal, publica, privada o mixta. Se definiran
los actores publicos o privados que participaran, con indicacion expresa
de la naturaleza de su intervencion segtn lo indicado en la propuesta de
disefio y las fuentes financieras.

05-Delimitacion de area: Localizacion del espacio geografico
en el cual se va a ejecutar el Proyecto de Renovacion Urbana. Esta delimi-
tacion ya fue mostrada en secciones anteriores.

06-Factibilidad y Proyeccion: Estimacidn de costos, determi-
nacion de las fuentes de financiamiento publicas o privadas y del tiempo
de ejecucion del Proyecto, asi como de las restricciones urbanisticas
establecidas en la normativa aplicable.

07-Instrumentos de Gestion de Suelo: Propuesta del o los
instrumentos de gestion de suelo a utilizar en el Proyecto de Renovacion
Urbana. Se especificaran los siguientes aspectos:

a) ldentificacion de los incentivos o prdcticas a utilizar, de conformidad
con el articulo 16 del presente reglamento.

b) Determinacion de las restricciones urbanisticas, asi como de fraccio-
namiento o construccion en el area a intervenir, de conformidad con el
Capitulo VI de la Ley de Planificacion Urbana.

¢) Aplicacion de norma excepcional en los términos del articulo 13 del
presente Reglamento.

08-Propuesta de Diseiio: Incluye los elementos graficos y
la memoria descriptiva que comprende los aspectos antes listados que
conforman el Plan Proyecto

Este reglamento de Renovacion Urbana, junto a la Ley de Pla-
nificacién Urbana fungen como las normativas principales para este
proyecto, en el siguiente cuadro de sintesis, en el diagrama CAPT - 15,
se detallan las normativas que son importantes a considerar a parte de
|as ya mencionadas:
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LEYES Y REGULACIONES CAPIiTULO/ARTICULO

Titulo 2. Regulacidn urbana territorial.
Titulo 3. Lineamientos para la planificacion local.

Capitulo V. Vias Publicas.

Capitulo VII. Disposiciones para edificaciones.
Capitulo XXVI. Pavimentos.

Capitulo XXVII. Obras de superficie en derechos de via.

Seccidn tercera. Cesién de Area Pablica.

Articulo 59 (Cesion de drea publica para juegos infantiles,

parques y facilidades comunales).

Capitulo | generalidades.

Capitulo Il de la renovacion urbana.

Capitulo Il de la renovacidn urbana.

Capitulo IV de la renovacidn urbana.

Capitulo V Instrumentos de gestion del suelo urbano.

Capitulo IV acceso al espacio fisico.
Capitulo VIl Acceso a la cultura, el deporte v las
actividades recreativas.

Capitulo | Disposiciones generales.
Capitulo Il Participacion ciudadana.
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CONTENIDO

Se propone un modelo de ciudad densas integrales, que busca
evitar la dispersién de la ciudad e integrar social, econémica y
culturalmente a la poblacidn.

El reglamento establece normativa que cumplir para la
modificacidn de las vias piblicas y construccion de edificaciones.

Este articulo establece el orden de prioridad para el uso (juegos
infantiles, parques y facilidades comunales) del drea piiblica
cedida, de acuerdo con lo reglamentado en el articulo 59.

Este reglamento establece parametros hase, los cuales son
importantes a seguir en los procesos de renovacion urbana,
especialmente en aquellas zonas que no se cuenta con un plan
regulador y que llega a suplir ese faltante de |a normativa en el
canton para aquellas zonas degradadas.

Este apartado busca brindar de oportunidades a toda la
poblacidn, y habla de especificaciones técnicas que son
importantes de considerar para el disefio y el acceso del espacio
puiblico.

Busca un equilibrio entre los recursos naturales y el desarrollo
de Ia ciudad, buscando la sostenibilidad y la participacidn
ciudadana.



LEYES Y REGULACIONES CAPITULO/ARTICULO CONTENIDO

Capitulo 4.1: Eje calidad del habitat. Lineamiento para incentivar la creacién de mas dreas verdes y
espacio piiblico, 10m? por habitante.

Para efectos de expropiacion seran considerados de utilidad
Cap. lll - Expropiaciones. piiblica las bienes inmuebles que sean requeridos par la aplicacion
de los planes reguladores y cualquier disposicidn de esta ley.

Cap. Il Procedimiento administrativo. Zonas invadidas sin permisos de construccion y por el bien
Articulo 18.-Declaratoria de interés ptiblico. puiblico.

Capitulo Il de la renovacidn urbana. Incentivo para regeneracion de zonas verdes.

Capitulo IV de la renovacidn urbana Define dreas de proteccion (cercania a rios).

Cap. Il - Autorizaciones. [dentificar y otorgar los inmuebles denominados como precarios.
Cap. IV - Beneficiarios. Obtencidn del titulo de propiedad que demuestren posesidn

sobre el inmueble.

Capitulo 4: Implementacidn de procesos de reajuste de terrenos-
reparcelamiento-con reparto de cargas y beneficios

Capitulo 5: Identificacion del area de la operacion

Capitulo 6: Delimitacién del area de la operacion

Capitulo 7: Plan maestro para el reajuste de terrenos como parte del plan

Esta gufa pretende promover la utilizacidn del instrumento de
gestion de suelo urbano de reajuste de terrenos y metodologias,
facilitando la aplicacidn de la Ley Urbana, Ley N°4240 y el
Reglamento de Renovacion Urbana.

proyecto

Capitulo 4: Modelo de gestion para el desarrollo de proyectos en el espacio Este apartado busca brindar de oportunidades a toda la

pliblico. poblacidn, y menciona especificaciones técnicas que son
Capitulo 6: Aspectos financieros. importantes de considerar para el disefio y el acceso del espacio
Capitulo 7: Espacios tipoldgicos para el desarrollo del espacio piiblico puiblico.

costarricense.

Diagrama CAP1 - 15: Cuadro de normativas Capitulo 9: Elementos ambientales por involucrar en el espacio piiblico.
Fuente: Propia Capitulo 10: Mobiliario urbano.
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Se pueden identificar cuatro problemati-
cas dentro de la zona, una de ellas es el creci-
miento descontrolado a orillas del rfo Pirro de
muchas familias que encuentran oportuno cons-
truir su vivienda en una zona donde la vigilancia
municipal no es muy fuerte y los terrenos al
estar tan cerca del rio no suponen un importante
valor econémico.

Este tipo de viviendas no cuentan con los
PErmisos necesarios ni con os requerimientos
espaciales minimos para que la estancia en las
viviendas sea saludable para el ntcleo familiar.
Parte de esta problematica se debe a la reduci-
da capacidad para implementar la planificacion
del territorio por parte del canton de San Rafael
de Heredia, pero también se debe a un debil
control urbanistico ante el crecimiento acelera-
do de la mancha urbana en el canton.

El crecimiento de los asentamientos ur-
banos en el sitio no tuvo un control adecuado en
el momento de su formacion, que viene arras-
trando desde hace ya varias décadas. Otra de
|as problematicas tiene que ver con la dinamica
social, donde las personas no tienen seguridad o
libertad total sobre las actividades gue promue-
van el desarrollo personal. Tal y como lo mencio-
na (Ledn et al. 2019):

Dentro de esta consulta se evidencio
una discontormidad que tienen acerca del trato
que reciben de 1a seguridad comunitaria, ya
(e S6 expresan que [0S prejuicios gue existen
alrededor del deporte qgue ellos practican,
Permean en cuanto al manejo gue se aa, por
parte de ciertas instituciones, en Situaciones
en las cuales ellos estan involucrados. Sostie-
nen que ellos podrian convertirse en aliados y
10 1 amenaza para el trabajo en cuanto a la
segurigad comunal se refiere. (p. 31)

La inseguridad del barrio es una de las
problemdticas que resaltan en la percepcion
de las personas que son residentes, ya que
mencionan que Se reunen grupos de personas
a consumir y vender drogas, y que hacen
del barrio un lugar inseguro ya que atraen
a personas drogadictas y relacionadas a la
delincuencia.

Por (ltimo, existe un problema am-
biental, por la contaminacion del rio Pirro y [a
degradacion por la mala gestion de residuos.
Asi lo menciona (Piedra Castro et al, 201/):

Los ecosistemas presentes a lo largo
del rio Pirro, Heredia, Costa Rica, han Sufrido
procesos de deforestacion y fragmentacion
drdsticos, provocando cambios e incluso
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pErdida de biodiversidad. Las variaciones
en esta microcuenca han originado problemas
ambientales que cambian la dindmica y propie-
dades de las comunidades faunisticas nativas.

(p. 56)

Dada estas problematicas principales
el proyecto puede aportar en los cuatro ejes
expuestos para la mitigacion de la precariedad
y marginalidad del sitio y generar un aporte al
desarrollo sostenible del entorno.
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Por lo tanto, a partir de estas problematicas se
define la siguiente pregunta:

Atrae a usuarios no deseados al

barrio que perjudican el desarrollo
Z de las personas

Inseguridad y
consumo de drogas
sl nN
ot Yo, Espacio urbano segregado v se

~ 2 paraliza el desarrollo del barrio

0“ "0
" 'o‘ Precariedad y aumento de
~ . . 3
s E asentamientos informales >
3 = =
| - o
- ) : Qs
e PROBLEMATICAS N Bajos indices de desarrollo &
e . Mayores dificultades para la
o +*
¢ . mejora de la calidad de vida

Degradacion del
medio ambiente

\ Dario permanente a los recursos
naturales e incrementa la percepcion
de una imagen degradada del barrio

Diagrama CAP1 - 16: Sintesis de problemdticas
Fuente: Propia
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¢Cual es la propuesta de un plan proyecto de
renovacion urbana que mitigue la condicion
de precariedad, mejore la infraestructura ur-
hana y promueva el desarrollo en el barrio de

Jardines de Universitarios Il, San Rafael de
Heredia?
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OBJETIVO GENERAL

Desarrollar una propuesta de plan proyecto de
mejoramiento de barrios del espacio piblico en el
poblado de Jardines Universitarios Il, San Rafael de
Heredia, para mitigar la condicion de segregacion y
marginalidad del sitio.
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Determinar las principales necesidades de los habitantes, el espacio urbano del barrio y sus principales zonas a
intervenir.

Definir las pautas de disefio y estrategias de intervencion urbana segtn las caracteristicas fisico-espaciales,
ambientales y materiales del lugar.

Definir la propuesta de plan proyecto que integre las pautas de disefio social y fisico-espaciales que logre un
mejoramiento del barrio y de desarrollo sostenible en el espacio publico del poblado de Jardines Universitarios Il
en San Rafael de Heredia.
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MARGO

METODOLOGICO
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En este proyecto se utilizo un tipo de
investigacion mixta, la cual busco la recolec-
cion de datos cualitativos como cuantitativos.
Se buscd informacion que haga referencia a la
percepcion del usuario y la identificacion de la
dinamica y experiencia en el sitio, asi como se
utilizaron herramientas tales como la observa-
cion, entrevistas y consulta de bibliografia la
cual uno de sus fines fue la medicion de atri-
butos de a pablacion v el sitio para establecer
parametros que sirvieran de insumos para la
elaboracion del Plan Proyecto.

Para llevar a cabo el marco metodologico
se tomo como referencia el método elaborado
por el INVU (Instituto Nacional de Vivienday
Urbanismo), publicado en un documento Regla-
mento de Renovacion Urbana . Se complemento
con el Plan GAM 2013 y el documento deno-
minado “La Dimension Humana en el Espacio
Publico”.

El documento de “La Dimension Humana
en el Espacio Publico” de Jan Gehl'y el MINVU
(Ministerio de Vivienda y Urbanismo de Chile),
tiene un proceso claro y conciso que puede ser
adaptado a diferentes contextos. Este documen-
to funciono como una guia de las etapas que
puede conllevar un proceso de mejora del

espacio publico, desde el inicio como puede
ser la parte de diagnostico hasta llegar a
recomendaciones en a fase de diseio.

Este trabajo se conforma de 3 etapas en
especifico que se detallan a continuacion:

Etapa I: planteamiento: contiene los
aspectos introductorios y de la apropiacion del
problema de estudio.

Etapa II: diagndsico: En esta etapa se
busco realizar un diagnostico de las principa-
les necesidades de los habitantes, el espacio
urbano del barrio y sus principales zonas a
intervenir. Se definieron perfiles de usuarios
que comparten caracteristicas y necesidades
similares con el fin de poder trabajar con un
amplio nimero de personas y atender de esta
forma varios usuarios al mismo tiempo. Tam-
bién se analizaron los hallazgos encontrados a
partir del estudio de las condiciones espaciales
del barrio, con el proposito de identificar las
z0nas a intervenir y al mismo tiempo entender
el contexto de dichas intervenciones.

Etapa Ill: proceso proyectual: Se de-
sarroll0 la propuesta de plan proyecto basado
en los lineamientos de disefio que se concluye-
ron en las etapas anteriores. En este proceso
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se conformo una imagen objetivo que guic
de manera ilustrativa hacia donde se quiere lle-
gar, también se realizo un programa urbano con
todas las estrategias e intervenciones para dar
paso ala cartera de proyectos donde se planted
de manera formal los proyectos, entrando
detalle en alguno de ellos, para finalmente pro-
poner el modelo de gestion que busca la factili-
bilidad del proyecto. A continuacion, se presenta
una tabla con las herramientas y actividades
para cada uno de los objetivos implementados
para el estudio.
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OBJETIVO 1

Determinar las principales

necesidades de los
habitantes el espacio

urbano del barrio y sus

principales zonas a
intervenir.

OBJETIVO 2

Definir las pautas de disefio

y estrategias de

intervencion urbana segun
|as caracteristicas fisico-
espaciales, ambientales y

materiales del lugar.
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ACTIVIDADES

- Consulta y revision

hibliografica.

- Acercamiento ala

comunidad (visita al sitio)

- Analisis sociocultural.
- Aplicacidn de

cuestionarios

ACTIVIDADES

- Consultay revision

hibliografica.

- Acercamiento ala

comunidad (visita al sitio)

- Estudio de las condiciones

fisicas, ambientales y
urbanas

- Levantamiento fotografico
- Levantamiento de sitio

INSTRUMENTOS

- Medios digitales y fisicos

(computadoreas, tablets,
documentso fisicos)

- Levantamiento fotografico
- Levantamiento

cartogrdfico

« (Observacion
« Formulario en linea
- Entrevistas

semiestructuradas

INSTRUMENTOS

- Medios digitales y fisicos

(sistemas de informacion
geografica, documentos
fisicos)

- Mapeos

- Bitdcora

- Trabajo de campo
- Fotografia

FUENTES

- Comunidad
- Bibliografia pertinente

FUENTES

+ Comunidad
- Bibliografia pertinente
« Andlisis del entorno fisico

PRODUCTOS

- Mapeo de condiciones

actuales

« Perfil de usuario
- Lista de necesidades y

valoraciones de los
habitantes

PRODUCTOS

- Pautas de disefio
- Estrategias de

intervencidn

- Insumos para el plan

estratégico



OBJETIVO 3

Definir la propuesta de plan
proyecto que integre las
pautas de disefio social y

fisico-espaciales que logre

un mejoramiento de barrio
y de desarrollo sostenible
en el espacio publico del
poblado de Jardines
Universitarios Il en San
Rafael de Heredia.

ACTIVIDADES

INSTRUMENTOS

FUENTES

PRODUCTOS

- Conceptualizacion de las

propuestas de diseio y
estrategias parala
mejora urbana

- Definicion del programa

urbano-arquitectdnico

- Disefio de la propuesta

de plan maestro

- Disenio a detalle de cada

una de las propuestas

- Diagramacion 2D

- Modelado 3D

- Proceso proyectual

- Maquetas

- Sofware de renderizacion

y fotomontaje

- Desarrollo cartografico

- Comunidad
- Bibliografia pertinente
- Andlisis del entorno

fisico

« Disefio urbano
- Diseno a detalle de
proyectos

Diagrama CAP1 - 17: Guadro de insntrumentos y productos

Fuente: Propia
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ETAPA I: PLANTEAMIENTO

ETAPA 11: PROCESO INVESTIGATIVO

.a TEMA
= ABORDAJE TEORICO
@©:  DELIMITACION

|
PROBLEMA'Y
’Q

PREGUNTA DE DISENO

N OBJETIVOS DE
\$&”  INVESTIGACION
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ENTORNO
SOCIAL

=7

ENTORNO FiSICO-
NATURAL

« Entorno socioecondmico

« Perfil de usuario

+ Movilidad y uso de espacios
« Sintesis

DEFINICION DE
PAUTAS Y
ESTRATEGIAS

« Entorno construido
« Entorno natural

« Estudio de casos

« Sintesis



ETAPA 111: PROCESO PROYECTUAL

\

O

DISENO A
DETALLE

/

Cartera de proyectos « Conceptualizacion de
propuestas
* Proceso proyectual

Diagrama CAP1 - 18: Diagrama metodoldgico
Fuente: Propia
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ANALISIS DEL USUARIO

El capitulo desarrolla el estudio de la poblacidn y la definicion de usua-
rios para quienes serd dirigido el proyecto.



INTRODUCCION

AL USUARIO
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Dentro de este capitulo se presentan las carateristicas y necesidades identificadas de los
usuarios del barrio de Jardines Universitarios II, buscando recolectar informacion importante para
obtener un abordaje integral. Principalmente se generd un perfil de usuario donde se logren identi-
ficar las principales cualidades que sirvan como insumos para la definicion de pautas de disefio.

Los principales usuarios urbanos para el desarrollo del plan maestro se definen como grupos
sociales y no como un solo tipo de usuario, ya que de esta forma se buscan solventar las necesida-
des de varios usuarios.

Los grupos sociales se definen a partir de caracteristicas y necesidades en comdn como
respuesta de las visitas a la zona, aplicacion de entrevistas y cuestionarios. En este caso, se ob-
tuvieron 2 grupos sociales, estos grupos se pueden resumir en las personas residentes que viven
en el barrio y aquellos que lo frecuentan pero en calidad de visitantes, los cuales abarcan a nifios,
jovenes y adultos.

Todos estos grupos sociales se definen con el fin de encontrar las necesidades mds inme-
diatas a nivel urbano de la poblacion del barrio de Jardines Universitarios II. Las herramientas mas
importantes utilizadas para la identificacion de los grupos sociales y sus necesidades fueron la
aplicacion de entrevistas semiestructuradas a la poblacion y un formulario en linea con preguntas
previamente elaboradas. En total se obtuvieron 13 personas entrevistadas y 39 personas partici-
pantes del formulario, ademas de la observacion de las dinamicas de la zona utilizando fichas de
trabajo.

A continuacion, se presenta el diagrama CAPZ - T que sintetiza la estructura general del
andlisis del capitulo dos el cual busca el estudio y definicion del usuario del proyecto.
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01

DATOS GENERALES
DE LA POBLACION

Entendimiento de la comunidad residente a
partir de la bisqueda de datos de origen,
historia y hallazgos importantes

Diagrama CAP2 - 1: Diagrama metodoldgico del analisis del usuario
Fuente: Propia
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02 GAN
Vivienda
DATOS ESTADISTICOS
ON)
B
‘& Demografia

Estudio de datos estadisticos
relevantes para poder analizar su
impacto en la zona de estudio



a8,

? Entrevistas @©
Formulario Movilidad urbana
04
ESTUDIO DE
USUARIOS

Estudio de la percepcion como visitante y
aplicacion de herramientas para profundizar
en sus dinamicas urbanas

03 2T
@
PERFILES DE Residentes
USUARIO
Yo\
@)
Visitantes

|dentificacion de los grupos
sociales que comparten caracteris-
ticas y necesidades similares
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DATOS

GENERALES
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El barrio de Jardines Universitarios Il se ubica en el distrito de Santiago en el canton de San Rafael de Heredia, por ello se indago sobre algunos
datos de la pablacion con el fin de reconocer algunas de sus caracteristicas mas relevantes.

Enresumen, los datos son expresados por medio del diagrama CAP?Z - 2:

Canton habitado por aborigenes del reino huetar

de occidente.

WV

ORIGEN

El'barrio de Jardines Universitarios Il empezo a
n'hEE consolidarse a inicios de la década del 80.
qnl::|=

INICIO

Q Se encontraba en el barrio el recibidor del bene-
Y/ ficio Hacienda El Otofio, principal eje econdmico.

U

BENEFICIO
DE CAFE

BARRIO JARDINES
UNIVERSITARIOS Il

2 Los rios Bermudez y Pirro atraviesan el distrito

> @’%% de Santiago y sirven como limites naturales del

) . mismo.
HIDROGRAFIA

Diagrama CAP2 - 2: Sintesis de datos generales
Fuente: Propia en base a informacion del INEC (2011)
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DATOS

ESTADISTICOS
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DATOS A NIVEL CANTONAL
SAN RAFAEL DE HEREDIA

Porcentaje de
Hombres y mujeres 4926

Hombres
@ Mujeres

Diagrama CAP2 - 3: Porcentaje de hombres y mujeres de San Rafael de Heredia
Fuente: Propia en base a informacion del INEC (2022)

Cantidad de habitantes 48848

Diagrama CAP2 - 4: Cantidad de habitantes por cantdn de San Rafael de Heredia
Fuente: Propia en base a informacidon del INEC (2022)

Porcentaje de vivienda
en buen estado

Vivienda en buen estado
741 @ Vivienda en regular estado
@ Vivienda en mal estado

Diagrama CAP2 - 5: Porcentaje de vivienda en buen estado de San Rafael de Heredia
Fuente: Propia en base a informacion del INEC (2011)

SAN RAFAEL
48,31 km?

Diagrama CAP2 - 6: Area en kilometros cuadrados de San Rafael, Heredia
Fuente: Propia en hase a informacidn del INEC (2022)
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Se tomaron en cuenta algunos datos del INEC (Instituto Nacional de Estadistica y Censos) a
nivel cantonal y distrital dado que esto permite entender a la poblacion desde distintas escalas:
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DATOS A NIVEL CANTONAL
HEREDIA, HEREDIA

Porcentaje de
Hombres y mujeres  #39/

Hombres
@ Mujeres

Diagrama CAP2 - 7: Porcentaje de hombres y mujeres de Heredia, Heredia
Fuente: Propia en base a informacidon del INEC (2022)

Cantidad de habitantes 479 1 1 7

Diagrama CAP2 - 8: Cantidad de habitantes por canton Heredia, Heredia
Fuente: Propia en base a informacidon del INEC (2022)
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Porcentaje de vivienda
en buen estado
Vivienda en buen estado

@ Vivienda en regular estado
@ Vivienda en mal estado

18,2

Diagrama CAP2 - 9: Porcentaje de vivienda en buen estado de Heredia, Heredia
Fuente: Propia en base a informacion del INEC (2011)

HEREDIA
283,12 km?

Diagrama CAP2 - 10: Area en kildmetros cuadrados de Heredia, Heredia
Fuente: Propia en base a informacidn del INEC (2022)



SINTESIS GENERAL Y CONCLUSIONES DE LOS
DATOS ESTADISTICOS CANTONALES

Tomando en cuenta los datos considerados entre los dos cantones que estan mas proximos y tienen mas relacion
con el barrio de Jardines Universitarios II, se puede concluir que el canton de Heredia tiene un mejor porcentaje de vivien-
da a pesar de tener aproximadamente una poblacion diez veces mas grande que en San Rafael de Heredia, lo cual deja
entrever que existe una brecha que debe mejorar el cantdn de San Rafael con respecto a ese tema.

También, se puede comparar la misma variable del estado de la vivienda con respecto a la cobertura en km? que
posee cada cantdn, en este caso el cantdn de Heredia es aproximadamente 5 veces mds grande en km? que el cantdn
de San Rafael, por lo que se podria suponer una gestion mas compleja en el caso de Heredia, apesar de ello poseen un
porcentaje de vivienda muy parecido.

En el caso de San Rafael de Heredia aproximadamente una de cuatro personas vive en una vivienda regular o en
mal estado. En Heredia, Heredia el panorama es un poco mejor ya que aproximadamente una de cinco personas vive en
una vivienda regular o en mal estado.

Los dos cantones presentan una distribucion muy parecida en cuanto a [a poblacion de hombres y mujeres, siendo
practicamente la mitad de hombres y |a otra mitad de mujeres, siempre y en ambos casos, ligeramente mas la cantidad
de mujeres.

Renovacidn del espacio ptiblico, Jardines Universitarios Il, San Rafael de Heredia

73



DATOS A NIVEL DISTRITAL

I

Promedio de personas 3 0
por vivienda y

Diagrama CAP2 - 11: Promedio de personas por vivienda del distrito
Fuente: Propia en base a informacidn del INEC (2022)

Cantidad de habitantes 8048

Diagrama CAP2 - 12: Cantidad de habitantes por distrito
Fuente: Propia en base a informacidn del INEC (2022)
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Diagrama CAP2 - 13: Diagrama de areas de intervencion

8.056 M?

11.069,32 M?
s 1.167 PERSONAS

Tal y como se ve en el diagrama CAP2-13,
dentro de los 8056m? que conforman la zona
de trabajo del barrio no existen dreas verdes o
espacios publicos, por otro lado, existen dreas
publicas que se encuentran fuera de la zona de

trabajo que suman un total de 11.069m?. Esto
obliga a los residentes a salir fuera del barrio
para acceder a este tipo de espacios.

De acuerdo al conteo realizado en sitio
se obtuvieron 389 predios y asumiendo que en
cada predio al menos se ubica una vivienda se
obtiene en total un aproximado de 1167 perso-
nas que viven en el barrio de Jardines Univer-
sitarios I, acorde al promedio de personas por
vivienda en el distrito.



SINTESIS GENERAL Y CONCLUSIONES DE LOS
DATOS ESTADISTICOS DISTRITALES

Tomando en cuenta el calculo realizado del aproximado total de la poblacion que vive en el barrio de Jardines
Universitarios Il y [a poblacion total, se podria concluir que aproximadamente 1 de cada 8 personas viven en el barrio. Lo

cual es bastante considerando que el distrito de Santiago es de 1,57km? de acuerdo a los datos del INEC sobre la exten-
sion territorial por distrito de 2022.

También, si se va al detalle de las dreas verdes que existen alrededor del barrio de Jardines Universitarios 11, se
debe considerar que gran parte de esas areas se debe a que uno de esos espacios es una plaza de futbol. Ese tipo de
espacio es utilizado con el fin exclusivo de jugar un partido de futbol o alguna actividad relacionada a este deporte, esto
limita a los residentes a realizar otras actividades fuera de ese dmbto.

También, es importante considerar que la mayoria de espacios publicos que existen alrededor son espacios depor-

tivos, como canchas multiusos o plazas de futbol, lo cual también limita a las personas a dirigirse a estos espacios con
otros fines, por ejemplo el reunirse con amigos o familiares, dar un paseo, caminar con la mascota, etc.
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USUARIOS
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En esta seccion se presentan varias herramientas que buscan establecer las principales necesidades y caracters-
ticas del usuario del barrio. Se aplicaron 3 herramientas en especifico, la aplicacion de un formulario en linea, entrevistas
semiestructuradas v la utilizacion de fichas de trabajo basadas en la observacion de varios componentes que conforman
el barrio.

Para la primera herramienta, la cual fue el formulario en linea, se recolectaron una cantidad de 39 respuestas
haciendo una difusion del formulario por medio de redes sociales como facebook, instagram y whatsapp mediante gru-
pos de la comunidad y contactos de vecinos, este formulario se aplico en un periodo de 11 dias, del 29 de agosto al 8 de
septiembre de 2023.

Para las entrevistas semiestructuradas se lograron entrevistar a 13 personas en distintos puntos cercanos al ba-
rrio y en cuatro dfas distintos, la primera aplicacion de las entrevistas se realizo el 26 de agosto de 2023 en horas de Ia
mafana en la plaza de barrio Santiago logrando un total de 5 entrevistados, el 27 de agosto de 2023 se hizo una segun-
da visita a la plaza de barrio Santiago y se lograron otros 3 entrevistados, el 28 de agosto de 2023 se visitd el planche
de juegos de Jardines de Roma en horas de la mafiana alrededor de las 7:00 a.m. y se lograron otras 2 entrevistas. Por
ultimo, se hizo una visita de nuevo al planche de juegos de Roma el dia 30 de agosto de 2023 pero en horas de la tarde
alrededor de las 5:30 p.m. y se alcanzaron otras 3 entrevistas para un total final de 13 entrevistas.

Finalmente, para las fichas de trabajo se analizaron varios aspectos importantes del barrio como: inseguridad, con-
taminacion, servicios basicos, equipamiento urbano y referencias urbanas. Estas fichas se llenaron a partir de la observa-
cion de la dinamica del barrio por medio de visitas al sitio, estas visitas se realizaron los dias 19 y 20 de agosto 2023.

A continuacion, se presentan los resultados de las herramientas anteriormente descritas, y se hace una sintesis de
los hallazgos mds significativos:
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FORMULARIO EN LiNEA:

Se realizaron 19 preguntas divididas en 3 secciones: informacion personal, vivienda, comunidad y

servicios; evaluacion de problemas y necesidades:

VINCULACION
CON EL BARRIO
® Visitante
@ Residente
® Vecina
Diagrama CAP2 - 14: Vinculacion con el barrio.
Fuente: Propia
2,6%
@ Femenino
@ Masculino

@ Prefiero no decirlo

Diagrama CAP2 - 15: Total de hombres y mujeres.
Fuente: Propia
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EDADES

19 aiios 0 menos
@ 20229 afios
@ 30a39aios
® 40249 aiios

Diagrama CAP2 - 16: Rango de edad.
Fuente: Propia

2,6%

ESCOLARIDAD

Primaria terminada
@ Secundaria terminada
@ Educacion superior
@ Técnico

Diagrama CAP2 - 17: Nivel de escolaridad.
Fuente: Propia



¢CUALES SON LOS ESPACIOS PUBLICOS QUE MAS FRECUENTA
DENTRO DEL BARRIO JARDINES UNIVERSITARIOS 11?

¢QUE TANTO USA LOS

ESPACIOS PUBLICOS DEL
BARRIO DE JARDINES

UNIVERSITARIOS 112 Nunca

@ Raramente

@ Ocasionalmente

@© Frecuentemente

@ Muy frecuentemente

Diagrama CAP2 - 18: Uso de los espacios piblicos del barrio.
Fuente: Propia

EMPLEABILIDAD

Empleado piiblico
@ Trabajo independiente
@ Estudiante
@ Labores del hogar
@ Empleado privado

E&iﬁ;:mlfrglﬁzz ~19: Ocupaciin do las personas. Diagrama CAP2 - 20: Nube de palabras de los espacios mas frecuentes del barrio.

Fuente: Propia
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¢CONSIDERA QUE ES SUFICIENTE
LA CANTIDAD DE ESPACIOS VER-
DES, RECREATIVOS, DEPORTIVOS
Y CULTURALES DEL BARRIO DE
JARDINES UNIVERSITARIOS 11?

56,4%
@ Insuficiente

Muy poco suficiente
@ Medianamente suficiente

Diagrama CAP2 - 21: Cantidad de espacios verdes, recreativos,
deportivos y culturales del barrio de Jardines Universitarios II.
Fuente: Propia

QUE TAN CONFORME ESTA USTED
CON EL ESTADO DE LOS ESPACIOS
PUBLICOS DEL BARRIO DE JARDI-

NES UNIVERSITARIOS I1?
59%

@ Totalmente inconforme

Parcialmente inconforme
® Neutral

Diagrama CAP2 - 22: Conformidad de los espacios piblicos del
barrio de Jardines Universitarios I1.
Fuente: Propia
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DE ACUERDO CON LA PREGUNTA ANTERIOR MENCIONE EL MOTIVO
DE SU RESPUESTA.

Espacios deteriorados y solitarios

Es solitario

Hay consumo de drogas y basura
Es muy lejos ir d un parque

Hay pocos espacio publicos

Hay pocos espacios y poco mantenimiento
Deberian remodelar el planche

Falta de mantenimiento
Mucha contaminacion de basura
Falta mas areas verdes

No hay tranquilidad al salir de la casa
A veces la cancha esta cerrada
Falta seguridad

Diagrama CAP2 - 23: Nube de palabras de los motivos de conformidad para los espacios piblicos del
barrio de Jardines Universitarios I
Fuente: Propia



¢CUAL ES EL ESTADO DE LAS
CALLES, ACERAS Y PUENTES DEL
BARRIO DE JARDINES UNIVERSI-
TARIOS 11?
@ Muy malo
Malo
0,
64.1% @ Regular

Diagrama CAP2 - 24: Estado de las calles, aceras y puentes del barrio de
Jardines Universitarios Il
Fuente: Propia

¢CUAL ES LA CALIDAD DE LOS
SERVICIOS COMUNALES Y ESPA-
CI0S PUBLICOS (SALON COMUNAL
0 MULTIUSO, CANCHA, PARQUE
INFANTIL Y OTROS) EXISTENTES EN
EL BARRIO DE JARDINES UNIVERSI-

TARIOS 11?
@ Muy malo
Malo
61.5% © Regular

Diagrama CAP2 - 25: Calidad de servicios comunales y espacios piiblicos
existentes en el barrio de Jardines Universitarios II.
Fuente: Propia

CONFORME A LA RESPUESTA ANTERIOR, DETALLE SU VALORACION
EN CUANTO AL ESTADO DE LOS SERVICIOS COMUNALES Y ESPA-
CIOS PUBLICOS.

Es muy lejos ir a un parque
Carros mal parqueados
Muy mal estado de las calles

Deberian remodelar el planche_

Falta de mantenimiento

El salon comunal es muy pequerio
No se le da uso al salon comunal

No hay disponibilidad para usarlos
Mucha contaminacion de basura

Calles en mal estado y faltan aceras

Diagrama CAP2 - 26: Nube de palabras sobre los motivos de la valoracion del estado de los servicios
comunales y espacios piblicos en el barrio de Jardines Universitarios 1.
Fuente: Propia
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¢CONSIDERA QUE LOS ESPA-
CIOS PUBLICOS DEL BARRIO DE
JARDINES UNIVERSITARIOS Il SON
ACCESIBLES PARA PERSONAS
CON DISCAPACIDAD 0 PERSONAS

ADULTAS MAYORES?
@ Muy malo
Malo
16,9% ® Regular

Diagrama CAP2 - 27: Accesibilidad de los espacios puiblicos del
barrio de Jardines Universitarios II.
Fuente: Propia

¢COMO VALORARIA LA SEGURIDAD DEL ESPACIO PUBLICO EN EL BARRIO JARDINES
UNIVERSITARIOS [1? INSEGURO- SEGURO, CON SU ESCALA COMPLETA.

Seguro @ 5 0%
® 4 0%
¢ 3 12.8%

¢ 2

Inseguro @ 1 38.5%

Diagrama CAP2 - 28: Percepcion de seguridad del barrio de Jardines Univer-
sitarios I1.
Fuente: Propia
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SI PUDIESE REALIZAR CAMBIOS PARA LA MEJORA DEL ESPACIO
PUBLICO ¢CUALES SERIAN SUS RECOMENDACIONES?

Haria un parque cerca del barrio
Que los carros no se parqueen en la acera

Aceras mas grandes
Mejorar paradas de buses
Mas vigilancia policial

Arreglar los huecos en las calles

Mejores aceras
Mejorar la accesibilidad

Depdsitos de basura
Actividades deportivas

Diagrama GAP2 - 29: Nube de palabras de las recomendaciones para la mejora del espacio puiblico del
barrio de Jardines Universitarios I1.
Fuente: Propia



[ | T T T
@ Poco grave
Medianamente grave
® Grave
0o B | l ______________ [ 1 . [ | . 1 . @ Muy grave
Contaminacidn sénica El estado de contaminacion ~ El manejo de desechos Inseguridad Consumo de drogas y

del rfo Pirro delincuencia

Diagrama CAP2 - 30: Evaluacion de problematicas del barrio de Jardines Universitarios II.
Fuente: Propia

[ T T . | T | T 1 I
@ Poco grave
Medianamente grave
® Grave
0o B | | N | e | . [ 1 . N | . | 1 | . I _____ @ Muy grave
Diversificacion del Centros de cuido infantil ~ Centro diurno para adultos fireas verdes Parqueos Centro cultural Centro comunal Vivienda de interés

comercio mayores recreativas y deportivas social

Diagrama CAP2 - 31: Evaluacion de la necesidad de equipamientos y usos del suelo en el barrio de Jardines Universitarios II.
Fuente: Propia
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S| PUDIESE REALIZAR CAMBIOS PARA LA MEJORA DEL ESPACIO
PUBLICO ¢CUALES SERIAN SUS RECOMENDACIONES?

Diagrama CAP2 - 32: Nube de palabras de las observaciones finales para el barrio de Jardines Universi-
tarios Il.
Fuente: Propia
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SINTESIS GENERAL Y CONCLUSIONES DEL
FORMULARIO EN LINEA

Algunos de los espacios publicos que se mencionan reiteradamente en el formulario y que las personas conside-
ran se deben mejorar son: el planche de juegos de Jardines de Roma, la plaza de Barrio Santiago y el Salon comunal de
Jardines Universitarios Il.

Una de las problematicas que destacan como mas importante en el barrio es la percepcion de inseguridad que
tienen los habitantes, problemas de drogadiccion y delincuencia.

Otra problematica que mencionan en el formulario en la parte de observaciones finales es el mal estado de las
viviendas a orillas del rio Pirro, mencionan que es una zona que debe ser atendida y que necesitan ayuda.

En cuanto al estado de los espacios publicos, en general, mencionan la necesidad de la mejora de aceras y calles,
aumentar la cantidad de espacios verdes, mejorar la calidad de infraestructura urbanay de servicios publicos.
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ENTREVISTAS SEMIESTRUGTURADAS:

Las entrevistas semiestructuradas tomaron en
cuenta la opinion de la poblacion y buscan encontrar
respuestas sobre el comportamiento del barrio en las si-
guientes tematicas: inseguridad, contaminacion, vialidad.
También se incorpord un apartado donde se preguntd cual
es el principal problema del barrio y cual seria el cambio
para la mejora del barrio que ellos harfan en caso de poder
hacerlo.

Estas entrevistas fueron apoyadas mediante herra-
mientas de cartografia, las cuales facilitaron la identifica-
cion de problemas.

En el tema de inseguridad se sefialan varios puntos
en comun de los 13 entrevistados, y se detectan zonas
que pueden resultar en posibles intervenciones para la
propuesta de plan maestro. También, se rescatan algunos
comentarios que pueden utilizarse para buscar soluciones
y mitigar la situacion que ocasiona esa percepcion de
inseguridad.

A continuacion se presentan diagramas que resu-
men las respuestas de las personas que respondieron a la
entrevista.

INSEGURIDAD:

A los entrevistados se les solicito identificar en el mapa las zonas mas inseguras,
algunos de ellos escribieron las razones por las cuales consideran este aspecto.

| - Venta de licores a menores
| - Consumo de drogas
- Se retnen muchas “pintas”

S

+ Se retinen muchas “pintas”
+ Hay muchos “pleitos”

Ly N\ < ) k3 A R\

Diagrama CAP2 - 33: Diagrama inseguridad del barrio Jardines Universitarios II.
Fuente: Propia
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CONTAMINACION:

A los entrevistados se les solicito identificar en el mapa las zonas mds contamina-
das, algunos de ellos escribieron las razones por las cuales se consideran este aspecto.

.| Muchas heces de perro |-
N vy malos olores

&
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5 41 N e
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Diagrama CAP2 - 34: Diagrama contaminacion del barrio Jardines Universitarios I1.
Fuente: Propia

En cuanto al tema de la contaminacion, se destacan
los puntos que se consideran mas contaminados segtin los
entrevistados, algunos de estos inclusive fueron sefala-
dos con los motivos por lo que las personas expresaron
este criterio.

Esta informacion permitira entender la problema-
tica de contaminacion y detectar las zonas que requieren
una mejoras ambientales y de manejo de desechos. Al
mismo tiempo es importante destacar que algunas zonas
van coincidiendo con la tematica anterior, estos puntos en
comun son la calle bellavista, la calle C.18B.
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VIALIDAD:

A los entrevistados se les solicitd identificar en el mapa las calles en peor estado,
algunos de ellos escribieron las razones por lo cual se consideran este aspecto.
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Diagrama CAP2 - 35: Diagrama vialidad del barrio Jardines Universitarios I1.
Fuente: Propia
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En cuanto a la vialidad, se realizo el mismo ejercicio
donde se detectan ciertos tramos de las calles que se
sefialan como en mal estado por diversos motivos. ks
importante sefalar que muchos de los sectores del barrio
que necesitan una mejora en los ambitos estudiados se
repiten y hace notar que las problematicas deben atender-
se de forma integral en todas sus tematicas urbanas para
lograr una mejora significativa.

Los entrevistados sefalaron las razones por lo que
ellos consideran que estos tramos de las calles se encuen-
tran en mal estado, sefialan que las calles son estrechas,
faltan aceras en algunos sectores, l0s parqueos publicos
son inexistentes ala vez que hay una invasion de automo-
viles en las sendas peatonales.



PROBLEMATICAS:

A los entrevistados se les solicito escribir cudl es la principal
problematica del barrio.

H\\b\} &

2
R “:‘ln'-‘-.‘-. il ,.’?
O ig

Calles en mal estado

* Delincuencia y
Basura én el rio

é;, - Pocas zonas para djscapagit,ados .
| .. DrogadicciopPleitos \-m
===| Viviendas en mal estado | =

Falta de un lugar recreativo
I Falta de escuela piiblica u

nsegirids
Contaminacion

Falta de oportunidades

Diagrama CAP2 - 36: Nube de palabras de principales problemas del barrio.
Fuente: Propia

Se les pidio a los entrevistados que
escribieran el principal problema del barrio y
como resultado se destacaron las mas recu-
rrentes, como |o son: la inseguridad, drogadic-
cion, contaminacion y viviendas en mal estado.
La nube de palabras del diagrama CAP?Z - 36,
resume todas las problematicas que los
entrevistados consideran como los principales
problemas en el barrio.

Es importante mencionar que varios de
estos problemas se relacionan con los temas
anteriormente descritos y aparecieron algunos
nuevos que llaman la atencion. Por ejemplo,
uno de los mas recurrentes es la vivienda en
mal estado, la falta de oportunidades de creci-
miento personal, ausencia de espacios recrea-
tivos y la falta de zonas para discapacitados.
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MEJORAS AL ESPACIO PUBLICO:

A los entrevistados se les solicito escribir cudles serfan las
mejoras al espacio publico y cudles serfan sus recomendaciones

» om

BUG il
Q
Y

Depositos de basura

Descontaminar el rio
No congestionar las calles

Campanas de reciclaje
Mas vigilancia policial
Bonos de vivienda

Oportunidades de recreo y emprendimiento

Proyecto de viviendas

/4 n

Mas espacio publico
Grupos de apoyo

Diagrama CAP2 - 37: Nube de palabras de mejoras al espacio ptiblico del barrio
Fuente: Propia
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Por otro lado, también se les pidio que
escribieran las mejoras al espacio publico y
recomendaciones que pudieran hacer en el
barrio, entre las mas mejoras mas recurrentes
mencionanadas por los entrevistados fueron
|a vigilancia policial, los bonos de vivienday
proyectos de vivienda, campanas de reciclaje,
entre otras mas.

Es relevante mencionar que, a pesar
de que esta idea no esta relacionada con el
espacio publico, los entrevistados consideraron
un proyecto de vivienda como necesidad en el
barrio, también expresaron que esa necesidad
eramas evidente en la zona del barrio que
colinda con el rio Pirro.



SINTESIS GENERAL Y CONCLUSIONES DE LAS
ENTREVISTAS SEMIESTRUCTURADAS

Se pueden localizar distintas zonas especificas en el barrio para ser intervenidas de acuerdo a las tematicas analizadas,
como por ejemplo en las calles C.15A y C.19 se encuentran varios puntos en los mapas v la calle Bellavista que es mencionada
en todas las tematicas.

Hay una gran parte de la poblacion que coincide en que la zona mas conflictiva del barrio es la parte mas baja (hacia el
sur), sefialan que las problematicas mds evidentes son el mal estado de la vivienda, ya sea por construcciones ilegales y preca-
rias 0 por la cercanfa al rio y 1a vulnerabilidad que eso provoca, y la inseguridad e imagen decadente que se desarrolla al ser una
zona que por su morfologfa en pendiente hacia el rio se presta para comportamients que atentan en contra de la seguridad y
bienestar de la comunidad.

Por ultimo, se plantean algunas posibles soluciones a implemenetar:
Sendas peatonales
Areas de reunion
Mejoras del confort y seguridad
Imagen del barrio
Revitalizacion del espacio publico
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MOVILIDAD Y USO DEL ESPACIO:

ISOMETRICO FOCOS PEATONALES

Diagrama CAP2 -38: Puntos de encuentro
Fuente: Propia
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Simbologia

o Focos peatonales

En el diagrama CAP?Z - 38 se pueden ver
los puntos que mas frecuentan los habitantes
del barrio, muchos de estos puntos se deben a
que son comercios de abarrotes que funcionan
para abastecerse de alimentos, también estos
puntos han sido focos de reunion debido a que
es un punto donde se encuentran muchos veci-
nos y aprovechan para socializar,

El tinico punto que corresponde a un
espacio publico que frecuentan los habitantes
del barrio es el planche de juegos de Jardines de
Roma, usualmente este espacio es utilizado en
horas de la mafiana o en la tarde.

Lo anterior evidencia que los puntos de
encuentro de los habitantes no son necesaria-
mente espacios disefiados para socializar ya que
la gran mayorfa de ellos son comercios y estos
no estan equipados para esa funcion.



VED I
BERAKA (Eo%

Teléfono: 7195-157g

S e

Diagrama CAP2 -40: Fotos de puntos de encuentro.
Fuente: Propia

Diagrama CAP2 -39: Fotos de puntos de encuentro.
Fuente: Propia

Diagrama CAP2 -41: Fotos de puntos de encuentro.
Fuente: Propia
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ISOMETRICO PARQUEOS DE TAXIS

Diagrama CAP2 -42: Taxis parqueados en el barrio
Fuente: Propia
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Simbologia
(1 Taxis parqueados

En el diagrama CAP?Z - 47 se observan
los puntos donde muchos taxis informales se
parquean en el barrio y esperan a que les llegue
un viaje.

Estos puntos, principalmente el nimero
1y 2 generan conflictos en la via, debido a que
muchas veces el transporte publico coinciden
en el barrio as rutas de Heredia a San Rafael y
de San Rafael a Heredia, y por el tamario de los
buses necesitan de toda la via para que puedan
pasar sin problema, al haber taxis parqueados
atrasan el flujo del transporte publico.

No existen zonas destinadas para estos
vehiculos y andan rondando en el barrio por la
necesidad de liberar la via.



-

Diagrama CAP2 -43: Fotos de puntos de encuentro.
Fuente: Propia

Diagrama CAP2 -44: Fotos de puntos de encuentro.
Fuente: Propia

Diagrama CAP2 <45: Fotos de puntos de encuentro.
Fuente: Propia

Diagrama CAP2 -46: Fotos de puntos de encuentro.
Fuente: Propia
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ISOMETRICO RECORRIDO Y PARADAS DE AUTOBUS

L7>

Diagrama CAP2 -47: Rutas y paradas de transporte ptiblico
Fuente: Propia
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Simbologia

@— Paradas de buses

Otros puntos de encuentro para los
habitantes del barrio son las paradas de buses
ya que esos son puntos de espera donde coinci-
den las personas en determinadas horas del dia,
por lo general la espera dura alrededor de 15
minutos promedio.

Ninguno de estos espacios esta adecuado
para que la espera sea confortable, no existe
infraestructura que proteja a las personas de
|as inclemencias del clima en todas las paradas
de la ruta de transporte pdblico que pasa por el
barrio.

Las paradas de buses en el barrio simple-
mente consisten en marcas en la calle que se
identifica que es el punto en donde debe parar
el bus.



Diagrama CAPZ -48: Fotos de puntos de encuentro. | Diagrama CAP2 -49: Fotos de puntos de encuentro.
Fuente: Propia : Fuente: Propia

Diagrama CAP2 -51: Fotos de puntos de encuentro.

Diagrama CAP2 -50: Fatos de puntos de encuentro.
Fuente: Propia Fuente: Propia
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Trdfico usual a las 12:00 p.m.
Diagrama CAP2 -53: Tréfico de vehiculos 12:00 p.m.

Diagrama CAP2 -52: Tréfico de vehiculos 6:00 a.m.
Fuente: Propia

Fuente: Propia

: Traﬂco usual a las 5:00 pm Traﬂco usual alas 8:00 pm

Diagrama CAP2 -54: Tréfico de vehiculos 5:00 p.m. Diagrama CAP2 -55: Tréfico de vehiculos 8:00 p.m.
Fuente: Propia Fuente: Propia
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El trafico vehicular en el barrio se analiza desde
distintas temporalidades a lo largo del dfa, mucho de este
trafico se debe al transporte publico que pasa por la zona.
Como se puede observar la velocidad de los vehiculos en
el barrio se reduce al entrar ala zona y existen puntos
conflictivos donde se dificulta el paso.

Uno de los puntos mds conflictivos por lo que
podemos ver en los diagramas son la vuelta de la calle
C.18By C.19, es una vuelta que debido a la topografia
del sitio es una transicion entre una calle plana y una que
esta en pendiente, sumado a eso, lo obstruyen vehiculos
particulares donde muchos de ellos, como lo pudimos ver
anteriormente son taxis que usan la calle como parqueo.

También es importante destacar que en horas de
lanoche la calle C.18B tiene un flujo lento, 1a razon de
ello se debe a que esta calle es usada como parqueos de
vehiculos, el flujo vehicular sigue siendo la mayor parte de
transporte publico y es el mayor afectado por lo comenta-
do anteriormente.

La calle Diagonal 7 tiene un flujo vehicular constan-
te y rapido, esta via no es muy transitada por personas, la
calle es muy ancha, las aceras son estrechas en propor-
cion ala calle y Ia sensacion térmica en el dia es alta
debido a que no existe vegetacion que brinde sombra.



SINTESIS GENERAL Y CONCLUSIONES DE LA
MOVILIDAD Y USO DEL ESPACIO

Los puntos de encuentro de las personas para tener actividades sociales dentro del barrio no son espacios publicos, ha-
cen falta espacios verdes y de convivencia en el barrio y tampoco hay elementos en la calle que fomente una buena convivencia
como mobiliario urbano.

En cuanto a los parqueos dentro del barrio es evidente que hace falta espacios destinados y planificados para que durante
el dfa el flujo vehicular y de transporte publico no se vea obstruido, y también existe una necesidad de que estos espacios sean
compartidos tanto para autos particulares como para los que trabajan como taxistas.

Las paradas de buses en el barrio actualmente son de esperar de pie en todos los puntos, no existe mobiliario que acom-
parie a los usuarios que si necesitan sentarse o protegerse de las incidencias del clima. Es necesario implementar algun tipo de
mabiliario que haga de la espera del transporte publico un proceso mds confortable.

En lo que respecta al trafico vehicular se puede concluir que no hay realmente un alto trafico por lo que el horario mas pe-
sado de vehiculos es a las 12md y bpm, en ese horario es importante que el transporte pdblico pueda fluir, por lo que se deben
implementar varios de los aportes que se han hablado en estas conclusiones para mejorar la experiencia del transporte publico.
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En este apartado del capitulo se estudia a los usua-
rios a quienes va dirigido este proyecto ya que por medio
de ellos se puede obtener informacion que permitira la
formulacion de pautas de diserio para el plan proyecto.

La definicion de perfiles de usuario permite acer-
carse a la problematica para poder solventar las necesi-
dades de la poblacion. Se establecen grupos de usuarios
para que el alcance de personas sea mayor, la definicion
de los grupos se basa en caracteristicas y necesidades en
comtn dentro de la zona de estudio.

Estos grupos se clasifican en dos, los residentes
y visitantes del sitio en base a los datos arrojados en el
anterior formulario en linea, entrevistas semiestructura-
das y la observacion del sitio. I grupo de residentes a su
vez involucra a las familias vulnerables que presentan las
necesidades mas importantes a resolver en el sitio, por
otro lado, ambos grupos comprenden edades diversas,
que comprenden nifios, jovenes y adultos.

A continuacion, se describen las cualidades y ne-
cesidades de los grupos definidos y se definen las pautas
que implican para la formulacion de plan proyecto.

Diagrama CAP2 -56: Foto representativa del usuario
Fuente: Propia
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USUARIO RESIDENTE

\\“‘"""""'lu

° sMejorar la percepcion de seguridad,

o——>\ivienda digna principalmente en el sector a orillas del rio.

o—————>Mejorar lainfraestructura publica.

& S o———>Ampliar la oferta de servicios comunales.
&

y Frnnap ot . >Reouperar y conservar los recursos naturales asf como el
m manejo de desechos.

CARACTERISTICAS

Personas de todas las edades, comprende a nifios, jovenes, adultos y adultos mayores.
Pablacidn vulnerable a situaciones de riesgo, drogas, violencia, desercion escolar, inestabili-
dad econdmica y dificultad en el desarrollo personal, también interesada en aprender nuevas
aptitudes e invertir tiempo de calidad individual o colectivamente.

Diagrama CAP2 -57: Diagrama usuario residente
Fuente: Propia
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USUARIO VISITANTE

aaan i,

® sMejora en la vialidad para un mejor trayecto del transporte
publico.

4 o———Mejoraenlaseguridad del barrio.

(\
(g
‘; o———>Nuevos espacios recreativos.
S Mejora de laimagen urbana del barrio para la percepcion
e de quien no es parte de €l y eliminar la imagen precaria del
S harrio.
17’
<&
° >Mejora de aceras en el barrio para el transito peatonal.

CARACTERISTICAS

Personas que estan de paso, trabajan, estudian, utilizan el trans-
porte publico o por alguna necesidad de servicios y equipamientos.
Tienen que visitar a familiares y amigos.

Diagrama CAP?2 -58: Diagrama usuario visitante
Fuente: Propia
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ANALISIS FiSICO-AMBIENTAL

El capitulo desarrolla el estudio de aspectos fisicos de la zona de inter-
vencion, como el entorno construido y el natural.



INTRODUCCION
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El siguiente capitulo busca comprender el contexto dénde se ubica el proyecto, Su entorno
construido y natural con la finalidad de entender el sitio y obtener resultados que guien el desarro-
llo del plan proyecto y las estrategias; es por este motivo que en el entorno construido se estudia-
ron los espacios publicos cercanos al barrio, analisis predial, estado de la vivienda, calles y aceras,
uso de la tierra, analisis de proximidad y el patron de crecimiento del barrio y alrededores.

Como parte del andlisis de estos distintos aspectos del entorno construido se realizaron
actividades como las visitas de campo donde se desarrollaron mapeos de la zona de estudio,
levantamientos fotograficos, y el uso de fichas de trabajo como parte de la revision bibliografica
de documentos para el abordaje de los objetivos planteados.

Por otra parte, dentro del entorno natural se estudian los aspectos climaticos, la cobertura
vegetal, la vegetacion existente, vulnerabilidad y riesgos de la zona. Para el abordaje de estos
aspectos del entorno natural se realizaron actividades como visitas de campo v el uso de fichas
previamente elaboradas.

Finalmente, al diagnastico del sitio se realizo una sintesis y conclusiones de la informacion
mds relevante y asi poder tomarla en cuenta para el proceso proyectual del plan proyecto. En
el diagrama CAP3-1 se puede observar un esquema que sintetiza la estructura general de este
capitulo:

Renovacidn del espacio ptiblico, Jardines Universitarios Il, San Rafael de Heredia
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ENTORNO CONSTRUIDO

ANALISIS DE
ESPACIOS
PUBLICOS

ESTADO DE LA
VIVIENDA

CALLES Y
ACERAS

PATRON DE
CRECIMENTO

ANALISIS DE
PROXIMIDAD

USOS DE LA
TIERRA

Diagrama CAP3 - 1: Diagrama metodoldgico del analisis fisico-ambiental
Fuente: Propia
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ENTORNO NATURAL

ASPECTOS
CLIMATICOS

COBERTURA
VEGETAL

Trabajo de campo Fichas de trabajo

VULNERABILIDAD
Y RIESGOS
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ANALISIS DE

ESPACIOS PUBLICOS




/ 4

Teniendo en cuenta los espacios publicos mejorar en los espacios publicos. La totalidad de puntos que se pueden
que existen alrededor del barrio es importante - Biofilia y Genus Loci obtener teniendo en cuenta los cinco ambitos
andlizar cuales son sus cualidades y caracteris- - Accesibilidad y Circulacion de actuacion y cada aspecto a evaluar es de
ticas que aportan hacia la poblacion que hace - Seguridad e inclusion 45 puntos. Se dard una calificacion final a los
uso de ellos. - Espacio y confort espacios publicos de acuerdo a los puntos que

- Comercio y recreo se obtengan en la evaluacion anteriormente

Se pretende evaluar por medio de ambitos mencionada.
de actuacion que se establecen en el libro de la También se establecen sobre cada
Dimension Humana del espacio publico de Jan ~ dmbito de actuacion los aspectos a evaluar, A continuacion, se presenta un resumen

Gehl'y el Ministerio de Vivienda y Urbanismo se consideran las apreciaciones de deficiente,  grdfico de la evaluacion de los espacios publicos
de Chile, la calidad de los espacios publicos y bueno y excelente en base a puntos delunoal  alrededor del barrio:
diagnosticar aquellas carencias que se pueden  tres.

BIOFILIA Y GENUS LOCI o 6 D & ¢ x

Presencia de contenedores para Presencia de tres 0 mas contenedores Presencia de 1 contenedor para Sin presencia de contenedores para
cada tipo de basura y reciclaje. para cada tipo de basura y reciclaje. basura cada tipo de basura y reciclaje.

Cantidad de especies nativas y

e . Mas del 75% se compone por Mas del 50% se compone por Menos del 25% se compone por
porcentaje del drea del espacio especies nativas y zonas verdes especies nativas y zonas verdes especies nativas y zonas verdes
destinada a zonas verdes.

Presencig e superﬁciegpermeables Mds del 80% de la superficie es 50% - 80% de la superficie s Menos del 40% de la superficie es
que permitan la infiltracion de aguas permeable permeable permeable

superficiales.
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ACCESIBILIDAD

ACCESOS PARA PEATONES Presencia de rampas, parqueos para
Y BICICLETAS bicicletas

Presencia de elementos como
SENDAS INCLUSIVAS o

baldosas podo tdctiles o barandas
CUMPLIMIENTO DE Elementos que permitan y faciliten
LA LEY 7600 la accesibilidad universal

SEGURIDAD E INCLUSION

Percepcion asociada al rango de

SEGURIDAD visibilidad y cercania a otras fuentes
de actividad
Presencia de diferentes sistemas de
ILUMINACION iluminacidn (PE. iluminacion general,
circulaciones, puntos focales)
Diversidad de tipos de grupos:
PRESENCIA DE divididos en parejas, grupos de 3a 5
GRUPOS SOCIALES

personas, grupos de 5 a 8 personas
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1.6 8¢

Cuenta con rampas y parqueos para
bicicletas

Cuenta con baldosas podo tactiles y
barandas

Mds de 4 elementos de accesihilidad
universal

k%

Permeabilidad visual alta con

asociacion a otras fuentes de actividad

Cuenta con iluminacion general y
combina sistemas de iluminacion

Presencia de mas de 3 tipos de
grupos sociales

X

Cuenta con rampas 6 parqueos para
bicicletas

Cuenta con baldosas podo tactiles 6
barandas

2 6 3 elementos de accesibilidad
universal

wx

Permeabilidad visual media con
asociacion a al menos 2 fuentes de
actividad

Cuenta con iluminacidn general de
un solo sistema

Presencia de 3 tipos de grupos
sociales

w

No cuenta con rampas y parqueos
para bicicletas

No cuenta con baldosas podo tactiles
y barandas

Sin elementos de accesibilidad
universal

w

Permeabilidad visual baja con al
menos asociacion a 1 fuente de
actividad

Cuenta con iluminacidn parcial

Presencia de 2 tipos de grupos
sociales



ESPACIO Y CONFORT

CONFORTABILIDAD

MOBILIARIO

MANTENIMIENTO DE
INFRAESTRUCTURA

Regulacion térmica, barrera contra
viento y proteccion de lluvias

Presenta diversos tipos de
mobiliario para complementar las
actividades del espacio.

Existencia de un programa de
mantenimiento periddico e integral
de la infraestructura.

COMERCIO Y RECREO

Presenta diversidad en las
actividades que se desarrollan en el
espacio

Permite la transformacién del espacio
para adaptarse diversas actividades y
en diferentes temporalidades.

Presenta espacios para el desarrollo
|tidico de las personas

k%

Presencia de 3 0 mas elementos que
regulan la temperatura, barreras
contraviento y proteccion a lluvias

3 0 més tipologfas de mobiliario

Mantenimiento integral de
infraestructura

1.6 8 ¢

5 0 mds actividades

Las condiciones del espacio permiten
mds de tres usos

3 0 mds espacios

W

Presencia de 2 elementos que
regulan la temperatura, barreras
contraviento y proteccion a lluvias

2 tipologfas de mobiliario

Limpieza general y mantenimiento
de zonas verdes

wx

2 a4 actividades

Las condiciones del espacio permiten
méas de dos usos

2 Bspacios

w

Presencia de 1 elemento que regulan
la temperatura, barreras
contraviento y proteccion a lluvias

1 tipologfas de mobiliario

Limpieza general

w

2 actividades

Las condiciones del espacio permiten
mds de un solo uso

1 espacio
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De acuerdo a lo establecido anteriormente
se hace la calificacion de la plaza de barrio San-
tiago, se evaluaron los cinco ambitos de accion
y se obtuvo una calificacion de 24 estrellas de
45 posibles.

Esto nos indica que tiene un porcentaje de
un 53% aproximadamente de desemperio en los
aspectos que se definieron.

Entre los aspectos mas importantes que
se destacan es la cancha de basquetbol que
es repetitiva a lo largo de toda la zona y el mal
estado de su infraestructura.

También se destaca la falta de confort de
la graderia ya que esta se ve herrumbrada y sin
mantenimiento.



Seguridad

)
*

SEGURIDAD E
INCLUSION

[luminacion

)¢

Presencia de
grupos sociales

*i

Diagrama CAP3 - 3: Diagrama calificacion de la plaza Santiago *
Fuente: Propia
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d Diagrama CAP3 - 4: Andlisis del pla
™ Fuente: Propia

nche de jueghé
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De acuerdo a lo establecido anteriormen-
te se hace la calificacion del planche de juegos
de Jardines de Roma, se evaluaron los cinco
ambitos de accion y se obtuvo una calificacion
de 20 estrellas de 45 posibles.

Esto nos indica que tiene un porcentaje de
un 44% aproximadamente de desempeiio en los
aspectos que se definieron.

Entre los aspectos mas importantes
que se destacan es el mal estado del planche,
el mobiliario, la malla perimetral y la falta de
vegetacion en el sitio.

También se destaca que uno de los acce-
s0s se mantiene cerrado e impide la posibilidad
que personas adultos mayores o con alguna
dificultad para desplazarse puedan entrar a la
plaza de juegos, la cual es visitada por muchas
personas del barrio.



Seguridad *

SEGURIDAD E
INCLUSION

[luminacion

w

Presencia de
grupos sociales *

Diagrama CAP3 - 5: Diagrama calificacion del planche *
Fuente: Propia
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Diagrama CAP3 - 6: Diagrama calificacion de espacios ptiblicos
Fuente: Propia
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CONCLUSIONES DE LA MOVILIDAD Y
USO DEL ESPACIO

La evaluacion que se aplica a cada espacio publico, de acuerdo a las categorias que se
definieron permite generar una calificacion la cual indica no solo cual espacio publico necesita una
intervencion mas inmediata sino tambien saber en cudl categoria se obtiene mds claridad en que
aspectos se deben intervenir y mejorar.

En ambos espacios publicos analizados se puede ver que una de las categorias mas debiles
es la de espacio y confort, en ambos espacios hace falta mobiliario y mantenimento de la infraes-
tructura. Para ello también es importante que exista una estructura vecinal o grupo organizado
que se haga cargo de suplir y atender estas necesidades de los espacios publicos.

Por ello si bien se puede concluir cuales son las principales categorias a mejorar es impor-
tante preguntarse como y quién va a hacerse cargo de llevar a cabo dichas intervenciones.

También se puede ver que otra categorfa donde es importante poner atencion es en la
diversificacion de usos o hien el comercio y el recreo, vemos que existen espacios principalmente
para el uso recreativo como espacios deportivos, pero se podrian implementar que dentro de estos
espacios también fuese posible desarrollar otro tipo de actividades fuera del deporte que sean de
interes para la comunidad.

De nuevo esto puede llegar a ser posible con [a organizacion de un grupo que se haga cargo
de todas las necesidades que pueden derivarse de este analisis.

Renovacidn del espacio ptiblico, Jardines Universitarios Il, San Rafael de Heredia
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ANALISIS PREDIAL
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Diagrama CAP3 -7: Mapa de llenos y vacios
Fuente: Propia

Este estudio se realiza con el proposito de visualizar el uso
y aprovechamiento de los terrenos de la zona y alrededores. Gran
parte de estos terrenos lo componen cuadras totalmente cons-
truidas dentro de la zona de estudio, sin embargo, existen vacios
que corresponden a lotes en venta que a lo largo de los anios se
han mantenido baldios.

Los terrenos presentan cualidades distintas en su forma'y
posibilidades de uso, por este motivo se identifican 3 zonas con
lotes estratégicos y se evaltan segun sus cualidades potenciales
para la propuesta de plan maestro. En el diagrama CAP3 - 7 se
pueden observar la existencia de vacios fuera del drea de estudio
que corresponde al barrio de Jardines Universitarios Il represen-
tados en color amarillo.

En los siguientes cuadros de evaluacion se detallan las
cualidades de los lotes escogidos considerando su potencial
constructivo, accesibilidad, los flujos que posee alrededor, las
problematicas detectadas v la topografia:

. Simbologa

Vacios estratégicos
Vacios @ Zona de estudio



Esta zona esta compuesta por una serie de once lotes que suman un area de 9.992,14 m?, pero
ZO N A 1 que a lo largo de los aios no han sido ocupados y se encuentran en venta, son lotes residuales

que por su ubicacidn con respecto al barrio pueden ser aprovechados de mejor manera.

POTENCIAL

rceesiiLinap

O s

La zona presenta una vinculacidn di-
recta con un actual parque de juegos
en donde se desarrollan actividades
deportivas, por ende se podria poten-
ciar el uso deportivo.

Dificil planteamiento de la accesi-
bilidad 7600 del lado sur de la zona
debido a su topografia accidentada
en ese lado.

JUNM\ @ FLUJOS PEATONALES

BAJA
Q TRANSPORTE INDIVIDUAL
ALTA
@ TRANSPORTE PUBLICO
MEDIA

g SEGURIDAD

PROBLEMAS

&Y TOPOGRAFiA

La zona esta rodeada de residencias
al este, sin embargo la percepcion
de esta zona en horas de |a noche
cambia ya que algunos usan la zona

deportiva para el consumo de drogas.

-Inseguridad en horas de la noche
-Falta de mantenimiento a las zonas
deportivas actuales

-Dificil accesibilidad 7600 del lado
sur

Se presenta una topografia bastan-
te regular a lo largo de los lotes a
exepcion del lado sur donde se eleva
mucho y presenta una topografia
mds accidentada.
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En la zona 2 se observa un lote de 14400,14 m? que se encuentra en venta actualmente y que

ZON A 2 genera interés al ser cercano a otros proyectos de vivienda con caracteristicas similares.
&) POTENCIAL @nccesiBiLinap O s

Este predio presenta una vinculacion El acceso 7600 es posible al frente ZJON\ @ FLUIOS PEATONALES
con la zona residencial, un motel que del lote pero luego debe resolverse BAJA
se construyé recientemente y un dentro de la propiedad por su incli-
condominio. Por ello, se podria pensar nacion. = TARL‘T‘:SPORTE INDIVIDUAL
en una propuesta de vivienda en el
I[_]te siguiendo el patrdn del uso de la Q TRANSPORTE PUBLICO
tierra. MEDIA

€ SEGURIDAD PROBLEMAS &Y TOPOGRAFiA

La percepcion de la seguridad es -Conexidn directa con las aguas Presenta una topografia accidentada
hastante buena, lo rodean zonas que contaminadas del rio. debido a la cercania con el rio y tiene
ya estan vigiladas, cumpliendo con el un antecedente de plantacion de cafe.

principio de “ojos en la calle”,
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En esta zona se observa un lote de 7155,18m? que se encuentra en venta tras muchos afios de no
ZO N A 3 producir café ya que este era un lote cafetalero del anterior beneficio que se ubicaba en el hoy
llamado “hotel de paso la U”.

&) PoTENCIAL rceesiiLinap O rwos
. . ./ . 0 .

Este !o_te tiene una viculacion d|_recta Se permbe COMO Una zona muy ac- JONM\ @ FLUIOS PEATONALES
a facilidades comunales deportivas, cesible dentro y fuera del lote, existe BAJA
existe actualmente una cancha una inclinacion hacia el rio pero no s
multiusos techada, también hay una muy grande. = mﬂsm"“ INDIVIDUAL
vinculacion con proyectos de vivienda
debido al cqnd0m|_n|0 que se constru- @‘ TRANSPORTE PUBLICO
yo en la colindancia sur. MEDIA

€ SEGURIDAD PROBLEMAS &Y TOPOGRAFiA

Este terreno se vincula direc- -Conexidn directa con las aguas Presenta una topografia re-
tamente con un condiminio sucias del rio. lativamente plana al frente a
vigilado y zona residencial, se -Se perciben malos olores prove- excepcion del lado sureste que
percibe seguro caminar al frente nientes del cuarto de basura del conecta con el rio Pirro.

del lote. condominio de la par.
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SINTESIS DE ZONAS PREDIALES

0 . . 7 "
En esta zona el lote tiene predisposicion para <
HL_.I %\‘ continuar la construccion de proyectos de vivienda,
en este caso para resolver la falta de vivienda digna
B0 i que esta en mal estado a orillas del rio.
]
------------------------------------------------------------- 1---------------------------------------------------------- ettt ittt
:
:
lona1 ; lona 2 lona 3
.............................................................
. . , N, .
Enlazona1al ser la mas cercana al barrio podrian S\’ Enla zona 3 se puede concluir que es una zona apta para

comunitario, ya que el barrio no posee muchos espacios un proyecto de vivienda ya que existen ambos usos en
adecuados para ese fin. sus colindancias.

desarrollarse infraestructura para el aprovechamiento desarrollar equipamiento relacionado a las facilidades
de la comunidad en busca del desarrollo personal y @ comunales deportivas, o también es viable desarrollar

Diagrama CAP3 -8: Sintesis del analisis predial
Fuente: Propia

Es importante recalcar que los lotes identificados ninguno es de propiedad municipal, sin embargo, se toman en cuenta ya que el barrio de Jardines Universitarios
|l no posee lotes sin construir actualmente. Previendo un nuevo desarrollo urbanistico es importante que se pueda tener este analisis para establecer usos de suelo
hasado en los usos existentes ya que actualmente no se cuenta con un plan regulador que guie el desarrollo constructivo del canton; o bien que la municipalidad pueda
adaquirir alguno de los lotes pensando en la mejora de las zonas mas degradadas del sector.
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CONSIDERACIONES

También es de suma importancia considerar dentro del
barrio los predios que se encuentran con mds irregularidad y que
son zonas vulnerables y sujetas a un reajuste de terrenos. Estos
predios no cumplen con los requisitos minimos como el metraje
minimo de 90m? para la titulacidn, la vialidad es muy estrecha
en la calle y alamedas no es adecuada para el correcto ingresoy
salida de los residentes en situaciones de emergencia, viviendas
en mal estado con riesgos a incendios, tampoco posee elementos
como hidrantes o un adecuado cableado eléctrico.

Esta zona tiene, como parte fundamental para el reajuste
de suelos, que trabajarse con un amplio proceso social y apegar-
se a la Gufa para el Plan Estrategico en Proyectos de Reajuste
de Terrenos para Costa Rica, un proceso a mediana v largo plazo
que mejorarfa las condiciones de calidad de vida de los habitan-
tes. Se pueden agrupar predios y crecer en vertical, liberando
plantas bajas nuevos espacios publicos.

De acuerdo al diagrama CAP3-9 se puede observar como
se marcan las zonas que se encuentran con predios mas irregu-
lares que estan sujetos a un reajuste de terrenos y se sefialan los
predios que es necesario comenzar un proceso de reubicacion.

Simbologia
Diagrama CAP3 -9: Zonas sujetas a reajustes de suelo E Predios sujetos a reajuste de terrenos @ 10m de retiro obligatorio por Ley Forestal
® [ 50m  BEEUITEE | 200md Fuente: Propia Predios sujetos a reubicacidn @ RioPirro
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SINTESIS GENERAL Y CONCLUSIONES
DE LOS PREDIOS IRREGULARES

Se puede concluir que los predios marcados como irregulares necesitan, para poder mejorar
|a situacion del barrio, un proceso de reajuste de suelos y de reubicacion de vivienda. Para ello
esimportante considerar las zonas que anteriormente se detectaron para el desarrollo de estos
proyectos, principalmente el de reubicacion de vivienda, ya que se debe desarrollar un proyecto de
vivienda para ubicar a las familias que se encuentran dentro de esos limites invadiendo la zona de
proteccion del rio.

También es importante que la demarcacion de esta zona en especifico sea considerada
dentro de un futuro plan regulador para la municipalidad de San Rafael de Heredia como una zona
de renovacion urbana, ya que es la drea donde las necesidades son mas evidentes.

Otra cosa importante es el proceso a nivel social que debe llevarse en paralelo para que un
proyecto de esta indole pueda ejecutarse. Para ello es de suma importancia apegarse a la regla-
mentacion y a las gufas, asi como el acompaiiamiento interdisciplinario de profesionales a nivel
social.
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ESTADO DE

LA VIVIENDA
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CONSIDERACIONES

En este apartado se diagnos-
tico el tipo de edificacion, la escala y
el estado de las viviendas, comercios
y facilidades comunales en el barrio.
Se puede observar de acuerdo al
diagrama CAP3-10 que el barrio
presenta en su mayoria un estado de
las edificaciones de regular.

Cerca del rio Pirro es donde las
condiciones de la vivienda se encuen-
tran en un deterioro muy grande, esto
forma parte de los asentamientos
informales del barrio y también
presentan una alta vulnerabilidad de
riesgo por las inundaciones en época
de invierno.

Existen viviendas en mucho
mejor estado que se ubican del lado
norte al frente de la carretera princi-
pal a San Rafael.

+ Simbologfa
Diagrama CAP3 -10: Mapa de estado de la vivienda ! Buen estado Mal estado
®m w00m IEEEFTINEEEE  Fuente: Propia : stado regulr ]



3 niveles -
2 niveles .

1nivel .

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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Diagrama CAP3 -11: Escala edificatoria calle C.18B.
Fuente: Propia
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Diagrama CAP3 -12: Escala edificatoria calle Bellavista.
Fuente: Propia
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Diagrama CAP3 -13: Escala edificatoria calle C.17B.
Fuente: Propia
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Diagrama CAP3 -14: Mapa de calles analizadas.
Fuente: Propia
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Diagrama CAP3 15: Fotos de las diferentes viviendas en el barrio.
Fuente: Propia
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Diagrama CAP3 -15: Fotos de las diferentes viviendas en el barrio.
Fuente: Propia
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Diagrama CAP3 -15: Fotos de las diferentes viviendas en el barrio.
Fuente: Propia
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MATERIALIDAD

Lamina lisa galva- Lamina rectangular Asfalto

nizada galvanizada

Lamina ondulada Concreto
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SINTESIS GENERAL Y CONCLUSIONES
DEL ESTADO DE LA VIVIENDA

Dentro de la informacion levantada en sitio se puede concluir que el estado de la vivienda
por lo visto en el exterior v el estado de los materiales varia mucho y hay una gran parte de las
viviendas del barrio que se encuentran en mal estado o un estado regular.

Es dificil encontrar viviendas en buen estado o construcciones nuevas. Se nota gue muchas
casas se ven ya muy antiguas y que no se les ha dado ningtn mantenimiento.

La imagen del barrio al ser practicamente residencial en todos sus predios pues recae en el
estado de la vivienda el percibir si deja una buena o mala impresidn, en este caso y como se men-
ciono anteriormente se van a encontrar con viviendas entre regular y mal estado lo que provoca
una percepcion de una imagen decadente.

También es importante hacer notar que la mayor parte de las viviendas en mal estado se
encuentran topograficamente en la parte mas baja del barrio y cercanos al rio, y 1as que se en-
cuentran en mejor estado son las que se ubican frente la calle principal, por ende es importantante
darle prioridad a aquellos que se encuentran en esa zona mas baja.
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CALLES Y AGERAS
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Diagrama CAP3 -16: Mapa de calles estudiadas
Fuente: Propia

CONSIDERACIONES

El barrio presenta 11 calles y se identifican sus cualidades, estado
actual, estado de la via y aceras, iluminacion, flujos y vegetacion
segun la identificacion que se observa en el diagrama CAP3 - 16.

En resumen, se puede notar de acuerdo a las vistas de campo que
|as calles en su mayoria presentan una gran inclinacion debido

a su topografia, lo cual dificulta su accesibilidad y los tiempos

de las distancias caminables. El estado de las aceras es malo en
promedio y el de las vias es regular.

Los flujos de las calles Diagonal 7, C.19, C.15.B, lo dominan los
vehiculos motorizados, al resto de las calles el recorrido a pie

se vuelve mas complicado al no existir la infraestructura basica
de aceras 0 bien si existe es invadida por automaviles que usan
este elemento como parqueo debido a la doble via y el ancho de
carriles, a exepcion de la calle C.18.A, va que esta en particular
no es una calle donde el flujo de los vehiculos motorizados tenga
una alta demanda, sino mds bien lo contrario, es una calle que
es amplia y con potencial de uso peatonal como alternativa a las
deficiencias que existen en otros sectores del barrio.

Simbologia
i ® Diagonal 7 €19 ® ¢ Calle Bellavista
C.18A C.15A CITA @ C(alle los Mangos
C.18B C.158 ® (178



Nombre de calle: Calle Diagonal 7 Cédigo del mapa Diagonal 7

Variable Buena Regular Mala

Estado de la via -

Estado de la acera

o
Accesibilidad -

Flujos de personas -
Flujos de transporte motorizado -

04 | | | ] |
Vegetacion 3m 4.5m 4.5m 2m
lluminacidn -

Conclusiones:

La percepcion de esta calle es de un alto transito vehicular, Esta calle tiene una barrera o borde que genera una percep-

sin embargo, al poseer una acera ancha en uno de sus lados cion de inseguridad y soledad en horas de la noche, también

propicia los recorridos a pie si se llegan a mejorar algunos hace que los recorridos a pie sean menos agradables al ser

aspectos como la sensacion térmica, iluminacion, etc. un muro de contencidn de block a lo largo de mds de 220
metros.
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Nombre de calle: Calle Jardines universitarios Il Cddigo del mapa - C.18A

Variable Buena Regular Mala
Estado de la via
Estado de la acera
Accesibilidad
Flujos de personas

Flujos de transporte motorizado

Vegetacion

lluminacidn
Esta calle se percibe sin altos flujos tanto peatonales como A nivel peatonal la infraestructura existente puede ampliarse
vehiculares, no es transitada a lo largo del dia y sus dimensio- dado a su bajo transito vehicular.

nes se prestan para poder intervenir de manera que propicie
un mejor uso para la comunidad.
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Nombre de calle: Calle 19 Codigo del mapa - C.19

Variable Buena Regular Mala
Estado de la via
Estado de la acera
Accesibilidad
Flujos de personas

Flujos de transporte motorizado

Vegetacion

lluminacidn
Conclusiones:
Esta calle es muy inclinada y tiene un alto flujo de vehiculos La imagen de algunas viviendas contrasta mucho, esto se
por el transporte publico que hace su ruta en esa via, es una debe a que existen viviendas en estado regular y otras en mal
calle que esta deteriorada y las aceras estan en la misma estado, también al desarrollo informal de las viviendas en
condicion con una iluminacién mala en horas de la noche. vertical deja una imagen decadente en esa calle.
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Nombre de calle: Calle 18.B Codigo del mapa - C.18B

Variable Buena Regular Mala
Estado de la via
Estado de la acera
Accesibilidad

Flujos de personas

Flujos de transporte motorizado -

lluminacion
Conclusiones:
El estado de la calle es malo, existen varios huecos que La imagen de esta calle es una continuacion de la calle C.19
deben arreglarse, al igual que las aceras, también existe que presenta variabilidad entre vivienda en estado regular y
una problematica en el manejo de desechos, ya que es muy en mal estado, lo cual genera una percepcion de decadencia.

comun encontrar basura, basura no tradicional, desechos de
construccion a orillas de la acera.
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Nombre de calle: Calle 5B Cddigo del mapa - C.158

Variable Buena Regular Mala
Estado de la via
Estado de la acera
Accesibilidad
Flujos de personas

Flujos de transporte motorizado

Vegetacion

lluminacidn
Conclusiones:
A diferencia de la calle C.18B y C.19, que son una continua- Algo particular sobre estas calles es que existen muchos
cién de una misma ruta, se percibe distinta, las calles y ace- taxis informales que usan la calle de parqueo y muchas veces
ras se encuentran en mejor estado, y laimagen de la vivienda dificultan la circulacidn del transporte piblico, camiones con
también se encuentra en mejor estado y en general todas las mercancia 0 el paso de vehiculos particulares.

variables estudiadas.
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Nombre de calle: Calle Bellavista Codigo del mapa - Calle Bellavista

Variable Buena Regular Mala
Estado de la via -
Estado de la acera

Accesibilidad

Flujos de personas -
Flujos de transporte motorizado -

Vegetacion

[luminacidn m 4.5m Tm

Conclusiones:

Esta calle presenta un estado regular pero a diferencia de En esta zona del barrio la vivienda presenta un estado de
las demds el espacio de acera es minimo o inexistente, y eso deterioro mucho mds grande que en las anteriores, muchos
dificulta mucho el recorrido a pie, también la topografia de la de los carros se parquean al frente de las casas al no existir
zona hace que la calle quede sobre una cuesta muy empinada. parqueos o zonas definidas para estacionamiento.
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Nombre de calle: Calle 154, 17, 17A, 178 Codigo del mapa 6D € @) B

Variable Buena Regular Mala
Estado de la via -
Estado de la acera -

Accesibilidad

Flujos de personas

Flujos de transporte motorizado

Vegetacion
lluminacion | I I I
Tm 4m m

Conclusiones:
Estas calles presentan un estado regular en cuanto a la via, Las dimensiones de las aceras son muy pequerias, Se piensa
pero el resto de variables es malo, lo cual genera una percep- que existen por ser un residuo de la entrada a las casas, y
cion de inseguridad, también son estrechas y el desarrollo de varia su materialidad segun la vivienda que este en frente.
|a vivienda en vertical lo han vuelto pasillos mal iluminados y
solitarios.
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Nombre de calle: Calle 19 Codigo del mapa - C.19

Variable Buena Regular Mala
Estado de la via
Estado de la acera
Accesibilidad
Flujos de personas

Flujos de transporte motorizado

Vegetacion

lluminacidn |
Conclusiones:
Esta calle se percibe como una calle aparte ya que su topo- Es una calle estrecha al igual que las aceras, al no existir
grafia es muy inclinada hacia el rio y apesar de ser nombrada parqueos muchos de los carros de las viviendas los dejan
como C.19 presenta caracteristicas distintas, las aceras por afuera parqueados.

ejemplo han sido intervenidas con ceramica al frente de las
viviendas, y hay un flujo de personas a lo largo del dia que se
concentra en el comercio de abarrotes que se ubica en la calle.

152| Renovacion del espacio pablico, Jardines Universitarios I, San Rafael de Heredia



Renovacidn del espacio publico, Jardines Universitarios II, San Rafael de Heredia |153



ESCENARIO ACTUAL

LE RESTA A LAS CALLES ~

Diagrama CAP3 -17: Diagrama de paradigma actual de las calles.
Fuente: Propia

ESCENARIO POTENCIAL

SOSTENIBLE

Diagrama CAP3 -18: Diagrama paradigma deseado.
Fuente: Propia
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Actualmente las calles presentan un gran dominio del vehiculo
debido a sus dimensiones donde la mayor parte de la calle es ocu-
pada por las vias para automoviles, y dejando las sendas peatonales
sin alguin tratamiento adecuado para la circulacion de personas.

-Poca interaccion del usuario con las calles

-Desarrollo de la movilidad enfocado en los vehiculos motorizados
-Poca 0 inadecuada vegetacion presente en las aceras

-La densidad horizontal de la vivienda ha dejado sin zonas verdes de
recreo para la comunidad en las sendas peatonales

Se busca un nuevo paradigma donde el vehiculo motorizado
no adquiera todo el protagonismo de la calle sino que se pueda
también incluir elementos que sumen a la experiencia de caminar
por el barrio, generando accesibilidad universal y dando una imagen
de embellecimiento que actualmente el barrio no tiene.

-Mejoramiento de infraestructura vial
-Redimensionamiento de las sendas peatonales
-Cambio de paradigma nuevo y mds saludable
-Integrar el mobiliario en las sendas peatonales
-Integrar vegetacion para disminuir la huella de calor



SINTESIS GENERAL Y CONCLUSIONES DEL
ANALISIS DE CALLES Y ACERAS

Es de suma importancia ensanchar el espacio para peatones ya que actualmente no es uniforme y actualmente predomi-
na con mucha fuerza el transporte motorizado. EI motivo de hacer este movimiento es para que el peatdn se apropie mucho mds
del espacio publico existente dentro del barrio, que en este caso apunta a las calles.

Promover que las personas transiten las calles del barrio para ver mucha mas actividad y que la imagen del barrio no se
perciba como ausente de las personas. El hecho de que se puedan ver personas en las calles genera confianza y hace que aque-
llos que transiten de paso lo vean como un lugar seguro. Para que eso se pueda dar es necesario que las calles se encuentren en
buen estado y sean accesibles para todos, tambien que dentro de las calles el peaton pueda desarrollar actividades mds alla del
caminar, como zonas de estar para conversar, 0 zonas verdes que puedan ser utilizadas por las personas.

La vegetacion que se puede encontrar en el barrio es escaza y definitivamente no es la mds adecuada para las calles. Hay
vegetacion que sus raices ha destruido las aceras, que estorba en el reducido espacio para caminar, 0 que muchas veces
no es la mds adecuada para el contexto. Por ello es importante que se pueda implementar vegetacion de la zona y que
esta pueda acompariar la mayor parte del recorrido de las personas para que exista un constante contacto con la vegeta-
cion.
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USOS DE LA

TIERRA
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Diagrama CAP3 -19: Mapa de usos de la tierra.
Fuente: Propia

Se identifican los usos de la tierra actuales mediante un
recorrido y levantamiento de la zona, se puede observar en el
diagrama CAP3 - 19 un dominio del uso residencial en el barrio.
Existen diversos comercios en su mayorfa tiendas de abarrotes
y verdurerias también hay otros que no son tan frecuentes como
bazares, salones de belleza, talleres mecanicos, moteles, entre
otros.

Cabe destacar que los comercios que no son frecuentes
existen no como locales comerciales, sino como garajes o la
vivienda adaptada para su uso, lo cual hace que estos comercios
sean de conocimiento de quien vive dentro del barrio y entiende
la dinamica que se desarrolla dentro de €l, ya que una persona
externa al barrio le serfa dificil identificar dichos establecimien-
tos y los entenderfa como viviendas.

La finalidad de este apartado es el de encontrar la variedad
de servicios que puede llegar a ofrecer el barrio y desvelar aque-
llos que son necesarios pero que no se encuentran en cercania.

i Simbologfa
' Parques y dreas recreativas Instituciones
i © Comercios



SINTESIS GENERAL Y CONCLUSIONES
DEL USO DE LA TIERRA

Como se pudo ver el barrio tiene un uso principalmente residencial, existen varios comercios de
abarrotes y carece espacios publicos dentro del barrio. Existen algunos que se encuentran alrededor del
mismo como el planche de juegos de jardines y la plaza de futbol.

Se puede notar también que los comercios que existen son emprendimientos que se han desarrolla-
do en algunas viviendas y que inicialmente no se penso en este uso para el barrio.

No existen comercios como restaurantes, farmacias, librerias, panaderias, veterinarias o bien
alguna otra actividad comercial que no sea la de venta de abarrotes. Si bien es cierto pensar que todas
estas actividades comerciales puedan insertarse en el barrio es incoherente si podemos decir que los
residentes del barrio necesitan ir salir a otras localidades para encontrar este tipo de servicios. Por ello
es importante crear sendas v facilidades que promuevan que las personas se dirijan a estos sitios de la
manera mas confortable posible.

También es importante hacer notar que la actividad comercial en el barrio se debe a que muchas
personas deciden emprender, esto podria ser impulsado si existiese un espacio en donde las personas
puedan desarrollar talleres, ventas, o actividades para sus emprendimientos, sin embargo actualmente
ese espacio no existe y quedan limitados a usar sus casas como espacio para desarrollar sus actividades.
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ANALISIS DE

PROXIMIDAD
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SIMBOLOGIA

Escuela Laboratorio de Heredia
Cancha multiusos techada
Iglesia Santiago

Escuela Santiago

Plaza Santiago

®eE®6

06 Universidad Nacional
07 Liceo de Heredia
08 Parque Alfredo Gonzalez Flores

09 Parque del Carmen

Diagrama CAP3 -20: Mapa de servicios y distancias San Rafael de Heredia.
Fuente: Propia
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En el diagrama CAP3 - 20 se puede
observar en una escala mas amplia los servicios
que se encuentran disponibles en el canton de
San Rafael de Heredia, vemos cuales son las
distancias que tienen que recorrer los vecinos
del barrio de Jardines Universitarios Il para
llegar a centros educativos, iglesias, centros de
salud, o bien el resto de la oferta de espacios
publicos.

El rango que se observa es de Tkm ya
que este es el radio que las personas estan
dispuestas a caminar, y dentro de ese rango
se puede observar gue las perrsonas del barrio
deben caminar hasta Tkm mas para poder llegar
al centro de los cantones con los que tiene una
relacion por su posicion geografica.

Se puede observar que los centros educa-
tivos se encuentran muy distanciados del barrio,
donde por ejemplo, para llegar al colegio mas
cercano es el del Liceo de Heredia y deben de
recorrer mas de 1.okm, lo cual no es accesible
para los recorridos a pie, sino que deben optar
por el transporte pdblico o privado para llegar al
destino.

Otro punto importante es el acceso a
servicios de salud, en el mapa se observa que

el EBAIS de San Rafael se encuentra
en una distancia similar al colegio, aproxima-
damente 1.5km que se deben recorrer para
acceder a ese establecimiento de salud.

También es importante destacar que el
barrio de Jardines Universitarios Il se en-
cuentra en el limite cantonal por lo que otra
opccion de recurrir a servicios de este tipo es
el canton de Heredia, lo cual genera distancias
muy similares con respecto a las que existen
en San Rafael, sin embargo no es lo mismo
caminar de Jardines Universitarios Il a Heredia
a caminar de Jardines Universitarios I a San
Rafael, debido a la condicion topografica en la
que se encuentran amhos centros cantonales.

Para poder llegar a San Rafael de
Heredia es necesario caminar sobre calles
que tienen una pendiente de hasta un 20% de
pendiente de subida. En cambio para lograr
llegar a Heredia es el caso contrario ya que
el trayecto es de bajada. También la oferta de
servicios de ambos centros es muy distinta en
variedad y cantidad. Heredia al ser el centro
cantonal y de la provincia pues tiene una
oferta mucho mds amplia por lo que muchas
personas prefieren ir a buscar 1os servicios
ese centro.
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Por (ltimo, existe otro centro cantonal
que se encuentra cerca del barrio, tal es el caso
de San Pablo de Heredia, sin embargo para
poder llegar a ese punto se necesita hacer un
recorrido que no es tan directo por lo que las
distancias se alargan. Esto se debe principal-
mente a la division que genera el rio Pirro sobre
ambas ubicaciones.



SINTESIS GENERAL Y CONCLUSIONES
DEL ANALISIS DE PROXIMIDAD

Se puede ver que el centro de San Rafael y el de Heredia son los puntos que frecuentemente las
personas del barrio deben visitar por distintas necesidades. Por ello es muy importante que los medios
de transporte publico y las sendas peatonales de esos trayectos sean las mds adecuadas dentro de lo
posible.

Se puede ver que las distancias caminables dificilmente llegan a la oferta de servicios amplia que
pueden encontrar en el el centro y que es necesario que se pueda idear algunas zonas de descanso 0
pausa para incentivar a las personas que puedan caminar hacia esos destinos, ya que si bien es cierto
el transporte publico podria ser una solucion por la cual no habria por que preocuparse por ello, resulta
importante que exista actividad en las calles de personas caminando para generar una percepcion de
seguridad y que también se promueva la oportunidad de crear un estilo de vida saludable al recorrer las
calles.

Sobre los espacios publicos tambien es importante que estos se encuentren en optimas condicio-
nes para que puedan ser usados y asi exista un motivo de peso por el cual las personas se dirigen a esos
puntos, ya que Si hien es cierto es necesario crear sendas optimas también es importante que los desti-
nos de espacios publicos de ocio y recreo sean de calidad y asi la estancia y la frecuencia con la que las
PErsonas van a esos espacios sea mas alta.

Renovacidn del espacio ptiblico, Jardines Universitarios Il, San Rafael de Heredia
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CONSIDERACIONES

En este andlisis se muestra cual ha sido la evolucion
de esta zona. Uno de los aspectos importantes a conside-
rar es que la mancha urbana que corresponde al barrio es
exactamente la misma que hace 13 aios, esto se debe a
que los inicios del mismo datan a principios de la década
de 1980, eso imposibilita, debido a los registros fotogrd-
ficos de la época, ver la evolucion desde sus comienzos.

A pesar de ello, se puede observar como se ha ido
desarrollando alrededor del barrio la mancha urbana,
como se han ido ocupando los lotes disponibles desde el
ano 2010 a la fecha y como esto contrasta con la realidad
del barrio. El rezago es evidente y explica por qué hay
un deterioro muy marcado en la zona tanto en sus calles
como edificaciones, pues han perdurado durante muchos
anos.

A continuacion, se presenta un esquema que resu-
me lo sucedido en los Ultimos 13 afios en el sitio.

Se puede evidenciar la presencia del lotes y manchas
verdes que ocupan grandes terrenos y estan relacionados
al beneficio del café que antes existia en la zona, a su vez
vemos como hay indicios de urbanizaciones del otro lado

del rio en su fase inicial con calles bien definidas y lotes
marcados lo cual constrasta con la realidad del barrio.
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Aqui se puede observar como rdpidamente se construye- — En el aflo de pandemia la mancha urbana se ve mas con-
ron varios condominios muy cerca de la zona, por ejemplo  solidada en aguellos sectores donde se podia observar con
el condominio Flor de Itabo siguiendo la carreteradela  anterioridad un incremento en los condominios, principal-
diagonal 7 rumbo a Santiago ocupando uno de los lotes  mente en el sector este del rio pirro; en contraste el barrio
que mencionamos anteriormente; tambien aparecen |a de Jardines Il no presenta cambios en su mancha urbana
plaza de deportes entre otros condominios cercanos. mas que en sus alrededores o barrios cercanos.
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Se estan presentando nuevos desarrollos inmobiliarios en
la zona, el mas reciente es el “Hotel de paso la U” el cual
ahora limita con el barrio y un nuevo condominio en sus

fases iniciales frente a la plaza de futbol, también se pue-

den destacar el desarrollo de otros residenciales alrededor
pero ninglin cambio para la zona del barrio como tal.

CONCLUSIONES

Deterioro de las viviendas del
barrio por su vejez y rezago de

la zona con el paso de los afios.

Los espacios ptiblicos han
crecido en el dmbito depor-
tivo como canchas techadas,
planches y plazas de fiithol.

Contraste de paisajes entre
el barrio de Jardines Univer-
sitarios Il y el otro lado del
rio Pirro con diferencias muy
marcadas del desarrollo de
viviendas
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ASPECTOS

CLIMATICOS

168I Renovacion del espacio publico, Jardines Universitarios Il, San Rafael de Heredia




Diagrama CAP3 -21: Mapa de andlisis climético.
Fuente: Propia

CONSIDERACIONES

Costa Rica posee un clima tropical al encontrarse muy
cerca de la linea del Ecuador. Sin embargo, existen multiples
factores involucrados que ocasionan que sea un conjunto de
subclimas regionales, dando como resultado que el clima tropical
se ve afectado por su geografia local y puntual.

Dentro del canton de San Rafael de Heredia la temporada
de lluvia es himeda y nublada durante todo el afio, la temporada
seca es parcialmente nublada y es caliente durante todo el afio.
Alolargo del afio, la temperatura varia generalmente de 16°C a
26°Cy rara vez esta por encima de los 14°C o por encima de los
28°C, de acuerdo a la pagina web Weather Spark.

En el diagrama CAP3-21 se pueden ver las incidencias del
sol y [a direccion de los vientos predominantes; variables dentro
de la zona de estudio evidencian varios aspectos a considerar:

1- La zona mds baja es la ubicada al margen del rfo Pirro en
|a calle Bellavista y alrededores, lo cual hace pensar que esa serd
la zona que reciba la mayor parte de las escorrentias.

2- Los vientos predominantes vienen del noreste por lo que
|las zonas bajas debido a la densidad constructiva interfiere en el
flujo de vientos.

3- Las fachadas que son mas afectadas por el sol son las
que se encuentran al este y oeste del barrio, y por la forma en [a
que esta conformado la mayoria de casas estan deben protegerse
principalmente del costado sur.
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Diagrama CAP3 -22: Temperatura mensual del distrito de Santiago.
Fuente: Weather Spark

La temperatura en esta zona tiende a
bajar la por las noches y madrugadas y durante
el dia puede hacer mucho bochorno, en donde su
temperatura promedio es de 21°C. Su tempera-
tura maxima promedio es de 25°C y la minima
promedio es de 17°. Por esto, es importante
pensar en espacios que protejan del frio pero
que permitan el flujo del viento y brinden som-
bra.

" Jan Feb Mar Apr May Jun Jul  Aug Sep Oct Nov Dec

Diagrama CAP3 -23: Precipitacién mensual del distrito de Santiago.
Fuente: Weather Spark

Llueve durante todo el afio en San

Rafael. El mes con mas lluvia en San Rafael s

octubre , con un promedio de precipitaciones
de 6.4 mm.
El mes con menos lluvia en San Rafael

es marzo, con un promedio de precipitaciones

de 1.8 mm. Esto nos indica que es importante
pensar en propuestas que tengan proteccion
alas lluvias ya que durante todo el afo las
precipitaciones tienen presencia en la zona.
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Diagrama CAP3 -24: Vientos mensuales del distrito de Santiago.
Fuente: Weather Spark

La parte mas ventosa del ao dura 4,5
meses, del 1 de diciembre al 18 de abril, con
velocidades promedio del viento de mds de
4,1 mp/h . El mes mas ventoso del ario en San
Rafael es febrero , con una velocidad promedio
del viento por hora de 4,0 mp/h .

La época mas tranquila del afo dura 7,5
meses , del 18 de abril al 1 de diciembre .



CONCLUSIONES
HUMEDAD

El contexto cuenta con condiciones a
|as que se les debe prestar atencion para los
proyectos urbanos y arquitectnicos que se
vayan a plantear en este proyecto.

Es de suma importancia considerar las
o B o condiciones de temperatura y humedad, dado
o a que las incidencias del clima en la calle 0 en
o interiores puede resultar en consecuencias
AR . - negativas en las personas.

0%

4no.  Jan24

0% -
%

U oppressive .
0% L . Y " L L . L o
Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

Por ello la ventilacion cruzada, el uso
Diagrama CAP3 -25: Humedad mensual del distrito de Santiago. » ’
Fjiﬁigf"\ﬁ,eamerspark”me A enSar €el CISTITO e Santiago de aleros, uso de vegetacidn para generar

sombras, el uso de materiales con alta
permeabilidad, espacios para refugiarse de la

Ll periodo mas bochornoso del afio dura lluvia en puntos de espera son algunas de las
1.1 meses, del 15 de abril al 6 de diciembre estrategias que pueden implementarse para
,durante el cual el nivel de comodidad es bo- poder combatir esas condiciones.

chornoso, opresivo o insoportable por lo menos
durante el 14 % del tiempo. El mes con mas dias
bochornosos en San Rafael es junio, con 13,4
dfas bochornosos o peores. El mes con menos
dfas bochornosos en San Rafael es enero, con
0,9 dfas bochornosos o peores.
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COBERTURA

VEGETAL
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Alrededor del barrio se presentan tres puntos im-
portantes con cobertura vegetal, sin embargo gran parte
de esa cobertura corresponde a lotes baldios, o las zonas
inmediatas al rio que la cubren con vegetacion como arbo-
les y arbustos. Ademas, existen solamente dos dreas que
estdn destinadas a espacios publicos de recreo: la plaza
de futbol de Santiago y el planche de juegos de Jardines
de Roma; siendo los tnicos espacios verdes relativamene-
te cercanos a 300m que tiene a disposicion la comunidad
del barrio de Jardines Universitarios |I.

También, otro punto a destacar es la falta de vege-
tacion en las calles del barrio para transitar peatonalmen-
te; en las viviendas, algunas presentan pequerios jardines
que se encuentran a lo interior de las viviendas, por lo que
son de uso privado y no tienen acceso a la poblacion en
general.

Este andlisis de la cobertura vegetal alrededor del
barrio muestra la hostilidad de la huella constructiva que
ha impactado en el barrio dejando a la zona sin posibilidad
de espacios de esparcimiento, lo cual indica una pro-
blemdtica de desplazamiento por la necesidad de dreas
verdes.

La Organizacion Mundial de la Salud establece que
|la cantidad de areas verdes minima por habitante es de
9Im?, si se estima la cantidad de espacios verdes que
existen cerca del barrio en m? se obtiene un total de
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8788m? tomando en cuenta la plaza de fiithol Santiago

y el planche de juegos de Jardines de Roma. A su vez, Si
se realiza un conteo de la cantidad de casas que existen
dentro del barrio de Jardines Universitarios Il y s esta-
blece el promedio de personas que viven dentro del barrio
seglin |a estadistica del INEC se obtiene que la cantidad
de casas son 389 y el promedio de personas por hogar
en la provincia de Heredia son 3.0; 1a cantidad de per-
sonas aproximadas que viven en el barrio son 1167, se
puede calcular que actualmente existe un total de 7.53m?
siendo insuficiente la cantidad de m? actuales para los
habitantes del barrio.

Sumado a eso se puede hablar de la distancia y el
confort termico que existe al caminar hacia la ubicacion
de las dreas verdes disponibles debido a la topografia del
barrio ya que es muy inclinada y las distancias se vuelven
mas complicadas al recorrerlas.

A continuacion, se presenta un mapa que resume
graficamente la cobertura vegetal alrededor del barrio:
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Diagrama GAP3 -26: Cobertura vegetal del barrio Jardines Universitarios I
Fuente: Propia
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CONCLUSIONES

M2 MINIMOS DE AREA
VERDE POR PERSONA-
CANTIDAD DE M2 DE AREA '

2
VERDE EN EL BARRIO- 8788M

CANTIDAD DE PERSONAS
APROXIMADAS EN EL BARRIO-

CANTIDAD DE M2 DE AREAS VERDES
POR PERSONA EN EL BARRIO =

HACEN FALTA 1.47M2 POR PERSONA EN EL BARRIO
DE JARDINES UNIVERSITARIOS Il

e O ®
£,

También es relevante incorpo-
rar vegetacion en las sendas
peatonales para que el barrio
como tal gane en servicios
gcosistémicos.

Es necesario ampliar la
cantidad de espacios verdes y
facilitar su acceso.

El recorrido hacia los espacios
verdes existentes es cansado
debido a la topografia incli-
nada, por ello se deben crear
espacios de descanso y sombra
en el recorrido peatonal.
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CRITERIOS DE PLANTAS A
IMPLEMENTAR

mo®®®

1-5m 5-Tm +]

- 0@

_ BOSQUE TROPICAL
Origen HUMEDO PREMONTANO

Funcion
Parques Aceras

A

Mdrgenes
del rio

VEGETACION A IMPLEMENTAR

Las sugerencias de la paleta vegetal toma en cuen-
ta cuatro criterios para la toma de desiciones a la hora de
implementar la vegetacion en las propuestas de disefio
urbano, estos criterios se basan en el tamario, el color, el
origen y [a funcion.

Con respecto al tamaio se tomardn en cuenta
vegetacion de altura baja, mediana y alta pensando en un
rango de alturas que permita variedad de usos.

En cuanto al color buscan tonalidades que sean cali-
das que brinde variedad al verde que es mas frecuente.

En cuanto al origen se seleccionan especies que
puedan crecer y formar parte del ecosistema del Bosque
Tropical Himedo Premontano, ya que esto toma en cuen-
ta la precipitacion, la altura y la temperatura del lugar.

Por (ltimo, se clasifican segtin su funcion en el
espacio publico: parques, aceras, zonas de estar, refores-

o/ 4 d
tacion, margenes del rio.

Reforestacmn

Diagrama CAP3 -27: Diagrama de criterios de plantas a implementar.
Fuente: Propia con base en la guia de espacios piblicos CFIA
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Diagrama CAP3 -28: Diagrama de paleta vegetal.
Fuente: Propia con base en guia de espacios ptiblicos CFIA
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VULNERABILIDAD

Y RIESGOS
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Existen una serie de problematicas que se derivan
de la vulnerabilidad y los riesgos que existen en el barrio,
por ejemplo, el riesgo a inundaciones es inminente en la
zona baja y cercana al rio, también esta zona es vulnerable
a deslizamientos de terreno por la construccion de asen-
tamientos informales,

Al existir el rio Pirro como un limite natural del
barrio ha existido una tendencia a desarrollar construc-
ciones cercanas al rio por varios motivos, uno de ellos se
debe a que son terrenos en los que por una cuestion de
seguridad nadie deberfa de construir en la zona, por lo que
no tienen un duerio privado, lo anterior genera que ciertos
individuos se apropien de estos terrenos y construyan un
hogar sin el costo del terreno.

Las viviendas informales que e encuentran en la
20na, como e ha visto en apartados anteriores, estan en
mal estado 0 no se encuentran terminadas. Este factor
también genera peligro para las familias que viven en
£sas casas ya que es muy posible que no cuenten con lo
minimo necesario para vivir de una manera digna.

Existe por normativa un retiro recomendado con
respecto al rio de 10 metros desde la cuenca del rio, este
retiro actualmente no es respetado y es invadido por una
serie de viviendas que las exponen a riesgos de inundacio-
nes y deslizamientos, también, esto genera que se conta-
mine el rio por la informalidad de los sistemas mecanicos
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que presentan estas viviendas.

Siguiendo en la idea de los asentamientos infor-
males cerca del rio, es importante sefalar que no solo
produce consecuencias negativas para los habitantes,
sino que también afectan al ecosistema del rio, por ejem-
plo, muchas de estas casas no cuentan con el adecuado
desague de aguas negras y jabonosas.

Muchas de estas aguas residuales van a parar al
rio y contaminan a la fauna y flora que se encuentra en
él. Actualmente el rfo esta contaminado y es necesaria
una intervencion que solucione esta problemdtica que
cabe mencionar no es exclusiva del barrio de Jardines
Universitarios II, este problema es consecuencia de malas
practicas que se han mantenido durante afos y que se
presentan a lo largo del eje del rio.

Como lo hemos visto existen muchos factores que
vuelven vulnerable a riesgos naturales y otras conse-
cuencias que se derivan de ello, al barrio. A continuacion
se presenta un mapa que resume v localiza la zonas mas
vulnerables de acuerdo a lo mencionado anteriormente:
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Microcuenca del Rio Pirro - Sitios en el cauce con cierto grado de afectacién
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Diagrama CAP3 -29: Mapa de sitios en el cauce con ciertos grados de afectacion
Fuente: Romero, Marilyn (2009)
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Se puede observar que en el diagrama
CAP3-29 hace un zoom justamente en la zona
del rio cercana al barrio. Dentro de la informacion
que nos puede brindar este mapa es el grado de
pendiente que existe, las alteraciones transversales
y longitudinales del cauce, invasion a la zona de
proteccion y los deshordamientos.

En cuanto a la pendiente que existe del rio
con respecto al barrio es de 15 a 30%. Este punto
se encuentra lleno de alteraciones transversales
y longitudinales, esto puede impactar de manera
negativa al cauce del rio ya que puede perderse
los ecosistemas, provocar inundaciones, cambios
en la calidad del agua entre otras consecuencias
negativas.

También se observa que existe una invasion
a la zona de proteccion del rio, principalmente
ocupado por viviendas informales que algunas
precisamente se derivan del barrio de Jardines
Universitarios I,

Todas estas afectaciones se ven impactadas
en las viviendas cercanas al barrio, y en las siguien-
tes fotografias se puede evidenciar el mal estado
tanto del rio como de las viviendas.



CONCLUSIONES

Viviendas contaminando
el rio Pirro

Es de suma importancia que el rio
pueda protegerse de las afectaciones mencio-
nadas anteriormente ya que es evidente las
consecuencias negativas que dejan.

Es importante respetar la zona de
proteccion del rio, reubicar las viviendas que
|o estan invadiendo y que esta provocando
que el rio este contaminado.

Vivigndas en mal estado También es crucial que exista alguna
organizacion que controle y le de seguimiento
a una propuesta de recuperacion del rio,
debido a que exista un control de las interven-
ciones y se puedan mantener en el tiempo.

Viviendas muy cercanas
al rio
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PROPUESTA DE DISENO

El capitulo plantea un diagnostico de necesidades detectadas en los
anteriores capitulos. Presenta los puntos criticos y las zonas de in-
tervencion, asi como el desarrollo del plan maestro y |a propuesta de
gestion y financiamiento.



DIAGNOSTICO
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Es de suma importancia que este proyec-
to se encuentre articulado con su entorno, asi
como la incorporacion del usuario para que este
pueda responder a las necesidades principales.
Dentro de este capitulo se presenta un diagnos-
tico en donde se toman en cuenta los estudios
realizados en los capitulos anteriores donde se
analizo el entorno fisico, natural y social.

Para ello primeramente se genera una
imagen objetivo de la propuesta para conocer el
escenario deseable, seguidamente se puntua-
liza en los objetivos para alcanzar esa imagen
deseada y posteriormente se establecen los ejes
de accion que guian para realizar las interven-
ciones en el plan proyecto.

Se utiliza la herramienta del FODA'y
MECA, con el cual se sintetizan los hallazgos
obtenidos en los capitulos anteriores. A partir de
ello se definen las necesidades especificas en el
barrio y las estrategias a implementar respecti-
vamente.

Se identificaron los puntos criticos donde
se manifestaron las necesidades del barrio y
asi poder establecer las estrategias respectivas
para cada sector y luego ser intervenidos en la
propuesta del plan proyecto.

A nivel conceptual se trabaja con el con-
cepto de acupunturas urbanas ya que brindan
una tactica de disefio que promueve la rege-
neracion urbana a nivel local, apoyando la idea
sobre espacios ya enfocados y focalizados.

Se identifican cinco soluciones que
brindan de orden y sentido a la definicion de
|a cartera de proyectos. Esto permitio esta-
blecer de manera especifica las acciones a
implementar para cada proyecto. En total se
contabilizan 46 acciones que se establecen en

el corto, mediano y largo plazo de la propuesta.

En total se proponen cinco proyectos
que constituyen a la vez un nuevo programa
urbano arquitectonico donde existen remode-
|laciones, redisenio de espacios, y proyectos
nuevos para algunas de las propuestas, todo
para brindar de mas dreas verdes, espacios
publicos de calidad, espacios de encuentro,
uso activo del espacio publico, recuperacion de
ecosistemas degradados, entre otros.

En el diagrama CAP4 - 1 se resume de
manera grafica la metodologia que se utilizo
para la definicion del plan proyecto del barrio
de Jardines Universitarios II:
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Diagrama CAP4 - 1: Esquema metodoldgico
Fuente: Propia
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Convertir al barrio de Jardines Universitarios Il y sus zonas mds deterioradas en un ejemplo a nivel regional y nacional de renovacion urbanay
mejoramiento de barrios, mediante una red de espacios publicos, infraestructura peatonal de calidad con capacidad de favorecer la movilidad activa,
equipamientos urbanos, mejora de las condiciones ambientales y proyectos urbano-arquitectonicos que mejoren la calidad de vida de los habitantes.

Infraestructura fisica para peatones, segura Generar espacios publicos con vegetacion  Generar espacios publicos activos donde existan

y confortable, espacios vigilados y vigilantes, nativa, conservar y proteger el rioy el medio  zonas permeables y con vegetacion que atraigan

vegetacion y zonas verdes como elemento de ambiente, generar zonas verdes en las redes  a diversos usuarios con el propasito de activar al
diserio urbano. peatonales y mejorar la filtracion de las aguas. barrio y crear vida publica.

o . Promover las redes peatonales y generar
Espacios publicos que incorporan elementos de . ) . .
P P { P caminos seguros, asi como reducir el espacio

mobiliario, iluminacion y acabados que permitan [T e
na mayar diverysidad 0 inclﬂsiér[l) para el vehiculo individual y promover el uso de
' transporte pblico.
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PLAN PROYECTO

Consiste en una propuesta de renovacion urbana orientada a la regeneracion y remodelacion de
acuerdo al Reglamento de Renovacion Urbana y al tipo de intervencion dentro del marco normativo. Se
pretende generar una propuesta que contribuya a resolver las problematicas encontradas en la parte
de diagndstico, se proponen intervenciones en cuatro distintos ejes de accion que se consideran funda-
mentales para poder atender las necesidades mas apremiantes en el barrio

Ejes de accion

Movilidad Espacio puiblico Tejido urbano Zonas de proteccion
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Entorno construido:

- Presencia de espacios deportivos y de encuentro importantes.

- El'barrio es considerado un recibidor cantonal entre Heredia y San Rafael.

- |doneidad para el desarrollo de recorridos a pie, debido a un bajo transito vehicular.

- La mayoria de calles tienen un ancho de via que permite el desarrollo de infraestructura peatonal.

- Eluso de la tierra es predominantemente residencial permite asegurar una escala barrial y crea una
oportunidad de acompariamiento peatonal, espacios vigilantes.

Entorno natural:

- Remates visuales hacia la GAM debido a la topografia en las partes mas altas.
-Existe vegetacion que los mismos residentes han colocado como macetas fuera de sus casas.

Entorno social:

- La poblacidn se conoce entre sf, atin se tiene sentido de comunidad y apropiacion de los espacios.
- Existen grupos organizados como la Asociacion de Desarrollo Integral de Jardines Universitarios 1.
- Mezcla de usuarios de diversas edades, etnias y nacionalidades.
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Entorno construido:

- Conexion estrategica con el centro de Heredia.

Entorno natural:

- Algunos espacios publicos, debido a su topografia, poseen una vista hacia el GAM que puede ser apro-
vechada para generar un atractivo visual en el barrio.

Entorno social:

- Se puede aprovechar de actividades comerciales y productivas extramuros en algunos barrios.
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Entorno construido:

- Falta de elementos que brinden accesibilidad al espacio publico, como mabiliario € iluminacion.

- Falta de mantenimiento a los espacios piblicos.

- Paisaje duro y poco permeable.

- Las sendas peatonales se encuentran en un estado regular o malo, no hay buena sefializacion e ilumina-

cion que guie al usuario.

Entorno natural:

- Mal manejo de los desechos no tradicionales y basura en las calles.

- Poca presencia de vegetacion en las vias y de dreas verdes en el barrio, asi como una sensacion térmi-
ca alta.

- Contaminacion del rfo Pirro,

-Topografia irregular y pendientes dificultan desplazmientos peatonales.

- No se respeta el retiro de los 10 metros minimos desde el cauce del rio.

Entorno social:

- Percepcion de inseguridad en el barrio.
- Existencia de precario en la zona.
- No existe un lider comunal dentro del barrio sino que Se identifica a una persona externa al barrio.
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Entorno construido:

- Darle mantenimiento a los espacios publicos.

- Ariadir elementos que ofrezcan mayor accesibilidad a los espacios publicos.

- Incorporar mobiliairo confortable e iluminacion.

- Mejorar el estado de las sendas peatonales e incorporar sefializacion adecuada.

Entorno natural:

- Incorporar programas de manejo de desechos a la comunidad.

- Afadir contenedores de basura y reciclaje.

- Incorporar vegetacion en las sendas peatonales.

- Incrementar las areas verdes en el barrio.

- Crear un recorrido peatonal con descansos que compense |a topografia irregular y en pendiente.

Entorno social:

- Crear una percepcion de seguridad en el barrio
- Erradicar el precario que existe en la zona.
- Crear intereses comunitarios hacia las personas.
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Entorno construido:

- Afrontar con mejoras de las viviendas mas degradadas para cambiar la imagen poco atractiva del barrio.
- Cuidar el espacio publico como una parte de nuestro hogar.
- Darle mediante la municipalidad y los residentes del barrio el cuido y mantenimiento a los espaios publicos.

Entorno natural:

- Hacer valer la ey forestal sobre los 10 metros minimos de retiro fluvial

para evitar a vulnerabilidad de las casas que se encuentran a la orilla de este.

- Concientizar sobre el valor del rio Pirro y el recurso hidrico que esta contaminado tanto en el barrio como en las
z0nas relacionadas a este.

Entorno social:

- Promover dindmicas barriales para el disminuir la inseguridad .
- Promover espacios donde se puedan desarrollar talleres o capacitaciones a la comunidad interesada en el em-
prendedurismo, espacios de reunion y culturales para mejorar la relacion de personas en la comunidad.
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El analisis FODA del estudio del entorno
social y el entorno fisico-ambiental realizado en
los capitulos anteriores dio partida a un listado
de necesidades y se clasificaron de acuerdo al
tipo de necesidad.

A continuacion, se presenta un diagrama
que sintetiza estas necesidades las cuales se
dividieron en cuatro: las necesidades sociales,
las ambientales, las economicas y las urbanas.

Diagrama CAP4 - 2: Esquema del estudio de necesidades
Fuente: Propia
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Basado en el anlisis MECA donde se desarrollaron las estrategias en base al analisis FODA,
en este apartado se clasifican de manera puntual para llegar a soluciones que desemboquen en
una cartera de proyectos que propicie la renovacion urbana del barrio Jardines Universitarios I.

A continuacion, se presenta un diagrama resumen del drbol de problemas:

PAISAJE
ESPACIOS URBANO EN
PUBLICOS DECADENCIA VIVIENDA
EQUIPAMIENTO  INSUFICIENTES PRECARIA
URBANO
i
LA MEJORA DE
’I“GEL'X\AXJ VIVIENDA ERRADICACION Y
REUBICACION
CALLES Y
ACERAS ACCESIBILIDAD Y
CONECTIVIDAD REHABILITACION ~  MEJORA DE
ARQUITECTGNICA ~ VIVIENDA
h:g:‘:;?gn: RECUPERACION
PUBLICOS DEL Ri0
ISRl Eﬁgﬁ'}gﬁ RENOVACION DE 08
ACTIVOS SENDAS PEATONALES CARTERA DE ﬁﬁ;‘{fgﬂi
PROYECTOS

Diagrama CAP4 - 3: Digrama resumen del drbol de problemas
Fuente: Propia

CONTAMINACION
DEL RiO

PERCEPCION DEL
BARRIO COMO UNA

PUNTOS DE ZONA DE PASO

ATRACCION

MALA GESTION

ORGANIZACION DE RESIDUOS

COMUNAL
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A continuacion, en el diagrama CAP4 - 4 se presentan los puntos criticos de manera localizada del barrio de Jardines
Universitarios |1,

Diagrama CAP4 - 4: Isométrico de puntos criticos del barrio de Jardines Universitarios ||
Fuente: Propia
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En este punto se presenta una alta contaminacion del rio Pirro y un riesgo a deslizamientos e inundaciones de las
viviendas informales que se encuentran muy cerca de la orilla, invasion a la zona de proteccion que establece la Ley
Forestal.

Este punto se puede ver alo largo de todo el barrio ya que existe una problematica sobre el mal estado de la vivienda, se
pueden ver casas sin terminar a media construccion, techos herrumbrados, paredes agrietadas, o bien con materiales
inadecuados como el uso indiscriminado de ldminas de zinc ondulada provocando una imagen de decadencia.

Estos puntos se perciben por parte de la comunidad como inseguros, esto debido a la presencia de personas que se reu-
nen a consumir licor o drogas, hacer ruido a altas horas de la noche, presencia de conductas antisociales y delictivas.

Muchas calles y aceras del barrio se encuentran en mal estado, algunas tienen un ancho insuficiente, carentes de vege-
tacion, en algunos puntos llenas de basura y huecos en la calle.

El actual salon comunal del barrio es un espacio pequeiio e incomodo segtin la comunidad, también su infraestructura
se encuentra en mal estado v le hace falta mantenimiento al espacio, por o tanto es un espacio que practicamente no
tiene uso y es desaprovechado.

El actual planche de juegos se encuentra en mal estado, presenta una cancha que no se le da mantenimiento y ha provo-
cado un desgaste notorio en el concreto, tambien presenta mobiliario urbano en mal estado, un cierre del acceso norte
impide el flujo de personas y la posibilidad de un acceso adecuado para la Ley /600, poca vegetacion e islas de calor.

La actual plaza de futhol presenta un espacio residual que es desaprovechado por una cancha de bdsquetbol en mal
estado que no tiene uso, la plaza por otro lado es usada por equipos de futbol local los fines de semana y muchos padres
y vecinos la visitan, sin embargo las graderias existentes se encuentran deterioradas por el paso del tiempo.
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Las zonas de intervencion se basan en los puntos criticos que se mencionaron anteriormente, cada zona tiene
una propuesta de intervencion o proyecto que busca solventar las necesidades y carencias que presentan. En total se
proponen cinco proyectos en el barrio presentados a continuacion:

Diagrama CAP4 - 5: Isométrico de zonas de intervencidn

Fuente: Propia
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ﬁ;%ﬁ) SALON COMUNAL

PLANCHE DE

JUEGOS

La propuesta del nuevo salén comunal se sustenta en la necesidad de la comunidad para albergar acti-
vidades que requieran de un lugar amplio, a su vez se proponen nuevos baios que pueden usarse para la
plaza de futbol.

Este proyecto propone mejorar las sendas peatonales para que tengan un uso activo durante el trans-
curso del dfa, incorporar espacios de intercambio para la comunidad, para que el trayecto y la movlidad
peatonal sea la mas confortable posible y poder brindar de mobiliario y vegetacion al barrio.

Para la mejora de la vivienda se propone hacer uso del bono RAMT para poder hacer remodelaciones,
ampliaciones, mejoras o terminar las viviendas que se encuentran en mal estado, esto con el proposito
de mejorar la imagen urbana del barrio y [a calidad de vivienda de las personas. Esta propuesta busca
recuperar el ecosistema natural del rio y recuperar el terreno invadido por los asentamientos informales,
esto conlleva una reubicacion de las viviendas, procesos de reajuste de suelos, para refinir los accesos

- alamedas - espacios peatonales, consolidar nuevos predios cumpliendo norma urbana y obteniendo
predios donde se puedan realizar operaciones de VUIS y promover una organizacion comunal que pueda
cuidar del sitio.

El centro de capacitacion comunitario busca aprovechar la edificacion existente del salon comunal y
transformarlo en un edificio que pueda albergar espacios para la formacion de la comunidady el empre-
dedurismo.

El planche de juegos es una propuesta de remodelacion y mejora de la infraestructura existente, dandole
un uso para la recreacion y el disfrute de la vista que otorga la altura del sitio.
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SOLUCION PROYECTOS

PROGRAMA

AREAS

o

RENOVACIGN DE % RENOVACION DE
SENDAS PEATONALES Y/ ﬂ”ﬂ AN SENDAS PEATONALES

- Redimensionamiento de calles y aceras 921,29 mL

- Arborizacion
- Mobiliario y alumbrado piiblico
- Acera de juegos

- Parada de buses

MEJORA DE VIVIENDA ' MEJORA DE VIV!ENDA
Y REC“PER,AN(’N Y RECUPERACION DEL
- RiO PIRRO

NUEVOS ESPACIOS : : :
PUBLICOS : : SALON COMUNAL

Diagrama CAP4 - 6: Programa urbano - arquitectonico
Fuente: Propia
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+ Difusor natural 3013 m?

+ Mddulos de vivienda -- 2549,44 m?
« Espacio piiblico del proyecto de vivienda -- 2814,21 m?
« Reajuste de suelos -- 4652.66 m?
- Espacio piiblico reajuste de suelos 200 m?

« Salon comunal 336,57 m?
+ Anfiteatro -- 95,03 m?
« Graderias 103,51 m?




SOLUCION PROYECTOS PROGRAMA AREAS

» Cancha deportiva de fiithol sala y basquethol 586,57 m?

« Zonas de estar y arborizacion - ---- 188,711 m?
MEJORA DE PI'ANGHE DE « Area de juegos para nifios - ---- 178,45 m? 1017,73 m2

ESPACIOS PUBLICOS [\ JUEGOS - Areas de m4quinas de ejercicios - --- 28,14 m?
» Mirador de planche de juegos 35,86 m2

+ Baiios 1,70 m?

CENTRO DE + Bodegas - 591 m?

REHABILITACION 000 . - :
5 (han » Aulas de capacitacion y talleres 3178 m
ARQUITECTONICA l@ CAPACITACION - Oficinas 11,14 m?

COMUNITARIO + Cocineta : - 1067 m?

« Comedor - ---- 25,62 m?
» Patio interno
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PLAN PROYECTO
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Dentro de este apartado se presenta el
desarrollo de las propuestas de intervencion
que anteriormente fueron mencionadas. En total
se presentan 5 propuestas bajo el concepto de
|la acupuntura urbana en el barrio de Jardines
Universitarios Il.

Este concepto de la acupuntura urbana
busca generar un cambio positivo mediante
intervenciones puntuales ya previamente estu-
diadas y localizadas. Al verlo como un conjunto,
|a totalidad de intervenciones forman una red de
cinco propuestas que incluyen remodelaciones,
mejoras del espacio publico existente y la crea-
cion de nuevas edificaciones y obras exteriores
que suman a la calidad y cantidad de espacios
publicos.

De acuerdo a Mora, Adriana et al (2022):

La acupuntura busca reactivar la energia
general de 1as ciudades y lograr la regenera-
clon urbana mediante el impacto de una serie
de intervenciones en puntos estratégicos y Su
contexto, estos sitios puede ser un drea verde,
LN PArque, una plaza, una acera U olro espacio
publico o privado. (p.17)

A continuacion, se presentan en el si-
ouiente orden las propuestas del plan proyecto

de mejora barrial del barrio de Jardines
Universitarios |l

-Redimensionamiento de calles y aceras

-Salon comunal de la plaza de futbol

-Renovacion del planche de juegos

-Mejora de la vivienda y recuperacion
del rio Pirro

-Centro de capacitacion comunitaria

El redimensionamiento de aceras res-
ponde a la necesidad urbana de la mejora en 13
movilidad peatonal y vehicular de la zona.

El proyecto del salon comunal se plantea
debido a la necesidad de nuevos equipamien-
tos urbanos adecuados para las actividades de
la comunidad.

La renovacion del planche de juegos se
propone debido a [a necesidad de una mejora a
|a infraestructura en decadencia ya que existe
una demanda de usuarios que frecuentan este
espacio.

La mejora de la vivienda y recuperacion
del rio Pirro es una propuesta en dos partes
donde la primera busca incentivar a los habi-
tantes del barrio a adquirir un financiamiento
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que ayude a mejorar las viviendas en mal estado
del barrio y asi tener una mejor imagen urbana

y mejor calidad de vivienda. La segunda parte
que es la recuperacion del rio Pirro atiende la
necesidad de descontaminar el rio y otorgarle un
espacio dentro del barrio para que el ecosistema
de flora y fauna sea restaurado.

El centro de capacitacion comunitaria es
una propuesta que busca mejorar la infraestruc-
tura del actual salén comunal y hacer un cambio
en el uso ya que es un espacio que se ha visto
afectado por la falta de mantenimiento y el poco
uso de la comunidad.

Para poder entender estas propuestas a

continuacion, se procede a explcar cada una de
|as intervenciones con sus respectivos aportes:
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A[]iagrama CAP4 -1: Mapa de intervenciones
Fuente: Propia
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PROPUESTA DE PLAN PROYECTO DE RENOVACION URBANA

En el diagrama CAP4-/ se encuentra un circuito que conecta con los distintos sec- espacio publico existente, la creacion
el mapa que muestra el plan proyecto de tores generando una red de espacios publicos.  de nuevos equipamientos y la recuperacion de
renovacion urbana para el barrio de Jardines Se busca lograr un recorrido por etapas que sistemas ambientales degradados.
Universitarios Il, en el cual se detallan los ejesy  permita disminuir la distancia experimentada
sectores que se van a intervenir, y la dificultad de movilizarse por la pendiente

topografica.

El proyecto de renovacion urbana busca
incentivar la movilidad peatonal, aprovechar los Este circuito es la propuesta nimero
espacios publicos minimos, recuperar las zonas  cinco nombrada Renovacion de sendas pea-
degradadas, crear nuevos espacios de recreo tonales y es la articuladora entre todos los
y formacion y mejorar los espacios publicos proyectos.
existentes.

Por otro lado, existen una serie de
Como parte de la propuesta se identifica  proyectos que se enfocan en la mejora del

SIMBOLOGIA

@ Saldn comunal y plaza de fiitbol @ Mejora de vivienda y recuperacion del o ) Sendas peatonales a intervenir

Pirro

@ Planche de juegos @ Renovacidn de sendas peatonales FEEEEETTTTT Sector del rio a intervenir
@ Centro de capacitacion comunitaria
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3 Diagraa‘CAP4 -8: Mapa de intervencidn de calles
Fuente: Propia
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RENOVACION DE SENDAS PEATONALES
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Diagrama CAP4 -9: Perfil de calles tipologfa A Diagrama CAP4 -10: Perfil de calles tipologfa B Diagrama CAP4 -11: Perfil de calles tipologfa C
Fuente: Propia Fuente: Propia Fuente: Propia
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TIPOLOGIA E
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Diégramé CAPI—]Q: Perfil de calles tipologfa D I‘J’i‘égrama CAP4 -13: Perfil de calles tipologfa E
Fuente: Propia Fuente: Propia
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Se proponen estas b tipologfas de calles
que entre s forman un circuito que conecta los
espacios publicos alrededor del barrio.

Esta red busca promover el transito
peatonal, arborizar las sendas peatonales asi
como crear espacios verdes que ayuden a filtrar
|as aguas pluviales y reduzca el caudal produci-
do por las lluvias, impedir la contaminacion de
aguas, minimizar costes economicos y mejorar
el paisaje urbano, incorporar elementos de
accesibilidad como baldosas podotactiles, ba-
randas y rampas, también incorporar elementos
de senalizacion vial, agregar mabiliario urbano,
alumbrado publico, contenedores de basura y
reciclaje y ariadir elementos diferenciadores que
promuevan el uso de las calles en el barrio.



COMPONENTES DE LAS SENDAS PEATONALES

La propuesta de renovacion de las sendas peatonales busca incentivar a los habitantes del barrio a una mayor actividad en
|as calles, y asf evitar calles ciegas que promuevan la percepcion de inseguridad. Se busca que mediante la infraestructura urbana,
vegetacion y el componente |udico existan mas ojos en las calles de los vecinos, den seguridad y al mismo tiempo sacar provecho de
los pequenios espacios publicos que existen en el barrio. Esta propuesta se conforma de 5 componentes explicados a continuacion:

Arborizacion y zonas verdes: las tipologfas de calles dedican un espacio para colocar una zona verde en una franja
de tres metros de ancho por cada 10m, basicamente se componen de vegetacion de altura media y baja que ayudard a
que el confort termico en las calles sea el adecuado y a la vez ayuda a embellecerlas, asf como filtrar las aguas llovidas.

Mobiliario y alumbrado publico: alo largo de las sendas peatonales se propone mobiliario como bancas y basu-
reros de reciclaje para establecer zonas de estar en la acera. También se coloca alumbrado publico que ayuda a que en
horas de la noche los espacios an tengan uso y se extiendan las actividades la mayor parte del dia.

Propuesta de parada de bus: se propone la construccion de paradas de buses, una donde la espera del transporte
publico sea la mas confortable posible, extendiendo la propuesta lidica al colocar columpios en una zona techada y
asientos, asi como espacio para silla de ruedas.

Acera de juegos: este componente es una propuesta Itdica para promover el uso de las calles principalmente de
nifos y jovenes en la tipologia de calle A. Se destina un espacio en las sendas peatonales para que por medio de
pinturas se puedan demarcar los juegos y el diserio artistico que busca embellecer el barrio.

Redimensionamiento de calles y aceras: se propone aprovechar el ancho del derecho de via para distribuir
de mejor forma el espacio para peatones y vehiculos, dejando medidas minimas para el funcionamiento adecuado de
ambos.
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ARBORIZACION Y ZONAS VERDES

Diagrama CAP4 -14: Isométrico de arborizacion en las calles.
Fuente: Propia

FUNCION

En el apartado de arborizacion se usan dos criterios para insertar la vegetacion en
el sitio, la funcion y las especies recomendadas. Con respecto a la funcion en esta zona
se eligen aquellas que funcionen para reforestar e implementarse en espacios de aceras.

Se elige vegetacion baja como arbustos y flores en acompariamiento de los drbo-
les que tienen un crecimiento de hasta Tm de altura mdxima y se delimita mediante un
area verde de TxIm para la siembray crecimiento. Se eligen especies como el Saragundf
para vegetacion de altura media que tienen un crecimiento de 4 a 6m de altura maximo.

El crecimiento de las especies de altura media se pretende que no invada hacia
|la acera que es para el trdnsito de los peatones y asi no darie las obras en ese tramo,
para ello se eligieron especies que sus raices no provoquen ese daio pero que tengan el
crecimiento esperado y brinden sombra y confort térmico.

La zona verde busca recolectar las aguas llovidas para poder filtrarlas al suelo,
laidea es replicar estos jardines de lluvia alo largo de las vias peatonales del barrio. La
intencion es reducir la contaminacion del afluente mediante la escorrentia a traves de
|la vegetacion y el suelo preparado al inferior y asi mejorar la calidad del agua vertida,
ademds aporta positivamente en la imagen urbana.

ESPECIES
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MOBILIARIO Y ALUMBRADO PUBLICO

> Alumbrado publico: Se plantea nueva iluminacion con
tendido electrico subterraneo para la mejora de la visual
de las calles, el desplazamiento y la seguridad de los
peatones.

Mobiliario urbano: Se proponen bancas hajo la sombra
de los drboles para crear zonas de estar.

Depdsitos de hasura: estos elementos se ubican para
reducir la basura en las calles y promover el reciclaje en
|a zona.

Diagrama CAP4 -15: Isométrico de mobiliario y alumbrado ptiblico en las calles.
Fuente: Propia
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PROPUESTA DE PARADA DE BUS

/ Estructura de techo de tubo estructural
> de 2X2

Espacio para columpios y proponer una
actividad recreativa en el espacio de las
paradas de buses

A\

Banca de tubo estructural de 2x2"y
pared informativa sobre el horario de
buses y actividad comercial del barrio.

A\ 4

Diagrama CAP4 -16: Isométrico explotado de parada de buses
Fuente: Propia
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Pasos peatonales

1.5m




Espacio para silla Parada de buses Vegetacion Mobiliario Alumbrado
de ruedas recreativa autoctona urbano piiblico

Diagrama CAP4 -17: Corte de calle con parada de buses
Fuente: Propia
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VISUALIZACION A PARADA DE BUSES
Diagrama CAP4 -18 | Fuente: Propia
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ISOMETRICO A PARADA DE BUSES

Diagrama CAP4 -19 | Fuente: Propia
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ACERA DE JUEGOS

La acera de juegos esta pensada para el uso Itidico de la poblacion mas joven del barrio, el proposito de esta
propuesta es utilizar 90cm de ancho de la acera para aprovechar no solo el transito de las personas sino que su uso
también pueda albergar actividades de recreo, esto acompariado del alumbrado publico y vegetacion.

/
Juego 1: Cuenta y salta Juego 2: Imitame
Diagrama CAP4 -20: Isométrico de juegos tradicionales en las calles. Diagrama CAP4 -21: Isométrico de juegos tradicionales en las calles.
Fuente: Propia Fuente: Propia
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Juego 3: Rayuela

Diagrama CAP4 -22: Isométrico de juegos tradicionales en las calles.

Fuente: Propia

Juego 4: Salta lejos

Diagrama CAP4 -23: Isométrico de juegos tradicionales en las calles.
Fuente: Propia
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REDIMENSIONAMIENTO DE CALLES Y ACERAS

A continuacion, se explicara la tipologfa A del redimensionamiento de la calle y el desarrollo de ella:

Bloque 1:

En este bloque se propone que en las
aceras se pueda colocar la parada
de buses y la demarcacion de juegos
y el patron geometrico y artistico
que busca embellecer las calles. La
dimension de este blogue es de 10m
donde también se inserta vegetacion
de altura mediay baja, jardines de
lluvia, alumbrado publico, depositos de
reciclaje y elementos de accesibilidad
como las baldosas podotactiles

M'

x|

Diagrama CAP4 -24: Planta de redimensionamiento de calles.c .
Fuente: Propia

Bloque 2:
Este bloque es el mas extenso en su longitud ya que abarca 20 metros lineales,
en los que se desarrolla el patron geomeétrico artistico, se coloca vegetacion de
altura media, jardines de lluvia, mobiliario urbano como bancas y basureros de
reciclaje, alumbrado publico y elementos de accesibilidad como las baldosas
podotactiles y rampas.

Bloque 3:
En este bloque se busca integrar a la
propuesta de calles y aceras la parte
|udica con la demarcacion de juegos
tradicionales, tambien se siguen
colocando elementos como basureros,
vegetacion de altura media y baja,
jardines de lluvia, alumbrado publico, y
las baldosas podotactiles.
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Diagrama CAP4 -25: Perfil de calles.
Fuente: Propia
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Diagrama EAP4 -26: Detalle de juegos tradicionales.
Fuente: Propia

Entendiendo como funciona el tratamiento de las calles y aceras por bloque, se
pretende que las dimensiones de cada via sean las que se pueden observar en el diagra-
ma CAP4 - 25

Se destinan 1.2 metros para el trdnsito libre de los peatones en la acera, se incor-
poran las baldosas podotdctiles para mejorar la accesibilidad en el transito de peatones.

En este tramo de 1 acera se propone la demarcacion del patron geometrico artisti-
c0, juegos tradicionales, la infraestructura de mobiliario urbano, parada de bus, depositos
de reciclaje, alumbrado publico, la paleta vegetal v los jardines de lluvia; todo con el fin
de activar el uso de las calles en este sector del barrio.

Se reduce al minimo el paso de vehiculos motorizados dejando 6 metros libres de
doble carril, lo anterior con el propdsito de aumentar la actividad peatonal y reducir la del
vehiculo particular,
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REDIMENSIONAMIENTO DE CALLES Y ACERAS

A continuacion, se explicard la tipologfa B del redimensionamiento de la calle y el desarrollo de ella:

Isla de parqueos: Lonas de descanso: lluminacion y mobiliario:
En esta tipologia de calle se propone destinar sectores — También se proponen espacios en la acera para arbori- Es importante incorporar mobiliario adecuado en las
de la acera para usarlas como parqueos, debidoalain-  zary crear zonas de descanso ya que por la pendiente aceras que serviran para el descanso de los que tran-
vasion de automaviles que existe en las calles alrededor, — topografica del barrio se dificulta el transito peatonal siten en la acera, la iluminacion también se incorpora

todo con el proposito de mitigar la invasion en el barrio.  por lo extenso de la calle v la falta de elementos que pretendiendo que en horas de la noche también sea
permitan regular la temperatura y den confort a [a caminable.
acera.
N N N

Diagrama CAP4“—§7: Planta de redi'ﬁ{énsionamiento d‘g.calles
Fuente: Propia
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Entendiendo como funciona el tratamiento de las calles y aceras en esta tipolo-
gfa, se pretende que las dimensiones de cada via sean las que se pueden observar en el
diagrama CAP4 - 28.

Se destinan 1.5 metros para el transito libre de los peatones en la acera, se
incorporan las baldosas podotdctiles para mejorar la accesibilidad en el transito de
peatones.

En este tramo de [a acera se propone que se coloquen elementos de sefializa-
cion, postes de luz, vegetacion, jardines de lluvia, mobiliario, contenedores de basura
y reciclaje.

Se reduce al minimo el paso de vehiculos motorizados dejando 6 metros
libres de doble carril, lo anterior con el proposito de aumentar la actividad peatonal y
reducir la del vehiculo particular.,

Diagrarﬁa CAP4 —28: Perfil de calles
Fuente: Propia
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Diagrama CAP4 -29: Mapa de intervencion salén comunal
Fuente: Propia
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SALON COMUNAL Y PLAZA DE FUTBOL

ISOMETRICO DE CONJUNTO

SALON COMUNAL

Diagrama CAP4 -30: Isométrico de conjunto saldn comunal. Huella del lote
Fuente: Propia

Saldn comunal: 336,57m?
Anfiteatro: 95,03m?
Graderia: 103,51m?

535,11 m?

Huella construida

Area verde

-Mejoras a la graderia
-Nuevo equipamiento urbano

-Reforestacion
-Diversidad de usos comunales

Nugvos aportes
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PLANTA DE CONJUNTO

Diagrama CAP4 -31: Planta de conjunto salén comunal
Fuente: Propia
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Salon comunal
Huerta urbana
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Graderias

Plaza de fiitbol



PLANTA ARQUITECTONICA

Diagrama CAP4 -32: Planta arquitectdnica del salén comunal

Fuente: Propia

OGN
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ELEVACION FRONTAL

SALON COMUNAL

Diagrama CAP4 -33: Elevacidn frontal del salén comunal
Fuente: Propia

Huerta urbana

comunitaria

Zonas de estar con

bancas y mesas

Acceso principal al Acceso a los

salon comunal bafios ptiblicos

Nivel 3 5

6.00

Nivel 2 5

3.00

Nivel 1 e;

0.00
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CORTE LONGITUDINAL

Diagrama CAP4 -34: Corte longitudinal salén comunal
Fuente: Propia

Huerta urbana Salén mult Baiios pibli
comunitaria alon multiusos anos publicos

~ Nivel3 3

6.00

Nivel 2
i _ — — 4@

3.00

.,

! 0.00

o——
=
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CORTE TRANSVERSAL

Diagrama CAP4 -35: Corte transversal saln comunal
Fuente: Propia

Zonas de estar con : .
bancas y mesas Acceso a la cocina Paso de servidumbre

Nivel 3

. 6.00

Nivel 2

3.00
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CORTE TRANSVERSAL

Diagrama CAP4 -36: Corte transversal de graderfas
Fuente: Propia

ZLona de paso
peatonal

Plaza de fiitbol

o

‘ ‘ Nivel 1 .

0.00
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. VISUALIZAGION DE ZONAS' DE ESTAR EXTERIOR ||
"' Diagrama GAP4-38 | Fuente: Prpla, 1 0 Ui dig

Pl
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VISUALIZA_GI.ﬂN DE LA HUERTA URBA}
Diagrama CAP4 -41 | Fuente: Propia
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Diagrama CAP4 -44: Mapa de intervencion planche de juegos s
Fuente: Propia
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PLANCHE DE JUEGOS

ISOMETRICO DE CONJUNTO

PLANCHE DE JUEGOS

Diagrama CAP4 -45: Isométrico de conjunto de planche de juegos. Huella del lote
Fuente: Propia

_ Cancha: 586,5Tm?
Area de juegos: 178,45m?
Mirador: 35,86m?

800,95 m?

Huella construida

Area verde

-Nuevas dreas de juegos
-Restauracion de la cancha
-Mirador hacia la GAM
-Nuevas zonas de estar

-Reforestacion

Nuevos aportes
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PLANTA ARQUITECTONICA

Diagrama CAP4 -46: Planta arquitectonica de planche de juegos
Fuente: Propia

/]

Cancha deportiva de fiithol sala y
basketball

Zonas de estar y arborizacion <

Area de juegos para ninos

Maquinas de ejercicio <

Mirador de planche de juegos
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VISUALIZACION DE ZONAS DE ESTAR EXTERIOR

Diagrama CAP4 -47 | Fuente: Propia

Nueva iluminacion

Nueva salida hacia el mirador »
y maquinas deportivas

Apertura del acceso
norte (acceso /600)
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VISUALIZACION DE ENTRADA MaPLANCHE DE JUEGOS
Diagrama CAP4 -49 | Fuente: Propia
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VISUALIZACION DE AREAS DE JUEGOS

T —
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VISUALIZACION I.]‘E MAQUINAS DEPORTIVAS
Diagrama CAP4 -52 | Fuente: Propia
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VISUALIZACION DE ZONAS DE ESTAR

DiagramaCAP4 53 | Fuente:Pro—— ="
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ISOMETRICO EXPLOTADO

Diagrama CAP4 -55: Isométrico explotado de estructura de miradores.
Fuente: Propia

Estructura de techo — | || |

/]
e )
a—

Columnas de 4x2” de tubo
estructural HG

N

Plataforma chorreada tipo
metaldeck hecha en sitio

N

Estructura de pilotes y entrepi-
so de tubo estructural de 4x2”
para vigas y columnas
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" sVISUALIZACION DEL CONJUNTO DEL PLANCHE DEPIUEGOS
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MEJORA DE VIVIENDA Y RECUPERACION DEL Ri0 PIRRO

La propuesta de mejora de vivienda y recuperacion del SIMBOLOGIA DE INTERVENCIONES

rio Pirro cuenta con varias intervenciones para poder atender
|as necesidades que apremian en el barrio. La intencion prin-
cipal es la de dotar de condiciones adecuadas de vivienda a
aquellas familias que se encuentran habitando un asentamiento
informal, dotar de nuevos espacios publicos de calidad para el
disfrute de los vecinos y mejorar las condiciones medioambien-
tales del rio Pirro.

Para ello, en este proyecto se proponen tres intervencio-
nes, la primera de ellas es |a de liberar el margen de la zona de
proteccion del rio que la estan ocupando las viviendas informa- .
les y reubicarlos en otro sector en los alrededores del barrio.

Posteriormente se propone identificar a las viviendas que
estdn en mal estado y en distintos sectores del barrio para que
puedan aplicar al bono RAMT que podria ayudar a mejorar las .
condiciones fisicas de las viviendas,

Finalmente se propone una intervencion de reajuste de
suelos para eliminar alamedas y predios que no cuentan con los
requerimientos minimos para poder ser tituladas y que repre-
sentan una zona vulnerable a incendios, inundaciones, dificil
acceso al cuerpo de bomberos y malas condiciones de vida

Casas en mal estado

Viviendas que invaden la zona de
proteccidn del rio Pirro

Predios que necesitan un reajuste
de suelos

Margen de 10m para la zona de
proteccion del Rio Pirro

Rio Pirro

Predio seleccionado para reubicar
las viviendas que invaden al rio

Propuesta de reajuste de predios

Propuesta de difusor natural para
la recuperacion del rio Pirro

Diagrama CAP4 -57: Diagramas conceptiales de la

propuesta de mejora de vivienda y recuperacion del rio
Fuente: Propia
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Identificacion del area de operacion

Delimitacion del area de operacion



Propuesta de bonos RAMT Propuesta de vivienda para nuevos predios

(1)

S

Reubicacion de viviendas Propuesta de reajuste de predios Propuesta de recuperacion del rio Pirro
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Diagramka CAP4 -58: Mapa de intervencién mejora
de vivienda y recuperacion del rio Pirro
Fuente: Propia
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MEJORA DE VIVIENDA BONO RAMT
]

Para esta propuesta es necesario deter-
minar la estrategia a seguir ya que son muchas
|as variables que rodean a un proyecto como
este. s fundamental la organizacion de la
comunidad y de la entidad encargada.

Por ese motivo se debe conformar un
equipo de trabajo que dirija a la comunidad y
se haga cargo de los procesos para adquirir la
posibilidad de la mejora de la vivienda.

Este proyecto busca la mejora de aquellos
hogares propios y que por distintas razones con
el paso del tiempo se ha ido deteriorando y es
necesario una intervencion de remodelacion,
ampliacion, mejora o terminacion de la casa.

Para este proposito se ha determinado

IDENTIFICACION DE
FAMILIAS

Diagrama CAP4 -59: Resumen de estrategia.
Fuente: Propia

FORMULACION Y
DISENO

que el bono RAMT (Reparar, ampliar o mejorar
|la casa propia) es el idoneo para estas fami-
lias.

Otra posibilidad de mejora de la vivienda
es a traves de la modalidad de VUIS (Vivienda
Urbana Inclusiva y Sostenible) ya que es una
modalidad que permite el desarrollo de pro-
yectos de pequena escala, de uso habitacional
y mixto, con una huella fisica pequena, que
funciona para la reconfiguracion de las ciuda-
des.

Para poder desarrollar el proyecto es
necesario contar con un terreno que se en-
cuentre en desuso, con edificaciones exis-
tentes que requieran mejoras o con un bajo
aprovechamiento, ademas de poder acceder

REASENTAMIENTO
TEMPORAL

Renovacidn del espacio ptiblico, Jardines Universitarios Il, San Rafael de Heredia

a servicios publicos como agua potable, luz,
alcantarillado sanitario, electricidad entre otros.

La modalidad VUIS esta estrechamente
relacionada con el proyecto de recuperacion
del rfo Pirro, pues para ello se necesita [a
reubicacion de viviendas que actualmente estan
invadiendo el retiro de 10m que exige la Ley
Forestal.

Para ambas posibilidades de mejora de la
vivienda se determino una estrategia especifica
que funciona como una guia para que la comu-
nidad pueda obtener este beneficio. En el diagra-
ma CAP4 - 59 se hace un resumen grafico de
esta estrategia, basada en la propuesta de plan
de intervencion para la comunidad de Guararf de
2011:

7.3



ESTRATEGIA EN LAS DISTINTAS ETAPAS DEL PROYECTO BONO RAMT

Identificacion de familias

La identificacion de las familias que
cumplan con los requisitos para ser beneficia-
das mediante el Bono RAMT y la modadlidad de
vivienda VUIS se hara de la siguiente manera:

1- El equipo de trabajo de la comunidad

debera identificar a los potenciales beneficiarios

de cada vivienda a ser mejorada y reubicada,
para ello previamente se hard un mapeo de las
viviendas y su estado actual que puede facilitar
dicha busqueda.

2-El equipo de trabajo deberd levantar
una lista con la informacion general de las

familias beneficiadas de acuerdo a los requisitos

que exige el BAHNVI.

Formulacion y diseiio

Para las familias que cumplieron con los
requisitos del bono RAMT deberdn esperar la
aprobacion y otorgamiento del subsidio para
comenzar las obras de remodelacion.

Para las familias que siguen con el
proceso de reubicacion es importante que
seinvolucren en el diserio y distribucion de
|as viviendas para gue sean satisfechas sus
necesidades.

1-Para este proposito se debe tener una
participacion activa y vinculante en el proceso
de disefio.

2-El equipo de trabajo de la comunidad
serd el encargado, junto con el encargado del
disenio, de definir esas necesidades que den
insumos para la propuesta.

3-También se deben tomar en cuenta
espacios de cardcter comunitario, zonas ver-
des, espacios recreativos, zonas deportivas,
vias peatonales entre otros que fomenten la
vida en comunidad de los residentes.
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Reasentamiento temporal

Los terrenos invadidos que se encuentran
en la zona de riesgo deben ser desalojados y se
deben reasentar temporalmente a las familias,
para lograr este objetivo se propone:

1-El equipo de trabajo de la comunidad
debe elaborar una estrategia para reasentar a
las familias beneficiarias.

2-Se debera hacer una lista de las fa-
milias que pueden trasladarse temporalmente
a casas de familiares durante el tiempo de la
construccion de la nugva solucion habitacional.

3-Para las familias que se les dificulte
trasladarse se debera aplicar la estrategia que
previamente se elaboro para el auxilio de las
familias.



Ejecucion

1-El ente encargado del proyecto deberd
incorporar a mano de obra local de las mismas
familias beneficiarias para la construccion de
|as obras con el fin de lograr una apropiacion del
proyecto.

2-El equipo de trabajo de la comunidad
debera estar en constante didlogo con el encar-
gado de la obra para conocer y reportar al resto
de la comunidad los avances o problemas que se
puedan presentar en el transcurso de la obra.

3-Se deberd capacitar a las familias sobre
temas de preparacion de la vida en la nueva
solucion habitacional como:

-Ley de condominios

-Territorialidad y vida en condominios

-Genero y redes sociales de apoyo

-Organizacion comunitaria

-Mantenimiento de las viviendas

-Deberes y derechos de los beneficiarios

4-Es importante que al mismo tiempo
también se trabaje en la recuperacion del rio
ya que la idea es mover de la zona a aquellas
viviendas gue estan sobrepasando el limite de
proteccion forestal del rio para poder devolver
al rio un ecosistema que ha perdido con el
paso del tiempo, eliminar |a basura y desechos
que se encuentren en él, y en genera,l promo-
Ver una mejora en el cauce para mantener este
recurso natural vivo.
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Evaluacion

Una vez finalizadas y entregadas las obras
el equipo de trabajo de la comunidad puede dar
seguimiento a las familias beneficiadas para po-
der detectar las posibles problemdticas que se
puedan dar con el uso de la solucion habitacional

También, es de suma importancia que
dentro de las familias beneficiadas exista un
grupo organizado que pueda mantener y gestio-
nar de manera adecuada la propuesta de espa-
cios publicos y reforestacion que existe dentro
de la propuesta.

73
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FOTOGRAFiA DEL ESTADO ACTUAL DE ALGUNAS VIVIENDAS
Diagrama CAP4 -60 | Fuente: Propia
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DESARROLLO DE MODELO DE VIVIENDA VUIS

Para poder desarrollar esta propuesta es
importante contar con un lote que pueda alber-
gar alas familias que serfan reubicadas por la
invasion a la zona de proteccion del rio Pirro.

Anteriormente en el capitulo 3 en el
apartado del analisis predial se hizo un estudio
de los posibles lotes alrededor del barrio que se
encuentran desocupados y que podrian albergar
un proyecto de vivienda como el VUIS.

Ese analisis dio como resultado 3 posibles
predios, se concluyd que el predio nimero dosy
numero tres debido al uso actual que existia en
los alrededores podfan albergar un proyecto de
vivienda,

El predio nimero 2 en el tiempo que se
desarrollo este proyecto de investigacion inicio
obras preliminares para un nuevo proyecto de
vivienda privada, por lo que se descarta como
opccion para el interés de este proyecto.

Por ende, el predio nimero tres es el que
se puede considerar de acuerdo al analisis que

en el capitulo anterior se hizo.

La cantidad de viviendas que deben ser
reubicadas aproximadamente de acuerdo ala
cantidad de predios que se identificaron son
32 en total. Tomando en cuenta el promedio
de personas por vivienda que son 3,00 perso-
nas de acuerdo a los datos del INEC en 2022,
se estima un total de 113 personas que se
veran afectadas por esta accion.

Este lote tiene un drea de 7155,18m?,
y actualmente es un lote en desuso, anterior-
mente era utilizado para la siembra de café
pero ha estado durante muchos afios sin ser
aprovechado. En el mapa CAP4 - 62 se sefiala
el predio elegido.

El desarrollo de este proyecto es im-
portante que se complemente con espacios
publicos y comunitarios que fortalezcan los
vinculos en la comunidad como dreas verdes
de convivencia y dispersion, locales comercia-
les, juegos infantiles y amenidades.
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Diagrama CAP4 -62: Ubicacidn del lote para desarrollo
de vivienda VUIS
Fuente: Propia

_____________________________________________

Simbologia

Lote potencial para el desarrollo de vivienda YUIS

_____________________________________________



Teniendo en cuenta la posibilidad de
utilizar ese terreno, se plantea una propuesta
de aprovechamiento con base en una propuesta
de modulos de vivienda. Debe indicarse que el
modelo de edificio no quiere decir que sea el
que deba utilizarse, solamente es con el fin de
establecer una posible organizacion y aprove-
chamiento en el conjunto, y definir la cantidad
de unidades posibles en el sitio.

Esta propuesta consta de 16 modulos de
vivienda, donde cada modulo tiene dos niveles y
cada nivel tiene una vivienda, esto se puede ver
en el diagrama CAP4 - 63

Las viviendas constan con los siguientes
espacios, se puede ver una distribucion prelimi-
nar de la propuesta en el diagrama CAP4 - 64:

-Sala

-Cocina

-Pilas

-Dormitorio principal
-Dormitorio secundario
-Bafio completo

32 FAMILIAS

APROXIMADAMENTE

16 MODULOS POR 2 FAMILIAS POR
VIVIENDA MODULO

NIVEL 2

NIVEL 1

MODULO DE VIVIENDA EN 2 NIVELES

Diagrama CAP4 -63: Mddulos de vivienda

Fuente: Propia
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Se muestra la distribucion de la propuesta del modulo de vivienda y se cuantifican las areas que confor-
marian las viviendas como tal y se llega a un total de 77.97m? la vivienda de planta baja por vivienda y 81.37m?

la vivienda de planta alta, y 159.34m? por cada madulo. Siendo 16 mddulos en total sumarian 2549.44m?
aproximadamente. Este modulo esta pensado para acoger a un maximo de 4 personas por vivienda.
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Diagrama CAP4 -64: Distribucion preliminar de vivienda VUIS
Fuente: Propia
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TOTAL: 77.97m?

B e 9742

Vivienda: 59.85 m?
B Fscaleras: 8.38 m?

Vivienda planta baja

Diagrama CAP4 -65: Areas de vivienda VUIS
Fuente: Propia

TOTAL: 81.37Tm?

B Terraza: 9.74 m?
" Vivienda: 63.25 m?
B fscaleras: 8.38 m?

Vivienda planta alta
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VISUALIZACION DE CONJUNTO

Diagrama CAP4 -66 | Fuente: Propia

Espacio piiblico de esta

Renovacion del espacio publico, Jardines Universitarios Il, San Rafael de Heredia

Plaza central
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Como propuesta de conjunto se propone que en el lote escogido que colinda con el rfo Pirro y asi recuperar con un amplio margen el
exista una parte destinada para espacio publico y dreas verdes a las que  ecosistema de flora y fauna. También se propone una plaza central donde
puedan recurrir con facilidad las personas de las viviendas.También se puedan convivir vecinos y cambiar [a tipica calle asfaltada que divide a

propone brindar espacios para reforestar en la parte baja del lote ya
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Diagrama CAP4 -67: Propuesta de conjunto de vivienda VUIS

Fuente: Propia
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VISUALIZACION DE PLAZA CENTRAL ..
Diagra 72 | Fue [ :
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VISUALIZACION DE LA SALA
Diagrama CAP4 -74 | Fuente: Propia
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VISUALIZACION DE LA COCINA
Diagrama CAP4 =75 | Fuente: Propia
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VISUALIZACIGON DEL DORMITORIO PRINCIPAL
Diagrama CAP4 -76'| Fuente: Propia
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VISUALIZACION DEL DORMITORIO SECUNDARIO
ma CAP4 -77 | Fuente: Propia
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PROPUESTA DE REAJUSTE DE SUELOS
e

Es importante recalcar que la Guia Basica
para laimplementacion de procesos de reajuste
de terrenos es una herramienta a la cual se
debe recurrir para lograr un adecuado abordaje
social y de reparto de cargas y beneficios, ya
que en este proyecto no se ahorda debido a [
necesidad de implicar a distintos profesionales,
principalmente en el dmbito social.

Esto se debe a que se deben manejar
intereses de la comunidad y el bienestar comun
de las personas, asi como un adecuado manejo
desde la parte de pinaificacion urbana. Para este
proyecto se hace una propuesta desde lo urbano
arquitectonico que busca en futuras investiga-
ciones un seguimiento y mejora de la misma.

Para esta propuesta primero se delimitan
los predios que se identifican como irregulares
y se contabilizan la cantidad de hogares y los
metros cuadrados que representan esos predios.

Como se puede observar en el diagrama

CAP4-78 se contabilizan 33 predios, sesupo- — (R) LRI E L
) : p p2 [ 50m  EERTIEE 200m | . S|mb0|0g|a
nen la misma cantidad de hogares y 4297m-. Diagrama CAP4 -18: dentifcacicn de predios rregulares |

Fuente: Propia Delimitacidn de predios irregulares

_________________________________
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La propuesta busca en primer lugar
redefinir el ancho del derecho de via en la calle
bellavista a 11 metros y dar pie ala propuesta
de redimensinamiento de vias que anteriormen-
te se menciono en el proyecto.

En seguindo lugar se reestructuraron los
predios para proponer dos edificios de vivienda
colectiva que reubica a las 33 familias que ocu-
paban los predios irregulares, un nuevo espacio
publico para el uso de los residentes del nuevo
edificio y el resto de la comunidad, y dejando en
venta 4 lotes con el fin de poder financiar toda
|la propuesta.

En el diagrama CAP4 - 79 se observa en
color turqueza la nueva propuesta de los predios
con 2784m? y en color naranja los metros
cuadrados que del lado de la calle se aprovecha
para el redimensionamiento de la calle y del lado
colindante al rio se otorga mas drea de retiro,
con el fin de aumentar el drea verde que busca
recuperar el ecosistema del rfo. Se pueden
contabilizar 1513m? que se otorgan para esa
z0na de retiro al rio.

_________________________________

100m NI Simb0|0g|'a

1 1
1 1
Diagrama CAP4 -79: Propuesta de reajuste de suelos i Nueva propuesta de reajuste de suelos i
1 1

Fuente: Propia

________________________________
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Una vez entendido los lineamientos de la propuesta de reajuste de
suelos se propone la distribucion arquitectonica del edificio de viviendas
para reubicar a las personas que viven en los predios irregulares. Esta
propuesta se compone de un edificio 5 niveles que ofrece 21 viviendas,

3 locales comerciales, un gimnasio funcional y una sala multiusos. En el
diagrama CAP4 -80 se observa el funcionamiento por niveles del edificio

La idea es construir dos edificios con esta configuracion y otorgar
un nuevo espacio publico con zonas de estar que se encuentren inmedia-
tamente relacionadas con los locales comerciales que se proponen y a
vista a la zona boscosa del rio. En el diagrama CAP4 - 81 se observa una
planta de conjunto de ambos edificios y el espacio pablico.

PROPUESTA DE REAJUSTE DE SUELOS RESIDENCIA-GIMNASIO-
Diagrama CAP4 -80: Corte conceptual edificio de vivienda SALA MULTIUSOS
Fuente: Propia I l
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Se observa como se implantan los edificios de vivienda y entre sf
crean un nuevo espacio publico que proporciona una cancha de basquet,
escaleras y rampas para acceder a ella, zonas de estar y area verde que
puede ser disfrutada por los residentes del barrio, la vivienda también

También de manera estratégica se delimitan cuatro lotes nuevos
con el fin de poder venderlos y financiar la propuesta de los edificios de
vivienda, ya que los residentes que viven en esa zona se les proporciona-
ria una nueva vivienda en dicha propuesta edilicia y mejores condiciones

busca crear un espacio vigilante que proporcione seguridad en esta zona  de vida que en las viviendas informales no podian accesar

creando balcones que miran a la calle y hacia la zona boscosa del rio.

Modulos de vivienda

/]

N

Espacio puiblico Modulos de vivienda

<N <N A

Diagrama CAP4 -81: Planta de conjunto de reajuste de suelos
Fuente: Propia
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PLANTA ARQUITECTONICA

Diagrama CAP4 -82: Planta arquitectonica del nivel -1 del edificio de viviendas
Fuente: Propia

A continuacion, se detalla la propuesta de distribucion arquitectonica por nivel de los edificios de vivienda. La
propuesta cuenta con 21 viviendas por edificio y de acuerdo al conteo de predios se suponen 33 hogares que reubi-
car, lo cual deja a nueve viviendas que podrian ser utilizadas para el alquiler y asi tener otra forma de financiamiento
de la propuesta
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PLANTA ARQUITECTONICA | | ,
En el diagrama CAP4 - 83 se puede observar la planta del nivel uno, aquf la pro-
puesta consiste en tres modulos de vivienda y tres locales comerciales que conectan con

Diagrama CAP4 -83: Planta arquitectdnica del nivel 1 del edificio de viviendas |2 calle y el espacio Dﬂb“CO entre edificios
Fuente: Propia
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PLANTA ARQUITECTONICA

Diagrama CAP4 -84: Planta arquitectdnica del nivel 2 y 3 del edificio de viviendas
Fuente: Propia
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En el diagrama CAP4 - 84 se puede observar la planta del nivel dos y tres, aquf la

NIVEL 2 Y 3 EDIFICIO DE VIVIENDAS propuesta consiste en seis madulos de vivienda que miran hacia la calle y la zona bosco-

sa del rio Pirro
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PLANTA ARQUITECTONICA | | |
En el diagrama CAP4 - 85 se puede observar la planta del nivel cuatro, aqui la
NIVEL 4 EDIFICIO DE VIVIENDAS propuesta consiste en tres modulos de vivienda, un gimnasio funcional para el uso de

Diagrama CAP4 -85: Planta arquitectdnica del nivel 4 del edificio de viviendas residentes del edificio y una sala recreativa multiusos.
Fuente: Propia
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PLANTA ARQUITECTONICA | , -
En el diagrama CAP4 - 86 se puede observar la planta del modulo de vivienda la
MODULO DE VIVIENDA cual cuenta con dos dormitorios, un baro, cuarto de pilas, sala y comedor, este mddulo

Euiaeiggf";rg;\ig“ -86: Planta arquitectonica del mddulo de vivienda de vivienda cuenta con 62m? aprox. y esta disefiado para albergar 4 personas.
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PLANTA DE AREAS

MODULO DE VIVIENDA

En total la propuesta del mddulo de vivienda tiene un total de 65.32m?

A T H
Diagrama CAP4 - 87: Planta de 4reas del mdulo de vivienda + Simbologfa !
Fuente: Propia ! i
E Dormitorios: 24.60m? @ Sala: 11.11m? @ Ducto: 0.50m? @ Circulacion: 8.32m? E
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VISUALIZACION EXTERIOR DE EDIFICIOS DE VIVIE
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VISUALIZACION EXTERIOR DE ESPACIO PUBLICO
Diagrama CAP4 -90 | Fuente: Propia
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PROPUESTA DE RECUPERACION DEL RO PIRRO

PLANTA DE CONJUNTO

RECUPERACION DEL Ri0 PIRRO

Diagrama CAP4 -92: Planta de conjunto de la recuperacidn del rio Pirro
Fuente: Propia

Rio Pirro

>Retirn de 10m por
la Ley Forestal

>Difusor natural de
vegetacion
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Para la recuperacion del rio se busca
aprovechar el drea que con las intervenciones
anteriores se obtuvo, con el fin de otorgar un
retiro de las viviendas que estan proximas al rio.
Con ello se busca disminuir el impacto del ser
humano en el ecosistema del rio y generar un
difusor natural para brindar nueva vegetacion
autoctona que busca equilobrar la relacion entre
el agua y la flora para la atraccion de fauna.

Este difusor natural tiene aproximada-
mente 3013m? que anteriormente el rfo no te-
nfa, esta drea se puede desglosar en los 1513m?
que se obtuvieron de la propuesta de reajuste
de suelos y los 10m de retiro alo largo de 150m
aproximadamente, suman otros 1500m?.

En el diagrama CAP4 - 92 se observa en
color verde la delimitacion del drea que podria
funcionar como difusor natural y en el diagrama
CAP4 - 93 se muestra un corte conceptual de lo
que se busca con esa propuesta.



CORTE|TRANSVERSAL

RECUPERACION DEL Ri0 PIRRO

Diagrama CAP4 -93: (orte transversal de la.recuperacion del rio Pirro
Fuente: Propia
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Diagrama CAP4 -94: Mapa de intervencion del centro de capacitacion
Fuente: Propia
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CENTRO DE CAPACITACION COMUNITARIO

Para esta propuesta se hace uso del
terreno que actualmente es ocupado por el salon
comunal de Jardines Universitarios II. En los
capitulos de diagnostico que se desarrollaron
anteriormente se dejo en evidencia que este
salon comunal no es un espacio aprovechado
por los residentes del barrio.

El salén comunal, segun los residentes
del barrio, no cuenta con un espacio adecuado
para desarrollar actividades comunales y no es
atractivo para ellos. Mencionan que no se le da
un mantenimiento por lo que la infraestructura
se encuentra deteriorada.

Dado que este proyecto propone trasladar
el salon comunal a un espacio mas amplio y con
una nueva infraestructura, para este terreno se
propone un nuevo uso, el de albergar un centro
de capacitacion comunitaria.

Este centro tiene como finalidad capacitar
alos residentes del barrio de algunos temas
de interés para el emprendedurismo local que
existe en la zona.

Para este nuevo uso es importante
adaptar el espacio del salén comunal y propo-
ner un programa arquitectdnico. Este progra-
Ma cuenta con los espacios necesarios para
el desarrollo de talleres dentro del edificio y el
confort de los que lo visiten.

El nuevo programa arquitectonico cuen-
ta con los siguientes espacios:

-Patio interno

-Barios

-Bodega

-Aulas de capacitacion y talleres

-Oficina

-Cocineta

-Comedor

El terreno disponible cuenta con
134.21m? en total. Se hard una propuesta de
distribucion preliminar que busca apropiarse
de este terreno con un edificio nuevo.

Es importante sefialar que lo idoneo para

desarrollar esta propuesta de centro comuni-
tario es adaptar la estructura ya existente en

Renovacidn del espacio ptiblico, Jardines Universitarios Il, San Rafael de Heredia

el barrio, pero no fue posible hacer un
levantamiento del salon comunal.

Por ello esta propuesta se basa en el te-
rreno y suponiendo que se hace una demolicion
de lo existente para arrancar de cero.

En el diagrama CAP4 - 95 se desarrolla

una distribucion que acoge el nuevo programa
arquitectonico:

|5



PLANTA ARQUITECTONICA

CENTRO DE CAPACITACION COMUNITARIA

Diagrama CAP4 - 95: Planta arquitectnica del centro de capacitacién comunitaria
Fuente: Propia
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PLANTA DE AREAS

CENTRO DE CAPACITACION COMUNITARIA

Diagrama CAP4 - 96: Planta de dreas del centro de capacitacion comunitaria
Fuente: Propia

PATIO INTERNO

COCINA

+ Simbologfa E
E Comedor: 25.62m? ® Baiios: 7.70m? ® Pasillo: 13.50m? ® Oficina: 11.14m? E
' Cocina: 10.67m? Aulas: 31.78m? © Bodega: 5.91m? Patio interno: 19m? '
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VISUALIZACION DE AULAS
Diagrama CAP4 -97 | Fuente: Propia
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VISUALIZAC
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En este apartado se desarrolla la parte de
gestion y costos del proyecto, para ello se han
planteado etapas en periodos de corto, mediano
y largo plazo; la identificacion de actores clave
para el desarrollo del mismo y un resumen de
costos de acuerdo a las dreas y tipo de proyecto
arealizar.

Antes de entender las etapas del proyecto
es importante definir un indice de lineamientos
donde son de suma importancia una serie de
acciones que sientan la hases del proyecto.

La proyeccion de las etapas se basa en
|a prioridad y necesidad de la propuesta en el
barrio. En total se cuentan con 3 etapas que
distribuyen los proyectos propuestos.

La gestion de los proyectos requiere
entender a los posibles actores involucrados y
su peso dentro del plan proyectos. Se identifi-
can una serie de actores a nivel local, cantonal,
regional y nacional que pueden involucrarse ala
propuesta de renovacion urbana.

Finalmente, se realiza un presupuesto ge-
neral sobre los costos del proyecto por su area
construida, drea de espacio publico y costo del

terreno. Estos valores se basan en el Manual A continuacion, se presenta el indice de
de Valores Base Unitarios por Tipologfa lineamientos el cual se divide en 3 pasos funda-
Constructiva del Ministerio de Hacienda y el mentales para la gestion del proyecto:

y el costo del terreno establecidos en el Mapa

de valores de terrenos-zonas homogeéneas del

distrito de Santiago de San Rafael de Heredia.

INDICE DE LINEAMIENTOS

Conformacion de un grupo organizado que sean personas que viven
en el barrio y que las personas las identifiquen como lideres que muestran
interés por la mejora del barrio.

Se deben definir las estrategias y acciones a seguir de cada proyec-
to para que se puedan priorizar y asi definir [as etapas en las que se podrian
desarrollar los proyectos.

Es importante que en la definicion de actores se les asigne un po-
sible rol que pueda cumplir a institucion u organizacion para la realizacion
de proyectos, con el fin de crear una matriz donde quede claro cudl seria la
participacion de cada actor.
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A continuacion, se presentan las acciones a realizar para cada proyecto, se detallan los plazos en los que se

proyecta cada accion; en total se contabilizan 47 acciones:

1- Redimensionamiento de calles y aceras
2- Arborizacidn

3- Nuevos pasos peatonales

4- Golocacidn de guias tactiles

5- Mobiliario y alumbrado piiblico

6- Rampas de acceso

1- Parada de buses

8- Parqueos en la calle

9- Seiializacion adecuada

10- Demarcacion de juegos en la calle

11- Identificacién de familias beneficiadas

12- Formulacion de propuesta VUIS

13- Reasentamiento temporal

14- Ejecucion de las obras

15- Evaluacidn y seguimiento

16- Limpieza del rio Pirro

17- Reubicacion de viviendas

18- Erradicacion del precario

19- Construccidn de taludes

20- Arborizacidn

21- Identificacion de predios para la propuesta
de reajuste de suelos

22- Redimensionamiento de predios

23- Ejecucion de obras para vivienda colectiva

Diagrama CAP4 - 99: Acciones a implementar por proyecto
Fuente: Propia
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Corto plazo  Mediano plazo  Largo plazo

24- limpieza del terren0 ~ _______ _‘_ B : ________

25- Remodelacion de graderias B » - [

26- Construccion del salén comunal e ®»-------

p . > 21- Construccién del anfiteatro el R [ ——

NUEVQS ESPACIOS SALDN COMUNAL 28- Arborizacion . T .
PUBLICOS . 29- Creacién de huerta urbana comunal . _ ___ __ _‘_ e i ________
. - 30- lluminacidn b - R

31- Areasverdes ~ _______ @ - e

32- Mobiliario urbano T T » - ST

33- Limpieza del terrem0~~ _______ _‘_ . + _______________ : ________

34- Remodelacion de cancha multiusos o ¢ SRR R

35- Demarcacion y pintura de cancha multiusos o » - [

36- Demarcacion y pintura de drea de juegos e e [

31- Colocacion de juegos para nifios e » - T

MEJORA, DE PI.ANCHE DE 38- Mobiliario urbano e :_ _____________ » - [
ESPACIOS PUBLICOS JUEGOS 39- luminacitn B AR L
40- Areasverdes ~ _______ » - b

41- Arborizacin LT TP PP ®---------- -

42- Cambio del cerramiento de malla ciclénica L EE TP - e

43- Construccion de gradas ] BT ®*------- oo

44- Construccion de mirador ~ ________ R T » - R EEEEE

CENTRO DE 45- Demolicion de estructura antigua e ‘ _______________ : ________

46- Remodelacion y acondicionamiento al nuevouso _ _ _ _ _ _ _ v _ _ ___ _ ________

REHABILITACION : ! ¢ !
ARQUITECTONICA CAPACITACION 41- Remodelacidn de fachada R R o

COMUNITARIO
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Este proyecto se plantea por fases o etapas, esto permite que se desarrolle de manera paulatina pero progresiva
en todas sus variables y asi sea factible economicamente. A continuacion, se presenta el diagrama CAP4 - 100 con las
fases de ejecucion del plan proyecto:

Acciones a corto plazo del redi- Acciones a corto plazo del salén Acciones a mediano plazo del
mensionamiento de aceras comunal redimensionamiento de aceras

.g?g}...g}..?......

Lafase 1 se enfoca en desa- La fase 2 se enfoca en desarro-
rrollar las obras exteriores que llar las obras de renovacion de
tlenen que Ver Con el espamo ACCionES acorto D|aZU d8| DlanChe |OS eSDaCIOS pUbIlCOS eXlSJ[enteS ACGiUﬂBS d mEdiano D|HZO del
o de juegos planche de juegos
publico, las calles y aceras

Diagrama CAP4 -100: Diagrama de fases de ejecucion
Fuente: Propia
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Acciones a mediano plazo Acciones a mediano plazo Acciones a largo plazo de la Acciones a largo plazo del salon
del salon comunal de la mejora de vivienda recuperacion del rfo Pirro comunal

bobo @0

La fase 3 se enfoca en desarro-

llar las obras de construccion
Acciones a mediano plazo de Acciones a mediano plazo nuevas y Mm4s Complejas que Acciones a largo plazo del mejora-
|a recuperacion del rio Pirro del centro comunitario , miento de viviendas
terminan de cerrar el plan

maestro de renovacion urbana
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La busqueda de alianzas institucionales que puedan invertir y participar del proyecto es vital para la obtencion de
fondos y el desarrollo de [a propuesta, se clasifican como actores de obra publica, ambientales y economicos. A conti-
nuacion, se presentan los distintos actores en el diagrama CAP4 - 101:

ACTORES DE OBRA PUBLICA

Local : Cantonal ; :

= ! -MSRH: Municipalidad de San Rafael de Heredia !

E v -MOPT: Ministerio de Obras Piblicas y Transporte H

A i+ -ESPH: Empresa de Servicios Publicos de Heredia .

1 -MIVAH: Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos ,

E -DINADECO:  Direccidn Nacional de Desarrollo Comunal E

v -ADI: Asociacion de Desarrollo Integral de Santiago '

v -UNA: Universidad Nacional '

E -INVU: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo E

+  ACTORES AMBIENTALES

v -MINAE: Ministerio de Ambiente y Energfa H

v -CNE: Comisidn Nacional de Emergencias .

E -SETENA: Secretarfa Técnica Nacional Ambiental E

"""""""" +  ACTORES ECONGMICOS
v -BID: Banco Interamericano de Desarrollo '

i -BN: Banca Nacional .

= i -BANHVI: Banco Nacional de Vivienda :
E -IMAS: Instituto mixto de ayuda social E

BANHVI *  -MIDEPLAN:  Ministerio de Planificacidn Nacional y Politica Econdmica |

CNE
' Niveles de influencia, entre mas cerca
' mds serd la influencia de ese actor
UNA .
MOPT - . Gestores del proyecto
Nacional MIVAH - .

AHE : Regmnal Diagrama CAP4 -101: Diagrama de actores involucrados

: Fuente: Propia
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El diagnostico de los actores nos permite establecer una matriz donde es posible definir roles que pueden llegar a
desempefiar las instituciones para la realizacion de los proyectos:

Posicion ante el proyecto Actor Rol que desempena Nivel de poder

Seguimiento de proyectos de red vial dentro del distrito
Seguimiento de proyectos que mejoren la calidad de vida de las personas

Gestor MSRH

Alto

Apoyo en el equipamiento urbano, propuesta de iluminacién y vegetacion en .
Gestor ESPH Medio
callesy aceras

Promover la participacion activa y organizada de las poblaciones para el .
Asesor DINADECO . . Medio
desarrollo socioeconomico

Gestiona los procesos de renovacion urbana principalmente en el ambito de

Institucion publica INV L - . o
. u provision de vivienda y ordenamiento territorial

Alto

Institucion publica MINAE Proyeccién ambiental de proeyctos Alto

Institucion publica SETENA Regula proyectos y permisos, en pro de la proteccion ambiental.

Diagrama CAP4 -102: Matriz de actores
Fuente: Propia
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Para el financiamiento de un proyecto de este tipo y escala, ademds del apoyo de los actores, es fundamen-
tal recurrir a otros medios para obtener el capital. Por ello en este apartado se mencionan algunas opciones para
adquirir los recursos economicos.

Recursos municipales:
Una de las primeras alternativas es destinar una parte del presupuesto aprobado por los consejos municipa-
les para el mantenimiento, renovacion y construccion de los espacios publicos para un proyecto como este.

Concursos de proyectos urbanos:

Existe la posibilidad de presentar el proyecto a instituciones como la Banca Interamericano de Desarrollo,
a nivel internacional, que permiten que sea evaluado. Eso da pie a la posibilidad de recibir bonos para ejecutar el
proyecto mediante los concursos para el mejoramiento de las ciudades.

Préstamos:

Otra forma de financiamiento es acudir a entidades que ofrezcan crédito a las municipalidades para llevar a
cabo el proyecto. Por ejemplo el Instituto de Fomento y Asesorfa Municipal (IFAM) ofrece préstamos con tasas de
interés, fiscalizacion de la ejecucion del proyecto por parte de profesionales técnicos.

Ley de planificacion urhana:

La ley de planificacion urbana establece que se puede realizar un cobro de una tasa de lucro o valorizacion a
aquellas propiedades que se vean beneficiadas por el proyecto. Seria necesario determinar la tasa de valorizacion
mediante [a institucidn estatal competente ejecutora del proyecto. También, la municipalidad puede establecer
impuestos de hasta el 1% sobre el valor de las construcciones y urbanizaciones que se realicen en el futuro y para
recibir contribuciones especiales para determinadas obras o mejoras urbanas.
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A continuacion, se hace una estimacion de los costos de los terrenos por intervenir de acuerdo al Mapa de valores
de terrenos-zonas homogeneas del distrito de Santiago de San Rafael de Heredia.

Basado en los costos por m? se puede calcular el
valor del terreno de las propuestas a intervenir con base
al mapa de valores de terrenos por zonas homogeneas
de San Rafael Heredia , basicamente la propuesta en la
que es necesario comprar un terreno es la de mejora de
vivienda con el bono de vivienda VUIS.

‘Costo por m% (¢ 120.000/m?

‘Costo por m% (¢ 70.000/m?

Costo por m? ¢ 65.000/m?

Para saber el costo del lote se debe multiplicar el drea
por el costo por m?

7155.18 m? x € 120.000 = (:858.621.600

Diagrama CAP4 -103: Mapa de Valores de terrenos
Fuente: Propia con base al mapa de valores de terrenos-zonas homogéneas

Renovacion del espacio publico, Jardines Universitarios II, San Rafael de Heredia IZIP



Estudios preliminares 0,50%
Anteproyecto 1,00%
Planosy especificaciones
técnicas

Inspeccion

Direccién técnica
Administracion

Para realizar la estimacion de costos se tomaron en cuenta, por un lado, los pro-
yectos arquitectonicos y de remodelacion, asi como las obras urbanas, que tienen que
ver con espacio publico, calles y aceras. Tambien, se toman en cuenta costos indirectos
que tienen que ver con los honorarios del profesional encargado de la obra

4,00%
3,00%
5,00%
12,00%

Diagrama CAP4 -104: Tabla de costos indirectos
Fuente: Propia

Areatotal del > -
Proyectos proyecto Costo porm Costo del proyecto  Costosindirectos Costo total
Salén comunal 198,54 m? ¢25 000,00 ¢4 963 500,00 #1265692,50 #6229 192,50
Planche de juegos 216,85 m* ¢25 000,00 #5421 250,00 $#1382418,75 6 803 668,75
Mejora de vivienda 2874,27 m? ¢25 000,00 ¢71 856 750,00 $18 323471,25 ¢90 180 221,25
Mejora de vivienday - . 2
recuperacion del Rio Pirro Recuperacion del rio Pirro 3588,00 m ¢100 000,00 $358 800 000,00 $91 494 000,00 450294 000,00
Reajuste de suelos 200,00 m? ¢25 000,00 #5000 000,00 #1275 000,00 #6275 000,00
Centro de capacitaciéon comunitario 8,89 m’ ¢20 000,00 ¢177 800,00 45 339,00 ¢223 139,00
Tipologia A 3588,00 m? #20 000,00 ¢71 760 000,00 #18298 800,00 #90 058 800,00
Tipologia B 2160,00 m? #20 000,00 #43 200 000,00 #11 016 000,00 #54 216 000,00
Renovacion de sendas ) , 2
peatonales Tipologia C 4680,00 m #20 000,00 $#93 600 000,00 ¢23 868 000,00 #117 468 000,00
Tipologia D 1976,00 m* #20 000,00 #39520 000,00 ¢10077 600,00 #49 597 600,00
Tipologia E 1312,00 m* #20 000,00 #26 240 000,00 #6691 200,00 #32931 200,00

20802,55 m*

¢#904 276 821,50

Diagrama CAP4 -105: Tabla de costos por obras urbanas
Fuente: Propia
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Areatotal del

Proyectos Costo por m? Costo del proyecto  Costos indirectos Costo total
proyecto
Salén comunal 336,37 m’ 400 000,00 134548 000,00 ¢34 309 740,00 ¢168 857 740,00
Planche de juegos 800,95 m* ¢200,00 ¢160 190,00 $40 848,45 ¢#201 038,45
Mejora de vivienda 2549,44 m? ¢365 000,00 930 545 600,00 ¢237 289 128,00 #1167 834 728,00

Mejora de vivienday

R eracion del rio Pirro i i i i i
recuperacion del Rio Pirro ecup i 0PI No aplica No aplica No aplica No aplica No aplica

Reajuste de suelos 4652,66 m” 465000,00 m? #2163 486 900,00 #551 689 159,50 ¢2 715176 059,50
Centro de capacitacion comunitario 125,32 m’ ¢365 000,00 45 741 800,00 ¢11 664 159,00 ¢57 405 959,00

8464,74 m* ¢4 109 475 524,95

Diagrama CAP4 -106: Tabla de costos por proyectos
Fuente: Propia

Costo total de proyectos ¢4 109475 524,95
Costo total de obras urbanas $904 276 821,50
Costo total de terreno ¢858 621 600,00
Total ¢5 872 373 946,45

Diagrama CAP4 -107: Tabla resumen de costos totales
Fuente: Propia
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CONGLUSIONES Y

RECOMENDACIONES




IMPACTO - BENEFICIO

Renovacion urbana: |a propuesta muestra una recuperacion de los espacios publicos del
barrio de Jardines Universitarios II, incorpora equipamiento que promueve una dindmica mas segura
y atractiva para los residentes.

Ambiental: se propone una recuperacion de los ecosistemas mediante una extension de [a
vegetacion urbana que brinde confort y proteccion al espacio piblico y también a nivel hidrologico se
busca la mejora de las condiciones ambientales del rio Pirro por medio de un difusor natural entre la
zona urbanay el rio.

Fomento cultural: [a renovacion urbana permite dotar espacios adecuados cerca y dentro
del barrio que propicien actividades culturales y tradicionales del lugar.

Movilidad: este proyecto integra las nuevas sendas peatonales permitiendo una movilidad
peatonal mas activa, genera un circuito que conecta los espacios publicos intervenidos promoviendo
una mejora en la dindmica urbanay social.

NN AN AN
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El plan proyecto para la mejora del espacio publico del barrio de Jardines Universitarios Il ofre-
ce una propuesta donde favorece la movilidad peatonal, generando desplazamientos que articulan
una serie de puntos importantes para la comunidad como espacios publicos, equipamiento, servicios
y transporte publico que Se propusieron intervenciones para su mejora.

El proyecto logro una propuesta urbana que se alinea a las politicas de planificacion territorial
anivel nacional, regional y distrital. A partir de estos documentos se proponen las intervenciones que
conforman al plan proyecto con la renovacion de sendas peatonales, la propuesta de salén comunal,
mejora del planche de juegos, la mejora de vivienda y recuperacion del rio Pirro y el centro de capaci-
tacion comunitaria.

El proyecto favorece ala mejora de calidad de vida de los residentes al brindar espacios que
incentivan la capacitacion, el emprendimiento, la mejora de las condiciones ambientales del rio, la
eliminacion de viviendas en estado precario y acceso a nuevas viviendas, espacio publico de calidad.

Este proyecto se enfoca en atender las principales problematicas a nivel de espacio publico y
de aprovechar las cualidades espaciales que presentan dichos espacios, buscando aumentar la huella
verde, mejorando la accesibilidad, implementando mabiliario urbano, mejorando la seguridad, am-
pliando la oferta en cuanto a usos y sus horarios.
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RECOMENDACIONES

Involucrar mds a las personas del barrio dentro de la propuesta, mediante pequenas inter-
venciones de disefo participativo que incentive la apropiacion. No cerrar la propuesta al disefio en
oficina. Esto principalmente debido a la dificultad que se encontro para contactar con un lider u
organizacion consolidada en el barrio en el proceso de levantar la informacion proveniente de los
residentes para encontrar las necesidades del barrio.

Crear alianzas estratégicas con distintas actores vitales como la municipalidad de San Rafael
de Heredia, la Asocicion de Desarrollo Integral, la comunidad v el Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo, y que aporten a la ejecucion de cada uno de los proyectos del Plan.

Para el desarrollo de los futuros proyectos es pertinente contar con un equipo de trabajo inter-
disciplinario en el drea de catastro, planificacion, control urbano y ambiental que contemple también
el Trabajo Social como un ente mediador entre la obra urbano-arquitectdnica y la poblacion en riesgo
social, para una adecuada reubicacion de las viviendas y el reajuste de suelos.

Es importante lograr una apropiacion del espacio publico por parte de los ciudadanos a traves
de actividades culturales y de estrategias de urbanismo tactico antes de la ejecucion de los proyec-
tos del Plan Maestro, ya que esto permitiria una mayor credibilidad en los residentes y por ende, una
mejor apertura hacia la propuesta y el fortalecimiento de un sentido de pertencia hacia el lugar.
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RECOMENDACIONES

La parte normativa va muy de la mano con este tipo de proyectos por lo que es fundamentar
poder traslapar esa capa con la propuesta y poder desarrollar el marco normativo, principalmente
con el Reglamento de Renovacion Urbana del INVU.

La propuesta de vivienda donde se hace un reajuste de suelos es una propuesta que para futu-
ras investigaciones es necesario llevar el proceso que indica la Gufa Bdsica para la Implementacion
de Procesos de Reajuste de Terrenos, principalmente en la parte social y de reparto de cargas, ya
que es una parte fundamental para poder llevar a cabo una proyecto como el que se plantea en este
proyecto.
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