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ABSTRACT

URBAN RENEWAL PLAN: SOUTH-CENTRAL AREA OF THE HOSPITAL DISTRICT

Urban renewal is a process that looks to provide city's deferiorated spaces an optimal
conditions for the quality of life of their inhabitants, environmental conservation and
increased territorial competitiveness.

The principal objective of the urban renewal plans is improve the urban life quality,
applying concepts like rehabilitation, regeneration and conservation of urban areas.

In the last decades, the canfon of San Jose has presented a constante population
decline. The contrast is very noforious, the resident zones are franslating to the
peripheries and the San Jose downtown is percibe like a commercial and service area
and a place of passage, this have deferiorated it's imagen, specially for its temporality,
delinquency, traffic chaos and pollution.

Despite of that, the central zone of San Jose has the potential to atfract new residents
in order fo repopulate and to densify. Currently, residential neighborhoods are less and
less in the center, and are located mainly in the south and north. The southern
neighborhoods have been losing their character and have presented a constant
deterioration in the urban, economic and social environment.

The renovation plan to be proposed works the Cuba, Pinos and Salubridad
neighborhoods in order to improve the resident's life quality from urban inferventions,
fo bef on the integration of these neighborhoods info municipal projects and to
contribute to the San Jose's repopulation program.

KEY WORDS: Master plan, Urban renewal, Barrio Cuba, Hospital District, 724, Railway line



RESUMEN

PLAN DE RENOVACION URBANA: ZONA CENTRAL-SUR DEL DISTRITO HOSPITAL

la estrategia de renovacién urbana es un proceso que busca brindar a los espacios
deferiorados de las ciudades condiciones éptimas para la calidad de vida de sus
habitantes, la conservacién ambiental y el aumento en la competitividad territorial.

El objetivo principal de los planes de renovacion urbana es mejorar la calidad de vida
urbana, aplicando conceptos como la rehabilitacion, regeneracion y la conservacion
de las areas urbanas.

En los Ultimas décadas, en el cantén de San José, se ha presentado un
despoblamiento constante. El contraste es muy notorio, las zonas residenciales se
frasladaron hacia las periferias y el Centro de San José se percibe como una drea
comercial, de servicios y un lugar de paso, lo cual han deferiorado su imagen,
especialmente por su temporalidad, la delincuencia, el caos vial y la contaminacién.

A pesar de ello, el casco central de San José presenta un potencial para atraer nuevos
residentes con el fin repoblar y densificar. Actualmente, los barrios residenciales son
cada vez menos en el centro, y se ubican principalmente en el sury norte. Los barrios
del sur han ido perdiendo su carécter y ha presentado un constante deterioro en el
entorno urbano, econdémico v social.

El plan de renovacion a proponer trabaja los barrio Cuba, Pinos y Salubridad con el
fin de mejorar la calidad de vida de sus residentes a partir de infervenciones urbanas,
apostar por la infegracién de estos barrios a los proyectos municipales y contribuir con
el programa de repoblamiento de San José.

PALABRAS CLAVES: Plan maestro, Renovacion urbana, Barrio Cuba, Distrito Hospital, 724, Eje férrea
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CAPITULO
INTRODUCCION

En este capitulo, se presenta los
aspecfos que fundamenta y da
importancia al proyecto, se identifica
el problema a abordar igualmente su
justificacion 'y la  herramienta  a
desarrollar en estfe frabajo.
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1.1 TEMA
RENOVACION URBANA

la esfrategia de renovacion urbana segin
el Reglomento de renovacion  urbana,
2018 es un proceso que busca brindar @
los espacios deteriorados de las ciudades
condiciones éptimas para la calidad de
vida de sus habitantes, la conservacién
ambiental 'y el aumento en o
competitividad territorial.

Por lo tanto, la  renovacién es  una
herramienta para el mejoramiento urbano
que se orienta a la rehabitalidad vy
regeneracion, a la adecuacién vy a la
fransformacion  de  dreas  urbanas
construidas  en  decadencia o estado
defectuoso y la conservacion de las
mismas y prevencion de su deterioro. El
objetivo de los planes de renovacion
urbana es mejorar la calidad de vida
urbana, aplicando conceptos como  la
rehabilitacién,  regeneracion  y
conservacién de las dreas urbanas.

Dentro de esfe tipo de planes, se toma en
cuenta las siguientes acciones como la
remodelacion  de  la trama  urbana,
creacién  de  nuevas  polaridades,
revitalizacion de centros histéricos y ejes
comerciales, fraslado de USOS
inadecuados, infervenciones de mejora

barrial, procesos de erradicacion  de
precarios, aprovechamiento de los predios
y edificaciones existentes, habilitacion de
usos de suelo mixtos, mejoramiento del
espacio publico y la proteccién ambiental.

Esta herramienta es de suma utilidad para
enfrenfar y  solucionar  problemas
urbanisticos del sector determinado, en
esta investigacion la zona de estudio son
los barrios del sur del Distrito Hospital,
tales como Barrio Cuba, Cristo Rey,
Salubridad y Pinos. Esfos barrios presentan
un deterioro fisico y espacial que afecta de
forma muy negafiva su imagen vy la
calidad de vida de los residentes, por lo
que es importante la renovacién de esta
zona para contrarrestar los  problemas
como el despoblamiento de la zona, la
vialidad, la calidad de los espacios
publicos, problemas ambientales y no
existe una integridad ni conexion la trama
urbana. Por medio de la estrategia de
renovacién, se pretende generar un
estudio profundo sobre el estado y
funcionamiento actual de los barrios, con
el fin de obtener insumos para generar un
plan de renovacién e infegracién de estos
barrios.

Capitulo1: Introduccién a



1.2 JUSTIFICACION

la Constitucién Politica establece en el
articulo 50, a favor de todos los habitantes
de la Nacién, el derecho a un ambiente
sano y ecoldgicamente  equilibrado,
siendo que este derecho incluye la
conservacién, uso y manejo sostenible del
medio ambiente y la equitativa distribucion
de beneficios derivados de esta,
asegurando la mayor participacién de la
comunidad:  es deber del Estado
costarricense, y por ende, de cada una de
las  Instituciones Publicas, tutelar este
derecho  constitucional.  Para el
aprovechamiento méximo de los barrios
del sur del distrito Hospital es necesario
solventar los problemas urbanisticos para
obtener un ambiente saludable, agradable
y afractivo con el fin de contribuir a la
rehabitabilidad, repoblamiento y
densificacion de San José y evitar el
deferioro de los mismos.

Por ofro lado, en el estudio titulado
Ciudades del futuro: campeonas dentro de
las mercados emergentes, realizado por
Euromonitor en el 2016, nuestra ciudad
de San José se halla entre las principales
ciudades emergentes, las cuales se
caracterizan por poseer elementos de
mercados desarrollados tales como un

estilo de vida modemo, el uso de Infernety
la alla demanda  por productos  de
calidad.  Actualmente el modelo
econémico de San José estd basado en el
mercado interno, donde tiene un bajo
intervencion del Estado en los sectores
primario y secundario y un bajo nivel en la
inversion extranjera. la Municipalidad de
San José tiene el interés de diversificar la
estructura econémica de la ciudad, con un
modelo que promueva el desarrollo
econdmico a partir de instalaciones
industriales relacionadas con la creacién
de un ecosistema de emprendimiento local
vinculado a la innovacién tecnolégica y
de la atraccion empresarial extranjera y
nacional. Bajo este panorama se desea
crear las condiciones para que la ciudad
pueda fransformarse en un referente por su
capacidad  innovadora @ nivel
internacional.

Con la vision de la municipalidad de San
José mencionada anteriormente, se cred la
propuesta de Zonas especiales para el
desarrollo  econémico  (ZEDE) con el
propésito de dinamizar la economia de
San José, atrayendo la inversién extranjera
y fomentando el desarrollo local. Dicha
propuesta abarca el corredor adyacente a

los mdrgenes del eje ferroviario que
recorre el cantén de San José desde Pavas

hasta Aranjuez vy se divide en dos sectores
ZEDE del Centro y ZEDE del Surceste.

la primera efopa del ZEDE del Suroeste,
denominado como la Zona Cero, se
ubicard en el distrito Hospital en los
terrenos al sur de la municipalidad de San
José. Ademds de empresas exiranjeras, se
propone ubicar dos universidades, que
podrian ser el Instituto Tecnolégico de
Costa Rica y la Universidad Técnica
Nacional. El plan maestro de la Zona
Cero frabaja a lo largo de la transversal
24 con ocho componentes, de ellos se
puede mencionar el nuevo edificio de la
municipalidad, el mercado del mayoreo,
la ciudad fecnolégica v varios edificios de
uso mixto de comercio, oficinas vy
habitacional.  También se frabaja la
conexién urbana de estos componentes o
fravés del eje transversal.

En el mismo plan maestro propone futuras
lineas de accién, una de ellas recomienda
frabajar con los barrios del sur del distrito
para la generacién de planes maestros
que permita un disefio infegral y el
crecimiento vinculado de todos los actores
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involucrados. Es importante fomar  esta
linea de accién ya que el proyecto de la
ciudad  tecnologica  potencializa  la
renovacion e infegracion de los barrios a
la ciudad con una nueva imagen vy a la
frama urbana que se va a proponer,
promoviendo la conexién y el desarrollo
de una red eficiente de transporte urbano
y fomentando la continuidad entre la
ciudad y los barrios con la oportunidad de
reducir lo segregacion espacial vy la
brecha social entre los nuevos usuarios de
la ciudad tecnologica y los residentes
actuales de los barrios.

Ademds, la propuesta de un plan de
renovacién para los barrios del sur tiene
como obijetivo principal la mejora de la
calidad de vida de los residentes, a partir
de propuestas enfocados al modelo de
ciudades densas e integrales, tales como
el mejoramiento en la imagen vy
funcionamiento urbano e infervenciones
arquitecténicas puntuales que tendrdn un
impacto positivo sobre la dindmica actual
de la zona. la propuesta no solo va a
beneficiar a los residentes actuales sino
fambién a los nuevos usuarios y usuarios
del resto del distrito.

i B

..'._l’" n .| - _if . 2
cipgnidd d;el' Sanjosé, Plon_Zonq Cero;-ZED!
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Mapal.1 Plan maestro 724 Fuente:Muni

6 » .
Imdgen1.3 lote de la Numar
Fuente: M), Plan Zona Cero, ZEDE suroeste

Imégen1.2 Propuesta Ciudad TEC
Fuente: La Nacion

Imégen1.1 Propuesia del Mercado Mayoreo
Fuente: M), Plan Zona Cero, ZEDE suroeste
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Variacién de la poblacién segin Cantén y distrito Censo del afio 1950 a 2011

111 820 168 939 215 441 241 464 309 672 288 054

Por ofro lado, segin los datos del INEC
mostrado en la tabla 1.1, los distritos
centrales de San José ha sufrido un
despoblamiento continuo. En el caso del
distrito Hospital, de acuerdo con el censo
del afio 1950, habia 33 858 habitantes
y en el dltimo censo realizado en el 2011
se registré una poblacion de 19 270
personas. la poblacion ha  disminuido
aproximadamente  43%, en la misma
situacion se encuentran los demds distritos.
Estas cifras se reflejan en el abandono vy
descuido de los barrios y en la
preocupacién del gobiemo local y en el
desarrollo territorial de la GAM.

Para confrarrestar  esta  situacion, la

| Howiol | 33858 | 8361 | 34¢s9 | 27097 | 24175 | 19270 |

Tabla 1.1 Poblacién de los cantones centrales de San José  Fuente:Observatorio Municipal basado en los datos del INEC

Municipalidod de San José promovié el
Plan de regeneracion y repoblamiento de
San José, con el objetivo de recuperar el
casco  cenfral,  restableciendo  su
funcionalidad habitacional, comercial y de
servicios, asi como su competifividad
urbana y su tejido social. Gracias a este
plan se crearon bulevares y se mejoraron
los parques déndole a San José una
imagen mads afractiva. Ademds en el
dmbito inmobiliaria se dio un auge en la
construccion de forres habitacionales, las
cuales no han confribuido con el
repoblamiento, por diversas razones como
la tipologia de edificio, el usuario meta y
desvinculacion con el contexto.

La renovacion de los barrios existentes es
imporfante dado que, va a contribuir con
el mejoramiento de la calidad de vida de
los residentes actuales, ademds generard
un impacto positivo en el desarrollo
econémico local, en la educacion e
impulsard la cohesién social,
caracteristicas afractivas y deseables para
la atraccion de nuevos pobladores, por lo
que estos tipos de planes aportaria al
repoblamiento de San José.
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Imagen1.5 San José Cenfro, Avenida Segunda Fuentes{Ulia-mathewson




1.3 PROBLEMA

DESPOBALMIENTO DE SAN JOSE

En las Oltimas décadas, en el cantén de
San  Jos¢, se ha presentado un
despoblamiento constante. la gran parte
de sus residentes se frasladaron hacia las
periferias para huir del caos que se
percibia y que todavia se percibe en el
Centro de San  José, causado
principalmente  por la  concentracién
masiva de servicios y comercios, las
cuales han deferiorado la imagen del
centro especialmente por su femporalidad
y la disposicién irresponsable de los
desechos sélidos, la ineficiencia de la red
vial y el sistema de transporte piblico que
genera  caos  vial,  confaminacion
ambiental, visual y sénica.

Esta situacién es irdnica, ya que los barrios
que fienen fodavia un uso residencial o
mixto en los disfritos centrales, presentan
un potencial muy grande para la
densificaciéon de San José. Esto se debe a
la cercania y diversidad de ofertas de los
servicios, comercios, educacién y zonas
de recreacién y de dispersion.

Segin los datos del INEC del censo
2011, las viviendas presentes en los
distritos del Carmen, Lla Merced, Catedral
y Hospital representan el 18,11% del total

de viviendas en San José. De ese
porcentaje el 6,42% de las viviendas se
encuentra en el distrito Hospital, este
siendo el porcentaje mayor de los cuatro
distrifos  mencionados  anteriormente.
También en el distito  Hospital =~ se
contabilizé 5 950 viviendas de las cuales
aproximadamente el 11% presenta un mal
estado, este dato sitia el distrito con mds
viviendas en mal estado.

En el diagnéstico realizado por la
Direccién de Vivienda y Asenfamientos
Humanos (Diagndstico socio cultural, fisico
espacial en los distrifos de Merced,
Hospital, El Carmen y Catedral, del
cantdon central de San José, 2013)
menciona que en “el distrito Hospital, se
logra percibir que cuenfan con algunas
zonas en deterioro como lo son en las
cercanias del Parque Cafias hacia el
Oeste. Ademds de esfo, se lograra
localizar algunos vacios urbanos (lotes sin
construccion) en Cristo Rey, y se lograron
percibir algunas casas de regular a mal
estado en los alrededores de la
Asociacién del Espiritu Santo.”

Para plan de renovacién se tomard en
cuenta esfos tipos espacios para generar

soluciones  infegrales  que  puedan
safisfacer la necesidad de vivienda v
mejorar la calidad de vida de la zona, por
medio  del  mejoramiento  de la
infraestructura y espacios para la cohesion
social, la  percepcion  paisajistica,  la
vialidad y la conectividad con el centro de
San José.

Capitulo1: Introduccién e



1.4 DELIMITACION

B Area de estudio

Mapa1.2 Delimitacién inicial Fuente: Elaboracién propia
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Delimitacién Fisica

El distrito Hospital es uno de los cuatro
distritos centrales que formaron el casco
original de la ciudod de San José.
Actualmente la mayoria de los barrios
ubicados estos distritos ha presentado un
constante  deterioro 'y despoblamiento,
desaprovechando  los  beneficios que
puede ofrecer su cercania con San José
centro.

la investigacion se enfoca en los barrios
del sur del distrito Hospital de San José,
tales como Corazén de Jests, Pinos,
Salubridad, Barrio Cuba, Almendares,
Cristo Rey v Sanfa lucia. Para deferminar
la zona a intervenir, se realizard un
diagnéstico general, donde se estudiard
principalmente el dmbito fisicoespacial.

la delimitacion fisica inicial tendrd en
consideracién varios aspectos como el
impacto directo que fendrd la Ciudad
Tecnolégica, limites perceptuales como la
linea férrea, limites naturales como el Rio
Maria Aguilar, ilustrado en el mapa 1.2.

El proyecto procura, desde el enfoque de
la  renovacién  urbana,  mejorar  las

condiciones de los elementos urbanos v la
calidad de vida  contfribuir con el
repoblamiento de estos barrios y buscar la
integracion de los mismos al proyecto
municipal de la Ciudad Tecnolégica.

Delimitacién Social

El principal proposito del urbanismo es el
mejoramiento de la calidad de vida de las
personas. la herramienta de renovacion
urbana aplicado en esta investigacion
aspira a beneficiar a los vecinos actuales
de los barrios determinados para este
frabajo, a partir de la mejoria de la
vialidad y espacios piblicos, dotacion de
actividades vy equipamientos  urbanos
faltantes. También, aspira favorecer a los
nuevos  usuarios que la  Ciudad
Tecnoldgica pretende afraer, infegrando
ambos sectores y promover la interaccion
social entre las diferentes poblaciones.

Delimitacién Disciplinaria
El plan tiene un abordaje de cardacter

académico y desde el ambito de la
arquitectura y urbanismo, por lo que es

4ptimo apoyarse en ofras y diferentes
disciplinas para afrontar el problema de
forma integral.
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1.5 ESTADO DE LA CUESTION

Desde hace varios afos, los paises
latinoamericanos han presentado  similar
problemdtica que nuestro pais. Dentro de
los  problemas en comin se puede
mencionar el deferioro de los centros

histéricos, el despoblamiento  de los
barrios  centrales,  dependencia  del
fransporte  motorizado,  confaminacion
ambiental, fragmentacion urbana,

guetificacién, inseguridad y marginalidad.

los problemas que fienen més peso en la
situacién actual, son el deterioro de los
cenfros histéricos y el despoblamiento de
los barrios, ya que cuando la poblacion se
desplaza hacia las periferias van @
depender fuertemente  del fransporte
motorizado  generando  fodos  los
problemas  de  contaminacién,  de
congestion, entre ofros. El despoblamiento
de los cenfros genera inseguridad vy la
concentracién de un tipo de usos en este
caso el uso comercial y de servicios.
Como efecto  secundario  de  esfos
problemas son la fragmentacion urbana,
la guetificacién y el déficit de cohesién
social entre las diferentes clases sociales.

Para contfrarrestar estos males, se han
propuestos proyectos vy plones para la

renovacién, recuperacion y repoblamiento
de los centros y sus barrios aledafios.

En el documento titulado “Renovacion
urbana y calidad de vida en el hdabitat
popular de los barrios histéricos de la
ciudad de México" realizado por Anavel
Monterrubio, doctora en sociologia. El
frabajo aborda el tema de la renovacion
urbana desde el dmbito social, desde la
perspectiva de la poblacion popular de la
ciudad de México. Ademds incorpora en
término  de calided de vida como
indicador del estado de las ciudades. Es
enriquecedor  fener  presente  esfa
perspectiva, porque los proyectos de
renovacién afecta la parte fisica del lugar,
pero también posee un gran impacto en la
forma de vida de la poblacién de la zona
a frabajar. Es significativo incorporar el
disefio parficipativo en este fipo de
intervenciones, donde se pueda conocer
la posicién, opiniones y aspiraciones del
usuario meta.

En San José se ha presentodo diferentes
proyectos de planes maestros que frabajan
en diferentes barrios. El proyecto de

Ciudad Dulce de la municipalidad de

Curridabat, consiste en la propuesta de

planes pilofos en diferentes comunidades
donde se busca el mejoramiento de la
calidad de vida de los vecinos, por medio
del mejoramiento de los espacios piblicos
de dispersién y de cohesién social, la
accesibilidoad o las comunidades, la
mejora de la vialidod peatonal y vehicular.
El disefio de esfos planes incorpora e
involucra a las comunidades en la toma de
decisiones, se realizan varios ftalleres
parficipativos ~ donde  se  discuten,
conversan y disefian junfos para obtener
un resultado que satisface ambas partes,
esto permite fortalecer el arraigo hacia las
comunidades y barrios por lo que, motiva
el cuido y mejoramiento de las mismas.

Imégen1.6 logo del proyecto Ciudad Dulce
Fuente: Fb: Municipalidad de Curridabat
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Ofro caso es el de Barrio Escalante, como
se menciona en el arficulo de la revista
Dominical de la Nacién, Solis A. (2016)
este barrio llegd a un punto donde los
reportes de delincuencia e inseguridad en
la vecindad eran constantes. A esfe punto
los vecinos del barrio se organizaron y
parficiparon activamente en el desarrollo
del plan de renovacién, en la que
propusieron incorporar ofros tipos de usos
ademds del uso existente que es la
residencial, con el fin de atraer nuevos
usuarios y reactivar la dindmica del barrio.
Como resultado se infegrd la actividad
comercial y actualmente Barrio Escalante
se destaca por el Paseo Gastronémico de
la luz.

las iniciativas de este caso fueron muy
aceptables, pero por la falla de
regulaciones  municipales y foma de
decisiones en  conjunto  de o
municipalidad y los vecinos, afectd el

— et : BT balance del desarrollo de las acfividades
o= "-!.“"““ o £ . g £ de la zona, de]ondo. como actividad

"5 S predominante el comercio.

_.d"‘"

la incorporacién de diferentes actividades
es una estrategia que ayuda a la
diversificacion de los equipamientos 'y

Imdgen 1.7 Proyecto Ciudad Dulce, Barrio Chapultepec  Fuente: Estudio de territorio Transicién Hacienda Vieja, Téndem Arquitectura
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espacios de ocio que promueven el
concepfo de ciudad compacta. No
obstante, dado el éxito que tuvo el plan y
el Paseo Gastronémico, sumado a la falta
de control en la soliciud de patentes
comerciales, el barrio se volvié un punto
comercial y turistico que ha afectado de
manera negativa al cardcter residencial
que posela originalmente, provocando un
efecto negativo, la huida de los residentes
de este barrio.

Imagen1.8 Festival Gastronémico La luz
Fuente: La Nacion, Marcela Bertozzi

También se puede rescatar el caso de
estudio del plan maestro de Puerfo
Madero en Buenos Aires,  por su
topografia, las instalaciones portuarias se
extiende a lo largo de los rios, como el rio

de lo Plata. Para el afio 1886 se inicié el
proyecto de E. Madero para un nuevo
puerfo. Después de su culminacién, el

proyeclo se lucié con  deficiencias
operativas y  técnicas, ademds las
actividades comerciales fueron

insuficientes, lo que produjo su rapido
decadencia y abandono. En 1990, se dio
el proyecto Puerto Madero gracias a la
donacién por parte del ayuntamiento de
Barcelona. la propuesta  aspiraba a
devolverle una impronta, a recuperarlo
para usos urbanos y a capifalizar
demandas de nuevos equipamientos,
revalorizando las  preexistencias 'y las
connofaciones miticas y simbdlicas. La
ejecucion del plan por entidades piblicas
y privadas dio la oportunidad de llevar
servicios, abrir calles, ensanchar puentes,
generar plozas, parques y boulevards,
conservar  los  edificios con  valor
patrimonial e incluir edificaciones para el
uso residencial y bulevares, para su nueva
insercion a la trama de la ciudad.

El principal aporte del plan de renovacién
de los barrios del sur del distrito Hospital a
proponer en esfe trabajo, es la renovacion
de los barrios para vincularlos a la trama
del nuevo proyecto municipal de la Zona

Cero, también tomando en cuenta que la
relacion entre el sector privado y piblico
es de suma imporfancia para la gestién de
los proyectos con cardcter urbano. Este
Ultimo aspecto se debe trabajar a mas
profundidad en nuestro pafs, puesto que
por la diferencia de infereses de estos
sectores se ha reflejado en la dindmica de
las ciudades como San José.
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1.6 OBJETIVOS

Objetivo general

Proponer un Plan de renovacién en los barrios del sur del distrito Hospital, para el
rescate de estos, el mejoramiento de la calidad de vida de los residentes actuales
y como confribucion al repoblamiento de San José.

Objetivos especificos

'I Realizar un diagnéstico inicial en el dmbito fisicoespacial y ambiental de la Zona
de estudio, para la delimitacién de los barrios a intervenir.

2 Detferminar los perfiles de los actuales y futuros residentes, para que la propuesta
se adapte a las caracteristicas y las necesidades de los usuarios.

3 Definir las intervenciones urbanas y arquitecténicas en los barrios que resultan del
diagnéstico como parte del Plan de renovacion.
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1.7 METODOLOGIA

Esta seccién hace referencia a las
estrategias y métodos  aplicables en el
desarrollo del proyecto para afrontar el
problema.

la investigacion  presenta un  enfoque
mixto, donde se trabaja con los enfoques
tanto cuantitativos como  cualitativos. El
primer enfoque nos permite  obtener
informacion  estadistico  para  establecer
pafrones de comportamiento. Llas cuales
son obtenidas principalmente a partir de
encuestas, levantamiento de material,
censos enfre ofros. Por ofro lado, el
enfoque cualitativo recolecta datos  sin
medicién numérica donde se apoya en
enfrevistas con el fin de obfener las
experiencias y la percepcion de los
usuarios sobre la problemdtica vy las
necesidades.

Trabajar con un enfoque mixto, permite
obtener dos perspectivas diferentes pero
complementarias de la problemética. Nos
proporciona un andlisis completo  con
datos verificables y medibles, sumando a
esta, informacién del dmbito social con las
experiencias, necesidades y anhelos de
los usuarios. Estos insumos  posibilitan el
abordaje la problemdtica con una visién

Realizar un diagnéstico inicial en el émbito Di'cxgnéstico.
fisico-espacial y ambiental de la Zona de | fisico-espacial y

estudio, para la delimitacién de los barrios Embjental de los
arrios

a infervenir.

Determinar los perfiles de los actuales y
futuros residentes, para que la propuesta
se adapte a las caracteristicas y las
necesidades de los usuarios

Definir las intervenciones urbanas y
arquitecténicas en los barrios que resultan
del diagnéstico como parte del Plan de
renovacion.

Tabla 1.2 Metodologia del proyecto

También, este frabajo se apoya en la
investigacion bibliogréfica con el fin de
obtener una base tedrica de fundamentos
y  conceptos  para  abordar  la
problemdtica.

En la tabla 1.2 se sinfefiza las estrategias
a redlizar para cumplir con el objetivo
general del trabajo, este se dividira en dos
efapas: la efapa de andlisis y la etapa del
disefio.

Perfil del usuario,
necesidades

El plan de
renovacién

Andlisis Urbano  |Mapas Fotografias

Andlisis Ambiental |ldentificar y prioriza
los problemas de la

Bibliografias

Andlisis de usuario
Encuestas
Visita al sitio

Casos de estudio  |Diagramacién
FODA Representacién y
Analisis multicrite- |modelado 3D
rio

Disefio del plan

En la primera efapa se desarrollard los
objefivos especificos 1 vy 2 las cuales
corresponde al andlisis de sitio. En el
primer  objefivo  especifico abarca la
primera parte del andlisis, donde se
recopila de informacién de la zona de
estudio, como insumos para la realizacion
del diagnéstico fisicoespacial y ambiental
con el fin de identificar y priorizar las
problemdticas fisicas de la zona y definir
el barrio a intervenir. En consecuencia
para esta parte se va a realizar el andlisis
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urbano vy ambiental  que incluye
actividades como  levantamiento de la
zona con mapas, fotografias, trabajo de
campo y analizar el funcionamiento actual
de la vialidad peatonal y vehicular.

Siguiendo con el segundo objetivo
especifico, es importante para cualquier
fipo de proyecto conocer y enfender el
usuario, el factor social que es la base del
funcionamiento de los proyectos. Para
cumplir con este objefivo se va a
desarrollar la segunda parte del andlisis,
que corresponde principalmente al tema
del usuario, en la cual se debe generar el
perfil del usuario con sus necesidades,
preferencias y sus anhelos respecto a la
sitvacion  de  los  barrios.  Para |
recopilacion de este tipo de informacion
se recurrird a la observacién de o
dindmica social, a las encuestas,
entrevistas vy los talleres participativos
donde los usuarios pueden manifestar sus
inquietudes y  opiniones  sobre la
problemdtica.

Para la segunda efapa es el dltimo objefivo
que es el planteamiento del plan de
renovacion, se tendrd presente tfoda la
informacion recopilada en los objetivos

anferiores y también se realizard un
estudio de casos, de los lineamientos v
estrategias para la renovacion urbana.
Estos insumos serd la base para iniciar con
el disefio del proyecto.

El proceso de este proyecto se apoya en el
libro “Site Analysis” de James A. LaGro Jr. .
Obra que expone el enfoque contextual
para la planificacion y el desarrollo
sosfenible, con el fin de garantizar el
bienestar y  seguridad  publica,  dl
aprovechar los recursos u oportunidades
propios del sitio. En él aofirma que, el
andlisis cuidadoso del contexto del sitio,
puede conducir a mejores propuestas de
desarrollo vy a entornos construidos de
mayor calidad.

Etapa de dnalisis

Etapa de disefio

Py O-rlp- Py -k - g g g g

LaGro inicia la explicacion del proceso de
planificacion de sitio y proceso de disefio
con una frase de Kevin Llynch (1971):

‘la planificacion del sitio es el arte de
organizar el enforno fisico externo para
apoyar  comportamiento  humano.  Se
encuenfra a lo largo de los limites de la
arquitectura, lo ingenieria, el paisaje y
urbanismo, y es practicado por miembros de
todas estas profesiones. Los planos del sitio
ubican estructuras y actividades en un espacio
fridimensional y, cuando sea apropiado, a
tiempo.”

la planificacién se debe comprender el
cardcter y el contexto del sitio. Con ella se
protege y se restaura los recursos naturales
y culturales degradados y minimiza los

.

[
[l
(]
[}

Diagrama 1.1 Proceso de planificacién
Fuente:Site Analysis, LaGro
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darios al medio ambiente. A continuacién
se muestra el sinfesis de este proceso.

En la etapa de andlisis se inicia con la
programacién, consiste en  definir los
objetivos de un proyecto, programa vy
requisitos  funcionales, que incluye las
relaciones  funcionales vy espaciales,
andlisis  de mercado, demanda vy
consideraciones del cliente. Junto con la
seleccion de sitio, en este paso se
identifica y evalta los posibles sitios.

Posteriormente se realiza el inventario de
siio, segun lo que el investigador necesita
para la  propuesta. El inventario  se
compone de las caracteristicas del sitio y
su entorno, determinado los atributos del
lugar, para ilustrar se presenta la tabla 1.3
con las caracteristicas.

Categoria Subcategoria Atributos
Fisico Suelos Copacidad de carga
Estabilidad
Fertibilidad
Acidez (pH)
Topografia Elevacion
Pendiente
Hidrografia Fuentes hidrograficas
Drenaje superficial
Profundidad del nivel fredtico estacional
Filiraciones
Geologia Accidentes geogrdficos
Peligros sismicos
Clima Acceso solar
Vientos
Bioldgico Vegetacién Comunidades de plantas
Especies exdticas invasoras
Vida sivesfre Habitat de vidad silvestre
Especies
Cultural Uso de suelo Uso anterior del la tierra

legal

Utilidades

Circulacion
Historia

Sensorial

Uso de la tierra en propiedades adyacentes
Limites politicos

Propiedad de la tierra
Regulaciones del uso de tierra
Alcantarilla

Eléctrico vy telecomunicaciones
Agua

Funcién de la calle

Volumen de tréfico

Edificios y puntos de referencia
Visibilidad

Calidad visual

Ruido

Olores

Tabla 1.3 Caracteristicas del sitio
Fuente: Site Analysis, LaGro
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El andlisis de sitio, es un resumen de los
afributos fisicos, biolégicos y culturales que
pueden influir en el proyecto. la
competencia del sitio para un proyecto es
una funcién de las oportunidades 'y
limitaciones. Las oportunidades pueden ser
los recursos culiurales o naturales que
requieren profeccion y mejora para que
confribuya ol lugar. Por ejemplo, hay
lugares que poseen dreas naturales
degradadas que pueden ser trabajadas
en conjunto con el desarrollo del sitio. Las
limitaciones pueden ser contaminacion de
zonas por usos comerciales o industriales.
El andlisis permite evaluar si se necesita
una reparacion, que medidas  pueden
fomar para proteger las propiedades
adyacentes y que infraestructura se pueden
usar o restaurar.

En el andlisis socioeconédmico, el cual
busca comprender la dinamica social, las
necesidades y las problematicas de la
zona de estudio, la investigacion es
principalmente cualitativa, ya que se basa
en la recoleccion, andlisis e inferprefacion
subjetiva de los datos. Se dice que la
investigacion  cualitativa “es  naturalista
([porque estudia los fenémenos y seres
vivos en sus confexios o ambientes
naturales vy en su  cofidianidad) e

interprefativo  (pues infenta  encontrar
sentido a los fendmenos en funcién de los
significados  que  las  personas  les
oforguen)” (Hernandez, 2014). Este tipo
de investigacion es flexible y se adapta al
estudio social, dado que el objefo de
estudio es cambiante e influido por
factores que son dificiles de medir, como
la percepcion.

Ademds se puede agregar que, esta
seccion tiene un enfoque descriptivo, en
ofras palabras, busca detallar fenémenos,
situaciones, confextos y sucesos del objefo
en estudio. FEste enfoque permite
especificar  las  propiedades,  las
caracteristicas y el perfil de personas,
grupos, comunidades o procesos, a partir
de la interprefacion de la informacion
recolectado en el andlisis.

Por lo tanto, para la recoleccién de datos
se puede aplicar técnicas como o
observacién no estructurada, enfrevistas

abiertas,  revision  de  documentos,
discusién en grupo, evaluacion  de
experiencias  personales, registro  de

historias de vida, e interaccién e
introspeccion con grupos o comunidades.
Refomando la tabla 2, el segundo objetivo
especifico se pretende obtfener como
resulfado final, el perfil de usuario, las

necesidades segin los residentes actuales,
asi como su percepcion de los espacios
de barrio. Con la finalidad de priorizar las
necesidades y determinar las zonas con
mayor problemdtica desde la perspectiva
de los usuarios actudles, que serviran
como insumos para el disefio del plan de
revitalizacion.

Para obtener los productos mencionados
anteriormente, se aplicaran herramientas
como encuesfas, enfrevistas y consultas
bibliogréficas. Esto posibilita la inferaccion
y el acercamiento a la comprensién del
usuario y la posicién de los residentes
dentro de los espacios del barrio.
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1.8 MARCO TEORICO

MALLAS URBANAS DESPLAZADAS

Para el desarrollo del plan es significativo
tener una base tedrica y la comprensién
de términos importantes que se aplican en
el urbanismo.

El plan se basaré en la teoria: Mallas
Urbanas Desplazadas por Luis Humberto
Dugque Gémez. La teoria fue publicada en
el 2013, en el libro se hace una
recopilacion de los problemas de las
ciudades del siglo XX y a partir de ello se
da una serie de pautas para generar un
desarrollo integral de las ciudades para
adaptarse al siglo XXI. lo destacable de
esfa teoria es que hace referencia a
muchos conceptos que se han generado @
fravés de la historia y el desarrollo del
urbanismo y se acopla al contexto de las
ciudades latinoamericanas, al desarrollo
de las ciudades en frama cuadriculada.

En la teoria el autor menciona que la
ciudad posee cinco lineas de estudio, las
cuales se deben de tomar en cuenta en la
planificacién. Esas lineas son: la historia,
el entorno, el sistema natural, el sistema
artificial y el sistema social. A partfir de
esas lineas se define los cinco afributos
que debe poseer la ciudad para tener un
desarrollo infegral:

-Ciudad actualizada
-Ciudad contextualizada
-Ciudad sostenible
-Ciudad estructurada
-Ciudad equitativa

La ciudad actualizada frabaja con la linea
de la historia se dice que para el
urbanismo se debe tomar en cuenfa la
historia del lugar, pero también avanzar y
adaptarse a las nuevas tecnologias. En el
plan de renovacién se debe tener presente
esto, ya que se estd buscando una
vinculacion con la Zona cero del ZEDE de
Suroeste, la cual estd incursionando en
una nueva estrategia para el desarrollo
economico de San José y la atraccién de
empresas tecnolégicas y una poblacion
mas actualizada en este tipo de temas.

La ciudad contextualizada, como en
cualquier proyecto de disefio ya sea
arquitecténico o urbano, se  toma
informacion del contexto como  insumos
para que la propuesta se acople vy
responda de la mejor manera al lugar y @
los usuarios. Para cumplir con esfe atributo
se va a redlizar diagnésticos vy
levantamientos del sitio, con el fin de que
el plan se adapte al confexto donde se
encuentra los barrios.

La ciudad sostenible es aquella que pueda
perdurar en el tiempo indefinidamente y
sin afectar  los  recursos  de las
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generaciones futuras. En esfa caracteristica
incluye los conceptos:

—Ciudad compacta. Su objetivo principal
es reducir el consumo de energiq,
generando  la menor necesidad de
desplazamiento de las personas, lo cual
reduce el tiempo y el costo consumidos en
desplazamientos y la contaminacion. Con
la  reduccién  de  la necesidad  de
desplazamiento se reduce la presion sobre
el sislema de movilidad y la malla vial.

—Fomento del fransporte no motorizado.
Se busca la formacion de ambitos urbanos
en los cuales resulte mdas conveniente y
agradable el desplazamiento por medios
no motorizados. Que la persona pueda
acudir @ solucionar  necesidades
caminando o en bicicleta, evitando asi el
fransporfe motorizado y las consecuencias
de la contaminacién.

—Edificaciones en aliura y dreas verdes
urbanas. las edificaciones en altura
permiten  reducir  la ocupacién
manteniendo la densidad de la ciudad
compacta y generar mds dreas verdes
urbanas.

Para contribuir a la disminucion de la
contaminacion e incorporar la
sostenibilidad en el plan de renovacién se
puede trabajar con los  conceptos
mencionados anferiormente.

Ciudad estructurada, se refiere al sistema
arfificial a los elementos creados por el
hombre vy a la necesidad de un orden
jerarquizado que permita la coexistencia
de diferentes usos urbanos. Para lograr
una ciudad estructurada se presenta las
siguientes pautas:

—Red de ciudades y nodos polifuncionales.
las ciudades forma parte de una red de
nodos, donde los centros urbanos son los
punfos de mayor concentracion  de
actividades. Estos nodos deben contener
diversidad de usos para evitar el
desplazamiento  innecesario  de las
personas.

—Visién sistemdtica y fractalidad. La ciudad
es un objeto fractal y sistemdtico, su
organizacién y su funcionamiento se repite
en escalas diferentes y el cambio en
cualquiera de las capas  significa un
cambio en la fotalidad.

los barrios forman parfe de un sistema
existente més grande y se debe tomar en
cuenta esta posicidén, ya que con las
infervenciones que se va a proponer va a
fener un efecto positivo o negativo en el
sisfema que estd inserto los barrios.

Ciudad equitativa expone la dimension
humana y social de la ciudad. la ciudad
equitativa busca, que la totalidad de los
ciudadanos tenga condiciones urbanas
similares. A continuacion se presenta las
pautas para lograr una ciudad equitativa.

—No urbanizaciéon en dreas de riesgo. la

Capitulo1: Infroduccion @



primera de los condiciones de equidad
urbana es que no haya asentamientos en
dreas de riesgo, porque la conservacion
de la vida debe ser la prioridad en el
planeamiento de la ciudad.

—Normalizacién de los barrios. Busca que
todos los sectores de la ciudad tengan
unas condiciones minimas de estabilidad
de la vivienda, accesibilidad, de servicios
publicos y de equipamientos urbanos. No
fener alguno de estos servicios puede
generar condiciones de insalubridad, de
inseguridad y de marginalidad.

—Cobertura de equipamientos, infegracién
de actividades y espacios abiertos. los
habitontes de las ciudades deben estar
cubierfo  por todos los tipos de
equipamientos (educacion, salud,
recreacion, cultura, culto, institucional,
seguridad) y tener acceso a espacios
publicos abiertos donde se pueda infegrar
actividades deportivas, culturales,
comerciales y de trabajo. Esto contribuye
con la vitalidod del sector con la
integracion social y con la seguridad.

—Autonomia de la poblacién vulnerable. El
disefio de la civdad debe garantizar las

condiciones urbanas para desempefio de
la poblacién vulnerable (nifos, ancianos,
minusvalidos, mujeres).

—Participacion  civdadana. Lo ciudad
parficipativa es aquella en la cual los
distinfos sectores de la poblacién toman
parfe en las decisiones de la sociedad.

Hay que recordar que el urbanismo v los
objetos arquitecténicos existen y funcionan
solo si tiene quien los use y se apropien de
ellos, por ello no hay que dejar de lado el
dmbito social y en el disefio hay que
promover el acceso universal y que el
disefio responda a las necesidades de los
usuarios.

la teoria sinfefiza las  caracteristicas
deseables de una ciudad infegral, donde
fodos sus elementos frabajan como un
sistema, incorporando  desde lao parte
fisica construido (edificios y urbano] hasta
el funcionamiento social y econémico.

Es importante aplicar esta teoria en el
planteamiento de la regeneracion de los
barrios, ya que posee una vision sosfenible
de las ciudades. Esto se refiere a una
ciudad que puede perdurar en el tiempo

con sus propios recursos, donde sus
habitantes pueden tener un féacil acceso a
servicios, a espacios para la dispersion sin
fener que desplazar largas distancias.
También, la ciudad se sustenta con la
activacion  la economia,  generando
nuevos empleos y promoviendo el
emprendedurismo local.

los afributos de una ciudad integral
mencionadas en la teoria se puede
fraducir en esfrategias de disefio, las
cuales son aplicables en el confexto de
este proyecto. Dentro de esas esfrategias
se puede mencionar el disefio de
edificaciones a mediana altura con usos
mixtos, dotacién de infraestructura urbana
y dreas verdes para la recreacion
dispersién, mejoramiento de la vialidad vy
accesibilidod peatonal, entre ofras.
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1.9 NORMATIVA

Para esta investigacion es de gran Reglamento | Capitulo-Anexo Atrticulo
importancia conocer las leyes existentes,

ya que poseen lineamientos puntuales que
van a afectar la propuesta y tomarlas en
cuenta para que el mismo proyecto fenga
una viabilidad en el ambito legal en caso
de  obftener la  oportunidad  de
implementarse. A continuacion se presenta
una tabla donde se hace una recopilacién
de las leyes y reglamentaciones que

Reglamentos del
repercute en el proyecto. plan director

urbano del cantén
de San José

Capitulo I. Zonas de uso residencial | Art 5. Generalidades y clasificacion de las zonas de uso residencial
Art 6. Zona residencial alta densidad (ZRAD)
Art 7. Zona residencial media densidad (ZRMD)
Art 9. Residencial a dendificaar en altura (ZRDA)

onas de

Z

Capitulo Il. Zonas de uso comercioy | Art 11. Generalidades sobre los centros y corredores de comercio y
servicios servicios
Art 16. Comercio v servicios centro de barrio (CSCB)

Capitulo lll. Parques, dreas Art 20. Usos conformes o pemifidos
comunales y dreas verdes Art 21. Usos no pemitidos

Capitulo V. Zonas de uso mixio Art 22. Zona mixta residencia-comercio (ZMRC)

Capitulo VIIl. Zonas de control Art 49. Zonas de proteccién del rio
especial con resfrincién urbanisatica Art 50. Zonas potenciales a amenazas naturales

Seccién segunda: Reglamento de zonificacién
itulo II. Regulacién de las diferentes

uso de suelo

Capitulo V. Vias locales secundarias | Art 19. Definicion
Art 20. Derecho de via
Art 21. Carriles y aceras

Art 22 Velocidades

Capitulo VI. Vias locales terciarias Art 23. Definicién
Art 24. Derecho de via

Capitulo VII. Vias Urbanas Art 26. Vias peatonales
especio\es Art 27. Vias para fransporte piblico

Art 46. Propiedades de las vias
Capitulo I. Generalidades Art 47 . Ocupacién de la via

Art 51. Aceras

Capitulo II. Obras en el espacio Art 53. Rampas para discapacitados

publico Art 54. Gradas en espacios publicos
Art 55. Casetillas para guardas y postes de seguridad
Art 57. Arborizacién de las calles y mobiliario urbano

general sobre vias del cantén

Titulo IV. Reglan

(o]
o
e}
b=}
Q.
%)
kel
o
o}
Q.
Iy
[0}
[0}
3
iel
c
[0}

glam

f
vialidad y fransporte

e

Seccién tercera: R
Titulo VI. Ocupacién y
blico

espacios pU

Capitulo I. Generalidades Art 3. Acance de la renovacién urbana
Art 4. Definiciones

Capitulo II. De la renovacién urbana Art 5. Tipos de intervencién para la renovacién urbana
Art 6. Causas para la renovacién urbana

Reglamento de
renovacion urbana | Capitulo lll. Del plan proyecto de renovacién urbana Art 7. Plan proyecto

del INVU Art 9. Participacién ciudadana

Capitulo IV. Del proyecto de renovacién urbana Art 10. Obijetivos del proyecto de renovacién urbana
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Reglamento | Capitulo-Anexo Atrticulo La normativa con més peso en el proyecto
S es el Reglamento de renovacién urbana

Art 15. Practicas incentivables

Art 17. Concesién de mayor edificabilidad por invensién en espacio del “\I\/U/ el CUOl er oprobado en el
Reglamento de publico 2017 El | . |
renovacién urbana | Capifulo V. Instrumentos de gestién del suelo urbano Art 18. Reajuste de terrenos O . reg amento  menciona (O
del INVU Art 19. Modelo de reparto de cargas y beneficios ; ;

Art 20. Metodologia para el modelo de reparfo de cargas y Insfrumentos Op|ICOb|eS para e| plGn, el

beneficios proceso de ejecucion vy fiscalizacion del
Art 21. Convenio de reparto de cargas y beneficios , K
proyedo, asi como el proceso previo que

Ley 7600 Ley Capitulo IV. Acceso al espacio fisico Art 41. Especificaciones técnicas reglamentarias . . . .
Igualdad de Art 42. Requisitos técnicos de los pasos peatonales nos Inform(] |OS Tlpos de infervencion porc
Oportunidades i
para personas con | Capifulo VII. Acceso a la cultura, el deporte y las Art 54. Acceso |O renOV.O/Clon UrbOnO, |OS cauvsas pO IiO |O
Discapacidad actividades recreativas renovacion vy el proceso para revision vy
Cap 1. Modelo urbano terriforial OprObOCién de| P|Oﬂ. Las demés
Titulo 2. regulacion urbana territorial Cap 4. Construccién en aliura y densidad ; : FA
Plan GAM oo 5., vl Ubera reg|omentoC|Qn?s rngen prlnC|po|menTe en
20132030 la parte de disefio de la propuesta urbana.
Cap 3. De la infegracion con las redes regionales . .
Titulo 3. Lineamientos para la planificacién local Cap 4. Evaluacién ambiental AlgUnOS de |C|S infervenciones pUeden sefr,
Cap 5. Proteccién de los recursos hidricos |OS meiOrOS de |C1 VIObI|IdOd pecﬂoncﬂ en
!
Capitulo V. Vias Pablicas Art 75. E.\'fe.cuci'é,n de obras en viols pL'Jbllic.Qs este pu nto se tra bOiOré en el tema de |O
Art 80. Limitacién de uso de las vias publicas o o, ) )
oplimizacién vy mejoramiento  de las
Art 102. Certificado de Uso de Suelo . ./
Capitulo VII. Disposiciones para edificaciones Art 110. Aceras aceras. Eﬂ esfa infervencion se foma en
Art 116. Instalaciones para servicios piblicos :
Art 126. Construcciones cerca de colindancias cuenta el Reg|0meﬂt0 de C_OHS”UCCK_)neS y
Reglamento de = la ley 7600, esto se aplica también en
Construcciones del Art 414. Certificado de uso de suelo . X . O
INVU Capitulo XXIV. Reparacion, remodelacién, ampliacién | Art 415. Permiso de construccién
| : ol | d intervenciones del espacio publico como
At 417. Dafios estructurales ; . d d y
Art 419. Demoliciones en areas recreativas y ae aispersion en
N ————T. caso de. que el andlisis de sifio determine
Capitulo XXVI. Pavimentos Art 437. Disefio de pavimentos |O neceSIde de esfos eSpOCIOS,

Art 438. Control de calidad

Art 440. Cordones y cafios
Capitulo XXVII. Obras de superficie en derechos de Art 444. Aceras en vias piblicas

la ejecucion de este tipo de proyectos

el Art 445. Repavimentacion depende primordiolmenfe de |C|
Tabla 1.4 Normativa Municipalidad de Sonjose( este ente tiene
Fuente: Elaboracion propia la tarea de planificar y gestionar proyectos

de cardcter urbano y aprobar proyectos
arquitecténicos publicos v privados.
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CAPITULO
ANALISIS

En esta seccion se corresponde al
estudio de la zona a intervenir, en
ella se recopila la informacion sobre
las caracteristicas urbanas, ambien-
fales y sociales, las cuales son la
base que nos permite determinar las
necesidades, problemas y asimismo
su infervencion.




2.1 CONTEXTUALIZACION

SAN JOSE

San José, sede de la capital de la
Republica, en ella se ubica la mayor parte
de la poblacion, insfituciones, comercio y
servicio del pafs. Segun los usos del
cantdn, el Q0% del territorio cantonal se
encuentra urbanizado, donde el 24,65%
cormesponde a  zonas  residenciales,
7.75% zonas de uso mixto (residencial y
comercio), el 12,23% comercio vy
servicios y el 11,10% usos institucionales.

Actualmente, gran parfe de los comercios,
servicios e insfituciones se concenfran en
los  cuatros  distrifos  cenfrales,  que
corresponden a la Merced, el Carmen,
Catedral y Hospital, realidad que se ha
visto reflejado en el crecimiento del centro,
el cambio de usos de ftierra, el
decrecimiento de la poblacion vy la
migracién de esta hacia la periferia de
San José.

Esta situacion ho impactado
negativamente a la imagen vy la dindmica
de los barrios de estos distritos,
especificamente a los barrios de uso
residencial, los cuales estédn cada vez mas
desocupadas e inseguras, por el contrario
en el pasado, sus calles y esquinas
estaban llenos de vida, interaccién entre

vecinos y apropiacion, cualidades que
muchos anhelan recuperar.

Cantén de San José
Poblacion: 339 581 habitantes
Area: 44,80 km<

“ Cuatro distritos centrales
"—' Poblacion: 47 165 habitantes

Area: 9,5 km

wy

Diagrama 2.1 Contextualizacién. Elaboracién propia

Provincia de San José
Poblacion: 1 404 242 habitantes
Area: 4965,9 km?
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2.2 AREA DE ESTUDIO

DISTRITO HOSPITAL

El Plan de renovacion urbana a proponer
abarcard los barrios del sur del distrito
Hospital. El distrito Hospital posee 18
barrios en fofal, para la delimitacién del
sector a infervenir, se toma de referencia la
linea férrea para ubicar los barrios
denominados como “los barrios del sur” y
se realiza una visita a los barrios para
evaluar el estado fisico de las viviendas e
infraestructura y seleccionar los barrios a
infervenir.

Se descarta los barrios Cristo Rey, Carit y
Corazén  de  Jesls, puesto  que
recienfemente enfre el 2019-2020 se ha
publicado proyectos finales de graduacién
de estos barrios. También se excluye Silos
y la Zona industrial Barzuna dado que
gran parte de estos se incluye en el plan
ZEDE: Zona Cero. En cuanto a Colén, este
barrio presenfa viviendas en excelente
estado al igual que sus calles y aceras, vy
cuenta con equipamiento como parque y
cenfro comunal suficiente para el barrio
actual, ademds colinda con el distrito
Mata Redonda, donde sus residentes
fienen un facil acceso a comercios y
Servicios.

Por dltimo, barrio  Cuba, Pinos vy

Salubridad fueron seleccionados como la
zona de estudio, dentro de la memoria
colectiva estos fres barrios juntos  se
conoce como Barrio Cuba, teniendo en
cuenta esto la zona de estudio presenta
varios problemas muy notables como el
contraste de usos en la parte norfe que se

FHEIEE

—Linea Tren
— Rio

= Barrios

1 Area de estudio

Mapa 2.1 Area de estudio. Elaboracion propia

sitta varias indusfrias y grandes lofes
subutilizados, al contrario de la zona
colindante al Rio Maria Aguilar que se
concentra el uso residencial. Tombién
existe deferioro en la infraesfructura
habitacional 'y urbana  asi como,
desvinculacién y contaminacion del rio.
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2.3 RESENA HISTORICA

Inicialmente en 1737, San José fue
establecido en la planicie entre los rios
Torres y Maria Aguilar, como un lugar de
paso, comercio y descanso enfre las
poblaciones existentes. En ese enfonces se
consiruyd una pequefia ermita para la
Ayuda de Parroquia de San José de la
Boca del Monte. Dicha ermita tenia por
objetivo brindar los servicios religiosos a
los habitantes del Valle de Aserri.

Hacia el afio 1781 se inaugura la nueva
iglesia de adobe y frente a él una plaza,
ambas ubicadas en donde hoy se
encuentra la Catedral Metropolitana vy el
Parque Central respectivamente. Con la
creacién de la iglesia y la plaza se dio el
inicio de la jerarquizacion del espacio.
Alrededor de esfe centro (iglesia-plaza), se
empezaron a ubicar ofros edificios de
imporfancia  econémica y  edificios
politicos administrativos.  Ademds, esfe
proceso de jerarquizacion se ve reflejodo
en las dindmicas sociales, donde la clase
de dlta se va asentando en la zona
centralnorte v la clase popular o baja se
van ubicando en la parte sur.

Después de la independencia de 1821,
en 1823 San José recibe de titulo de la

capital, sin embargo fue hasta 1850 que
San José se consolida como capital, con el
cambio cultural que apuntaba hacia una
europeizacion, esto es mas evidente en la
élite cafetalera de la ciudad que poseian
poder politico y comercial. De este modo,
la ciudad empieza a responder a las
nuevas  necesidades  econdémicas y
sociales de esta poblacién, a fravés de
una reestructuracion y reforzamiento del
uso del espacio.

Para el afio de 1858 se aprueba la
construccion  del  primer  sistema  de
canerias de hierro para la ciudad, sin
embargo es hasta 1865 que se refoma y
se hace posible llevar a cabo el proyecto.
En este sislema los tanques de de
obastecimientoy  purificacién se
construyeron en el secfor noreste, en Barrio
Aranjuez. Tanto el proyecto de las
canerias como el proyecto de iluminacién
eléctrica del afno 1884, se limitaron al
cenfro y al secfor norte, excluyendo el
sector sur de la ciudad, el cual no recibia
ninguno de esto servicios.

En consecuencia, a mediados del siglo
XIX, debido al desarrollo de San José

vinculado a los intereses de la burguesia,

como menciona Quesada (2007) “el
"progreso” no fue uniforme sino més bien,
selectivo geogrdfica y socialmente”, la
segregacion espacial y social fue muy
notorio en el desarrollo de la ciudad, al
norte y al centro se ubicaban las familias
con mds recursos econémicos, y la zona
sur se ubicaban las familias pobres, que se
le conocia como la Puebla y mas tarde
fambién se les conocen como los barrios
del sur.

Uno de los hechos mas importantes que
promovio el desarrollo y el poblamiento de
la zona sur fue lo construccion  del
ferrocarril al Pacifico entre 1898-1910. Y
consiguientemente en el afio de 1941 se
construye la Estacion del ferrocarril al
Pacifico. Esto beneficio la aparicion de las
indusfrias, que encontraron  con el
ferrocarril como medio de transporte,
que a la vez proporcionaron fuentes de
empleo, y a su alrededor comercios vy
viviendas. Esto lo reafirma  Malavassi
(2015) estos “barrios del sur” representa a
los barrios populares que surgieron por la
llegada de la actividad ferroviaria de la
estacion del Pacifico, ademds de las
migraciones infernas causadas por el
terremoto de Cartago en 1910, por lo que
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se asentd poblacién obrera - artesanal en
este territorio.

los barrios ubicados en los distritos
Hospital y Catedral del cantén de San José
como Sagrada Familia, Barrio Cuba,
Barrio  Keith  (hoy Cristo Rey), San
Cayetano, la Dolorosa, los Angeles, el
Pacifico, Carit, la Cruz, Lujan y El Cerrito
(Blanco, 2015 y Malavassi, 2014), entre
ofros, conforman los “barrios del sur”. En la
memoria colectiva de la poblacion los
"barrios del sur” tiene una connotacion
negativa debido a que histéricamente en
esta zona se asentaron la poblacion de
bajos recursos econdmicos y ligado a los
problemas sociales como la marginalidad
y delincuencia.

Actualmente, la conceptualizacion de los
"barrios del  sur"  se  extiende
simbdlicamente hasta fuera del casco
central, conformado por Hatillo, Alajuelita,
Paso Ancho, San Sebastidan,
Desamparados y Aserrf (Villalobos, 2016),
ya que comparten situaciones social y
econdmicas muy similares.

Y.

1941 1950 | 1971 [ 1988

Mapa 2.2 Evolucion de San José Fuente: Convivencia urbana en San José (2014)
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LINEA DEL TIEMPO

— 1737

Inicio de la
Ciudad de San José

z - .

Imagen 2.2 Celebracion Oficial de la indepnencio

1821

Independencia de
Costa Rica

1700 1800

—— 1781 —— 1823
Se inaugura la nueva San José recibe el

iglesia y plaza titulo de Capital

Imagen 2.1 La Catedral, San Jos
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Imagen 2.3 Tanques de agua en Ara

1865

Inaguracion del sistema
de carieria

1884

Proyecto de iluminacion
eléctica

Imagen 2.4 Inaguracion del alumbrado

1900

Imagen 2.5 Ferrocarril en Puntarenas

1898- 1910
Construccién del
ferrocaril al Pacifico

1960

2000

1910 1941
Terremoto de Estacion del ferrocaril al
Pacifico

Cartago

Terremoto, de Cartage €., 4 Maya T p.m, 1010,
Igialn *Sun Fraphes® (Convanta)
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BARRIO CUBA

Anteriormente esfe barrio se llamé “Barrio
Germinal” vy se fundé gracias a la
Sociedad Cooperativa Constructora. En el
afio 1922, un grupo de obreros,
preocupados sobre la problemdtica de la
vivienda para la clase frabajadora,
anunciaron sobre el tema a la poblacién y
se formé dicha sociedad, luego
elaboraron un plan para  construir mil
Casas.

Para poner en marcha el plon se
necesifoba mil socios, ya que en ese
entonces la construccién de una casa
costfaba 1500 colones.  El  proyecto
consistia que los mil socios hacian una
contribucién semanal de un colén con
setenta  céntimos, logrando  recolectar
1700 colones a la semana. De este monto
1500 colones se destinaban a la
construccion de la casa y el resto era para
la administracién de la sociedad.

Cada  semana, la casa se rifaba
publicamente en la Plaza de la Merced, el
socio favorecido enfraba en posesion del
inmueble, sin pagar intereses por el monto
faltante, sin embargo se le otorgaba una
hipoteca por el saldo. Esa persona tenia
que completar los 1700 colones que valia

la casa, en bonos de 3.35 colones por
semana, ya cancelada la suma el duefio

quedaba libre de deudas.

Con este plan y la aceptacion de la
poblacion obrera, la Sociedad construyd
mas de 500 casas y también se logréd
comparar  muchos ferrenos y  hacer
reparaciones. Gracias a este sistema se
formé dos barrios: el barrio Germinal (hoy

barrio Cuba) y el barrio Guell vy

Villafranca, ubicado al costado sur del
actual Centro Comercial del Sur.

Imagen 2.9 Casas construidas por Lla Sociedad

Por el afio 1932, el Embajador de Cuba
visito el barrio Germinal e hizo varios
ofrecimientos para mejorar la barriada, y
en agradecimiento el barrio adopté el

nombre de Repiblica de Cuboa.

Desde la perspectiva de José Francisco y
Oscar Aguilar Bulgarelli, vecinos de Barrio
Cuba por més de 55 afos y autores del
libro La esquina de mi barrio (2019), nos
da la definicién de lo que es un barrio en
esos tiempos y que lamentablemente se
estd perdiendo:  “Un  barrio es una
comunidad de personas que se identifican
y se conocen entre ellas... Es el lugar de
nuestra familio y de ofras familias que
fenemos los mismos infereses, que
conocemos nuestras actividades y hasta
nos fenemos confianza para pedir un
favor”.

Una de las caracteristicas més importantes
y mds afioradas de los barrio es la
relacién, inferaccién 'y confianza que
existia entre sus vecinos. En estos barrios,
son los mismos residentes que se encargan
de activar y enriquecer la vivencia barrial,
son las mismas personas que acuden a los
pequerios negocios de la misma gente,
como las  pulperias,  panaderias,
verduleria, carnicerias, bazares,
zapateros y sasfres. También, son los que
organizan los turnos, las fiestas patronales,
las actividades deportivas y recreativas
para el disfrute de todo el barrio. Esfo ha
confribuido a la formacién de lazos entre
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las personas que viven en el mismo lugar,
a diferencia de los barrios actuales que si
acaso se logra establecer alguna relacién
con los vecinos.

Imagen 2.10 Bazar Zulia

Entre las actividades que marcaron més
barrio Cuba fue el deporte. En la Plaza del
Kilémetro, donde se completd el primer
kilémetro del ferrocarril al Pacifico y donde
hoy es el Estadio Moreno Cartin, se
jugaba por las tardes las “mejengas
futboleras”. Primero jugaban los chicos del
barrio y luego “mamulones”  cuando
ferminaban la  jornada laboral. Y los
domingos se daba los célebres partidos
entre el Habana FC, el Cuba FC y el Boca
Junior en el campeonato de barrios
capitalinos.

Aros después, se cerd la plaza y se
convirtié en estadio para practicar fitbol, v
se construyd al lado un gimnasio para
basketball, boxeo y ofros deportes. El
estadio recibe el nombre de Moreno
Cartin en honor a Herndn Moreno y Pipo
Cartin  que fueron los impulsores del
deporte en el barrio vy la cabeza del
equipo Habana FC. El barrio llegd a tener

veinte equipos de fitbol y nueve de basket.

Imgen 2.11 la Habana FC

Por ofra parte, el enfretenimiento en el
barrio también jugd un papel importante
en la vida de los vecinos. Ejemplo de ello
fue el cine Marti, que fue abierto por la
familia Aguilar Bulgarelli en 1946 vy se
convirtié en un punto de referencia y de
actividades dentro del barrio.  Ademds
existian ofras formas de ocio como el local
con mesa de pool y juego de poca
(version costarricense del poker) v los

bares y cantinas, entre los més recordados
estaban la Habana y Cirus. Al igual que el
deporte, el entrefenimiento son actividades
que complementaron la vida laboral de los
obreros y trabajadores del barrio.

Imégen 2.12 Cine Marti

Es de imporfancia tomar en cuenfa las
actividades culturales, deportivas, de ocio
y de recreacion ya que esto ayuda a
formar una identidad y apropiacion del
lugar, evitando caer en los “barrios
dormitorios”, donde sus habitantes salen
desde temprano a frabajar y llegan por las
noches a descansar para iniciar la misma
rutina al dia siguiente.
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2.4 ANALISIS ENTORNO URBANO

TRAMA URBANA

la trama urbana del drea de estudio
responde al frazado de la linea férrea y al
uso industrial, en el sector norte la
extension de manzanas vy la lofificacion
son mayor famafio, por ejemplo la
industria de La Numar que se extiende en
varios lotes y manzanas.

Por ofro lado, en comparacién con el
sector norte, la estructura en la parte sur es
mdas pequeia e iregular debido a la
adaptacion  topogrdfica vy a su uso
residencial.

.
) : of -
. w8 WA

Mapa 2.3 Trama urbana, drea de estudio. Elaboracion propia
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COMPONENTES DE LA CIUDAD

Dentro del andlisis de la ciudad, se puede
identificar los componentes que lo forma a
parfir de la percepcion de sus usuarios.
Como menciona Kevin Llynch en su libro
‘Imagen de la ciudad”, las imdagenes
colectivas son necesarias, para que el que
individuo actie acertadamente dentro de
su medio ambiente y para que coopere
con sus conciudadanos. El autor clasifica
los elementos en cinco tipos: bordes,
sendas, hitos, nodos y barrios.

Bordes

los bordes son elementos lineales que
funciona como limites perceptuales y/o
fisicas que dividen diferentes zonas dentro
de la ciudad. los bordes juegan un papel
en la dindmica de los barrios colindantes.

En la zona de estudio se identifica la calle
24 como un borde vehicular importante,
esta calle forma parte de la red de
vehicular nacional, su tamafio y su alto
flujo vehicular dificulta la articulacion entre
los barrios. Por ofro lado, la linea férrea ha
sido un eje importante en el desarrollo de
los barrios, donde en sus inicios existia
actividades o su  alrededor  pero
actualmente las edificaciones le dan la

espalda  por complefo, causado una
percepcién negativa de borde, donde hay
inseguridad, indigencia y delincuencia.
Por Gltimo, el rio Maria Aguilar es limite
natural que divide el drea de estudio con
el barrio Sagrada Familia y Hatillo.

Sendas

las sendas segin Lynch son elementos que
permite a la gente observar la ciudad
mientras van a fravés de ella, por lo que
las calles, lineas férreas, ejes de trdnsito
con un considerable flujo peatonal son
conocidos como sendas.

En este caso, la calle 24 también funciona
como senda, ya que en ella se localiza las
paradas  del  fransporte  publico y
comercios como el supermercado 'y
pequerios esfablecimientos de venta de
comida. Por ofra parte, la calle 20 es la
senda mds notable en Barrio Cuba y
Salubridad, por la razén de que su escala
se percibe mds barrial y funciona como el
eje comercial de los barrios, en la cual se
encuenfra pequefios comercios locales
como pulperias, camicerias, verduleria,
panaderia, entre ofros. Ademds esta calle
conecta varios punfos importantes para los

residentes actuales, como la iglesia, la
escuela y el centro diumo.

Imagen 2.13 Calle 24

Imagen 2.14 Calle 20

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector centralsur Distrito Hospital
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Hitos y nodos

Los hitos al igual que los nodos son puntos
importantes, donde los usuarios pueden
utilizarlos como referencias dentro de la
ciudad. La diferencia entre ellos es que los
nodos son puntos o lugares, las cuales
tiende o haber concentraciones de
personas debido a la afraccion por sus
actividades y el observador puede entrar
en ellos, al contrario de los hitos, estos son
puntos de referencia externos donde el
observador no puede entrar en ellos, son
elementos que poseen alguna singularidad
que facilita su identificacion dentro del
contexto como lo puede ser una sefial, un
monumento, una edificacién, entre ofros.

Imagen 2.15 Lla Numar

En el andlisis de sitio, se observa que la
infraestructura  religiosa, —institucional
educacional  son  los  puntos  mds
imporfantes del barrio segin la percepcién
de los residentes actuales. En cambio, la
fébrica Lla Numar se considera como hito,
un punto de referencia importante no solo
para los residentes sino para el contexto
fuera de la zona de estudio.

Imagen 2.17 Enfrada al precario El Pochote Imdgen 2.20 Iglesia Nuestra Sefora de la Medalla

Milargrosa

@ ACTUALZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital
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Mapa 2.5 Hitos y nodos. Elaboracion propia
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FLUJOS VEHICULARES

Para comprender el comportamiento 'y
caracteristicas del fransito actual de la
zona de estudio, se realiza un andlisis del
flujo vehicular a partir de la aplicacion de
Google Traffic y de las visitas al sifio.

El flujo predominante de la zona es en la
calle 24, la cual conecta San José centro
con Hatillo, Alajuelita y la rta 39,
conocida como  Carretera de
Circunvalacion, por lo que hay grandes
cantidades de vehiculos livianos, buses y
fransporte  de  carga.  Asimismo  se
encuentra varias vias dentro del barrio que
son ufilizados por los vehiculos pesados de
carga para el tfransporte de mercancias,
debido a la presencia de industrias v
bodegas.

Se puede observar en las mapas que se
presenfa un mayor fréfico en los dias entre
semana durante el periodo de la mafana
de las 6:00-8:00 am , a contrario del
horario a medio dia y de noche sus calles
cuenta con una bajo saturacion  de
vehiculos. En caso de los fines de semana
las calles dentro de los barrios presenta
una baja actividad vehicular, y en la calle
24 es donde se nota mds fréfico. la
reduccion del uso de las vias durante los

sébados y  domingos, posibilita  la
propuesta de calles con uso compartido y
cierre de vias para uso recreativo.

Mapa 2.6 - 2.9 Flujo vehicular Fuente: Google Traffic

ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital
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EQUIPAMIENTO COLECTIVO

El  equipamiento es el conjunto de  Cero, posibilitado la atraccion  de
instalaciones % espacios, visitantes y nuevos residentes.
predominantemente de uso publico, los

cuales proporcionan servicios
complementarias a la poblacion, para
satisfacer las necesidades educativos,
recreativos, culturales, administrativos, de
seguridad vy de salud.  la dotacion
adecuada de éste, determina la calidad
de vida de los habitantes que les permite
desarrollarse  social,  econdmica y
culturalmente.

Imégen 2.23 Escuela Nifio Jesds de Praga
En el mapa se puede observar la zona de -
estudio cuenta con suficiente equipamiento
social, en salud, educacién y recreacion
deportiva. En  contraposicién  hay una
ausencia de infraestructura  para el

desarrollo cultural y artistica.

Dentro de un radio caminable de 1000m,
de acuerdo al modelo de Centralidades ~ Imégen 2.24 El Carmelo
Densas Integrales CDI (ver pag. 74), el './f’.-‘/
mejoramiento o las nuevas propuestas en '
la zona donde se concentra los actuales
equipamiento del drea de estudio, puede
cumplir con las necesidades de los barrios
aledafios como Cristo Rey, Almendares,
Bolivar y los Angeles , al mismo tiempo
complementar el programa de ZEDE-Zona

Imdgen 2.27 Polideportivo del Este

Imdgen 2.28 Play Los Pinos

Imagen 2.25 Gimnasio Barrio Cuba
@ ACTUALZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital
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ZONIFICACION

El centro de San José, donde convergen
los cuatro distritos centrales, existe una
predominancia  del  uso  comercial,
institucional y mixto. En ofras palabras,
San José tiene una concentracidon masiva
de los comercios, servicios e instituciones
publicas y privadas, y alrededor de esta
mancha empieza haber usos mixtos de
comercio y residencia. Por ofra parte, el
uso  exclusivamente  residencial  se
concentra en las zonas més alejadas del
centro.

También se observa que hay un drea
destinada al uso industrial ubicado en el
sur del distrito Hospital. En dicha zona se
propone un cambio de usos, en el Plan
Maestro de  ZEDE-  Zona  Cero,
considerando  que este  uso  es
incompatible con las actividades actuales.
Asimismo, se menciona el Plan de
Planificacion Regional y Urbana de la
Gran Area Metropolitana (PRUGAM), por
el crecimiento de la misma mancha urbana
de San José, las industrias y fabricas se
han trasladado a las zonas francas,
sittacion que se percibe en el cierre vy
desuso de las instalaciones.

Ofra observacion sobre la zonificacion, es

que la zona comercial del centro de San
José se empieza a expandir a fravés de
ejes. Estos ejes son principalmente vias
con transito vehicular muy alto, y contorno
a estos se halla zonas residenciales y de
uso mixto. Esto se puede evidenciar en el
drea de estudio, donde el uso comercial
se ubica sobre la calle 24, siguiendo
hacia los lados la parte habitacional y uso
mixfo.

Zona
Comercial

Zona Uso
Mixto

Zona
Institucional

Zona industrial
y comercial

Areas verdes

Zona
Residencial

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital
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Mapa 2.13 Zonificacion Area de estudio Fuente: Municipalidad de San José
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USO DEL SUELO

Como se menciond anteriormente, sobre
la calle 24 se encuentra el eje comercial
de esta zona. Gran cantidad de estos
comercios se enfoca al fema automotriz,
es decir, falleres mecdnicos, ventas de
repuestos y lavacarros, sin embargo,
tfambién hay supermercado, pequefios
comercios y fébricas. Estas actividades
refuerzan la temporalidad del sitio y no
existe una oferta cultural ni de ocio.

En base al levantamiento de usos, se ubica
diferentes actividades muy contrasfantes
entre si. Al norte y al este se concentra las
industrias 'y fdbricas, como la Numar,
Renteco, Euromobilia, Europerfiles y entre
ofros. De igual manera, se localizd un
nimero considerable de inmuebles que
funcionan  como  grandes  bodega,
complementario al uso industrial.

El lenguaje de esfe uso juega un papel
imporfante en la dinédmica de la zona. Su
volumetria masiva y fachadas continuas e
impermeables, estdn fuera de escala y da
la percepcion de un lugar inseguro,
especialmente en las horas de baja
actividad, sumado a eso el ingreso del
fransporte de carga al barrio, pone en
peligro o los peatones y deferiora el

estado de las aceras.

El centro del drea de estudio es de uso
mixto donde existen comercios y servicios
como falleres, ferreterias y escuelas,
fambién se puede acceder al comercio de
escala  barrial  como,  pulperias,
carnicerias, panaderias, sodas,
verdulerias y bazares. Por ofro lado, el
barrio mantiene la tipologia de uso mixto
en las viviendas, en la cual sus duefios
destina un espacio de la casa para el
emprendimiento como ventas de helados y
de ropa, puestos de loteria, arreglos de
ropa y de aparatos electronicos, entre
ofros.

Por Ultimo, al sur se concentra la actividad
habitacional, estd conforme se acerca al
Rio Maria Aguilar, las viviendas son cada
vez mdas pequeiias y de menos calidad
habitacional, esto  responde a la
fopografia y a los ingresos econémicos de
la poblacion en esta drea. Por esta misma
situacion, cabe agregar que al sur de
Pinos colindando con el rio se localiza el
Precario El Pochote.

Imdgen 2.31 Uso mixto: Vivienda y comercio local

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital
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LLENOS Y VACIOS

Con el fin de visualizar el uso vy
aprovechamiento del terreno, se realiza un
mapeo donde se resalta dentro del
espacio  construido  los  predios
subutilizados. Estos predios son los lofes
baldios, edificaciones en estado de
abandono,  parquecs,  bodegas e
industrias, ~actividodes que son poca
afractivas y no aportan a la densificacion.

Retomando de la andlisis del uso de suelo,
las bodegas e industrias se ubican en el
sector norte y este de la zona de estudio,
sus predios de caracterizan por ser los de
mayor extension y su continuidad entre
ellos.

Igualmente, sobre la calle 24 se encuentra
varios  lotes  aprovechables  para  la
propuesta de proyecfos como parte del
plan de renovacion.

i
M

LLENOS Y VACIOS
Espacio construido I:' Lotes baldios . Bodegas
. Estacionamientos Edificaciones en alquiler . Industrias, bodegas

Mapa 2.15 Lofes subutilizados. Elaboracién propia
ACTUALZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector centralsur Distrito Hospital






PAISAJE URBANO

Fl paisaje urbano se define como el
resultado de la accion combinada de
factores  humanos  fenémenos  fisicos vy
factores  naturales, que  modifican
permanentemente el espacio a través de la
historia, por diversos procesos a lo largo
del tiempo dejando una huella visible en el
desarrollo  de las ciudades  (Bricefio

Contreras y Owen, 2012).

la  categorizacion  de  los  diferentes
paisajes en una zona de estudio, permite
alcanzar una mayor comprension de los
espacios urbanos, de sUs
fransformaciones, procesos y dindmicas
conviriéndose en una herramienta eficaz
para la planificacién estratégica.

las unidades de paisaje se delimitan las
porciones de ferritorio que presenta cierto
grado de homogeneidad en
caracteristicas como el uso, el lenguaje
arquitectonico, las dindmicas sociales. .
Esto permite fener una visibn mds
ordenado de los problemas y dindmicas
en los barrios en estudio.

En el drea de estudio se clasificd cinco
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unidades de paisaje. Mapa 2.16 Unidades de paisaje. Elaboracion propia
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PAISAJE INDUSTRIAL

Caracterizacién Objetiva

Hay una gran presencia de edificaciones
para el uso industrias, bodegas, fabricas y
falleres. El lenguaje de esfos es funcional,
cerrado y de poca interaccién con el
entorno.  Hay un nofable contfraste
respecto al lenguaje residencial. También
existe un flujo fuerte de transporte de carga
en este secfor.

Caracterizacion Emotiva

Ha habido un cambio en el uso del suelo
en esfa parfe de la zona de estudio, de
residencia a uso mixto. Por lo que la
actividad econémica actual relacionado a
las industrias ha influido negativamente a
la dinédmica barrial.

Caracterizacién Perceptual

El constante uso por vehiculos pesados,
poco mantenimienfo en esta drea vy
sumando la ausencia de vegefacion se ha
visto en el deferioro de las aceras y el
poco confort al transitar peatonalmente.

Dinamica

En esta zona se observd un mayor
despoblamiento en comparacién del resto
de la zona de estudio, se registré varias
propiedades en desuso alrededor de las
industrias y bodegas.

Imdgen 2.33 Lla Numar

Imégen 2.35 linea férrea

_-—-""'--.:
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PASO COMERCIAL

Caracterizacién Objetiva

Hay gran cantidod de negocios enfocado
al automévil, (tales como lava-carros,
talleres, venta de repuestos y pintura) y en
pequefia cantidad ofros comercios como
resfaurantes,  sodas, supermercado 'y
pulperias.  Esta  zona  comercial es
atravesada por una via nacional que
corresponde a la calle 24, por lo que es
de muy alto trénsito.

Caracterizacion Emotiva

Este eje se ha visto como un lugar de paso
y de conexién del centro de San José con
el sur, sin actividodes afrayentes para la
estancia y convivencia.

Caracterizacién Perceptual

los comercios presentes, el alto trdnsito
vehicular y la presencia de basura no
favorece a la imagen de los barrios, se
percibe desolado, sucio, con poca
apropiacién por parfe de los residentes
poca diversificacion  de  comercios vy
Servicios.

Dindmica

Existe una temporalidad marcada por la
tipologia de los comercios, después de la
hora de cierre de los negocios el ambiente
de esta zona se torna solitario e inseguro.

Imégen 2.37 Calle 24

Imdgen 2.38 Tipologia de comercio existente

Imdgen 2.39 Flujo vehicular hacia S

@ ACTUALZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital



CENTRO DEL BARRIO

Caracterizacién Objetiva

Esta unidad se caracteriza por el uso mixto
residencial y comercial. Dentro de las
cuadras vy especialmente las esquinas
existen pequefios negocios locales como
pulperias, verduleria, barberia, sodas,
ventas de loteria... por ofra parte la
mayoria de las viviendas son unifamiliares
de ftipo zaguan. El perfil es muy
homogénea, la  mayoria de los
edificaciones de este sector son de 1 o 2
niveles.

Caracterizacion Emotiva

Esta zona esta muy presente en la memoria
colectiva, ya que se ubica las primeras
cuadras de Barrio Cuba y por los
negocios de la misma “gente del barrio”
existe mds intercambio social.

Caracterizacién Perceptual

El sitio presenta una sensacién  de
seguridad vy el entorno es bastante
franquilo en general. Hay un fuerfe
presencia de los residentes ya que hay
muchos negocios y en las afueras o en los
antejardines de las casas se puede

observar a sus duefios realizando
actividades.

Dindmica

Se puede sefialar que esta unidad como la
mas concurrida durante el dia, por ser
principalmente el centro comercial de

Barrio Cuba.

Imdgen 2.41 Tipologia de comercio existente
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PAISAJE RESIDENCIAL

Caracterizaciéon Objetiva

Fl uso predominante en esta unidad es
residencial. las edificaciones y aceras se
adaptan a la topografia, debido a la
cercania con el Rio Maria Aguilar. las
viviendas son principalmente de un nivel y
maximo dos niveles. En confraste con
Barrio Cuba su lofificacion es de una
dimensién mas pequefia.

Caracterizacion Emotiva

En el pasado y hasta el presente en la
memoria colectiva perfenece a Barrio
Cuba, reflejado en las buenas relaciones
vecinales que exisfe entre los 3 barrios de
la zona de estudio.

Caracterizacién Perceptual

El entorno es bastante solitario y hay veces
inseguros por la actividad delictiva cerca
de Rio Maria Aguilar y del precario El
Pochote.

Dinamica

Se nota el fenébmeno “barrio dormitorio” en
gran parte de la unidad , durante el dia los
vecinos se encuentran ausenfes hasta la
noche que regresan del trabajo, esto man-
fiene a los barrios con poca actividad
social.

Imdgen 2.45 Barrio Salubridad

Imagen 2.46 Barrio Pinos

,
|

Imdgen 2.47 Adaptacion a la fopografia

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital



PAISAJE PRECARIO

Caracterizacién Objetiva

En esta unidad se sita el precario El
Pochote, por lo que las construcciones
existentes son informales y de baja
calidad. Segun el ministerio de vivienda y
asentamientos  humanos  (MIVAH), el
precario cuenta con aproximadamente

1500 personas, 300 familias.

Caracterizacion Emotiva

A pesar de la complicada situacion de los
residentes, se nota que hay un apego
emotiva hacia esta zona, esto se demostrd
con el incendio (17 de setiembre 2019)
que consumié  1000m?2 v la perdida de
52 casas, a pesar de ello los vecinos
decidieron volver a levantar sus casas en
el mismo lugar.

Caracterizacién Perceptual

Por la presencia de problemas como la
delincuencia y drogadiccion, la zona se
percibe como un lugar peligroso.

Dinamica

Este asentamiento estd en constante
amenaza por riesgo de deslizamiento y
de incendios por la alta posibilidad de
cortocircuitos debido a las conexiones
inadecuadas al sistema de electricidad.

Imagen 2.48 Enfrada del precario

Imagen 2.49 lote al lado del precario

Capitulo 2: Andlisis @



MODELO URBANO: Centralidades Densas Integrales (CDI)

las Centralidades Densas Integrales (CDI)
tienen el objetivo de orientar el crecimiento
urbano, que se plantean bajo el artficulo
31 de la ley Orgdnica del Ambiente:
"Desarrollo Urbanistico: Se promoverd el
desarrollo v reordenamiento  de  las
ciudades, mediante el uso intensivo del
espacio urbano, con el fin de liberar y
CONSErvar recursos para offos usos O para
la expansion residencial”,

Este modelo urbano consideran la vivienda
vertical como el centro de un sistema
urbano, que se fundamenta en la densidad
y en la mezcla de usos de suelo y
servicios, logrando aumentar la eficiencia
de las redes de servicios piblicos.

Ademds, el aumento de la densidad en un
radio de acciéon razonable, integrando
servicios,  acfividades  sociales v
comerciales permite conformar ciudades
densas y socialmente diversas, que
impacta positivamente en la seguridad
ciudadana, en el aprovechamiento de la
movilidad activa y en la integracién de la
comunidad en su vecindario.

Enfrefenimiento Escuela

Bares

Mescadas

Policia

3 min

Hersguicd

Ceniros de
Reciclaje

Diagrama 2.2 Distancias convenientes para el modelo CDI Fuente: PLANGAM

L

800m - 1000m

8km- 10km

Lo
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Segin el diagrama de rangos de
movilidad de las CDls, la zona de estudio
debe considerar distancias  adecuadas
enfre los diferentes equipamientos v
servicios, donde los residentes pueden
acceder en un rango caminable de
800-1000m y con acceso de 30 minutos
a una distancia de 8-10km mediante el
fransporte publico.

En el drea de estudio se presenta varias
rutas de buses que se dirigen hacia el sur,
que son las de Hatillo, Alajuelita, Colonia
15 de setiembre y Periférica L1 y 12,
dichas rutas pasan por la calle 24. Por
ofro lado, estd los buses de Barrio Cuba -
Cristo Rey, que tiene su terminal dentro de
Barrio Cuba en la calle 22.

También es importante el fren interurbano
Belén-Pavas-Curridabat,  sin embargo
dentro de lo zona de estudio no existe
parada para este servicio, dado que no
fiene las condiciones fisicas adecuadas.

-
--------

= = Tren Belén-Pavas-Curridabat

~— Barrio Cuba

— Hatillo3y 4|5 |6y 7|8y 15 de setismbra
Periférica L1, L2

Mapa 2.17 Rutas del fransporte piblico. Elaboracion propia
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CONCLUSIONES

Se define un potencial nicleo en la parte norte de la zona de estudio, donde se

'I vincula ol proyecto T24 y responde a las necesidades del los barrios y
complementado el proyecto municipal, con el fin de funcionar como un punto
estratégico dentro del distrito.

2 la zona presenta el potencial para la densificacion vy el repoblamiento de San
José, por lo tanto se considera la aplicacién los conceptos de disefio de los CDI.

3 Estrategias para la mejora de los aspectos de inseguridad y de temporalidad en
los, para asi potencializar la economia local, tales como programa urbano y
disefio del espacio piblico.
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2.4 ANALISIS ENTORNO NATURAL

COMPONENTES NATURALES

la topografia del distrito Hospital es
semejante a una meseta. El centro del
distito es el punto mas alfo con una
elevacion de 1165 msnm, y es desciende
en varios direcciones. De las mds
importantes es hacia el Rio Maria Aguilar,
su pendiente es aproximadamente de
40%, en donde la infraestructura
habitacional se adaptan a ésta. Por ofro
lodo, la inclinacién  hacia la  Zona
Industrial Barzuna es de 50%, v el resto del
distifo  tiene una ligera  pendiente

promedio de 5-8%.

En cuanto a las dareas verdes y espacio
publico es vital para el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacién y para la
sostenibilidad ambiental de la ciudad. De
manera que la Organizacion Mundial de
la Salud (OMS) recomienda un minimo de
entre 9-15m? por habitante de espacios
verdes  publicos, para  cubrir las
necesidades sociales actuales de o
poblacion.

Se observa que la cantidad de dreas
verdes en distrifos cenfrales estd  por
debajo del promedio establecido por la
OMS, como el caso de Merced con

2.3m2/hab, Hospital ~ 4.5m?/hab,

Mapa 2.18 Topogrdfia. Elaboracién propia
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Catedral 4.9m2/hab. Por ofro lado, el
distrito Carmen sobrepasa el promedio
con un 20.4m?/hab, a causa de que se
encuenfra  varios parques como  El
Nacional,  El Morazén,  Espaia,
polideportivo Aranjuez en confraste con la
baja poblacion existente.
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Del mismo modo, la OMS recomienda el
disefio de redes de dreas verdes de tal
manera que todos los residentes vivan
cerca de un espacio abierto, a una
distancia de no mds de 15 minutos
caminando.

Dentro del érea de estudio, la presencia
de vegetacion alta se concentra en el
polideportivo, sin embargo es muy escasa
e insuficiente fanto en las orillas del Rio
Maria  Aguilor como en los espacios
vacios abierfos y en el borde de las vias,
por ende no confiibuye con la
biodiversidad local ni el confort peatonal.

Mapa 2.19 Cobertura vegetal, Distrito Hospital. Elaboracion propia

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital



En cuanto a los rios, son un componente
imporfante dentro del ecosistema y de las
ciudades, por ejemplo el Rio Maria
Aguilar en el drea de estudio. En el
desarrollo de la infraestructura  urbana,
San José no siempre ha considerado el
sistema natural, aspecto que en los Gltimos
afios se viene fratando de revertir, de
manera que con una vision integral se
espera lograr la sostenibilidad vinculado
al los aspectos econémico, social 'y
ambiental.

Sumado a esto, el estado de las
microcuencas hidrograficas del  Canton
han alertfado a la Comisién de Gestion
Ambiental de la Municipalidad de San
José, por ello se ha disefiado planes,
programas y proyectos que permifen
diagnosticar, evaluar y proponer acciones
de protfeccion y recuperacion de los rios.

Segun el Perfil Técnico Corredor Biolégico
"Rio Maria Aguilar” (Escalante y Pizarro,
2009), el 80% del cauce del rio presenta
sisemas  ecolégicos  fragmentados e
impactados por la actividad humana, lo
cual se traduce en el deterioro de la
calidad del agua del rio, asi como en la
acumulacién inadecuada  de  desechos

solidos en el cauce y sus riberas y la
desaparicion de la cobertura vegetal.

El  documento  fambién  resalta o
factibilidad de los proyectos forestales, no
solo para recobrar la cobertura vegetal,
sino incrementar la continuidad fisica vy

ecologica de los margenes del rio. De
igual manera, la recuperacién del Rio
Maria Aguilar contribuiré con la creacién
de sendas naturales cerca de los
asentamientos humanos, los cuales pueden
ser aprovechados como  sitios  de
esparcimiento y educacién ambiental.

-

Imégen 2:50 Senderos Palideportivo
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AMENAZAS NATURALES

En el drea de estudio, se identifican dos
riesgos  naturales  las  cuales  esfdn
relacionados con el Rio Maria Aguilar.

la zona colindante con el rio, tiene una
pendiente  muy  pronunciado  de
aproximadamente 22°, la cual se clasifica
como una zona con alta probabilidod de
deslizamiento, a pesar de todo gran parte
de la poblacion de Salubridad y el
precario El Pochote residen en esta drea.
Ademas por la naturaleza del rio existe el
pofencial riesgo de inundacién en sus
margenes, afectando a los habitantes que
residen cerca.

Se requiere infervenir estas  dreas
susceptibles de amenaza natural, ya que
se desea reducir el riesgo de la vida
humana vy la infraestructura, al mismo
fiempo prefende minimizar la degradacién
del suelo y el ambiente.

Mapa 2.20 Mapa de Amenazas Fuente: Municipalidad de San José

. Zonas con potencial a inundacién . Alta suceptibilidad de deslizamiento Baja suceptibilidad de deslizamiento

. Muy alta suceptibilidad de deslizamiento Moderada suceptibilidad de deslizamiento
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VARIABLES CLIMATICOS

En cuanto a las condiciones climdticas, el
cantén de San José tiene temperaturas
promedio que oscilan entre los 21°C a los
27 °C. Dentro de las esfrafegias para
confrolar la femperatura en edificios se
puede mencionar la de proteccién solar en
ventanas, pieles moviles y
permeables,como mallas que permita el
paso libre del aire y de luz.

En espacios urbanos abierfos se puede
optar por utilizacion de pergolas vy
vegetacion, como barrera natural, para
disminuir la exposicion del sol y generar
sombra en los puntos de reunién y de
frénsito peafonal.

la humedad se encuentran, en niveles
entre 60 y 80%, que se consideran muy
alfos para un ambiente confortable. la
estrategia  principal para  atacar  este
aspecto es la adecuada ventilacién de los
espacios internos y exfernos, en este Gltimo
se debe evitar las sombras de vientos.

Por dltimo, los vientos son provienentes
mayoritariamente  del este, con una
velocidad promedio de 10 km/h. Para
explotar al mdaximo este recurso,  se
orienta la volumetria de tal manera que las

aberturas de

facilitando la ventilacién cruzada.

la fachada den al este
TEMPERATURA
/ N
(@] O O = o @] o O w o o o
i < B ° & 3B

e O

ALTITUD TEMPERATURA

©

PRECIPITACION

1165 msnm PROMEDIO 142.1mm mensual
21.1 °C
HUMEDAD VIENTOS VELOCIDAD
PROMEDIO PREDOMINANTES PROMEDIO
75.8% ESTE 10.1 km/h
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CONCLUSIONES

Parfe de la poblacién se ubica en zonas de riesgo a deslizamientos, con el fin de
] reducir el riesgo de la vida humana se propone como futuros proyectos la
intervencién de esfas dreas

2 la escasa vegetacion en la zona, empobrece el confort climatico de los espacios
publicos y no contribuye en la imagen perceptual de la zona.

3 Existe la posibilidad de rescatar y sanear el rio colindante al drea de estudio y
reforestar sus margenes vinculado al Corredor Biologico Rio Maria Aguilar.
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Imagen 2.51 Afueras del liceo del sur




2.5 ANALISIS SOCIAL

DENDENCIA DE LA POBLACION

REGISTRO DE LA POBLACION PROYECCION
| Distrito | 1950[ 1963] 1973] 1984] 2000| 2011 [Diferencid %| 2015| 2019| 2020| 2025]Diferencid

8891| 9221| 8442| 5942| 3360 2702| -6189| - 70| 3111 3023 3001 2853 - 258

18920 | 22064 | 19974| 15363 | 13565 12257 | -6663| - 35| 14594 | 15085 15203 | 15689 1095

Hospital | 33858 | 38361 | 34689 | 27097 | 24175| 19270 | - 14588 - 43| 22684 | 23490 | 23 685 | 24 496 1812
Catedral | 25240 | 35516 | 28590 | 21574 | 15341 12936 | - 12304 - 49| 15225| 15517 | 15588 | 15794 569

Tabla 2.1Proyeccion de la poblacién Fuente:INEC

la poblacién de los cuatros distritos centrales ha estado en constante disminucion, desde
1950 hasta el 2011, los residentes de San José se ha reducido aproximadamente el 49%,
situacién que ha agravado la imagen y los problemas urbanos.

Por ofro lado, segun las proyecciones y estimaciones del INEC, en un plazo hasfa el 2025
se ve un posible incremento del un 5,5% de la poblacién en el casco central, donde el
distrito Hospital recibiréd alrededor de 1800 nuevos habitantes.

Para la factibilidad de la densificacion infegrando de residentes actuales y nuevos, se
busca diversificar la oferfa inmobiliaria y la oferta comercial en la zona de estudio,
igualmente se busca proponer nuevos atractores con el fin de reactivar la vida urbana.
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DESCRIPCION DE LA POBLACION

Segin el Censo 2011, los tres barrios Cuba, Pinos y Salubridad, agrupan una poblacion
muy homogénea de 6173 personas, la cual se distribuye el 52% poblacién femenina y
el 48% poblacion masculina.

ASISTENCIA A CENTROS DE
ENSENANZA

En el drea de estudio se encuentra dos grupos etarios predominantes. El primero de ellos
es el grupo de las personas menores de edad que abarca un 30,2% de la poblacion,
esfos esfdn en una etapa de formacion educativa, fisica, social y emocional, por ello es
importante brindarles apoyo y espacios para un desarrollo integral.

@ Educacisn regular [V
g Universitario 7,1%
Educacién abierta 7,5%

El segundo grupo corresponde al adulto joven y adulto representando el 62%, este forma No asiste 66,1%

parte de la fuerza de frabajo de la zona. la principal demanda de esta poblacién es
ademds de la oferta laboral, es el fécil y répido acceso a servicios y comercios cercanas
al su residencia. OCUPACION
Con respecto a las ocupaciones se destaca que el 61,1% de la poblacién labora en el
sector privado y el 25,7% trabajan por cuenta propia. El 59,9% de los trabajadores
labora en el cantén de San José. En consecuencia, es pertinente potenciar el uso de
fransporte publico y promover el emprendedurismo.

15-17 18-35 36-64 65 o mas
5,5% 7,7%

.ﬂ Patrono 2,0%
Cuenta propia PAI7A
Sector privado [ F V3

Otro 4,2%

LUGAR DE TRABAJO

L @® Mismo cantén X4

I Otro cantén 40,1%
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ENCUESTA

Actualmente, las encuestas son utilizados para la medicion de alguna caracteristica de la
poblacién, esto se ve reflejado en la siguiente definicidn, “la encuesta es un método
sislemdtico para la recopilacion de informacion de (una muestra de) los entes, con el fin
de construir descriptores cuantitativos de los atributos de la poblacion general de la cual
los entes son miembros” (Groves et al., 2004).

No obstante, es posible aplicar este método con un enfoque cudlitativo. la encuesta
cualitativa tiene como objetivo de determinar la diversidad de algin tema de interés dentro
de una poblacion dada. En contraste con la encuesta cuantitativo que tiene la prioridad
de establecer frecuencias, pardmetros o promedios.

la encuesta desarrollada, va dirigido principalmente a los residentes actuales de la zona
de estudio. De la poblacién total de 6173 habitantes, se calculé una muestra
representativa con un margen de error del 10%, que corresponde a 67 personas.

El objetivo de esta herramienta es comprender la situacion actual de los barrios, sus
necesidades y su percepcién de la zona. Por lo que la encuesta estd dividida en tres
partes. La primera corresponde a datos generales, que como resuliado generard un perfil
del usuario. la segunda parte trata de priorizar las necesidades y problemdticas de la
zona desde la perspectiva del usuario. Por dltimo, la tercera parte busca conocer la
percepcién de los residentes sobre situaciones presentes en sector.

Perfil de usuario
la edad de los encuestados se divide en tres grupos: el adulto joven, adulto y adulio

mayor. Siendo el adulto el grupo mds representativo con 47% de la muestra.

Por ofro lado, el grupo se distribuye el 59% poblacion femenina y el 41% poblacion
masculino.

La mayor parte de los de encuestados residen en Barrio Cuba con un porcentaje de 63%,
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GENERO DE LOS ENCUESTADOS EDAD DE LOS ENCUESTADOS LUGAR DE RESIDENCIA

W Mujer = ;2 22 afos H Barrio Cuba
W Hombre ~ 64 onos nos
B 65 aiios o més = oo
LUGAR DE TRABAJO MEDIOS DE TRANSPORTE

38%
B Distiito Hospital W Tiansporte poblico
M Lo Merced, El Carmen o Catedral M Caminando
W Otro distrito M Caro
Ofro canfén Bicicleta
B Otra provincia B Ten
M Jubilado W Moto

W Patineta
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seguido de Pinos con el 19% y por dltimo Salubridad con el 18%.

En el émbito laboral, se comprueba que mds de la mitad, en este caso el 52% de la
poblacion trabaja en el casco central de San José y el 22% trabajan dentro de la gran
drea mefropolitana en lugares como Zapote, Curridabat, San Pedro, Pavas,
Desamparados, Heredia, Alajuela y Cartago. Otra poblacién importante  son  los
pensionados que llegan a representar el 26%.

Entre los medios de transporte més utilizados por la poblacién es el transporte piblico y a
pie, sumando esfas dos categorias nos da una cifra de 75%, por lo que es de imporfancia
fortalecer la cultura de la movilidad urbana y mejorar la infraestructura peatonal y del
fransporte publico.

Necesidades y problematicas

En la primera parfe de esta seccién, se le solicita a los encuestados evaluar la gravedad
de las problemdticas en una escala de 1 a 4, donde se tiene que 1 no es grave y 4 es
muy grave.

PROBLEMAS RELACIONADOS AL USO DE ESPACIO PUBLICO
| I P R NS

30
20
10 —
0
El uso de las calles como Falta de vegetacién en La presencia de camiones  Desaprovechamiento de los
parqueo espacio piblico de carga parques y zonas verdes
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Segin la encuesta aproximadamente el 52% estd de acuerdo que el uso de las calles
como parqueo, la falta de vegetacion en espacio piblico, la presencia de camiones de
carga dentro del barrio y el desaprovechamiento de los parques y zonas verdes existentes
son problemas graves que afecta el uso de los espacios piblicos.

PERCEPCION DE SEGURIDAD

W N2 W3 4 lNA/NS

40

Seguridad en la noche La presencia de delincuencia

Seguridad en el dia

Acerca de la seguridad en los barrios, se percibe que durante el dia es més seguro que
en las noches. Esto también se ve reflejado en la evaluacion de la presencia de
delincuencia en la zona, donde el 55% de la poblacién lo calificaron como muy grave.

PROBLEMAS AMBIENTALES
1 N2 3 04 ENA/NS

40

30

El estado del Rio
Maria Aguilar

Problemas con olores
de las industrias,
talleres. .

Contaminacién
sénica

El manejo de los
desechos industriales

La presencia de
basura en aceras

Dentro los problemas relacionado con la contaminacion y ambiente, los residentes destaca
la mala disposicién de desechos sélidos v el mal estado del Rio Maria Aguilar como los
mds graves.

+

PROBLEMAS

Estado del Rio Maria Aguilar

Basura en calles y aceras

Desaprovechamiento de los
parques y zonas verdes
existentes

Delincuencia

Falta de vegetacién en
espacio publico

Uso de las calles como
parqueo

Presencia de camiones dentro
del barrio
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NECESIDADES

4

Centro cultural

Areas verdes recreativas

Biblioteca

Aceras en buen estado

Centro comunal

Servicios y comercio

Ciclovia

En la encuesta los vecinos también menciona problemas que existe en los barrios como la
drogadiccién, indigencia, falta de mobiliario urbano, falta de vigilancia, el mal estado de
las aceras vy la ausencia de espacios para los nifios y para el desarrollo social como
conversar y descansar.

la segunda parte de esta seccién, se le pide a los encuestados evaluar la necesidad de
equipamientos y usos del suelo estas en la zona, de acuerdo a la escala de 1 a 4, donde
se tiene que 1 es innecesario y 4 es muy necesario.

USO DEL SUELO

W W2 W3 4 ENA/NS
30

20

Divesificacion del Divesificacion del
comercio servicio

Respecto a la diversificacion de los usos del suelo existentes, gran parte de la poblacién
considera que es necesario que en el barrio haya diferentes tipos de servicios y comercios,
ejemplo de ello son farmacias, enfidades financieras y servicios de capacitacion.

EVALUACION DE LAS NECESIDADES
W W2 W3 2 ENA/NS

Illl.l--l_-lIIJIn

Centro de cuido Centro diurno para Centro cultural Centro comunal Biblioteca Areas verdes Aceras en buen Ciclovia Parqueo
infantil adulios mayores recreativas estado

Relacionado a la infraestructura y equipamientos, el 70% de los residentes definieron el
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cenfro cultural v dreas verdes recreativas como muy necesarias, después en orden de
necesidad basado en la encuesta estd la biblioteca, aceras en buen estado, el centro
comunal y la ciclovia.

Ademas, los encuestados mencionaron ofras necesidades como  seguridad, camaras de
vigilancia municipal, presencia policial en especial por las noches, alumbrado publico,
entrefenimiento y espacios y actividades culturales para los nifios.

Percepcion del lugar
En la zona de estudio los vecinos tiene una vision general del estado de las casas, el
81,8% los percipe con un estado regular.

ESTADO DE LAS VIVIENDAS

W Mdlo
| ] Regular

Ademds, se les ha preguntado sobre vivir en un nuevo modelo habitacional de mediana
altura. El 42,4% estén a favor. Por ofra parte, dentro de los encuestados hay un grupo
grande personas de tercera edad o cercana a esta edad, por lo que se llegd a un 57,6%
en contra de la vivienda en altura, sin embargo muchos de los encuestados aseguran que
sus familiares sf vivirian en altura. Relacionado con la densificacién de los barrios, el 68% Imégen 2.52 Salubridad
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o de la poblacién esta de acuerdo con la llegada de nuevos residentes.

3Podria usted vivir en un edificio de 3Esté de acuerdo con la llegada de nuevos
mediana altura? residentes al barrio?

o H s

8% W o

M Tl vez
No sabe

Dentro de los lugares més importantes del barrio, los residentes destacan la iglesia, los
centfros educativos, el estadio, el centro diumo v el polideportivo.

LUGARES IMPORTANTES

Iglesia

Il Escuela

W Esiadio

B Centro diurno
Polideportivo

M Clinica

M Ploy
Comercio

M Gimnasio

M O
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A pesar de que el polideportivo entra en los lugares mds importantes del barrio y su
conservacion es muy significativo para los residentes, su uso es muy poco, dado la
presencia de delincuencia y drogadiccion en denfro del equipamiento. Asimismo, el
rescate y saneamiento del Rio Maria Aguilar es pertinente y el 98,5% estan de acuerdo
con la realizacién de un proyecto en esta temdtica.

sEstaria de acuerdo con la relizacién de un proyecto

3Qué tan frecuente utiliza el polideportivo? de saneamiento y de recuperqcién del rio?
o B Nunca
8% B 1 o 2 veces a la semana
M Vorias veces a la semana
1 0 2 veces al mes
B \crias veces al mes
Todos los dias

AAU OO VAT RSTI

|

Por ofra parte, en la zona de estudio hay un desconocimiento general sobre el proyecto
municipal, la Ciudad tecnolégica o T24 (ofros nombres referente a la ZEDE: Zona Cero),
solo el 11% conoce o ha escuchado sobre ello. Dentro de algunas opiniones de cuales
son los beneficios del proyecto para la zona, los encuestados contestaron que va ayudar
al mejoramiento de los barrios con fuentes de trabajo, seguridad, educacion y acceso a
servicios.

Imagen 2.53 Uso peatonal
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En la dltima seccién de esta parte se le solicita a los vecinos hacer una proyeccion de
como seria el barrio dentro de 10 afios. En este ejercicio, se evidencia una perspectiva
negativa de parfe de sus residentes hacia el futuro del barrio.

Igualmente, se le pide a los encuestados hacer una pequeia descripcion de cémo es un
barrio ideal para ellos. En resumen, los residentes buscan un barrio econdémicamente
estable, un barrio més seguro, tranquilo, limpio y verde, donde se pueda convivir fuera de
las casas y donde los nifios pueden jugar libremente. A contfinuacién se mostrard un
extracto de las respuestas obtenidas.

El barrio dentro de 10 aiios El barrio ideal
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NUEVOS USUARIOS

Como se menciona en el capitulo introductorio, la propuesta ZEDE de la municipalidad de
San José, consiste en la creacion de un corredor logistico ferroviario desde Pavas hasta
Aranjuez, con el propésito de dinamizar la economia de San José, promoviendo el
desarrollo local, lo atraccién de industrios y empresas con un enfoque hacia la
tecnologia, innovacion y comunicacion.

Zona Cero, la primera etapa del ZEDE, se encuentra en el distrito Hospital por su cercania
con drea de estudio se prevé un impacto positivo a los barrios. Ya que el proyecto no solo
pofencializa la renovacion urbana, también favorece la densificacion y repoblamiento de
San José.

En el programa de la Zona Cero se propone el nuevo edificio de la municipalidad, el
mercado del mayoreo, ubicar insfituciones educativas como el Instituto Tecnolégico de
Costa Rica y la Universidad Técnica Nacional y varios edificios de uso mixto de comercio,
oficinas y habitacional.

Con esfe proyecto en curso, el distrito serd eventualmente un foco de atraccién de nuevos
usuarios como  profesionales, frabajadores,  estudiante, empresas  privadas  y
emprendedurismo.

Dentro de las necesidades de estos usuarios, complementario al programa del plan
municipal, son los espacio de convivencia, encuentro y divulgacion, espacios de ocio y
cultural, servicios, diversidad en la oferta inmobiliaria y mejoramiento de la infraestructura
del tfransporte publico.

En la zona de estudio también se observo la carencia de varias necesidades mencionadas
anteriormente, por lo que es fundamental proponer en el programa del plan de renovaciéon
urbana espacios piblico para la cohesion y convivencia, con el objetivo de reducir la
brecha social entre los nuevos usuarios de Zona Cero v los residentes actuales de los
barrios.
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RESIDENTE ACTUAL

30% Etapa de formacion
62% Poblacion laboral

Apoyo Educativo y social
Servicios y comercios

NUEVOS USUARIO

Profesionales
Trabajadores
Estudiantes
Empresas

|

Espacio convivencia-encuentro-divulgacién
Cowaorking, exposicién, C. convenciones

Servicios y comercios
Gastronomia
Restaurantes, bares
Espacios Culturales y recreativas
Teatro, arte, cine, ferias

Oferta inmobiliaria

Infraestructura TP
Infermodales, andenes, paradas, ciclovia
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CONCLUSIONES

Para el plan de renovacion urbana se debe tomar en cuenta los usuarios actuales
] y los nuevos usuarios, los cuales tienen necesidades similares como espacios para
el ocio, cultura y convivencia.

la vision del barrio ideal de los residentes es muy cercana a la imagen de las
2 ciudades densas infegrales, por lo que es imporfante incorporarlo al planteamiento
del plan.

3 Reforzar la identidad de los barrios por medio del espacio piblico para el rescate
de la cohesion y convivencia social.
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CAPITULO
PLANTEAMIENTO

Este capitulo se enfoca en el proceso
y herramientas que se utilizd para el
planteamiento del Plan de
Renovacién en el sector central-sur
del Distrito Hospital.




3.1 HERRAMIENTAS DE PLANIFICACION

En esta seccion se expone las herramientas
utilizadas para organizar la informacién
obtenida  del capitulo  anterior, los
resulfados obtenidos serén la base para
generar las intervenciones del plan de
renovacion.

FODA INTEGRADO

El andlisis FODA (fortalezas-
oportunidades - debilidades - amenazas)
es una herramienta que posibilita la
recoleccién de datos que permite conocer
el perfil del area de estudio, que facilita el
diagnéstico y evaluacion en el proceso de
planificacion. Por ofro lado, al realizar una
matriz FODA integrado esfo permite el
planteamiento de  cuafro  fipos  de
estrategia de infervencion en la zona de
estudio. Dichas estrategias es el resultado
del cruce de informacién entre las
fortalezas, oportunidades, debilidades y
amenazas.

FORTALEZAS

-La zona tiene potencial de convertirse
en CDI

-Hay espacios para
deportivas

-Existe buenas relaciones vecinales
-Presenta tipologias de uso mixto y
pequefios emprendedores

-Cercania al casco central de San José

actividades

DEBILIDADES

-Inseguridad y vandalismo en los barrio
-Riesgo de deslizamiento e inundacién
en los alrededores del rio

-Existencia de precario en la zona

- Contaminacién visual en la estética de la
zona por la basura en las calles y carros

y camiones parqueados en las vias
-Temporalidad y poca variedad en el uso
comercial

-Usos incompatibles, lotes subutilizados
-Contaminacién del aire y sénica por el
alto tréfico

OPORTUNIDADES

-Interés por parte del gobierno para el
repoblamiento de los 4 distritos centrales
-Iniciativa de colectivos como Rutas
Naturbanas para el mejoramiento de del
borde del rio

-Propuesta de Proyecto municipal T24,

para reactivar la economia de San José
-Traslado de las industrias a la zona
franca

-Proyecto del tren eléctrico

—-Crecimiento urbano amenaza con el
traslado de los residentes actuales

negativa de la zona
memoria de los

-Connotacién
presente en la
ciudadanos
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ESTRATEGIAS FO

Usar las fortalezas para tomar ventajas de las oportunidades

-Aprovechar el interés que posee el gobierno y los vacios en la
trama urbana para potenciar la oferta cultural y la economia
local.

-Generar puntos de conectividad que involucren movilidad
alternativa, para vincular la dindmica la zona al casco central
de SJ y otros barrios.

-Proponer distintas tipologias de vivienda para mejorar la
oferta actual y contribuir en la mejora de la calidad de vida.

ESTRATEGIAS FA

Usar las fortalezas para reducir las amenazas

-Consolidar la identidad del barrio con el fin de conservar y
atraer nuevos residentes que se apropien del barrio para evitar
que la gentrificacién.

-Sugerir a Estado la capacitacién de la comunidad ante los
posibles riesgos que posee el rio Maria Aguilar.

Promover actividades culturales y espacios publicos, para el
disfrute de la comunidad y usuarios de otros barrios.

ESTRATEGIAS DO

Mejorar las debilidades para tomar ventajas de las oportunidades

-Recomendar la generacién un plan vial para combatir la
presencia de grandes cantidades de carros y transporte de
carga dentro de los barrios, y buscar ejes para la movilidad
activa.

-Proponer edificaciones con uso mixto, para satisfacer la
necesidad de vivienda actual de la zona en riesgo.

Diversificar el comercio y servicio para aumentar la
temporalidad de uso.

ESTRATEGIAS DA

Reducir las debilidades evitando amenazas

-Diversificar la oferta residencial y mejorar la condicién de
vivienda de los habitantes en zona de riesgo.

-Promover dindmicas barriales para el disminuir la inseguridad
y problemas de vandalismo y concientizar sobre la disposicién
delos desechos solidos.

~Invitar a los entes a la elaboracién de proyecto vinculados al
corredor biolégico Rio Maria Aguilar y promover la atraccién
turistica y la concientizacién de la poblacién.
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ANALISIS DE ESTRATEGIAS Y
ACCIONES

Tabla 3.1 Estrategias y acciones
A partir de las estrategias obtenidas del

FODA, se procede a enumerar las distintas Mm

acciones, con la aplicacion de  estas Aprovechar el interés que posee el 1.Vincular las propuestas al los proyectos

contribuye ol cumplimiento  de  las gobierno y los vacios en la trama urbana municipales como la T24

estrategias (Tabla 3.1). para potenciar la oferta cultural y la 2.Generar programas que impulse el
economia local. emprendedurismo local

Generar puntos de conectividad que | 3.Diseno de calles compartidas que permitan

involucren movilidad alternativa, para pacificar vias y generar espacios urbanos de

vincular la zona al casco central de SJ y | calidad

otros barrios. 4.Establecer puntos para facilitar el
transporte alternativa y la intermodalidad.

Proponer distintas tipologias de vivienda | 5.Proyectar en la zona diferentes ofertas
para mejorar la oferta actual y contribuir | inmobiliario, con el fin de densificar y
en la mejora de la calidad de vida. aumentar la poblacién actual
6.Mejorar la condicién de vivienda de los
habitantes en zona de riesgo.
7ldentificar  lotes y  edificaciones
subutilizados para proponer un programa de
las necesidades y nuevos usos que requiere
los barrios.

Generar una plan vial para combatir la 8.Recomendar la generacién horarios y rutas
presencia de grandes cantidades de para el transporte de cargas.

carros y transporte de carga dentro de | 9.Aconsejar a la MSJ la elaboracién de un
los barrios, y buscar ejes para la proyecto de sefialética, que delimite los usos
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movilidad activa.

Diversificar el comercio y servicio para
aumentar la temporalidad de uso.

Consolidar la identidad del barrio con el fin
de conservar y atraer nuevos residentes
que se apropien del barrio para evitar la
gentrificacién.

Capacitar a la comunidad ante los posibles
riesgos que posee el rio Maria Aguilar.

Promover actividades culturales y espacios
publicos, para el disfrute de la comunidad y
usuarios de otros barrios.

especificos de las calles y mejore la imagen
de la zona.

10. Establecer diferentes tipos de comercio y
usos de tierra que puedan diversificar la
oferta comercial en distintos rangos horarios
y temporalidades.

11. Brindar espacios urbanos para la
vivencia y apropiacién de los usuarios

12.Recomendar la generacién de un Plan de
Gestién de riesgo, comunicacién vecinal,
capacitaciones, plan de reforestacién y
limpieza del rio Maria Aguilar.

13.Informar al usuario mediante sefialética o
informacién digital acerca de las condiciones
y riesgos del rio.

14.Plantear proyectos de interés cultural
para la satisfacer la necesidad a nivel
distrital vinculado al T24
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Contribuir al proyecto del corredor
biolégico Rio Maria Aguilar vinculado a los
proyectos de colectivos urbanos como Rutas
Naturbanas y promover la atraccién
turistica y la concientizacién de la
poblacién.

Promover dindmicas barriales para el
disminuir la inseguridad y problemas de
vandalismo y sobre la
disposicién delos desechos solidos.

concientizar

15.Proponer como futuras lineas de accién,
el disefio urbano y paisaijistico en las zonas
aledafias al rio.

16.Mejorar las condiciones, accesos vy
seguridad del Polideportivo del este.

17.  Sugerir hacer talleres comunales
vecinales para definir las actividades que
podrian  realizarse para mitigar la
inseguridad y el vandalismo

18.Revitalizar la calle 24 y la linea del tren
mediante la arborizacién, colocacién de
mobiliario urbano (espacios de estanciq,
basureros, luces, sefializacién, etc.) vy
mediante la insercién de comercio que
responda a las actividades de estancia y

paso.
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la evaluacion multicriterio es un instrumento de apoyo para la foma de decisiones, la cual
se basa en la aplicacion de métodos de comparacion cuantitativa. Esta herramienta
permite hacer una valoracion objetiva con el propdsito de establecer criterios sélidos para
la priorizacién de estrategias de la planificacion estratégica del territorio. También es una
mefodologia que logra combinar distintas categorias de informacion en el proceso de
foma de decision.

Para la aplicacion de esta herramienta se inicia con la definicion de los criterios de
evaluacién, en concordancia a los aspectos que tengan relacién con el proyecto, vy por
cada criterio se define subcriterios que permite un andlisis més profundo. Posteriormente,
en funcion del objetivo del proyecto se establece un peso ponderado para cada criterio.
Y por tltimo, se evalia cada accién, en funcién de los subcriterios para obtener un valor
ponderado.

En esta etapa de planteamiento, los cuatro criterios principales para evaluar las acciones
de la herramienta anterior son en las siguientes dimensiones: sostenibilidad (20%),
economia (25%), sociocultural (25%) y habitabilidad y uso del suelo (30%). Para la
calificacion de las acciones se utiliza una escala de 1 a 3 (Tabla 3.2), en el capitulo de
anexo se puede consultar con mas detalle las especificaciones de la escala segin
subcriterio. De esta manera se prioriza las lineas de accién del plan de renovacién para
el sector central-sur del Distrito Hospital.
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Criterios

Sostenibilidad
20%

Economia

25%

Social y cultural
25%

Sub-criterios
Promueve la compacidad urbana
Mejora de la calidad y confort ambiental
Aprovechamiento de los recursos naturales
Favorece la recuperacién ambiental y de ecosistemas

Valor ponderado
Potencializa los recursos y la rentabilidad local
Implulsa el desarrollo y emprendedurismo local
Atraccién de inversores

Valor ponderado
Incrementa la viviencia urbana y la interaccién social
Promueve el arte y la cultura
Fortalece la identidad local
Disminuye la inseguridad

Valor ponderado
Mejora en la oferta de vivienda

Habitalidad y usos Atraccién de nuevos usuarios

30%

Satisface las necesidades comerciales y de servicios
Valor ponderado

Valor ponderado total

Tabla 3.2 Evaluaciéon Multicriterio

ACTUALUZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital
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Vincular la propuesta al los proyectos municipales como la T24.

Establecer diferentes tipos de comercio y usos de tierra que puedan diversificar la
oferta comercial en distinfos rangos horarios y temporalidades.

Brindar espacios urbanos para la vivencia y apropiacion de los usuarios.

Programa para el repoblamiento de la zona con diferentes ofertas inmobiliario,
con el fin de densificar y aumentar la poblacion actual.

Establecer puntos para facilitar el transporte alternativa y la intermodalidad.
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Segin el Reglamento de Renovacion
Urbana, los Proyectos de Renovacién
urbana son infervenciones en una drea
deferminada que contempla  conceptos
como la rehabilitacién, regeneracion vy la
conservacion de las éreas urbanas con el
propdsito de mejorar la calidad de vida
urbana por medio del aprovechamiento
de los predios y edificaciones existentes,
autorizacion de usos de suelo mixfos,
mejoramiento del espacio publico vy la
proteccién ambiental.

Previo los Proyectos de Renovacion urbana
corresponde al planeamiento del Plan
proyecto, que consiste en realizar la
"oropuesta preliminar de intervencién para
una deferminada  drea  urbana, que
contiene todos los elementos requeridos
para ejecutar el Proyecto de Renovacién
Urbana, entre ellos: politicas, pautas y
lineamientos. Corresponde al proceso de
conceptualizacién del proyecto”.
(Reglamento  de  Renovacion  Urbana,

2017)

Como menciona la normativa legal los
requerimienfos  minimos para validar la
pertinencia  del plan  proyecto,  se
enumeran a confinuacion.

engloba  los
argumentos por las cuales se debe
realizar una infervencién en el sitio,
segun lo expuesto en el reglamento
de renovacién urbana.

recopila los
variobles e indicadores  que
caracterizan el sitio a intervenir y su
area de influencia, relacionado a las
problematicas definidos previamente.

se debe
indicar los fipos de infervencion a
ufilizar en el Plan, vya sea
rehabilitacion, regeneracion,
remodelacién o conservacion.

se identifica los actores
publicos o privados que participardn
en el Plan con una aclaracion de su
aportacién  a  esfe.  Ademds  se
establece si la propuesta es por
iniciativa municipal, publica, privada
O mixta.

definicion
del drea geogrdfica donde se
ejecutard el Plan Proyecto

realizar una estimacion de costos, las
fuentes de financiamiento y una
aproximacién  del  tiempo  de
ejecucion del Proyecto.

sefialar los instrumentos de
gestion de suelo a ufilizar en el
Proyecto

Incluir los
requerimientos  antes listados vy,
ademas elementos graficos sobre la
propuesta.

Durante todo el desarrollo del Plan
Proyecto de Renovacién  Urbana, se
recomienda  la  implementacién  de
mecanismos ~ para  promover  la
participacién ciudadana, ya que esfo
influye positivamente en el éxito del Plan y
la aceptacién por parte de la poblacion.
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El drea de estudio se nota como una zona desvinculada del centro de San José y de paso, donde la actividad comercial e industrial han
rodeado y empujado la residencia hacia los margenes el rio. Dado esto, se ha empobrecido la imagen de la zona y la vivencia y
apropiacion del espacio piblico. Ademas, hay un desaprovechamiento del la linea férrea como conector urbano y se percibe como un
elemento que divide el centro de San José y la “zona sur”.

Bcae 24 PlneaTen R0 Mindustrias Comercio,Residencia [ Area verde

Diagrama 3.1 Situacién Actual
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La propuesta de la situacion ideal en el drea de estudio se fundamenta en la mezcla de usos del suelo, que ayude a impulsar el desarrollo
econémico local y promover las dindmicas urbanas, sociales y culturales, con el fin de repoblar y recuperar el cardcter residencial de estos
barrios, adaptados a los conceptos de disefio contfempordneo. Asimismo, la visualizacién de la zona como un nodo conectado por el
fren urbano u ofros medios de fransporte piblico al proyecto 124, al futuro proyecto Ciudad Gobiemo vy ofros puntos importantes de la
GAM fortalece el concepto de ciudad estructurada y compacta. Por ofro lado, la erradicacion de asentamientos informales e infervenir
las zona residencial en amenaza de deslizamiento, es fundamental para garantizar el bienestar de los residentes.

Circunvalacién
[ |

[~ -~

Museo de los nifios

Estacién al Atléntico >
_———--__’ Linea férrea
- -

Av. Central

U Complejo Judicial
U
U
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#Ciudad Gobierno l
LY d
stacion al Pacifico ,

Barrio Cuba ’

’l

mquue de la Paz
S 2

BcCale 24 lnea Tren Ro Nuevos atractores

Comercio,Residencia [ Area verde

Diagrama 3.2 Situacion Ideal Diagrama 3.3 Funcionamiento sistemdtico S
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Caracteristicas actuales: Se ubica la industria
la Numar, sus ferrenos abarca un porcentaije
alfo en esfe sector. las edificaciones dan la
espalda a la linea del tren. Poca relacién
exterior-interior en fachadas que provoca la
sensacion de inseguridad.

Abordaje en el plan: los proyectos de este
sector funciona como articulador de ZEDE
los barrios existentes, con un programa que
cumple con las necesidades de ambos
usuarios y espacios para la convivencia.

Caracteristicas actuales: Ocupacién informal
del terreno, terreno en desuso, delincuencia
drogadiccién, inseguridad.

Abordaije en el plan: En esta zona se sugiere
reubicar la poblacién del Precario el Pochote,
por medio de un proyecto de vivienda social
en altura.

SECTOR B

Caracteristicas actuales: Usos como industrias,
falleres y bodegas. Fachadas ciegas y poca
actividad en alrededores.

Abordaije en el plan: Por las posible conexién
con el proyecto 124 y cercania al drea de uso
mixto residencial y comercial de barrio Cuba,
esfe sector tiene potencial a tener un enfoque
hacia el repoblamiento y densificacion. Se
propone proyectos habitacionales de mediana
densidad y de diferentes tipologias, para la
afraccién de nuevos usuarios y reubicacion de
la poblacion en zona de riesgo.

ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector centralsur Distrito Hospital



Mapa 3.1 Sectores de intervension. Elaboracion propia
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En base a los resultados obtenidos del andlisis y en las herramientas aplicadas al inicio de este capitulo, se determina distintas intenciones
para alcanzar la imagen de ciudad propuesta anteriormente, de modo que cubra y solucione las insuficiencias halladas. Dichas
intenciones se pueden inferpretar como proyectos arquitectonicos o urbanos. A continuacion, se detalla las intenciones, los proyectos v la
justificacion de cada uno de estos.

—Diversificar la actividad comercial y servicios
con el fin de promover dindmicas urbanas,
sociales y culturales.

—Promover el desarrollo econémico local a
partir de la atraccion de empresas.

Mezcla de usos —Dar apoyo al emprendedurismo local.

—~Complementar el programa propuesto en el

proyecto 124.

—Posicionar la zona de estudio como un nodo
atractor comercial, de servicios, cultura y
recreacion dentro de San José.

—Afraccion de nuevos residentes para
densificacién y repoblamiento de la zona.

—Reubicacién de la poblacién en riesgo.

~Garantizar a la poblacién con riesgo social

. - el derecho a la vivienda digna y mejor
Ciudad equitativa calidad de vida.
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Equipamiento colectivo

Evitar amenazas naturales

Mitigar la contaminacién

Promover transporte piblico y alternativo

—Inexistencia de infraesfructura para el
desarrollo y diversificacién cultural de la
zona.

—Mejora de dreas verdes existentes.
—Apoyo a la poblacion en materias de
educacioén, bienestar social y desarrollo

comunal.

—Brindar espacios urbanos para la vivencia y
apropiacién de los usuarios.

—Evitar urbanizar zonas con alto riesgo de
deslizamiento.

—Desarrollo de intervenciones que apoye al
proyecto del Corredor Biologico Rio Maria

Aguilar.

—Sanear y mejoramiento de los margenes del
rfo.

—Establecer puntos para facilitar el fransporte
alternativa y la infermodalidad.

—Generar espacios urbanos de calidad para
el peatén.
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la priorizacién de las infervenciones se apoyd nuevamente en la
herramienta de evaluaciéon multicriterio (Tobla 3.3) que se utilizo
anteriormente, se planted las siguientes dimensiones a calificar para
los  proyectos, gestién administrativa, ambiental, equipamiento
urbano, reactivacién econdmica y bienestar social.

El  é&mbito de gestion administrativa  que  engloba  aspectos
relacionados con el proceso de ejecucion y gestion. Con las demds
dimensiones se valora el impacto que las intervenciones tienen sobre
el ambiente, la contribuciones para su conservacién y mejora,
dotaciéon o mejoramiento del equipamiento urbano actual, el aporte
al desarrollo econémico local, el repoblamiento del v la bienestar
social de los residentes.

Seguidamente, se muestra el resullado de la evaluacion de orden
descendente, de mayor a menor prioridad, segin el ponderado del
porcentaje obtenido. Ademds, se incluye la proyeccién en tiempo de
la ejecucién del proyecto en corto-mediano-largo plazo, basado en la

factibilidad de este.

Se puede observar que las intervenciones del Sector A, las cuales son
el centro de convenciones y hotel, el parque temdtico v el centro
cultural, tienen mayor relevancia puesto que confribuye en gran
medida al desarrollo econémico, social y cultural del barrio y de San
José.

ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital

DIMENSION

Gestidn
administrativa
15%

Ambiental
15%

Equipamiento
urbano
30%

Reactivacién
econdémica
20%

Bienestar

social
25%

CRITERIOS

Facilidad de ejecucion
Gestion con insfituciones publicas
legalizacién y sus Reformas urbanas.

Mitigar contaminacién de basura,
contaminacién visual y sonora.

Areas recreativas, parques y espacios
publicos.

Confort peatonal y arbolizacién urbana

Movilidad sustentable para el peatén, la
bicicleta v el transporte publico.
Divesificacién de la oferta comercial y de
servicio

Solventa el requerimiento en vivienda, cultura,
recreacion, ocio o educacién de la
poblacion

Contribuye al emprendedurismo vy a la
economia local

Dota de empleo local o contribuye con la
adquisicién de fuentes de empleos
Atfraccién de turismo, entretenimiento,
gastronomia ...

Atraccion de nuevos residentes
Contribucién al crecimiento social e
intelectual de la poblacién

Aporte al bienestar fisico de la poblacién

Tabla 3.3 Evaluacion Multicriterio Proyectos



PRIORIDAD MADIO PRIORIDAD ALTA

PRIORIDAD BAJO

SECTOR
A3

A2
Al

PB

PR

Pl

PROYECTO

Centro cultural

Parque temdtico

Centro de convenciones y hotel
Centro Gastronémico

Uso mixto

Parque Barrio Cuba
Reubicacién del precario
Vivienda

Residencial - plaza comercial
Parque lineal - Polideportivo
Mejoramiento de vias

Interseccidn

PLAZO (ANOS)

CORTO MEDIO
1 a 2 afos . 2 a 5 afos

5 a 8 afios
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la identificacion de los posibles actores es

un punto clave para la implementacion vy

gestién del Plan Proyecto. La creacion de

alianzas  publicoprivado  facilita los
procedimiento  para la  construccion y REGIONAL
compra de ferrenos para equipamiento,

vivienda, dreas verdes y areas recreativas

y garantiza la materializacién de  las
intervenciones a proponer.

LOCAL

IGLESIA
NSMM
ACT

COMERCIO
LOCAL
INDUSTRIAS
EXISTENTES

ESCUELAS

Por consiguiente, se propone diferentes
fipos de actores como instituciones GC
publicas, empresas privadas,
asociaciones sin fines de lucro y entidades

AS

de financiamiento. . S . = o e e o e o = = =

ICE BANHVI MIVAH Bl

En el mapa de actores se visualiza que el MEIC  MINAE - MOPT vy 1 @
mayor  porcentaje  de  los  actores Ve MCID
involucrados se ubican en el naciondl e INA
dado que la cantidod de instituciones
publicas que estén vinculados con al Plan
proyecto. Por ofra parte, a nivel local, se TEC  MEP
localizan  actores  importantes  para  la
ejecucion de  del Plan  como la s
Municipalidad de  San  Jos¢ vy la ® ®
parficipacion de los actores como  los BN
vecinos, el comercio local e industrias
existentes  puede influir de  manera
indirecta el desarrollo de Plan.

Niveles de inflencia: simboliza el grado de

influencia que fiene los actores sobre el proyecto,

1
1
1
1
1
1
@ UCR !
NACIONAL ® | INTERNACIONAL
1
1
1
1
1
1
1
Diagramo 3.4 Ma pa de actores ’ el centro representa mayor influencia
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-MSJ. Municipalidad de San José
-MIVAH. Ministerio de Vivienda y Asenta-

mientos Humanos

-MOPT. Ministerio de Obras Piblicas y

Transportfes
-ICE. Instituto Costarricense de Electrici-
dad

-AyA. Instituto Costfarricense de Acueduc-
tos y Alcantarillados

-CNFL. Comparifa Nacional de Fuerza 'y
Luz

-CNE.Comision Nacional de Emergen-
cias

EQUIPAMIENTO COLECTIVO

-INVU. Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo

-MSP. Ministerio de Seguridad Publica
-CCSS. Caja Costarricense del Seguro
Social

-CMC. Clinica Moreno Carfi
-INCOFER.Insfituto Costarricense de
Ferrocarriles

-TEC. Instituto Tecnolégico de Costa Rica
-UCR. Universidad de Costa Rica

-UNA. Universidad Nacional

-CFIA. Colegio Federado de Ingenieros vy
Arquitectos

-CTP. Compaiiia de Transporte Piblico

-MEP. Ministerio de Educacion Publica
-INA. Instituto Nacional de Aprendizaje

-MCJD. Ministerio de Cultura, Juventud y
Deportes

-GC. GAM Cultural

-ACT. Art City tour

-AV. Asociacién vecinal

AMBIENTAL

-MINAE. Ministerio de Ambiente
Energia

-AA. Aula Ambiental de la Municipalidad

de San José

ACTIVACION ECONOMICA
-IFAM.Instituto de Fomento y Asesoria
Municipal

-MEIC. Ministerio de Economia, Industria
y Comercio

-INAMU. Instituto Nacional de las
Mujeres

-CCH. Cémara Costarricense de Hoteles
-CNT. Cémara Nacional de Turismo
-RREE. Ministerio de Relaciones Exteriores
y Culto

-PYMES del Ministerio de Economia,
Industria y Comercio

-BANHVI. Banco Nacional de Vivienda

-CICR. Cémara de Industrias de Costa

Rica

FINANCIAMIENTO

-BID. Banco Inferamericano de Desarrollo
-BN. Banca Nacional

-Bl. Banca Internacional

-FV. Fideicomiso de Vivienda

-AS. Asociaciones solidaristas

Capitulo 3: Planteamiento






CAPITULO
DISENO

Este capitulo corresponde a o
visualizacién de la propuesta del
Plan de renovacién,  utilizando
herramientas como el modelado 3Dy
representaciones grdficas.




4.1 PROPUESTA DE MEJORAMIENTO DE VIAS

las propuestas para el mejoramiento de las calles responden a las necesidades de barrio y a la se acopla a la cartelera de proyectos
descrita en el capitulo anterior. Las infervenciones se apoyan en la escala humana para fomentar el confort v seguridad del peatén.

Para la visualizacién de los mejoramientos, muestra un diagrama bdsico del estado actual de las vias y la propuesta en corfe del
funcionamiento de la via.

Vegetacién como
elemento de confort
y barrera

Priorizar al peatén

Ensanches de aceras Bolardos de
seguridad

lluminacién

=

Usos compartidos Pasos a nive Transporte alterno

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital



Mapa 4.1 Mapa de tipologfas de vias. Elaboracién propia

we= Tipologia A
m= Tipologia B
Tipologia C

mm= Tipologia D

mm Tipologia E
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TIPOLOGIA A - Calle 24

Descripcién

Calle 24 pertenece al sistema de rutas
nacionales y es un conector norfe-sur
importante denfro de la GAM, por ello
esfa via es muy transitada peatonalmente y
vehicularmente. la propuesta para esta
calle se enfoca en dar mds protagonismo
al transporte  publico y alterno como
caminar y las bicicletas. Se  plantea
incorporar  la  ciclovia que sirve de
conexion con la ciclovia de la MY y el
proyecto  Rutas  Naturbanas,  realizar
ensanches de aceras y arborizar para
garantizar el confort del peaton y
embellecimiento del espacio publico.

gen 4.1 Propuesta Calle 24

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital



Estado Actual

Propuesta

Diagrama 4.1 Tipologia A

12m

! Acera :C|c|ovio;f N

17m
(Promedio)

)
' Acera

: Retiro

' 2.5m

i 2.5m

2.5m

17m
(Promedio)

.__"______

!

{
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Descripcién

Actualmente esta seccién no tiene paso
vehicular ni peatonal y el mayor tiempo se
utiliza como parqueo por los trabajadores
de la industia la Numar. Con las
propuestas arquitecténicas del Plan de
Renovacién, esta  calle  se  visualiza
principalmente  como  un  boulevard
compartido con el uso ten, que
complemente el espacio urbano de los
proyectos como un conector.

@ ACTUALZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital




Estado Actual

12 ' I_l—
[Prom;ndio] !

Propuesta | | *

Retiro ' ! Retira

Derecho de via

A

Espacio urbano ; 12m Espacio urbano
Area verde ] ' Area verde

Diagrama 4.2 Tipologia B ! : ; |
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Estas vias son de uso moderado por el
fransporte motorizado, sin embargo el uso
peafonal es alta ya que, estas conectan
varios puntos importantes dentro del barrio
como la Iglesia, los centros de estudio
comercios. En esta fipologia se le da
prioridad al peatén por lo que se plantea
ampliar y mejorar las aceras existentes e
incorporar la vegetacion.

Imdgen 4.3 Mejoramiento de vias

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital
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(Promedio)

Diagrama 4.3 Tipologia C




TIPOLOGIA D - Pasaje Pea

it/ J— Rl
— \‘

Descripcion

El objetivo es brindar al usuario nuevos
conectores dentro de la trama urbana
actual,  aprovechando  los  espacios
intersticiales ~ dentro lo proyecto
habitacional 'y el Centro Cultural, las
cuales funcionan como pasos peatonales,
espacios  urbanos y  culturales  que
complementan a los proyectos
arquitectonicos.

Imégen 4.4 DCIENetellonte]

@ ACTUALUZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital



Propuesta

Diagrama 4.4 Tipologia D

9-12m
(Promedio)
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TIPOLOGIAE -

Descripcion

En las vias de menor flujo vehicular se
propone la tipologia de uso compartido
donde se le da prioridad al transednte y a
los ciclistas, y durante los fines de semana
se abre la posibilidad de cerrar el paso a
los carros y brindar un espacio para la
apropiacién vy actividades urbanas que
complemente a la oferta del Plan.

Imagen A5 Propuesta Uso compartido

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector centralsur Distrito Hospital



Estado Actual

2m 8m 2m

12m

(Promedio)

Propuesta

Uso compartido

6ém

12m [ i

Diagrama 4.5 Tipologia E (Promedio)
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4.2 SECTORES DE INTERVENCION

SECTOR A SECTORB

@ B Proyecto
A-I Centro de convenciones habitacional
Hotel

@ A2 Parque tematico

%, A3 Centro Cultural

SECTOR D SECTORE INTERVENCIONES URBANAS

D Reubicacién del = E1 Mejoramiento del Q PB Disefio del Parque Barrio

Precario El Pochote polideportivo Cuba

E3 Reforestacién

T
@ E2 Parque lineal deb P| Interseccién

Estas infervenciones entran en la categoria de futuros proyectos, ya que para su propuesta de
disefio es necesario profundizar més en el andlisis de sitio y en las necesidades de los usuarios.

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector centralsur Distrito Hospital
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M Intervenciones Urbanas
M Sector A

M Sector B
Sector C
M Sector D
M Sector E

Mapa 4.2 Seciores de infervencién. Elaboracion propia
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Centro de convenciones y
Hotel

El proyecto cuenta con un programa que
complementa la propuesta de 724, como
un punto para incenfivar y  difundir
conocimiento, el desarrollo tecnolégico e
innovacion.

CARACTERISTICAS ACTUALES

10 827 m?

LOTE
Industrial
Uso

Olores, fachadas ciegas, imagen
poco estético, no tiene vinculacion
PROBLEMAS con el contexto

Imagen 4.6 Vista linea férrea y La Numar

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital



PROPUESTA

Q 7 510 m2

ESPACIO
PUBLICO

Espacios abiertos para la difusién y
Q exposicién de conocimientos. Areas
e verdes y de convivencia. Nuevos
atractores econdmicos

PROGRAMA

O

Salas de Hotel Parqueo
conferencias

Areas de Locales Puesto de
exposicién comerciales informacién
L
m,
—)
Oficinas Café, Bares, Plaza
Coworking restaurantes intersticial

o
O
O

Imagen 4.7 Propuesta Centro de convenciones

Salas de Andén tren Area verde
reunién
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ImaGREZ.9 Plazarimtersticial =

143




Parque temdtico

La intervencion apuesta por traer a la zona
nuevas actividades y espacios para la
recreacion y el desarrollo social |, que
funcionan como un afractor de visitantes v
ayude a reactivar el barrio.

CARACTERISTICAS ACTUALES

12 950 m?

LOTE

Industrial

uso

Olores, fachadas ciegas, viviendas
en estado de abandono. Imégen 4.10 La Numar

PROBLEMAS

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital



PROPUESTA
2 465m?

HUELLA

9 10 485m?

ESPACIO
PUBLICO

Q Espacios lodicos, recreativos, ocio y

cultura
APORTE

PROGRAMA

@
®

Museo Anfiteatro
interactivo
Areas de Locales
exposicion comerciales

©

Actividades recreativas Areas verdes
bajo techo

o
©

Muros de Estacién de

escalar Bicicletas
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@ Centro Cultural

la propuesta de un Centro para el
desarrollo de la cultura y del arte, satisface
una de las necesidades actudles de la
zona y complementa el programa del
proyecto 124, permitiendo la cohesién
entre los diferentes tipos de usuarios.
CARACTERISTICAS ACTUALES

@ coram

LOTE
Industrial
uso

Fachadas ciegas, contraste de usos,
e entrada de transporte pesado al
PROBLEMAS bharrio.

Imagen 4.13 La Numar

@ ACTUALZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector centralsur Distrito Hospital



PROPUESTA
@ 3375 m?

HUELLA

Q 3441 m?

ESPACIO
PUBLICO

Espacios para fomentar el desarrollo
cultural y artistico. Areas verdes, de
ApORE CONvivencia y exposicion artistica.

PROGRAMA
Teatro multiuso Biblioteca

e

Areas de Sala multiuso

exposicion

Ayuda social

o

Talleres Locales
comerciales

Imdgen 4.14 Propuesta del Centro Cultural
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Proyecto habitacional

\
\

-

PommA |

d

Se propone proyectos habitacionales de
mediana densidod y de diferentes
tipologias, para la afraccién de nuevos
usuarios y reubicacién de la poblacion en
zona de riesgo. Se visuadliza los proyectos
articulados por medio de espacios en
comin en el primer nivel.
CARACTERISTICAS ACTUALES

@ sss3m

LOTE

Industrial, bodegas y parqueo

uso

Fachadas ciegas, no responde al

contexto, desaprovechamiento  del liéigen-4.17 Edificacion con uso de almacenaije
PROBLEMAS [ote.

@ ACTUALZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital



PROPUESTA
@ 4100 m2

HUELLA

D 4743

ESPACIO
PUBLICO

Diversificacién de la oferta
habitacional y densificacién de la
APORTE - zona. Areas de convivencia.

PROGRAMA

Viviendas para
1,2, 3y 4 personas

%/8
Viviendas de Juegos infantiles
alquiler y de venta

© e

Espacios de Locales
reunién comerciales

D
G\

Amenidades Area verde

82
@

Imégen 4.18 Proyecto habitacional
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Imagen 4.20 Espacio publico
155



a la zona una nueva actividad que permita
la recreacion, el ocio y capacitaciones en
temas culinarios.

2 335 m?

Locales en alquiler

Desaprovechamiento  del  suelo,
inseguridad Imégen 4.21 Edificio en alquiler

@ ACTUALUZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital



850 m?

1 485m?

Nueva actividad econémica.
Diversificar la oferta comercial actual
y fomentar dindmicas sociales y
urbanas

Imagen 4.22 Propuesi@ Centro Castrondmico 'l--j:\ = . \
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Proyecto de uso mixto enfocado a una
poblacién residente temporal,
proponiendo viviendas para alquilar y
ofros actividades complementarios.

956 m?

Local en alquiler

Desaprovechamiento del suelo

Imégen 4.25 Edificacién en desuso

@ ACTUALZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital



698 m?

258 m?

Rentabilidad, seguridad, ampliacién
de la temporalidad del lugar

pdgen 4.26 Propuesta vivienda y comercio
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Se propone infervencion de mediana
altura de vivienda y uso comercial con el
fin de densificar y mejorar la dindmica e
imagen de este sector.

2 367 m?

Local en alquiler, taller mecanico

Desaprovechamiento  del  suelo,
inseguridad y basura Imdgen 4.29 Estado actual del lote a intervenir

@ ACTUALZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital



1 600 m?

416 m?

Diversificaciéon de la  oferta
habitacional y del comercio.

-
"
”

3

\ J‘ ik
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Imdgen 4.30 Propuesta de Uso mixto
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G Proyecto Reubicacién del precario El Pochote

Reubicacién del sector del Precario El
Pochote, para garantizar una  mejor
calidad de vida a sus residentes, dado
que es una poblacion en riesgo social en
terrenos supcetible a deslizamientos y por
el tragico suceso del incendio.

CARACTERISTICAS ACTUALES

Industrial, Lote sin uso

Uso

Viviendas de baja  calidad,
indigencia, basura, problemas
con el suministro de agua y
electricidad

PROBLEMAS

Imagen 4.33 lote al lado del precario

@ ACTUALUZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital



PROPUESTA

@ c367m

HUELLA

4 000 m?

ESPACIO
PUBLICO

Eradicacién del precario.
APORTE

PROGRAMA

=N

]
Vivienda social
en altura
L
[wnmn]

Tipologia de uso
mixto

o

Espacio para
emprendedurismo

o

Areas verdes,
convivencia y dispersién
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a SECTORE

Se propone intervenciones paisaijisticos
para mejorar el ingreso del polideportivo
actual y recuperar el margen del rio como
un nuevo espacio para la recreacion
dispersién vinculado al Corredor Bioldgico
Rio Maria Aguilar.

\=

-

Mapa 4.3 Intervenciones Sector E. Elaboracién propia

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital



28 763 m?

Area verde, recreacién

Indigencia, drogadiccién,
inseguridad, poco uso

~
5

" BIENVENIDOS
AL AULA Fomario

AMBIENTAL ﬁh%’t?sé%"‘o?
CORREDOR jicrues
BiOLOGICO 7an s 3pm

Imdgen 4.35 Enfrada al polideportivo
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e PARQUE LINEAL

15 245 m?
AREA
Residencial
Uso
Zona con adlto riesgo de
A d’esllzafmen’ro, contaminacién ,de|
rio, delincuencia y drogadiccién.
PROGRAMA

e

Bafios y vestidores

D

Miradores Kioskos

o
©

Areas de descanso  Espacios de yoga y
relajacién

AL

Imégeg 4.36 Calle colindando con el rio

e
O

Equipamiento deportivo  Mobiliario urbano

@ ACTUALZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital



24 241 m?

Precario, dreas sin uso

Desaprovechamiento del suelo,
indigencia, basura, zona de
riesgo.

Imégen 4.37 Terreno sin Uso
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@ Disefio Parque Barrio Cuba

E A - =

O i |

Se propone infervencion de mediana
altura de vivienda y uso comercial con el
fin de densificar y mejorar la dindmica e
imagen de este sector.

CARACTERISTICAS ACTUALES

Area verde

uso

Desaprovechamiento  del  suelo,
inseguridad e indigencia

Imagen 4.38 Estado actual del parque

PROBLEMAS

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital



PROPUESTA

@

Anfiteatro

Estacién de
bicicletas

Area verde

urbano

Ggen 4.39 Propuesta de disefio para el pq_r_q.u_e__.'
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Interseccidén

Se propone infervencion de mediana
altura de vivienda y uso comercial con el
fin de densificar y mejorar la dindmica e
imagen de este sector.

CARACTERISTICAS ACTUALES

585 m?

AREA

Espacio publico

uso

Inseguridad, basura e indigencia
PROBLEMAS

Imdgen 4.42 Estado cehve a-esquina a intervenir

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital



PROPUESTA

Estacién de
bicicleta

Areas
verdes

Informacién

Area de
descanso

 Imégen 4.43 Propuesta de la intervencion

M B
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4.3 GESTION

PROCESO DE APROBACION Y EJECUCION DEL PLAN PROYECTO

De acuerdo con el Reglamento de

Renovacion Urbana para la aprobacién Municipalidad Consejo
de San José municipal

Aprobacién Plan Legalizacién del Zona prioritaria de
Proyecto Plan Renovacién Urbana

o o

Involucrar los
actores principales

del plan proyecto, primeramente, se
presenta dicho plan a la departamento del
gobierno municipal responsable de  los
temas urbanisticos, para su revisién 'y
emisién de criferio técnico favorable o no
favorable, en caso de que sea favorable,
se remite a la Direccion de Urbanismo del
INVU. Una vez que se cuente con el visto
bueno del INVU, ésta se envia el Plan
Proyecto al Concejo Municipal para su
aprobacion.

Una vez aprobado el Plan Proyecto de

Renovacién  Urbana, con  los  actores Eﬁﬁ
ol 2]

2

involucrados en el Plan, se inicia la efapa
de e]ecucién. Municipo|idc§d de Minist‘erio de Céfmorc INCOFER D'escro|'|c'1d<.)res
SanJosé  cultura, juventudy  Nacional de inmobiliarios
| deporte Turismo

Rectificacién de intereses

Validacién del
Plan Proyecto
4 &\ Talleres focales

8&8 participativos

Herramientas de gestién
del suelo

Estrategias de
g - financiamiento
Diagrama 4.6 Proceso de gestién Fuente: Circuito T

@ ACTUALZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital



HERRAMIENTAS DE GESTION DEL SUELO
Con el fin de promover la inversién y ejecucion en los Proyectos de Renovacion Urbana, el gobierno municipal puede aplicar las siguientes
instrumentos de Gestién del Suelo.

Concesién de Potencial Edificable por
Inversién en Espacio Pdblico

Al realizar una inversion en obras de
inferés  publico  como  facilidades
comunales, espacios  publicos o
infraestructura urbana, se le concede
una mayor edificabilidad en bienes
inmueble.

Impuesto Predial Progresivo

Consiste en el aumento porcentual
anual en el monto del impuesto en los
bienes inmuebles ociosos, que no
aportan al desarrollo urbano de la

ciudad.

Reajuste de Terreno

Permite la reconfiguracién predial que
optimiza el aprovechamiento del suelo
disponible v la integracién a la frama
urbana actual.

Contribuciones por valorizacién

El costo fofal de construccion de
infroestructura piblica serdn
distribuidos segin tasa de valorizacién
a los propiefarios de los predios.

Alianzas pdblico - privadas

Alianzas estratégicas entre el sector
privado vy esfatal, facilita el desarrollo
de proyectos urbanisticos de inferés
publico

Expropiacién:

Negociacion de enajenacion
voluntaria o forzosa por la titularidad
de un bien inmueble de inferés publico,
por sus condiciones de riesgo vy
desarrollo de proyectos urbanos.
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PRACTICAS INCENTIVABLES

las practicas incentivables son acciones
para impulsar el uso del suelo de acuerdo
a lo propuesto en el Plan, por parte del
gobierno  municipal.  Algunas de estas
practicas establecidas en el Reglamento
de Renovacién Urbana son:

@ Donacién de terrenos al gobierno Mayor cobertura.

local para uso piblico.

@® Mayor cesién de drea para
espacio publico, de lo establecido
en la norma.

Mayor altura

@ Integracién de cauces de rios y Mayor edificabilidad
quebradas al Proyecto.
@ Provisién de vias peatonales,

vehiculares y ciclovias. Mayor densidad

@ Implementacién de usos mixtos en
el Proyecto.

Simplificacién de tramites
@ Edificacién de equipamiento
publico para educacién o salud.

(%l Exoneracién parcial o total

@ Instalacion de equipamiento . .
de impuestos municipales

urbano. —

@ ACTUALIZANDO BARRIOS: Plan de renovacion urbana sector central-sur Distrito Hospital



FACTIBILIDAD FINANCIERA

En este apartado se realiza una
aproximacién  del  costo  de las
intervenciones arquitecténicas  del  Plan
Proyecto.

Los valores de las intervenciones incluye el
costo de construccion  por  mefros
cuadrados determinados por Manual de
Valores  Base  Unitarios  por  Tipologia
Constructiva  del CFIA, el costo por
espacio publico y el costo del terreno
establecidos en el Mapa de valores de
ferrenos-zonas homogéneas del Distrito
Hospital; y la aproximacién de costo se
desglosan por intervencién individual y por
Sector de Intervencion.

Ademds, se toma en cuenta el tipo de
cambio del délar emitido por el Banco
Central de Costa Rica al dia 13 de marzo
de 2020 el cual es ¢562.21, para
realizar la conversion de los costos totales
a délares.
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Mapa 4.4 Zonas Homégeneas. Fuente: Municipalidad de San José

. Liceo sur - ¢150 000/m?2 . Bolivar Almendaris - ¢140 000/m?2 . Cristo Rey - ¢75 000/m2

. Barrio Cuba - ¢65 000/m2 Municipalidad - ¢300 000/m?2 . Los Pinos - ¢150 000/m?2
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SECTOR A

Area construida

Costo de construccién
Area espacio pablico
Costo de espacio publico
Area del terreno

Centro de

convenciones
Costo del terreno

COSTO TOTAL
COSTO DOLARES

Area construida

Costo de construccién
Area espacio pablico
Costo de espacio publico
Area del terreno

Hoftel

Costo del terreno

COSTO TOTAL
COSTO DOLARES

Area construida
Costo de construccién
Area espacio piblico

Costo de espacio publico

Parque
temdtico

Area del terreno
Costo del terreno

COSTO TOTAL
COSTO DOLARES

5692 m?

¢4 809 740 000
7888 m?

¢2 240 192 000
10792 m?

¢1 618 800 000

¢8 668 732 000
$15 419028

4 421 m?
¢4 177 845 000

¢4 177 845 000
$7431 111

5105 m?
¢4 313 725 000
10 743 m?
¢3 051012000
13 133 m?
¢1 969 950 000

¢9 334 687 000
$16 603 559

&/

Centro
Cultural

SECTOR A

Area construida

Costo de construccién
Area espacio pablico
Costo de espacio publico
Area del terreno

Costo del terreno

COSTO TOTAL
COSTO DOLARES

4157 m?
¢3 512 665 000
4795 m?
¢1 361 780 000
7 745 m?
¢1 161 750 000

¢6 036 195 000
$10 736 549

COSTO

1% Estudios Preliminares

6% Disefio y Planos Constructivos

3%  Inspeccién
1,5% Permisos
2% Administracién

3% Imprevistos

COSTO TOTAL

$ 50 190 247

$ 501 902
$3011415
$ 1505 707
$7 528 54
$ 6 022 830
$ 1505 707

$ 63 490 663
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SECTOR B

Area construida

Costo de construccién
Area espacio pablico
Costo de espacio publico

Proyecto .
Area del terreno

habitacional
Costo del terreno

COSTO TOTAL
COSTO DOLARES

SECTOR D

Area construida

Costo de construccién
Area espacio pablico
Costo de espacio piblico

Reubicacién del
Area del terreno

Precario El
Pochote Costo del terreno
COSTO TOTAL
COSTO DOLARES

12911 m?

¢8 069 375 000
4 868 m?

¢1 382 512 000
8 845 m?

¢1 154 370 000

¢10 606 257 000
$18 865 294

19 100 m?

¢10 314 000 000
4 000 m?

¢1 136 000 000
5685 m?

¢369 525 000

¢11 819250 000
$21 022 838

SECTOR B

COSTO

1% Estudios Preliminares

6% Disefio y Planos Constructivos
3% Inspeccién

1,5% Permisos

2%  Administracién

3% Imprevistos

COSTO TOTAL

$18 865 294

|
$188 653 I
$1 131918 ]

$565 959
$282 979 I
$2 263 835 |
$565 959 I
$23864597 |
" |

SECTORD

1% Estudios Preliminares

6% Disefio y Planos Constructivos
3% Inspeccién

1,5% Permisos

2%  Administracién

3% Imprevistos

COSTO TOTAL

$21022838

|
$210228 I
51261370
$ 630 685
$315343 I
$2522741 1
$ 630 685 I
|
ol
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Area construida

Costo de construccién
Area espacio pablico
Costo de espacio piblico
Area del terreno

Costo del terreno

COSTO TOTAL
COSTO DOLARES

Area construida

Costo de construccién
Area espacio piblico
Costo de espacio piblico
Area del terreno

Costo del terreno

COSTO TOTAL
COSTO DOLARES

Area construida

Costo de construccién
Area espacio pablico
Costo de espacio publico
Area del terreno

Costo del terreno

COSTO TOTAL
COSTO DOLARES

1 700 m?2

¢1 283 500 000
1 485 m?

¢421 740 000
2 335 m?

¢350 250 000

¢2 055 490 000
$3 656 089

2 094 m?
¢1308750000
258 m?
¢73272000
956 m?

¢143 400 000

¢1 525 422 000
$2713 260

4737 m2

¢2 960 625 000
831 m2

¢236 004 000

2 385 m?

¢357 750 000

¢3 554 379 000
$6 322155

COSTO

1% Estudios Preliminares

6% Disefio y Planos Constructivos
3% Inspeccién

1,5% Permisos

2%  Administraciéon

3% Imprevistos

COSTO TOTAL

$12 691 505

$ 126915
$ 761 490
$ 380 745
$ 190373
$ 1522981
$ 380 745

$16054754
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SECTORE

Area espacio pUblico
Costo de espacio publico

COSTO TOTAL

Mejoramiento COSTO DOLARES
del polideportivo

Area reforestacién

Qﬁ Costo de reforestacion

Area espacio piblico
Costo de espacio publico

Parque lineal ¢
9 Area del terreno

Costo del terreno

COSTO TOTAL
COSTO DOLARES

Area reforestacion
Costo de reforestacion
COSTO TOTAL

Reforestacion  COSTO DOLARES

8 000 m?
¢2 272 000 000

¢2 272 000 000
$4 041 195

8 745 m?

¢61 215000

6 500 m?

¢1 846 000 000
15 245 m?

¢990 925 000

¢2 898 140 000
$5 154 907

24 241 m?
¢169 687 000

¢169 687 000
$301 821

COSTO

1% Estudios Preliminares
6% Disefio y Planos Constructivos
3% Inspeccién
SECTOR E 1,5% Permisos
2% Administracién

3% Imprevistos

COSTO TOTAL

$ 9497922

|
$ 94979 I
$ 569875 i
$ 284938
$ 142469 I
$ 1139751 |
$ 284938 I
|

$12014872
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INTERVENCIONES URBANAS

Area espacio pablico
Costo de espacio piblico

COSTO TOTAL
COSTO DOLARES

Disefio del
Parque Barrio

Cuba

Area espacio publico

Y Costo de espacio piblico

COSTO TOTAL
Interseccion  COSTO DOLARES

3415 m?2
¢969 860 000

¢969 860 000
$1 725085

585 m2
¢166 140 000

¢166 140 000
$295 512

| COSTO $ 2020 597
I 1% Estudios Preliminares $ 20 206
I INTERVEN 6% Disefio y Planos Constructivos $ 121 236
| CIONES 3% Inspeccién $60618
URBANAS ],5% Permisos $ 30 309
2%  Administracién $242 472
I 3% Imprevistos $60618
| COSTO TOTAL $ 2556 056
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CAPITULO
CONCLUSIONES Y

ANEXOS

En este aparfado, se menciona
algunas conclusiones
recomendaciones obtenidas de todo
el frabajo realizada en este
documento.

Ademds, se adjunta las referencias
bibliograficas  utilizadas  en  la
investigacién 'y material extra que
ayuda a entender la aplicacién de la
herramienta de andlisis multicriterio.




5.1 CONCLUSIONES

la vinculacién del “Plan de renovacién urbana en el sector central- sur del Distrito Hospital” con
los proyectos municipales como la 124 y Zona ZEDE, favorece a que el Plan tenga mayor
alcance para su gestion y ejecucion. Debido a que los objetivos son compatibles con la vision
planteado en la presente investigacién.

la propuesta del PLAN DE RENOVACION URBANA se desarrolla con necesidades actuales de
la zona de estudio; sin embargo, es indispensable consolidar un proceso de gestién, ejecucion
y funcionamiento del Plan mediante alianzas estratégicas entre entidades piblicas y privadas.

Es necesario incorporar la representacion de los habitantes del distrito Hospital, para que los
nuevos proyectos e infereses comerciales no contribuyan al despoblamiento del cantén central
de San José, sino que también pueda ser una oportunidad de desarrollo para la poblacion de
los barrios del Sur.

El érea de estudio tiene el potencial de convertirse en una Centralidad Densa Integral, por lo que
el PLAN DE RENOVACION URBANA contempla la mezcla de usos de suelo como estrategia
para un mejor aprovechamiento del suelo en el sector centralsur del Distrito Hospital, brindando
nuevos espacios publicos, mejoramiento de vias, vivienda, equipamiento colectivo, atractores
culturales, de ocio y recreacién y entre ofros proyectos, que a su vez solucionan las
problematicas urbanas identificadas a lo interno de Barrio Cuba.

Es necesario revisar y adaptar los reglamentos de usos y zonificaciones a la realidad actual. La
ciudad es un organismo en constante transformacion, por lo que la pertinencia y vigencia de los
usos establecidos resultan incompatibles y es inevitable la readecuacién al contexto actual. En el
caso de la zona de estudio se identificaron grandes zonas industriales y predios en desuso que
han dejan vacios importantes en la trama urbana, en donde se fragmenta el uso del espacio
publico, se dificulta la vida urbana, ha aumentado los factores de inseguridad ciudadana, entre
ofras problemdticas que repercuten a los habitantes que residen en dreas de alta urbanizacién,
como lo son el distrito Hospital y todo el eje que contempla los barrios del Sur.
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5.2 RECOMENDACIONES

El alcance de la investigacion contempla los requisitos minimos para incorporar el “Plan de
renovacién urbana en el sector central- sur del Distrito Hospital” como Plan Proyecto dentro de
los proyectos en curso de la Municipalidod de San José, sin embargo la inclusion de la
parficipacion de los usuarios y actores en los disefios de este tipo de Planes Maestros, permite
una mejor aceptacion y apropiacién de proyectos a gran escala, como son 124 y Zona ZEDE,
y el presente Plan.

Para el desarrollo de los futuros proyectos es pertinente contar con un equipo de frabajo
interdisciplinario que contemple también el Trabajo Social como un ente mediador entre la
obra urbanc-arquitecténica y la poblacion en riesgo social, para una adecuada reubicacion
del precario. Asimismo, se requiere involucramiento de especialistas en el manejo del proyecto
paisajistico del Rio Maria Aguilar, con el fin de habilitar espacios que fomente la recreacion vy
recuperacién del margen del Rio v sus zonas aledafias, para disminuir la posible reinsercion
de precarios en dicha zona de alto riesgo.

El PLAN DE RENOVACION URBANA, tiene el potencial de integrarse a proyectos actuales,
pero a su vez el potencial de extenderse en ofras dreas vulnerables y subutilizadas que se
encuentran alrededor de la linea férrea, posibilitando asi la conexién de nuevos proyectos a
fravés del eje de movilidad ferroviaria, dofando de espacios piblicos y equipamiento colectivo
que se arficule a la Zona ZEDE — Proyecto de Renovacion Urbana Sector Central Sur — Distrito

Hospital — Ciudad Gobiemo.

El titulo de la investigacion: ACTUALZANDO BARRIOS nace de la Teoria Mallas urbanas
desplazadas y del Plan Maestro ZEDE, por lo que un proyecto como éste, que implique una
fransformacion del espacio urbano, readecuacion usos e incorporacion de nuevos modelos de
desarrollo urbano; es importante informar, capacitar y educar a la poblacion habitante sobre
los cambios, mejoras y beneficios que se obtienen al implementar modelos de ciudad que se
ajusten a la actualidad, para asi lograr un mayor interés colectivo y que participen de forma
activa en la conceptualizacién de su nuevo barrio para beneficio de la misma comunidad.
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5.4 ANEXOS
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Encuesta Barrios del Distrito Hospital

Esta encuesta esta dirigido a los residentes de los
barrios del distrito Hospital (Pinos, Salubridad y
Cuba), con el fin de comprender la situacion actual de

estos barrios, sus necesidades y su percepcién de la
zona. Los resultados obtenidos de esta encuesta
seran confidencial y Unicamente para el uso académi-
co, en la elaboracion del trabajo final de graduacion
para optar por el titulo de Licenciatura en arquitectura.
De antemano le agradezco su colaboracion.

Datos generales

1.Edad

2.Género
oMujer
oHom
Oftro:

3.Lugar de procedencia

4. ;En qué barrio vive?
oBarrio Cuba

oPinos

oSalubridad

oZona industrial

Otro:

5.¢Dénde trabaja o estudia?

oEn el distrito Hospital

oEn otro distrito (EI Carmen, Catedral o La Merced)
Otro:

6.;Qué tipo de transporte usa con mas frecuencia?
oTransporte publico

oTren

oCaminando

oBicicleta

oCarro

oMoto

Otro:

ENCUESTA - Perfil del usuario y percepcién del barrio

Evaluacion de problemas y
necesidades

1.De las siguientes problematicas presentes
en la zona, por favor evalue la gravedad de la
situacion de acuerdo a la escala de 1a 4,
donde se tiene que 1 es muy bajo y 4 es muy
alto.

1 2 3 4 NANS
El uso de las calles = =
NN 0
como parqueo O SHOR®) U/
GHORGE®

Falta de vegetacion en
espacio publico

La ia de =
@mpmhm 3: carga Oiegre e
Desaprovechamiento

O

D

'
\

delosparquesyareas (O O OO O
verdes

Laseguridadenelda O O OO O
- 0000 O
La presencia de )
delincuencia o000 O

2.De los siguientes problemas relacionado con la
contaminacion, por favor evalué la gravedad de
la situacion de acuerdo a la escalade 1 a 4,
donde se tiene que 1 es muy bajo y 4 es muy
alto.

1 2 3 4 NANS
La presencia de basura o~ e
3 g 0000 ©
Contaminacion sénica 000 O
Problemas con olores

de lasindustrias, o0 O
_ fabricas y/o talleres

El manejo de los

desechos de las OO0 O

industrias

El estado del rio Maria =

3.Si existe otros problemas, favor mencionarlos

4 De los siguientes equipamientos y usos del
suelo, por favor evalué la necesidad de estas en
la zona, de acuerdo a la escala de 1 a 4, donde
se tiene que 1 es poco necesario y 4 es muy
necesario.

1 2 3 4 NANS
Diversificacion del
comercio 000 O
mmcﬁm del 0000 O
e g 0000 O
s 0000 O

_ Centro cultural _ QOO O
Centro comunal (g 5 5 8 O
Biblioteca o000 O
Ao e 0000 O

" Acerasenbuenestado () () () () ()
Ciclovia OO0 O
Parqueos OO0 ©O

4 Si existe otras necesidades, favor mencionarlos

@ ACTUALUZANDO BARRIOS: Plan de renovacién urbana sector centralsur Distrito Hospital



Evaluacion de la percepcion del
usuario

1. ¢ Cuales son los lugares mas importantes del
barrio?

2. Segun su percepcion, ;cual es el estado de
las viviendas de la zona?

oMal estado

oRegular

oExcelente estado

3. i Podria usted vivir en un edificio de uso mixto
de mediana altura (ejemplo: edificiosde 3a 5
niveles de vivienda y comercio)?

oSi

oNo

4. En caso de que se realice un proyecto de
saneamiento y de recuperacion del Rio Maria
Aguilar, ;estaria de acuerdo?

oSi

oNo

5. ¢ Que tan importante considera usted la
conservacion del Polideportivo del este para el

barrio?
1 2 3 4 5

Poco O OOOO Mucho

6.; Que tan frecuente utiliza el polideportivo?
oTodos los dias

o102 veces a la semana

oVaria veces ala semana

o1 o 2 veces al mes

oVarias veces al mes

oNunca

7. ¢ Que tan vinculado ha estado con las
industrias de la zona?

1 2 3 4 5

Pco O OCOOO Mucho

8.;Como ha afectado la economia de los
barrios con el traslado de las industrias a la
zona franca?

9. ¢ Conoce el proyecto municipal la Ciudad
Tecnologica o T247

oSi

oNo (pase a la pregunta 11)

10.; Considera que se va a beneficiar del
proyecto Ciudad Tecnologica o T247 Siono y
por quée.

11. ¢Esta de acuerdo con la llegada de nuevos
residentes al barrio? Si o no y por qué.

12. Con las condiciones actuales, como
imagina el barrio dentro de 10 afios.

13. Para usted, como seria el barrio ideal en
esta zona.

iMuchas Gracias por su colaboracion!
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TABLA MULTICRITERIO - CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS ACCIONES

CALIFICACION

CRITERIO

SUB-CRITERIO

3

2

1

SOSTENIBILIDAD
20%

Promueve la  compacidad

urbana

En su totalidad, favorece las
relaciones e intercambios en
espacios  publicos y una
mayor  accesibilidad @
servicios y comercios.

Favorece en parte las
relaciones e intercambios en
espacios publicos y una
mayor  accesibilidad @
servicios y comercios.

No aplica o no favorece las
relaciones e intercambios en
espacios publicos y una
mayor  accesibilidad @
SErvicios y comercios.

Mejora la calidad y confort
ambiental

la propuesta contribuye al
bienestar  fisico, mental y
social de los usuarios.

Partes de la propuesta puede
influir positivamente en el
bienestar  fisico, mental y
social de los usuarios.

No aplica o la propuesta no
contribuye al bienestar fisico,
mental 'y social de los
usuarios.

de

Aprovechamiento los

recursos natu ra|es

Incorpora el rio Maria Aguilar
y dreas de vegetacién
existente en el planteamiento
de la propueta.

Trabaja en dreas que estd
inculado al rio Maria Aguilar
y dreas de vegetacién
existente.

No aplica o no incorpora el
rio Maria Aguilar y dreas de
vegetacién existente en el
planteamiento de la propueta.

Favorece la  recuperacién
ambiental y de ecosistemas

La acccién contribuye con la
renovacion de los recursos
como el rio, dreas boscosas,
flora y fauna.

La acccién trabaja en este eje
pero no contribuye con la
renovacion de los recursos
como el rio, dreas boscosas,
flora y fauna.

No aplica o no contribuye con
la renovacion de los recursos
como el rio, dreas boscosas,
flora y fauna.
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CALIFICACION

CRITERIO

SUB-CRITERIO

3

2

1

’,

ECONOMIA
25%

Potencializa los recursos y la
rentabilidad local

Potencializa el recurso
humano y aprovecha la
disponiblilidad de terrenos
subutilizados, para favorecer
el crecimiento econémico.

Potencializa el recurso
humano o aprovecha Ila
disponiblilidad de terrenos
subutilizados, para favorecer
el crecimiento econémico.

No aplica o no aprovecha el
recurso  humano y la
disponiblilidad de terrenos
subutilizados.

la  propuesta incorpora | Lla  propuesta  solamente | No aplica o no toma encuenta

espacios para el | incorpora  espacios  para | el desarrollo del
Implulsa e|' desarrollo y empredurismo  local  y | empredurismo local o la|empredurismo  local,  ni
emprendedurismo local atraccién de comercios y | atraccién de comercios y | diversifica la oferta actual.

servicios, que favorece el [ servicios

desarrollo econémico local.

Promueve la atraccién de | Promueve la atraccién de un |[No  aplica o no atrae

potenciales inversores | tipo de inversores nacionales | inversores potenciales
Afraccién de inversores nacionales e infernacionales, | o infernacionales, con el fin [inversores, y no logra

con el fin de dinamizar la|de dinamizar la actividad | dinamizar  la actividad

del

actividad  econémica

lugar.

econémica del lugar.

econémica del lugar.
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CALIFICACION

CRITERIO

SUB-CRITERIO

3

2

1

SOCIALY CULTURAL
25%

Incrementa la viviencia urbana
y la interaccién social

la  accién  plantea  de
espacios, las cuales posibilita
las relaciones humanas de
calidad y el desarrollo de
actividades.

La accién plantea de espacios
pero posibilita las relaciones
humanas de calidad y el
desarrollo de actividades.

No aplica o no plantea de
espacios que posibiliten las
relaciones  humanas y el
desarrollo de actividades.

Promueve el arte y la cultura

La propuesta articula y vincula
los  espacios para la
expresion, difucién y
desarrollo artistica y cultural,
al programa urbano.

Solo propone y no articula
espacios para la expresion,
difucién y desarrollo artistica
y cultural.

No aplica o no propone
espacios para la expresion,
difucién y desarrollo artistica
y cultural.

Fortalece la identidad local

Comprende y proyecta las
caracteristicas  propias  del
lugar, fortaleciendo el
sentimiento de pertenencia.

Comprende pero no hay
proyectaccion las caracteristi-
cas del lugar en el proyecto.

No aplica o no respeta las
caracteristicas  propias  del
lugar.

Disminuye la inseguridad

Mejora considerablemente la
percepcién de inseguridad.

Mejora la percepcién de
inseguridad.

No aplica o no mejora la
percepcién de inseguridad.
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CALIFICACION

CRITERIO

SUB-CRITERIO

3

2

1

HABITALIDAD Y USOS
30%

Mejora en la oferta de vivienda

Desarrolla distintos modelos
de viviendas para diferentes
tipos de usuarios (actuales y
nuevos).

Plantea varias tipologia de
vivienda respondiendo a la
nesecidad de los residentes
actuales.

No aplica o solo replica la
tipologia de vivienda existente

Atraccién de nuevos usuarios

Promueve lo atfraccién de
nuevos usuarios, con el fin de
dinamizar y repoblar la zona,
y promover la conviviencia
entre los actuales Yy nuevos
residentes.

Promueve lo atraccién de
NUevos usuarios, pero no
promueve la  conviviencia
entre los actuales y nuevos
residentes.

No op|ico o no promueve la
atraccién de nuevos usuarios
a la zona.

Satisface  las  necesidades
comerciales y de servicios

Propone un programa que
cumple con las necesidades
de los residentes y de los
nuevos usuarios.

Propone un programa que
cump|e solo  con las
necesidades de los residentes
o de los nuevos usuarios.

No aplica o no propone un
programa que cumple con las
necesidades de la zona.
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TABLA MULTICRITERIO - EVALUACION DE PROYECTOS

-ﬂﬂﬂmlil
Facilidad de ejecucion
e GESTION  Gestidn con instituciones publicas 2 2 3 3 1 1 1 3 3 3 3 3
°  ADMINISTRATIVA Legalizacién y sus Reformas urbanas. 2 2 2 3 1 1 1 3 3 1 1 1

Valor ponderade 1,05 1,05 1,2 045 0,45 0,45 1,35 1,2 105 1,05
Mitigar contaminacién de basura,
contaminacién visual
AMBlENTAL | |Arecs recreativas, parques y espacios
publicos.

Confort peatonal y arbolizacién urbana ---------- 3

1,35 1,35 1,2 12 105 12 105 1,35 1,35 ]2

Movilidad sustentable para el peatén, la

bicicleta y el transporte piblico. 3 J ] ] J 2 2 J 2 J 3 3
D|ve.5|.|"|cocnon de la oferta comercial y de 3 3 3 9 3 9 ’ . . , . .
30% EQUIPAMIENTO servicio
URBANO  Solventa el requerimiento en vivienda,
cultura, recreacién, ocio o educacién de la 3 3 3 3 3 3 3 3 2 3 1 1
poblacién

Valorponderade 2,7 2,7 2, 18 27 21 2]

1,5
Contribuye al emprendedurismo y a la
economia local
... |Dota de empleo local o contribuye con la
REACTIVACION .. 1
. adquisicion de fuentes de empleos
ECONOMICA oy " T .
Atraccién de turismo, entretenimiento,
gastronomia ...
] 8 1,2 1,2

| Valor ponderado IR

Atraccién de nuevos residentes 1 1 3 2 3 3 1 1 1
BIENESTAR _Contrlbuaon al crecimiento social e 3 3 3 2 3 2 ’ ’ . 3 2 ’
25% SOCIAL intelectual de la poblacién
Aporte al bienestar fisico de la poblacién 2 3 3 2 2 2 3 3 3 2 3 3

J—

Valorponderade 1,5 1,75 225 175 1,75 175 20 1,75/ 1,25

Valor ponderado fotal| 8.4 | 8,65 | 87 16751 79 [655]16,95]1685] 65 ] 691585 61 |

5 1,5 1,75
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