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RESUMEN

El actual modelo de desarrollo que caracteriza
nuestra ciudad ha encarecido la posibilidad de
acceso a una vivienda, por lo que provocé el
surgimiento de asentamientos informales que se
han consolidados ante la baja efectividad de las
intervenciones realizadas hasta la fecha. Se pue-
de observar que este tema ha sido objeto de nu-
merosos andlisis e intervenciones, tanfo positivas
como negativas, dando lugar a nuevos aportes
que indican una imperante necesidad de plantear
un acercamiento inclusivo a la respuesta del défi-
cit habitacional.

El planteamiento de esta investigacién correspon-
de a una propuesta urbano — arquitecténica de
vivienda colectiva en altura para la reubicacion
de la comunidad en precario Gracias a Dios en
San Sebasfian, San José; que aboga por la gene-
racién de hébitat de acuerdo a los principios de
compacidad urbana. El enfoque inclusivo debe
verse reflejado en las propuestas de solucién de
vivienda social en nuestro pats, que garanticen el
derecho a una vivienda digna y acceso a los ser-
vicios publicos, por lo que se realizaron talleres
participativos con la comunidad para identificar
necesidades, valores y caracteristicas. Estos dafos
fueron complementados con un diagnéstico urba-
no en disfintas escalas que influyen en el contexto
de estudio y ante los resultados obtenidos, la pro-
puesta se enfoca en la generacion de vivienda
colectiva de uso mixto con espacios productivos,
con un margen de flexibilidad de acuerdo a la
necesidad de cada familia y a la vez, se enfati-
za en la convivencia comunal y la habitabilidad
urbana.

Palabras claves: vivienda de inferés social, pre-
cario, asentamiento informal, vivienda en altura,
disefio participativo,vivienda colectiva.



ABSTRACT

The current urban development model has decreo-
sed the possibilities for people to acquire a place
to live, which has in turn pushed the lowerincome
population fo establish s’ims with very litfle plan-
ning. These have eventually become conso|i£fed
urban sefflements due to counterproductive and in-
effective interventions made thus far. Various inves-
figations have been carried out, which have had
negative and positive approaches indicating a ne-
cessary inclusive route fo solve the housing deficit.

The following proposal stands for this inclusive
perspective gwrough the generation of an affor
dable collective housing architectural project that
infends to relocate Gracias a Dios informal seftle-
ment in San Sebastian, San José, under the princi-
ples of a compact city. An inclusive and participa-
five approach must be applied in future housing
projects reassuring the right to the city for every
person, just as the right to a dignified habitat and
universal access fo public services. Therefore, the
design process included several participative wor-
kshops with the community fo ior;nﬂfy the needs,
values and main characteristics of the population,
as well as a complementary urban analysis at di-
fferent scales of the context in study. The obtfained
results lead to a proposal that focuses on mixed-
use collective housing with productive spaces wi-
thin the living space, allowing a range oEﬂexibi“T\/
according fo each family’s needs, and also with
an emphasis on positive community dynamics and

urban habitability.

Keywords: affordable housing, informal seftle-
ments, slum, vertical housing, social housing, co-
llective housing, inclusive design.
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CAPITULO 1

1.1 INTRODUCCION

En este capitulo, primeramente se desarrollard la
importancia de atacar la problemética relaciona-
do al tema de asenfamientos informales y vivien-
da de interés social a nivel nacional, tomando en
cuenta los antecedentes de las Oltimas décadas y
la delimitacion de la investigacion.

En lo segunda parte se rescatan insumos teéricos
y conceptuales de inferés en el tema que ponen
en evidencia la necesidad de explorar alternati-
vas en el planfeamiento de la vivienda de inferés
social dirigido a clase media y baja.

Por ltimo se defallard las bases de la investiga-
cién v la metodologia para llevar a cabo el frabo-
jo investigativo, asi como el marco legal de nues-
fro pais que incide en el proyecto.
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CAPITULO 1

1.2 AREA TEMATICA
1.2.1 VIVIENDA SOCIAL

El déficit habitacional que golpea a la poblacién
cosfarricense se ve reﬂe]oﬁo en la conformacién
de asenfamientos informales en el entorno urba-
no del Gran Area Mefropolitana, que crece afio
a afo sin ser atendido por el gobiemo estatal.
la concentraciéon de asentamientos informales im-
pacta en el contexto social, econdmico y urba-
no-ambiental de los distritos Pavas, Uruca, Hatillo
y San Sebastfian, ocasionando un deterioro laten-
fe en las relaciones urbanas dentro del espacio
p(fblico, infraesfructura existente y dreas ambien-
fales.

la vivienda de interés social como herramienta
de solucion para el déficit habitacional del pais
presenta deficiencias en su planteamiento a nivel
urbano y arquitecténico, sacrificando la calidad
para soKfenfor la mayor cantidad de soluciones
posibles. la estrategia hasta ahora ufilizada no
resulta viable de acuerdo a los principios urba-
nos que manifiesta Jos actuales planes para el de-
sorroﬂlo del Gran Area Metropolitana, asi como
ofros sectores del territorio nacional.

la generacion de habitat urbano inclusivo y atrac-
tivo para la sociedad costarricense es fundamen-
tal para constituir una ciudad mas resiliente, sos-
tenible v universal. Para lograr esto, es importante
dejar Joro la necesidad de una perspectiva in-
tegral en el tema base de esta investigacion, asi
como redefinir la vivienda social ocorc?e a las ne-
cesidades del contexto y poblacion.
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1.3 JUSTIFICACION

Las presiones urbanisticas dadas por los fendme-
nos de la répida urbanizacion, las migraciones
campo<ciudad, y consecuentemente, la segrega-
cion socioespacial, han originado los asenta-
mienfos informales en las ciudades (Vargas, Jimé-
nez, Grindlay & Torres, 2010), cuya poblacién
afectada asciende a los 828 millones de perso-
nas, donde 23 de cada 100 viven en barrios

informales de la region latinoamericana (ONU
Habitat, 2010).

A nivel nacional se recopilaron un total de 296
149 personas presentes en alrededor de 400
asentamientos informales, de acuerdo con lti-
mo censo realizado por el INEC (2011), cuya
mayoria de estos asentamienfos se encuentran
ubicados en el Gran Area Metropolitana. Esta si-
tuacion refleja una gran deuda social en nuestro
pais que ha venido acarreando desde décadas
atrés, donde el 41,67% de los asentamientos fue-
ron creados de 1970 a 1989 y el 34,11% fue-
ron creados del 1990 al 2000 (MIVAH, 2012),
provocando la consolidacién y el fuerte arraigo
social de esfos asentamientos en areas donde las
condiciones no son apfas para el desarrollo hu-
mano. (Ver gréfico 1.1).

0 - - - - _ _ _ _ _ _ _ - _
0 — - . | I

1940 1960 1970 1980 1990 2000 2010 Sinfecha
1950 al10A0 alQ79 a10RO 1000 a 2000 a 2018
Gréfico 1.1. Conformacién de asentamientos informales en

Costa Rica por periodo.



la principal problemdtica asociada con la con-
formacion y el desarrollo de los asentamientos
informales es la pobreza, dificultando el acceso
a la vivienda digna y a servicios bésicos. La di-
mension social que corresponde a esfos asenta-
mientos informales es excluida, en la mayoria de
los casos costarricenses, de la soluciéon del déficit
habitacional que presenta el pais debido a que
los modelos octuc’Zs de vivienda de interés social
se planfean de forma no inclusivas, resultando en
propuestas que no se adapfan a las necesidades
especificas de cada conjunto familiar y que a su
vez, perpetlan patrones urbanos no sostenibles
por la construccion de viviendas de inferés social
de baja densidad en la periferia de la ciudad.

la Municipalidad de San José ha manifestado
el interés en brindar una solucién a esfe proble-
ma mediante su programa de vivienda canfonal,
buscando un modelo restaurativo para garantizar
los derechos de las personas que viven en con-
diciones precarias, cuyo enfoque se basa en la
intrinseca relacion de esfas tres esferas: organiza-
cién comunifaria, regeneracién urbana y gestion
institucional. En la politica de vivienda municipal
especifica que se debe “procurar una politica
publica local que permita la aplicacién de mo-
delos de parficipacion, gesfion, autogestion, di-
sefio, financiamiento y construccién de soluciones
habitacionales y produccién de hébitat humano
urbano”, con el fin de mejorar la calidad urbana
presente en la ciudad mediante la renovacién de
zonas degradadas vy el fomento del repoblamien-
fo de San José, y a la vez, reducir del déficit de
vivienda.

Se ha implementado la Sociedad Piblica de
Economia Mixta (SPEM) desde el 2016, una he-
rmamienta para la aplicacion y ejecucion con un
enfoque integral de esta politica municipal que
permifa una sinergia entre los diferentes actores
participes del proceso de creacion de vivienda,
reconociéndose como un derecho y no como mer-
cancia. A su vez, presenfan directrices de imple-
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Diagrama 1.1. Esferas de relacién de la politica de vivienda
cantonal de la Municipalidad de San José.

mentacién en zonas de interés cuya naturaleza
sea de erradicacion de precarios y repoblamiento
de zonas urbanas, por lo que también busca ge-
nerar un méximo uso de la tierra urbana, con un
claro enfoque hacia la compacidad urbana v al
desarrollo de vivienda vertical.

Se expone la necesidad de implementar nuevas
herramientas o plataformas que propicien la par-
ficipacién de las comunidades afectadas en los

rocesos de concerfacién de las soluciones ha-
Eifociondes, para promover la reinsercion de los
asenfamientos informales tanfo en los espacios ur
banos como en la sociedad mediante una vivien-
da inclusiva. Por lo que se plantea, como el pro-
pésito de esta investigacion, explorar alternativas
de vivienda social de forma integral y parficipati-
va para la comunidad del asentamiento informal
"Gracias a Dios", cuya reubicacién habitacional
ser¢ en el lofe adyacente, con el fin de generar un
aporte significativo y cambiar el modelo actual de
vivienda social que existe en el pais.
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CAPITULO 1

1.4 ESTADO DE LA
CUESTION

El estudio de los asentamientos informales se
debe observar desde distintas dimensiones, des-
de el dmbito social, econémico, histérico, fisico
hasta el ambito politico, para comprender el fe-
némeno urbano en su totalidad, cuyo proceso ha
repercutido negativamente en las ciudades y a la
poblacion en general. En esta seccion, primera-
mente, se esfablece cudles han sido los aportes
desde el gobiemo a lo largo de los afios y cudl
ha sido el impacto del mo§e|o de la vivienda so-
cial. En segundo lugar, se rescata insumos tedri-
cos de autores latinoamericanos en el tema de la
vivienda social, asi como las propuestas arquitec-
tonicas que innovan en el campo. Por Ultimo, se
revisan los frabajos academicos realizados en las
universidades nacionales y se muestran casos de
estudio dentro de Costa Rica.

1.4.1 INTERVENCIONES ESTATALES

A nivel histérico, el surgimiento de los asenfamien-
tos informales en Costa Rica se vio producida por
las migraciones ruralurbano, la industrializacion

el agotamiento de los ferrenos de bajo costo
(MIVAH, 2014, en etapas tempranas de la con-
formacion de la ciudad de San José, pero no fue
hasta la crisis econdmica de la década de los
ochenta del siglo pasado que el déficit habitacio-
nal se agudizd vy la poca respuesta del Estado
para afrontar esta crisis (FUPROVI, 2005) pro-
vocod que conjuntos de familias se asentaran en
zonas ilegales para satisfacer temporalmente la
necesidad de vivienda.

las politicas publicas de dotacion de vivienda
se originaron con el Estado Benefactor (MIVAH,
2014) después de la creacion de la Constitucion
Politica en 1949, pero no es sino, gracias a la
creacion del INVU en 1954, que se promulga un
interés formal por parte del Gobierno en atender
esfe faltante cFe vivienda de las dreas urbanas.
Posterior a esto, se crean demas entidades publi-
cas como el Insfituto Mixto de Ayuda Social, el
Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos,
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Diagrama 1.2. Linea de tiempo de politicas publicas en tormo al tema de vivienda y erradicacion de tugurios.

el Institto de Desarrollo Agrario, hoy conocido
como Instituto de Desarrollo Rural, entre ofros.
Estas instituciones, por un lado, proporcionaron
nuevas perspectivas a la solucién de la vivienda,
pero por ofro lado, no se contaba con una politi-
ca nivel nacional entre estas entidades que esta-
bleciera un planteamiento global para aunar los
esfuerzos en esfe sector.

El Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
creado en 1986, junto al Banco Hipotecario de
Vivienda, se convirtieron en herramientas de co-
racter econdmico que permitid el acceso a la vi-
vienda digna para los sectores de poblacion per-
teneciente a los estratos més bajos, donde se ha
beneficiado a mas de 300 mil &omihos (MIVAH,
2014), lo que equivale a un 30% de la pobla-
cién. A pesar de estas politicas, cuya inversion
social al sector de vivienda lo coloca en el cuarto
lugar dentro del presupuesto anual del pas, solo
superado por los sectores de educacién, salud y
asistencia social (MIVAH, 2014, no se ha logra-
do solucionar de forma efectiva el problema de vi-
vienda en asenfamientos informales puesto que en
1987 existian 104 asentamientos informales con

13 841 familias en la GAM (FUPROVI, 2005), v
para el 2011 este nimero aumenté a nivel nacio-
nal a 354 asentamientos con 39 054 familias,
de los cuales 60% se encontraban dentro de la

Gran Area Metropolitana (MIVAH, 2014).

Es importante rescatar que hubo un auge a partir
de 1980, debido a la gran demanda en conse-
cuencia de la crisis econémica, en la construccion
de soluciones de vivienda mediante el BANHVI,
propiciando la construccion masiva de vivienda
social unifamiliar de un piso (Pujol, Pérez y San-
chez, 2009) para la erradicacion de precarios.
Para esto, no fomaron en cuenta la reglamenta-
cién necesaria para un proyecto habitacional de
este tipo (FUPROVI, 2016), lo cual llevd a causar
efecfos negativos relacionadas a la mala planifi-
cacion urbana. No existia un marco regulatorio
especifico para el desarrollo de esfas soluciones,
como lineamientos claros sobre la calidad de la
infraestructura o la ubicacién adecuada de los
nuevos proyectos, que ademds se debia confar
con el Reglamento ge Renovacién Urbana, cuyos
parémetros apenas entraron en vigencia en el

ano 2017.
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Hallozgos por el autor Sénchez (2014) muestra
que las viviendas de interés social estan concen-
tradas en 16 distritos, conformando el 78% de las
viviendas construidas por medio del BANHVI, du-
rante el periodo 2000-2011, entre los cuales se
incluyen Pavas, Hatillo, Patarra, Ipis, Purral, esta-
bleciendo que la “segregacién estd correlaciono-
da espacialmente con la construccion de vivien-
das de interés social” (p.7), lo que da a entender
que junto con la falta de politicas urbanas ya men-
cionadas y la privatizaciéon sin criterios sociales
fienden a concentrar espacialmente la pobreza
urbana (Declaracion de Buenos Aires, 2005).

El surgimiento de la tipologia de vivienda en altura
se dio previo al surgimiento del Sistema Nacional
Financiero de Vivienda, iniciativa del INVU, con
un enfoque social para satisfacer la demanda de
vivienda de la época, dirigidos a la clase media.
Algunos de los proyectos construidos bajo este
modelo son: los Multifamiliares Calderon Mufioz
en San José, Condominio Luis Alberto Monge en
Paso Ancho, el Conjunto Habitacional Hacienda
Vieja en Curridabat, entre ofros realizados pos-
feriormente (ver diagrama 1.4). Estas propuestas
no fuvieron acogida en ese momento porque no
respondian a las tendencias de la época y el cos-
fo de construccion inicial era mucho mayor que
el costo de construir proyectos de vivienda de un
nivel (Chavez, 2017).

Actualmente, esta tipologia de vivienda de inferés
social en altura se man%iesfo de nuevo en los 0l-
fimos afios. Cruz (2017) resume los factores que
confribuyeron a el resurgimiento en estos fres pun-
tos:

1) Repercusiones de un modelo de deso-
rrollo urbano carente de planificacion, expansivo
y de baja densidad.

2) el ascenso de la demanda de vivienda
en asentamientos informales, producto de la den-
sificacion de éstos.

3) la influencia de los debates sobre la
ciudad compacta, densa e infegral.

REVIERTE REPERCURSIONES
DEL MODELO HORIZONTAL

MAYOR DEMANDA DE
VIVIENDA ANTE
DENSIFICACION DE ASENT.

CUMPLE CON LOS PRINCIPIOS

DE COMPACIDAD URBANA

Diagrama 1.3. Factores que influyeron en el resurgimiento
del modelo de vivienda social en altura.

Ademas, indica que la imposibilidad del Sistema
Financiero de Vivienda para resolver el déficit ha-
bitacional refuerza la necesidad de buscar nue-
vas facticas e innovar en propuestas arquitectoni-
cas mas acordes a la realidad del problema.

1.4.2 PARTICIPACION CIUDADANA

Para este apartado se rescata el libro “Habitar,
Participar, Pertenecer”, del arquitecto Victor Sadl
Pelli, el cual expone una vision integral y parti-
cipativa en la concepcién de la vivienda socia
donde, en la primera parte, plantea el cuestiono-
miento de la idea convencional que se tiene de la
vivienda y de las funciones habitacionales “nece-
sarias” segin la cultura de consumo, elevando la
cantidad de funciones y su costo. Ademas, espe-
cifica que los indicadores de pobreza se basan
en la insatisfaccion de necesi(ﬁldes basicas, por
lo que no se reconoce “el estado de insatisfaccion
de lo insercién imperfecta, desventajosa, depen-
dienfe y precaria, en el fejido social, cultural y
econdémico” (p.46), generando sintomas de po-
tologias las cuales no se solucionan simplemente
oforgando vivienda a familias vulnerables.
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Diagrama 1.4. Proyectos consfruidos bajo el modelo de vivienda social en altura.

Ante esto, se debe recuperar las capacidades de
gestion y poder de decision, que les permita supe-
rar la barrera de exclusion, propiciando las condi-
ciones apfas para la parficipacién asociativa, ya
que la problemdatica fransciende del componente
habitacional. La transicion hacia la vivienda for-
mal llega a ser un proceso donde se debe fomar
en cuenta los elementos fisico y social. El elemen-
fo fisico se refiere al proceso de planteamiento
de las unidades habitacionales, desde su disefio
hasta su consfruccién, mientras que el elemento
social hace énfasis en el fortalecimiento de las
organizaciones comunales y las relaciones infer-
personales, ademas de reforzar buenas précticas
de convivencia y seguimiento de las familios en
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Diagrama 1.5. Elementos importantes a considerar en la
transicion hacia la vivienda formal.
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las nuevas unidades habitacionales. El estudio de
viabilidad de Morgan (2014) indica que parte
del rechazo se da por la dificultad de adaptarse
a la nueva forma de vida, ya que puede acarrear
problemas sociales, por lo tanto, el componente
social es importante para garantizar que la fran-
sicion de la vivienda en precario a la vivienda
formal se dé de forma exitosa.

Actualmente, la Politica Nacional de Vivienda y
Asentamientos Humanos 2013-2030 ha planteo-
do un enfoque que promueva la infegracion, co-
hesion social y e thiToT participativo, inclusivo y
sustentable, bajo principios de la universalidad,
fransparencia, infegralidad, solidaridad, gestion
del riesgo y participacion social, con el fin de re-
vertir la fendencia insostenible de la vivienda ac-
tual, lo cual es un abordaje diferente que se espe-
ra ver en los afios siguientes. Para lograr esto, se
debe redirigir los es?uerzos que hasfa ahora han
sido politicas aisladas, en un desarrollo integral
con la participacion de distintos actores de forma
mas consistente, como el gobierno local, las em-
presas privadas v sin dejar de lado el actor més
importante, el habitante de asentamientos infor-
males. El enfoque participativo del planteamiento
de las propuestas confribuird a la ruptura de los
ciclos de pobreza, promoviendo nuevas capaci-
dodes de desarrollo y potenciando la equidad
social y el derecho a la ciudad.

1.4.3 PANORAMA INTERNACIONAL

En el caso de Colombia, cuya poblacién que vive
en asentamienfos informales lo conforman entre
20y 30% de la poblacion urbana total, convirtién-
dolo en el pafs, junfo a Brasil, con mayor inequi-
dad social e inseguridad ciudadana (Echeverri y
Oirsini, 201 1) de latinoamérica. Llas “comunas”
de Medellin forman parte del paisaje del Valle de
Aburrd, con una informalidad muy marcada y pre-
cedentes olas de violencia. El trabajo que ha ve-
nido haciendo la administracion piblica ha sido
relativamente exitoso, impactando positivamente

en la calidad de vida de esfos habitantes, bajo la
politica publica de “urbanismo social”, para redu-
cir la deuda social acumulada en la provincia de
Antioquia. Se basaron en la idea de “Medellin la
mas educada” e implementaron transformaciones
articuladas en programas de educacién, cultura y
recreacion, gracias a la funcion de la Empresa de
Desarrollo Urbano, conocido por sus siglas EDU
(Echeverri y Orsini, 2011), como un buen ejemplo
de una empresa de desarrollo piblico-privado.

Esta empresa de alianza piblico-privado se con-
sidera un instrumento clave para E} ejecucion de
los Proyectos Urbanos Integrales que hicieron rea-
lidad el cambio de vida de estas comunidades,
es una insfitucion que frabaja paralelamente a los
objetivos que plantea el municipio, bajo su super
vision, v su gestién administra  ejecufa recursos
publicos para obras colectivas de carécter pibli-
co. Segin Echeverri y Orsini (2011), un proyecto
urbano integral es un instrumento de planeacién
e infervencion fisica en zonas caracterizadas
por altos indices de marginalidad, segregacion,
pobreza y violencia, que dinamiza los procesos
inclusivos invitando a la comunidad a participar
activamente desde la primera fase de diagnéstico
hosta la de ejecucién, con un grupo disciplina-
rio de profesionales, frabajadores sociales, entre
ofros. Se puede evidenciar el gran alcance que
puede llegar a fener en un futuro la herramienta
SPEM Inmobiliaria e Infraestructura de la Munici-
palidad de San José, para hacer frente al déficit
de la vivienda con propuestas innovadoras, que
va de la mano con Fo generacion de alfernativas
de acceso a la vivienda mediante el alquiler, y
sin dejar de lado, el fomento de los procesos par-
ficipativos para crear soluciones habitacionales
integrales.

las Sociedades Publicas de Economia Mixta
(SPEM\ se constituyen como un “instrumento para
la implementacién, aplicacién y ejecucion de la
politica de vivienda municipal y la planificacién
operativa y ejecucion de obra publica canfonal



de infraestructura cantonal”, segin el acuerdo mu-
nicipal nimero 6 concretado en la sesién ordina-
ria 0313 del 26 de abril del 2016. Rige bajo el
marco de la ley No. 8828 “ley Reguladora Ae la
Actividad de las Sociedades Pblicas de Econo-
mia Mixta”, permite que la Municipalidad desig-
ne y gestione desde esta sociedad la ejecucion
efectiva de las obras necesarias para cumplir los
infereses municipales, pero sobre todo, la Politica
de Vivienda Municipal. Se plantearén proyectos
a corto y largo plazo que enfrenten los retos mu-
nicipales en cuanto a renovaciéon urbana, repo-
blamiento del cantén, erradicacion de precarios
y maximizacién de la infraestructura para encami-
nar el desarrollo a una ciudad compacta.

1.4.4 PROPUESTAS INTERNACIONALES
En el XVIII Concurso CAP 2014 de Vivienda so-

cial de altura media, la propuesta que gané el
segundo lugar y cuyo diserio fue desarrollado
por los estudiantes Maria Fernanda Vargas, Enzo
Céspedes, Matias Gonzdlez y Maria Ignacia Do-
minguez, y se denomina Paseo Mirador Cerro La
Virgen, en Valparaiso de Chile.

Esta propuesta estd compuesta por varios blogues
de vivienda social en una topografia abrupta,
caracteristica propia de los cerros de Valparaf-
so, cuya dificuliod de acceso y la distancia le-
jana Je| centro ha provocado que sea excluida
del desarrollo y se propague el asentamientos de
vivienda informal. Contempla una estructura pre-
fabricada modular apilable, principalmente de
acero, lo cual permite acortar tiempos de cons-
fruccion al utilizar la estrategia de prefabricacion.
Esta propuesta resulta de gran inferés en esfa in-
vestigacion al fratarse de una topografia inclino-
da, y ademas por que plantea la posibilidad de
ompﬁacién gracias a la modulacion de la vivien-
da, se provee dos médulos sumando 54 metros
cuadrados y se puede extender por encima de
las circulaciones exteriores un total de 36 metros
cuadrados. El érea tofal construido de la vivienda
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llega a ser de 90 metros cuadrados.

EcoVivienda la Canopeé, construida en el 2011
y disefiado por Patrick Arofcharen Architecte, ex-
plora la sostenibilidad en la construccion de 50
viviendas colectivas, insertas en un ambiente ar-
borizado. Pofencia las inferconexiones peatona-
les entre las unidades habitacionales mediante

asarelas en altura entre los arboles, y asimismo,
E]s visuales del enforno. Las viviendas son diplex
y cada unidad cuenta con un drea fotal de 71
metros cuadrados. Si bien es cierfo que esta pro-
puesta no estd planteada como vivienda de in-
ferés social, se menciona por la riqueza y respe-
fo con su entorno, ademds, otorga un disefio de
planta flexible para adecuarse a las necesidades
de cada familia.

1.4.5 PROPUESTAS ACADEMICAS

Dentro de los trabajos académicos realizados en
el tema se puede rescatar las siguientes investigo-
ciones:

1) Cruz Mufioz, Dayanne, “Hacia la verticaliza-
cién de la politica de vivienda? los casos de los
Condominios HorizontalFVertical las Mandarinas
y Los Olivos ubicados en el Gran Area Metropo-
litana como respuesta a la demanda de vivienda
proveniente de asenfamientos en condicién de
tugurio y precario” (2017): Esta tesis de la Escue-
la de Trabajo Social de la Facultad de Ciencias
Sociales de \o Universidad de Costa Rica ahonda
en la perspectiva sociocultural de la incursion de
una nueva fipologia arquitecténica vertical para
solucionar la demanda de  vivienda para perso-
nas en condicion de precario. la autora justifica
la investigacion bajo esta premisa:

"En la actualidad, ninguna institucién piblica o
privada ha recuperado formalmente desde una
mirada analitica y critica las experiencias obte-
nidas en los procesos de formulacion, ejecucion,
implementaciéon 'y seguimiento; ni mucho menos
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Imagen 1.2. Maqueta de la propuesta Paseo Mirador Cerro La Virgen, Va prois de Chile.

-PLANTA CONJUNTO ESC.1:300
N N A

BLOQUE A: MODULOS ENTREGADOS SIN AMPLIACIONES

Imagen 1.3. Planta de conjunto de la propuesta Paseo Mirador del Cerro La Virgen, Valparaiso de Chile.
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Imagen 1.6. Eco - Vivienda La Canopeé.

Imagen 1.5. Planta de sitio de la propuesta Eco - Vivienda
La Canopeé.
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ha abordado analiticamente las repercusiones
sociales, economicas vy culturales que las familias
han experimentado en los Gltimos afios” (pag 3)

Por lo tanto, existe un vacio en ese dmbito, ade-
mas del ambito académico, desde que se promul-
g6 la ley No. 7052 ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda y Creacion del BAN-
HVI en 1986. Esta ley generd nuevas estrategias

ue fransformo el proceso de dofacién de vivien-
go, segin la autora, ya que el Estado deja de ser
el principal responsable y delega a las empresas
privadas esta politica, lo cual trajo consigo una
mercantilizacion del derecho a la vivienda digna.

Condominio las Mandarinas fue construido en
2008 en los Guidos de Desamparados, bajo la
entidad auforizada Fundacion para la Vivienda
Rural Costa Rica - Canadé. Alberga 208 familias
proveniente de distinfos asentamientos informales.
Condominio Los Olivos se construyé en 2012 en
Hatillo de San José como solucion para 96 fami-
lias del asentamiento en precario Ciudadela 25
de Julio, cuya fundacion es de 1973, también
se le adjudicé la responsabilidad a la Fundacion
para la Vivienda Rural Costa Rica - Canadé.

Ambas propuestas fueron construidas “in situ”,
oforgando vivienda a los precarios infervenidos en
propiedades del IMAS. la autora recalca un va-
cio en el acompafamiento social de las familias,
durante la construccion asi como durante la ocu-
pacion dentro del condominio, imposibilitando
una convivencia sana entre vecinos. la satisfac-
cién de la necesidad habitacional es alto a pesar
de contar con un drea de vivienda reducida (en-
fre 40 y 45 metros cuadrados para 4 miembros
maximo) y con problemas en instalaciones debido
a la poca o nula inspeccién en la construccion de
las mismas. Las encuestas que aplicd la autora a
residentes actuales de los proyectos califican de
forma negativa las condiciones de calidad de las
soluciones habitacionales, especialmente en la
privacidad, iluminacion y vemiE]cién y la mayoria

— 2 =y - -

Imagen 1.7. Ubicacion del Condominio Las Mandarinas.

problemas
de convivencia

areas
minimas

poco
acompafnamiento

e,

Diagrama 1.6. Repercusiones sociales de una nueva fipolo-
gia de vivienda social. Fuente: Elaboracion propia basada

en Cruz (2017).
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Imagen 1.8. Ubicacién del proyecto Condominio Los Oli-
vos, en calle sin salida.

Imagen 1.10. Vista externa del proyecto, se evidencia poca

Imagen 1.9. Condominio Llas Mandarinas. visibilidad hacia adentro del proyecto.

Imagen 1.11. El acceso a cada vivienda es dada mediante
un pasillo central.
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expresd que cambiarian de hogar si tuvieran la
oportunidad.

El planteamiento de esfos proyectos se realizo sin
involucrar a la comunidofni fomar en cuenta la
dinédmica comunal preexistente, por lo que resulta
en problemas de convivencia aunque cuenten con
reglamento de condominio. Las relaciones vecina-
les deterioradas, la elusion de pagos de cuotas
de mantfenimiento y la ocupacion por parte de
bandas delictivas han prevalecido en estos con-
dominios. La autora hace mencién sobre la vivien-
da productiva y la vivienda progresiva, siendo
dos concepfos que se pueden implementar para
propiciar “distinfas formas sociales de produccién
y apropiacién del hébitat” (pag. 283), ademas
de que se introduzca el componente parficipativo.

2) Carranza Vargas, Irene, “Propuesta de vivien-
da de inferés social para el precario “El Relle-
no”, Finca San Juan de Rincén Grande de Pavas”
(2016): Esta tesis académica pertenece a la Es-
cuela de Arquitectura y Urbanismo del Instituto
Tecnolégico de Costa Rica y desarrolla una pro-
puesta arquitectonica de vivienda de interés so-
cial en altura para el precario “El Relleno”, con
la colaboracion de la Municipalidad de San José
como iniciafiva para reso|verFo necesidad habito-
cional de esfe precario.

la autora documenta las condiciones actuales de
la vivienda, las preferencias y deseos de los mora-
dores, asi como las condiciones de accesibilidad
a servicios e infraestructura urbana del precario,
por lo que el resuliado de la propuesta se funda-
menta v logra una integracién de los componen-
fes sociales y constructivos, propone 4 tipologias
de vivienda:

a) 2 dormitorios
b) 2 dormitorios + drea de frabajo
c) 3 dormitorios
d) 3 dormitorios + érea de frabajo

Imagen 1.12. Visualizacion externa del proyecto Propuesta
de vivienda de interés social para el precario “El Relleno”.

Ademds, incluye una plaza deportiva, drea de
juegos para nifios, anfiteatro, huerta urbana y
drea de parqueo como equipamiento que com-
plementa con las actividades residenciales.

3) Jiménez Montoya, Bryan, “Proyecto de vivien-
da para erradicacion del precario “El Tapdn™”
(2018). Esfa fesis también pertenece a la Escuela
de Arquitectura y Urbanismo del Instituto Tecno-
logico de Cosfa Rica. En este caso, propone un
anteproyecto arquitecténico para la dotacién de
vivienda digna a la poblacion del precario “El
Tapédn”, ubicado en Rincon Grande de Pavas,
de gran cercania al proyecto mencionado en el
punto 2. Propone un acercamiento participativo
de la comunidad con la ejecucion de 4 talleres,
determinando componentes importantes de valor
simbolico y necesidades manifestadas por los
participantes.



ASPECTOS INTRODUCTORIOS | 20

Imagen 1.13. Visualizacién interna unidad habitacional del  Imagen 1.14. Visualizacion inferna unidad habitacional del
proyecto de vivienda del precario “El Relleno”. proyecto de vivienda del precario “El Tapon”.
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Imagen 1.15.
"El Tapén”.

Visualizacion externa Propuesta de vivienda para la Erradicacion del precario
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1.5 MARCO CONCEPTUAL

En esta seccién se expone los conceptos relevan-
tes de la fematica en la que se basa esta investi-
gacién. La definicion de estos conceptos englo-
ban a su vez la perspectiva o la posicién tedrica
de lograr ciudcxfes democrdficas y accesibles a
toda la poblacién.

1.5.1 LA INFORMALIDAD

la designacién de informalidad marca una con-
dicién ge ilegalidad al no cumplir con los reque-
rimientos constructivos o urbanisticos, ya que “la
informalidad urbana nace como una consecuen-
cia de la incopacidad econémica de los pobres
de acceder a E ciudad formal”, como lo afirman
los autores Echeverri y Orsini (2011), lo que sig-
nifica que dicha condicion dificulta el acceso a
oportunidades de empleo y educacion para las

ersonas habifantes del asenfamiento, y a su vez,
E informalidad le otorga de manera directa atri-
butos negativos que rayan en la invisibilidad y es-
tigmatizacion, perpetuando alin més la exclusion
social. Las representaciones fisicas de la informa-
lidad en el confexto nacional es el precario v el

Imagen 1.16. Vivienda informal.



fugurio, cuyos significados son diferentes, donde
el término de precario se refiere al “estado de la
legalidad de fenencia de la fierra, en donde se
encuentra ubicada la vivienda de una o més fo-
milias”, segin Ulibarri et al (2005), mientras que
el término de tugurio se refiere a las condiciones
fisicas que posee la vivienda, por lo que se puede
fener una vivienda en precario pero no necesario-
mente es determinado como fugurio.

la concentracién de vivienda ilegal en asenta-
mienfos informales constituye una esfrafegia de
sus habitantes para hacer %enfe a desalojos, lle-
gandose a consolidar como barrios dentro del
fejido urbano, “estableciendo presencia fisica,
gandndose un nombre, una identidad y un lugar
en la ruta del bus” (Veldsquez, 2008), cuya ocu-
pacion se da mayoritariamente en ferrenos esta-
fales. Las maneras de habitar propias y las redes
sociales ya formadas en cada asentamiento refle-
jan un modo de convivencia Unico, que se pierde
cuando las intervenciones estatales de vivienda
de inferés social no foma en cuenta las unidades
vecinales existentes en la nueva vivienda, ademds
de la dificultad que afronta la poblacién al cam-
biar de un entorno a ofro que le agrega mas con-
diciones econdmicas y sociales.

1.6.2 LA VIVIENDA

la funcién de la vivienda ha estado presente his-
téricamente como el lugar para habitar y satis-
facerlos necesidades fisiolégicas y a su vez, ha
manifestado un constante proceso de evolucién
de acuerdo al contexto sociopoliico en el que
estd inserto. Segin la Real Academia Espariola,
la definicion de la vivienda es un “lugar cerrado
y cubierto construido para ser habitado por per-
sonas”, lo cual se hace entender como un simple
objeto fisico. La vivienda transciende mas alld de
este objeto fisico, a fener un significado social y
a converfirse en una extension més del habitan-
fe, un reflejo de sus valores y caracteristicas. Ante
la informalidad, la vivienda se genera de forma
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esponfénea, cuya autogestion de la produccion
del hébitat permite la apropiacion del espacio asi
como el estimulo del ingenio para mezclar dife-
rentes moterio|es, y mantiene una constante frans-
formacion en el tiempo.

En la literatura se rescata el libro “Habitar, Partici-
par, Pertenecer”, del arquitecto Victor Sadl Pelli, el
cual abarca una visién integral y participativa en
la concepcion de la viviengo social donde plan-
fea el cuestionamiento de la idea convencional
que se tiene de la vivienda y de las funciones ha-
bitacionales “necesarias” segin la cultura de con-
sumo, de manera que se busque las principales
necesidades de la comunidad en precario y no
recaer en espacios afadidos que eFevon la canti-
dad de funciones y su costo, por lo tanto, dificul-
fa la accesibilidad a la vivienda. El autor recalca
que la vivienda debe ser donde el usuario se reali-
za, se supera y cumple sus mefas de vida, familia
y hogar, por lo que la insercién de la vivienda en
entornos accesibles a espacios recreativos, servi-
cios y equipamientos publicos, dentro del tejido
urbano, es fundamental para el desarrollo indivi-
dual y familiar dentro de la vivienda, asi como
dentro del barrio y sus vecinos.

la constante evolucion trajo consigo diferentes
aproximaciones de la vivienda que se ven refle-
jadas en conceptos como vivienda unifamiliar,
vivienda colectiva, vivienda progresiva, vivienda
colaborativa, entre ofros, que una forma y ofra,
responden a factores sociopoliticos y econémicos
moldeando la vivencia de los usuarios dentro del
hogar. Varios autores como Montaner (2010) y
Pelli, entre otros, dan énfasis a la necesidad de
un nuevo modelo de vivienda accesible que debe
responder al comfort, a la vida comunal vy a la
sosfenibilidad, sin dejar de lado la eficiencia es-
pacial y que a la vez, facilite estrategias de parti-
cipaciéon de la comunidad en el planteamiento de
las propuestas arquitecténicas.

Para esfa investigacion, el principal objeto de
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estudio es la vivienda de interés social, ésta fue
concebida desde un inicio para dotar de vivienda
al sector vulnerable, en ese caso al sector obrero,
bajo la produccién masiva de vivienda colectiva
en tiempos de posguerra, caracterizado por un
patrén de produccion en serie (Montaner, 2015).

Imagen 1.17. Vivienda de inferés social en Costa Rica.

Para Chévez (2018), la vivienda de interés so-
cial se desarrolla bajo subvencion piblica o se-
mipUblica, para aquel sector de la poblacién que

resenta dificuliades para acceder a la vivienda
E)rmol. Existe una gran percepcién negativa la
vivienda social, ya que se presenta deﬁciencios
en casos a nivel nacional, en el dmbito urbano,
social y arquitectonico.

1.5.3 LA COMPACIDAD

En contraposicion a la ciudad diversa o difusa,
surge el modelo de ciudad compacta, o, el con-
cepto de compacidad urbana, baojo la corriente
tedrica del urbanismo ecolégico que propone Sal-
vador Rueda.

la compacidad urbana prefende buscar la proxi-
midades de la infraestructura y edificaciones y

funciones urbanas, mediante la densificacion y
dotacién de equipamiento y redes de fransporte
integrados, pero como Martinez (2004) indica,
la compacidad urbana’no puede ser sinénimo de
altas edificabilidades y concentraciones pobla-
cionales, sino de procesos equilibrados, eficien-
fes y equitativos” acordes a cada dmbito urbano
y a los diferentes hébitat. Aunado a ofras carac-
feristicas como la cohesién social, la diversidad
de usos vy funciones urbanas, la habitabilidad en
la vivienda, entre ofros, conforman el modelo de
ciudad sostenible.

Plan GAM 2013-2030 establece pautas de de-
sarrollo basados en la compocidocrurbono para
garantizar la distribucién equitativa de los compo-
nentes urbanos, estableciendo las Centralidades
Densas Integrales (CDI's) en el contexto costarri-
cense.

Mobilidad
sostenible

MODELO DE
CIUDAD

Habitabilidad

R Biodiversidad
en la vivienda | == =

urbana

y el edificio SOSTENIBLE

Maxima
autosuficiencia
de los flujos
metabélicos

Cohesién
social

COHESION SOCIAL EFICIENCIA COMPLEJIDAD

Diagrama 1.7. Indicadores del modelo de ciudad sosfent-
ble.



1.6.4 LA PARTICIPACION

Imagen 1.18. Taller participativo con la comunidad.

la creciente busqueda de generar nuevas formas
de abordajes a problemdticas con tanto peso
social, politico y econémico, se han planteado
feorias y practicas vinculadas a los procesos par-
ficipativos, como medio para reafirmar el dere-
cho a la ciudad de las comunidades mas vulne-
rables. la idea bésica de esta practica es que
el ciudadano, o bien, el usuario se conviertan en
un agenfe aclivo que se apropie de los procesos
de la gestion urbana aportando ideas vy criticas
constfructivas a los distinfos proyectos a plantear-
se, puesto que son ellos mismo los que conocen el
estado de sus barrios. HernandezAraque (2016)
define el urbanismo participativo como “concepto
fundamental para la formulacion de herramientas
de participacién colectiva en la gestion de pro-
ectos de transformacion urbana”, donde se tra-
Eo]o con obijefivos de beneficio comin.
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1.6 DELIMITACION

la mayor concentracion de asentamientos infor-
males en Costa Rica se da en el Gran Area Me-
fropolitana, de acuerdo al Oltimo censo realizado
por el INEC, por lo tanto, la delimitacién fisica de
esta investigacion es dada en el cantéon de San
José (Diagrama 1.9). Especificamente, se trabo-
jara en e?disfrifo de San Sebastian y el contexto
circundante.

El precario Gracias a Dios, ubicado en San Se-
bastian, se encuentra en el lote A perteneciente
a la Municipalidad de San José y el érea de in-
fervencion para la propuesta es en el lofe B, la
ubicacion ambos lofes se especifica en la imagen

1.10.

El proyecto estd dirigido a la clase media-baja y

la investigacion se gesorro”oré en base a la co-

munidad de este precario, asi como la poblacién

que reside en dareas cercanas al proyecto, cuyas

condiciones de habitabilidad no sean optimas

y presenten dificuliades de acceso a la vivienda
igna.

Esta investigacion se inici6 en el segundo semestre
del 2017, mediante el curso de Estudios e Inves-
figacion en Arquitectura y Urbanismo I, con el fin
de llevar a cabo una vinculacion con la Municipa-
lidad de San José para desarrollar la propuesta.
El tema de investigacion se molded en el siguiente
curso de Estudios e Investigacion en Arquitectura
y Urbanismo il en el 2018y finalizo en el 2019

como proyecto final de graduacion.

940 247+ /183

| | [ ags I |
. personas , | familias , | viviendas,

Diagrama 1.8. Delimitacion social basado en el censo reali-
zado por LACITE (2019).
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san sebastian

Diagrama 1.9. Ubicacion general de la investigacion, el
cantén de San José y el distrito de San Sebastian.

Diagrama 1.10. Ubicacién del precario Gracias a Dios y
los lotes pertenecientes a lo Municipalidad de San José.
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CAPITULO 1

1.7 PROBLEMA

San José se establece como uno de los cantones
con mayor déficit habitacional en Costa Rica,
ya cuenta una demanda de 12 467 viviendas
(INEC, 2011), éste faltante de vivienda se da
principalmente en los distritos de Pavas, Uruca,
Hatillo y nuestra area de estudio, San Sebastian.

En San Sebastian, un 20,5% de la poblacién po-
see al menos una carencia en las condiciones de
vida, segin indicadores de NBI [necesidad ba-
sica insatisfecha) del INEC. Esto se refleja en la
existencia de 5 asentamientos informales en el dis-
frito, cuyos comienzos se remontan a finales del
siglo pasado, segin los registros realizados por
el Censo de Poblacién y Vivienda (2011). Ante
esfa demanda de vivienda, las politicas estatales
para combatir la informalidad no han sido efec-
fivas, se han realizado propuestas no infegrales,
con mayor énfasis a la solucién cuantitativa y no
cualifativa, ademds, se ha dejado de invertir con-
siderablemente en la construccion de vivienda so-
cial dentro de la GAM en los (ltimos afios, de
acuerdo a la variacién femporal de la oferta de
vivienda reo|izodocfor Gonzdélez (2016), debido

a los altos valores del suelo.

El asentamiento informal “Gracias a Dios” se origi-
n6 en 1980 (MIVAH, 2012), debido a la migra-
cion de varias familias procedentes de Sagrada
Familia, las cuales se asentaron en un terreno mu-
nicipal cuyo uso anterior consistia en un botadero.
El rezago insfitucional en materia de vivienda que
se ha &godo en el asentamiento, ha generado una
expansién de la mancha informal hasta ocupar en
su fofalidad la ribera del rio y llegar a conformar
247 familias aproximadamente en condiciones
no aptas para la vida digna, como se puede ob-
servar en el diagrama 1.11. Ademas, en la pri-
mera visita ol asentamiento, se evidencia que las
condiciones de vida que estas familias viven en su
cotidianidad son lamentables, ya que se muestra
muchos casos de hacinamiento, insalubridad, vi-
viendas en mal estado, delincuencia y narcotrdfi-
co, que aluden a su vez una percepcion negativa
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Diagrama 1.11. Crecimienfo del asentamiento informal Gra-
cias a Dios.
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del lugar dado por la estigmatizacion y margina-
lizacién del asenfomiento. Se encuentra ubicado
en zona de riesgo debido a la marcada pendien-
fe hacia el Rio Maria Aguilar, donde las casas in-
vaden el refiro de proteccién del cauce exigido en
el arficulo 33 de la ley Forestal, esto aumenta la
vulnerabilidad de la comunidad y ademas, ante
la poca regulacion, el desagie de aguas negras
y la eliminacion de residuos sélidos se da hacia el
rio, como se evidencia en la imagen 1.20. Por la
configuracion del asentamiento, existe poca area
destinada al espacio publico dentro del mismo y
la accesibilidad a la vivienda se ve afectada por
el terreno iregular y estrechos pasadizos cuyo tro-
famiento es poco o nulo para el adecuado flujo
peatonal, de acuerdo a la ley 7600.

Lla Municipalidad de San José ha intervenido pun-
tualmente mediante acciones de mejoramiento
barrial, en conjunto con la organizacién comundal,
COmo un primer paso para generar mejores con-
diciones de calidad de vida. la reinserciéon social
gradual de esfas comunidades debe de ir de la
mano con el disefio de la solucién habitacional
como una estrategia para eliminar la desventa-
ja presente dentro del fejido tanto urbano como
social.

Anfe estas condiciones, se plantea la pregunta de
investigacion:

¢Como satisfacer la necesidad
de vivienda y accesibilidad a
servicios publicos mediante una
propuesta habitacional y dise-
no urbano inclusivo para el me-
joramiento de la calidad de vida
los habitantes del asentamiento
informal “Gracias a Dios”?

Imagen 1.19. Vista desde
sendero peatonal interno ha-
cia el rio Maria Aguilar.

Imagen 1.20. Botadero de
basura a la orilla del rio Ma-
ria Aguilar.
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Imagen 1.21. Enfrada prin-
cipal al asentamiento infor
ma “Gracias a Dios”.
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1.8 OBJETIVO GENERAL

Desarrollar una propuesta urbano - arquitecténico
habitacional que safisfaga la necesidad de vivien-
que sansiag -
da vy la accesibilidad a usos y servicios para los
habitantes del asentamiento informal “Gracias a

Dios".

1.9 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Diagnosticar las condiciones fisicas, socioeco-
némicas, normativas y ambientales del éarea de
estudio para la comprension de la dindmica del
asenfamiento en el entorno urbano.

Identificar las necesidades espaciales/ arquitecté-
nicas y expectativas del usuario para la genera-
cion de un programa urbano-arquitecténico ade-
cuado mediante procesos participativos.

Proponer el anfeproyecto urbano — arquitecténico
del conjunto habitacional.
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1.10 METODOLOGIA

la metodologia planteada para esta investiga-
cion es de enfoque mixto, mezclando el enfoque
cualifativo y el enfoque cuantitativo. Para el enfo-
que cudlitativo, cuya definicion dada por Sampie-
ri (20006) es la “recoleccién de datos sin medicion
numérica para descubrir o afinar preguntas de
investigacion en el proceso de interprefacion”, lo
cual se propone realizar un andlisis de lo percep-
ciéon deFusuario de su vivienda, asi como de Fo
problemdtica y necesidades presentes en la co-
munidad, mediante los talleres participativos y en-
frevistas grupales. Por ofro lado, para el enfoque
cuantitativo se requiere el uso de herramientas
como encuestas, levantamiento de material, asi
como lo define Sampieri (2006): “usa la recolec-
cion de datos con base en la medicion numérica
y el andlisis estadistico, para establecer patrones
de comportamiento”.

Se plantean fres etapas para la realizacion de la
investigacion corresponcﬁenfes a cada uno de los
objefivos especificos, donde en una primera efa-
pa se logre investigar y analizar aspectos impor-
fantes so%re el sitio, aspectos urbanos, el usuario,
normativa y fendencias en oferfa inmobiliaria que
se da a nivel nacional. Enfre las herramientas a
utilizar en esta etapa consisten principalmente en
visitas de campo, observacion y toma de fotogro-
fias, levantamiento de informacién y, ademds,
una revision bibliogréfica de diversas fuentes que
permita complementar la informacion recolecta-
do. Lo realizacién de mapas de andlisis seré una
herramienta importante en esta etapa, por lo que
se plantea en tres escalas: macro, medio y micro,
permitiendo extender datos de forma espacial.

En lo segunda efopa, se plantea un enfoque co-
laborativo mediante talleres participativos, donde
se logre determinar las necesidades de la comu-
nidog, sus normas de convivencia para que el
proyecto pueda alcanzar un nivel de validacién
alfo, ademas se busca explorar programatica-
mente diferenfes configuraciones de la vivienda
que mejor se ajuste a las necesidades de la comu-



nidad. Se plantet el desarrollo de tres talleres de
participacion comunitaria y un taller de validacion
que permita a la poblacion conocer la propuesta
en su etapa posterior a la defensa poblica, y asi
realizar ajustes de acuerdo a las opiniones de la
comunidad. Las herramientas a ufilizar en los talle-
res consisten en la cartografia social, entrevistas
grupales, collague sobre la vivienda ideal y un
recorrido comunal, los cuales se detallarén cada
una especificamente en el capitulo 3 de este do-
cumento.

Estas dos efapas dan como resultado insumos de
estrategias de disefio para la Ultima parte, que
consiste en la definicion del plan urbano - arqui-
fectonico habitacional de la comunidad de “Gro-
cias a Dios”, cuyo producto se evidenciard en el
uso de visualizaciones tridimensionales, detalles

DIAGNOSTICO
URBANO
e sitio

e usuario
e normativa

PLANTEAMIENTO
DEL PROGRAMA

o nhecesidades
o modo de vida
o expectativas

Diagrama 1.12 .Proceso mefodolégico de la investigacion.
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arquitecténicos en estructura, planos y elevacio-
nes de la propuesta, ademds de las tipologias
de vivienda planteadas. En el diagrama 1.12 se
ejemplifica la mefodologia genera]goplicodo para
esfa invesfigacion, en e%cuo| se puede evidenciar
el enfoque mixto planteado gracias a la vincula-
cion del proceso con la comunidad, mientras que
en la tabla 1.1 muestra, para cada ob]etivoﬂas
actividades, herramientas y resulfados que se es-
pera obtener con la metodologia seleccionada.

PROPUESTA

URBANA

PROPUESTA

ARQUITECTONICA
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OBJETIVO GENERAL

OBJETIVO ESPECIFICO

ACTIVIDAD

HERRAMIENTA

RESULTADO

Desarrollar una propuesta
utbano - arquitecténico
habitacional que satisfa-
ga la necesidad de
vivienda y la accesibili-
dad @ usos y servicios
para los habitantes del
asenfamienfo  informal
“Gracias a Dios”.

Diagnosticar las condiciones
fisicas, socioecondmicas,
normativas y ambientales del
area de estudio para la
comprensién de la dinémica
del asentamiento en el entor-
no urbano.

Andlisis histérico.
Andilisis fisicoambiental.
Andlisis urbano.
Andlisis social

Levantamiento cartogréfico.
Levantamiento fofografico.
Visitas de campo y observar
cién.

Revision  bibliografica vy
fuentes pertinentes.

Diagnéstico preliminar del
sitio.

Pardmetros  de  disefio
urbano y arquitecténicos.

Identificar las  necesidades
espaciales/arquitectonicas v
expectativas del usuario para
la generacién de un progra-
ma urbano-arquitecténico
adecuado mediante procesos
participativos.

Talleres Participativos.
Andlisis programdtico vy
funcional.

Entrevistas grupales.
Cariograffa social.
Recorrido comunal.
Requerimientos y dimensio-
namiento  del  programa
arquitecténico.

Diagramas de relaciones
programaticas.

Definicion de necesidades
y elementos importantes de
la comunidad.
Caracterizacién  de  la
dinamica barrial.
Definicién  del  programa
arquitectdnico.

Proponer el anteproyecto
utbane — arquitecténico del
conjunio habitacional.

Proceso Proyectual de
disefio.

Modelado  de  la
propuesta.

Conceptualizacién de la
propuesia.

Planos, esfructura y
defalles arquitecténicos.
Detalle de fipologias de
vivienda y materialidad.
Visualizaciones  fridimen-
sionales de la propuesta.

Planteamiento urbano de la

propuesta.
Anteproyecto de o
propuesta habitacional

para lo reubicacion de
"Gracias a Dios”

Tabla 1.1.Cuadro metodologico de la investigacion.
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1.11 MARCO LEGAL

Denfro del contexto nacional, la legislacion que
incide en el proyecto a plantear en esta investiga-
cion se puefe englobar en dos dmbitos: urbano y
arquitectonico.

1.11.1 AMBITO URBANO

ley 4220. ley de Planificacion Urbana:
es el marco legal urbano que orienta el desarrollo
eficiente y orgenodo de las areas urbanas, me-
dianfe el uso de instrumentos como planes regu-
ladores y la definicion de planes de desorro%b
urbano en el ferriforio nacional, a nivel regional y
canfonal.

Reglamento de Renovacion Urbana: Este
reglamento propone herramientas para la renovor-
cion de zonas urbanas degradadas, donde gran
parte de su dmbito de trabajo, incide en la erradi-
cacion de precarios y aplicacion de instrumentos
de gestion del suelo urbano. Uno de los instrumen-
tos para la gestién del suelo urbano es la confor-
macion de las Sociedades Publicas de Economia
Mixia, es de gran imporfancia para ejercer la re-
novacién urbana bajo un marco legal que define
los gobiemos locales, asi como el instrumento de
reajuste de ferrenos.

ley 7575. ley Forestal: Esta ley vela por
la conservacion, profecciéon y administracién de
bosques y recursos naturales. Establece dreas de
profeccion para riberas de rios, quebradas o arro-
yos, cuyo lineamiento es una franja de 10 metros
en zona urbana, medidos horizontalmente a am-
bos lados en ferrenos planos, y de 50 metros me-
didos horizontalmente en ambos lados si el terre-
no es quebrado. Tiene incidencia en el proyecto
por la cercania del rio Maria Aguilar.

Plan GAM 2013-2030: es un plan de or
denamiento regional del Gran Area Metfropolita-
na, en el que se busca esfablecer estrategias para



actuar sobre el desarrollo urbano y conducir este
desarrollo @ un nuevo modelo de ciudad bajo

el esquema de Centralidades Densas Integrales
(CDI's).

Politica Nacional de Vivienda y Asenta-
mientos Humanos 2013-2030: Esta politica esta-
blece ejes de intervenciéon en materia de vivienda,

ofenciando esfrategias y principios basados en
EJ inclusion de diversos estratos socioeconémicos,
reduccion de la segregacion socioespacial, inte-
gracion y cohesion social, entre ofros aspectos.
Supone una politica de gran envergadura pero
que la aplicacion de este se ve des%igodo a las
politicas de los gobiemos locales.

1.11.2 AMBITO ARQUITECTONICO

Reglamento de Construcciones: establece
los requisitos minimos para obras e infraestructura
urbana, asi como las normas de calidad en los

rocesos consfructivos. Se toma en consideracion
E)s capitulos IV, VI, VI, VIIl, X'y XX para este pro-
yecto.

Plan Director Urbano: reglamento con in-
jerencia territorial en el canton de San José, se
foma en consideracion las secciones |y 1l del co-
pitulo Il del Reglamento 1, los capitulos | y Il (sec-
cion Iy V) del Reglamento 2 y los capitulos 11y |l
del Reglamento 3 de esfe Plan Director Urbano.

ley 7600. ley de Igualdad de Oportuni-
dades para las Personas con Discapacidad: vela
por el disefio universal en las obras e infraestruc-
tura, el Capitulo IV del Titulo Il hace mencion al
acceso al espacio fisico en edificaciones, estacio-
namientos y ascensores.

Reglamento para el Control Nacional de
Fraccionamientos y Urbanizaciones: en el capitu-
lo V de esfe reglamento da lineamientos para el
desarrollo de conjuntos habitacionales, para este
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caso se tomara como lofe el equivalente a una
unidad habitacional, por lo tanto, para calcular el
drea requerida minima para uso mixo es de 12
mefros cuadrados por unidad habitacional. Ade-
mas, especifica proveer al menos 1 espacio de
esfacionamienfo para cada 10 viviendas. En el
capitulo V especifica lineamientos sobre vivienda
progresiva.

Directriz No. 27 Especificaciones técni-
cas y lineamienfos para la escogencia de fipo-
logias arquitecténicas para la construccion de
vivienda y obras de urbanizacion: responde al
arficulo 59 de la ley del Sistema Financiero para
la Vivienda, donde indica que es necesario es-
tablecer pardmetros para la construccion de pro-
yectos y viviendas para sectores vulnerables de la
poblacion. Estos parametros establecen las carac-
feristicas minimas de vivienda de interés social en
cuanto al érea de la vivienda, materiales y estruc-
tura. Ademds, especifica requisitos minimos para
la infraesfructura en urbanizaciones de vivienda
de interés social.
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1.12 CONCLUSIONES

En este primer capitulo, se logra plantear el cur-
so de esta investigacion, asi como profundizar en
las intervenciones realizadas en el drea temdtica,
fanto nacional como internacional, que se puede
resumir en estos punfos a confinuacion:

¢ £n cuanto a las intervenciones estatales,
el camino recorrido ha sido extenso, lo que ha
permifido consolidar herramientas legales como
el reglamento de Renovacién Urbana y el SPEM,
aunque la aplicacion de las politicas nacionales
propuestas en el drea temdtica no se vea refleja-
do en los indicadores de déficit habitacional. la
herramienta financiera SPEM tiene como fin pro-
poner nuevas opciones de acceso a la vivienda
para clases media y baja, permitiendo expandir
e|| concepto de vivienda colectiva asequible y en
altura.

e las repercusiones que han provocado
el modelo de vivienda horizontal, el desarrollo no
planificado vy expansivo, frae consigo la necesi-
dad de redirigir este desarrollo hacia una ciudad
compacta, buscando integracion ciudadana y
esfuerzos multidisciplinarios para la solucién del
déficit de vivienda.

® Se debe buscar la interaccién social
en las nuevas propuestas, sin dejar de lado la
calidad espacial y confort, ademds del acompa-
famiento social que permita la fransicién idonea
hacia la vivienda formal.

® |os resulfados de esta investigacion ini-
cial espera complementarse con los resultados de
los siguientes capitulos para lograr una propuesta
adecuada a las condiciones dadas del contexto.
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CAPITULO 2

2.1 INTRODUCCION

En este capitulo se desarrolla el contenido del
diagnéstico urbano de la zona de estudio. Prime-
ramente, se concreta los antecedentes histéricos,
haciendo énfasis en los barrios conocidos como
"barrios del sur”, su conformacion y el desarrollo
urbano dado en el contexto. Ademds, se carac-
feriza la arquitectura habitacional modesta, con-
cepto que Malavassi (2014 acuiié para identifi-
car la vivienda existente en el sitio y alrededores.

En la segunda parte se desarrolla el andlisis urba-
no-ambiental, en aspectos como el uso de suelo,
uso de tierra, fopografia, acceso a los servicios

equipamiento urbano, clima y amenazas am-
Eiemoles. Esta informacion se detalla tres escalas
de andlisis: escala macro, escala medio y escala
micro.

la Oltima parte se desarrolla el andlisis social, to-
mando en cuenta los resultados del censo pobla-
cional del asenfamiento informal “Gracias a Dios”
realizado a inicios del afio 2019 por el Labora-
torio de Ciudad y Territorio de la Universidad de
Costa Rica en conjunto con el equipo de Gestion
de Vivienda y Asentamientos Humanos del Depar-
tfamento de Mejoramiento del Habitat Humano
y Regeneracion Urbana de la Municipalidad de
San José.
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2.2 ANALISIS HISTORICO
2.2.1 Los “barrios del sur”

la conformacién de los “barrios del sur” se remon-
ta desde los inicios de la modernizacion de la
capifal de San José a finales del siglo XIX. Que-
sada (2007) indica que el ““progreso” no fue
uniforme sino mas bien, selectivo geografica y so-
cialmente” (pag. /1), por lo tanto, hubo una gran
diferenciacion del desarrollo urbano dado entre
el norte y el sur de la ciudad, generando fuertes
implicaciones, tanfo fisicas como en el imaginario
costarricense, que se evidencian hasta el dia de
hoy. Estos “barrios del sur” representa a los ba-
rmios populares que surgieron por la llegada de
la actividad ferroviaria de la esfacion del Pacifi-
co, ademas de las migraciones internas causadas
por el terremoto de Cartago en 1910 [Malavassi,
2015), por lo que se asentd poblacién obrera -
artesanal en este territorio.

los barrios Sagrada Familia, Barrio Cuba, Barrio
Keith (hoy Cristo Rey), San Cayetano, La Doloro-
sa, los Angeles, el Pacifico, Carit, la Cruz, Lujan
y El Cerrito (Blanco, 2015 y Malavassi, 2014),
enfre ofros, conforman los “barrios del sur” que
se encuentran ubicados en los distritos Hospital y
Catedral del cantén de San José, se puede ob-
servar la ubicacion de estos barrios en el mapa
2.1. Incluso, estos "barrios del sur” se extiende
simbdlicamente hasta fuera del casco central,
conformado por Hatillo, Alajuelita, Paso Ancho,
San Sebastian, Desamparados y Aserri (Villalo-
bos, 2016), puesto que comparten las nociones
del imaginario que caracterizan estos barrios.

Segin Blanco (2015) la estigmatizacion social
de los barrios del sur se debe a que se asentaron
principalmente secfores de bajos recursos eco-
noémicos en el territorio, aunado a los problemas
sociales como la marginalidad y delincuencio,
ademas, el ferritorio quedd excluido del deso-
rrollo incipiente de la época con respecto a la
iluminacion del espacio piblico, areas verdes,
servicio de agua potable y macadamizacién de
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Mapa 2.1. Barrios que conforman originalmente el ferritorio conocido como “Barrios del Sur”.
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las calles.

Actualmente, la segregacion socioespacial del
norte v el sur se puede evidenciar en diferentes
aspectos segin Villalobos (2016): el indice de
desarrollo social presenta diferencias entre los dis-
fritos El Carmen (85.5) y Hospital (68.6); el valor
de suelo de los distritos Merced puede llegar has-
fa valuarse 290 000 colones el mefro cuadrado
en Barrio Otoya, mientras que en el distrito Hospi-
tal, el metro cuadrado de Barrio Cuba se valta en
50 000 colones; y por Gltimo, la disposicién de
dreas verdes se destaca que en el distrito Merced
posee drea promedio de 31,46 metros cuadra-
dos por habitante pero en el distrito Hospital, el
drea verde es de 5.87 mefros cuadrados por ho-
bitante, cuando el recomendado por la Organi-
zacion Mundial de la Salud es de 10 a 15 metros
cuadrados por habitante.

Estos aspectos evidencian un rezago significati-
vo en el desarrollo de los barrios del sur, lo que
supone un confexto de vulnerabilidades sociales,
deficiencias en equipamiento para la poblacion
y deterioro de la imagen urbana, en donde las
represenfaciones del imaginario de “los barrios
del sur” inciden en la forma en que se manifiesta
las relaciones sociales dentro de los barrios.

2.2.2 Desarrollo urbano del contexto

la expansion del casco central del cantén de
San José frajo consigo que los “barrios del sur”
pasaran a formar parte de la zona de transiciéon
de la ciudad, al conformarse rutas de paso entre
barrios, propiciando la decadencia, pérdida de
identidad y segregacion. Esta expansion se pue-
de observar en los mapas obtenidos de Altézor
(1986) de los afios 1905, 1924 1948, que
ya en 1950 se habian consolidados los barrios
San Cayetano, Sagrada Familia, la Cruz junto
a la Civdadela Calderén Murioz y Barrio Cuba,

SAN JCSE 1905

INTERPRETACION DEL
PLANO ENERO DE 1905

Imagen 2.2. Casco central de San José del afio 1905.
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Imagen 2.4. Casco central de San José del afio 1948.



ademas de la conformacién de la ciudad satélite
de Hatillo a partir de 1955, basado en las ideas
de “garden cities”(Fonseca, 1998). Para esfe en-
tonces, la mancha urbana fuera del casco central
abarcaba zonas puntuales como los centros de
Guadalupe, Zapote, Tibas, Curridabat y Escaz,
segin el autor, donde se empieza a considerar a
San José como parte de una unidad regional. A
su vez, el autor bien describe que se aglomeran
tugurios a las orillas de los rios Torres y Maria
Aguilar, marcando una realidad que hasta el dia
de hoy mantenemos.

Montero (1989) nos muestra el desarrollo circun-
dante en nuestro contexto y la existencia de gran-
des dreas vacias entre San Sebastian y el casco
central, lo que hoy en dia estd ocupado por en-
claves residenciales de baja densidad.

(
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2.2.3 Arquitectura habitacional domés-
tica

Malavassi (2015) acuiié este término para carac-
terizar la tipologia de vivienda de madera cons-
fruida en los barrios populares de los Angeles,
Cristo Rey, el Pacifico, la Dolorosa, San Caye-
tano, la Cruz, Guell y Barrio Lujén. En términos
generales, la vivienda de estos barrios se carac-
feriza por ser de un sélo nivel, principalmente de
madera, con una configuracion longitudinal por
la geometria de los lotes en sus disefios en planta,
ademds, cuentan con una fachada sencilla de es-
casa omamentacién, como explica la autora, en
confraposicion con la influencia victoriana euro-
pea. Ademds, se caracterizan por poseer fecho a
dos aguas, no presentan transicion entre la vivien-
da y el espacio publico, y por dltimo, usualmente
eran constfruidas en serie.

Esta arquitectura habitacional modesta constituye
parte de la imagen urbana de esfos barrios y que
actualmente se ha visfo fransformada por la cre-
ciente llegada de comercio y a su vez, mayor po-
blacion. Esta transformacion se ve reflejada en el
cambio de tipologia de vivienda dada en la zona
de Cristo Rey, puesto que originalmente consistia
en viviendas diplex y han llegado a modificarse
para constitvirse de 4 viviendas, provocando un
mayor hacinamiento (ver imagen 2.5).

la presencia del zagudn es una caracteristica de
las viviendas de los barrios populares, donde los
aposentos se encontraban ubicados lateralmente
y lo cocina usualmente se ubicaba al fondo del
zaguén. Ofro elemento que se ve en el contexto,
es el chaflan en las viviendas esquineras, permi-
fiendo aprovechar la vivienda para fines comer
ciales, aunque su intencion es de “facilitar la vi
sién en las esquinas a los vehiculos y asi evitar
accidentes”, segin Malavassi (2014, pag. 369),
como regulacién municipal. Por la configuracion
de viviendas construidas en serie, se debid esto-
blecer el uso de tragaluces para la adecuada ilu-
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minacién inferna de cada uno de los aposentos
que conforman la vivienda.

la homogeneidad de la vivienda predomina en
la imagen urbana de estos barrios, con ligeros
quiebres en el perfil urbano por la adicién age vo-
lomenes en segundo nivel, ademds que el uso

del color para diferenciacién entre viviendas do-

madera

lex resultan llamativas. A su vez, se predomina
a baja escala de sus edificios en el perfil urbano.

La influencia de esfa tipologia de arquitectura do-
méstica al proyecto significa optar por un frata-
miento modesto de la2 obra arquitecténica, apli-
cando las caracteristicas ya mencionadas.

1 nivel

zaguan perfil
homogéneo

Imagen 2.5. Vivienda diplex, construida en 1926 en el barrio Cristo Rey, con las transformaciones dadas en el tiempo, v sus

caracteristicas.



Imagen 2.6. Comercio esquinero en Cristo Rey que presenta
ﬁ 9 Y que p

chaflan.

2.2.4 Estado actual de la vivienda

Imagen 2.7. Estado de la vivienda en el precario Gracias
a Dios.
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la vivienda presente en la comunidad y alrede-
dores presentan caracteristicas especiales de su
contexto. Dentro de su morfologia urbana, los re-
corridos son esfrechos pofenciando proximidad
pero no inferaccién, hay independencia en las
unidades pero no hay oﬁsﬂncién. la generacion
de vivienda aufoconstruida permitié un desarrollo
de la vivienda de forma ingeniosa, adapténdose
a la topografia, vegetacién existente y oFespocio
disponible.

A su vez, el crecimiento de los nicleos familiares
frajo consigo modificaciones de la vivienda que
respondieron a necesidades temporales, por lo
que la principal caracteristica de la vivienda infor-
mal es su adaptabilidad y flexibilidad.

Al ser una comunidad en precario, la tipologia de
vivienda es considerada como “rancho” por sus
caracteristicas constructivas, ya que se emplean
materiales no convencionales en condiciones de
ilegalidad. El estado de estas viviendas varian de
regular a malo en su totalidad, de acuerdo a los
materiales de piso, paredes y techo. la mayoria
de esfos viviendas cuentan con paredes exterio-
res, hechas con materiales como bloque, prefa-
bricado, forrado y no forrado, en zécalo, fibras
naturales o materiales de desecho, siendo las pa-
redes forradas el mas comin, seguido de paredes
no forradas. Se puede observor?o distribucién de
la frecuencia de viviendas segin material de pa-
redes exteriores en el grafico 2.1.

Por ofra parte, 75% de las viviendas poseen aca-
bado en pisos, donde el material son, en su ma-
yoria, de cemento y de madera, aunque fambién
se presentan acabados de cerémica o natural en
menor medida, la distribucion de frecuencias de
vivienda segin acabados de pisos se puede ob-
servar en el gréfico 2.2. En cuanto al material de
techos en las viviendas, la mayoria son de zinc
u ofra lamina, pero 77 viviendas tienen como
techo enfrepiso de cemento o madera, dando a
entender la presencia de varios nicleos familia-



51 CAPITULO 2

res en las viviendas, que més adelante se logra
confirmar con datos mds especificos. La tenencia
de cielorraso no es comin entre las viviendas del
precario, un 87% no poseen del todo y un 12%
poseen cielorraso de forma parcial.

Se tiene que en promedio la vivienda posee dos
aposentos para dormir (dormitorios) y tres apo-
sentos para ofros usos ya sea cocina, bafio, en
menor medida sala o comedor o cuarto de pilas.
Esto indica que las unidades habitacionales es-
fdn compuestos en su mayoria por familias de 2 @
4 miembros, y de 5 aposentos en promedio. Se
puede observar en el grdfico 2.4, la frecuencia
de viviendas de acuerdo a la cantidad de apo-
sentos para dormir y de ofros aposentos.

El acceso de la vivienda a servicios bésicos de
luz v agua es amplio, al menos un 98% de las vi-
viendas poseen esfos servicios, asi como la tenen-
cia de bafio dentro de las viviendas, aunque no
se respalda si esto implica que todos pagan estos
servicios. Lastimosamente, el 6% de las vivien-
das no tienen conexiéon a cloaca, alcantarillado o
fanque séptico, donde significa que las aguas ne-
gras se evacuan al rio Maria Aguilar, generando
una carga contaminante més de lo que el caudal
ya posee actualmente (revisar seccion 2.2.4).

140
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Materiales
de desecho
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Gréfico 2.1. Cantidad de viviendas segin material de pare-
des exteriores.
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Créfico 2.2. Cantidad de viviendas segin material de piso.
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Gréfico 2.3. Cantidad de viviendas segin material de te-
cho.

Q0
80

70

0 o

0

ey
N

\ E
L _ -
1 4 5+
. Aposentos para ofros usos

[ Aposentos para dormir
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Se puede evidenciar fuera del asentamiento, en
Sagrada Familio, trafamientos peatonales  tipo
alomeda, que por su marcada pendiente hacia
el rfo, presentan un espacio de remate como érea
de descanso, considerdndose una estrategia para
enriquecer el espacio publico como potencializo-
dor de vinculos sociales espontaneos. Trabaja los
componentes de accesibilidad mediante rampas
y escaleras. Este tratamiento se repite en varias
entradas que dan hacia el rio Maria Aguilar, des-
de Sogragc Familia y Cristo Rey.

Imagen 2.8. Alameda peafonal en pendiente presente en
Sagrada Familia.

DIAGNOSTICO URBANO
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2.3 ANALISIS URBANO
AMBIENTAL

2.3.1 CONECTIVIDAD Y MOVILIDAD

Fl éarea de influencia del proyecio abarca los
distritos de Hospital, Catedral, San Sebastién y
Hatillo. El lote cuenta con una ubicaciéon privi-
legiada dentro de la frama urbana, con amplia
accesibilidad y conectividad vial, ubicado a tan
s6lo 10 minutos del Parque Central de San José
en vehiculo. La Circunvalacién Sur se encuentra a
menos de 1 kilometro y permite la conexién con
ofros centros urbanos del Area Metropolitana, ast
como la posiblidad de utilizar el servicio del tren
interurbano al confar con la Estacion El Pacifico.
Ante esta conectividad, el proyecto cuenta con el
afractivo de ubicaciéon céntrica para dirigir la ofer-
ta de vivienda a aquellos que laboren en los can-
fones centrales o cerca de los mismos, siguiendo
la politica de repoblamiento del cantén de San
Jbosé y a su vez, los criterios de compacidad ur
ana.

Ante la colindancia del lote hacia el rio Maria
Aguilar, el proyecto Rutas Naturbanas puede te-
ner influencia ya que plantea una conectividad
a lo largo de los principales rios que recorren el
cantén, por lo cual propone recorridos peatona-
les, asi como ciclovias, e interviene puentes pea-
fonales existentes en Sagrada Familia hacia Bo-
rmio Cuba y Barrio Cristo Rey, donde es posible
vincular el Parque del Este con el drea del pro-
yecto, revalorizar la ribera del rio y conservar la
vegetacion existente.

Al mismo tfiempo, el drea presenta amplia ofer-
fa de servicios de educacion, deporte, fransporte
publico, comercio e instituciones publicas, dentro
del radio de distancia caminable de un kilémetro,
donde tomaria en promedio 14 minutos caminan-
do, segin Google Maps. Estos radios de cami-
nabilidad atribuyen a la zona categorizarse bajo
el esquema de Centralidades Densas Infegrales
(CDI's), propuesto por el Plan GAM 2013-2030,
el cual indica que en estas distancias debe existir
equipamiento necesario para que el ciudadano
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Mapa 2.2 .Vialidad y conectividad.
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pueda desenvolverse eficientemente en su contex-
fo cercano. Esto posibilita mayor infegracion co-
munitaria, mejorando la seguridad ciuvdadana y
la movilizacion sostenible v esta relacion entre el
equipamiento necesario yYo distancia caminable
se puede observar en el diagrama 2.2.

L
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Hospital

15 min

8km- 10km
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Tienda
araue i
(P T Especiokzada,

Diagrama 2.2. Esquema del equipamiento necesario de
acuerdo a las distancias caminables.

En Sagrada Familia, que pertenece al distrito de
Hatillo, es el centro barrial mas cercano al lote
de estudio y éste cuenta con equipamiento bési-
co como la escuela Carolina Dent (imagen 2.9),
la biblioteca Maria Luisa Porras (imagen 2.10),
el estadio, centros religiosos, pulperias (imagen
2.11), CINAI, comercio, entre ofros. Por otra par-
fe, el equipamiento faltante dentro de los radios
caminables son las siguientes: juegos infantiles,
dreas verdes, lavanderia, guarderia, cajero, cen-
fro comunal, mercado y ciclovias.

Imagen 2.10. Biblioteca Maria Luisa Porras en Sagrada Fa-
milia.

cedor
g:os Diaz abc

e
milia.

Imagen 2.11. Comercio e Sagrada Fa
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2.3.2 ASENTAMIENTOS INFORMALES

En la zona, se evidencia la existencia de varios
asenfamientos informales cuyos origenes se die-
ron a finales del siglo pasado. Debido a esfo, el
91,38 % de los hogares que poseen al menos 2
o mas necesidades %dsicos insafisfechas recae en
los barrios 15 de sefiembre, 25 de julio, Sagrada
Familia y Brisas del Tiribi del distrito de Hatillo,
asi como el 68,39% de hogares con 2 o mas ne-
cesidades bdsicas insatisfechas se concentran en
los barrios de Bajo Cafada, Bengala, Cariada
del Sur, Jazmin, luna Park, Mojados, Mongito y
San Martin en el distrito de San Sebastian, segin
el diagnostico cantonal del Observatorio Munici-
pal (2016), y estos datos coinciden con la ubica-
cion actual de los asentamientos informales. De
los @ asentamientos localizados en esta escala de
andlisis, un aproximado de 3200 personas se en-
cuentran en precario, el dato es extraido del Ob-
servatorio Municipal (2016), asi como del estudio
de precarios 2011-2013 del MIVAH, por lo que
el tamario puede variar de acuerdo al crecimiento
dado en los Gltimos afios.

la infervencion estatal para solucionar el faltante
de vivienda en la zona se puede resumir en los
proyectos mencionados anteriormente en el Esta-
do de la Cuestion. Estos proyecios se refieren a
los Multifamiliares Prospero Fernandez y o Con-
dominio Los Olivos,y a su vez se encuentran en
relativa cercania los Multifamiliares Luis Alberto
Monge y Multifamiliares Calderon Mufioz.

DISTRITO NOMBRE VIVIENDAS PERSONAS ANO
Las gradas Cristo Re 25 125
HOSPITAL | F| Pochote 11 de abril 300 1500 1985
Premio Nobel de la Paz 15 /1 1987
HATILLO |25 de julio 23 /8 1973
ASPOVICRUZ 18 69 1988
Gracias a Dios 183 /25 1980
SAN Luna Park 64 320 1981
seBAsTIAN | Calderén Fournier 20 100 1973
Umard 2 30 150 1986
El pla 8 40 -

Tabla 2.1. Asenfamientos informales presentes en la zona.
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Mapa 2.3. Localizacién de asentamientos informales y oferta inmobiliaria de la zona.



Imagen 2.12. Multifamiliares Luis Alberto onge en Paso

Ancho.

Si bien, estos proyectos aspiraron a proveer vi-
vienda en altura, fraen consigo configuraciones
habitacionales en las que pudieron influir en el
poco éxifo que fuvieron esfas propuestas en su
época. Las relaciones inferior - exterior es baja, ya
que las aberturas no permite inferaccion hacia el
espacio publico, y ooFemés, se generan espacios
residuales entre volimenes.

En contraposicién a estos proyectos esfatales,
existe un auge en la oferfa inmobiliaria que se
ha construido desde inicios de la década, cuyo
mercado meta, lastimosamente, no es inclusivo
poblacionalmente ante esta faltante de vivienda
que caracteriza la zona. Enfre las propuestas de
inmobiliarias privadas se puede mencionar: Con-
dominio Oasis, Condominio Torres de Monterrey,
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Diagrama 2.3. Multifamiliares Luis Alberfo Monge en Paso

Ancho.

Condominio Almendares y Bambi Eco-Urbano.
Estas propuestas responden a una tendencia a
nivel nacional en el modelo de vivienda en altu-
ra dirigido a clase media-alta, caracterizado por
considerarse enclaves residenciales ya que se en-
cuentran desconectados y descontextualizados de
su enforno. Se puede observar que todos cuentan
con amenidades minimas de un parque infantil,

arqueo y seguridad, de acuerdo a la normativa;
E}S demds amenidades que ofrecen son canchas
multiuso, piscina y drea para reuniones, asi como
gimnasio y parque canino. Estas amenidades re-
sultan ser de cardcter privado para los habitantes
de los condominios, por lo que no aportan ningu-
na interrelacion urbana ni con la poblacion resi-
dente fuera de los condominios.

Diagrama 2.4. Vista en corte, evidenciando espacios intermedios entre vivienda y érea verde de Multifamiliares Luis Alberto

Monge.
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400 apartamentos.
Cuentan con modelos de 1 hasta 3 dormi-
torios de dreas desde 58 m2 a /0 m?2.

BAMBU Gimnasio, parque canino, cancha multiu-

so, centro comercial, juegos infantiles, par-
queo, piscina, casa club y parqueo como
amenidades.

Precio de mercado de las unidades van
desde 60 millones hasta 85 millones.

ECO-URBANO

210 apartamentos.
Cuentan con un modelo de 3 dormitorios a
CONDOMINIO Q5 metros cuadrados.

OASIS N . N Parqueo, piscina, iordin infantil, canchas
multiuso, area de reunién y seguridad como
amenidades.

Precio de mercado de las unidades se valo-
ran entre 60 - 65 millones de colones.

3 eftapas con 156 apartamentos.
. i ~ Cuentan con un modpe|o de 2 dormitorios a
CONDOMINIO & ., '/ sl N 47 mefros cuadrados.
ALMENDARES IS E TN Parqueo, jardin infantil, seguridad como
vopes b ~ amenidades.
Precios de mercado rondan desde 41 mi-
- llones de colones en adelante.

120 apartamentos
dcca . i Cuentan con dos modelos de 2 dormitorios
TORRES DE 7+« "% -~ ' : a 42 m2y 3 dormitorios a 54 m2.
MONTERREY gz Parqueo, jardin infantil, area de juegos, se-
R : guridad como amenidades.
Precio de mercado de las unidades van
desde 41 millones de colones en adelante.

Diagrama 2.5. Cuadro comparativo de caracteristicas principales de la oferta inmobiliaria presente en la zona de estudio.
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2.3.3 CONDICIONES AMBIENTALES

Las condiciones de riesgo de la zona generan ma-
yor incidencias en desasres naturales cerca de la
ribera del rio Maria Aguilar, como bien se eviden-
cia en el mopa de zonas susceptibles a amenazas
y deslizamientos. De acuerdo al censo realizado
por LACITE (2019), el 41% de las viviendas se
encuentran expuestos al riesgo natural de desliza-
miento, inundacién u ofros, debido a su cercania
al rio Marfa Aguilar y su pronunciada pendiente
que caracteriza el terreno, y especialmente por la
ubicacién de los asentamientos Gracias a Dios y
Luna Park, se ha declarado un dictamen vinculan-
fe con responsabilidad penal por parte de la Co-
mision Nacional de Emergencia para el gobiermo
local, por lo que la intervencién inmediata es ne-
cesaria para resolver el estado de emergencia de
los precarios. Entre ofras de las problematicas am-
bientales presentes es la alta contaminacion del
rio Maria Aguilar, que junto al rio Torres son los
rios mds contaminados segun estudio de Calvo y
Mora (2012) ya que existe una correlacion entre
la densidad poblacional v el contenido de mate-
rial fecal, aludiendo a un inadecuado tratamiento
de aguas negras en el desarrollo urbano que se
ha dado en la zona.

El terreno presenta vegetacion que resalta el po-
tencial paisajistico en el espocioﬂibre existente del
parque, y a su vez, le afribuye estabilidad debi-
do a su alta pendiente. Ante Vo presencia de una
topografia marcada, las estrategias ambientales
para la zona deben considerar la generacién de
muros o taludes, asi como reinsertar vegetacién
para la zona que actualmente se encuentra la co-
munidad en precario y que serd reubicada, con el
fin de disminuir riesgos de deslizamiento.

En cuanfo a las condiciones climdticas, se tiene
temperaturas promedio que oscilan entre los 21
°C alos 27 °C, como se puede observar en la
tabla 2.2. Estas temperaturas marcan niveles de
comfort acepfables, independientemente, se pue-
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Mapa 2.4. Zonas susceptibles a la inestabilidad de laderas y zonas potenciales a inundacién.



den mejorar temperaturas internas mediante pane-
les de proteccion solar en ventanas y paredes mé-
viles, asi como aberturas con mallas que permita
el paso libre del aire. La utilizacién de vegetacion
como barrera natural para disminuir la exposicion
del sol resulta buena estrategia para los espacios
urbanos exteriores, asi como patios profegidos o
fechados para mejorar el comfort inferno, como
se ve en eFdicgromo 2.6.

Los niveles de humedad se encuentran, en la ma-
yor parte del tiempo, en niveles enfre 60 y 80%,
que se consideran muy altos para los niveles de
comfort necesarios, lo cual se puede observar en
la tabla 2.3. las estrategias para atacar este as-
pecfo consiste en facilitar la adecuada ventilacién
de los espacios infernos, asi como el uso de ais-
lantes en techos para evitar que la absorcién del
calor se transmita hacia el interior de la vivienda.

Por (ltimo se considera que la direcciéon de los
vienfos proviene mayoritariamente del este, como
se puede observar en el diagrama 2.7. la volu-
mefria angosfa y de forma longitudinal maximiza
la ventilacién cruzada en este tipo de condiciones
climéticas que caracteriza la zona, por lo que se
debe orientar las aberturas de la fachada larga al
este para aprovechar la ventilacién cruzada.

Diagrama 2.6. Utilizacion de mallas para permitir ventila-
cion pasiva en patios o espacios internos.

DIAGNOSTICO URBANO | 62

SIMBOLOGIA
MAX. REGISTRADO o

PROMEDIO MAX
MEDIA
PROMEDIO MIN

MIN. REGISTRADO  »

ZONADE CONFORT %
VERANO
nwvierno [l s

e

HEE_==100

Tabla 2.2. Temperaturas promedios méximos y minimos
segln mes.
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Tabla 2.3. Resumen de humedad relafiva por mes y hora.
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Diagrama 2.7. Rueda de vientos.
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2.3.4 USO DE SUELO Y NORMATIVA

El uso de suelo establecido por el Plan Director Ur-
bano de la Municipalidad de San José evidencia
un uso infensificado de zonas residenciales (ZR-1
y ZR-2), con puntos especificos de servicios insfitu-
cionales y areas verdes. El uso de suelo comercial
estd dado a lo largo de las principales vias vehi-
culares del érea de estudio.

El actual lofe de intervencién posee un uso de
suelo de dreas verdes y comunales, sin embargo,
ante la division del terreno se cambiard el uso
de suelo a zona residencial para desarrollar el
proyecto en cuestion. Los usos complementarios
para la zona ZR-1 son: salén comunal, guarderia,
agencia esfatal bancaria, estacién de policio,
cenfro diumo para ancianos, biblioteca, centro
de salud, ebais, kinder, instalaciéon recreativa o
deportivas y zonas verdes o parques. Se permite
usos comerciales de menor categoria como mini-
super o abastecedor, farmacia, camiceria, pana-
deria o reposteria, pulperia, sastreria, verduleria,
bazar, sodas, peluqueria, floristeria, cafés inter-
net, centro de fofocopiado, centro de alquiler de
peliculas o videojuegos.

En cuanto a las restricciones con respecto a usos
necesarios y dimensiones, segin la normativa, se
resume en los siguientes puntos:

e Segun el PDU, para el caso de condominio mul-
fipiso de mas de 15 unidades en zona residen-
cial, las dreas comunes deben ser el 10% del total
de area Util de la edificacion.

e Uso de suelo de areas verdes y parques: no
permite ofros usos que no fengan enE)que comu-
nitario o recreativo, por lo fanto, no se puede do-
far de parqueos o kioskos comerciales dentro del
mismo.

e Suministrar para cada insfalacién, edificacion
o parte de una edificacion, rutas de acceso a ve-
hiculos del Cuerpo de Bomberos, con ancho libre
no menos de 5Sm.
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SIMBOLOGIA | | Zona residencial 1 [] Areas verdes y comunales
D Zona residencial 4 . Servicios gubernamentales y comunales
. Zona comercial 1 . Zona sujeta a estudio

D Zona comercial 3

Mapa 2.5. Uso de suelo de la zona de estudio.
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2.3.5 INSEGURIDAD CIUDADANA

El impacto que ha fenido el imaginario urbano
influye en lo percepcién de la seguridad ciuda-
dana, San Sebastidn se ha caracterizado como
un sector problemdtico y bien, se puede ver re-
flejado en datos del Organismo de Investigacion
Judicial. En la Memoria Anual 2018 de esta ins
fitucién coloca a este distrito entre los 10 distritos
con mayor incidencia de delito de asalto en el
pafs, asi como de asalto a vivienda y robo de
vehiculo en menor medida. En el mapa de insegu-
ridad ciudadana se puede observar la incidencia
territorial de las actividades delictivas en el area
del proyecto, basados en los dafos estadisticos
tomados en el periodo de 6 meses (01,/07/18
al 01/01/2019). Se presenta zonas altamente
prevalentes en Barrio Cristo Rey, especificamente
afueras de la Plaza de Deportes y en la via prin-
cipal hacia Desamparados, ademds de la via ho-
cia Sagrada Familia. Estas incidencias no indican
la temporalidad de los hechos, por lo tanto no se
puede deferminar si se da debido a la poca ac-
fividad urbana en horas de la noche. Entre ofros
problemas, se encuentra la indigencia cuya ocu-
pacion se concentra en los vacios urbanos, afec-
tando en la percepcion del espacio.

Ante esfa informacién, se entiende que el contexto
de estudio se encuentra en situaciones vulnerables
en inseguridad, que repercute en la convivencia
entre personas. Se puede disminuir la incidencia
de esfos que se dan en el espacio piblico, me-
diante el fratamiento urbano adecuado que mini-
mice las situaciones de inseguridad ciudadana en
los espacios publicos, megicmte estrategias que
incluyan barreras permeables o con doble uso,
apertura visual de los espacios, iluminacién noc-
turna, sefalética vy especialmente, mediante la
afluencia de usos que activen la zona para otor
gar vigilancia natural a estos espacios y aquellos
de cardcter residual, asi como mobiliario resisten-
te al deterioro humano o ambiental para evitar
que sea abandonado por su mal es‘rocﬁ).
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SIMBOLOGIA

Escala de incidencia criminal

Alto Medio Bajo

Mapa 2.6. Incidencia de criminalidad en la zona de estudio.
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2.3.6 TOPOGRAFIA

El terreno presenta topografia irregular, con altas
pendientes hacia el rio Maria Aguilar y gracias a
esfa irregularidad, presenta visuales atractivas ha-
cia el este donde se visualiza parte de la ciudad
de San José vy las montaias del valle, que pueden
ser aprovechados en el plantfeamiento de la pro-
Fuesfo. Esta particularidad se puede observar en
aimagen 2.13.

la Municipalidad de San José encargéd dos estu-
dios de suelo en la zona, realizados en el 2016
yenel 2019, por la compaiiia Castro&DelaTorre
Ingenieros y Consultores. Los resultados de estos
estudios se encuentran correlacionados y mues-
fran que el terreno se caracteriza por contar con
la siguiente estratigrafia:

P-A[P-B[P-C[P-D| P-1[P-2[P-3[P-4[P-5[P-6[P-7

Tabla 2.4. Perfil estratigrafico de las perforaciones realiza-
das en los estudios de suelo.

SIMBOLOGIA

Il Limo orgénico

[l Lahar de arena limosa

M Arcilla de alta plasticidad

I Arena arcillosa de fraccion fina

I Relleno artificial heterogéneo
de limo arcilloso contaminado

[ Arcilla de baja compresibilidad
Ml Limo elastico arenoso
I Material sin especificar
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SIMBOLOGIA

. PERFORACIONES REALIZADAS AGRUPACION POR CARACTERISTICAS SIMILARES
I
Oom

17m
Mapa 2.7. Ubicacion de perforaciones realizadas y curvas de nivel del lote de infervencion.
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Por similitudes en las caracteristicas obtenidas se
identifican los sectores A, B y C especificados en
el mapa. En cuanto a cimentaciones, en el sector
A se recomienda la utilizacién de cimientos corri-
dos o placas aisladas, cuyos apoyos deben in-
froducirse en el estrafo firme que se encuentra en
un rango de 1,8 a 2 metros de profundidad. En
el sector B, la recomendacién dada es utilizar ci-
mentaciones piloteadas pre-excavadas y coladas
en sitio, ya que se presentan altos espesores de
relleno arfificial, donde la punta quede minimo 2
mefros empotrados en el estrato firme. La longitud
de los pilotes deben tener entre 12 y 16 metros
de pro&ndidod, y pueden tener entre 30 y 80
centimetros de didmetro de acuerdo a la capo-
cidad de rasistencia necesaria. En este caso, se
debe tener :especio| cuidado por el nivel freatico

3 LINEA DE CONSTRUCCION

-t
-~
()]

Diagrama 2.8. Seccién topogréfica del ferreno.

en este sector, ya que los pilotes atravesarian este
nivel y puede generar complicaciones a la hora
de colar el concreto. Por Ultimo en el sector C, se
recomienda utilizar cimentaciones corridas o pla-
cas aisladas, donde los apoyos deben llegar ol
estrafo firme ubicado en un rango enfre 1,3 a 4
metros de profundidad.

En cuanto a recomendaciones para pisos de
obra, en los sectores Ay C se sugiere susfitucion
de suelos superiores (0,55 my 0,75 m de profun-
didad respectivamente) por un buen material gro-
nular (compactado en capas al 95% proctor es-
tdndar), y sobre este relleno, colar losa de piso en
concreto armado donde ésfas queden desligadas
de las paredes. En el sector B, por la recomen-
dacion de cimentaciones pilofeadas, se aconse-




ja amarrar el grupo de pilofes mediante una losa
armada que funcione como entrepiso suspendido
al nivel de ferreno, por lo que no se requeriria de
sustitucién de suelos.

Para la adecuada esfabilidad de los terrenos se
debe brindar un manejo de aguas pluviales y es-
correntias por medio del encauzamiento de co-
nales revestidos con concrefo y drenajes, con el
fin de evitar filtraciones de o&guc en e\ subsuelo,

ademds, de mantener una adecuada vegetacion
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en laderas para disminuir el erosionamiento de
taludes. Ademads, se debe confinar los corfes de
terreno fuertes mediante muros de retencién o simi-
lar como el murotalud.

Ante estas condiciones, la propuesta a realizarse
en esfe terreno deberd adapfarse esfructuralmente
al ferreno, considerando las cargas estructurales
del o de los edificios ya que influye en el grosor
de los pilotes que sean requeridos.

Imagen 2.13. Visual panoramica del ferreno desde su punto més alto.

NEA DE CONSTRUCCION

’

L
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2.4 ANALISIS SOCIAL

En esfa seccion se expone los resultados del cen-
so realizado a la comunidad de Gracias a Dios,
por parte de Laboratorio de Ciudad vy Territorio,
de la Universidad de Cosfa Rica, como encargo
or parte de la Municipalidad de San José, con el
ﬁn cfe dimensionar las caracteristicas sociodemo-
gréficas de gran importancia de la poblacion en
estudio y de ofras dos comunidades en precario.

la poblacion total que fue censada en el asento-
miento informal “Gracias a Dios” es de 940 per-
sonas, de las cuales estén conformadas 247 fo-
milias y estan distribuidas en 183 viviendas, para
el 2019 que se realizé el censo. Esto denota un
crecimiento de 17,5% de lao poblacién de este
precario, con respecto al Glimo censo realizado

por el MIVAH en el 2014.

2.4.1 POBLACION

La distribucion poblacional del género es de 47%
masculino y 53% femenino, con 1% de personas
infersexo, como se puede observar en el grafico
2.5. En cuanto al estado conyugal, se presenta
un porcentaje de 47% en solteria, seguido de
un 34% en unién de hecho, un 14% casado y
el resto de porcentaje corresponde a divorciado,
separado vy viudo (2% cada uno). Lla nacionali-

. Femenino
. Masculino
. Intersexo

Créfico 2.5. Distribucion porcentual de la poblacion de
acuerdo al género.



dad predominante en la comunidad de Gracias
a Dios es costarricense con un 57%, seguido de
nicaragiense con un 42% y se presenta 1% de
ofra nacionalidad.

Se requiere una especial afencion a la distribu-
cién porcentual con respecto a los grupos efarios,
ya que se fiene una mayoria de personas de me-
nor edad, conformando un total de 44% en edo-
des de O a 19 afios, como se puede observar en
el grafico 2.6. Lo cantidad de personas de 60
afios o mas esta definido por un porcentaje de
5%, siendo una poblacién minoria pero no es el
menos importante.

la poblacién econdémicamente activa correspon-
de a un 35,8% del total, de los cuales se dividen
en fres cafegorias: permanente, ocasional y esto-
cional. Por ofro lado, distribucién de la poblacion
que no se encuentra econdmicamente activa estd
correlacionado con la distribucion porcentual de
la poblacién con respecto a la edad, puesto que
el 34% son estudiantes, un claro reflejo de la alta
cantidad de personas j6venes, como bien se es-
fablecié anteriormente. El tercio de poblacion res-
fante lo conforman desempleados, pensionados,
amas de casa y ofros. Se puede observar el des-
glose porcentual en el gréfico 2.7.

El 58% de la poblacién desempleada se encuen-
tra en esa condicién desde hace un afio o més, lo
cual agrava ingresos familiares de esfas personas.
De la poblacién econémicamente activa, 52% lo-
boran en el sector privado y tan sélo 12% trabaja
en el secfor pUblico. Hay una pequefia cantidad
de personas que poseen negocio propio o traba-
jan de forma incrependiente, que conforman el
14% de esta poblacion, aunque la mayoria no
cuentan con anegocio inscrifo. También, se tie-
ne un 10% de esta poblacién que laboran como
empleados (as] doméstico (as). Estos datos se pue-
den observar en el gréfico 2.8.

De la poblacion censada, se tiene que 38% asis-
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0 a 19 afos

20 a 29 afos
30 a 39 afios
40 a 49 afios
50 a 59 afios

60 afos o mas

Gréfico 2.6. Distribucién porcentual de la poblacion de
acverdo a la edad.

. Estudiante
. Permanente
. Ocasional
. Oficios de hogar
. Oftros

. Desempleado
. Varios

Créfico 2.7. Distribucion porcentual de la poblacion segon
condicién econémica.

. Sector privado
. Cuenta propia

. No remunerado

. Sector publico

. Empleado doméstico

. Desempleado

Crdfico 2.8. Distribucion porcentual de la poblacion segon
categoria de actividad.
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fe a centros de ensefianza de educacién regular;
a su vez, se observa que el nivel de educacion
de la poblacién se concentra en primaria y se-
cundaria académica, donde ademads un 11% no
cuenta con ningln estudio, y solamente 2% cuen-
fa con estudios para-universitarios o universitarios.
A pesar de esto se evidencia que 11,2% del total
de poblacion cuenta con capacitaciones técnica
y un 4,5% de la poblacién cuenta con capaci-
facién fecnolégica, es un indicio que buscan su-
perarse para lograr generar sustento econémico
para sus familias. Enfre las capacitaciones técni-
cas dadas se destaca el sector de comercio y ser-
vicios, seguido de soporte técnico computacion e
idiomas y entre las capacitaciones fecnolégicas
se destacan redes, ofimatica y programacién, asi
como ofros que se pueden observar en las tablas

2.5y 2.6,

En cuanto a las condiciones en salud, se presen-
fa una poblacién con discapacidad de 15%, los
cuales incluyen la discapacidad fisica, visual, au-
ditiva, cognitiva o psicosocial. la discapacidad
visual es la mas comdn, mientras que en segundo
lugar se encuentra la discapacidad fisica, lo cual
se debe tomar las consideraciones necesarias
para adecuar el espacio circundante para esta
poblacion. Se puede observar la distribucion por-

Primaria
Secundaria
Ninguno
Kinder

Ofros

Gréfico 2.9. Distribucién porcentual segin asistencia a cen-
fros de ensefianza.

TIPO DE CAPACITACION TECNOLOGICA | CANTIDAD
Redes 19
Ofimatica 13
Programacion 13
Otro Q
Disefio gréfico 8
/
4
]

Desarrollo web
Mercadeo digital
No aplica

Tabla 2.5. Cantidad de personas segin capacitacion tec-
nolégica.

TIPO DE CAPACITACION TECNICA CANTIDAD
Ofro 29
Comercio vy servicios 25
Soporte Técnico 18
|diomas

Electricidad

Industria Alimentaria
Artesanal

Mecdnica

Textil y confeccién de ropa
Agropecuario

Industria gréfica

Turismo

No aplica

N

NN WL [ NIN[O]|—|—

Tabla 2.6. Cantidad de personas segin capacitacion téc-
nica.

Visual
Fisica
Dos o mas
Psicosocial

Cognitiva

Auditiva

Gréfico 2.10. Distribucién porcentual de la poblacién con
discapacidad.



centual de esfas discapacidades en el diagrama
2.10.

Con esfos datos generales de la poblacion, se tie-
ne una necesidad de generar espacios para la
poblacién joven estudiante que les permita buscar
nuevas habilidades o desemperiar sus fareas es-
colares, asi como espacios de ocio o recreacion
anexos a la vivienda, propiciando interacciones
sanas entre residentes jovenes. Por ofra parte,
ante las condiciones bajas de empleo vy educo-
cion de la poblacién, se debe abrir la posibilidad
de optar por capacidades manuales o técnicas
que les permita sustentar econébmicamente a sus
familias, por lo que se plantea el uso de espacios
roductivos orienfados a venta de productos, ta-
ﬁ)eres de produccion, afenciéon de clientes, entre
ofros. Estos espacios productivos se pueden plan-
fear denfro de la vivienda como drea flexible.

Sin dejar de lado, se debe plantear unidades ha-
bitacionales que cubra la poblacion adulta mayor
y la poblacién con discapacidad.

2.4.2 COMPOSICION FAMILIAR

la conformacion familiar presente en la comuni-
dad es variada, donde la cantidad promedio de
miembros por familia es de 4, en el grafico 2.11
se observa la distribucion de frecuencia de inte-

70
60

50

40 -

30 -

20 -

10 - I

1 A=
2 3 4 5 6 7 8+

!
Grafico 2.11. Distribucion de frecuencias del nimero de

miembros por familia. Fuente: LACITE [2019).
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grantes por familia.

Ademas, las tipologias familiares encontradas,
de acuerdo a nimeros de miembros, edades e
identificacién, son las siguientes:

Uniparental: esté compuesta por
una figura parental, usualmente fe-
menino, con presencia de menores

de edad.

Biparental: compuesta por dos fi-
guras parenfales (padre y madre),
con presencia de hijos fruto de esta
unién no oficializada o oficializa-
da. Pueden contar con hijos fuera
de esta union.

Soltero o pareja: familias donde
se compone de 1 o dos miembros,
usualmente solteros o parejas.

Coresidentes: compuesta por fres
o més adultos con poca o ninguna
relacion de parentesco, esfos estan
conformados sin miembros meno-
res de edad.

Adulto mayor: familias que poseen
al menos un miembro adulto ma-
yor.

Compuestas: familias que poseen
mds de un nicleo fcmﬁior, siendo
familias grandes de 4 a o miem-
bros.

La distribucién porcentual de la tipologia familiar
se puede observar en el gréfico 2.12, donde ob-
servamos que la familio %iporemal es la mds co
min con un 38%, seguido de la familia compues-
fa con un 15% vy en tercer lugar se encuentra la
familia uniparental con un 14%. Por ofro lado se
tiene que la distribucion familiar por vivienda es
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en su mayoria unifamiliar, con un 69,9% del fofal
de viviendas censadas, como se puede observar
en el diagrama 2.13.

Con estos datos se fiene que las soluciones habi-
facionales estan dirigidas a familias unifamiliares,
donde el mayor porcentaje debe darse a unido-
des habitacionales de 2 dormitorios para 3 o 4
miembros, por encima de las unidades habitacio-
nales de 1 o 3 dormitorios.

. Biparental

. Compuestas

. Uniparental
. Soltero o pareja

. Adulto mayor

Adultos sin nifios

Créfico 2.12. Distribucion porcentual de las tipologias fa-
miliares.

. 1 familia
. 2 familias
. 3 familias

. 4 6 5 familias

Gréfico 2.13. Distribucién porcentual de viviendas con una
o més familias.

2.4.5 PATRIMONIO FAMILIAR Y APEGO

El censo recopila datos con respecto al uso de
energias y manejo de residuos, J?)ﬂde el 77% de
las viviendas utilizan electricidad como principal
fuente de energia, seguido de un 16% para el
gas, se puede observar en el diagrama 2.14.
Para el manejo de residuos, cuentan con el servi-
cio de camién colector y 98% de las viviendas uti-
lizan el servicio. A pesar de que esfe dato eviden-
cia un buen manejo de la basura, es contrastante
con la realidad ya que se observa botaderos en
el asentamiento hacia el rio Maria Aguilar.

Ninguna de las familias poseen bienes inmuebles,
pero cuentan con acceso a bienes como electro-
domésticos, que lo constituyen en su mayoria por
refrigeradora y lavadora, asf como el felevisor, lo
cual podria indicar un disefio inferno de la unidad
habitacional que cuente con estos elementos. Se
pueden plantear espacios comunales con equipos
como computadoras, ya que solo el 20% de las
fomilias cuentan con computadora portéfil y 4%
cuentan con computadora de escritorio.

. Electricidad
Cas

Electricidad
. 0 gas

. Otros

Gréfico 2.14. Distribucion porcentual de familias segn fuen-
te de energia para cocinar.



85% de las familias no cuentan con disponibili-
dad de agua calienfe y un 12% no cuentan con
acceso a infernet [ya sea fijo o mévil).

29 familias cuentan con vehiculo, ya sea personal
o para laborar, asi como motocicletas en menor
cantidad, lo que indica que a lo hora de destinar
parqueo, se puede opfar por el minimo requerido

por ley.

Segin los resultados obtenidos de la segunda
parte del censo, en las variables descripfivas, se
fiene que la comunidad presenta un apego signi-
ficativo de acuerdo a preguntas realizadas con
relacién al tema. Esfo J;nofo un gran sentido de
apropiacion barrial en el asentamiento aunque se
reporfe que poca actividad por parte de la po-
blacion para involucrarse en eventos comunales
u ofros grupos organizativos. la satisfaccion re-
sidencio% se enfoca en tres aspectos que fueron
evaluados de buena forma: la relacion con los
vecinos como la mds importante, la infraestructura
y servicios y por lfimo la vivienda. Falta mejorar
en aspectos como la seguridad ciudadana, equi-
pamiento y el hacinamiento. Se tiene también que

referirian contar con patio propio en cuanto a
FOS preferencias residenciales, asi como barrios
seguros, que el nivel social de los residentes sea
igual o mejor, cercania a trabajo, espacios re-
creafivos y paradas de buses. Ademds, se fiene
que la comunidad esté abierta a la posibilidad de
un cambio en el modelo de vivienda, de vivir en
vivienda unifamiliar a vivir en altura, lo que resulta
una disposicién positiva por parte de ellos.

DIAGNOSTICO URBANO
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2.5 CONCLUSIONES

Cracias a la informacién analizada en este capf-
tulo, se tiene que:

* El proyecto se encuentra inserto en un
confexto de barrios vulnerables, por sus condicio-
nes de criminalidad y nivel de vida de su pobla-
cion, asi como sus caracteristicas presentes en la
arquitectura doméstica. Estos factores dan indi-
cios de que la propuesta debe ser modesta y que
refleje los valores sociales de estas comunidades,
generando un potencial cambio en la imagen ur-
bana del distrito.

® Presenta forfalezas como la facilidad de
servicios pUblicos, educativos y comunales por su
ubicacion, aunque todavia presenta faltante de
equipamiento como juegos infantiles, &reas ver
des, lavanderia, guarderia, cajero, centro comu-
nal, mercado y ciclovias de acuerdo al plantea-
miento de CDI's del Plan GAM. la bisqueda de
infegracion urbana desde y hacia el proyecto con
el resto de los componentes es fundamental para
la generacion de dinamicas positivas en el enfor-
no, propiciando espacios seguros para el peatén.

® Se tiene una poblacién mayoritariamen-
fe j6venes, por lo que se debe destinar espacios
para este sector poblacional. A su vez, el plan-
feamienfo de espacios productivos en la vivienda
pueden permitir que se posibiliten oportunidades
de desarrollo de actfividades laborales de fipo ar
tesanal, técnico o tecnoldgico para aquellas fami-
lias con dificuliades de empleo.
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CAPITULO 3

3.1 INTRODUCCION

El médulo participativo constituye un elemento
importante en el planfeamiento de la propuesta
por la calidad de informacion recolectoda en los
falleres realizados, ya que representa a grandes
frazos la identidad de la comunidad y le da un
cardcter especial al proyecto. Para la realizacion
de los talleres, se toma en consideracion la impor-
fancia de la convocatoria de la comunidad, por
lo que el aporte de la Municipalidod de San José

la Asociacién de Desarrollo de Gracias a Dios
Ko sido fundamental. El acompariamiento por par
te de los actores en cada convocatoria, consistid
en la distribucién de afiches en puntos estratégi-
cos, invitaciones personales a distintos represen-
tantes de familias dentro del asentamiento y por
tltimo, llamadas a cada uno de los invitados para
confirmar asistencia a los talleres, garantizando
ast la participacion de la comunidoc?en el proce-
so participativo.

En este capitulo se detalla el proceso de cada fa-
ller realizado, desde su planeamiento, hasta los
resulfados obtenidos, obteniendo asi pautas rele-
vantes de disefio.

Por Gltimo, se define el programa urbano y el pro-
grama arquitectdnico de acuerdo a los resultados
de esfe capitulo, asi como de los capitulos ante-
riores.
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3.2 RECORRIDO COMUNAL
3.2.1 OBJETIVO Y PLANTEAMIENTO

la Junta de Andalucia subvenciond una investi-
gacién en el 2008, la cual fue desarrollado por
SAMA Arquitectura y Medioambiente, y esta in-
vestigacion  ufiliza como  principal herramienta
el recorrido, especifica que “el andar, se afirma
también como un medioﬂexibb para empezar un
frabajo directo sobre la ciudad y sus espacios en
desuso, en oposicién -0 complemento- a procesos
rigidos formales (como la construccion arquitectd-
nica) o incluso informales (como por ejemplo la
organizaciéon insfitucional y muy encuadrada de
eventos culturales o comerciales)” (p.41) y su vez
indica que pueden generar un “potencial cambio
de perspectiva por parte de ofro ciudadano de
manera individual o colectiva, sobre su propio en-
forno 'y consecuente reapropiacion/implicacion
en su construccion” (p.91), por lo que la aplica-
cion de esta herramienta en este taller, resulta
pertinente por su fécil accesibilidad como primer
acercamiento de la comunidad y su inferpretacion
del hébitat en el que viven.

El objefivo de este taller es evidenciar qué tipo de
inferacciones se dan en el lugar y hacia el lugar,
ast como propiciar una reinferpretacién de los es-
pacios que conforman el asentamiento “Gracias
a Dios”, por parte de la investigadora, ya que
al formar parte del desarrollo de la herramienta,
observa desde adentro, coémo estd conformado
morfolégicamente v permite identificar elementos
importantes segin T/o teoria de Kevin Lynch sobre
la imagen de la ciudad y los componentes de
sendas, bordes, hitos y barrios, de acuerdo a la
informacién dada por los participantes en el desa-
rrollo del taller.

Se espera la parficipacion de 20 a 25 personas
ara este faller, por lo fanto, se pretende realizar
a dinamica en grupos de &-8 infegrantes para
propiciar la participacion de cada uno de los
asistentes y ademdés de que el espacio presente
en los senderos peatonales dentro del asentamien-



fo resulfa una limitante para la dindmica. la es-
fructura del taller se plantea de la siguiente formar:

1. Convocatoria de la comunidad, me-
diante afiches e invitaciones personales, asi como
confirmacién de asistencia, dias antes de la reo-
lizacion del taller. Se convoca para empezar el
faller en la Biblioteca Maria Luisa Porras en Sagro-
da Familia.

2. Presentacion del equipo de trabajo. Se
cuenta con el apoyo de las comparieras Rebeca
Ulate Soto, Karolina Victor Castro y mi persona
como guias y receptoras de la informacién para
cada uno de los grupos de frabajo. (5 minutos)

3. Presentacion introductoria sobre el
frabajo, los talleres a realizarse, principios de la
imagen urbana y explicacion de la dinamica de
recorrido comunal. (25 minutos)

4. Inicio de recorrido por el asentamiento,
en donde se conformaron tres grupos para reali-
zar el mismo recorrido ya definido (ver diagrama
3.1), con paradas esfratégicas para dialogar y
expresar lo que pasa en el espacio recorrido. Se
utiliza la grabadora para recolectar la informa-
cién y posteriormente sacar notas. (40 minutos)

5. Cierre del recorrido, donde se abre un
espacio para intercambiar opiniones sobre la di-
ndmica (15 minutos).

la duracion del taller segin esta estructura es de |1
horay 25 minutos aproximadamente, y en donde
se requiere de estos instrumentos para realizar el
faller: proyector, computadora, mapas guias im-
presos, grabadora de celular y camara fotogré-
fica.
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Diagrama 3.1. Recorrido planteado para la dindmica, con
7 paradas esfratégicas denfro del asentamiento.

3.2.2 DESARROLLO Y RESULTADOS

El taller fue realizado el dia @ de marzo del
2019, de Qam a 11am aproximadamente vy, gra-
cias a la convocatoria realizada, contamos con
19 participantes. Asistieron 5 hombres y 14 mu-
jeres, los cuales pertenecer a diferentes grupos de
edad, como se ve el gréfico 3.1, permitiendo asi
diversos puntos de vista desde las necesidades
de cada grupo etario. También contamos con el
apoyo de Yerlin Montero, por parte del Depar-
famento de Mejoramiento del Habitat Humano
y Regeneracion Urbana de la Municipalidad de
San José.

El taller se inicié con 15 minutos de atraso para
dar chance a més personas de llegar y ademas
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Gréfico 3.1. Grupos efarios de los participantes.

de acomodar el espacio para la presentacion
al tener que prescindir del uso del proyector por
faltante de cable de conexién, y pasados este
lapso de tiempo, se inicia con la presentacion del
equipo de frabajo y posteriormente con la presen-
facion introductoria.

la presentacion, ademas de explicar el porqué se
esta realizando los talleres, se ahondé en concep-
tos de percepcion del espacio, memoria espacial
y imagen del lugar, lo cual permite dar entendi-
miento a los participantes sobre la construccion del
espacio y cémo nos identificamos con él. Ademas
se ejemplificd como ciertos elementos caracteri-
zan los territorios en distintas escalas, para abrir
el espacio de diglogo vy consultar qué los identi-
fica a ellos como comunidad “Gracias a Dios”.
las respuestas van desde la importancia de los
espacios verdes, principalmente el “parque”, la
posibilidod de haber conformado su vivienda, el
lugar para vivir y donde acobijarse; el vinculo que
tienen como barrio al ayudar al que estd pasando
por problemas y también cémo han afrontado a
lo largo de las arfios en luchas para mejorar el ba-
rrio donde viven, como las aceras v la iluminacién

eléctrica (proyecto en curso de la Compaiiia de
Fuerza y Luz en con junto con la Municipalidad
de San José|. Posteriormente se explicéd la dindmi-
ca y se agrupd a los participantes en fres grupos
para realizar el recorrido. Nos desplazamos de
la Biblioteca al punto de inicio del recorrido, don-
de el primer grupo inicia el recorrido y se espera
5 minutos para que el siguiente inicie y asf con
el tercer grupo. Por recomendacién de Yerlin, la
representante de la Municipalidad, se omite la
parada #3 del recorrido por seguridad.

En cada uno de los grupos se recopila informa-
cién sobre el uso que tfienen los espacios, pro-
blematicas y preocupaciones que tfienen como
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Imagen 3.2. Durante el recorrido se realizaron paradas es-
fratégicas para hablar de los espacios existentes en los asen-
tfamientos.



usuarios de estos espacios, comparaciones sobre
el anfes y después, dindmicas vecinales tanfo
positivas como negativas, riesgos de la vivienda,
valores que tienen como comunidad y elementos
que consideran de gran importancia. El recorrido
propicié esta informacion de forma espontanea,
lo que ellos consideraban pertinente mencionar,
ademds, se apoyd de preguntas guias para reco-
pilar ofro fipo de informacién como espacios que
necesitan, intereses a futuro sobre la vivienda, en-
fre ofros. Al cierre del recorrido, se comentd que
la dinémica les hizo conocer ofras realidades que
no conocian dentro del mismo asentamiento, lo
que permitib un intercambio positivo entre parti-
cipantes.

Como resultado de este faller, se pueden identifi-
car fres zonas con caracteristicas similares dentro
del asentamiento, las cuales se pueden observar
en el diagrama 3.2. Se explican a continuacién:

ZONA 1: El trayecto de esta zona estd
caracterizado por la presencia de un borde muy
marcado como lo es el muro del Seminario de
Combonianos, y cuyas aceras angostas bordean
el mismo. Se presentaban problemas de aguas
residuales y barrial en este trayecto antes de la
creaciéon de las aceras, por lo que resalia un im-
portante mejoramiento del entomo en el tiempo.
El “planché”, Gnico espacio vacio dentro de la
huella del asentamiento, constituye una area im-
portante para el uso recreativo por nifos y jove-
nes, incluso en ocasiones posee uso religioso, y
a pesar de la expansion del asentamiento, no fue
ocupado. Esta zona cuenta con un arbol que re-
presenta un hito simbdlico, donde solian realizar
actividades de socializacién ya que colocaban
fogones para cocinar alrededor del arbol. A su
vez, se manifestd que el asentamiento solia tener
mas actividad fuera de sus casas, pero que por
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diversas razones, ya sea de inseguridad o pér
dida de contacto, se perdio esfa caracteristica.
Hacia la salida norte, se presenta problemas de
inseguridad por presencia de bandas de drogas,
lo cual provoca temor a los habitantes y evitan
pasar por esfe lugar.

ZONA 2: comprende todo el secfor que
bordea el rio Maria Aguilar desde la entrada nor-
fe hasta la entrada este. En estfe trayecto, se obser-
va problemas de deslizamiento de la vivienda por
la fuerte pendiente, esto evidencia una poblacion
vulnerable anfe las condiciones en riesgo, que
ademads de deslizamiento, se han presentan co-
sos de inundaciones e incendio en las viviendas.
Por ofra partfe, se presentan problemas de accesi-
bilidad a la vivienda en las 3 salidas hacia el rio,
y el poco acceso a servicios como la ambulancia
o el camién de basura denfro del asentamiento.
Se discutié mucho el problema de manejo de resi-
duos, ya que no hay compromiso o interés donde
vaya a caer la basura. En este caso, la basura
fermina en el rio y los esfuerzos de la Asociacion
de Desarrollo de “Gracias a Dios” de colocar ba-
rreras para evitar esfo no son efectivas y ademds,
disminuyen la visibilidad hacia el rio, déndole la
espalda al mismo. Se evidencia la presencia de
un fanque de agua compartida en una de las vi-
viendas de este secfor, que es donado en casos
de necesidad a cualquier familia.

ZONA 3: esfe sector estd dado por el
recorrido externo del asenfamiento, cuyo frente de
las casas ubicadas en este trayecto dan hacia el
parque. las gradas que caracterizan el trayecto
se convierten en un borde debido a que la expan-
sién del asentamiento no sobrepasa esta linea.
En el parque existia una cancha de béisbol antes
de que llegaran a asentarse las primeras familias,
se evidencia la existencia de esta cancha en la
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fopografia y las gradas presentes en la salida
oeste, en estado de deterioro, las cuales tienen
actualmente un uso deportivo y de reunién. El
parque ha albergado distinta infraestructura para
nifios, como “plays” y hamacas, que se dafiaron
y desaparecieron en el tiempo, donde incluso el
jardin infantil que actualmente se encuentra en la
entrada este, consfruido recientemente, ya presen-
ta dafios. Esto representa un gran pesar para los
participantes del faller, por la falta de “cultura”

en general al no cuidar lo que les pertenece, y
ante esfe pensamienfo, prefieren confar con un
espacio cerrado para cuidar este equipamiento.
Contaban con un salén comunal que fue demoli-
do el afio pasado por la Municipalidad, ya que
presenfaba alfo grado de deterioro, v solia ser
utilizado para clases de baile, fiestas familiares,
enfre ofros. En este trayecto, se evidencia la pre-
sencia de jardines o construcciones que respetan
los arboles existentes.

Diagrama 3.2. Zonificacion del precario segin caracteristicas similares y factores sobresalientes.



3.2.3 SINTESIS Y PAUTAS

Se evidencia la presencia de bordes muy marco-
dos, que limitaron la expansién del asentamiento
(diagrama 3.3). Ademds, el comportamiento vy el
nivel de las relaciones vecinales estan condiciono-
das por la existencia de sendas que no se encuen-
fran inferconectadas vy ésto reduce la posibilidad
de generar intercambios sociales espontaneos en-
fre los habitantes (diagrama 3.4). Actualmente, el
desarrollo de la vida social y confluencia de las
personas se realizan en los espacios vacios del
asentamiento como el “planché” v el parque, asi
como lo fue en un tiempo el é&rbol donde existian
fogones al aire libre. Las pulperias también cons-
fituyen nodos donde se desarrolla la vida social.

En este faller, se logra evidenciar la presencia de
valores e hitos comunales que refuerzan la identi-
dad e imagen positiva del barrio y ademas pre-
senfan una infraestructura lograda con el tiempo,
como lo son las aceras vy la iluminacién eléctrica
(se realizé la colocacion de postes de la Compo-
ffa de Fuerza y Luz en el asentamiento, tiempo
posterior a la realizacion de este faller), conside-
radas de gran importancia en su memoria como
comunidad.

la generacion de espacios piblicos son nece-
sarios para fomentar la socializacién y reunion
de distintos grupos efarios, que se desarrollen en
condiciones apfas para evitar el deterioro de los
mismos. Para esto, la visibilidad y accesibilidad
de los espacios publicos como complemento de
la vivienda es fundamental.

la accesibilidad de los servicios, como la ambu-
lancia o el camion de basura, resulia de gran
inferés en el planteamiento de este proyecto, ya
que se considera albergar una gran cantidad de
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poblacion en un lofe extenso, por lo que el disefio
urbano debe presentar conectividad vy a su vez,

accesibilidad de acuerdo a la ley 7600.

Por (ltimo, el equipamiento necesario para la
comunidad consta de equipamiento cultural y re-
creafivo, ya sea un salén comunal, drea recrea-
fiva para el adullo mayor, drea para ejercicio
para toda la poblacién, acondicionamiento del
espacio plblico para esfaciones de biciclefas y
paradas de buses cercanos al proyecto.

rio y topografia

Diagrama 3.3. Consolidacién del asentamiento dentro de
los bordes fisicos como el rio y el muro del Seminario, v el
borde simbdlico como las gradas histéricas.

Diagrama 3.4. la conformacién de las sendas esté dada
por dos lineas paralelas desconexas que no propicia infer
cambios sociales esponténeos.
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3.3 CARTOGRAFIA SOCIAL
3.3.1 OBJETIVO Y PLANTEAMIENTO

Esta herramienta se entiende como una “metodo-
logia participativa y colaborativa de investigacién
que invita a la reflexién, organizacién y accién al-
rededor de un espacio fisico y social especifico”
(Veléz et al, 2012), lo cual en esta investigacion
permite, desde la perspectiva comunitaria, iden-
tificar territorialmente las distintas zonas que inci-
den en la dindmica de la comunidad. Para utilizar
esfa herramienta, se plantea una sesién con los
habitantes del asentamiento, donde se generarén
preguntas pertinenfes para que la in%ormocién
quede plasmada mediante notas, dibujos, efc. en
el material de frabajo.

El objefivo de este faller es evidenciar las condi-
ciones actuales, equipamiento y niveles de uso,
flujos peatonales y problemdticas, espacialmen-
te hablando, que se encuentran presentes en el
asenfamiento, de acuerdo a la experiencia diaria
que viven los habitantes en el lugar. Se espera
|o||porﬁcipocién de 20 - 25 personas para esfe
faller.

la estructura del taller se plantea de la siguiente
forma:

1. Convocatoria de la comunidad, me-
dianfe afiches e invitacion personal, asi como
llamadas telefonicas para confirmaciéon de asis-
tencia, dias antes de la realizacién del taller. Se
convoca para empezar el taller en la Biblioteca
Maria Luisa Porras en Sagrada Familia.

2. Presentaciéon del equipo de frabajo
(colaboran Rebeca Ulate Soto y Karolina Victor
Castro) y realizaciéon de la dinamica de actividad
rompe-hielo. Esta dindmica se plantea para propi-
ciar un acercamiento enfre los participantes, pro-
Ficior la comunicaciéon para resolver problemas y
ograr objetivos en corto tiempo. (15 minutos)

3. Entrega de material y explicaciéon de la



herramienta de cartografia social, su objetivo e
instrucciones. Se divige los participantes en 2 o
3 grupos para el desarrollo de la actividad. (15
minutos)

5. Generacion de las preguntas y desa-
rollo de la herramienta de la carfografia social.
Se dedica por lo menos 10 minutos por pregunta.
(80 minutos)

6. Actividad de cierre y discusion de los
resultados. (10 minutos).

los resultados de este faller se verdn reflejados
en el andlisis mediante mapas de la informacion
construida en la cartografia social, que permita
generar conclusiones y parémetros de disefio @
nivel urbano, asi como un entendimiento del lugar
segun la perspectiva de los habitantes. Para este
faller se necesita los siguientes materiales: proyec-
for, mapa impreso, hojas en blanco, postits, mar-
cadores, lapiceros, stickers y camara fotografica.

3.3.2 DESARROLLO Y RESULTADOS

Imagen 3.3. Actfividad de cartografia social.
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Este faller fue realizado el sabado 16 de marzo
del presente afio y tuvo una duracién de 2 ho-
ras aproximadamente (de 2pm a 4pm). Conta-
mos con la asistencia de 22 personas, gracias a
la convocatoria realizada, de las cuales 8 eran
hombres y 14 muijeres, y a pesar de que hubo un
aumento en el nimero de participantes y variedad
en los grupos etarios como el faller pasado, no
contamos con la representacién de personas me-
nores de 20 afios.

la dindmica rompe-hielo para el inicio del taller
consistio en “la banca”, una actividad grupal de
cooperacion donde debian comunicarse con el
fin de lograr la tarea asignada. La actividad resul-
16 positiva en el sentido de que se logré el come-
fido en cada uno de los parémetros dados para
realizar la actividad.

En la dindmica de cartografia social, se dividie-
ron en fres grupos para frabajar sobre el material
enfregado y se procedié a plantear las preguntas.
Para esta cﬁndmico, se contd con el apoyo de las
comparieras Rebeca Ulate Soto y Karolina Victor
Castro como guias en cada uno de los grupos de
la dindmica. Antes de empezar, cada grupo mar-
co la ubicacién de su vivienda vy revisaron las re-
ferencias del mapa para contextualizar el espacio
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Crafico 3.2. Grupos etarios de los participantes.
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dado en el mapa. Contamos con la participacion
de representantes de 19 viviendas, distribuidos
ampliamente en el asentamiento.

Entre los resultados obtenidos, se tiene que los
elementos considerados importantes corresponde
a aquellos espacios que permiten la recreacion
como el “parque”, las canchas (esfadio de Sagra-
da Familia, la cancha de basket y el planché], el
jardin infantil {a pesar de su deterioro menciona-
do en el faller anterior) y el espacio publico de
bancas ubicado en el “parque”. También consi-
deran como elemento importante la vivienda de
cada uno, y a su vez, la entrada principal (entra-
da esfe] ya que esta es la enfrada maés utilizada
y lo entrada mdés expuesta a la calle principal. Se
preguntd que aspecfos negativos se evio@ncion
en esfos espacios y la respuesta fue que no existe

un espacio adecuado para vigilancia de nifios en
el jardin infantil y fampoco se contaba con espa-
cios para el adulto y adulio mayor, de carécter
recreativo.

las rutas peatonales mdés utilizadas consisten en
las vias directas hacia la enfrada oeste vy suroeste,
por el facil acceso hacia la escuela, yT/o enfrada
este, por la disponibilidad de transporte piblico

conectividad hacia el centro de San José, por
?;s rutas de autobis de Hatillo 1y 2, asf como
las rutas de Desamparados y San Sebastian. Las
rutas infernas son de uso diario también, pero no
son consideradas rutas necesarias para E]s acti-
vidades diarias. Ofra ruta importante es la que
afraviesa el parque hacia la salida surceste, que
resulta ser un acceso vehicular provisional.

SIMBOLOGIA

PERCEPCION DE INSEGURIDAD [l ACTIVIDAD COMERCIAL @ Paradas de buses

—> Rutas mas utilizadas ..y Ruta informal Rio Maria Aguilar

Diagrama 3.5. Resultados del taller de cartografia social.

@ Estadios
o Parque

°Jard|'m infantil

@rlanché

°Entrada principal



la percepcion de la inseguridad se concentra en
fres zonas:

1. la enfrada norfe, debido a la presencia
de bandas de drogas.

2. ruta a paradas de buses de Cristo Rey,
por ser un espacio solifario y punfo comin oYe
asaltos.

3. la entrada surceste, debido a la pre-
sencia de indigencia y poca iluminaciéon en horas
de la noche.

Ademds, la inseguridad tombién se ve reflejada
en la posibilidad de sufrir accidentes al no contar
con pasos peatonales en las calles circundantes
al proyecto, especialmente en la via nacional se-
cTndorio, camino a San Sebastian y ofros distritos
al sur.

Se logra ubicar espacialmente la actividad comer-
cial presente dentro del asentamiento, que con-
sisten principalmente en pulperias pero se cuenta
con ofro tipo de comercio como verduleria, sas-
frerfa, panaderia, muebleria, venta de productos
arfesanales y por dltimo, la chatarrera. Se exten-
dio en los grupos la necesidad de contar con ofro
fipo de comercio como cajero, camiceria, bazar,
farmacia, peluqueria, veferinaria, supermercado
y guarderia como complemento de la vivienda en
el proyecto.

En el planteamiento de una de las preguntas, re-
sulté de gran interés evidenciar en EJ cartografia
coémo estaba conformado el asentamiento, va sea
en sectores, divisiones o barrios, al consio?/erorse
un asentamiento de gran cantidad de familios.
Para esto, la pregunta arrojo datos de dos secto-
res, "los de arriba” y “los Ae abajo”, donde esta
division estd condicionado por las sendas dentro
del asentamiento.

Por (ltimo, se tiene que el rio Maria Aguilar repre-
senta para ellos el lugar que les dio e%ugor para
vivir, a pesar de poseer caracteristicas negativas
de contaminacion y de riesgo. Representa un sim-
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bolo del inicio del asentamiento y sugiere una re-
valorizacién de este elemento, mediante la doto-
cién de nueva actividad recreativa como huertas
urbanas o viveros.

3.3.3 SINTESIS Y PAUTAS

En este faller se determina infenciones a nivel ur-
bano y a nivel de equipamiento necesario para la
comunidad, tomando en cuenta las rufas peatona-
les actuales y accesos disponibles. Se tiene que
es importante jerarquizar la entrada este, acondi-
cionandolo con iluminacién, espacios seguros y
fomando en cuenta lo parada de buses y pasos

eatonales. Ademds, los espacios destinados @
E} recreaciéon y reunién para toda la comunidad
constituye un aspecto importante, por lo que el di-
sefio debe incluirlo y permitir velar por la profec-
cion de los mismos.

Al igual que el primer taller, se reitera la necesi-
dad de equipamiento, esta vez de fipo comercial,
especialmente una variedad de tiendas de conve-
niencia como carnicerias, farmacia, bazares, pe-
luquerias, veferinaria, supermercado, entre ofros.

la sectorizacion de la comunidad sugiere que se
da por las sendas paralelas que recorren el asen-
famiento, dando mayor fuerza a una de las con-
clusiones del taller anterior.

La revalorizacién y proteccion del Rio Maria Agui-
lar pretende ser un punto primordial para habilitar
un parque a la ribera del rio, donde actualmen-
fe se encuentran las viviendas del asentamiento.
Con esfo permite la conexion con la propuesta
de Rutas Naturbanas, asi como una posible co-
nexion con el vivero de la /\/\unicipohcﬁ)]d de San
José al ofro lado de la ribera.
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3.4 TALLER FOCAL
3.4.1 OBJETIVO Y PLANTEAMIENTO

Esta herramienta, segin Yuni & Ariel (2014) se
puede frabajar en fos fases, en la primera se
plantean preguntas abiertas y generales donde
se posibilite gcr inicio a la conversacién vy en el
franscurso, estrechar y concretar dafos en los te-
mas que interesan, por lo fanfo, se debe detallar
un guién general de desarrollo del faller donde se
discutira los temas.

El proposito de este taller es abordar la problema-
fica J; vivienda que permita obtener opiniones
sobre la experiencia y percepcion del habitante
con respecto al tema, determinando y priorizando
las necesidades habitacionales, y que permita la
discusion del ideal de la vivienda e intereses indi-
viduales mediante la consfruccion de un collage,
como actividad complementaria en el faller.

Se espera la parficipacién de 12 a 15 personas,
para chilitor el manejo v participacion de los par-
ticipantes en el didlogo. Se plantea una estructura
del taller de la siguiente forma:

1. Convocatoria de la comunidad, me-
dianfe afiches e invitacion personal, asi como
llamadas telefonicas para confirmaciéon de asis-
tencia, dias antes de la realizacion del taller. Se
convoca para empezar el taller en la Biblioteca
Maria Luisa Porras en Sagrada Familia.

2. Presentacion del equipo de trabaijo,
en este caso confamos con la representante de la
Municipalidad, Yerlin Montero, como facilitadora
de didlogo.

3. Presentacién de los participantes

4. Presentacion introductoria sobre el
modelo de vivienda y planteamiento de pregun-
fas abiertas sobre las preocupaciones de vivir en
verfical, convivencia en la comunidad, entre otros



femas.

5. Actividad de toma de decisiones, esta
actividad se propone para conocer la posibilidad
de confar con espacios compartidos de la vivien-
da, trabajando sobre la linea entre lo piblico y
privado, mediante lo toma de decisiones en gru-
pos.

6. Realizacién de un collague individual
sobre el ideal de la vivienda, preferencias en es-
pacios y materiales.

5. Actividad de cierre, discusion de las
actividades y resultados.

En este taller, se esperan resultados de caracter
cualifativo que evidencie las preferencias y nece-
sidades deﬂos participantes, donde se pueda ob-
fener lineamientos programdticos de la vivienda,
asi como de moferiohﬁgod y estética. Lla actividad
requiere de materiales como goma, recortes de
revista que refleje espacios, colores, materiales,
entre ofros; ldpices, pilots, hojas en blanco, im-
presiones para la actividad de toma de decisio-
nes, camara fotogrdfica y grabadora.

3.4.2 DESARROLLO Y RESULTADOS

El taller fue realizado el 23 de marzo del 2019
en la Biblioleca Maria luisa Porras de Sagrada
Familia, tuvo una duracién de 2 horas y 30 minu-
tos aproximadamente. El faller tuvo una vasta par-
ficipacion, llegaron 33 personas (nimero oficial
por lista de asistencia, pero llegd mas gente de la
que firmo) debido al interés en el tema que se de-
sarrollaria el taller. Esfo nos trajo complicaciones
en cuanfo a desarrollar el faller a cémo estaba
planeado. De estas personas 8 fueron hombres
y 25 fueron mujeres, y el grupo efario con mayor
participacion fueron oqueﬁJos entre 40 y 49 afios.

El taller inicio con una presentacién explicando
el modelo de vivienda que aspira el proyeco,

MODULO PARTICIPATIVO | 94

4 B - o
3 ... 8 _— .
. IR E I
o I ,,,,,,,,,
o | BE o -

Oa 20a 30a 40 a 50a  60afios  Sin
19 afios 29 afios 39 afios 49 afios 59 aflos  omas  dafos

Gréfico 3.3. Grupos efarios de los participantes.

Imagen 3.4. Participantes en la acfividad de collague. .



95 CAPITULO 3

basado en la linea de ciudades sostenibles, es
decir, del acceso equitativo a servicios e infraes-
fructura, al habitat y espacios publicos inclusivos,
la busqueda de la compacidad urbana y por lo
fanto, esto significa que el proyecto opta por la
verticalidad y cémo esto cambia la forma de ho-
bitar tradicionalmente, ademds de imp|emenfor el
uso mixto, en comercio y vivienda.

A partir de esto, se abre el espacio para las opi-
niones de los participantes, primeramente con
saber cudles eran las preocupaciones de ellos al
vivir en vertical, lo que surgieron respuestas de as-
pectos fécnicos como contar con salidas de emer-
gencia, dofacién de agua a fodas las unidades
de vivienda, OCCGSibithd para el adulto mayor
para pisos superiores, resistencia del edificio a
sismos, manejo de residuos dentro del edificio
y el confrol de ruido entre viviendas. Se discutio
de forma subyacente el tema de la seguridad, no
hubo mencion directa del mismo pero si aludieron
sobre la seguridad de los nifios especificamente.

Ademds, se discutid sobre la preocupacion sobre
si podran confar con el drea de negocio que cuen-
fan algunos en sus viviendas, asi comocio chato-
rrera, ya que constituyen el Onico sustento econd-
mico para estas fomiﬁos. Se rescata la variedad
de propuestas en cuanto a espacios comunitarios
con algin enfoque comercial, como lo son talleres
de aprendizaje de nuevas habilidades manuales
y un drea flexible para dar clases de baile u ofra
actividad recreativa, los cuales se consideran
oportunidades que ellos mismos puedan gestionar
y ofrecer para el resto de la pobﬁlcién.

En la actividad de toma de decisiones, se realiza-
ron fres grupos donde cada uno debié discutir so-
bre qué espacios de la vivienda podian compar-
fir, ya sea la sala, cocina, comedor, dormitorio,
cuarto de pilas, drea de tendido espacio de ocio
o el bafio. Cada espacio se evaluaba en una es-
cala de T{no dispuestos a compartir), 2 [podemos
compartir bajo condiciones) y 3 (podemos com-

partir 100%). Los resultados de cada grupo fueron
distintos, mientras que un grupo moni%estoron que
no compartirian nada, el ofro grupo compartiria
espacios como el comedor o el espacio de ocio,
siempre y cuando cuenten con esos espacios en
su propia vivienda. También manifestaron habi-
litar dormitorios para huéspedes, asi como drea
de fendido compartido bajo ciertas reglas. En
refrospectiva, a esfa actividad se le pugo sacar
mayor provecho, planteando varios esquemas de
espacios compartidos para que pudieran ser eva-
luados por ellos y sacar més pautas de relaciones
entre vivienda y espacio compartido.

Finalmente, se realizé la actividad individual de
collague sobre la vivienda ideal. Se hace un con-
teo de los tipos de imégenes presentes en cada
collague y se observa que en su mayoria de ele-
mentos repetidos aluden a espacios verdes en
la vivienda, se observa también un repertorio de
materiales variados como concreto, madera, la-
drillo 'y colores. El tercer elemento que mds se
repite es la presencia de un carro o garaje, por
lo que se manifiesta un interés en poseer estfe tipo
de espacio. Por tltimo, el cuarto elemento son Es
espacios recreativos que complementan las unida-
des de viviendo, ya sea para nifios o adultos. A
su vez, se destacan equipamienfo que anuncian
como necesarios como el salén comunal, guarde-
ria, salas de reuniones y jardines infantiles.

Entre ofros elementos que se pueden destacar en
los collagues es la tenencia de iluminacion exter-
na en la vivienda para propiciar espacios segu-
ros, ademds de espacios flexibles sin tabiques in-
fernos. Otro aspecto destacado son los espacios
productivos dentro de la vivienda.
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Imagen 3.5. Actfividad de collage.

3.4.3 SINTESIS Y PAUTAS

De acuerdo al objetivo, se logra definir cudl seria
esa vivienda idea/ por parfe fe ellos, primeramen-
fe se observa que hay baja disposicion para com-
partir espacios, donof/e en una de los dindmicas se
establecio marcadamente el limite entre lo publico
y privado. Por lo tanto no se planfean espacios
compartidos, sino dreas complementarias a la vi-
vienda como drea lavanderia, comedor comunal
o espacios de reunion dentro de la edificacion.

Se manifestd un gran interés en poseer jardin en
las viviendas, por lo que para esfe proyecto se
busca plantear estrategias para aiadir el ele-
mento natural sin sacrificar drea til. Ademds, el
proyecto tiene potencial para aprovechar el lote
adyacente para uso de parque, donde se puede
colocar equipamiento que consideran necesario.
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Ademas, se recalca la necesidad de plantear mé-
dulos habitacionales flexibles, asi como jugar con
la materialidad, para propiciar mayor apropia-
cion y diferenciacion en viviendas.

Se reafirma la necesidad de equipamiento social
ro mencionado en talleres anteriores como el sa-

6n comunal y jardines infantiles, agregando ofros
espacios como salas de reuniones y comedor.
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3.5 PROGRAMA

Antes de ahondar con el desarrollo del programa,
se aclara que en conjunto con la Municipalidad
de San José, se realiza una sectorizacion del lote

ropuesto de acuerdo a la linea de trabajo que
Eo venido realizando en esta comunidad, el cual
consiste en la propuesta del parque urbano en el
lote actual donde se encuentra el precario, la pro-
puesta habitacional que alojaré esta poblacion se
realizard en el lofe adyacente, y un sector de uso
institucional que suplird necesidades propias de
la Municipalidad.

Diagrama 3.6. Sectorizaciéon del lote inicial.

la propuesta habitacional consta de dos partes,
un proyecto desarrollado bajo financiamiento
del BANHVI, oforgando bonos de vivienda a la
poblacion que pueda acceder al programa. la
ofra parte consiste en un proyecto de uso mixto
dirigido a clase media - baja y al restante de la
comunidad con posibilidad de acceder a una
solucién habitacional en este proyecto. Este pro-
ecfo serd financiando bajo gestion por parte de
a Municipalidad de San José mediante su herra-
mienta financiera SPEM. Gracias a la informacién
financiera recopilada en el censo realizado por
LACITE, se tiene que la poblacion total es de 247
familias, de las cuales 190 aproximadamente
pueden aplicar para un subsidio en el Banco Na-
cional Hipotecario de Vivienda. El restante de la
poblacién lo conforma el 35%, por lo que la pro-
puesta de uso mixto pretende resolver la vivienda



de este grupo de familias y extender la oferfa de
vivienda en el canton. Se propone inicialmente un
total de 120 unidades habitacionales para este
p|royecTo de vivienda colectiva de uso mixto en
altura.

3.5.1 EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento que se definird como parte del
programa urbano estd dirigido a toda E] pobla-
cién que se reubicard en ?os propuestas habita-
cionales, asi como para el resto de la comunidad
que habita en el contexto inmediato.

Cada componente responde a los resultados ob-
fenidos en los capitulos anteriores donde se des-
taca la importancia de implementar estos espa-
cios para suplir necesidades enconfradas en la
comunidad. La ubicacién de cada uno de estos
componentes serd estratégica dentro de la estruc-
tura urbana del lofe en estudio. Los componentes
principales son los siguientes:

e Area deportiva: se tiene la intencion de
recuperar el p|oncﬁé que existe dentro del asento-
miento, que es de gran importancia para la comu-
nidad. Se plantea una cancha de basket acompo-
fiado de drea complementaria como vestidores,
graderia, servicios sanitario y bodegas. Ademas,
se confard con drea recreativa infantil asi como
maquinas deportivas para el resto de la poblo-
cion.

e Salén comunal multivso: esfe espacio
frabaja como drea de uso flexible para la comu-
nidocj, ya sea para realizar eventos familiares, re-
uniones diddcticas, clases de actividades recrea-
fivas, entre ofros. También contard con oficinas
para la Asociacién de Desarrollo, asi como bo-
degas, servicios sanitarios y espacio piblico de
integracion con el area de parque.

e Cenfro de acopio: esfe equipamiento
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prefende oficializar lo chatarrera actual del asen-
famiento, déndole un enfoque institucional bajo la
coordinacién de la Municipalidad de San José y
los encargados de la chatarrera actual, con ma-
yor injerencia en el ferritorio de forma que abra
mayores oporfunidades de empleo a la comuni-
dad. El centro de acopio debe de ubicarse cer
ca de calle publica para el acceso vy llegada de
material, éste debe confar un érea de carga y
descarga de material, un drea de separacion y
limpieza de residuos, estaciones de almacenaje
segun material revalorizable, oficina de gestion,
drea de empleados, bodegas y servicios sanita-
ros.

* Parque urbano: este equipamiento bus-
ca rearborizar y proteger la zona colindante al
rio Marfa Aguilar, dotando a la comunidad un
parque urbano para su disfrute, buscando gene-
rar recorridos denfro del mismo donde se incluya
miradores y dreas de descanso.

la presencia del lote insfitucional en colindancia
con el lofe de estudio, brinda una mayor oferta
a la propuesta, ya que se plantea la colocacion
de oﬁcinos, fanto privadas como gubernamento-
les, v a su vez, se puede plantear un edificio de
parqueos que supla una posible demanda g la
actividad fanto habitacional como comercial. Este
sector puede ser infegrado a la propuesta gene-
ral de sitio. A su vez, ofros componentes que se
pueden implementar en el drea urbana son pa-
radas de autobuses, esfaciones de bicicletas, y
por Gltimo, resulta de gran importancia que por el
tamario del lote, implementar una ruta de acceso
a servicios de emergencia como la Cruz Roja o el
departamento de Bomberos.

3.5.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO

El programa arquitecténico del proyecto de uso
mixto debe contar con drea residencial, drea co-
mercial y drea comunal dentro del mismo.
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En cuanto al drea residencial, las unidades habi-
tacionales deben de cumplir el parédmetro que la
Municipalidad de San José plantea en su politica
de vivienda, el EMR (espacio minimo requerido),
en donde las unidades que contemplen1-2 miem-
bros en un dormitorio, el drea minima debe ser
de 45m2; las unidades hasta 4 miembros y dos
dormitorios deben fener drea minima de 52m?2 y
en unidades de 5-6 miembros y fres dormitorios,
el drea minima debe ser de 58m2. Esta politica
establece que para unidades habitacionales de 7
o més, no es recomendado para modelos habi-
facionales en altura, “puesto que el hacinamiento
que produce la inferrelacion de tanfos miembros
en un espacio reducido, inevitablemente va a ge-
nerar conflictos infernos que van a ser fuente de
ofros conflictos con la colectividad a lo interno del
edificio”

1- 2 miembros

3 - 4 miembros

5 - 6 miembros

fhid

Diagrama 3.7. Espacio minimo requerido por nimero de
miembros en vivienda.

De acuerdo a la caracterizacion de la composi-
cion familiar presente en el asentamiento, el por-
centaje de distribucién de las unidades habitacio-
nales segin nimero de miembros es la siguiente:

1 - 2 miembros: 22%
3 - 4 miembros: 49 %
5 -6 miembros: 23%
7 o + miembros: 6%

Por lo fanto, las unidades habitacionales que po-
sean de 3 a 4 miembros constituyen la mayoria
en el programa arquitecténico, y se busca alcan-
zar un mismo nimero de porcentajes en cuanfo a
la cantidad de unidades habitacionales por tama-
fo de familia,

A su vez, se propone 3 tipologias de vivienda que
abarca la diversidad de la poblacion presente en
el sitio, los cuales son la vivienda habitacional,
productiva y adulto mayor, como se puede ver a
continuacion:

Esta fipologia presenta las dareas
necesarias para un hogar hasta de
6 miembros, generando opciones
de 1, 2 o 3 dormitorios, donde el
mayor porcentaje estard dirigido a
las unidades habitacionales de 2
dormitorios.

la tipologia habitacional produc-
fiva provee un espacio denfro de
la vivienda dirigido a las personas
que cuenfan con negocio propio o
aquellos que desarrollen activida-
des manuales o artesanales. Estos
espacios productivos permiten pro-
piciar susfento econémico mediante
el oficio manual o emprendeduris-
mo, abriendo oportunidades para
la poblacién sin ingresos permanen-
fes. Se presentan opciones de 1 o
2 dormitorios.

Ante la existencio de poblacion
adulta mayor con discapacidad,
se presenfa una tercera fipologia
dirigido a esta poblacion. Se pre-
senfan opciones de 1 o dos dormi-
torios.

El equipamiento social complementario corres-



ponde a:

*Guarderia: se plantea una guarderia en
los primeros niveles, solventando una necesidad
para las familias uniparentales presentes en la co-
munidad, donde este cuente con comedor infantil,
patio de juegos, disfintas salas para cada grupo
de edad, oficinas administrativas, servicios sanita-
rios, lockers y bodegas.

*Espacios comunales: se plantea un area
comunitaria en cada nivel para E} socializacion
entre residentes, en especial jovenes propiciando
espacios de estudio y de ocio para esta poblo-
cion, de forma complementaria a la vivienda. Es-
fos espacios pueden tener una o mds funciones,
ya salas de estudio, area de juegos, entre ofros,
dirigidos mds que todo a la poblacion que pre-
domina en el proyecto. También se busca incluir
aquellos espacios mencionados en los talleres,
fanto los que fueron realizados en este taller como
los que fueron desarrollados por LACITE, los cua-
les son: area de comedor comunal, salas de reu-
niones, areas de co-working, huertas

e Area flexible: espacio comunal de ma-
yor tamafio para albergar actividades como clo-
ses de baile, talleres productivos, capacitaciones,
entre ofros.

El érea comercial serd de fécil acceso piblico,
por lo que se debe ubicar en entradas principales
o en el primer nivel. Las actividades permitidas se-
gin PDU son las siguientes: sucursales bancarias,
abastecedor, farmacia, carniceria, panaderia,
soda, peluqueria, café internet, centro de fotoco-
piado, entre ofros.

El parqueo es de gran importancia, a pesar de
que en el asentamienfo muy pocos poseen vehi-
culo, esta propuesta busca abrir la oferta de vi-
vienda a ofras familias externas de la comunidad,
por lo que se debe habilitar plazas de parqueo.
Se puede plantear un edificio de parqueos en un
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futuro en el sector institucional, con el fin de suplir
esfa necesidad.
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3.6 CONCLUSIONES

En este capitulo, gracias a la asistencia y partici-
pacion de los habitantes, se logrd encontrar insu-
mos de gran importancia en la comunidad que
permite conocer a profundidad las necesidades
comunales y expectativas que tienen sobre el pro-
yecto, se resumen en los siguientes punfos.

® Se logra encontrar un primer acerca-
miento a lo que seria la propuesta mediante un
programa urbano arquitecténico que supla esfas
necesidades. A su vez, los talleres participativos
realizados por LACITE como segunda parte del
censo, se evidencia similitudes en los resultados
obtenidos en este capitulo, en cuanto a espacios
comunes necesarios y la posibilidad de contar
con érea de negocio en vivienda propia.

® |a comunidad cuenta con altos valores
vecinales y apropiacion del barrio, que se debe
procurar mantener o mejorar las dinamicas positi-
vas en el nuevo proyecto, ya que actualmente la
morfologia del precario no permite inferacciones
enfre habitantes. la memoria del espacio es con-
siderada importante de igual forma, que se mani-
fiesta en hitos urbanos, por lo que el disefio debe
buscar integrar estos elementos a nivel urbano.

* Se entiende que el ideal de vivienda
es aquel donde se perfenece y es propio de la
familia que lo habita, ya que el limite entre lo po-
blico 10 privado resulta ser muy marcado. la
indivig/uohdod de cada vivienda debe respetar
se, permitiendo el espacio flexible en las plantas,
ademds de permitir la integracién comunal en es-
pacios complementarios de la vivienda.
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CAPITULO 4

4.1 INTRODUCCION

El capitulo 4 consfa la efapa final de esta investi-
gacion, por lo que podemos ver el desarrollo de
la propuesta tanto urbana como arquitecténica
basado en los resultados obtenidos de los capitu-
los ya vistos anferiormente. En la primera parte se
define la propuesta urbana, con especial interés
en el defalle de los componentes urbanos, que
fueron considerados importantes desarrollar para
suplir necesidades externas de la comunidad.

Seguidamente, se defalla la propuesta arquitec-
tonica, y a su vez, su conceptuohzocién, defini-
cion y visualizacion de la misma, el cual busca
alcanzar las expectativas de la comunidad con
una propuesta acorde a sus necesidades.

Por Gltimo, se presenta las conclusiones finales y
recomendaciones de la investigacion.
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4.2 PROPUESTA URBANA

Las intenciones de la propuesta urbana

1. Mantener los recorridos actuales de la comu-
nidad, consolidando memoria histérica del lugar.
Se demarca los recorridos directos que se consi-
deran actividades obligatorias, asi como los ac-
cesos peatonales principales.

2. Dada la gran cantidod de elementos dentro
del lote de estudio, buscar la interconexion entre
los tres sectores del proyecto mediante una via
pacificada peatonal y vehicular, cuyo eje corres-
ponde a la actual recorrido informorde peaton vy
vehiculo. Esfe eje se adapta a la topografia y pro-
picia visuales del sitio, a su vez, realiza la divisién
del secfor habitacional para cada proyecto.

Diagrama 4.1. Detalle en seccion de via pacificada.

3. Ubicacion del salén comunal de forma estra-
fégica como punto infermedio de este eje interco-
nectador, marcando un hito local con gran diver
sidad de usos.

4. Dotar de actividades en el parque y asegurar
una vigilancia natural del mismo, complementdan-
dose con mobiliario urbano adecuado. Se man-
fiene la ubicacién del actual planché como érea
deportiva, mejorando las condiciones. El centro
de acopio se coloca en la enfrada ceste, por su
facilidad de acceso a via piblica y por eFenfo—
que insfitucional que se le afribuyo.
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Diagrama 4.2. Intenciones principales de la propuesta ur-
bana.
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4.2.1 PLANTA DE SITIO GENERAL

s

Imagen 4.2. Vista aérea de la propuesta urbana, sector parque urbano.

Imagen 4.3. Visualizacion de calle compartida.
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Mapa 4.1. Planta de sitio general de la propuesta urbana.
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4.2.2 AREA DEPORTIVA

El drea deportiva cuenta con una cancha de bas-
ketball, graderia, vestidores, bodega y servicios
sanitarios pUblicos, ademds de contar con un
drea de maquinas de ejercicio para uso piblico.
El total de area que abarca este componente es
de Q05 metros cuadrados. Este componente bus-
ca afianzarse como un espacio de reunion al aire
libre, siendo el punto més importante actualmente
dentro del asentamiento informal.

COMPONENTE [ SUB COMPONENTE ESPACIO AREA |AREA TOTAL]
Cancha
ehelcs Gradera 862
Vestidores
Area deportiva| Area de maquinas | Maquinas de ejercicio 14 905
Oficina
Complementarios | Servicios sanitarios 29
Bodega de limpieza

Tabla 4.1. Tabla de éreas del componente deportivo.

Imagen 4.4. Area deportiva.

<=

acceso
peatonal y
vehicular

Vestidores

Graderia

e - ~
Maquinas \

\ P
acceso . ejercicios /
/
peatonal N P
~ '

Diagrama 4.3. Diagrama topoldgico del drea deportiva.




4.2.3 SALON COMUNAL

Imagen 4.6. Acceso al salon comunal.

El salon comunal se conceptualiza como un espa-
cio propio de la comunidad, de gran apertura y
flexible, por lo que se busca una %uerte conexion
con el espacio publico y su ubicacion estratégica.
la posibilidad de extender las actividades ho-
cia el espacio publico mediante una escalinata
puede generar interaccion entre el transednte v el
participante. La Asociacién de desarrollo de Gra-
cias a Dios contaria con oficinas en este salon
comunal, en un espacio anexo al darea flexible,
de igual manera, se aprovecha la flexibilidad de
este espacio para convocar asambleas vy llevar a
cabo reuniones.
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Diagrama 4.4. Diagrama topoldgico del salén comunal.

COMPONENTE | SUB COMPONENTE ESPACIO AREA |AREA TOTAL|
Area de uso Avrea flexible )
el Oficina de Gestion 101
Bodega
o Sala de reuniones
Asociacion de Cuarto de 6
Salén Comunal desarrollo documentacion 201
Servicios sanitarios
Complementarios Vestidores 18
Bodega de limpieza
Espacio publico Escalinata 56

Tabla 4.2. Tabla de &reas del salén comunal.



13 CAPITULO 4

4.2.4 CENTRO DE ACOPIO

Imagen 4.7 . Visualizacion del Centro de Acopio Comunal.

la comunidad Gracias a Dios cuenfa con una
chatarrera que se encarga de los residuos recicla-
bles, por lo cual se propone un Centro de Acopio
que impulse esta actividad, fanto a nivel barrial
como a nivel distrital. Se mantiene una alianza
con la Municipalidad de San José, que se exten-

Area de carga
y descarga

{ones de

po de re

Diagrama 4.5. Diagrama topolégico del centro de acopio.

deré para fortalecer este componente y habilite
nuevos empleos. La ubicacion de este componen-
te sobre la entrada oeste, en una calle sin salida,-
facilito el acceso de camiones de carga u ofros
vehiculos especializados.

COMPONENTE | SUB COMPONENTE ESPACIO AREA |AREA TOTAL
Oficinas
Administrativo Area de empleados 32
Documentacion
Entrada de residuos
no clasificados
Entrada y salida de | Area de almacenaje y 25
residuos inorganicos separacion
Salida de residuos
Centro de clasificados 137
lo P
acopl Plastico
Estaciones de Vidrio
clasificacion de Tetrabrick 28
residuos inorganicos Cartén
Otros
Servicios sanitarios
Bod 245
Complementarios odegas
Area de cargay
27
descarga

Tabla 4.3. Tabla de areas del Centro de Acopio.
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4.2.5 PARQUE URBANO

p—  —

Imagen 4.8. Visualizacion de sendero en el Parque Urbano.

El Parque Urbano consta de recorridos en el érea
donde actualmente estd el precario, manteniendo
caminos ya existentes dentro del asentamiento. Se
busca la rearborizacién, habilitando miradores
como dreas de descanso y dreas de juego como
jardines infantiles.

Imagen 4.9. Visualizacion de jardin infantil en el proyecto.
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CAPITULO 4

4.3 PROPUESTA
ARQUITECTONICA

4.3.1 IDEA GENERADORA

En la generacién de la propuesta arquitectonica,
se foma en consideracion la influencia del con-
fexto, por lo que el proyecto presenta un carécter
urbano innegable (punto 1). la bisqueda de la
solucién adecuada a las necesidades de la co-
munidad siempre responde a las dindmicas que
se dan como “barrio” y a las caracteristicas de
su contexto, que como una forma de acercamien-
fo a la idea generadora, se explora el concepto
de dareas urbanas permeables. Ante la colocacion
del proyecto en un lote extenso, infegrado a una
propuesta urbana ya planteada, es imporfante ex-

lotar su capacidad de apertura hacia ofuera y
Eocio dentro del proyecto, y es en este punto don-
de se busca infegrar las funciones habitacionales
con Greas complementarias al mismo.

la arquitectura doméstica presente en Sagrada
Familia y barrios aledafios resultan de gran inferés
en pofencializar aspectos positivos, buscando la
reiferprefacion de elementos existente, que auna-
do a los resultados de los capitulos de andlisis y
de los falleres participativos, donde se evidencia
que exisfen fuertes lazos comunales, aunque no

ZAGUAN
URBANO

Diagrama 4.6. Idea generadora de zagudn urbano.



1. Contexto existente

2. Adaptacién a la topografia
e

3. Apertura en el eje urbano y

verticales princi

4. Generacién de vacios internos

5. Volumetria final

Diagrama 4.7. Diagramacion de las intenciones de la idea.

PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICA | 116

existan los espacios adecuados para el desarrollo
de acfividades en conjunto, nos da la idea de
generar un zagudn desde el dmbito urbano, es
decir, la generacion de un eje distribuidor que po-
fencia relaciones urbanas y apertura del proyecto
hacia su entorno.

El eje permite generar accesos urbanos desde arri-
ba y desde o%o]o, adapténdose a la topografia
existente [punfo 2) y a su vez, se convierte en un
generador de vinculo al permitir la confluencia de
actividades de caracter tanto piblico como priva-
do. Por lo tanfo, la disposicién volumétrica va de
la mano con la definicién de este eje, que por su
carécter de conector va desde la calle comparti-
da planteada en la propuesta urbana, hacia la
calle principal. Este eje genera una apertura volu-
métrica por lo que se divide en en dos volumenes
longitudinales, dando posibilidades de ilumina-
cion y ventilacion natural (punfo 3). Se presenta
una conexion fransversal a nivel de espacio publi-
co con fécil acceso a las conexiones verticales de
ambos volumenes.

En cuanto a la disposicién de las viviendas, se
tfoma en base a resultados de los talleres, las diné-
micas dadas en los recorridos no pofenciaba in-
feracciones esponféneas por considerarse sendas
desligadas, por lo que en la propuesta aboga por
la generacion de una organizacién nuclear de
las soluciones hobifcciono?es (ver diagrama 4.8),

dando |ug?or a vacios volumétricos que cumplen a
unciéon de patios internos (punfo 4).

suvez la

Diagrama 4.8. Organizacién nuclear de las soluciones ho-
bitacionales.
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4.3.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO

la generacién del programa arquitectonico se
planted de uso mixto al establecerse como estrate-
gia para solucionar la demanda de vivienda con
la posibilidad de abaratar gastos de la propuesta
mediante la gestién por parte de la Municipali-
dad, por lo que se Eusco afiadir area rentable
en el primer nivel del proyecto con el fin de afraer
a la poblacién considerandose la fachada este
como la principal.

Esta area comercial corresoloonde al 13,4% del
fofal, el cual inclure drea de parqueo. Estd con-
es comerciales de diversos in-

formado por loca

Vivienda

Residencial
65,6%

Area total

12 802 m2

doles como sucursales de bancos, farmacias, car-
nicerias, venta de productos, entre ofros. Por ofro
lado, el area de parqueo consta de 32 plazas
en conjunfo, con 4 plazas destinados a perso-
nas con movilidad restringida, asi como area de
parqueo para motos vy estaciones de bicicleta, se
considera que se puede agregar drea mediante
la propuesta de un edificio de parqueo en el lote
institucional, con el fin de optar por un drea de
parqueo que supla la demanda en foda la pro-
puesta urbana pﬁjnfeodo.

En cuanto al resto del programa arquitecténico, de

Circulacién

Complementarios

21%

Comercial 40,3%

13,4%

Espacios
comunitarios

Diagrama 4.9. Distribucion porcentual segin componentes del programa arquitecténico de la propuesta.
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Diagrama 4.10. Distribucién del programa arquitecténico segin nivel.
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un total de 12 802 m?2 de construccién, el 65,6%
corresponde al drea residencial de 141 méddulos
de vivienda, constituyéndose como el sector de
mayor peso en esfe fotal. Este sector residencial
cuenta a su vez con 9,5% de espacios comunita-
rios que incluye una guarderia, drea flexible para
actividades grupales, comedor comunal, salas de
reuniones o co-working y pequefios espacios de
reunién en cada nivel que puede variar de uso,
ya sea una sala de estudio, drea de juegos, sala
de lectura, entre otros. También se cuenta como
drea de espacio comunitario los patios internos
del secfor residencial que pueden utilizarse para
propiciar huertas comunales. En fin, esfas activi-
dades son complementadas con las actividades
externas propuestas en el planteamiento urbano.

El tercer sector del programa arquitectonico lo
compone las éreas de circulacion e insfalaciones,
que constituyen el 21% del total de drea de cons-
fruccion. La proporcion de érea Uil versus circula-
cién se encuentra dentro de los rangos aceptables
de 20% a 30%, que era una preocupacion inicial
del planteamiento de la propuesta.

4.3.3 MODULOS HABITACIONALES

Para esfa propuesta, se plantea el uso de mddu-
los habitacionales que permita la flexibilidad de
acuerdo al tamafo o tipologia requerida, por lo
que se define 4 mddulos base donde :

® ¢ modulo A alberga la tipologia habi-
tacional de 1 dormitorio con un drea de 45 m2.
No presenta ofras variaciones.

® ¢l médulo B cuenta con dos dormitorios
para la tipologia habitacional, este médulo cuen-
fa con variaciones de acuerdo a su posicion en el
proyecto, el cual cuenta con 52 m2.

® el médulo C o|ber§o las tres diferentes
tipologias donde las unidades de 1 dormitorio
alberga las tipologias productiva y para el adul-

1DORMITORIO

Diagrama 4.11.

2 DORMITORIOS

Diagrama 4.12.
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Diagrama 4.13. Médulo habitacional C.
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fo mayor, vy para las unidades de 2 dormitorios

abarca la fipologia habitacional, con un érea de
52 m2.

e el modulo D instala unidades de 2 dor-
mitorios para las fipologias productiva y para el
adulto mayor, y unidades de 3 dormitorios para
la tipologia habitacional, con un érea por unidad

de 67,2 m2.

De acuerdo a la proporcién de unidades habita-
cionales de 1, 2 o 3 habitaciones, se fiene que
las soluciones de 2 habitaciones conforman el
50,4% del tofal, lo cual corresponde a la carac-
ferizacion de las familias que actualmente se en-
cuentra en el precario, segin andlisis del censo.

Imagen 4.10. Visualizacién interna del médulo habitacional C.



Esta distribucion porcentual se puede observar en
el diograma 4.15.

la flexibilidad en la distribucién de cada uno de
estos médulos es que se puede ajustar de acuerdo
a la preferencia de cada familia. A su vez, no se
prefende generar médulos con la distribucién fija,
esfos puegen variarse de distintas formas incluyen-

Imagen 4.11. Visualizacién interna del médulo habitacional C.
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do disefio de mobiliario eficiente y defallado para
el ahorro de espacio, entre ofros.

Para lograr esta flexibilidad el planteamiento es-
fructural es importante por lo que se detalla a con-
finuacion.
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M-D
14%
10 unid -

3 dormitorios
12%

141 unidades

1 dormitori .
s habitacionales

54,4%
2 dormitorios
37,6%

Créfico 4.15. Distribucion porcentual de las unidades habi-
tacionales segin cantidad de dormitorios.

4.3.4 PLANTEAMIENTO ESTRUCTURAL

Con el fin de lograr flexibilidad en la distribucion
de cada uno de los médulos y de acuerdo a las
restricciones estructurales encontradas en el ca-
pitulo de diagndstico, se propone una estructura
modular de vigas y columnas de acero de tipo H
308x305x97, con viga secundaria de acero de
tipo H 152x152x22,5. Debido a la mala cali-
dad de suelos presente en el lote, se debe colocar
cimentaciones en pilofes para el sector més vulne-
rable, por lo que optar por un sistema constructivo
liviano ayuda a la disminucién de cargas puntua-
les a cada pilote. Estos pilofes presentan una lon-
gitud minima de 10 metros de profundidad, en la
parte més alta de la topografia. Por ofra parte,
debido a la configuracion longitudinal extensa de
la volumetria, se recomienda una junta de expan-
sion en el volumen de mayor distancia.

Se opta por la utilizacion de concrefo en dreas es-

pecificas como los nicleos verticales y los muros
de contencion que se deben realizar en la fopo-
grafia existente. El sistema cuenta con arriostres
laterales que ayuden a estabilizar el sistema (ver
diagrama 1), y ademds cuenta con entrepiso de
mefaldeck. Se puede observar en el corte longi-
tudinal (diagrama 4.10) la colocacién de muros
de retencion en la edificacion, pero a su vez, se
utiliza muros - tolud con gaviones para areas ex-
teriores.

En cuanto a la definicion de los cerramientos,
se utiliza el sistema de MKS, el cual se presenta
como ventaja la facilidad de construccion, eco-
némicamente conveniente, funciona como aislan-
fe térmico y de sonido, y a la vez aporta menos
peso que ofros sistemas como muros de mampos-
feria. Para los ejes transversales principales se co-
locan paredes de 30cm de grosor recomendado
y para las divisiones internas se colocan paredes
de 15cm de grosor recomendado.

Por Gltimo, se cuenta con estructura de techo de
viga de acero de H 152x152x22.5, con clavo-
dores de tubo estructural de 100x50x1.8 mm,
con lémina de metalock.

Diagrama 4.16. Ubicacién de arriostres laterales en planta.
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Diagrama 4.17. Axonométrico estructural de la propuesta.

7

................. ® COLUMNAS DE ACERO
Tipo H 308x305x97

7

........ @ LOSA DE CONCRETO

124



125 CAPITULO 4

H
H
H

j m——

.%% EEE

2 2

[ [

7
i f i
2

g/
%
%
|
%
g

= SN

=

F’% [ [

-~SSNN

7?22,
7?7222,
2?72

%

PN 2,

%% i i

= NNy

727

=

Diagrama 4.18. Corte longitudinal A- A",



PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICA | 126

N /”'\ N\ 7N\ 7N Y
(' (6 ) (7) (8) [9) ( 10\)
NN \. \_/ N
63,45m j
9m ( 6m 6m 9Im 6m

2N




127 | CAPITULO 4

Ay

B
P L I
3
ok
1.
-~ g =
B
i L
T B
=
3 - o g
FF
-

Imagen 4.12. Seccién perspectiva de la propuesta.
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4.3.5 DISENO BIOCLIMATICO

De acuerdo a los resultados climdticos realizados
con la volumetria de la propuesta, se tiene que las
fachadas se encuentran con mayor exposicion en
el solsticio de inviemo, de forma confraria, pre-
senta poca exposicion en el soslticio de verano.
Se analizé a su vez, la radiacion solar que se
da en los espacios piblicos entre volumenes y se
aprecia buenos resultados relativamente, debido
a que los mismo volimenes aportan sombra y de-
bido a la existencia de arboles en la colindancia
con calle principal.

la implementacion de patios internos y aberturas
en las cuatro fachadas, se puede garantizar el
aprovechamiento de la iluminacion y ventilacion
natural en los espacios interiores, mejorando el
comfort.

Por lo que, para evitar alta radiacion solar en las
fachadas, se plantea la implementacién de una
segunda fachada que permita proveer proteccion
a las aberturas mds expuestas dpe| proyecto, y a su
vez, permifir un lenguaije arquitectonico acorde.
El juego entre louvers de madera y malla perfora-
da |e%rindo una imagen modesta.

solsticio verano
22 jun

solsticio invierno
21 /dic

equinoccio verano
20 mar

equinoccio invierno
22 sept

Imagen 4.13. Proteccion solar mediante louvers de madera y malla perforada.
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Diagrama 4.20. Corte transversal.
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4.3.6 PLANTAS ARQUITECTONICAS

ESCALA GRAFICA

0 10 20 50
SIMBOLOGIA
AREA COMERCIAL [I] SERVICIO SANITARIO PUBLICO PARQUEO [l ESTACION DE BICICLETAS
[ INSTALACIONES I NUCLEOS DE CIRCULACION VERTICAL CIRCULACION

Diagrama 4.21. Planta arquitectonica PRIMER NIVEL.
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€ < T -
Imagen 4.14. Vista interna del area comercial, patio y pasillo del primer nivel.

e
/

Imagen 4.15. Visfa inferna del drea comercial, kiosko y pasillo del primer nivel.
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ESCALA GRAFICA
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Diagrama 4.22. Planta arquitecténica SEGUNDO NIVEL..
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Imagen 4.17. Vista inferna de la guarderia ubicada en el segundo nivel.
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ESCALA GRAFICA
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Diagrama 4.23. Planta arquitecténica TERCER NIVEL.
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: ) LA
Imagen 4.19. Vista externa de la calle compartida y fachada ceste.
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Diagrama 4.24. Planta arquitectonica CUARTO, QUINTO Y SEXTO NIVEL.
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Imagen 4.21. Vista externa del espacio publico en el primer nivel.
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7] INSTALACIONES [ NUCLEOS DE CIRCULACION VERTICAL CIRCULACION

Diagrama 4.25. Planta arquitectonica SEPTIMO NIVEL.
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Imagen 4.22. Vista interna del vacio generado por los patios infernos.

Imagen 4.23. Vista externa del espacio publico y paradas de buses.
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Diagrama 4.26. Planta de TECHOS.



4.3.7 PROYECCION A FUTURO Y ESTI-
MACION DE COSTOS

Para la futura realizaciéon de este proyecto, se
debe plantear el proyecto por efapas de acuerdo
a los requerimientos de cada componente.

Primera efapa: construccion de obra civil
como calles, iluminacién y aceras para habilitar
las condiciones necesarias para el desarrollo
de los componentes, especialmente para el sec-
for institucional y el proyecto que serd construido
bajo subsidio Jel BANHVI. la coordinacion de
MOPT, AyA vy CNFL son importantes para este
punto. Se desarrollardn ademds dos componen-
fes de la propuesta urbana, el salén comunal y
el cenfro c@ acopio. En cuanfo al salén comunal,
resulta prioritario en esta primera etapa para pro-
piciar la organizacién comunifaria necesaria en
el proceso ge fransicién hacia la vivienda formal.
Este componente no interviene ninguna vivien-
da existente gracias a la ubicacién asignada
y puede ser financiado por INDER ya que este
componente prefende albergar las ozcinos de lo
Asociacion de Desarrollo de “Gracias a Dios”. El
cenfro de acopio tiene mayores facilidades para
implementaciéon pronta ya que se encuentra colin-
dando a calle piblica, v serd gestionado por la
Municipalidod de San José con la colaboracion

Obras civiles

Municipalidad de SJ

Proyecto Uso mixto

Municipalidad de SJ

Proyecto BAHNVI

reuk

Salén Comunal
NDER

Area deportiva
Centro de Acopio CORER

Municipalidad de SJ

Diagrama 4.27. Planteamiento por efapas del desarrollo de
la propuesta y actores involucrados.
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de programas como Ambienta2, entre ofros.

Segunda etapa: se desarrolla el pro-
eclo bajo subsidio del BAHNVI, que permitiré
ro reubicacion de aproximadamente 65% de la
poblacion residente del precario. Se requiere de
coordinar con la institucion para el visto bueno
de la propuesta e iniciar la construccion, con la
ropuesta ya planteada por una constructora. A
E} vez, se puede aprovechar para implementar
el componente de drea deportiva, mejorando las
condiciones del planché actual.

Tercera etapa: en esta efapa se desarro-
lla el proyecto habitacional de uso mixto y todas
las obras exteriores del mismo, el cual serd eje-
cutado con la herramienta financiera de SPEM
que se menciond al inicio de esta investigacion,
bajo coordinacion de la Municipalidad de San
José, entre otros actores como MIVAH vy FUPRO-
VI. Con la reubicacion del restante de las familias
del precario, se habilita el parque urbano con un
programa de reforestacion por parte de la Munici-
palidad de San José y ofras insfituciones, a la vez,
se instala mobiliario urbano adecuado como ilu-
minacién nocturna, basureros, sefialéticas, entre
ofros. Este componente presenta una fuerte opor-
tunidad de una posible interconexion con la pro-
puesta de Rutas Naturbanas, por la infervencién
que quieren realizar en el rio Maria Aguilar.

Para el céleulo de estimacion de costos de la pro-
puesta arquitectonica, se basd en el Manual de
valores base unifarios por fipologia constructiva
del afio 2017 perfeneciente al Ministerio de Ho-
cienda, el cual podemos encontrar el costo del
metro cuadrado para cada tipologia constructiva.
En el caso de condominio en vertical, se valora
cada drea privada [ya sea apartamento, loca-
les comerciales, entre ofros) segin la tipificaciéon
de cada uno y para las dreas comunes se cal-
cula multiplicando el total del area por el valor
del metro cuadrado dependiendo de la tipologia
del mismo. A su vez, se afribuye un porcentaje de
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proporcionalidad de las éreas comunes a cada
médulo planteado en el proyecto, lo cual se suma
al drea Eose de cada médulo para el céleulo de
valor de cada unidad. Llas dreas comunes estan
conformados por los pasillos, espacios comunita-
rios, parqueo colectivo, entre ofros.

En la tabla 4.4, se puede observar el desglose de
la estimacion de costos, donde el costo por uni-
dad va desde 28 millones de colones para el mé-
dulo de menor tamaio hasta 44 millones para el
modulo més grande, incluyendo cosfos de dareas
comunes. Se utilizé la tipologia APO2 segin Mi-
nisterio de Hacienda para este calculo con un
monto aproximado de 425mil colones por metro
cuadrado de construccion. Es importante recalcar
que esta estimacién de cosfo no cuentan obras
exteriores ni la especificidad de costo por cimen-
faciones piloteadas, por lo tanto esta estimacion
es sélo un aproximado del costo que podria tener
la propuesta arquitectonica.

Si bien, el edificio de uso mixio serd gestionado
por la Municipalidad de San José, se ahorra el
costo de la adquisicion del ferreno y se aprovecha
que el area rentable disponible de area comercial
pueda generar ingresos, donde estos dos puntos
uede confribuir a la disminucién del precio de
Es unidades de vivienda para aquellas familias
del precario que se reubicardn en este proyecto.

componeme | 5239/ | cantana Aren | Arese [ s [ comopor | comorer | como st | romte,
Madulo A 32 45 232 682 ¢ 28985000 | ¢ 927520000

RESIDENCIAL | Médulo B/C 75 52 27 79 | ¢ 425000 | ¢ 33575000 | ¢ 2518125000 | ¢ 4919545000
Madulo D 34 672 348 102 ¢ 43350000 | ¢ 1473900.000

COMERCIAL Coiﬂogf’gfjes B B B 6oz | # 300.000 _ ¢ 207600000 | ¢ 207600000

PARQUEO Parqueo externo _ B B 629 ¢ 200.000 B ¢ 125800000 | ¢ 125800000

Tabla 4.4. Estimacion de costos aproximado.

Estimacion total

¢ 5252945000
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4.4 CONCLUSIONES

El desarrollo de este capitulo culmina con la defi-
nicion del disefio final, logra involucrar las disfin-
fas pautas obtenidas en los capitulos anteriores,
siempre buscando cumplir con las expectativas y
necesidades de la comunidad y a la vez, ge-
nerando una propuesta afractiva para residentes
externos.

la conceptualizacién de ambas propuestas, la ur-
bana vy la arquitecténica, resultd ser un gran reto
con la cantidad de factores a tomar en cuenta, ast
como ofros condicionamientos fuera de la investi-
gacién, donde se obtiene un producto que quizas
hay mucho por detallar, pero que se logra infe-
grar cada uno de los sectores acorde al proceso
dado para visualizar un contexto urbano de alta
calidad que potencie la habitabilidad y el acceso
a servicios.
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4.5 CONCLUSIONES FINALES

El enfoque hacia una vivienda de uso mixto, con
posibilidod de obtener una solucién habitacional
de disfinfas fipologias ya sea productiva, habita-
cional o dirigido o% adulto mayor, marca un nuevo
camino para proveer vivienda asequible coheren-
te con la realidad nacional y con el contexto en el
que se propone el proyecto. La colaboracion con
la comunkﬁnd ha sido de gran importancia para
lograr insumos aplicados o% disefio, donde se es-
pera que este proyecto sea validado por ellos mis-
mos y generen aportes para el mejoramiento de
la propuesta.

la definicion y ejecucién de las herramientas de
arficipacion se pudieron aprovechar mejor ante
E} alta disposicion de la comunidad, que con el
tiempo, experiencia de la autora y el material dis-
ponible, no se pudo plantear intervenciones més
especificas y desarrolladas. Sin embargo, el resul-
tado obtenido fue justo para un frabajo académi-
co ya que sin estos insumos, la propuesta estaria
Sesvincubdo y no fendriamos los mismos resulto-
0s.
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4.6 RECOMENDACIONES

Para la continuacion del proceso, se recomienda
la ejecucién del taller de validacion que se habia
planteado en un principio, para la realizacion de
cambios necesarios de acuerdo a las opiniones
de los habitantes del precario para futura y posi-
ble implementacion J; royecto, resultando de
gran inferés para los invoEJcrodos.

El desarrollo de las herramientas participativas y
el desarrollo de la propuesta es sélo una pequeria
parte del proceso que involucra trabajar con la
comunidad. Se recomienda el acompariamiento
social de la comunidad en la transicién hacia la
vivienda formal, que haya continuo didlogo y di-
ndmicas positivas enfre habitantes, para garanti-
zar una adecuada apropiacion del proyecio ho-
bitacional, mediante E} creaciéon de una comision
que regule estos procesos.

Es importante que ante la evidencia de riesgos
ambientales como inundaciones y deslizamien-
fos, reubicar esta poblacion con la mayor pron-
fitud posible, por lo que se recomienda seguir el
planteamiento por efapas de acuerdo a la autora
para la erradicacion del precario. Se recomien-
da a su vez la generacion de alianzas entre los
distintos actores que contribuirian en el desarrollo
de la propuesta en un futuro, con el fin de aunar
esfuerzos para facilitar la reubicacion de las fami-
lias del precario.
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16 Eco- Vivienda La Canopeé. https:/ /www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-250002 /eco-vi-
vienda-colectivarlacanopee-patrick-arotcharen-architecte?ad_me-
dium=gallery

16 Planta de sitio de la propuesta Eco- | hitps:/ /www.plataformaarquitectura.cl/cl /02-250002 / eco-vi-

Vivienda la Canopeé. vienda-colectivala-canopee-patrick-arotcharen-architecte?ad_me-
dium=gallery

16 Eco- Vivienda La Canopeé. https:/ /www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-250002 /eco-vi-
vienda-colectiva-lacanopee-patrick-arotcharen-architecte?ad_me-
dium=gallery

17 Ubicacion Condominio Las Manda- | Google Maps

rinas
18 Ubicacién del proyecio Condominio | Google Maps
Los Olivos

18 Condominio Las Mandarinas http://molinaarce.com/wp-content/uploads/2018/12/man-
dorinas-800x440.jpg

18 Vista externa del proyecto Condomi- | www.banhvi fi.cr.

nio Los Olivos.

18 El acceso a la vivienda del Condomi- | www.banhvi fi.cr.

nio Los Olivos.

19 Visualizacion externa del proyecio | Carranza [2016)

"Propuesta de vivienda de inferés
social para el precario "El Relleno””.
20 Visualizacion interna de la unidad | Carranza (2016)
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20 Visualizacién interna de la unidad | Jiménez (2018)
habitacional del proyecto vivienda
de interés social para el precario “El
Tapoén”.
20 Visualizacién interna de la unidad | Jiménez (2018)
habitacional del proyecto de vivienda
de inferés social para el precario “El
Tapdn™.
21 Vivivenda informal. https://abcenlinea.com.ar/informe-de-la-uca-destrozola-ges-
tion-delgobiemo-nacional /730_5259_1487077909/
23 Vivienda de interés social en Costa | https://cdn.crhoy.net/imagenes/2017 /03 /casas.jpg
Rica.
24 Taller participativo con la comunidad. | Propia
29 Vista desde sendero peatonal hacia | Propia
el rio Maria Aguilar.
29 Botadero de basura a orillas del rio | Propia
Maria Aguilar.
30 Enfrada principal del asentamiento. | Propia.
44 Asentamiento informal Gracias a Propia.
Dios.
47 Casco central de San José en el afio | Altézor (1986).
1905.
47 Casco central de San José en el afio | Altézor (1986).
1924.
47 Casco central de San José en el afio | Altézor (1986).
1948.
49 Arquitectura habitacional doméstica | Malavassi (2014).
50 Comercio esquinero en Cristo Rey | Propia.
que presenta chaflan.
50 Estado de la vivienda en el precario | Propia.

"Gracias a Dios”
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Urbano.

52 Alamenda peatonal en pendiente | Propia.
presente en Sagrada Familia.
55 Escuela Carolina Dent en Sagrada | Propio.
Familia
55 Biblioteca Maria Luisa Porras en Propia.
Sagrada Familia.

55 Comercio en Sagrada Familia. Propia.
58 Multifamiliares Luis Alberfo Monge en | Propia.
Paso Ancho.

70 Visual panorémica del terreno desde | Propia.
su punfo mds alfo.

82 Taller participativo. Propia.
86 Durante el taller del recorrido se Propia.
realizaron paradas esfratégicas.

Q0 Actividad de cartografia social. Propia.
94 Participantes en la acfividad de Propia.
Collague.

96 Actividad de collague. Propia.

106 Vista aérea lote de estudio. hitps:/ /www.futbol.cr/estadio-teodoro-picado-de-sagrada-fami-
lia-con-nueva-cara/
109 Vista aérea de la propuesta urbana, | Propia.
sector parque urbano.
109 Visualizacion de calle compartida. | Propia.
111 Area deportiva. Propia.
112 Visualizacion escalinata en funcién | Propia.
del &rea flexible.
112 Acceso al salén comunal. Propia.
113 Visualizacion del centro de acopio. | Propia.
114 Visualizacion de sendero del Parque | Propia.
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114 Visualizacion del parque infantil en el | Propia.
proyecto.
121 Visualizacion interna del médulo Propia. Edicion postproduccion por Rebeca Ulate.

habitacional C.

122 Visualizacion interna del modulo Propia. Edicion postproduccién por Rebeca Ulate.
habitacional C.

127-128 Seccién en perspectiva de la pro- | Propia.
puesta.

129 Proteccion solar mediante louvers de | Propia.
madera y malla perforada.

132 Vista inferna del area comercial, Propia. Edicion postproduccion por Rebeca Ulate.
patio y pasillo del primer nivel.

132 Vista interna del drea comercial, Propia. Edicion post-produccién por Rebeca Ulate.
kiosko y pasillo del primer nivel.

134 Vista interna del &rea flexible en el | Propia. Edicién post-produccién por Rebeca Ulate.
segundo nivel.

134 Vista interna de la guarderia en el | Propia. Edicién post-produccién por Rebeca Ulate.
segundo nivel.

136 Vista externa del espacio piblico en | Propia. Edicién postproduccion por Rebeca Ulate.
el primer nivel.

136 Vista externa de la calle compartida y | Propia. Edicién post-produccién por Rebeca Ulate.
fachada ceste.

138 Vista interna de sala, comedor y Propia. Edicién post-produccién por Rebeca Ulate.
cocina del médulo habitacional D.

138 Vista externa del espacio publico en | Propia. Edicién postproduccion por Rebeca Ulate.
el primer nivel.

140 Vista interna del vacio generado por | Propia. Edicion postproduccion por Rebeca Ulate.
los patios infernos.

140 Vista externa del espacio pblico y | Propia. Edicién postproduccién por Rebeca Ulate.
paradas de buses.
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5.4 iNDICE DE DIAGRAMAS

Numero de | Pagina
diagrama

Contenido

Fuente

Esferas de relacion de la Politica
Cantonal de Vivienda en San José.

Elaboracién propia.

Linea de tiempo de politicas publicas
en torno al tema de vivivenda.

Elaboracién propia.

Factores que influyeron en el resurgi-
miento del modelo de vivienda social
en altura.

Elaboracién propia basada en Cruz (2017).

Proyectos construidos bajo el modelo
de vivienda en altura.

Elaboracion propia basada en Morales (2004).

Elementos importantes a considerar
en la fransicién hacia la vivienda
formal.

Elaboracién propia.

Repercursiones sociales de una nueva
fipologia de vivienda social.

Elaboracién propia basada en Cruz (2017).

23

Indicadores del modelo de ciudad
sostenible.

Rueda (2011).

25

Delimitacion social de la investigo-
cion.

Elaboracion propia basada en LACITE (2019).

26

Ubicacién general de la investiga-
cion.

Elaboracién propia.

26

Ubicacion del precario “Gracias a
Dios” y los lotes de estudio.

Elaboracién propia.

28

Crecimiento del asentamiento infor-
mal “Gracias a Dios”.

Elaboracion propia basada en Google Maps y Municipalidad

de San José.

34

Proceso metodolégico de la investi-

gacion.

Elaboracién propia.

48

Desarrollo urbano en el contexto, en

el afio 1989.

Elaboracién propia basada en Montero (1989).

55

Equipamiento necesario de acuerdo
a las distancias caminables

Plan GAM 2013- 2030
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58

Multifomiliares Luis Alberto Monge en
Paso Ancho.

Elaboracién propia.

58

Vista diagramatica en corte de Multi-
familiares Luis Alberto Monge.

Eloboracion propia.

59

Cuadro comparativo de oferta inmo-
biliaria presente en la zona.

Elaboracién propia.

62

Utilizacién de mallas que permita ven-
tilacion pasiva en patios o espacios
infernos.

Climate Consultant.

62

Rueda de vientos.

Climate Consultant.

69

Seccién topogréfica del terreno.

Elaboracion propia.

84

Recorrido planfeado para el taller.

Elaboracién propia.

87

Zonificacion del precario segin
caracferisticas similares y factores
sobresalientes.

Elaboracién propia.

88

Consolidacién del asentamiento den-
tro de bordes fisicos y simbdlicos.

Elaboracién propia.

88

Conformacién de sendas paralelas
denfro del asentamiento.

Elaboracién propia.

Resuliados del taller de cartografia
social.

Elaboracién propia.

Sectorizacién del lofe inicial.

Elaboracién propia.

Espacio minimo requerido por nimero
de miembros por familia.

Elaboracién propia basado en la Municipalidad de San José.

Detalle en seccién de via pacificada.

Elaboracién propia.

Infenciones principales de la propues-
fa urbana.

Elaboracién propia.

Diagrama fopolégico del drea
deportivo.

Elaboracién propia.

Diagrama fopolégico del salén
comunal.

Elaboracion propio.
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cuarto, quinto y sexto.

113 Diagroma fopolégico del centro de | Elaboracién propia.
acopio.
115 Idea generadora de zaguén urbano. | Elaboracién propia.
116 Infenciones de la propuesta arquitec- | Elaboracion propia.
tonica.
16 Organizacion nuclear de las solucio- | Elaboracién propia.
nes habitacionales.
17 Distribucién porcentual segin compo- | Elaboracién propia.
nenfes del programa arquitecténico
de la propuesta.
18 Programa arquitecténico por nivel. | Elaboracion propia.
19 Médulo habitacional A. Elaboracién propia.
119 Médulo habitacional B. Elaboracion propio.
120 Maédulo habitacional C. Elaboracion propia.
120 Meédulo habitacional D. Elaboracién propia.
123 Distribucién porcentual de las unida- | Elaboracién propia.
des habitacionales segin cantidad de
dormitorios.
123 Ubicacion de arriostres laterales en | Elaboracion propia.
planta.
124 Axonoméfrico esfructural de la pro- | Elaboracién propia.
puesta arquitectonica.

125-126 Corte longitudinal A - A’ Elaboracién propia.
129 Andlisis de radiacion solar. Elaboracion propio.
130 Corte fransversal B - B’ Elaboracién propia.
131 Planta arquitectéonica primer nivel. | Elaboracion propia.
133 Planta arquitecténica segundo nivel. | Elaboracion propia.
135 Planfa arquitecténica tercer nivel. | Elaboracion propia.
137 Planta arquitecténica de niveles Elaboracién propia.
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139 Planfa arquitecténica séptimo nivel. | Elaboracion propia.
141 Planfa de techos. Elaboracién propia.
142 Planteamiento por etapas del Elaboracién propia.

desarrollo de la propuesta y actores
involucrados.
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5.5 INDICE DE TABLAS

Numero de
tabla

Pagina Contenido Fuente
35 Cuadro metodolégico de la investi- | Elaboracion propia basada en MIVAH (2012).
gacion
56 Asentamientos informales presentes en | Elaboracién propia basada en el Diagnésitco del Observatorio
la zona de estudio. Municipal (2016).
62 Temperaturas promedios maximos y | Climate Consultant.
minimos.

62 Resumen de humedad relativa por | Climate Consultant.

mes y hora
o7 Perfil estratigréfico de las perfo- Elaboracién propia basada en Castro&DelaTorre Ingenieros 'y

raciones realizadas en el lote de Consuliores.

infervencion.
73 Cantidad de personas segin capaci- | Elaboracién propia basada en LACITE (2019).

dad técnica.
73 Cantidad de personas segin capaci- | Elaboracion propia basada en LACITE (2019).

dad tecnolégica.
111 Tabla de dreas del componente Elaboracion propia.
deportivo.

112 Tabla de areas del salon comunal. | Elaboracion propia.
113 Tabla de éreas del centro de acopio. | Elaboracién propia.
143 Estimacién de costos. Elaboracion propio.
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Numero de

tabla

Pagina Contenido Fuente
46 Barrios que conformaban originalmen- | Elaboracion propia basada en Malavassi [2014) y Blanco
te el territorio conocido como”Barrios | (2015).
del Sur”.

54 Vialidad, conectividad y accesibili- | Elaboracion propia basada en Google Maps.

dad de usos.
57 Localizacién de asentamientos infor- | Elaboracion propia basada en INEC y Google Maps.

males y oferta inmobiliaria en la zona

de estudio.

ol Zonas susceptibles a la inestabilidad | Elaboracion propia basada en Municipalidad de San José.
de laderas y zonas potenciales a

inundacion.

o4 Uso de suelo de la zona de estudio. | Elaboracién propia basada en Plan Director Urbano de la Muni-
cipalidad de San José.

66 Incidencia de criminalidad en la zona | Elaboracion propia basada en datos estadisficos (01,/08/18 a

de estudio. 01/01/19) del OlJ.
68 Ubicacién de perforaciones reali- | Elaboracién propia basada en Municipalidad de San José y

zadas y curvas de nivel del lote de | Castro&DelaTorre Ingenieros y Consultores

infervencion.

110 Planta de sitio general de la propues- | Elaboracion propia.

ta urbana.










