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Resumen

El presente Plan Maestro se trabaja bajo la tematica de elaboracion de planes
para el incentivar la recuperaciéon de asentamientos humanos marginales en
Heredia, el cual busca solventar problematicas de caracter econémico, social,
ambiental y de condiciones de vivienda. La investigacion realizada se da mediante
un diagnoéstico urbano enfocado a la busqueda y localizacion de zonas con
problematicas urbanas y de vivienda precaria, asi como del analisis de la
poblacion perteneciente a los asentamientos informales. Seguidamente, se
investigan proyectos de mejora comunal en proceso y realizados con la finalidad
de mejorarlos e integrarlos entre si.

La propuesta de intervencion urbana se compone por seis tematicas en las cuales
se plantean estrategias y proyectos que detonan la mejora de problematicas y
reforzamiento de intervenciones previas en la comunidad.

Finalmente, se realiza un componente especifico del plan maestro que servira de
modelo para vivienda social en la comunidad de Guarariy la provincia Herediana.

Palabras clave: Plan maestro, asentamiento humanos marginales, asentamientos
informales, vivienda precaria, proyectos de mejora comunal, intervencidn urbana,
vivienda social.

Abstract

This Master Plan works under the theme of developing plans to encourage the
recovery of marginal human settlements in Heredia, which seeks to solve
problems of an economic, social, environmental nature and housing conditions.
The research carried out is carried out through an urban diagnosis focused on the
search and location of areas with urban problems and precarious housing, as well
as the analysis of the population belonging to informal settlements. Next,
community improvement projects in process and carried out are investigated in
order to improve and integrate them with each other.

The urban intervention proposal is made up of six themes in which strategies and
projects are proposed that trigger the improvement of problems and
reinforcement of previous interventions in the community.

Finally, a specific component of the master plan is carried out that, it will serve as
a model for social housing in Guarari and Heredia province.

Key words: Master plan, marginal human settlements, precarious housing,
informal settlements, community improvement projects, urban intervention, social
housing.
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En el primer capitulo se realiza el planteamiento inicial de la propuesta de
proyecto para la mejora de problematicas detectadas en la comunidad de
Guarari, a su vez, delimita la comunidad y el alcance de la propuesta urbana

realizada.

ASPECTOS
INTRODUCTORIOS




Capitulol

Elaboracion de planes para
incentivar la recuperacion de
asentamientos humanos marginales
en Heredia

El tema plantea como la elaboracion de planes puede detonar
la integracion de asentamientos informales a otras
comunidades, o bien de comunidades marginadas o excluidas
al resto de un provincia o pais.

Mediante la elaboracidon de estrategias y proyectos que logran
puntualizar y desarrollar de forma material estas mismas es
que se fortalece el vinculo entre asentamientos humanos
marginales y comunidades cercanas, y se dan mejoras de la
calidad de vida de los habitantes de dichas zonas.

“Plan de Intervencion Estratégica, entendido como un
conjunto de estrategias dirigidas a la generacion de acciones
para el mejoramiento de la calidad de vida de los
asentamientos humanos.” (MIVAH, 2017).
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Capitulo 2

2 Delimitacion

Delimitacion

Fisica
ll- AREAS
DELIMITADAS
Delimitacion
Temporal

Delimitacion
Social

Delimitacion
Disciplinaria
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Delimitacion
Social

Pobladores de asentamientos informales y formales de
Guarari, ademas de lideres comunales y municipales. Con la
finalidad de obtener una percepcion interna de la
problematica y por parte de instituciones que han hecho
intervenciones en la comunidad.

Delimitacion
Temporal

La investigacion busca analizar los datos aplicados en
trabajo urbano dedicado a recuperacion de asentamientos
urbanos en los Gltimos 10 anos (2012 — 2022) para en base a
ellos proyectar una propuesta de mejora fundamentada en
propuestas mas actuales y contextualizadas en nuestra
realidad.

n Capitulol

Delimitacion
Disciplinaria

La investigacion busca brindar una base de informacién para que arquitectos, municipalidades, lideres de comunidad
y miembros de comunidad puedan conocer y aplicar medidas para la recuperacion de entornos urbanos marginados.
Para lograr este objetivo la participacion de miembros con puestos de urbanistas y miembros de comunidad en la
obtencion de datos cualitativos y cuantitativos sera crucial. Ademas, con la ayuda de estos profesionales se podran
encontrar casos de estudio adecuados y exitosos que serviran de referencia para el abordaje del problema. Los
profesionales con los que se han contactado en la investigacion son del Instituto Tecnolégico de Costa Rica, INVU y
del AyA.

Este proyecto cuenta con Erick Calderon como apoyo del proyecto, esto debido a que durante el 2018 hasta el 2021
daba seguimiento a proyectos de vivienda social que se llevan a cabo por parte del INVU en la region a intervenir y
conoce las problematicas e iniciativa de este Plan. Actualmente labora como como arquitecto en Tandem. Ademas,
posee el rol de tutor dentro del presente proyecto.

Tomas Baldares actual exdirector ejecutivo del AyA y profesor del Instituto Tecnoldgico de Costa, debido a su trabajo
junto al INVU en el Plan de Intervencion de Guarari y conocimiento en proyectos de regeneracion urbana este
profesional aporta su conocimiento con una entrevista y metodologia de deteccion de problematicas para el
proyecto.

Se ha contactado con miembros de la comunidad como Braulio Cascante que ha ayudado con encuestas en el sector
de estudio de Guarariy su propia vision cualitativa del sitio.
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Capitulol

Justificacion

Costa Rica posee zonas de pobreza y asentamientos
informales, de las cuales la comunidad de Guarari en
Heredia forma parte, segun el Equipo Técnico IMP, (2015).
De acuerdo con este mismo, las areas marginales poseen
problematicas como vivienda en mal estado, el
desempleo, falta de acceso a bienes y servicios, vy
finalmente la ausencia de una vida saludable.

Como se menciond anteriormente, el estado de las
viviendas constituye una de las principales problematicas
del sitio. De acuerdo con el Plan de Desarrollo Local a
mediano plazo (2017 - 2022) del Gobierno Local de
Heredia, el canton de San Francisco en el cual se
encuentra la comunidad de Guarari:

También, dentro del estado de viviendas, el distrito con
mayor porcentaje de viviendas en mal estado del Canton
Central de Heredia es San Francisco. De acuerdo con los
datos del Analisis de la Situacion Integral en Salud-
Cantén de Heredia 2013-2015 elaborado por la
Municipalidad de Heredia, el cantén de San Francisco
posee un 5,4% de viviendas calificadas en mal estado,
otro 22,4% en estado regulary un 72,3 % en buen estado.

Dentro de este 5,4% se encuentran las viviendas en
estado de precariedad pertenecientes a la comunidad de
Guarari. El Plan de Desarrollo Local a mediano plazo (2017
— 2022) del Gobierno Local de Heredia contabiliza un total
de 623 viviendas precarias, todas ubicadas en Guarari.

2\

5,4%
Precario

5

Desempleo
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Estas 623 viviendas precarias representan un 6% del
total de casas de la comunidad de Guarari, estas se
encuentran viviendo de manera informal en terrenos
del INVU con viviendas sin acceso a ningun servicio
basico, un 4% vive en una condicién formal, pero sin
acceso a algunos servicios basicos o con vivienda en
condiciones de deterioro fisico y un 8% con una
vivienda digna, pero sin acceso a por lo menos un
servicio comunitario. El 82% reside en una vivienda
digna con acceso a todos los servicios y beneficios de
la comunidad. Estos datos de acuerdo con el Plan de
Inversion Guarari del MIVAH.

El presente Trabajo Final de Graduacién viene a
propiciar la mejora de dichas problematicas por medio
del desarrollo de proyectos de mejora de calidad de
vivienda, dichos proyectos seran dirigidos a los
miembros de la comunidad de Guarari con vivienda en
estado de precariedad.

Capitulol

GUARARI
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La falta de desarrollo econdmico de esta area y el
contraste con zonas aledanas que no permiten el acceso
laboral a estas personas debido a los requisitos
laborales que exigen, ha llevado a que gran parte de la
poblacion de esta comunidad llegue a delinquir.

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Municipal Largo
Plazo (2017 - 2022) del Gobierno Local de Heredia, el
cantéon de San Francisco, en el cual se encuentra la
comunidad de Guarari, posee la tasa de desempleo mas
alta de los distritos del canton de Heredia, con un 3.4,y
siendo ademas el Unico donde hay mas desempleo
femenino que masculino. Este fendmeno se atribuye a
condiciones sociales de la comunidad de Guarari.

A pesar del importante crecimiento del sector productivo e
industrial del cantén y como se menciona en la seccion de la tasa
de desempleo a nivel nacional, es mas alta la tasa de desempleo
en hombres a nivel local, exceptuando el distrito de San
Francisco, lo cual puede encontrarse asociado a las condiciones
sociales presentes en el sector de Guarari, aunado a que es el
distrito con asentamientos humanos mas grande del cantén.
(Municipalidad de Heredia, 2012. Pag. 36).

Por lo tanto, con el Plan Maestro, se generan aportes
que detonan el desarrollo de la economia interna con la
finalidad de reducir este contraste con regiones
aledanas, como el fomento de las actividades
productivas en viviendas, capacitar a la poblacién en
actividades profesionales técnicas para la disminucidon
del desempleo, y finalmente, aumentar la actividad
econdmica local, implementando usos comerciales en
proyectos de vivienda y espacio publico.

Guarari posee un indice de desercion escolar del 2,59% vy
una poblacion de 148 analfabetas mayores de 12 anos,
7184 sin primaria terminada, 2618 con secundaria
incompleta, y 2618 con secundaria incompleta. Son los
datos mas recientes con respecto a educacion en la zona,
tomados por el MIVAH en 2009. Esto trae a luz otra
problematica, que es que las instituciones no se han
empenado realmente en conocer la educacién de la
comunidad en la cual trabajan. Un plan como el Plan de
Desarrollo a Mediano Plazo del Canton de Heredia 2017 a
2022 fue elaborado sin datos actualizados sobre el nivel
de escolaridad de esta comunidad ni del distrito de San
Francisco, también se encontraron datos de este mismo
distrito provenientes del censo de Méndez. F y Bravo. O.
(2011) para el INEC, datos que se pueden considerar
desactualizados.
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Capitulol

Problema

Instituciones publicas como la Municipalidad de Heredia,
el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo y el
Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos han
realizado planes de desarrollo y planes de intervencién
urbana con el propdsito de mejorar las condiciones de
pobreza e inseguridad de esta zona.

A pesar de esto, no se han logrado los objetivos
planteados por estos entes a lo largo de 20 anos que se
han venido desarrollando estos proyectos, no se ha
logrado un alcance que cumpla con los objetivos
planteados por las mismas instituciones. Esto visible en
el documento Propuesta de plan de intervension para la
comunidad de Guarari del MIVAH.

Con la finalidad de conocer las regiones especificas de la
comunidad de Guarari que se deben de intervenir para
solucionar las problematicas mencionadas anteriormente,
se realiza el siguiente cuestionamiento:

¢ Qué zonas requieren una mayor atencion

para ser intervenida de acuerdo con las
problematicas detectadas en la comunidad

de Guarari?

Con esta pregunta se comienza a delimitar fisicamente el
sitio de estudio con la finalidad de estudiar
caracteristicas de la zona a intervenir, proyectos que se
estén llevando a cabo, proyectos realizados y las pautas
gue deberan de tomarse en cuenta a la hora de realizar un
proyecto en este sitio.

Lo anterior lleva al planteamiento de una nueva
pregunta:

¢.Cuales son las carencias que presentan

los proyectos realizados y en proceso?

Con dicha interrogante se revisan los proyectos
existentes en la comunidad en busca de carencias para
generar una propuesta optimizada e integral

Finalmente, a partir de estas preguntas, construye la
pregunta que guiara la totalidad de la investigacion,
esta es:

éCuél es el plan de desarrollo

urbano necesario para la
regeneracion econdmica, social
v ambiental de la comunidad de

?

Guarari en Heredia ¢
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Desarrollar un plan maestro para

ObiEtiVO la comunidad de Guarari de
Heredia que promueva |la

General rehabilitacion econdmica, social
y ambiental de esta zona
marginal.

Objetivos
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Capitulol

Identificar las zonas prioritarias para el
desarrollo de la propuesta de Plan Maestro
y recuperacion urbana por medio de un
diagndstico urbano.

Evaluar proyectos de intervencidn
comunal realizadas por instituciones
gubernamentales para la formulacion de
propuestas en el plan maestro

Objetivos

Especificos

Elaborar un plan maestro y estrategias de
regeneracion urbana para el abordaje de
algunas  problematicas 'y carencias
identificadas en las zonas determinadas
como prioritarias.

Capitulo 1




Capitulol

Estado de la
Cuestion

La basqueda bibliografica para la presente investigacion se
dirige a la obtencidn de conocimiento acerca de las
acciones realizadas previamente ante las problematicas de
la comunidad de Guarari, asi como comunidades con
caracteristicas similares tanto en nuestro pais como en el
resto de Latinoamérica. De esta manera, se construira una
base de referencias y casos de estudio, los cuales aportaran
soluciones exitosas y ejemplos de errores a evitar para la
propuesta de rehabilitacion urbana a plantear.

1. Caso Internacional: Plan de Desarrollo Local Comuna 13,
Medellin, Colombia.

La Comuna 13 es un asentamiento humano informal ubicado
en Medellin, Colombia. En este asentamiento se ven
problematicas de desarrollo econdmico, de factores de
inclusibn de sectores poblacionales, problematicas
ambientales y de calidad de vivienda. Para su solucion, la
Alcaldia de Medellin plantea este el Plan de Desarrollo
Local, documento ilustrado en la Figura 1. que actda en un
total de cinco lineas de accion.

El Plan de Desarrollo Local de la Comuna 13 — San Javier, tiene como
objetivo general Orientar la construccién y gestion de un proyecto de
bienestar enfocado desde el desarrollo humano
integral, fomentando escenarios de inclusion y participacion en todos
los ambitos que conforman el territorio y la sociedad para el
mejoramiento de la calidad de vida de todos los habitantes de la
Comuna 13 - San Javier. (Alcaldia de Medellin, 2015, pag. 45)

lan de
esarro||o

/Comma13

Figur a 1, Plan de Desarrollo Local Comuna 13. Fuente: Alcaldia de Medellin, pag 1.
https://www.medellin.gov.co/
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Para determinar las lineas de intervencién a definir, se
realizan distintos analisis desde antecedentes
historicos del surgimiento del asentamiento de la
Comuna 13, generalidades de la comunidad como el
contexto, el desarrollo y division barrial de la Comuna
13 o anteriormente llamado San Javier. Dentro de las
mismas generalidades, se realiza un mapeo de las
cualidades fisico espaciales de la misma comunidad
como vias y sitios de encuentro relevantes.

Dentro de los antecedentes histéricos, se toma en
cuenta los proyectos planteados anteriormente para la
comuna. De esta forma, se encuentran deficiencias y
fortalezas a trabajar.

Seguidamente, se realiza un diagndstico de la comuna
por dimensiones, estas mismas son: perfil poblacional,
salud y proteccion social, educacion, cultura, deporte y
recreacion, dimension ambiental, dimension fisico
espacial, vivienda, equipamiento, espacio publico,
movilidad, servicios publicos, proyectos de ciudad,
dimensién economica, dimensién politica e
institucional, seguridad.

Finalmente, se plantean 5 lineas estratégicas a trabajar,
visibles en la Figura 2, las cuales son nombradas como
Liderazgo e inclusion, Desarrollo de ciudad, Armonia
Poblacional, Calidad de Vida, Proyeccidon econémica.

Capitulo 1
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El Plan de Desarrollo Local Sembrando para el Futuro y el Desarrollo
Integral 2010-2020, propone 5 Lineas Estratégicas que agrupan los
componentes, programas y proyectos segln las necesidades vy
problematicas encontradas en el proceso de diagnéstico y evaluacion
realizados evitar para la propuesta de rehabilitaciéon urbana a plantear.
(Alcaldia de Medellin, 2015, pag. 168)
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Figura 2, Lineas estratégicas Comuna 13. Fuente: Alcaldia de Medellin, pag 40.
https://www.medellin.gov.co/

2. Caso Nacional - Local: Plan de Intervencion Guarari

Este plan de intervencion para la comunidad de Guarari
fue planteado por el MIVAH durante el ano 2011. El
motivo por el cual se realiza se debe a la presencia de
viviendas en estado de precariedad en crecimiento dentro
de la comunidad.

En razén de la necesidad que presentan tanto las familias de este
pais, como el estado a nivel general, en relacién a la regularizacion
de los asentamientos en precario como en el otorgamiento de una
vivienda digna a las familias que habitan en condiciones de tugurio
o de riesgo, este Ministerio se ha dado a la tarea de efectuar
acciones, desde su ambito de accion, dirigidas a la intervenciéon de
las diversas poblaciones que se encuentran ante este tipo de
situaciones. (Urefa, F. Padilla, F. et al. 2011, pag. 3)

Primeramente, se realiza un recuento historico del
surgimiento de la comunidad y de sus viviendas en
estado de precariedad como invasiones de fincas
propiedades de instituciones publicas como el Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo.

Seguidamente, se determina una poblacidn objetivo a
atender. Para lograr ubicar y determinar como darle
solucion a las problematicas de la poblacion objetivo, se
realiza un diagnéstico urbano que contempla dos
aspectos: La estructura socio — espacial y la estructura
fisico — espacial.

El diagndstico de la comunidad se basa en informes elaborados por
otras

instancias, como la CCSS, la Escuela de Arquitectura de la UCR, el
Viceministerio de Desarrollo Social, el PANI, que contienen tanto
informacidén general como diagnéstica de la comunidad, de las
bases de datos, giras de campo y guia de observacion del MIVAH,
asi como de material documental y estadistico de otras
instituciones adquirido por este Ministerio. Este diagnéstico se
divide en dos grandes areas, una correspondiente a la Estructura
socio-cultural y otra en relacion a la Estructura fisico-Espacial,
ambas se subdividen en diversas areas de interés para este
Ministerio. (Urefna, F. Padilla, F. et al. 2011, pag. 7)

Gracias al diagnoéstico urbano que se realiza, se obtiene
informacion de la comunidad y sus habitantes, dentro de
las cuales se encuentra la condicidn de vivienda y su
cantidad respectiva, como se ve en la Tabla 1.

NEETIER 15,950 (70%)
1.156 (14%)
851 (10%)
326 (4%)
173 (2%)
8.456 (100%)

Tabla 1, Tenencia de vivienda. Fuente: Centro Salud Virilla en la Propuesta Plan de

Intervencidn para la Comunidad de Guarari, pag 15. httpswww.mivah.go.cr
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Seguidamente, se realiza una descripcion general de la
comunidad de acuerdo a los datos encontrados en el
diagndstico urbano.

Finalmente, se realiza una propuesta urbana y con
proyectos puntuales a realizar a lo largo de toda la
comunidad con su respectiva ubicacidon en un mapa y
detalles de los elementos que estas intervenciones
tendrian.

Finalmente, ante la problematica de viviendas en
estado de precariedad, implementan un modelo de
vivienda social propuesta por el INVU para el
asentamiento de El Fortin , como se muestra en la
Figura 3, y proponen nuevos sitios donde ubicar
posibles proyectos de mejora de calidad de vivienda.

Terreno INVU

Area del terrenc 66210 m2 aprox.
Aprovechable 38.700m2

Callles y aceras ley 7600

Condominio 6 niveles

Planta tratamiento
Areas de juegos y verdes

Segin calculos, el terreno albergaria 670
vnidades de vivienda.

Figura 3, Proyecto El Fortin. Fuente: INVU en la Propuesta Plan de Intervencion para la

comunidad de Guarari, pag 55. httpswww.mivah.go.cr
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3. Caso Académico: Espacio publico como rehabilitador
urbano para asentamientos informales de Cuenca Norte y
Sur, Guarari, Heredia

Este es un Proyecto Final de Graduacion elaborado por Jean
Carlo Matarrita Soto durante el ano 2019 para el Instituto
Tecnoldgico de Costa Rica.

En este proyecto académico, Matarrita propone una serie de

estrategias para lograr rehabilitar zonas del asentamiento

informal de los barrios La Cuenca Norte y La Cuenca Sur.
Formular una propuesta de rehabilitacion de la cuenta Quebrada
Tropical mediante un anteproyecto de disefno urbano para la
restauracion de los

espacios comunes en los asentamientos informales en Cuenca Norte y
Sur de Guarari de Heredia. (Matarrita, J. 2019, Pag. 26)

Para lograrlo, realiza un proceso dividido en dos pasos.

Primero, realiza un analisis de la comunidad y agentes
externos que influyen en el desarrollo de actividades dentro
del sitio.

Segundo, realiza las soluciones urbano arquitectonicas
necesarias para la rehabilitacion de La Cuenca Norte y Sur.
Este mismo las divide en tres fases, las cuales son:

Mejorar la condicion del cuerpo de agua “Quebrada Tropical
por medio de estrategias que le permitan limpiarla.

Segundo, mejora de la infraestructura urbana para asi
aumentar la accesibilidad. Visible en Figura 4

Finalmente, busca la mejora y ampliacion de espacios
urbanos para mejorar el desarrollo de actividades
comunales.

Figura 4, Intervencidon Cuenca Norte. Fuente: Matarrita, J. pag 100.
repositoriotec.tec.ac.cr

Conclusiones Estado de la Cuestion

El caso estudiado de la Comuna 13 aporta la
metodologia de intervenciobn de problematicas
presentadas en un comunidad, donde se trabaja por
lineas de accién. Para cada linea de accidn propuesta se
generan estrategias y seguidamente, estas son
materializadas por medio de proyectos en espacios
publicos.

Esta metodologia anteriormente descrita se considera
aplicable para el Plan Maestro planteado en Guarari.
Realizar intervenciones por lineas de accion, generar
estrategias por cada una y plantear proyectos que las
materialicen es una forma viable y sistematica que
puede funcionar en Guarari.

Segundo, de la lectura Plan de Intervencién Guarari, se
destacan procesos de analisis. Se realiza un diagnéstico
urbano en escala Macro y Micro, ademas, se utilizan una
gran cantidad de recursos estadisticos con los cuales se
realizan los proyectos de intervencion. Ademas, a partir de
esta lectura se determinan como priorizar las propuestas
de intervencion.

Se determina que las necesidades prioritarias a aprender
son aquellas que atienden el estado de vivienda y acceso a
servicios basicos como agua y luz. Seguidamente se
atienden las problematicas de acuerdo a las deficiencias
encontradas en ambitos como espacio publico, medio
ambiente, vialidad.

Finalmente, de la lectura de Matarrita se rescata la
metodologia de analisis de sitio, o bien diagndstico urbano
realizado en tres escalas: Macro. Media y Micro; esta
metodologia permite entender y contextualizar a |la
comunidad desde aspectos generales a lo puntual.

Al igual, esta lectura aporta formas de trabajar el espacio
publico y rescatar los elementos Naturales de las cuencas
hidrograficas de la comunidad de Guarari.

Capitulo 1




Capitulol

Marco
Teorico

Zonas marginales:
concepto y su
relevancia en
nucleos urbanos

Se define qué es una zona marginal desde el punto de
vista de distintos autores y la definicibn que se
adoptara para esta investigacion, se procede a
contextualizar este concepto en Latinoamérica, como
surge este concepto y bien las razones del porqué se
genera en Latinoamérica. Seguidamente, se aclaran vy
ejemplifican otras definiciones implicitas en la tematica,
como sus principales rasgos o caracteristicas.
Finalmente, se aborda sobre el papel que poseen estas
zonas marginales en nacleos urbanos, la forma en la que
estas influyen en el desarrollo de una sociedad o bien
como el desarrollo de una ciudad puede llegar a excluir
a una seccion de la sociedad creando nuevas zonas
marginales y la importancia que hay en atender las
necesidades de estas zonas.

El concepto de marginalidad posee distintas perspectivas,
por ejemplo, Stanko, P. (2016), reconoce distintas

” “

definiciones globales como “por debajo del promedio”, “al
eje o borde de...”, “separacion de un conjunto menor de uno
mayor”. Sin embargo, todas parecen concordar en que
desde un individuo hasta una comunidad o pais pueden
llegar a llamarse marginales debido a la separacion de

estos de una sociedad.

Se aclara el concepto de marginalidad para |la
investigacion, esta sera definida como la separacién
imparcial de un sector social de la sociedad
global, en el cual este tipo de relacidon causa
condiciones de desigualdad en aquel sector
que no se integre a la sociedad global.

El campesino marginado, por mas marginal que sea
dentro de una sociedad nacional latinoamericana,
sigue siendo un campesino chileno, dominicano o
paraguayo. Pero esta “pertenencia” carece de
contenido propio en el sentido de participacién y a
pesar de ser parte, es una parte sin vida, sin
dinamica. (Ayala, M. 1971, Pag. 36).
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Delfino, A. plantea que el concepto de “marginalidad”

recién comienza a utilizarse en América Latina durante

la década de 1960 y lo define de la siguiente manera:
Hacia la década del 60, el término marginalidad comienza a ser
utilizado en América Latina como un concepto dentro de las
ciencias sociales para dar cuenta de los efectos heterogéneos y

desiguales de los procesos de industrializacién y desarrollo.
(Delfino, A. 2012).

Esta definicion y la fecha de su aparicion planteada por
Delfino es confirmada por Cortés, A. y reforzada por el
tedrico Francisco Sotomayor (2019).

Todos los autores anteriormente mencionados
acuerdan en que el sistema capitalista llega a ser aquél
que, desde la teoria, causa la mayor desigualdad entre
individuos y sociedades, surgiendo asi la marginalidad.

Se determina la perspectiva de marginalidad que va a
definirse a partir de 2 rasgos, estos son propuestos
primeramente por Ayala, M. en 1971 y son reforzados
como caracteristicas de las comunidades marginales
por Delfino, A. en 2012, estos son:

Falta de participacion: Se refiere a la carencia
de personas de determinado sector social formando
parte de las decisiones dentro de la sociedad.
Desintegracion interna: se da cuando no existe
un sentido de conjunto y solidaridad del marginado con
su sociedad, y estos mismos no contribuyen a la
solucion de sus propias problematicas o necesidades.

Capitulol

Se rescatan algunos conceptos ligados a la
marginalidad por parte de Ayala, M. (1971):

Radicalidad: Fenémeno que sucede cuando el

conjunto marginal es dependiente de una agencia,
institucion o entidad externa para salir de la
marginalidad y por si mismo no consigue la
autosuperacion.

Globalidad: El hecho de que las problematicas

de los marginados afecten al resto de la sociedad,
pais o regidon y se terminan utilizando recursos
globales para.

Emerqencia: se manifiesta en dos dimensiones,

profundidad del problema y volumen. En
Latinoamérica, por ejemplo, el volumen puede
alcanzar hasta el 80% de una nacion, llegando a ser
todo un pais el marginado con respecto a su region,
se refiere a su afectacion porcentual de habitantes 'y
la profundidad va a referirse a la prioridad que esta
situacion llegue a tener en una nacion, de forma que
esta acapare la mayor parte de recursos del Estado
para su solucién.

Rasgos de la Marginalidad

pm———————

Faltade participacion
en decisiones

Desintegracion interna

Figura 5, Rasgos de la marginalidad, Fuente: Elaboracién Propia 2022

Caracteristicas de la
Marginalidad

- o o o

Radicalidad

Globalidad

Figura 6,Conceptos ligados. Fuente: Elaboracion Propia 2022

La importancia que le dan los autores como Sotomayor,
Delfino, Farias y Cortés son principalmente la busqueda
justicia y cumplimiento de los derechos a una vida
digna de las personas que viven en estas zonas y
carecen de igualdad de oportunidades ante aquellas
qgue se vieron beneficiadas por hechos histéricos que
terminaron por generar una brecha econémica, social,
politica y cultural.

Ayala (1971), por otra parte, ve la importancia de
atender la marginalidad de una comunidad con la
finalidad de impedir que las problematicas presentes
en esta sean trasladadas al resto de la sociedad.

Para la investigacion, se le dara relevancia a la
problematica de las zonas marginales principalmente
por las condiciones de vida desiguales de estas
comunidades con respecto al resto de la sociedad. Sin
obviar el hecho de que estas desigualdades pueden
afectar otras comunidades.

Capitulo 1



Recuperacion de barrios:
Conceptos

En el presente eje se determinan los distintos conceptos
implicitos dentro de la recuperacion de barrios.

Primeramente, se define el concepto de Plan Maestro
desde la perspectiva de autores y se contextualiza en
nuestro pais, seguidamente, se expone la posicion del
MIVAH para la intervencidon de zonas marginales. Después,
se indaga sobre la posicion del INVU en la definicion de los
Proyectos de Renovacion Urbana, concepto muy ligado al
temay que es importante aclarar.

De las lecturas y autores que se mencionan al definir estos
planes y proyectos, se rescatan conceptos basicos dentro de
la tematica de recuperacion de barrios.

Primeramente, se comienza definiendo el concepto de Plan
Maestro. Segun Lancelloti, P. 2014, el Plan Maestro es una
herramienta de planificacion estratégica que surge en el ano
1960 como una forma de ordenar los territorios, lo que hoy
conocemos por Ordenamiento Territorial. Sin embargo, hoy
en dia su definiciobn no se limita solo a esto, sino que se
aportan estrategias para lograr el ideal urbano proyectado.

Capitulol

En el contexto nacional el Plan Maestro ha

sido criticado en la década del 2000 por el Instituto
Costarricense de Turismo, asi lo hace el presidente de
esta institucidon y Ministro de Turismo en el sitio web
del Sistema Costarricense de Informacion Juridica.

“Por su parte, la definicion de Plan Maestro, ademas de
restringirse a la "distribucion urbanistica", es muy genérica y no
suministra elementos que lo diferencien con exactitud de los
Planes Reguladores (art. 2°, inciso k y j). Una imprecision similar
es la del concepto de Planificacion Territorial, que se liga a la
ejecucion o "implementacion de politicas de desarrollo" en
general.” (Niehaus, 2000, Capitulo IV).

El modelo que propone el Instituto Costarricense de
Turismo es el de un Plan Maestro Estratégico, el que,
si bien relne las caracteristicas de planificacion
urbana, también aporta estrategias de coordinacion
entre instituciones publicas y de realizacidon de los
objetivos planteados en el plan. Un claro ejemplo es la
actualizacion del Plan Maestro Polo Turistico
Papagayo: Un enfoque estratégico. Este justifica su
actualizacion de su antiguo Plan Maestro
argumentando que el anterior carecia de bases
estratégicas para su realizacion.
El Consejo Director de la Oficina Ejecutora decidi6 actualizar el
Plan Maestro del Polo Turistico Golfo de Papagayo y fortalecer
principalmente sus debilidades estratégicas. Para ello, forma
una alianza con el Centro de Investigacion y Capacitacion en
Administracién Pablica (CICAP) de la Universidad de Costa Rica

(UCR), para que se constituya en el facilitador del proyecto de
actualizacion. (Romero, R. Sibaja, J. 2009, Pag. 4).

Recientemente, el Plan Maestro ya integra este enfoque
estratéqgico, es decir, el término de Plan Maestro ya incluye
estrategias para la realizacion de sus objetivos vy
regulaciones propuestas. Incluso, en algunos casos, dichos
documentos consideran factores como el turismo como una
herramienta para lograr la proyeccion econdémica y
generacion de nuevos negocios. Un ejemplo de esto es el
Plan Maestro Transversal 24 elaborado por Tandem en el
2018, el cual presenta un cuadro que sintetiza las
estrategias para cumplir sus objetivos y muestra el
anteproyecto de las obras mas importantes para la

recuperacion urbana de la Transversal 24.

Otro ejemplo del Plan Maestro en el contexto
costarricense actual es el Plan Maestro

Portuario del Litoral Pacifico 2020, que aporta
metas para el mejoramiento de puertos en la provincia de
Puntarenas de nuestro pais con las respectivas estrategias
para su realizacién a largo plazo.

& 4
s

PORTUARIO DEL LITORAL PACIFICO

i YA DISPONIBLE!

Figura 7, Plan Maestro Portuario Litoral Pacifico (2020). Fuente:
https://incop.go.cr/noticias/plan-maestro-litoral-pacifico-cr/
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Por lo tanto, un Plan Maestro viene a ser un
documento de guia para planificacion

urbana a largo plazo de un sitio a ser
intervenido con estrategias para realizar sus objetivos
y el anteproyecto de sus elementos arquitectonicos y
de infraestructura urbana mas importantes o
detonantes dentro del mismo plan.

Se procede a indagar sobre la perspectiva del MIVAH
con respecto a la rehabilitacion de asentamientos
humanos marginales. De acuerdo con la biblioteca
virtual del Ministerio de Vivienda y Asentamientos
Humanos (MIVAH), la herramienta para intervenir y
mejorar la calidad de vida en las zonas marginales vy
precarias son los Planes de Intervencion Estratégica,
los cuales define como:

“Plan de Intervencion Estratégica, entendido como un conjunto de

estrategias dirigidas a la generaciébn de acciones para el

mejoramiento de la calidad de vida de los asentamientos humanos.”
(MIVAH, 2017).

Este tipo plan posee ciertas pautas que guian la
elaboracion de estrategias, estas mismas son las que lo
distinguen otro tipo de plan como los Planes Maestros.
Segun la institucién, estas son:

Capitulol

Equilibrar a los asentamientos humanos, entre el
area construida, area productiva, de recreacion o
de conservacion ambiental.

Integrar a los asentamientos humanos como parte
de la ciudad y los centros urbanos.

Facilitar el acceso a servicios publicos, fuentes de
empleo y propiciar que se dé la conectividad.

Humanizar los espacios urbano.

Minimizar los efectos de eventos naturales
mediante acciones preventivas en los
asentamientos.

Crear lineamientos e intervenciones para el
mejoramiento del entorno urbano

Brindar un equilibrio en los asentamientos
humanos, entre el area construida y el area
productiva, de recreacibn o de conservacion
ambiental.

En la revision del Modelo Plan de Intervencion Guarari,
se determina que este tipo de plan da como resultado
un listado o cuadro de estrategias para la mejora de la
calidad de vida basadas en un diagnéstico amplio de
las caracteristicas y problematicas sociales de la
comunidad. Sin embargo, las propuestas que aporta se
quedan en un campo conceptual y no concretan al nivel
de un Plan Maestro donde se presenta un mapeo del
uso especifico de cada lote y anteproyectos clave en su
realizacion. Otro ejemplo de como opera un Plan
Estratégico de intervencion es el elaborado por el
Ministerio de Agricultura y Ganaderia llamado PLAN DE
INTERVENCIONES ESTRATEGICAS 2019-2022, aunque
no es de una modalidad de intervencién urbana, genera
el mismo producto, el cual termina siendo un cuadro de
estrategias y plazos para el cumplimiento de objetivos
sin entrar en especificaciones y que en la mayoria de
su desarrollo se concreta en el analisis de
problematicas existentes.

Se indaga sobre el alcance del Proyecto de Renovacion
Urbana, para esto se toma la postura del INVU ya que
es el encargado de regular los mismos en nuestro pais,
la institucion define en el Reglamento de Renovacion
Urbana a estos proyectos de la siguiente manera:
Es la rehabilitacion, regeneracion, remodelacion o conservacion
de las areas urbanas con el fin de mejorar la calidad de vida
urbana a través del aprovechamiento de los predios vy
edificaciones existentes, habilitacion de usos de suelo mixtos,

mejoramiento del espacio publico y la proteccion ambiental.
(INVU, S.f. Pag. 20).

De acuerdo con este mismo reglamento, estos proyectos
son producto de la coordinacion de distintos actores
tanto publicos como privados que trabajan en mejorar la
infraestructura de una comunidad, no suponen la
optimizacion de las condiciones y problematicas de una
zona marginal mediante planificacion de ordenamiento
territorial, nuevos proyectos y generaciéon de empleo o
centros educativos, sino mejorando aquello ya existente.

~
&
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De los autores Lancellotti, MIVAH, INVU y un altimo
consultado, Poethig, E. 2018; se rescatan conceptos

Rehabilitacidén inclusiva de la ciudad:
concepto que se basa en obtener indices econdmicos,
raciales y sociales donde no haya una gran brecha
entre miembros de la comunidad o con respecto a
comunidades cercanas.

Indice de salud econdémica: Se refiere a
cuando en el proceso de rehabilitacion de una ciudad o
comunidad, su ranking o indice de pobreza disminuye y
logra estar entre el primer tercio de las comunidades
con mejor situacién econdmica de la localidad.

Asentamientos Informales: Edificaciones que
se encuentran ubicadas en terrenos que han sido
ocupados, pese a que sus habitantes no tienen la
tenencia legal. Comunmente se conocen como
asentamientos en condicién de precario.

Regeneracidn: Proceso integral y dinamico que
actla sobre los factores que originan el deterioro de un
area urbana con el fin de impulsar una recuperacion
paulatina de su estado original, para lograr su uso
intensivo y un aprovechamiento colectivo. Dichas
acciones son enmarcadas tanto en el aspecto fisico-
ambiental, como en lo econdmico-social.
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Rehabilitacion: Proceso de mejoramiento de un area

urbana predominantemente construida que permite su
recuperacion integral. Las medidas a implementar en este
proceso podrian involucrar la variacion de la densidad de
poblacion, expropiacidon o demolicidon de edificaciones en
riesgo o insalubres, la reparacion y modernizacion de
servicios comunales, asi como la construccion de redes
viales adecuadas.

Diaqn()stico: Documento en el cual se incluye la

recoleccion, clasificacion, comparacion y evaluacion de las
causas de intervencidén, considerando variables e
indicadores que caracterizan la problematica, tanto del
espacio geografico a intervenir con el Plan Proyecto de
Renovacion, como su area de influencia. Debe incluir los
estudios técnicos correspondientes, segun la causa y tipo de
Renovaciéon Urbana.

Actores: Un plan es propuesto por iniciativa municipal,
publica, privada o mixta. Actores publicos o privados que
participaran, con indicacion expresa de la naturaleza de su
intervencion segin lo indicado en la propuesta de disefo y
las fuentes financieras.

Ordenamiento Territorial: Conjunto de acciones
gubernamentales que tienen como finalidad lograr el uso
ordenado vy sostenible del territorio destinado a la
construccion.

El plan maestro da la oportunidad de plantear soluciones
con sus estrategias, proyectos detonantes puntuales y
aplicar conocimientos a nivel urbano y arquitectonico
con el fin de mejorar condiciones humanas en un sitio
especifico.

Finalmente, se determina que el Plan
Maestro es el modelo adecuado para el
cumplimiento de los objetivos planteados
originalmente vy que plantea la
realizacion del Trabajo Final de
Graduacion, demostrar los conocimientos
adquiridos durante la carrera.
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Recuperacion de barrios
Estrategias

Se procede a realizar un analisis sobre los procesos
descritos por profesionales en la recuperacion vy
reactivacion de barrios en aspectos econdmicos,

Las edificaciones adyacentes
tienen visuales sobre el mismo
a través de ventanas, balcones,
terrazas, porches, entre otros

Adecuados niveles de
iluminacién sin que se
presenten zonas de penumbra

El espacio publico exalta el valor de
los elementos naturales existentes.

El espacio publico debe considerar e
integrar la tecnologia de seguridad
necesaria de acuerdo con las
condiciones de espacio, luminosidad
y prevalencia delictiva

Otros autores como Aguirre, L. (2012), expresan las
estrategias de recuperacion de espacios urbanos de una
manera mas poética y dando hincapié a las actividades
gue se realizan en espacios publicos. Dice este que un
espacio publico que permita actividades
conmemorativas comunales da vida y atrae a personas
de exteriores.

Estos breves pasajes de un acontecimiento civico, que en mi

narrativa vivencial estan cargados de un alto contenido simbélico
por el contexto y el momento de la vida juarense en que tuvieron

sociales y ambientales con la finalidad de identificar
aquellas estrategias que fueron (tiles dentro de su
proceso. e Los elementos nodales de espacio

* Los lugares publicos nodales publico no interrumpen el tejido
; - rincipales de reunidon como :
Se determinan algunas estrategias globales que p p urbano existente.

)

lugar, muestran como las personas que habitamos esta gran urbe
deseamos encontrarnos y convivir de manera arménica en espacios
pablicos. (Aguirre, L. 2012, pag. 68).
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De la tesis de Aguirre se puede rescatar el concepto de
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pueden ser utilizadas son:

o La basqueda de inversidon externa y de
procedencia privada.

o Generacion de espacios publicos de calidad.

o Uso del diseno participativo y que vincule a
actores privados y publicos.

o Generacion de riqueza local.

o Mejora de la perspectiva de los habitantes y
recuperacion social mediante esta.

En la lectura “Estrategias urbanas para ciudades
seqguras”, Echeverri. A y Gallego. L, tratan el tema de la
seguridad desde el diseno, y llega a la conclusion de las
caracteristicas que presentan los espacios o rutas

plazas, plazoletas y parques
incluyen un diseno de
iluminacién para su
escenificacion en horas de la
noche.

Las edificaciones que lo rodean
presentan diferentes usos.

Permite el desarrollo de

Las aceras permiten, como minimo, la
circulacion de dos personas adultas
de manera simultanea

Inclusion de rampas, rebajes vy
demas elementos necesarios para
permitir el acceso de personas con
movilidad reducida.

“crear comunidad”, esto segun él, mediante el trabajo de
espacios publicos que generen vivencias y recuerdos, un
espacio publico accesible y versatil que sea un
detonante dentro de un proyecto de recuperacion
urbana. Este concepto se puede traducir a una estrategia
como la creacion de hitos dentro de una comunidad,
similar a lo que el Plan de Intervencidon Guarari que
Urena, F. Padilla, F. Gutierrez, P. y Velasquez, S.
plantearon para el MIVAH, pero claro concretandolos en
su diseno.

Continuando con estrategias para la reactivacion social
de comunidades, se encuentra que autores como Moran
(2010) y OIM (2020) sugieren el uso de huertas urbanas
como una actividad de mejora social, econédmico y

actividades diversas, es decir, Inclusion de guias tactiles para

l
G,

urbanas,se.guras. A continuacion, se enumeran aqugllas facilitan de manera simultanea \‘ personas con baja o nula visibilidad R — ecologica.
Caracteristicas que sirven a su vez como estrategias a varias actividades. para guiar su recorrido en el espacio SR 2
la hora de implementar equipamiento en comunidades: o0 piblico ——
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Los retos de las ciudades contemporaneas obligan a
integrar los proyectos de huertos urbanos dentro de un proceso
general de rehabilitacion urbana ecolégica, como un elemento
mas de los que conforman la complejidad urbana, y no solo como
excepciones exoéticas o puntuales. Una rehabilitacién urbana
integral requiere que se atienda no sé6lo a los aspectos fisicos
relacionados con el metabolismo urbano, sino también a la
dimensiéon social y cultural, contribuyendo a la mejora de la
calidad de vida de sus ciudadanos. En este sentido la agricultura
urbana puede ser una herramienta fundamental a la hora de
generar procesos sinérgicos que impliquen mdaltiples variables
ambientales, econémicas, sociales y ecoldgicas. (Moran, N. 2010,
pag. 105)

Las huertas urbanas destacan como soluciones a
problematicas econdmicas, inseguridad y de
reactivacion social. Dentro de los usos en procesos de
recuperacion urbana que se les dan destacan los
siguientes:

1.  En proyectos de vivienda social como una forma
de disminuir el gasto en la compra de productos
alimenticios

2. Como generador de interaccion social en
comunidades donde se ubican

3. Como una actividad con la cual sitios desolados se
reactivan y dejan de ser percibidos como
peligrosos.

4. Como una estrategia sostenible de desarrollar
actividades recreativas para una comunidad.

Capitulol

La practica de agricultura urbana ha permitido
recuperar espacios publicos que se encontraban en
abandono, y con problemas de
delincuencia. Actualmente, dichos espacios sostenibles
permiten a la poblacibn migrante de las
comunidades participar de discusiones sobre movilidad
urbana, manejo de residuos,gestion del agua vy
beneficiarse, de paso, de la produccidon de los cultivos.
OIM (2020).

Aparicio. A y di Nanni. R. (2011), proponen una serie de
intervenciones muy amplias aplicable a comunidades
con baja inversidn econdémica privada, baja actividad
social y segregadas. Dentro de las que se destacan se
encuentran:

1. La mejora del entorno mediante la intervencion
fisica de areas, por ejemplo, el mejoramiento de
infraestructura como aceras, viviendas vya
construidas y creacion de espacios publicos.

2. Mejora de la perspectiva de los habitantes,
mediante la regeneracidon social. Sugiere que los
habitantes deben de estar capacitados en
formacién y habilidades, la cual va de la mano con
la regeneracion fisica.

3. Mejora de la economia, mediante la regeneracién
econdmica. Creacion de programas destinados a la
mejora de economias locales.

Implementacion de
huertas urbanas

Trabajo de
infraestructura en
espacio publico

2oLl
G
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Captacion de
inmobiliariasy
demanda local

ﬁ Aumento de actividad

4 i empresarial de la
@_E poblacion

Estos autores también le dan gran relevancia al sector
econdbmico de las zonas marginales y proponen tres
estrategias para ayudar al crecimiento local de la economia:

1. Aumentar la actividad empresarial entre la poblacion.

2. Contribuir al crecimiento y reducir el indice de fracaso de
empresas locales.

3. Atraerinversiones adecuadas para favorecer el empleo.

Contreras, Y. 2011, identifica en su tesis doctoral las
estrategias que se utilizaron en la recuperacion urbana del
centro de Santiago, Chile. De acuerdo con la autora, durante la
década de 1990 se empezaron a aplicar tres grandes
estrategias las cuales denomina:

1. La captacion de inmobiliarias interesadas en invertir en el
area central
2. La creacion de una bolsa de demanda para todos aquellos
gue estuvieran interesados en residir en ella
3. La creacion de un banco de terrenos para la compra de
terrenos deteriorados, sitios eriazos, entre otros,
susceptibles de desarrollar proyectos inmobiliarios
Una de las estrategias interesantes para generar una imagen de cambio en
el area central fue la aplicacion del Subsidio de Renovacioén Urbana,
aprobado en el ano 1991 para las viviendas que se construyeran en las
denominadas “zonas de renovacion urbana” y postuladas dentro del

sistema general unificado del subsidio habitacional. (Contreras, Y. 2011,
pag. 95).
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De Contreras se infiere que la creaciéon de un mercado
inmobiliario en una zona que es mayoritariamente
residencial y en blsqueda de crecimiento viene a ser una
estrategia que da una imagen de cambio debido a las
inversiones en su infraestructura y terminan generando mas
inversion externa.

También, se hace mencion de que la poca participacion de
los vecinos en este proceso fue blanco de criticas. Esto
mismo es visible en el Plan de Intervencion Guarari del
MIVAH, donde no muestra participacion de los vecinos y
desde su creacion en 2011 hasta el presente ano 2021 no
logra resolver las problematicas que se pretendian atender.
Este mismo Plan de intervencion del MIVAH habla de crear
proyectos de vivienda para los habitantes de la comunidad,
pero no hacer de estos o dedicar una parte a la inversion
externa.

Un autor que sustenta la vision de estas estrategias
econdmicas propuestas por Aparicio. A y di Nanni. R es el
estadounidense Stephen Goldsmith, este ademas incluye
una estrategia que refuerza la contribucion del crecimiento
econdmico sostenible, la estrategia posee el nombre de
“Gainsharing”.

“Gainsharing is a system of management that incentivizes a higher level

of performance through the structured involvement and participation of

employees. As performance improves, employees share in the financial
gain created by cost savings.” (Goldsmith, S. 2020).

“La distribucion de ganancias es el sistema que incentiva a los
empleados a altos niveles de desempefos a través de la participacion
estructurada. A como mejore el desempeno de los empleados, estos
compartiran la ganancia generada por el recorte de costos.” (Goldsmith,
S. 2020).

Capitulol

Es decir, que una estrategia para generar el
crecimiento econémico sostenible es el
incentivo econdmico a miembros de la
comunidad que generen bienes que contribuyan
a recortar los costos de atencion a dicha
sociedad.

Para autores como la Barba, J. y Cérdoba, A., las
propuestas de recuperacion urbana deben ser
novedosas y participativas, por lo que sugieren
las siguientes estrategias:

1. Debe de hacerse una propuesta con la
participacion de distintos actores de la
sociedad civil.

2. Debe de contar con respaldo privado a
través de la inversion en el sector de
distintos subproyectos. Debe de procurar
que los inversores obtengan ganancias de
vuelta.

3. Debe de contar con acompanamiento
publico indispensable, de parte de
gobiernos locales.

En el contexto nacional, ante problematicas
econdémicas como la pobreza, el INEC genera una
herramienta nueva con la finalidad de conocer el Indice
Multidimensional de Pobreza, una herramienta
actualizada y creada en el 2015 para conocer mejor los
niveles de pobreza de una region y asi poder identificar
zonas a intervenir. Esta institucion ve a la herramienta
como una estrategia de para investigadores de zonas
de pobreza.
Esta estrategia incluye no solo aspectos de divulgaciéon, sino
también de capacitacion: se contempla el desarrollo de
actividades que permitiran explicar a profundidad la herramienta
a actores claves, como investigadores involucrados en el analisis
de la pobreza del pais, técnicos de instituciones publicas -
quienes usaran la herramienta para la planificacion de su

trabajo— y periodistas —quienes deben informar a la poblacién
sobre esta tematica. (Equipo Técnico IMP. 2015, pag. 50).

Continuando en el contexto costarricense, en atencion
a las problematicas como la violencia, Stephen, L.
(2016), en su trabajo de investigacion “Linea Base para
la estrategia de prevencion de violencia en ambitos
comunitarios Guarari, Heredia”, propone la vinculacion
comunicativa entre la totalidad de la comunidad,
lideres de comunidad y autoridades. Otra estrategia
que sugieren es la integracidon a programas deportivos
y educativos comunales para jovenes que posee la
provincia de Heredia junto con las iniciativas
existentes dentro de Guarari.

Finalmente, con estrategias locales, Jean Carlo
Matarrita Soto para el Instituto Tecnoldgico de Costa
Rica (2019), realiza estrategias ecoldgicas en su
trabajo sobre la Cuenca Norte y Sur de Guarari. Su
trabajo se enfoca en estrategias para la rehabilitacion
de la quebrada tropical que recorre las comunidades
de la Cuenca Norte y Sur, ademas de proponer
espacios para facilidades comunales y mejorar el
espacio publico de encuentro y accesibilidad al sitio.

Dentro de las estrategias que Matarrita propone para
mitigar la  problematica de malos olores,
enfermedades y contaminacion se encuentran:

o Unificacion de los sistemas de recoleccion de
aguas residuales

e Sistemas de recoleccion vy reutilizacion de
desechos sélidos.

o Ensanche de puntos criticos para la ubicacion de
métodos de sanidad.

e Implementar un sistema de lagunas para la
captacion y limpieza de las aguas de la Quebrada
Tropical, mediante un método de islas flotantes
con plantas macrofita.

Capitulo 1



Implementacion de Unificacion de sistema
biofilia macrofita de recoleccion de aguas
residuales

Figura 8. Implementacion de biofilia macrofita. Fuente Matarrita, J. (2019). Pag. 97.
https://repositoriotec.tec.ac.cr/bitstream/handle/2238/10939/Libro_final.pdf?sequence=1&isAllowed=y

-
T
)
3=

Cﬂﬁ ] N

Ensanchamientos de la
cuenca en puntos
criticos

Figura 9. Ensanche cuenca. Fuente Matarrita, J. (2019). Pag. 95 i i
Figura 10. Unificacion de sistema. Fuente Matarrita, J. (2019). Pag. 96

https://repositoriotec.tec.ac.cr/bitstream/handle/2238/10939/Libro_final.pdf?sequence=1&isAllowed=y
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El marco normativo recolecta los documentos normativos que regularan el Plan Maestro y la obra
publica urbanay arquitecténica que se realizaran como producto de la investigacion.

Dentro de dichos documentos se encuentran el reglamentos y leyes que poseen prioridad en la obra
publica y privada, asi como una guia que busca procurar la inclusividad mediante el acceso universal.

M a rco De esta revision sobre los distintos documentos reglamentarios y guias de diseno que se realiza, se
concluye que las regulaciones técnicas que rigen la obra urbana y arquitectdnica se deben de

complementar con las guias de diseno del espacio publico, ya que estas no brindan informacion

o
N o r m a I lvo necesaria para el diseno mas que aquellas que son reglamentadas, es decir su alcance por si solos es un
poco limitado.
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Nombre del documento

Apartadao o Capitulo

Capitulo 5: Vias Pubicas

Articulos

74. Normativa
aplicable

75. Ejecucian de
obras anvias
publicas

Implicaciones para la propuesta

Determinard las caracteristicas técnicas
que tendran que considerarse para el
disefio de rutas de transito plblico , en
caso de gue se guiera crear o realizar
il!‘l.lr'li madificar alguna ya existente,

Reglamento Nacional de
Construcciones

Capitulo 6 Normativas

Urbanisticas

83, Alineamiento
Vias Cantonales

84. Alineamiento
dreas de proteccion
forestal

85, Alineamientos
de nacientes de agua
BB, Alineamientos de
pozos para el
abastecimiento de
agua

97. Retiros minimos
99. Alturas de
edificacion

Lineamientos y generalidades técnicas
gque sa deben de tomar en consideracién
a la hora de proponer una obra urbana
que impacte vias publicas, recursos
ambientales y cuerpos de agua, por lo
gue es necesario tenerlas presentes para
la propuesta urbana & inuastiga-ci&n.

Enlace

https:/ fwww.invu.go.crfdocuments/20181/3

ﬂaﬁgﬁegla mentot+de+Construcelones

Plan Regulador Cantdn de
Heredia

Mo existente, de acuerdo con el INVL se encuentra en proceso de realizacion. Tomar como referencia el documento de Plan Urbano del

Plan GAM 2013 - 2030

Plan GAM 2013 - 2030

Capitulol

Docurmentos de Plan

Urbano v Plan Ambiental

5.1 Urbano y
Regional

5.3 Ambiental

Consideracionas con respacto hacia
donde se pretende gue debe de ir
horientada la obra urbana v el impacto
ambiental gue debe de contemplar de
acuerdo a planes de nvel nacional

https:/ www.invu.go.cr/documents
G68393/1 +Dimensiones

https:/fwww.invu.go.cr/documents/20181/1
78212/1_Dimensiones

Tabla 2. Marco normativo parte 1. Fuente: Elaboracién Propia 2022

Articulos
41. Especificaciones
técnicas
reglamentarias
42. Requisitos
técnicos de pasnos
peatonales

Nombre del documento Apartado o Capitulo

Capitulo IV

Articule 45.-Medidas
técnicas

Articulo 46.-
Permisas y
concesiones

Articulo 48.-
Terminales y
estaciones

Capitulo V

Implicaciones para la propuesta

La propuesta urbana gque se realice debe
contemplar al usuario con
discapacidades fisicas y cognitivas para
mejorar su calidad y llegar a ser més
inclusivo con cualquier posible
habitante. Estas especificaciones son
cruciales o fundamentales en el disefio
de una propuesta urbana que busque la
rehabilitacidn de una comunidad,

http://www.fodo,ucr.ac.cr/sites/default/files

Enlace

fdocumentos/Ley7600.pdf

Capitulo &:Aspectos financieros

Capitulo 7: Espacios tipologicos para el desarrollo
del espacio plblico
Capitulo 8:Pavimento en espacio publico

Guia para el Disefio y
Construccion del Espacio
Piblico en Costa Rica
Capitulo 9: Elementos por involucrar en el espacio

urbano
Capitulo 10: Maobiliario Urbane
Capitulo 11: Elementas prefabricados

La guia aporta una serie de
recomeandaxiones muy Otiles para la
construccion de un plan de recuperacién
y para el disefio de infraestructura ya
que contempla costos, materiales v
artefactos del entorno urbano que
usualmente se utilizan y consiguen an
nuestro pais y que se deben contemplar
para este proyecto.

https:
[Guia-Para-El-Diseno-y-Construccion-Del-

es.seribd. com/document/311925630

Espacio-Publico-en-Costa-Rica

Totalidad del documento posee relevancia

Reglamento de
para el proyecto

Renovacion Urbana
- INVU

Las propuestas de intervencién
urbana que se planteen deben de
obedecer al reglamento, al igual
que los anteproyectos a desarrollar

https://www.invu.go.cr/reno

vacion-urbana

Tabla 3. Marco normativo parte 2. Fuente: Elaboracion Propia 2022
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https://www.invu.go.cr/renovacion-urbana

La presente investigacion se enfocara bajo la metodologia cualitativa. Primeramente, se buscaran las
regiones que requieren una atencion prioritaria de sus problematicas en la comunidad de Guarari. Por lo
que en esta etapa de investigacion se centrara en la obtencion de datos estadisticos recopilados de
previas investigaciones realizadas en la region y también de los mismos habitantes de la comunidad
para que estos datos sean lo mas reales y actualizados posibles.

Se procedera a una segunda etapa donde se buscara conocer los datos obtenido de previas
intervenciones realizadas en la comunidad y de profesionales que hayan realizado proyectos similares
para la obtencion de pautas de disefo para la elaboracion del Plan Maestro y estrategias de
rehabilitacion que se proponen. Empieza también la etapa donde se implementa dentro de las pautas de
diseno la perspectiva de los miembros de la comunidad.

M a rco Finalmente, se procede al diseno de los componentes especificos de la propuesta de rehabilitacion
urbana. Donde esta misma se valdra de los datos recopilados en las etapas anteriores para la ubicacién

de estos componentes.

o [
M l La investigacion tendra un alcance descriptivo donde, como se menciond anteriormente, se ahondara en
una problematica ya estudiada y abordada anteriormente, pero buscando una solucidn mas humanizada

gue las propuestas previas.
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Objetivo

Identificar las zonas prioritarias
para el desarrollo de la propuesta
de Plan Maestro y recuperacion

urbana por medio de un
diagnéstico urbano.

Determinar si existen carencias en
proyectos deintervencion comunaly PRy et X R EU R o

realizados por instituciones
gubernamentales

Elaborar un plan maestro y
estrategias de regeneracion

urbana para el abordaje de algunas
problematicas y carencias
identificadas en las zonas

determinadas como prioritarias.

Capitulol

Producto esperado

Datos que caractericen
cada region de la
comunidad, usuarios de
asentamientos informales,
la gravedad de sus
problematicas y riesgos a
futuro.

Actividades

Anédlisis de la comunidad y

sus regiones donde se

ubican problematicas
urbanas

Zonas especificas para el
desarrollo del Plan
Maestro y sus lineas de
accion

Aproximacion fisica a las
problematicas de cada zona

Fuentes de Informaciéon

Vecinos de la comunidad, Comunidad de Guarari,
Diagnosticos INVU 2018 Y 2019, mapasa regionales
INVU 2018 y 2019, Diagndstico MIVAH 2011,
Topografia del sitio, censo regional de Guarari INVU
2018

Deficiendas, carencias y
puntos a reforzar entorno

mejora comunal realizados
anteriormente dentro de
la comunidad

Analisis de contenido:
documentos y del
desarrollo de proyectos de
mejora comunal

Bibliografia como Plan de Intervencion Integral de
Guarari INVU 2018, Propesta Plan de Intervencién en
Guarari, INVU, Plan Integral de intervencién San
Francisco de Heredia 2016, Conjunto residencial el
Fortin y Siniestro 2019, Proyecto Residencial El Faro,
Centro Civico Por La Paz Heredia, Bono Comunal
2018. Profesional a cargo del desarrollo de proyectos
en la zona

Lineas de accion y sus
respectivas esrategias,
Bolsa de proyectos del
Plan Maestro,
Anteproyecto conceptual
de los componentes
estrella del Plan Maestro

Definicién de las distintas
lineas de accién o ambitos
del Plan Mestro con sus
respectivas estrategias

Bibliografia referencte a normativas, manuales de
disefio urbano y casos de estudio

Definicidn de la bolsa de
proyectos para mejora de
problematicas puntuales de
la comunidad de Guarari

Lineas de accion definidas y estrategias respectivas
como base para la elaboracion de proyectos

Disefio de anteproyecto
Conceptual de los
proyectos estrella del Plan
Maestro

Conocimientos de disefio obtenidos durante la carrera

Herramientas Estructura Propuesta

Lectura bibliografica, visitas al
sitio, levantamiento fotorafico,
encuestas

Visitas al sitio, charla con
vecinos de la comunidad, ta
blas de evaluacion de bloques
urbanos

Colocar como un capitulo con el
nombre de "Diagndstico
urbano", estructurado en tres
secciones, un analisis macro,
uno medio y finalmente un
analisis micro

Lectura y analisis de
bibliografia referente a los
proyectos, visita al sitio de

algunos proyectos, entrevista
con profesional a cargo del
Bono Comunal

Colocar como un tercer capitulo
con el nombre de "Anélisis de
Proyectos" en el cual estos
seran expuestos y finalmente se
presentaran el conjunto de
hallazgos obtenidos

Esquemas, programas de
produccidn audiovisual

Esquemas, programas de
produccién audiovisual,
elementos visuales y fotografia
de referencia

Colocar como un cuarto
capitulo llamado "Plan Maestro,
sub estructurado en Lineas de
accion, Bolsa de Proyectos,
Proyectos estrella y
Lineamientos

Prohramas de modelado y
renderizado 3d, Esquemas,
programas de produccion
audiovisual, elementos

visuales y fotomontajes

Tabla 4. Esquema metodoldgico .

Fuente: Elaboracidn Propia 2022
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DIAGNOSTICO
URBANO

El presente apartado tiene como principal finalidad determinar las areas de
atencidén prioritaria para el desarrollo y delimitacion del Plan Maestro. Para
lograr este objetivo, se realiza un diagnostico de la comunidad de Guarari. El
mismo es dividido en tres secciones:

» Analisis Escala Macro
« Analisis Escala Medio

Analisis Escala Micro

» Asentamientos Informales
» Usuarios

De esta forma se lograra contextualizar a la comunidad, caracterizarla y a su
poblacion y determinar las problematicas con su ubicacion especifica. Para el
diagnostico realizado, se utilizan herramientas como mapeos, encuestas,
investigacion de bibliografia, visitas al sitio, levantamiento fotografico, y fichas
de evaluacion de bloques urbanos .



Se realiza un diagnoéstico a
escala macro con |la
finalidad de contextualizar
a la comunidad de Guarari
con zonas aledanas y su
relacion con estas.

Para esto, se realizan:

Mapeos
Investigacion
Revision bibliografica
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Mapa 3. Fuente: Elaboracion propia 2022
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Heredia, provincia en crecimiento

Guarari se ubica en la provincia de Heredia el Cantén Central de Heredia, en el Distrito de San Francisco.
Esta provincia denominada popularmente como “La provincia de Las Flores” se ha visto caracterizada en los
altimos veinte anos por un exponencial crecimiento de actividades comerciales y procesos de urbanizacion.

Heredia Canton Central Distrito San Francisco

e

De acuerdo con Autores como Barrantes (2020), documentan el crecimiento de poblacion y actividades comerciales
a la vez que se analiza la cobertura urbana y vegetal como crecimiento de la poblacion Herediana.

Barrantes indica que debido al crecimiento de pobladores en la regidon central de la provincia, la cobertura vegetal
se ha visto disminuida y las nuevas zonas de cobertura vegetal son en gran parte cafetales que se han creado desde
los anos 1880.

A continuacién, se presenta en la Figura 12, el aumento poblacional de acuerdo a cada censo realizado en Heredia,
siendo el primero en 1719 y el Gltimo realizado por el INEC en el ano 2011. Esto revela que la provincia y en especial,
como lo indica el autor, canton central se encuentra en un aumento exponencial de su poblacién. Esto, podria
traducirse a su vez en mas presion por el uso de nuevos terrenos para la construccion de edificaciones de vivienda y
comercio.

Capitulo 2

Figura 11. Ilustracion de ubicaciéon macro de Guarari. Elaboracién propia (2022).

En los censos de los anos
2000 y 2011 elaborados
por el Instituto Nacional
de Estadistica y Censo se
evidencia la explosion
demografica en la ciudad
de Heredia. En el altimo
ano censado se establece
una poblacion total de
123616 habitantes.
(Barrantes,0. 2020. Pag.
80.).

La cobertura forestal es
escasa y fragmentada,
incluso se pueden definir
como relictos. Lo anterior
es producto de la
ocupacion extensiva de las
areas urbanas, misma que
continta y afecta los
pequenos fragmentos de
bosque de ribera,
localizados principalmente
en los rios Pirro y Burio.
(Barrantes,0. 2020. Pag.
109).

Poblacion

1719+
1752
1821+
19504
1963 4
19734
1984 4
2000 1
2011~

Figura 12.. Evolucion de poblacién. Barrantes, O. (2020). Pag. 80
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Expansion Urbana de Heredia

Como se ilustra en la figura#, la huella urbana de Heredia para el ano 1985, mostrada en color rosado; comprendia
principalmente el centro de la ciudad herediana, y ademas otros asentamientos urbanos emergentes entorno a este como
Barva, Lagunilla, Santo Domingo, San Pablo, y San Francisco. El resto de terreno que rodeaba dichos asentamientos era
utilizado como cafetales, estos indicados en color naranja, con unos pocos sectores de en color verde que representan la
vegetacion forestal.

Seguidamente, la Figura 14 expone la mancha urbana de Heredia para el afno 2019, donde se ilustra una Heredia mas
edificada y expandida, Guarari (en linea blanca) aparece ya como un gran asentamiento humano urbanizado en la
provincia. De acuerdo con Barrantes (2020), esta expansion se da hacia zonas periféricas al centro al crecer la poblacién y
aumentar las edificaciones de uso comercial en el centro de la ciudad de Heredia, como consecuencia nacen nuevos
asentamientos de usos principalmente residenciales, como lo llega a ser Guarari, y los importantes comercios se
concentran los centros de asentamientos originarios o a las orillas de importantes vias de comunicacion como lo llega a
ser la Carretera 3 de Heredia a San José.

485000 486000 487000 488000 489000 490000

Figura 13.. Evolucién de poblacion 1985 . Barrantes, 0. (2020). Pag. 93
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Figura 14.. Evolucién de poblacion 2019 . Barrantes, O.
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Heredia, una Isla de Calor

El crecimiento urbanistico herediano anteriormente expuesto, ha sido el responsable de que este asentamiento sea
considerado una isla de calor en el valle central. De acuerdo con Gonzalez (2021), la temperatura promedio de la superficie
del suelo en la provincia herediana se ha elevado en cuatro grados Celsius desde los anos 80.

Gonzalez expone como estimaciones de la Escuela de Geologia de la UNA (Universidad Nacional de Costa Rica) indican que
la causante de este fendmeno es el cambio de sembradios de café a construcciones residenciales, comerciales vy
autopistas; de acuerdo con esta institucion, el porcentaje de terreno que paso6 de ser cafetales a concreto y asfalto es del
80%. EL aumento de temperatura también influye en los habitos que realizan los habitantes de esta ciudad:

El incremento de la temperatura genera cambios en los habitos de quienes transitan o viven alli. Por ejemplo, aumenta la necesidad de utilizar transporte
automotor en lugar de caminar o andar en bicicleta; disminuye la calidad del aire por el uso masivo de automoviles, y se requieren de mayores sistemas
de enfriamiento para poder hacer los espacios habitables, lo que a su vez se traduce en mayor gasto energético y contaminacion. (Gonzalez, A. 2021).

También, esta autora expone que existen escenarios que realiza la UNA con la finalidad de conocer la posible evoluciéon de
este fendmeno en Heredia. El peor de los escenarios, en el cual el crecimiento del asentamiento continte sin una
adecuada planificacidon urbana, podria hacer que la superficie terrestre lleque a aumentar hasta unos 8 grados Celsius.

“Hicimos un modelo para esto. En un escenario en el que si se construye de forma intensiva y sin estrategia, sin elementos de planificacion u
ordenamiento territorial nos puede llevar a incrementos de temperatura del suelo entre 6 a 8 grados Celsius”, explico el gedlogo de la UNA. (Gonzalez, A.
2021).

Este fenomeno de isla de calor, puede afectar a la comunidad de Guarari, llegando a hacer de esta una comunidad mas
caliente y con mayor consumo energético. Pero jen qué afecta esto a la comunidad?

De acuerdo con Gonzalez, esto aumenta la dependencia de movilidad automotriz, que a su vez aumenta la cantidad de
contaminacién por emanaciones de humo y sonora; deshidratacién de poblacién (especialmente en ninos), incremento en
la sensacion de malestar al estar enfermo, y la proliferacion de enfermedades como el dengue debido a que la humedad
de la provincia junto con el aumento de la temperatura constituyen condiciones ideales para el zancudo encargado de
transmitir esta enfermedad (aedes aegypti).

“Puede causar shocks térmicos como se da en las ciudades en Europa. Pongamos un caso mas extremo: cuando uno llega a una clinica y esta enfermo y
tiene alguna sintomatologia y aparte de eso esta sintiendo un calor extremo, obviamente la sensacion de enfermedad se va a multiplicar”, mencion6

Brenes. (Gonzalez, A. 2021).
Capitulo 2 m
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#4 RutaTren

Carretera3 mmmm

Rutas Alternas

"L Relacion con e
=2 La Milpa

Guarari ha servido como una ruta alterna entre Heredia y
San José, comunmente, usuarios de transporte publico o
automoviles toman la Carretera numero 3 como ruta
principal a San José. Guarari ha servido también como
una ruta entre habitantes de la Milpa con San José y
Heredia.

Existen importantes centros de comercializacion como el
Mall Paseo de las Flores, Plaza Bratsi, Walmart, Pequeno
mundo, Pricesmart y Altea Desigh que se han
desarrollado en torno a la Carretera 3 pero los cuales
carecen de conexiones cercanas con la comunidad.

Este importante sector comercial se encuentra en mayor
relacion con La Milpa o Los Lago. Guarari cuenta con una
Gnica via hacia estas comunidades, lo cual dificulta el
acceso de sus pobladores a estos servicios o fuentes de
empleo.

Continuando con las rutas que atraviesan a Guarari en
sentido Heredia — San José y La Milpa-Guarari, en el
mapa 4 se puede observar como estas han actuado como
ejes determinantes en el desarrollo morfolégico de la
comunidad.

Se encuentra que por estas vias trascurren dos
importantes servicios de transporte publico (senaladas
como rutas alternas en el mapa 4:

« Linea San José - La Milpa- Guarari por Pista
» Linea Heredia — Guarari — La Milpa

Guarari: Movilidad y vinculos con su entorno

También, se identifica el proyecto del Tren Pacifico Central,
este proyecto es parte del Plan de Descarbonizacién 2020 -
2050 del expresidente Carlos Alvarado. Este proyecto es de
interés para la provincia Herediana ya que de acuerdo con la
Municipalidad de Heredia este promete dar solucién a
problematicas de emanaciones de gas, caos vehicular por
presas, impulso en el desarrollo de actividades econdémicas y
turisticas.

Este proyecto generara desarrollo social y econdmico, nuevas fuentes de
empleo, promovera el turismo, el comercio, el desarrollo urbano y la
integracién de espacios publicos para el disfrute de la ciudadania, y nos
conducira hacia la integracion de un sistema de movilidad interurbano al
conectarse con paradas de buses y taxis, ciclo vias e infraestructura
peatonal. Municipalidad de Heredia. (2020).

La relacidén de cercania de la comunidad de Guarari (visible
en el mapa 4) con el proyecto del tren eléctrico hace que
Guarari tenga un potencial atractivo de inversion para el
desarrollo de actividades comerciales.

Linea 1: Paraiso - Atlantico

Linea 2: Atlantico - Alajuela

Linea 4: Alajuela - Ciruelas

Linea 5: Ciruelas - El Coyol

Figura 15. Ruta del Tren Eléctrico. Fuente:

https://drive.google.com/drive/folders/175rLkq6Dz9_in1kSHBYqE4r-SuPPAWSb. INCOFER (2020). PAG 2
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Guarari: Entorno Natural, Cuerpos de agua

Guarari es delimitado por dos grandes cuerpos de agua: Rio Pirro El INVU durante el ano 2018, detecta

T W N 2% A A s : y La Cuenca Tropical. Dichos elementos crean una barrera fisica- problematicas referentes a estos cuerpos de

Bernardes g m 2 : % R e, b e Xy O natural que ha intervenido en el desarrollo morfolégico de la agua debido a su relacion con asentamientos
Benavide;,';h : 5 comunidad, al igual que de sus relaciones con los asentamientos humanos que han surgido en los bordes del
poel AL humanos de los cuales se encuentra rodeada. Rio Pirro y de La Cuenca Tropical. Estas

: : . roblematicas son:
Seguidamente, se encuentra que debido a la necesidad de P
comunicacion entre La Milpa y La Cuenca Tropical, se han » Riesgos de inundaciones
realizado puentes peatonales que pueden poner en riesgo la .
integridad de los habitantes, como se ve en la Figura 16. Riegos de cabezas de agua

. _ g » Deslizamientos
Los puentes peatonales se construyen bajo la necesidad de conexion

con el sector este de Guarari, la quebrada irrumpe con una topografia pasiva « Contaminacion de los cuerpos de agua

del terreno por lo cual en el sector este los puntos de acceso estan a mayor

altura que los del sector oeste de la cuenca, esto obliga a que los puentes « Malos olores

cuenten con cierta pendiente dificultando mas su construccion. (Matarrita, J.

2019, pag. 70) - Riegos de enfermedades por agua
contaminada

En verde se marcan los cuerpos de
agua y cobertura vegetal que
compone con elementos del Rio Pirro
y la Cuenca Tropical, visible en Mapa
5

Sy f e gt o -
= » ‘))@ = ~“:‘_’._o‘«"\ . "_t :".' - - i‘ ’_\):,
Figura 16. Puentes La Cuenca. Fuente: Matarrita, J. (2019). Tomado de:
https://repositoriotec.tec.ac.cr/bitstream/handle/2238/10939/Libro_final.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Mapa 5. Fuente: Elaboracion propia 2022
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BBl i B\ s SO Guarari: Problematicas Macro y Vivienda

: U T - B ] Tl \ f \ - it : Del documento “Plan de Intervencion
S ErEEN TS Skl £ TP o 55 i 29 : Guarari” (INVU, 2018), se obtiene 0
=5 N0 T SR R %l 42 b P a X O informacion sobre los pobladores de 28 88 /0 de viviendas en
gy o e PRI S D WP 0, AR Yo esta comunidad. Primeramente, se !
! 2 ; tiene que en ella residen un total de

25 000 pobladores, en 4500 estado de precariedad
viviendas, de las cuales
aproximadamente 1000 a 1300 se

encuentran en condiciones de 14 10/

precariedad. ’ O de tasa de desempleo

Ademas, se conocen datos
actualizados sobre problematicas de
la comunidad en temas de desempleo,
cobertura de areas verdes 'y
recreativas.

0
eTicit de areas ver esy
85 O déficit de & d

areas recreativas

Se logra obtener con detalle la
localizacion de las zonas en las cuales
se encuentran los  principales
asentamientos informales con
viviendas en estado de precariedad e
informalidad. De esta forma, se
lograra dar atencibn a zonas que
presenten estas problematicas con
prioridad sobre otras que no la
poseen.

s Capitulo?2 Capitulo 2 H

En Rojo los asentamientos informales con vivienda en
estado de precariedad o tugurio




Se realiza un analisis a
escala media para detectar
problematicas a lo largo de
Guarari y asi determinar
zonas a intervenir

Como parte de EN
herramientas  propuestas
para determinar la zona a
intervenir, la encuesta
facilita la percepcion de los

1417 g 5
i I: “\Ill t

[ - o it g miembros de la comunidad
Diagnostico Escala \ g \ | ) o e
h ‘ e problematicas y su

® /= < “ \ respectiva ubicacion.
Medla " e = AN Ademas, se logra la
‘ : : ~i@_Joy ubicacion de edificaciones

‘ : relevantes en la

comunidad, ubicacion de

los distintos usos de suelo

y actividades realizadas por
vecinos de la comunidad.
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Mapa 7. Fuente: Elaboracion propia 2022
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Mapa 8. Fuente: Elaboracion propia 2022
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Division Barrial

En el mapa 7, se muestra el conjunto de barrios que
conforman la comunidad de Guarari. Cada uno de estos
barrios es demarcado con un color distinto.

Se encuentran cuatro comunidades en las que se concentran

grandes asentamientos humanos marginales con vivienda en
condicion de informalidad y tugurio, siendo estas:

* El Fortin

* El Faro

* Nueva Heredia
* La Cuenca Norte
* La Cuenca Sur

Se ubican también dos grandes rutas viales que relacionan a
todas las comunidades unas con otras, siendo estas:

* Calle Guarari
+ Calle Nisperos —

Calle Guarari, en Figura 17, permite la relacion vial entre
Nueva Heredia, Villa Paola, El Faro, El Fortin, Los Sauces, La
Lucia, Nisperos 1y 2, La Pamela, Laurel, Paulino Mora, La
Navar, Laurel, Lilliam Sanchez, Pradera Silvestre y Arbol de
Plata. Esta calle, a ser la mas transitada e importante, a su
vez es la de mayor ancho, teniendo secciones de dos carriles
en ambos sentidos y con anchos superiores a 3.5 m y anchos
de 7.5m en secciones de dos carriles.

Calle Nisperos, en figura 18, por su parte, es una calle que al
igual que la anterior, comunica multiples comunidades, pero
sus dos carriles estrechos en ambos sentidos (3m o menos),
hacen que esta via

no sea tan transitada como su paralela (calle
Guarari). Ademas, se le anade el factor de que esta no
facilita la comunicacion entre Heredia y Lagunilla. No
obstante, su importancia radica en vincularlas
comunidades de Villa Paola, La Cuenca Norte y Sur,
Nisperos 1y 2, El Carao y Plan Piloto. Finalmente, es
una ruta importante de comunicacion entre la
comunidad de La Milpa y Guarari.

Figura 17. Calle Guarari Fuente: Elaboracion Propia

Figura 18. Calle Nisperos: Elaboracion Propia
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Mapa de Usos
de Suelo

Locales comerciales

Paradas de autobus

Estancias o Alquiler
Educacién

Recreativos y zonas
verdes

O

Servicios

Desarrollo Comunal

Edificaciones no marcadas
poseen uso residencial

Mapa 9. Fuente: Elaboracion propia 2022
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Usos de Suelo

Se obtiene que la comunidad es una regidn
mayoritariamente residencial, siento este el uso de suelo
predominante, con algunos negocios y locales comerciales
pequenos como minisuper, ferreterias, pulperias,
apartamentos, panaderias, verdulerias, carnicerias y
restaurantes. Algunos importantes centros comerciales
encontrados a las afueras de la comunidad son Mall Paseo
de Las Flores (Figura 19) y Almacenes El Rey.

También se ubican usos de servicios publicos (como la
Subestacion del ICE Heredia, Policia), de educacion (CEN-
CINAI Guarariy Liceo Diurno de Guarari), salud (Ebais), y
desarrollo comunal (Salén comunal, Iglesia, Centro Civico
para La Paz) .

Finalmente, se localizan las distintas paradas de autobds
de las rutas Heredia — Guarari — La Milpa y de la Ruta San
José - Guarari por Pista, esto gracias a la informacion de
Transportes Unidos La 400 S.A. (S.f.) y Grupo Acuza
Barvena LTDA (2016).

N4 e

Figura 19. Paseo de las Flores. Fuente:Desarrollos Mega S.A. (2018). Tomado de:
http://dm.ayinmedia.net/project/paseo-de-las-flores/

Mayoritariamente de uso

residencial
Acceso a centros
educativos de primaria y
secundaria

Pequenos negocios en su
mayoria

Servicios variados
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Mapa 10. Fuente: Elaboracion propia 2022
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Escala Urbana

Dentro de las escalas identificadas, predominan las de
edificaciones de uno y dos niveles, siendo en su mayoria
viviendas (Figura 20), pequenos puestos comerciales o
edificaciones de servicios publicos.

Unicamente sobresalen edificaciones como El Mall Paseo de
Las Flores (Figura 21), Liceo Diurno de Guarari y Almacenes

\“ 4;:2‘

El Rey. |
Es 1mp0rtante conocer la escala urbana de laS ed]f]caC]ones “Figura 20. Vista Aérea Guarari. Fuente: Navarro, A. (2020). Tomado de:
para no romper de manera abrupta con esta al realizar una A T U

intervencidon urbana como por ejemplo edificaciones de
vivienda en altura.

- - =\ .
I - > | et SR Y

Figura 21. Paseo de las Flores vista aérea . Fuente: Desarrollos Mega S.A.
(2018). Tomado de: http://dm.ayinmedia.net/project/paseo-de-las-flores/

+6 Niveles

5 Niveles

4 Niveles

e
, 3 Niveles
E 2 Niveles
- -

Figura 22. Comparativa de escalas. Fuente: Elaboracion Propia 2022
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Mapa 11. Fuente: Elaboracion propia 2022

Mapa de
Problematicas

Aceras y vias
en mal estado

Parques y areas
verdes en mal
estado o inseguras

Lotes baldios con
potencial de mejora

Investigacion de mano con la poblacion - Problematicas

Se realiza una encuesta para conocer problematicas en la
comunidad por barrio. A continuacidon, se presenta la
informacion obtenida con la encuesta:

Primeramente, se busca conocer el acceso de |la
comunidad a parques infantiles, asi como su calidad. Para
esto, se comienza por preguntar a los habitantes en qué
barrio de Guarari residen, si poseen parques infantiles en
su barrio, si consideran que estos son seguros y se
encuentran en buen estado.

Seguidamente, analizando las respuestas obtenidas, se
logra identificar las comunidades que presentan
inquietudes respecto a la infraestructura de parques
recreativos, sobre todo por el estado de la infraestructura
y seguridad de estos.

En sectores como La Radia, Nisperos 1y 2, y Villa Paola se
presentan inquietudes con respecto a parques infantiles.
Finalmente, se logran ubicar los parques que presentan
deficiencias en cuanto al estado de su infraestructura y
seguridad, como se muestra en el Mapa 11. Y se grafican
los resultados obtenidos en la Figura 23.

I - - - 62.5% si
””””””””””””””””” 0% No

25% si pero en mal estado

12.5% si pero son inseguras

0% si, estan en buen estado y son seguras

Figura 23 Grafico de condiciones de parques. Fuente : Elaboracion Propia (2022).

La mayoria de los habitantes dicen no tener acceso a
espacios verdes ni recreativos que no sean parques
infantiles o bien los consideran inseguros. Solamente una
cuarta parte se muestra conforme con los espacios verdes
publicos que poseen. También se obtiene el detalle de
cuales son las comunidades que reportaron no tener
acceso a estos. En la Figura 24, se muestran los resultados
obtenidos:

e 25% si

I - - - - - - 62.5% No

0% si pero en mal estado

12.5% si pero son inseguras

0% si, estan en buen estado y son seguras

Figura 24.Grafico de condiciones de zonas verdes. Fuente : Elaboracion Propia (2022).

La mayor parte de la comunidad califica su infraestructura
de alumbrado publico como de calidad intermedia y buena,
solo la comunidad Lilliam Sanchez no tener infraestructura
de alumbrado publico. Esto con una escala de “no existente,
mala, intermedia, buena y muy buena”.

Finalmente, en cuanto a vias como calles y aceras, se
encontraron que las comunidades de Los Sauces, La Lucia,
Lliliam Sanchez y Pradera Silvestre poseen calles y aceras
en mal estado, con necesidad de ser intervenidas o
inexistentes. Se identifican lotes vacios, sin actividad que
podrian ser mejorados como espacios publicos o proyectos,

en Mapa 11.
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En esta seccion del
diagnostico urbano, se
realiza un analisis enfocado
en bloques urbanos, para
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Mapa 12. Fuente: Elaboracion propia 2022
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Bloque 3
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Mapa 13. Fuente: Elaboracion propia 2022
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Analisis de Blogques Urbanos

Se realiza una evaluacion por bloques urbanos, se divide a la
comunidad en 4 grandes bloques urbanos, exceptuando a
Arbol de plata ya que es una urbanizacion privada; se realiza
una visita a cada uno de los bloques y se evalua su calidad de
infraestructura existente. Dichos bloques urbanos fueron
generados por facilidades a la hora de recorrer el sitio, ya
qgue el conjunto de barrios ubicados en cada bloque se
relacionaba por vias peatonales y vehiculares.

En la visita al sitio se realiza un levantamiento fotografico y
anotaciones sobre informacion importante encontrada.

Finalmente, la informacion recolectada de esta visita a los
bloques urbanos es evaluada por medio de una ficha de
elaboracion propia basada en criterios de accesibilidad,
seguridad y calidad de lecturas como:

* Guia para el diseno y construcciéon del espacio publico en
Costa Rica

* Ley 7600

» Estrategias urbanas para ciudades seguras

* Guia integrada para la verificacion de la accesibilidad al
entorno fisico.

De esta forma, se obtienen criterios con respecto a
elementos que conforman los espacios publicos y el
entorno urbano, por ejemplo:

Condicion de Aceras: ancho de acera 1.6m minimo,
estado de acera sin piezas sueltas u obstaculos, texturas
para no videntes presentes, equipamiento como rampas
de acceso, estado del corddn de cano.

Cada uno de los aspectos englobados en el elemento de
“aceras” vale un punto si es que las aceras de los
blogues urbanos las poseen, los sitios con menos puntos
son aquellos con prioridad a ser trabajados.

De igual forma, en la ficha se apunta cuales calles en

especifico de los bloques son aquellas en las que se
detectaron deficiencias.
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Al Analisis de Bloques Urbanos

Umversnanos Liceo de
Guarari

ElFaro Nueva

El Fortin Heredia
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viviendas 1/4

Actividad
humana

Mapa 14. Fuente: Elaboracion propia 2022

PUNTOS
OBTENIDOS

ANOTACIONES

Estado de acerasy
calles inexistente
en sectores del
Liceo de Guarari, El
Faroy Nueva
Heredia, El Fortin
pero en Villa Paola
cumplen con la
mayoria de
criterios, excepto
con el ancho de
acera en algunas
secciones.

Viviendas en
estado de
precariedad en El
Fortin, El Faroy
Nueva Heredia

Puntos obtenidos: 5/ 30

FOTOS DE REFERENCIA

Figura 25. Colage Bloque 1. Fuente: Elaboracion propia
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Mapa 15 Fuente: Elaboracion propia 2022
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Analisis de Bloques Urbanos

Condicion
de Calles
Condicion
de Aceras

Estado de
Parques

Condiciones de
Iluminacion

Estado de
Paradas de bus

Estado de
viviendas

Espacios
activos

Muy buen estado de la
comunidad, algunas
casas en mal estado con
paredes danadas pero
gue no ponen en riesgo a
sus habitantes.

Algunos sitios poco
iluminados
Pargues sucios, con
basura en las aceras,
aceras sucias, generan
obstaculos

Actividad humana
intermedia, los parques
funcionan como centros

de reunion

Se encuentran lotes
baldios que podrian ser
reactivados

Puntos obtenidos: 21/ 30

Figura 26. Collage Bloque 2. Fuente: Elaboracién propia
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Mapa 16. Fuente: Elaboracion propia 2022
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Analisis de Bloques Urbanos

Condicion
de Calles
Condicidn
de Aceras

Estado de
Parques

Condiciones de
Iluminacioén

Estado de
Paradas de bus

Estado de
viviendas

Espacios
activos

1/2

No aplica

44

Parques en estado de
abandono, con maleza
muy alta, sin
mobiliario o el mismo
esta inhabilitado

Ciertas alamedas sin
alumbrado publico,
ciertas alamedas con
calles con piezas
sueltas.

Aceras en buen estado
pero algunas muy
estrechas y sin
texturas para no
videntes. Espacio solo
de paso, no hay
grandes actividades.

Puntos obtenidos: 13/ 26
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Figura 27. Colage Bloque 3. Fuente: Elaborac
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Analisis de Bloques Urbanos

Condicion
de Calles
Condicion
de Aceras

Estado de
Parques

Condiciones de
Iluminacion

Estado de
Paradas de bus

Estado de
viviendas

Espacios
activos

Calles en muy buenas
condiciones excepto
por Pradera Silvestre
donde esta
infraestructura no
existe del todo.

Aceras inexistentes en
Pradera Silvestre, con
obstaculos en otros
barrios por basuray
sin texturas

Algunas viviendas con
danos o agregados
improvisados

Espacios activos
alrededor de locales
comerciales

Puntos obtenidos: 17/ 3 0

Figura 28. Collage Bloque 4. Fuente: Elaboracion propia
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Analisis de Blogques Urbanos

Puntos obtenidos: 19/ 30

Condicién

de Calles Calles en buen estado
— pero estrechas por

Condicion tramos. Aceras con

de Aceras obstaculos por basura,

muy estrechas en

Estado de algunos tramos.

Parques

Condiciones de Alumbrado publico
muy distante en
sectores.

Iluminacion

Estado de
Paradas de bus Viviendas en La

Cuenca en estado de
Estado de precariedad.
viviendas
Mucha actividad
humana entorno a
Espacios servicios, locales
activos comerciales y parques

Figura 29. Collage Bloque 5. Fuente: Elaboracién propia, con una fotografia de Peralta,
J. para el Plan de Intervencion Integral de Guarari del INVU.
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Mapa 21 Fuente: Elabaracion propia 2022
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gura 32. Aceras y vivienda El Faro. Fuente: Elaboracion Propia 2021

. 1

Figura 33. Infraestructura El Faro: Elaboracion Propia 2021
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Asentamiento Informal Nueva Heredia

El INVU no detalla informacion sobre este asentamiento en ..
Sus censos, sin embargo, se obtiene que aqui se asientan

100 familias con un total de 128 viviendas en estado de 2 10 0 Familias
precariedad. Esta comunidad es visitada para conocer su *

estado actual y se confirma que las viviendas

contabilizadas estan con problematicas similares a las de

El Faro. Se encuentran viviendas improvisadas de Zinc,

caneria y aguas negras que esta estancado y produce V1v1end§|s,

malos olores. Ademdas, de instalaciones eléctricas construidas de
saturadas y con conexiones improvisada. acero galva nizado

aceras y calles inexistentes, un sistema improvisado de

“‘ | R ——
M= = 1 |
[ 'l;‘. ‘lll ,"’ 'ﬂ! ' b o | Mapa 22. Fuente: Elaboracién propia 2022
i = RAWNR T iriet wd & P W

Figura 34. Nueva Heredia . Fuente: Elaboracién propia 2022
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Mapa 23. Fuente: Elaboracion propia 2022

Asentamiento Informal La Cuenca

Compuesto por los sectores de La Cuenca Norte y La
Cuenca Sur, este asentamiento recibe su nombre de la
cuenca tropical que pasa a lo largo de Guarari de norte a
sur. En este asentamiento habitan 691 personas
distribuidos en 185 familias.

Las cuales se encuentran en condiciones de informalidad y
precario, mal estado, con conexiones eléctricas informales
e improvisadas, con servicios de agua informales e
improvisados.

Al igual que en los otros asentamientos, el INVU realiza
una visita, censo y analisis de las problematicas vy
poblacion de esta comunidad.

Dentro de las problematicas que detecta el INVU en el ano
2018 se encuentran:

Riesgo y antecedentes de inundaciones

)

Riesgo y antecedentes de ahogos

" -

5\ Riesgo y antecedentes de cabezas de agua
e

P o

deslizamientos

P-A2=  Contaminacién,
enfermedades por contacto con agua
de La Cuenca Tropical

Figura 35 Condiciones La Cuenca. Fuente: Peralta, J.
en Guarari, Pag. 29.

e Riesgo y antecedentes de

malos olores,

(2018). Plan Integral de Intervencion
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Perfil de Usuarios de la Comunidad

Se logran definir usuarios presentes en Guarari, especialmente aquellos ubicados en asentamientos Informales, gracias
al censo realizado por el INVU entre los afios 2017 y 2018.

La poblacién de Guarari comprende un conjunto de veinticinco mil habitantes.
Cerca de 1300 viviendas de la comunidad de Guarari se encuentran en estado de precariedad o tugurio.

Esta poblacion se ve afectada por problematicas como el déficit de areas verdes y recreativas de un 85%. Una gran
parte de la poblacion de edades laborales se encuentra desempleada, llegando a alcanzar una tasa de 14,1% de
desempleo.

Finalmente, un gran sector de la poblacion carece de cobertura educativa, siendo esta del 63%

5 Usuarios

25.000 habitantes.

10 asentamientos informales

4500 viviendas

«1000-1300 viviendas en condicién de precario.
*85% déficit de areas verdes y recreativas.
14,1 de desempleo

*63% de cobertura de educacién

Capitulo 2 Capitulo 2
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Perfil de Usuarios de El Fortin

Del Informe del Proyecto Residencial El Fortin y siniestro (2020) de
Calderdn, E. para el INVU, se obtienen datos del terreno de El Fortin, donde
se contabilizan 41861 metros cuadrados y 279 residencias para el ano 2020,
las familias que componen estas viviendas mencionadas anteriormente son
evaluadas para ver si son calificadas dentro del proyecto propuesto.

Se describe el proceso de evaluacion de las viviendas de El Fortin, esta
evaluacion consiste en un censo de la poblacion total. Previo a la aplicacion
de esta herramienta, se evalla la topografia con equipo técnico
especializado y se enumeran las viviendas con la finalidad de contabilizarlas
y caracterizarlas en cuanto a condiciones y materialidad. En total se
censaron 267 familias de las cuales son conformadas por 990 personas, 547
mayores de edad y 443 menores.

Seguidamente, se obtienen datos como la tenencia de mascotas, donde un
total de 137 familias dicen poseer mascotas, las cuales en su mayoria son
perros y gatos, seguidos de otros como lagartijas, peces, hamsters y
gallinas.

Capitulo 2

fi

S
Yo

267

Familias

-QA.. 9 9 0

Personas

28, 443

Menores de
edad

547

Mayores de
edad

® 24

Familias con miembro
con discapacidad

137 £33.33%

Poblacion
Estudiantil

Familias con
mascotas

Finalmente, se obtiene que un 33.33% de la poblacién se encuentra estudiando de manera activa, lo que puede
sugerir una necesidad de vias de acceso aptas a las principales instituciones educativas de la comunidad. De igual
forma, se obtiene la cantidad de viviendas con adultos mayores de edad, cantidad de integrantes por familia y
cantidad de familias con miembros que poseen discapacidades fisicas que le dificultan su acceso a las viviendas.
Como se muestra en la siguiente imagen, Tabla5

=
i

Discapacidad -4 miembros

Discapacidad izcapacidad familia numerosa 9 ot
Discapacitado solo 3
{'} ‘ETF Discapacidard A mayar Adulto mayor solo 4
N Familia 3-4 miembros adulto mayor 2
Familia numerosa adulto mayor 3
Adulte mayor 2 miembros no pareja ihija con 18
discapacidad) 1
1 caso pareja [adulta mayor + adulta 57
arios) 1
171 24 18 Pareja de adultos mayores 1
2 miembros a3 43
3-4 miembros 128 138
Familia numerosa 54 54

? Dormitorios 3 Dormitorios
267

Tabla 5. Informacién Poblacion El Fortin. Fuente: Peralta, J. (2018). Plan Integral de Intervencion en Guarari, Pag. 91.
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Perfll de usuarios de El Faro 76 0/0 Seguidamente, INVU (2020) realiza un cuadro comparativo de familias que componen la comunidad de El Faro, con

A miembros integrantes, miembros con discapacidades, familias numerosas y sus respectivos ingresos econémicos.
Viviendas
Intervencidon San Francisco de Heredia. De acuerdo con el Proyecto

construidas de - . g .
Residencial El Faro (2020) del INVU, se realiza un censo para Viviendas por tipo de solucion y estratos salariales

contabilizar las familias, individuos, mascotas y caracterizar ademas aCero ga lvanizado
a cada vivienda y la situacidon econémica de cada uno de los nacleos -----
familiares de este asentamiento.

6 1 32

0 Vivienda tipica 25
Primeramente, INVU (2020) contabiliza: 0

Vivienda tipica con adulto 1 o 0 3

.. Actividades mayer
- Productivas S ionda tipica con 5 0 0 5
o
’ * 52 Familias o Vivienda para familia 6 0 o 6
numerosa
f 5 0 Vivienda para familia
l nuan;emsa con adulto 0 1 0 1
0.0 .0 161 Perros =
@
O Personas

Durante el ano 2020 el INVU presenta un informe sobre el avance
del proyecto residencial perteneciente al Plan Integral de

Total 37 9 1 47

3 2 Se consideran las familias que no han sido beneficiarias con bono y sus integrantes extranjeros cuentan con residencia permanente
Ingresos estrato = 1,5: ¢403.983
Ingresos estrato 1,5 - 3: ¢403.984 - ¢807.965

Gatos Ingreso estrato >3: ¢807.966 mg =
| o2 familias
Qj 32 41 familias en extrema necesidad

jefatura femenina en
necesidad econdmica extrema

@ 480/0 Familias con

Tabla 6. Informacién El Faro. Fuente: Elaboracién INVU (2020), Proyecto Residencial El Faro, Pag. 12.

i Gallinas
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Perfil de usuarios de La Cuenca

Se obtienen datos sobre el asentamiento informal de La Cuenca, la cual es comprendida por La Cuenca Norte (etapal)y
La Cuenca Sur (etapa 2), y ubicados al noreste de la comunidad de Guarari.

Con el censo realizado se obtiene informaciéon sobre la cantidad de familias, de miembros por cada familia, situacién
econdmica, lideres de hogares, mascotas, actividades productivas dentro de las viviendas, nivel educativo y edades de
cada miembro familiar.

Segundo, se obtiene un total de 691 habitantes distribuidos en 185 familias, de los cuales casi la mitad son menores de
edad (342 miembros menores de edad). Un 9% de las familias realiza alguna actividad productiva dentro de su vivienda
y esta forma parte de su economia.

.0503 ® (O'
/AN

S A
S
185 691 342 349 9%

Familias Personas Menores de Mayores de  Actividades
edad edad Productivas

§

sloyA Capitulo 2

Se obtiene datos con respecto a la educacidon en la comunidad de La Cuenca, los mismos sugiere que se debe de
trabajar en el acceso a centros educativos por medio de vias que la vinculen la comunidad con estos.

2156 95 10

Asisten a Asisten a Colegio Asisten a educacion
Escuela superior

Finalmente, se cuentan con 88 mascotas que poseen mascotas, las cuales se deben de tomar en cuenta para un
diseno de vivienda. Entre las mascotas que se encuentran hay:

 © N B ®

Perros Gallinas Gatos Peces Iguanas
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El Canton Central de Heredia presenta una tendencia al crecimiento que amenaza la cobertura vegetal y
aumenta la sensacion calérica. El uso del vehiculo automotor en la cotidianidad Herediana aumenta esta
problematica, se debe de buscar un camino mas amigable con el medio ambiente en el transporte y la
preservacion de la huella vegetal aln existente.

Sitios donde se encuentran los asentamientos informales y sus alrededores deben de tener una atencidn
prioritaria de acuerdo con las problematicas detectadas. Los sitios de atencion prioritaria deben ser: El Fortin,
El Faro, Nueva Heredia, La Cuenca, Palacios Universitarios y Liceo de Guarari, Los sauces y Villa Paola.

La Milpa, la Radial, Liliam Sanchez, Pradera Silvestre y Villa Paola requieren de atenciéon en cuanto a
infraestructura recreativa y vialidad , de acuerdo con los vecinos que ayudaron en la deteccion de
problematicas y visitas al sitio.

Los cuerpos de agua de Rio Pirro y Cuenca Tropical requieren de un proceso de rehabilitacion debido a su
contaminacion y riesgo que representan para los habitantes de los asentamientos informales.

Los asentamientos informales de El Faro y La cuenca poseen potencial de implementar un modelo de vivienda
productiva debido a las actividades productivas que sus habitantes realizan en sus hogares por iniciativa

Diagnostico Urbano

La infraestructura para paradas de buses son inexistentes y deben ser trabajadas

H l l Se necesita de infraestructura para aguas negras y residuales en sectores de El Faro y Nueva Heredia.
a a Zg os Se requiere generar infraestructura que permita la accesibilidad a mayores de edad y discapacitados que

viven en asentamientos informales.

Se requiere trabajar en infraestructura de acceso a servicios como el Liceo Diurno. Ademas de promover la
limpieza y seguridad en su lote contiguo.

Se deben de crear conexiones con la comunidad de La Milpa y Los Lagos que ayuden al acceso a fuentes
laborales y de comercio.

Se deben de activar lotes baldios para la mejora de la imagen urbana, seguridad y potenciales proyectos de
regeneracion economica.
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Este capitulo expone el conjunto de estrategias vy
proyectos que conforman el Plan Maestro para la
Regeneracion Urbana de Guarari de Heredia. Asi como
aquellas instituciones, actores y lineamientos que

deben verse involucrados para lograr su meta.
Sus contenidos son:

1- Lineas de Accidn

2- Cartera de Proyectos
3- Proyecto Estrella

4- Modelo de Gestion




HOSAICO OF PRO YEICTOS

comunidad de Guarari SH———

MOTOR O SUARAR)
AN FRANCISCO DE MEREDLA

Vivienda nueva (670 soluciones)

Mejoras a areas verdes existentes +

Vegetacion existente |
Nueva vegetacion riparia
Nodos de servicios: teléfono, abarrotes

Puente peatonal y cicloruta

-
.......

Mejoramiento barrial

Institucional (mejoras en capacidad)
Terreno privado (con potencial para ey

_, 1000 viviendas adicionalg
— -+ == Red alta tension Ny

X IO I KN )

= Transporte publico

«=eessseees Senda peatonal primaria
-------------- Senda peatonal secundaria
Senda peatonal y cicloruta

. Nueva Comandancia
Seguridad

O Mejoras a plaza de % ¥ &
deportes e e :

Figura 36. Proyectos Plan MIVAH. Fuente: Urela, F. Padilla, F. et al. (2011). Propuesta Plan de Intervencion para la Comunidad de Guarari, Pag. 51.
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El Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos realiza
en el ano 2011 un plan de intervencion con la finalidad de
proponer una mejora en la comunidad de Guarari, sin
embargo, muchas estrategias y proyectos propuestos en
este documento, visibles en la Figura 30, son pasados por
alto y no se han realizado ni replanteado. Por lo que, con la
revision de este documento, se toman en consideracion
estos proyectos, problematicas y estrategias planteadas
por dicha institucion para la elaboracion del Plan Maestro.

Este Plan contiene, entre otros aspectos, un diagnostico de
necesidades e intereses de la Comunidad de Guarari, asi como un plan
de intervencion desde el area de vivienda, asentamientos humanos vy
ordenamiento territorial, que tome en cuenta los aspectos
psicosociales, socioespaciales y culturales de la poblacion, que ayude
a mejorar la calidad de vida de las personas que habitan en este
asentamiento y contribuya al ordenamiento territorial en aras de un
desarrollo de ciudad en la region central de la provincia de Heredia.
(Urena, F. Padilla, F. Gutierrez, P. Velasquez, S., 2011).

Aunque este Plan no se haya seguido por instituciones
encargadas de realizar proyectos en la comunidad como el
INVU vy la Municipalidad de Heredia, ha sido base para la
elaboraciéon de nuevos documentos como el Plan de
Interverncion Guarari del INVU.

Plan de Intervencion para la Comunidad de Guarari - MIVAH

En el Plan de Intervencion del MIVAH se tomaba en
cuenta realizar un importante proyecto de vivienda
social para 678 viviendas en donde se ubica la
comunidad de El Fortin, en este lote se reubicarian a las
comunidades del sector norte también (La Cuenca)

Ademas de este proyecto se destaca una importante red
de movilidad vial con nodos, trabajo de mejoramiento
barrial propuesta en comunidades marcadas de amarillo
y elaboraciéon de puentes de comunicacion.

Finalmente, se obtienen localidades clave para la
revision de su estado actual ya que este documento
tiene una antigliedad superior a los 10 anos
(aproximadamente 11 anos); por lo que el estado de las
comunidades o localidades pueden estar distintas a
como estaban al momento de realizar este plan.

Capitulo 3



Plan de Intervencion Integral San Francisco de Heredia -
Intervencion Urbana INVU

Construccid Este Plan comienza a realizarse desde el 2017 cuando comienzan con el trabajo de censos en la comunidad de El Fortin,

Integracion nde Dedsea::guo hasta la actualidad, ya que las obras propuestas no han sido finalizadas y algunas no se han iniciado.
Socio-espa ciudadania .
-eSP Ambiente . . : . .
cial y P El documento mencionado anteriormente, se enfoca en el trabajo de 3 ejes principales:
comunidad

1. La gestion y rescate ambiental: Este eje esta dirigido al tratamiento de quebradas de rios tratando los asentamientos
informales cercanos e implementando el uso urbano y ecoldégico. Menciona objetivos ligados al manejo de desechos
solidos mediante la concientizacion de los miembros de la comunidad y equipamiento adecuado para clasificacion y
manejo de dichos desechos.

PLAN MAESTRO PARCIAL GUARARI’ Finalmente, se plantea intervenir las quebradas con especies vegetales nativas que creen micro bosques con la finalidad
de habilitar senderos peatonales con visuales y disminuir la inseguridad entorno a estos espacios.
Rescate de :
ipeiton o ¥ | - . g | _ —| Red pluvial
2. Vivienda: Las estrategias para el trabajo de viviendas consiste en la construccién de edificaciones residenciales
Ceetion e unifamiliares tanto verticales como horizontales para los asentamientos marginales de El Fortin, El Faro, Nueva Heredia y
Mitigacion de y . : : Espacio La cuenca.
: rescate Vivienda y equipamiento g
riesgo . o Publico
ambiental comunitario
Atencion de \ i L ) L ) Senda 3. Infraestructura y equipamiento comunitario: Se enfoca en el tratamiento de las aguas pluviales por medio de la
vivienda. — — peatonal construccion de infraestructura para el traslado de estas por medio de un alcantarillado. El INVU plantea un acueducto
NOTA: INCLUYE UNICAMENTE LO RELACIONADO A OBRAS A REALIZAR EN BONO COMUNAL Y lineal de 1.3km, tragantes y pozos. Ademas, se propone como objetivo el lograr un manejo adecuado de aguas
FOSTERRENOS ENESTHDIO PARA DESARROLLAR LOS EROYECTAS DENIMIENDA. contaminantes en zonas residenciales, separando las aguas pluviales de las grises y las negras.

Figura 37 Esquema del Plan de Intervencion. Fuente: INVU. (2016). Plan Integral Intervencion San Francisco de Heredoa, Pag. 4.
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Mapa Bono
Comunal

Senda peatonal

‘ Parques

Alcantarillado
pluvial
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Bono Comunal - INVU

El proyecto de Bono Comunal nace a partir del Plan de
Integral de Intervencion de San Francisco de Heredia.

El Bono Comunal de Guarari forma parte del proyecto de mejoramiento
barrial que se enmarca en el plan integral de intervencion urbana, el cual
es un esfuerzo interinstitucional del INVU, la Municipalidad de Heredia y
el Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos gestionado desde el
ano 2015. (INVU, 2019).

Se realiza infraestructura de:

* Senda peatonal Universal 1855 metros
» Alcantarillado pluvial 1.2km
« Parques

Generar un proyecto conjunto de intervencion urbana para la comunidad
de Guarari que ayude a mejorar la calidad de vida de los habitantes por
medio de equipamiento como espacios recreativos, la construccion de una
senda peatonal y alcantarillado pluvial. (INVU, 2019).

Del Informe del proyecto Bono Comunal de INVU (2019)
se obtienen mapeos de los trabajos realizados en cuanto a
infraestructura vial, peatonal, recreativa y de acueductos. Asi
como una comparativa fotografica de la infraestructura antes
y después del proyecto.

[ZL]INVU

Ejecucion de la senda peatonal universal

[Z2]INVU

Ejecucion del proyecto Parque 4

Foto por: Arg. Jestica Peraita Q.
Fotografia previo a intervencién Fotografia proceso de intervencion fecha 9-12-2019

Figura 39. Parques El Carao. Fuente: Peralta, J. (2019). Bono Comunal Guarari, Pag. 23.
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Mapa 25. Fuente: Elaboracion propia 2022

ETE)
Ubicacion

Residencial El

Fortin

Proyecto Residencial El Fortin - INVU

El proyecto de El Fortin disenado por el INVU
cuenta con un total de 264 unidades habitacionales
ubicadas en aproximadamente 21 edificaciones de 4
niveles cada una.

Dentro del conjunto residencial se proponen areas
recreativas, local comercial, una planta de tratamiento,
facilidades comunales que no se especifican y un espacio
urbano de vinculo con el proyecto del Liceo diurno de
Guarari.

Figura 40. Planta El Fortin. Fuente: Peralta, J. (2018). Plan Integral de Intervencion en

Guarari, Pag. 108.

Conjunto Residencial Vertical El Fortin

Descripcion Elemento
Vendible Lotes 15374.707
Vialidad Calles (+aceras) 8686.357 24061.064
Juegos infantiles 2677.915
Facilidades comunales  1762.403 9217.335
Areas publicas Parque 4777.017
Area total urbanizable 33278.399
Area no urbanizable Zonade protec'cién de cauce 5530.57
fluvial
Comercio (12 m2 x unidad) 3227.861 3227.861
Planta de tratamiento 564
42600.83

Tabla 7. Planta El Fortin. Fuente: Peralta, J. (2018). Plan Integral de Intervencion en Guarari, Pag.

108.

En cuanto a los moédulos habitacionales, se realizan
dos tipos, uno con dos dormitorios y otro con tres.
Cuentan con espacios elementales como sala, comedor,
cocina, pilas y un bano completo.

Capitulo 3



UNIDAD HABITACIONAL
2 DORMITORIOS . . . . . .
La diferencia entre las unidades habitacionales se debe a la cantidad de

UNIDAD HABITACIONAL
T familias, ya que existe un gran namero de familias con 4 o mas miembros.

miembros que componen las

3 DORMITORIOS

am m[i .
A !
PASILLO
AREA COMUN PLAZA
VESTIBULO

UNIDAD HABITACIONAL l
3 DORMITORIOS

UNIDAD HABITACIONAL

Figura 42. Conjunto Residencial El Fortin. Fuente: Peralta, J. (2018). Plan Integral de Intervencion en Guarari, Pag. 118.

Figura 41. Planta Residencial El Fortin. Fuente: Peralta, J. (2018). Plan Integral de Intervenciéon en Guarari, Pag. 112.
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Mapa Proyecto Proyecto Residencial El Faro - INVU

Residencial El
Faro

El IINVU crean dos modelos de vivienda para la comunidad de El Faro, el primer modelo siendo
unifamiliar y horizontal, es decir, que solamente una familia habitara en una edificacidon la cual sera de dos
niveles. El segundo es un bloque multifamiliar, lo que significa que en una sola edificacion habitara mas de
una familia segun lo que indica el INVU.El modelo de vivienda unifamiliar cuenta con dos habitaciones, cocina
comedor, sala, un bano, pilas y se distribuyen sus componentes en dos plantas, quedando los dormitorios en el
segundo nivel

-
i T
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n |§|e?- 5
H
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7 7
2.9 2.675 1.825 4.835 2.565
e i A 7 Ve s
3 % S P
o
{o}]
§ s N
©
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|/ .
N
3
N =%
* e 0.25 3.59 3.69
" )
Wi ey I 1 @ 7.525
LTI "' Y N

S Anmmmy
S T
i) n Y4

% =] Figura 43. Planta Primer Nivel Residencial El Faro. Fuente: INVU. (2016). Plan Integral de Intervencion Figura 44. Segundo Nivel Residencial El Faro. Fuente: INVU. (2016). Plan Integral de

San Francisco de Heredia, Pag. 24. Intervencion San Francisco de Heredia, Pag. 24.

Mapa 26. Fuente: Elaboracion propia 2022
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El modelo de vivienda multifamiliar contiene los mismos espacios, pero se distribuyen en una sola
planta, se ubican dos viviendas por nivel, un total de 4 pisos o niveles y se articulan con otro bloque
igual por medio de un volumen de escaleras. No se hace una diferenciacidén ni se explica el porqué se
hacen dos modelos habitacionales distintos

8.475
275 3 | 2.725
Ve £ /‘/
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w
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Figura 45. Edificio en altura Residencial El Faro. Fuente: INVU. (2016). Plan Integral de Intervencion San Francisco de Heredia, Pag. 26.
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Figura 46. Conjunto Residencial El Faro. Fuente: INVU. (2016). Plan Integral de Intervencién San Francisco de Heredia, Pag. 28.
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Proyecto Proyecto Residencial Nueva Heredia - INVU

ReSidenCial El INVU a pesar de no poseer el terreno del asentamiento informal de Nueva Heredia, propone una posible

" distribucion en planta de los bloques residenciales. Igualmente, se aplican dos modelos de vivienda, unifamiliar
Nueva Hered]a y multifamiliar de 4 niveles. Solo se obtiene datos sobre el nimero de familias (100 familias), para el cual se
plantean 128 viviendas en un terreno de 9843 m2

[HIINVU

Nueva Heredia
Area=9643m2
Propietario: BANHVI
Topografia: Plana.
N° Familias: 100

N° Viviendas: 128

}.

NUEVA HEREDIA

Mapa 25. Fuente: Elaboracion propia 2022 Figura 47. Conjunto Residencial Nueva Heredia. Fuente: : Peralta, J. (2018). Plan Integral de Intervencion en Guarari, Pag. 12.
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Total

Comercio

Area no urbanizable

[} [ ]
Proyecto Residencial Lumen - INVU
anteproyecto propuesto por la institucion Conjunto Residencial Vertical Lumen segin
cuenta con edificaciones de vivienda, comercio, areas o S
Descripcion Elemento
Vendible Lotes 8950.344
Juegos infantiles 2065.267
Facilidades comunales 1597.476
Areas puablicas Parque 3058.849
Zona de proteccion de cauce fluvial
5836.837
Numero total de lotes 5
2340.786
29745

El
verdes, areas recreativas, juegos infantiles y facilidades

Proyecto
Residencial
Lumen

comunales como un salén comunal.
El complejo de vivienda se divide en 5 bloques con
un total de 188 soluciones habitacionales, de estas un
total de 44 unidades son destinadas para personas

ancianas o con discapacidad, siendo estas edificaciones
TOTAL= 188 unidades habitacionales
Figura 48 . Programa Conjunto Residencial Lumen. Fuente: Peralta, J. (2018). Plan

Integral de Intervencién en Guarari, Pag. 39.

horizontales y no en altura como el resto.
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Figura 49. Zonificacion Conjunto Residencial Lumen. Fuente: : Peralta, J. (2018). Plan Integral de Intervencion en Guarari, Pag. 39.

/ :: &y

N
7@?‘\/«&?«% o, S
/ g /)
By s ~
I.-,”ll',' 3
Mapa 28. Fuente: Elaboracién propia 2022
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Finalmente se caracteriza el programa de cada blogue de proyectos habitacionales, donde se muestra que
existen moédulos de un dormitorio, dos dormitorios y tres dormitorios, estos son distribuidos segun la cantidad
de miembros que conforman las familias. Poseen otros espacios como sala, cocina, un bafno completo y cuarto
de pilas

Figura 51. Vista Conjunto Residencial Lumen. Fuente: : Peralta, J. (2018). Plan Integral de Intervencién en Guarari, Pag. 54.

Figura 50. Planta de edificio Lumen. Fuente: : Peralta, J. (2018). Plan Integral de Intervencién en Guarari, Pag. 49.
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Mapa de Proyecto Centro Civico por la Paz
Ubicacion del

- . Durante el afio 2017 se realiza la construccién y Este centro no solamente atiende a la comunidad de
Centro CIVICO entrega del Centro Civico para la Paz en Guarari de Guarari sino a comunidades vecinas
Heredia. Las comunidades de Heredia recibieron la primera
L. . L. etapa del Centro Civico por la Paz, una obra que beneficia a
El Ministerio de Justicia y Paz a cargo del proyecto unas 40 mil personas, principalmente nifias, nifios y jovenes
describe su propdsito de la siguiente forma: de comunidades como Guarari, La Milpa, Los Lagos y el cantén
central de esta provincia. El Centro Civico ya se encuentra en
Los Centros Civicos por la Paz se enmarcan en la estrategia operacién y recibe semanalmente a casi 400 personas, que
del Plan Nacional de Desarrollo “Alberto Canas Escalante (2014 - asisten a diversas actividades. (Ministerio de Justicia y Paz,
2018)”, en cuya base se encuentran los principios rectores de 2017).

igualdad, equidad, inclusién social, convivencia pacifica y creacion
de oportunidades para el desarrollo. (Ministerio de Justicia y Paz,
2017).

Dentro de las instalaciones que se construyeron se
encuentran:

e  Auditorio multiuso

) Biblioteca

o Centro comunitario inteligente
) Casa de Justicia

e  Oficina de Juventud
e (Centro de cuido y desarrollo infantil

~

=l e e Espacios para la expresién artistica y tecnoldgica,
S —
sainify
: m:m"]&"! ” Fgura 52. Centro Civico Para La Pasz Fuente: Centro Civico por la Paz (S.f.). Tomada de:

. Salones de trabajo colectivo entre jovenes
SO / .. . . L. .. - —— ;

O i e TS dialogo comunitario y el fortalecimiento del tejido : ~
iy, . N
LT A social. T

'[,]"}PI"""".M
iﬂin = https://www.facebook.com/CentroCivicoporlaPazHeredia/
%, {3 .
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Mapa 29. Fuente: Elaboracion propia 2022
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La realizacion de la primera etapa de este
proyecto ayuda a evidenciar otra problematica presente
en la comunidad como lo son las cabezas de agua
debido a la cercania de edificaciones con el cuerpo de
agua de La Cuenca.

Durante el ano anterior, debido a una depresion tropical, se

produjo una cabeza de agua que hizo colapsar una estructura que

estaba en construccidon, como parte de los trabajos que se
efectuaban en el Centro Civico por la Paz de Heredia. A partir del
mes de abril de 2017, luego del proceso de analisis y estudio
respectivo, inici6 un proceso de reparacion con el cual se
construye un muro mucho mas robusto, técnicamente

denominado muro de gaviones y pantalla de concreto lanzado.
(Ministerio de Justicia y Paz, 2017).

Una vez entregada la primera etapa se realiza un
segundo bloque enfocado a usos recreativos, aportando
a la comunidad de espacios aptos para la recreacion de
menores de edad. Dentro de las actividades
implementadas se encuentran:

» Cancha multiuso techada, ilustrada en figura 53

Cancha de Fatbol 5
Skatepark
. Zonas verdes y de juegos infantiles
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Figura 53 Cancha Multiuso. Fuente: Centro Civico por la Paz (S.f.). Tomada de:
https://www.facebook.com/CentroCivicoporlaPazHeredia/

Entrevista a Profesional

Figura 54. Tomas Martinez. Fuente: Alvarado, J. Tomada de:
https://www.crhoy.com/nacionales/conozca-al-nuevo-presidente-del-aya-tomas-
martinez-baldares/

Arquitecto Tomas Martinez Baldares, labora como
profesor e investigador de Urbanismo en el
Instituto Tecnoldgico de Costa Rica.

Posee el cargo de presidente ejecutivo de
Acueductos y alcantarillados (2021-2022).

Durante el 2018 hasta el 2020 fue presidente
ejecutivo del Instituto Nacional de Vivienda vy
Urbanismo (INVU). En este periodo desempeno
proyectos como el Bono Comunal en la comunidad
de Guarari y fue parte del equipo que dirigid
proyectos de vivienda bono para este
asentamiento.

Junto con esta Institucion elabordé manuales y guias para la
intervencion del espacio publico y reajustes de ordenamiento
territorial.

La entrevista a Martinez se realiza con el proposito de obtener una
perspectiva de este profesional sobre los proyectos llevado a
cabo. De esta entrevista se obtienen conclusiones que aportaran
en el diseno del Plan Maestro, especialmente en cuanto a la
jerarquizacion de las necesidades a atender.

Finalmente, el profesional brinda aportes de posibles
intervenciones que serian beneficiosas para la comunidad de
Guarari.
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Capitulo 3

Evaluacion de Propuestas
Hallazgos

El Plan Integral de Intervencién del INVU propone mejorar el acceso a la educacion, sin embargo, no propone las
estrategias para lograrlo aceras del Liceo de Guarari son inexistentes y necesitan trabajarse.

El proyecto Bono Comunal no atendié parques e infraestructura inmediata o cercana a los asentamientos
informales como El Fortin, Faro, Nueva Heredia y La cuenca. Por lo tanto, la infraestructura de zonas verdes,
parques infantiles, aceras, calles, alcantarillado, manejo de aguas negras, paradas de buses, equipamiento
urbano y accesibilidad necesitan ser trabajadas.

Los modelos habitacionales poseen potencial para generar un nuevo modelo de vivienda como lo es la vivienda
productiva, ya que se detectan actividades productivas dentro de los hogares de los asentamientos
anteriormente estudiados, se requiere que el usuario de mascota sea agregado al programa de los proyectos de
habitacionales.

Los proyectos de soluciones habitacionales no proponen conexiones con el resto de las comunidades o
principales vias de transito vehicular o peatonal, se pueden tomar en consideracion ejes trazados por el Plan de
Intervencion del MIVAH para vincularlos con el resto de la comunidad.

No existe un plan de reubicacién de los habitantes de asentamientos informales mientras se construyen los
proyectos residenciales.

No se tienen estrategias de integracion de los cuerpos de agua como el Rio Pirro y la Quebrada tropical. El Plan
de Intervencion del MIVAH ve potencial en estas regiones para senderos peatonales como forma de destacar el
paisajismo de los cuerpos de agua.

La entrevista con el profesional aporta maneras de priorizar la atencion de las problematicas detectadas, se
estas forma se obtiene que problematicas como las de los asentamientos informales en las cuales el acceso a
servicios basicos se ve perjudicada, deben ser atendidas con prioridad sobre otras.

De esta misma entrevista se obtiene que Guarari, en su opinion, requiere de un nuevo modelo de vivienda, un
modelo productivo segin menciona Martinez.

Martinez aporta estrategias para la implementacion de la productividad como programas de capacitaciones que
acompanen estos proyectos.
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Capitulo 3

Evaluacion de Propuestas
Hallazgos

El profesional termina con una sugerencia de intervencién urbana en la que gran parte de la poblacidon pueda
convergery convivir, no parques pequenos aislados sino un gran area publica para intercambio social.

Finalmente, se determina que es necesario articular los proyectos de vivienda entre si y con las comunidades,
al igual que con el resto de los proyectos propuestos y construidos en planes anteriores para lograr una
propuesta integral.

Se requiere trabajar en la contencion de los cuerpos de agua y su sanidad.

Se ve una oportunidad de mejorar los modelos de vivienda social propuestos por el INVU con un nuevo
programa dirigido a la vivienda productiva e integrando mascotas como usuarios. Estos proyectos deben de ir
acompanados de un sistema o programa de capacitaciones para lograr que estas actividades productivas
crezcan como microemprendimientos
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PLAN
MAESTRO

Este capitulo expone el conjunto de estrategias vy
proyectos que conforman el Plan Maestro para la
Regeneracion Urbana de Guarari de Heredia. Asi como
aquellas instituciones, actores y lineamientos que
deben verse involucrados para lograr su meta.

Sus contenidos son:
1- Lineas de Accidn y Proyectos

2- Modelo de Gestion y Financiamiento
3- Aportes y Comparativas



Lineas de
Accion

Se realizan estrategias para la
mejora de Guarari que se
categorizan en 6 ambitos

distintos
Calidad de
vivienda

LINEAS DE ACCION Y
PROYECTOS

reubicacion

Rescate

. Reactivacion
ambiental

econdmica
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Ubicacién de proyectos Listado de Proyectos por Linea de Accidon

‘ Calidad de Vivienda

Procesos de Reubicacion

Calidad de Vivienda Rescate ecologico

Proyecto Vivienda El Fortin Proyecto Vivienda Transitoria ‘ Caminata y Miradores

Proyecto Vivienda Productiva El Faro . Ensanches La Cuenca

y Nueva Heredia
' Proyecto Saneamiento
Proyecto Vivienda Productiva La

Rescate Ambiental
Cuenca

Proyectoa De Vivienda
Complementarios

Reactivacion EconOmica

Reactivacion Econdmica

Espac1o Plblico Parque Deportivo Guarari Norte . Quioscos en espacio publico Proyecto Nexos Urbanos
Aperturas Urbanas Proyecto Capacitacion de nuevos Paradas de Autobuis
emprendedores
. Proyecto Mejora de Parques Mejora de Vias y conexiones
Movilidad Urbana
h e v | Mapa 30. Fuente: Elaboracion propia 2022
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Implementacion de actividades productivas en el programa
arquitecténico de los proyectos de vivienda social realizados
por el INVU en los cuales sus pobladores realizan dichas
actividades.

Producir

Inclusion de locales comerciales dentro de proyectos de
vivienda social con la posibilidad de que estos sean alquilados
\ Vender . o .
por los mismos pobladores para el crecimiento de su actividad
productiva .

Conjunto de estrategias dirigidas a la mejora en la calidad de \_ )
vivienda de asentamientos informales localizados. Siendo los
asentamientos informales: El Fortin, El Faro, Nueva Heredia y
La Cuenca. Surgen como respuesta a la existencia de viviendas
en condiciones precarias y deficiencias presentes en proyectos f \
de solucién a estas problematicas.

Calidad de Vivienda / Trabajo de fachadas con la finalidad de crear una vigilancia

o pasiva, evitando fachadas ciegas e incluyendo vistas hacia la
Vigilar comunidad en viviendas de bien social.

\_ J

(" )

Anadir espacios para mascotas en el programa habitacional de
vivienda social para incluir mascotas como usuarios
Incluir relevantes en el desarrollo de estas propuestas.

- J
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Proyecto Vivienda
El Fortin

Proyecto de vivienda en altura para la
mejora de condiciones de vivienda de los
habitantes del asentamiento informal El
Fortin con vivienda en estado de
precariedad. Se redensifica el modelo
aportado por el INVU para este sentamiento
informal anadiendo un nivel mas por
edificacion y modificando algunas areas
programaticas, ademas se ahaden espacios

Proyecto Vivienda Productiva

El Faro y Nueva Heredia

Proyecto de vivienda productiva en altura para la
mejora de condiciones de vivienda de los
habitantes del asentamiento informal de El Faro y
Nueva Heredia con vivienda en estado de
precariedad. Se redensifica el modelo aportado
por el INVU para este sentamiento informal
afadiendo un nivel mas por edificacion,
agregando edificaciones y modificando algunas
areas programaticas, ademas se anaden espacios

Proyecto Vivienda Productiva

Proyecto de vivienda Productiva en altura para
la mejora de condiciones de vivienda de los
habitantes del asentamiento informal La Cuenca
con vivienda en estado de precariedad. Se
redensifica el modelo aportado por el INVU
para este sentamiento informal afadiendo un
nivel mas por edificacion, edificaciones vy
modificando algunas areas programaticas,
ademas se anaden espacios para mascota y

e La Cuenca

vien

para mascotas. para mascota y talleres de actividades talleres de actividades productivas.
. : productivas.
Programa Conjunto Programa Conjunto Programa Conjunto

Arquitectonico 54700 m2

fagayss”

2viviendas 200 Viviendas 1g viviendas

Arquitectdnico 30 304 m2

' '

Arquitectonico 18 515m2

: 8 espacios de
:200 viviendas de 2 taller 23 Parqueos

190 viviendas 90 Viviendas e de1 espacios

de 3 de?2 Pormitorios productivo Dormeitorio Dor,ﬂftiﬁos de3 de taller
Dormitorios Dormitorios 11 600 m2 800m?2 825 m2 Dormitorios productivo

13395 m2 5445 m2 i 10m2 11600 m2 1215 5 1200 m2
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: 5 Parques
: : 57 Parqueos ;
4Parques 4 Parques 12 Locales i 2Parques para 1 Gallinero 8 Locales : d p5arpaaqueL;SOSS 2 Gallineros  ypfantiles
para Perros  Infantiles Comerciales i Perros Comerciales  :
600 m2 2000 m2 400 m2 100 m2 30 m2 200 m2 i 855m2 250 m2 60 m2 2000 m2
=2 SRS ) = 0w o=t O
Planta de Circulaciones : . . 2 Parques i 20 Locales Pl d Circulaciones
: ! Circulaciones 4 Huertas : » S5 Huertas anta de
,' e 4 Huertas  Tratamiento 2100 m2 : , 160 m2 Publicos i Comerciales Tratamiento 5500 m2
y : m : m
l...lﬁ”l Mapa 31. Fuente: Elaboracion propia 2022 800 m2 564 m2 4600m : 400 m2 1000 m2
e : 200 m2 m 500 m2

Capitulo 4 Capitulo 4



Proyecto Vivienda Programa de Vivienda Productiva El Faro Programa Vivienda Productiva La Cuenca

El Fortin y Nueva Heredia
Para el proyecto Qe Vivienda en Altura El Fortin se realizan dos tipologila.s de Se realiza una tipologia Gnica de vivi.enc.la basada en el programa Para el proyecto de Vivienda Productiva en Altura La Cuenca, se realizan tres tipologias de vivienda, esto debido a la -
vivienda, .esto debido a la cantidad de integrantes que componen cada fa.mma de elaborado por el INVU. Se da con el siguiente programa: cantidad de integrantes que componen cada familia de la comunidad y una tercer vivienda de una sola habitacién debido O
la comunidad. Al programa propuesto por el INVU se le agregan espacios para a usuarios que viven solos pero que dependen de un ayudante. Es por esto que esta vivienda posee dimensiones mayores
incluir a mascotas y balcones para la interaccion y vigilancia pasiva de la y un mayor porcentaje de circulacién, para facilitar la maniobra del cuidador con el usuario.. Se realizan los siguientes <L
comunidad. En este proyecto no se incorpora un modelo productivo ya que no se programas arquitectonicos para cada una de las tipologias: (D
encuentra evidencia de que se realicen estas actividades. Se realizan los
siguientes programas arquitectdnicos para cada una de las tipologias: (-)
aneans de3 Viviendas de 2 Viviendas de 2 Viviendas de 1 Viviendas de 2 Viviendas de 3 D)
ormitorios Dormitorios Dormitorios Dormitorio Dormitorios Dormitorios Q)
_
70.5 m2 60.5 m2 58 m2 60 m2 58 m2 67.5 m2 — o
Cantidad|  Espacio Area Cantidad |  Espacio Area Cantidad| Espacio Area Cantidad |  Espacio Area Cantidad|  Espacio Area Cantidad |  Espacio Area Q.
1 Habitacion | 9 m2 1 Habitacion | 9 m2 1 Habitacion | 9 m2 1 Habitaciéon |15 m2 1 Habitacion | 9 m2 1 Habitacion | 9 m2 o)
doble doble doble doble doble doble
2 Hab.itgcién 7.5m2 1 Habjtgcién 7.5m2 1 Habitacién |75 m2 1 Cocina 5m2 1 Habitacion |7.5m2 2 Habitacion |7.5m2 Q_
Individual Individual Individual Individual Individual (D
. . 1 Bano 8 m2
1 Cocina/ Im2 1 Cocina/ 9m2 1 Cocina/ 75m2 1 Cocina/ 7.5m2 1 Cocina/ 7.5 m2 <
Comedor Comedor Comedor Sala/ 10 m2 Comedor Comedor
i ) 1 Comedor -
1 Bano 4.5m2 1 Bano 4.5m2 1 Bafio 4.5m2 1 Bano 4.5m2 1 Bafo 4.5m2 <
1 Pilas 2m2 o
1 Sala 6 m2 1 Sala 6 m2 1 Sala 6 m2 1 Sala 6 m2 1 Sala 6 m2 D
. . 1 Espaciopara | 2m2
1 Pilas 2m2 1 Pilas 4 m2 1 Pilas 4m2 mascota 1 Pilas 4 m2 1 Pilas 4 m2 3
. ) 35% (@B
1 Espacio de 2m2 1 Espacio de 2m2 Circulaciones |16 m2 2 Balcén 2m2 2 Balcén 2m2
Mascota Mascota 2 Balcon 2m2 QJ
) ) 30% Circulaciones [15.5 m2 30% Circulaciones [17.5 m2
2 Balcon 2m2 2 Balcon 2mz2 30% | Circulaciones |15.5 m2
/! Circulaciones |17 m2 // Circulaciones [14.5 m2
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Principios de disefio para proyectos residenciales - Generales Principios de diseno para proyectos residenciales - Exteriores

En la presente seccion se expone los minimos proyectuales necesarios para la realizacion optima de Se sugieren una serie de minimos para las edificaciones de los proyectos de vivienda social, esto con la finalidad de que en el caso
las propuestas de vivienda social y productiva.. Seguidamente, se exponen los minimos para que se realice un anteproyecto, se implementen estos elementos de disefio que aseguren el confort ambiental, y espacial de los
exteriores, relaciones de exterior e interiores, e interiores. Los minimos generales son los siguientes. usuarios de estas viviendas. En primer instancia se dan minimos para exteriores de proyectos de vivienda:

« Barreras protectoras conformadas por vegetacidn baja como arbustos y plantas florales entre calles y aceras, esto con la

+ Escala de edificaciones no mayor a los cinco niveles para no realizar un rompimiento abrupto de la intencion de proteger al peaton.
escala urbana que posee la comunidad. o ) o + Calles internas al proyecto con texturas de adoquines y reguladores de velocidad con la finalidad de evitar posibles accidentes y
+ Distribucion de las actividades productivas en edificaciones anexas a los modulos de viviendas. procurar el transito a bajas velocidades
* Implementacion de actividades comerciales en primeros niveles de edificaciones de funciones « Aceras con texturas para no videntes, se sugiere un ancho minimo de aceras de 1.75m para .transito de sillas de ruedas y de
productivas y residenciales. ) o o adultos mayores con acompanantes de acuerdo con guias de disefo de espacio publico del CFIA.
* Ubicacion de las huertas urbanas en vacios entre edificaciones de vivienda y entorno a estas, - Retiro de edificaciones con respecto a aceras externas, internas, areas publicas y colindancias de 3 a 5 metros como minimo,
(@) utilizandolas como elementos que sirvan como generadores de socializacidon en espacios comunes para propiciar la implementacion de zonas verdes y evitar bordes duros.
C » Ubicaciéon de gallineros en sectores ventilados y fuera de las edificaciones de vivienda.
. . Protecciones fisicas vegetales .
‘-n 'Y Usos residenciales 9 Acera accesible
.F
q) 5 niveles Usos Productivos
-D maximo
W Calle interna de adoquin
@ v
'5- Retiros frontales de edificacion
.F
C Huertas
.F
Mascotas

Pr

Figura 55. Isométrico conceptual. Fuente: Elaboracion Propia 2022 Figura 56. Principios de diseno residencias 1. Fuente: Elaboracion Propia 2022
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Principios de diseno para proyectos residenciales — Relaciones Exterior Minimos para edificaciones de vivienda en altura - Interiores
e Interior

Las superficies permeables y bordes suaves entre exteriores e interiores se promueven para futuros
anteproyectos ya que estas, como se vio en la seccion de estrategias de recuperacion de barrios en el
marco conceptual, ayudan al diseno de una infraestructura mas segura.

Se realizan sugerencias adicionales a los principios de diseno establecidos anteriormente para cada

unidad habitacional de los proyectos de vivienda. Para la mejora de la calidad ambiental de los

espacios internos se sugiere estos se propone:

Dentro de estos principios se siguieren los siguientes en aspectos de relacidon entre interior y exterior: . Sistemas de ventilacién Natural con salidas de aire caliente por medio de ductos verticales para
mantener el flujo de ventilacidon y un ambiente 6ptimo

+ Implementacion de muros estructurales en paredes compartidas por médulos habitacionales que
funcionen como divisiones que aportan una mayor privacidad y aislamiento de diferencias de
temperatura causadas actividades vecinas

» Espacios para mascotas dentro de los espacios sociales de las vivienda.

» Uso la luz solar como principal fuente de iluminacidn diurna en espacios habitables

» Protecciones solares tipo parasoles para disminucion de la radiacion solar incidente y mantener una
temperatura interna de sus espacios mas 6ptima.

+ Uso de balcones para crear transiciones visuales entre exteriores e interiores, ademas estos
elementos funcionan para crear sombras en fachadas y vigilancia pasiva.

+ Implementar transparencias en fachadas que permitan realzar visuales y actividades internas desde el

exterior. . . . ) L. -
] - ) » Circulaciones internas no menores a los 90cm en moédulos de vivienda y no minimo de 1.2m para
Protecciones solares en ventanales - . . . . T
()] aquellas viviendas destinadas a usuarios con discapacidades fisicas o adultos mayores que
o) requieren de un asistente o acompanante, de acuerdo con el manual de la ley 7600.
OP
Uso de ventilacién natural Muros estructurales entre habitaciones Espacios destinados a mascotas

Aplicacion de aperturas y balcones para visuales

L g ]
=

.y

1os de d

Uso de vidrio para iluminacion natural

incip
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Figura 58. Principios de diseno residencias 3. Fuente: Elaboracion Propia 2022

Figura 57. Principios de disefio residencias 2. Fuente: Elaboracion Propia 2022
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Lotes disponibles para posibles proyectos Interrogante: ;Qué sucede con las personas que se encuentran por fuera de estos proyectos de

vivienda social?

Se seleccionan 3 posibles lotes a habilitar para la ubicacion de futuros proyectos de vivienda social que atiendan a aquellas
personas que Quedan por fuera de las propuestas mencionadas anteriormente en las comunidades de El Fortin, El Faro, Nueva
Heredia y La Cuenca. Para los restantes de miembros restantes no atendidos se propone el manejo externo a la comunidad,
aprovechando terrenos en propiedad del INVU para la elaboracion de nuevos proyectos de vivienda social en los que las viviendas
pertenecientes a asentamientos informales de Guarari sean reubicadas.

LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3
Proyecto de vivienda en altura. Ubicado en La Ubicado en Nisperos 2 ,con e . .
s Cuenca Norte, con aproximadamente 16 000 m2, se aproximadamente 1600 m2, para este lotese i  Proyecto de vivienda Productiva en
S| €5, proyecta un alcance similar al Proyecto Vivienda sugiere una edificacion de vivienda en altura : altura. Se plantea la habilitacion del
i Productiva La Cuenca ya propuesto anteriormente, de un maximo aproximado de cinco niveles i terreno desocupado contiguo al Ebais
para un aproximado entre 180 y 200 viviendas para para no romper abruptamente la escala i local (2600 m2) para la generacion de un
usuarios que residen en asentamientos informales urbana vista en el diagnéstico urbano, se i  proyectode vivienda social en altura que
de Guarari. i proyectan aproximadamente 32 viviendas i tenga un alcance aproximado de sesenta
para miembros de los asentamientos i a setenta viviendas par miembros de los
Prog rama Conju nto a : informales de la comunidad. asentamientos informales sin atender.
itectoni irculaci - ' Programa Conjunto
Arqguitectonico 20 964 Circulaciones Programa Conjunto g

4850 m2 Arquitectonico  syme

O & X £ {3 e =

200 Viviendas 50 parqueos 8 espacios de 1 Parque para G ﬁ | IE i 70Viviendasde 15 Parqueos 1Huertas

Arquitecténico 2 905 5m2

de? taller Perros 32 viviendasde 2 12 Parqueos 1 Parques 2 .
Dormitorios 830 m2 productivo 150 m2 Dormitorios Infantiles : Dormitorios 225 m2 25m2
11 600 m2 800m2 : 1856 m2 180 m2 100 m2 4 060 m2

m & g 2 & 0w & = 8 A <

4 Locales 1Parques Circulaciones

Proyectos de Vivienda

Complementarios

?ni::ﬂ'ulgz 1Gallinero 20 Locales 4 Huertas Plantade 4 Locales  Circulaciones 1 Huyertas Comerciales Infantiles
1000] > Comerciales 800 m2 Tratamiento; Comerciales 1332 m2
Mapa 32. Fuente: Elaboracion propia 2022 m 30 m2 400 m2 564 m2 80 m2 670 m2 25 m2 80 m2 50 m2
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(- )

Solucionar Crear un conjunto de 110 viviendas temporales desmontables
para reubicar a los futuros beneficiados por los proyectos de
vivienda social mientras los mismos se construyen.

. J

(- )

Division de etapas de construccion de los proyectos de acuerdo a
\ Organizar la capacidad de reubicar a sus habitantes vy asi organizar el orden
de elaboracion de proyectos.

Acciones a realizar para la reubicacion de los futuros usuarios \_ Y,
de proyectos de mejora de vivienda en asentamientos
informales mientras estos son construidos. Respuesta a la
falta de un proyecto que ayude a procesos de reubicacion
mientras se construyen las viviendas de interés social. 4 )

Dar solucion a la problematica de carencia en infraestructura para
Procesos de / reubicacion de habitantes, que se veran beneficiados por

Reu bica cién Coordinar proyectos de vivienda social, durante el proceso de construccion
de estos proyectos.
Habilitar espacios de recreacion temporales para que usuarios de
- viviendas temporales los utilicen para socializacion.
Habilitar

. J
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Mapa 33. Fuente: Elaboracion propia 2022

Proyecto Vivienda Transitoria

Proyecto de vivienda temporal, surge como respuesta a la falta de un proyecto que reubique a aquellos futuros usuarios de los proyectos de vivienda social.
Consiste en 110 viviendas desmontables de madera, gallinero, sala desmontable de reuniones para coordinacidon de proyectos con vecinos, zona para parqueo,
circulaciones, un conjunto de zonas verdes habilitadas y circulaciones de conjunto. La cantidad de las mismas se debe a la planificacion de cada proyecto de
vivienda en dos grandes fases de reubicacién. Se selecciona un lote abandonado propiedad del MEP que ha sufrido de invasiones, incendios y contaminacion
durante los altimos dos afnos, esto debido a su gran area (13 000 m2) y regular topografia.

Programa Conjunto
Arquitectonico 8 430 m2
110 viviendas de 2 Sala de Reuniones
Dormitorios Dobles con
Camarotes (53 m2 c/u) 25 m2
5830 m2
Area Verde Gallinero
Habilitada
250 m2 25 m2
Go =
. ) Zona de
Circulaciones Parqueo
8600 m2 375 m2

Programa de

'

Vivienda
Viviendas 51 m2
Cantidad Espacio Area
2 Habitacion 10 m2
doble
1 Cocina/ 6 m2
Comedor
1 Bafio 4.5 m2
Sala 6 m2
1
Pilas 2m2
1
30% Circulaciones | 13 m2

Ejemplo de Vivienda

Se busca una vivienda econdmica, facil de montar y con
la durabilidad necesaria para la conclusion de los
proyectos de vivienda

<

Figura 59. Vivienda temporal. Fuente: La Colmena (2021). de:
lacolmenaenred.com.ar

4

' ’ —

= / ;‘- ‘ \ :

Figura 60 Armado Vivienda Temporal. Fuente: La Colmena. (2021).
de: lacolmenaenred.com.ar
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( )

Realizar ensanches en puntos criticos donde los cuerpos de agua
se suelen desbordar para evitar inundaciones a futuro. Asi como
implementar infraestructura para seguridad de personas que
recorran las orillas de estos.

G J

Modificar

( )

Rehabilitar Mejorar las condiciones del agua del Rio Pirro y Quebrada tropical
\ mediante la aplicacion de islas flotantes de biofilia macrofita

Estrategias a implementar para la mejora de condiciones de \ J
cuerpos de agua en la comunidad de Guarari, siendo estos El
Rio Pirro y La Cuenca Tropical. Surgen ante la presencia de
contaminacidon en cuerpos de agua y presion sobre la huella ( ~N
vegetal por parte de procesos urbanizadores.

. Destacar los cuerpos de agua y su componente visual/paisajistico
Rescate Am b1enta|~ / por medio de recorridos aptos para la recreacion donde se

incluyan Murales y basureros para fomentar el cuido de estos
ecosistemas naturales

\ J

Pasear

( )

Mejorar las conexiones entre la comunidad de La Cuencay la
Milpa elaboradas de forma informal por vecinos de Guarari para
Conectar cruzar la Cuenca tropical.

G J

Capitulo 4 Capitulo 4




Proyectos Rescate Ambiental

165

>

Mapa 34. Fuente: Elaboracion propia 2022

Caminatas y Miradores

‘. 00 cales de senderos e
N ta cuenca Nort

‘. 0 eales de senderos e
NS

[ 4

Figura 61. Senderos cortos. Fuente:
hotelpuertoblest.com.ar/el-lugar/senderos-de-montana/

Ensanches La Cuenca

o a o ade ata a . O
d O ae e dVd one OLlOCd
O e O e D O ae one
aad ae d Pd O d
e elL aesporad e O de Ld e
w5

I
13

Figura 62. Muro de Contencion. Fuente: ABC
Geotechnical Consulting. De:

https://geotecniaymecanicasuelosabc.com/muros-

contencion/

Figura 63. Ensanche de Cuenca. Fuente:
Elaboracion propia. (2022).

Proyecto Saneamiento La

3 Cuencay El Fortin

Figura 64. Biofilia para saneamiento de agua
Fuente:Delgado, R. (2011). Tomado de:
http://www.lamolina.edu.pe/proyectos/proye
cto_AQUAtech/Diplomado_I/monografias/pd
f/Ruth_Suica_Delgado.pdf

A
Figura 65. Macrofita flotante. Fuente:
www.floresyplantas.net/plantas-
macrofitas/fitodepuracion-con-plantas-
macrofitas/.



Principios de diseno Rescate Ambiental - Senderos Minimos para senderos de Rescate Ambiental

Se realiza un listado de principios de disenos dentro del perfil del proyecto de recuperacién ambiental
para la infraestructura correspondiente a caminatas y miradores. Se plantean los siguientes para
caminatas:

-Rampas con barandas y accesorios que garanticen el acceso universal a la infraestructura, con minimo
de 1,1 metros de ancho.

-Anchos de circulacién de 1,5m como minimo requerido, minimo recomendable de 1,75 metros de
acuerdo a manuales de diseno de Bomberos, CFIA y Accesibilidad Universal (Ley 7600).

-iluminacién peatonal a cada 10 metros

- Iluminacion a nivel de suelo cerca de cambios de nivel o mobiliarios

- Implementacion de rampas para acceso de personas con dificultades o impedimentos fisicos
-Aplicacion de barandas para proteccion de usuarios que transitan las caminatas

-Implementacion de vegetacion nativa (como Lorito, Juaquiniquil, Cedro Amargo) para crear dinamicas
de sombra y luz, aportar frescura en los recorridos y reforestar el paisaje.

B
\{\ /1: l,l

Para espacios miradores se realizan los siguientes minimos proyectuales, referentes en su mayoria a mobiliario y equipamiento
requerido para su elaboracion:

- Utilizacion de madera nativa como materialidad en barandas de proteccion y mobiliario de estancia para mayor integracién con
elementos naturales.

- Implementacion de pizarras informativas con elementos de indole educativo sobre la fauna y vegetacion local, asi como de mapas
de recorrido.

- Uso de mobiliario para el descanso de los usuarios con elementos como cubiertas que generen sombra y proteccion de lluvias.

- Seccion para admiracion de elementos naturales que no interrumpa el transito.

- Iluminacion artificial para aportar seguridad en horas con poca luz solar y evitar la penumbra.

Cubiertas protectoras

Iluminacion Artificial

Implementacion vegetacion

Pizarras informativas

Iluminacion artificial

Espacio mirador/barandas de seguridad

Rampas de acceso Universal

Barandas de proteccion

Circulaciones de minimo 1,5m

Mobiliario de descanso

Minimos proyectuales

Figura 67. Principios de diseno ambiental 2. Fuente: Elaboracion Propia 2022

Figura 66. Principios de diseno ambiental 1. Fuente: Elaboracion Propia 2022
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(" )

c ) Aprovechamiento de infraestructura como el Centro Comunal
apacitar para La Paz en horarios nocturnos para capacitaciones sobre la
generacion de microemprendimientos, emprendimientos, vy
cursos técnicos.
Como respuesta a la tasa de 14,1% de desempleo en Guarari se ] ) ) ) o
realizan las siguientes estrategias a implementar a lo largo de Activar Generar quioscos come.rc'lales en parques y espacios publicos
la comunidad y proyectos. Se busca generar crecimiento para la activacion de actividad humana dentro de estos.
economico interno de acuerdo a las estrategias vistas en el
Marco Conceptual. \ )
Reactivacion /
EconOmica
Promover nuevos tipos de edificaciones de uso mixto que
B incluyan actividades econdémicas y surgimiento de nuevos
Promocion emprendimientos.

g J
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Programa de Capacitaciones

Quioscos en Espacio publico

0

Oomica

-~

\

171

Proyectos Regeneracion Econ
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Mapa 35. Fuente: Elaboracion propia 2022

El proyecto fomenta la actividad humana barrial en torno a los espacios
publicos propuestos, con la finalidad de que estos se mantengan ocupados
y no sean abandonados. Ademas, se promueve que los mismos habitantes
de la comunidad tengan la posibilidad de generar un micro
emprendimiento en torno al alquiler de uno de estos locales.

También, trae variedad de actividades en unas tramas sumamente
homogéneas donde abunda el uso residencial.

Finalmente, dichos quioscos son colocados en torno al proyecto de nexos
urbanos para generar hitos o pequenos puntos de actividades a lo largo del
recorrido de este proyecto.

En el mapa se vuelven a marcar los proyectos de espacio piblico para
visualizar la relacién con estos

Surge como solucién a tasa de desempleo y de deficiencia de cobertura
educacional, se basa en estrategias vistas en el marco tebrico sobre
regeneracion econémica y en la entrevista con el profesional Tomas
Martinez. Consiste en un proyecto que aprovecha la infraestructura
existente del Centro Civico para La Paz (Figura 69). Se aprovecha dicha
edificacion para la implementacion de cursos de capacitacion enfocados a
la generacion de nuevos emprendimientos o de habilidades vy
conocimientos que contribuyan a la educacion técnica para desarrollar
nuevos emprendimientos.

Se seleccionan un conjunto de cursos para la implementacion en el
programa:

Curso para desarrollo de emprendedores

prog rama De QUiOSCO Total de » Cursode mam'pu!sgcién de alirpeptos
» Curso de reparacion de electronicos
. . Proyegto +  Curso de computaci6n basica
Espacio de quiosco Mini Bodega » Cursos técnicos de inglés
5m2 3m?2 » Cursos de costureria
* Curso de gestion de recursos monetarios
Servicio Sanitario Total
4.5 m2 12.5 m2

Figura 68. Referencia Quiosco. Fuente:Escala Urbana Arquitectura. De:
https://www.plataformaarquitectura.cl

Figura 69. Centro Civico por la Paz. Fuente: www.facebook.com/CentroCivicoporlaPazHeredia/
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( )

Mejorar Mejorar la calidad de la infraestructura de parques en mal estado
o descuidados,.
\_ J
é )
Habilitar lotes abandonados y que generan problematicas de
Habilitar contaminacion e inseguridad como espacios publicos para la
Las estrategias y proyectos surgen de la carencia de zonas \ interacciony recreacion comunitaria
verdes y recreativas seguras en la comunidad, asi como la
presion de la expansidon urbana de Heredia sobre la huella \_ )
vegetal.

Se realizan propuestas de mejora del espacio publico con tal
de habilitar espacios abandonados, con necesidades 4 )

detectadas, contrarrestar la carencia de zonas verdes vy
: - : finalmente vincular proyectos de mejora de vivienda con el i io pibli inali
Espacio PuU bl.]CO ¢ Implementar vegetacion en espacio puablico con la finalidad de
P resto de la comunidad. J o ampliar la cobertura vegetal y habilitar zonas verdes.
\_ y,

( )

Equipar con infraestructura de alumbrado publico a aquellos
_ espacios tanto de reunidon como de transito de uso pablico que
Iluminar carezcan de esta.

- J
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Mapa 36. Fuente: Elaboracion propia 2022

Mejora de Parques

El presente proyecto surge a partir de la tasa de
85% de déficit de zonas verdes y recreativas.

Consiste en la mejora de infraestructura de
parques que han quedado descuidados o se
encuentran en mal estado (10 parques en total).
Ademas, diseno de nuevos parques en lotes

desocupados, estos con actividades de estanciay :

sombra para acompafar nuevos puestos
comerciales pequefios que se incorporan en
proyectos de regeneracion econémica.

Se propone la implementacion de vegetacion
nativa en cada uno de estos parques publicos

como forma de reforestacion y reduccion el calor

de la superficie de suelo. Se sugiere el uso de
especies nativas presentes en la provincia
Herediana como Lorito, Juaquiniquil y Cedro
Amargo.

Lorito Juaquiniquil Cedro
amargo

Parque Deportivo Guarari

5 e Norte

Posterior a la realizacion de los proyectos de
vivienda, el lote utilizado para el proyecto
“Vivienda Temporal” queda desocupado vy
abandonado nuevamente. Por esto, se propone un
Parque Deportivo en este lote de trece mil metros
cuadrados. Ademas, este proyecto arboriza el area
no ocupada, aportando asi a la expansion de la
huella vegetal. Con este proyecto se busca
continuar con la disminucion del déficit de areas
verdes y recreativas, aporta ademas actividades
deportivas como una estrategia de prevencion de
la violencia vista en el Marco Tedrico. Para este
Parque se propone el siguiente programa:

Cancha Futbol 5

Sy
Cancha Basketball

O Espacios de ejercicio
al aire libre
Recorridos para
carrera o caminata

2 2  Espacios de descanso

Jh 0 estancia

,i‘ Servicios sanitarios

ﬁ Zona de Parqueos
Circulaciones
o 9generales

Aperturas Urbanas

Para abrir los proyectos de vivienda
productiva u vivienda en altura a la
comunidad, se proponen espacios plblicos en
los principales puntos de acceso a dichos
proyectos. De esta forma se generan plazas
publicas de acceso para la estancia, las cuales
seran complementadas con las actividades
comerciales que se agregan con los proyectos
de Regeneracion econoémica.

Se realizan cuatro de estos proyectos en los
proyectos de El Fortin, El Faro y Nueva
Heredia y La Cuenca (sector sur). Por lo tanto,
se realiza un aproximado de las areas con las
que contarian estos espacios:

Plaza en Sector Norte de
Proyecto El Fortin

Plaza en Sector Sur de
Proyecto El Fortin

Plaza en Proyecto El Faro y
Nueva Heredia

Plaza en Sector Norte de
Proyecto La Cuenca
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Principios de disefio Espacio Piblico Principios de disefo Espacio Publico

Se determinan los elementos minimos de diseno que regiran como seran los espacios puablicos de
recreacion, estancia y socializacion. Dichos elementos se basan en autores como Echeverri. Ay Gallego. Rampas de acceso
L, Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos. Los elementos minimos de diseno para espacios ==
publicos son:

-Zonas de estancia con texturas que diferencien a estas de las zonas de transito

-Iluminacién artificial ambiental para evitar zonas de penumbra y aportar seguridad a los
espacios publicos en horas nocturnas.

-Iluminacion a nivel de suelo cercana a mobiliarios o cambios de nivel

-Mobiliario de estancia preferiblemente en concreto, acero o materiales que resistan la
exposicion a la intemperie y requieran de un bajo mantenimiento.

-Incluir zonas de estancia con areas techadas para la proteccidn solar y refugio de la lluvia.
-Incluirinfraestructura de accesibilidad universal como rampas de ser necesario.

-Juegos infantiles que aprovechen o implementen elementos del sitio como colinas,
irregularidades topograficas, troncos, piedras.

-Juegos infantiles que requieran bajo mantenimiento.

-Zonas de juego infantil con texturas de seguridad como arena o caucho.

Zonas con cubiertas para proteccion de lluvia o sol

Figura 71. Principios de disefo espacio publico 2. Fuente: Elaboracion Propia 2022

| | Juegos con recursos del sitio (colinas, tiineles, diferencias de nivel)

Mobiliario para intemperie

Iluminacion Artificial

Pl -

Proyectos Espacio Publico

Texturas para juegos (arena/caucho)

Figura 70. Principios de disefio espacio publico 1. Fuente: Elaboracién Propia 2022 Figura 72. Principios de disefo espacio pablico 3. Fuente: Elaboracion Propia 2022
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Ecomovilizar Generar una red de ciclovias que conecte los principales
proyectos de regeneracidon urbanay centros recreativos.

Generar aperturas y conexiones, tanto peatonales como viales,
Conectar entre proyectos de vivienda social para conectarlos entre si e
integrarlos con la comunidad.

Conjunto de estrategias dirigidas a la mejora de vias publicas,
asi como a la vinculacién de nuevos proyectos de regeneracion
urbana entre siy con la comunidad de La Milpa.

Mejorar las condiciones de infraestructura vial y peatonal ya
existente que se encuentra en mal estado y construir
infraestructura en aquellos sitios de la comunidad que carecen de

Mejorar
esta.

Mejorar las condiciones de paradas de autobus en la comunidad e

implementarlas en cercania de los proyectos de mejora urbana

para fortalecer el vinculo de los proyectos con la comunidad y
Transportar otras comunidades
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Mapa 37. Fuente: Elaboracion propia 2022

El proyecto de ciclovia surge a partir de la problematica existente a nivel cantonal y provincial de Isla calor, se busca un incentivo a
el cambio en la movilidad Herediana hacia un camino mas ecolégico.

Con la ciclovia se propone el vinculo del sector comercial del centro del distrito de San Francisco de Heredia y la estacion de tren en
mall Oxigeno con la comunidad de Guarari, el sector industrial de Lagunilla, la comunidad de La Milpa, El sector comercial e
industrial de La Valencia, el asentamiento humano en crecimiento de San Pablo y se realiza una proyeccion hacia el importante
asentamiento Humano de Santo Domingo de Heredia, como se muestra en el mapa 37.

Se incentiva la movilidad ecolégica entre los principales centros de actividad de intercambio econémico y rutas de movilidad a
centros de trabajo. Se realiza la implementacidon de estaciones de bicicletas en infraestructura de paradas de bus, para integrar el
proyecto de sistema de buses, promoviendo la movilidad ecoamigable.

En la siguiente figura73 se muestra una ilustracion de la opcidén conceptual que se sugiere para un futuro anteproyecto de ciclovia.

Acera separada a un nivel superior Ciclovia con diferencia de Zona de amortiguamiento vegetal o barrera fisica entre calle
15cm aproximadamente. textura color. y ciclovia entre 60cmy 100cm de ancho

.
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Con la ayuda de referencias provenientes de autores como el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (2000), Instituto
Costarricense del Cemento y Concreto (2009), Skye Duncan (2015) y Morales. P, Mora, Y. (2021); se realiza un listado de
requerimientos minimos necesarios dentro de la propuesta del sistema de ciclovias para lograr la seguridad del ciclista y un
impacto 6ptimo del proyecto. Los elementos de disefno minimos necesarios son los siguientes:

6m - 8m

2

O9m - 12m

<@

>12m

>

Capitulo 4

Calles inferiores a los 6 a 8 m de ancho:
demarcaciones de pintura de 2 metros de
ancho para ciclovia en dos sentidos sin
separacion fisica con respecto a calle

Calles de ancho de 8m a 12m - ciclovia de
doble via de 2 metros de ancho con
separaciones de bolardos con respecto a
calle. La calle quedaria entre 7 a 10m

Calles de ancho superior a los 12m-
ciclovia de doble via con 2.7m de ancho
con una zona de amortiguamiento vegetal
con respecto a calle de Im

& (O

O

é;%b

Zonas de amortiguamiento

Se componen de barreras fisicas creadas
por vegetacion o bolardos que brindan
seguridad al ciclista, ya

Estaciones de bicicletas

Aparcamientos de bicicletas con
bebederos de agua para los ciclistas, se
propone la inclusién de las mismas dentro
de infraestructura para paradas de
autobus, aprovechando la zona techada
para el descanso de ciclistas también y la
posibilidad de que estos dejen su bicicleta
estacionaday cambien a autobus

Textura de diferenciacion

Se sugiere la utilizacion de una textura
que diferencie a la ciclovia de la acera y de
la calle, ya sea por color o material.

Figura 74. Ciclovia 1. Fuente: Elaboracion Propia 2022

Esquema de ciclovia para zonas con
cruce peatonal

SALIDA

Figura 76. Ciclovia 3. Fuente: Elaboracion Propia 2022

Esquema de ciclovia para zonas con
salidas de garajes

Figura 75. Ciclovia 2. Fuente: Elaboracion Propia 2022

Esquema de ciclovia para zonas con cruce de calles

ACERA

& PARQUEO DE
| eraciems

Figura 77. Ciclovia 4. Fuente: Elaboracion Propia 2022

Esquema de ciclovia para zonas con paradas de buses y

parqueos de bicicletas

ACERA
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Las paradas de autobus es infraestructura de la cual carece la comunidad, por lo cual se plantean 10 paradas de bus en los
sitios donde el servicio realiza el abordaje y desborde de sus usuarios. Sin embargo, algunas de estas paradas son
ajustadas para que tengan una relacion mas estrecha con los de mas proyectos de mejora urbana propuestos.

En el mapa 38 se muestra la ubicacidén exacta de esta infraestructura y en la Figura 78, un posible modelo de parada de

bus a ser implementada.

Se establecen principios de disefo necesarios para las paradas de autobus, entre los cuales se encuentran los siguientes:

Infraestructura que brinde de proteccion ante lluvias y alta incidencia solar como cubiertas

Bancas para la espera del servicio a 35y 50cm de altura para la inclusidn de usuarios con distintas estaturas.

Espacios destinados para el abordaje de usuarios con sillas de ruedas, este ubicado de forma que quede cercano al
sector trasero del autobus, donde usualmente se encuentra la plataforma hidraulica de los transportes.

Estacion de bicicletas contigua a la parada para aquellos usuarios que deseen descansar o cambiar su medio de
transporte de bicicleta a autobdas.

Bebederos para usuarios de bicicletas, contiguo a el parqueo de bicicletas de la parada de autobus.

Parqueo de Bicicletas. Bancas adaptadas a distintas Zona de arribo para personas con sillas de ruedas

Bebedero de agua para ciclistas ) 1L
alturas para inclusion.

Figura 78. Principios de diseno movilidad urbana 2. Fuente: Elaboracion Propia 2022
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Proyecto de mejora de las condiciones de Borde verde 0,5m
infraestructura vial y peatonal en comunidades que
presentan problematicas de ausencia de calles
pavimentadas, aceras y alumbrado publico.

Por lo tanto, “Mejora de Vias” se enfoca en la
construccion de calles, aceras, canos e iluminacién
publica.

Las comunidades a trabajar son:

« Lilliam Sanchez

» Pradera Silvestre

» Palacios Universitarios y Liceo de Guarari

A continuacién, el programa de vias por cada
comunidad:

Lilliam Sanchez

Acera minimo 1.5m (1.75 ideal)

Iluminacién cada 10m

455 m lineales de calle

910 m lineales de aceras g
. T Ancho minimo de Sector peatonal en puente
Trabajo de alumbrado pablico cada 10m puente 3.5m vehicular (1.5m de ancho)

Pajaro tropical

689 m lineales de calle
1378 m lineales de aceras
Trabajo de alumbrado pablico cada 10m

270 m lineales de calle

Palacios y Liceo !
540 m lineales de aceras

9 Puentes Trabajo de alumbrado publico a cada10 m
s CallesWaceras Nuevos Puentesy Simbologia de puentes
y conexiones con La MilpaY
Los Lagos Figura 79. Principios de disenio movilidad urbana 3. Fuente: Elaboracion Propia 2022

65 m lineales de puente en La Cuenca Norte
65 m lineales de puente en La Cuenca Sur
65 m lineales de puente en El Carao
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Mapa 39. Fuente: Elaboracion propia 2022
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2 Lineamientos

Desarrollo de

proyectosy
actores

En el presente apartado del documento se procede a mostrar la
propuesta para la gestion de proyectos, posibles actores involucrados y
Modelo de Gestion y financiamiento.

Para esto se toma como referencia la entrevista a Martinez (2021), el
Reglamento de Gestion Urbana (INVU, 2018), el documento Sociedades
publicas de economia mixta: una alianza pablico privada para la
inversion en obra publica (Acosta, M. 2011), “Propuesta para proyectos
de interés social, con financiamiento del BANVI”, Elaborado por INVU
(2020) y “Lineamientos generales para la elaboracion del disefo plan
presupuesto de los programas y proyectos sociales que solicitan
financiamiento del Fodesaf”, elaborado por FODESAF y el Ministerio de
Trabajo y Seguridad Social (2021). .
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Estructura
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Definicion de
actores

Definicidn de actores
por lineas de accidn

Modelo de
gestiony

financiamiento

Obtencion de
financiamiento

Desarrollo de proyectos

Entrega y Continuidad

PODER

Definicion de actores

Se busca crear un listado de posibles actores involucrados en el desarrollo de proyectos del Plan Maestro.
De acuerdo con Acosta, M. (2018), las asociaciones entre instituciones publicas y entes privados, motivan a
gobiernos a invertir y dar continuidad a los proyectos en los que dichas alianzas se dan.

(@]
)
<
m
. Profesionales en
Arquitectura
’ ICODER
. Vecinos de .
. Centro Civico Por
Comunidad . La Paz
(@]
—
2 b
Ll mpresas de IMAS
= Construccién .
. MIVAH
. CFIA
. MOPT
. Camara
Costarricense de
INVU oa
o . Construccion
]
< . BAHNVI
. Municipalidad de . FODESAF
Heredia
YR MEDIO

. Municipalidad de
Heredia

. INVU

. MIVAH
. BAHNVI
‘ FODESAF
. MOPT
. IMAS

. ICODER
. Vecinos de

Comunidad

. Centro Civico Por
La Paz

. CFIA

s021740d

INTERES

Camara Costarricense de
Construccion

. Empresas de Construccion

. Profesionales en
Arquitectura

. Cooperacion

Internacional

SOAVAIdd
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Posible Escenario de actores para
proyectos de mejora de vivienda

Posibles Actores Posibles Actores
Pablicos Privados
INVU CcC
MIVAH CODI
Gobierno Local de Heredia FINANVIVIENDA
Vecinos de la comunidad ABC
Lideres de comunidad MUCAP
BANHVI
FODESAF
IMAS

Capitulo 4

Posible Escenario de actores para
proyectos de procesos de
reubicacion

Posibles Actores Posibles Actores
Publicos Privados

Veginos dela comupidad NO APLICAN
Lideres de comunidad
INVU
MIVAH
BANHVI
CNE /Comité Local de
Emergencias
FODESAF
MIVAH
Gobierno Local de Heredia
IMAS
Centro Civico Por La Paz

Posible Escenario de actores
para proyectos de espacio
publico

Posibles Actores Posibles Actores
Publicos Privados

Vecinos de la comunidad
Lideres de comunidad

INVU Camara Costarricense de
BANHVI Construccion

_FODESAF Profesionales en diseno
Gobierno Local de de espacio Publico

Heredia
Ministerio de Cultura'y
Juvetud
ICODER
Comité de deportes de
Heredia
Asociaciones de
desarrollo locales
Ministerio de Seguridad
Publica
MOPT
Banco Populary de
Desarrollo Comunal
CFIA

Fundaciéon Real Madrid
Costa Rica

Posible Escenario de actores
para proyectos de
Regeneracion economica

Posibles Actores Posibles Actores
Piblicos Privados
Vecinos de la comunidad Walmart
Lideres dlil\c/(l)Jmunidad Pricesmart
Gobierno Local de Heredia Pequeno mundo
Copenae
BANHVI ELR
FODESAF _ ey B
Banco Popular y de Desarrollo Alianza por la Educacion
Comunal Costa Rica
MEP Empresas de Sector
INA Construccion
UTN ONGs
UNA Cooperacion Internacional
UCR
ITCR
CRECE IMAS

Direccion de Economia Social Solidaria

MTSS

Camara Nacional de Economia Social

Solidaria
Ministerio de Salud Publica

Centro Civico Para la Paz Heredia
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Posible Escenario de actores para

proyectos de Rescate Ambiental

Posibles Actores
Publicos

Vecinos de la comunidad
Lideres de comunidad
INVU
MIVAH
BANHVI
FODESAF
Gobierno Local de Heredia
SINAC
AyA
CNE
ICE
INBIO
Oficina Nacional Forestal
UCR
UNA

s°lf Capitulo 4

Posibles Actores
Privados

Asociacion Amigos de la
Naturaleza

Banco Interamericano de
Desarrollo

Centro Cientifico Tropical
Centro de Derecho Ambiental
y de Recursos Naturales

The Nature Conservancy
Unién Europea

Unién Internacional para la
Conservacion de la
Naturaleza

Costa Rica Por Siempre

Posible Escenario de actores
para proyectos de Movilidad

Urbana
Posibles Actores Posibles Actores
Publicos Privados
Vecinos de la Cooperacion
_ comunidad Internacional
Lideres de comunidad
INVU Grupo Acusa Barvena
MIVAH Ltda.
BANHVI Transportes Unidos La
FODESAF 400 S.A.
MOPT
ARESEP
COSEVI
CONAVI

Modelo de Gestion y Financiamiento

Para la ejecucion de proyectos se propone una metodologia basada en 3 fases. Estas mismas son propuestas tomando como base
documentos de gestion de proyectos de interés social, siendo estos la “Propuesta para proyectos de interés social, con
financiamiento del BANVI”, Elaborado por INVU (2020)y “Lineamientos generales para la elaboracion del diseno plan presupuesto
de los programas y proyectos sociales que solicitan financiamiento del Fodesaf”, elaborado por FODESAF y el Ministerio de Trabajoy
Seguridad Social (2021).

Se toma al Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo y al Gobierno Local de Heredia como principales encargados y gestores de
los proyectos, al ser este un plan de mejora del Plan Integral de Guarari elaborado por el INVU y ademas de ser estas instituciones
las posibles interesadas en el desarrollo de los proyectos.

A su vez, se debe tener presente que otras entidades pueden entrar como actores de financiamiento de proyectos al necesitarse de
mas recursos econdémicos o bien como posibles financiadores de forma caritativa.

Fase 1: obtencion del Financiamiento de Proyectos

Se proponen dos posibles actores de financiamiento para los proyectos propuestos anteriormente en el Nuevo Plan. Para
esto, se elabora una guia para el financiamiento por medio del Banco Hipotecario de la Vivienda (BAHNVI), y para el
financiamiento mediante el Fondo de Desarrollo Social y Asignaciones Familiares.
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1) Financiamiento con BAHNVI

Para la obtencidon de financiamiento de los proyectos por medio del BAHNVI, se debe de presentar el perfil de los
proyectos con la caracterizacion de sus usuarios meta. Si el proyecto es de vivienda, por ejemplo, se debe de presentar la
informacion de cada familia que sera beneficiada dicho proyecto.

Por lo tanto, se debe de completar:

- Un formulario de perfil de proyecto

El mismo es entregado al Banco para que este lo evalUe y considere su aprobacion o bien mande correcciones para que El
INVU y el Gobierno Local de Heredia amplien o modifiquen el documento.

Ya aceptado el perfil del proyecto, el BANHVI emite un certificado de disponibilidad de recursos.

Las instituciones gestoras (INVU y Gobierno Local de Heredia) comienzan un proceso licitatorio para cada proyecto.

Una vez concluido este proceso, los resultados son entregados al BAHNVI junto con formularios presupuestarios para la
aprobacion de los mismos y financiamiento de los proyectos.

2) Financiamiento con FODESAF

Fodesaf posee requerimientos basicos para la aprobacion de proyectos de interés social. Sus requisitos son los
siguientes:

* Se debe presentar el perfil de los proyectos o bien un plan — presupuesto.

Los proyectos que busquen el financiamiento tienen que dejar claro en su documento que son de interés social.

» Aprobacion de los recursos del préstamo por parte de la Junta Rectora dela FODESAF

* Presentary remitir el diseno del plan presupuesto en formatos digitales.

Este plan-presupuesto indica una serie de inversiones o gastos que se realizarian en la realizacion de los proyectos de
interés social, asi como metas a alcanzar con los recursos econdmicos solicitados a la FODESAF.

* Presentary remitir el cronograma de metas e inversion del plan-presupuesto.

Se solicita un cronograma en el cual se muestre el desarrollo de los proyectos con fechas o bien periodos de duracion, y

fases de ejecucion en las que se incluyen las inversiones de recursos aportados por la FODESAF.

sl°yA Capitulo 4

Fase 2: pesarrollo de los proyectos

El inicio de esta fase se da al haber concluido procesos de licitaciones con actores desarrolladores de proyectos ya
definidos, de esta forma, los actores dirigidos por el INVU y el Gobierno Local de Heredia podran comenzar con
desarrollo de cada proyecto. Este proceso es recomendable que se realice en conjunto con lideres comunales que
comuniquen el contento o descontento respecto a procesos de desarrollo estos proyectos.

Durante esta fase, el actor publico “Gobierno Local de Heredia” se encargaria de acompanar el desarrollo de los
proyectos con finalidad de procurar la aprobacion de sus planos, construccion y realizacion.

Como producto de esta fase, primeramente se obtendrian los planos constructivos o programas aprobados de los
proyectos desarrollados. Finalmente, se concluiria con la construccién y finalizacion de los proyectos propuestos,
dejandolos listos para su entrega a los actores coordinadores (INVU y la Municipalidad de Heredia).

Fase 3: Entregay continuidad

En esta ultima fase, los actores desarrolladores se encargan de entregar los proyectos de espacios publicos e infraestructura de
interés social a la municipalidad local, en este caso el Gobierno Local de Heredia. El municipio se encargara de darle mantenimiento
y continuidad a los proyectos. La estrategia que se emplearia para el cuidado de espacios publicos sera la de asignar a miembros de
la comunidad de la apertura de aquellos parques que se encuentren cercados, de esta forma, los vecinos establecen horarios de uso
y designan a un representante encargado de velar por el cierre y apertura de estos.

En cuanto a mantenimiento, el municipio se debera encargar de estas labores, para esto podra contratar a otras empresas si lo

requiere. Para que esta institucion logre la continuidad de los proyectos, las fincas o propiedades en las cuales se desarrollaron
proyectos de infraestructura deben de pasar a nombre de esta.
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3

Aportesy
Comparativas

En la presente seccion del Plan Maestro se Presentan los aportes
realizados en el documento, es decir, qué propuestas nuevas se
realizan y ademas su comparativa con el Plan Integral del INVU.
De esta forma se expone como se complementan las propuestas
de la institucion y las mejoras propuestas de los proyectos ya
planteados.
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Aportes y Comparativa en Mejora de vivienda

En comparativa con el Plan Integral del INVU, la institucion presenta tres proyectos para un total de 580 soluciones habitacionales.
Con el Plan Maestro propuesto se logra un incremento de 120 viviendas para estos 3 proyectos y se proponen otros nuevos tres
proyectos como solucion a poblacidon que puede quedar por fuera de los anteriormente propuestos por INVU.

Se obtiene un total de 1002 soluciones de vivienda, esto representa un incremento en 422 viviendas en comparativa con los
proyectos de vivienda social del INVU. Se logra reemplazando las soluciones unifamiliares por soluciones en altura y anadiendo un
nivel adicional de vivienda a los proyectos del INVU tomados como base o referencia.

Ademas, se integran usos como talleres para actividades productivas, anadiendo edificaciones destinadas al desarrollo de estas
actividades ya realizadas por los vecinos miembros de las comunidades que componen los asentamientos informales. Esto se realiza
con la finalidad de aportar a la mejora de su ingreso familiar.

120 Viviendas extra en proyectos ya existentes
Usos productivos anadidos
Mascota Incluida en programa arquitectonico

Tres nuevas posibilidades de proyectos de vivienda social para 302
soluciones habitacionales

+ +++

También, se adicionan espacios destinados a mascotas o animales de crianza, llamense estos gallineros y parques para perros. A su
vez, dentro de las soluciones habitacionales se incorpora, al programa base del INVU, un espacio para mascotas. Estas acciones se
realizan con la finalidad de contemplar a los animales como parte de usuarios en proyectos propuestos.
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264 unidades

Propuesta INVU

Mapa 40. Fuente: Elaboracion propia 2022

Nuevo Plan Maestro

280 unidades

188 unidades

..

70 unidades

Mapa 41. Fuente: Elaboracion propia 2022
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Aporte en procesos de reubicacion

El Plan Maestro planteado aporta una solucién de la cual las
intervenciones anteriormente elaboradas por instituciones publicas
carecian. La reubicacion temporal de familias en viviendas
desarmables es necesaria para que proyectos de vivienda se puedan
llevar a cabo.

El presente proyecto aporta un terreno de 18,000m2 el cual se
habilita en las primeras fases de ejecucion. Este proyecto divide los
procesos de construccion de vivienda en etapas de 110 viviendas.

También, se aportan espacios habilitados para animales, esto con la
finalidad de facilitar la reubicacion de las mascotas que habitan en
asentamientos informales.

Finalmente, se plantean espacios con mobiliario para la

socializacion, salas para reuniones y coordinacion con lideres de
vecinos sobre el proyecto.

@ Un nuevo Proyecto de Reubicacion

Nuevos proyectos de Reactivacion

\ $ $  Economica

Y Nuevos proyectos y estrategias de

@ rescate ambiental
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Aporte en reactivacion
economica

Con las propuestas de desarrollo comercial se logra un
aporte de diez locales comerciales estilo quiosco ubicados
en las propuestas de parques recreativos. Esto con la
finalidad de mantener vivos los espacios publicos,
generando una variedad de actividades posibles en estos.

También, se aporta un programa de capacitaciones
implementado en la infraestructura del Centro Civico Por
La Paz de Heredia, colaborando asi al desarrollo de nuevas
actividades productivas y emprendimientos de los vecinos
de comunidad.

Aporte en rescate ambiental

Se realiza un proyecto de rescate ambiental tomando en
consideracion el retiro planteado por el INVU. Contiguo a
este sector, se ubican dos nuevos senderos de recorrido,
compuestos por un total de 750 metros lineales destinados
a senderismo con un total de seis estaciones o nodos en
medio de dichos recorridos en La Cunca Norte y El Fortin.

Ademas, se aportan nuevas estrategias para saneamiento
de no planteadas por el plan de intervencion del INVU
como la realizacion de ensanches en los rios con islas
flotantes conformadas por plantas macroéfitas para el
saneamiento de los cuerpos de agua.

Aportes y Comparativa en Espacio Publico

Mapa 42. Fuente: Elaboracion propia 2022

Como se aprecia en el Mapa 42, los parques
trabajados en el Plan Maestro (en color verde)
son complementarios a los del proyecto “Bono
Comunal” del Plan Integral Guarari del INVU (en
color rojo)

Este conjunto de diez parques recreativos, un
parque deportivo, y cuatro plazas de apertura
urbana en proyectos de vivienda implementan
vegetacion y equipamiento en zonas no
intervenidas y que se encontraban en mal estado
0 abandono.

Se solucionan problematicas de contaminacion,
inseguridad, desuso, abandono y vinculo con la
comunidad que existian a causa de la carencia de
estos espacios.

De igual forma, estas propuestas aportan a la
reforestacion de la comunidad, implementando
vegetacion Nativa en espacios publicos, las
cuales aportan de sombra y ayudan a disminuir el
calor sobre la superficie de Guarari.

Parques Intervenidos por INVU en Bono
Comunal

Propuesta complementaria del presente

Plan Maestro
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Aportes y comparativa en Movilidad Urbana Propuesta movilidad INVU Propuesta movilidad Nuevo Plan Maestro

En el Plan de Intervencion Integral para Guarari elaborado por el
INVU se propone la reparacion de la calle Guarari., realizando asi la
demarcacion de carretera y la construccion de una senda peatonal
que procura el acceso universal a esta. El INVU aporta 1888 metros
lineales de aceras con texturas para no videntes y rampas.

En comparacion, el Proyecto para Movilidad Urbana propuesto
aporta paradas de autobds universales a lo largo de Calle Guarari,
complementando a la senda peatonal universal del INVU.

Se realizan un total de 10 paradas de autobds con
estacionamientos para bicicletas.

A su vez, por esta ruta transcurre la propuesta de ciclovia, la cual
se proyecta para extenderse hasta los centros urbanos de San
Francisco, San Pablo, Santo Domingo y Lagunilla.

Mapa 43. Fuente: Elaboracion propia 2022

Seguidamente, se aporta el arreglo de un total de 1414 metros
lineales de carreteras en mal estado no consideradas por el INVU
en su Plan de Intervencion. Ademas , 2828 metros lineales de acera
y alumbrado publico en mal estado o no existente, no considerados
por el INVU para su intervencion. Se realiza un aporte de tres
puentes vehiculares y peatonales, representando un total
estimado de 195 metros lineales que conectan a Guarari con La
Milpa y Guarari.

117
Finalmente, se aporta una ciclovia nueva extendida hacia los ‘ ; aé'm ] A
centros de asentamientos humanos importantes en la provincia, , ity po : ‘ /& “ﬁiéﬁdﬂﬂiﬂﬂfﬂ.’?
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|
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Mapa 44. Fuente: Elaboracion propia 2022 Mapa 45. Fuente: Elaboracion propia 2022
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CONCLUSIONES

1- El diagnoéstico urbano sirve de herramienta para determinar los proyectos a plantear dentro del plan maestro,
logra definir las problematicas a atender en aspectos econdmicos, ambientales, sociales y de espacio publico

2- La realizacidon de un diagnostico en tres escalas macro, media y micro) contribuye a la contextualizacion de la
comunidad con respecto a su provincia, cantdon y comunidades aledanas.

3- Herramientas como las visitas al sitio, evaluacion de bloques urbanos, levantamiento fotografico y encuestas en
el diagnostico urbano aportaninformacion complementaria a la literatura y estadisticas sobre problematicas.

4- La evaluacion de proyectos de desarrollo comunal existentes y propuestos por instituciones publicas contribuye
a la generacion de propuestas complementarias.

5- El estudiar los proyectos ya planteados o realizados permite generar una propuesta donde estos se vean
integrados e incluso se corrijan deficiencias encontradas.

6- La inclusion de actividades productivas en proyectos de vivienda social generan una propuesta que responde de
forma mas acertada al perfil de los usuarios encontrados que los modelos propuestos por el INVU.

7- Se aporta una posible solucion a la problematica no resuelta del traslado temporal de los habitantes de
asentamientos informales durante la construccion de proyectos de vivienda social.

8- Se plantean soluciones a problematicas de espacio publico, vivienda y desarrollo econémico de forma que estas
puedan ser integradas y no se generen soluciones aisladas.

9-Se aporta un posible escenario de actores general y por cada linea de accion que contempla a aquellas
instituciones que actualmente realizan proyectos similares.

9- Se proporciona un posible modelo de gestion y financiamiento a utilizar en caso de que se deseen desarrollar las
propuestas planteadas por parte de una Institucion puablica.



RECOMENDACIONES

1- Si bien se presentan los perfiles de proyectos, para que estos sean llevados a cabo requieren de un proceso de
diseno participativo en conjunto con miembros de comunidad y los actores que puedan verse involucrados en cada
proyecto.

2- Se aconseja realizar proyectos o planes de reubicacién de habitantes que acompanen a intervenciones en los
asentamientos informales, ya que este proceso suele pasarse por alto en Planes de intervencidén y generan una
problematica no resulta que perjudica el desarrollo del proyecto.

3- Implementar estrategias para la atraccion de inversidon econdmica externa por medio de proyectos comerciales
puede contribuir a mejoras de infraestructura publica y generacion de empleo local. Por esto, se aconseja la
implementacion de dichas estrategias en planes maestros.

4- Se recomienda la revision de documentos existentes sobre proyectos realizados y por realizar en comunidades a
intervenir, estos pueden servir de base para nuevos proyectos y mejoras urbanas.

5- Se recomienda generar propuestas integrales donde se tome en cuenta los elementos existentes junto con
aquellos propuestos, se debe de evitar generar proyectos aislados y reforzar aquellos exitosos en la mejora de
problematicas.
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ENCUESTA

Problematicas Comunidad de Guarari

Este cuestionario es elaborado por Bernardo Palma Vargas, estudiante de Arquitectura y
Urbanismo del Instituto Tecnolégico de Costa Rica.

Tiene |a finalidad de identificar la percepcion de la comunidad de Guarari ante sus
problemaéticas para la elaboracién de un Plan Maestro y estrategias de rehabilitacién
urbana que mejoren la calidad de vida de la comunidad de Guarari.

Es de completo anonimato y serd utilizado para fines académicos y se le recuerda la
importancia de contestar las preguntas con sinceridad. Se agradece de antemano su

1P ;En cudl sector de Guarari reside (vive)? *
pl

*0bl
S4THW BETOW
4‘L. Ui L Frpurarca
Urb. La Nedta
z
5 /
a f
5 -
\
Cond. Tierray s
dv Cafi \
i s i
ineeriial de Los Liagay
0 150 360
— Metr0s
I | Subseetores
o de Guarari
1. Bajo Las Cibeas
£ 2. 3 Roble
2 Burrio Las Lagas 3 B Carso
< 4. E Land
S. Las Polmeras
6. Arbol de Plats
= 7. Lilliam Sinchez
— . La Pameola
Simbologfa 9. Lus Nisperus
« Casacnprecario J10. La Rodial Il
e Quehradas 11. Los Sauces
/\/ Calles de Guarari]12. La Lucia
Nivel del deteriore |14 Lo Heredianos
off B 14. La Cloaca
£ 15. Palacios
lntermedio 16. Villa Paola
Al 17, La Coenea
18. La Milpa
[ Oros barrios |19, La Rudial
Marca solo un évalo.

Bajo Las Cabras
El Roble
El Carao
El Laurel
Las Palmeras

) Arbol de Plata
Lilliam Sdnchez

La Pamela

| Los Nisperos
 La Radial Il
| Los Sauces
La Lucia
 Los Heredianos
La Cloaca
| Palacios
| Villa Paola
J La Cuenca
| La Milpa
| La Radial

2. jSuhogar cuenta con acceso a agua potable, electricidad e internet? *
Marca solo un dvalo.

8P
No

' Unicamente luz
Unicamente agua potable

| 8, pero suelen irse con frecuencia
Sin internet, me traslado a otro sitio para tener internet

| Otros:

3. jCuenta con acceso a servicios de salud cercanos? (Hospital, clinica, EBAIS a

skm) *
Marca solo un dvalo.
) 8i
I No
| i, pero queda muy lejos
' &, pero es insuficlente

| Otros:

4. ;5ubarrio posee zonas de recreacion infantil? (Pargues infantiles) *

Marca solo un dvalo.

8l

I MNo

| &I, pero an mal estado

| Si, pero no son seguras

| 81, pero quedan muy lejos (2km o mas)

' 8i, son seguras y en buen estado

5. i5ubarrio posee zonas de verdes 7 (Parques recreativos, bosques recreativos) *

Marca solo un dvalo.
Y s
I No
| §i, pero no tienen mantenimiento
Si, pero son inseguras
| Si, pero quedan muy lejos (2km o mas)
Si, son seguras v en buen estado

| Otros:

6. Evalie el estado de las calles y aceras *

Marca solo un dvalo.

Mo hay Muy bueno

7. Evalie el estado de los postes de luz / alumbrado pablico *

Marca solo un dvalo.

No existe Muy bueno

8. ;Qué tan seguro considera su barrio? {(presencia de asaltos, viclencia, robos a
casas, violencia intrafamiliar) *

Marca solo un dvalo.

Para nada seguro Muy saguro

9. Siconsidera que no es seguro, describa porqué

10. jExisten locales comerciales que generen actividad econdmica en su barrio?
Mencione cualas *
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11.  ;Se realizan actividades culturales en su comunidad? ;Cuales y donde se
realizan? *

ACon su experiencia en la obra urbana ;considera que existen estrategias
universales (aplicables en cualquier contexto) para la recuperacion
social/econémico/cultural de un asentamiento urbano marginal?

¢Qué aspectos de las comunidades evallua para tomar decisiones y crear estrategias

de recuperacion?
12.  ;Qué problematicas le gustaria que se solucionaran en su comunidad? *

;Considera que la actividad econdmica interna (incentivar el surgimiento de
emprendimientos dentro de una comunidad) es una estrategia que mejora las
condiciones de vida?

;Considera que la mejora de infraestructura es publica es vital en la comunidad de
Guarari?

) ;Considera los anteproyectos e intervenciones del plan de intervencidon Guarari
13. ;Algo que quisiera comentar? .. P .
como suficientes o cree que carecen en algin ambito?

¢;Por qué el Plan Integral de Intervencién de Guarari no contempla lotes del
BAHNVI?

:Qué mejoras le Gustaria ver para la comunidad de Guarari en el futuro?

Google no cr2d ni aprobd este contenidao
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