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Resumen abstract

Este proyecto es una propuesta de vi-
vienda sostenible que busca dar soporte 
habitacional a la nueva oferta laboral 
en tecnología que atraerá el nuevo Plan 
Maestro para el distrito de la Innovación, 
en el corazón de San José, Transversal 
24. 
El desarrollo del complejo consta de  208 
apartamentos, además de una propuesta 
comercial en todo el primer nivel, el cual 
es de acceso completamente público y 
100% peatonal, por lo cual se proponen 
diferentes tipos de espacio público que 
generan actividades y traiga dinamismo 
y vida a la ciudad con una temporalidad 
prolongada.
Al ser un proyecto sostenible promueve la 
regeneración urbana y ecológica, ade-
más de una materialidad renovable con 
el uso de madera como estructura prin-
cipal y cerramientos secundarios. Como 
guía para las metas de sostenibilidad se 
fundamenta principalmente en los reque-
rimientos para la certificación del Living 
Building Challenge (LBC).

This project is a sustainable housing pro-
posal that seeks to provide housing su-
pport to the new job offer in technology 
that will attract the new Master Plan for 
the Innovation district, in the heart of San 
José, Transversal 24.
The development of the complex consists 
of 208 apartments, in addition to a com-
mercial proposal on the entire first level, 
which is completely public and 100% pe-
destrian access, for which different types 
of public space are proposed that gene-
rate activities and bring dynamism and 
life to the city with a prolonged tempo-
rality.
Being a sustainable project, it promotes 
urban and ecological regeneration, as 
well as a renewable materiality with the 
use of wood as the main structure and se-
condary walls. As a guide to sustainability 
goals, it is based primarily on the Living 
Building Challenge (LBC) certification re-
quirements.
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En el presente capítulo introductorio 
se establecerán las bases del proyecto, 
además del abordaje y en lo que va a 
consistir el desarrollo del mismo. En las 
siguientes páginas se podrán encontrar 
apartados como los objetivos tanto el ge-
neral como los específicos, los cuales van 
a guiar todo el proceso; cabe destacar 
que cada capítulo se desarrolla a raíz de 
estos cuatro objetivos . También se de-
sarrollará por medio de la justificación y 
el planteamiento del problema, el surgi-
miento y la importancia de realizar dicho 
proyecto. Además se encontrán aparta-
dos como el estado de la cuestión que 
definirá qué se ha hecho anteriormente 
similar a esta investigación así como el 
marco conceptual en el cual se abor-
dan los temas principales en los cuales 
se fundamenta el proyecto. Por otro lado 
se realiza un importante repaso por los 
reglamento utilizados en la propuesta y  
la estrategia metodológica que se va a 
llevar a cabo. 

INTRODUCCIÓN

Física

El proyecto se ubica en la Transversal 24, 
en una propiedad perteneciente a una 
antigua fábrica de Yamber. Actualmente 
la propiedad está en abandono. Se sitúa 
entre calle 34 y avenida 16, en una zona 
industrial, proyectada por el plan maes-
tro Transversal 24 respaldado por la mu-
nicipalidad de San José como la ciudad 
de la Innovación. (ver imagen 01)

Social

El usuario meta del proyecto, la clase 
media, grupo perteneciente a los ingre-
sos del tercer quintil de la población cos-
tarricense con ingresos mínimos aproxi-
mados de 717 000 colones . El rango 
aproximado de edad será de entre los 
25 a los 50 años, o una edad productiva 
económicamente hablando. El proyecto 
tendrá diferentes tipologías de vivienda, 
por lo que puede ser desde una perso-
na que vive sola, hasta una familia de 4 
miembros.

Temática

El tema que se plantea a continuación 
se inserta en la categoría de arquitectura 
sostenible. La sostenibilidad se divide en 
3 pilares: Ambiental, social y económico. 
La arquitectura sostenible buscará man-
tener estos 3 pilares en equilibrio, es por 
eso que se planteará un proyecto habita-
cional que busque estos principios para 
una población de ingreso medio, que 
mejore la calidad de vida de las perso-
nas y también del ambiente.

DELIMITACIÓN

Temporal

La investigación y la propuesta del pro-
yecto, se estarán llevando a cabo el pri-
mer semestre del año 2021, en un lapso 
de 18 semanas.

Imágen 01. Delimitación física. Tomada de google maps, diagramación autoría propia.
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JUSTIFICACIÓN

La presente investigación se fundamen-
ta en dos grandes problemáticas país, 
la primera de ellas es la adquisición de 
vivienda propia para la clase media y la 
segunda es la contaminación y agota-
miento de los recursos naturales en Cos-
ta Rica.
	 En Costa Rica, según el infor-
me presentado por Raquel Szalach-
man(2008) para CEPAL sobre el déficit 
de la vivienda, se afirma que un 15,3% 
de los hogares presentan un déficit cuan-
titativo de la vivienda, porcentaje que 
afecta principalmente a la población en 
condición de pobreza del país. Sin em-
bargo, no significa que las familias fuera 
de la pobreza no sean también afectados 
por este déficit, de hecho el 12.1% de 
este dato es relativo a las personas fue-
ra de la pobreza, y proporcionalmente 
es un número significativo debido a que 
el 78.8% de la población se encuentran 
dentro de este grupo (personas fuera de 
la pobreza). 
	 Ahora bien, es cierto que la con-
dición más grave de déficit pertenece al 
grupo de menos recursos del país, pero 
es este el grupo también a quien el go-

bierno destina la mayor cantidad de pro-
gramas de ayuda para obtención y mejo-
ra de vivienda. Por año se entregan once 
mil bonos de vivienda para familias de 
recursos bajos y medios, de esos un 40% 
son destinados a casos especiales (como 
tugurios o familias con personas disca-
pacitadas) (FUPROVI,2018). Los requisi-
tos de bono establecen un ingreso fami-
liar máximo de 1 600 000, en el cual 
entraría la clase media, sin embargo, se 
da prioridad a los de ingresos menores 
(BANVHI, 2021). Por lo que la clase me-
dia queda rezagada para la obtención 
de dichos apoyos.
	 La clase media en Costa Rica 
tiene ingresos de aproximadamente 717 
000 colones, que según el INEC entre el 
2018 y 2019 disminuyó en casi 10 mil 
colones per cápita, también la clase me-
dia alta pasa por una situación similar, 
lo que genera una disminución en la ca-
pacidad adquisitiva de este grupo social. 
Sumado a esta condición, se encuentra 
un estilo de vida asociado, que tiene que 
ver con el endeudamiento como afirma 
la OES (Observatorio económico y so-
cial) en su informe: 

	 A raíz de esta problemática el 
gobierno ha desarrollado un programa 
en el que estos hogares costarricenses 
califiquen para obtener su vivienda pro-
pia, el mismo entró en funcionamiento 
hasta el año 2019. La Ministra de Vivien-
da y Asentamientos Humanos afirma que 
“Históricamente la generación y aplica-
ción de programas sociales en vivienda 
han sido desarrolladas con un mayor 
enfoque hacia la población de meno-
res ingresos. Por ello planteamos nuevas 
opciones para personas de ingresos me-
dios” (Campos,2019). Buscando ayudar 

Si a esto le sumamos el proble-
ma de endeudamiento se puede 
concluir que la calidad de vida 
de las familias costarricenses 
está desmejorando: menos in-
gresos, los ingresos les alcanzan 
para comprar menos y, una par-
te importante de esos ingresos 
lo están dedicando al pago del 
consumo realizado en períodos 
anteriores. 
(Morales, Salazar y Rodriguez 
2019)

a esta población como una estrategia 
también de reactivación de la economía, 
el mismo presidente de la república Car-
los Alvarado (2019) destaca que la ini-
ciativa forma parte de los esfuerzos rea-
lizados por el gobierno para reactivar la 
economía y de este modo atender a este 
sector social que no califica para obtener 
subsidios completos de vivienda y que 
tampoco son sujetos de crédito. En este 
marco la presente investigación encuen-
tra la necesidad de enfocar la propuesta 
hacia la clase social media.
	 Finalmente en cuanto a lo re-
lacionado con los recursos naturales 
se puede ver como Costa Rica también 
busca la meta de convertirse en un país 
más sostenible, y para lograrlo ha ido 
implementado diferentes estrategias, una 
de ellas surge en el año 2000 con el Pro-
grama Nacional de Desarrollo Urbano, 
que busca una mejor planificación del 
uso del suelo. 
La fase inicial se organiza en tres ejes, 
y todos estos ejes tienen como objetivo 
principal la sostenibilidad: 
	

Imágen 02. Evolución de la mancha urbana. Tomado de Revista Arquis. 
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Imágen 03. Plan Maestro T24. Tomado de Master Plan T24

Por otro lado, en los últimos años San 
José ha crecido descontroladamente au-
mentando su huella urbana (Ver imágen 
2) y trayendo consigo varias problemáti-
cas, entre ellas la explotación de uso de 
suelo corriendo el riesgo de que se inter-
vengan ricas áreas agrícolas y reservas 
naturales, además de los largos recorri-
dos para movilizarse dentro de la GAM, 
aumentando el número de vehículos pri-

Por esa razón, en el área especí-
fica de los asentamientos huma-
nos, se estableció como objetivo 
general el mejorar la calidad so-
cial, económica y ambiental y las 
condiciones de vida y de trabajo 
de todos, especialmente de los 
pobres de las zonas urbanas y ru-
rales. Además, con objeto de ga-
rantizar que las preocupaciones 
ambientales queden explícita-
mente incorporadas a los proce-
sos de planificación, y promover 
de ese modo la sostenibilidad se 
decidió adoptar y aplicar un en-
foque ecológico. 
(Szalachman,2008)

vados que generan aún más contamina-
ción. Así hace constar el Plan de Repo-
blamiento de San José “Por otra parte, 
los tiempos de viaje ya son irracionales y 
la congestión vial amenaza con volverse 
aún más grave, lo que afectaría la soste-
nibilidad de San José y su equilibrio con 
el medio ambiente”(MSJ,sf). Así que bajo 
esta premisa es que la Municipalidad de 
San José trabaja en convertir a los cua-
tro distritos centrales en un núcleo central 
competitivo que atraiga a personas jóve-
nes de la clase media que sean profesio-
nales o técnicos, para ofrecerles cercanía 
a espacios de trabajo y una mayor ofer-
ta de entretenimiento, arte y cultura. El 
Plan de Repoblamiento Urbano es solo la 
premisa bajo la cual se han empezado a 
gestar propuestas macro como San José 
Vive: regenerando el centro (Plan 4D-
2050), que consiste en El Plan Maestro 
de Regeneración Urbana y Reconversión 
Productiva de los Cuatro Distritos Centra-
les de San José (Plan 4D - 2050) recoge, 
actualiza e integra la apuesta que desde 
hace casi tres décadas lleva impulsando 
la Municipalidad de San José junto con 
otras muchas instituciones y organizacio-

nes tanto públicas como privadas, para 
hacer del centro de la capital un lugar 
más habitable, sostenible y atractivo. 
	 En conjunto con todas estas ini-
ciativas surge un proyecto de menor 
escala que el plan 4D-2050, este es el 
Plan Maestro Transversal 24 (ver imagen 
03), un corredor urbano desde la anti-
gua tienda Universal hasta la fábrica de 
la Numar, con propuestas de mejora de 
transporte público como aumento de 
derecho de vía del tren y del futuro tren 
eléctrico, además diseño urbano como 
aceras y mobiliario y todo bajo un eje de 
sostenibilidad, donde se proponen pro-
yectos estrella enfocados en la tecnología 
como ciudad TEC, que buscan cambiar 
el modo de trabajo de la industria ac-
tual en la zona por usos más compatibles 
con la ciudad, que atraiga poblaciones 
de profesionales también a habitar y dis-
frutar San José. Es aquí donde se inserta 
el proyecto de esta investigación, el cual 
busca dar soporte habitacional a estas 
poblaciones que quiere atraer, bajo un 
lema de crecimiento sostenible de la ciu-
dad, brindando cercanía, para disminuir 
los tiempos de viaje de las personas que 

trabajarían en la zona, y dando además 
calidad de vida.
	 En conclusión, el proyecto busca 
aportar una solución de vivienda para la 
clase social media que trabaja en San 
José mejorando la calidad de la ciudad 
y aportando a la mejora ambiental y la 
meta del país en ser más sostenible.
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ESTADO DE LA CUESTIÓN

Este apartado se dividirá en dos seccio-
nes principales, primeramente, se esta-
blecerán los antecedentes del concepto 
de sostenibilidad y desarrollo sostenible, 
y después se procederá a una revisión 
sobre las investigaciones y proyectos 
realizados a nivel internacional y a nivel 
nacional. Esta segunda sección además 
se abarcará desde una escala macro 
pasando por las investigaciones a nivel 
urbano enfocadas en los ecobarrios, y 
concluyendo con casos más puntuales, 
de una escala arquitectónica sobre in-
vestigaciones y edificios realizados que 
tocan el tema de la vivienda sostenible.

Antecedentes
	 El concepto de sostenibilidad 
nace de una preocupación sobre una 
realidad por la que pasa el planeta: el 
cambio climático y la necesidad de re-
vertirlo. Estos temas se vienen tratando 
desde hace unos 50 años, y con el paso 
del tiempo han tomado aún más relevan-
cia. Son entidades como la ONU las que 
empiezan a hablar de estos temas, en 
1949 se da una de las primeras aproxi-

maciones en la Conferencia Científica de 
las Naciones Unidas sobre Conservación 
y Utilización de los Recursos, sin embar-
go en esta oportunidad se centra en la 
gestión de los recursos para el desarrollo 
sin pensar en su conservación, y es has-
ta el año 1968 que algunos órganos de 
esta entidad toman la decisión de cele-
brar la Primera Conferencia de las Na-
ciones Unidas sobre el Medio Humano, 
conocida como la Primera Cumbre de la 
Tierra, llevada a cabo en el año 1972 en 
la ciudad de Estocolmo. En dicha cumbre 
se adoptó una declaración que enuncia-
ba los principios para la conservación y 
mejora del medio humano y un plan de 
acción que contenía recomendaciones 
para la acción medioambiental interna-
cional, tomando acciones por primera 
vez sobre la situación del cambio climáti-
co (Jackson,s.f). Sumado a esto en 1980 
El Programa de las Naciones Unidas para 
el Medio Ambiente expresa su preocupa-
ción por la destrucción de la capa de ozo-
no y se recomiendan medidas que bus-
can reducir esta situación y aunque para 
el año 1987 ya se venían trabajando en 
la protección al ambiente, lo que viene 

realmente a guiar este proceso y a dar un 
salto importante y una guía para alcan-
zarlo es el Informe Brundtland adoptan-
do la perspectiva ambiental hasta el año 
2000 y más adelante (Jackson,s.f). Es 
este informe es el que introduce el tema 
de la sostenibilidad y el desarrollo soste-
nible que incluían las aristas social, eco-
nómica y ambiental (Brundtland,1987) . 
Las acciones no se detienen, si no que 
van en aumento y en el año 1988 se crea 
el Grupo Intergubernamental de Expertos 
sobre el Cambio Climático (IPCC), un 
foro para el estudio del calentamiento 
debido al efecto invernadero y los cam-
bios climáticos mundiales. Las acciones y 
las iniciativas continúan y en el año 1992 
se realiza La Cumbre de la Tierra de Río 
donde se lleva a cabo la Declaración de 
Río y el Programa 21 que tiene como ob-
jetivo proteger la integridad del medio 
ambiente a nivel mundial y basándose 
en el desarrollo sostenible y la protección 
de la atmósfera. La lucha, principalmen-
te de Las Naciones Unidas por revertir 
el calentamiento global continúa hasta 
nuestros días, y busca sumar iniciativas, 
así como las fuerzas de todos los países. 

Trabajos Relacionados
	 Ahora bien, en cuanto al tema de 
la sostenibilidad en los conjuntos habi-
tacionales se tratará a escala media, a 
través del concepto de ecobarrio. El con-
cepto de barrios sostenibles se empieza 
a desarrollar en el año 1999 por Rudin y 
Falk cuando escriben el libro Building the 
21st century home, sin embargo, como 
ellos mismos dicen, esta obra es solo la 
teorización de un fenómeno que inicia 
años atrás (1999), por lo que no signifi-
ca que es hasta este año que surgen los 
ecobarrios, pero si a nivel de concepto, 
de hecho se considera que en 1962 se 
desarrolla el primer ejemplo considerado 
como tal por sus características, llama-
do Ciudad Jardín  Puchenau (No se debe 
confundir con el concepto de Ebenezer 
Howard), llevada a cabo por el arquitec-
to Roland Reiner ubicado en Linz Austria  
(Ruano,1999). Ahora bien, Se suman 
otras propuestas planteadas por países 
como Alemania y Francia, que actual-
mente llevan la delantera en este tema, 
por ejemplo Francia ha desarrollado una 
guía para la construcción de estos ba-
rrios, llamada ÉcoQuartier  por medio de 

la cual además de dar lineamientos, ge-
nera incentivos para que se lleven a cabo 
la creación de este tipo de urbanizacio-
nes y como resultado existe gran canti-
dad de ecobarrios en este país (Ministère 
de la Cohésion des territoires et des re-
lations avec les collectivités territoriales, 
2009). Por otro lado, existen casos so-
bresalientes de este tipo de asentamien-
tos, y uno de los mayores exponentes es 
Vauban(imagen 06) un ecobarrio ubica-
do en Alemania (Regolini 2008), este es 
un gran ejemplo práctico en el cual se 
pueden ver los conceptos aplicados, es 
un barrio que funciona con usos mixtos 
y una densidad media con vivienda mul-
tifamiliar, sus edificios se alimentan de 
energías renovables como la solar ade-
más de reducir el uso del vehículo priva-
do, solo 172 por cada 1000 personas lo 
usan, los habitantes de Vauban prefieren 
medios de transporte alternativos como 
la bicicleta o el caminar. Para llevar a 
cabo este proyecto y debido a su tamaño 
(41 hectáreas) se realiza en fases, en las 
cuales la comunidad tiene participación 
en cada una de ellas, lo que tiene mucho 
que ver con su éxito, ya que se puede 
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ver a una comunidad que se apropia del 
proyecto, 
	 Por otro lado existen los trabajos 
investigativos que reúnen los principa-
les conceptos del ecobarrio recurriendo 
a estudiar a los principales autores del 
concepto, como el trabajo de grado Eco-
barrio, análisis de la unidad ecológica mí-
nima; que a partir de todas estas defini-
ciones genera un concepto más integral 
(Dominguez, 2017). De un modo similar 
la tesis de doctorado bajo el nombre: 
El conocimiento generador del proyecto 
urbano sostenible (Regolini,2008) desa-
rrollada en la universidad Politécnica de 
Catalunya, esta tesis aparte de presentar 
las definiciones, también desarrolla un 
estudio de caso detallado de Vauban. 
En esta misma categoría de trabajos 
se encuentra Écoquartiers: El antes y el 
después de la Zac de Bonne (Grenoble, 
Francia) que se fundamenta en un estu-
dio de caso para explicar el concepto y 
la importancia de la sostenibilidad en los 
barrios. (Ferrer, 2013).  
	 A nivel latinoamericano el tema 
de la contaminación ambiental y la bús-
queda de la sostenibilidad definitivamen-

te preocupa a muchos, estas ciudades 
crecen de una manera informal y des-
controlada, convirtiéndolas en focos de 
contaminación. A raíz de esta problemá-
tica se encuentran investigaciones sobre 
cómo mejorar los asentamientos huma-
nos para generar así un desarrollo más 
sostenible. Como parte de estas inicia-
tivas se pueden encontrar trabajos que 
buscan aplicar el modelo de ecobarrios 
analizando los casos Europeos, como la 
tesis  de la Universidad Politécnica de Ma-
drid Evaluación de ecobarrios en Europa 
y su posible traslación al contexto latinoa-
mericano donde ahonda en la definición 
del tema desde una perspectiva teórica, 
estudios de caso no solo europeos sino 
también latinoamericanos, para final-
mente aplicarlo de una manera teórica 
a la ciudad de estudio de Santo Domin-
go (Castillo, 2013). Desde esta misma 
perspectiva se escribe El ecobarrio, una 
alternativa para el mejoramiento urbano 
de los asentamientos irregulares, donde 
la autora busca enlazar el concepto de 
ecobarrio como una alternativa de barrio 
para San Juan Tulcingo, una comunidad 
informal en México. Al ser esta una in-

vestigación con un caso aplicado le da 
un enfoque a lo social, ya que no busca 
atraer un usuario, sino dar una vivienda 
digna a habitantes preexistentes, es por 
eso que se involucra mucho con las per-
sonas para generar una propuesta acor-
de a las necesidades (Flores, 2013). Por 
tanto, algunas de las pautas que deja el 
repaso de esta bibliografía son que sí se 
puede adaptar el concepto de ecobarrio 
a un contexto latinoamericano, pero se 
deben ajustar sobre todo en el aspecto 
social, por lo cual, para el planteamiento 
de un ecobarrio o similar es muy impor-
tante el análisis del contexto social y del 
usuario del proyecto. Además, los pro-
yectos aplicados como Vauban demues-
tran que se requieren años para formar 
una comunidad sostenible, y se logra 
interesando a las personas que van a vi-
vir ahí, donde estas personas toman un 
papel preponderante y se apropian de la 
propuesta.
	 En Costa Rica, las investigacio-
nes sobre la vivienda sostenible, ecoba-
rrios y temas asociados han sido poco 
explorados, sin embargo, a nivel prácti-
co el país presenta un interés muy gran-

de en proyectos de este tipo, según la 
Revista Construir la cantidad de metros 
cuadrados certificados en sostenibilidad 
(esto para proyectos de todo tipo no solo 
vivienda) ha aumentado en los últimos 
años, y hoy existen aproximadamente 
55 800 m  de áreas certificadas (Revista 
construir, 2019). Por su parte el arquitec-
to y escultor Ibo Bonilla es uno de los ex-
ponentes más importantes de ecobarrios 
a escala media en el país, ha generado 
varias propuestas a nivel de anteproyec-
to como Ecobarrio para el Triángulo de 
la Solidaridad; una propuesta que busca 
dar vivienda digna a las personas de este 
asentamiento informal. Además propo-
ne Terra Fértil La Paz en barrio La Cruz, 
San José (ver imágen 04), un proyecto 
para la clase media, donde se diseña 
vivienda multifamiliar en altura, con un 
énfasis en la sostenibilidad y el espacio 
común para crear comunidad. Estas son 
propuestas valiosas para ser analizadas, 
además que el arquitecto promueve es-
tos conceptos en conferencias y medios 
de difusión para dar a conocer del tema.
	 Continuando a nivel nacional, se 
pueden encontrar trabajos universitarios 

Imágen 04. Ecobarrio Terra Fértil La Paz. Tomado de iboenweb.com

2
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de proyectos de graduación como Trópi-
ka (ver imágen 05) del Tecnológico de 
Costa Rica que trata un modelo barrial 
de uso mixto, y un modelo de vivienda en 
vertical a mediana escala para adultos 
mayores. El proyecto implementa la sos-
tenibilidad por medio de estrategias pa-
sivas, además de insertarse en el centro 
de la ciudad, por lo que su diseño busca 
la compacidad y el aprovechamiento de 
los servicios del núcleo urbano (Salazar y 
Tames, 2014). Otros proyectos significa-
tivos para esta investigación son el pro-
yecto Vivienda sostenible para jóvenes 
profesionales un proyecto de vivienda 
multifamiliar en altura que por medio de 
estrategias pasivas busca la reducción de 
consumo de energía, así como impulsar 
prácticas más saludables tanto para las 
personas como para el medio ambien-
te, como huertas urbanas y áreas comu-
nes de cocina (De León,2018). La tesis 
siguiente toca un tema muy similar a la 
de la presente investigación, incluso el 
contexto en el cual se inserta es cercano 
y es Modelo sostenible de vivienda mixto: 
Estrategia para el repoblamiento de San 
José, es un proyecto destinado a la clase 

Imágen 05. Trópika. Tomado deTrópika propuesta habitacional para la población adulta mayor. 

un proyecto de uso mixto que contempla 
vivienda, comercio y oficina que también 
fue concebido bajo una perspectiva de 
sostenibilida. La torre de oficinas cuen-
ta con certificación LEED gold y para la 
vivienda busca una certificación EDGE. 
Este proyecto promueve la movilidad al-
ternativa con una ubicación estratégica 
cerca de los autobuses, y servicios bási-
cos, además de contar con servicio de 
bicicletas de alquiler, espacios de esta-
cionamiento para bicicletas y duchas en 
las oficinas para los trabajadores que de-
cidan movilizarse de este modo (revista 
construir,2018)
	 Como conclusión, se puede en-
tender que, el interés y aplicación de la 
sostenibilidad han ido en aumento con 
los años, como se puede ver hay diver-
sas investigaciones sobre sostenibilidad 
y vivienda sostenible, que servirán como 
respaldo a la presente investigación. Sin 
embargo, existen vacíos aún, además de 
más promoción en el país y accesibilidad 
a un habitar de calidad respetando los 
recursos naturales, es ahí donde se desa-
rrollará esta investigación teórica-prácti-
ca. 

media, promoviendo un desarrollo sos-
tenible e inclusivo, uno de los objetivos 
principales es demostrar que la vida en 
la ciudad puede ser también atractiva y 
de calidad, pero a la vez accesible.
	 Para terminar con los casos a ni-
vel nacional, también se pueden encon-
trar ejemplos de proyectos construidos en 
una línea similar, uno de los más sobre-
salientes es Santa Verde (Edge buildings, 
s.f) un proyecto de uso mixto residencial 
y comercial ubicado en Heredia, el edi-
ficio cuenta con diferentes tipologías de 
vivienda en altura a mediana escala, que 
cuenta con espacios públicos y comer-
cios pequeños. Es un proyecto que desde 
su concepción busca la eficiencia ener-
gética, alcanzando de este modo una 
certificación EDGE (Excelencia en diseño 
para mayores eficiencias) que lo respal-
da en este sentido, además se encuentra 
inserto en la GAM, contando con acce-
sibilidad que requiere bajos desplaza-
mientos para sus habitantes, además este 
proyecto está dirigido a la clase media. 
Este caso se profundizará más a fondo 
en el desarrollo de este proyecto. Otro 
caso similar en el país es Escazú Village, 
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A continuación, se definirán algunos 
conceptos relevantes para la investiga-
ción desde un nivel macro. El tema de la 
sostenibilidad será la columna vertebral 
del proyecto. Primeramente se hablará 
de ella en términos generales, para lue-
go introducirnos más a detalle en lo que 
sería la sostenibilidad tanto a nivel urba-
no como a nivel arquitectónico.

Problemática Ambiental

La contaminación y el agotamiento 
de recursos son de las principales pro-
blemáticas que se enfrentan hoy en el 
mundo, la población va en aumento y 
esto implica más consumo, y más nece-
sidades que satisfacer. Según datos de 
la ONU-hábit (2009,p.7) el número de 
personas aumentará sustancialmente, las 
proyecciones afirman que para 2050 se 
prevén 9.800 millones de habitantes en 
todo el mundo. Ahora bien, existe la ten-
dencia hacia vivir en las ciudades, por 
lo cual estas poblaciones también van en 
aumento, actualmente las ciudades con-
centran a más de la mitad de la pobla-
ción mundial y según estimaciones de la 
ONU para el 2030 este número aumen-
tará hasta un 60%. Las ciudades por un 

lado son importantes para la economía, 
ya que como afirma este mismo ente, en 
ellas se produce el 60 % aproximada-
mente del PIB pero al mismo tiempo “las 
ciudades consumen el 78% de la energía 
mundial y producen más del 60% de las 
emisiones de gases de efecto invernade-
ro. Sin embargo, abarcan menos del 2% 
de la superficie de la Tierra.”(ONU, sf).
Dentro de los principales generadores de 
contaminación en los grandes centros de 
personas están los medios de transporte, 
la industria y por supuesto los edificios, 
que representan un alto uso de recur-
sos tanto en su construcción como en su 
vida útil, solo en gasto energético son los 
consumidores del 67% de la energía pri-
maria (enerclub,2017). Ahora bien, con 
estos datos en mente, se puede entender 
que es necesario tomar acciones, y que 
el impacto que se haga en los asenta-
mientos urbanos puede marcar una dife-
rencia, y una de las maneras de enfren-
tarlo integralmente es la sostenibilidad, 
de la cual se va a ampliar el concepto a 
continuación. 

MARCO conceptual

Imágen 06. Vauban-Alemania. Tomado de dirt.asla.org 
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también se puede ver la preocupación 
global por un desarrollo sostenible, este 
consiste en disminuir el impacto sobre los 
recursos. Los principios que plantea este 
documento son (Comisión de la carta de 
la tierra, 2000): 
I.	 El respeto y cuidado de la comu-
nidad de la vida.
II.	 Integridad ecológica
III.	 Justicia social y económica
IV.	 Democracia, no violencia y paz
Al analizar estos principios se puede dis-
cernir que el desarrollo sostenible va más 
allá de la protección de los recursos na-
turales, busca también a un desarrollo 
humano social y económico. La sosteni-
bilidad es integral, no busca la protec-
ción de la naturaleza nada más, si no se 
fundamente en estos tres pilares: el eco-
lógico, el social y el económico. 
El comprender este concepto es esencial 
para la realización de este proyecto, ya 
que un barrio sostenible es una solución 
de vivienda que se basa directamente en 
la optimización de los recursos,y preten-
de un equilibrio entre estos tres elemen-
tos.

Sostenibilidad

El término desarrollo sostenible es men-
cionado por primera vez en 1987 en el 
informe Nuestro futuro Común presenta-
do por la ONU a cargo de la doctora 
Gro Harlem Brundtland, allí se habla del 
desarrollo sostenible y de las estrategias 
que se deberían implementar. Se afirma   
“Está en manos de la humanidad hacer 
que el desarrolla sea sostenible, durade-
ro, o sea, asegurar que satisfaga las ne-
cesidades del presente sin comprometer 
la capacidad de las futuras generaciones 
para satisfacer las propias.”
(Brundtland,1987, p.23). La aplicación 
de la sostenibilidad en el desarrollo es 
una nueva guía que propone empezar 
a pensar en la protección de los recur-
sos para el futuro ya que antes del año 
1987 el desarrollo consideraba solo dos 
variables, la social y la económica, y es 
hasta este año que como dice Edwards 
se define que ”Los sistemas económicos 
y sociales no pueden desligarse de la ca-
pacidad de carga del medio ambiente”
(Edwards,2004), como refleja la figura 
01. Por otro lado existen otras resolucio-
nes importantes con respecto a este tema 
como lo es la carta de la tierra donde 

Figura 01. Desarrollo antes y después del 1987.
Tomado de Guía Básica de la Sostenibilidad. 

Adaptación propia.

Arquitectura Sostenible

La arquitectura sostenible busca aplicar 
los conceptos de sostenibilidad directa-
mente en las edificaciones y es el fun-
damento para un desarrollo equilibra-
do. Como se analizó anteriormente en 
este mismo apartado las ciudades son 
las mayores consumidoras de enrgía, 
de este modo la arquitectura sostenible 
puede tener un impacto muy positivo 
buscando disminuir la contaminación 
que estas generan. En el libro Guía Bá-
sica para la sostenibilidad se menciona 
que muchas veces el diseño sostenible se 
enfoca solo en la reduccción del consu-
mo energético pero que engloba mucho 
más “ Diseñar de forma sostenible tam-
bién significa crear espacios que sean 
saludables, viables económicamente y 
que sean sensibles a las necesidades so-
ciales (Edwards,2004). Según el autor de 
esta misma guía existen tres factores cla-
ves que deben formar parte esencial del 
proceso emancipador de la arquitectura 
sostenible.
•	 El Manejo de la ecología como 
un sistema.
•	 La ampliación del ámbito de la 
sostenibilidad más allá del simple ahorro 

energético.
•	 La interacción entre los seres hu-
manos, el espacio y la tecnología en el 
marco de un modelo sostenible.
La arquitectura sostenible deja de ser un 
lujo, para convertirse en una necesidad, 
algo que en nuestros tiempos todos los 
proyectos deberían de llevar implícito. Se 
debe dejar de pensar que los edificios 
verdes tienen costos más elevados, de 
hecho por su carácter debería ser lo con-
trario, además que el ahorro energético 
y el aporte a la salud de sus habitantes 
será mayor.
 
Para finalizar este apartado se van a men-
cionar las características que establece el 
libro guía básica de la sostenibilidad (Ed-
wards,2004), para oficinas verdes, pero 
que en realidad aplica a casi cualquier 
tipo de edificio sostenible.

Energía eléctrica
Se toman en cuenta factores bioclimáti-
cos como la ventilación natural. Además 
el aprovechamiento óptimo de la luz 
diurna, dando un confort agradable al 
espacio y regulando la luz con elemen-
tos de protección solar. Para lograr esto 
también se recomienta que el diseño de 

la planta no sea demasiado profundo. 
Además es importante siempre tomar 
en cuenta el uso de energías renovables 
como la energía solar o la eólica, para-
mantener una huella de contaminación 
baja.

Agua
La protección de este recurso es primor-
dial, es por eso que es necesario imple-
mentar estrategias tales como Inodoros 
de descarga variable, grifos con aireador 
y urinarios con sensores. También estra-
tegias de recolección de aguas pluviales 
y la reutilización de las mismas, donde 
no se requiera que sea potable, como 
para el riego de jardines.

Materiales
La escogencia de los materiales juega 
un papel determinante, por eso se reco-
mienda el uso de materiales reutilizados/
reciclados/renovables, así como mate-
riales locales que significan menos gasto 
de recursos y económico en medios de 
transporte y materiales de alta tecnología 
en las instalaciones energéticas.

Salud
Este último apartado se refiere a como 
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social y crecimiento natural. En cuanto al 
bloque de sostenibilidad, ellos incluyen el 
tema de compactación urbana que tiene 
que ver con densificar las áreas urbanas, 
y permitir conexiones para un transporte 
sostenible y la eficiencia energética. Tam-
bién mencionan el cuidado que hay que 
tener con el agua para su debida protec-
ción. Por otro lado el segundo pilar es la 
sostenibilidad social, la cual se alcanza 
por medio de la diversidad social en el 
asentamiento, mezcla de usos y diferen-
tes tipos de personas, culturas y rentas. 
Además como parte de la sostenibilidad 
social se busca que las personas se sien-
tan parte del barrio, por eso aunque se 
recomiende una densificación alta, el 
barrio debe ser pequeño, donde las per-
sonas se relacionen entre sí y se hagan 
responsables del funcionamiento. 
Otro de los principales exponentes del 
tema Carlos Verdaguer (2000), autor del 
libro De la sostenibilidad a los ecobarrios 
él define el término como un entorno 
construido sostenible a la escala media, 
donde lo que se plantea no es tan gran-
de como una ciudad pero si debe ser lo 
suficientemente amplio para ofrecer ser-
vicios primordiales a sus habitantes, así 
como reducido para que sus habitan-

tes se sientan parte de una comunidad, 
esto nos viene a hablar un poco de la 
importancia del criterio social. Él desa-
rrolla también cuatro criterios principa-
les: Sostenibilidad, Densidad, Transporte 
público y Mezcla de usos. Las definicio-
nes son muy similares a las de los prime-
ros autores ya mencionados, pero quizá 
resaltar, que dentro de la categoría de 
sostenibilidad él habla mucho de apro-
vechar los espacios ya existentes, como 
las casas desocupadas o espacios pú-
blicos en desuso, por tanto el ecobarrio 
no se refiere a barrer con lo existente, o 
apartarse y crear un nuevo barrio como 
se proponía con la ciudad jardín de Ebe-
nezer Howard, si no de integrarse a los 
núcleos urbanos y sacar provecho de los 
equipamientos preexistentes.
Estructura Urbana, sistema de transporte, 
flujos de energía y materiales y aspectos 
socioeconómicos, son los bloques en los 
que dividen Philine Graffron, Gé Guis-
mans y Franz Skala(2008) en sus dos 
tomos de ecocity donde tocan puntos 
valiosos que coinciden con los anterio-
res, no se refieren únicamente al uso de 
energías renovables, si no también a la 
implementación de estrategias pasivas 
en las edificaciones, la reducción y uso 

afecta el edificio directamente sobre la 
calidad de vida en las personas que lo 
habitan, por lo que se busca que exista 
una automatización limitada del control 
ambiental, implementar materiales de 
baja toxicidad, si es posible con certifica-
ción de que ningún residuo pueda causar 
deterioro en la salud humana. Por otro 
lado, el confort y las ventajas que gene-
ra la biofilia el diseño se debe articular 
con ambientes y materiales naturales así 
como naturaleza visible en el interior y el 
exterior.
Por lo tanto la arquitectura sostenible 
busca crear edificios verdes, amigables 
con su entorno y saludables para las per-
sonas.

Ecobarrio

El concepto de ecobarrio, nace como un 
principio de habitabilidad sostenible, a 
continuación, se verá a grandes rasgos 
lo que dicen los principales exponentes 
del tema, y cómo se liga con la ciudad. 
Los primeros en implementar este término 
son David Rudin y Nicholas Falk (1998) 
donde organizan las intervenciones a 
partir de 4 grandes bloques: sostenibi-
lidad, estructura urbana, sostenibilidad 

de aguas recicladas (grises y pluviales) y 
a la selección más sostenible de los ma-
teriales para la construcción.
El último autor que se citará a continua-
ción es Salvador Rueda el cual también 
establece cuatro principios: Compaci-
dad, complejidad, eficiencia y estabili-
dad social. Quizás las definiciones más 
distintas son las de eficiencia, donde 
habla de autosuficiencia con respecto a 
la energía y el agua, así como que los 
ecobarrios potencien las 3R: Reducir, re-
utilizar y reciclar; tanto a nivel micro en el 
tratamiento de  la basura de cada casa, 
como a nivel macro, en el manejo de los 
materiales de construcción. 
	 A continuación, se realizaran al-
gunas conclusiones propias de esta in-
vestigación, adaptando lo dicho por los 
autores a la escala del proyecto que se 
lleva a cabo con este proyecto, se trata 
de una escala arquitectónica y no urba-
na, por lo cual algunos conceptos no se 
plantean de la misma forma que lo plan-
tean los autores. 

Estructura urbana

Se busca una estructura compacta, don-
de la movilidad sea de energías más lim-

pias, como caminar o moverse en bici-
cleta, en este sentido el proyecto se debe 
insertar en el centro de la ciudad, con al-
ternativas de transporte público, ciclovías 
y además todos los servicios cercanos 
tanto para suplir necesidades básicas, 
como los medios de trabajo, y estudio; 
esto permitirá que la estructura urbana 
de la ciudad mejore. Además, el proyecto 
como tal debe promover esta movilidad 
con estacionamientos de bicicletas, es-
pacios públicos que sirvan de descanso 
a peatones, sitios de recarga de energía 
eléctrica para vehículos entre otras es-
trategias que formen parte de este ideal 
de estructura urbana compacta. Por otro 
lado, la compactación es justo lo opues-
to a la expansión de la huella, por eso 
tomar lotes con edificaciones antiguas 
o en desuso permite una renovación en 
la ciudad de estos espacios residuales. 
También el densificar es un valor impor-
tante a tomar en cuenta, esto saca más 
provecho al uso del territorio, y esto es 
mejor con un desarrollo en altura, ya que 
disminuye la huella construida y aumenta 
el número de personas que podrán habi-
tar en la zona. Sumado a densificar, es 
importante saber que si se va a densifi-
car se necesita suplir de todos los equi-

pamientos que estas personas requieren, 
por eso el ecobarrio promueve un uso de 
suelos mixto, y ciertamente este proyec-
to por la escala no poseerá escuelas u 
hospitales (equipamientos grandes) pero 
si se planteará como un complejo de uso 
mixto, donde no solo se llena de casas, 
sí que también existirá un programa con  
comercio y algunos tipos de oficina que 
permita un uso variado, que se manten-
ga activo tanto de día como de noche.

Eficiencia y Materiales

El uso de la energía y los materiales es 
primordial, en primera instancia es im-
portante preservar los ciclos naturales 
dentro del medio urbano. El agua es 
un pilar fundamental, y se le debe tratar 
como tal, un consumo controlado y re-
ciclarla son las principales medidas que 
se deben tomar. Por su parte, la energía 
debe ser renovable y reducir al máximo 
el uso de materiales tóxicos o no soste-
nibles. El diseño de la arquitectura va a 
venir a desempeñar un papel muy im-
portante, se debe apostar por un diseño 
bioclimático que aproveche las orienta-
ciones del edificio para aprovechar la luz 
natural y para que los materiales utiliza-
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se ve desde los 3 pilares de la sostenibi-
lidad, a nivel ecológico la conservación 
de los recursos y la energía ( que benefi-
cia a todos, incluso a los que no habitan 
el barrio) a nivel Social, que busca traer 
igualdad a las personas, y conservar la 
culturas y las conexiones sociales que son 
indispensables para una buena sociedad 
y económico, ya que no solo genera 
ahorro en  las facturas, si no que incluso 
la producción en huertos urbanos, y el 
reciclaje pueden permitir una ganancia 
extra a los habitantes del ecobarrio.

Evaluación de la Sostenibilidad
           
La sostenibilidad se puede medir desde 
diferentes conceptos como los que se 
han estudiado, sin embargo medirla y 
evaluarla es una tarea complicada, el ar-
quitecto Chris Butters ha generado para 
esta labor un mapa de valor fundamen-
tado en los 3 pilares de la sostenibilidad 
aplicados en el diseño arquitectónico, 
con este mapa no solo se entienden de 
manera más rápida y gráfica las varia-
bles que enfocan un diseño sostenible, 
si no que su función principal es evaluar 
la sostenibilidad de un proyecto de una 
manera más sencilla. En la figura 02 se 

puede entender fácilmente pero consta 
de tres categorías principales que son 
los tres pilares de la sostenibilidad. Cada 
pilar se subdivide en categorías que son 
las que se utilizan para evaluar del 0 al 5 
donde 0 es muy pobre y 5 total sostenibi-
lidad. (Ver figura 02)

dos reduzcan el consumo energético.

Sostenibilidad Social

Algo que todos los autores destacan es la 
importancia de tener presente que el eco-
barrio es para todas las personas, un vi-
vir sostenible no debe ser solo para cierto 
grupo socioeconómico, si no que el eco-
barrio debe albergar diversidad de clases 
sociales. Algunas maneras de promover 
esto es generando diferentes tipologías 
de vivienda, diferentes rentas, además 
de espacios públicos  que permitan una 
interacción entre las personas de diferen-
tes proveniencias sociales y culturas. En 
la escala en la que se desarrolla el pre-
sente proyecto es difícil que la variedad 
de tipologías permita incluir personas de 
todas las clases sociales, sin embargo al 
ser el proyecto destinado para la clase 
media, abarca a la mayor cantidad de 
población del país, ya que se encuentran 
en este grupo socioeconómico, además 
de los espacios públicos abiertos para 
uso no solo de los habitantes del com-
plejo, si no como equipamiento para las 
personas de los barrios circundantes.
La formación de un barrio sostenible trae 
múltiples beneficios a las personas y si 

Mapa de ValorEscala de valoración

Figura 02. Evaluación de sostenibilidad según Butters. Tomado de Tró-
pika propuesta habitacional para la población adulta mayor. 
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MARCO NORMATIVO

En este apartado se muestra una revisión 
general a las normativas que aplican a 
cualquier tipo de proyecto arquitéctoni-
co tales como lo serían el reglamento de 
construcciones, la ley de condominios, 
el manual de disposiciones técnicas de 
bomberos, la guía integrada para la ac-
cesibilidad y el código sísmico, cada uno 
ha sido revisado para extraer las seccio-
nes que repercuten directamente sobre 
este proyecto.
Por otro lado se toman en cuenta regla-
mentos más específicos como lo son el 
Plan regulador de San José, en su versión 
más actualizada que anteriormente era 
el plan director urbano, donde además 
de los lineamientos con los que hay que 
cumplir para que se pueda llevar a cabo, 
también existen secciones donde este 
proyecto gana algunos incentivos por su 
naturaleza de buscar el repoblamiento 
de San José, brindar espacios urbanos 
entre otras características sobresalientes.
Por otro lado se hace un repaso del plan 
4D y sobre todo del plan maestro para 
la T24 que es donde se inserta la pre-
sente propuesta. Finalmente por el ca-
rácter sostenible del proyecto se hace un 
recuento de los requerimientos de la cer-
tificación del Living Building Challenge. 

Tabla 01. Normativa. Elaboración propia.  
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pregunta del problema

¿Puede una propuesta de barrio en altura a escala media dismi-
nuir la huella ecológica con respecto a edificios construidos 
con métodos tradicionales, al mismo tiempo que aportar espa-

cios verdes y calidad urbana a la ciudad?

¿ ?

PROBLEMAs específicos

Déficit de Vivienda	

Existen varios problemas los cuales dan 
el surgimiento de este proyecto.Uno de 
ellos es el déficit tanto a nivel cuantita-
tivo como cualitativo de la vivienda en 
el país, de hecho los hogares presentan 
un 15% de déficit cuantitativo (Szalach-
man, 2008).Como ya se mencionó en 
la justificación, no solo las personas de 
menos recursos viven esta situación, si 
no que también la clase media que cabe 
destacar es la mayor cantidad de la po-
blación costarricense también sufre esta 
carencia, por lo cual este proyecto se en-
foca en satisfacer la necesidad de dicha 
población. 

Despoblamiento de San José	

Por otro lado, el despoblamiento en el 
casco central de la provincia de San José 
es un peligro latente como se menciona  
en el plan 4D-2050: “...un despobla-
miento del centro de San José, donde se 
proyecta que los Cuatro Distritos Cen-
trales de San José (Catedral, Merced, 
Hospital y Carmen) seguirían perdiendo 
población en la ausencia de una inter-
vención estratégica para su regenera-
ción” (Plan 4D-2050, 2019). 
Las personas se han movilizado fuera 
de la capital por distintas razones, rele-
gando el territorio a usos comerciales y 
de trabajo, los cuales tienen una franja 
horaria principalmente diurna, causando 
multitud de problematicas sociales. Ade-
más algunas partes del territorio pasan 
por una subutilización o aún se conser-
van usos no compatibles con la ciudad 
como las zonas industriales o edificios 
abandonados que generan entre otras 
problemáticas inseguridad, y mal aspec-
to a la ciudad.

Deterioro Ambiental 

Ahora bien, para generar una respuesta 
a estos problemas surge uno adicional, 
y es la contaminación ambiental que 
genera por años un edificio, el deterio-
ro y gasto de los recursos naturales, y es 
entonces esta la problemática principal 
que articula todo lo demás. ¿Puede una 
propuesta de barrio en altura a escala 
media disminuir la huella ecológica con 
respecto a edificios construidos con mé-
todos tradicionales, al mismo tiempo que 
aportar recursos de energía limpia, espa-
cios verdes y calidad a la ciudad?
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Diseñar una propuesta de vivienda colectiva (entendida como un edificio que alberga la 
vivienda de muchas personas no vinculadas por lazos sanguíneos) sostenible, dirigido a 
la clase media, inserto en el plan maestro de la Transversal 24, que utilice los recursos y 
materiales de manera responsable y que adapte el modelo de ecobarrio a un proyecto 
de escala media, con un alcance de diseño arquitectónico.

OBJETIVOS ESPECÍFICOS

1.	 Determinar las principales carac-
terísticas del concepto de sostenibilidad 
y regeneración, para extraer las pautas 
aplicables a la propuesta.

2.	 Determinar las variables socioe-
conómicas del distrito Hospital para que 
el proyecto tenga aceptación social que 
evite la gentrificación. Además se estu-
diará el perfil de las personas proyecta-
das que está atrayendo el plan maestro 
Transversal 24 para llevar a cabo un 
programa arquitectónico que entrelace 
ambos usuarios del proyecto (Los vecinos 
actuales, y los trabajadores futuros).

3.	 Identificar las características am-
bientales y físicas para determinar las 
condicionantes del sitio y generar las 
pautas para la propuesta de vivienda co-
lectiva sostenible así como sus espacios 
urbanos.

4.	 Generar una propuesta a nivel 
de anteproyecto de vivienda colectiva 
sostenible que adapte los conceptos de 
ecobarrio a dicha escala, destinado para 
la clase media en la Transversal 24, dis-
trito Hospital.
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MARCO metodológico

Enfoque Mixto

Esta investigación utiliza una metodolo-
gía de investigación mixta, así para lle-
varse a cabo requiere de herramientas 
tanto cuantitativas como cualitativas. En 
el enfoque mixto se recolectan y analizan 
datos cuantitativos y cualitativos y la in-
terpretación es producto de toda la infor-
mación en su conjunto.
El diseño es un proceso complejo que re-
quiere insumos de distintos tipos, por eso 
se utilizarán estas dos técnicas de investi-
gación, algunos de los objetivos reunirán 
datos establecidos de manera numérica 
y precisa como censos de personas o vi-
vienda, también datos climatológicos y 
salarios entre otros; pero también reco-
lectará opiniones de profesionales y dife-
rentes análisis a través de la observación 
y la percepción del diseñador. Para utili-
zar esta técnica se debe tener claro que: 
“ La meta de la investigación mixta no es 
reemplazar a la investigación cuantitativa 
ni a la investigación cualitativa, sino uti-
lizar las fortalezas de ambos tipos de in-
dagación, combinándolas y tratando de 
minimizar sus debilidades potenciales” 
(Hernández y Sampieri, 2008).
A continuación se presentala tabla 02 

con la estrategia para abordar el pro-
yecto, donde a partir de los objetivos 
se presentan una serie de actividades a 
realizarse así como las herramientas re-
queridas para cada apartado. Finalmen-
te contiene un apartado con el resultado 
esperado de cada apartado.

Tabla 02. Metodología. Elaboración propia.
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INTRODUCCIÓN

	 Este capítulo define los concep-
tos que requiere el proyecto para funda-
mentarse ampliando algunos del marco 
conceptual desde un enfoque sostenible 
y a la escala de la propuesta. Además 
se analizan las principales certificaciones 
de sostenibilidad para un edificio tales 
como el LEED y EDGE las más utilizadas 
en Costa Rica, además del RESET una 
norma nacional y se estudia también el 
LBC (Living Building Chanllenge) una 
certificación menos conocida pero dis-
ponible también en el país. Basado en 
este estudio se establecen las principales 
pautas de diseño sostenible que se de-
sarrollará posteriormente en los capitulos 
de diseño. Además este capítulo incluye 
estudios de caso con diferentes enfoques 
desde tipología, sostenibilidad y mate-
rialidad, generando diferentes insumos 
para la propuesta.

Imágen 07. Propuesta de edificio regenerativo.Tomado de El País. 
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de la sostenibilidad a la regeneratividad

La sostenibilidad busca un equilibrio en-
tre partes, su objetivo es reducir los da-
ños causados por la construcción, y su 
definición principal es la de administrar 
los recursos de modo tal que no atente 
contra los recursos de la próxima gene-
ración (Brundtland,1987), es más una 
cuestión de ahorro y neutralidad, lo cual 
ha sido un gran paso para concientizar 
acerca de  la sobreexplotación de los 
ecosistemas al extraer materiales, gasto 
energético, contaminación, uso del suelo 
entre otras muchas afectaciones. Sin em-
bargo, ¿es suficiente disminuir los gas-
tos?, ¿por qué el ser humano solo quita 
y su medida es tratar de destruir menos, 
en vez de dar,? ¿realmente la sostenibili-
dad cuanto tiempo de más nos permitirá 
vivir y gozar de los recursos? ¿A cuantas 
generaciones más lograremos preservar 
dichos recursos? 
Es aquí donde el concepto de regenerati-
vidad busca hacer una diferencia. La sos-
tenibilidad y la regeneratividad son con-
ceptos que podrían confundirse como lo 
mismo, claro está ambos van enfoca-
dos a la protección de los recursos, sin 
embargo, siempre que se construya el 
ecosistema natural se verá modificado, 
ambos buscarían en esencia tratar de 

modificarlo lo menos posible, además 
de evitar daños y buscar la reducción 
de consumo, pero en la etapa final la 
sostenibilidad se quedará ahí, en cero, 
y la regeneratividad  buscará devolver 
los daños causados por la obra, es decir 
si se cortaron árboles, no solo buscará 
al inicio cortar menos, si no que luego 
devolverá sembrando más, ya sea en el 
sitio o de no ser posible en otro sitio, y así 
funciona con el resto de aspectos.
En la figura 03 se puede entender en un 
plano cartesiano como funciona la sos-
tenibilidad y su alzance, versus un siste-
ma regenerativo, se puede ver como si 
no se hace nada la degeneración va en 
aumento, y cómo la sostenibilidad lo-
gra mejorar eso llegando hasta el punto 
cero, sin embargo la regeneración va en 
aumento y no solo equipara si no que 
mejora y aporta incluso al ecosistema.

Arquitectura Viva

La arquitectura no es un ente estático que 
permanece siempre de la misma mane-
ra, si se analiza más allá de su movilidad 
(que no va de un lugar a otro como un 
automóvil), los edificios son cambiantes 
tanto en su temporalidad como en su 

cotidianeidad, consumen energía, pro-
ducen desechos, se mutan, envejecen 
entre otros, todo esto la convierte en un 
organismo, y de manera positiva o nega-
tiva forma parte de su ambiente, así que, 
¿qué tipo de organismo es la arquitec-
tura? ¿Uno parasitarios que se alimenta 
de todo su entorno y entrega desechos? 
O,  podría convertirse en un organismo 
vivo, que aporta a su sistema; por ejem-
plo un árbol es estático en su sitio, ab-
sorbe nutrientes de la tierra, luz solar y 
agua (o sea recibe de su entorno) pero 
al mismo tiempo este mismo árbol purifi-
ca el aire beneficiando a todos los seres 
vivos (da a su entorno), la arquitectura 
regenerativa busca convertir a los edifi-
cios parasitarios en edificios que co-exis-
ten con la naturaleza y obviamente con 
el ser humano, crecen junto con ella no 
solo se aprovechan de lo que les provee. 
“El objetivo es reconstruir los sistemas de 
forma eficaz, más allá de la sostenibili-
dad, permitiendo así la co-evolución de 
los recursos humanos y el resto de espe-
cies” (Arquitectura Sostenible, 2019). Es 
importante saber que en el diseño rege-
nerativo, y aunque se compare con un 
organismo vivo, no es el edificio quien se 
regenera así mismo como lo haría nues- Figura 03. De la sostenibilidad a la regeneración. Tomado de Living Future, adaptación propia.  
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tro cuerpo con una herida, el edificio es 
más bien el agente que regenera su con-
texto, devuelve más de lo que quitó 

Un sistema

Al ser los edificios los principales con-
sumidores de energía, si estos en vez 
de aportar también pudieran devolver, 
el impacto que tendrían sería realmen-
te grande, según el Grupo Interguber-
namental de Expertos sobre el Cambio 
Climático (IPCC) los inmuebles pueden 
ser el principal escenario de las reduc-
ciones de emisiones baratas en todas las 
regiones del mundo, y que serán esen-
ciales en cualquier futuro global bajo en 
carbono. Los edificios ecológicos cada 
vez se han ido posicionando más, estos 
buscan esencialmente -reducir- las con-
secuencias degenerativas sobre el am-
biente, este tipo de edificaciones buscan 
producir un impacto nulo, y se ve cada 
edificio de manera puntual, tratando de 
que su consumo energético sea igual a 
cero, al ir en aumento actualmente mu-
chos países intentan integrar esto en sus 
normativas constructivas, incluido Costa 
Rica. Por otro lado tenemos un paso más 
adelante, los edificios que buscan entre-

gar un impacto neto positivo, que busca 
producir más energía y agua de la que 
requiere para sí mismo, de una mane-
ra renovable, disminuyendo la huella de 
carbono, sin embargo es más complejo 
que un tratamiento independiente, se re-
quiere comprender que un edificio, por sí 
solo, no puede ser sostenible, pero que sí 
se puede diseñar para que contribuya a 
pautas vitales sostenibles, su función po-
dría llegar a tener más relevancia que el 
propio edificio ( Cole , 2017). Es esencial 
para el diseño regenerativos saber que el 
edificio forma parte de un sistema, que 
además para aportar positivamente en 
el entorno en el que se encuentra va a 
aportar otros valores, en pro del mejora-
miento social, como la creación de em-
pleos, Es importante señalar que, en lu-
gar de reducir los impactos destructivos, 
los enfoques regenerativos consideran 
que los edificios permiten el desarrollo 
social y ecológico pleno de los sistemas 
ecológicos en los que se asientan.

Social

La arquitectura regenerativa no deja de 
lado al ser humano, más bien su inte-
rés por la comunidad, la cultura local 

y su entorno social, lo que busca es re-
conectar a las personas con su entorno, 
no aislarlos. Los proyectos regenerativos 
además buscan un sentido de apropia-
miento de las personas, el localismo por 
ejemplo busca promover el consumo de 
bienes locales, además rodear a las per-
sonas de su identidad reflejada en la his-
toria y la cultura, es por esto que cada lu-
gar dará sus propios condicionantes. Por 
años se ha cultivado una visión antropo-
centrista, y es lo que se ve hoy reflejado 
en el diseño, donde todos los recursos 
sirven al ser humano, para poder diseñar 
de forma regenerativa es necesario hacer 
un cambio de visión tanto en los diseña-
dores como en las personas que vivirán 
el proyecto, como menciona el director 
del CIRS (centre for Interactive Research 
on Sustainability) “Una cosmovisión eco-
lógica, en la que el ser humano forme 
parte inseparable de una comunidad vi-
tal mayor.” ( Cole J, 2017).

Diseño Regenerativo

Para articular un diseño regenerativo 
existen tres aspectos esenciales que de-
ben tomarse en cuenta, los cuales no se 
deben ver como un proceso lineal, si no 

más bien como una espiral, un proceso 
que va de la variable a otra indistinta-
mente, además el proceso de diseño no 
es algo que muere con los diseñadores, 
si no que está en continua evolución aún 
cuando este equipo se va, y las personas 
que quedan en el proyecto lo seguirán 
llevando a cabo, finalmente las relacio-
nes espaciales son cambiantes debido a 
las personas que lo habitan. Los aspectos 
a considerar son:

•	 Comprender el patrón del lugar
•	 Trasladar estos patrones en las pau-

tas de diseño y el concepto
•	 Retroalimentación continua: proce-

so consciente de aprendizaje y par-
ticipación, a través de la acción re-
flexión y el diálogo.

Comprender el patrón del lugar

En primera instancia se debe determinar 
el patrón de relaciones saludables que 
genera el lugar, cada lugar tiene su pro-
pio carácter único, en esta etapa debe 
buscarse dicha esencia, en conjunto con 
este paso se deben conocer las necesi-
dades humanas que va a cubrir. Las ne-
cesidades van más allá de una lista de 

requisitos que cubrir, esto se va a llegar 
a convertir en un objetivo fundamental 
que se expresará en términos cualitati-
vos, y debe articularse directamente con 
las oportunidades y los límites del lugar. 
Uno de los aspectos importantes para ver 
las relaciones del lugar se asocia con la 
historia del mismo, la historia tiene una 
conexión profunda con el sitio, además 
nos permite ver un proceso de aprendi-
zaje continuo que permite a los humanos 
evolucionar con su entorno.
Las preguntas que guiarán el proceso 
son: 
¿Qué quiere surgir de la interacción de 
este proyecto y este lugar?
¿Quiénes queremos ser y cómo nos con-
vertimos en eso?

Trasladar estos patrones en las pau-
tas de diseño y el concepto.

Al encontrar el patrón del lugar, sigue 
traducirlo en un diseño conceptual y en 
las pautas de diseño a seguir. Esto es 
esencial para para el resto de decisiones 
: el diseño, selección de materiales y tec-
nologías ecológicas apropiadas, cons-
trucción e incluso para el mantenimiento 
a largo plazo. El equipo de diseño debe 

tomar en cuenta los problemas del me-
dio ambiente en conjunto con las aspi-
raciones de las personas en relación con 
las oportunidades y los límites naturales. 
El equipo de diseñadores deben tener 
siempre presente el proceso regenerati-
vo, sin este equipo los procesos tradicio-
nales volverán. Este tipo de proceso se 
va a caracterizar siempre por un diseño 
integrativo el cual va a incluir un número 
de profesionales de diferentes ramas, to-
dos trabajando por un solo objetivo.

Retroalimentación Continua

El proceso consciente de aprendizaje y 
participación se llevará a través de la ac-
ción, reflexión y diálogo. Además debe 
haber un monitoreo constante y la medi-
ción continua, la cual también implica a 
la comunidad dentro de la participación 
y a medida que el lugar evoluciona.
El paso de la sostenibilidad hacia lo re-
generativo
Desarrollo sostenible se divide en dos co-
rrientes generales: Una de base técnica 
y de ingeniería (Sostenibilidad tecnoló-
gica) y la segunda basada en principios 
de ecología y sistemas vivos (Mang y 
Reed, 2015) Los edificios de alto rendi-
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miento energético surgen de la primera 
corriente, y el desarrollo regenerativo de 
la segunda. La primera busca reducir el 
desperdicio y por medio principalmente 
de tecnología reducir los gastos energé-
ticos, lo cual genera un valioso aporte y 
reducciones considerables, sin embargo 
la práctica regenerativa que no busca 
divorciarse de esto si no optimizarla ha 
tenido desafíos complicados, ya que este 
diseño no se puede ver como una lista de 
requisitos, si no que se deben entender 
los principios y manejar los procesos.
La inteligencia ecológica es el conoci-
miento sobre cómo funciona la naturale-
za, la sostenibilidad ecológica se define 
como la capacidad de los ecosistemas 
para mantener sus funciones y procesos 
esenciales, y conservar su biodiversi-
dad en toda su dimensión a largo plazo 
(Mang y Reed, 2015). El entender este 
tipo de conceptos afectan directamente 
sobre el diseño, en la comprensión que 
tenga el diseñador de cómo funciona la 
naturaleza, y el cómo se relacionan los 
seres humanos con ella. Todas estas re-
laciones con la naturaleza se han visto 
afectadas por algunos años debido so-
bre todo a la arquitectura modernista, 
que deja de lado la naturaleza y describe 

los edificios como una máquina, alejada 
de su ecosistema. La capacidad regene-
rativa tiene que ver directamente con su 
contexto y como se asocia a él, donde 
el edificio es uno de los elementos y di-
námicas interdependientes e interactivas. 
Según Mang y Reed las características 
regenerativas incluyen:
Lugar de origen y lugar específico
Capacidad de continuar mejorando a lo 
largo del tiempo y a través de las condi-
ciones ambientales.
Las metas no son solo las de desempeño 
funcional, se aborda la calidad y el gra-
do de cuidado que los humanos aportan.

Biofilia se podría entender etimológica-
mente del latín bio que significa vivo y 
philia que significa amor fraternal, por lo 
tanto, es la tendencia o el amor hacia 
lo vivo. El término es bastante reciente, y 
diferentes autores han hablado sobre él, 
uno de los primeros fue el filósofo Erich 
Fromm que dice que es la atracción a 
la vida, sin embargo, uno de los traba-
jos más sobresalientes donde se explica 
el término y su relación con las perso-
nas es por parte del biólogo Edward O. 
Wilson en 1984, con su libro Biophilia 
(Vallejos, 2018), él dice que la sensación 
de bienestar que recibimos al estar en la 
naturaleza es una tendencia innata que 
está presente en nuestra genética debi-
do a que toda la evolución del ser hu-
mano se ha dado en medio de ella. De 
este modo como se le define al humano 
como un animal social, también se pue-
de decir que es un animal natural, ya que 
para su desarrollo además de necesitar 
el contacto social también requiere del 
contacto con la naturaleza. Así que al ser 
humano estar millones de años entre la 
naturaleza se ha creado un vínculo de 
dependencia hacia ella, y es por eso que 
una persona puede llegar a sentir mucha 
paz al esta en un bosque o el mar. 

Beneficios de la Biofilia

Existen estudios importantes que reflejan 
cómo la naturaleza afecta directamente 
en la salud de las personas, el Journal 
of epidemiology and community health 
publicó que las personas que viven cerca 
de áreas verdes sufren menos problemas 
de salud (Székely, 2011). Esta investiga-
ción fue llevada a cabo en Holanda y se 
evaluaron a unas 300 000 personas, se 
determinó que quienes tenían un contac-
to más cercano con la naturaleza mostra-
ron índices más bajos y reducciones en 
sufrir hasta 15 tipos de padecimientos di-
ferentes con respecto a los que no tenían 
demasiado contacto con la naturaleza, 
algunas de estas enfermedades eran las 
cardiacas, diabetes, dolor crónico de es-
palda y cuello, asma, migraña etc. Ade-
más de este caso el psicólogo y especia-
lista en diseño aplicado a la salud Roger 
Ulrich en su estudio -Health benefits of 
gardens in the hospitals- Logró compro-
bar que la recuperación de pacientes era 
mejor cuando estos podían observar un 
paisaje natural (Székely, 2011). De un 
modo similar el neurólolo Oliver Sacks 
escritor de -Everything in its place- ase-
gura que: “En 40 años de practicar la 

medicina, he descubierto que solo dos 
tipos de “terapia” no farmacológica tie-
nen una relevancia especial para los pa-
cientes con enfermedades neurológicas 
crónicas: la música y los jardines”(Sacks, 
2019). Él dice además que los beneficios 
no son solo espirituales y emocionales 
(que también son muy valiosos), sino que 
también son físicos y neurológicos.
Otro de los beneficios tiene que ver con 
una consecuencia de el primero, donde 
según el estudio de Terrapin Bright Green 
de 2012 titulado “La economía de la 
biofilia” demuestra que la observación 
de la naturaleza como las olas del mar 
o un jardín mejora la creatividad, ade-
más beneficia a las empresas ya que las 
personas que trabajan en un ambiente 
confortable con luz natural, aire fresco 
y contacto con plantas o árboles redu-
cen los síntomas del síndrome del edifi-
co enfermo, lo cual genera menos bajas 
médicas que afecta directamente en un 
ahorro de dinero y mayor productividad.

Diseño Biofílico

Al pensar en la importancia de los ele-
mentos naturales en la vida del ser hu-
mano, es válido preguntarse cómo es 

biofilia
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Imágen 08. Jardín Interno edificio 550 N.Y. Tomado de Traveler.

que nuestras ciudades es tan difícil en-
contrar áreas naturales de calidad, lo 
que abunda es el concreto, es asfalto y 
los vidrios, los árboles han pasado a ser 
un elemento decorativo como una lám-
para, ¿es esto saludable? Ya que nues-
tra psique ha estado acostumbrada por 
años a compartir una estrecha relación 
con la naturaleza, el pasar la mayor par-
te del día dentro de elementos artificiales 
y con a veces hasta poco contacto con 
variables esenciales como la luz natural y 
el aire fresco, ¿cómo podrían estar afec-
tando la vida de las personas? El con-
tacto con la naturaleza se ha convertido 
en una actividad más, se ha relegado al 
paseo y la caminata de algún fin de se-
mana, y las ciudades se han convertido 
en una fracturación entre lo natural y lo 
construido.
Es por eso que el diseño biofílico va sur-
giendo poco a poco, ciudades como Sin-
gapúr son de las principales exponentes, 
buscando un desarrollo de la mano con 
lo verde, este tipo de diseño lo que busca 
es mejorar esta relación incorporando la 
naturaleza a espacios urbanos e interio-
res (Beltre, 2020). El diseño biofílico no 
se debe confundir con  la biomimética 
que busca imitar a la naturaleza, ni con 
la biótica que busca encontrar las solu-

ciones a ciertos problemas con estrate-
gias que ha utilizado la naturaleza, la 
biofilia busca reestablecer los vínculos 
entre la naturaleza y el ser humano, con 
el principal objetivo de que las personas 
se sientan mejor y conecten con el espa-
cio en el que se encuentran, se trata de 
un diseño integral, no es una interven-
ción aislada de algunas plantas o una 
fuente, si no  de un todo interconectado 
que depende el uno del otro. 

sistemas de certificación sostenible

El interés por la sostenibilidad va en au-
mento y frente a esto nace la necesidad 
de medir el aporte que hace realmen-
te un edificio al ambiente, “Un sistema 
de medición de la sostenibilidad es una 
herramienta que tiene la capacidad de 
analizar y evaluar todos los procesos del 
ciclo de vida de una construcción” (zigu-
rat global institute, 2018). Entonces los 
sistemas de certificación son entes en-
cargados de medir qué tan sostenible es 
un edificio, por medio de categorías que 
ellos definen como requerimientos. La 
finalidad es evaluar el comportamiento 
ambiental de un edificio, estas funcionan 
con criterios que otorgan determinada 
cantidad de puntos de acuerdo a cómo 
el proyecto los cumpla.
Ahora bien todos estos sistemas tienen 
un punto de valor muy importante, y es 
que estandarizan los criterios de soste-
nibilidad, colocando a los edificios en 
cierto nivel que realmente garantiza que 
están disminuyendo gastos energéticos, 
de desechos, utilizando materiales salu-
dables y cuidando el medio ambiente en 
general, además permiten a los profesio-
nales tener un conjunto de estatutos que 
les van a permitir saber hacia donde ir, 
buscando estrategias para implementar-

Figura 04. Funcionamiento sostenible edificio Quito Publishing House. Tomado de Archdaily.
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los en los proyectos que los va a llevar a 
cumplir con dichos criterios.
En este apartado se analizarán algunas 
de estas certificaciones para tomar pau-
tas esenciales de un diseño sostenible y 
regenerativo, la idea es generar pautas 
como si la propuesta buscara alguna 
certificación, y de este modo lograr com-
probar la sostenibilidad del mismo.
Existen diferentes sistemas de medición 
para lograr distintos objetivos, estos son:

Sistema de certificación de la 
sostenibilidad

Este va a evaluar el comportamiento am-
biental de un edificio, basado en una 
serie de identificadores previamente es-
tablecidos, de los cuales se va a obtener 
una puntuación final, que es la que lle-
gará a asignar la certificación si es que 
logra. Este tipo de sistemas van a evaluar 
desde la etapa de anteproyecto, la cons-
trucción y algunas hasta los resultados 
que de en su uso, para realmente garan-
tizar que se trata de un proyecto sosteni-
ble. Algunos ejemplos de este son LEED, 
BREEM, LBC, RESET. 

Estándares de sostenibilidad

A este tipo se le suele asociar con las 
buenas prácticas para la construcción de 
un edificio, son una serie de normas que 
definen lo que es un proyecto sostenible. 
Estos estándares permiten identificar los 
edificios que cumplen un determinado 
nivel de sostenibilidad, algunos de estos 
estándares son los modelos de : Passi-
vhaus, Cero emisiones, Nearly Zero Buil-
dings.

Herramientas de evaluación

Esto consiste en herramientas tecnológi-
cas que ayudan a medir los criterios de la 
sostenibilidad. Existen aplicaciones como 
programas informáticos y hojas de cál-
culo. Muchas de estas herramientas son 
de simulación del comportamiento ener-
gético que tendrá un diseño como Ener-
gyPlus, Cypethern HE Plus. Además de 
las de evaluación energética otras pue-
den servir para la evaluación del impacto 
ambiental que tendrá un edificio en su 
vida útil. Estos software no son como tal 
una certificación, pero si son utilizados 
como respaldo de una propuesta soste-
nible para alcanzar una certificación.

Principales criterios para lograr una 
certificación

Existen algunas características prelimina-
res que se requieren para que un edifi-
cio sea sostenible y que las certificacio-
nes suelen establecer variando la escala 
de importancia. (zigurat global institute, 
2018)

Edificaciones eficientes: Tiene re-
lación con el uso de los recursos y el 
consumo de energía así como el tipo de 
materiales. La eficiencia se relaciona con 
el uso de energías renovables y la dismi-
nución del gasto energético.

Edificaciones funcionales: Son edi-
ficios confortables y saludables para el 
medio ambiente así como para las per-
sonas.

Competitivos 
económicamente: Esta variable no se 
deja de lado en este sistema integral, se 
relaciona con el mantenimiento, la dura-
bilidad y el precio de venta.

Este es el sistema de certificación más uti-
lizado en el mundo, y Costa Rica no es la 
excepción, en el país existen 55 805m2 
de área certificada LEED con ahorros 
proyectados de 2.521 MW/h anuales en 
energía, 75.418 m3 anuales en agua, 
58.388 GJ en energía incorporada en 
los materiales y 304 toneladas anuales 
de CO2 que se evita emitir a la atmósfe-
ra. (Revista construir, 2019). Este sistema 
fue creado en 1998 y fue fundado por el 
US Green Building Council. A continua-
ción se dará el listado de criterios con 
los cuales se rige esta certificación. (US-
GBC,2009)(Tabla 03).

Transporte

Los edificios y como se desarrollen puede 
aumentar o disminuir el uso del transpor-
te. El transporte es de los principales cul-
pables del cambio climático, se relacio-
na con los problemas de contaminación 
del aire. Además uso masivo de energía 
y grandes espacios de estacionamiento. 
Estrategia para disminuir: Ubicar el pro-
yecto cerca de paradas de autobús y 
tren, así como disminuir la cantidad de 
estacionamientos, ofreciendo espacios 
especiales para los que usen transporte 
alternativo o de energías limpias.

Selección del sitio

La construcción de edificios afectan los 
ecosistemas que habitan ahí previamen-
te. Un sitio sustentable se localiza dentro 
o cerca de un desarrollo existente donde 
se aprovecha la infraestructura existente.
Estrategia para disminuir: Aumento de la 
densidad por medio de la construcción 
vertical. También la reutilización de áreas 
ya construidas.

Diseño y gestión del sitio
Debe tenerse en cuenta el medio am-
biente local para el diseño, no incluir 
especies no nativas que requieren más 
gasto de recursos.
Estrategias
Uso de especies nativas, y contemplar 
los recursos locales, pocas superficies 
duras y donde se minimizan los costos 
del mantenimiento. El uso de materiales 
reflectantes permite que la temperatura 
general disminuya. Usar la menor can-
tidad de luces nocturnas para evitar la 
contaminación lumínica que afecta a los 
ecosistemas nocturnos.

Gestión de aguas pluviales

La impermeabilización de suelos es lo que 
más causa la degradación de las aguas 
superficiales, aumenta la escorrentía y la 
erosión de los suelos contaminando los 
cuerpos de agua. 
Estrategias: es recomendable que las 
aguas permanezcan en el sitio, la vege-
tación y adoquines permeables permite 
esto. Generar jardines pluviales permite 
ralentizar el curso del agua, las plantas 
además ayudan a limpiar el agua. Tam-
bién el agua se puede recolectar y reu-
tilizar.

Eficiencia del agua

El agua es un recurso vital del cual au-
menta su demanda aunque va en dismi-
nución. El agua en un edificios se puede 
dividir en: 

Agua para interiores: Inodoros, lava-
do de manos y beber.
Estrategias: Utilizar mecanismos de ba-
ños eficientes que reduzcan la cantidad 
de agua descargada. Reutilizar agua no 
potable para estos usos.

LEED: LEADERSHIP IN ENERGY AN ENVIROMENTAL DESIGN
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Agua de riego: Lo que se usa para re-
gar los jardines, representa un gasto ele-
vado en edificios. 
Estrategia: El diseño paisajístico va afec-
tar en gran manera el mantenimiento que 
requiera. Además, elegir plantas adap-
tadas a las condiciones locales. (a esto 
se le llama xeriscaping) También utilizar 
tecnologías de riego eficiente, regando 
directamente a la raíz de las plantas y 
usar agua no potable

Agua de proceso: para procesos de 
mantenimiento interno del edificio, así 
como lavarropas y lavavajillas.
Estrategia: Son similar a las anteriores, 
artefactos de bajo consumo, usar agua 
no potable e instalar submedidores.

Energía y atmósfera

Uso de energía
La demanda energética en las ciudades 
es grande y la extracción posee efec-
tos ambientales negativos. Las energías 
renovables además deben ser las más 
utilizadas. Los edificios son los mayores 
consumidores de energía, por lo que al 
disminuir eso se disminuye muchos el 
efecto invernadero. A nivel económico 

también es de los mayores gastos.
Estrategia: Establecer objetivos de diseño 
energéticos, por ejemplo en la selección 
de materiales y recursos, que esto sea 
una pauta de escogencia de que utilizar. 
Además utilizar las energías naturales por 
medio de estrategias pasivas es lo mejor.

Eficiencia energética
Diseño  pasivo es clave sacando prove-
cho a la luz natural, además un correcto 
aislamiento por medio de las envolven-
tes. También utilizar sistemas mecánicos 
de alto desempeño que a largo plazo 
ahorran mucho en la factura eléctrica. 

Energía renovable
Utilizar fuentes de energía renovable 
como el sol el viento y la biomasa evita 
la contaminación del aire y el agua.
Estrategias: Generar la energía renova-
ble en el sitio como paneles fotovoltái-
cos. También comprar energía renovable 
de una empresa que la produzca.

Desempeño de energía continuo
Hay variables impredecibles que pueden 
cambiar el rendimiento de un edificio, 
por eso se debe estar controlando cons-
tantemente el desempeño energético del 

edificio.
Estrategias: Cumplir con los requisitos 
OPR (Owner Project requirements) Estos 
se determinan al inicio del proyecto y 
establecen los requisitos funcionales del 
proyecto. Además capacitar a los ocu-
pantes del edificio será clave en el co-
rrecto funcionamiento. Por último realizar 
mantenimiento preventivo e incentivos 
para los ocupantes del edificio.

Materiales y los recursos

Conocer el ciclo de los materiales es 
importante, de donde provienen y hacia 
dónde van, además de los impactos que 
estos producen.

Selección de materiales: consideración 
de los impactos en el ciclo de vida
Al utilizarse tantísimos recursos para la 
construcción de edificios hace que la 
extracción de los mismos genere mucha 
contaminación, así como destrucción de 
los ecosistemas. La extracción de mate-
riales además se ha concentrado úni-
camente en el beneficio económico por 
lo que se ha dejado de lado el medio 
ambiente. Los materiales también si no 
son de la debida calidad o tipo pueden 

representar un daño para el ser humano 
a corto o largo plazo.

Ciclo de vida
Se consideran todos los impactos am-
bientales asociados con dicho material, 
desde su extracción, procesamiento, 
transporte, uso y hasta eliminación. Al 
iniciar el proyecto se desarrolla una po-
lítica de compra de materiales, especifi-
car que deben ser materiales ecológicos. 
Además interiores ecológicos, ya que 
son los espacios en los que más están 
las personas, usar materiales saludables 
para los usuarios.

Gestión de desechos
Los desechos requieren de luz solar, hu-
medad y oxígeno para desintegrarse pero 
esto no se encuentra usualmente en un 
vertedero, pero eso no suele pasar en un 
vertedero. El 40% de los desechos se dan 
en la construcción. Al desecharse mate-
riales tóxicos en los vertederos se filtran 
todos estos contaminantes en el suelo y 
aguas superficiales. Los vertederos son 
de muy alto costo económico además y 
las emisiones del mismo causan proble-
mas a la salud humana directamente.
Estrategias: 3R reducir, reutilizar y reciclar 

las cuales deben darse en este orden, por 
lo que lo ideal es empezar con reducir. 
Reutilizar, o sea que la primera opción es 
reutilizar edificios que ya se construyeron 
y solo hay que reparar y reciclar que es 
convertir los desechos en nuevos mate-
riales. Además una política de gestión de 
los desechos de construcción. 
Tomar y buscar nuevas tecnologías aso-
ciadas con los desechos, además los de-
sechos orgánicos se pueden convertir en 
abono para jardines y huertas.

Calidad Ambiental Interior

Este punto va enfocado en dar calidad al 
espacio en el que van a desarrollarse la 
mayor cantidad de actividades, al confort 
que van a tener las personas que se en-
cuentran albergadas.

Calidad de aire interior
El aire va a estar suministrado por el 
sistema de ventilación, así que el aire 
podría afectarse por algún agente con-
taminante del edificio, una mala calidad 
de aire disminuye la calidad de vida. Un 
espacio saludable influye directamente 
en la salud de las personas, por lo que el 
mejorar la calidad del aire no solo evita 

enfermedades, si no también los gastos 
que dichas enfermedades traen consigo.
Estrategias: Prohibir el fumado, generar 
espacios exclusivos para eso. Siempre 
introducir aire fresco del exterior por las 
ventilaicones. Otras estrategias son te-
ner un controlador del dióxido de car-
bono que verifique la calidad del aire, 
así como filtros que purifiquen el aire. 
Además durante la construcción se debe 
proteger las ventilaciones para que no se 
contaminen. Los materiales también jue-
gan un papel importante aquí, por lo que 
se deben de baja emisión, tanto los del 
edificio como muebles.

Confort Térmico, iluminación y acústica
El permitir que los ocupantes tengan el 
control de las condiciones ambientales 
internas de su espacio aumenta la pro-
ductividad. El uso de luz natural además 
evita que se necesite la luz eléctrica du-
rante el día. En el caso de empresas, el 
ofrecer condiciones buenas al personal 
permite un mayor rendimiento, esto be-
neficia económicamente ya que los cos-
tos en empleados son más altos que los 
de mantenimiento y energía.
Estrategias: usar luz natural, así como 
dispositivos para controlar los reflejos no 
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deseados de esta. La distribución de los 
espacios internos del edificio tiene mu-
cho que ver, colocando los lugares que 
menos se usan en el centro y hacia las 
ventanas los de uso continuo. También 
ventanas operables para tener aire fres-
co directamente. La acústica también es 
un componente importante, permite las 
buenas interacciones entre las personas, 
por eso el aislamiento de ductos y termi-
naciones acústicas hacen de un espacio 
un lugar más agradable.

Innovación en el diseño

Esta categoría premia las singularidades 
que cada proyecto haga para ser más 
ecológico.

Innovación en diseño
Cada día existen nuevas tecnologías in-
novadoras, que se pueden incluir en los 
proyectos, demostrando el impacto posi-
tivo que estas dejan.

Desempeño ejemplar
Los equipos que resulten dar un resultado  
aún mejor del esperado entran en esta 
categoría, por ejemplo que se ahorre 
mucha más agua de la que pide LEED.

Tabla 03. Normativa. Tomado de guía de estudio de LEED.

 Esta certificación fue lanzada en el año 
2014 y actualmente funciona en 170 
países incluido Costa Rica. Esta iniciativa 
surge como una certificación que con-
templa una herramienta con bases de 
datos para dar respaldo a lo que real-
mente sea un proyecto ecológico. EDGE 
surge además con la idea de ser acce-
sible fue creado como una herramienta 
de evaluación a bajo costo en los países 
en desarrollo. La certificación pone én-
fasis a las soluciones técnicas y cálculos 
específicos de cada país (Long, 2015). 
El software que evalúa se puede obtener 
de manera gratuita en su sitio oficial y 
además está asociado a entidades finan-
cieras para por medio de créditos verdes 
permitir el acceso a muchas personas 
“IFC creó EDGE para responder a la ne-
cesidad de una solución medible y creíble 
que demuestre el caso de negocio para 
la construcción ecológica y desbloquear 
la inversión financiera.” (EDGE, sf). 
Ahora bien la certificación funciona de la 
mano de la herramienta, la cual permite 
obtener información sobre impactos al 
ambiente y costos para mejorar la edifi-
cación, también los ahorros en el gasto 
de energía eléctrica y de agua para po-
der incorporarlo en las mejoras, también 

valora las emisiones de carbono y da in-
formación sobre el consumo de materia-
les desde el punto de vista de la energía 
(estrategia y negocios, 2015). Con estos 
datos obtenidos se debe demostrar si la 
edificación tienen ahorros de al menos el 
20%  en relación con los edificios tradi-
cionales, este porcentaje debe alcanzar-
se en la reducción del consumo de ener-
gía, materiales y agua. A partir del 20% 
mínimo para obtener la certificación se 
definen categorías por las cuales puede 
optar un proyecto

Nivel Zero Carbón : Este debe  cumplir 
con
	 20% ahorro en agua y energía 	
	 incorporada en los materiales
	 40% de energía en el lugar
	 100% logrado por medio de 		
	 energías renovables o bonos de 	
	 carbono.
 En este caso el plazo es de al menos un 
años después de obtener la certificación 
definitiva, con el 75% de ocupación ya 
que debe presentar los datos operativos. 
Además se toma en cuenta un rubro de 
renovación que cada cuatro años con el 
100% de energías renovables y cada dos 
años con la adquisición de créditos de 
carbono.

Nivel 1: con un plazo en las eta-
pas preliminar y definitiva.

Nivel 2 Certificación EDGE ad-
vanced: Será un proyecto aún 
más sobresaliente, su plazo será 
en las etapas de certificación 
preliminar y definitiva.

Nivel   Zero Carbon: Lograr la ini-
ciativa mundial de cero emi-
siones de carbono en edificios 
nuevos en el 2030.Esta se divi-
de en otros requerimientos.

EDGE: Excelencia en diseño para mayores eficiencias

40%

20%

100%

Imágen 09. Logo de Edge
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Lbc: LIVING building challenge

El enfoque de esta certificación desborda 
los objetivos fundamentados solo en la 
energía, busca más bien como su mis-
mo nombre lo dice, edificios vivos, su 
enfoque va más allá de la sostenibili-
dad, de hecho busca la regeneratividad. 
Una descripción de ellos mismos sobre 
su programa establece que “El diseño 
regenerativo debería ser accesible para 
todos, en todas partes. Estamos crean-
do un enfoque simplificado centrado en 
maximizar los impactos positivos especí-
ficos del lugar, la comunidad y la cultura 
del proyecto.”
En Costa Rica esta certificación está dis-
ponible, sin embargo no existe aún nin-
gún proyecto certificado. sin embargo se 
encargan de la difusión del tema de la 
arquitetura regenerativa por medio de 
charlas y conferencias internacionales.
El living future institute también cuenta 
con el -Living Community Challenge- 
donde la escala aumenta de un solo edi-
ficio a un conjunto, este proyecto busca 
colocarse entre ambos debido a su es-
cala.
Este sistema establece una comparación 
con los pétalos de una flor, en total son 
20 imperativos dentro de siete pétalos a 
continuación se describen estos pétalos.

IMAGINE a building designed and constructed to function as elegantly 
and efficiently as a flower: a building informed by its bioregion’s charac-
teristics, that generates all of its own energy with renewable resources, 
captures and treats all of its water, and that operates efficiently and for 

maximum beauty

Figura 05. Ideales del LBC.Tomado de Living Future.  

‘‘
Sitio

Intención
Este pétalo busca conservar el entorno 
natural.Cómo se relacionan las perso-
nas con su entorno, el entorno construi-
do debe conectarse con la ecología del 
lugar.

01 Ecología del lugar
Objetivo principal: Conservar la ecolo-
gía del lugar, así como fomentar la rege-
neración ecológica. 
Todos los proyectos deben evitar cons-
truirse en zonas verdes vírgenes, áreas 
silvestres, tierras de cultivo principales o 
en una llanura de inundación a menos 
que cumplan con una excepción. En este 
punto de contempla también el contexto 
cultural.

02 Agricultura Urbana
Todos los proyectos deben proveer un 
sector del terreno dedicado a la agri-
cultura, para que las personas tengan 
acceso a productos frescos de calidad. 
También se deben proveer espacios ap-
tos para el acceso a alimentos locales

03 Intercambio hábitat
Este objetivo requiere que se piense tam-
bién en las otras especies y en preservar 
también su hábitat

04 Escala humana
Comunidades con un enfoque peatonal, 
reduciendo el uso del vehículo. La densi-
dad se debe aumentar para buscar com-
pactación.

Agua

Intención
Darle el valor que el agua requiere, quí-
micos, transporte y bombeo para la pro-
ducción del agua. También darles valor a 
las aguas residuales.

05 Uso responsable del agua
Minimizar el uso de agua potable así 
como evitar la contaminación de las 
aguas subterráneas. No se debe usar 
agua potable para el riego. Tratamiento 
de las aguas pluviales en el sitio, a tra-
vés de medios naturales SIN productos 
químicos

06 Agua positiva neta
Todas las necesidades del proyecto de-
ben satisfacerse con las aguas pluviales, 
así como purificar todas las aguas. Las 
aguas negras y grises deben tratarse y re-
utilizarse. Se permite el agua municipal si 
trae mejores beneficios que el tratamien-
to en sitio. Agua potable para al menos 
una semana, para todos los habitantes 
del edificio.

Energía 

Intención
Crear nuevas fuentes de energía reno-
vable, que permita que los proyectos 
funcionen sin contaminación, ya que los 
edificios son los mayores consumidores 
de energía. La energía hidroeléctrica es 
limpia, pero a costas de la interrupción 
de los ecosistemas. Edificios de consumo 
eficiente.

07 Energía+ Reducción de carbono
Se deben evitar las fuentes de energía de 
combustión. También el almacenamiento 
de energía en baterías. Energía obtenida 
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en el sitio es la mejor fuente. Se busca 
reducir las emisiones de carbono(ver ta-
bla 04).

08 Carbono Neto positivo
Todos los proyectos deben ser carbono 
cero. Deben incluirse todos los mecanis-
mos para lograr esta meta, como esta-
ciones para carga de vehículos, como la 
instalación de sistemas para la produc-
ción de la energía renovable.
•	 Los proyectos deben proveer 105% 

de su energía en energía renovable 
(sobre una base neta anual)

•	 Se deben medir los principales usos 
de la energía. 

•	 Se deben tener en cuenta las emi-
siones de carbono (incluida la 
producida en la construcción.

Bienestar y Felicidad

Intención
Crear espacios saludables, conectando 
a las personas con la naturaleza y ga-
rantizando la luz natural y el aire fresco. 

Donde todos los habitantes tengan acce-
so a vistas exteriores, luz que les permita 
sentir el clima natural y las horas del día. 
Se requiere también del compromiso de 
los habitantes del edificio para alcanzar 
este objetivo.

I-09 Bienestar en el espacio Interior
Promover una buena calidad de aire in-
terior.
Deben cumplir: 
•	 Versión actual de ASHRAE 62
•	 Prohibir fumar dentro de los espacios 

cerrados.
•	 Se deben implementar estrategias 

para limpiar el aire de toxinas y otros 
agentes.

•	 Luz del día y vistas para el 75% de los 
espacios ocupados

10 Rendimiento interior saludable
Se demuestra la calidad del aire interior. 
También que se demuestre que los ma-
teriales del interior cumplen con los es-
tándares al emitir compuestos orgánicos. 
Se debe diseñar con buena cantidad de 
ventanas que se puedan abrir para ope-
rar con aire natural.
Para los proyectos de habitación, debe 
proveer el 100% de ventanas operables

11 Acceso a la naturaleza
Se deben proveer estrategias, que conec-
ten directamente a las personas con la 

Tabla 04. Consumo energético.Tomado de Living Future

naturaleza, tanto en el interior como en 
el exterior.

Materiales
Intención
Busca la implementación de materiales 
que no sean tóxicos. Los materiales mu-
chas veces son culpables de deterioros 
en la salud a largo plazo, o también del 
agotamiento de recursos. Una economía 
de materiales verdaderamente respon-
sable. DECLARE es una herramienta en 
línea sobre tos materiales.

12 Responsabilidad con los materia-
les
la extracción sostenible, el apoyo de la 
industria local y el desvío de residuos 
para todos los proyectos
•	 Un producto cada 200m con la eti-

queta declarar, los productos que no 
estén ahí deben mostrar el contenido 
y ver si tienen componentes de la lista 
roja.

•	 El 50% de los materiales (excepto vi-
vienda) su madera debe ser FSC, el 
resto debe de provenir de fuentes de 

bajo riesgo.
•	 El 20% o más de los materiales debe 

venir de 500 km a la redonda

13 Lista roja
Se deben evitar en el 90% del contenido 
de materiales que esten en la lista roja, 
o sea que contienen productos contami-
nantes o dañinos para la salud.

14 Fuente Responsable
Implementación sostenible de los mate-
riales. Los proyectos deben cumplir con:
•	 La creación y adopción de estánda-

res certificados
•	 Certificación bajo el Estándar 373 

del Consejo de Piedra Natural (NSC)

15 Fuente de economía viva
Impulsar las empresas locales, y minimi-
zar el impacto en transportes. Debe in-
corporar soluciones que impulsen la eco-
nomía local con prácticas y productos 
sostenibles. Los productos deben tener 
los siguientes porcentajes del presupues-
to según radios de distancia:
20% >> 500km

30% >> 1000km
25% >> 5000km
25% >> cualquier ubicación

16 Residuos positivos netos
Reducción de los residuos en los proyec-
tos y fomentar la reutilización.
Al menos un material recuperado por 
cada 500m2, y debe existir un plan de 
manejo y conservación.
Fase de diseño: Consideración en la 
elección de los productos
Fase de construcción: Optimización del 
producto
Fase de operación: Plan de recolección
Fase fin de la vida: Plan de reutilización 
Se debe desviar el material de desecho.

Equidad
Intención
Fomentar una comunidad justa e inclu-
siva, que permita a todas las personas 
participar de una manera justa. La cons-
tante privatización de todos los espacios 
es un problema, por eso busca que todos 
tengan acceso a los espacios naturales 
por ejemplo.
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Visualiza un entorno acogedor . No ex-
cluir a la comunidad del proyecto.

17 Acceso Universal
Acceso equitativo, y evitar el impacto ne-
gativo del desarrollo de proyectos. Los 
espacios como plazas o parques deben 
ser accesibles para todos, los edificios 
deben proveer espacios como mobiliario 
urbano, jardines y otros. Todos estos es-
pacios deben ser de acceso universal.
Ningún proyecto puede bloquear la luz 
solar, ni el viento ni el paso natural del 
agua.
Aire fresco: los proyectos deben prote-
ger la propiedad adyacente de cualquier 
emisión nociva.
Luz Solar: Los proyectos no pueden blo-
quear la luz solar de los proyectos adya-
centes (altura máxima asignada)
Corriente fluvial: los proyectos no pue-
den restringir el acceso al borde de nin-
guna vía fluvial natural. Ningún proyecto 
puede asumir la propiedad de ningún 
cuerpo de agua.

18 Inclusión
La intención de este imperativo es ayudar 
a crear oportunidades de trabajo esta-
bles, seguras y bien remuneradas para 
las personas de la comunidad local.
Todos los proyectos deben tener una eti-
queta Just.
20% de contratos de diseño y construc-
ción 
10% de mantenimiento
Deben tener marca Just 

Belleza 

Intención
Reconocer que existe la necesidad de la 
belleza y la conexión con l naturaleza. Se 
promueve un diseño biofílico para llegar 
a un edificio hermoso. la conexión con el 
lugar, el clima, la cultura y la comunidad 
es crucial.

19 Belleza+Biofilia
La intención de este Imperativo es conec-
tar equipos y ocupantes con los benefi-

cios de la biofilia e incorporar elemen-
tos de diseño biofílicos significativos en 
el proyecto. El proyecto debe incorporar 
el arte público y características de diseño 
para el deleite humano.

20 Educación+Inspiración
La idea es dar a conocer el proyecto, 
proporcionar material educativo sobre la 
operación y el desempeño del proyecto. 
Los proyectos deben proporcionar:
•	 Un estudio de caso LBC
•	 Una jornada anual de puertas abier-

tas
•	 Una copia del manual de operacio-

nes y mantenimiento
•	 Un folleto simple que muestre el dise-

ño y sus características
•	 Señalización en el proyecto que en-

señe a los ocupantes del proyecto
•	 Desarrollar un sitio web que enseñe 

sobre el proyecto

El RESET es una norma que busca se 
una guía para las decisiones de dise-
ño, construcción y operación de una 
construcción en el trópico, su finali-
dad es servir de herramienta para que 
en los diseños se incorporen criterios 
responsables con el entorno. Además 
funciona con criterios cualitativos y no 
cuantitativos, es decir no valora cifras 
de eficiencia y ahorro, si no esfuerzos 
de diseño para alcanzar los objetivos.

metodología
Lo primero que se define según esta nor-
ma, antes de pasar a la evaluación de 
las categorías, es el tipo de impacto que 
producirá el proyecto, el cual puede ser: 
alto, medio y bajo. Esta valoración se 
realiza por medio de la hoja de contexto.
Contexto: La hoja de contexto para defi-
nir el impacto incluye 8 criterios que son:
1. Nivel de desarrollo económico: Favo-
rece las zonas con IDS altos.
2. Tipo de área urbana: Favorece ciuda-
des de más de 250 mil personas
3. Relación del terreno con recursos de 
interés natural: Que no afecte ningún re-

curso
4. Densidad de habitantes de la zona: 
Favorece zonas con alta densidad
5. Cobertura de las edificaciones: Favo-
rece la menor cobertura
6. Tamaño de la edificación: Favorece 
las edificaciones más pequeñas
7. Vida útil de la edificación: Favorece 
las edificaciones con una vida útil de más 
de 71 años
8. Tipos de uso: Favorece usos residen-
ciales, hoteles pequeños, espacio públi-
co.
Ahora bien, la norma contiene 7 capí-
tulos de evaluación que se detallarán a 
continuación, cada capítulo cuenta con 
un determinado número de objetivos, 
conceptos y dos criterios de aplicación.

1. Aspecto Socioeconómico

Este capítulo tiene como finalidad eva-
luar la gestión económica del proyecto, 
así como la inclusión social.

Objetivos
• Gestionar de forma transparente y se-

gura el recurso financiero y humano del 
proyecto.
• Establecer un trato justo y equitativo 
para con los diferentes actores del pro-
yecto
• Asegurar la accesibilidad y seguridad 
de los usuarios en la edificación
• Adecuar las soluciones arquitectónicas 
y planos la planificación del proyecto al 
contexto socio- cultural de la zona

2. Entorno y Transporte

La intención de este capítulo  es que exis-
ta en el proyecto una integración con el 
entorno a nivel cultural, físico y natural.

Objetivos
• Respetar zonas de interés natural y/o 
cultural evitando zonas de riesgo para el 
proyecto
• Diseñar la edificación integrándola al 
entorno
• Movilizar usuarios hacia el proyecto y 
desde el proyecto, de una forma energé-
ticamente eficiente y baja en emisiones.

RESET
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3. Calidad y Bienestar Espacial

Este capítulo, tiene como objetivo la eva-
luación de la incorporación en el diseño, 
de conceptos espaciales que permitan el 
desenvolvimiento de hábitos sostenibles y 
en vínculo con la naturaleza.

Objetivos
• Proveer un ambiente que apoye el 
bienestar y la productividad de las perso-
nas acercando al usuario en su relación 
con la naturaleza.
• Aumentar el rango de adaptabilidad 
de la edificación en beneficio del usuario 
y en función de los espacios que utiliza, 
promoviendo hábitos de consumo res-
ponsable. y privacidad de los espacios 
que utiliza, promoviendo hábitos de con-
sumo responsables.
• Crear espacios libres de contaminan-
tes, procurando bienestar y salud en los 
usuarios de la edificación.

4. Suelos y Paisajismo
Este capítulo evalúa las consideraciones 
del proyecto con los elementos bióticos 

del lugar del proyecto, tales como la in-
formación genética y biodiversidad exis-
tente, así como las medidas propuestas 
para su conservación y desarrollo.

Objetivos
• Diseñar el proyecto considerando la 
conservación de suelos y recuperación 
de los hábitats
• Diseñar el proyecto considerando la 
conservación y recuperación del ambien-
te biótico (flora y fauna)
• Evitar la contaminación del suelo pro-
vocada por el uso de agroquímicos.
• Minimizar el uso del agua potable para 
el riego.

5. Materiales
Este capítulo evalúa la aplicación de ma-
teriales amigables con el medio ambien-
te en el proyecto.

Objetivos
• Considerar el ciclo de vida del edificio 
y sus componentes
• Utilizar materiales amigables con el 
medio ambiente

6. Optimización en el uso del agua

Este capítulo busca la reducción del con-
sumo de agua potable y la valorización 
del agua por parte de los usuarios, el tra-
tamiento adecuado de las aguas 
servidas y el correcto manejo del agua 
residual en el proyecto.

Objetivos
• Reducir consumo de agua potable
• Reducir la contaminación ambiental 
mediante el tratamiento de las aguas 
servida
• Evitar la erosión y daños en el suelo 
mediante el manejo de las aguas pluvia-
les

7. Optimización de la Energía
Se evalúa el uso de fuentes de energía 
limpia en el proyecto y las estrategias uti-
lizadas para la reducción de consumo e 
iluminación.
Objetivos
•	 Utilizar fuentes de energía reno-
vable limpia en el proyecto
•	 Reducir el consumo de energía

bullit center                                                                                         internacional

estudio de caso 1 

Seattle, Estados Unidos

Uso mixto: comercio-oficina

Certificación: LBC

Huella: 1160 m2

Estre proyecto se toma como referencia 
de un caso exitoso de sostenibilidad, 
siendo el edificio más sostenible del mun-
do, el cual cuenta con la certificación de 
Living Building Challenge (imagen 10)

Sitio

Se inserta además en la región de Cas-
cadia, que tras muchos años de explota-
ción ecológica busca renovarse, siendo 
Seattle actualmente lider en el desarrollo 
sostenible, promovido por los gobiernos 
locales.
Se elige un lote con una alta visibilidad  
y accesibilidad en un barrio predominan-
temente residencial pero con potencial 
económico y comercial, aportando no 
solo a esto si no también revitalizando 
espacios públicos para la comunidad.
(Ver imagen 11)

Diseño integrado

El diseño integrado tiene un enfoque ho-
lístico que ve el edificio como un elemen-
to interdependiente. No se trata como 

Imagen 10. Bullit Center.Tomado de Living Proof.

Imagen 11. Emplazamiento Bullit Center. Tomado 
de living proof. 
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piezas individuales, sino como funcio-
nan. 
	 Este proceso implica la colabora-
ción multidisciplinaria desde su concep-
ción hasta la terminación y entrega del 
edificio. El Bullit Center utiliza tecnolo-
gías facilmente disponibles en el merca-
do, pero con un nivel de desepmeño más 
alto. (figura 06)

Diseño basado en el rendimiento

El rendimeinto es el imperativo principal 
con el cual se diseña el proyecto. Este 
proyecto establece como meta principal 
de rendimiento energético ser Neto cero, 
y en base a eso se toman las decisiones.
El diseño de alto rendimiento va más allá 
de las tecnología, se trata de diseñoar 
con la naturaleza, pensando en todas 
las variables climáticas del año, el día la 
noche y los diferentes meses incluyendo 
la temperatura, luminosidad, viento y a 
partir de esto se establecieron las priori-
dades del diseño climático. 
(Ver imagen 12)

Figura 06. Estrategias de diseño climático.Tomado de Living proof. 

Diseño para la reducción de la demanda 
energética.
Además de esto, algunas de las prácticas 
implementadas en el edificio son: 
•	 Escaleras atractivas, que disminuyen 

el uso de ascensores.
•	 Estacionamiento de bicicletas y du-

chas.
•	 Accesesorios de bajo flujo en inodo-

ros.
•	 Compostaje.

Uso eficiente de los equipos
Equipos de alto rendimeinto en calefac-
ción, ventilación e iluminación, con sen-
sores que lo regulan y diferentes niveles 
de iluminación.

Energía renovable
La luz del sol que cae sobre el edificio y 
la fuente de energía o sumidero del tierra 
debajo de ella, son las únicas fuentes
de energía renovable y sostenible utiliza-
da para operar este edificio y alimentar 
el equipo en el interior.

La forma
Este edificio no dearrolla su forma en 
base a una metáfora, o buscando cierto 
tipo de estética, se inclina más por los 
criterios de las métricas de rendimientos 
en todos sus aspectos.(Ver imagen 11) 
Se analizaron muchos factores como la 
rentabilidad y el como optimizar la es-
tructura, el rendimiento energético el aire 
fresco, entre otras, sin embargo lo que 
guió en esencia la forma fue la mejor 
búsqueda de la luz solar.

Fachadas
Debe existir un balance de lan inten-
ciones, entre el tamaño de las ventanas 
para visuales e iluminación, pero tam-
bién se tiene presente que en este con-
texto de Seattle mayor cantidad de vidrio 
implicará más sistemas de calefacciónen 
el invierno. Para llegar a una buena pro-
porción de fachadas y paredes lisas se 
hace uso de programas como ecotec y 
energyPlus.(Ver imagen 13) Cada oficina 
tiene acceso a iluminación natural y se 
emplean ventanas operables.

Imagen 12 Forma. Tomado de Living Proof.

Imágen 13 Análisis de iluminación. Tomado de 
Living Proof.
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Este proyecto se elige por varias razones, 
la primera es que es un proyecto modular 
que utiliza madera como material princi-
pal, además de la escala que mantiene 
con la ciudad y sus estrategias pasivas 
frente a las inclemencias del clima.(Ver 
imagen 14) Cabe resaltar que además 
de esto es un proyecto con carácter de 
vivienda social en Dinamarca, lo cual 
quiere decir que se utilizaron estrategias 
para que tuviera un bajo impacto eco-
nómico.
El edificio se inserta en un contexto de an-
tiguos almacenes y edificios industriales, 
por lo que la vida urbana de la zona se 
ve reducida por esta dinámica. Por esta 
razón además de la vivienda asequible, 
también se plantean flujos continuos en 
primer nivel y apertura de espacios pú-
blicos para el goce de toda la población.
El arquitecto del proyecto Bjarke Ingels se 
refiere al encargo:
“La vivienda asequible es un desafío ar-
quitectónico debido a las restricciones 
presupuestarias necesarias. Hemos in-
tentado movilizar la construcción modu-
lar con materiales modestos para crear 
espacios de vida generosos tanto a esca-

Imagen 14 EL proyecto. Tomado de Archdaily. 

Figura 07 Muro poroso. Tomado de Archdaily

Residencia Dortheavej: Casas para todos                                         internacional

Estudio de caso 2

Copenhage, Dinamarca

Vivienda

No tiene

60 a 115 m2 cada
apartamento

la urbana como residencial.”El proyecto 
multifamiliar de vivienda colectiva man-
tiene una escala urbana muy humana 
de 5 niveles, y todos los apartamentos 
cuentan con balcones que se conectan 
con el espacio público brindando ade-
más espacios más seguros.

Modular
Su forma se concibe con estos módulos 
ortogonales prefabricados que al conec-
tarse forman un muro poroso (ver figura 
07). La forma del edificio en planta es 
una curva que genera diferentes am-
bientes, hacia la calle una plaza más pú-
blica, y hacia la curva interna un jardín 
verde más íntimo, el cual el edificio no 
bloquea, si no que se abre en el primer 
nivel para no interrumpir los flujos. (ver 
imagen 16)
La apilación de los módulos además ge-
nera espacios de terraza para cada apar-
tamento, dando un espacio privado ex-
terior a cada familia, además este juego 
proteje de los rayos directos de luz solar, 
en la fachada norte donde es más difícil 
captar la luz natural la fachada no cuen-
ta con balcones para más bien no ge-

nerar dichas sombras. Ambas fachadas 
cuentan con grandes ventanas de piso a 
techo para tomar la mayor cantidad de 
luz natural, además de que son abatibles 
para poder dejar entrar la ventilación na-
tural.

Acabados
Los apartamentos presentan una planta 
muy libre,como se puede ver en la imá-
gen 15, con pocas paredes que inter-
fieran el paso de la luz y la ventilación, 
funcionan de una manera muy transpa-
rente con su entorno y los acabados en 
sus materiales predominantes, la madera 
y el vidrio son austeros y cálidos, además 
de utilizar tonalidades claras tanto en el 
exterior como en el interior. 

Imagen 15. Interior. Tomada de Archdaily

Imagen 16. Paso entre plazas. Tomada de Archdaily
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Este proyecto de uso mixto construido en 
2018 cuenta con 4 tipologías de vivien-
da, con 172 apartamentos, un mercado 
gastronómico, un supermercado y loca-
les pequeños de comercio como farma-
cias y barberías.
Se escoge Santa Verde como uno de los 
pocos proyectos de vivienda colectiva 
sostenible en el país, que cumple con 
parámetros de ahorro de los recursos 
naturales, además de ser una propuesta 
integrada a la ciudad, brindando espa-
cio público y generando una dinámica 
con una franja horaria superior a las que 
suelen presentar los condominios tradi-
cionales (Ver imagen 17). 
El complejo está formado por 3 edificios 
principales y viviendas a diferentes altu-
ras, los dos edificios principales con vi-
vienda son de 8 niveles y el tercero es de 
3 niveles, además todo se encuentra arti-
culado por una plaza central (ver magen 
18), además bajo la plaza se encuentra 
un parqueo semisubterráneo.

Santa Verde                                                                                                Nacional

La Aurora, Heredia

Uso mixto: vivienda 
y comercio

EDGE

18500 m2

Imagen 17. Entrada al proyecto. Autoría propia.

Imagen 18 La plaza central. Autoría propia

Estudio de caso 3

30% Ahorro en energía
Se diseña con una menor relación 
de ventana-pared, además usa sis-
temas de iluminación que ahorran 
energía y colectores solares para 
el agua caliente.

28% Ahorro en agua
En cuanto al agua las estrategias 
que se desarrollan son más que 
nada a nivel de accesorios, como 
cabezales de ducha, grifos de fre-
gaderos y lavabo de bajo flujo e 
inodoros de menor descarga.

22% Ahorro de energía en mate-
riales
Láminas de acero sobre vigas de 
acero para la construcción de los 
techos, placas de fibrocemento so-
bre montantes metálicos para las 
paredes externas, panel de alam-
bre tridimensional con concreto 
lanzado para las paredes internas 
y marcos de ventana de PVC no 
plastificado.

Critrios de sostenibilidad
El proyecto además apuesta por una mo-
vilidad alternativa más sostenible como 
la peatonización y la bicicleta, creando 
espacios amigables  para llevar a cabo 
estas acciones, además tiene estaciones 
de carga para vehículos eléctricos.

Cobertura
La propuesta del plan maestro contem-
pla zonas verdes y de recreación, se de-
jan espacios para la permeabilidad del 
terreno y con ello una mejor evacuación 
de las aguas así como espacios para la 
vegetación. Como se muestra en la figu-
ra 08 aprox un 40% del terreno no tiene 
construcción de huella del edificios y se 
deja como áreal libre ya sea con ado-
quines o directamente la tierra. Además 
donde se colocan los sistemas eléctricos 
y demás sistemas del funcionamiento del 
edificio  se aprovechan para colocar ve-
getación que no solo cubre estas zonas 
sino que también provee belleza y un 
mayor contacto con la natruraleza de las 
personas(imagen 19). 

Figura 08. Llenos y vacíos. Digramación propia 
con base en google maps.

Imagen 19. Sistemas eléctricos  en vegetación. 
Autoría propia
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Ya que este apartado busca definir las 
pautas del diseño, se entra en más de-
talle sobre otros conceptos como la re-
generatividad, además se ahonda en el 
tema de la biofilia, el cual está estrecha-
mente ligado con la arquitectura rege-
nerativa. Estos conceptos, de carácter 
específico representan el fundamento, de 
lo que considera la autora de esta inves-
tigación la certificación más rigurosa, y 
la que engloba los objetivos de todas las 
demás aquí mencionadas, esta es la del 
Living Building Challenge, se considera 
que sus objetivos son integrales, no se 
desligan unas variables de otras, ade-
más para conseguirla se deben alcanzar 
todos los “pétalos”, de este modo ga-
rantiza que un edificio cumple con altos 
estándares de sostenibilidad o más bien 
logrando crear edificios regenerativos, 
que logren no solo equiparar el daño, 
si no brindar un efecto positivo tanto al 
ambiente como a la sociedad. 
La rigurosidad de sistemas como el LBC 
favorecen el alcanzar más rápido la car-
bono neutralidad, y metas como la re-
generatividad, que tiene altos objetivos, 
como afirma el arquitecto y CEO de Dis-

trito Natural: 

Por tanto la tabla 05 que se genera a 
continuación maneja mayormente los 
criterios de pétalos del Living Building 
Challenge, y para llegar a conclusiones 
de una manera más gráfica se compara-
rán todas las certificaciones analizadas, 
además de los casos de estudio aquí 
presentados. De este modo se establecen  
que los los criterios o pautas principales 
con las cuales deber cumplir el proyecto 
para ser considerado sostenible o más 
aún regenerativo son los de la columnas 
del LBC.

“Sin embargo, podemos hacer 
edificios que, en vez de emitir 
grandes cantidades de CO2, 
puedan funcionar como un bos-
que de 10.000 m2... Ya estamos 
pasando de generar un impacto 
negativo a uno positivo: levan-
tando edificios de madera FSC 
de gestión sostenible, construi-
dos con carbono embebido, en 
vez de liberar carbono al cons-
truir con materiales convencio-
nales” (Alonso, 2021).

Conclusiones del capítulo Tabla de conclusiones

Tabla 05. Conclusiones.Elaboración propia. 
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Socioeconómico

Introducción
Datos demográficos
Condiciones de vida
Datos de la vivienda

Economía
Usuario proyectado

La clase media
Perfil del usuario
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introducción                                                                                    

	 Este capítulo analiza el usua-
rio del proyecto, y se separa en dos 
partes, por un lado se analiza la po-
blación actual del distrito Hospital, 
tomando en cuenta desarrollo social, 
educación, economía entre otros. 
De este modo se obtienen los requ-
rimientos de esta poblaciónn en el 
proyecto. Sin embargo se toma en 
cuenta un segundo análisis, y es que 
esta propuesta busca dar soporte ha-
bitacional a las personas que atrae-
rá la oferta laboral tecnológica del 
Plan Maestro de la Transversal 24, de 
modo que, este es un usuario que aún 
no se encuentra en la zona, así que se 
estudia desde una perspectiva de la 
población proyectada, y tomando en 
cuenta variables como su desempeño 
en profesiones de tecnología se llega 
a delimitar un nuevo perfil de usuario. 
Cabe destacar que el proyecto busca 
mantener en armonía ambos perfiles 
y evitar problemas como la gentrifica-
ción.

Imagen 20. Personas en la avenida central. Tomado de CRC 89.1
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Datos del distrito Hospital

Tipo de población
Es el tercer distrito del cantón, y es el 
más poblado de los 4 distritos cen-
trales con una  población (ver figura 
09) de 19 270 habitantes donde el 
54.4% de la población son mujeres 
y el 48.6% de hombres, un número 
bastante equitativo. Además la densi-
dad de la población es de 5700 hab/
km2, que con respecto al cantón tie-
ne una diferencia de casi 2 mil habi-
tantes menos. 
La población extranjera del distrito 
también se debe tomar en cuenta ya 
que es un número bastante represen-
tativo del 20,2%, en su mayoría nica-
raguense.
El distrito tamién cuenta con una po-
blación con necesidades específicas 
que deben tomarse en cuenta, es 
decir las personas con discapacidad, 
que representan un importante por-
centaje del 15.5%.

COMPOsIcIÓN DE LA POBLACIÓN distrito hospital

Total de la 
población

Edad

15-64 65+

DEMOGRAFÍA

19 270

48.6%

5,7

34

hab/km2

edad
promedio

51.4%

68% 10,4%

Rango Etario
Ahora bien, el distrito cuenta con con 
una población bastante joven que tie-
ne una edad promedio  de 34 años 
(Ver figura 10). Por otro lado un la 
población adulta mayor es del 10,4% 
y con un índice de envejecimiento del 
47,89%. 

Figura 09. Demografía, diagramas propios con 
base en datos del INEC.  

Figura 10. edad, diagramas propios con base en 
datos del INEC.  

condiciones de vida y desarrollo social

IDS
El valor del índice de desarrollo so-
cial (Ver figura 11) ha disminuido en 
6 puntos desde el año 2010 hasta el 
2017 de un 68,6 hasta un 62,5 es-
tando comparativamente en la posi-
ción 250 con todos los 488 distritos 
del país, siendo 1 la mejor posición, 
se infiere que cuenta con un IDS me-
dio. 
Además como se observa en el dia-
grama 11 un 28.1% de la población 
tiene al menos una carencia en su 
hogar, y el 13.2% carece de un alber-
gue digno.
Otros datos a tomar en cuenta es 
este 4% de la población que tienen 
una carencia de vida saludable y el 
6% que están privados del acceso al 
conocimiento.
Todas estas variales son de gran valor 
para la presente investigación, ya que 
busca una inclusión social de las per-
sonas de la zona.

62,5*

28.1%
al menos una 

carencia

carencia de 
albergue digno

carencia vida 
saludable

carencia de acceso 
al conocimiento

13.2%

4%

6%

IDS

*INEC, 2011  
Figura 11. IDS, diagramas propios con base en 

datos del INEC.  
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La vivienda y los hogares

5590

5401
3.5

5577

13

32

Total de 
viviendas

Total de 
Hogares

personas 
por hogar

vivienda 
individual

vivienda 
colectiva

sin vivienda

VIVIENDA

hogares

Indicadores de la vivienda
Existen un total del 5590 viviendas, 
de estas 5577 son viviendas indivi-
duales y solo 13 son colectivas (ver 
figura 12), quiere decir que aún existe 
una preferencia hacia la tenencia de 
vivienda individual, lo que implica en 
la mayoría de los casos además,un 
desarrollo horizontal, consumiendo 
gran huella del territorio. De esta po-
blación un número alto, del 47.6%  
alquila vivienda, mientras que la ma-
yoría de la vivienda propia pertenece 
en su totalidad (o sea sin deuda) a las 
familias teniendo el 41,67 % de la vi-
vienda totalmente pagada. En cuanto 
al estado de las viviendas un 50% de  
viviendas se encuentra en buen esta-
do, sin embargo las viviendas en mal 
estado representan el 12,4%, y a esto 
se le suma un 0,36% de tugurios que  
aunque no es un número demasiado 
elevandodebería disminuir.

Agrupación por hogares
El total de hogares es de 5401(Figura 
13), la mayoría con una jefatura mas-
culina, el 55%. El promedio de ocu-
pantes por hogar es de 3,5 personas, 
en este número podemos analizar 
que tipo de hogares habitan en el dis-
trito, que vienen siendo relativamente 
de familias pequeñas, personas solas 
o parejas, además el 51,4% sib ho-
gares nucleares.

Figura 12. vivienda, diagramas propios con base 
en datos del INEC.  

Figura 13. hogares, diagramas propios con base 
en datos del INEC.  

Economía

Economía
La personas que se encuentran en 
la fuerza laboral equivalen al 43,6% 
(ver figura 14), que equivale a 8518 
personas, los hombres son 5014 y las 
mujeres son 3504 y las personas des-
empleadas son 377. 
Además la amplia mayoría de las 
personas se dedican al sector tercia-
rio que equivale al 80,9%, mientras 
que al sector secundario un 18,7% y 
por su parte las personas que se dedi-
can al sector primario es un porcenta-
je casi inexistente de solo el 0,4% (Ver 
figura 15). Por otro lado la mayorcan-
tidad de la fuerza de trabajo son asa-
lariados, casi el 70%, mientras que 
el 22,2% se desempeñan en trabajos 
por cuenta propia. 

Movilidad
Las personas que viven en el mismo 
cantón que trabaja es mayoritaria, 
representan el 66,3% , lo que hace 
que las personas reduzcan su tiempo 

de viajes, y uso de vehículos privados, 
sin embargo el 28,9% si trabaja fuera 
de su cantón. (Ver figura 16)

Educativo
La tasa de analfabetismo es de solo 
el 1.4. La población que no estudia 
ni trabaja es del 25,6%.
Las personas en edad escolar, de 5 a 
15 años asisten en un 85 % a un cen-
tro educativo. Las personas con edu-
cación superior del distrito de más de 
17 años es el 20,8%. 

Seguridad
El porcentaje de delitos del cantón es 
de un 9,6% que son unos 1540 ca-
sos.
Además la tasa de homicidios por 
cada 10 mil habitantes es de 3,3  con 
un mayor número de hombres asesi-
nados.

43,6%

80,9%

18,7%

66,3% 28,9

0,4%

Fuerza laboral Desempleados

Terciario

Secundario

Mismo cantón Otro cantón

Terciario

377

sectores

empleo

MOVILIDAD

Figura 14. empleo, diagramas propios con base 
en datos del INEC.  

Figura 15. sectores económico, diagramas pro-
pios con base en datos del INEC.  

Figura 16. movilidad, diagramas propios con 
base en datos del INEC.  
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Análisis del usuario proyectado

Población proyectada

	 Ahora bien, en esta sección se 
hará un análisis donde se estudie el 
usuario proyectado, ya que al ser un 
plan maestro sin implementar, la ma-
yoría de los proyectos estrella como 
ciudad TEC aún no se han llevado a 
cabo, y la presente propuesta lleva 
como enfoque brindar vivienda para 
esta nueva gama de trabajadores, 
mayormente técnicos y profesionales 
de las áreas de la tecnología, que 
requieren vivir cerca de su trabajo. 
Por lo tanto se analizará este usua-
rio y cómo puede insertarse de una 
manera orgánica en el contexto pre-
existente, por eso se abordan desde 
la vertiente de lo que hay y del que 
vendrá por la  nueva oferta laboral, 
así, por medio de espacios públicos, 
comercio entre otras se busca gene-
rar una conexión entre ambos grupos 
poblacionales. Así que, una de las 
características generales del nuevo 

habitante del distrito es su desempe-
ño en labores tecnológicas y a partir 
de ahí se buscará encontrar la mayor 
cantidad de características para po-
der plantear el perfil del usuario.

Sobre el usuario
	 La tecnología es un sector 
muy globalizado que ha impactado 
en el desarrollo del mundo entero y 
Costa Rica no se ha quedado atrás, 
de hecho muchas empresas extran-
jeras tales como Amazon, Microsoft 
e Intel buscan el talento humano del 
país. Tal y como afirma la presidenta 
de la Cámara de Infocomunicación y 
Tecnología ”Costa Rica sí tiene el ta-
lento humano que permite ser atrac-
tivo para las empresas extranjeras, y 
el país ha sido reconocido por eso” 
(Castro, 2019). Por esta razón se 
busca fortalecer más este sector que 
según el Banco Central ya significa 
el 6% del PIB del país. Este sector ha 
sido tomado principalmente por las 

generaciones más jóvenes, según los 
datos de Payscale (2015), el perfil 
promedio de una persona que traba-
ja en tecnología es : Hombre de 33 
años con siete años de experiencia. 
Estos datos vienen de las principales 
compañías extranjeras de tecnología  
donde 26 años es la edad promedio 
menor y 39 años mayor. Ahora bien a 
partir de este rango de edad, se pue-
de delimitar las tendencias de una ge-
neración, en este caso vendrían a ser 
los llamados Millenials, término que 
cataloga determinadas conductas de 
una generación y según la teoría de 
Kotler & Keller (2012) son las perso-
nas nacidas entre el 1980 y el 1996. 
En este estudio se otorgan determina-
das cualidades y características a un 
grupo de personas que comparten un 
rango de edad. Sin embargo dicha 
investigación se lleva a cabo en Esta-
dos Unidos con sujetos de este país, 
por lo tanto podría haber un sesgo en 
la información en el momento de tras-

ladarlo a un contexto diferente como 
sería Costa Rica. Por esta razón se 
acude a un estudio costarricense que 
hace algo similar, al tratar de englo-
bar las características de una gene-
ración definida por rangos de edad, 
pero con costarricenses y marcando 
los hechos históricos a nivel nacional 
que son los que finalmente marcan a 
una generación. Así que, el estudio 
que se empleará como referencia es 
el denominado GENtico desarrollado 
por UNIMER (Sanabria et.al. 2017). 
El mismo genera una segmentación 
de 5 grupos generacionales pero de 
acuerdo a los acontecimientos prin-
cipales en el país, por lo cual genera 
un perfil más aproximado a la reali-
dad que impacta el proyecto. La ge-
neración que determina este estudio 
en el rango de edad aproximado de 
las personas en tecnología es el de 
la Generación Digital (imagen 21) 
que va del año 1982 al 1999, la cual 
tiene como una de sus características 

Imagen 21 Generación Digital. Tomada de Pexels.
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Manejo del dinero y consumo: Tien-
den a ser bastante consumistas, esto 
se relaciona con su tendencia a la in-
mediatez ya que prefieren vivir el mo-
mento, por lo que tampoco son muy 
ahorrativos, además de endeudarse 
para sus compras. También suelen 
salir mucho más a comer otras gene-
raciones, en promedio 5,5 veces al 
mes, usualmente salen por razones 
de socialización.

da propia, afirmando un 90% de 
ellos tienen esto como una meta en 
su vida, aunque muchos aún por su 
edad no la tengan.

Educación: Marcada por una mano 
de obra calificada, el 86% cuenta con 
la secundaria o estudios superiores.

Vida Laboral: En contra de lo que 
se creería sí buscan estabilidad en sus 
empleos, siete de cada diez están dis-
puestos a laborar para una sola em-
presa el resto de su vida, siempre que 
esta les ofrezca opciones de seguir 
creciendo educativamente y un buen 
ambiente laboral.

Tecnología: Tienen un alto contacto 
con la tecnología, en promedio usan 
tres tipos de aparatos electrónicos, 
además que hacen muchas compras 
en línea, y utilizan aplicaciones tan-
to para entretenimiento como para 
transporte.

principales que “su principal medio 
de comunicación son las redes socia-
les e internet. Son los nacidos en la 
era digital” (Sanabria et al, 2017)
A continuación, se enumerarán las 
características principales que com-
parte la generación Digital seún el 
estudio.

Familiar: Uno de los principales 
cambios es la reducción del número 
de la familia, esto entre otras cosas 
debido al hecho de una mayor incer-
sión de la mujer en el mundo labo-
ral, además de dar más importancia 
a la individualidad y no solo al ideal 
de tener una familia. A pesar de esto 
un 77% de las personas de este ran-
go etario consideran el matrimonio 
como algo en lo que creen como par-
te de su vida y es relevante.

La vivienda: A diferencia de como 
se enmarca a los Millenial, la gene-
ración digital sí desea tener vivien-

la clase media

	 Como parte del usuario proyec-
tado, entra en juego la variable econó-
mica, y la mayoría de puestos de trabajo 
nuevos en el distrito de la innovación se-
rán destinados a técnicos y profesionales 
de la tecnología, los cuales como se verá 
en este apartado posteriormente, forman 
parte en gran medida de la clase media 
costarricense, es por eso que a continua-
ción se profundizará sobre qué define a 
este sector económico para entender las 
necesidades que tienen.

¿Qué es la clase media?

La clase media se puede concebir:
 

 como un conglomerado hete-
rogéneo de sectores bastante 
diferentes entre sí, unidos por 
ciertas condiciones de ingre-
sos y comportamiento social, 
pero ante todo por sus diferen-
cias frente a las clases “baja” 
y “alta” en aspectos como tipo 
de educación y ocupación, 
ingresos, vivienda, acceso a 

bienes y servicios, conciencia 
cívica y vida familiar 
(García,2011). 

La clase media también es dividida 
en dos grandes ramas según plantea 
Costa (1964) en primer lugar existe 
la clase media residual que estaría 
compuesta por empleados públicos, 
profesionales liberales, pequeños te-
rratenientes y rentistas urbanos y por 
otro lado se encuentra la clase media 
emergente que habla de las perso-
nas que son  pequeños negociantes, 
maestros y profesionales asalariados 
en el sector moderno de la economía. 
Estos datos se tomarán de referencia, 
ya que fueron planteados hace mu-
chos años, y el contexto económico 
ha variado muchísimo. Marx empieza 
a hacer referencia a la clase media 
como la pequeña burguesía donde 
este grupo se compone por profesio-
nales, burócratas y maestros, todos 
tienen en común que ejercen labores 
para las cuales se requiere de una 

formación intelectual especializada. 
Tambien es destacable que lo que 
marca una diferencia en esta clase 
social es de hecho el acceso a los 
fondos de consumo y a servicios cla-
ve, como educación y salud, lo que 
también permite que sus miembros 
puedan tener una movilidad social en 
ascenso.

En Costa Rica
	 Costa Rica fundó su imagen 
de sociedad igualitaria con base en 
el cultivo del café a cargo de la pe-
queña y mediana propiedad agraria, 
estos sectores socioecnómicos que 
surgen en el siglo XX son la base en 
la cual se fundamenta la clase me-
dia sin embargo esto cambia rapi-
damente, y se empiezan a sumar en 
este sector el ejército magisterial que 
fortalece Costa Rica con la educación 
pública, esta también fue un espacio 
importante por medio de la cual las 
mujeres llegaron a formar parte de 
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esta creciente clase sociedad, segui-
do también por los trabajos como en-
fermería y la obstreticia. En general 
los puestos en el magisterio y buró-
cratas tomaron fuerza en las nuevas 
generaciones, por medio de ellos era 
más fácil obtener posición y respe-
tabilidad incluso aunque los sueldos 
fueran similares o menores que en 
trabajos más manuales. Sin embar-
go, aunque se quiera decir que en 
nuestra historia anterior lo que más 
había en el país era clase media, no 
es así, la desigualdad era de hecho 
mayor, y la clase social que más tenía 
el país era la baja, eso se ve reflejado 
en las cifras, para el año 1987 donde 
el 72% de la población era de cla-
se baja, incluso en el año 1995 este 
número disminuye a un 65% y aún 
así la mayor parte de la población se 
encuentra en este sector (Vega et al, 
1996). También existe el mito de que 
la clase media está disminuyendo, sin 
embargo no es así, debido a que la 

Figura 17. Disminución de la brecha entre el quintil I y III. Tomado de Observatorio de la Coyuntura 
Económica y Social.

oferta laboral del país está muy en-
caminada hacia el requerimiento de 
mado de obra calificada.

Actualmente
“Las clases medias estarían compues-
tas por aquellos trabajadores que no 
son dueños de los medios de pro-
ducción, pero que no realizan tareas 
manuales” (Vega,2008), Esta clasi-
ficación reúne en dos grupos a esa 
población heterogénea de trabajado-
res. El más alto está conformado por 
los medianos empresarios y los pro-
fesionales con cuatro o más años de 
educación superior. El segundo grupo 
se compone a su vez de dos tipos de 
trabajador, los técnicos que cursaron 
carreras cortas y aquellos graduados 
de colegios que se insertan a labores 
administrativas o de atención al pú-
blico.
	 La clase media ha crecido 
tanto en tamaño como en ingresos 
durante los últimos años. Los estratos 

medios de la sociedad pasaron de ser 
el 26,6% de la población ocupada en 
1987 al 37,5% (Vega,2008). A nivel 
numérico la clase social media se de-
fine a  partir de sus ingresos, y está 
ubicada en el tercer quintil de la dis-
tribución de los ingresos de los hoga-
res costarricenses. Ahora bien aunque 
en los últimos años hayan aumenta-
do, también aumentó la desigualdad 
social y según el último análisis eco-
nómico realizado por la Universidad 
Nacional la brecha de ingresos entre 
el primer quintil y el tercero disminuyó 
(ver figura 17), y entre el quinto y el 
tercer quintil aumentó, lo que en otras 
palabras quiere decir que sus ingre-
sos están más cerca de la clase baja y 
más lejos de la clase alta.
	 Ahora bien, este proyecto to-
mará como usuario meta el III y el 
IV quintil que en promedio reciben 
ingresos de 717 000 y 1 121 000 
respectivamente, para el año 2019 
(INEC, 2019). 
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PERFIL DEL USUARIO

	 Por tanto, el usuario de este 
proyecto se dividirá en dos princi-
pales, el del espacio público y el del 
espacio público y privado. El usuario 
del espacio público es mucho más 
general, y es mayoritariamente el re-
sidente del sector y los barrios aleda-
ños, va desde los niños hasta adul-
tos mayores, así como personas que 
transiten los bordes del proyecto, las 
plazas y el comercio. El proyecto bus-
ca crear un impacto social positivo 
en su entorno buscando cubrir ciertas 
necesidades del contexto, y aportan-
do espacios verdes y de recreación, 
buscando además una interacción 
social entre los vecinos y los nuevos 
habitantes de la zona, de modo que 
el proyecto no invada su contexto, si 
no que forme parte de él. Dentro de 
este mismo perfil además entran los 
visitantes del comercio, o usuarios 
trabajadores que aunque no residen 
en la zona pasen horas en el sector 
y pueden hacer uso de los espacios 

públicos.
	 El segundo es el usuario del 
espacio público y privado, o sea el 
habitante de las viviendas, este que-
da mucho más delimitado tanto en 
rango de edad como ocupación, son 
las personas trabajadoras de las em-
presas de tecnología de la zona, que 
pertenecen mayoritariamente a la 
clase social media y que están en un 
rango de edad entre los 20 a los 40 
años. Además de dedicarse al mundo 
de la tecnología son personas socia-
bles que quieren estar siempre conec-
tadas, buscan espacios donde pasar 
tiempo con amigos, y salir, ya sea a 
tomar un café, una cerveza o a visi-
tar un museo. Además, le interesa un 
estilo de vida saludable, quiere tener 
donde hacer deporte, y donde rela-
jarse después del trabajo, así como 
es consciente del cambio climático y 
trata de hacer lo mejor por revertir-
lo, así que le interesa todo lo relacio-
nado con la sostenibilidad, energías 

renovables, oportunidades para reci-
clar, así como un mayor contacto con 
la naturaleza, donde puede salir a 
pasear con su perro o espacios flexi-
bles donde puede cultivar productos 
orgánicos para el consumo personal. 
Otra característica importante es que 
en su mayoría no cuentan con hijos, 
y vive ya sea solo, con su pareja o 
con un roomate, y probablemente lo 
acompañe una mascota por lo que 
también deberá pensarse en esta ne-
cesidad.

tipo de usuario 

Compra
Vive solo o en pareja

Se establece porque 
le gusta vivir en la 
ciudad y le atrae el 
proyecto como tal ya 
que cumple sus nece-
sidades.

Con base en lo anterior además se 
subdividen y se caracterizan los usua-
rios según el espacio de tiempo que 
van a pasar en el proyecto.

Alquila
Vive solo

Es transitorio y está 
por periodo específi-
co de tiempo ya sea 
por una investigación 
o un proyecto, tam-
bién puede ser ex-
tranjero.

Alquila
Vive solo o con 
roomate

Está de paso por sus 
situación actual ya 
sea mientras estudia 
o trabaja, es de los 
más jovenes.

visita
En compañía

Se ve atraido por la 
oferta comercial, la 
recreación y el dis-
frute, su meta princi-
pal en el proyecto es 
consumir y socializar.

visita
Solo o acompañado

Transita por el lugar 
o visita el proyecto, 
hace uso del espacio 
público y vive en la 
zona.
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propuesta programática por necesidades del usuario

Tipos de Apartamento

1 2 1/2
Apartamentos 
Unipersonales

Apartamentos 
Dobles

Apartamentos tipo 
residencia

Se define el primer tipo de aparta-
mento por lo que se establece como 
el usuario mayoritario, requiere un 
espacio libre con el que tenga flexibi-
lidad, que se conecte con el exterior y 
que tenga la opción no solo de com-
prar si no también de alquilar. Estos 
apartamentos son de tipo estudio, sin 
mucha pared que interfiera, que bus-
que un juego entre la privacidad y lo 
social, y son aptos para que viva una 
persona sola o una pareja.

Los apartamentos dobles son más 
amplios, con dos habitaciones flexi-
bles que se pueden usar ya sea para 
una familia pequeña de 3 personas, 
o bien una de habitación y otra de 
oficina. Esta tipología también podría 
ser alquilada por dos personas como 
roomates que requieren ambos su 
habitación privada y compartir áreas 
sociales, también debe tener cone-
xión con el exterior directa.

Esta tipología es de las más dife-
rentes, son micro apartamentos que 
funcionen con su habitación, baño 
privado y algún área pequeña ya sea 
de socialización o trabajo, pero que 
puedan compartir áreas de servicio 
como la cocina o la lavandería, es 
por eso que además de los aparta-
mentos debe pensarse en el dise-
ño de las áreas comunes para estos 
usuarios que serán más transitorios.

Áreas comunes privadas

Áreas comunes públicas

Co-working

Plaza y áreas verdes-
para estadia y 
socialización

Espacio 
recreativo-deportivo

Mercado
Gastronómico

Espacio 
para fiestas

Parque para perros

Huerta urbana

Juegos para niños

Del usuario que va a vivir en los apar-
tamentos surgen necesidades especí-
ficas como un área de co-working 
confortable, a la que todos puedan 
acceder, además de espacios recrea-
tivos y de fiestas para socialización, 
considerando además que la mayor 
parte de apartamentos son pequeños, 
así como una huerta urbana para 
promover la alimentación saludable.

Con base en el segundo tipo de usua-
rio surgen necesidades más relacio-
nadas con el espacio público y el 
tipo de comercio, deben promoverse 
espacios abiertos en inclusivos que 
además sean flexibles para diferentes 
actividades y permitan una cohesión 
social entre todas las personas. 
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Histórico

Análisis climático
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Introducción                                                                          

	 En este capítulo se analizan las 
diferentes variables que impactan la pro-
puesta por el contexto en el cual se en-
cuentra. Como lo serían: la afectación 
climática, el contexto urbano, oferta de 
servicios y a escala más inmediata la 
caracterización del terreno en aspectos 
como la topografía y forma. El como se 
aprovechan todas estas variables son 
las que le dan un carácter diferencia-
do, tomando características negativas 
del sitio que pueden ser mejoradas en 
la propuesta y positivas para obtener el 
mayor provecho de ellas. Este sitio como 
se verá en este capítulo tiene gran poten-
cial sobre todo por su cercanía a centros 
de trabajo y todo tipo de actividaddes de 
necesidad y de ocio, además cabe des-
tacar que para una propuesta sostenible 
la articulación con su contexto es de gran 
importancia, ya que debe insertarse de 
manera que el impacto a nivel social, 
económico y ecológico sea positivo y ar-
ticule todas estas variables.

Imagen 22. Vista aérea  Transversal 24. Tomado de Noticias San José
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Ubicación                                                                                               

El proyecto se ubica en Costa Rica, en la 
Provincia y Cantón central de San José, 
es.

Cantón de San José

Imagen 23. Ubicación. Elaboración propia a partir de google maps.
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recorrido por la HISToria                                                                                   

San José, la actual capital del país se 
empieza a poblar por los españoles a 
finales del siglo XVI, de los primeros 
sectores de los que hay registro del 
valle es de Mata Redonda, uno de los 
cuatro distritos centrales. Fue funda-
da en 1737 e inicialmente el cantón 
se denominaba Bocal del Monte, has-
ta que su nombre después de varios 
cambios llega a ser San José debido 
a la ermita de este nombre. Es Hasta 
1821 que San José es declarada la 
capital del país. En la administración 
de don Juan Rafael Mora Porras se 
instala por primera vez el alumbrado 
público, que en ese momento eran 
lámparas de queroseno y en 1884 
se sustituye por bombillos eléctricos. 
(Carnegie y Escobar,2013 )
La primera obra importante es en 
1776 una iglesia de adobes, acom-
pañada por una plaza central donde 
se encuentra actualmente la catedral 
metropolitana, el autor menciona que 
esto marca el inicio de la jerarquiza-
ción del espacio (Solís y Coto, 2014), 
a raíz de esta obra surgen otras im-
portantes obras públicas como la fac-
toría del tabaco y la construcción del 
cabildo.

La ciudad va aumentando sus cua-
drantes y el desarrollo se empieza 
a ver, desde mejores calzadas hasta 
edificios más importantes, en 1850 
inician además una serie de cambios 
culturales que afectaran además en 
la arquitectura de la pequeña ciudad 
con una fuerte europeización, la cual 
se ve evidente en la élite cafetalera. 
Se empieza a marcar una diferencia-
ción hacia lo popular y se ve como 
el ideal las ciudades europeas, este 
cambio surge con la administración 
de Juan Mora Porras, donde se cons-
truyen los primeros edificios públicos 
que rompen con la arquitectura co-
lonial tradicional. Se llevan a cabo 
obras importantes como el Hospital 
San Juan de Dios y el cementerio el 
general (ambos dentro del distrito 
Hospital) y al mismo tiempo se arbo-
riza la ciudad y se crean paseos para 
la recreación de los ciudadanos, ade-
más de crearse normas para regular 
la vida urbana, como el ancho de 
las calles, la altura de los edificios, el 
mantenimiento y ornato de las casas, 
el aseo de los lugares públicos y la 
localización de mercados, hospitales, 
cementerios y mataderos, todo esto 

con el fin de organizar la ciudad.

Fraccionamiento Social 
El escenario se va modificando y sur-
ge entre 1870 y 1880 un grupo de 
élite intelectual llamado El Olimpo, 
que ven a San José a través de los 
ideales de París y de Londres, y esto 
en conjunto con el ensanchamiento 
de las cuadras y esta nueva organi-
zación de la ciudad es lo que asienta 
una marcada diferenciación social 
que continúa hasta nuestros días, es 
una segregación socio-espacial de 
este modo se observa por un lado 
una sociedad burguesa y elitista con 
una arquitectura de vanguardia, con 
servicios, transporte y tecnología y 
por otro lado la San José popular y 
pobre posicionada hacia el sur y al 
noroeste, con construcciones baratas, 
principalmente en madera. 
A grosso modo, las áreas hacia el 
norte, el este y algunas hacia el oeste 
sobre el Paseo Colón, con las mejo-
res condiciones topográficas y de te-
rreno, fueron destinadas a las elites 
y clases medias. Mientas el Sur y el 
noroeste, con las peores condiciones 
del terreno y los precios más bajos de 

la tierra, se consolidaron como los 
barrios populares y para pequeñas 
industrias manufactureras (Salazar, 
1986, p.131 cfr. Quesada, 2011, 
p.5)
Uno de los principales problemas 
es que la municipalidad deja el en-
sanche en manos privadas, ya que 
esta no contaba con los recursos 
suficientes, así que surgen barrios 
como: Laberinto (primer barrio po-
pular), Aranjuéz, Amón, Otoya, Keith 
(actualmente Cristo Rey). Los barrios 
populares quedaron resagados y ca-
rentes de servicios básicos, con pro-
blemas de insalubridad.
Ya entrando en los en siglo XX , los 
años 40 vienen acompañados de las 
ideas modernistas de los cuales Costa 
Rica no se libra, y con esto cambia la 
arquitectura radicalmente, trayendo 
la desaparición de obras de gran va-
lor histórico para dejar nuevas cons-
trucciones. Es evidente que la capital 
no prevé el crecimiento poblacional, 
y como menciona Molina (2003, p6) 
toda aquella experiencia de transitar 
la ciudad se convierte en un caos, 
las aceras son demasiado angostos 
para el flujo peatonal, las calles están 

deterioradas y entre los años 1985 
y 2000 la flotilla vehicular aumenta 
en gran medida, lo que convierte a 
la ciudad en un lugar poco atractivo.
Desarrollo de mancha urbana 
Los centros urbanos se han ido des-
bordando de los límites y ocasionan-
do una conurbación haciendo que la 
mancha urbana se extienda rápida-
mente .Con el paso de los años San 
José pasa de ser un sector de cultivos 
a ser una ciudad comercial y los cua-
tro distritos centrales empiezan a ser 
rápidamente invadidos por comercio.
Esto es parte de las causas por las 
cuales los habitantes de los distritos 
empiezan a desplazarse hacia otros 
sectores y de este modo inicia el des-
poblamiento, generándose grandes 
barrios periféricos monofuncionales 
(solo uso habitacional), y a raíz de 
esta situación empiezan a surgir una 
variedad de problemas sociales.

Reflejo de la historia en la propuesta
La zona a estudiar refleja gran parte 
de la historia de San José, ahí em-
pezó la historia de una capital, y ha 
pasado por diversos cambios, como 
se ve reflejado en el desarrollo de la 
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se desarrolla, la propuesta que aquí 
se emplace no debe continuar con 
la fracción entre un sector y el otro, 
más bien ser una propuesta inclusiva, 
donde converja todo el valor cultural 
del distrito y sus diferencias se con-
viertan en fortalezas. 

mancha urbana la ciudad se secto-
rizo de acuerdo a la clase social, el 
distrito Hospital y específicamente la 
Transversal 24 presenta dos realida-
des hacia un sector y hacia el otro, 
hacia el norte se encuentra el paseo 
colón, zona de gran desarrollo y con 
una alta plusvalía del terreno mien-
tras que al sur se encuentra una reali-
dad distinta, barrios obreros de clase 
social baja, que presentan además 
problemáticas sociales, hacia un área 
se levantan torres en condominio y 
hacia otro antiguos barrios josefinos 
en gran deterioro. Algunos de estos 
barrios obreros son : Barrio Cuba, 
Barrio Corazón de Jesús, Barrio Cris-
to Rey entre otros. De todo el distrito 
es el Barrio Cristo Rey el primero en 
existir, y la población que empieza a 
vivir ahí se compone en su mayoría 
por campesinos que emigraron al 
casco central y por nicaragüenses in-
documentados y trabajadores de la-
bores como limpiabotas o trabajado-
res del ferrocarril. El sector de la zona 
de estudio es una zona industrial, sin 
embargo toda esta dinámica se ge-
nera dentro de su contexto inmedia-
to y afecta directamente lo que aquí 

Imagen 24. Antiguo CNP . Tomada de Pinterest
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ANÁLISIS CLIMÁTICO                                                                                         

TEMPERATURA
	
	 El confort de la temperatura está 
definido en la franja grisde la figura 18, y 
como se puede ver las temperaturas pro-
medio de San José se mantienen dentro 
de este rango de entre 20C° hasta los 
24C°. 
	 El promedio anual de tempera-
tura es de 22C° y la menor temperatura 
anual es de 9C° así como la mayor es de 
35C°.
	 Por otro lado el mes con las tem-
peraturas más altas es marzo, y el que 
tiene las más bajas es diciembre.

Figura 18. Temperatura. Tomada de climate consultant.  

lluvia y viento                                                                                            

Lluvia

San José es un cantón en el que llueve 
todo el año, los meses con más lluvia son 
de julio a octubre que tienen entre 20 a 
25 días de lluvia por mes donde en el 
mes de septiembre que es el más alto lle-
ga hasta 320 mm de agua. Por su parte, 
el mes más seco es marzo con una caida 
de lluvia de solo 11 mm.

Viento

La figura 19 hace referencia a la veloci-
dad, humedad relativa y temperatura de 
los vientos.
Los vientos principales provienen del este 
y el noreste cargados de una humedad 
relativa alta de más del 70%, excepto al-
gunos del este que tienen una humedad 
entre el 30% y el 70%.
La velocidad promedio se mantiene en-
tre 4 y 6 m/s y por lo general aumentan 
hasta 14 m/s.
Se puede observar también su tempera-
tura que la mayoría son frescos mante-
niéndose entre 20C° y 24C°.

Figura 19. Lluvia y viento. Tomada de climate consultant.  
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nubosidad                                                                         

San José tiene una nubosidad bastante 
variada, pasa de días muy claros a otros 
muy oscuros, los promedios cambian 
mucho de acuerdo al mes, como se ob-
serva en la figura 20 la nubosidad pro-
medio anual es de 62% y el día más des-
pejado tiene un 21% y el más nublado 
llega hasta poco más del 100%.
	 Por otro lado, el mes más despe-
jado es enero, llegando a un cielo total-
mente despejado con 0% de nubes y el 
más nublado es octubre manteniendo un 
promedio de 80% nublado y llegando a 
una máxima hasta del 100%.

Figura 20. Nubosidad. Tomada de climate consultant.

humedad relativa                                                                            

La humedad relativa es la cantidad de 
vapor de agua que se encuentra en el 
aire. Cuando la humedad relativa es 
100% significa que el aire no puede con-
tener más vapor, se satura y se condensa.
	 Los porcentajes confortables de 
humedad están entre el 40% y el 60%, 
y como se puede ver en la figura 21 la 
mayor parte de los meses la humedad es 
superior manteniendo rangos entre 60% 
y 80%, incluso llegando en las noches a 
más de 80%.
	 Por otro lado los meses con una 
humedad relativa confortable van de 
enero a marzo y los que tienen la hume-
dad más alta van de julio a agosto, supe-
rando el 80%.

Figura 21. Humedad relativa. Tomada de climate consultant.



110 111

C
ap

 3
  

C
ap

 3
  

U
n 

Ba
rr

io
 S

os
te

ni
bl

e 
pa

ra
 e

l D
is

tri
to

 d
e 

la
 In

no
va

ci
ón

U
n 

Ba
rr

io
 S

os
te

ni
bl

e 
pa

ra
 e

l D
is

tri
to

 d
e 

la
 In

no
va

ci
ón

Incidencia Solar                                                                         

En el análisis solar de las figuras 22 y 
23 se muestra la inclinación del sol hacia 
el sur y su afectación sobre el lote. Se 
muestran fechas del solsticio de invierno 
(21 diciembre) y su recorrido en los me-
ses hacia el solsticio de verano (21 junio).
	 Las fachadas con mayor inciden-
cia solar son la este y al oeste ya que el 
ángulo de incidencia es casi horizontal. 
	 En el solsticio de verano las horas 
de mayor incidencia por la inclinación de 
su ángulo en la fachada este inicia a las 
9 a.m y en la fachada oeste inicia a las 
4p.m (Germer, 1986).
	 Para el solsticio de invierno as 
horas de mayor incidencia por la incli-
nación de su ángulo en la fachada este 
inicia a las 10 a.m y en la fachada oeste 
inicia a las 3 p.m (Germer, 1986).

Figura 22. Solsticio de invierno planta. Tomada de Revit.

Figura 23. Solsticio de invierno perspectiva. Tomada de Revit.

Principales vientos                                                                        

	 Los vientos pincipales como 
muestra la imagen 25 durante todo el 
año provienen de la dirección Noreste, 
como se vió en los datos iniciales man-
tienen una temperatura en promedio de 
20C°, los cuales mantendrán una tem-
peratura confortable dentro de la edifi-
cación.
	 Ahora bien, a esto se suman 
otros factores del entorno, como la exis-
tencia del Cementerio General, el cual 
por su gran extención y falta de vegeta-
ción funciona como una isla de calor.
	 También se deben tomar en 
cuenta los edificios colindantes, en caso 
de que causaran sombra, en este caso 
el edificio comercial del este causa una 
ligera sombra sobre todo en horas de la 
mañana, sin embargo al ser un edificio 
bajo no afecta toda la extención del te-
rreno , también el edificio del sur genera 
una sombra leve ya que tampoco es tan 
alto.

Imagen 25. Entrada de los diferentes vientos. Elaboración propia.
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Delimitación del Sector                                                                                               

Núcleo generador

Este es el nombre que recibe el proyecto 
impulsado por la municipalidad de San 
José en el distrito de la innovación y es 
trazado a lo largo de La Transversal 24, 
la propuesta urbana además de proyec-
tos como mejora de las vías para pea-
tones, el tren eléctrico (en sustitución al 
actual), y otras mejoras urbanas como 
infraestructura verde, también propone 
cinco proyectos estrella generadores de 
un cambio, que en la imagen 26 apa-
recen delimitados, y buscan un enfoque 
en el sector tecnológico como lo serían 
ciudad TEC, parque de oficinas de Ultra 
Park y Torre Universal (ya construido), y 
además de esto, proyectos como el de 
la nueva Municipalidad y la reconversión 
del Mercado de Mayoreo, que buscan 
también dar una mejor imágen a la ciu-
dad y todos con un enfoque sostenible.

Se elige este sector para el proyecto de-
bido a que una propuesta de este tipo 
no solo depende de proponer puestos de 
trabajo, si no que como parte de la ciu-
dad compacta la gran cantidad de per-

sonas que van a trabajar ahí deberían 
tener que movilizarse lo menos posible, 
por lo cual una propuesta de vivienda en 
esta área traería la solución habitacional 
a todos estos técnicos y profesionales 
que atraería la zona, ofreciendo a estas 
personas una propuesta integral, que 
provee empleo, vivienda, zonas de re-
creación, todos los servicios básicos ac-
cesibles, cultura entre muchas otras ven-
tajas de vivir en el centro de la ciudad.

Imagen 26. Mapa delimitación del sector. Elaboración propia.
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El TERRENO
Al analizar la propuesta del núcleo gene-
rador y por medio de visitas al sitio se de-
terminan como lotes potenciales los lotes 
A, B y C que se pueden ver en el mapa X.

Lote A
Actualmente se encuentra el edificio en 
abandono del CNP (ver imagen 27), tie-
ne unas dimensiones de 3176 m2 y se 
encuentra sobre la T24 y muy cerca de 
la línea férrea. 

  Este lote de descarta debido a que su 
tamaño es reducido para la densidad 
que busca el proyecto, además que por 
su cercanía con la línea del tren el ruido 
sería una negativa para un complejo de 
vivienda.

Lote b
Este lote (ver imagen 28) es el más gran-
de de los tres, mide 19800m2 y se en-
cuentra al costado sur de Ciudad TEC, 
además no está directamente sobre la 
T24. El terreno presenta una pendiente 
moderada de entre 3 y 6 % y actualmen-
te cuenta con una fábrica en estado de 
abandono perteneciente a Yamber.
	

     Se elige esta propiedad pof varios 
factores, primero al ser un edificio aban-
donado no aporta nada a la ciudad y el 
proyecto regeneraría eso, además las di-
mensioness se consideran óptimas para 
aumentar la densidad habitacional del 
sector. Finalmente el hecho que esté fren-
te a Ciudad Tec y además en sobre una 

vía menos concurrida que la T24.

Lote c
Este es un lote baldío que no tiene nin-
gún tipo de contrucción(ver imgen 29), 
mide 3477m2 y es esquinero. Además 
se encuentra directamente sobre la T 24 
y la avenida 8 además de ser una calle 
pequeña es la entrada a un complejo de 
fábricas, por lo cual entran y salen cons-
tantemente vehículos de carga pesada.

   Este lote se descarta principalemente 
por ser un lote vacío, así que el impacto 
ecológico sería superior que con un lote 
que ya fue intervenido. Además del ruido 
de la T24 y el transporte pesado debido 
a la industria cercana.

escogencia del terreno                                                                                             

X

X

A

B

C

Imagen 27. Lote A CNP. Autoría propia. 

Imagen 28. Lote B Fábrica de Yamber. 
Autoría propia

Imagen 29. Lote C Baldío. Autoría propia.
Imagen 30. Escogencia del lote. Autoría propia
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distrito HOSPITAL                                                                                            

El distrito Hospital (imagen 31) es el ter-
cer distrito del cantón, y forma parte de 
los cuatro distritos centrales del casco 
original de la ciudad y es uno de los más 
poblados de entre los cuatro. Como su 
nombre lo dice, en este distrito se en-
cuentran cuatro de los hospitales más 
importantes del país: San Juán de Dios, 
Hospital de niños, Raúl Blanco Cervan-
tes, y Hospital de la mujer Dr. Adolfo 
Carit. También alberga puntos culturales 
muy importantes como el Teatro Melico 
Salazar, y parques como La Merced y el 
Parque central.

El distrito está fragmentado en una gran 
cantidad de barrios grandes y pequeños,  
estos son de los barrios más antiguos de 
San José y en su mayoría como el Barrio 
Cristo Rey o Barrio Cuba, eran destina-
dos para obreros, ahí estaba la fuerza 
laboral del país.

Imagen 31. Barrios del distrito Hospital. Tomado de Municipalidad de San José  

llenos y vacíos                                                                                            

En esta sección del distrito, donde se ven 
los llenos y los vacios más cercanos al 
lote (ver imagen 32), se puede notar fá-
cilmente por la cantidad de tonalidad os-
cura que predomina por mucho el área 
construida, de hecho hay cuadras com-
pletas que el único vacío que tienen son 
las calles, no cuentan con ningún tipo 
de espacio verde. Uno de los problemas 
principales que desencadena esto en 
la ciudad es la poca cantidad de área 
permeable para filtrar las aguas pluvia-
les, además que se puede notar como 
todos los edificios estan pegados unos 
con otros sin contar con áreas de recrea-
ción. Es preocupante que la mayoría de 
espacios no construidos sean las calles, 
ya que estas son asfaltadas por lo tanto 
esta pororsidad necesaria para la bue-
na filtración del agua se pierde casi por 
completo, lo cual en época de lluvia au-
menta la probabilidad de inundaciones. 
El proyecto buscará aumentar la per-
meabilidad del terreno, disminuyendo la 
huella construida, y desaturando toda la 
expansións construida.

Imagen 32. Mapa de llenos y vacíos. Elaboración propia  
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ANÁLISIS AMBIENTAL                                                                         

El proyecto como se puede ver en la ima-
gen 33, se encuentra cercano al corredor 
biológico del río María Aguilar, el cual 
cuenta con diversidad de Flora y Fauna, 
y por otro lado tenemos La Sabana, otro 
foco más pequeño pero también impor-
tante de vegetación y animales. Estos 
dos puntos cercanos cobran gran valor 
en esta propuesta de carácter regenerati-
vo, ya que el proyecto buscará formar en 
menor escala parte de estos ecosistemas 
naturales, potenciando los sistemas na-
turales e introduciendolos a la ciudad en 
convivencia con las personas.
Se explicarán algunos conceptos impor-
tantes para entender que representa el 
corredor biológico y el parque La Saba-
na para el ecosistema.

Ecosistema Urbano
Un ecosistema urbano sigue la misma 
estructura que uno clásico , se tiene una 
comunidad de organismos vivos( en el 
clásico factores bióticos), un medio físico 
que se va transformando, donde la es-
tructura básicamente es el medio edifica-
do (Que equivale a los factores abióticos 

de uno clásico). En el ecosistema urbano 
domina la población humana y los de-
más seres vivos son de mucha compleji-
dad, de hecho algunas especies encuen-
tran en la ciudad su medio favorable.
El ecosistema urbano viene determinado 
por la trama urbana, grupos de edificios 
separados por líneas asfaltadas e islas de 
vegetación.

Fagmentación del hábitat
La fragmentación del hábitat puede dar-
se de forma natural, pero en este caso 
se debe a los núcleos urbanos, estos for-
man fuertes fronteras en un mismo há-
bitat natural y en consecuencia se da la 
destrucción del mismo (Mayor, 2008). 
La fragmentación del hábitat trae conse-
cuencias como la disminución del hábi-
tat  y aislamiento genético, lo que puede 
acelerar procesos de extinción. Según 
este estudio realizado para la rearboriza-
ción de la Sabana, las herramientas más 
importantes para combatir esto es por 
medio de nódulos de carga y la conecti-
vidad del ecosistema urbano, conceptos 
que se amplían a continuación.

Sistemas de nódulos de carga

Son aquellos espacios de territorio que 
pueden ser utilizados como hábitat tem-
poral o permanente por especies y po-
blaciones animales proporcionando dife-
rentes tipos de uso.(Sánchez, 2011)

Conectividad ecológica
Conectividad ecológica Si bien la conec-
tividad ecológica se suele entender des 
del punto de la ecología de paisaje, aquí 
es necesario focalizarla des de la ecolo-
gía territorial. Así, la conectividad ecoló-
gica se describe como el grado en que el 
territorio facilita o impide la circulación 
de especies y poblaciones a través de 

franjas de territorio (Taylor et al., 1993)

Naturación
Son aquellos esfuerzos realizados para 
dotar los ecosistemas urbanos de es-
pacios verdes sostebibles, cuando esto 
pasa se produce la naturación. 

Imagen 33. Cercanía de los nódulos de carga con el proyecto. Elaboración propia
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Ecosistema urbano de San josé                                                                  

 San José se encuentra muy fragmenta-
do debido en parte a que en los últimos 
años la ciudad se ha extendido horizon-
talmente, generando una conurbación 
de al menos 27 pequeñas ciudades. Al 
analizarse sobresale el hecho de que 
existen muy pocos nódulos de carga, se 
puede ver la escases de espacios natu-
rales relevantes que según Andrés y Ca-
nals (2011) los únicos nódulos de car-
ga valiosos de la capital son el parque 
metropolitado La Sabana y el parque La 
Paz. Ahora bien aunque existe una fuerte 
desconexión, los cerros y los afluentes de 
los ríos como el María Aguilar  cuentan 
con una buena conectividad  funcionan-
do como corredores biológicos.

PARQUE METROPOLITANO LA SABANA

Como ya se mencionó anteriormente, 
La Sabana (imagen 34) es de los nódu-
los de conexión más importantes, por lo 
cual debe procurarse aumentar su valor 
ecológico, es así como llevan a cabo el 
proyecto de rearborización, que consistía 
en sustituir especies exóticas por especies 
nativas,  de lo cual a la fecha ha tenido 
resultados 

muy positivos, atrayendo nueva fauna, lo 
que da más variedad ecológica.
La relevancia de este hecho es que al 
igual que la sabana que pasó por un 
proceso regenerativo, el presente pro-
yecto busca también dar ese valor, apor-
tando no solo a las personas, si no tam-
bién a las especies tanto de flora como 
de fauna. 

Imagen 34. Parque Metropolitano La Sabana. Tomada de La Republica 

CORREDOR BIOLÓGICO RIO MARIA AGUILAR

El cantón central de San José es bordea-
do de manera natural por los ríos: Torres, 
Tiribrí, Virilla y el río Maria Aguilar que 
cruza de este a Oeste. A lo largo de los 
años estas condicionantes naturales no se 
han tomado en cuenta en el crecimiento 
urbano, por lo que poco a poco esta vi-
sión ha intentado dar un giro, poniendo 
en valor natural estos cuerpos de agua, 
que actualmente sufren de grandes pro-
blemas de contaminación. Desde el año 
1998 en la municipalidad de San José 
trabaja en el proyecto corredor biológi-
co Río María Aguilar (imagen 35) como 
una estrategia de gestión ambiental a 
nivel de la cuenca. El proyecto se lleva 
a cabo con el apoyo de instituciones pú-
blicas así como organizaciones privadas, 
y se realizan actividades de recolección 
de residuos en el borde del río. Además 
se observa una asociación directa entre 
cierta especie de árbol y cierta especie 
de ave, donde el primero atrae al segun-
do y además el ave ayuda a la dispersión 
de semillas.

Biodiversidad del río María Aguilar

A raíz del proyecto corredor biológico, se 
han realizado estudios para determinar 
con qué flora y Fauna cuenta el río, y se 
determina que a pesar de la contamina-
ción aún hay  gran presencia de biodi-
versidad. Los datos revelan que existen 
97 especies distintas de árboles, 46 de 
arbustos, 10 especies de Lianas entre 
otras como hongos y helechos. Toda esta 
vegetación está formada por árboles au-
tóctonos y por árboles introducidos como 
algunos tipos de cítricos.
Además de haber gran variedad de flo-

ra habitan en estas áreas una importante 
cantidad de fauna que incluye no solo 
aves como en los parques, si no anfibios, 
insectos así como mamíferos, que dan 
gran potencial natural a la zona, aún es-
tando rodeada de un urbanismo que ha 
dejado de lado al río. Esto además para 
el presente proyecto debido a su cerca-
nía (500m) con un sector del río permite 
que al ser una propuesta que busca en 
cierta medida la regeneración ecológica 
existan altas posibilidades de aumentar y 
atraer la biodiversidad del corredor bio-
lógico a la vegetación planteada en este 
proyecto, conectando nódulos de carga.

Imagen 35 Corredor biológico Río María Aguilar. Tomada de El País.
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levantamiento fotográfico - contexto                                                                                              

Imagen 36 Intersección Yamuni. Autoría propia.

Imagen 37 Vía férrea. Autoría propia. 

Imagen 38. Condominio. Autoría propia.

Imagen 39 Mercado de Mayoreo. Autoría propia

Imagen 40. Fábrica Numar. Autoría propia.Imagen 41 .Mapa 3D escala media. Modelado por Esteban Quirós.  
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levantamiento fotográfico - contexto Inmediato                                                                                              

Imagen 42.Lote Baldío. Autoría propia

Imagen 43. Colindancia. Autoría propia.

Imagen 44. Taller. Autoría propia. 

Imagen 46. Centro comercial. Autoría propia.

Imagen 47. Transversal 24. Autoría propia.

Imagen 45. Cementerio Calvo. Autoría propia. 

Imagen 48 Mapa 3D escala  micro. Modelado por Esteban Quirós.  
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Uso de suelos  y equipamientos                                                                 

En la imagen 49 se muestran el uso de 
suelos de la municipalidad de San José 
(zona marcada en colores) Contrastado 
con los usos actuales que tiene el sec-
tor (íconos en negro). Se puede analizar 
que todo el distrito presenta una gran 
variedad de usos, muchos comerciales,  
e intitucionales, sin embargo al acerca-
nos al sector delimitado a un kilómetro al 
rededor del lote se puede entender que 
se trata de un sector indistrial, donde las 
cuadras son más amplias y la dinámi-
ca del es muy distinta como a la que se 
ve en el sector este del distrito. El sector 
además está rodeado por cementerios, 
de los más importantes historicamente 
de San José, de hecho solo dentro del 
radio existen cinco, que como en el caso 
del Cementerio General tienen un valor 
de patrimonio arquitectónico, sin embar-
go por su naturaleza dedican una gran 
cantidad de territorio a dicho uso y la 
mayoría están cerrados por tapias altas 
de concreto que acaban con una buena 
dinámica urbana.

Por otro lado, lo establecido en los usos 
de suelo, si bien se relaciona con algu-

nos usos poco compatibles con la ciudad 
como la extensión de las insdutrias en el 
sector inmediato al lote, también cuenta 
con un gran potencial que se puede ver 
en el contraste con lo que son los usos 
reales de la zona al ver su cercanía con 
equipamientos importantes como Hospi-
tales a poco más de un Kilómetro, y un 
ebais dentro del radio, además zonas de 
recreación muy importantes como el Par-
que Metropolitano La Sabana. También 
se puede ver como hay gran variedad de 
servicios institucionales, y además usos-
de primera necesidad como supermer-
cados, escuelas, colegios y centros de 
capacitación como el INA.

Ahora bien, toda esta zona indutrial ac-
tual, pretende a mediano y largo plazo-
ser modificada en los nuevos planes que 
la municipalidadd de San José trabaja en 
el proyecto del distrito de la innovación, 
donde pretende convertir ese sector que 
históricamente ha sido productivo y ge-
nerador de empleos, en un sector tecno-
lógico, que provea empleo a esta línea 
de profesionales y que a su vez cambiará 
la dinámica urbana. Imagen 49.  Uso de suelo y equioamientos. Elaboración propia.  
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movilidad                                                          

El distrito está muy interconectado por 
diferentes medios de transporte como 
muestra la imagen 50, varias de las vías 
principales como lo son el paseo Colón, 
la Avenida 10 y la Transversal 24. pasan 
por el sector. Además del tránsito para el 
transporte automotor privado, por estas 
vías pasan algunas de las rutas principa-
les de transporte colectivo como los bu-
ses de Sabana-Cementerio, La interlinea, 
Santa Ana entre otras. Las rutas existen y 
si bien es cierto son muy utilizadas, el es-
tado de los autobuses no es el mejor, por 
lo que esta infraestructura debería me-
jorar para que más personas lo quieran 
usar y no solo por obligación.  Por otro 
lado como se puede ver en el mapa exis-
ten otras vías como la del tren actual, el 
cual también se encuentra en mal estado 
y es muy contaminante es por eso que 
pretende sustituirse por un tren eléctrico 
más sostenible y eficiente, y a nivel aún 
de propuesta está el tranvía que iniciaría 
en el paseo Colón y seguiría a lo largo 
de la avenida central. 
Otra importante ruta de conexión son las 
ciclovías, las cuales atraviesan la ciudad,  
y que además de las actuales existe la 

propuesta de otras rutas de conexión por 
de Rutas Naturbanas, las cuales se desa-
rrollan sobre todo alrededor del corredor 
biológico Río María Aguilar, y se insertan 
dentro de la ciudad conectando con la 
Transversal 24. 
En este mapa también se plasman las 
rutas naturales que son parte de la pro-
puesta del plan maestro, estos son los 
corredores ecológica de las especias 
del corredor biológico hacia todos los 
núcleos de carga verdes, justo con esto 
existe también una propuesta de infraes-
tructura verde.

Imagen 50.  Movilidad. Elaboración propia
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estado de las vías                                                         

El esado de las calles principales es bas-
tante bueno, sin embargo es sencillo no-
tar como por donde transitan los peato-
nes está en la mayoría de los casos en 
total abandono y con mucho deterioro, 
adempas de esto la mayoría son muy an-
gostas para un flujo regular de personas, 
practicamente nada accesibles para per-
sonas con discapacidad. También aparte 
del mal estado en el que se encuentran 
suelen tener residuos de basura, impro-
vistos de sombra y con una carencia total 
de cualquier tipo de mobiliario urbano.

Es común ver como en la imágen de la lí-
nea del tren, se presentan estos espacios 
ambiguos, con áreas residuales y donde 
no se pensó en una conexión para el 
peatón, donde el transporte motorizado 
domina, e incluso donde existe vegeta-
ción no es peatonal si no una isla entre 
calles de vehículos.

Imagen 51. Parada. 
Autoría propia.

Imagen 53. Acera. Autoría propia

Imagen 52. Basura en la calle. Autoría propia.

Imagen 55. Acera con muro. Au-
toría propia.

Imagen 54. Acera dañada. 
Autoría propia.

Imagen 56. Acera dañada. 
Autoría propia.

Imagen 57. Calle y línea del tren. Autoría propia. Imagen 58. Transversal 24. Autoría propia.
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Análisis de bordes                                                       

Se lleva a cabo un análisis de los bordes 
(ver imagen 65) a lo largo de la transver-
sal 24 y en las inmediateces del terreno, 
los bordes más deseados son los permea-
bles, que son aquellos lijeros que genera 
una conexión entre lo que hay presente 
en el sitio y el peatón que lo recorre, hay 
apertura visual o/y apertura espacial, los 
bordes semipermeables son aquellos que 
poseen una división, pero aún así permi-
te algún tipo de comunicación visual en-
tre el predio y el transeúnte, y finalmente 
los bordes impermeables, son aquellos 
que estan cerrados completamente y eli-
mina cualquier opción de comunicación 
dándole la espalda a la ciudad.

El sector está cargado de bordes de tipo 
impermeable, los bordes permeables son 
sobre todo debido a presencia de comer-
cio, o lotes vacíos, sin embargo abunda 
los bordes con tapias de por lo menos 2 
metros de alto en concreto, estos que co-
lindan directamente con la acera, lo cual 
genera una sensación de inseguridad y 
peligro, ya que es muy fácil acorralar a 
una persona para cometer algún delito, 
y quedarían sin opción de solicitar ayuda 

ya que la tapia elimina cualquier tipo de 
comunicación con el peatón.

Como se aprecia en la fotografía 3 al-
gunos de los muros estan pintados con 
murales, que al menos dan un poco de 
carácter al sector y rompen con la mo-
notonía, pero los de los cementerios no 
cuentan tampoco con este tratamiento, 
lo que ademas afea la imagen urbana.

Los bordes semipermeables son en su 
mayoría mallas metálicas, pero además 
debido al uso de estos predios, también 
son inseguros ya que las actividades in-
dustriales dan la prioridad a maquinarias 
y vehículos pesados, y esto sumado al 
mal estado de las aceras y carencia de 
vegetación que genere sombra, el sector 
se convierte en un ruta completamente 
indeseable para el peatón. Cabe desta-
car que de hecho el sector es muy soli-
tario, se siente abandonado y peligroso, 
ocasionado probablemente por la condi-
ciones del sitio antes mencionadas.

Imagen 59.T24 CNP. Autoría propia.  
Imagen  60. Plantel Municipal. 

Autoría propia

Imagen  61. Mural en la pared. 
Autoría propia.

Imagen 62. Muro cementerio. 
Autoría propia. 

Imagen 64. Muro cementerio Calvo. 
Autoría propia. Imagen 63. Bodega. Autoría propia.

Imagen 65.  Bordes. Autoría propia.
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Análisis de flujos vehiculares                                                      

En este mapa (imagen 66) se puede 
comprender la dirección de los flujos 
más cercanos al terreno, la importancia 
de la Transversal 24 por la cual circulan 
una gran cantidad de vehículos por sus 
dos carriles en cada dirección. Existe una 
intersección conflictiva para tomar la vía 
principal de acceso al terreno, se debe 
considerar que a horas pico existirán em-
botellamientos en este sector, así como 
ruido de bocinas, sumado al ruido del 
tren que transita por la misma ruta.

Ahora bien, la avenida 16, que es el 
principal acceso al predio no es tan con-
currida, es una vía ancha por la cual no 
existen rutas de bus, ni tampoco un alto 
flujo vehicular, lo cual es ventajoso para 
un proyecto habitacional, donde se le 
dará prioridad al peatón. Como se pue-
de ver, el lote tiene acceo también por la 
calle 34 y la avenida 18, ambas calles 
sin salida, y con bajo transito.

En este mapa además se concluye la ruta 
más conveniente de acceso al terreno, 
tomando en cuenta que el vehículo no-
será lo primordial del proyecto. Imagen 66.  Flujos vehiculares. Elaboración propia.

Análisis de flujos peatonales                                                      

En esta zona el peatón no es una prio-
ridad, de hecho tiene las peores condi-
ciones, y los flujos peatonales en general 
son bastante reducidos. Ahora bien es en 
la transversal 24 desde la torre universal 
de donde vienen la mayor cantidad de 
personas. Existen otros flujos secundarios 
que provienen de los barrios, y además 
de los trabajadores de la industria pre-
sente (imagen 67).

Ahora bien se proyecta que con la re-
generación de las vías peatonales pro-
yectadas en el plan maestro, y a raíz de 
los proyectos estrella estos flujos van a 
aumentar de una manera exponencial, 
sobre todo con la comunicación directa 
que existirá entre ciudad TEC y la pre-
sente propuesta habitacional,  es por eso 
que en verde oscuro se pueden ver la 
proyección de los flujos dentro del con-
junto. Además todo el interior del lote 
será de flujo peatonal exclusivamente, y 
en la propuesta se puede ver como se 
pretende conectar la avenida 16 con 
la calle 34 por dentro del proyecto, así 
como un punto central de encuentro en-
tre los puntos de acceso peatonal. Imagen 67.  Flujos peatonales. Elaboración propia.
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El lote                                                                                            

El terreno mide 19 388 m , actualmente 
pertenece a Yamber (Municipalidad de 
San José, 2021) y cuenta con una edifi-
cación de tipo industrial que se encuen-
tra en estado de abandono (ver imagen 
68). En el límite norte se comunica con 
la avenida 16 y en el oeste con la calle 
34. Las edificaciones colindantes se en-
cuentran en el límite este, un edificio tipo 
comercial y de oficinas de escala baja 
que por la topografía queda en un nivel 
superior, y en el límite sur además de te-
ner conexión con la avenida 18 colinda 
con un edificio de una industria farma-
ceútica.

Imagen 68.  Dimensiones del terreno.Elaboración propia con base en el visor de la Municipalidad.

2

la topografía                                                                                            

El Terreno cuenta con dos pendientes una 
de norte  sur y otra de este a oeste, como 
se puede ver en el corte A-A´(imagen 69)
va disminuyendo de altura desde el este 
(T24) hacia el oeste (Calle 34), donde la 
altura máxima es de 5 metros, de modo 
que la pendiente es de 3.3%. 
En el corte B-B´(imagen 70) el terreno 
llega a su punto más alto en el norte (Av 
16) y disminuye hacia el sur (Av 18), en 
este caso la pendiente es un poco más 
pronunciada ya que la altura máximas es 
de 7m, por lo tanto la pendiente es del 
6.25%.

Imagen 69.  Corte del terreno A-A´. Elaboración propia.

Imagen 70.  Corten del terreno B-B´. Elaboración propia.
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Visualizaciones del lote                                                                                           
Imagen 71. Vista 1. Autoría propia. Imagen 72. Vista 2. Autoría propia. 

Imagen 73.  Vista 3. Autoría propia.

Imagen 74. Vista 4. Autoría propia.Imagen 75. Vista 5. Autoría propia. Imagen 76. Vista 6. Autoría propia. 

Imagen 77.  Isométrico del terreno. Elaboración.

Visuales                                                                                           

En la imagen 82 se muestran las visua-
les hacia los cuatro puntos cardinales 
principales, desde un nivel de peatón. La 
visual norte (N) es una de las más nega-
tivas, ya que presenta el muro ciego del 
cementerio, así que no hay gran belleza. 
Ahora bien hacie el oeste (O) y el sur (S) 
a nivel de peatón se tienen los edificios 
vecinos, pero en altura son las fachadas 
más ricas con la visusl de las principales 
montañas del Valle. Ahora bien aunque 
la fachada oeste presente estas carac-
terísticas, se contrasta con la fuerte in-
cidencia del sol en esta dirección, por 
lo cual el diseño se verá  afectado por 
ambas condicionantes. FInalmente la Vi-
sual este (E) muestra la colindancia con  
un centro comercial y de oficinas, y en 
altura parte de las montañas también. 

Imagen 78. Visual norte. Autoría propia.  Imagen 79. Visual oeste. Autoría propia. 

Imagen 81. Visual Sur. Autoría propia.Imagen  80. Visual este. Autoría propia.

Imagen 82. Delimitación del terreno. Autoría propia.
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CONCLUSIONES                                                                                          

Apertura
Para mejorar la circulación de aire fres-
co del proyecto, la esquina NE debe te-
ner una apertura hacia todo el conjunto 
como se muestra en la imagen 83, ade-
más es recomendable que haya vegeta-
ción para que refresque el aire prove-
niente de la ciudad y lo purifique.

Fachadas

En la imagen 84 se puede ver en colo-
res la afectación de la incidencia solar 
y como se analizó anteriormente, las fa-
chadas este y oeste son las que requieren 
de más protección, es por eso que las 
fachadas principales irán hacia el norte y 
el sur, con ventanería más grande hacia 
el norte para captar la mayor cantidad 
de claridad. 

Imagen 83. Apertura. Elaboración propia.

Imagen 84. Apertura. Elaboración propia.

Conexión
La esquina NE del terreno es la que tiene 
mayor cercanía con Ciudad TEC (ima-
gen 85), por lo que este será el medio 
principal peatonal de ingreso. En conjun-
to con la apertura para el ingreso de los 
vientos esta área será concebida como 
una plaza de ingreso.

Circulación
Al contar el lote con dos vías de acce-
so, se propone una conexión interna por 
medio del proyecto entre ambas (imagen 
86) además dentro del mismo las circu-
laciones serán solo peatonales.

Imagen 85. Conexión. Elaboración propia.

Imagen 86. Circulación. Elaboración propia. 
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INTRODUCCIÓN                                                                                           

	 Este capítulo presenta la pro-
puesta integral de anteproyecto donde se 
ven reflejadas las variables estudiadas a 
lo largo de toda la investigación. El pro-
yecto se presenta desde estudios como 
la materialidad hasta su entendimiento 
gráfico por medio de  plantas arquitectó-
nicas, elevaciones y visualizaciones, para 
mostrar su forma y su función y hacerlo 
comprensible al lector. 
Esta propuesta se concibe como un edifi-
cio vivo, saludable y dinámico, un medio 
que promueve las relaciones sociales y 
articula la naturaleza con las personas, 
pero que tampoco le da la espalda a la 
ciudad si no que se abre a ella dando un 
impacto positivo a todo su entorno más 
próximo.

Imagen 87. Corazón del proyecto. Elaboración propia.
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Los vacíos -Vegetación y espacio público- articulan la con-
figuración de los llenos -edificios- los cuales a su vez se 

interconectan unos con otros.

	 Debido a temas de escala y al-
cance de desarrollo en este proyecto se 
toma la decisión de partir el lote en dos. 
Para esta propuesta se desarrollará la 
parte A que es el sector del terreno ro-
deada por las calles principales, además 
cuenta con una topografía bastante he-
terogénea y la forma más regular. Este 
Terrreno tiene un área de 16 000 m2

Decisiones de diseño                                                                                           

Imagen 88. Dos etapas del terreno. Elaboración propia.
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estructura de campo                                                                                          

Se busca que el proyecto tenga muchos 
bordes permeables que atraigan a las 
personas a entrar, por lo tanto se estable-
cen las 3 esquinas que dan hacia la calle 
para que sean vacios conceptuales (ver 
imagen 89), espacios muy abiertos con 
espacio público y vegetación que hagan 
que el poyecto sea un como un respiro 
en su contexto lleno de muros altos. La 
idea es que estos 3 vacios principales se 
conecten con uno central que vendrá a 
ser el corazón del proyecto, donde estará 
la vida, espacios donde se puedan dar 
diversidad de actividades, y espacios ver-
des donde también haya vida de algunas 
especies de fauna como aves.

Imagen 89. Estructura de campo.Elaboración propia.

Partiendo de la base de los vacíos, se 
genera una grilla que también se divide 
en 3 espacios de cuadrante, y respetan-
do las esquinas propuestas como vacío 
se propone una huella del edificio entre 
estos, como se ve en la imagen 90 repre-
sentado como lleno. 
De este modo se llega a un juego entre 
llenos y vacíos que interactúan entre sí, 
dando a la ciudad espacios de estadía 
y socialización e invitando a recorrer el 
proyecto para disfrutar no solo los bor-
des, si no vivir el dinamismo del corazón 
del proyecto que están más en su interior.

Imagen 90. Estructura de campo. Elaboración propia.
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configuración volumétrica                                                                                           

Los volumenes se desfasan y chocan, 
creando áreas de conexiones internas, 
que funcionan a nivel interior como es-
pacios de comunicación y tránsito entre 
edificios.( ver figura 25)

Los volúmenes se empiezan a agrupar al-
rededor de los vacíos (figura 24), desfa-
sándose y creando posibilidades de ma-
yor ventilación e iluminación, así como 
apertura de más fachadas.

Figura 24. Volumetría I. Elaboración propia.

Figura 25. Volumetría II. Elaboración propia.

configuración volumétrica                                                                                           

Juego de alturas que va disminuyendo 
con la topografía, creando espacios va-
cios en la elevación. (ver figura 26)

Para articular las diferencias de nivel en-
tre los edificios y generar conexión pea-
tonal libre entre calles se plantea un edi-
ficio que se eleva sobre el nivel del suelo. 
(Ver figura 27)

Figura 26. Volumetría III. Elaboración propia.

Figura 27. Volumetría IV. Elaboración propia.
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configuración Programática                                                                                          

Imagen 91. Configuración programática.Elaboración propia.

En la imagen 91 de la configuración pro-
gramática en planta se puede ver como 
se definen las 3 esquinas con distintos 
componentes que permiten un borde 
muy permeable, una plaza, un pequeño 
parque y un área de juegos para niños. 
Por otro lado el corazón del proyecto se 
subdivide en 3 tipos de actividad, un col-
chón verde con vegetación y espacios de 
estadía, la plaza de acceso que se intro-
duce desde la esquina NE y un vibrante 
mercado gastronómico lleno de comida, 
espacios de socialiación y espacios para 
actividades culturales. Todo esto rodea-
do de comercio.
Por otro lado en la figura 28 se puede 
comprender los cambios de altura, y 
como todo el primer nivel es un área muy 
pública, rodeada de actividades abiertas 
a toda la ciudad, esto define que el nivel 
de pivacidad des las residencias inicia a 
partir del segundo nivel de los respectivos 
edificios.  Además se proponen terrazas 
en azoteas para actividades sociales, de 
uso exclusiva de los habitantes del pro-
yecto.

Figura 28. Configuración programática en corte. Elaboración propia.
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programa arquitectónico                                                                                          
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Tabla 06.  Programa arquitectónico. Elaboración propia.
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Materialidad                                                                                         

¿Por qué Madera?

El punto de partida de este proyecto es 
la sostenibilidad y la regeneratividad, es 
por tanto que busca en todas sus aristas 
la proteción e incluso el mejoramiento 
del sistema ecológico, existen muchas 
estrategias que el proyecto por su carác-
ter utiliza, tales  como estrategias pasivas 
de climatización, uso de energías reno-
vables entre otras. Existe sin embargo, 
una decisión que muchas veces se deja 
de lado, o se obvia, asumiendo que los 
materiarles que se tienen son deporsi 
contaminantes y con los que no se puede 
hacer mucho, este proyecto busca rom-
per con ese paradigma, por lo cual se 
investiga cual es la mejor materia prima 
para llevar a cabo un proyecto sosteni-
ble, una materialidad que esté conforme 
a la consigan de disminuir la huella de 
carbono y de proteger los recursos na-
turales.
Sobresale, entre los principales materia-
les, la madera, un recurso natural soste-
nible en sí mismo, un material renova-
ble, y esta es una palabra en la cual se 
pondrá especial énfasis, ya que los ma-

teriales más utilizados en la construcción, 
como lo son el concreto y el acero, no 
son renovables, además que su proceso 
de conversión desde la materia prima, 
hasta el material que se puede utilizar 
tiene una alta huella ecológica, así como 
la desaparición del recurso como tal, por 
ejemplo, el concreto se extrae de las can-
teras, que no es más que ir fracturando la 
montaña que contiene la piedra requeri-
da para la fabricación del material, y es 
normal ver como una montaña después 
de varios años va mostrando una reduc-
ción importante en su tamaño, esto es un 
daño incalculable como tal, esta monta-
ña no volverá a crecer, y toda la vida de 
seres vivos que estaba ahí tampoco ten-
drán donde vivir. Ahora bien, al rededor 
de la madera existen una gran cantidad 
de tabús, ya que los árboles son los prin-
cipales proveedores de óxigeno, y al ver 
que un edificio se contruye en madera se 
piensa que se está haciendo un enorme 
daño al ambiente, ya que se han talado 
cientos de árboles que ya no producirán 
oxígeno. Esto es parcialmente cierto, ya 
que desde luego los árboles sí se cortan, 
sin embargo existe actualmente planta-

ciones de árboles exclusivamente plan-
tadas para esto, de modo que durante 
su época de desarrollo el árbol brinda 
todo su potencial como procesador de 
CO2 y cuando es cortado simplemente 
se siembran otros, ya que a diferencia 
del concreto y el acero, la madera es re-
novable, se planta y tendremos más ma-
teria prima, que volverá a repetir el pro-
ceso, esto es un ciclo regenerativo que 
hace de este material el deseado para 
una construcción, ya que no se trata de 
entrar a bosques vírgenes y acabar con 
los árboles de allí, si no de plantaciones 
certificadas que se encargan de producir 
madera para esto.

Fijación de carbono

Como es sabido los árboles purifican el 
aire por medio de la absorción del car-
bono. Para la sostenibilidad ecológica la 
reducción del CO2 es una meta impor-
tante, es por eso que la madera ayuda 
a contribuir con ese objetivo. La madera 
acumula dicho gas del siguiente modo: 
1 tonelada de madera absorben 4 tone-
ladas de CO2, por lo que es un material 

que antes de procesarse generó un gran 
aporte, además que promueve el nuevo 
cultivo de más especies. 
La madera tiene un ciclo muy interesante, 
en el cual absorbe gases como el CO2, 
y al acabar la vida útil del árbol, ya sea 
por que se quemó o por descomposi-
ción, todo este carbono atrapado será 
liberado a la atmósfera de nuevo, al 
utilizar árboles para la construcción este 
proceso no sucede, y todo el carbono 
absorbido se mantiene dentro del mate-
rial que se procesa, lo que conlleva una 
gran ventaja para el medio ambiente.( 
Tuk, 2019, p.27). Dicha capacidad de 
absorción varía de una especie a otra se-
gún el Ministerio de ambiente y energía, 
por ejemplo el eucalipto almacena 9.5 
y el ciprés 8.53 toneladas por hectárea. 
Esta ventaja en la madera de plantación 
para construcción, tiene además un res-
paldo, ya que muchas empresas alta-
mente contaminantes compran miles de 
dólares en bonos de carbono a este tipo 
de plantaciones, lo que promueve más 
este tipo de producción.

La madera vs otros materiales

Comparado con otros materiales, en el 
momento de la extracción y proceso para 
convertirla en un material apto para la 
construcción, la madera es también so-
bresaliente ante los materiales de uso 
común. Para producir un m3 de madera 
es 14 veces menos consumo energético 
que para producir acero, y 5 veces me-
nor también que el concreto (ver figura 
29), por lo que se demuestra que incluso 
en la energía requerida para los proce-
sos es menos contaminante, y a eso se le 
pueden sumar daños extras que generan 
el concreto y el acero como la enorme 
liberación de gases tóxicos en su pro-
ceso de conversión, proceso por el cual 
la madera desde luego no pasa. ( Tuk, 
2019, p.27)
Además del contaminante proceso de 
conversión por el que pasan dichos ma-
teriales,al utilizarlos para la construcción 
causan otro daños directo al ambiente, 
y es la cantidad exagerada de agua que 
utiliza el concreto para que pueda estar 
listo, al menos 28 días en los cuales se 
debe mojar todo lo que se haya fabrica-

do en este material, situación por la cual 
tampoco pasa la madera. Estas razones 
han sido realmente de peso para la elec-
ción de este material poco expolado en 
el país.

Figura 29. Gasto energético materiales. 
Tomado de Madera diseño y construcción.
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madera laminada                                                                                         

Este proyecto utilizará a nivel estructural 
un marco rígido y arriostres en madera 
laminada, la cual es una madera que 
pasa por un proceso industrial, pudiendo 
generar piezas de grandes dimensiones, 
además que de mayor resistencia es-
tructural, debido a que el el proceso se 
descartan las piezas con defectos. Don 
Juan Tuk en su libro Madera: diseño y 
construcción (2019), dice de la madera 
laminada “ al  magnificar sus cualidades 
estéticas, físico mecánicas y de durabili-
dad ha permitido la producción de ele-
mentos estructurales de forma, tamaño, 
funcionalidad y creatividad, no logrados 
con la simple madera aserrada”

¿Qué es la madera laminada?
Es un madera que pasa por un proce-
so, más allá del cepillado y el secado, 
más bien es un material creado con la 
madera, y consiste en utilizar piezas de 
madera  sin defectos (como nudos), ase-
rrada y cepillada que se unen con un tipo 
de adhesivo no reológico, creando pie-
zas de grandes dimensiones y diferentes 
espesores. Esta madera se alinea de tal 
forma que las líneas quedan dispuestas 

en sentido paralelo, muy diferente otras 
maderas fabricadas como las contracha-
padas como el plywood, que se une de 
forma perpendicular. (Tuk, 2019, p.215)

ventajas de la madera laminada
(TUK,2019)

1. Durabilidad: La madera laminada 
siempre y cuando esté protegida de 
la humedad es altamente duradera 
en el tiempo, además existen aditivos 
que se le pueden añadir dependien-
do de las inclemencias a las que se 
exponga.

2. Facilidad de Instalación: Al ser 
elementos prefabricados, su instala-
ción se realiza de forma rápida, La 
instalación no requiere mayores co-
nocimientos y se puede realizar con 
mano de obra local, ayuda de grúas 
e implementos manuales. Además el 
reducir los tiempos de construcción 
disminuye los costos económicos.

3. Resistencia Química: No tiene ries-
go a agentes químicos como ácidos, 
óxidos y otros agentes corrosivos.

4. Propiedades Físicas y Mecánicas: 
Es un material muy resistente a golpes 
y choques fuertes, puede resistir car-
gas repetitivas sin fatigarse. Además 
posee importantes cualidades térmi-
cas, acústicas, así como un acabado 
natural muy estético y agradable. Por 
otro lado es un material muy liviano, 
una viga de madera puede pesar en 
promedio 5 veces menos que una 
viga de concreto.

5. Ahorro de consumo energético: 
Su proceso industrial para pasarlo 
de materia prima a producto requie-
re menos energía que cualquier otro 
material del mercado, una tonelada 
de madera requiere 430 KWH, mien-
tras que una tonelada de acero re-
quiere 2700 KWH y una tonelada de 
aluminio 17 000 KWH.

COMPORTAMIENTO DE LA MADERA LAMINA-
DA FRENTE AL INCENdIO

Este es quizá uno de los mayores te-
mores de las personas alrededor de la 
construcción en madera, es un mate-
rial que se asocia con la rápida com-
bustión, e históricamente se ha usado 
justo para chimeneas de calefacción 
o calderas de vapor, entonces,¿ es la 
madera realmente peligrosa? la ma-
dera asserada usual efectivamente 
es altamente inflamable, debido a su 
composición y dimensiones, sin em-
bargo la madera laminada cuenta 
con propiedades resistentes al fuego 
con cierto parámetros. 
La sección transversal del elemento 
en madera debe ser de más de 15 
cm, de modo que esta sección rela-
tivamente grande retarda la propa-
gación del fuego, quemando solo la 
parte superficial como se muestra en 
la imagen 92, formando una capa de 
carbón y conservando su resistencia 

mecánica. Comparada con otros ma-
teriales como el acero, la madera no 
se deforma con el calor, de hecho se 
han hecho experimentos donde se ve 
como a la misma temperatura el ace-
ro cede y se desploma, mientras que 
la madera aunque se quema man-
tiene sus propiedades estructurales. 
Por ejemplo a temperatura ambiente 
la capacidad del acero es de 2800 
kg/cm2, mientras que a 600 grados 
centígrados la resistencia es solamen-
te de 750 kg/cm2.

Imagen  92. Madera laminada antes el fuego. 
Tomado de Madera diseño y construcción. 

Imagen 93. Estructura en madera laminada. Tomada de Tectónica. 
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Ahorro Energético por material                                                                                        

Es difícil calcular el consumo exacto 
de energía que requiere el procesa-
miento de un material ya que influyen 
variables desde la extracción, trans-
porte e instalación. 
Así que, en las tablas 07 y 08 se pre-
tende comparar por medio del volu-
men de la estructura principal (vigas, 
arriostres y columnas) a cuanto gas-
to energético aproximado equivale 
este edificio construido en madera 
en contraposcisión de si se hiciera en 
concreto.
Los datos pueden variar de una bi-
bliografía a otra, los que se usan en el 
actual documento son de 430 kwh/t  
para la madera (Tuk, 2017) y para el 
concreto 360 kwh/t (Fournier, 2008). 
La información está desglosada por 
torre (TA, TB...) y el gasto se obtiene 
al multiplicar el peso en toneladas 
por el dato en kwh/T. A primera vis-
ta podría verse que el concreto gasta 
menos energía, así que contaminaría 
menos, sin embargo es mucho más 

pesado que la madera, y el cálculo 
depende de esto, así que aunque sea 
menor siempre el mismo volumen 
que se hace en madera tiene un peso 
superior hecho en concreto.
Los cálculos de concreto que se dan 
son si la estructura actual de madera 
se hubiera hecho en concreto, por lo 
que los elementos que sí están he-
chos en concreto en el proyecto no 
se incluyen (cimientos, muros de corte 
etc.).
En cada tabla se observa una última 
columna que dice diferencia, esta se 
refiere a cuanto menos energía se usó 
al escoger madera y no concreto, y 
también se da por torre.

Tabla 07. Ahorro energético, columnas. Elaboración propia.
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Tabla 08. Ahorro energético, vigas. Elaboración propia.

Entonces como se puede ver en la fi-
gura 30 la madera tiene un consumo 
energético total en toda la estructura 
principal de 375 171 kwh/t, mientras 
que el concreto es practicamente 5 
veces superior con un consumo de 
1 687 357 kwh/t, esto quiere decir 
que al usar madera en vez de concre-
to se han ahorrado 1 312 180 kwh/t 
de energía. Además hay que recor-
dar que el concreto requiere acero, 
el cual sumaría aún más gasto ener-
gético, porque de hecho este mate-
rial consume aún más energía que 
el concreto. Por lo tanto el ahorro al 
construir en madera es real y aplica-
ble a un proyecto real. 

Figura 30. Resultados del consumo energético. 
Elaboración propia.

Ahorro Energético por material                                                                                        
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Disminución de la huella de carbono por material                                                                                       

El cálculo de impacto de la huella de 
carbono es también un poco compli-
cado de detectar con precisión, sobre 
todo el de la madera, de hecho es 
un dato tentativo como lo explica el 
Inventario de Carbón y Energía de la 
Universidad de Bath (Hammond y Jo-
nes, 2008), debido sobre todo a que 
la madera tiene la propiedad extra de 
la fijación de carbono que no tienen 
otros materiales. Así que, lo que se 
hace para crear la comparativa es 
utilizar el dato propuesto por ellos de 
Carbono empaquetado (que se refie-
re a la huella de carbono del material 
desde su extracción) de la madera y 
del concreto, los datos están en Kilo-
gramos por lo que el peso del edificio 
se calcula con los mismos.
En la tabla 09 se puede ver como 
el edificio en concreto es muchísimo 
más pesado, sin embargo el concreto 
tiene una huella de 0.13 KgCO2/kg 
para su producción, y la madera de 
0.65 kgCo2/kg, o sea superior que el 

concreto, sin embargo aquí quisiera 
hacer una nota, que aunque este dato 
dice ser inferior, no está tomando en 
cuenta otras variables como que el 
cemento, material indispensable para 
el concreto tiene un CE (carbono em-
paquetado) mucho mas elevado, de 
4.6 kgCo2/kg y además que la ela-
boración de la estructura utiliza ace-
ro, que en esta comparativa tampoco 
se va a mostrar. 
De este modo en los datos obtenidos 
de  la huella de carbono de la ma-
dera y la del concreto son practica-
mente iguales (sin tomar en cuanta lo 
mencionado anteriormente del con-
creto),incluso con las diferencias del 
peso de una estructura y otra el re-
sultado con concreto es de 609 351 
KgCo2/Kg y  el de la madera solo 10 
kg menos, 598 921 KgCo2/Kg.
Ahora bien, como se ha menciona-
do en las propiedades de la madera, 
esta cuenta con la capacidad de atra-
par el CO2 durante todo el periodo 

de vida del árbol, y a esto se le llama 
fijación de carbono, que en el caso 
del pino radiata equivale a 25.23 
tCo2/ha/año. Los resultados mostra-
dos en la figura 31 pertenecen a este 
cálculo, con el peso de la estructura 
en madera, llegando a un valor muy 
importante de 23213 tCo2/ha/año 
que es 25 veces más grande que el 
carbono producido por la extrancción 
y transformación de la madera lami-
nada, además de obviamente 100% 
más que el concreto ya que este no 
tiene la capacidad de almacenar car-
bono.

Tabla 09. Carbono producido. Elaboración propia.
Figura 31. Disminución de carbono. 

Elaboración propia.
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La propuesta

La propuesta (ver imagen 94), se 
compone por seis edificios interco-
nectados entre si por pasillo internos, 
el complejo rodea una plaza de acti-
vidades y todos los edificios cuentan 
con fachada hacia espacios urbanos 
de actividades contenidos dentro del 
terreno. 
Todo el primer nivel es de acceso to-
talmente público, brindando espacios 
de socialización y actividades a toda 
la ciuda. Los espacios verdes son 
importantes, por lo que cuenta con 
áreas permeable con árboles de dife-
rentes alturas.
Por otro lado debido a las curvas de 
nivel la topografía desciende en una 
dirección norte-sur, por lo cual las 
plazas se forman a modo de terrazas, 
todas conectadas por rampas de ac-
ceso universal. Los primeros dos edifi-
cios (vistos desde el norte) se encuen-
tran en el mismo nivel, y los demás 
se encuentran en un nivel más bajo 
(4.5m).

Además el proyecto cuenta con una 
laguna de contención de pluviales la 
cual se encuentra en el punto más 
bajo de la topografía para evitar cual-
quier tipo de inundación en época de 
lluvia e ir devolviendo poco a poco el 
agua a la tierra a su ciclo natural.
El proyecto es 100% peatonal, sin 
embargo cuenta con una calle inter-
na para ser usada en caso de emer-
gencias, o para necesidades especia-
les de acceso vehicular.

planta de rasante

Imagen 94. Planta de cubiertas de la propuesta. Elaboración propia.
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Etapas                                                                                         

Debido a las dimensiones del proyec-
to se plantea la opción de que se rea-
lice la construcción de los edificios en 
tres etapas distintas como muestra la 
imagen 95, de este modo se pueden 
manejar de mejor manera los presu-
puestos. 
Por otro lado al realizarse de dos en 
dos con una separación de años se 
pueden ir vendiendo los apartamen-
tos poco a poco, generando así tam-
bién un impacto social más lento, al 
permitir una entrada de nuevas per-
sonas al barrio paulatinamente, para 
evitar un desplazamiento por gentrifi-
cación.
Aunque a nivel de diseño e interior el 
edificio puede percibirse como uno 
solo, cada una de las 6 torres cuen-
ta con estructura diferenciada, en el 
apartado estructural esto de profun-
diza mejor.
Cabe destacar que cada fase cuenta 
con una serie de espacios comunes 
distintos y diferenciadores, los cuales 

tienen como finalidad crear ambien-
donde se promueba la salud, el es-
parcimiento y el hacer comunidad en-
tre los vecinos de los apartamentos.
Finalmente, cada etapa que se vaya 
sumando se conectará a la otra, per-
mitiendo que el resultado total del 
edificio esté completamente articula-
do internamente. De este modo todos 
los habitantes pueden acceder inter-
namente a los diferentes espacios de 
socialización de cada una de las to-
rres.

	

Imagen 95.Etapas. Elaboración propia.
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Primera Etapa                                                                                         

	 La primera etapa (imagen 96 
y 97) contempla las dos torres más 
altas del proyecto, con 8 niveles cada 
una (torre A y B), las mismas son la 
fachada principal del proyecto, sobre 
la avenida 16 y en frente del Ciudad 
Tec. 
En el primer nivel cuentan con un 
mini super, además de 5 locales plan-
teados para un comercio de prime-
ra necesidad tales como panadería, 
barbería, tiendas de reparación etc. 
Los 7 niveles siguientes cuentan con 
un Lobby de acceso principal ( ascen-
sor y escaleras arquitectónicas), así 
como 98 apartamentos de una y dos 
habitaciones.
Esta etapa cuenta con 3 amenidades 
de uso exclusivo para los ocupantes 
de los apartamentos, estos espacios 
buscan crear una socialización entre 
los vecinos de todo el edificio. Dichas 
amenidades son: una huerta vertical 
con espacios de comidas, un espacio 
de relajación y un salón de artes.

1

Torre A Torre B

Imagen 96.Visualización primera etapa. Elaboración propia. 

Imagen 97. Planta primera etapa.Elaboración propia. 

Segunda Etapa                                                                                        

	 La segunda etapa (imagen 98 
y 99) contempla las torres C y D. Por 
su parte la Torre C está diseñada para 
ser un espacio jerárquico central, se 
eleva del suelo generando una plaza 
cubierta y cuenta con un tratamein-
to en la fachada este diferenciado al 
de las demás.El primer nivel es una 
doble altura con la plaza y a partir 
de este 5 niveles de apartamentos. 
Por otro lado, la torre D contempla 
el Lobbby de acceso a ambas torres 
así como locales comerciales y parte 
del mercado gastronómico, en primer 
nivel y a partir de este, 6 niveles más 
de apartamentos de modo que dicha 
etapa alcanza un total de 60 apart-
mentos de una y dos habitaciones.
Los espacios comunes de la segunda 
etapa son un área central de trabajo 
común, la misma se repite en los 5 
niveles de la torre C y una terraza de 
fiestas, diseñada hacia el oeste pen-
sada principalmete para disfrutar del 
atardecer y de la vista de las monta-
ñas de San José.

2

Torre CTorre D

Imagen 98. Visualización segunda etapa. Elaboración propia.

Imagen 99. Planta segunda etapa. Elaboración propia.
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Tercera Etapa                                                                                         

	 La tercera etapa (imagen 100 
y 101) contempla las torres E y F, am-
bas cuentan con 6 niveles, llegando a  
un total de 50  apartamentos. La to-
rre E en el primer nivel tiene parte del 
mercados gastronómico y locales co-
merciales, en el segundo nivel alber-
ga una parte de las residencias tem-
porales y del tercer nivel en adelante 
apartamentos de una habitación. 
Por otro lado la Torre F en el primer 
nivel contempla aulas de capacita-
ción para uso de la comunidad , ade-
más del lobby de acceso para ambas 
torres (ascensor y escaleras arquitec-
tónicas). Este edificio es que alberga 
mayor número de espacios comunes 
de socialización, cuenta con un espa-
cio lúdico con una pared de escalar y 
mesas de ping pong, además un gim-
nasio de máquinas y finalmente en el 
último nivel una terraza con un carril 
de nado.

1

Torre ETorre F

Imagen 100. Visualización tercera etapa. Elaboración propia.

Imagen 101.Planta tercera etapa. Elaboración propia.

Densidad del edificio                                                                                        

208                                                                                        510                                                                                        34                                                                                        

El conjunto completo cuenta con 6 
torres (imagen 102) que albergan un 
total del 208 apartamentos de venta 
y de renta. Las tipologías de vivienda 
varían de acuerdo a la torre, posición, 
entre otros factores, sin embargo se 
dividen en una y dos habitaciones, 
con sus respectivas áreas comunes 
y de servicio. Existen por tanto 148 
apartamentos de una habitación, los 
cuales son pensados para que habi-
ten una o dos personas, y por otro 
lado hay 60 de dos habitaciones, 
para albergar hasta 3 personas cada 
uno. Además de los apartamentos, el 
edificio cuenta con residencias de ca-
rácter más temporal, estas se encuen-
tran en el segundo nivel de las torres 
D, E y F, fueron diseñados con una 
doble altura que se aprovecha con 
un mezzanine y en total son 34 apar-
tamentos subdivididos en 16 de una 
habitación que es para una persona y 
9 para dos personas. 
Por lo tanto al sumar la cantidad de 

personas tanto de los apartamentos 
como de las residencias el conjunto 
cuenta con una densidad aproximada 
de 510 personas

Apartamentos ResidenciasPersonas

Imagen 102.  Visualización del complejo. Elaboración propia.
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planta de rasante                                                                                         

El primer nivel (imagen 103) del pro-
yecto es muy importante, ya que una 
de las especialidades del mismo es 
que todo el primer nivel es espacio 
público, la intención es proveer dife-
rentes tipos de espacios que conecten 
a los nuevos habitantes con la co-
mundad preexistente, generando una 
cohesión social entre las diferentes 
clases sociales y evitando la gentrifi-
cación. EL proyecto además es públi-
co para brindar espacios con natura-
leza, arte y cultura a la comunidad, 
que actualmente carece de ellos, este 
proyecto no busca cerrase a sí mismo 
ni darle la espalda a la ciudad y ais-
larse de ella, si no más bien conectar 
con ella, y conectar a todas las perso-
nas que lo visiten.
Como se puede ver en la planta de 
rasante el proyecto tiene bordes muy 
permeables, esquinas rodeadas de 
vegetación, busca atraer a las perso-
nas a entrar al corazón del proyec-
to, que es el centro, entre el colchón 

vegetal y el mercado gastronómico, 
donde se da la vida y la mayor canti-
dad de actividades.
Todas las plazas tienen diferentes ca-
racteres y promuneven diferentes acti-
vidades, todo el proyecto se encuantra 
rodeado de vegetación de diferentes 
tamaños, que además buscará atraer 
fauna local y dará más vida.
En esta planta además se puede ver 
la conexión interna que se crea entre 
la avenida 16 y la calle 34 al proveer 
dos accesos peatonales por la plaza 
continua.

Imagen 103. Planta rasante. Elaboración propia.
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PLANTA RASANTE                                                                                         

Imagen 104. Planta rasante señalizada. Elaboración propia.
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Cubiertas                                                                                        

Cada torre cuenta con una cubierta 
independiente, todas tienen un por-
centaje de pendiente del 15 además 
de una pequeña losa para instalacio-
nes y demás. (ver imagen 105)
La lluvia
En este proyecto las cubiertas cum-
plen dos funciones importantes, la 
primera es la obvia, proteger el edi-
ficio de las inclemencias de las llu-
vias, con una pendiente grande y con 
el uso del Total Span que al tener un 
canal amplio permite que el agua flu-
ya rapidamente evitando problemas 
de acumulación de agua o filtracio-
nes. La dirección de las cubiertas van 
hacia el punto más bajo del terreno, 
donde se encuentra la laguna de re-
tención de pluviales, la cual recoge 
las aguas al llenarse los pozos de los 
bajantes esta actúa como un retar-
dante del caudal grande de agua que 
recogerían las cubiertas. Esta laguna 
además funciona como un elemen-
to paisajístico, y está diseñada para 

mantener siempre un remanente de 
agua aunque no esté lloviendo. El 
agua almacenada en los pozos será 
utilizada para el riego de jardines por 
goteo, y cuando estos superen el lí-
mite el agua ser dirige a la laguna 
de retención. Por otro lado la laguna 
cuenta con vegetación acuática para 
mantener el agua limpia y libre de 
malos olores.
El Sol
La segunda función de las cubiertas 
es albergar los paneles solares que 
produciran la energía necesaria para 
todas las luminarias de las áreas co-
munes, que según el criterio experto 
de las empresas instaladoras como 
autosolar, la orientación ideal para 
captar la mayor cantidad de energía 
es la sur, es por eso que las cubiertas 
cumplen dicha dirección y los paneles 
van sobre esta pendiente y sin som-
bra para captar la mayor cantidad de 
energía.

Imagen 105. Funcionamiento de las cubiertas. Elaboración propia. 
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Parqueo subterráneo                                                                                         

El nivel subterráneo (imagen 106) se 
encuentra debajo de las torres B,C,-
D,E y debajo de toda la plaza cen-
tral, tiene una dimensión total de 
4400m2. Este nivel alberga 98 espa-
cios de estacionamiento de vehículos, 
de los cuales 34 son para los clientes 
del área comercial y 64 pertenecen a 
los dueños de los apartamentos, de 
los cuales 6 son para visitantes de los 
mismos. Esto son poco más de los es-
pacios determinados por ley, ya que el 
edificio busca la sostenibilidad y parte 
de ello es reducir el uso del vehículo 
particular, esto se logra promoviendo 
espacios  estacionamiento alternati-
vos como los 40 para bicicleta, esta 
meta contempla la ubicación del pro-
yecto y su cercanía a transporte públi-
co. Además cuenta con 11 parqueos 
para motocicleta y  espacios exclusi-
vos para vehículos eléctricos, que tie-
nen estación de carga para promover 
el uso de los mismo.
Otro espacio que se encuentra en di-

cho nivel son 110 minibodegas, que 
es una opción que se le ofrece a los 
usuarios de los apartamentos que de-
seen tener un espacio extra de alma-
cenamiento. 
Ahora bien, este nivel además de 
los estacionamientos también alber-
ga espacios de servicio importantes 
como los cuartos de separación de 
desechos, esto se explica a más de-
talle más adelante. También los ge-
neradores eléctricos se instalan en 
este nivel, así como los pozos de las 
aguas residuales.
En cuanto a circulación vertical todos 
los ductos principales de acceso a las 
torres descienden a este nivel, que 
por medio de un control con tarjeta 
no permite que las personas que solo 
visitan el comercio suban hasta los 
apartamentos. También cuenta con 
unas escaleras arquitectónicas que 
llegan al nivel de plaza para acceder 
directamente.

Imagen 106. Subterráneo. Elaboración propia.
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NIVEL 3                                                                                                 2739.4 m2                                                                                         

Esta planta permite ver el acceso de 
norte a sur de la torre A y B (0,0) y 
el segundo nivel de las torres D,E y 
F (+4.5), esto debido a la diferencia 
topográfica del terreno.
Además las torres D,E y F albergan la 
tipología de residencias temporales.
El edificio C mantiene una doble altu-
ra, que se puede visualizar como un 
vacío.

Imagen 107. Planta nivel 3. Elaboración propia.

Las residencias además de las áreas 
comunes cuentan con dos tipologías, 
ambas aprovechan la doble altura   
la simple (imagen 108) que es para 
una persona que consta de una habi-
tación con clóset, baño y un espacio 
pequeño de socialización. Por otro 
lado está la residencia doble (imag-
ne 109), que en el mezzanine cuenta 
con dos camas separadas por una 
pared liviana y clósets independien-
tes, en el primer nivle  cuenta con un 
área social más amplia que la simple 
y además un espacio de cocina, aun-
que igual pueden acceder a la cocina 
común de todo el piso. Ambas tipolo-
gías serían amuebladas ya que el tipo 
de usuario lo requiere.

Tipologias de apartamentos                                                      residencias

Imagen 108. Residencia simple. 
Elaboración propia.

Imagen 109.Residencia doble. 
Elaboración propia. 
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Áreas Comunes

Las residecias temporales al ser com-
partidas, o muy pequeñas proveen 
espacios comunes tanto para la pre-
paración de alimentos como para co-
mer como se puede ver el comedor 
en la imagen 110 y la cocina común 
en la imagen 111.

Imagen 110. Comedor común de las residencias. Elaboración propia.

Imagen 111. Cocina común de las residencias. Elaboración  propia. 

Áreas Comunes

Las residencias están desligadas de 
los apartamentos, por lo tanto tienen 
su propia área de trabajo. (imagen 
112)
También cuenta con un espacio de la-
vandería común. (imagen 113)

Imagen 112. Área de trabajo residencias. Elaboración propia. 

Imagen 113. Lavandería común residencias. Elaboración propia.
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Residencia simple

Imagen 114. Residencia simple. Elaboración  propia. 

Residencia doble

Imagen 115. Residencia doble. Elaboración  propia. 
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NIVEL 4                                                                                                   3300 m2

Es en este nivel donde aparecen los 
apartamentos, y donde se conectan 
las 6 torres por medio del edificio 
central C, el cual contempla un área 
de trabajo común para todos los ha-
bitantes de los apartamentos. Otra de 
las áreas comunes es la huerta verti-
cal en la torre B, y la pared de escalar 
(climbing) en el torre F.

Imagen 116. Planta nivel 4. Elaboración propia.

NIVEL 5                                                                                                 3142.8 m2                                                                                        

Este nivel es muy similar al anterior, 
sin embargo presenta balcones sa-
lientes a lo largo de todos los edifi-
cios, y se van desfasando de acurdo 
al nivel. Además las torres B y F pre-
sentan dobles alturas, interpretadas 
en la planta como vacíos.

Imagen 117. Planta nivel 5. Elaboración propia.
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NIVEL 6                                                                                                   3300 m2                                                                                        

Este nivel tiene como elemento dife-
renciador el espacio de socialización 
de relajación, en la torre B, y además 
espacios para promover el bienestar 
físico en la terraza de la torre F que 
cuenta con un carril de nado y que 
se conecta con el gimnasio de má-
quinas.

Imagen 118. Planta nivel 6. Elaboración propia.

NIVEL 7                                                                                                    3000 m2                                                                                       

En este nivel se puede ver la doble al-
tura en la torre B, que cuenta con una 
maya textil lúdica donde se pueden 
realizar actividades de descanso y 
juego. Por otro lado el edificio F con-
templa una doble altura para toda la 
terraza que se pudo ver en el nivel 6.

Imagen 119. Planta nivel 7. Elaboración propia.
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NIVEL 8                                                                                                    2254 m2                                                                                      

En este nivel las torres E Y F desapa-
recen. Además del espacio central de 
trabajo este nivel provee un espacio 
de socialización paara hacer acroba-
ciasy danza aérea.

Imagen 120. Planta nivel 8. Elaboración propia.

NIVEL 9                                                                                                    1058 m2                                                                             

Este nivel presenta la torre A y B com-
pletos con apartamentos, además de 
una doble altura en la torre B, y en la 
cubierta de la torre C se plantea la 
terraza de fiestas, y diseñada hacia el 
oeste para contemplar el atardecer y 
las vistas de las montañas.

Imagen 121.Planta nivel 9. Elaboración propia.
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NIVEL 10                                                                                                   1126 m2                                                                                   

Finalmente el último nivel solo con-
templa dos torres, la A y la B, que 
cuentan en su totalidad con aparta-
mentos de uno y dos habitaciones.

Imagen 122. Planta nivel 10. Elaboración propia.

Tipologpias de apartamentos                                                                Studio

Esta es la tipología más común del 
edificio, es un apartamento muy 
abierto y flexible, que tiene una cone-
xión fuerte entre todos los espacios y 
también con el exterior, debido a que  
el balcón cubre toda la fachada.
Todos los apartamentos cuentan con 
balcón, sin embargo el A y el B tienen 
este espacio hacia adentro de la es-
tructura, y el tipo C tiene un balcón 
sobresaliente, que aumenta el área 
base, además cuenta con paneles 
verticales que brindan sombra y pri-
vacidad al espacio.
El área de los apartamentos va a va-
riar dependiendo de la torre, la facha-
da hacia la que dé ect, sin embargo 
el promedio de m2 de los tipos A y B 
es de 51m2 y del tipo C es de 57m2.

A

B

C

Imagen 123. Tipo A. Elaboración propia.

Imagen 124. Tipo B. Elaboración propia.

Imagen 125.Tipo C. Elaboración propia.
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Tipologpias de apartamentos                                                     1 habitación

Esta tipología es un apartamento de 
una habitación diferente al estudio, 
ya que tiene el espacio de habitación 
más diferenciado de las áreas socia-
les, además la alcoba es más gran-
de. El tipo A es exclusivo de la torre 
A,  donde el balcón es interno y solo 
está en las áreas sociales, muy similar 
pasa con el tipo B, aunque la distri-
bución es ligeramente distinta. El tipo 
C tiene un balcón saliente por lo que 
cuenta con más área, y la distribu-
ción es practicamente igual que el B. 
Todos aportan luz natural a todos los 
espacios habitables, y los muros cor-
tinas cuentan con ventanas manuales 
asegurando la ventilación natural a 
todo el apartamento.
El tipo A tiene un área de 51m2, el 
tipo B de 62 y el tipo C de 70 m2.

A C

B

Imagen 126. Tipo A. Elaboración propia.

Imagen 127. Tipo B. Elaboración propia.

Imagen 128. Tipo C. Elaboración propia.

Esta es la tipología más grande, en 
estos apartamentos pueden vivir de 3 
y hasta 4 personas, o bien tener una 
habitación extra como oficina etc. Es-
tos apartamentos cuentan con 2 habi-
taciones, y pueden variar de acuerdo 
a su pocisión en el edificio, como el 
tipo C  y D que al ser esquinero cuen-
ta con dos fachadas, una con balcón 
y otra con ventanas en las habitacio-
nes. Además el tipo D debido a su 
orientación hacia el oeste o el este 
tiene un balcón mucho más grande, y 
cuenta con paneles verticales retrácti-
les. El tipo B tiene un balcón interior 
y no cubre toda la fachada, generan-
do una habitación más amplia que la 
otra.
El área del tipo A es de 77 m2, B es 
de 68m2, el C es de 80m2 y el de es 
de 84m2.

Tipologpias de apartamentos                                                 2 habitaciones

B

A

D

C

Imagen 129. Tipo A. Elaboración propia.

Imagen 130. Tipo B. Elaboración propia.

Imagen 131. Tipo C. Elaboración propia.

Imagen 132. Tipo D. Elaboración propia.
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Tipo Studio

Imagen 133. Tipo studio. Elaboración  propia. Imagen 134. Tipo studio. Elaboración  propia. 
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Imagen 135. Apartamento 2 habitaciones. Elaboración  propia. 
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elevación norte                                                                                        

Esta elevación muestra la fachada 
principal (imagen 136), en primer 
plano se encuentran la torre A y B, las 
cuales se enceuntran a nivel de ca-
lle, a diferencia de las torres que se 
ven de fondo (E y F) que debido a la 
topografía y el tratamiento de las pla-
zas disminuye 4,5 m. Además tiene 
la plaza principal de acceso, que es 
la que mantiene una mayor conexión 
con Ciudad Tec.

Bioclimático
La fachada al norte se distingue por 
tener una afectación solar bastante 
baja, por lo tanto la intención princi-
pal para los apartamentos es captar 
la mayor cantidad de iluminación po-
sible, es por eso que todas las facha-
das de los apartamentos son en muro 
cortina. Ahora bien la estrategia bio-
climática para la proteción de las ho-
ras más fuertes de sol es el uso de 
balcones que se desfasan de la pa-
red, creando sombras tenues a toda 

la fachada. Estos elementos además 
permiten un ritmo y rompe la mono-
tonía en el diseño.

Materialidad
La materialidad sobresaliente en las 
fachadas es de madera, ya que los 
muros de corte se encuentran en el 
interior del edificio, el refuerzo de esta 
fachada se da por medio de arrios-
tres en las esquinas, que además se 
muestran y forman parte de la estéti-
ca de la madera que se busca mos-
trar. Por otro lado los balcones son de 
madera nacional, con una tonalidad 
más oscura para crear contraste con 
el resto de los elementos.

Imagen 136. Elevación norte.Elaboración propia.
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elevación sur

Esta parte del edificio es la menos vi-
sible ya que el borde del lote colinda 
con un edificio, sin embargo como se 
puede ver solo la torre F está com-
pletamente cerrada, las otras torres 
como la E y D mantienen el retiro su-
ficiente para abrir ventanales, de este 
modo estos apartamentos mantienen 
el mismo lenguaje de todas las de-
más fachadas (imagen 137).

Bioclimático
La fachada sur es la que tiene la luz 
solar más deseable para una vivien-
da, además se mantiene a lo largo 
de casi todo el día, por lo tanto se 
maneja similar a la norte, generan-
do aperturas completas de muro cor-
tina captando la mayor cantidad de 
iluminación natural. También se uti-
lizan balcones salientes de la pared, 
generando una protección horizontal 
de los rayos de sol, y por medio del 
juego de sombras protegiendo a los 
que no tienen balcón.

Materialidad
La materialidad es de mandera en 
su mayoría, con la estructura exoes-
quelética, y los balcones, y predomi-
nantemente vidrio, sin embargo en 
esta fachada se puede ver en la torre 
F un muro de corte, este muro perte-
nece a el núcleo de circulación de las 
escaleras de emergencias. 

Imagen 137. Elevación Sur. Elaboración propia.
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elevación este                                                                                       

Esta es la fachada “interior” del edifi-
cio (imagen 138), ya que no da hacia 
la calle, si no hacia la plaza central y 
el colchón verde del proyecto.

Bioclimático
La fachada este cuenta con una ex-
posición muy fuerte al sol en horas 
de la mañana y es debido a esta va-
riable climática que la cantidad de 
apartamentos que tienen su apertura 
principal en esta orientación es consi-
derablemente menor que los que dan 
hacia el norte o el sur, la única torre 
que abre la fachada principal de sus 
apartamentos en esta dirección es la 
de la torre F y es por esto que cuen-
ta con balcones de mayor dimensión, 
para generar sombras mayores y su-
mado a esto cuenta con protección 
vertical, una serie de paneles fijos y 
retráctiles de madera que disminuyen 
la cantidad de luz que entrará. Las 
otras torres que tienen fachada hacia 
esta dirección es para apartamentos 

como los esquineros que son de do-
ble fachada. Estas fachadas secunda-
rias reciben un tratamiento diferente, 
el tamaño de la apertura disminuye 
generandose buques para ventanas 
más pequeñas.

Materialidad
La materialidad principal sigue siendo 
la madera, pero como se puede ver 
el uso del vidrio disminuye por razo-
nes bioclimáticas, además se pueden 
ver paneles de madera, que no jue-
gan un papel estructural, estos como 
el de la torre D son de otro color, lo 
cual genera contraste. Por otro lado 
el edificio C tiene un piel totalmente 
diferente al resto, es una entramado 
de madera, este edificio busca ser un 
punto de articulación del proyecto y 
marcar una jerarquía, también rom-
piendo con la monotonía. Por otro 
lado los núcleos de circulación y es-
pacios comunes están diseñados con 
una tratamiento diferenciado de pa-
neles verticales. Imagen 138. Elevación este. Elaboración propia.
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elevación oeste

La fachada oeste (imagen 139) se en-
cuentra sobre la calle 34, una calle 
poco transitada. El proyecto tiene un 
apertura importante hacia el oeste, 
que es la plaza cubierta del edificio D. 
También en la torre D se genera una 
terraza en el último nivel, diseñada 
para disfrutar del atardecer y de las 
vistas de las montañas que dan hacia 
el oeste.

Bioclimático
Esta fachada es la más afectada por 
el sol directamente, sobre todo en 
horas de la tarde, además el ángulo 
de inclinación del sol es mucho más 
que en el resto de fachadas, es por 
eso que se requieren estratégicas de 
protección climática tanto verticales 
como horizontales, así que donde se 
abre muro cortina se provee de bal-
cones más grandes a modo de pro-
tección horizontal, y adicionado a 
esto con paneles fijos y retráctiles ver-
ticales. Por otro lado algunas paredes 

solo abren ventanas, disminuyendo la 
proporción entre vidrio-pared. Ade-
más los núcleos de acceso, como el 
de la torre D, al ser muy abierto utiliza 
protección vegetal, con enredaderas 
en los paneles verticales.
 
Materialidad
Sobresale la estructura exoesqueléti-
ca de las vigas y columnas, así como 
el uso de paneles de madera conti-
nuos, que generan contraste entre los 
diferentes usos de la madera.

Imagen 139. Elevación oeste. Elaboración propia.



214 215

C
ap

 4
  

C
ap

 4
  

U
n 

Ba
rr

io
 S

os
te

ni
bl

e 
pa

ra
 e

l D
is

tri
to

 d
e 

la
 In

no
va

ci
ón

U
n 

Ba
rr

io
 S

os
te

ni
bl

e 
pa

ra
 e

l D
is

tri
to

 d
e 

la
 In

no
va

ci
ón

corte A-A´                                                                                       

Debido a la forma del conjunto y que 
todos los edificios se desfasan, el cor-
te no puede pasar por todas las to-
rres, así que aquí se muestra el corte 
de la plaza y de la torre A y la torre E.
Se puede entender el funcionamien-
to de el parqueo subterráneo debajo 
de la plaza. Cabe destacar también 
el tratamiento topográfico que se le 
da al desnivel del terreno, se manem-
ja un terraceo que disminuye 0.75m, 
que se plantean como plazas con di-
ferentes carácteres, cada una cuenta 
con escalones y rampa de acceso 
universal (imagen 140).
Además se puede comprender la es-
cala del proyecto con respecto a la 
colindancia en el lado sur, así como 
el accseo principal por el lado norte.
Ahora bien, aparte ver las diferencias 
de altura entre un edificio y el otro 
con respecto a su base, en este corte 
puede apreciarse como la Torre D tie-
ne el primer y segundo nivel de más 
altura (4.5m) que el resto (3m), esto 

se hace para equiparar la altura de 
los pisos, ya que al conectar todos los 
edificios sobre todo internamente se 
tendría un desfase entre las torres A 
y B del nivel superior con respecto al 
resto en el nivel inferior.

Imagen 140. Corte A-A´. Elaboración propia.
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corte b-B´                                                                                       

En este corte se observan 3 edificios, 
la torre A, B y C. La torre C se corta y 
se puede ver la doble altura y como 
la plaza entra por debajo del edificio, 
generando este espacio de plaza te-
chada y creando una conexión inter-
na por el proyecto entre la avenida 
16 y la calle 34. 
La plaza cubierta tiene una gradería 
que funciona tipo anfiteatro donde se 
pueden generar actividades cultura-
les (imagen 141).
Además en este corte se puede en-
tender lo que viene siendo el corazón 
del proyecto, que es la conexión en-
tre el colchón verde, las plazas cen-
trales (en esta vista la plaza de arte) 
y la plaza cubierta, proveyendo una 
cantidad de diferentes actividades y 
de espacios de estadía y socialización 
abiertos a toda la comunidad y para 
los habitantes de los apartamentos.
En la torre C también se ve la terraza 
en el último nivel, esta es el espacio 
de fiestas, “terraza del atardecer” di-

señada para que los usuarios del edi-
ficio puedan difrutar del atardecer y 
de las de las montañas.
También el corte muestra el área de 
co-working, un área de trabajo co-
mún que da hacia la plaza y que se 
repite en todos los niveles de la torre 
C. 

Imagen 141. Corte B-B´. Elaboración propia.
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Fachada Sureste                                                                                  

La imagen 142 muestra lo que es el 
corazón del proyecto, es la plaza cen-
tral en la cual se conectan todos los 
edificios y donde suceden la mayor 
cantidad de las actividades. Este cen-
tro del proyecto involucra el colchón 
verde así como las plazas de arte y 
el mercado gastronómico, de modo 
que existe un dinamismo y donde se 
fomentan las relaciones sociales y el 
intercambio entre todas las personas.

Imagen 142. Fachadas plaza central. Elaboración propia.
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Fachada Noreste                                                                                    

Esta fachada involucra las relaciones 
entre la plaza de acceso y los edificios 
A y B que son los que se encuentran 
al nivel de la calle principal. Además  
la torre A que se ve en primer plano 
cuenta con 9 niveles, que al estar ro-
deado por las plazas es una escala 
humana bastante manejable, y que 
por su contexto se mantiene incluso 
por debajo de las torres del sitio.

Imagen 143. Fachada sureste. Elaboración propia.
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Fachada NOroeste                                                                                   

La fachada noroeste se aprecian las 
torres A, B y C. Esta esquina contem-
pla espacios con mobiliario urbano 
para la estancia de las personas en 
el borde del edificio, además de un 
espacio arbolizado donde está el par-
que para mascotas.
Además el primer nivel cuenta con 
comercio y pasillos de recorrillo pe-
rimetral para invitar a las personas a 
transitar.

Imagen 144. Fachada noroeste. Elaboración propia.
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Fachada suroeste                                                                                   

Esta fachada muestra las Torres C, 
D, E y F ( de izquierda a derecha). El 
primer nivel de la torre C es la plaza 
cubierta que se conecta con la plaza 
para actividades temporales como fe-
rias de comidas, emprendedores etc 
(la que tiene camiones de comidas en 
la imagen 145).
Además se puede ver el punto más 
bajo del lote donde está la zona para 
niños. Este nivel se conecta además 
con el parqueo en sótano.

Imagen 145. Fachada noroeste. Elaboración propia.
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Estructural                                                                                      

Este despiece estructural contempla 
una sección de dos torres del comple-
jo, ya que todas responden al mismo 
sistema estructural.
Como se especifica en las notas de 
la imagen 137 la armazón estructural 
se compone por un híbrido entre con-
creto y madera laminada. Las colum-
nas son de concreto en el nivel subte-
rrádeo articuladas por medio de una 
unión interna en cruz y usando un 
epóxico para unirla con la columna 
de madera laminada que llega hasta 
la cubierta, además para rigidizar la 
madera se utilizan elementos trans-
versales de arriostre en los esquine-
ros también en madera laminada. Se 
puede ver en más detalle en la ima-
gen X la pletina que se introduce en 
las piezas de madera para articular 
las vigas  y los arriostres con la co-
lumna de madera. 
Ahora bien, para obtener una estruc-
tura más resistente a las cargas se 
acude al uso de muros de carga co-

lados en sitio, estos muros forman los 
núcleos rígidos que a nivel de funcio-
namiento son las circulaciones verti-
cales, y además muros pequeños en 
dirección transversal, todos los muros 
de concreto se encuentran en el inte-
rior del edificio no en fachada.
Las vigas son también en madera la-
minada, y se combina con las vigue-
tas que son de madera nacional, y 
sobre estas lleva el entrepiso que es 
concreto colado en sitio.

Imagen 146. Despiece estructural. Elaboración propia.



228 229

C
ap

 4
  

C
ap

 4
  

U
n 

Ba
rr

io
 S

os
te

ni
bl

e 
pa

ra
 e

l D
is

tri
to

 d
e 

la
 In

no
va

ci
ón

U
n 

Ba
rr

io
 S

os
te

ni
bl

e 
pa

ra
 e

l D
is

tri
to

 d
e 

la
 In

no
va

ci
ón

Estructural                                                                                      

Este detalle estructural (ver imagen 
138) muestra las torres C y D y su co-
nexión. 
Los cimeintos son en concreto colado 
en sitio y estan conformados por una 
placa de 1.5x1.5 con un espesor de 
20 cm y unidos por vigas de amarre 
de 0.2x0.6, estos cimientos recogen 
las columnas de concreto del sótano. 
Tanto las columnas de concreto como 
las de madera tienen una dimensión 
recomendada por el arquitecto de 
Maderotek de 0.5x0.4. 
Cada edificio funciona estructural-
mente de manera independiente, es 
por esta razón que en los puntos de 
unión hay doble columna, estas están 
separadas por una junta sísmica de 5 
cm. Cabe destacar que todo el dise-
ño estructural en madera fue sugerido 
por el experto, el ingeniero Juan Tuk.
Además de la estructura de mar-
co rígido, el entrepiso es un híbrido 
también entre viguetas de madera y 
losa de concreto colado en sitio, es-

tas vigas secundarias van a cada 61 
cm, y además como parte del diseño 
y la intención general del proyecto 
de mostrar la madera, de modo que 
todos los usuarios la puedan vivir y 
sentir, se plantean todo estos detalles 
y distintos tipos de madera como un 
elemento biofílico, por ser esta un 
material tan vivo y agradable, que 
genera tanta calidez, entonces las 
viguetas también quedan expuestas, 
formando un ritmo en el cielo muy 
interesante.

Imagen 147. Corte estructural. Elaboración propia.



230 231

C
ap

 4
  

C
ap

 4
  

U
n 

Ba
rr

io
 S

os
te

ni
bl

e 
pa

ra
 e

l D
is

tri
to

 d
e 

la
 In

no
va

ci
ón

U
n 

Ba
rr

io
 S

os
te

ni
bl

e 
pa

ra
 e

l D
is

tri
to

 d
e 

la
 In

no
va

ci
ón

Salida segura                                                                                     

Al proyecto estar pensado en etapas-
se plantean dos salidas seguras en 
caso de emergencias para cada eta-
pa, en total cuenta con 5 núcleos de 
escaleras seguros, cada apartamento 
tiene dos opciones de salida segura. 
La III etapa por ser la última en llevar-
se a cabo solo lleva una escalera ex-
tra, ya que las distancias se cumplen 
para llegar a la salida de la segunda 
etapa como se puede ver en las fle-
chas de la imagen 139 en el edificio 
D. En la imagen 140 se puede apre-
ciar el funcionamiento en la volume-
tría completa de las torres.

Imagen 148.  Planta Salida segura. Elaboración propia. Imagen 149. Diagrama de las salidas. Elaboración propia.
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Desechos                                                                                    

El manejo de los desechos es muy 
importante en el proyecto por su 
concepto de sostenibilidad. El depó-
sito de los desechos se coloca en los 
núcleos de circulación de acceso, o 
sea cada dos torres y por piso, este 
espacio se compone de un pequeño 
cuarto donde la basura debe llevarse 
clasificada, incluyendo los desechos 
de alimentos. Ahora bien, como se 
puede ver en la imágen 141 los de-
pósitos por nivel en el sótano se am-
plían, ya que ahí llegará toda la masa 
de desechos de todos los apartamen-
tos. Una vez ahí los desechos se que-
dan almacenados hasta que alguien 
del personal de limpieza los lleva al 
punto externo que está sobre la vía 
pública para esperar que el camión 
del reciclaje y de basura los recolec-
ten.

Imagen 150. Planta ruta de desechos. Elaboración propia. Imagen 151. Diagrama ruta de desechos. Elaboración propia. 
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Instalaciones Mecánicas                                                                                   

La salida de las aguas negras y jabo-
nosas se da por medio de los ductos 
colocados en el pasillo, cada 4 apar-
tamentos existe un ducto que viaja 
continuamente hasta el sótano como 
se ve en la imagen 143, allí baja en 
una tubería por cielo hasta caer en un 
ducto principal que lo lleva bajo tierra 
hasta los pozos subterráneos coloca-
dos debajo de la calle  del sótano, y 
de ahí continúa por la tubería hasta 
llegar a la planta de tratamiento ex-
terna (ver imagen 144). La planta de 
tratamiento cumple con el retiro de 
10 m desde la colindancia, y aquí se 
procesan todas las aguas hasta llegar 
a un nivel de limpieza apto para reci-
clarla (uso de riego por goteo) o bien 
para reintegrarla a la naturaleza, sin 
que esta agua genere problemas al 
ambiente.

Imagen 152. Corte instalaciones mecánicas. Elaboración propia. Imagen 153. Planta instalaciones mecánicas.Elaboración propio.
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En este detalle se muestra como se 
dan las intalaciones eléctricas del 
proyecto desde el transformador has-
ta el tablero eléctrico. En la imagen 
148  se puede ver la planta del só-
tano, donde está el transformador 
eléctrico y a partir de ahí sube para 
conectarse con el cuarto eléctrico del 
primer nivel. A partir del nivel 1 los 
cuartos eléctrico se replican por nivel, 
ya que estos albergan el medidor de 
cada apartamento, que toma el gasto 
energético de cada apartamento de 
manera individual. Como se observa 
en la imagen 147 en la planta típi-
ca, por nivel existen 3 cuartos eléctri-
cos, es decir que los tableros en cada 
cuarto son para los apartamentos de 
cada dos torres, de este modo los ca-
bles no viajan largas distancias evi-
tando la caida de tensión. Finalmente 
en la imagen 146 en uno de los mó-
dulos de dos torres se observa como 
salen los cables del cuarto y viajan 
por pasillo para dar corriente a cada 
apartamento.

Instalaciones Eléctricas                                                                                  

Imagen 154. Corte instalaciones eléctricas. 
Elaboración propia.

Imagen 155. Ruta instalaciones eléctricas. 
Elaboración propia.  

Imagen 156. Ubicación de cuartos eléctricos. 
Elaboración propia.

Imagen 157. Ubicación de  transformadores en 
sótano. Elaboración propia.
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Energía Renovable                                                                                

El proyecto busca reducir la mayor 
cantidad de contaminación y de con-
sumo energético, es por eso que se 
utilizan paneles solares para produ-
cir su propia energía. Esta energía se 
utilizará para las áreas comunes que 
equivale a un 30% del proyecto, por 
tanto con los paneles se iluminarán 
pasillo, lobby, pasillos de comercio, 
mercado gastronómico y el parqueo 
(ver los cálculos en la tabla 10). Esto 
además de no contaminar también 
implicará una reducción en la factura 
de mantenimiento del edificio.
Para hacer el cálculo se utilizan lumi-
narias de 24 Whatts, por lo tanto el 
consumo total de las 1312 lumina-
rias va a equivaler a 31488 W. Ahora 
bien se utilizarán paneles solares que 
producen 250 W, de modo tal que el 
total de paneles que requiere el pro-
yecto es de aproximadamente 125 (fi-
gura 33), los cuales como se vió en la 
planta de cubiertas, se instalarán ahí 
con una inclinación hacia el sur para 

poner obtener la mayor cantidad de 
radiación solar y evitar el desperdicio.
Por otro lado, las áreas de plaza con-
tarán con luminarias que tienen su 
propio panel solar para cubrir su pro-
pio gasto energético, de modo que 
estos no se incluyen en el cálculo de 
paneles en cubierta.
Cabe resaltar que aunque los apar-
tamentos utilizarán energía de la red 
pública, en Costa Rica el 95% de la 
energía es de fuentes renovables, por 
lo tanto no representará una huella 
importante de carbono.

Tabla 10. Luminarias. Elaboración propia. Figura 33. Cantidad de paneles. Elaboración propia.
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La plaza  de acceso                                                                                   

La plaza de acceso principal se com-
pone por 3 terrazas que se ubican en 
la esquina Noreste del proyecto, este 
punto es que recibirá más afluencia 
de peatones, ya que vienen las perso-
nas desde la trasnversal 24 y las per-
sonas que estén en Ciudad TEC, esta 
plaza de hecho está diseñada para 
generar esta conexión entre el pro-
yecto y Ciudad TEC. La plaza se com-
pone por espacio libre para transitar 
y también de mobiliario que incluye 
árbol, zona de estar en el zacate y 
además unas bancas, que dicho sean 
de paso tienen su propia sombra con 
el árbol del macetero. 
Las circulaciones de una terraza a 
otra se encuentan en los dos extre-
mos, para que los recorridos sean 
fluidos y la actividad del centro de la 
plaza no se vea interferida.

Imagen 158. Plaza de acceso. Elaboración propia.

Conexión plaza-Colchón verde                                                                               

Al descender la plaza de acceso y lle-
gar al corazón del proyecto se genera 
la conexión entre la plaza, que repre-
senta a la ciudad con el concreto y 
los adoquines y se conecta con el col-
chón verde, que es este espacio verde 
que busca conectar a la ciudad con 
la naturaleza, la vida y lo hermoso, 
así como reflejar un oasis o un espa-
cio de reposo en medio de toda la 
construcción. Como se puede ver en 
la imagen, la plaza del arte tiene esta 
franja roja que pasa sobre la calle de 
emergencias y entra al colchón verde, 
invitando a las personas a recorrer 
este espacio y disfrutarlo.

Imagen 159. Plaza-colchón verde. Elaboración propia.
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Plaza del arte                                                                                    

La intención de esta plaza, ubicada 
en el centro del proyecto es dar un 
espacio tanto para que los artistas 
nacionales puedan mostrar su arte, 
como para que los visitantes del pro-
yecto puedan disfrutar de él. Está 
compuesta en la primera terraza por 
tótems con un espacio e iluminación 
para colocar diferentes exposiciones 
que sean resistentes obviamente a la 
interperie. La colocación radial per-
mite un recorrido por toda la plaza 
y además una estancia, por lo tanto 
también se brinda una banca central, 
para que las personas lo puedan dis-
frutar calmadamente.
La terraza inferior incluye una textu-
ra diferente para colocar otro tipo de 
piezas de arte como esculturas. 

Imagen 160.  Plaza del arte. Elaboración propia. Imagen 161. Plaza de arte. Elaboración propia.
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Colchón verde                                                                                  

Esto representa el corazón del pro-
yecto, todo eso natural que el proyec-
to busca evocar, por eso es el punto 
focal de donde convergen todas las 
torras y las plazas, este es un espacio 
por su carácter biofílico, que busca 
reconectar a las personas con la na-
turaleza tanto por su vivencia, como 
por los apartamentos que tienen vi-
sual hacia él. Además este espacio 
cumple una función de regeneración 
ecológica, con especies de árboles 
nativos que creza sano en su ambien-
te, y además que atraiga aves y otra 
fauna a vivir en él, aportanto un valor 
ecológico al proyecto. Este colchón 
verde tambien está pensado en dis-
frute de las personas, y también tiene 
bancas de estadía, claros en la hierba 
para realizarun pic nic, y una plata-
forma para actividades como Yoga.

Imagen 162. Colchón verde. Elaboración propia. Imagen 163. Colchón verde. Elaboración propia.
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Plaza Cubierta-Intercambio Cultural                                                                                 

La plaza cubierta es la plaza cultural,  
es esta que abre el proyecto hacia otro 
acceso conectando la avenida 16 y la 
calle 34. Esta plaza además es una 
extensión del mercado gastronómico, 
que no incluye algunos puestoss de 
comidas, así como mesitas.
Por otro lado esta plaza contempla 
una gradería tipo anfiteatro, que tiene 
varias funciones, por un lado conecta 
las torres inferiores con las superiores, 
y como su función principal un espa-
cio para sentrase, se proponen dos 
plataformas para generar diferentes 
actividades culturales como música, 
bailes, poesía entre otros. Así que la 
gradería puede utilizarse para estas 
actividades especiales, pero cuando 
no haya esto también es un espacio 
de socialización, incluso para comer 
de una manera más informal algo del 
mercado gastronómoco. Esta plaza 
también se conecta con la que tie-
nelos camiones que es para realizar 
ferias especiales.

Imagen 164. Plaza cubierta. Elaboración propia. Imagen 165. Plaza cubierta. Elaboración propia.
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mercado gastronómico                                                                                  

El mercado gastronómico busca des-
bordarse de los límites del edificio, 
por eso es tan abierto, y se conec-
ta directamente tanto con la plaza 
del arte, la plaza cubierta y la plaza 
trasera, de los juegos de niños. Este 
espacio busca dar una temporalidad 
más amplia al proyecto, abriendo 
espacios de todos tipos de comida, 
brindadndo también una oferta cul-
tural por medio de la alimentación, y 
produciendo dinamismo, y socializa-
ción. La intención principal es atraer 
a muchas personas a compartir por 
medio de la comida, a disfrutar de 
música en vivo, arte y buena comida, 
ya que la vida de un proyecto son las 
personas. Este espacio también forma 
parte del corazón el proyecto.

Imagen 166. Mercado gastronómico. Elaboración propia. Imagen 167. Mercado gastronómico. Elaboración propia.
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Escaleras Arquitectónicas                                                                               

El proyecto busca promover la salud 
en este caso por medio del ejercicio, y 
el ahorro de energía (como la usada 
en los ascensores) por lo tanto brinda 
dos accesos de uso exclusivo para los 
habitantes de los apartamentos, que 
se componen por escaleras arquitec-
tónicas que están en el Lobby, y ade-
más se conectan con los espacios de 
comunidad creados en estas torres, 
de modo que las personas se sientan 
motivadas a usarlas, por su belleza, 
calidez debido a la madera, por su 
iluminación natural y oferta de activi-
dades en el recorrido, como la pared 
de escalar, la huerta entre otras. Las 
escaleras además dan hacia la facha-
da, por lo cual mientras alguien uso 
de ellas se puede contemplar los ni-
veles inferiores de la plaza.

Imagen 168. Escaleras arquitectónicas. Elaboración propia.

Escaleras Arquitectónicas                                                                               

Imagen 169. Escaleras arquitectónicas. Elaboración propia.



252 253

C
ap

 4
  

C
ap

 4
  

U
n 

Ba
rr

io
 S

os
te

ni
bl

e 
pa

ra
 e

l D
is

tri
to

 d
e 

la
 In

no
va

ci
ón

U
n 

Ba
rr

io
 S

os
te

ni
bl

e 
pa

ra
 e

l D
is

tri
to

 d
e 

la
 In

no
va

ci
ón

Aulas de Capacitación - plaza del agua                                                                             

Estas aulas tienen un carácter social, 
son destinadas para brindar capaci-
taciones y talleres no solo a los habi-
tantes de las torres, si no a los vecinos 
de los alrededores, equipándolas con 
tecnología donde se pueden organi-
zar actividades incluso impartidas por 
los profesionales de Ciudad Tec para 
incentivar el uso de la tecnología en 
niños y jóvenes, o para capacitar a 
los adultos mayores de la comunidad 
en el uso de las TIC etc. El espacio 
es flexible, se compone por dos aulas 
que se conectan internamente. Ade-
más de capacitaciones de tecnología, 
en este espacio se puede enseñar so-
bre las estrategias sostenibles del pro-
yecto, y brindar información sobre la 
protección al medio ambiente, como 
establece la certificación LBC, que 
solicita un espacio de enseñanza en 
estos temas, para que las personas 
comprendan lo que significa el pro-
yecto y se promueva aún más.

Imagen 170. Aulas de capacitación. Elaboración propia.

plaza del agua                                                                             

Imagen 171. Plaza del agua. Elaboración propia.
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espacios de comunidad                                                                              

Estos espacios son áreas comunes de 
uso exclusivo de los vecinos del inte-
rior del edificio, desde cualquier torre 
que se viva tiene acceso y la intención 
principal es potenciar la socialización 
entre todos los habitantes del con-
jutno, además son espacios con un 
enfoque biofílico, que busca conec-
tar a las personas con la naturaleza 
también dentro del edificio. como se 
puede observar la pared de escalar y 
la huerta vertical son completamiente 
abiertas, son espacios de doble altura 
que reciben iluminación y ventilación 
natural, además de maceteros con 
plantas como bamboo y helechos 
que son ligeros y frondosos. 
La pared de escalar es un espacio 
bastante lúdico, que además provee 
mesas de ping pong para el espar-
cimiento y diversión, por su parte la 
huera vertical es para cultivar plantas 
entre los vecinos y disfrutar de ellas, 
también hay mesas para poder comer 
algunos productos de la huerta.

Imagen 172. Sala de Acrobacias. Elaboración propia. Imagen 173. Pared de escalar. Elaboración propia.
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Estos dos espacios de comunidad se 
encuentran en la misma torre que la 
huerta vertical, también son de do-
ble altrua y completamente abiertos, 
primero tenemos el espacio “relax”, 
pensado con nichos de lectura en 
la pared, sillas de exterior para leer, 
tomar una siesta o disfrutar de una 
conversación y un café entre amigos.
El último espacio de comunidad es un 
poco más específico, es un salón de 
acrobacias, pensado en artistas o de-
portistas, se puede ensayar, y también 
organizar talleres de danza aérea, 
telas entre otras, también se pueden 
practicar otras disciplinas artísticas 
como baile o gimnasia.

espacios de comunidad                                                                              

Imagen 174. Área de relajación. Elaboración propia. Imagen 175. Huerta vertical. Elaboración propia.
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Parque para mascotas                                                                              

El parque de mascotas cierra su perí-
metro con malla para evitar cualquier 
incidente con una mascota, pero es 
para uso de los habitantes de las to-
rres y de la comunidad. Por el tipo 
de usuario el edificio es totalmente 
Pet-friendly, ya que es muy común que 
la generación digital tenga mascotas 
como, incluso más que hijos, así que 
este es un espacio con esta finalidad.
Por otro lado está la laguna de re-
tención de pluviales, que aparte de 
su función con la lluvia, también es 
un espacio paisajístico, que juega 
con el diseño biofílico con el recurso 
del agua, plantas acuáticas, bambú y 
otra vegetación, al estar un poco más 
escondido busca ser un espacio de 
relajación, así que se provee un mo-
biliario amplic y cómodo, para disfru-
tar del lugar solo o en compañía.

Imagen 176. Parque para mascotas. Elaboración propia.

Laguna de retención                                                                             

Imagen 177. Laguna de retención. Elaboración propia.
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Terraza del atardecer                                                                            

El proyecto cuenta con dos terrazas 
tipo “rooftop”, una es la del BBQ, 
destinada para fiestas y actividades 
sociales, además está orientada ha-
cia el oeste para poder contemplar 
el atardecer y las mejores vistas a 
las montañas, ya que muchos de los 
apartamentos no ven hacia esta fa-
chada por cuestiones bioclimáticas, 
pero que igual se ofrece el disfrute de 
estos elementos por medio de de este 
espacio.
Por otro lado está la terraza del ca-
rril de nado, este busca promover la 
salud y la actividad física, así como 
el disfrute, y además cuenta con una 
conexión con el gimnasio de máqui-
nas, para que los usuarios del edificio 
puedan acceder a una rutina deporti-
va fácilmente.

Imagen 178. Terraza de fiestas. Elaboración propia. Imagen 179. Terraza de la piscina. Elaboración propia.

terraza carril de nado                                                                            
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Espacio de Trabajo Común                                                                            

Con la virtualidad, y al contemplar 
que la mayoría de la población del 
edificio es joven y trabaja en el sector 
de la tecnología, nace un espacio de 
trabajo para todos los habitantes de 
las torres, busca proveer un espacio 
de trabajo diferente, con diferentes 
tipos de mobiliario, cabina para re-
uniones, Máquina de café y hasta un 
futbolín. Es bien sabido que las nue-
vas oficinas no son tan rígidas como 
en el pasado, y las personas trabajan 
mejor de diferentes maneras, por lo 
tanto si alguien no quiere estar traba-
jando encerrado en su apartamento 
puede acudir a cualquiera de estos 
espacios que se repiten en la torre C 
en los 5 niveles.

Imagen 180. Espacio de trabajo común. Elaboración propia. Imagen 172. Zona infantil. Elaboración propia.Imagen 181. Espacio de trabajo común. Elaboración propia.
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Zona infantil                                                                              

Este sector funde juegos de niños con 
vegetación, y es que el diseño biofí-
lico se mantiene a lo largo de todo 
el complejo, las plazas se subdividen 
con diferentes tipos de juegos tanto 
para niños pequeños como para los 
más grandes. Este epacio cuenta con 
una conexión a la laguna y el nivel 
de arriba es donde se encuentran los 
locales y el mercado gastronómico, 
también tiene cercanía con los cho-
rros de agua, que es otro espacio 
que a los niños les gusta bastante. 
Este espacio se puede acceder desde 
el sótano directamente ya que está al 
mismo nivel, o desde las plazas supe-
riores por medio de una gradería que 
sirve también para sentarse, espacio 
por ejemplo para que los padres cui-
den a sus hijos mientras ellos juegan.

Imagen 182. Zona infantil. Elaboración propia. Imagen 183. Zona infantil. Elaboración propia.
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Imagen 184. Huerta vertical. Elaboración propia.

Imagen 185. Pared de escalar . Elaboración propia

Imagen 186. Estacionamiento de bicicletas. Elaboración propia.

Imagen 187. Rampa de aceeso parqueo-zona de niños. Elaboración propia.
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bordes permeables                                                                            

En el análisis de sitio parte de las proble-
máticas encontradas songran cantidad 
de bordes duros. A raíz de esto, el pro-
yecto se plantea como un edificio muy 
permeable, donde los vacíos articulan 
los espacios, reduciendo al máximo las 
división de las edificaciones con el espa-
cio urbano. En estos esquemas se puede 
ver como todas las esquinas principales 
del proyecto se abren, siendo amable 
con el espacio urbano y atrayendo a dis-
frutar y recorrer todo el proyecto.

Imagen 188. Vacío 1. Elaboración propia.

Imagen 189. Vacío 2. Elaboración propia.

Imagen 190. Vacío 3. Elaboración propia.
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rentabilidad Apartamentos                                                                           

Para que un proyecto sea factible, se 
busca que exista un balance entre las 
áreas vendibles y las áreas comunes 
tales como lobby, pasillos y ameni-
dades. Para este apartado se toma 
como área vendible los metros cua-
drados de los apartamentos,a partir 
del nivel 3, se excluye el parqueo y 
áreas del primer nivel.
Ahora bien, sacar los cálculos, los 
metros totales de construcción des-
de este nivel son de 18 918m2 y los 
metros vendibles o sea de aparta-
mentos son de 13 114m2, esto quie-
re decir que el proyecto cuenta con 
5803.6m2 de áreas comunes, los 
cuales se pagan entre todos los due-
ños de los apartamentos.
De modo que como se puede ver en 
la figura 34, la proporción alcanzada 
en el edificio es de 70% área vendible 
contra 30% de área común, una rela-
ción bastante adecuada para que un 
proyecto sea factible, según la opi-
nión del experto. Figura 33. Rentabilidad Apartamentos. 

Elaboración propia.

rentabilidad de comercio                                                                          

Al ser el proyecto de uso mixto se 
separa en dos categorías, que es la 
factibilidad de la vivienda y la del co-
mercio, ya que funcionan de manera 
distinta y se van a rentabilizar también 
de diferente modo.
Ahora bien, el comercio contempla 
todo el primer nivel de las torres, se 
toma en cuenta como área común 
los lobby y pasillos, sin embargo el 
mercado gastronómico se toma todo 
como área rentable, ya que las áreas 
de comida pertenecen también a los 
locales comerciales.
Como se puede ver el área total de 
construcción esde 2858 m2, y el 
área rentable de los comercios es 
de 2184m2, dejando así 674 m2 de 
área común, alcanzando una propor-
ción del 76% rentable contra el 24% 
común.

Figura 34. Rentabilidad comercio. 
Elaboración propia.
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PRESUPUESTO                                                                         

La sostenibilidad como se ve a lo lar-
go de toda esta investigación incluye 
también la variable económica, ya 
que el hecho de que un proyecto no 
se lleve a cabo como uno tradicional 
no implica el que sea más costoso, 
además que la sostenibilidad se rela-
ciona con un equilibrio entre las par-
tes, que afectará de manera positiva 
en el acceso social de las perosnas a 
proyectos de este tipo y además será 
competitivo en el mercado, de modo 
tal que aumenten las inversiones y 
este tipo de proyectos se dupliquen, 
trayendo así más beneficios.
En la tabla 11 se muestra un presu-
puesto general aproximado de los 
costos del proyecto, se divide por ti-
pologías constructivas y son los valo-
res base que brinda el Ministerio de 
Hacienda. Debido a que las tipolo-
gías de apartamentos que maneja 
dicha guía no contempla el uso de 
la madera laminada como estructu-
ra principal, se toma la sugerencia 

de una experta. Los costos del pro-
yecto se calculan en colones, ya que 
estos son los datos brindados por el 
manual, se concluye que el proyecto 
tendría un costo total de 14 390 252 
000 de colones o su equivalente en 
dólares 23 210 083.

Tabla 11. Presupuesto. Elaboración propia.
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Costo de apartamentos                                                                         

En la tabla 12, de costos generales 
se sobresalta en amarillo los gastos 
totales para llevar a cabo la parte ha-
bitacional, excluyendo comercio, par-
queos y plazas, la sumatoria de estos 
datos da el valor en la tabla X1 costo 
total de los apartamentos, que es de 
12 503 840 000. Para poder obte-
ner un estimado del costo de cada 
apartamento se divide este valor total 
entre los m2 de construcción de los 
apartamentos, que incluye las áreas 
comunes, 18 918m2 el que da como 
resultado que cada m2 tiene un valor 
de 660 950.
Finalmente se toman las 3 tipologías 
principales de apartamentos, desde el 
más pequeño de 51m2 hasta el más 
grande con 68m2 y de este modo se 
calcula que el apartamento más eco-
nómico tendía un valor aproximado 
de 55 000 dólares y el más caro de 
unos 74 000 dólare.

Tabla 12. Costo de apartamentos. Elaboración propia.

Adquisición de apartamento                                                                           

El proyecto está pensado para la 
clase media, es por eso que resulta 
importantes saber que las personas 
de este nivel social sean capaces 
de obtener un préstamo de vivienda 
para poder adquirir su residencia en 
este proyecto. Para saber los datos 
del préstamo de vivienda se acude a 
una calculadora que tiene en Banco 
Popular, donde establece la tasa al 
8.5% en un plazo de 30 años y se 
calcula para los tres montos distintos 
de las tres principales tipologías del 
edificio. Así que la mensualidad para 
el apartamento más pequeño sería de 
253 741 colones y para el más gran-
de se pagaría un monto mensual de 
338 321colones.
Así que una persona que gana 800 
000 colones podría acceder al apar-
tamento más pequeño destinando 
el 30% de su salario, y alguien que 
gane 1 100 000 podría acceder al 
apartamento más grande, destinan-
do también un 30% de su salario al 
pago.

Tabla 13. Adquisición de apartamentos. Elaboración propia.
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Especificaciones de Requisitos del lbc                                                                        conclusiones  del LBC   en el proyecto                                                                     
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Recomendaciones                                                                         

Al inicio de la etapa de diseño el lote 
se divide en dos etapas para dismi-
nuir la escala de la presente propues-
ta, es por eso que para el desarrollo 
de la etapa B deberían tomarse en 
consideración todos los criterios de 
sostenibilidad que maneja la etapa 
A, además que se conecte y armoni-
ce con el lenguaje arquitectónico esta 
primera etapa, sobre todo con temas 
como el uso de la madera.

densidad                                                                         

Este conjunto nace buscando ser un 
barrio en vertical, es por eso que 
cuenta con diferentes tipologías y 
subdividido en diferentes torres. Una 
de las intenciones del proyecto es re-
poblar el distrito, por lo cual busca 
generar una densidad media-alta, 
para poner la tierra en valor y ade-
más brindar soporte habitacional a 
toda la nueva infraestructura de em-
presas y centros de investigación del 
distrito tecnológico.
El cálculo de densidad poblacional se 
hace a partir de la suposición de la 
cantidad de personas que van a vivir 
en cada apartamento, aunque puede 
ser más o menos dependiendo de la 
tipología. El número total de vivien-
das que se genera son de 208 a esto 
se le agrega las 25 residencias tem-
porales para un total de 242 aparta-
mentos que llegarían a albergar unas 
510 personas.

Tabla 14. Densidad. Elaboración propia.
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