Propuesta de actualizacion

dedisenodeunasaladecine
en el area central de San Jose, Costa Rica

Proyecto final de graduacién
para optar por el grado de
Licenciatura en Arquitectura
Mariana Robles Quintanilla




CONSTANCIA

CONSTANCIA DE LA DEFENSA PUBLICA DEL PROYECTO DE GRADUACION

El presente Proyecto Final de graduacién titulado “Propuesta de actualizacion de
diseflo de una sala de cine en érea central de San José, Costa Rica”, realizado durante
el segundo semestre del 2017, ha sido defendido, ante el Tribunal Examinador inte-
grado por los profesionales Arquitecto Andrés Ferndndez y Arquitecta Mariana Solano
Burgos, como requisito para optar por el grado de Licenciatura en Arquitectura de la
Escuela de Arquitectura y Urbanismo, del Instituto Tecnolégico de Costa Rica.

La orientacién y supervisién del proyecto desarrollado por la estudiante Mariana Ro-
bles Quintanilla, estuvo a cargo del arquitecto Sergio Alvarez Cabalceta, paralela-
mente bajo la asesoria de los profesionales citados.

Este documento y su defensa ante el tribunal Examinador han sido declarados: Publi-

cos.
Arquitecto Sergio Alvarez Cabalceta Mariana Robles Quintanilla
Tutor Sustentante
Arquitecto Andrés Fernandez Calificacién
Lector

Arquitecta Mariana Solano Burgos

Lectora

11

~




AGRADECIMIENTOS

Nadie mejor que yo conoce lo largo que ha sido este camino. Sin embargo, llego aqui
con la absoluta certeza en Dios de que Su plan para mi siempre fue este momento.

Gracias a El por darme las fuerzas, la capacidad y conviccién para cumplir esta meta.

Gracias a mi familia, a mi mama por su amor, ejemplo, apoyo y consejos a lo largo de
mi vida. Sus esfuerzos por darme una educacién es algo que apreciaré siempre. A mi
hermano, por darme su apoyo e impulsarme siempre a dar mas. Gracias a Marta, qui-

en estuvo siempre a mi lado, ayudandome cada vez que lo necesité.

Gracias a Buildingi, Holly Hindmarsh, Don Barnes y Julie Weston, por darme la opor-
tunidad de tomar el tiempo y terminar este proyecto. Con ninguna otra empresa hu-

biese logrado este objetivo y por eso, les estoy eternamente agradecida.

Gracias a los arquitectos Sergio Alvarez y Andrés Fernandez por su invaluable aporte
a este proyecto. No me hubiese apasionado tanto de no ser por las remembranzas de
don Andrés. No hubiese llegado a buen puerto de no ser por la guia de don Sergio.

Gracias por darme justamente las palabras que necesitaba para seguir adelante.

Gracias a mis queridas amigas y amigos quienes estuvieron desde el inicio de esta
travesia: Patricia Salazar, Erika Angulo, Federico Castillo, Jonathan Schifino y Alejan-
dro Sandoval; nuestras andanzas en el Tecnolégico es un recuerdo que atesoro con

carino.

Gracias a mis queridas amigas Alejandra Argliello y Mariana Solano. No tengo pa-
labras para decir lo mucho que agradezco el apoyo y confianza que me han dado

siempre. Gracias por no dejarme desfallecer.
Gracias al Instituto Tecnoldgico de Costa Rica, don Marcos Valverde, don Francisco
Castillo y don Roy Quesada. Ustedes me formaron para ser la profesional que soy hoy.

Gracias a Xinia Rojas, su profesionalismo fue mi faro durante este proceso.

A todos quienes dieron su grano de arena para finalizar este proyecto, jgracias!

1ii

~




~

Dedico este proyecto final de graduacién de manera especial a mi mamé y hermano

D E D | C A TO R | A por su incondicional amor, apoyo y paciencia. A ustedes debo la persona que soy hoy. \_

Gracias a Dios por darme la mas fuerte de las familias.

1\




~

“Estamos trabajando dentro de las estructuras del ayer,

con los métodos de hoy, en los problemas del mafana.” (

Knut Bleicher.

"El espectaculo comienza en la acera”
S. Charles Lee.




INDICE

Indice General

Constancia
Agradecimientos
Dedicatoria

Indice

Capitulo 1: Aspectos introductorios
1.1. Descripcion general
1.1.1. Introduccién
1.1.2. Planteamiento del problema
1.1.3. Justificacion
1.1.4. Objetivos
1.1.5. Alcances y factibilidad

1.1.6. Estado de la cuestidn

Capitulo 2: Fundamentos teéricos
2.1. Marco metodoldgico
2.1.1. Instrumentos de investigacion
2.1.2. Plan de trabajo
2.2. Marco teodrico
2.2.1. Plan GAM 2013-2030
2.2.2. Principios de disefio de una sala de cine

2.2.3. Leyes y reglamentos

Capitulo 3: Historia y evolucién de las salas de cine en San José
3.1. Historia del cine
3.1.1. Comienzos del cine en el mundo
3.1.2. Primeras salas de cine en Costa Rica
3.1.3. Evolucién de las salas de cine en San José
3.1.4. La desaparicion de las salas de cine en San José

3.1.5. El regreso de las salas de cine a San José

g W W N N N N -

12
12
12
14
14
16
18

41
42
42
42
43
45
45

Vi

~




|
e
Capitulo 4: El sitio 47 5.2. Propuesta arquitecténica 79
4.1. Introduccion 48 5.2.1. Planta de conjunto 79
4.2. Delimitacion del area de estudio 49 5.2.2. Plantas de distribucion arquitectonicas 80
4.2.1. Ubicacién 49 5.2.3. Elevaciones 92
4.2.2. Localizacién 50 5.2.4. Secciones 94
4.3. Inventario de posibles lotes 51 5.2.5. Vistas interiores 98
4.4. Criterios de evaluacién 53 5.2.6. Vistas exteriores 99
4.4.1. Usos y actividades 53 \_
4.4.2. Confort e imagen 53 Capitulo 6: Conclusiones y recomendaciones 101 -
4.4.3. Accesibilidad y vinculacion 54 6.1. Conclusiones 102
4.4.4. Sociabilidad 54 6.2. Recomendaciones 103
4.5. Anélisis de lotes 55
4.6. Definicion del lote 6ptimo 63 Anexos 104
4.7. Confirmacién de factibilidad 65 Anexo A. Lista general de actividades y zonificacion. 105
4.7 1. Uso del suelo 65 Anexo B. Zonificacién de uso del suelo del distrito Carmen 107
4.7.2. Zona de control especial 65 Anexo C. Zonas de control especial y edificaciones
4.7.3. Fragilidad ambiental integrado. 65 patrimoniales del cantén de San José. 108
4.7.4. Fragilidad ambiental acumulativo Anexo D. Mapa del indice de fragilidad ambiental \_
para el cantén de San José. 65 integrado del cantén de San José. 109
Anexo E. Indice de fragilidad ambiental acumulativo del 4
Capitulo 5: Propuesta de diseiio 66 canton de San José — Incompatibilidad con uso del suelo 110
5.1. Presentacién del proyecto 67 Anexo F. Mapa de retiros para el cantén de San José. 111
5.1.1. Caracteristicas del sitio 67 Anexo G. Mapa de vialidad para el cantén de San José 112
5.1.2. Caracteristicas del proyecto 68
5.1.3. Perfil del usuario 69 Bibliografia 113
5.1.4. Funcionamiento 70
5.1.5. Emplazamiento 71
5.1.6. Programa arquitectonico 72

vii




U
indice de imégenes Imagen 1.17: Vista exterior de la Cinemateca Francesa. 4
Capitulo 1: Aspectos introductorios 1 Fuente: http://es.parismuseumpass.com 8
Imagen 1.1: Plano de la Zona de Renovacién Urbana. Fuente: Propia. 4 Imagen 1.20: Sala de espectadores Electric Cinema.
Imagen 1.2: Sala de espectadores, cine Magaly. Fuente: Propia. 5 Fuente: www.gamesradar.com 9
Imagen 1.3: Sala de espectadores, cine Magaly. Fuente: Propia. 5 Imagen 1.18: Vista exterior de The Senator.
Imagen 1.4: Fachada actual del cine Variedades. Fuente: Propia. 5 Fuente: thesenatortheatre.com ?
Imagen 1.5: Sala de espectadores del cine Variedades durante su
remodelacién el 2 de noviembre de 2016. Fuente: propia. 5 Imagen 1.21: Sala de espectadores Sci-Fi Dine-In Theater.
Imagen 1.6: Logo de la Sala Garbo. Fuente: www.earthporm.com 10
Fuente: www.culturacentroamericana.info 6 Imagen 1.19: Sala de espectadores Cineteca Matadero. \_
Imagen 1.7: Sala de espectadores del Cinépolis VIP. Fuente: www.theinsider.com 10 4
Fuente: www.cinepolis.co.cr. 6
Imagen 1.8: Sala de espectadores del Cinépolis VIP. Capitulo 2: Fundamentos teéricos 11
Fuente: www.cinepolis.co.cr. 6 Imagen 2.1: Diagrama de proceso metodoldgico.
Imagen 1.9: Sala de espectadores del Cinépolis VIP. Fuente: Propia. 13
Fuente: www.cinepolis.co.cr. 6 Imagen 2.2: Centralidades Densas Integrales — Plan GAM 2013.
Imagen 1.10: Fotografia publicitaria de salas Cinépolis 4DX. Fuente: Vigésimo primer informe Estado de La Nacién
Fuente: www.cinepolis.co.cr. 6 en desarrollo humano sostenible (2014). 15
Imagen 1.11: Sala de espectadores de Sala Junior. Imagen 2.3: Sala de espectadores — Seccién longitudinal.
Fuente: Www.Nnacion.com. 7 Fuente: Propia, a partir Neufert. 16 \
Imagen 1.12: Sala de espectadores de Sala Junior. Imagen 2.4: Sala de espectadores — Vista en planta. s
Fuente: www.nacion.com. 7 Fuente: Propia, a partir de Neufert 17
Imagen 1.13: Sala de espectadores de Sala Junior. Imagen 2.5: Detalle de distribucion de butacas — Planta. Fuente: Propia. 17
Fuente: WWW.Nnacion.com. 7 Imagen 2.6: Detalle de distribucién de butacas — Seccioén.
Imagen 1.14: Fachada propuesta para la Cinemateca Nacional. Fuente: Propia. 17
Fuente: www.nacion.com. 7
Imagen 1.15: Sala de espectadores de Alamo Drafthouse. Capitulo 3: Historia y evolucién de las salas de cine en San José 41
Fuente: cinematreasures.org 8 Imagen 3.1: Hermanos Lumiére. Fuente: https://cr.tuhistory.com 42
Imagen 1.16: Sala de espectadores IMAX Theatre Darling Harbour. Imagen 3.2: Cinematdgrafo de los Lumiére. Fuente: https://cr.tuhistory.com 42
Fuente:www.imaxsydney.com 8 Imagen 3.3: Linea temporal de las salas de cine en San José. 1987 - 1938.
Fuente: Elaboracién propia. 43

Créditos de fotografias:

viii




Teatro Variedades. Fuente: http://www.ticoclub.com/baul/adw060.jpg Capitulo 4: El sitio 47 4
Teatro El Moderno. Fuente: https://www.pinterest.com/pin/ Imagen 4.1: Ubicacién macro del drea de estudio. Fuente: Propia. 49
349521621051277791/ Imagen 4.2: Delimitacion del drea de estudio. Fuente: Propia. 50
Teatro América. Fuente: https://micostaricadeantano.com/
2016/06/26/teatro-america-ave-central-san-jose/ Imagen 4.3: Inventario de posibles lotes - Mapeo en San José.
Teatro Adela. Fuente: http://www.crhoy.com/archivo/la-costa-rica-de- Fuente: Propia. 51
ayer-en-el-teatro-adela/fotos-antiguas-de-costa-rica/ Imagen 4.4: Inventario de posibles lotes — Levantamiento fotografico.
Teatro Raventos. Fuente: https://www.pinterest.com/pin/ Fuente: Propia. 52
332844228680770101/ Imagen 4.5: Diagrama de lugar. Fuente: Propia, adaptado de la
Cine Palace. Fuente: http://www.crhoy.com/archivo/la-costa-rica- metodologia de PPS. 53 \_
de-ayer-en-plena-avenida/fotos-antiguas-de-costa-rica/ Imagen 4.6: Vista satelital de parqueo Carmen, Leitén y Aurola con sus e
Cine Gran Libano. Fuente: http://www.crhoy.com/archivo/la- alrededores. Fuente: Propia, con base en Google maps. 63
costa-rica-de-ayer-en-el-libano/fotos-antiguas-de-costa-rica/
Cine California. Fuente: http://cines-olvidados.blogspot.com/ Capitulo 5: Propuesta de diseiio 66
2010_04_10_archive.html Imagen 5.1: Datos de consumo cultural en cine, de acuerdo
Cine Rex. Fuente: http://cinematreasures.org/theaters/30840 ala ENC 2016. Fuente: Propia. 69
Cine Capri: Fuente: https://cambiopolitico.com/el-dia-que-casi- Imagen 5.2: Diagrama de funcionamiento. Fuente: Propia. 70
desaparece-el-cine-en-costa-rica/61202/ Imagen 5.3: Emplazamiento del proyecto. Fuente: Propia. 71

Imagen 3.4: Linea temporal de las salas de cine en San José. Imagen 5.4: Planta de distribucién arquitecténica de conjunto.

1947 - 1999. Fuente: Elaboracion propia. 44 Fuente: Propia. 79 \_
Créditos de fotografias: Imagen 5.5: Planta de distribucién arquitecténica de primer nivel. -
Cinema Universal. Fuente: http://cines-olvidados.blogspot.com/ Fuente: Propia. 80
2010_04_10_archive.html Imagen 5.6: Planta de distribucién arquitecténica de segundo nivel.

Cine Magaly. Fuente: http://wvw.aldia.cr/ad_ee/2003/agosto/31/ Fuente: Propia. 81
sociedads.html Imagen 5.7: Planta de distribucién arquitecténica de tercer nivel.
Sala Omni. Fuente: https://cambiopolitico.com/el-dia-que-casi- Fuente: Propia. 82
desaparece-el-cine-en-costa-rica/61202/ Imagen 5.8: Planta de distribucién arquitecténica de cuarto nivel.
Fuente: Propia. 83
Imagen 3.5: Obras que podrian reutilizarse, segin la tesis del Imagen 5.9: Planta de distribucién arquitecténica de quinto nivel.
arquitecto Felipe Pina. Fuente: http://www.nacion.com. 45 Fuente: Propia. 84

Imagen 5.10: Planta de distribucion arquitecténica de sexto nivel.

Fuente: Propia. 85

X




Imagen 5.11:

Imagen 5.12:

Imagen 5.13:

Imagen 5.14:

Imagen 5.15:

Imagen 5.16:

Imagen 5.17:
Imagen 5.18:
Imagen 5.19:
Imagen 5.20:
Imagen 5.21:
Imagen 5.22:
Imagen 5.23:
Imagen 5.24:
Imagen 5.25:
Imagen 5.26:
Imagen 5.27:
Imagen 5.28:
Imagen 5.29:
Imagen 5.30:

Imagen 5.31:

Imagen 5.32:

Imagen 5.33:

Planta de distribucion arquitecténica de séptimo nivel.
Fuente: Propia.

Planta de distribucién arquitecténica de octavo nivel.
Fuente: Propia.

Planta de distribuciéon arquitecténica de sétano 1.
Fuente: Propia.

Planta de distribucion arquitecténica de sétano 2.
Fuente: Propia.

Planta de distribucién arquitecténica de sétano 3.
Fuente: Propia.

Planta de distribucion arquitecténica de sétano 4.
Fuente: Propia.

Detalle arquitecténico de elevacion sur. Fuente: Propia.
Ejemplificacion realista de elevacién sur. Fuente: Propia.
Detalle arquitecténico de elevacién este. Fuente: Propia.
Ejemplificacion realista de elevacion este. Fuente: Propia.
Seccioén arquitecténica A - A. Fuente: Propia.

Seccién fugada A - A. Fuente: Propia.

Seccién arquitectoénica B - B. Fuente: Propia.

Seccion fugada B - B. Fuente: Propia.

Seccién arquitectonica C - C. Fuente: Propia.

Seccién fugada C - C. Fuente: Propia.

Seccioén arquitecténica D - D. Fuente: Propia.

Seccién fugada D - D. Fuente: Propia

Vista interior del vestibulo. Fuente: Propia.

Vista interior del restaurante en el séptimo nivel.
Fuente: Propia.

Vista interior de la sala principal de espectadores.
Fuente: Propia.

Vista de péjaro desde el costado sureste.

Fuente: Propia.

Vista a altura de peatén, costado sureste. Fuente: Propia.

86

87

88

89

90

98

98

99
99

Imagen 5.34: Vista de péjaro de la terraza en el dltimo nivel.
Fuente: Propia.

Imagen 5.35: Vista a altura de peatédn, costado sureste. Fuente: Propia.

99
100

~







1.1 Descripcion general

1.1.1. Introduccién

Basta con hacer un breve repaso para evidenciar que, desde sus origenes en 1895, el
cine siempre ha presentado un constante desarrollo y evolucién en la historia. Conse-
cuentemente, el espacio ligado a él, que albergue y facilite su exhibicion y disfrute ha
evolucionado también. Desde la primera sala de cine en el mundo dedicada exclusiva-
mente a la proyeccién de peliculas en 1905 en Pensilvania, pasando por los multicines
modernos, la arquitectura siempre ha buscado dar respuesta a las necesidades de las
diferentes practicas para la exhibicién de cine, evolucionando sus propuestas de la

mano del desarrollo de las nuevas tecnologias y requisitos sociales.

1.1.2. Planteamiento del problema

El amor de los costarricenses por el cine ha estado presente desde sus inicios en el
pais en 1897. Durante su apogeo entre las décadas de los 50s y 70s, el pais llegd a
tener alrededor de 40 salas de cine activas solamente en San José y sus alrededores,

de variados tamanos y oferta cinematografica.

Fue en la década de 1990, cuando las grandes salas de cine urbanas comenzaron a
desaparecer para dar paso a los multicines. Al estar estos ubicados dentro de centros
comerciales, resultaban ser una oferta atractiva para el usuario que buscaba disfrutar
de una pelicula de su eleccién y completar los ultimos mandados del dia, como com-

prar algo en el supermercado o farmacia.

Aunque muy bien aceptado en su momento, las necesidades del usuario estan evo-
lucionando de nuevo. Ademas de comercios, se necesitan servicios que faciliten una

visita a los cines, como guarderias, casilleros ;y por qué no? un restaurante acogedor.

Asimismo, los tiempos de desplazamiento entre los centros comerciales y habitacio-
nales han aumentado considerablemente en los Ultimos afios, demandando una pro-

puesta que traiga alivio en este aspecto.

1.1.3. Justificaciéon

Como se ha mencionado en el estudio publicado en 2016 en Francia por Jean-Marie
Dura, ex director general de la red europea UGC y ex director adjunto de la empresa
de imagen digital Ymagis., los cines del futuro seran concebidos como lugares de
vida y encuentros, abiertos a otras disciplinas como exposiciones o conciertos, con un

publico mas implicado en el financiamiento del lugar o la animacién.

Asimismo, el informe menciona que las salas de cine regresaran al centro de la ciudad,
lo que es justificable si tomamos en cuenta el futuro que se busca para la ciudad de
San José. En un proyecto publicado por el arquitecto Tomas Martinez, en colabo-
racion con estudiantes del Instituto Tecnolégico de Costa Rica, se plantea entre otros
objetivos, realizar cambios en la ciudad que provoquen un mejor fluido vehicular, una
ciudad mas segura y que dé oportunidades para disfrutar a toda hora del dia de dis-

tintas actividades.

El repoblamiento del llamado Centro Histérico de San José tiene como meta, atraer a
quienes trabajan en el centro de San José, asi como personas entre los 15y 35 afios
de edad. Son justamente estos habitantes quienes buscaran variadas ofertas de en-

tretenimiento en la ciudad, como, por ejemplo, una sala de cine.

El regreso de las salas de cine a los centros urbanos es un fenémeno que poco a poco
comienza a hacerse presente en algunas ciudades del mundo. Retomando el informe
de Dura, estos espacios se plantea que tendran una fuerte identidad arquitecténica,

ya sean obra de arquitectos reconocidos o renovando antiguos edificios industriales.
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1.1.4. Objetivos
General

* Desarrollar una propuesta urbana y arquitecténica actualizada de una sala de

cine en San José, Costa Rica.
Especificos

e Elaborar una resefia de la historia y evolucion de las salas de cine en Costa

Rica, para comprender el futuro de las mismas.

* Generarun perfil arquitectonico que incluya las caracteristicas, especificaciones
técnicas y necesidades del futuro de las salas de cine a los que debera dar respuesta

este proyecto.

* Determinar mediante la evaluacién de ubicaciones posibles en el &rea de
estudio, cudl tiene las mejores condiciones urbano-comerciales para la

propuesta arquitectonica.

* Elaborar una propuesta actualizada de disefio urbano arquitecténico que
satisfaga las exigencias fisico- espaciales, funcionales y estéticas para la cémoda

apreciacion del cine.

1.1.5. Alcances y factibilidad
Alcances

El proyecto desarrollarad un programa arquitecténico que contemplara las proyecciones
a futuro de las salas de cine, asi como caracteristicas detalladas del perfil del usuario

y una lista de los espacios requeridos para el éptimo desarrollo del disfrute del cine.

El estudio y desarrollo del proyecto se limitard al cantén de San José y sus cuatro
distritos centrales: Carmen, Merced, Hospital y Catedral, los cuales conforman la
Zona de Renovacién Urbana, como se establece en el Decreto N° 31730-MIDEPLAN-
MIVAH del 3 de febrero del 2004.

La eleccién final de la zona de estudio se definié tomando en cuenta los proyectos
urbanos a futuro planteados por la Municipalidad de San José. Siendo los paseos
peatonales un pardmetro clave para la visita de los espectadores a la sala de cine que
se plantea, se escogieron los barrios que contenian propuestas de esta indole. Dichas

propuestas se precisaron tomando como limites la extension de los siguientes barrios:

Carmen Dolorosa este
Paso de la vaca Laberinto

Merced Plaza Gonzélez Viques

Dolorosa oeste Catedral
Pacifico Bellavista
Soledad
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Imagen 1.1: Plano de la Zona de Renovacién Urbana. Fuente: Propia.
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Tomando en cuenta los proyectos planteados por las autoridades para el repoblamiento
urbano de nuestra ciudad capital, se tiene como objetivo proponer este proyecto

como parte de un plan integral, en concordancia con las necesidades urbanas a futuro.

Factibilidad

La funciény arquitectura de las salas de cine esta en continua evolucién,
buscando reinventarse constantemente. La nueva sala de cine estd en un
futuro cercano y como es inseparable en nuestra cultura, el costarricense

acudird a esta para llenar sus asientos.

Mirando hacia la parte urbana, el proyecto de repoblamiento de San José
que se piensa concluir hacia el afio 2021, incluye en su zonificacién éreas
de entretenimiento, las cuales puedan atraer a usuarios y mantengan vivo el

atractivo de la ciudad.

Es para ayudar con este objetivo, que la sala de cine podré regresar a los centros

urbanos.
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1.1.6. Estado de la cuestion
Estado actual de salas de cine en San José

San José cuenta actualmente con dos grandes salas de cine:

Cine Magaly: este cine se mantiene entre los favoritos de los costarricenses. Su ad-
ministracion estd comprometida por mantenerse a la vanguardia de los constantes
cambios en tecnologia y necesidades de los usuarios. Es asi como, a mediados de
agosto de 2017, introdujeron una nueva sala con asientos numerados y capacidad

para 72 personas, ubicada en el segundo nivel del inmueble.

Su sala principal con capacidad para 557 espectadores, mantiene su estilo clasico,
pero se le agregd un toque de modernidad. Cuenta con asientos numerados y 60
de estos tienen la caracteristica de compartir una
pequefa mesa entre las butacas, esto con el objeti-
vo de facilitar el consumo de alimentos mientras se

aprecia una pelicula.

Con esta remodelacién se inauguré ademas, un
area infantil para que los padres puedan dejar a su
hijos mientras disfrutan de las peliculas. También
se ofrecen audifonos especiales para que personas
con limitaciones auditivas puedan disfrutar de las

peliculas con un sonido aumentado

Imagenes 1.2y 1.3: Sala de espectadores, cine Magaly. Fuente: Propia.

Imagen 1.4: Fachada actual del cine Variedades. Fuente: Propia.

Cine Variedades: Inaugurado en 1891 como un teatro, fue modificado para unirse
a las primeras salas de cine de San José. La primera ampliacién del cine se hizo en

1934,y fue el 30 de noviembre de 1999 que su fachada se declara Patrimonio Histérico

Nacional mediante el decreto ndmero
28249-C. En la década del 2000, el cine es
remodelado para ampliar su escenario e

incluir la tecnologia para la exhibicién de

peliculas en 3D.

En 2013 cierran sus puertas para experimen-
tar una remodelacién profunda y dar paso a
la Cinemateca Nacional, un proyecto que se

explicard con mayor detalle mas adelante en

este mismo capitulo.

PSS

Imagen 1.5: Sala de e§|~oectadore‘s del cine
Variedades durante su remodelacion el 2 de
noviembre de 2016. Fuente: propia.
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Sala Garbo: aunque una sala de
menor escala, es importante hacer
mencién de la empresa Exhibidora
Cinematografica Garbo S.A., mejor
conocida como Sala Garbo por su
referente del cine independiente en
Costa Rica. Inaugurada el 7 de mayo

de 1977, esta sala se mantiene adn en

SAL
GARBO

CINE INDEPENDIENTE

Imagen 1.6: Logo de la Sala Garbo.
Fuente: www.culturacentroamericana.info

San José. Actualmente cuenta con
194 butacas y una agenda de cuatro

tandas de lunes a domingo.

Disefo reciente de salas de cine
en Costa Rica

La evolucién de las salas de cine esta intimamente ligada al desarrollo de nuevas tec-
nologias para brindar al usuario emociones mas intensas durante la apreciaciéon de una

pelicula.

Asimismo, las salas de cine tienden a separarse de sus competidoras brindando
facilidades de diferentes servicios a sus visitantes. Proyecciones en 3D y espacios
numerados resultan ya servicios bésicos. Opciones de disfrutar de un platillo
elaborado por un chef llevado hasta su butaca, asientos completamente reclinables,
una guarderia o un restaurante de lujo son solamente algunas de las comodidades

que comienzan a figurar como facilidades obligatorias en la sala de cine del futuro.

En Costa Rica se toma como ejemplo las siguientes salas que sobresalen por oferta de

servicios o avances tecnoldgicos:

Cinépolis salas VIP: entre los servicios mas destacados, se encuentran asientos am-
plios y reclinables, con mesas entre ellos para facilitar la degustacion de una oferta
gastronémica variada, como puede ser pizza o sushi, ya no solamente las tradicionales
palomitas de maiz. También ofrecen facilidades de un mesero que lleva los alimentos

solicitados hasta el asiento del espectador. Cabe mencionar que dicho mesero puede

ser solicitado mediante el uso de un botdén ubicado entre los asientos.

Cinépolis salas 4DX: estas
salas buscan adentrar al es-
pectador cuanto sea posible
en la accién vista en pantalla.
Los asientos son sincronizados
con la accion de la pelicula, de

manera que reproducen vibra-

ciones y turbulencias, entre

otros efectos. Asimismo. la sala magen 1.10: Fotografia publicitaria de salas Cinépolis 4DX.
' Fuente: www.cinepolis.co.cr.
completa estd equipada con me-

canismos que se activaran en concordancia con la cinta, para transmitir experiencias

relacionadas con agua, olores, viento, luz y niebla.

Cinemark D-Box: al igual que las salas 4DX, el sistema D-Box consiste en asientos
programados para moverse en sintonia con la pelicula. Sin embargo, se diferencia
de la cadena anterior ya que cuenta con niveles de intensidad bajo, medio y alto,
que el espectador puede modificar por medio de un panel de control localizado en
el brazo derecho del asiento. De ser necesario, el movimiento de la silla puede ser

deshabilitado por completo.
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Cinépolis Sala Junior: primera sala en Costa Rica exclusiva para nifios de entre tres
y once anos. Inaugurada en junio de 2016, esta sala tiene un carrito de comidas, bu-
tacas tipo “fatboy”, campo de juegos y un tobogéan de 10 metros, aproximadamente.
El protocolo para el uso de esta sala incluye diez minutos de juego previo al inicio de
cada pelicula y luego a media funcién, se habra otro receso de diez minutos para que
los niflos puedan jugar de nuevo, comprar golosinas dentro de la sala junior o ir al

bafio, antes de retomar la pelicula.

Imagen 1.11, 1.12, 1.13: Sala de espectadores de Sala Junior. Fuente: www.nacion.com.

Proyectos de salas de cine en San José

La Cinemateca Nacional: a construirse sobre la estructura del teatro Variedades, este
proyecto se visualiza como un centro cultural destinado a la conservacién y promo-
cién del patrimonio filmico. Debido a su naturaleza de patrimonio arquitecténico, la
remodelaciéon contempla conservar la fachada del Variedades asi como algunos ele-

mentos antiguos que se incorporaran al disefio.

En sus tres niveles, el edificio contard con una sala principal con capacidad para
350 personas, ubicada en el primer piso. Tendrd dos salas mas, ubicadas en pisos

superiores con capacidad para 120 personas cada una aproximadamente.

En su programa arquitecténico, el proyecto cuenta también con confiteria, libreria,
biblioteca, bafos adaptados a la Ley 7600, una recepcién y un vestibulo cémodo a
completarse en su primera etapa. En su segunda etapa, que se construird en un an-
tiguo parqueo publico adyacente al teatro Variedades, se construird un comedor, una
cabina de locucién y un laboratorio con tres salas especializadas para la restauracién

de sonido, color e imagen de peliculas.

Para resaltar su fachada, se propone una especie de lienzo blanco, ubicado detras

de la obra patrimonial, el cual servird para hacer proyecciones de todo tipo, incluido

“videomapping” y experimentos de realidad aumentada.

Imagen 1.14: Fachada propuesta para la Cinemateca Nacional.
Fuente: www.nacion.com. 7
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Disefio de salas de cine en el mundo

Alrededor del mundo, hay salas de cine que sobresalen como referentes indiscutibles
para disfrutar de una excelente experiencia cinematogréfica. Sin embargo, estas salas
destacan por muy diversas razones, evidenciando que la tecnologia de punta no es un
requisito indispensable para atraer a los espectadores a sus asientos. A continuacion,
se presentan ejemplos de salas que se han hecho un lugar en las listas de mejores
cines en el mundo por diferentes criterios, entre el gusto de diversos criticos y sitios

especializados.

Servicios

Como se ha mencionado anteriormente,
las salas de cine estédn evolucionando para
brindar una experiencia de mayor comodidad
a sus asistentes. Bajo este principio, se
presenta la Alamo Drafthouse Cinema. Como
se menciona en su sitio en internet, este cine
creado en 1997 ha crecido para convertirse
en una franquicia con 22 localidades en

Estados Unidos. Sobresale por no presentar

anuncios antes de la pelicula, manejan

Imagen 1.15: Sala de espectadores de
Alamo Drafthouse. Fuente: cinematreasures.org

tolerancia cero por el uso del teléfono celular
o conversaciones que puedan distraer al
espectador de la cinta. Los niflos menores de 6 afos no son admitidos y es también
conocido por introducir la lujosa experiencia de comida llevada hasta su asiento, una

practica que hoy es seguida por innumerables cines en el mundo.

Tecnologia

Los usuarios del cine han mostrado gran aceptacién por avances que les permita vivir
una emocién mas intensa al disfrutar de una pelicula. En este aspecto, es impor-
tante destacar que Costa Rica se ha mantenido al corriente de las nuevas tecnologias,
abriendo salas con efectos 4D, lo que es lo mas reciente en el mercado. Esto tam-

bién evidencia que el costarricense visitard una sala de cine siempre y cuando pueda

Imagen 1.16: Sala de espectadores IMAX Theatre Darling Harbour. Fuente: www.imaxsydney.com

disfrutar de una experiencia innovadora. En la actualidad, el IMAX Theatre Darling
Harbour ubicado en Sidney, Australia, cuenta con una pantalla de 35 metros de largo
por 30 metros de alto aproximadamente, lo que la hace la mas grande del mundo. La
resolucion de esta gigantesca pantalla es muy superior a la de las cintas de 35mm y
cualquier otro sistema de proyeccién digital, incluyendo el propio sistema de Corpo-
racion IMAX.

Arquitectura

Segun lo expuesto por Dura, las salas de cine se encaminan a ser obras de arquitec-
tos reconocidos o bien, edificios rescatados. En todo caso, son hitos arquitecténicos
propios de la ciudad donde se encuentran. Esta afirmacién tiene ejemplos tangibles

en diferentes ciudades, algunos de los cuales se presentan a continuacion.

oo N L = 1 L -
Imagen 1.17: Vista exterior de la Cinemateca Francesa. Fuente: http://es.parismuseumpass.com
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Cinémathéque Francaise:

En 2005, esta institucion fundada en 1936 se traslada a un edificio de arquitectura
postmoderna, disefiado por el arquitecto estadounidense Frank Ghery, en Paris, Fran-
cia. Su forma referencia al museo que se encuentra también en su interior, el cual
estd dedicado a conservar, restaurar y dar a conocer el patrimonio cinematografico
mundial.

Su interior se describe como un laberinto de luz y oscuridad intencionado para evocar

una cabina de proyeccion.

The Senator:

Edificado en 1939 en la ciudad de Baltimore, Estados Unidos, esta sala fue disefiada
por el arquitecto John Jacob Zink con un marcado estilo Art Déco. A pesar de haber
pasado por varias remodelaciones desde el 2009, el cine aln conserva la esencia
de sus origenes, como la cortina dorada que esconde la pantalla de proyeccién vy la
estructura circular de bloques de vidrio en su fachada, un claro referente del glamur

cinematografico de los afios treinta.

Imagen 1.18: Vista exterior de The Senator. Fuente: thesenatortheatre.com
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Cineteca Matadero: ubicada en Madrid, Espafia, esta sala es un excelente ejemplo
del rescate de estructuras abandonadas. El antiguo matadero fue transformado por
los arquitectos Josemaria de Churtichaga y Cayetana de la Quadra-Salcedo en un
nuevo espacio destinado al cine. En palabras de los propios arquitectos: “Las fas-
cinantes figuras relucientes de canales de reses recién sacrificadas y desolladas, los
contraluces magicos y los excesos de contraste del cine, y la fascinacion infantil por
la cesteria como técnica infinita de geometrias humanas son el tridngulo sensorial de
toda la historia... lo deméas es rodear en espiral esta atmodsfera, esta sensacion, es

definirla constructivamente.”
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Imagen 1.19: Sala de espectadores Cineteca Matadero. Fuente: www.theinsider.com
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Imagen 1.21: Sala de espectadores Sci-Fi Dineln Theater. Fuente: www.earthporm.com

Excentricidades

En las listas de las salas de cine mas reconocidas en el mundo, estan las cuales desta-
can por excentricidades de su mobiliario, como el Electric Cinema en Londres, Reino
Unido. Los criticos concuerdan en que puede no brindar la mejor experiencia cine-
matografica, pero sin duda es de las mas confortables. La sala cuenta con enormes
sillas con descansabrazos independientes para la mayoria de los asistentes y camas
dobles en las filas de enfrente. El cine también aporta cobijas hechas de casimir y
almohadas con fundas del mismo material. Su intencién (posiblemente bien lograda)
es darle al espectador la experiencia de estar disfrutando de una pelicula en pantalla

gigante desde la comodidad de su hogar.

Imagen 1.20: Sala de espectadores ElectricCinema. Fuente: www.gamesradar.com

Otra sala de cine con intencién de dar al espectador una experiencia diferente, es
el Sci-Fi Dine-in Theater en los Estudios Disney en Hollywood. Como se aprecia
en la imagen, el cine intenta reproducir la sensacién de estar en un auto cinema, al
acondicionar su sala con butacas que semejan automéviles de los afos cincuenta y

decoracion de paredes que simulan estar al aire libre.
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2.1 Marco metodologico

2.1.1. Instrumentos de investigacion

Como parte de los instrumentos utilizados en la recopilacién de informacién se puede

citar la consulta bibliografica y digital, las entrevistas y las visitas de campo.

Para el presente Proyecto Final de Graduacién, se utilizaron los pasos descritos en el
libro Metodologia de la Investigaciéon (Hernandez: 2006) como guia para plantear y

llevar a cabo el proceso investigativo.

Debido a que la naturaleza de este proyecto no es de caracter cientifico, sino que
se acerca mas a las ciencias sociales, se adoptara para la investigacion un enfoque
cualitativo; el cual es un método inductivo que permite obtener la informacién

directamente de los elementos de estudio.

Esta técnica es muy utilizada en procesos sociales pues por su caracter subjetivo no se
pueden aplicar los métodos rigurosos de la ciencia. La investigacion cualitativa tiene

como proposito explorar y describir ambientes.

Asimismo, se tomara en cuenta la investigacion cuantitativa en lo que respecta a las
regulaciones vigentes en el pais para este tipo de proyecto, asi como a los principios

estructurales y constructivos a utilizarse en la propuesta.
2.1.2. Plan de trabajo

El proceso de investigacion que conlleva la propuesta consta de tres fases principales
que a su vez se subdividen en actividades o tareas a realizar dentro de un cronograma

establecido. Estas tres fases se exponen a continuacién:

Fase 1: Investigacion teérica

En esta fase se recolectard toda la informacién necesaria para sostener vy justificar
la propuesta de disefio, ademds de datos de diversa indole que ayudaran a darle

caracter al proyecto y de esta manera fortalecerlo, este apartado incluye:

- Visitas a proyectos afines: se busca lograr una comprension clara de su funcio-
namiento y observar sus fortalezas y debilidades con el fin de implementar las medi-
das en la propuesta.

- Investigacion bibliografica: todo lo anterior se complementara con informacién
substraida de libros, articulos de internet y cualquier otro texto que signifique un

aporte al enriquecimiento del proceso.

Fase 2: Investigacion de campo

- Visitas de campo: se realiza un levantamiento fotografico principales
caracteristicas arquitecténicas con el fin de observar todos los detalles pertinentes
para elaborar el proyecto.

- Entrevistas: se realizan entrevistas con profesionales especializados en la histo-
ria de las salas de cine en San José, al igual que empresarios y técnicos involucrados
en este modo de entretenimiento para conocer sus necesidades Unicas y proyecciones
a futuro. Asi también, se entrevistan a profesionales en el campo de urbanismo con
énfasis en el GAM, para establecer la propuesta de San José del futuro que se usara
para implantar el proyecto.

- En este punto se realiza una sintesis de la informacién recolectada y se tabula

con el objetivo de determinar las variables para la elaboracién del disefio.

Fase 3: Etapa de disefo

Dentro de esta fase se desarrollara la parte formal y funcional de la propuesta a nivel

arquitecténico. Consta principalmente de las siguientes partes:

12
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- Planteamiento de un concepto, resultado del anélisis y entorno en el cual se - Elaboraciéon de una zonificacién que contenga todos los elementos planteados 4
desarrolla la propuesta. en el programa arquitectoénico, relacionando adecuadamente cada uno de sus com-

- Definicién de un programa arquitecténico general que responde a las exigen- ponentes en términos de su funcionamiento y articulacién con el entorno.

cias y demandas, como resultado del andlisis de etapas anteriores. - Realizacién de una propuesta arquitectdnica a nivel de anteproyecto de los

elementos previamente distribuidos dentro de la zonificacién.

RECOLECCION DE DATOS Tabulacién de

Avances
\_

Variables de diseno 4

Desarrollo de la
propuesta

I Contexto Visita al sitio

Perfil de Usuario Entrevistas a
profesionales
relacionados

- con el tema
Revision _

ETAPA DE
DISENO

Vg

2
N
LLI
|_
<
n

Bibliografica Conclusiones e

Recomendaciones

INVESTIGACION INVESTIGACION ETAPA DE
TEORICA DE CAMPO CONCLUSIONES

Imagen 2.1: Diagrama de proceso metodolégico. Fuente: Propia.
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2.2 Marco tedrico

Para el 6ptimo desarrollo del proyecto, se toman en cuenta tres areas de estudio
importantes: Plan GAM 2013-2030, principios de disefio de una sala de cine y el marco

normativo aplicable al proyecto.
2.2.1. Plan GAM 2013-2030

Con el objetivo de consolidarla actualizacion del plan GAM 2013, a partir de la utilizacién
y actualizacion de los estudios, cartografias y procesos adelantados hasta diciembre
de 2013, el 30 de abril de 2014 se aprobé el Plan de la Gran Area Metropolitana
desarrollado por el Instituto Tecnolégico de Costa Rica (TEC), denominado Plan GAM
2013-2030.

Segln se expresa en el Estado de la Nacion en desarrollo humano sostenible (2014):
treinta afios de Metamorfosis Urbana Territorial en el Valle Central, el plan tiene por
objetivo mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacién; facilitar la movilidad;
promover la protecciéon del ambiente; impulsar un modelo energéticamente mas
eficiente; y lograr la sostenibilidad en el desarrollo de la regidn de la GAM, donde se

concentra un 52,3 % de la poblacién del pais, segin datos del censo del afio 2011.

El plan toma especial consideracion porla gestién e implementacion del modelo urbano
territorial, analizando los procesos para ejecutar cada accion, los actores involucrados,
la regulacién asociada y los indicadores que permitan su seguimiento. Cuenta con
un esquema de financiacién, proyectos prioritarios y un esquema de gobernanza
para facilitar su implementacién. Como innovacién crea una Guia Operativa del Plan
GAM 2013, estructurada a través de 40 fichas con formato interactivo que retinen los

procesos claves de ejecucion del plan en el territorio.

El Plan GAM 2013 actualizé la informaciéon existente con datos del Censo 2011 y se

articulé con las politicas y los planes nacionales aprobados en los Gltimos afios: Politica
Nacional de Ordenamiento Territorial, Plan Nacional de Transporte, Plan de Acciéon de
Estrategia Nacional de Cambio Climatico entre otros. El modelo urbano territorial
del Plan GAM 2013-2030 se ha tomado como referencia para la elaboracién de una
propuesta que logre entre otros objetivos, la implementacion de casos demostrativos
en el tema de transporte publico, movilidad no motorizada y desarrollo compacto

urbano.

El plan parte de una nueva macro zonificaciéon con forma de anillo para evitar el
crecimiento en islas, generada mediante un proceso objetivo, neutral, repetible,
tomando en cuenta el anillo de contencién urbana del Plan GAM 82y en concordancia
con el Reglamento de Desarrollo Sostenible. Como resultado mantiene el Anillo de
Contencidn, crea una nueva macrozona agro-productiva dentro de lo que era la Zona
Especial de Proteccién y crea la figura de CDI Periféricos para actualizar el concepto

de “Cuadrantes Urbanos” en el decreto 25902 como reforma al GAM 82.

El modelo urbano busca articular la conectividad vial y la movilidad motorizada y no
motorizada en toda la GAM priorizando el transporte publico, impulsar actividades
econdmicas regionales y locales, fortalecer la revitalizacion de los centros urbanos
tradicionales con un esquema de compacidad que les permita comportarse como
nlcleos urbanos con mayor autosuficiencia, acceso a usos, equipamientos y servicios
y por lo tanto mejor eficiencia energética y reduccién de su huella de carbono. Orienta
las disposiciones necesarias para la proteccién de los recursos naturales y el paisaje

natural y cultural de la GAM.

El modelo urbano que presenta es el de CDI, “Centralidades Densas Integrales”,
que consideran la vivienda de construccion vertical el centro de un sistema urbano
que se fundamenta en la densidad, en la mezcla de usos de suelo y la cercania de
equipamientos y servicios publicos para aumentar su eficiencia. Esta propuesta
sugiere la posibilidad de consolidar mediante una inteligente mezcla de usos de

suelo y conectividad a la movilidad publica y no motorizada en 122 nicleos urbanos
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ecoeficientes. Los usos y servicios mixtos cerca de las viviendas logran aumentar la
eficiencia de las redes de servicios publicos, el valor y atractivo de las propiedades
dentro del sistema y por consiguiente aumentan la recaudacién de impuestos locales,

contribuyendo a la economia del terreno y a un aumento de la densidad.
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Imagen 2.2: Centralidades Densas Integrales — Plan GAM 2013. Fuente: Vigésimo primer informe
Estado de La Nacién en desarrollo humano sostenible (2014).

Este aumento en la densidad, integrando dentro de un radio de accién razonable para
sus habitantes, un conjunto de servicios, actividades sociales y comerciales permite
conformar ciudades densas y socialmente diversas que reducen una gran cantidad
de viajes en automovil y promueven los viajes a pie o en bicicleta y la integracion del

transporte masivo de primer orden.

Retos y riesgos en la Regién Central

La Region Central del pais concentra el 66% de la poblacion del pais en el 16 % del
territorio nacional, en donde residen seis de cada diez habitantes del pais. Debido a

ello, es un drea densamente poblada (315 habitantes por kilémetro cuadrado).

Entre las oportunidades de desarrollo sostenible con las que cuenta el GAM, se
resalta la conformacién de una ciudad regional en donde se han ido diluyendo los
limites administrativos entre centros urbanos y desarrollo periférico. La Gran Area
Metropolitana mantiene la hegemonia nacional en concentracién de actividad
productiva y generacién de servicios. Mantiene un patrén vial centralizado sin sistemas
alternos o vias periféricas de conectividad. De los elementos que han permanecido
en el tiempo de este esquema original de asentamientos y ciudades de la GAM, se
pueden extraer unas ventajas comparativas que pueden ser aprovechadas: la escala
humana, la posibilidad de densificacion y humanizacion, la accesibilidad a servicios
mixtos y el probable control del acceso de vehiculos de transporte publico y privado
que permitirian una adecuada direccién del crecimiento. Es destacar las oportunidades
de la GAM por ser un drea metropolitana grande en extension, con poca densidad,
todavia con importantes espacios verdes, con intersticios, con un alto porcentaje de su
patrimonio natural y cultural sin explotar. Todas estas son fortalezas competitivas frente
a otras areas metropolitanas mas pequefas, mas densamente y pobladas con grandes
complejidades estructurales dificiles de resolver. La GAM ofrece potencialidades para
el desarrollo, asociando produccién agropecuaria, areas de proteccién y recreativas,

generacién hidroeléctrica, turismo entre otros temas complementarios.
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2.2.2. Principios de disefio de una sala de cine

El disefio de la sala de cine se elaboraré siguiendo las normas establecidas por SMPTE
(Sociedad de Ingenieros de Peliculas y Television, por sus siglas en inglés), con el
objetivo de garantizar las condiciones éptimas tanto de visién como de audicién para
todo el publico presente en la salay garantizar una experiencia agradable. Los principios
de disefio propios del espacio arquitecténico que se describen a continuacién, son
tomados del proyecto Disefio y acondicionamiento acustico y electroacustico de una
sala de proyecciones en 3D (Arribas; Garcia, 2016) y del libro Arte de proyectar en
arquitectura (Neufert, 2013)

2.2.2.1. Diseino de la sala de espectadores

El éptimo disefio de la sala debe garantizar que tanto la vision como la audicién sea
correcta en todos los puntos de la misma. Para ello, se debe asegurar que el espacio
no tenga formas céncavas en las que se pueda dar una concentraciéon del sonido.
Se deberd evitar estas formas sobre todo en el techo y las paredes, ya que éstas
son especialmente sensibles a altas y medias frecuencias. La sala tendrd que estar
disefada de tal forma que sus paredes opuestas no sean paralelas y en caso de que
lo sean, tratarlas con material absorbente. Para controlar la integridad de la imagen, la

sala no debe de recibir luz del exterior, aparte de la iluminacién de emergencia.
2.2.2.2. Dimensionado de la pantalla

La pantalla es el elemento fundamental en un cine, ya que es donde seran proyectadas
lasiméagenes a reproducir. Suformay tamafo determinaran la buena visién y experiencia

del espectador, asi como las dimensiones de la sala que la contenga.

La separacién entre la pantalla y la pared posterior debera ser de al menos, 1.20m;
esta separacion se puede reducir en funcion del tamafio de la sala y del sistema de
proyeccién empleado, hasta 0.50m, para la colocacién del reproductor de sonido. La

pantalla estd limitada lateralmente por una plataforma transitable o una cortina. Las

grandes pantallas se curvan con un radio equivalente a la distancia respecto a la tltima
fila de asientos. El canto inferior de la pantalla debe estar como minimo a 1.20m por

encima del suelo.
2.2.2.3. Angulos de visién

La posiciéon de los espectadores dentro de la sala cinematogréfica serd aquella que
permita la correcta vision de la imagen en la pantalla. Para ello, los angulos de visién
tanto horizontal como vertical tendran que estar dentro de los limites marcados por la
norma EG-18 del SMPTE. Ademas, habra que cuidar que los espectadores no tengan

obstéaculos que les impidan una correcta visién de la imagen.

2.2.2.3.1 Angulo de visén horizontal
Segun la norma, este angulo deberd estar en un rango entre los 26° y 36° para el

espectador mas lejano y como méaximo de 80° para el espectador més cercano.
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Imagen 2.3: Sala de espectadores — Secciéon longitudinal. Fuente: Propia, a partir Neufert.
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2.2.2.3.2  Angulo de visén vertical
Para que el espectador tenga una vision correcta, el dngulo de vision vertical serd
como maximo de 35° para los espectadores de la primera fila y de 15° como minimo

para los de la Ultima fila.
.20,

1—-—<=—"% 9y=Min. 15°
00- — __ T para-altima fi ot
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Imagen 2.4: Sala de espectadores — Vista en planta. Fuente: Propia, a partir de Neufert

2.2.2.4. Distribucion de las butacas

Se recomienda que el espacio  [e=— ‘l e e e e P
1 1 1 1 ] 1 1
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. /
s 1 1 1 1 1
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tienen que tener una vision Imagen 2.5: Sala de espectadores. Fuente: Propia,

horizontal 'y vertical ~sin @ partirde Neufert

obstaculos. Hay dos formas de colocar las filas de asientos, la primera es colocar los
asientos uno detras de otro (acomodo tipo A, imagen 2.5) y la segunda es colocar el
asiento de forma que coincida con la linea media de las dos butacas situadas delante,
es decir, el espectador de atras verd a través de las dos cabezas de los dos espectadores

situados delante suya. (Acomodo tipo B, imagen 2.5).

Una buena forma de evitar que los espectadores tengan obstaculos en la vision
es inclinar la zona de audiencia, de forma que el espectador situado detrés este a
mas altura que el situado delante, evitando asi el obstaculo de su cabeza. La norma
establece que la distancia vertical minima entre dos cabezas tiene que ser de 0.18m

(7 pulgadas).

Los desniveles salvados con un escaldn deben tener una altura méxima de 0.16m en
pasillos de 1.20m de anchura. A cada lado del pasillo se pueden colocar 16 asientos

COmMo Maximo.

Imagen 2.6: Detalle de distribuciéon de butacas — Seccién. Fuente: Propia.

2.2.2.5. Colocacion del proyector

Es importante que el proyector se ubique en frente de la pantalla en el punto medio
correspondiente al centro de esta tanto vertical como horizontalmente para evitar
una distorsién en la imagen. A este efecto se le denomina distorsion por el angulo de
proyeccién. La norma EG 18 establece un 5% como limite tolerable de esta distorsion,
aunque lo ideal seria una distorsion del 3%.

El proyector debe, ademas, colocarse a una distancia suficiente del suelo para que

una persona no pueda interferir en la proyeccion al levantarse.
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2.2.2.6. Sala de proyecciones

El tamafio minimo de la sala de proyecciones debe ser de 6.50m de ancho x 2.80m de
largo x 2.80m de alto. La ventana de proyecciones debera tener un tamafio aproximado
de 1.50m/2.50m x 0.50m. Debe preverse espacio suficiente para sistemas de platos

de largo metraje horizontales y para paneles de control.

2.2.2.7. Taquillas
Hoy en dia éstas funcionan con sistemas electronicos de reserva y expedicién de
entradas. Debe incluirse una taquilla cada 300 — 400 asientos con un espacio necesario

de aproximadamente 5.00m?2.

2.2.2.8. Espacios complementarios

Deben preverse segln la necesidad: oficinas de direccién, secretaria y trabajadores,
archivo, sala de informética, salas comunes (vestuarios y aseos para mujeres y hombres,
sala del personal). Para las zonas de vestibulo y servicios adicionales: espacios de

almacenajes acordes a las actividades, zonas de desechos.
2.2.3. Leyes y reglamentos

Queda claro que la sala de cine propuesta deberd cumplir con todos los requisitos
determinados por las regulaciones pertinentes. Para esto, se hace a continuacién un

resumen de las normas que se apliquen para su construccion.
2.2.3.1. Ley de construcciones

CAPITULO IV: Alineamientos

Articulo 18.- Obligaciones y Derechos. Todo edificio que se construya o reconstruya
en lo sucesivo con frente a la via publica, deberd sujetarse al alineamiento y al nivel
oficial que fijara la Municipalidad. Quien se propusiere construir o reconstruir, tendra
derecho a pedir a la Municipalidad, antes de presentar su solicitud de permiso de

construccién o reconstruccion, que se le indique cuél es el alineamiento y nivel oficial

que corresponde a su propiedad. Esa fijacion debera hacerse dentro de tres meses
siguientes a la fecha de presentacion de la solicitud respectiva, y si no se hiciere,
quedara de pleno derecho como linea de construccién el limite de la propiedad con
la via publica.

Silalinea que sefiale laMunicipalidad implicare expropiacién del derecho de propiedad,
la presentacion de la solicitud formal de permiso de construccion o reconstruccion
significard que el duefo acepta la expropiacién y la Municipalidad tratara de llegar a un
acuerdo con él para el traspaso de la faja o lote y valoracién de los dafos y perjuicios
consiguientes. Si no se llegare a un acuerdo, tales dafios y perjuicios serén valorados
a solicitud de cualquiera de las partes por un perito designado por la Municipalidad y
otro por el duefio, y en rebeldia de cualquiera de las partes, por el Juez.

Los tribunales tendrén libre apreciaciéon de esos dictdmenes para fijar los dafios y
perjuicios. El pago de éstos se hard al efectuarse el traspaso de la faja o lote de
terreno, traspaso que se hara libre de todo impuesto o derecho y a més tardar dentro
de los tres meses posteriores a la fecha en que quede firme la resolucion que los fija.
Los gastos que ocasionen las diligencias de expropiacién se entenderdn como arte de
los dafios y perjuicios y debera pagarlos la Municipalidad.

Las diligencias de expropiacion no paralizardn la tramitacion del permiso de
construccion o reconstruccién ni la iniciacién de éstas.

Quien hiciere construcciones o reconstrucciones in el permiso Municipal, ademas de
pagar la multa prescrita por el Reglamento de Policia, serd obligado a demoler lo

construido.

CAPITULO VI: Altura de las Construcciones.
Articulo 27.- Las disposiciones sobre alturas méximas de las construcciones que fijen

los Reglamentos no serd aplicables a los templos, monumentos, observatorios, etc.

CAPITULO VII: Anuncios.

Articulo 29.- Licencia. Para colocar o fijar anuncios, rétulos, letreros, o avisos, debera
pedirse licencia a la Municipalidad. La licencia serd solicitada por el propietario de
la estructura en que se va a fijar el anuncio y con la conformidad del propietario del

predio en que se coloque la estructura cuando sea del caso. En los casos en que
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se empleen armazones o estructuras, la Municipalidad exigird un perito responsable
que se encargue de la construccién. Se exigird un croquis acotado que muestre las

inscripciones o figuras que van a poner.

Articulo 30. Prohibicién. Se prohiben los anuncios que atraviesen la via publica, asi
como los que se coloquen utilizando los postes de los servicios publicos o de los
arboles de los parques o jardines.

Articulo 31.- La Municipalidad tiene facultades para limitar la superficie que en una

fachada ocupara un aviso o un conjunto de avisos para no permitir su colocacioén.

Articulo 32.- Prohibiciones. Queda prohibido terminantemente fijar o pintar avisos,

programas, etc., de cualquier clase y material, en los siguientes lugares:

a) Edificios publicos, escuelas y templos.
b) Edificios catalogados por la Municipalidad como monumentos nacionales.
c) Postes, candelabros de alumbrado, quioscos, fuentes, &rboles, aceras,

guarniciones, en general elementos de ornato de plazas y paseos, parques y calles.

d) Casas particulares y cercas.
e) Tableros ajenos.
f) A una distancia menor de treinta (30) centimetros de cualquier direccién de las

placas de nomenclatura de las calles.
°) En lugares donde estorben la visibilidad para el transito.
h) En cerros, rocas, arboles, en que pueda afectar la perspectiva panoramica o la

armonia de un paisaje.

CAPITULO XIV: Lugares de Reunién
Articulo 60.-Estan comprendidosen este capitulolosteatros, salones de cinematdgrafo,
salas de concierto, salas de transmision de radio, salas de asambleas, plazas de toros,

estadios, y en general todo edificio destinado a reuniones publicas.

Articulo 61.- Licencia. Para erigir un edificio de los comprendidos en el articulo 60, y
para usar un edificio nuevo o adaptado, como lugar de reunién, se necesita licencia

de construccién y autorizacién de uso, dadas por la Municipalidad.

2.2.3.2. Reglamento de ley de construcciones.

CAPITULO IV: Disposiciones generales para edificios.

Articulo IV. 4.- Aceras.

IV.4.1. Es obligacién del propietario construir aceras, o reconstruir las existentes, frente
a edificios y otras obras que se hayan efectuado en propiedades particulares; las ac-
eras tendran el ancho que indique la Municipalidad respectiva.

IV.4.2. La pendiente de la acera hacia el cordén no podra exceder del 2% y el material
de piso debera tener superficie antideslizante.

IV.4.3. En aceras y en cordones de calle, los cortes para la entrada de vehiculos a los
predios no deberan entorpecer ni hacer molesto el transito para los peatones.

IV.4.4. La parte de las aceras que deba soportar el paso de vehiculos se construird de

modo que resista las sobrecargas correspondientes.

Articulo IV. 6.- Ubicacién de edificios.

IV.6.1. La ubicacién de edificios publicos y privados se hara de acuerdo con lo previsto
en el Plano Regulador de la localidad en su defecto, la ubicacion debera contar con la
autorizacién del MOPT, del INVU, o de la Municipalidad respectiva seguin sea el caso.
IV.6.2. Las construcciones ubicadas en zonas declaradas “de interés especial, en calles
o plazas donde existan construcciones declaradas “monumentos nacionales”, o de
valor "histérico” o “arquitectdnico” deben armonizar en el ambiente general del |u-
gar, entendiéndose como tal respetar la escala y otros valores arquitecténicos, a juicio
de la autoridad revisora.

IV.6.4.4. Los usos no residenciales que se admitan bajo estas normas deberan ser
siempre compatibles con el uso residencial predominante. Se prohiben bares, canti-
nas y licoreras, asi como juegos de azar electrénicos y de billar o pool y cualquier otro

similar.

Articulo IV. 7.- Alineamiento.
IV.7.1. Tratdndose de proyectos de construccion en lotes con frente a la Red Vial na-
cional es obligatorio tramitar la solicitud de alineamiento en el Departamento de

Derechos de Vias del MOPT. Este Departamento evacuard consultas preliminares en
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forma extraoficial. El trémite de alineamiento oficial requiere la presentacion del pla-
no catastrado de la propiedad y de una copia del anteproyecto respectivo. En los
terrenos con frente a carreteras existentes o en proyecto, debe respetarse el alinea-
miento oficial y debe obtenerse la previa autorizacién del MOPT para efectuar cual-
quier tipo de edificacién (articulo |9 de la Ley General de Caminos Publicos No. 5060
de agosto de 1979).

IV.7.2. En lotes con frente a vias publicas urbanas, no se podra iniciar la ejecucién de
una obra sin el previo sefialamiento de linea y nivel oficial por parte de la Municipal-
idad respectiva; ambos datos, cuya vigencia es indefinida, deben consultarse en los

formularios o documentos empleados para tramitar los permisos de construccién.

Articulo IV.8.- Nivel de piso de la construccién. El piso de cualquier construccién
deberd estar por lo menos diez centimetros (0.10m), sobre el nivel del terreno donde
se ubique; en los sitios de reunién publica el desnivel sera elevado por rampa, cuando
menos en el acceso principal. En caso de que el disefio o las pendientes del terreno
hagan imposible lo anterior, se deberd demostrar al Departamento de Ingenieria
Municipal que no existe peligro de inundacién del sitio.

Los pisos de madera en una planta baja deberdn quedar a una altura no menor de
cuarenta centimetros (0.40m), sobre el nivel del suelo, del que previamente se debera
eliminar la capa vegetal. Ademas, deberan quedar a quince centimetros (0,15m), so-
bre el nivel de acera o jardin, para efectos de ventilacion. Se exceptian de esta norma,

los pisos de madera llamados “sordos”.

Articulo IV.10.- Vallas y verjas. En la linea de propiedad y en el antejardin, no se
podran construir vallas sélidas con una altura mayor de un metro (1,00 m) sobre el
nivel de acera. Por sobre esta altura, se podra continuar Unicamente con verjas, mallas
o rejas que permitan una visibilidad a través del 80% de su superficie, por lo menos.
Se excluye de esta disposicion el caso de los muros de retencién, cuya altura minima
estd en funcion de la diferencia de niveles entre el terreno de la via publica y el de la

propiedad privada.

Articulo IV.12.- Marquesinas. En edificios cuya planta se proyecte construir en la
linea de propiedad, serd obligatorio incluir un alero, marquesina o voladizo de ciento
veinte centimetros (1.20m) de ancho como minimo; y del ancho total de la acera,
menos cincuenta centimetros, como maximo.

Las marquesinas deberdn ser continuas, con una altura promedio de tres metros
(3,00m) sobre el nivel de acera. Para calles con pendiente, el alto maximo sera tres
metros, cuarenta centimetros (3,40m) y el minimo, dos metros, cuarenta centimetros
(2,40m). Si no fuera continua, los tramos han de llevar el traslape necesario que impida
el paso del agua de lluvia.

Cuando en los predios vecinos existan construcciones provistas de marquesinas que
cumplan con las normas aqui especificadas, la marquesina en el proyecto debera man-
tener la altura de aquéllas.

En edificios cuya construccién se autorice en la linea de propiedad, la marquesina se
puede sustituir por un pdértico mediante el remetimiento de la fachada en la planta

baja.

Articulo IV.13.- Elementos salientes o proyectados.

IV.13.1. Ningln elemento estructural o arquitecténico situado a una altura menor de
dos metros, cincuenta centimetros (2.50m) podra sobresalir de la linea de construc-
cion oficial. El que se construya un elemento o se efectlie una instalacion, aérea o
subterranea, fuera del alineamiento oficial, serd considerado como invasién de la via
publica y el propietario quedara obligado a la demolicién del elemento o a la remo-
cién de la instalacion dentro del plazo que sefiale la Municipalidad.

IV.13.2 Los elementos del edificio situados a mas de dos metros, cincuenta centimet-
ros (2.50m) sélo podran sobresalir de la linea oficial dentro de los limites siguientes:
a) Hasta diez centimetros (0.10m) aquellos elementos arquitecténicos que con-
stituyan el perfil de la fachada (columnas, vigas, guarniciones de puertas y ventanas,
banquinas, comisas, cejas, etc.) u otros elementos adosados a la misma (rejas, ba-
jantes de agua pluvial, etc.).

b) Hasta un metro (1.00m) desde la linea de propiedad, pero hasta dos metros
(2.00m) desde la linea de corddn, los elementos de sombra y las partes méviles de las

ventanas que abran hacia afuera.
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IV.13.3. Hasta cincuenta centimetros (0.50m) desde la linea de corddn, los porticos,
marquesinas o toldos, fijos o desmontables, que conduzcan a la entrada de un edifi-
cio. En ninguin caso estos elementos podran ser usados como balcén.

IV.13.4 Sobre las colindancias laterales o posteriores, se prohibe la construccion de
cualquier elemento saliente o proyectado, salvo que la linea de la fachada respectiva

se retire una distancia igual al ancho del elemento saliente.

Articulo 1V.14.- Distancia o conductores eléctricos. Todo elemento de un edificio,
estructural o puramente ornamental, asi como todo rétulo o anuncio comercial que se
fije aaquéllos, en su punto méas préximo a lineas de conduccién eléctrica, ha de respetar
las distancias minimas que sefiala el Servicio Nacional de Electricidad. En cuanto a las
acometidas eléctricas para el propio edificio, las distancias de los elementos de éste

estdn indicadas en el “Reglamento para Acometidas” del mismo SNE.

Articulo IV. 15.- Rétulos comerciales. Los rétulos comerciales, en cuanto a su tamafio
y colocacién en la via plblica, requieren el trdmite de aprobacion expresa, escrita, de
la Municipalidad, y se regiran por los siguientes criterios:

IV. 15.2. En las zonas comerciales e industriales podran colocarse perpendicularmente
a la calle cuando no excedan de dos metros y medio (2.50m) de largo; en todo caso,
el largo no sobrepasara la linea de corddn si el ancho de la acera fuera menor.
IV.15.3. La distancia vertical entre el borde inferior del rétulo y la acera no podra ser
menor de dos metros, sesenta centimetros (2.60m). No podrén colocarse rétulos a
distancias menores de un metro (1.00m) en cualquier direccién, de la placa de nomen-
clatura de las calles o en sitios en que estorben la visibilidad de sefiales de transito, o
en lugares que afecten la perspectiva panoramica o la armonia de un paisaje.

IV. 15.4 De acuerdo con las limitaciones establecidas en el Decreto de declaratoria de
una “Zona de Interés Especial”, por el Ministerio de Cultura, Juventud y Deportes,
la colocacion de rétulos comerciales en ella puede restringirse alin mas y hasta pro-
hibirse. La Municipalidad respectiva trasladarad toda gestiéon en ese sentido al Min-
isterio, para su resolucién definitiva, por lo cual no debe procederse a la instalacion
de rétulos hasta tanto no se hayan terminado los trémites de aprobacién previa aqui

mencionados. Debe tenerse en cuenta que, aun cumpliendo los rétulos con todas las

condiciones técnicas, el permiso es temporal y la Municipalidad no esté obligada a su

renovacion automatica.

Articulo IV.16.- Instalaciones para servicios publicos. Las redes o instalaciones
subterraneas destinadas a los servicios publicos de teléfono, alumbrado, semaforos,
energia, agua, alcantarillado pluvial y sanitario, gas y cualesquiera otras, deberén
localizarse a lo largo de las calles, de aceras peatonales, o de camellones. Cuando se
localicen en las aceras deberan quedar alojadas en una franja de un metro, cincuenta
centimetros (1.50m) de ancho, medida a partir del borde del cordén. Los gastos
de roturacién, reparacién o reconstruccién para los efectos anteriores correran por
cuenta de quien los hubiere provocado, sea una persona fisica o juridica, o uno de los

organismos del Estado.

Articulo IV.17.- Drenaje pluvial. No se permitird caida libre de aguas pluviales sobre
la via publica, debiendo disponerse para tal efecto los bajantes pluviales desde techos,

balcones, voladizos y cualquier otro saliente.

Articulo IV.19.- Construcciones cerca de colindancias. Cerca de cualquier colindancia
sélo se permite construir pozos, hornos, fraguas, chimeneas, establos, depdsitos de
materias corrosivas, y otras destinadas a usos que puedan ser peligrosos o nocivos,
guardando una distancia minima de dos metros (2.00m) y haciendo las obras necesarias
para que, de hecho, no resulte dafo a la pared colindante, salvo autorizacién expresa
del Ministerio de Salud. En caso de maquinas de vapor, la distancia minima sera de

tres metros.

Articulo IV.20.- Ventanas a colindancia. No se permite abrir ventanas hacia el predio
vecino, a menos que intervenga una distancia minima de tres metros (3.00m) medida
entre el plano vertical de la linea divisoria de los predios, en el punto en que dichas
lineas se estrechen mas, si no son paralelas. Sélo se autorizaran distancias menores
cuando las ventanas abran a patios, con tapia construida en la linea divisoria entre
los predios, de acuerdo con las dimensiones sefialadas en el articulo VI.3.7. de este

Reglamento.
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Articulo IV.21.- Vestibulos y areas de dispersion.

IV.21.1. Los vestibulos principales de cualquier edificio tendran por lo menos 1.40m de
ancho por 2.00m de longitud.

IV.21.2. Los vestibulos secundarios o pasillos de circulaciéon con puertas tendran una
longitud minima de 1.70m. y una anchura igual a la de la puerta més 0.50m, adiciona-
ndo éstos del lado opuesto a las bisagras.

IV. 21.4 En las salas de espectaculos, centros de reunién y similares, el drea de dis-
persion serd por lo menos de quince decimetros cuadrados (0,15m?) por concurrente;
debe quedar adyacente a la via publica por lo menos la cuarta parte; hasta tres cuartas
partes de dicha superficie minima podran estar compuestas por vestibulos interiores.
Si la capacidad de la sala no estuviere definida, se considerard un concurrente por

cada cincuenta decimetros cuadrados (0.50m?) de superficie interna.

Articulo 1V.22.- Salidas a circulaciones interiores. El drea de piso frente a una
puerta de salida a un vestibulo interior o pasillo deberd ser suficiente para acomodar
simultdneamente a todas las personas que ocupen esa seccién del edificio, con base
en un minimo de treinta decimetros cuadrados (0.30m?) por persona; la superficie

minima sera de dos metros, cuarenta decimetros cuadrados (2.40m?).

Articulo IV.23.- Salidas al exterior.

V.23.1. Las puertas de salida a la via publica deben estar situadas de tal forma que la
distancia desde cualquiera de ellas al punto mas alejado de los espacios servidos por
las mismas no sea mayor que la establecida:

Comercio, en general: 45.00m

IV.23.3. Todo edificio cuya area exceda de doscientos cincuenta metros cuadrados
(250 m?) por planta debera tener no menos de dos salidas, separadas como minimo
de tres metros (3.00m).

IV.23.5. El Ministerio de Salud podréa aplicar normas mas restrictivas para edificios a
construir con materiales combustibles.

IV.23.6. Las entradas principales de edificios, que no se encuentren a nivel con la acera

deberén contar con una rampa como minimo, adicional a las escaleras usuales. Dicha

rampa se construird de la linea de propiedad y no en la acera; el disefio de la misma

serd de acuerdo con las normas indicadas en el articulo IV.27.

Articulo IV.24.- Puertas giratorias. Las puertas giratorias tendrén un radio no menor
del ancho fijado en este Reglamento para una puerta de giro comun, segin el uso del

local.

Articulo IV.25.- Escaleras principales. En cualquier tipo de edificio las escaleras
principales se localizardn inmediatas a pasillos, espacios de circulacién o patios con
acceso directo. Ninguna escalera principal podré evacuar un radio mayor de veinte
metros (20m), por lo que se requiere, en ese caso, de otras escaleras. Cuando sirvan
a mas de cuarenta (40) personas o sirvan para evacuar sitios de reunién publica, las
puertas deberan abrirse hacia afuera.

IV.25.1. La relacion de huella y contrahuella; asi como sus dimensiones minimas se
indican en el capitulo correspondiente a cada tipo de edificacion. En todos los tramos
de escalera, incluidos los descansos, y a ambos lados, se colocara cerramiento a una
altura minima de noventa centimetros (0.90m). La altura méxima a salvar por un tramo
de escalera serd dos metros, cincuenta centimetros (2.50m) salvo en viviendas en que

podra ser hasta de tres metros (3.00m).

Articulo 1V.26.- Escaleras de emergencia. Todo edificio con pisos cuya altura
sobrepase los ocho metros del nivel de acceso al edificio, deberén contar con una o
varias escaleras de emergencias. El disefio y construccion de éstas seran de acuerdo
con el Reglamento de Escaleras de Emergencia, Decreto Ejecutivo No. 6538 del 7 de
octubre de 1977.

IV.26.1. Estarén ubicadas de tal manera que permitan a los usuarios salir del edificio
en caso de emergencia, en forma rapida y segura; deberan desembocar a la acera, al
nivel del suelo o en via amplia y segura hacia el exterior.

IV.26.2. En la construccién del soporte y en toda la estructura se usard material incom-
bustible.

IV.26.3. Cada piso deberd estar servido por una escalera de emergencia por casa sei-

scientos metros cuadrados (600 m?) de area de piso o fraccién superior a trescientos
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metros cuadrados (300 m?2). Una escalera puede servir a varios pisos.

IV.26.4. Las escaleras de disefio recto deberan tener un ancho minimo de un metro,
veinte centimetros (1.20m). Si se usaren escaleras de caracol, el didmetro minimo sera
de tres metros (3.00m) exterior, y de cincuenta centimetros (0.50m) interior.

IV.26.5. Tendran una huella minima de veintiocho centimetros y una contrahuella max-
ima de dieciocho centimetros.

IV.26.6. Sus puertas de acceso abrirdn en la direccién normal de salida de las personas
y sus cerrojos seran de tal naturaleza que permitan abrirlas facilmente desde adentro.
Estas puertas seran objeto de servicio constante de mantenimiento para garantizar su
operacién en cualquier momento y evitar su deterioro.

IV.26.7. Las barandas de proteccién tendran como minimo un metro, treinta centimet-
ros de altura.

IV.26.8. Tendran un encierro de material incombustible para impedir que el fuego
eventual de cualquier piso suba por el cubo mismo de la escalera.

IV.26.9. Las escaleras de emergencia podran ser exteriores pero cada piso deber3 ten-
er acceso directo a ellas a través de una puerta de salida. A menos que sean protegi-
das por un encierro, las escaleras de emergencia deberan contar, en los lados que no
tengan esa proteccién, con una malla de metal u otro tipo de baranda rigida de por lo
menos un metro, treinta centimetros (1.30m) de altura. En caso de que se utilice vidrio
en los encierros, deberé ser vidrio reforzado.

IV.26.10. Los pisos de los balcones y las huellas y contrahuellas de las escaleras de
emergencia exteriores seran sélidos, permitiéndose perforaciones de no mas de doce
milimetros (0,012m) de didmetro para desagtie.

IV. 26.11. Todas las escaleras exteriores de emergencia deben ser fijas en forma per-
manente en todos los pisos, a excepcién del inferior, en el que se podran instalar ple-
gables. En este caso, se disefiaran en forma tal que el peso de veinte kilogramos las
haga descender hasta el suelo.

IV.26.12. Ni las escaleras de emergencia, ni el acceso a sus puertas, podran ser obstac-
ulizados por maquinas, muebles, cajones y otros objetos.

IV.26.13. El acceso a las escaleras de emergencia serd indicado por letreros y sefiales

bien visibles y permanentes.

Articulo IV.27.- Rampas. En caso de utilizarse rampas, su declive no serd mayor de
1 en 10 y deberadn construirse con superficie antiderrapante. Cumplirdn con todos
los requisitos especificados para las escaleras en cuanto éstos les sean aplicables. La

longitud méxima entre descansos sera de nueve metros (9.00m).

Articulo IV.28.- Ascensores.
IV.28.1. Todo edificio de mas de cuatro pisos, o con piezas habitables que estén a una
altura de doce metros (12.00m) o mas sobre el nivel de |la acera, deberad contar con
un ascensor capaz de transportar como minimo, al doce por ciento (12%) de su po-
blacién en cinco minutos. Para efecto del célculo de la poblacion del edificio se usara
el siguiente criterio: Oficinas, hoteles, industrias: Una persona por cada seis metros
cuadrados (6 m?2) de area bruta de construccion.
IV.28.2. Las dimensiones minimas internas en las cabinas de ascensores seran:

- Ancho puerta: 0.90m.

- Ancho libre: 1.10m.

- Profundidad libre: 1.40m.

- Altura de los controles de servicio: 1.20m.
IV.28.3 La determinacion del nimero, tamario, velocidad, localizacién 6ptima y op-
eracion de ascensores en cualquier tipo de edificio debe tomarse en forma respons-
able y profesional, consultando la literatura especializada y a los técnicos adecuados.
IV.28.4. En el caso de edificios que cuenten con varios ascensores, por lo menos uno
de éstos tendrd parada en todos los pisos (incluyendo mezzanines y sétanos, si los
hubiere).

Articulo IV. 29.- Seiales obligatorias.

IV.29.1. En sitios de reunién publica y en todo edificio al que tenga acceso el publico,
se colocaran sefales claramente visibles y comprensibles en corredores, escaleras,
nlcleos de ascensores, y en general, en cualquier lugar que implique cambio de direc-
cién en la circulacion, sentido de las salidas al exterior, zonas de peligro, instalaciones
expuestas de cualquier tipo, etc. No se podrad omitir la colocacién de sefales en los
siguientes puntos:

- Salidas al exterior, inclusive la principal, en el marco superior de las puertas
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por el lado del vestibulo.

- Accesos a ascensores

- Accesos a escaleras principales y de emergencia

- Cambios de nivel.
IV.29.2. Las sefiales seran preferiblemente iluminadas mediante energia eléctrica, en
cuyo caso ésta se tomara de un circuito independiente conectado al sistema de emer-

gencia.

Articulo IV.30.- Previsiones de seguridad. Todos los edificios de mas de dos pisos
sobre la acera, y todos los destinados a reunion publica, deberédn ser construidos con
paredes exteriores incombustibles y deberan contar con sistemas de seguridad contra
incendio. Tendran por lo menos un extintor de nueve litros y medio (9.50L) de agua a
presion, por piso, o su equivalente de CO? o polvo quimico de acuerdo con el uso del
local. Cuando el area exceda de doscientos metros cuadrados (200m?2), debera contar

con un extintor para cada 200m? o fraccién adicional.

Articulo IV.31.- Ductos de basura. Todo edificio de mas de tres pisos deberé contar
con ductos exclusivos para evacuar la basura de todos los pisos, de 0.35m. por 0.35m.
de seccion minima. Estaran localizados en los pasillos, y con facil acceso de la via
publica; su ubicacion deber ser tal que no obstaculice el libre transito por pasillos y
escaleras. Tendrén paredes lisas e impermeables y buena ventilacion; las aberturas
en cada piso estaran fuera del alcance de los nifios y contaran con sistemas de cierre

adecuados.

Articulo IV.32.- Altura de controles. Salvo en casas de habitacién particular, la
altura de cerraduras de puerta, apagadores eléctricos, botones adecuados de timbre,
controles de alarmas o de otra indole, de uso general, tendrd un minimo de noventa

centimetros (0.90m) y un maximo de cien centimetros (1.00m).

Articulo IV.33.- Areas comunes no cubiertas. Cuando dos o mas propietarios
establezcan servidumbre reciproca para formar patios de luz o de ventilacién comunes,

éstos se consideraran para efectos de sus dimensiones minimas, como pertenecientes

a un predio Unico formado por el conjunto de los terrenos y edificios colindantes.

Articulo IV.34.- Colindancia con edificios peligrosos. Cuando el propietario de un
edificio o predio considere amenazada su propiedad por la existencia de un edificio
peligroso para efecto de sismo, viento u otras causas, puede solicitar que el caso
sea estudiado por técnicos de la Municipalidad; ésta dictaminaréd de acuerdo con
los cédigos y ordenard tomar las medidas para eliminar el peligro, si se comprobare,

fijando un plazo para ejecutar la orden.

CAPITULO V: Restricciones Urbanisticas.
Articulo V.1.- Cobertura.

V.1.1. Siempre que el Plano Regulador o el Reglamento de Zonificacion no lo fije dis-

tinto, la cobertura no podré exceder del 75% del area del lote.

V.1.2. Cuando el frente sea mayor o igual que el fondo, o cuando el lote sea esquine-
ro, podrd aumentarse la cobertura hasta un 80%.

V.1.3. Cuando la relacién fondo a frente exceda de 3.5 la cobertura no serd mayor de
un 70%.

V.1.4. En las areas centrales de las ciudades, definidas como de uso comercial, podra
construirse sobre la totalidad del lote en las dos primeras plantas, siempre que el uso
sea comercial. En ausencia del plano de zonificacién, la Direccién de Urbanismo del

INVU y la Municipalidad definirdn dénde se puede aplicar esta norma.

Articulo V.2.- Alturas de edificacion.

V.2.1. La altura de cualquier edificio no excedera de una vez y media el ancho prome-
dio de la calle hacia la que da frente, medido éste desde la linea de propiedad. Sin
embargo, la Direccién de Urbanismo del INVU y |la Municipalidad podran, conjuntam-
ente, autorizar hasta una vez y media la distancia entre la linea de construcciéon de la
propiedad en la acera opuesta y la linea propuesta de fachada del edificio del proyec-
to; asi, cuanto mayor sea el retiro del alineamiento de la construccién proyectada,
mayor serd también la altura permitida.

V.2.2. Si la altura estd determinada en el plano de zonificacién, prevalecerd sobre la

disposicién anterior.
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V.2.3. En el caso de edificios ubicados en esquina, con frente a calles de diferentes
anchos, se podra adoptar la mayor altura frente a la via angosta retardandola en una

longitud, medida desde la esquina, que no podra exceder al ancho de la via angosta.

Articulo V.3.- Estética de los edificios. Las fachadas de los edificios deberan
guardar relaciéon estética con la zona en que se ubiquen. Si sobre este punto hubiere
discrepancia entre el interesado y la Municipalidad, el asunto se someterd a la decision

del Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica.

CAPITULO XI: Sitios de Reunién Publica.

Articulo XI.1.- Autorizacién y clasificacién. Para otorgar licencia de construccion,
ampliacion, adaptacion o modificacion de edificios que se destinen total o parcialmente
a sitios de reunion publica, éstos deberan estar ubicados de conformidad con el
Reglamento de Zonificacion del Plan Regulador o, en su defecto, su ubicacién debe
ser autorizada previamente por el INVU.

Los sitios de reunion publica se clasificaran en:

XI.1.1. Salas de espectéculos: teatros, cinematografos, salones de conciertos o con-

ferencias y similares.

Articulo XI.2.- Capacidad. La capacidad de los sitios de reunién publica se calculara
asi:

XI.2.1. Salas de espectéculos: un espectador por cada butaca o asiento.

Articulo XI.3.- Altura libre. El volumen de las salas de espectaculos se calculard a
razén de dos y medio metros cubicos (2.50 m3) por espectador como minimo. La

altura libre de las mismas, en ningln punto serd menor de tres metros (3.00m).

Articulo XI.4.- Comunicacién con la via publica. Los sitios de reunién publica deberan
tener acceso y salida directa a la via publica o comunicarse con ella por pasillos con una
anchura minima igual a la suma de las anchuras de todos los espacios de circulacién

que converjan a ella.

Articulo XI.5.- Salidas. Todo sitio de reunién publica con capacidad hasta mil personas
deberd tener por lo menos tres puertas de salida con anchura minima de un metro,
ochenta centimetros (1.80 m) cada una y deberan abrir hacia afuera, o a ambos lados.
Cuando la capacidad sea mayor de mil personas, se debera contar con cuatro puertas
de salida adicionandole una puerta por cada mil personas o fraccién de millar. Cuando
un sitio de reunién o parte del mismo se encuentre a distinto nivel que el terreno, se
consideraran para los efectos de la norma anterior, solamente las escaleras que salgan
directamente al exterior o a un pasillo que dé al exterior. Las salidas a pasillos se
localizaran en forma tal que la distancia maxima que haya que recorrer para alcanzar

una puerta de salida sea de treinta metros (30.00m).

Articulo XI.6.-Salidas de emergencia. Cada piso o local con capacidad superior a cien
personas, debera tener, ademas de las puertas especificadas en el articulo anterior por
lo menos dos salidas de emergencia que comuniquen a la calle directamente o por
medio de pasillos independientes. La anchura de las salidas y los pasillos deberén
permitir el desalojo de la sala en tres minutos. Las hojas de las puertas deberan abrirse
hacia el exterior y estar colocadas de manera que, al abrirse, no obstruyan ningin
pasillo, ni escalera, ni descanso. Tendran los dispositivos necesarios que permitan su
apertura con el simple empuje de las personas que salgan (barra de panico). Ninguna
puerta abrird directamente sobre un tramo de escalera sino a un descanso con una

longitud de un metro (1.00m).

Articulo XI.7.- Puertas. La anchura de las puertas que den salida a los sitios de reunién
publica deberd permitir la evacuacion de las salas en tres minutos, considerando
que cada persona pueda salir por una anchura de sesenta centimetros (0.60m) en un
segundo. La anchura siempre serd multiplo de sesenta centimetros y la minima ser3
de un metro, veinte centimetros (1.20m), salvo en salas de espectéculos, en que rige
la norma del articulo anterior. Cuando sea el caso de puertas giratorias, para calcular

el nimero de ellas sélo se tomara en cuenta el radio de cada puerta.

Articulo XI.8.- Puertas simuladas y espejos. Se prohibe que en los lugares destinados

alapermanencia o al transito de publico haya puertas simuladas o espejos que induzcan
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a confusién y hagan parecer el local con mayor amplitud de la que realmente tiene.

Articulo XI.9.- Vestibulos. Los sitios de reuniéon publica deberan tener vestibulos
que los comuniquen con la via publica o con los pasillos que den acceso a ésta. Estos
vestibulos tendran una superficie minima de quince decimetros cuadrados (0.15m2)
por concurrente. Ademas, cada clase de localidad debera tener un espacio para el
descanso de los espectadores en los intermedios, el que se calculard a razén de diez
decimetros cuadrados (0.10m2) por concurrente. Los pasillos desembocaran en el
vestibulo, a nivel con el piso de éste. El total de las anchuras de las puertas que
comuniquen con las calles o pasillos, deberan ser por lo menos igual a una y un quinto
(1.20) veces la suma de las anchuras de las puertas que comuniquen el interior de la

sala con los vestibulos.

Articulo XI.10.- Taquillas. Las taquillas para la venta de boletos no deberan obstruir
la circulaciéon por los accesos y se localizaran en sitios visibles; habra una taquilla por
cada mil quinientas personas o fraccién, para cada tipo de boleto que se expenda; y

estard ubicada en tal forma que no interfiera la libre circulacién por la acera publica.

Articulo XI.11.- Vallas para hacer fila. En los lugares en donde se requieran vallas fijas
para que los espectadores hagan fila, la anchura minima entre ellas serd de noventa

centimetros (0.90m).

Articulo XI.12.- Butacas y gradas. En las salas de espectaculos sélo se permitira la
instalacién de butacas. No se permitird el uso de gradas como asiento, salvo en los
edificios deportivos. La anchura minima de las butacas sera de cincuenta centimetros
(0.50m) y la distancia entre sus respaldos no menor de ochenta y cinco centimetros
(0.85m). Deberd quedar un espacio libre minimo de cuarenta centimetros (0.40m)
entre el frente de un asiento y el respaldo del proximo, medido entre verticales. La
distancia desde cualquier butaca al punto mas cercano de la pantalla o escenario sera
la mitad de la dimension mayor de ésta, pero en ninglin caso menor de siete metros
(7.00m). No podran colocarse butacas en zonas de visibilidad defectuosa. Las butacas

deberén estar fijadas al piso, con excepcién de las que se encuentran en los palcos.

Los asientos seran plegadizos. Las filas que desemboquen en dos pasillos no podran

tener mas de catorce butacas y las que desemboquen a uno sélo, no mas de siete.

Articulo XI.13.- Galerias y balcones. El frente de galeria y balcones deberé protegerse
por barandales sélidos cuya altura minima serd de setenta centimetros (0.70m) sobre
el nivel del piso. En las galerias, balcones y otros sitios donde haya sillas colocadas en
plataformas escalonadas y la diferencia de altura entre una plataforma y la inmediata
inferior exceda de cincuenta centimetros (0.50m) se instalard una baranda sdélida con
una altura minima de setenta centimetros (0.70m) colocada en el borde de la plataforma
y a lo largo de toda la fila de sillas. Los balcones y las galerias se construirdn con

materiales que tengan un coeficiente retardatorio al fuego no menor de tres horas.

Articulo XI.14.- Pasillos interiores. La anchura minima de los pasillos longitudinales
con asientos en ambos lados deberéa ser de un metro, veinte centimetros (1.20m); con
asientos en un solo lado, de noventa centimetros (0.90m) en su origen; agregando
cinco centimetros (0,05m) por cada metro de longitud del pasillo, desde su origen
hasta una puerta de salida o hasta un pasillo principal.

En los muros de los pasillos, no se permitirdn salientes a una altura menor de tres met-
ros (3,00m) medidos desde el piso de los mismos.

No se usardn escalones dentro de los pasillos de las salas de espectaculos, siempre
que se pueda dar una solucién de rampa cuya pendiente no sea mayor de 1 en 10.
Dichas rampas o escalones deberén tener una superficie antiderrapante. En todo caso
no se permitirdn escalones aislados la suma de las contrahuellas de un grupo de es-
calones no podra exceder de cincuenta y un centimetros (0.51m); la contrahuella max-

ima sera de dieciocho centimetros (0.18 m).

Articulo XI.15.- Letreros. En todas las puertas que conduzcan al exterior habra letreros
con la palabra “salida” y en los pasillos, flechas luminosas que indiquen la direccion de
las salidas. Las letras tendran una dimensiéon minima de quince centimetros (0.15m) y
se colocaran en rétulos luminosos conectados al sistema eléctrico de emergencia, de

forma que queden bien visibles, aun cuando el pasillo se encuentre lleno de publico.
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Articulo XI1.16.- Escaleras. Las escaleras tendrdan una anchura minima igual a
la suma de las anchuras de las puertas o pasillos a los que den servicio, pero en
ningun caso, el ancho libre de la escalera serd menor de un metro veinte centimetros
(1.20m), tendra contrahuellas méximas de diecisiete centimetros (0.17m) y huellas de
treinta centimetros (0.30m) como minimo. Deberan construirse de materiales con un
coeficiente retardatorio al fuego no menor de una hora y tener pasamanos a noventa
centimetros (0.90m) de altura, en cada lado de la escalera. Cada piso debera tener por
lo menos dos escaleras en lados opuestos o separadas convenientemente. A lo largo
de cualquier tramo de escalera la anchura de las huellas y la altura de las contrahuellas,
deberan ser constantes.

Se prohiben las escaleras de caracol como medio de salida principal.

Articulo XI.17.- Aislamiento. Los escenarios, vestidores, cocinas, bodegas, talleres,
cuartos de maquinas y casetas de proyeccion deberan estar aislados entre ellos y con
respecto de las salas de reunién mediante muros, techos, pisos, telones y puertas, de
materiales con un coeficiente retardatorio al fuego no menor de tres horas. Las puertas

tendran dispositivos que las mantengan cerradas, pero de facil y rdpida apertura.

Articulo Xl.18.- Salidas de servicio. Cuando se trate de salas de espectaculos, los
escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de maquinasy casetas de proyeccion,

deberan tener salida independiente de las salas o espacios de reunién.

Articulo X1.19.- Casetas. La dimensiéon minima de una caseta de proyeccién, locucioén,
grabacion o similar serd de dos metros, cincuenta centimetros (2.50m) de ancho, por
tres metros (3.00m) de largo y dos metros, veinticinco centimetros (2.25m) de alto.
Cuando la caseta contenga dos proyectores el tamafio minimo sera de cuatro metros,
veinticinco centimetros (4.25 m) de ancho, por tres metros (3.00m) de largo y dos
metros, veinticinco centimetros (2.25 m) de alto; debe dejarse un espacio minimo de
ochenta centimetros (0.80m) a la derecha y en la parte posterior de cada proyector.
No habra comunicacion directa con la sala: Unicamente existirdn pequefas ventanillas
para el paso de los rayos de luz de la proyeccioén.

La dimensiéon méxima, en cualquier sentido, de estas aberturas, serd de treinta

centimetros (0.30m) y su nimero serd de dos por cada proyector.

Cada ventanilla estard dotada de sistemas de cierre por gravedad que puedan funcio-
nar automaticamente en caso de incendio.

Deberan tener ventilacion artificial y estaran debidamente protegidas contra incendio.
Las casetas tendran por lo menos dos puertas, colocadas en lados opuestos, de seten-
ta y cinco centimetros (0.75m) de ancho por dos metros (2.00m) de alto como minimo,
construidas de materiales retardatorios al fuego, con coeficiente minimo de una hora;
estaran provistas de un mecanismo que las mantenga cerradas, pero que sea de facil

apertura hacia afuera de la caseta.

Articulo XI.20.- Instalacién eléctrica. La instalacién eléctrica general en todo sitio
de reunién publica deberd contar con un sistema de alumbrado de emergencia, de
incendio automatico, alimentado por acumuladores o baterias, que proporcionara a
la sala, vestibulo, pasillos de circulaciéon y letreros, la iluminacién necesaria mientras
entra en operacion la iluminacién general, en caso de que el servicio eléctrico publico

sea interrumpido.

Articulo Xl.21.-Ventilacién. En todos los sitios de reunién publica cerrados es
necesario prever un cierto caudal de aire exterior que permita la eliminacién de olores
y el calor debido a los ocupantes, al tabaco y a otras fuentes. La tasa de renovacién
necesaria variara de acuerdo con el nimero de ocupantes, la altura del techo, el nimero
de fumadores y otras fuentes generadoras de calor, tal y como se establece en las
normas de ASHRAE (American Society of Heating, Refrigeration and Air Conditioning

Engineers).

Articulo XI.22.- Servicios sanitarios. Los servicios sanitarios en los sitios de reunién
publica seran separados para cada sexo. En el vestibulo comtn o en el propio de cada
uno habrd, por lo menos, una fuente de agua potable. Si el sistema de suministro de
agua consta de depodsitos de almacenamiento, éstos deben tener capacidad minima
de un litro por persona.

En los pisos deben usarse materiales impermeables, con drenajes adecuados. Las

paredes deben recubrirse hasta una altura minima de un metro, sesenta centimetros
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(1.60m), con materiales impermeables, lisos, de facil aseo, con dngulos y esquinas de
paredes redondeados o achaflanados.
Los servicios se calculardn de acuerdo con las normas siguientes:
XI1.22.1. Salas de espectaculos y edificios deportivos:

Hombres: Un inodoro, tres orinales y dos lavabos por cada cuatrocientos cin-
cuenta (450) espectadores o fraccién.

Mujeres: Dos inodoros y un lavabo por cada cuatrocientos cincuenta (450) es-

pectadoras o fraccién.

Articulo XI.23.- Previsiones contra incendio. Los sitios de reunién publica deberan
construirse con materiales resistentes al fuego; esta resistencia deberd ser de 1 hora
para edificaciones de una planta y 3 horas para aquéllas de mas de una planta como
minimo. Deberadn contar con sistema de combate de incendios cuyo caudal minimo
esté dado por:

Q= 134 (A) 1/2.

Q= Caudal en litros por minuto

A= Superficie total en planta del edificio, en m2
La presion del sistema debe ser tal que permita operar dos mangueras de 38mm co-
locadas en salidas opuestas para producir neblina a 7 kg/cm2, u otro sistema similar
para el combate del fuego.
Deberd colocarse como minimo una manguera por piso, independientemente del
area de éste.
El sistema debera tener su propia fuente de energia y el control necesario para el ar-
ranque automatico; ademads debe contar con una o varias claves siamesas exteriores
que permitan a los bomberos conectarse a ellas.

Debe colocarse un sistema de deteccion y alarma contra incendios.

Articulo XI.26.- Retiros. Los edificios destinados a reunién publica cualquiera que
sea su tipo, guardaran los siguientes retiros segun su capacidad:
XI.26.1. Edificios con capacidad hasta las 500 personas:

Retiro frontal: seis metros (6.00m)

Retiro lateral: tres metros (3.00m) por uno de sus lados.
X1.26.2. Edificios con capacidad entre las 501 y 750 personas:

Retiro frontal: seis metros (6.00m)

Retiro lateral: tres metros (3.00m) por ambos lados.
X1.26.1. Edificios con capacidad superior a las 751 personas:

Retiro frontal: seis metros (6.00m)

Retiro lateral: tres metros (3.00m) por uno de sus lados.

Retiro posterior: tres metros (3.00m).

Articulo XI.27.- Frente minimo. Los edificios destinados a reunién publica cualquiera
que sea su tipo, deberan ubicarse en lotes con un frente minimo a la via publica de:
X1.27.1. Nueve metros (9.00m) para edificios con capacidad hasta las 500 personas.
X1.27.2. Doce metros (12.00m) para edificios con capacidad entre las 501 y 750 per-
sonas.

X1.27.3. Dieciséis metros (16.00m) para edificios con capacidad superior a las 751
personas.

X1.27.4. Lotes irregulares: seran aceptables lotes de forma irregular con callején de
acceso que cuente con un frente minimo a la via publica de ocho metros (8.00m) y una
longitud méxima de cincuenta metros (50.00m), sobre el drea de ese callején no se
podré construir, ya que su destino serd exclusivamente para acceso, estacionamiento
y areas verdes, destindndose el resto del lote para la construcciéon o construcciones,
las cuales deberan cumplir con los retiros anteriores segln sea su capacidad estimada.
XI1.27.5. Usos: el uso de los sitios para reunién publica seré considerado como condi-

cional en las zonas residenciales, excepto cuando enfrenten a vias nacionales admin-
istradas por el MOPT.
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2.2.3.3. Reformas a los reglamentos de desarrollo urbano del cantén de San

José.

REGLAMENTO N°1: Reglamento de disposiciones generales

CAPITULO lll: Intervencién municipal en la regulacién y promocién del desarrollo
urbano.

Seccién Ill: Normas de afectacion al disefio y construccién de obras.

Articulo 22.- Normas generales de edificacién. Toda obra de construccién de nueva
planta, sustitucién, ampliacién, remodelacién o reestructuracién deberd cumplir las
condiciones de edificacién referentes a alineamientos, retiros, y Area Méaxima de
Construccion-AMC (CAS y CA), bajo los siguientes parametros:

22.1. Alineamientos. El alineamiento es la determinaciéon de la linea de construccién
en predios privados o publicos, con respecto a una via o servidumbre publica. Los
alineamientos los define la municipalidad o institucién respectiva como sigue:

a) MSJ. Le corresponde determinar a la Municipalidad los alineamientos de los
predios localizados sobre vias locales, definidos en el Mapa de Vias y Espacios Publi-
cos del PDU y los alineamientos sobre servidumbres de aguas pluviales, se establecen
por la Direccién de Hidrologia.

d) Ay A. Los alineamientos relacionados con redes de agua potable y servida
se determinan por el Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados.

e) ICE y CNFL. Los alineamientos relacionados con servidumbres de lineas eléc-
tricas los determinan el Instituto Costarricense de Electricidad y la Compafiia Nacional
de Fuerza y Luz.

f) MOPT. Los alineamientos relacionados con vias nacionales se determinan por
el Ministerio de Obras Publicas y Transporte.

h) Otros. Dependiendo de la ubicacién de la obra a desarrollar, pueden requer-
irse otros alineamientos, que se determinan por las instituciones correspondientes.
Para el caso de cauces de agua la Municipalidad podra solicitar un alineamiento mayor
al indicado por el INVU, de acuerdo a la especificidad de las condiciones geogréficas
y geoldgicas de cada zona y la susceptibilidad al deslizamiento de sus laderas o entor-
no inmediato, de acuerdo con el Mapa de Susceptibilidad al Deslizamiento de estos

reglamentos.

22.2. Retiros. Los edificios que se construyan deberan guardar los siguientes retiros:

22.2.1. Retiro frontal. Esté fijado en el Mapa de Retiros de los RDU, para cada
zona del cantdn, de acuerdo con las caracteristicas de sus vias. Consiste en correr la
linea de construccién desde la linea de propiedad a la distancia establecida. Es equiv-
alente al espacio de antejardin, por lo que implica una restricciéon para construir, sin
que por ello esta porcién de terreno pierda su condicién de propiedad privada.

22.2.3. Proyeccion aérea y/o subterranea. La linea de construccion fijada de-
berd mantenerse tanto de forma subterrdnea como aérea. En los casos en que se
exija retiro se permitirdn solamente voladizos a partir del segundo nivel de tipo balcén
hasta un metro de proyeccién a partir de la linea de construccién. En casos sin retiro
solamente se permitiran los elementos arquitectonicos ornamentales de la fachada de
tipo columnas, bajantes, banquinas, cornisas salientes hasta 0.10m de la linea de con-
struccién. Es obligatorio incluir un alero, marquesina o voladizo de 1.20 m de ancho
como minimo, y del ancho total de la acera menos 0.50m como méximo desde la linea
del cordén de cafio. Las marquesinas deben ser continuas con una altura promedio
de 3.00m sobre el nivel de acera. Para calles con pendiente el alto méximo sera de
3.40my el minimo sera 2.40m. Deberéan descargar sus aguas directamente al cafio por
medio de bajantes adosados a la edificacion o internos por columnas o paredes, sin
que estos descarguen sobre la acera.

22.2.4. Uso del antejardin. Referente al uso del antejardin al menos un tercio
del drea del mismo debe mantenerse como area verde, y en el resto podran constru-
irse cocheras, corredores abiertos, terrazas, parqueos, tanques sépticos, tanques de
captacion, cajas de registro, casetas de seguridad, transformadores, escaleras adosa-
das a la pared y recipientes de recoleccién de basura. En zona de antejardin no se
podrén construir vallas sélidas con altura de mas de un metro, permitiéndose cubrir
hasta 3m de altura, para efectos de seguridad, con la instalacién de verjas o portones
que permitan un 80% de visibilidad como minimo. Esta Gltima norma aplica también
para las colindancias laterales dentro del drea de antejardin.

22.2.5. Caso de ampliacion vial. En el caso de ampliacion vial prevista, se pro-
cederd a exigir el retiro mayor al antejardin, solo cuando se haya abierto un proceso

para expropiacion por parte del MOPT o la MSJ.
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22.2.6 Retiro Posterior. Para establecer este retiro se debe cumplir con las nor-
mas vigentes sobre ventilacién e iluminacién natural, areas y dimensiones minimas,
establecidas por el Reglamento de Construcciones.

Para los edificios altos, el retiro posterior se regira por lo dispuesto en el Regla-
mento de Construcciones hasta el piso 10.

22.2.7. Retiros Laterales. Para establecer estos retiros se debe cumplir con las
normas vigentes sobre ventilacién e iluminacién natural, dreas y dimensiones minimas,
establecidas por el Reglamento de Construcciones, a excepcidn de los edificios altos,
en cuyo caso los retiros laterales se regiran por lo dispuesto en el reglamento de con-

strucciones hasta el piso 10.

Articulo 23.- Cobertura. Se deja a criterio del desarrollador y de su profesional
responsable, el porcentaje de cobertura del lote, siempre y cuando se cumpla con las
normas de retiro de estos RDU y la normativa vigente sobre ventilacién e iluminacion
natural y las areas y dimensiones minimas. Un tercio del 4rea del antejardin debe

mantener una superficie permeable.

Articulo 24.- Area maxima de construccién (AMC). Es la cantidad méxima de metros
cuadrados que es posible construir en un predio, se determina mediante la aplicacién
de dos férmulas, dependiendo de la zona en donde se ubique la propiedad:

a. Para propiedades o fincas ubicadas en Zonas Comerciales (ZC-1, ZC-2, ZC-3),
Servicios Institucionales, Comunales o Gubernamentales, Industriales o Mixto Indu-
stria Comercio (ZMIC), la féormula a utilizar es:

AMC = Area del lote * CAS
Donde CAS es el Coeficiente de Aprovechamiento del Suelo, cuyos valores se

encuentran en la Tabla de Valores, que se detalla a continuacion.

Tabla de Valores de los Coeficientes de Aprovechamiento del Suelo (CAS)
Coeficientes de Aprovechamiento Coeficientes de Aprovechamiento
del Suelo (CAS) del Suelo (CAS)

m2 Z2C-2 ZC-1/ AMIC| ZC-3 m2 Z2C-2 | zCc1/AMIC| ZC-3
<100 2,00 2,00 2,00 |3501-3750 | 7,71 6,38 5,48
101-250 2,67 2,50 2,38 | 3751-4000 | 7,90 6,56 5,66
251-500 3,33 3,00 2,75 |4001-4250 | 8,09 6,75 5,84
501-750 4,00 3,50 3,13 | 4251-4500 | 8,28 6,94 6,02
751-1000 | 4,67 4,00 3,50 |[4501-4750 | 8,47 7,13 6,20
1001-1250| 5,33 4,50 3,68 |[4751-5000 | 8,66 7,31 6,38
1251-1500| 6,00 4,69 3,86 |5001-5250 | 8,85 7,50 6,56
1501-1750| 6,19 4,88 4,04 |5251-5500 | 9,04 7,69 6,74
1751-2000 | 6,38 5,06 4,22 |5501-5750 | 9,23 7,88 6,92
2001-2250| 6,57 5,25 4,40 | 5751-6000 | 9,42 8,06 7,10
2251-2500 | 6,76 5,44 4,58 |6001-6250 | 9,61 8,25 7,28
2501-2750| 6,95 5,63 4,76 |6251-6500 | 9,80 8,44 7,46
2751-3000 | 7,14 5,81 4,94 | 6501-6750 | 9,99 8,63 7,64
3001-3250( 7,33 6,00 5,12 | 6751-7000 | 10,18 8,81 7,82
3251-3500| 7,52 6,19 5,30 [Maésde7000| 10,37 9,00 8,00

Articulo 25.- Incentivo por cesion de areas al uso publico. El AMC podré aumentar
en el tanto el desarrollador otorgue en su propiedad, servidumbre de paso publico,
mediante escritura publica debidamente inscrita. Sin este requisito previo, la
Municipalidad no visara planos de fincas filiales ni otorgarad patentes. El area en la
cual se constituya servidumbre publica podra ser utilizada por el propietario en forma
subterrdnea, excepto cuando se trate de la porcién correspondiente a retiros de la

linea de construccién.

Las areas a ceder deberan colindar con el espacio pulblico existente, a fin de que se

integren al mismo. No podran cederse areas con frentes menores a 40 metros de lon-
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gitud. En caso de lotes esquineros el frente minimo a ceder podra ser de 10 metros
por cada lado.
El aumento de area se obtiene dividiendo el valor original de AMC entre un Factor
Comunal (FC), que se determina de la siguiente manera:
AMC/ FC
Donde FC = 1-(% de area urbana cedida al uso publico/100) * 2.

Articulo 27.- Incentivo por uso del espacio subterraneo. Las dreas de los pisos
subterraneos no seran tomadas en cuenta para el célculo del AMC, y hasta dos pisos

de estacionamiento.

REGLAMENTO N° 2: Reglamento de zonificacién de uso del suelo
CAPITULO II: Regulacién de las diferentes zonas de uso de suelo
Seccioén lll: Zonas de uso comercio y servicios
Articulo 8.- Uso predominante. Las zonas comerciales y de servicios, tienen el
proposito de concentrar las edificaciones del uso indicado. Se identifican tres tipos de
estas zonas, a partir del uso histéricamente establecido, del area del lote minimo y los
limites de barrio, establecidos en el Mapa de Barrios de los RDU.
8.1. Zona Comercio y Servicios-1 (ZC-1). Corresponde a las radiales y corredores
comerciales del cantén de San José, principalmente a lo largo de los ejes viales pri-
marios y secundarios. La delimitacion precisa de esta zona se encuentra en el Mapa
de Zonificacién de Uso del Suelo de los RDU. Se caracteriza por poseer lotes con un
promedio de 650 m2.

8.1.1. Propdsito. En esta zona se busca desarrollar las actividades de comercio
y servicios de alcance nacional y regional.
8.2. Zona Comercio y Servicios-2 (ZC-2). Corresponde al centro actual del cantén de
San José. La delimitacion precisa de esta zona se encuentra en el Mapa de Zonifi-
cacion de Uso del Suelo de los RDU. Se caracteriza por poseer lotes con un promedio
de 430 m2.

8.2.1. Propdsito. En esta zona se busca desarrollar las actividades de comercio
y servicios de alcance nacional.

8.3. Zona Comercio y Servicios-3 (ZC-3). Corresponde a los centros locales del cantén

de San José, principalmente en los centros de distrito. La delimitacién precisa de esta
zona se
encuentra en el Mapa de Zonificacién de Uso del Suelo de los RDU.

8.3.1. Propdsito. En esta zona se busca desarrollar las actividades de comercio

y servicios de alcance cantonal y distrital.

Para ver las actividades que pueden desarrollarse en la zona de comercio y servicio
(competente para este proyecto), favor dirigirse a la tabla Lista general de actividades

y zonificacién en la secciéon de Anexos de este documento.

REGLAMENTO N°3: Reglamento de espacios publicos, vialidad y transporte
CAPITULO II: Ocupacién y obras en el espacio piblico

Articulo10.- Obras en el espacio publico. Las siguientes disposiciones regulan
la construccién de obras en el espacio publico para fines de interés comun, tales
como: aceras, casetillas y postes de seguridad, vallas, verjas y cercas, arborizacién
de las calles, mobiliario urbano, transformacion de las alamedas existentes en vias
vehiculares, ruptura de pavimento, instalaciones provisionales, canoas y bajantes.
10.1. Aceras, cercas, canoas y bajantes. Es obligacién del propietario construir aceras
o reconstruir las existentes frente a sus predios, asi como cercar los lotes baldios e in-
stalar y mantener en buen estado las canoas y bajantes del inmueble, de acuerdo con
lo dispuesto en los articulos 75 y 76 del Cédigo Municipal, y segun lo establecido en
el reglamento respectivo dictado por la MSJ “Reglamento de procedimientos para el
mejoramiento de fachadas y el cobro por construccién de obras y servicios realizados
por la municipalidad, como consecuencia de la omisién de los deberes de los propi-
etarios o poseedores de inmuebles ubicados en el cantén central de San José” publi-
cado en La Gaceta No. 225 Alcance No. 46 del 21 de noviembre del 2003.

10.1.1. Aceras: Los pardmetros técnicos a cumplir en la construccién de aceras,
sus elementos complementarios y sus requisitos minimos de disefio, son los siguien-
tes:

a) Materiales: Se permite Unicamente el concreto, chorreado o prefabricado, con
un acabado antideslizante.

b) Pendiente: la pendiente transversal no podra ser mayor del 3% ni menor del
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2%, la pendiente longitudinal serd igual a la pendiente de la calzada y no se permiten
gradas.

c) Acceso vehicular a los predios: Este debe salvarse con rampas, ocupando la
franja de acera de hasta 0.50 m. de ancho, medido desde el borde del corddn de
cafio. Los desniveles que se generan en los costados de éstas también deberan resolv-
erse con rampas de pendiente no mayor a un 30% de la que tiene la acera. En sitios
donde el nivel de acera y calzada generen dificultad para lograr el acceso a los predi-
os, podran colocarse rejillas metélicas que no obstruyan la escorrentia, y deberén ser
removibles o abatibles para facilitar la limpieza y mantenimiento del cordén de cafio.
El propietario debe asegurar el parqueo de los vehiculos dentro de los limites de su
predio y no obstaculizar el paso de los peatones por la acera. Tampoco podra modi-
ficarse el cordén de cafo o la acera con rampas de acceso al publico. Caso contrario,
se aplicard la multa que establece el articulo 76 del Cédigo Municipal.

10.1.3. Rampas para personas con discapacidad. Los espacios publicos, aceras,
parques, calles, puentes peatonales, plazas y otros, deben disponer de rampas para
el acceso de personas con discapacidad. Estas tendrén gradiente méxima de un 10%,
ser construidas del mismo material que las aceras y acompafiarse con una barandilla
a una altura de 090m. La acera, asi como la rampa para personas con discapacidad
deberan tener un ancho minimo de 1.20m.

10.3. Arborizacién de las calles y mobiliario urbano. Para plantar arboles o instalar
cualquier tipo de mobiliario urbano (bancas, basureros, casetas telefénicas, casetas de
paradas de autobus, postes de alumbrado, pasamanos y barreras de proteccién) en
los espacios publicos, se tomaran en cuenta los siguientes lineamientos:

a) El paso libre entre la linea de propiedad y el elemento a instalar no puede ser
menor de 1.20 m. (Equivalente de ancho de acera minimo éptimo segun ley 7600).
b) En las esquinas debe respetarse una distancia libre de ocho metros en ambas
direcciones, espacio en el cual no se permite la instalacion de ningin elemento.

c) La alineacién del mobiliario o arborizaciéon deberd concentrarse siempre del
mismo lado de la acera, especialmente sobre zona verde o su equivalente en 0.50m
desde el corddn de cafio, dejando libre de obstaculos y continuo el ancho de la acera
o ancho no inferior a 1.20m.

d) La arborizacién serd Unicamente la que permita el plan de “Arborizacién Urba-

na” (PLANARBO) a cargo de la Seccién de Conservacion de Parques y Areas Verdes
de la MSJ, la cual indicaré las especies nativas a fomentar en las zonas verdes o aceras
del cantén que lo permitan, y darad el mantenimiento respectivo al plan. Para remover
un arbol o notificar la necesidad de poda u otro, deberé solicitarse la autorizacién a la

misma dependencia.

CAPITULO IlI: Estacionamientos
Articulo 11.- Tipos. Se distinguen tres tipos de estacionamientos: publicos, privados y
espacios de parquimetros municipales. A continuacién, se describen los lineamientos
de los que aplican para este proyecto:
11.1. Estacionamientos publicos: Son aquellos estacionamientos en propiedad privada,
que ofrece servicios de aparcamiento a todo publico, como actividad lucrativa. Para su
funcionamiento es necesario la patente municipal, que estaré condicionada a la apro-
bacién previa de la Direccion General de Ingenieria de Transito del MOPT.
Cada zona de estacionamiento debera estar demarcada y numerada, sus dimensiones
son las establecidas por la Direcciéon General de Ingenieria de Transito del MOPT.
Si se utiliza un sistema robotizado de aparcamiento, la Municipalidad analizard cada
caso en particular para su aprobacién.

11.1.1 Normas especiales: Los estacionamientos en esta zona deberan cumplir
con las siguientes condiciones:
a) Para la Zona de Regeneracién y Repoblamiento de San José (cuatro distritos
centrales), el acceso no podra ubicarse a menos de 8 metros del eje de las esquinas.
b) No se permitird este tipo de estacionamiento en propiedades con frente a las
vias peatonales existentes o propuestas por los RDU, o en las rutas de travesia que se
reflejan en los Mapas de Zonas de Control Especial y Edificaciones Patrimoniales y de
Vialidad y Espacios Publicos.
11.2. Estacionamientos Privados. Son aquellos aparcamientos o espacios ubicados
en propiedad privada, que forman parte del funcionamiento de un establecimiento
comercial, de servicios, industrial o institucional, en donde el servicio que prestan es
enteramente complementario a la actividad principal, y su utilizacién no genera activ-

idad lucrativa, por lo que no necesita patente municipal.
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11.2.1. Numero de espacios de estacionamientos privados: Cada actividad re-
quiere de determinado nimero de espacios destinados a estacionamiento, el cual
depende del tipo de actividad y su ubicacién, segun los siguientes pardmetros:

b) Para los 4 distritos centrales con excepcién del casco antiguo, la cantidad mini-
ma de espacios destinados al estacionamiento privado que aplican a este proyecto se

definen como:

Comercio y servicios

A criterio del desarrollador

1 por cada 100m2

Comercio menor a 50m2

Comercio mayor a 50m2

Oficinas 1 por cada 60m2
Hoteles 1 por cada 150m2
Bares 1 por cada 40m2

Para construcciones con menos de 500m2 de uso Util no se exigira el requisito sobre
espacios de estacionamiento. Este incentivo no se aplica en las Zonas Residenciales ni
Zonas Mixtas Residenciales — Comerciales
c) Dentro de la zona delimitada por las rutas de travesia: calles 12y 11, avenidas
9y 10, no seré requisito contar con espacios de estacionamiento para cualquier desar-
rollo constructivo
d) No se permitird este tipo de estacionamiento en propiedades con frente a las
vias peatonales existentes o propuestas por los RDU.

11.2.2. Normas de disefio para estacionamientos privados.
a) No se permiten accesos a estacionamientos a menos de ocho metros (8m) de
la esquina mas cercana.
b) Para la construcciéon de espacios de estacionamiento frontales al inmueble, se
permitird usar como maximo dos tercios (2/3) del frente del lote, manteniendo el resto
como zona verde. El retiro de la linea de construccién con este objetivo no puede ser
menor a 5.5 m. de la linea de propiedad. Dicho acceso se resolvera por medio de una

Unica rampa sobre la acera con un ancho méaximo de 5.00m (cinco metros). Para estos

casos aplica la prohibicién indicada en el articulo 11.1.1.b de este reglamento.

c) Cada zona de estacionamiento debera estar demarcada y numerada, sus di-
mensiones seran las que define el MOPT. Si se utiliza un sistema robotizado de apar-
camiento, se analizard cada caso en particular para su aprobacién con dimensiones
distintas a las sefialadas.

d) En caso de remodelacion, o cambio de jardines a estacionamientos, se debera
solicitar el permiso municipal de construccién correspondiente.

e) Debe marcarse claramente la separacién entre los espacios de estacionamiento
y la acera, con una linea pintada de color blanco en el pavimento.

f) Deben contar con visto bueno del MOPT.

REGLAMENTO NF° 4: Reglamento publicidad exterior

CAPITULO UNICO: Regulaciones

Articulo 2.- Licencias. Para colocar, sustituir o remodelar: rétulos, vallas, o pantallas
publicitarias es obligatorio obtener licencia de la MSJ de conformidad con el articulo
29 de la Ley de Construcciones. La estructura constructiva que soporte las vallas,
rétulos y pantallas publicitarias deberd obtener el permiso de construccién respectivo,
cumpliendo con el trdmite ordinario del permiso de construccién. Las Licencias de
Publicidad se permitirdn con las siguientes caracteristicas:

a) El area total de publicidad exterior permitida por predio cubriré las necesidades de
todos los patentados del inmueble.

b) Los rétulos podran colocarse en: marquesinas, precintas y toldos de proteccién
climatica (en estos tres casos sin sobrepasar su ancho); adosados a la fachada o con
soporte independiente. Sera factible que incorporen sistemas de iluminacion.

c) Los rétulos adosados en cualquier parte de la fachada no podran sobrepasar un
grosor de 0.20 m.

d) Las vallas y pantallas publicitarias se permiten Unicamente en las vias urbanas na-
cionales de acuerdo al Mapa de Vialidad Propuesta para el Cantén de San José, con-
tenido en estos Reglamentos, y previo a la obtencién de la Licencia Municipal, requi-
eren contar con la aprobacién del MOPT en cumplimiento al articulo 29 de la Ley de
Construcciones y al Decreto N° 29253-MOPT “Reglamento de los Derechos de Via 'y

Publicidad Exterior”. No se permitird su instalacion en los distritos: Carmen, Merced,
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Hospital y Catedral.

Articulo 3.- Prohibiciones. Se prohibe la instalaciéon de cualquier tipo de rétulos, en
las siguientes zonas, lugares y sitios:

a) Conjuntos, edificaciones, monumentos, plazas y demas elementos, catalogados
como de interés y valor histérico patrimonial, de uso no comercial, declarados oficial-
mente por el MCJ.

b) Sitios catalogados como patrimonio natural, tales como: cerros, rocas, parques,
arboles, rios, asi como en las zonas de proteccién de rios, y zonas de muy alta y alta
susceptibilidad a deslizamiento.

c) Edificios publicos: No se permitirda en escuelas, universidades, colegios, templos,
teatros, museos, gimnasios e instalaciones deportivas, la colocacién de anuncios pub-
licitarios ajenos a los productos y/o servicios que presta la institucién gubernamental,
incluyendo el total de su predio y perimetro.

d) Lugares donde obstaculicen sefiales de transito o rétulos de nomenclatura: a partir
de los cuales deberéan distanciarse 2 metros minimo o aquella distancia mayor nece-
saria, previendo que no obstruya la visibilidad de los mismos.

e) Ubicados sobre la linea de la propiedad a una altura menor a los 2.40m desde el
nivel de acera; salvo los rétulos utilizados en vitrinas, los de informacién de salidas de
emergencia y seguridad o para informar del acceso para personas con discapacidad,
asi como los adosados a ventanas.

f) Sobre los techos de los inmuebles, salvo que presente disefio integral de la publi-
cidad (croquis) acorde con la fachada y solamente con el mensaje relacionado con la
actividad que se desarrolla en el inmueble.

g) En fachadas a colindancia o sea tapias o paredes del inmueble proyectadas al pre-
dio colindante.

h) Prohibase la instalacién de cualquier tipo de rétulo colgante sobre las marquesinas.
Unicamente se permitira su instalacién en forma adosada a esta en su lado frontal,
cuyo grosor serd de un maximo de 0.20m. Lo anterior aplica en el &rea comprendida
entre avenidas 9 y 20, calles 20 y 23.

i) Prohibase la instalacion de vallas y pantallas publicitarias en vias cantonales. De con-

formidad al Decreto 29253-MOPT su instalacion serd permitida Unicamente en vias

nacionales fuera de los distritos: Carmen, Merced, Hospital y Catedral.

j) En Centros Comerciales, la publicidad en fachada se permitird en un Unico espacio
para refundir todos los rétulos de los establecimientos comerciales, lo anterior sin
detrimento a la publicidad que se permite reflejar a lo interno del centro comercial.
k) Sobre elementos arquitecténicos como: balcones, columnas, relieves, ventanas,
puertas y elementos ornamentales de la edificacién, salvo que presenten disefio inte-
gral de la fachada (croquis), firmado por un arquitecto.

) En elementos de alumbrado publico y Telecomunicaciones.

m) Que atraviesen la via publica.

n) En puentes peatonales sobre espacio publico.

Articulo 4.- Areas maximas de rétulos. Para las Zonas de Intervencién que los RDU
distinguen, se definen regulaciones especificas en lo referente a dreas maximas de
rétulos y publicidad exterior como sigue:

4.1. En las Zonas de Interés Cultural y Turistico (ZICT). Cada metro lineal de frente de
la propiedad da derecho a 0.2 m? de publicidad, para el predio, exceptuando sitios
patrimoniales. Este derecho no podrd usarse para la instalacién de ningun tipo de
vallas ni pantallas publicitarias. En las vias nacionales dentro del &mbito de esta zona
no aplica el Decreto 29253-MOPT, publicado en La Gaceta N° 25 del 05 febrero del
2001, sobre Reglamento de Derechos de Via y Publicidad Exterior.

2.2.3.4. Reglamento a la Ley reguladora de estacionamientos publicos
Articulo 3.- Permiso de funcionamiento ante el MOPT (*). La Direccién General de
Ingenieria de Transito otorgara el permiso de funcionamiento a todo estacionamiento
publico que asi lo solicite y cumpla con los siguientes requisitos:

a) Dimensién minima de 2,50 metros de ancho por 5,00 metros de largo para cada
espacio de estacionamiento de un automotor.

b) Destinar un minimo del diez por ciento del total del drea de estacionamiento a es-
pacios de 3,00 metros de ancho por 6,00 metros de largo.

c) Un ancho minimo de 3,00 metros para las entradas y salidas.

d) Radios de giro con un minimo de 4,66 metros de trayectoria de la saliente trasera y

carriles de circulacién de al menos 3,00 metros de ancho.
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e) Reservar, como minimo, dos espacios para el estacionamiento de motocicletas. El
nimero maximo lo establecera el propietario, dependiendo de la ubicacién que ten-
ga el parqueo y su potencial demanda por parte de los conductores de este tipo de
vehiculos.

f) Contar con al menos dos espacios que puedan destinarse expresa y exclusivamente
para el estacionamiento de vehiculos conducidos por personas con discapacidad o
que las transporten, los cuales deberan ubicarse cerca de la entrada principal de los
estacionamientos respectivos.

(*) El presente articulo ha sido reformado mediante Decreto No. 28829-MOP T de 28
de julio del 2000. LG# 155 de 14 de agosto del 2000.

2.2.3.5. Ley N° 7600 Igualdad de oportunidades para las personas con
discapacidad.

CAPITULO IV: Acceso al espacio fisico.

Articulo 43.- Estacionamientos. Los establecimientos publicos y privados de servicio
al publico, que cuenten con estacionamiento, deberdn ofrecer un cinco por ciento
(5%) del total de espacios destinados expresamente a estacionar vehiculos conducidos
por personas con discapacidad o que las transporten. Pero, en ningln caso, podran
reservarse para ese fin menos de dos espacios. Esos vehiculos deberan contar con
una identificacién y autorizacion para el transporte y estacionamiento expedida por el
Ministerio de Obras Plblicas y Transportes.

Esos espacios deberan estar ubicados cerca de la entrada principal de los locales de
atencion al publico. Las caracteristicas de los espacios y servicios expresamente para

personas con discapacidad seran definidas en el reglamento de esta ley.

Articulo 44.- Ascensores. Los ascensores deberdn contar con facilidades de acceso,
manejo, sefalizaciéon visual, auditiva y tactil, y con mecanismos de emergencia, de
manera que puedan ser utilizados por todas las personas.

CAPITULO VII: Acceso a la cultura, el deporte y las actividades recreativas.

Articulo 54.- Acceso. Los espacios fisicos donde se realicen actividades culturales,

deportivas o recreativas deberan ser accesibles a todas las personas. Las instituciones

publicas y privadas que promuevan y realicen actividades de estos tipos, deberan
proporcionar los medios técnicos necesarios para que todas las personas puedan dis-

frutarlas.

Articulo 55.- Actos discriminatorios. Se considerard acto discriminatorio que,
en razéon de la discapacidad, se le niegue a una persona participar en actividades
culturales, deportivas y recreativas que promuevan o realicen instituciones publicas o

privadas.

2.2.3.6. Reglamento de la Ley N° 7600 sobre la igualdad de oportunidades

para las personas con discapacidad.

CAPITULO IV: Acceso al espacio fisico

Articulo 114.- Puertas. El ancho minimo de todas las puertas y aberturas serad de
0.90m. Todas las puertas permitirdn un espacio libre de por lo menos 0.45m de ancho
adyacente a la puerta en el lado opuesto a las bisagras, el cual deberd estar provisto
en ambos lados de la puerta.

Las puertas de los cuartos de bafio o espacios confinados abriran hacia afuera. Se con-
sideran como alternativas las puertas corredizas. Placas metalicas, para la proteccién
de posibles dafos a las personas, se podran instalar a ambos lados de las puertas,
hasta una altura de 0.30m.

La agarradera sera de facil manipulacion, de tipo barra o aldaba y debe instalarse a

una altura entre 0.90m.
Articulo 115.- Ventanas. Las ventanas estaran ubicadas a una altura apropiada para
aprovechas la luz y el paisaje disponible. Las ventanas para mirar hacia afuera podran

tener zécalos de 0.825m de altura méaxima.

Articulo 116.- Controles de ventanas. Los controles de las ventanas seran accesibles

y faciles de operar desde una posicién sentada.
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Articulo 117.- Cuarto de baiio. La distribucion del cuarto de bafo proveerd un

espacio libre de maniobra de 1.50m.

Articulo 118.- Dispositivos y accesorios. Todos los estantes, pafierasy tomacorrientes,
estaran colocados a una altura méxima de 0.90m. Las cajas de fusibles e interruptores
eléctricos deberan estar accesibles al usuario en sillas de ruedas, con mecanismos de
seguridad apropiados para evitar accidentes. Se debe usar puerta de apertura hacia
afuera o corrediza en todos los cuartos de bafo. Los pisos de los bafios seran de

material antiderrapante.

Articulo 119.- Lavatorios. Los lavatorios deberan instalarse a una altura maxima de
0.85m, se recomienda el uso de controles de temperatura tipo palanca. La tuberia
para suministro de salida de salida de agua expuesta deberéd aislarse para prevenir

quemaduras o raspaduras.

Articulo 123.- Pasos peatonales. Los pasos peatonales a desnivel contardn con

rampas y escaleras, para que puedan ser utilizados por todas las personas.

Articulo 124.- Pendientes. Las especificaciones para las pendientes seran:
Del 10 al 12% en tramos menores a 3.00m

Del 8 al 10% en tramos de 3.00 a 10.00m

Del 6 al 8% en tramos mayores a 10.00m

Articulo 125.- Caracteristicas de las aceras. Las aceras deberdn tener un ancho
minimo de 1.20m y acabado antiderrapante y sin presentar escalones; en caso de
desnivel éste sera salvado con rampa.

Los cortes transversales o rampas que se hagan a lo largo de la linea de propiedad no
serédn de un tamafio mayor a 1.20m., deberan cumplir con los requisitos de gradiente,
superficie y, libre paso de aguas. Podrén hacerse en estos casos sin necesidad de visto
bueno municipal.

En caso de ser mayores los cortes o menor la distancia de separacién segun dicho, su

distancia méaxima sobre la linea de construccién serd la que exista de 4rea de entrada

o de estacionamiento. Estas areas deberan cumplir con los requisitos que indique el
reglamento al respecto y debera contarse en este caso con el visto bueno de la mu-
nicipalidad del lugar para su ejecucion.

Las aceras deberan tener una altura (gradiente) de entre 0.15m y .025m medida desde
el cordén del cafio. En caso de que la altura de la linea de propiedad sea menor a la
sefialada, se salvarad por gradiente que deberd cumplir con lo establecido a continu-
acion.

La gradiente en sentido transversal tendrd como méximo el 3%.

Articulo 126.- Rampas en las aceras. En las aceras, en todas las esquinas deber3
haber una rampa con gradiente méxima de 10% para salvar el desnivel existente entre
la aceray la calle. Esta rampa debera tener un ancho minimo de 1.20m y construidas

en forma antiderrapante.

Articulo 132.- Aleros. En los edificios que tengan un alero para la proteccién

momenténea de peatones, éste deberd estar a una altura minima de 2.20m.

Articulo 133.- Pasamanos. Los pasamanos de las escaleras deben continuarse por lo
menos 0.45m al inciso y final de la escalera y si hay descanso deben ser continuadas
por este. Los pasamanos deben contar con una sefial en braille que indique el nimero
de piso. En ningln caso los pasamanos deberan presentar elementos extrafios,
tales como plantas naturales o artificiales, accesorios u otros objetos propios de las

festividades.

Articulo 134.- Escaleras. Las escaleras deberan presentar un disefio adecuado: Huella
de 0.30m y contrahuella de 0,18 maximo. Pasamanos en todos los tramos a 0.90m

de altura.
Articulo 135.- Pisos antiderrapantes. Los pisos de las escaleras serdn en materiales

antiderrapantes. Lo mismo en accesos principales, pasillos y en sitios que se encuentren

desprotegidos de la lluvia.
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Articulo 138.- Barandas de seguridad. Los pisos intermedios, balcones o terrazas
que sean transitables y que se encuentren a 0.40m o mas del nivel de piso inferior,
deberén ser protegidos por barandas de seguridad, cuya barra superior no podra
estar mas de 0.90m del nivel del piso, con una intermedia a 0.60m y una barra inferior
a 0.10m del nivel de pavimento. Este llevard textura al acercarse al borde como

prevencion para las personas con deficiencia visual.

Articulo 139.- Sétanos. En el caso de edificios con sétanos la diferencia del nivel entre
este y el nivel principal deberé ser salvada mediante elevador apropiado o con una

rampa peatonal con la gradiente reglamentaria construida en forma antiderrapante.

Articulo 140.- Puertas. El espacio libre de las puertas tendrd un ancho minimo de
0.90m., seran faciles de abrir; en caso de utilizar resortes, éstos no deberan obstaculizar
la apertura de la puerta. Llevaran un elemento protector metélico en la parte inferior
de 0.30m como minimo, principalmente en las de vidrio.

Las puertas deberan en todo caso abrir en ambos sentidos. En caso de que la distan-
cia con la acera no permita su apertura exterior, deberan tener un retiro del mismo
tamafio que las hojas de la puerta. Podran eximirse este retiro a las puertas corredizas
accionables manualmente desde una silla de ruedas.

Las puertas de acceso deberan llevar indicaciones de luz, para uso de las personas con

deficiencia auditiva.

Articulo 141.- Pasillos. Los pasillos generales y los de uso comun, deberan tener un

ancho minimo de 1.20 y los pasillos interiores tendran un ancho minimo de 0.90m.

Articulo 142.- Umbrales. Se eliminardn en lo posible los umbrales y si fueran

indispensables tendran una altura méaxima de 0.02m salvada por chaflan o rampa.

Articulo 143.- Servicios sanitarios. En las dreas de servicios sanitarios, por lo menos
un cubiculo de cada clase (inodoro, orinal, ducha) tendran puerta de 0.90m que abra

hacia afuera. Agarraderas corridas a 0.90m de alto en sus costados libres.

Los inodoros se instalaran recargados a un lado de la pared de fondo:

Profundidad minima: 2.25m., ancho minimo: 1.55m.

Articulo 145.- Dispositivos. Todos los dispositivos como contactos, cajeros
automaticos, apagadores eléctricos, picaportes, de alarma, de control de temperatura
o de cualquier otra indole de uso general, incluyendo timbres tendran una altura de

instalaciéon entre 0.90m y 1.20m.

Articulo 148.- Mesas, mostradores y ventanillas. Las mesas o mostradores para
firmar o escribir una altura de 0.80m. sea igual para biblioteca, comedor, etc. Las
ventanillas de atencién al publico tendran una altura de 0.90m sobre el nivel de piso

terminado.

Articulo 150.- Entradas a edificios. Del total de las entradas utilizadas por el publico
en cualquier edificio, al menos una de ellas estarad a nivel o el cambio de nivel sera
salvado por ascensor o rampa con la pendiente indicada en el articulo 124 anotado

en este resumen.

Articulo 151.- Caracteristicas de los ascensores. Los ascensores deberan presentar
una abertura méaxima de 0.02m entre el carro y el piso. Exactitud en la parada: 0.02m
maximo entre el piso del edificio y el piso del ascensor. Ancho minimo de puerta: 0.90m.
Las dimensiones interiores minimas de 1.10m de ancho por 1.40m de profundidad y
deberan contar con sefializacion en braille y auditiva. La puerta serd preferiblemente
telescopica. Altura maxima de botones de servicio (exterior e interior): 1.20m. La
velocidad de cierre de las puertas del ascensor debe permitir el ingreso y egreso sin

riesgo para el usuario.

Articulo 154.- Estacionamientos reservados. Todo establecimiento publico y
privado de atencién al publico que disponga de estacionamiento debera contar con
dos espacios como minimo o el 5% del total de espacios disponibles destinados a
vehiculos conducidos por personas con discapacidad o que les transporten. Estos

espacios reservados deberan ubicarse en las entradas principales de los locales de
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atencion al publico, debidamente identificados con el simbolo internacional de acceso.

Articulo 155.- Caracteristicas de los estacionamientos reservados. Los sitios de
estacionamientos reservados necesariamente deberan cumplir con las siguientes
caracteristicas técnicas de accesibilidad:

Anchura. 3.30m x 5.00m de largo (minimo)

Zona construida en forma antiderrapante.

Con rampa o bordillo que permita acceso a la acera que conduce a la entrada princi-

pal.

2.2.3.7. Reglamento ala Ley N° 8306 “Ley para Asegurar, en los Espectaculos

Publicos, Espacios Exclusivos para personas con Discapacidad”.

CAPITULO I: Disposiciones Generales.

Articulo 4.- Proporcionalidad. La suma de los espacios reservados serd igual al 5%
del aforo; dentro de ese 5%, uno de cada cinco espacios o el 20% de los espacios
reservados o fraccion, debera destinarse a personas que utilicen sillas de ruedas. Los

demés espacios se destinarén a personas con otras discapacidades.

Articulo 5.- Animales de asistencia. En todo espectéaculo publico debera permitirse el

acceso y permanencia de los animales de asistencia, junto a sus duefios.

CAPITULO lI: Caracteristicas del espacio fisico.

Articulo 6.- Caracteristicas del espacio reservado. Todos los espacios reservados
para personas con discapacidad deberan:

a) Cumplir con lo que al respecto sefiala la Ley de Igualdad de Oportunidades para las
Personas con Discapacidad, N° 7600 y la N° 8306.

b) Evitar en sus cerramientos, amoblado o aditamentos, la presencia de salientes, bor-
des y aristas peligrosas o cortantes.

c) Contar, cuando se requiera, con un nivel de iluminacioén artificial igual o superior a

los 300 luxes y con textura de piso antideslizante.

d) Estar alejados de fuentes de peligro, como, pero no limitado a: desniveles, vidrieras
o casas de transformadores.

e) En caso de ambientes oscuros, debe existir un espacio de transicién entre la sala
de espectéaculo y el exterior que cuente con un nivel de iluminacién intermedio para
evitar el deslumbramiento.

f) Estar ubicados en un sitio cercano y de facil acceso a las salidas de emergencia y a
las zonas de seguridad, garantizdndose ademas la visibilidad y audicién del especta-
culo, para el espectador.

9) Los espacios reservados, se dispondran en relacién directa a las circulaciones princi-
pales y de emergencia. De ser posible, estos deberéan ubicarse en espacios remetidos
que brinden comodidad y seguridad, permitiéndole a la persona con discapacidad
resguardar su integridad fisica y refugiarse de las circulaciones masivas.

h) Estar demarcados en forma sensorial, visual, tactil y auditiva.

i) Contar con, al menos, un acceso a nivel o el cambio de nivel estaré salvado con as-
censor, rampa, o cualquier otro mecanismo o sistema que tenga el mismo propédsito,
el cual debera tener una pendiente de acuerdo al articulo 124 del Decreto Ejecutivo
N°® 26831-MP publicado en La Gaceta N° 75 del 20 de abril de 1998.

j) Carecer de dispositivos como trompos, cadenas y otras barreras arquitecténicas que
obstaculicen o dificulten el acceso o trénsito o representen un riesgo para las perso-
nas. Las mismas condiciones deberdn garantizarse para el egreso de las personas con

discapacidad, especificamente en la descarga de la salida.

Articulo 7.- Disposiciones sobre el espacio fisico reservado para personas
con movilidad reducida. Serd obligatorio para el organizador o responsable del
espectaculo publico:

a) Mantener los espacios de acceso y salida de personas con movilidad reducida, u
otras discapacidades, libres de mobiliario u otros objetos en el piso y en una proyec-
ciéon vertical desde el nivel de piso terminado hasta 2.10 metros.

b) Los espacios reservados para usuarios de sillas de ruedas, muletas, animales de
asistencia o cualquier otra ayuda técnica, deberan estar dispuestos de tal forma que
la persona pueda movilizarse libremente sin perjuicio de su limitacién, toméndose en

cuenta la presencia de dichas ayudas técnicas, o incluso, de un acompafiante.
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c) Los espacios tendran que estar demarcados con el simbolo internacional de ac-
cesibilidad, segun lo establece el Instituto de Normas Técnicas de Costa Rica en su
norma INTE.03-01-12-02 a nivel de piso; con dimensiones minimas de 0.5 metros x
0.5 metros y otro en un plano vertical, cuando se pueda instalar, con dimensiones min-
imas de 0.15 metros x 0.15 metros.

d) El nivel de piso terminado del espacio reservado, debera ser horizontal y sin acci-
dentes.

e) La textura del piso de los espacios reservados, debe ser antideslizante en toda su
extension y desde el pasillo que los sirve.

f) En las areas reservadas para sillas de ruedas, se considerard como minimo un espa-
cio individual de 0.80 metros x 1.20 metros, cuando el acceso sea frontal y de 1.60
metros x 1.50 metros, cuando el ingreso sea lateral.

9) En los espacios reservados en auditorios, teatros u otros sitios disefiados en pendi-
ente, los espacios reservados estaran colocados en el mismo nivel de las circulaciones

de salida y entrada.

Articulo 8.- Disposiciones sobre espacios en graderias.

a) Los espacios reservados en graderias, deben tener una clara y fuerte diferenciacion
cromatica entre la huella y la contrahuella, o sea, plano horizontal y vertical.

b) Las circulaciones verticales que den acceso a los espacios reservados, cumpliran
con lo estipulado en el Decreto Ejecutivo N° 26831-MP publicado en La Gaceta N°
75 del 20 de abril de 1998, el cual reglamenta la Ley de Igualdad de Oportunidades
para las Personas con Discapacidad, N° 7600, y con lo que para los efectos establece
el Instituto de Normas Técnicas de Costa Rica, en las normas INTE.03-01-08-02; 03-
01-06-02 y 03-01-04-02.

c) En graderias de auditorios, teatros, cinemas y salas de proyecciones u otros espa-
cios disefiados en pendiente, las dreas reservadas estarén colocadas en el mismo nivel

de las circulaciones de entrada y salida.

Articulo 9°—Disposiciones sobre butacas.
Las butacas, sillas o bancas individuales, reservadas para las personas con discapaci-

dad, deben contar con reposabrazos de tipo abatible y el espacio minimo libre de

asiento serd de 0.50 metros de ancho x 0,45 metros de profundidad.

b) La distancia entre filas de asientos reservados para las personas con discapacidad,
debe ser de al menos 0.60 metros desde el borde del sentadero hasta la proyeccién
vertical del objeto frontal més préximo.

c) Se debe favorecer la distribucién de estos espacios, de manera que queden enfren-
tados directamente con un pasillo frontal o en las cercanias de una circulacién lateral.
d) Para los efectos de este Reglamento, los espacios reservados para personas con
discapacidad en butacas de auditorios, teatros, cinemas y salas de proyecciones u
otros espacios disefiados en pendiente, estardn colocados en el mismo nivel de las

circulaciones de salida y entrada.

Articulo 10.- Del espacio fisico destinado para personas con baja vision. Quienes
presentan baja vision, deben ubicarse en los primeros asientos del &rea reservada para

personas con discapacidad, para facilitar su visibilidad.

Articulo 11.- De la ubicacion de los espacios con respecto a servicios
complementarios y rutas de evacuacion.

a) La ubicacion de los espacios reservados, serd la mas cercana y propensa a la salida
de emergencias o a una zona de seguridad.

b) Las rutas a los servicios complementarios, deberdn garantizar el acceso, ingreso y
egreso permanentes de las personas con discapacidad, para lo cual se deberén elim-
inar los obstaculos arquitecténicos u objetos que impidan el acceso libre y directo a

ellos.

Articulo 12.- Espectaculos en vias piiblicas o espacios abiertos. Los espectaculos
celebrados en espacios abiertos deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

a) Los espacios reservados, deben estar ubicados en lugares seguros, de facil acce-
so y libre evacuacién, garantizdndose la visibilidad, audiciéon y goce del espectaculo;
distribuidos equitativamente en la planta arquitecténica o urbana del drea o recorrido
del espectéculo, preferiblemente, en éreas abiertas tales como, pero no limitadas a:
parques, plazoletas, bulevares, intersecciones o esquinas, para una evacuaciéon mas

facil y expedita.
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b) De utilizarse plataformas o tarimas, éstas cumpliran con todo lo estipulado para
butacas, graderias y asientos reservados, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8°, 9°, 10y 11 del presente reglamento. Al menos uno de sus ingresos sera
salvado por medio de un elevador o rampa que cumpla con las especificaciones que
establece el Reglamento N° 26831-MP publicado en La Gaceta N° 75 del 20 de abril
de 1998, el cual reglamenta la Ley de Igualdad de Oportunidades para las Personas
con Discapacidad, N° 7600, y con lo establecido por el Instituto de Normas Técnicas
de Costa Rica, en la norma INTE.03-01-07-02 de bordillos y barandas. Estas tarimas
seran instaladas bajo la responsabilidad de un arquitecto, ingeniero civil o ingeniero
en construccién debidamente incorporado al Colegio Federado de Ingenieros y Ar-
quitectos y en el pleno ejercicio de su profesion.

c) Las caracteristicas, configuracién, colocacién y delimitacién de los espacios reser-
vados no deberan representar riesgo para la integridad fisica de las personas asis-

tentes al espectaculo.

CAPITULO lll: De la sefalizacién y sistemas de comunicacién

Articulo 13.- Disposiciones sobre caracteristicas de seializacion y comunicaciéon.
a) Desde los parques, vestibulos exteriores e interiores de los espacios de espectéculo
publico, considerandose todas las circulaciones horizontales y verticales que conduz-
can hasta el drea reservada, se proveerd un sistema de sefializacién en formato ac-
cesible de indole visual, tactil y audible, de acuerdo con la normativa vigente.

b) Los mensajes, didlogos o informacién del espectaculo que estén relacionados con
el disfrute, la seguridad, el horario y demés datos relevantes; deberan ser trasmitidos
mediante cualquier mecanismo técnico o tecnolégico apropiado para la recepcion de
las personas con discapacidad, tales como pero no limitadas a: subtitulos de texto en
pizarras electrénicas o traduccién simultdnea en Lenguaje de Sefias Costarricenses
(LESCO), sistema Braille y ecogramas.

c) En espacios cerrados, de ser posible, se proveeran servicios alternativos como trans-

misién en Frecuencia Modulada (FM) o audifonos.

40

~




CAPITULO

@ N\ L

"‘\l"\ ‘\‘ Vil
N




3.1 Historia del cine

3.1.1. Comienzos del cine en el mundo

La historia del cine en el mundo comienza con
los hermanos franceses Auguste (1862-1954)
y Louis (1864-1948) Lumiere. Fabricantes de
equipos fotograficos, inventores y pioneros en
las artes cinematograficas, en 1895 presentan la
primera camara para imagenes con movimien-

to, que también funcionaba como proyector.

El aparato era ligero de peso y de alguna mane-

| ra portétil, lo que lo hacia idéneo para su uso
Imagen 3.1: Hermanos Lumiere. o, espacios al aire libre. Aln mas conveniente,
Fuente: https://cr.tuhistory.com

el invento de los Lumiére utilizaba menos filme,
operaba de forma mas silenciosa y proyectaba con mayor suavidad que su competen-

cia directa, el kinetoscopio de Thomas Edison (1847-1931) inventado en 1894.

Los Lumiere nombraron su invento el Cine-
matdgrafo, de donde desde entonces, se deri-
va la palabra cinema. Asimismo, crearon el
que hoy es considerado el primer filme corto
de la historia: Lumiére La salida de los obre-
ros de la fabrica (La Sortie des usines Lumiére).
Dicho filme fue presentado el 22 de marzo de
1895, en una funcién privada en el Grand Café
en el Boulevard des Capucines en Paris, Fran-
cia, junto con otros clips cortos. Este momento
es recordado en la historia como el nacimiento

A8 del cinema mundial.
Imagen 3.2: Cinematografo de los Lumiére.
Fuente: https://cr.tuhistory.com

3.1.2. Primeras salas de cine en Costa Rica

Como ya es conocido de la cultura costarricense, nuestra sociedad no esperé mucho
para alinearse con las tendencias del primer mundo. Mientras los hermanos Lumiere
dieron su primera funcién de cine en 1895, las primeras proyecciones que entonces
se denominaron vistas cinematograficas (cortos de unos cuantos minutos) estan regis-
tradas en Costa Rica en 1897 en el Teatro Variedades, como lo menciona el arquitec-
to historiador Andrés Fernédndez en una entrevista realizada en octubre de 2016. El
Teatro Variedades, al no estar acondicionado para este fin, improvisé colocando una
manta para poder hacer las proyecciones, lo que conllevaba problemas técnicos por

la luminosidad y, en consecuencia, pobre calidad de la imagen.

Las vistas cinematogréficas iniciaron en Costa Rica como una actividad complemen-
taria de los teatros. En ese entonces, las principales actividades de entretenimiento
en los teatros eran espectaculos de Can-can, zarzuelas, operetas, especticulos de
variedades, circo y por supuesto, obras de teatro. El cine fue traido a nuestro pais por
empresarios de espectéculos quienes compraron un aparato de cine a un bajo costo y
un par de peliculas para su exhibiciéon a modo de prueba, ya que la aceptacién del pu-
blico de esta nueva forma de entretenimiento en ese momento era incierta. Es por la
portabilidad del proyector y la facilidad de exponer un corto cinematografico donde

fuera, que se conocen a estos primeros cines como cines ambulantes.

Ante el escepticismo de muchos, esta nueva forma de entretenimiento comenzé a
tomar fuerza en el pais. Aun ainicios de los afios 1900, las proyecciones predominantes
son en bodegas alquiladas con mantas, pero pronto el negocio comienza a variar
cuando estas bodegas, restaurantes o salones de hotel son acondicionados con
mejor mobiliario y plataforma con pendiente o escalonamientos. Asi surgen los
salones-teatro, los cuales tuvieron su apogeo en la década de 1910 e iban dirigidos
a diferentes clases sociales. Al criterio del arquitecto Andrés Fernandez, los salones
teatro son las primeras salas de proyeccién de cine en el pais, aunque en ese momento
el cine alin no era el principal negocio. Las exhibiciones iban siempre acompafiadas
de contorsionistas u otro espectaculo, los cuales eran promocionados a manera de

“combo” de show y pelicula corta.
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3.1.3. Evoluciéon de las salas de cine en San José
Desde su incursidon en el mercado costarricense, las salas de cine fueron creciendo
en numero, variedad de tamano y oferta cinematogréfica. Entre la década de 1950 y

1960, pueden contabilizarse mas de 40 salas de cine en la provincia de San José y sus

alrededores, entre las que se incluyen los llamados cines de barrio.

Evolucidn

de las Salas
de Cine

Proliferacion de
cinematdgrafos
ambulantes que
evolucionan a
salones de teatro
cuando los espacios
rentados para la
proyeccién de cine
son mejor acondicio-
nados para este fin

1897

1898-1910
IPAN

Primera exhibicion

Debido al éxito de
taquilla del salén
Olympia, empresa-
rios deciden construir
en su lugar el teatro
El Moderno, el cual
seria un teatro en el
sentido estricto

Para noviembre de 1958, 12 de las mas emblematicas salas de cine en San José eran

propiedad de la Empresa Teatral Urbini, una de las cadenas mas grandes de cine en

el pais en ese entonces, junto con Raventds, la cual se convirtié luego en Discine. A

continuacién, se muestra una linea temporal de estas salas y eventos mas memorables

de la evolucién de las mismas.

1913
1915

Creacién del

de cine registrada
en Costa Rica, en el
Teatro Variedades

Creacion del
salén-teatro
Olympia, a raiz
del escéandolo
por la presenta-
cion de la
bailarina espano-
la "la Vidal”

Teatro América

Creacién del
Teatro Trébol

1916

-

El Teatro Trébol es
destruido debido a

un incendio

™M | <
AN | «
o~ | O
S |

Creacién del

1919

Se establecen de

manera definitiva
Perry Grinton
como distribuidor
de peliculas
norteamericanas
y Mario Urbini,
como distribuidor
de peliculas
europeas en
Costa Rica

Teatro Adela

Creacién del Teatro
Raventos, el mas
grande de Centroa-
merica en ese
momento, con
espacio para 2500
personas sentadas

1928
1934

Creacién del

Creacién del Cine
Palace, primera sala
en Costa Rica
disefiada con la
exhibicién cinematr-
géfica como su
principal objetivo

1D | ©0
M ™
o | O
FF

Creacidn del
Cine Gran Libano

Teatro Capitolio

Imagen 3.3: Linea temporal de las salas de cine en San José. 1987 - 1938. Fuente: Elaboracién propia.*
*Para créditos de fotografias, favor dirigirse al indice de imagenes.
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Contindan introdu-
ciendose nuevos

cines pero de menos
escala, localizados en
barrios. Se crean el
Cine Palacio Metro-
politano, Cine
California, Cine Lux,

1947

Creacion del
Cine Ideal

y Cine Zaida

Creacion del cine
Rex, el mas
grande y lujoso
de Centroameri-
ca en ese
momento, con
capaciodad para
1500 personas

Aparecen el Cine Roxi,
Cine, Central, Cine
Capri, entre otros

o o O
L L O
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— | = | -

Coldn

1975
1976

Se crea la sala
Garbo, Unica
dedicada al

cine-arte en el pafs

El Centro Colén
introduce el Cinema

Creacion del Cine
Magaly, considerado
el dltimo gran cine
en San José

N | 00
N IS
o | O
— | -

Se crea el Cinema
Universal

1980

Creacidn del cine

Irazd (hoy
Cinema 2000)
Cine Bellavista,
entre otros

Se crea la Sala Omni

Las Salas
cominenzan a
dividirse para
mejorar su
competitividad
. pero eventual-
mente terminan

cerrando

! :

1982
1984
1985-1990's

Primer reporte en
el Periddico La
Nacién donde los
empresarios
hacen el ciculo
de que los cines
ya no son
rentables

0000000000000000a0c

Imagen 3.4: Linea temporal de las salas de cine en San José. 1947 - 1999. Fuente: Elaboracién propia.*
*Para créditos de fotografias, favor dirigirse al indice de imagenes.
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3.1.4. La desaparicion de las salas de cine en San José

La desaparicion de las salas de cine en San José se dio de forma lenta, pero sin mar-
cha atrads. El despoblamiento de la ciudad jugé sin duda, un papel muy importante
en esta. Como se menciona en el articulo sobre la Segregacion espacial residencial,
capas sociales y politicas publicas de Hugo Elizondo, San José tuvo una explosién de-
mogréfica en la década de los afios cincuenta la cual se acentla en la década de los
sesenta, afos que coinciden con la época de apogeo de las salas de cine en la capital.
Sin embargo y citando el mismo articulo “La falta de planificacion desencadena en un
agotamiento del centro de la capital, por lo que para la década del setenta inicia el

despoblamiento del centro de San José”.

A finales de la década de 1980, algunas de las salas que eran para mas de 500 es-
pectadores tomaron la decisién de dividirse para diversificar su propuesta y mejorar
de alguna manera su competitividad, este es el caso del Cine Metropdlitan, Capri y
Cinema Coldn. Otros como el Cine Rex, optaron por innovaciones tecnoldgicas y
modernizaron sus salas con el mejor sistema de sonido de su época. Sin embargo,
estos cambios no fueron suficientes. La asistencia del publico a los cines de la capital
disminuyé paulatinamente, quienes tenian ahora preferencia por las llamadas multi-
salas que exhibian una variedad mayor de peliculas en la misma temporada, estando
entre las primeras las salas de cine CCM en el mall San Pedro, inauguradas en 1995y
las salas gemelas en Plaza Mayor, inauguradas en 1998. Estos espacios ofrecian entre
otras comodidades, parqueos dedicados a sus visitantes, una opcién muy atractiva en

comparacion de visitar una ciudad con evidente saturacién vehicular.

La comodidad en general es otro de los motivos sefialados por lo que los cines desa-
parecieron de la capital. El 27 de abril de 2011, Wendy Acufia, gerente de mercadeo
de CCM Cinemas comentd al periédico La Nacién que “La gente prefiere la comodi-
dad. En el Cine Magaly, la gente tiene que hacer la fila afuera, tiene que dejar el carro
afuera, entre otras dificultades que no tiene en un mall. Ademas, en el Magaly solo

podemos exhibir una pelicula por dia.”.

3.1.5. El regreso de las salas de cine a San José

La propuesta de una sala de cine en la capital es planteada en el marco del Plan de
Regeneracién y Repoblamiento del Centro de San José, el cual es promovido por la
Municipalidad de San José y consiste en generar las condiciones basicas necesarias
para que el casco central josefino recupere su funcionalidad habitacional, comercial y
de servicios, asi como su competitividad urbana, su tejido social y su calidad general

de vida.

Dicho plan, ademas de plantear mejoras en infraestructura publica y a nivel social,
ha presentado proyectos de varios inmuebles habitacionales en altura en los cuatro
distritos centrales, (Merced, Carmen, Hospital y Catedral), los cuales pueden servir
como detonante para que el sector de la construccion se dé cuenta de las ventajas
competitivas que ofrece la capital.

Obras que podrian ‘reactivarse’

@ EDIFICIOS SUBUTILIZADOS

Uno de estos proyectos que

l resulta de menciéon obliga-
5 El Sotano ARANJUEZ . | | d |
3 ., Teorética Kioscosj0 toria, es el planteado por e
ay 1B " 19 r . . .
Central arquitecto Felipe Pina en su
e ﬁ. D AMON x
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AV 1 Teatro . 2300 4]
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: Tsids i 1 en donde se plantea el res-
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© Edif. Margules © Edif. Alfa T Edif. Av.6, calle O
© Edif Hotel N. johnson © Edif TreMon i EdIf. Rex ubicados en el llamado cen-
© Edif Tobel 0 Edif Plaza de la Artilleria T Edif. Boulevard AC/ CO
© Edif. Steinberg @ Edif Infilang i Edif. Oscar Fischel R C s .
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Imagen 3.5: Obras que podrian reutilizarse, segun la tesis del
arquitecto Felipe Pina. Fuente: http://www.nacion.com.
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que da un indice de desocupacién de mas del 65%, si se toma en cuenta que, en pro-

medio, estos edificios rondan los 6 pisos de altura.

Como se menciona en una entrevista otorgada al periédico La Nacién el 2 de octubre
de 2016, el posible publico meta para estas soluciones habitacionales son personas
de clase media, especificamente profesionales jovenes que laboran en el centro de
San José como asalariados vinculados a instituciones publicas o privadas y que actual-
mente deben viajar para llegar a sus trabajos.

Citando al arquitecto Tomas Martinez en la misma entrevista, el plan es que estos
nuevos habitantes se ahorren las tres o cuatro horas de viaje y que, eventualmente,
puedan verse beneficiados con la oferta de la ciudad en entretenimiento, arte, cultura,

entre otros.

De aqui se rescata que esta iniciativa de rehabilitacion va de la mano con otros proyec-
tos de indole comercial apropiados para apoyar el repoblamiento de San José. En
palabras del arquitecto Pina, “Si hay que decir que San José tiene un modelo comer-
cial exitoso. Lo que pasa es que, a veces, el tipo de comercio no es el adecuado. (...)
En San José hacen falta espacios publicos activos, donde la gente pueda sentarse
a tomar un café, donde las personas permanezcan mas tiempo y no vayan solo de

paso.” (La Nacién, febrero de 2017).

Es entonces que la propuesta de una sala de cine en San José tiene sentido como
una de las opciones de entretenimiento que la ciudad va a necesitar para sus nuevos
habitantes. Las personas que visiten esta sala son aquellas que ya no deben pasar tres
o cuatro horas en una presa vehicular, si no que pueden utilizar ese tiempo para otras

actividades como, por ejemplo, apreciar una pelicula.

Un dato importante es que, seguin se explica en el Plan de Regeneracién y Repo-
blamiento de San José, los primeros resultados seran visibles en no menos de cinco
afios y la ejecucion definitiva del proyecto, puede tardar mas de 20 afos, lo que da un
tiempo estimado para la implementacién de la sala de cine planteada en este proyec-

to final de graduacion.
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4.1 Introduccion

Para la seleccion del edificio a intervenir, se realizé un andlisis que se divide en tres

pasos:

1. Se determina la zona a intervenir:

Tomando en cuenta los proyectos de repoblamiento de San José, la eleccién de la
zona a intervenir se basé principalmente en dos factores:

a. El punto de partida que se crea con la interseccién de dos ejes de gran importancia
en la historia de la ciudad capital, como lo son la Avenida Central y Calle O.

c. Propuestas de futuros paseos peatonales, transporte publico y de rehabilitacion

habitacional.

2. Se realiza un inventario de posibles lotes con dimensiones minimas de

1250m?2 no mayores de un piso en la zona:

Se determinan los lotes cuya area permita el desarrollo 6ptimo del programa arqui-
tecténico y que por su condicion de subutilizacion del suelo (dreas que podrian estar
generando un mayor ingreso por m? de terreno) podian ser utilizados para la propues-

ta.

3. Se evaltan los lotes escogidos para el estudio y se determina el que posee

las mejores condiciones comerciales dentro de la zona:

Se analiza cada lote tomando en cuenta pardmetros urbanos y fisicos propios de su
ubicacion. Los mismos son analizados segun la metodologia Proyecto para Espacios
Publicos, la cual expone cuatro principios claves para el éxito de un lugar en el espacio
publico:

a. Sociabilidad d. Usos y actividades

b. Accesibilidad y vinculaciéne. Confort e imagen

Se confecciona una tabla de evaluacién en la que se determina cualitativamente el lote

que presenta las mejores condiciones segun las variables anteriormente mencionadas.
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4.2 Delimitacion del area de estudio

4.2.1. Ubicacion

Costa Rica

Provincia de San José: es |a provincia nimero 1 de Costa Rica. Se encuentra ubicada
en el centro del pais, en donde limita con las provincias de Alajuela,

Heredia, Cartago, Limén y Puntarenas. Tiene una poblacién de

més de 1.6 millones de habitantes en sus 4.965.9 Km? de su-

perficie, lo que la hace la mas poblada del pais.

Cantén de San José: es el cantén nimero 1 de la provincia
de San José y el més poblado del Costa Rica. Este cantén
constituye el nicleo central del pais y su zona de mayor

desarrollo. Su superficie es de aproximadamente 45 Km?.

o o

j Distritos Carmen, Merced, Hospital y Catedral: el 4drea de es-
1 tudio se delimité a estos cuatro distritos ya que son los que confor-
man el casco urbano antiguo, un espacio que ha sido objeto de proyectos de repo-

blamiento y movilidad urbana.

¥

e AL

o |

Imagen 4.1: Ubicacién macro del 4rea de estudio.
Fuente: Propia.
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4.2.2. Localizacion

La interseccion entre la Avenida Central y Calle O (Calle Central Alfredo Volio), se con-
vierte en el punto de partida para la delimitacién del drea de estudio. Estos ejes son

la division politica de los cuatro distritos centrales del cantén de San José, los

cuales conforman el denominado casco urbano antiguo: Car-

men, Merced, Hospital y Catedral.

El area que contendra el andlisis estd conformada por 11 barrios,
los cuales son: MERCED

Carmen Dolorosa este

Paso de la vaca Laberinto Pasode o

. , la vaca 2 CARMEN
Merced Plaza Gonzélez Viques S
Aot Carmen

Dolorosa oeste Catederal Yenida Central

Pacifico Bellavista Merced e P

Soledad

Doloros |
e : . D
La eleccidn final de la zona de estudio se definid tomando en Oeste oEg::sa Soledad
HOSPITAL
cuenta los proyectos urbanos a futuro planteados por la Mu-
nicipalidad de San José. Siendo los paseos peatonales un Pacifi CATEDRAL
P : P P acitico 1 aberinto pjaza
parémetro clave para la visita de los espectadores a la sala de G\‘;}‘Zé'es
iques

cine que se plantea, se escogieron los barrios que contenian
propuestas de esta indole. Dichas propuestas se precisaron

tomando como limites los siguientes:

Al norte: Rio Torres (limite cantonal con Goicoechea y Tibas)
Al Sur: Linea ferroviaria hacia el Pacifico
Al Este: Calle 37 (divisién politica de cantones de San José y Montes de Oca)

Al Oeste: Calle 14 (division fisica entre la Avenida Central y Paseo Coldn)

Imagen 4.2: Delimitacién del area de estudio.
Fuente: Propia.
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Posibles lotes para la propuesta

~

H H 1. Transt E iend 5.P Aurol
4.3 Invetario de posibles lotes ranstusa Encomiendas arqueo Aurola
y escuela de manejo 6. Parqueo Herdocia
2. Parqueo Alfa 7. Parqueo Morazan
3. Parqueo El Carmen 8.Parqueo Bonanza

4. Parqueo Leitén

Edificios propuestos para repoblacién de San José (Pina, 2015)

Plazas y parques

P.1 Parque La Merced P.5 Parque Morazén

P.2 Parque General P.6 Parque de las Garantias Sociales \
José Marfa Cafias P.7Plaza de la Democracia

P.3 Parque Central P.8Parque Nacional (

P.4 Plaza de la Cultura

Edificios institucionales

A. Hospital San Juan de Dios H. Iglesia de La Dolorosa

B. Iglesia Nuestra Sefora I. Teatro Nacional
® % 7 de la Merced J. Colegio Superior de Seforitas
e C. Mercado Central K. Oficinas Centrales CCSS
= !\ . .0 D. Banco Nacional L. Iglesia Nuestra Sefiora de la Soledad
___J = E.Banco Central M. Centro Nacional de la Cultura
F. Catedral Metropolitana N. Tribunal Supremo de Elecciones

Desarrollo Comunal

3 & de San José O. Asamblea Legislativa \
o E G. Banco Populary de P. Museo Nacional

~ Salas de cine existentes

DDD @@ % T CA C?neVariedades
g | (&%%]% ]ﬁ C3  Cine Magaly

/ | - % HJ /%q == mmm == | imite de 4rea de estudio
oo lotes /} AN S R e AN Linea de tren

. . . e Paseos peatonales existentes
Imagen 4.3: Inventario de posibles lotes - Mapeo en San José. Fuente: Propia.

=== == === Paseos peatonales propuestos
Ciclovias existentes
=== == Ciclovias propuestas

s Pasos peatonales y ciclovias
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Parqueo Aurola
Avenida 5, calle 3y 5

Calle 5, Avenida 18 y 20

Imagen 4.4: Inventario de posibles lotes

Levantamiento fotogréfico. Fuente: Propia.

Parqueo Alfa | = ’ Parqueo Herdocia
Calle 4, Avenida 3y 5 11 ki © py Calle 7, Avenida 5y 7

Parqueo El Carmen : = % Parqueo Morazan
| Calle 3, Avenida 5y 7 St ol =0 ... Calle7, Avenida 5y 7

" Parqueo Bonanza
Calle 11, Avenida 1y 3




Es con cada uno de los atributos claves que se realiza un sistema de evaluacién que

4.4 Criterios de eVGIUGCién responda a las preguntas que deben tomarse en cuenta al analizar cada lote. Es im-

portante recalcar que debido a que este proyecto esta planteado en el marco de San

~

s , , L José repoblado, el andlisis de los lotes se hace asumiendo la concretizacion de pro-
El andlisis de los posibles lugares para la propuesta de una sala de cine, se realizé uti-

: ] . T uestas para la ciudad ya mencionadas.
lizando como base la metodologia de Proyectar para Espacios Publicos (PPS por sus P P y

siglas en inglés). En su teoria se establece que cuando un espacio publico funciona

4.4.1. Usos y actividades

correctamente, se obtiene un impulso notable para la vida en la sociedad.

Las actividades son elementos imperantes para el éxito de un lugar. Tener algo qué

Para ayudar a las comunidades a evaluar lugares, PPS desarrollé El diagrama de lugar.

hacer les da a las personas una razén para visitar y regresar a un determinado lugar. \_

Como se aprecia en la Imagen 4.5, el circulo interno representa los atributos claves

. . . . . . Cuando no hay nada qué hacer, el lugar en cuestién se mantendrd generalmente
que debe tener un lugar, el anillo del medio son las cualidades intangibles y final- y 9 ' 9 9 4

vacio, lo que es una sefial de que algo no anda bien.

mente el anillo exterior, representa la informacién que puede ser cuantificable.

Elementos a evaluar y puntuacién:

1. ¢Habra personas utilizando el espacio o se encontrara vacio?

Muy alta: utilidad diurna y nocturna entre semana y fines de semana

Alta: utilidad diurna y nocturna entre semana

Media: utilidad diurna entre semana y fines de semana

- o

Baja: utilidad diurna entre semana \_
Muy baja: poca actividad diurna -
2. ¢Cuantas actividades diferentes sucederan en el lugar?
Seguridad /
e Imagen ' S i3 .
o . Tres o mas
X 3 Dos
1 Una o menos

4.4.2. Confort e imagen

El que un lugar sea comodo y sea agradable a la vista es clave para su éxito. Confort

incluye que las personas lo perciban como seguro, limpio y que tenga opciones para

4.5: Diagrama de lugar. Fuente: Propia, adaptado de la metodologia de PPS.
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que puedan sentarse, es una caracteristica que a menudo, es subestimada por los

planificadores.

Elementos a evaluar y puntuacion:

1. ¢ Serd este un lugar amigable con el peatén?

Ubicado en una calle o paseo peatonal
Proximidad a calles paseos peatonales
Existencia de aceras en buen estado
2 Proximidad a congestionamiento por filas de paradas de buses o puntos conflictivos

Existencia de aceras en mal estado
2. ¢ Estara cerca de otros sitios con atractivo social?

Se ubican mas de 3 sitios de atractivo social
Se ubican 3 sitios de atractivo social
Se ubican 2 sitios de atractivo social
2 Se ubica 1 sitio de atractivo social
No se ubican sitios de atractivo social

4.4.3. Accesibilidad y vinculaciéon

La accesibilidad de un lugar puede evaluarse segiin sus conexiones con sus alrede-
dores, tanto visuales como fisicos. Un lugar publico exitoso debe ser facil de llegar a
él y facil para recorrerlo; es visible a la distancia y de cerca. Sus limites también son
importantes: por ejemplo, una fila de tiendas a lo largo de una calle es més interesante
y generalmente mas segura de caminar, que una cuadra donde solamente hay una
tapia o un lote baldio. Espacios accesibles tienen una amplia oferta de parqueos e

idealmente, son muy convenientes para el uso de transporte publico.

Elementos a evaluar y puntuacion:

1. ¢Podran las personas utilizar varios medios de transporte para llegar al sitio?

Via peatonal / transporte publico / vehiculos livianos
Transporte publico / vehiculos livianos

Es accesible por solo un medio de transporte

2. ¢El'lugar tendra cercania con paradas de transporte publico?

Proximidad a terminales y/o estaciones de buses y trenes
Proximidad a posibles futuros proyectos de movilidad de interés publico

El lugar no es accesible por medio de transporte publico

4.4.4. Sociabilidad

Esta es una cualidad dificil de adquirir para un lugar, pero una vez que se alcanza
se convierte en una caracteristica inconfundible. Cuando las personas visitan a sus
amigos y vecinos y se sienten cémodos interactuando con extranos, tienden a sentir
una conexion mas fuerte con su comunidad y con el lugar que nutre esta clase de ac-

tividades sociales.

Elementos a evaluar y puntuacion:

1. ¢Cual es el indice de crecimiento de la poblacién en el drea?

8.1% - 10%
6.1% - 8%
4.1% - 6%
2 2.1% - 4%
0% - 2%

Utilizando los principios de Centralidades Densas Integradas, en donde se determina
que la distancia caminable para un peatén es de 800m en promedio, se aplican los

criterios de evaluacién a cada lote y sus alrededores en un radio de 400m de distancia.
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4.5 Andlisis de lotes

Transtuasa y Escuela de manejo

P e Sl 8 _ Ubicacién: Distrito Catedral, Barrio
Laberinto, Calle 5 Av. 18 y 20

Area del Lote: 6270 m2

Namero de Plantas: 1

Uso de Suelo: Comercial

Informacion General

Levantamiento fotografico: costado sureste y costado noreste. Fuente: Propia Vista en planta y sus alrededores. Escala 1:10000. Fuente propia.

¢Habrad personas utilizando el
espacio o se encontrara vacio?

¢Cuéntas actividades diferentes ¢Podran las personas utilizar
varios medios de transporte

para llegar al sitio?

¢El lugar tendrd cercania con

sucederan en el lugar? paradas de transporte publico?

ion

r

imagen

)
+
o
L
c
o
O

iSerd este un

con el peatén?

Debido a la ausen-
cia de proyectos en
la zona a futuro, no
se estima que vaya
a ser utilizado mas
alld de un horario
diurno.

lugar amigable

Se proyectan dos
paseos peatonales,
a 200m de distancia
cada uno.

Debido a la ausen-
cia de lugares publi-
cos, el lugar se per-
fila a ser utilizado
dnicamente como
una zona de paso

¢ Estara cerca de otros sitios con

atractivo social?

Accesibilidad y
vinculac

Sociabilidad

El lugar podra ser
accesado por me-
dio de aceras vy
transporte privado
y publico.

Segun datos del INEC, el distrito
aumentard su poblacién en 3%

para el 2025

La estacién de trenes
del Pacifico se encuen-
tra a 300m de distancia
y la terminal de buses
de Tracopa a menos de
50m de distancia, las
cueles se aume, man-
tendrén su posicion.

¢Cudl es el indice de crecimiento de la poblacién en el drea?
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Parqueo Alfa

—— Ubicacién: Distrito Merced, Barrio

Paso de la vaca. Calle 4, Avenidas 3y 5.

Area del Lote: 1688 m2

Nuamero de Plantas: 1

Uso de Suelo: Comercial (

Informacion General

Levantamiento fotogréfico: costado este y costado noreste. Fuente: Propia Vista en planta y sus alrededores. Escala 1:10000. Fuente propia.

¢ Habrd personas utilizando el ;Cuantas actividades diferentes > iPodran las personas utilizar JEl lugar tendrd cercania con
espacio o se encontrard vacio? sucederan en el |ugar? O varios med|o§ . de transporte paradas de transporte pL]blICO7
O 0 para llegar al sitio?
S0 .
En las cercanias del Debido a su cer = O El dnico acceso al Debido a  los
lote se proyecta la cania con edificios ) sitio sera por medio proyectos de pea-
rehabilitaciéon  de institucionales,  se $ O de un paseo pea- tonizacion en |"f‘
cuatro edificios para asume que habra %) £ tonal. zona, el sitio pod{ra
uso habitacional. una alta interacién S ser acce§ad9 segun \
en la zona. < la reubicacién de

paradas de buses. [

;Serd este un lugar amigable ¢ Estara cerca de otros sitios con ¢Cudl es el indice de crecimiento de la poblacién en el drea?

Segun datps del INEC, el distrito
aumentard su poblaciéon en 6%
para el 2025.

con el peaton? atractivo social?

r

imagen

Se proyecta la con- No se ubicd ningun
version de Calle sitios de atractivo
4 (que es su acce- social en un radio
so principal) en un de 200m del lote.
paseo peatonal.

Sociabilidad

()
+
o
e
c
o
O
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Parqueo Carmen

—= = llUbicacién: Distrito Carmen, Barrio
Carmen. Calle 3, Avenidas 5y 7.

so de Suelo: Comercial

Informacion General

Levantamiento fotogréfico: costado sureste y sur, posible paseo peatonal. Fuente: Propia  Vista en planta y sus alrededores. Escala 1:10000. Fuente propia.

¢Habrd personas utilizando el ;Cuantas actividades diferentes (El lugar tendrd cercania con

espacio o se encontrara vacio?

iPodran las personas utilizar
varios medios de transporte
para llegar al sitio?

sucederan en el lugar? paradas de transporte publico?

ion

r

imagen

()
+
o)
L
=
o
O

En las cercanias del
lote se proyecta la
rehabilitacién  de
cuatro edificios para
uso habitacional.

iSerd este un lugar amigable

con el peaton?

Se proyecta la con-
version de Avenida
5 (uno de sus ac-
cesos) en un paseo
peatonal.

Debido a su cer-
cania con edificios
institucionales, se
asume que habra
una alta interacién
en la zona.

¢ Estaré cerca de otros sitios con

atractivo social?

El parque Morazan
se encuentra en un
radio de 200m del
lote.

Accesibilidad y
vinculac

Sociabilidad

Debido a su ubicacion
en una esquina, el
sitio puede ser acce-
sado por medio de
paseos peatonales y
transporte motoriza-
do. (publico o priva-
do)

Segun datps del INEC, el distrito
reducird su poblacién en 7% para

el 2025.

El sitio podrd ser
accesado segun la
reubicacion de las
paradas de buses.

¢Cudl es el indice de crecimiento de la poblacién en el drea?
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Parqueo Leitdn

b

"-—-._._JL_____‘_I{L Ubicacién: Distrito Carmen, Barrio
Carmen. Calle 3, Avenidas 3y 5.

Area del Lote: 1347 m2

Namero de Plantas: 1

Uso de Suelo: Comercial

~

Informacion General

Levantamiento fotogréfico: costado noreste y norte, posible paso peatonal. Fuente: Propia  Vista en planta y sus alrededores. Escala 1:10000. Fuente propia.

¢ Habrd personas utilizando el
espacio o se encontrara vacio?

¢Cuaéntas actividades diferentes iPodran las personas utilizar
varios medios de transporte

para llegar al sitio?

(El lugar tendrd cercania con

sucederan en el lugar?

paradas de transporte publico?

ion

r

imagen

)
+
o
L
c
o
O

iSerd este un

con el peaton?

En las cercanias del
lote se proyecta la
rehabilitacion  de
cuatro edificios para
uso habitacional.

lugar amigable

Se proyecta la con-
versién de Avenida
5 (uno de sus ac-
cesos) en un paseo
peatonal.

Debido a su cer
cania con edificios
institucionales,
habitacionales y
parques se asume
que habra una alta
interacién en la
zona.

i Estara cerca de otros sitios con

atractivo social?

El parque Morazan
se encuentra en un
radio de 200m del
lote.

Accesibilidad y
vinculac

Sociabilidad

Debido a su ubicacion
en una esquina, el
sitio puede ser acce-
sado por medio de
paseos peatonales y
transporte motoriza-
do. (publico o priva-
do)

El sitio podra ser
accesado segun la
reubicacion de las
paradas de buses.

¢Cudl es el indice de crecimiento de la poblacién en el drea?

Segun datps del INEC, el distrito
reducird su poblacién en 7% para

el 2025.
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Parqueo Avurola

L—-—-JL_L Ubicacién: Distrito Carmen, Barrio

. Carmen. Avenida 5, Calle 3y 5.

Area del Lote: 3818 m2

Namero de Plantas: 1 \

;,.-"'f
(
Uso de Suelo: Comercial
I 1

Vista en planta y sus alrededores. Escala 1:10000. Fuente propia.

Informacion General

Levantamiento fotogréfico: costado sur y costado norte. Fuente: Propia

¢ Habrd personas utilizando el (El lugar tendrd cercania con

espacio o se encontrara vacio?

¢Cuaéntas actividades diferentes iPodran las personas utilizar
varios medios de transporte

para llegar al sitio?

sucederan en el lugar? paradas de transporte publico?

ion

Debido a su cer-

r

imagen

)
+
o
L
c
o
O

En las cercanias del
lote se proyecta la
rehabilitacion  de
cuatro edificios para
uso habitacional.

iSerd este un lugar amigable

con el peaton?

Se proyecta la con-
versién de Avenida
5 (uno de sus ac-
cesos) en un paseo
peatonal.

cania con edificios
institucionales,
habitacionales y
parques se asume
que habra una alta
interacién en la
zona.

i Estara cerca de otros sitios con

atractivo social?

Parques y escuelas
se encuentran en
un radio de 200m
del sitio.

Accesibilidad y
vinculac

Sociabilidad

Debido a su ubicacion
en una esquina, el
sitio puede ser acce-
sado por medio de
paseos peatonales y
transporte motoriza-
do. (publico o priva-
do)

Segun datps del INEC, el distrito
reducird su poblacién en 7% para

el 2025.

El sitio podra ser
accesado segun la
reubicacion de las
paradas de buses.

¢Cudl es el indice de crecimiento de la poblacién en el drea?

59




~

Parqueo Herdocia

Tr—=L—__§{ Ubicacién: Distrito Carmen, Barrio
Carmen. Calle 7, Avenidas 5y 6.

' Area del Lote: 1388 m2

Namero de Plantas: 1 \

Uso de Suelo: Comercial

Informacion General

Levantamiento fotogréfico: costados surestes. Fuente: Propia Vista en planta y sus alrededores. Escala 1:10000. Fuente propia.

r

imagen

)
+
o
L
c
o
O

¢ Habrd personas utilizando el
espacio o se encontrara vacio?

En las cercanias del
lote se proyecta la
rehabilitacion  de
cuatro edificios para
uso habitacional.

iSerd este un lugar amigable

con el peaton?

Se proyecta la con-
versién de Avenida
5 en un paseo pea-
tonal, el cual llegara
a 100m de distan-
cia.

;Cuantas actividades diferentes

sucederan en el lugar?

Debido a su cer
cania con edificios
institucionales,
habitacionales y
parques se asume
que habra una alta
interacién en la
zona.

i Estara cerca de otros sitios con

atractivo social?

El parque Morazan
se encuentra en un
radio de 200m del
sitio.

ion

Accesibilidad y
vinculac

Sociabilidad

iPodran las personas utilizar
varios medios de transporte
para llegar al sitio?

El lugar podra ser ac-
cesado por medio de
aceras y transporte
privado y publico

(El lugar tendrd cercania con

paradas de transporte publico?

El sitio podra ser
accesado segun la
reubicacion de las
paradas de buses.

¢Cudl es el indice de crecimiento de la poblacién en el drea?

Segun datps del INEC, el distrito
reducird su poblacién en 7% para

el 2025.
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Informacion General

r

imagen

)
+
o
L
c
o
O

Parqueo Morazdn

25 2

Levantamiento fotogréfico: costado sureste y costado noreste. Fuente: Propia

¢ Habrd personas utilizando el
espacio o se encontrara vacio?

En las cercanias del
lote se proyecta la
rehabilitacion  de
cuatro edificios para
uso habitacional.

iSerd este un lugar amigable

con el peaton?

Se proyecta la con-
version de Avenida
5 en un paseo pea-
tonal, el cual llegara
a 200m de distancia

;Cuantas actividades diferentes

sucederan en el lugar?

Debido a su cer
cania con edificios
institucionales,
habitacionales y
parques se asume
que habra una alta
interacién en la
zona.

i Estara cerca de otros sitios con

atractivo social?

Parques y escuelas
se encuentran en
un radio de 200m
del sitio.

Vista en planta y sus alrededores. Escala 1:10000. Fuente propia.

ion

Accesibilidad y
vinculac

Sociabilidad

iPodran las personas utilizar
varios medios de transporte
para llegar al sitio?

El lugar podra ser ac-
cesado por medio de
aceras y transporte
privado y publico.

Ubicacién: Distrito Carmen, Barrio

Carmen. Calle 7, Avenidas 5y 7.

Area del Lote: 1347 m2

Namero de Plantas: 1

Uso de Suelo: Comercial

(El lugar tendrd cercania con

paradas de transporte publico?

El sitio podra ser
accesado segun la
reubicacion de las
paradas de buses.

¢Cudl es el indice de crecimiento de la poblacién en el drea?

Segun datps del INEC, el distrito
reducird su poblacién en 7% para

el 2025.
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Informacion General

r

imagen

)
+
o
L
c
o
O

Parqueo Bonanza

Levantamiento fotografico: costado sureste y costado noreste. Fuente: Propia

¢ Habrd personas utilizando el
espacio o se encontrara vacio?

iSerd este un

con el peaton?

El sitio se encuentra
cerca de avenida
central, el cual es
de los pasos peato-
nales m{as concurri-
dos en la ciudad.

lugar amigable

Se proyecta la ex-
tension del paseo
peatonal de Aveni-
da Central, el cual
pasara a 100m de
distancia del lote.

;Cuantas actividades diferentes

sucederan en el lugar?

Debido a su cer
cania con edificios
institucionales,
habitacionales y
parques se asume
que habra una alta
interacién en la
zona.

i Estara cerca de otros sitios con

atractivo social?

Parques, escuelas
y un paso peatonal
de alto trénsito se
encuentran en un
radio de 200m del
sitio.

ion

Accesibilidad y
vinculac

Sociabilidad

~ Ubicacién:

Distrito Carmen, Barrio

“« Carmen. Calle 11, Avenidas 1y 3.

Area del Lote: 2549 m2

Namero de Plantas: 1

Uso de Suelo: Comercial

Vista en planta y sus alrededores. Escala 1:10000. Fuente propia.

iPodran las personas utilizar
varios medios de transporte
para llegar al sitio?

El lugar podra ser ac-
cesado por medio de
aceras y transporte
privado y publico.

(El lugar tendrd cercania con

paradas de transporte publico?

El sitio podra ser
accesado segun la
reubicacion de las
paradas de buses.

¢Cudl es el indice de crecimiento de la poblacién en el drea?

Segun datps del INEC, el distrito
reducird su poblacién en 7% para
el 2025.
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4.6 Definicion del lote éptimo

Resultados de anélisis de lotes

Lote# Usos Confort Accesibilidad | Sociabilidad Promedio
y actividades | e imagen | y vinculacién
1 4 5 8 2 4,75
2 9 6 4 3 5,50
3 10 7 8 1 6,50
4 10 7 8 1 6,50
6 10 8 6 1 6,25
10 8 6 1 6,25
9 9 6 1 6,25

Segun la evaluacién realizada, se puede ver que la ubicaciéon del parqueo Aurola es el
sitio que responde mejor a los criterios antes descritos, sin embargo, para garantizar
la escogencia del lote més éptimo, se evaluaran ahora las caracteristicas fisicas de

los tres espacios con mejor puntuacion: Parqueo Carmen, Parqueo Leitén y Parqueo

Aurola.

Imagen 4.6: Vista satelital
de parqueo Carmen, Leitén
y Aurola con sus alrede-
& dores. Fuente: Propia, con
& base en Google maps

Dicha evaluacién se realizard con los siguientes criterios para tomar en cuenta cuali-
dades que se puedan explotar o desventajas que limiten el adecuado desarrollo del

proyecto:

Configuracién:
Cuadrilatero
Pentagono
Hexagono

Heptagono

8 lados o0 mas

Tipo de fachada:
5 2 fachadas largas
4 1 fachada larga y una corta
3 1 fachada larga
2 2 fachadas cortas

1 fachada corta

Colindancia / Ubicacién en cuadra:

5 Ninguna

4 1 colindancia
3 2 colindancias
2 3 colindancias

Méas de 3 colindancias

Metros cuadrados:

Mayor a 3251 m?2
Entre 2751 y 3250 m?
Entre 2251 y 2750 m?
Entre 1751 y 2250 m?
Entre 1200 y 1750 m?
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Resultados de anélisis de lotes
Lote # | Configuracién |  Tipo Colindancias / Ubicacion | Metros | Promedio
de fachada en cuadra cuadrados
4 5 5 3 1 3,50
1 4 1 5 2,75

Tomando en cuenta todas las variables que pueden intervenir en el nivel de éxito de
la propuesta, se determina que el lote del parqueo Carmen es el que tiene mayor po-

tencial y, por tanto, es el que se selecciona para el desarrollo de la sala de cine.

Ademas de la respuesta satisfactoria a los criterios antes mencionados, entre las me-

jores cualidades que sobresalen del sitio seleccionado se encuentran:

Accesibilidad: considerando el paseo peatonal a construirse en avenida 5, la sala de
cine estard en una posicién ventajosa de alto transito de posibles usuarios. Asimismo,
su fachada en calle 3 permitird que tenga un acceso independiente para vehiculos

privados y mantener este flujo separado del peatonal.

Dimensiones: el costado sur del lote, el cual colindard con un paseo peatonal, tiene
una longitud aproximada de 38.00m. mientras que su costado este tiene una longitud
aproximada de 48.00m, lo que abre posibilidades para integrarlo con su entorno ur-

bano inmediato de forma armoniosa.
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4.7 Confirmacion de factibilidad

Ya que el lote fue escogido por su ubicaciéon idénea, es necesario confirmar que el
proyecto propuesto es factible, cumpliendo con todos los reglamentos de Desarrollo

Urbano para el cantén de San José.

4.7.1. Uso del suelo

De acuerdo con el mapa de zonificacion de uso del suelo
para el distrito Carmen (Anexo B), el lote se ubica en Zona
Comercial 2 (ZC-2), en donde entre otras actividades, es
permitido el desarrollo de proyectos tales como salones de

cinematégrafo.

 De acuerdo con el mapa de zonas de control especial y
edificaciones patrimoniales del cantén de San José (Anexo

C), el espacio donde se ubica el lote estd catalogado como

]

una zona de interés cultural y turistico, lo que le da al proyecto

e
L
F

1
v
¥
=

la oportunidad de potenciar el atractivo de estas areas.

_I-I:-
[
I;.

Segun lo definido en el mapa de indice de fragilidad ambiental
" integrado del cantén de San José (Anexo D) el lote estad ubicado

en una zona IV-1, Fragilidad baja.

4.7.4. Fragilidad ambiental acumulativo para el cantén de San José.

De acuerdo con lo mostrado en el mapa de indice de fragilidad

ambiental acumulativo del cantén de San José — Incompatibilidad

con uso del suelo (Anexo E), el lugar en donde se ubica el lote es

compatible, reafirmando que una sala de cine es factible en este

sitio.
Tomando en cuenta lo anterior, se confirma que el lote cumple con los requisitos de

Desarrollo urbano de la Municipalidad de San José para albergar una sala de cine. Es

con esto, que se procede a disefiar la propuesta arquitecténica.
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5.1. Presentacion del proyec‘l‘o Segun el mapa de retiros para el cantén de San José, el lote se ubica

en una zona en donde no es requisito dejar ningln espacio de retiro.
Sin embargo, en concordancia con lo establecido en el Reglamento
Tomando en cuenta sus caracteristicas y la reglamentacién aplicable, a continuacion, de la ley de construccion para edificios destinados a reunion publica
con capacidad entre 501 y 750 personas, se determina que los retiros
sean:

Retiro frontal: seis metros (6.00m)

Retiro lateral: tres metros (3.00m) por uno de sus lados.

se presenta un resumen de los parametros a los que se apega la propuesta.

5.1.1. Caracteristicas del sitio

El lote escogido se ubica en barrio Carmen, en avenida 5, entre calles 3y 5. Su acceso

principal se ubica en avenida 5, mientras en avenida 7, cuenta con un acceso que \
puede utilizarse como secundario. Por ser una zona de uso comercial en las dreas centrales de la ciudad, f
puede construirse sobre la totalidad del lote en las dos primeras
plantas.

Dimensiones:

Costado sur (paseo peatonal): 37.00m
Costado este (via motorizada): 44.10m

Area: 1,676.80m? aproximadamente

Al estar el lote ubicado en Zona Comercial ZC-2, el drea maxima de
construccion es de 10,380.00m2.

Como incentivo por el uso del espacio subterraneo, éste no se in- \-
cluye en el célculo del AMC.

Al ubicarse en una zona de interés cultural y turistico, su estética
debera armonizar con el ambiente en general del lugar, es decir,
respetar la escala y otros valores arquitecténicos.

Una vez y media la distancia entre la linea de construccién de la
propiedad en la acera opuesta y la linea propuesta de fachada del
edificio del proyecto. Con esto, el edificio puede tener hasta una
altura de 29.85m aproximadamente.
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5.1.2. Caracteristicas del proyecto

Para efectos de regulacion, el proyecto de una sala de cine se clasifica como edificios

destinados a reunién publica y como tal, debe seguir los pardmetros detallados a

continuacion:

SALIDAS AL BUTACAS

EXTERIOR

ESCALERAS

ESCALERAS DE
EMERGENCIA

PRINCIPALES

Aforo de 327 personas de las cuales:

5% (17 butacas) debe ser reservado para el uso de personas
con alguna discapacidad

Entre estas 17 butacas, debe de haber al menos, 1 espacio
para sillas de ruedas.

Deberd tener 4 puertas de salida como minimo. Deberan estar
situadas de tal forma que la distancia desde cualquiera de ellas al
unto mas alejado de los espacios servidos por las mismas no sea
mayor a 30.00m y al menos una de ellas, debe estar habilitada para
el uso de personas con discapacidad.

No pueden evacuar un radio mayor de 20m

Cada piso deberd estar servido por una escalera de emergencia por
cada seiscientos metros cuadrados (600 m?) de &rea de piso o fraccién
superior a trescientos metros cuadrados (300 m?).

v

VESTIBULOS Y

Ve

SERVICIOS
SANITARIOS

(2]
O
—
4
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V4

ROTULOS

AREAS DE

V 4

DISPERSION

COMERCIALES

0.15m?2 por concurrente. Ya que el proyecto albergarad 600 ocupantes
como méaximo, el espacio destinado a estas areas deberd de ser de
90m?2 como minimo.

Segun las caracteristicas del proyecto debe haber como minimo para:
Hombres: tres inodoros, nueve orinales y seis lavabos.

Mujeres: seis inodoros y tres lavabos.

De los cuales, al menos un cubiculo de cada clase (inodoro y orinal)
serdn destinados para el uso de personas con discapacidad, los
cuales tendran dimensiones minimas de:

Profundidad: 2.25m

Ancho: 1.55m

Segun el 4rea de construccioén, el proyecto requerird un minimo de
40 espacios de parqueo, de los cuales:

5% (2 estacionamientos) deben ser destinados a vehiculos conducidos
por personas con discapacidad o que las transporten, de 3.30m de
ancho x 5.00m de largo (minimo)

10% (4 estacionamientos) deben tener una dimensién de 3.00m de
ancho x 6.00m de largo.

Debe de tener al menos, 2 espacios para motocicletas.

El resto deberd cumplir con dimensiones minimas de 2.50m x
5.00m.

Dados los 53.00m lineales de frente del lote, el rétulo para la sala de
cine deberd tener un drea maxima de 10.60m2.
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5.1.3. Perfil del usuario Promedio de asistencia al cine en la Regidn
T Central por edades

~

De acuerdo con la Encuesta Nacional de Cultura, realizada en el periodo octubre-
o . . 54,3% 55,3% 50,9% 55,1%
diciembre de 2016 y cuyos resultados fueron publicados el 27 de setiembre de 2017, el -
se presenta a continuacion, el perfil de los costarricenses para el que se disefiara al
44.7% 49,1% 44,9%
. : 26,8%
proyecto aqui planteado. rB5% |
Promedio DeS5allafios Del2al? De18a35 De3batd DebSafiosy
afios afios afios mas
El amor de los costarricenses por el cine queda evidenciado al ver que, en promedio, msi oo
el 45% de la poblacion de la Region Central visita un cine alrededor de 5 veces al afio. Asistencia promedio en los tltimos doce meses
s ~ . or edades
Entre los grupos encuestados, los adultos jévenes entre los 18 y 35 afos son quienes ) 5 \§
asisten con mayor frecuencia (casi 6 veces al afno) y cuando lo hacen, escogen las 6 4

peliculas de accidon como su género favorito; un dato importante a tener en cuenta, ;

ya que es éste el género que hace mejor uso de las nuevas tecnologias para enaltecer

la experiencia cuando se aprecia una pelicula y podrian eventualmente, generar el 2

interés de una audiencia mayor.

De5Sallanos Dellal7anos Delf a35anoes De36abd anos De 65 anosy mas

Asktencia por edad —ge M\ s Etencia en promedio

Asimismo, llama también la atencién el nivel de preferencia que tienen las peliculas

infantiles entre los asistentes de 36 afios en adelante. Esto es entendible al considerar Porcentaje de preferencia de género de pelicula
por edades

la posibilidad muy alta de que estos visitantes sean padres y abuelos y, por consigui- -

ente, visitan los cines con menores de 12 afios. ” / \
an 5

.___,_._«—-v'"‘

30
Otro dato interesante son las razones dadas por los costarricenses que desean visitar 20 '\’\— 4
el cine, pero no pueden hacerlo. 22% de este grupo dijo no ir por falta de tiempo, ”
mientras que el 7% menciond como inconveniente que el sitio para ir queda muy | edamaes  Delsamuies  DesGataes  Dedsasymis
lejos. Ambas situaciones no se presentarfan en la propuesta planteada, al ahorrar el Eadiaci b i
tiempo de viaje y acercar la sala de cine a quienes habitaran San José. Motivos dados Darg”f’ irf" cine en la Regién

entra

Desinterés o nole
gusta
—39%%

__Sitioparair
quedalejos
T%
Imagen 5.1: Datos de consumo cultural en cine,

de acuerdo a la ENC 2016. Fuente: Propia. 69




5.1.4. Funcionamiento Area publica: los empleados que brindan servicio a usuarios deberan tener acceso al

~

area publica, sin embargo, los usuarios no podran tener acceso al area de empleados.

Segun las actividades que se desarrollan en el presente proyecto y las entrevistas

realizadas a los profesionales involucrados en el funcionamiento de una sala de cine, Oficinas: &rea reservada para las tareas administrativas que dan apoyo al funciona-

se establece el siguiente diagrama de funcionamiento para el desarrollo 6ptimo de miento del proyecto.

las labores dentro del edificio. Se parte de identificar dos grandes &reas que daran

sentido al funcionamiento de este proyecto:

/ Banos publicos

Area publica:

—> | Salas de cine I \

El acceso publico serd exclusivo para los visitantes. Serén recibidos por el vestibulo, el Restaurante Guarderia '
. o oo . . R . . y terraza

cual orientard hacia el siguiente espacio al que quieran dirigirse, segin sus intereses: —> Soda

Boleteria y luego la sala de cine. Durante esta conexién, se podra tener acceso a una I /

soda, para adquirir los productos que hagan de su asistencia una experiencia mas .
P 9 P 9 9 P L5 | Boleteria |<«—| Vestibulo

placentera.

Restaurante y terraza: serd posible acceder a este espacio desde el vestibulo, toman- I

do en cuenta que estard abierto a todo publico, no solamente a usuarios del cine.

Acceso publico

Guarderia: al igual que el restaurante, este espacio estara disponible para todo publi-

co, por lo que se podra acceder a él desde el vestibulo.

Los espacios antes mencionados deberan tener acceso a bafos publicos, sin embar-

go, esta conexién no es directa, ya que los mismos son areas de servicio dentro del Area Piblica

proyecto y no seran protagonistas dentro del funcionamiento del espacio.

Imagen 5.2: Diagrama de funcionamiento. Fuente: Propia.

Area privada:

El acceso privado serd exclusivo para empleados del edificio. Podran acceder facil-

mente al drea de empleados, en donde podrén prepararse para atender sus tareas
diarias. Desde aqui se dirigiran a donde se les requiera:

Area de servicios: son las dreas en donde se realizan las actividades tras bambalinas,

que apoyan el funcionamiento del proyecto, tales como recibimiento y distribucién
de producto para las sodas y restaurante, cuartos de proyeccion, cuarto mecanico y

eléctrico, cuartos de aseo, entre otros.
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5.1.5. Emplazamiento

El sitio cuenta con un area de 1,705m2 en una topografia plana, para el desarrollo
del proyecto. Su ubicacién esquinera resulta de gran beneficio para darle exposicién
hacia flujos tanto vehicular como peatonales, tomando en cuenta de que Avenida 5
serd convertida en un boulevard peatonal como parte del proyecto de repoblamiento

de San José.

Debido a su carécter publico, se determina destinar parte de la propiedad como un
gesto urbano a la ciudad, lo que sera de beneficio para dar una sensacién de desahogo

a los peatones, e invitarlos al mismo tiempo a que ingresen al proyecto.

En vista de que el flujo peatonal mas importante es en la avenida, se determina el
punto de ingreso hacia el proyecto en el costado sur, el cual desarrollara toda su parte
publica paralela al espacio publico. Esta posicion resulta ademas beneficiosa, ya que

permite hacer un buen uso de la iluminacién y ventilacion natural.

Tomando en cuenta su orientacion segun los puntos cardinales y las funciones que se
desarrollaran dentro del proyecto, es facil deducir que las salas de cine se ubicaran
hacia el costado norte. Las mismas necesitan un ambiente controlado, por lo que
no necesitan tener una posicién privilegiada con respecto a la iluminacién natural y

alejarlas del bullicio de las calles es lo idéneo.

El acceso de servicio se establece asi en el costado norte del sitio. Se busca mantenerlo
alejado del acceso publico, de manera que sus flujos no se encuentren en ningin

momento y evitar asi, cualquier inconveniente.

Acceso de servicio [

Calle 3

Sol de la tardevsd de la manana

Imagen 5.3: Emplazamiento del proyecto. Fuente: Propia.
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5.1.6. Programa arquitectonico
A continuacién, se presenta el programa arquitecténico, en donde se describen y cuantifican las dreas que conforman el presente proyecto.
Primer Nivel
Vestibulo Recibir y distribuir a los visitantes del cine. Senalizaciéon Visitantes N/A 314
Boleteria convencional Atencién de visitantes que quieren adquirir su entrada. Mostrador de servicio, sillas | Visitantes, empleados 4 17 \
Boleteria electrénica Espacio para que visitantes adquieran sus entradas de forma auténoma. Maquinas expendedoras Visitantes 4 18 (
Area de empleados Espacio para que empleados se preparen para realizar sus tareas diarias. Casilleros, vestidores, banos Empleados 8 46
Area de abastecimiento Llegada y distribucién de productos. Senalizacion, mesa Empleados 3 62
Servicios Sanitarios Satisface las necesidades de servicios higiénicos en dicha zona. Loza sanitaria Visitantes, empleados 12 73
Circulacién horizontal Movilizar empleados y usuarios a través del piso. Senalizacion Visitantes, empleados N/A 15
Circulacién vertical Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias. Pasamanos, senalizacién Visitantes, empleados N/A 59
Escaleras de emergencia Evacuacion de empleados y usuarios entre los pisos en caso de emergencia. Pasamanos, sefalizacion Empleados, visitantes N/A 20
Rampa de acceso vehicular Acceso a parqueos subterraneos Sefializaciéon Visitantes N/A 173 \
Plaza Espera y ocio Mobiliario urbano Visitantes N/A 616 f
Semi-total 1413
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Recepcion
Area de trabajo

Sala de conferencias
Area de empleados
Sala de proyeccion #1

Servicios Sanitarios

Cuarto de limpieza
Circulacién horizontal

Circulacion vertical

Escaleras de emergencia

Segundo Nivel

Atencion y guia a visitantes del area administrativa.

Realizar las labores diarias para el correcto funcionamiento administrativo de
la sala de cine.

Proveer un espacio para reuniones de trabajo.
Esparcimiento de empleados en momentos de ocio.
Control de equipo de proyeccion.
Satisface las necesidades de servicios higiénicos en dicha zona.
Almacenaje para implementos de limpieza.
Movilizar empleados y usuarios a través del piso.
Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias.

Evacuacion de empleados y usuarios entre los pisos en caso de emergencia.

Escritorio, silla, sillones

Superficies de trabajo, sillas,
almacenamiento

Mesa, sillas, equipo de
proyeccion

Mesas, sillas, superficie para
preparar alimentos

Equipo de proyeccién, repi-
sas, loza sanitaria
Loza sanitaria
Repisas, pileta
Sefalizaciéon
Pasamanos, senalizacién

Pasamanos, senalizacién

Empleados, visitantes
Empleados
Empleados
Empleados
Empleados
Empleados
Empleados

Visitantes, empleados

Visitantes, empleados

Empleados, visitantes

10

13

10

N/A

N/A

N/A

Semi-total

19

122

34

109

25

43

17

99

59

20

547

Tercer Nivel

Sala de espectadores #2
Guarderia
Soda
Servicios Sanitarios
Circulacion horizontal
Circulacion vertical

Escaleras de emergencia

Provee un espacio amigable y comodo para la apreciaciéon del cine.
Cuido de pequefios en ausencia de sus padres.
Preparacion de alimentos y atencién al publico.

Satisface las necesidades de servicios higiénicos en dicha zona.
Movilizar empleados y usuarios a través del piso.
Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias.

Evacuacion de empleados y usuarios entre los pisos en caso de emergencia.

Butacas, pantalla
Mesas, sillas, repisas, bafio,
juegos
Mesas de preparacion, coci-
na, lavabo, almacenaje.

Loza sanitaria
Senalizacion
Pasamanos, senalizacién

Pasamanos, senalizacién

Visitantes

Visitantes

Empleados
Visitantes, empleados
Visitantes, empleados
Visitantes, empleados

Empleados, visitantes

78

24

4

12

N/A

N/A

N/A

Semi-total

178

170

113

73

296

59

20

909

73
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Cuarto Nivel

Sala de espectadores #3
(Sala Principal)

Servicios Sanitarios
Circulacién horizontal
Circulacion vertical

Escaleras de emergencia

Provee un espacio amigable y comodo para la apreciaciéon del cine.
Satisface las necesidades de servicios higiénicos en este nivel.
Movilizar empleados y usuarios a través del piso.

Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias.

Evacuacion de empleados y usuarios entre los pisos en caso de emergencia.

Butacas, pantalla
Loza sanitaria
Sefializacién

Pasamanos, senalizacién

Pasamanos, senalizacién

Visitantes
Visitantes, empleados
Visitantes, empleados
Visitantes, empleados

Empleados, visitantes

88

12

N/A

N/A

N/A

Semi-total

246

73

359

59

20

757

Quinto Nivel

Sala de proyeccioén #3
Sala de proyeccion #2
Servicios Sanitarios
Circulacion horizontal
Circulacion vertical

Escaleras de emergencia

Control de equipo de proyeccion.
Control de equipo de proyeccién.
Satisface las necesidades de servicios higiénicos en este nivel.
Movilizar empleados y usuarios a través del piso.

Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias.

Evacuacion de empleados y usuarios entre los pisos en caso de emergencia.

Equipo de proyeccion, repisas
Equipo de proyeccién, repisas
Loza sanitaria
Sefalizacion
Pasamanos, senalizacién

Pasamanos, senalizacién

Empleados
Empleados
Visitantes, empleados
Visitantes, empleados
Visitantes, empleados

Empleados, visitantes

4

N/A

N/A

N/A

Semi-total

45

39

41

178

59

20

382
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Sexto Nivel

Sala de espectadores #4
Balcon Sala #3 (Sala Principal)
Soda
Servicios Sanitarios
Circulacion horizontal
Circulacion vertical

Escaleras de emergencia

Provee un espacio amigable y comodo para la apreciaciéon del cine.
Provee un espacio amigable y comodo para la apreciacién del cine.
Preparacion de alimentos y atencién al pdblico.

Satisface las necesidades de servicios higiénicos en este nivel.
Movilizar empleados y usuarios a través del piso.

Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias.

Evacuacion de empleados y usuarios entre los pisos en caso de emergencia.

Butacas, pantalla

Butacas, sefalizacion

Mesas de preparacion, coci-
na, lavabo, almacenaje.

Loza sanitaria
Senalizacion
Pasamanos, sefalizaciéon

Pasamanos, senalizacion

Visitantes
Visitantes
Empleados
Visitantes, empleados
Visitantes, empleados
Visitantes, empleados

Empleados, visitantes

78

46

4

12

N/A

N/A

N/A

Semi-total

156

122

77

73

290

59

20

797

Séptimo Nivel

Sala de proyeccion #4
Restaurante
Cocina
Servicios Sanitarios
Circulacion horizontal
Circulacion vertical

Escaleras de emergencia

Control de equipo de proyeccion.

Ambiente confortable para encuentro y degustacién de alimentos.
Ambiente éptimo para la elaboracién de alimentos.
Satisface las necesidades de servicios higiénicos en este nivel.
Movilizar empleados y usuarios a través del piso.

Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias.

Evacuacion de empleados y usuarios entre los pisos en caso de emergencia.

Equipo de proyeccién, repisas

Sillas, mesas

Mesas de preparacion, cocina,
lavabo, almacenaje.

Loza sanitaria
Senalizacion
Pasamanos, senalizacidon

Pasamanos, senalizacién

Empleados

Visitantes

Empleados
Visitantes, empleados
Visitantes, empleados
Visitantes, empleados

Empleados, visitantes

12
N/A
N/A
N/A

Semi-total

38

489

94

73

135

59

20

908

75
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Octavo Nivel - Cubiertas / Terraza

Terraza Ambiente confortable para encuentro y eventos sociales. Sillas, mesas Visitantes 60 378

Circulacién horizontal Movilizar empleados y usuarios a través del piso. Sefalizacion Visitantes, empleados N/A 132

Circulacién vertical Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias. Pasamanos, sefializacion Visitantes, empleados N/A 40
Semi-total 550 \

Sala de (eSsaulTae(\:;clTDC):{ores #1 Provee un espacio amigable y cémodo para la apreciacion del cine. Butacas, pantalla Visitantes 37 149
Soda Preparacion de alimentos y atencién al publico. Mesas de preparacion, cocina, Empleados 3 102
lavabo, almacenaje.
Servicios Sanitarios Satisface las necesidades de servicios higiénicos en dicha zona. Loza sanitaria Visitantes 12 70
Cuarto mecénico Espacio para equipo mecénico. Sefalizacién, equipo mecénico Empleados 1 28 \
Cuarto eléctrico Espacio para equipo eléctrico. Senalizacién, equipo eléctrico Empleados 1 26 4
Bodega Almacenamiento de equipo Util para los empleados. Repisas Empleados 1 53
Cuarto de limpieza Almacenaje para implementos de limpieza. Repisas, pileta Empleados 1 17
Circulacién horizontal Movilizar empleados y usuarios a través del piso. Sefalizacion Visitantes, empleados N/A 360
Circulacion vertical Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias. Pasamanos, sefalizacion Visitantes, empleados N/A 42
Rampa de acceso vehicular Acceso a parqueos subterraneos. Sefalizacion Visitantes N/A 310
Circulacion vehicular Desplazamientos de vehiculos. Sefalizacion Visitantes N/A 274
Semi-total 1431
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Estacionamiento de vehiculos
Caseta de control y pago
Area de pago electrénico

Circulacién horizontal
Circulacién vertical
Rampa de acceso vehicular

Circulacion vehicular

Estacionar vehiculos, descargar personas.
Control, pago y asistencia.
Pago electrénico de estacionamiento.

Movilizar empleados y usuarios a través del piso.

Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias.

Acceso a parqueos subterraneos.

Desplazamientos de vehiculos.

Vehiculos, sefalizacion
Mesa, silla
Maquinas expendedoras
Sefializacién
Pasamanos, senalizacién
Sefializacién

Senalizacion

Empleados

Empleados

Visitantes

Visitantes, empleados

Visitantes, empleados

Visitantes

Visitantes

23

2

3

N/A

N/A

N/A

N/A

Semi-total

42

310

670

1431

Estacionamiento de vehiculos
Area de pago electrénico
Circulacion horizontal
Circulacion vertical
Rampa de acceso vehicular

Circulacién vehicular

Estacionar vehiculos, descargar personas.
Pago electrénico de estacionamiento.

Movilizar empleados y usuarios a través del piso.

Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias.

Acceso a parqueos subterraneos.

Desplazamientos de vehiculos.

Vehiculos, senalizacion
Méaquinas expendedoras
Sefializacién
Pasamanos, sefalizacién
Senalizaciéon

Senalizacién

Empleados

Visitantes

Visitantes, empleados

Visitantes, empleados

Visitantes

Visitantes

26
3
N/A
N/A
N/A
N/A

Semi-total

348

49

42

177

803

1431
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Estacionamiento de vehiculos
Area de pago electrénico
Bodega
Circulacion horizontal
Circulacion vertical
Rampa de acceso vehicular

Circulacion vehicular

Sétano S4

Estacionar vehiculos, descargar personas.

Pago electrénico de estacionamiento.
Almacenamiento de equipo util para los empleados.
Movilizar empleados y usuarios a través del piso.

Movilizar empleados y usuarios entre los pisos en actividades diarias.

Acceso a parqueos subterraneos.

Desplazamientos de vehiculos.

Vehiculos, sefalizacion
Maquinas expendedoras
Repisas
Sefializacién
Pasamanos, senalizacién
Sefializacién

Senalizacion

Empleados
Visitantes
Empleados
Visitantes, empleados
Visitantes, empleados
Visitantes

Visitantes

28

N/A
N/A
N/A

N/A

Semi-total

392

12

46
36
133

803

1431

Area de construccidn, sin incluir sétanos: 6,263m?2.

Area total de construccion: 11,987m?2
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5.2.Propuesta arquitectonica Q)
0 o{p
? AL G S
o ) ) ® 7.00 5.90 o 6.00 6.00 o 2.50 L 2.50 T 7.00 T
La presente propuesta inicia reconociendo que todo cine respetable, debe llevar un | ‘ i | L |
| I
nombre. Tomando en cuenta su ubicacién y elementos icénicos que puedan aportar ! L | ' L |
a la escogencia del mismo, se decide que el proyecto se llamard Cine Avenida Cinco. @%F 1 FER I : T -
[ 3 [ 1 H [
Los materiales predominantes en la propuesta son concreto, metal y vidrio. | ‘ ‘ | ——
| == | == \
A= mia
5.2.1. Planta de conjunto 43> (o= ‘ 4
c @ | 1 N
&
| , | Ot — e = -
En palabras del arquitecto S. Charles Lee, el espectaculo comienza en la acera. Para el ‘
presente proyecto, se decidié ceder un drea de 616m? como un gesto urbano para la ¢
ciudad, lo que equivale al 37% de |a propiedad. On —
Histéricamente, un espacio abierto ha probado ser parte clave para el éxito de una oF ]
sala de cine, al brindarle a sus visitantes un espacio de reunién casual, ya sea para = __
antes o después de la funcion. La plaza que se crea para el cine Avenida Cinco, hace :
el papel de una antesala para los visitantes del cine, cuyo mobiliario invita a pasar el — 7 -
. , . . . . . , 8 |
tiempo en él, al mismo tiempo que les brinda a los usuarios un espacio comodo para - 4
, . . , . B . B
enterarse de las peliculas que se proyectaran ese dia, asi como de futuras atracciones. @_{ ; S L o —
05 - '8 © — =
Tomando en cuenta que el proyecto se ubica en una zona declarada porla Municipalidad
de San José como de atractivo turistico y cultural, se busca darle a la ciudad un evento ——— QY ~ 7
que llegue a formar parte de la vida cotidiana y cree un hito en nuestras memorias: Y S >
Cada hora, a partir de las 6:00 de la tarde, bocinas en el mobiliario de la plaza de ‘ sdo pegtanat LT o
recibimiento, tocaran una banda sonora emblematica. Para lograr un efecto completo,
las luces en la plaza harédn una coreografia acorde con la musica.
Planta de distribucidn arquitecténica - Conjunto
N.P.T. = 0£0.00 Esc.: Sin escala

Imagen 5.4: Planta de distribucién arquitecténica de conjunto. Fuente: Propia.
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5.2.2. Plantas de distribucién arquitecténicas " 4
Primer nivel B 4||] D (]||]
® | I
| |
7.00 5.90 6.00 6.00 2.50 g 2.50 7.00
] : - : . - . I * * * LOED SR \
Un vestibulo de doble altura recibe a los visitantes. El mismo tiene como funcién guiar . ‘ L]
| ! | | ! : |
a los usuarios de manera fluida a sus &reas de interés: ' L | ! o |
7 . .7 Ve . . . .7 . . ::: m' T or| 1 o - T [ T T - T - - T =
Las boleterias se encuentran en una posicién de facil visualizacion para los visitantes. @j, salicio | 11 38 ]
- 3
En este espacio, se encuentran tanto la boleteria convencional, en donde se podra I ' T
9 Ab‘a§te(_:imic?p}t]oy S 7échsoveh$cular ‘ L]
adquirir una entrada con ayuda de personal del cine, asi como electrénicas, para . o Pendiene: 19% L
. . .. | L | | | \
quienes prefieran hacer uso de un autoservicio. @+ — L
Bodega [Frigorificd k
La circulacién vertical es también de facil acceso desde el vestibulo, se brinda la ! | solade ~
C § ,‘m‘;?e'% T e[pect\a/dqres#l LIl j !
opcion de elevadores para la comodidad de todos los usuarios, en especial aquellos =--—- - “ i G I L
[Casilleros| |
con movilidad reducida, asi como escaleras. @ — RaE ! s ] Te -
. e | coetdiolafe o] Lol
° E TTeldo]0]o 5
i . L. oleteria oleteri ‘ S.S. [ | /g
En el costado norte se ubica tanto el acceso peatonal como vehicular de servicio. Los B+ — e - M L Mot - .
empleados tendran facil acceso a areas de vestidores y casilleros, de los cuales podran ) | | | |
o . : | |
hacer uso para prepararse para emprender sus labores diarias. El acceso vehicular o | -
, . ~ . :>—u~— — = — —
estd pensado para que camiones pequefios hagan su ingreso al proyecto y tengan A Vestibulo] 1
. = g - - a0 —
un espacio en donde puedan descargar productos para las sodas y restaurantes. En 3 | |
esta area se ubica también la circulacion vertical de servicio; un ascensor de carga y @+ — . S \_
Escaleras
escaleras permitirdn a los empleados distribuir los productos a todos los pisos, en las
s , . S Z reci (o) (
areas que asi lo requieran. rro
0 o + = — =
También en el costado norte, se ubica el acceso vehicular para visitantes. El parqueo
de estos se encuentra en niveles subterraneos y su ubicacién se determina de manera ARG /
tal, que su flujo no afecte al flujo peatonal. LT Wiz
B ) —
Planta de distribucion arquitectdnica - Primer nivel
N.P.T. = 0+0.00 Esc.: Sin escala

Imagen 5.5: Planta de distribucién arquitecténica de primer nivel. Fuente: Propia.
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Segundo nivel

Este nivel se dedica al drea administrativa del cine. Gracias a las entrevistas realizadas
a profesionales del campo, se determina que se necesitan de ocho a diez empleados

para la 6ptima administracién de un cine con las caracteristicas de Avenida Cinco.

La ubicacién del drea administrativa permite tenerla aislada de los visitantes, ya que su
acceso se logra Unicamente por medio de la circulacion de servicio. Como recibimiento
a este nivel, se tiene un drea de recepcién con asientos cémodos para hacer el tiempo
de espera mas agradable. Se brinda espacio de trabajo para ocho colaboradores, asi

como dos oficinas para la gerencia del cine.

Para el apoyo de las actividades administrativas, se brinda una sala de reuniones
con capacidad de 13 asistentes y equipo audiovisual, asi como una bodega para el

almacenamiento de suministros de oficina.

En el drea de receso de empleados se encuentra un area tipo cocineta para arreglar
alimentos, asi como un comedor con capacidad para 12 personas. Se brinda también
un area de dispersién con asientos comodo, la cual es también una opcién para tomar
llamadas personales sin interrumpir el proceso de los demas empleados. Por aqui

puede accederse también a la bateria de bafios para hombres y mujeres.

También en este nivel, se ubica la sala de proyeccién para la sala VIP #1, lo cual resulta

muy conveniente debido a su aislamiento del publico.

En el costado norte se ubica el acceso a las escaleras de emergencia.
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Planta de distribucion arquitecténica - Segundo nivel

N.P.T. =0+ 3.25m

Esc.: Sin escala

Imagen 5.6: Planta de distribuciéon arquitecténica de segundo nivel. Fuente: Propia.
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Tercer nivel . f

Para facilitar la opcién de padres de familia de disfrutar una pelicula, Cine Avenida
6 o
Cinco cuenta con una sala de guarderia. Dicha éarea tiene espacio para 24 nifos y @ @ @ (EP (I? @
7.00 5, &0 6.00 6.00 I 2.50 2.50
.

diferentes ambientes en su interior, lo que permite entretener a menores de diversas ' ‘ ‘ ‘ |

edades sin comprometer el disfrute de otros. Se ubica en el tercer nivel con el objetivo

de darle un acceso controlado desde el vestibulo, ademas de que es éste un punto

medio entre todas las salas de cine.

T ——
il i 7‘—| ‘ ‘ sald de esAectadorLs ‘
A 1T #2

B

También en este nivel, se ubica el acceso a la Sala #2. Tiene capacidad para 78

1 ]7“ NPT, 0+645 .‘
n— | | ] s o \
Frigorffico )
I TSR
, B Sy B
‘ F | Li;&‘b!l;’:ﬁhi“‘

personas, las cuales pueden disfrutar de coémodos asientos reclinables. Esta sala

NN NN =R (
‘ Soda ‘ werdisas JJQ;L;«L,‘[:! TN (IE—F RN ‘
Q—Tf | el I

! R NN PN
| =

oD 9T
|
J

exhibird peliculas en 2D, apoyada por las Gltimas tecnologias.

oo

Se mantiene como objetivo colocar sodas en este proyecto de manera tal, que ningin

usuario necesite trasladarse mas de un nivel para poder adquirir golosinas. Con esto

en mente, se ubica una soda en este nivel, la cual facilita a visitantes de la Sala #2

Guarderia

‘ ~ gherosess

la adquisiciéon de alimentos que haga su experiencia mas placentera. Ademas del

- : =
I | I‘H‘ ST eI =Y
o — = | ——— W i
=i —
i

|
g ‘

{

area de servicio al cliente, este espacio cuenta con un area de cocina cémoda, lo

que permite la preparacion de platillos de mayor complejidad que las tradicionales

Ip>

palomitas de maiz. La cocina tiene acceso a la circulacion de servicio, lo que facilita su

i L L
|
|
|

abastecimiento y separa el flujo de empleados del 4rea publica.

Como se aprecia en la imagen 5.7, este nivel cuenta con espacios de circulacién | |
6
\

|
0

| - of

Planta de distribucién arquitecténica - Tercer nivel

amplios, tomando en cuenta el flujo de visitantes que tendra la sala de espectadores |

#2. El tiempo de espera previo a la funcidn se busca hacer mas agradable con areas N-P.T.=0+6.45m Esc.: Sin escala

de espera acondicionadas con asientos comodos, los cuales también funcionan como

puntos de reunién.

Para comodidad de los visitantes, se ubica en este nivel una bateria de bafos para

hombres y mujeres con capacidad de 12 usuarios, divididos equitativamente entre

ambos géneros. En el costado norte se ubica el acceso a las escaleras de emergencia.

Imagen 5.7: Planta de distribucion arquitecténica de tercer nivel. Fuente: Propia.
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Cuarto nivel

Se ubica en este nivel, el acceso al primer nivel de la Sala #3, |a cual es |a sala principal
de Cine Avenida Cinco. En un homenaje a los cines de antano, esta sala (la mas
grande de este proyecto) tiene la distribucion de un piso principal, el cual alberga a 88
personas en coémodas sillas reclinables y un balcén reservado para experiencia VIP, del
cual se dardn mas detalles mas adelante. Esta sala exhibird peliculas en 2D, apoyada

por las Ultimas tecnologias.

Como se aprecia en la imagen 5.8, este nivel cuenta con espacios de circulacién
amplios, tomando en cuenta el flujo de visitantes que tendra la sala de espectadores
#3. El tiempo de espera previo a la funcién se busca hacer més agradable con &reas
de espera acondicionadas con asientos comodos, los cuales también funcionan como
puntos de reunién. En este nivel dichos puntos de encuentro cuentan con una vista
privilegiada de la ciudad a través de los ventanales de la fachada sur, ademas de una

doble altura que brinda una agradable sensacién de apertura.
Para comodidad de los visitantes, se ubica en este nivel una bateria de bafios para
hombres y mujeres con capacidad de 12 usuarios, divididos equitativamente entre

ambos géneros.

En el costado norte se ubica el acceso a las escaleras de emergencia.
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Planta de distribucion arquitecténica - Cuarto nivel
N.P.T.=0+9.95m

Esc.: Sin escala
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Imagen 5.8: Planta de distribuciéon arquitecténica de cuarto nivel. Fuente: Propia.
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Quint ivel
uinto nive . f

Este nivel se dedica al area de servicio del cine, ya que se ubica aqui las salas de qu de
proyecciones para las salas #2 y #3. Cada una de estas salas de proyeccién cuenta con %@ ! @ %)) : ? @ %;)
una bodega interna a modo de apoyo de las tareas propias del proyeccionista. T
| . | N
| [
El acceso a este nivel se realiza por medio del ducto principal de escaleras, y se debe D — = e N e e — . —
| Sexvjcio
. . .. - — S e —_——
pasar por una puerta de control que impide el paso de los visitantes. @ g
— —] s 1 ——— ~—
n Sala de espectar’ores i L
& #3 Principa | Sallde esﬂzectador S
. . . . gerons pheTonss
Como se aprecia en la imagen 5.9, el ducto principal de escaleras se encuentra o e | g
ﬂT(';»:l: BEREN == ENEE
rodeado casi en su totalidad por un vacio, lo que da a las salas de espera en el cuarto @ — T B SSEE= SEEiT="iswe o
i s d = SEBUT=ERE (
nivel una agradable doble altura. C 8 i ETT =" C
_ ui}i’_‘k’u’li’_"l’ = __ S S Salati? Bodées S ———
= Feslensvesaal ]| perHET TR =
@—“ = OO o = - - =1 =
Para comodidad de los proyeccionistas, se ubica en este nivel una bateria de bafios EseSNessusuNsE] | L ombres &
8 U — e - j’
para hombres y mujeres con capacidad de 4 usuarios, divididos equitativamente entre : - | 3l 1
, 5 L ores| 2
ambos generos' P SaIatE’oyeccién#B o -
Bodega Sala principal ‘ ‘
i e |
© T
. . [ [
En el costado norte se ubica el acceso a las escaleras de emergencia. | IR
- B = _ - -
A | T A
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Planta de distribucion arquitecténica - Quinto nivel

N.P.T. =0+ 13.45m Esc.: Sin escala

Imagen 5.9: Planta de distribucién arquitecténica de quinto nivel. Fuente: Propia.
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Sexto nivel . f

En este nivel se accede a la Sala de espectadores #4. Con capacidad para 78 personas,

esta sala cuenta con el mobiliario e instalaciones necesarias para exhibir peliculas en

4DX, lo que permite ofrecer una oferta variada de formatos a sus visitantes.

Se ubica también en este nivel, el balcén de la sala principal. Con un ambiente VIP

y capacidad para 46 personas, el mobiliario en este balcédn es de tipo butacas de

. 1 i de es| ectadorTs
Sala de espectaJiores | 3 ’ﬁd

restaurante, para dos y cuatro personas. Una mesa con forma tradicional facilita el

6.00 i 735 imsi
hd

#3 Principal
consumo de alimentos, llevados desde la Soda ubicada en el mismo piso por personal 1 | Fi:!‘ , \_
SSESE oS EEEE
4 ==
del cine.
(
C C
= =
El drea de soda cuenta con un comodo espacio para la preparacion de alimentos @+ - USSR
de mayor complejidad que las tradicionales palomitas, necesarios para satisfacer los ————
§ Balcon, sala|principa
gustos de los asistentes de la sala VIP.
(5
Al igual que en otros niveles, se plantean areas con cémodos asientos que hagan g
del tiempo de espera previo al inicio de la funcién mas agradable. Dichos espacios NGRS = L= .
también funcionan como puntos de reunién. =___ PN
Para comodidad de los visitantes, se ubica en este nivel una bateria de bafios para Ons -
hombres y mujeres con capacidad de 12 usuarios, divididos equitativamente entre & N
.—0

ambos géneros.

| ol o

Planta de distribucidn arquitecténica - Sexto nivel
N.P.T. =0+ 16.55m Esc.: Sin escala

En el costado norte se ubica el acceso a las escaleras de emergencia.

Imagen 5.10: Planta de distribucién arquitecténica de sexto nivel. Fuente: Propia.
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Séptimo nivel

Entre las opciones de entretenimiento dentro de este proyecto, se propone un
restaurante dividido en diferentes ambientes, lo que lo hace agradable para grupos
de diferentes edades. Debido a la ubicacién privilegiada de Cine Avenida Cinco, se
dedica el séptimo nivel para ubicar dicho restaurante y darle una vista panorédmica

hacia el sur de la ciudad capital.

El restaurante cuenta con tres areas: salén principal, drea de bar y terraza con vista
hacia el sur. Dichos ambientes brindan un espacio acogedor de encuentro y propio
para degustar una buena oferta gastronémica. En total, el restaurante tiene capacidad

para 166 comensales, quienes pueden escoger sentarse en mesas, butacas o barra.

En el costado norte, se ubica el drea de cocina con dimensiones comodas, lo que permite
la preparacién de platillos de mayor complejidad que satisfagan las expectativas de
los visitantes. La cocina tiene acceso a la circulacién de servicio, lo que facilita su

abastecimiento y separa el flujo de empleados del area publica.

Se ubica también en este nivel, el acceso a la sala proyeccion de la sala #4. La
misma cuenta con una bodega interna a modo de apoyo de las tareas propias del

proyeccionista
Para comodidad de los visitantes, se ubica en este nivel una bateria de bafos para
hombres y mujeres con capacidad de 12 usuarios, divididos equitativamente entre

ambos géneros.

En el costado norte se ubica el acceso a las escaleras de emergencia.
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Planta de distribucién arquitectdnica - Séptimo nivel

N.P.T. =0+ 23.55m Esc.: Sin escala

Imagen 5.11: Planta de distribucién arquitecténica de séptimo nivel. Fuente: Propia.
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Octavo nivel

Sacando provecho de su ubicacién y la magnifica vista, se propone dedicar el costado

sur del dltimo nivel a una terraza de acceso al publico.

Este es un ambiente de encuentro y dispersién, ya sea para antes o después de una
funcion. Tiene capacidad para 60 personas y gracias a la oferta variada de asientos y
a su distribucién, es posible la interaccion de grupos de diferentes tamafios (desde
parejas hasta familias con mas de cuatro miembros) sin interferir con el disfrute de

otros grupos cercanos.

Se hace uso de madera para crear una textura diferente y mas acogedora. Se utilizan
también plantas en el perimetro lo que brinda seguridad y actian de barrera visual
de las cubiertas en el costado norte. Asimismo, se hace uso de maceteros de manera
tal, que se crean micro espacios y brindan privacidad entre los diversos grupos que

escojan disfrutar de la terraza.

Para disfrutar de la vista, se dejan espacios entre los maceteros planteadas, que

funcionan como nichos para miradores.

Se propone que las cubiertas sean con hierro galvanizado y para darle una imagen
mas limpia al proyecto, éstas estan escondidas con una precinta y los maceteros de la

terraza.

? . 8F

c
T —
(4)—
8
<
@—4b
8
©
A @_" | Terraza
_— ——
/|

00

22 .9 .

\ |
|
B <I|l]
Planta de cubiertas
N.P.T. =0+ 27.05m Esc.: Sin escala

Imagen 5.12: Planta de distribucién arquitecténica de octavo nivel. Fuente: Propia.
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Sétano 1

~

En este nivel se ubica la sala VIP #1. La misma tiene cémodos asientos que cuentan 5 (]||]
entre otras caracteristicas con ser reclinables, tener mesas individuales ajustables para @ ! %:) %)) ? ?} @
7.00 5.90 6.00 6.00 2.50 g 2.50 7.00

la degustacion de alimentos y de dimensiones mayores para mas comodidad. Su ! ' L ' t

capacidad es de 37 espectadores y se busca un ambiente acogedor para el disfrute | |

de una pelicula en pantalla grande.

Para facilidad de los visitantes, se ubica aqui también una soda, la cual ademas del

area de mostrador, tiene una cocina amplia lo que facilita la preparacion de platillos y

bebidas de mayor complejidad y variedad, que satisfagan los gustos de los visitantes
de la sala VIP.
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Como se aprecia en la imagen 5.13, este nivel cuenta con circulaciones horizontales

Cuarto
—— Mecanico

—] I

|
Salas{|a& §
| esphrai 7‘ ) A

amplias, las cuales se complementen con areas de espera con diversa variedad de

asientos. Puede escogerse entre sofés y sillones o una barra tipo bar, para quien guste

disfrutar de una bebida para antes o después de la funcion.
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En el costado noreste y de acceso restringido para los visitantes, se ubican los cuartos

> 1 L . . ‘fra:t; | i ‘ | —

[T
[l
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| g g—n 4 \_

mecanico y eléctrico, con dimensiones comodas para contener el equipo apropiado

Escaleras Exhib!cic’m Exhibicidn

para el correcto funcionamiento de Cine Avenida Cinco. Se ubica cerca del ducto

M "

ceso vehicular (
B L

I Pendiente: 15% -|

electromecénico, lo que facilita el abastecimiento a todo el edificio.

9 99
|

De forma perimetral y completamente aislada del 4rea de visitantes, se encuentra la

circulacién vehicular. El Sétano 1 es el primer descanso de los automoviles antes de

llegar al drea de parqueos. Planta de distribucién arquitectdnica - Sétano S1
N.P.T. =0 - 3.30m Esc.: Sin escala

Imagen 5.13: Planta de distribucién arquitecténica de sétano 1. Fuente: Propia.
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Sétano 2 . 4
En este sétano se ubica el primer nivel de parqueos. Cuenta con espacio para 25 Bqll] D4||]
vehiculos distribuidos de la siguiente manera: @ : @ @ | @? ? @
2 espacios para discapacitados ] ' I ' I ' I ' I T I ' "'
8 espacios de 2.65m x 6.00m ‘ ‘ : ‘ | | | | |
6 espacios para motocicletas
@—« — —
9 espacios con dimensiones estandar de 2.65m x 5.00m
Para facilidad de los usuarios, este nivel cuenta con caseta de seguridad y pago de \_
:}—!I — —
parqueo asistido por empleados del cine. Se colocan también tres maquinas para e
- cC 2
pago electrénico. -1 __
@+ — -
G+ — -
A ©0— |
=__ __
= @—4» — —
®+ — — \_
@—0 — —

| (I | Ddi[l | |

Planta de distribucién arquitecténica - Sétano S2
N.P.T.=0-6.60m Esc.: Sin escala

Imagen 5.14: Planta de distribucién arquitecténica de sétano 2. Fuente: Propia.
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Sétano 3

Se ubica aqui el segundo nivel de parqueos. Cuenta con espacio para 26 vehiculos
distribuidos de la siguiente manera:

2 espacios para discapacitados

8 espacios de 2.65m x 6.00m

9 espacios para motocicletas

7 espacios con dimensiones estandar de 2.65m x 5.00m

Parafacilidad de los usuarios, este nivel cuenta con tres madquinas para pago electrénico.

@
G
C g
= -
@
O
a @
=t
Us
OR1
i~

| T .
| 8l - ofl | |

Planta de distribuciéon arquitecténica - Sétano S3

N.P.T. =0-9.90m Esc.: Sin escala

Imagen 5.15: Planta de distribucién arquitecténica de sétano 3. Fuente: Propia.
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Sétano 4 N 4
Se ubica aqui el tercery ultimo nivel de parqueos. Cuenta con espacio para 28 vehiculos B 4|[| D (]||]
distribuidos de la siguiente manera: @ I @ @P : C? ? @
2 espacios para discapacitados ] | I | I | "' | I T I | ]
. | [
8 espacios de 2.65m x 6.00m ‘ | [ | ‘ [ ‘ | ‘
9 espacios para motocicletas 3
p . p . . ’ > - _ _— —_—
9 espacios con dimensiones estandar de 2.65m x 5.00m
Parafacilidad de los usuarios, este nivel cuenta con tres madquinas para pago electrénico. e — - \_
NP N . . . c s c 4
Se ubica aqui también, una bodega que facilite el almacenaje de equipo y herramientas =__1 __ ——
= =
que se requieren para el mantenimiento de los parqueos. @+ — ==
§
&1 — — - -
O e
=__2 __ =
= @_.,, o = _
o B N
o — - -

| Bql D(]i[l | | |

Planta de distribucidn arquitectdnica - Sétano S4
N.P.T.=0-13.20m Esc.: Sin escala

Imagen 5.16: Planta de distribucién arquitecténica de sétano 4. Fuente: Propia.
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5.2.3. Elevaciones
Elevacién sur

Esta elevacidon se encuentra sobre Avenida 5, la cual serd convertida en boulevard
como parte del proyecto de repoblamiento de San José. Es por esto que esta fachada
se abre hacia este costado con el uso de transparencias, de manera que quien camine

por aqui vea hacia su interior y se sienta atraido a ingresar.

84|u 04|u
® ®:60 © 10

7.00 5.80 6.00 6.00 I 0 2.50

.5 .5

N.PT.0+27.05
v

N.P.T.0+16.55
N

N.PT.0+13.45
N

N.PT.0+9.95
hvd

N.P.T.0£0.00

-

Elevacion Sur

Esc.: Sin escala

Imagen 5.17: Detalle arquitecténico de elevacién sur. Fuente: Propia.

Imagen 5.18: Ejemplificacion realista de elevacion sur. Fuente: Propia.

En general, el proyecto se presenta con una imagen contemporanea, haciendo uso de
materiales bien conocidos en el entorno urbano de San José, como lo es el concreto,

metal y vidrio.

El volumen metélico que se extiende entre el quinto y séptimo nivel se plantea con
una forma que asemeja la seccién de una sala de cine. Tiene como funcion facilitar

el control del ambiente interno en los pisos donde se ubican las salas de proyeccion.

El rétulo del cine se ubica a una altura de 4.30m, esto con el objetivo de darle
proximidad a la escala humana, lo que es especialmente importante debido a que el

trénsito al frente de esta fachada sera exclusivamente peatonal.
Los espacios en pisos superiores, como el restaurante en el séptimo nivel y la terraza

en el octavo nivel, toman ventaja de la vista hacia el sur de San José y el boulevard de

avenida 5, abriendo espacios en esta fachada a manera de miradores.
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Elevacién este

En esta elevacion se aprecia el contraste vacio — sélido, generado por las salas de
cine (las cuales deben estar aisladas del exterior, para poder garantizar un ambiente
sin interrupciones durante la proyeccién de una pelicula) y el &rea publica, la cual se

visualiza como un espacio transparente.

El volumen trapezoidal que se extiende entre los niveles cinco y siete, se incorpora
a la volumetria para dar proteccién a las salas de proyeccion y generar un contraste

interesante con el ventanal.

NPT.0+27.05
NPT 042705 o
= NZ = 3

N.P.T.0+23.55
NP.T. 041655 ‘ ‘ | | ‘ ‘
~
N.P.T.0+13.45 H H H H H H H
2
N.P.T.0+9.95 —
d
NP.T.0:6.45 H H H H H H H
Z
NPT.0+3.25 O I
~ 4
)
of
o ]
NP.T. 0:0.00 ‘:‘ ,:

Elevacion Este

Esc.: Sin escala

Imagen 5.19: Detalle arquitecténico de elevacién este. Fuente: Propia.

Imagen 5.20: Ejemplificacion realista de elevacion este. Fuente: Propia.

En esta elevacion puede apreciarse las formas limpias del proyecto. El costado norte
presenta un volumen sélido dentro del cual se desarrollan las salas de cine que, como
se menciond anteriormente, deben ser protegidas de los ruidos del exterior para

permitir que el espectador pueda sumergirse en la accién de la pantalla.

Con el objetivo de hacer este volumen atractivo, se agregan nichos con luces que
dan textura en las paredes durante el dia y durante la noche, la hacen vistosa para el

publico.

En el costado sur puede apreciarse un volumen en vidrio el cual permite apreciar todas

las areas publicas al interior del proyecto e invitan a los transelntes a ingresar a él.
Tomando en cuenta que el proyecto se ubica en una esquina, el rétulo se colocd de

manera que fuera visible a ambos costados, a altura visual de peatones que transiten

en avenida 5y conductores que pasen en calle 3.
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5.2.4. Secciones

@ 7.00 Py 5.0 2.50 Py 7.00 PY

N.P.T.0+27.05
7

N.PT.0+23.55
v

N.P.T.0+16.55
B

N.PT.0+13.45
v

q | Imagen 5.22: Seccién fugada A - A. Fuente: Propia.

N.PT.0+995
SZ

q W En la seccion A — A se aprecia el desarrollo de los sétanos para parqueos (tres niveles

NP.T.0+6.45
72

B mmel inferiores) asi como el area vestibular para la sala #1 en sétano 1.

N.PT.0+325
SZ.

N.P.T.0:0.00
~

| Se aprecia también el vestibulo del proyecto, asi como su doble altura y el 4rea \_

dedicada al recibimiento y circulaciéon de los visitantes, con el objetivo de brindar

3.30

NPI.0-330 Taislaladain
v | L !

siempre un ambiente agradable incluso durante los momentos de alto transito.

3.30

NPT.0:6:60 —— ] e e iE

3.30

Los niveles superiores muestran las areas de restaurante y terraza, ejemplificando

M.PT.0-9.90 e
~Z —

los espacios que quieren brindarse a los usuarios. A lo largo de esta seccién puede

NPT.0:1320 el
~Z =2l

notarse el uso de dobles alturas en el desarrollo del proyecto.

Seccion A - A
Esc.: Sin escala

Imagen 5.21: Seccién arquitecténica A - A. Fuente: Propia.
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N.P.T.0427.05
Avd

N.P.T.0+23.55
hvd

N.P.T.0+16.55
~

N.P.T.0+13.45
Avd

N.P.T.0+9.95
Avd

N.P.T.0+6.45
v

N.P.T.0+325
Av4

N.P.T.0£0.00
~

|]|b c
|

2.50

7.25

3.25

1]
L

T
[ L1

3.50

={ I = F

—| =

7.00

3.

N.P.T.0-3.30
hvd

N.P.T.0-6.60

IR v A ——

N.P.T.0-9.90
hvd

NPT, 0-13.20
hvd

3.30

330 4

3.30

SeccionB-B

Esc.: Sin escala

Imagen 5.23: Seccién arquitectonica B - B. Fuente: Propia.

Imagen 5.24: Seccién fugada B - B. Fuente: Propia.

La seccién B — B destaca el perfil de la sala principal #3 VIP, entre los niveles cuatro y
seis. Dicha sala cuenta con un balcén que recuerda nuestros cines de antafo. Tiene
capacidad de albergar hasta 134 espectadores, los cuales pueden escoger entre
asientos tradicionales o un ambiente VIP en el balcéon, con mobiliario que facilita el
consumo de alimentos y la interaccién de grupos entre dos y cuatro personas, sin

perturbar la experiencia de los demas visitantes.

Como se muestra en esta seccion, es posible apreciar la totalidad de la pantalla con

un angulo visual comodo desde cualquier asiento dentro de esta sala.
Desde esta seccion puede apreciarse también los diferentes ambientes ofrecidos en el

restaurante del séptimo nivel (terraza, salén principal y bar) asi como las opciones de

asientos en la terraza del octavo nivel.
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a 7.00 " 5.60 6.00

7.00

N.PT.0+27.05
v

N.PT.0+23.55
NZ

N.PT.0+16.55
kil

- —— - = =

N.PT.0+13.45
5Z

N.PT.0+9.95
SE

N.P.T.0+6.45
NZ

N.PT.0+325
SZ

N.PT.0£0.00
5A

3.30

N.PT.0-330
2

3.30

N.PT.0-6.60
X2

3.30

N.P.T.0-13.20
avd

Seccion C-C

Imagen 5.25: Seccién arquitecténica C - C. Fuente: Propia.

Esc.: Sin escala

IHH‘HM\M;

m.unlmllﬂmw

Imagen 5.26: Seccién fugada C - C. Fuente: Propia.

En la seccion C — C se aprecia el desarrollo de los sétanos para parqueos (tres niveles

inferiores), asi como la circulacion vehicular en periferia de estos niveles.

Puede notarse también el perfil de la sala VIP #1, la cual se desarrolla entre los niveles
S1vy tres y tiene capacidad para 37 espectadores. Dicha sala cuenta con mobiliario
muy cémodo de dimensiones un poco mayores a las estandar y completamente
reclinables. Entre los niveles cuatro y seis y los ejes Ay B, se nota la altura y pantalla
de la sala principal #3 VIP. En el nivel siete puede apreciarse de forma especifica la

seccion de bar del restaurante incluido en este proyecto.
Las cubiertas son planteadas a dos aguas las cuales desembocan en el centro del

volumen y se esconden con precintas para dar una imagen limpia al volumen del

proyecto.
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N.P.T.0+27.05
~Z

N.P.T.0+23.55
~Z

(=

NP.T.0+16.55
hvd

=

NP.T.0+13.45
~z

N.P.T.0+9.95
Avd

N.P.T.0+6.45
Avd

Imagen 5.28: Seccién fugada D - D. Fuente: Propia.

La seccién D -D muestra claramente los perfiles de las salas #2 y #4, las cuales son

idénticas. Cada una tiene capacidad para 78 espectadores, los cuales pueden apreciar

NP.T.0-3.30
Avd

la pantalla de forma cémoda desde cualquier asiento dentro de la sala.

N.P.T.0-6.60
v

Puede notarse también el ducto el espacio de circulacién vertical el cual se desarrolla

N.P.T.0-9.90
Avd

entre los ejes 9 y 6, con las escaleras rodeando los ascensores.

El espacio para bafios se mantiene en la misma ubicacién en todos los pisos, con el

Seccion D - D objetivo de facilitar las conexiones mecanicas. El ducto electromecanico se desarrolla

Esc.: Sin escala

paralelo a ellos y tiene conexién directa a los cuartos mecanico y eléctrico en el sétano

Imagen 5.27: Seccién arquitecténica D - D. Fuente: Propia. 1. (S1).




5.2.5. Vistas interiores

A continuacién, se muestran imégenes que simulan cémo se vera Cine Avenida Cinco
en la realidad.

En la imagen 5.29 se puede apreciar la amplitud del vestibulo y las boleterias tanto
tradicionales como electrénicas. La pared de la izquierda se utiliza como exhibiciéon de
la oferta cinematografica del momento. El ambiente del restaurante del séptimo nivel

se muestra en la imagen 5.30, la cual se enfoca en el area de bar.

La sala principal y su balcén VIP pueden apreciarse en laimagen 5.31. Su configuracién
como ya se ha mencionado antes, hace referencia a los cines de antafio de la ciudad

capital.

Imagen 5.29: Vista interior del vestibulo. Fuente: Propia.

Imagen 5.30: Vista interior del restaurante en el séptimo nivel. Fuente: Propia.

=

e
—
S

-

Imagen 5.31: Vista interior de la sala principal de espectadores. Fuente: Propia.
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5.2.5. Vistas exteriores

~

A continuacién, se muestran imégenes que simulan cémo se vera Cine Avenida Cinco

en la realidad.

Con respecto a los materiales, puede apreciarse el uso del concreto, vidrio y metal

en sus fachadas. Ya que se cred un bloque sélido (sin ventanas) en el sector norte con

el objetivo de dar a las salas de cine un ambiente controlado, se incorporan luces y

texturas a este costado, para hacerlo mas atractivo. El rétulo de Cine Avenida Cinco,

se coloca encima de una marquesina a la altura del peatédn, para acercar el edificio a

una escala humana.

Imagen 5.33: Vista a altura de peatdn, costado sureste. Fuente: Propia. (

AT

Imagen 5.32: Vista de pajaro desde el costado sureste. Fuente: Propia. Imagen 5.34: Vista de péjaro de la terraza en el Gltimo nivel. Fuente: Propia.
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Imagen 5.35: Vista a altura de peatdn, costado sureste. Fuente: Propia.
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6.1 Conclusiones

El cine no va a desaparecer. Como ya se ha probado en la historia de nuestro pais, los
cines siempre tendran un publico que acuda a sus butacas en busca de un escape de
la vida diaria, o un momento para compartir en sociedad, sentirse por dos horas de

forma inequivoca, parte de un grupo que comparte los mismos intereses.

El camino hacia San José repoblado conlleva a la creacién de espacios que comple-
menten la dindmica de la vida en ciudad. Zonas comerciales, reas de servicio y espar-
cimiento, entre otras, son necesarias para garantizar que los ciudadanos escojan vivir

en San José.

La introduccion de un nuevo elemento arquitecténico a la ciudad, supone siempre la
oportunidad de brindar un hito que enaltezca su belleza y se convierta en un referente

para sus habitantes.

Sin perder su filosofia de maximizar sus ganancias, los cines pueden transformarse
en centros comunitarios que sirven como sitios de encuentro, asi como lugares que
alberguen eventos sociales y culturales. Es dentro de esta dindmica que el ciudadano

puede incorporar “su cine” a la memoria colectiva.
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6.2 Recomendaciones

Ya que es un esfuerzo interdisciplinario, la sala de cine debe partir de un estudio que
involucre a los profesionales pertinentes en todas las areas a tomarse en cuenta: ur-

banistas, arquitectos, economistas, sociélogos, entre otros.

Al ser un cambio de estilo de vida para los josefinos, es importante que el repo-
blamiento de San José venga acompafado de informacién al alcance de todos los
habitantes, de manera que sea facil apreciar las bondades de vivir en una ciudad con

las caracteristicas de nuestra capital.

Para garantizar su éxito, la sala de cine debe estar cerca de paseos peatonales, que
faciliten a los usuarios acceder a ella sin necesidad de un vehiculo, lo que contribuye

al descongestionamiento vial y a la salud en general.
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(
ANEXOS
Grupode  N° ACTIVIDADES ZONAS COMERCIO Y SERVICIO
Anexo A. Acividad 7C1 zc2 zc3
Lista general de actividades y zonificacion. (Segun reformas a los reglamentos de de- 7 e dlper maner e artailes el aepadia | 5 S Si
sarrollo urbano del cantén de San José). 325 | Venta de vehiculos livianos y motos Si Si Si
326 Alquiler de vehiculos (rent a car) Si Si Si
327 Litografia e imprenta Si Si Si
> 328 Serigrafia Si Si Si
LISTA GENERAL DE ACTIVIDADES Y ZONIFICACION 329 | Tapiceria s | s | s
330 Bar, cantina, taberna Si Si Si
Grupode  N° ACTIVIDADES ZONAS COMERCIO Y SERVICIO 331 Centro de acopio para reciclaje Si Si Si \_
Aaivickd e 7co 7C-3 332 Sala de eventos Si Si Si
333 Drogueria Si Si Si
301 Deposito de chatarra y desechos al por mayor No No No 334 Agencia de seguridad Si Si Si f
302 Taller de contenedores, furgones y autobuses No No No 335 Mercado y Supermercado Si Si Si
303 A fiscal No No No 336 Laboratorio de radiologia, patologia y diseccién de Si Si Si
304 Bodegas de almacenamiento y distribucion, almacén No No No cadaveres
de depdsito. 337 Crematorio Si Si Si
305 Alquiler y venta de maquinaria, vehiculos y equipo No No No 338 Venta de repuestos para motos Si Si Si
pesado " 339 Venta al por menor de muebles Si Si Si
306 Taller de maquinaria industrial, equipo pesado, refrig- Si No No 8 340 Venta al por menor de electrodomésticos Si Si Si
eracion, cocinas, lavadores y similares = 341 Venta al por menor de articulos varios en tiendas no Si Si Si
- 307 Deposito y venta de materiales para la construccién Si No No tz’ especializadas
8 308 Importacion, venta y distribucion al por mayor de pro- Si No No o 342 Venta de comida preparada y servicio express Si Si Si
2 ductos y articulos en general 2 343 Licorera (venta y al por menor) Si No No
§ 309 Venta de repuestos para maquinaria Si No No = 344 Venta al por menor y reparacién de bicicletas (Ciclo) Si Si Si
o) 310 Venta y distribucién de licores al por mayor Si No No © 345 Venta de gas doméstico Si Si Si
2 3N Taller de enderezado y pintura Si No No 346 | Venta al por menor de articulos deportivos Si Si Si
g 312 Taller automotriz (mecéanico, muflas, baterias, frenos, Si No No 347 Venta al por menor de equipo de computo y oficina Si Si Si \
© fibras, embrague, electromecanico) 348 Ferreteria Si Si Si
313 Taller de autodecoracién Si No No 349 Cerrajeria Si Si Si 4
314 Lavado de vehiculos (Lavacar) Si No No 350 Alquiler y/o venta de equipo audiovisual Si Si Si
315 Estacion de Servicio y gasolinera Si No No 351 Funeraria, capilla de velacién Si Si Si
316 Lubricentro, cambio de llantas Si No No 352 Laboratorio clinico, microbiologia y quimico Si Si Si
317 Motel Si No No 353 Hotel, pensién y similares Si Si Si
318 | Club nocturno, cabaret Si Si No 354 | Taller de reparacién de equipo de coémputo Si Si Si
319 Salén de baile, discoteque Si Si No 355 Taller de reparacién de electrodomésticos menores Si Si Si
320 Sala de masajes Si Si No 356 Taller de reparacion de aparatos electrénicos de audio Si Si Si
321 Venta de repuestos para vehiculos Si Si No y video de uso doméstico
322 Alquiler de menaje, enseres domésticos, toldos y simi- Si Si Si 357 Pool, billar Si Si S{
lares 358 Academia de deporte (karate, kung fu, yoga, natacién Si Si Si
323 | Venta al por menor de agroquimicos Si Si Si y similares
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Grupode  N° ACTIVIDADES ZONAS COMERCIO Y SERVICIO

Aot zcA zc-2 zc3

359 Instituto y academia de ensefianza Si Si Si

360 Agencia de modelaje Si Si Si

361 Agencia publicitaria Si Si Si

362 Parqueo publico y privado Si Si Si

363 Oficinas de seguros Si Si Si

364 Actividades de software, tecnologias de la infor- Si Si Si

macion, programacion, servicio de redes y otras

365 Sala de videojuegos y juegos electrénicos Si Si Si

366 Sede diplomatica Si Si Si

367 Banco, cooperativa de ahorro y préstamos, financieras Si Si Si

368 Oficina administrativa gubernamental Si Si Si

369 Oficinas de organizaciones o asociaciones Si Si Si

370 Infraestructura de Telecomunicacién Si Si Si

371 Venta de pescado, mariscos al por menor Si Si Si

372 Venta al por menor de ropa y accesorios en tienda, Si Si Si

boutique y similares

é 373 Venta al por menor de libros, revistas, articulos de Si Si Si
> papeleria y escolares

& 374 Venta al por menor de suministros de oficina Si Si Si

o 375 Venta al por menor de zapatos Si Si Si

2 376 Venta al por menor de artesania, souvenir Si Si Si

% 377 Clinica veterinaria y venta de mascotas, acuario, pe- Si Si Si
© luqueria de mascotas

378 | Optica Si Si Si

379 Gimnasio de acondicionamiento fisico Si Si Si

380 Cancha de futbol 5 y similares Si Si Si

381 Galeria de arte Si Si Si

382 Lavanderia Si Si Si

383 Restaurante y similares Si Si Si

384 Oficina administrativa y de servicios varios Si Si Si

385 Oficina unipersonal de profesionales liberales Si Si Si

401 Mini Super, abastecedor Si Si Si

402 Farmacia Si Si Si

403 Carniceria Si Si Si

404 Panaderia, reposteria Si Si Si

405 Pulperia Si Si Si

406 Sastreria y similares Si Si Si

407 Verduleria Si Si Si

408 Reparacion de calzado Si Si Si

Grupo de
Actividad

COMERCIO Y SERVICIOS

Ne

409
410
411
412
413
414
415
501
502
503
504
505

506
507
508
509

510
511
512
513
514
515

ACTIVIDADES
Bazar
Soda
Peluqueria, salon de belleza, barberia
Floristeria

Centro de alquiler de servicio de Internet

Centro de fotocopiado y empaste

Centro de alquiler y venta de videos (peliculas)
Cementerio

Hospital

Clinica de servicios médicos (con hospitalizacion)
Centro de salud, Ebais y centros de nutricién
Clinica de servicios médicos, consultorio médico y
conexos (sin hospitalizacién)

Museo, teatro

Biblioteca

Centro universitario

Centro de ensefianza de secundaria, técnico y
académico

Centro de ensefianza primaria

Centro diurno, asilo, albergue para ancianos
Iglesia

Juzgado, alcaldia

Correo

Estacion de bomberos

ZONAS COMERCIO Y SERVICIO
zc1 zc2 zc3
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si
Si Si Si

106

~




Urbano)

MUNICIPALIDAD
DE SAN JOSE
Reformas 2013
a los Reglamentos
de Desarrollo Urbano

(actual Plan Director

Municipalidad
de San José

/=

S L],

ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DEL DISTRITO CARMEN

Anexo B. Zonificacidn de uso del suelo del distrito Carmen

107

cia: SAN JOSE.
Canton: SAN JOSE.

Dists

rito: CARMEN.
cacién de
Uso del Suelo del
DISTRITO CARMEN

Propuesta de cambios
a la Zonifi

Contenido dela lamina:

Provin

[ e

T




Anexo C. Zonas de control especial y edificaciones patrimoniales del cantén de San José.
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Anexo D. Mapa del indice de fragilidad ambiental integrado del cantén de San José.
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Anexo E. indice de fragilidad ambiental acumulativo del cantén de San José — Incompatibilidad con uso del suelo
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Anexo F. Mapa de retiros para el cantén de San José.
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