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Dado el crecimiento urbano disperso que presenta el distrito de la Rita, Pococi, Costa Rica,
nace un propuesta con el objetivo de afrontar este crecimiento acelerado, el cual potencia el
desarrollo de proyectos de interés social alejados de los centros urbanos, buscando terrenos
economicos para construir grandes cantidades de viviendas.

Desarrollandose un entorno urbano mediante el sistema del plato roto y baja densidad, en el
cual se identifican 20 asentamientos a lo largo del territorio del distrito de La Rita, motivando
desarrollos urbanos inmaduros sin la cobertura, accesibilidad a los servicios y calidad de vida
para los habitantes. De igual manera la presente necesidad de vivienda identificada al analizar el
crecimiento constante de la poblacion poblacional y las condiciones de las viviendas en el
distrito.

Elaborando la propuesta de disefio para la integracion de la vivienda y al entorno urbano,
adaptandose tanto a los requerimientos econdmicos de las personas beneficiadas y el
fortalecimiento de la comunidad de la Rita por medio del modelo de compacidad de la ciudad.

Para ello, se lleva a cabo un diagnostico urbano que analiza 3 escalas, la escala territorial,
escala de la comunidad y escala de sitio, para comprender las caracteristicas y necesidades
urbanas de la comunidad, un segundo diagnostico el cual consiste en identificar los
involucrados en la propuesta y sus necesidades. En dichos diagnodsticos se obtienen las
caracteristicas del crecimiento urbano en el distrito, desarrollo y caracteristicas de la
comunidad, se identificas las particularidades del sitio por desarrollar. Ademas, se identifican las
necesidades de quienes residen en el lugar y de aquellos que lo visitan, dando como resultado
en una propuesta de diseno urbano-arquitectonico.

Sintetizando, se observa que el distrito de La Rita presenta un desarrollo desfavorecedor
para el crecimiento de la ciudad, ya que promueve la dispersion y segrega las viviendas de
interés social. Por esta razon, la propuesta de Oro Verde: Integracion de la Vivienda vy el
Entorno (OVIVE) esta enfocada en promover el desarrollo del cuadrante urbano el cual

disminuya el crecimiento extensivo y promueva el desarrollo compacto de la ciudad




Given the dispersed urban growth in the district of La Rita, Pococi, Costa Rica, a proposal
was created with the objective of confronting this accelerated growth, which promotes the
development of social interest housing projects far from the urban centers, looking for economic
land to build large amounts of housing.

Developing an urban environment through the system of the broken plate and low density, in
which 20 settlements are identified throughout the territory of the district of La Rita, motivating
immature urban developments without coverage, accessibility to services and quality of life for
the inhabitants. Similarly, the present housing need identified by analyzing the constantly
growing population and housing conditions in the district.

Elaborating the design proposal for the integration of housing and the urban environment,
adapting to both the economic requirements of the beneficiaries and the strengthening of the
community of La Rita through the compact model of the city.

In order to achieve this, an urban diagnosis is carried out that analyzes 3 scales, the territorial
scale, community scale and site scale, to understand the characteristics and urban needs of the
community, a second diagnosis which consists of identifying those involved in the proposal and
their needs. In these diagnoses, the characteristics of urban growth in the district, development
and characteristics of the community are obtained, and the particularities of the site to be
developed are identified. In addition, the needs of those who live in the area and those who visit
it are identified, resulting in an urban-architectural design proposal.

Summarizing, it is observed that the district of La Rita presents an unfavorable development
for the growth of the city, since it promotes dispersion and separates social interest housing.
For this reason, the Oro Verde: Integracion de la Vivienda y el Entorno (OVIVE) proposal
is focused on promoting the development of the urban quadrant which reduces sprawl and
promotes the compact development of the city.
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Capitulo 0 1




Aspectos Introductorios

El capitulo de aspectos introductorios contempla aspectos que corresponden

al planteamiento y las primeras etapas de la investigacion

Justificando el porqué de la investigacion, la cual se enfoca en la vivienda
multifamiliar de interés social desarrollada en el distrito de La Rita en Pococi,
buscando generar un cambio de paradigma en el modelo de desarrollo de la
vivienda de interés social

Este proyecto de graduacion cumple con el objetivo 11 de la agenda 2030 de
Desarrollo Sostenible (ODS): Lograr que las ciudades sean mas inclusivas,
seguras, resilientes y sostenibles, meta 11.3 De aqui a 2030, aumentar la
urbanizacion inclusiva y sostenible y la capacidad para la planificacion y
la gestion participativas, integradas y sostenibles de los asentamientos
humanos en todos los paises.



Tema

El tema desarrollado en esta propuesta se enmarca en la investigacion del desarrollo urbano
del distrito de la Rita y en el anteproyecto de una alternativa de vivienda multifamiliar de interés
social, enfocada al desarrollo integral de la ciudad en la comunidad de la Rita. La propuesta se
enfoca al diseno de un conjunto urbano de vivienda multifamiliar de interés social,
desarrollando un contexto urbano y viviendas de manera integral, guiandose de pautas para
generar una ciudad compacta.

Dada la expansion urbana que esta presentando el distrito de la Rita, Pococi, Costa Rica,
nace un proyecto con el objetivo de afrontar este crecimiento acelerado de la mancha urbana,
el cual esta potenciando el desarrollar de proyectos de interés social alejados de los centros
urbanos, al buscar terrenos econdmicos para construir grandes cantidades de viviendas,
generando problemas para acceder a servicios basicos, dificultades de movilidad y un
desarrollo de la vida social. De la misma afrontar problematicas de déficit habitacional que
presenta el distrito.

Este proyecto busca desarrollar un modelo de vivienda multifamiliar de interés social que
brinde una evolucion a la tipologia de la vivienda de interés social desarrollada en la localidad,
para guiar a la generacion de una ciudad compacta, haciendo un uso del suelo con mayor

eficiencia y mejorar la accesibilidad a los servicios basicos, con viviendas que buscan la
centralidad conservando los ideales de sostenibilidad ambiental.




INTEGRACION DE LA VIVIENDA Y EL ENTORNO

El desarrollo integral de la vivienda y el entorno a la ciudad y el modelo de
¢Qué se ciudad compacta, asegurando asi, que las personas que se benefician de esta
investiga? tipologia de vivienda presenten las mismas oportunidades de accesibilidad a

los servicios basicos y equipamiento de la ciudad.

Las viviendas de interés social se han convertido en un objeto econdmico y
cuantitativo para las desarrolladoras, los cuales identifican terrenos econdmicos

¢Por qué?

sin tomar en cuenta la integracion con la ciudad, potenciando la expansion

urbanay la segregacion social para las personas que optan por esta ayuda.

Generando la propuesta de Oro Verde: Integracion de la Vivienda vy el
Entorno (OVIVE) que se integre a la ciudad, con el propdsito de generar un
punto de inflexion en la tipologia de desarrollo de viviendas y espacio publico
en la comunidad de La Rita.

En la comunidad de La Rita, ubicado en el distrito de La Rita, cantdn de
Pococi, Costa Rica, en un lote de 23.5 hectareas, el cual fue tramitado para
desarrollar una urbanizacion de viviendas unifamiliares de interés social. Se
busca replantear este modelo y generar nuevas ideas para el desarrollo de la
comunidad.




Delimitacion

Delimitacion Fisica

El distrito de la Rita ubicado en el del canton de Pococi, perteneciente a la provincia de
Limon grafico 1, este distrito carece de un cuadrante urbano definido por la municipalidad. Por
este motivo, se busca potenciar el crecimiento en el centro con mayor desarrollo para
consolidar el cuadrante, que busca concentrar la mayoria de los bienes, servicios y la
estructura vial como se muestra en la imagen 1. Por ende, el lote identificado ha sido
seleccionado debido a que posee una tramitologia de lotificacion para el desarrollo de
viviendas unifamiliares, contando con un area total de 2.36 hectareas. Ademas, se encuentra

en un posible cuadrante urbano, dado a que se caracteriza por tener acceso a Servicios,
estructura vial y area de influencia inmediata.

Ademas, el canton de Pococi carece de un plan regulador, por lo cual, las limitaciones al
terreno estan dadas tanto por el Reglamento de Construcciones que limita la cobertura al 75%
del predio y el Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones, el cual regula el desarrollo de
nuevos fraccionamientos y la incorporacion de servicios complementarios como comercios y
servicios particulares.

Grafico 1:
Localizacion del lote

! | La Rita

Costa Rica Limon Pococi La Rita Cabecera

Nota. Acercamiento para localizar el lote

Lote




Imagen 1
Identificacion del cuadrante urbano y lote

Nota: Cuadrante urbano La Rita, por Google, 2022, Google Earth. GC BY 2.0

Delimitacion Social

La propuesta de Oro Verde: Integracion de la Vivienda y el Entorno (OVIVE) se
orientara a las personas que habitan la comunidad de la Rita, que optan por una vivienda de
interés social caracterizandose por presentar condiciones econdmicas preestablecidas, que se
enlistan como familias de escasos recursos economicos, clase media, personas con
discapacidad, mujeres jefas de hogar y ciudadanos adultos mayores.

Sin embargo, brindarles una vivienda a habitantes de la Rita no es una solucion integral del
problema que se esta presentando. Ya que, las personas beneficiadas se ven segregadas de
los centros urbanos, debido al desarrollo de proyectos habitacionales alejados de centros de
poblacion, lo que promueve las desigualdades de las personas con Menos recursos
economicos, debido a las dificultades de accesibilidad a servicios basicos como la educacion,
fuentes de empleo, servicios de salud, transporte publico entre otras.

Generar un punto de inflexion y desarrollar proyectos de vivienda en la comunidad de la Rita
con el objetivo de promover la consolidacion de en un cuadrante urbano, da como resultado
un centro urbano integral que puede incentivar la generacion de empleo y brindar los servicios

adecuados para los habitantes de la comunidad




Delimitacién Disciplinaria

Al ser una propuesta de vivienda de interés social se plantea la implementacion de pautas
para desarrollar viviendas asequibles e integradas a la ciudad. Con el objetivo de
desarrollo de la ciudad compacta y la creacion de la identidad de barrio.

La incorporacion de materiales de construccion nacionales tiene gran importancia para el
desarrollo del proyecto y la innovacion de este a la hora de compararse con los otros
proyectos de viviendas de interés social, la implementacion de elementos que brinden solucion
a las diversas circunstancias climaticas.

En el ambito urbano se pretende aplicar estudios sobre el desarrollo y crecimiento de
ciudades y compararlo con el desarrollo del distrito de La Rita, para identificar los factores que
cambian las ciudades. Estos factores se ven relacionados directamente con la ley de
Planificacion urbana y el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), los cuales son los
orientadores y reguladores del crecimiento de las ciudades por medio de la Ley y del
Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones (2020)

Al desarrollar un nuevo concepto de habitar en la ciudad en una zona con un desarrollo
habitacion arraigado se pretende buscar guias, referentes y asesoramiento, los cuales den
apoyo durante el cambio el de la tipologia de vivienda y la manera de vivir en comunidad con el

objetivo de mejorar las practicas sociales en su entorno y la comunidad.




Justificacion

Dado al crecimiento poblacional que esta presentando el distrito de la Rita de alrededor de
430 personas anualmente segun datos por parte del INEC (2011), este aumento se vincula a
una necesidad de vivienda, generando un déficit habitacional, el cual se conformado por
elementos cuantitativos y cualitativos del estado habitacional, en el cual se contempla la
viviendas faltantes por el crecimiento poblacional y la calidad en la que se encuentras las
viviendas, de esta manera, se suman las viviendas en estado irrecuperable.

A esta necesidad de vivienda la poblacion de la localidad de la Rita que se encuentra en
condicion de pobreza y la clase media optan por el beneficio de las viviendas de interés social,
sin embargo, presentan una respuesta cuantitativa de las viviendas siguiendo un patron de
desarrollo y dispersion de baja densidad. Las urbanizaciones que se desarrollan bajo este
modelo de crecimiento expansivo de la mancha urbana, generando segregacion de las
personas que optan por la vivienda de interés social, deficiencias en areas verdes, areas
recreativas y la desvinculacion con los cuadrantes urbanos.

Por esta razon es importante desarrollar un nuevo modelo de un conjunto urbano de vivienda
que se integre al cuadrante urbano, potenciando el desarrollo de la ciudad y la integracion de
areas verdes como equipamiento para sus habitantes. Al desarrollar un centro urbano
consolidado y compacto potencia tanto la vida en la ciudad como el desarrollo y crecimiento
Optimo de esta. Asimismo, mencionar los beneficios que presentan el desarrollo de la ciudad
compacta y la cohesion social de las personas.

Como lo menciona Luna (2002) el desarrollo de la ciudad no esta conformado unicamente
por viviendas, la ciudad debe de tener espacios que le puedan beneficiar a sus habitantes con
mejor calidad de vida y un entorno urbano, el cual pueda brindar la convivencia, participacion
ciudadana, intercambio social y una apropiacion de los espacios por parte de los habitantes.

Ademas, como lo menciona Rogers (1995) la densificacion es un elemento para generar la
ciudad compacta, que ayuda a superar la funcion unica a la que se esta ligado, la dependencia
al automovil para lograr desplazarse de un bloque monofuncional a otro, ayuda a desarrollar la

vida comunitaria y la creacion de barrios con sus espacios publicos que se entrelazan en una




en una red de barrios, generando la socializacion de las personas que habitan en esta y como
lo menciona Muxi (2010), las viviendas no son un elemento que puede funcionar apartada de
Su entorno, asimismo, las personas necesitan otros espacios fuera de su hogar que aporte a
las actividades cotidianas, las cuales favorecen a esta convivencia y la colectividad de la
comunidad.

Estas areas que complementan tanto la vivienda como la misma ciudad necesitan un
equilibrio entre los sectores, para ello Méndez (2002) expone una sectorizacion de la ciudad en
4 elementos, vivienda, vialidad, equipamiento y comercio, el Conjunto Oro Verde al
encontrarse en una zona rur-urbana Méndez (2002) propone la utilizacion de los porcentajes
gue se muestran en el grafico 2 para equilibrar la ciudad y el crecimiento optimo de la ciudad.

Grafico 2:
Distribucion de porcentajes para el equilibrio las areas de la ciudad

@ Vivienda: 60%
Vialidad: 20%
Equipamiento: 13%
Comercio: 7%

Nota. Recomendaciones para el uso de suelo. Por Méndez Acosta, Mario Enrique. 2002. CC BY 2.0

En sintesis, la propuesta busca brindar vivienda a personas que optan por vivienda de
interés social como forma de desenvolverse y mejorar el estilo de vida, de forma integral con el
resto de la ciudad. Afrontando la problematica de segregacion y la desarticulacion que
presentan los desarrollos de viviendas de interés social en el distrito de la Rita como se
muestra en la imagen 2.

Brindando asi vivienda digna a personas que presentan con viviendas en condicion
irrecuperable, en condiciones de pobreza y de ingresos medios de la comunidad de la Rita. Al
mismo tiempo, innovar la manera de desarrollar viviendas de interés social que se puedan
integrar al cuadrante urbano de manera adecuada y homogénea como se muestra en la
imagen 3, potenciando el desarrollo compacto de la cuidad para obtener beneficios de

accesibilidad en educacion, salud, socializacion, seguridad y empleo.




Comunidad de la Rita (Desarrollo actual, disperso)
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Dispersion en la comunidad de La Rita
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Imagen 3:
Desarrollo compacto de comunidad de La Rita
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e Desarrollo compacto dentro
de un cuadrante urbano

e Distribucion de centros de
menor escala en el cuadrante

e Focalizar y diversificar los
servicios, espacios publicos,
comercio, educacion.

e Accesibilidad al transporte
publico

e Generar espacios publico
para la apropiacion de las
personas
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Estado de Ia cuestion

En este apartado se busca indagar sobre investigaciones, publicaciones y proyectos
desarrollados, con el objetivo que funcionen como guia € insumo tedrico para el desarrolla de
la propuesta de vivienda de interés social multifamiliar. El objetivo de realizar la investigacion es
buscar en bibliografias aciertos o vacios que quedan durante el desarrollo de viviendas de
interés social multifamiliar

Segun Toset (2016) expone que las personas tienen el derecho a una vivienda, mantener
segura la comunidad en la que puedan vivir en paz y con dignidad. Sin embargo, acceder a
una vivienda se ha convertido en un lujo dificil de obtener, y para otras dificil de mantener. Al
no ver la vivienda como un derecho humano tienen como consecuencia impedir la vida digna
de personas las cuales no pueden desarrollar su vida en un hogar en condiciones.

La necesidad de vivienda esta vinculada con el suelo urbano, la cual significa sustentar a
todos los habitantes de un sitio con lugares accesibles, con equipamientos y servicios. Esto no
siempre se cumple, ya que, 10s habitantes con economia baja se ven excluidos a las periferias,
marginados, sin servicios basicos y accesibilidad deficiente. Aguilar (2010).

La importancia de la vivienda se relaciona con las viviendas de interés social en Costa Rica,
donde este tipo de viviendas generan un gran impacto en el desarrollo urbano, ya que el
desarrollo de viviendas presentas cifras importantes, como los datos del 2021 en el cual se
entregaron alrededor de 11.000 viviendas de interés social segun las estadisticas del BANHVI,
de estas viviendas se beneficia el 30% de la poblacion costarricense.

Muchas de estas viviendas que se han desarrollado fuera de areas urbanas buscando
terrenos econdémicos y espacio para desarrollarse, como lo fue caso del proyecto de Astua
Pirie en Cariari, Pococi, donde se construyeron alrededor de 36 viviendas unifamiliares, las
cuales responden a la problematica habitacional, presentando una huella (area construida) de
alrededor 13.600 m2 como se muestra en la imagen 4. Este proyecto presenta servicios
basicos cerca del sitio en el cual fue desarrollado. Sin embargo, este desarrollo habitacional se
cred sobre via nacional que conectan los centros urbanos de la Rita y Cariari, encontrandose a
3 kildmetros del centro de Cariari, encontrarse fuera de los centros desarrollados potencia al

desarrollo lineal y dispersion de la zona.




Imagen 4
Proyecto de vivienda de interés social unifamiliar en Cariari

Nota: Desarrollo habitacional de vivienda de interés social, por Google, 2022, Google Earth.

No obstante, en zonas urbanas como la GAM (Gran Area Metropolitana) se ha comenzado a
desarrollar vivienda de interés social multifamiliar, como lo es el proyecto Torres de la Montana,
el cual busca el aprovechamiento del suelo y la densidad poblacional. En este proyecto se
construyen 5 edificios de aproximadamente 800 m2 cada uno como se muestra en la imagen
5, creando alrededor de 160 viviendas en total. Generando un uso del suelo mas intensivo
para la zona urbana donde se encuentra, potenciando la densificacion de la ciudad, el
aprovechamiento de servicios basicos, el fortalecimiento de la cultura para evitar el desarraigo
de los ciudadanos.

Imagen 5
Proyecto de vivienda de interés social unifamiliar en la GAM
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Nota: Desarrollo habitacional de vivienda de interés social, por Google, 2022, Google Earth.




A razdn de la dificultad para acceder a terrenos con mejores Servicios y mejor
posicionamiento Aravena (2005) plantea una solucion para enfrentar esta problematica. Donde
busca disminuir los costos de la vivienda mediante la vivienda multifamiliar que ayuda a
disminuir los costos de los terrenos mas cercanos a los centros urbanos, el proyecto consiste
en un conjunto de viviendas multifamiliares que buscan generar la identidad de barrio entre sus
habitantes. Sin embargo, en el proyecto se plantea el concepto de “viviendas no terminadas”,
donde se busca que las familias con el paso del tiempo puedan expandir su casa y
"terminarla” adaptandola a su gusto. Sin embargo, hay que tomar en cuenta el usuario al que
estas viviendas van dirigidas, las cuales principalmente son personas en condicion de pobreza,
por o tanto, no hay que asumir que todas las personas van a tener los recursos para lograr
desarrollar el concepto adecuadamente y brindarles a las personas una vivienda sin terminar.

Al afrontar la problematica de vivienda, aun quedan elementos sin resolver o vacios, ya que,
en el momento de incorporar espacios de sociales donde la comunidad y los residentes
puedan relacionarse entre ellos, esta siendo un punto débil en el momento de desarrollar los
proyectos de vivienda.

Un ejemplo de un proyecto que busca fortalecer este vacio es Santa Verde, un proyecto
desarrollado en la GAM, destacando por crear una nueva miniciudad que integra espacios
sociales y la naturaleza. Este proyecto presenta aciertos importantes para el desarrollo de la
ciudad, buscando la cercania con los servicios basicos para evitar la necesidad de grandes
desplazamientos, vinculacion al transporte publico. La integracion con areas donde los
habitantes realizan actividades de ocio y sociales. Sin embargo, este tipo de proyecto va
dirigida hacia un usuario de clase media.

Martinez y Olmos (2014) exponen que los modelos actuales de urbanismo estan ligados por
las condiciones econdmicas y politicas, haciendo que los problemas de vivienda se agraven y
aumente la vulnerabilidad. Planteando pautas para reducir la problematica de la exclusion
social, tales como la morfologia de la zona donde se analiza el uso del suelo (areas comunes,
residencia, comercio), la movilidad en el ambito del transporte publico, las dotaciones como
centros educativos, salud, parques.

Con base en lo anterior, se estudia el proyecto de la comunidad a 15 minutos para San
Diego. Este proyecto plantea la reestructurar de la comunidad en la cual se pueda acceder a
diversos servicios caminando 15 minutos, donde se incorporan espacios comunitarios,

comerciales, recreativos, paseos verdes y parques publicos. Este proyecto surge después de




un auge de las viviendas unifamiliares desarrollados en la comunidad, esta expansion genera
un aumento de los costos de vivienda, del suelo y una expansion de la mancha urbana. Estos
aspectos de la ciudad a 15 min son positivos para el desarrollo de una comunidad y su
convivencia.

Como sintesis del apartado, al comparar los modelos de vivienda de interés social utilizado
en zonas rurales contra zonas urbanas, se puede concluir que en lugares donde el terreno es
escaso se busca aprovechar el area y aumentar la densificacion para aprovechar los servicios,
en cambio, las zonas rurales aun desarrollan vivienda de interés social de la manera unifamiliar,
lo que propicia el desarrollo lineal y crecimiento de la mancha urbana que se esta tratando de
revertir en los centros urbanos.

Muchos de estos proyectos de vivienda de interés social se ven segregados a las periferias
de los centros, debido a su extension y a la dificultad de integrarse al tejido urbano existente,
provocando dificultades para acceder a los servicios basicos, presentando deficiencias en el
desarrollo de areas publicas o areas de 6seo, donde muchos de los proyectos que van
dirigidos a estratos con mayor poder adquisitivo 0 a una centralidad, mientras que las
periferias donde se desarrollan proyectos de vivienda se ven excluidas y carecen de estos
espacios 0 no presentan la infraestructura adecuada. Sin embargo, la integracion de las
viviendas multifamiliar al centro urbano, potencia el aprovechamiento de los servicios basicos,
la integracion de espacios publicos adecuados dando como resultado espacios que potencian

la convivencia y la cohesion social.




Marco conceptual

Como fundamento y enfoque del proyecto de investigacion Viviendas de interés social en La
Rita de Pococi, se necesita desarrollar diversos conceptos desde el enfoque tedrico, con el
propodsito de comprender el enfoque y las implicaciones de desarrollar el proyecto de
investigacion. Con el objetivo de desarrollar los paradigmas de la vivienda interés social
multifamiliar, buscando los requerimientos de la sociedad y su convivencia, siendo esto el
norte del proyecto.

Vivienda de interés social

La vivienda de interés social busca la comprension y la respuesta a la problematica de
vivienda que presentan muchos habitantes alrededor del planeta, siento esto una respuesta
por parte de los gobiernos locales brindar un habitad seguro para el progreso de su poblacion.

La vivienda es un derecho humano, con el objetivo de desarrollar un nivel de vida adecuado,
sin importar los ingresos econdmicos 0 acceso a recursos. Asimismo, las Naciones Unidas
para los Derechos Humanos, plantea que: “El derecho humano a una vivienda adecuada es el
derecho de toda mujer, hombre, joven y nifo a tener y mantener un hogar y una comunidad
Seguros en que puedan vivir en paz y con dignidad” (2016, p. 14).

Ademas de una vivienda digna, Toset (2016) expone que la dignidad humana no puede
desvincularse de los principios de la sociedad, tales como no a la discriminacion, libertad de
expresion, del poder elegir el lugar de residencia, todo esto esta relacionado con la inclusion y
el desarrollo de la ciudadania. (p.15)

Bajo este concepto de vivienda digna Toset (2016) expone que la vivienda de interés social
es una respuesta contra la pobreza, la cual busca brindar solucion con viviendas de una
manera accesible y de calidad, donde las personas puedan habitar dignamente. Asimismo, la
vivienda se puede entender como la oportunidad de poseer un espacio adecuado, con
seguridad, iluminacion y ventilacion adecuada entre otros (p. 14). Sin embargo, la vivienda se
ha convertido en un bien que las personas deben de consumir, un objeto que esta relacionado
con el poder adquisitivo, en pocas palabras se ha convertido en un lujo inalcanzable o
imposible de mantener para muchos.



Por este motivo, no entender la vivienda como un derecho humano es seguir limitando el
desarrollo de una vida digna a los ciudadanos, replanteando la importancia de la vivienda
como un derecho humano y como una necesidad basica para las personas.

Seguidamente, Pérez (2016) presenta la vivienda de interés social como un elemento
importante a la hora de la planificacion urbana, tanto para el disefio adecuado como para
suplir las necesidades basicas. A partir de estas necesidades expone la situacion de las
viviendas de interés social en Bogota, donde las viviendas no cumplen con las necesidades de
la poblacion de bajos recursos. Por esta razdn, es relevante conocer a la poblacion con el fin
de poder brindar vivienda que se adecue a las necesidades de estas (p.68), estas necesidades
se ven ligadas al acceso de servicios, por lo tanto, si las viviendas que se brindan no tienen
que suplir unicamente con el problema habitacional, si no, suplir de manera paralela la
accesibilidad a servicios de educacion, salud, transporte, entre otros.

Pérez (2016) expone que las viviendas de interés social presentan una problematica, la cual
consiste en que estan disefadas de manera cuantitativa, donde lo que importa es la cantidad
de viviendas que se construyan, por lo tanto, incluir a los usuarios para evaluar las
necesidades basicas y asi poder satisfacer tanto en la vivienda como el en su entorno. El
poder tener una vivienda puede presentar un punto de partida para la superacion de las
personas que habitan en ellas, de la misma manera Pérez (2016, p. 70) expone que:

La satisfaccion de las expectativas esta necesariamente vinculada a la
progresividad de la vivienda. Dichas expectativas, sin embargo, constituyen
una proyeccion hacia el futuro, reflejando los deseos de los usuarios y, por
tanto, la evolucion continua de la vivienda. Es asi como la evaluacion de la
calidad de la vivienda a partir de la satisfaccion de las expectativas de sus

ocupantes requiere necesariamente del principio de flexibilidad. (p.311)

Mufoz (2017) menciona que la vivienda es un derecho mas que una mercancia, donde la
problematica que presentan las viviendas de interés social que intentan solucionar la
problematica de vivienda, se ve afectada por las por empresas privadas las cuales se ven
beneficiadas por medio del desarrollo de las viviendas, en lugar de ser pieza importante para la
liberacion de sectores empobrecidos por el sistema capitalista (p. 107). De igual manera,
Munoz (2017) realiza una cita de (Mora, 2015) (p.21) Donde expone que la situacion de la

vivienda en un elemento importante de la sociedad, pero no es el unico:




Los proyectos de vivienda de interés social son dinamizadores de la
economia en tanto favorecen principalmente a las empresas constructoras
que ha acaparado el mercado. Lo que en las estadisticas se ve reflejado en
crecimientos cuantitativos de bonos, proyectando una realidad en funcion de
los intereses politicos. Por otra parte, las entidades autorizadas ganan una
comision de ley por dicha administracion de los recursos. Los beneficiarios,
si bien es cierto [que] ven mejorada su calidad de vida en algunos casos, no

necesariamente esto dinamiza las economias locales. (p.125)

Debido a que el problema de la vivienda es una situacion que se caracteriza por ser
multifactorial. Al atenderse solamente una variable del problema, las demas como el
desempleo, violencia intrafamiliar, drogadiccion, delincuencia, desercion escolar, se mantienen
activas y sin tratamiento (Mora, 2015).

La vivienda tiene gran importancia para las personas, ya que este es el primer espacio donde
se realiza la socializacion y el encuentro de las familias, y de la misma manera al anhelo de
privacidad de cada integrante de la familia. A partir de esta premisa se expone que la vivienda
es mas que el aspecto funcional de la vivienda, es un espacio donde sus habitantes pueden
convivir y ser independientes al mismo tiempo, es un lugar donde las personas pueden
descansar y estar comodamente (Muxi, 2010, p. 4). La diversidad de las personas y de las
familias estan vinculadas a la flexibilidad que el espacio puede brindar a sus habitantes, esto
permite que la apropiacion por parte de los usuarios sea mayor.

Para finiquitar, la vivienda de interés social consiste en la creacion de vivienda dirigida a
personas en condiciones de pobreza, creando diversas pautas como, buscar la forma de
reducir los costos tanto en la adquisicion de terrenos como en la construccion, generando el
objetivo de replantear la manera de desarrollar viviendas y enfrentar asi las problematicas
economicas, accesibilidad a servicios y entornos urbanos. Comprender que las viviendas estan
vinculadas a su entorno tiene implicaciones sobre las personas, tanto de manera emocional y
econodmica. Esto da a entender la importancia de las necesidades que presenta el usuario que
habita tanto la vivienda como con su entorno. Para muchas personas que buscan obtener una
vivienda donde poder vivir dignamente no significa dar unicamente un techo, una vivienda
debe de lograr una integracion con su entorno y servicios, dejando de ser elementos

cuantitativos que solucionan solo la problematica habitacional.




Modelo de compacidad

Para lograr que las ciudades progresen hay que tener claro como estas se desarrollan a lo
largo del tiempo, y el impacto que este desarrollo tiene tanto sobre las personas como el
medio habiente. Para identificar este impacto hay que analizar las huellas de construccion,
desplazamiento que realizan los habitantes de la ciudad y el equilibrio entre los diversos
elementos que componen la ciudad (Elemento de la ciudad areas verdes, movilidad,
equipamiento, vivienda, entre otras)

Segun Calvillo et. Al (1997) durante el desarrollo y la estructuracion de las ciudades se deben
de tomar en cuenta los elementos que conforman la estructura urbana, esto tiene como
objetivo entender o proponer la estructura de una ciudad, partiendo de cuatro enfoques:

Sistemas de Vialidad: Organizacion de la estructura urbana a partir de la
vialidad.

Patrones de desarrollo: Estructura urbana desarrollada a partir de las
actividades de la poblacion.

Espacios abiertos: Estructuracion de la ciudad en funciones de los espacios
abiertos.

Organizacion Focal: Desarrollo urbano a partir de nucleos focales funcionales.

Estos cuatro modelos deben de usarse como la base para entender comprender o
proponer una estructura urbana, teniendo coherencia entre el modelo base para estructurar la
ciudad y sus elementos (fraccionamientos, conjuntos urbanos, entre otras). Con base a estos
enfoques se han desarrollado diversos sistemas de circulacion y tramas, presentando las

siguientes tipologias de ciudades.




Sistema Lineal

Esta estructura se genera a partir de una via principal (carretera), ramificandose a sus lados

en vias secundarias, presentando un esquema de desarrollo lineal en la imagen 6.

Beneficios
e [acil crecimiento

Facil controlar su crecimiento y su forma

Facil orientacion

Facilita la concentracion

Problemas

e Saturacion de transito

e Al crecer linealmente las actividades se alejan
unas de otras

Sistema Lineal

Nota. Sistema lineal, por Calvillo et. Al (1997). CC BY 2.0 * No existe variacion de forma

Sistema Concéntrico o Radial

La vialidad coincide en un centro generador de vias radiales, conectandose entre ellos por

medio de anillos concéntricos el cual se observa en la imagen 7.

Beneficios
e Puede crecer con incrementos cada vez mas
grandes
e Presenta equidistancia al centro
e Se adapta a topografias planas
¢ Propicia alternativas de desarrollo
Problemas
e Para lograr un buen funcionamiento de
desarrollarse de manera equidistante
e Costosa implementacion de infraestructura vy
vialidad
¢ Propicia la dispersion
¢ Dificil adaptacion a topografias accidentadas
e Se adapta mejor al transporte privado que al

colectivo
Imagen 7

Sistema Concéntrico o Radial
Nota. Sistema lineal, por Calvillo et. Al. (1997). CC BY 2.0




Sistema de Plato Roto

La vialidad en este sistema se organiza sin un orden geométrico definido.definido el cual se

observa en la imagen 8.

Beneficios

e Provoca muchas situaciones urbanas, diferentes
tipos de plazas, secuencias, enfoques visuales
Se adapta a la topografia y elementos naturales
Genera alternativas de orientacion de lotes
* Propicia sistemas peatonales y escala humana
¢ Genera ciudades y zonas pintorescas

Problemas
¢ Es dificil de controlar como sistema de planeacion
e Dificulta al transito y propicia el

congestionamiento vial Imagen 8
¢ Dificultad para introducir infraestructura Sistema de Plato Roto
° DIfICI| J erar quizar | a Vi a” d ad Nota. Sistema concéntrico, por Calvillo et. Al. (1997). CC BY 2.0

Sistema de Malla o Reticula

Genera manzanas cuadras o rectangulares, presentando variables al cambiar de angulo la
vialidad graficado en la imagen 9.

Beneficios
¢ Organiza facilmente la lotificacion

Su forma es facil de comprender

Facil crecimiento, propiciando la continuidad de
las calles y la generacion de manzanas
Flexibilidad de lotificacion modulables

Alternativas de vias

Problemas

e Reticula monodtona, paisaje e imagen urbana
pobre

e Cuando la vialidad no se jerarquizada los cruces

se vuelven peligrosos

¢ Favorece el transporte privado Imagen 9
Sistema de Malla o Reticula

Nota. Sistema de plato roto, por Calvillo et. Al. (1997). CC BY 2.0



Sistema Grandes Ejes

Sistema desarrollado a partir de la organizacion de grandes ejes de vialidad que cruzan la
ciudad con el objetivo de unir puntos como se muestra en la imagen 10.

Beneficios

¢ Organiza la ciudad y la vialidad

e Es facil propiciar ndcleos o centros urbanos

e Facilita la percepcion del paisaje urbano y de las
diferentes actividades
e Jerarquiza la vialidad
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k Problemas

e |Los cruces entre avenidas son problematicas

e Tiende a concentrar la mayoria de las actividades
sobre las avenidas

e Dificil adaptacion a la topografia

¢ Es costosa su implementacion inicial

Imagen 10
Sistema de Grandes Ejes
Nota. Sistema grandes ejes, por Calvillo et. Al. (1997). CC BY 2.0

Sistema Concentracion y Alta Densidad

Es una estructura urbana de una ciudad en un area reducida y de alta ocupacion del suelo

Ccomo se muestra en la imagen 11.
Beneficios
e Son ciudades con bajos costos de
implementacion y mantenimiento, facilitando la
3 introduccion de los servicios municipales
[T [ P e Optimizacion de distancias y recorridos, siendo
!4 [ ] todo més accesible
- ¢ Requiere menos suelo o tierra o suelo
e Facilita la movilidad peatonal y propician el
conocimiento entre los habitantes
e Propician el surgimiento de lugares de

Imagen 11
Sistema de Concentracion y Alta densidad

Nota. Sistema de Concentracion y Alta densidad, por Calvillo et. Al. convivencia
(1997).ccBY20  ® Aumento de eficiencia del transporte publico



Problemas
e Son escasas las grandes areas verdes y parques
¢ Puede propiciar el congestionamiento vial
¢ Propician los edificios altos
e No son adecuados para el transporte en
automovil
e Son propicias a la contaminacion
¢ Requieren mayor organizacion social

Sistema Dispersion y Baja Densidad

Es este sistema la estructura de la ciudad se desarrolla en areas extensas, lo cual da lugar a
la dispersion de las actividades, una baja densidad de poblacion y ocupacion del suelo como se
muestra en la imagen 12.

Beneficios
e Propician la implementacion de areas verdes
e Posibilita la mejor ventilacion
e Propicia la generacion masiva de viviendas
unifamiliares
¢ Permite la tenencia de jardines y huertos

Problemas
¢ Ocupa gran cantidad de suelo urbanizado
¢ Dificulta la implementacion del transporte publico
¢ No facilitan los lugares comunitarios
¢ El mantenimiento y los servicios municipales son

costosos
e Lainfraestructura y las calles son costosas Imagen 12
, L, \ Sistema de Dispersion y Baja Densidad
¢ Tiende a generar segregacion social de grupos y ] o ) ) )
Nota. Sistema de Dispersion y Baja Densidad, por Galvillo et.
personas Al (1997). CC BY 2.0

Al analizar estos sistemas de desarrollo urbano, se pueden identificar sistemas y elementos
favorables para desarrollar la ciudad de manera adecuada. Al seleccionar el sistema de
desarrollo de concertacion y de alta densidad se obtiene elementos importantes de este
concepto, aunque, este sistema presenta caracteristicas de ciudades altamente densas.

Comparando este sistema de desarrollo con los modelos por el cual las ciudades deberian




regirse es el de la ciudad compacta, lo menciona Garcia (2016), la cual define la compacidad
como el equilibrio que existe entre areas construidas y areas verdes. De la misma manera
acercar los distintos elementos, funciones y usos que conforman la ciudad a los habitantes,
generando un entorno mas eficiente con menos consumo de suelo y optimizando las
distancias que recorren las personas para acceder al equipamiento.

Este concepto de ciudad compacta que busca la optimizacion, la disminucion de los
recorridos de las personas y la accesibilidad a los servicios es planteada de la mismo forma
por Prinz (1986) con el siguiente grafico 3, en el que se crea una interpretacion de la ciudad en
el cual se genera una distribucion a lo largo de la ciudad de todos los elementos que la
conforman, esto provoca que los distintos centros urbanos sea autosuficientes, una
disminucion de las distancias de desplazamiento, reduciendo la dependencia al vehiculo y
promoviendo la movilizacion a pie o en bicicleta.

Grafico 3
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Nota. Distribucion funcional de la ciudad. Por Prinz, (1986).

De esta forma la ciudad compacta no unicamente favorece a las personas, esta tipologia de
desarrollo contribuye con la sostenibilidad ambiental, como lo resaltan Roo y Miller (2000), la
sostenibilidad es un requerimiento esencial para sobrevivir en el planeta, construyendo asi una
identidad comunitaria con conduzca hacia esta forma de vida, para construir entornos de
saludables para las personas.

Sin embargo, Garcia (2016) menciona que la compacidad no es sindnimo de vivir hacinados,
debido a que la compacidad busca mejorar la calidad de vida y la accesibilidad de las
personas.




Retomando el concepto de densidad, Per (2015) menciona que la densidad comunmente se
asocia con ciudades hiperdensas y con grandes rascacielos que contienen pequenos
apartamentos donde viven las personas. Ya que la densidad no trata de tener la mayor
cantidad posible de viviendas, ni de reducir los vacios de la ciudad.

Es por esto que Roo y Miller (2000) exponen a la ciudad compacta como un método para
reducir la propagacion y la descentralizacion desmedida que se estan dando en los territorios,
donde el desarrollo urbano compacto puede variar la manera en la que las ciudades se
consolidan y se rellenan, conteniendo asi densidades mas altas que ayuden al desarrollo y
reestructuracion de las ciudades.

Cuando los desarrollos urbanos presentan bajas densidades y grandes extensiones
territoriales se presentes diversas situaciones que exponen Roo y Miler (2000), la baja
densidad y la dispersion de la ciudad se vincula directamente con la dependencia al vehiculo
para lograr transportarse, asimismo el trasporte publico se ve afectado negativamente por la
baja efectividad para lograr cubrir el servicio.

Debido a la dependencia al vehiculo personal, los centros mas densos con mayor cantidad
de servicios se ven afectados por el trafico de las personas que se movilizan a este centro, en
el cual muchos de estas personas se movilizan en vehiculos independientes, teniendo un
impacto directo al medio ambiente debido a los gases emitidos por los vehiculos. Por este
motivo, aumentar la densidad junto con los servicios basicos dan como resultado una ciudad
de usos mixtos que reduzcan los tiempos de viaje, que den como resultado una ciudad
atractiva tanto para el transporte peatonal como el transporte publico.

Por este motivo, Tomas (1996) expone que la ciudad compacta tiende a ser la mejor opcion
a la hora de desarrollar la ciudad:

Las ciudades avanzadas carecen de dependencia a los
vehiculos, tienen bajas emisiones, reducen la energia
consumida, un excelente transporte publico, desarrollo
planificado de la ciudad, areas urbanas que le den vida a la
ciudad, alta calidad de vida, preservacion de las areas verdes

y un entorno que permita mejorar las actividades

empresariales y comerciales.




Desarrollo urbano y aprovechamiento del suelo

En el proceso de desarrollo de la comunidad de la Rita, esta presentando un crecimiento
horizontal, que se sigue agravando mediante la construccion de viviendas de interés social en
las periferias de los centros mas desarrollados, donde presentan dificultades de poder acceder
a servicios basicos de manera adecuada. Por lo tanto, con este apartado se busca la manera
de replantear el desarrollo tradicional de las viviendas unifamiliares por viviendas multifamiliares,
con el propdsito de acercarse a los centros urbanos y aprovechar los servicios basicos de la
zona.

Al analizar el distrito de la Rita esta presentando desarrollos lineales sobre distintas vias
como se muestra en la imagen 13, las cuales se desvinculan del centro urbano mas
desarrollado, siguiendo el sistema de desarrolla plato roto, dispersion y baja densidad, lo que
genera problematicas a nivel urbano como social, como lo es la dificultad de incorporacion de
infraestructura, poca accesibilidad al transporte publico, no facilitan los lugares comunitarios,
tiende a generar segregacion social.

Imagen 13
Mancha urbana de la Rita durante el 2017

Nota. Distribucién vial y construida, por Snit, 2017. CC BY 2.0




Esta dispersion poblacional en el distrito de la Rita y que se extiende a lo largo de los
distritos del canton de Pococi, esta problematica se ligada a la inexistente planeacion urbana
ni regulacion en el canton, esto caracteristica provoca que todo el territorio se encuentre
disponible para el desarrollo inmobiliario, 10 que induce al crecimiento descontrolado de la
ciudad, generando asi la dispersion, desarticulacion y el impedimento de desarrollo urbano de
las ciudades.

De esta manera, el objetivo de acercar a las personas tanto en el ambito urbano como en la
convivencia de la comunidad, tomando como ejemplo el analisis que realizan diversos autores
en otras ciudades, donde lo que buscan es aumenta la densidad y mejorar las relaciones de
los habitantes.

Como expone Luna (2002) las ciudades deberian de ser concebidas como espacios de
interaccion y un intercambio social entre sus habitantes, Y partiendo de aqui en un crecimiento
sostenible socialmente como ambientalmente. Partiendo de esta premisa de la interaccion
social donde plantea que las ciudades deben de reinventarse junto con sus habitantes, donde
menciona la siguiente frase “Las ciudades deben crear un entorno favorable y el espacio
publico en donde los habitantes puedan mantener el tejido social y la posibilidad de
aspirar a un futuro de mayores oportunidades” (pag. 95).

Asimismo, plantea que la ciudad debe tener infraestructura que le pueda brindar a sus
habitantes una calidad de vida y un entorno urbano el cual pueda brindar la convivencia la
participacion ciudadana y la accesibilidad a los servicios basicos. ademas de mantener este
equilibrio entre las relaciones humanas también se busca mantener sano el medio ambiente y
la sustentabilidad del suelo gracias al uso y crecimiento razonable de las ciudades.

A partir de esto, Muxi (2010) expone que existe una necesidad de reinventar el concepto de
lo que conocemos como vivienda al ser desarrollada mas alla del ambito privado, plantear
como desarrollar y potenciar las actividades compartidas que logren integrar a la comunidad,
logrando asi mejorar las relaciones entre los habitantes de la ciudad. (p. 83)

Para fortalecer la premisa de mejorar la convivencia de las personas en una comunidad es
fundamental, Muxi (2010) menciona que las viviendas no son un elemento que puede funcionar
apartada de su entorno, ademas las personas necesitan otros espacios fuera de su hogar que

aporte a las actividades cotidianas, las cuales favorecen a esta convivencia y la colectividad de
la comunidad. (p. 87). Por lo tanto, la vivienda no es unicamente el desarrollo y resolucion de 1o
interior, también esta relacionado con su contexto, el espacio publico, su barrio. Presenta una




frase importante a la hora de desarrollar proyectos de vivienda, “Tan importantes como los
metros cuadrados de la vivienda son los metros cuadrados del espacio publico,
semipublico y semiprivado que puede disfrutar cada habitante” Muxi (2010, p.98).

De la misma manera Jacobs (1961), resalta la importancia que tiene la vida urbana en el
desarrollo de las personas, ya que, en la actualidad la manera de buscar seguridad en un
entorno esta basado en camaras y guardias, sin embargo, como menciona Jacobs (1961) la
seguridad deberia de ser brindada por medio de los habitantes del barrio y sus cercanias, por
medio de la confianza y conocimiento de las personas que habitan en el. De la misma manera
busca responder preguntas como la siguiente ;COmo se puede crear este ambiente de
confianza? Mediante de relaciones entre personas se pueden llevar a cabo por medio de
espacios de socializacion y de encuentro los cuales ayudan a la creacion de estos vinculos, y
citando a Jacobs (1961) “es este sentimiento de comunidad, de responsabilidad social, el que
hace que las personas se sientan seguras”.

De la misma manera exponen las problematicas que tienen los proyectos de gran altura, las
cuales crean Una desvinculacion con lo que sucede en el nivel de la calle, Asi como un
desentendimiento de los espacios publicos que se encuentran después en la Puerta en su
vivienda. Por otro lado, analiza un caso de estudio de menor escala la cual permite a la
mayoria de sus habitantes conocerse por medio la utilizacion del espacio publico, haciendo
que este espacio sea seguro y ya que los individuos extrafios son facilmente reconocidos y
observados con precaucion (p. 7)

En relacion con el crecimiento de la comunidad, seria bueno cambiar el paradigma de la
vivienda unifamiliar, con el objetivo de cambiar el rumbo de las ciudades de Costa Rica, las
cuales presentan problemas de densificacion, segregacion de personas a la periferia de la
ciudad, dificultando el acceso a los servicios basicos. Con este andlisis de los diversos casos
se pueden obtener pautas o lineamientos importantes para el desarrollo de la propuesta de
vivienda, tales como la conexion con la comunidad, la cercania con areas de dispersion donde
las personas puedas relacionarse con otras. Generar este tipo de proyectos puede contribuir a
desarrollar y mejorar la relacion de la comunidad o barrios, asi como la seguridad proveniente
de los mismos habitantes.

La problematica de permitir que la ciudad se desarrolle de manera lineal trae como
consecuencia un crecimiento descontrolado de la ciudad, Acuna (2015) menciona que

paralelamente los centros presentan un aumento del costo del suelo, provocando que las




personas en condiciones de pobreza se vean segregados a las periferias potenciando la
expansion de la mancha urbana, desaprovechamiento de terrenos baldios los cuales con el
paso del tiempo aumenta cada vez mas su precio, mayores distancia en desplazamientos. La
densificacion de la ciudad ayuda a reducir problemas tanto sociales, como ambientales, como
menciona Rogers (1995) la densificacion produce la ciudad compacta que ayuda a superar la
funcion unica a la que se esta ligado, la dependencia al automovil para lograr desplazarse de
un blogue monofuncional a otro, ayuda a desarrollar la vida comunitaria y la creacion de
barrios con sus espacios publicos que se entrelazan en una red de barrios.

Para concluir el apartado, la compacidad de la zona tiene el objetivo de potenciar el
desarrollo de la comunidad y el aprovechamiento de los servicios basicos, donde se
aprovecha de mejor manera el suelo, se reducen los grandes desplazamientos con vehiculos
motorizados que contaminan el ambiente, y promueve la socializacion entre sus habitantes.
Paralelamente en un ambito social, donde se desarrollen comunidades que potencien las
relaciones sociales entre las personas, que es el objetivo principal con el que fue creada la
ciudad, un punto donde las personas conviven y se relacionan, en espacios comunitarios en
los que se pueden desarrollar juegos, deportes, paseos, descanso 0 espacios que se vinculas
a las necesidades y peticiones de la zona, buscando asi dejar de lado el concepto del

desarrollo una ciudad individualista que carece de relaciones entre sus habitantes. La
compacidad de las ciudades presenta elementos importantes para su desarrollo.




Construccion de viviendas a bajo costo

La vivienda de interés social es un elemento importante para muchas de las personas que
habitan la comunidad de la Rita. Por lo tanto, en este apartado se pretende entender el
desarrollo de ese tipo de viviendas, la contextualizacion, de su adaptacion a las caracteristicas
de la zona y el andlisis de modelos de vivienda de interés social que han sido propuestas en
otros paises, analizando el impacto que genero a las personas y su comunidad.

La investigacion realizada por Alvarado (2011) estudia la situacion de las viviendas en Costa
Rica, donde con datos del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVAH),
demuestra que Costa Rica esta presentada un desarrollo lineal en el proceso de construccion
de viviendas, donde se presenta que en el 2010 el 56.5% de las viviendas fueron viviendas
unifamiliares, y un 37.9% fueron urbanizaciones de viviendas unifamiliares de forma lineal. (p.
25)

Asimismo, analiza diversos materiales que construccion con caracteristicas modulares los
cuales permite la rapida construccion de viviendas y sin necesidad de una especializacion
sobre la utilizacion del producto. (Alvarado, 2011, p. 28-30)

Grafico 4
Este método constructivo se enfoca en un Esquema de sistemas prefabricados

material para cerramientos como paredes que
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Ademas, un elemento que pueda reducir los costos de las viviendas segun Alvarado (2011),
es el de utilizar materiales los cuales presenten un proceso de fabricacion industrializado,
porque estos permiten reducir los tiempos de fabricacion tanto en fabrica, como en el proceso
de ensamblaje en sitio, ya que a la hora de reducir los materiales utilizados en sistemas
tradicionales como la mamposteria y el tiempo de mano de obra ayudaria a reducir l10s costos
economicos. (p. 79)




Seguidamente para tener un punto de partida con los costos de construccion de la vivienda,
Gutiérrez (2005), realiza una investigacion sobre el control de los costos y del proceso de
construccion de las viviendas de interés social, con el objetivo generar la suficiente informacion
sobre los costos y estandares optimos, con el fin de ofrecer un producto a un menor precio y
en un periodo mas corto. (p. 3)

Gutiérrez (2005), presenta un listado de las etapas de construccion con el objetivo de
analizar el rendimiento de la mano de obra, asi como establecer un listado para registrar el
material necesario durante la construccion de la vivienda, seguidamente el listado utilizado en
esta investigacion para la construccion de la vivienda. (p. 5)
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Gutiérrez (2005) realiza este analisis de produccion si realiza el andlisis te aplicaciones como
la LEAN, la cual es una metodologia que propone mejorar la productividad por parte de los
constructores, proponiendo incentivos que ayuden a reducir los tiempos de construccion y



beneficie a los trabajadores, con el objetivo de que siempre exista un proceso de negociacion
entre el tiempo, los costos y la calidad. (p.6)

Los resultados obtenidos por Gutiérrez (2005), parecen ser muy alentadores al crear una
metodologia en el proceso de construccion, en el cual analiza tanto el proceso, el almacenaje y
contra pedido de los materiales a lo largo del periodo De construccion, en el cual optimiza la
mano de obra evitando la pausa por parte de los peones y el operario en su labor, ya que al
tener esta metodologia la solicitud de materiales se hace con antelacion y no mediante
pedidos informales que realizaba el operario cuando acababan de terminar una tarea y no
podian proceder con la siguiente, sumandole el tiempo de transporte y entrega del material,
optimizando asi la mano de obra calificada por parte de los obreros.

En la problematica de la vivienda que presenta muchos paises de Latinoamérica, Aravena
(2005), se le presenta la problematica de brindar vivienda a 100 familias, con un monto
economico de 7,500 USD incorporando tanto en la compra del terreno, la mano de obra y los
materiales. a partir de esto planted una serie de ecuaciones para entender la problematica del
hacinamiento. (p.1)

-1 casa = 1 lote: uso del suelo extremadamente
ineficiente.

- Si se reduce el tamano del lote hasta igualarlo al de la
casa se obtiene mas densidad, produciendo
hacinamiento.

- La construccion en altura limita a las viviendas en su
crecimiento.

Como premisa que expone Aravena (2005) es que en un edificio los unicos niveles que
pueden crecer es el primero y el ultimo piso, a partir de aqui replantea la manera de pensar del
edificio, buscando la manera de poder brindar este crecimiento a todas las viviendas, asi que
plantea un modelo al que nombra edificio paralelo, el cual estaba conformado por una vivienda
y un departamento en paralelo. Esto permitio qué el edificio pudiera crecer segun las
necesidades de los habitantes (p.2). Esta posibilidad de crecimiento que brindaba el edificio
permitid una apropiacion de sus viviendas y asi evitar la monotonia de las viviendas

desarrolladas.




Aravena (2005) presenta una serie de condiciones durante el desarrollo este proyecto.

- No habra tensiones suficientemente altas para poder
pagar por suelos bien ubicados en la ciudad: con el
objetivo de estar cerca de los servicios basicos
(trabajo, salud, educacion, transporte, agua y luz). (p. 3)

- Disenar el barrio con espacios publicos y de reunion
para los integrantes del barrio.

La sorprendente cantidad de viviendas unifamiliares desarrolladas en Costa Rica nos
demuestra que el crecimiento que se esta observando bastante acelerada y de forman lineal,
donde se puede replantar el modelo tradicional de vivienda con el objetivo de optimizar tanto el
uso del uso, como los servicios basicos de las zonas. Asimismo, al analizar el proceso de
construccion de viviendas de interés social en Costa Rica, seria optimo integrar nuevas
metodologias y materiales que ayuden a mejorar el proceso de la construccion de las
viviendas, mejorando significativamente estos costos y el tiempo de construccion, mediante
utilizacion de materiales cercanos a la zona, nuevos materiales y estrategias pasivas, entre
otras. Estos elementos tanto de materiales como de metodologia son el punto de partida para
el replanteamiento de la economia de las viviendas.

Como sintesis de analizar los diversos elementos se entiende que la accesibilidad a la
vivienda es una problematica dificil de solventar. Sin embargo, la vivienda de interés social
busca la manera de solucionar esta problematica, siendo asi un elemento importante da
respuesta a la pobreza y a logra dar vivienda y desarrollar una vida digna a personas en
condicion de pobreza.

Sin embargo, la vivienda no es un elemento aislado, no funciona de manera independiente y
desconectada a su contexto. Esto conlleva a entender que la vivienda de interés social va mas
alla de ser disefladas de manera cuantitativa (gran cantidad), sino que, estan conectadas a un
entorno el cual genera implicaciones en las personas en la forma de vivir de las personas vy la
manera del desarrollo de la comunidad o ciudad. De esta manera, el objetivo de incentivar la
densificacion de la zona de la Rita es aprovechar los servicios basicos que esta brindando la
comunidad.

Otro objetivo que se busca con la densificacion de la comunidad es fortalecer el concepto

con el que fue desarrollada la ciudad, un espacio social, de convivencia y cultura, la cual se ha




visto afectada por la ciudad individualista que se ha estado desarrollando durante el tiempo.
Dado por la manera que se han desarrollado las construcciones, en Costa Rica se observa un
crecimiento horizontal bastante acelerado y de forma lineal, dificultando realizar el acto de
socializacion entre sus habitantes. Esto conlleva a buscar la manera de replantear el modelo
tradicional de vivienda de interés social unifamiliar que se desarrolla en Costa Rica, por un

modelo de vivienda de interés social multifamiliar que busque el acercamiento de este tipo de
viviendas para ayudar compactar la ciudad con el objetivo de aprovechar de mejor manera el
suelo, los servicios de la zona y la convivencia de las personas.




Normativa

El canton de Pococi carece de un plan regular que guie y regulé el proceso del desarrollo
urbano de los diversos distritos que conforman el canton. Por lo tanto, se toman las
implicaciones técnicas nacionales como internacionales, teniendo en cuenta reglamentos,
normativas, codigos y recomendaciones que afecten el disefo del proyecto urbano-
arquitectonico, con el objetivo de cumplir con los lineamientos requeridos por la ley para
desarrollarlo adecuadamente.

En la tabla 1 se presentan los elementos mas relevantes para el desarrollo de la propuesta
urbano-arquitectonica que se plantea desarrollar.

Tabla 1

Normativa aplicable en la propuesta

Descripcion Articulos de interés

Ley que regula la gestion vy Todos los articulos
Ley Reguladora & »
. administracion del desarrollo de e Define propietarios
de la Propiedad -
o un condominio para su adecuado e Espacios comunes
en Condominio , ,

funcionamiento e | imitaciones y restricciones

Ley del
o Ley que regula los aspectos de
Benemérito » , ,
prevencion y otras situaciones .
Cuerpo de Articulo 10 - 26

especificas de emergencia para

Bomberos de ,
_ resguardar la seguridad humana

Costa Rica

Ley de Igualdad
Ley que regula que todas las

personas con discapacidad
tengan las mismas oportunidades.

de Oportunidades Articulo 103 - 161

para Personas

con Discapacidad




Ley Organica del
Ambiente

Ley General de
Salud

Ley de
Planificacion
Urbana

Ley Forestal

Ley del Sistema
Financiero
Nacional para la
Vivienda y
Creacion del
BANHVI (Banco
Hipotecario de la
Vivienda)

Reglamentos

Reglamento de

Construcciones

Reglamento de
Fraccionamiento

Urbano

La presente ley procurara dotar
de los
para conseguir un ambiente sano

instrumentos necesarios

y ecologicamente equilibrado.

Articulo 17 -31/53-55/589 - 72

Ley que regula aspectos de salud
de la poblacion y ambiental

Articulo 263 / 285 - 292 / 308 -
314

Ley que regula que todas las
discapacidad
tengan las mismas oportunidades.

personas con

Articulo 103 - 161

Retiro de los rios

Articulo 33

Créase el Sistema Financiero
Nacional para la vivienda, que sera
una entidad de interés publico,
para recaudar recursos financieros
para procurar la solucion del
problema habitacional existente en
el pais, incluido el aspecto de los

Servicios.

Fijar las normas para la
diseno y

construccion, con el objeto de

planificacion,

asegurar y proteger la salud,
economia, comodidad y bienestar

comun

Fijar principios y elementos para la

division y habilitacion urbana
donde se proyecten para realizar
fraccionamientos, urbanizaciones

y conjuntos residenciales.

Todos los articulos

¢ Define objetivos para el
financiamiento de viviendas

Articulo 3,1 -3,4,1/4,1-4,10/
416-4,34/51-53/6,1-6,16
/18,3/20,1 - 26,7/

Articulo8-9/12 - 102




Especificaciones
Técnicas y
Lineamientos para
la Escogencia de
Tipologias
Arquitectonicas
para la
Construccion de
Viviendas y Obras
de Urbanizacion

Caddigo de
Instalaciones
Hidraulicas y
Sanitarias en
Edificaciones

Especificaciones y lineamientos
que guien la tipologia de las
viviendas y integracion al ambiente
urbano. Estableciendo pautas
para las personas que habitan las
viviendas de interés social

Caodigo comprende las
instalaciones sanitarias e
hidraulicas de agua potable,

aguas residuales, ventilacion

sanitarias, drenaje pluviales vy

distribucion de gas LP

Articulo 1 -7




Problema

El crecimiento urbano que esta presentando el distrito de la Rita, se esta rigiendo mediante
el sistema del plato roto y baja densidad que se analizd anteriormente, desarrollando 20
asentamientos a lo largo del territorio segun el INDER (2013) esto provoca una bajo progresion
de la ciudad y su sociedad presentando dificultades de accesibilidad a servicios basicos y
equipamiento publico.

Al analizar el crecimiento poblacional que se proyecta al 2030, es de alrededor de 2182
personas segun los datos del INEC (2011), esto genera una necesidad de vivienda para sus
habitantes. Ademas, a este déficit habitacional se suman las viviendas condiciones
irrecuperables. Siendo La Rita el segundo distrito que presenta mayor cantidad de viviendas en
estado irrecuperable, llegando el déficit habitacional al 18.7% segun el Instituto Nacional de
Estadistica y Censo (INEC, 2011).

Este déficit habitacional que se presenta en el distrito de la Rita se vincula con las
condiciones econdmicas de la poblacion, al analizar el estudio del Plan de Desarrollo Rural
Territorial de Pococi realizado por el INDER (2015), en el cual se destacan diversas
amenazas: el alto indice de pobreza del territorio, mala distribucion del bono de vivienda,
comunidades donde no existe Area de Salud cercana, proyectos de vivienda sin planificacion,
proyectos de vivienda no toman en consideracion las necesidades de fuentes de trabajo,
educacion, caminos, salud y otros servicios basicos.

Segun datos de la Municipalidad de Pococi (2022), los desarrollos urbanos de vivienda que
se realizan para afrontar esta el déficit habitacional, construyendo un promedio de 216
viviendas de interés social como se muestra en el grafico 5, agravando asi la problematica del
crecimiento lineal y desarticulacion que esta presentando el distrito, debido a la busqueda de
terrenos a un bajo costo en el territorio, con el proposito de desarrollar gran cantidad de
proyectos de vivienda de interés social.



Grafico 5

Construccion anual de viviendas de interés social en el distrito de la Rita
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Nota: Adaptado de los datos sobre viviendas de interés social, por la municipalidad de Pococi, 2022.

Con base a la falta de planificacion identificada anteriormente por el INDER (2015) el acceso
a servicios basicos de las viviendas se ve afectado por las distancias de donde son
desarrolladas. Los porcentajes que presenta el INEC (2011) de disponibilidad de servicios
basicos al que acceden las viviendas del distrito de la Rita, presentan deficiencias en servicios
de agua potable, donde el 44% de las viviendas no tienen acceso a agua por medio de
acueducto, unicamente el 37% de la poblacion elimina los desechos por medio de un camion
recolector, predomina el botar y quemar de los residuos con un 19% y un 42%
respectivamente. Para el 2011 solo el 11% tenia una computadora de escritorio, un 9%
computadora portatil y un 8% tenia acceso a internet, de un total de 8128 vivienda (INEC,
2011).

Al retomar la proyeccion del crecimiento poblacional junto con los miembros por hogar
segun el ENAHO (INEC 2022), las viviendas estan conformadas por 3.09 miembros,
necesitando alrededor de 706 casas para el 2030 y aproximadamente 1500 casas por parte el
déficit habitacional, dando una necesidad de total de 2206 casas aproximadamente. Sin
embargo, el anteproyecto del Conjunto urbano de vivienda Multifamiliar de Interés social Oro
Verde, brinda alrededor de 100 viviendas, un 5% del total necesario, o que se busca es
desarrollar un proyecto que sea el punto de inflexion en el desarrollo urbano del distrito. Ya
que, al ser un distrito joven en desarrollo urbano se presenta la oportunidad de desarrollar la
ciudad de manera compacta, aprovechando de terrenos dentro de los centros urbanos con
mayor densidad.



Pregunta

.Como disenar una propuesta de
integracion de la vivienda multifamiliar
de interés social y entorno urbano, que

se enfoque en el desarrollo integral de
la ciudad y la densificacidn progresiva
del suelo en la comunidad de La Rita?




Objetivos

Objetivo General

Elaborar el diseno de una propuesta de la vivienda multifamiliar de interés social y el entorno
urbano adaptandose a los requerimientos economicos para el beneficio de la vivienda e
integracion al modelo de compacidad para el fortalecimiento de la comunidad de la Rita.

Objetivos Especificos

1. Elaborar un diagndstico urbano distrital, que permita la identificacion de las caracteristicas y
necesidades del lugar para el desarrollo del disefo urbano y modelo de vivienda multifamiliar
que propicie la compacidad y la socializacion de la comunidad de La Rita.

2. Determinar el perfil de usuario y las necesidades de vivienda que presentan los habitantes
de ingresos medios, en condiciones de pobreza 0 con viviendas en condicion irrecuperable de
La Rita, para definicion del programa arquitectonico y sus requerimientos espaciales en el
proceso proyectual.

3. Definir el diseno a nivel de anteproyecto del conjunto urbano y modelo de vivienda
multifamiliar de interés social que cumpla con las necesidades y requerimientos determinados
para la poblacion de La Rita de Pococi.



Marco metodologico

Esta propuesta arquitectonica busca desarrollar un anteproyecto de un modelo de vivienda
de interés social multifamiliar, con el fin de cambiar el paradigma tradicional con el que se
conciben los proyectos de vivienda interés social, con el objetivo de buscar mayor compacidad
en la zona de la Rita para aprovechar los servicios basicos que brinda el centro, asimismo,
fortalecer las relaciones de las personas que habitantes la comunidad, ya que, este es el
principal objetivo de la ciudad. Al realizar un andlisis sobre el usuario en condiciones de
pobreza, se busca como satisfacer las necesidades basicas de las personas en condicion de
pobreza junto con las necesidades para lograr desarrollar una vida digna.

Se plantea 3 etapas para realizar este proyecto,

- La primera etapa se dedicara a comprender el usuario. Ya que, al ser
personas en condiciones de pobreza se necesita identificar las necesidades
del usuario, como las necesidades para desarrollar una vida digna,
implicando variables tanto arquitectdnicas, servicios, movilidad y relaciones
sociales, esto con el objetivo de definir un programa arquitecto que logre
cumplir con las necesidades del usuario y asi lograr un modelo de vivienda
vinculado al usuario y a su entorno.

- La segunda etapa esta dedicada a analizar el sitio. Esta etapa busca
analizar las caracteristicas del sitio, mediante mapeos para identificar las
relaciones del sitio con el resto de la comunidad. Asimismo, identificar la
relacion con el contexto ambiental con el objetivo de aprovecharlo como
protegerio en el momento de disenhar el modelo.

- La tercera esta dedicada al desarrollo de la propuesta arquitecténica. Esta
propuesta se sustenta mediante el analisis del usuario y del sitio, ya que, el
modelo de vivienda de interés social multifamiliar debe de responder tanto a
las necesidades del usuario como a las caracteristicas del sitio, generando

un proyecto adecuado para los usuarios y la comunidad.




Estas etapas requieren de un analisis para obtener distintos productos, y asi compilar
suficientes datos para desarrollar el proyecto arquitectéonico como se muestra en el grafico 6y
tabla 2.

Metodoldgico de la investigacion

Fase 1 Fase 2

I
E

L
ANALISIS DE DATOS DIAGNOSTICO MODELO DE
USUARIO SECUNDARIOS URBANO COMPACIDAD
1. Lista de necesidades 1. Determinar los requerimientos
2. Perfil de usuario distritales y las caracteristicas del
3. Programa arquitecténico sitio a intervenir
4. Analizar viviendas de interés 2. Definir la relacién del proyecto con
social tradicionales la comunidad, el impacto sobre la

comunidad y la densificacién
progresiva del suelo
3. Lineamientos de disefio

Fuente: Propia

(@na™ nnn

ann
PAUTAS DE PROPUESTA PROPUESTA
DISENO URBANA ARQUITECTONICA

1. Conceptualizar el problema de
disefo
2. Obtener un modelo volumétrico
3. Generar la propuesta de disefio
arquitecténico - urbana




Tabla 2

Metodoldgico de la investigacion

Objetivos
especificos

Elaborar un diagndéstico
urbano distrital, que
permita la identificacion de
las caracteristicas \
necesidades del lugar para
el desarrollo del diseno
urbano y modelo de
vivienda multifamiliar que
propicie la compacidad y la
socializacion de la
comunidad de La Rita.

Determinar el perfil de
usuario y las necesidades
de vivienda que presentan
los habitantes de ingresos
medios, en condiciones de
pobreza o con viviendas en
condicion irrecuperable de
La Rita, para definicion del
programa arquitectonico y
sus requerimientos
espaciales en el proceso
proyectual.

Definir el diseno a nivel de
anteproyecto del conjunto
urbano y modelo de
vivienda multifamiliar de
interés social que cumpla
con las necesidades y
requerimientos
determinados para la
poblacion de La Rita de
Pococi.

Producto

Determinar las
caracteristicas del sitio,
Definir la relacion del
proyecto con la
comunidad, el impacto
sobre la comunidad y la
densificacion  progresiva
del suelo

Establecer el programa
arquitectéonico adecuado
para los usuarios de las
viviendas de interés social

Exponer el modelo de
vivienda de interés social
adaptado a las
necesidades del usuario y
las ventajas que presenta
la densificacion entorno a
la accesibilidad de
servicios en la zona de la
Rita

Actividades

-Mapear las relaciones del
sitio con la comunidad
-Analizar casos de estudio
de viviendas de interés
social multifamiliar
-Analizar casos de
estudios sobre
densificacion del suelo y
los beneficios de una
ciudad compacta
-Analizar el
ambiental

contexto

-Inspeccionar
caracteristicas
socioeconémicas
-Inspeccionar el modelo de
viviendas de interés social
tradicional

-identificar
necesidades del usuario
-Desarrollar el programa
arquitectonico

las

-Desarrollo de la propuesta
de vivienda que adapte a
las necesidades del
usuario como con la
comunidad

Fuentes

Municipalidad
Documentos

Visita al sitio
libros-revistas
sobre densificacion
Datos secundarios

Comunidad
Municipalidad
INVU

BANHVI

Datos secundarios

Estudios de casos
Documentos
Visita al sitio
Datos secundarios

Instrumentos

-Analisis de sitio
-Mapeo
-cuadro comparativos

-Encuestas
-Bitacora
-Cuadro comparativos

-Moodboard de
esperable
-Bocetos y diagramas
-Maquetas

-Modelado virtual en 3D y
ambientacion.

imagen

Estructura
propuesta
para el
documento

Capitulo 2.
Diagnostico Urbano

Capitulo 3.
Necesidades
involucrados

de

Capitulo 4.
Propuesta de diseno







Capitulo 02




Diagnostico urbano

En este capitulo se realiza un andlisis urbano del distrito de la Rita, con el fin

de comprender las caracteristicas del crecimiento urbano que se estan
presentando en el territorio para permitiendo entender su dinamica urbana.

Para completar el abordaje del este andlisis se plantea mediante 3 etapas.
Analisis Territorial:

Mediante un analisis macro del territorio del distrito de la Rita se busca
identificar los principales patrones de crecimiento urbano del mismo, con estos
datos se busca hacer la comparacion con los sistemas de desarrollo urbano
visto en el capitulo anterior, con el objetivo de identificar la zona con mejores

condiciones para favorecer a los involucrados.
Analisis Comunal

El estudio de la escala media de la comunidad de la Rita tiene como resultado
la identificacion de servicios y equipamiento basicos de la ciudad,
caracteristicas del desarrollo urbano de la zona, para la delimitacion de la zona
de interés vy la identificacion de lote a intervenir.

Analisis de Sitio:

Al localizar el lote a intervenir es necesario un estudio del entorno inmediato,
con el fin de generar pautas para la elaboracion de una respuesta arquitectonica
que se adapte a las particularidades del lote, aspectos climaticos que definen a
la zona.






Analisis Territorial

Ubicacion fisica del proyecto

El distrito de la Rita es el 3er del canton de Pococi de la provincia de Limodn, el cual presenta
una poblacion registrada por parte del INEC (2011) durante el censo del 2011 de 24041
personas, mediante proyecciones se estima un crecimiento de 32354 personas para el ano
2030. El distrito presenta una superficie de 502.39 Kmz2, siendo el segundo distrito con mas
extension en el cantdon de Pococi como se muestra en la imagen 14, con base en la relacion
de poblacion vy territorio se puede obtener una densidad poblacional, dando como resultado
47.8 Hab/ Km2.

Imagen 14

Ubicacion del Canton de Pococi y sus distritos

Guapiles
Jiménez
La Rita
Roxana

Cariari

Colorado

La Colonia

fﬁém.r .g.k ﬁﬁ""

Nota: Adaptado de los mapas del SNIT, por el SNIT, 2023.



Patrones de crecimiento

Al analizar los datos que brinda el INDER (2013) con relacion a los asentamientos
desarrollados en el distrito de la Rita enlistados en la tabla 3, de los cuales solo La Rita es
considerada villa por presentar mayor desarrollo mas compacto y con mejor equipamiento,
definido por la municipalidad de Pococi.

Tabla 3

Asentamientos establecidos en el territorio del canton de La Rita

Distrito e Agriportica ¢ LaRita
La Rita ¢ Balastre e La Teresa
~ e Camuro e LaVictoria
e Cano Seco ¢ Lomas
~ e Colinas e« Palmitasll
¢ Diamante ¢ Paraiso
- e DonCarlos ~ * Promesa
e Edén e Tournon
~ ¢ Ellndio e Unié6n
e Hamburgo e Zota

Nota: Adaptada de Asentamientos Inder establecidos en el Territorio por canton, por el INDER, 2014.

Estos asentamientos tienen un 'meenis

Vias desarrolladas en el distrito de la Rita y su mancha urbana construida

impacto directo con el desarrollo del

distrito de La Rita, ya que, presenta {
una dispersion basada el sistema de g )
la ciudad lineal, presentando huellas
construidas por las vias de
comunicacion, el cual, aparece un
impacto extensivo por la mayoria del
territorio como se muestra en el
imagen 15, con las diversas vias en
el territorio con junto con la mancha

urbana.

Nota: Adaptado de los mapas del SNIT, por el SNIT, 2023.




Sin embargo, la dispersion que
esta presentando el distrito de la Rita
esta vinculado directamente con el
desarrollo econdmico del territorio,
ya que, segun el INEC (2011) de los
24041 habitantes del distrito, un 66%
alrededor 15906 habitantes de viven
en un entorno rural, mientras que un
34% vive en un entorno urbano con
servicios basicos y equipamiento
grafico 7, esto induce que el
desarrollo urbano se genere cerca de
las fuentes de ingreso como se
muestra en la imagen 16, en el cual
se observan los cultivos agricolas
que se desarrollan en la zona.

Imagen 16

Grafico 7

Grafico de relacion entre hahitantes rurales y urbanos

Nota: Adaptado de estadisticas del INEC, por el INEC, 2011.

Desarrollo urbano vinculado con las principales zonas de desarrollo agricola

75

e

Nota: Adaptado de los mapas del SNIT, por el SNIT, 2023.




Valor del suelo

Este anteproyecto al tratarse de vivienda de interés social es importante comparar los
costos y beneficios donde se ubica el proyecto, es por este motivo, analizar las zonas en las
cuales se han desarrollado proyectos de vivienda de interés social se vuelve informacion de
importancia para establecer parametros de comparacion entre costos y beneficios al que las
personas estarian sujetas al habitar en estos proyectos.

Imagen 17

Mapa de valores de suelo del cantéon de Pococi

Para realizar esta jk e
comparacion se tomar en b e
cuenta el Mapa de Valores ff e,
del Terreno por Zonas A )
Homogéneas desarrollado -4
por la Municipalidad de .' = i
Pococi (2011), este mapa
establece el costo del suelo a y — S
lo largo del diistrito de La Rita, £
basandose en diversas
caracteristicas, como lo es la
accesibilidad a  servicios,
comercio, viabilidad, entre
otras, estas caracteristicas
establecen el costo del suelo,
como se muestra en la
imagen 17 y tabla 4.

Comunidad de La Rita

Nota: Mapa de Valores del Terreno por Zonas Homogéneas, por la Municipalidad de Pococi, 2011




Tabla 4

Tabla de valores de suelo del cantén de Pococi

Z CODIGD DE ZIONA T02-03-U01 | 702-03-U02 | 702.03-U03 | 702-03-U04 | 702-03-RO5 | 702-03-U05 | 702-03-R06 | T02-03-UDE | 702-03-R0O7 | 702-03-U07 | 702-03-U08 | 702-03-U09
Q s
O i
g 3 g Comercial Los
§ & CentroDe La | Comercial | Almendros- 5an Bosco la|San Bosco la Corbana |Corbana Ruta| Las Flores La |  Tarire la
= Bk
[+'4 ﬁ NOMERE Rita Rita-Roxana Nido Cruce Jordan | Teresa Teresa La Cruz La Cruz Ruta 248 247 Rita Teresa
o = COLOR f ] ]
; 2 VALOR [ ¢ /m?) 25,000.00 | 20,000.00 | 10,000.00 15,000.00 1,500.00 | 7,500.00 | 4 000,00 19000,00 | 5,000.00 15,000.00 £,000.00 13 000,00
— § 8 AREA [ m?) 300,00 160,00 220,00 280,00 30 000,00 200,00 10 000,00 180,00 12 000,00 380,00 200,00 210,00
&
&
g § 3 CODIGD DE ZIONA 702-03-R10 | 702-03-U10 | 702-03-U11 | 702-03-R12 | 702-03-U12 | 702-03-U13 | 702-03-R14 | 702-03-U14 | 702-03-U15 | 702-03-R15 | T02-03-U16| 702-03-R17 | 702-03-U17
8z Reserva de | Reserva de
v a3
R Vida Vida
O z E San Gerardod{5an Gerardoq Silvestre Silvestre
o a2 San Antonio] S5an Antoniod San Antonio{ San Antonieq  Ticaban | Indic-Gallo | Indio-Gallo Camaru Rio |Camaru Rio| Barra de Barra de
x &
g £ NOMEBRE Santa Elena | Santa Elena | Los Pinos | Santa Elena | Santa Elena ieri Pinto Pinta Cocori la Suerte la Suerte Colorado Colorado
g == COLOR
E VALOR | ¢ /m?) 1,200.00 | 3,500.00 | 12,000.00 | 120000 | 3,500.00 | 5,000.00 400.00 2,000.00 | 4,000.00 400.00 2 000,00 100,00 1 500,00
AREA [ m?) 20 000,00 500,00 290,00 20 000,00 500,00 | 360,00 I 45 000,00 550,00 | 510,00 | 40 000,00 500,00 100 000,00 190,00

Nota: (Ver tabla completa en anexos) Mapa de Valores del Terreno por Zonas Homogéneas, por la Municipalidad de Pococi, 2011

Al identificar proyectos de vivienda de interés social en el distrito de la Rita y contiguos, se
busca realizar una comparacion, tomando en cuenta aspectos de costos, basado en los mapa
de valores de suelo vistos en la tabla 5, area de urbanizacion, nimero de viviendas y cercania
con centros consolidados, esto realizado por medio de una cuantificacion y medicion con la
herramienta de conteo como Google Earth, obteniendo elementos de comparacion entre 10s
proyectos.

Tabla 5

Comparacion de costos en proyectos de vivienda de interés social

Costo del suelo  Areade Costo enigualdad Numero de Distancia al centro
en colones urbanizacion en m2 - 23 600 m? viviendas consolidado Km

Oro verde
Pococi, La Rita, La Rita #7500 23 600 M2 177 000 000 110 0.8 km
Urbanizacion Sstallls 18 000 113 000 M2 (424 800 000 300 2.9k
Pococi, Cariari, AstUa Pirie m adiill
e el (5 131 {6 000 140 000 M2 141 600 000 600 3.5 km

Pococi, Cariari, AstUa Pirie

Urbanizacion Cocales

Duacari @5 500 31 200 m2 129 800 000 141 13 km
Guacimo, Duacari, El Limbo

Urbanizacion Nido 1-2

Pococi, La Rita, La Rita #10 000 177 000 m? 236 000 000 612 0.4 km

Esta comparacion de costos en proyectos de la misma tipologia demuestra que el
anteproyecto de Oro verde se encuentra en los rangos de precios de otros proyectos de
vivienda, sin embargo, la localizacion del anteproyecto del Conjunto Urbano Oro Verde

presenta menor distancia para llegar al centro urbano con mayor accesibilidad y servicios.




Zonas de Vida

Al analizar el mapa de zonas de vida, lo cual consiste en identificar las caracteristicas
climaticas que presenta la zona para definir la vegetacion autéctona y la mas apta para el
lugar, esto tiene como objetivo la generacion de un catadlogo vegetal para la integracion de la
propuesta urbano-arquitectonica, buscando generar un bajo mantenimiento a la flora y
potenciar la fauna autdctona. De igual forma, al realizar este catdlogo vegetal se busca
identificar vegetacion adecuada para la integracion a la ciudad, evitando asi que la vegetacion
genere un impacto sobre la infraestructura.

Para realizar esta caracterizacion de la zona es necesario identificar la zona de estudio en el
siguiente mapa representado en la imagen 18, el cual consiste en categorizar las zonas de vida
del cantén de Pococi. De esta manera, la zona de interés se cataloga en Bosque Muy Humedo
Tropical.

Imagen 18

Mapa de zonas de vida de Pococi

Nota: Adaptada de Asentamientos Inder establecidos en el Territorio por canton, por el INDER, 2014.




La zona de vida en la cual se ubica el proyecto es el Bosque Muy Humedo Tropical, se
caracteriza por presentar precipitaciones distribuidas a lo largo del ano, presentando la
ausencia de una estacion seca bien definida segun Holdridge (1987).

Una vez identificada la zona de vida del proyecto se identifican la vegetacion que se adapta
a las caracteristicas de la zona, desarrollando de esta manera una paleta vegetal, esta paleta
vegetas se basa en las siguientes fuentes: Arboles y Arbustos para Uso Urbano en el
Valle Central, Costa Rica, La guia de Vegetacion de Rutas Naturbanas y la pagina
web Mundo Forestal. Estas fuentes funcionan como validacion para que toda la paleta
vegetal sea autoctona de Costa Rica, tolerante a la poda y se adapte al clima de La Rita.

Iconografia de la paleta vegetal

Identificar las alturas de los arboles resulta de suma importancia para la correcta ubicacion
en el conjunto urbano, evitando problemas a largo plazo como destruccion de la
infraestructura como aceras e incluso las viviendas, de esta manera se clasifican en 3 tipo de
arboles: arbol grande, mediano y arbustos.

Arbol Grande Arbol Mediano Arbusto

De igual manera se identifican caracteristicas propias de cada especie de arbol, por eso se
agrega la categoria si son aptos para sembrarse cerca de aceras O Si se recomienda en

parques.
*
Recomendado Recomendado
para aceras para parques



Paleta Vegetal

Imagen 19

Arbol Grande
Hasta 15m

Recomendado
para aceras

Recomendado para
parques

Atboles v Arbustos‘bara Usd.Urbano @n‘el \/a%'e
Central, Costa Rica -

Arbol Grande
Hasta 15m

Recomendado
para aceras

Recomendado para
parques

Imagen 20

; u
rboles y ArQustos para Use Wrbano en elValle
Central, CostaRica

Gliricidia sepium - Madero negro

Arbol Grande
Hasta 15m

Recomendado
para aceras

Axpoles v Arbustds para Uso Urbano en el Valle
Central, Costa Rica

Arbol Grande
Hasta 12m

Recomendado para parques



Paleta Vegetal

) i Tt
rboles y Arbustos pare B8o Urbano en el Valle
Central, Costa Rica

'rboles y Arbustos.para UsoMame en el \/aire "
Central,-Gosta Rica g

Psidium guajaba - Guayaba

4o
(¢

-~
Arbol Grande Recomendado Recomendado para Arbol Grande Recomendado Recomendado para
Hasta 13m para aceras parques Hasta 11m para aceras parques

Imagen 26 [ ] / _4' ) w/:

Tecoma stans - Vainillo Tecoma stans - Vainillo

>

Arbol Grande Recomendado Recomendado para Arbol Grande Recomendado Recomendado para
Hasta 7m para aceras parques Hasta 4m para aceras parques




Paleta Vegetal

Imagen 27

24 e
Caesalpmla pulcherrlma CIaveIma

Arbol Grande Recomendado Recomendado para Arbol Grande Recomendado Recomendado para
Hasta 3m para aceras parques Hasta 3m para aceras parques
. [ x
Imagen 29‘\%\&‘ !-!-:ﬁ—;f;'; 30
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Lagerstroemia indica - Jupiter Malpighia glabra - Acerola
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Arbol Grande Recomendado Recomendado para Arbol Grande Recomendado Recomendado para
Hasta 2m para aceras parques Hasta 3m para aceras parques




Paleta Vegetal

Imagen 31

Q
P5|d|um guineense - Giiizaro

Arbol Grande Recomendado Recomendado para Arbol Grande Recomendado Recomendado para
Hasta 2.5m para aceras parques Hasta 3m para aceras parques

\rboles y ArbustoSipara Uso Urbano en el Valle
Central, Costa Rica®

Arbol Grande Recomendado Recomendado para Arbol Grande Recomendado Recomendado para
Hasta 2.5m para aceras parques Hasta 3m para aceras parques




Inventario Biologico

Al analizar la comunidad de la Rita y su mancha verde, se puede identificar la existencia de
espacios sin impermeabilizar, esto resulta favorable durante la época lluviosa de la zona.

Sin embargo, la cobertura permeable se centra en areas de cultivos, pastos y arboles
(imagen 35). La cobertura presente en la Rita se desarrolla principalmente en cultivos
extensivos (imagen 36) y pastos para ganaderia (imagen 37), mientras tanto las areas de
arboles se enfocan principalmente en arboles de produccion de madera (imagen 38), dejando
la trama de arborizacion se ve segregada a las orillas de los rios y en espacios publicos.

Imagen 35
Cobertura vegetal en la Rita

. Cultives

Nota: Adaptado de los mapas del SNIT, por el SNIT, 2023.

Imagen 36 Imagen 37 Imagen 38
Cobertura vegetal en la Rita Cobertura vegetal en la Rita Cobertura vegetal en la Rita

Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia




Al acercarnos y analizar la zonificacion del paisaje adentro del cuadrante urbano de la Rita,
se puede identificar que hay gran cantidad de espacios en la comunidad que no han sido
utilizados, los cuales estan limitando el desarrollo compacto de la ciudad, 1o cual potencia el
desarrollo de viviendas fuera del centro de la comunidad debido a presentar las restricciones
que se muestran en la imagen 39.

La tendencia de la escaza incorporacion de vegetacion a la trama urbana, junto con los
escasos espacios publico como se muestra en la imagen 40, impide tener una trama verde en
la ciudad que la articule y la unifique, sin embargo, la vegetacion que se encuentra dentro de la
ciudad se localiza en el interior de los lotes, privatizando la vegetacion imagen 41.

Imagen 39

Zonificacion de cobertura en la Rita

ZONIFICACION
DEL PAISAJES

. PLANTACION DE|
ARBOLES

CULTIVO

COLOR

ESPACIO
PUBLICO

POTREROS

Rios

Fuente: Elaboracion propia con dates del INEC (2011)

Imagen 40 Imagen 41

Arboles en la ciudad Arboles en la ciudad

Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracion propia




Analisis Comunal

Analizar la comunidad

Al delimitar la comunidad de La Rita como el punto de interés por ser un centro de

desarrollo que se encuentra en crecimiento, presentando el mayor equipamiento y relacion de

densidad poblacional. Esto hace que tenga el potencial para delimitar un cuadrante urbano,

para ello es necesario identificar las rutas de transporte publico que brinde accesibilidad a la

comunidad, cercania con servicios basicos, espacios publicos entre otros.

Movilidad y desplazamiento

Al comprender la movilidad de la
ciudad es importante implementar el
andlisis de distancia y tiempo que los
usuarios recorren, este andlisis es
realizado Prinz (1986) el cual expone
en el siguiente grafico 8, 3 niveles de
distancia que toman en cuenta la
vivienda como punto de referencia
como punto de partida de la
movilizacion de las personas vy
movilizandose un maximo de 1000 m
en 17 min, esta distancia se basa en
como la distancia maxima que las
personas estan dispuestas a
movilizarse por actividades basicas.

Estos 3 niveles estan vinculados con
las actividades que las personas
desarrollan en la ciudad:

Grafico 8

Rango de recorridos por las personas dependiendo de la distancia y tiempo

M.
800 m/10 min i
1000 m/
B 17 min.
A
max.
200 m/
5 min .
Fig. 4

Longitud y duracion de los recorridos en los alrededores
de la vivienda (fig.4)

A Los alrededores inmediatos de la vivienda:
- juego, contacto con los vecinos.

B El barrio (dmbito para las provisiones y los contactos
diarios)
-~ comercios, jardin de infancia, escuela basica, asis-
tencia social y sanitaria, paradas del transporte plblico
local. -

C El distrito (&mbito para las provisiones periddicas).
- centro comercial, instalaciones culturales, escuelas
superiores, puestos de trabajo.

Nota. Longitud y duracién de los recorridos en los alrededores de la vivienda.
Por Prinz, (1986).



Esta division de la distancia y tiempo se vincula con las necesidades y actividades de las
personas que por medio del grafico anterior se pueden identificar las actividades que realizan,
se ven relacionadas con la edad y la condicion fisica de las personas, como o muestra Prinz
(1986) en el siguiente grafico 9, en el cual se identifican que los ninos se desenvuelven en un
entorno inmediato a la vivienda de unos 200 m, los jovenes y los adultos mayores presentan
una movilizan media de 400 m y los adultos son las personas que presentan mayor
desplazamiento.
Grafico 9

Radio de movilizacion de los involucrados
en la ciudad

| Metros
R . - 100

————— 200

““““““““““ 600 Fig. 2

Nota. Radio de accién de los peatones. Por Prinz, (1986).

Como resultado de identificar las  Grafico 10
Cobertura de necesidades basicas en el entorno inmediato

]

distancias de la actividades diarias que las
personas tienen y pueden movilizarse para
lograr realizarlas, se toman como iNsumo

para el desarrollo de la ciudad, al desarrollo

el desarrollo urbano bajo estos concepto da

como resultado una ciudad apta para el

peaton como lo muestra Prinz (1986) en el
siguiente grafico 10, en el cual se
concentran los elementos basicos y que las
personas necesitan diariamente al nlcleo de
viviendas la cual reduce la necesidad
transporte y la utilizacion de vehiculos para / '

las actividades diarias de las personas, D P .u%

dejando las actividades que las necesitan mm@@@

mayor desplazamiento puedan ser suplidas

por medio del transporte pL]b”CO. Nota. urbanizacion densificada. Por Prinz, (1986).




Para comprender la movilidad de la
ciudad es importante comprender el
concepto de ciudades densas
integrales (CDlIs) se desarrollaron en el
Plan Gam 13-30 (2013) para el Gran
Area Metropolitana, este se enfoca en
direccionar el desarrollo y
reordenamiento de las ciudades para
un uso intensivo del espacio urbano. El
concepto de CDI's se enfoca en
desarrollar una ciudad  regional
polinuclear en red con el objetivo de
recuperar nucleos que existian y que
fueron absorbidos por el crecimiento
desordenado. Al recuperar estas
centralidades se busca potenciar una
ciudad peatonal que sea accesible en
15 min caminando como se muestra
11,

servicios a los habitantes.

en el grafico acercando los

Estas pautas para desarrollar la
ciudad toman a las personas como
punto referencia, y buscan generar una
priorizacion peatdon sobre el vehiculo,
este concepto es expuesto por Prinz
(1986)
muestra la capa del recorrido peatonal

en el siguiente grafico 12
sobre la vehicular, esto se debe a que
la movilizacion vehicular interrumpa
constantemente al peatdn en cada
interseccion por el paso vehicular

exponiendo al peaton a peligros.

Grafico 11
Esquema para el desarrollo de la ciudad a 15 min

L
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e

Nota. Distancias convenientes para el modelo GDI. Por Plan PRUGAM, (2013).

Grafico 12
Diagramas de prioridad de flujos peatonales y rodados

Prioridad del
rodado

trafico

Prioridad

circulacion peatonal

para la

Nota. Prioridad para el trafico rodado y la circulacion
peatonal. Por Prinz, (1986).



Al analizar a la comunidad de la Rita realizar con la herramienta de movilidad “Walk Store” la
cual brinda una puntuacion sobre lo caminable que es una ciudad y la dependencia al vehiculo
para poder movilizarse, La Rita obtuvo una puntuacion de 36 sobre 100, lo que caracteriza a la
zona con una dependencia al vehiculo para movilizarse, contradiciendo los conceptos para el
desarrollo de una ciudad caminable y que supla con las necesidades de las personas.

De esta manera, segun el Plan Gam 13-30 (2013) los CDI’s consideran el desarrollo
habitacional por medio de las viviendas verticales en los centros de los sistemas urbanos,
fundamentandose en la densidad poblacional y la mezcla de los usos de suelo. Estos usos
mixtos cerca de las viviendas aumentan la eficiencia de los servicios publicos, el valor y
atractivo de las propiedades dentro del centro, lo cual permite un aumento de los impuestos
locales recaudados.

Aumentar la densidad poblacional integrada dentro de centro con radio razonable para los
habitantes donde puedan acceder a servicios, actividades sociales, comerciales permite
desarrollar ciudades densas y socialmente diversas, potenciando la integracion del barrio.

Por este motivo el Plan Gam 13-30 (2013) expone que las CDI’s desestimulan la expansion
irracional hacia las periferias de la ciudad, reduciendo asi el impacto ambiental que conlleva el
crecimiento lineal de la ciudad, de esta manera se conservan las zonas de recarga acuifera y la
reduccion de la cobertura vegetal.

Al analizar la distancia y el tiempo de
. ; L. Imagen 42
recorrido para acceder algun servicio llega a

Distancia y tiempo de recorrido en la comunidad de La Rita

ser uno de los motivos principales para que
las personas los visiten, ya que es el tiempo
que estan dispuestos a gastar en viajar. Se
puede establecer que gran parte de la
comunidad se encuentra en el centro,
teniendo sectores a 15 min, como se
muestra en la imagen 42, sin embargo, al
vincularse con las encuestas se puede ver
que las personas no estan siendo motivas

para asistir al espacio publico restante en

toda la Comunidad, debido a un desinterés, Nota: Adaptado al mapa del Google maps, por el Google, 2023.

distancias y falta de actividades.




Al mapear las rutas de transporte publico se puede identificar rutas que generan un anillo
perimetral que brinda acceso al transporte publico de la comunidad de La Rita de manera
equitativa.

La movilidad por medio del autobus resulta limitada, ya que su periodo es de cada hora
intercalado entre la ruta 1 y la ruta 2, sin embargo, la ruta 1 del autobus recorre todo el
perimetro de la comunidad como se muestra en la imagen 43, brindado una accesibilidad al
servicio de transporte a toda la poblacion.

Imagen 43
Rutas de autobiis en la comunidad de La Rita

CARIARI

ZONIFICACION DEL PAISAJES COLOR

RUTA NACIONAL

RUTA 1 DE AUTOBUS —

RUTA 2 DE AUTOBUS —

GUAPILES

GUAPILES

Nota: Adaptado al mapa del Google maps, por el Google, 2023.

Al realizar el sondeo de la  grafico 13
poblacién con respecto a su medio ~ Utilizacion de transportes

de transporte principal medido con el 38
siguiente grafico 13, revela que la 36
utilizacion del automdvil es el medio 16
de transporte principal, donde 38 de
P prncip 3 | Bicicleta ) 22
las 76 personas encuestadas utiliza _
A pie i 26

el vehiculo medio de transporte
principal, seguido por el transporte
publico.




Usos y servicios

Al retomar el concepto de CDI's el levantamiento de los servicios y los usos del suelo,
permite identificar las necesidades del sitio y asi lograr la proponer elementos complementarios
para el desarrollo de la ciudad.

La intencion de analizar los usos del suelo es el de identificar los diversos servicios
distribuidos en la comunidad, asi como identificar los usos del mismos. Se pudo identificar que
los comercios se concentran principalmente en el centro de la comunidad, y que sectores un
poco Mas lejanos carecen de este servicio. Los servicios institucionales de educacion y salud
se encuentran en el centro de la comunidad como se muestra en la imagen 44.

En la comunidad se identificaron 4 espacios publicos, de los cuales 2 se encuentran
cerrados al publico, 1 se encuentra sin uso y en pésimas condiciones, dejado un uUnico
espacio para toda la comunidad.

A nivel de industria se encuentra limitada, ya que son fuentes de trabajo secundarios como
empacadoras de tubérculos y chatarreras, careciendo de fuente de trabajo terciarias en toda la
zona.

Imagen 44

Usos y servicios de la comunidad de La Rita

ZONIFICACION COLOR

INSTITUCIONAL B
COMERCIO ()
INDUSTRIAL ‘
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Nota: Adaptado al mapa del Google maps, por el Google, 2023.




Al mapear los usos y servicios la comunidad de La Rita esta presentando una deficiencia en
aspectos de equipamiento y comercio, en el cual no suple con los porcentajes de distribucion
de suelo necesarios para cumplir con las necesidades basicas de las personas y de la ciudad
identificado en el grafico 14. Al comparar los porcentajes de uso actual de la Rita contra los
porcentajes de distribucion de suelo propuestos por Méndez (2002) para zonas en desarrollo
mostrados en el grafico 15.

Grafico 14 Grafico 15
Distribucion de los elementos de la ciudad de La Rita Distribucion del suelo para ciudades rurales

@ Vivienda: 17.2% = 23.0ha ® Vivienda: 60%

@ Vialidad: 28.8% = 401ha @ Vialidad: 20%
Equipamiento: 6.4% = 71ha Equipamiento: 13%
Comercio: 27% = 17 ha Comercio: 7%

O Sinuso: 44.8% = 63.5ha i )

100% = 146.8 ha Nota. Recomendaciones para el uso de suelo. Por Méndez Acosta,
Mario Enrique. 2002. CC BY 2.0
Tabla 6
Listado de usos y servicios minimos para ciudades periféricas
Esta deficiencia se vuelve evidente al ey
compararlo con el listado basico de usos y el Al T —
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Nota. Lista de principios de accion en los CDI distritales y
centralidades periféricas, por PRUGAM 13-30, (2013), PlanGam,
Urbano regional, p. 23.




El Plan GAM 13-30 (2013) clasifica a las Centralidades Densas Integrales con 4 categorias
los cuales se muestran en la tabla 7, CDI Provincial, CDI Cantonal, CDI Distrital, CDI de

cabeceras de distrito.

Tabla 7

Listado de usos y servicios minimos para ciudades periféricas

CENTRALIDAD |

CDI Provincial

DEFINICION
En ellos se localizan actividades de jerarquia
metropolitana, donde se ubicon instituciones
gue cumplen funciones de cobertura
regional. La mayor importancia en este nivel
radica en las caopitales de provincia.

DISTRITOS QUE LA COMPONEN

San José (1), Algjuela (2). Heredia (4),

CDI Cantonal

Obedecen a esta clasificacion las ciudades
intermedias entre el nivel subregional y el nivel
distrital. Son centros urbanos que responden
a la condicidén de cabeceras de cantén y por
lo tanto fienen radio de influencia municipal,
Busca dismirwir la distancia entre el pimer
grupo y lo segunda categoria de ciudades.

Escozi (103). Desamparados (104), Santa Ana (110), Alojuelita [111), Vézquez de
Coronado (112). Tibds {114), Moravia (115), Cumidabat (119). Barva (404). Santo
Domingo (407). Santa Bdrbara (408). San Rafael (409). San lsidro (410). Belén (411).
San Pablo (413).

CDI Distrital
(dentro anillo)

Son centros urbanos con influencia en toda
el drea geografica de un municipio: en ellos
s& encuentran servicios de alcance municipal
aunque no sean cabeceras de canton,

San Anlonio (10202), San Rafael [10203), San Miguel (10302). San Juan de Dios
(10303). San Rofael ariba (10304). San Antonio (10305), Patarrd (10307), Damas
{10310), Gravitios (10312), Aseni (10401}, Ciudad Colén (10701), 5an Francisco
(10802), Mata de Pidtano (10804), Ipis (10805), Pural (10807), Pozos [10%03), Uruca
[10704), San Josecito (11002), Concepcidn (11004), San Felipe (11005), Cascajal
{11105), San Juan {11301), Ledn Xl [11304), San Jerdnimo (11402), La Trinidad
(11403), San Pedro (11501), Sabanila (11502), Mercedes (11503). Granadilla (11802),
Sanchez (11803). Timases {11804). 5on Antonio (20104), Guacima (20105), San Rafoel
(20108). Tumicares (20111), Garita (20113), San Roque (40204), Sonta Lucio (40205),
San Vicente [40302). Sonto Tomds (40305), Sonta Rosa (40306), San Rofael (40501),
San Josecito (40502). Santiogo (40503). La Asuncion (40703, Barrantes (40802), San
Joaquin (40801), Lorente (40803).

CDI
Cabeceras
de distrito
(Cuadrantes
Urbanos)

Son dreas urbangs generalmente
peritéricas donde se asientan instituciones.
organizaciones y empresas para satisfacer
necesidades de las comunidades vecinas,

con un alcance imitado a una reducida
area urbona. Su funcidn es fortalecerse para
generar centros compoctos multifuncionales
de menor rango y reducir su dependencio de
centralidades de mayor rango pero evitando
la infromisién de usos de gran envergadura
que potencien un crecimiento ocelerado
especigimente en Greas de control
ambiental,

Rancho Redondo (10804), Son Rafael [11504), Atenas [20501), Jesds [20502),
Mercedes{20503), Concepcion (20505), San Pedro (20801), San Juan (20802),
San Rafael [20803), Carillos {20804), Sabana Redonda (20805), Carrizal (20103),
Sabanilla (20107), San lsidro (20104), Tombor (20112), Son José de la Montafia
(40206), San Pedro (40202), San Pablo (40203), Concepcitn (40505), Los Angeles
(40504), San Isidro (40401), Concepcitn (40403), San Francisco (404604), San José
[40402). Santa Barbara (40401), Jesds (40404), Santo Domingo [40405). Puraba
{40406). San Juan (40403), San Pedro (40402), Pard (40308), Paracito (40304). San
Miguel (40303), Tures (40307)

Nota. Lista de principios de accion en los CDI cantonales, por PRUGAM 13-30, (2013), PlanGam, Urbano regional, p. 24.

Al lograr clasificar a la comunidad de la Rita como un CDI Cabecera es por este motivo que
se busca el fortalecimiento para lograr generar un centro autosuficiente que logre brindar los
servicios necesarios a sus habitantes, desarrollandose de manera adecuada mediante el
cambio de la tipologia de vivienda, ya que, la tipologia de vivienda que se desarrolla
actualmente en la zona contradiciendo las bases de las ciudades densas integrales.

Al estudiar la composicion del desarrollo urbano contenida en la delimitacion de la
comunidad, se identifica un desarrollo urbano unifamiliar por medio de viviendas de interés
social, estas urbanizaciones fueron enfocadas en una solucion habitacional las cuales no se
integran con los demas elementos de la ciudad. En las imagenes 45 y 46 se observan la

tipologia en la que se desarrolla la ciudad de la Rita, la cual consiste en la apertura de ejes
viales en los cuales se




distribuyen las viviendas. Por otro lado, los espacios publicos son el resultado de espacios
residuales a lo largo del desarrollo habitacional como se muestra en la imagen 47.

Imagen 46 Imagen 47
Distribucion del suelo Distribucion del suelo

Imagen 45
Desarrollo urbanistico

Fuente: Propia Fuente: Propia Fuente: Propia

Delimitacion
Al sintetizar la informacion anterior de movilidad, usos, servicios, se comienza a generar un
centro urbano con equipamiento, servicios, movilidad, con el cual se puede generar un

cuadrante como se muestra en la imagen 48.

Imagen 48
Cuadrante urbano La Rita
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Nota: Adaptado al mapa del Google maps, por el Google, 2023.




Esta delimitacion se basa en fomentar la compacidad de la ciudad, potenciando la
accesibilidad al transporte publico, mediante el anillo perimetral preestablecido el cual le brinda
el servicio a toda la comunidad, concentrar los servicios y equipamiento a lo largo de este
cuadrante urbano para potenciar el desarrollo.

De igual manera, el limite de la delimitacion del cuadrante urbano se encuentra en el limite
de la distancia y tiempo en el cual las personas estan dispuestas a caminar, siendo esto un
elemento importante en el momento de realizar la delimitacion, el cual busca la generacion de
la Ciudad Densa Integral.

Al identificar el lote dentro del cuadrante urbano el cual iba a utilizarse para desarrollar un
proyecto de vivienda de interés social unifamiliar, como se muestra en la imagen 49,
generando un punto de interés para el desarrollo compacto de la ciudad contenido en el
cuadrante urbano que potencia el aprovechamiento de los servicios y equipamiento de la
comunidad, de igual manera, al ser un lote con interés en desarrollar vivienda de interés social,
se busca generar una nueva propuesta mediante el anteproyecto del Conjunto Urbano de
Vivienda de Interés social Oro Verde con el objetivo de presentar una nueva tipologia para el
desarrollo de la comunidad de la Rita.

Imagen 49
Identificacion del sitio a desarrollar

|

Conjunto Oro Verde

Nota: Adaptado al mapa del Google maps, por el Google, 2023.




Analisis de Sitio

Al identificar el lote dentro del cuadrante urbano, es necesario identificar las caracteristicas
que presenta para lograr dar una respuesta que se adapte al sitio y sus caracteristicas, tanto
fisicas del lugar como las climaticas que presenta el lugar.

De esta manera, realizar el siguiente andlisis del sitio, presenta relevancia debido a la
generacion de pautas de disefio para la adecuada adaptacion anteproyecto del Conjunto
Urbano de Vivienda Multifamiliar de Interés Social.

Analisis fisico - ambiental

Topografia

Al analizar la topografia del lote de Oro verde carece de pendiente pronunciadas,
considerandose un terreno plano, cuyo mayor desnivel se localiza en el sector de la quebrada
la Conga como se muestra en la imagen 50, en la cual se muestran las curvas de nivel del
sitio, presentando desniveles de 50cm en los diversas lineas topograficas .

Imagen 50
Topografia del lote

e

Nota: Adaptado al mapa del Google maps, por el Google, 2023.



A pesar de que actualmente el terreno esta siendo utilizado para actividades agricolas
mostradas en las imagenes 51, 52, 53, ya tuvo un intento de urbanizacion con viviendas
unifamiliares. En esta primera propuesta de urbanizacion estaba enfocada completamente en
el desarrollo de viviendas unifamiliares dejando las areas sobrantes que no se permitian
construir como espacios publicos para las personas como se muestra en la imagen 54.

Imagen 51 magen 52 Imagen 53
Imagenes actuales del lote Imagenes actuales del lote Imagenes actuales del lote

Imagen 54
Zonificacion de la propuesta rechazada

VIVIENDA PARQUES COMERCIO ZONA PROTEGIDA




Hidrografia

El lote Oro Verde conecta directamente con la quebrada La Conga en el sector este como
se observa en la imagen 55, esta area presenta un sector de proteccion, el cual consiste en un
retiro de 15 m como se muestra en la imagen 56. En la cual se observa la quebrada la conga
con su area proteccion segun la Ley Forestal.

Imagen 55
Hidrografia en el lote

et "

Nota: Adaptado de los mapas del SNIT, por el SNIT, 2023.

Imagen 56
Zona de proteccion por Ley Forestal

» ZONA PROTEGIDA




Al analizar el estado de conservacion de la quebrada la conga, esta no presenta
contaminacion de basura en sus orillas, ni en el agua como se muestra en las imagenes 57,
58. Esta quebrada se convierte en punto de interés para la revalorizacion de los cuerpos de
agua, convirtiéndose en un atractor paisajistico en lugar de ser un vertedero, como se muestra
en la imagen 59, al cual se vierten las aguan residuales de distintas zonas.

Imagen 57 Imagen 58 Imagen 59

Rio La Conga Rio La Conga Vertidos en rios
:fi"- F * i v N 4 -]

Naturaleza

El lote al haberse utilizado para la  'magen 60

. ., Zona con vegetacion en el sitio
agricultura este carece de vegetacion
dominante como arboles en su
interior, ubicandose principalmente
en la zona de proteccion al lado de
quebrada la Conga y en lotes
colindantes privados como se

muestra en la imagen 60.

La vegetacion presente se distribuye
a lo largo del perimetro del lote con

el objetivo de delimitarlo,
principalmente plantas tipo arbustos
como se muestra en las imagenes
61, 62.




Imagen 61 Imagen 62
Zona arhorizada 1 Zona arhorizada 2y 3

Nota. Acercamiento para localizar el lote Nota. Acercamiento para localizar el lote

Inventario construido

Al analizar las edificaciones colindantes al lote se encuentra en una zona con una densidad
baja, en el cual predominan las casas con amplias areas verdes dedicadas a patios, esta baja
densidad conlleva que la zona carezca de espacios publicos y de comercio como se muestra
en la imagen 63, sin embargo, el Liceo de La Rita genera gran movimiento de jovenes a lo
largo del dia.

Imagen 63
Mapeo de edificaciones en el contexto inmediato

Nota: Adaptado de los mapas del SNIT, por el SNIT, 2023.



Esta baja utilizacion del suelo esta relacionada con las tipologias constructivas de las
viviendas de la comunidad de la Rita y su relacion con las actividades que se realizan en ella,
identificadas en las imagenes 64, 65, 66.

Imagen 64 Imagen 65 Imagen 66
Edificaciones en el contexto inmediato Edificaciones en el contexto inmediato Edificaciones en el contexto inmediato
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La poca altura que presentan las construcciones en el sitio no esta delimitado a esta zona
especifica, este patron se replica a toda la comunidad, siendo este modelo expansivo de baja
densidad el que promueve el desarrollo de la ciudad, de esta manera, las viviendas que se
desarrollan con mayor altura son escazas y puntuales, como se muestran en las imagenes 67,
68, 69, 70.




Clima

La comunidad de La Rita esta ubicada en un clima Bosque muy humedo Premontano
transicion a Basal (bmh-P6) segun el INDER (2013) con los estudios del ATLAS de Costa Rica
como se muestra en la imagen 71. Esto caracteriza el clima de la zona de la con los siguientes

factores climaticos.

Imagen 71
Zona de vida del canton de Pococi
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Nota: Zonas de vida en territorio Pococi, por el INDER, 2014.

Salida y puesta del sol

Las horas de radiacion solar en la zona son
bastante constantes, se presentan los puntos
extremos de la hora de amanecer, en el cual,
en el mes de enero se presenta la hora mas
tardia de amanecer a las 5:57 am, mientras en
que en mayo el amanecer se da a las 5:12 am,
presentando un promedio de iluminacion solar
durante el ano de 12 horas diarias graficada en
la imagen 72.

Zona de vida
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Imagen 72
Salida y puesta del sol
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Nota: Salida del sol y puesta del sol con crepiisculo, por
WeatherSpark.com, 2023, WeatherSpark



Temperatura

La temperatura de la zona tiende a ser
bastante elevada entre los 23 a los 32 grados
Celsius, siendo una zona bastante calurosa
durante todo el ano. Donde los meses de
marzo, abril y mayo son los mas calurosos
como se identifica en la imagen 73. Estas
temperaturas no toman en cuenta las islas de
calor ni la sensacion térmica en espacios mas
puntuales.

Sin  embargo, adentrarnos en el lote
seleccionado, este carece de vegetacion que
proporcione algun tipo de sombra, ya que este
fue utilizado para plantaciones, segregando la
vegetacion a la orilla de la quebrada La Conga.

Temperatura por hora

La temperatura a lo largo del dia presenta
las mismas caracteristicas, son dias
sumamente calurosos los cuales
sensitivamente se vuelven incomodas para las
personas segun transcurre el dia como se
identifican en la imagen 74.

Imagen 73
Temperatura promedio de la Rita
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Nota: Temperatura maxima y minima promedio, por
WeatherSpark.com, 2023, WeatherSpark

Imagen 74
Temperatura promedio por de temperatura por hora
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Nota: Temperatura promedio por hora, por WeatherSpark.com,
2023, WeatherSpark




Direccion de los vientos

Los vientos predominantes de la zona
provienen del este, en menor medida del norte
como se muestra en la imagen 75. Estos

vientos son, provenientes del mar Caribe,
siendo estos los que transportan la humedad
del mar hacia territorio, provocando

precipitaciones y humedad.

Velocidad de los vientos

La temporada mas ventosa en la Rita dura
alrededor de 5.7 meses, comenzando el
periodo en noviembre y finalizando en mayo,
con velocidades de 4.9 km/h graficado en la
76, elemento
importante a la hora de disenar en un entorno

imagen siendo este un

con altas temperaturas y humedad.

Nubosidad

A nivel de nubosidad, la zona presenta gran
cantidad de nubosidad la mayor parte del ano,
una de las temporadas mas despejadas dura
alrededor de 4.5 meses comenzando en
noviembre y finalizando en abril, los restantes
7.5 meses gran nubosidad que logra llegar
hasta el 94% de cobertura identificado en la
imagen 77.

Imagen 75
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Nota: Direccion del viento, por WeatherSpark.com, 2023,
WeatherSpark
Imagen 76

Velocidad de vientos
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Nota: Velocidad promedio del viento, por WeatherSpark.com,
2023, WeatherSpark

Imagen 77
Nubosidad
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Promedio de precipitacion

Al presentar gran nubosidad los porcentajes ~'magen78

. p , Probabilidad de precipitacion
de precipitacion aumentan considerablemente, - i

100w
0% 9%

donde se presentan que desde mayo hasta o

diciembre la probabilidad de lluvia aumenta o

desde el 35% hasta el 60%, esta época

lluviosa tarda alrededor de 7.1 meses y los

0%

restantes 4.9 meses desde diciembre hasta o

mayo la probabilidad oscila entre el 23% hasta

el 9% como se muestra en la imagen 78.
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Nota: probabilidad diaria de precipitacion, por WeatherSpark.com

Niveles de comodidad de la humedad

La zona se caracteriza por las altas !magen79
) Niveles de humedad
temperaturas, sin embargo, estas
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precipitacion, los cuales ayudan a aumentar la Nota: Niveles de comodidad de la humedad, por

humedad de la zona como se muestra en la  weatherSpark.com, 2023, WeatherSpark

imagen 79.




Insumos normativos

Ley forestal

Art. 33: Areas de proteccion
Se declaran areas de proteccion las siguientes:

b) Una franja de quince metros en zona rural
medidas horizontalmente a ambos lados, en las
riberas de los rios, quebradas o arroyos.

Ley de Igualdad de Oportunidades para Personas con

Discapacidad

Art. 107: Ubicacion de la vivienda

La vivienda para la persona con discapacidad estara
ubicada en sitios o terrenos de poca pendiente, de
preferencia planos o en planta baja, accesible
desde la calle o entrada sin requerir escalones,
gradas o rampas de gran extension. Se
recomienda una ubicacion cercana a Sservicios
comunales y transporte publico.

Art. 109, 110, 111, 113, 114, 115, 118, 119, 120,
135, 138, 140, 143, 144. Articulos relacionados
con las dimensiones de la vivienda y sus

espacios para personas con discapacidad.

—

X

Enla entrada ala
vivienda con
plataforma para
maniobrar una silla de
ruedas y poseer un
techo protector

La cocina debera poseer un
espacio libre minimo de
1.50 m. para la movilizacién
hacia todos sus
componentes.

B

El dormitorio
principal debera
disponer espacio
libre de maniobra
con un didmetro

minimo de 1.50 m.

—

Los lavaderos deben
permitir al usuario

trabajar en posicién
sentada

La cocina debera poseer un
espacio libre minimo de
1.50 m. para la movilizacién

hacia todos sus
componentes.



Las especificaciones para

las pendientes, seran :

Del 10 al 12%

Las aceras deberan tener

un ancho minimo de 1.20 m

en tramos menores a 3

Art. 124, 125, 133, 134, 154. Articulos
relacionados con la accesibilidad a espacios
urbanos.

Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones

metros.
Del 8 al 10%
en tramos de 3 a 10 metros
Del 6 al 8%
En tramos mayores a 10
metros.
_____ - Cantidad total de | Cantidad minimas de
1 espacios de | Estacionamientos
4 1 estacionamientos reservados accesibles
1
(5 1 De 1 a 40 2
: De 41 a 60 3
P 1 De 61 a 80 4
De 81 a 100 5
M2/Persona Uso
1,00 Pulperias o abastecedores
3,00 Supermercados y tiendas
0.75 Oficinas para servicios personales como barberia,
! soda, lavanderia, salén de belleza, cafeteria
0,25 Oficinas para servicios profesionales
0.50 Artesania y talleres de reparacion de
’ electrodomésticos
0,50 Estacionamientos

Cesion de area
10%

v

Art 55: Servicios comerciales o particulares en
urbanizaciones de uso residencial

En urbanizaciones de uso residencial se debe
destinar una cantidad de lotes para uso comercial y

servicios particulares.

Art 59. Cesion de area publica para juegos
infantiles, parques y facilidades comunales

Todo urbanizador debe ceder area gratuitamente al

uso publico, segun sea el tipo de urbanizacion:

Urbanizaciéon de uso residencial: 20,00 m?2
por lote; esta cantidad en porcentaje no debe
ser menor de un 5% ni mayor de un 20% del
area urbanizable, salvo en vivienda de interés

social, en cuyo caso el minimo sera el 10%.
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Art 91. Vias secundarias en urbanizaciones de
uso residencial

Las vias secundarias deben colectar las vias
internas de la urbanizacion y tener un derecho de
via de 10,00 m de ancho, con las siguientes

caracteristicas:
1) Calzadas: 7,00 m de ancho.

2) Aceras: 1,20 m de ancho, en ambos lados
dentro del derecho de via.

3) Franjas verdes: 0,30 m de ancho en ambos
lados dentro del derecho de via.

4) Pendiente maxima: 20%.

ARTICULO 101. Estacionamientos

En conjuntos residenciales se debe prever al
menos 1 espacio de estacionamiento por cada 10
viviendas, con dimensiones de 5,50 m de largo
con un ancho de 2,60 m. La ubicacion de los
espacios de estacionamientos se debe realizar de
alguna de las siguientes maneras:

1) Ubicado dentro de los lotes.

2) En areas de estacionamiento para servir un
maximo de 50 vehiculos por cada area, separados
convenientemente dentro del proyecto.

3) La distancia de las areas de estacionamiento no
debe exceder 200,00 m de

alejada.

la vivienda mas
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Reglamento de Construccion

Art 67. Obligatoriedad de hidrantes y su
ubicacion

Es de caracter obligatorio contar con un hidrante
instalado a la red publica

1) Edificacion o grupo de edificaciones con un
area de construccién mayor o igual a 2000 m?

2) Edificacion de uso residencial en modalidad de
condominio horizontal, desarrollo comercial o
industrial, predio de contenedores, urbanizacién u
otra obra de infraestructura, con un area
construida superior a los 2000 m2.

Art 95. Cobertura

Para el calculo de cobertura se debe utilizar las
disposiciones del Plan.

Regulador. En ausencia del mismo, la cobertura
debe ser la siguiente:

1) No puede exceder del 75% del area del predio.

Cobertura del 75% del area del predio

Art 97. Retiros minimos

- Frontal: 2.00 m

Posteri
Frontal: 2.00 m osterior
Con tapia a la

altura de 1 piso Sin tapia
1 piso 1.50 m 3.00m
2 pisos 3.00 m 4.00m

Mayor o igual a 3 Pisos: Se debe agregar 1,00 m adicional de retiro

POSteriOI’: 5 00 m por cada piso, hasta un maximo de 15,00 m de retiro

Para 3 niveles

Lateral
Sin tapia
1 piso 1.50 m
2 pisos 3.00m
Lateral: 400 m Por cada piso adicional debe agregarse 1,00 m de retiro lateral,
hasta un maximo de 10,00 m de retiro.

Para 3 niveles
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Art 98. Retiros entre 2 o mas edificaciones

Edificaciones separadas en un mismo predio, la
separacion debe ser un minimo equivalente a %
de la altura de la edificacién, no menor a 3,00 m ni
superior a 10,00 m.

Art 99. Alturas de edificacion

No exceder 1,5 veces el ancho promedio del
derecho de via el cual enfrente la edificacion,
medido éste desde la linea de propiedad.

Art 157. Areas por pieza

Las dimensiones minimas requeridas, medidas de
eje a eje, deben ser.

Un dormitorio debe medir como

Dormitorios minimo 9,00 m%;
los demas deben medir 7,50 m2
Tener un area de 5,00 m2 y 2,00 m
de ancho como minimo, salvo si se
Cocina

utiliza para preparar alimentos en un
espacio integrado a la sala o
comedor, caso en que puede ser
menor

Sala-comedor

Tener como minimo 10,00 m2 de
area y 2,50 m de ancho. Si se
proyectan sala y comedor
independientes, deben tener una
superficie no menor de 6,50 m2 y
7,50 m2 respectivamente

Especificaciones Técnicas para la Escogencia de
Tipologias Arquitectonicas para la Construccion de
Viviendas y Obras de Urbanizacion

I —
Caracteristicas minimas de vivienda de interés

social.

Casa con un area minima de 42 m2 y dos
dormitorios para nucleos familiares de menos
de cinco miembros. Casa de 50 m2 y tres
dormitorios para nucleos familiares de cinco o
mas miembros.




Hallazgos Diagnostico

Urbano

Para sintetizar el andlisis de la situacion urbano que esta presentando el distrito de la Rita,
basta con observar los 20 asentamientos dispersos a lo largo de todo el distrito, esta
dispersion hace que el 66% de la poblacion viva en condicion rural con dificil accesibilidad a
los servicios basico. Sin embargo, la comunidad de la Rita es el asentamiento mas compacto y
con mayor equipamiento, volviéndola la cabecera del distrito, dando como resultado el
potencial de desarrollar un cuadrante urbano que promueva la ciudad densa integral y el

concepto de compacidad.

Por este motivo desarrollar un modelo de vivienda que promueva estos conceptos de

desarrollo urbano, el acercamiento de los servicios basicos a sus habitantes y el uso mixto de

suelo, para afrontar la problematica urbana existente por parte de la dispersion.

e T
1

VENTILACION CRUZADA ESPACIOS ABIERTOS AL
EXTERIOR

N

APROVECHAR DIRECCION INTREGACION DE
DE LOS VIENTOS VEGETACION AL ESPACIO

Pautas de diseno

Las altas temperaturas que se
desarrollan en la zona se deben de tomar
en cuenta en el momento de generar los
espacios habitables, por el motivo de
lograr desarrollar espacios térmicamente

comodos para los usuarios.
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Pautas de diseno

T S

Por la alta cantidad de precipitacion ] L
ALEROS VENTILACION
de la zona hay que tener en cuenta PROTEGIDA
como proteger adecuadamente las
viviendas. Los altos niveles de l ]
precipitacién pueden ser un punto de | 5 4
. v g . | & - U
partida para la utilizacion de agua pluvial "
en las viviendas.
15
APROVECHAMIENTO DE PENDIENTES
AGUA PLUVIAL PRONUNCIADAS EN
CUBIERTAS
VA
Z
Al tener tantas horas de luz naturales 7
| N Z o [T e
es importante tener en cuenta la VA . -——
i i3 i3 ORIENTACION
orientacion 'y la proteccion a la ORIENTACION PIELES QUE RESTRINAN .- -
H Hp4 H N-S EL SOL, PERO NO LA
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funcionales a lo largo del dia.
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de la incidencia solar. Ya que, como P et hg;;.;j e horiz.S
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VENTILACION CRUZADA ESPACIOS ABIERTOS AL

T

EXTERIOR

N

ESPACIOS DE APERTURA HACIA
LA DIRECCION

EXTRACCION DE AIRE PREDOMINANTE

15 m

Pautas de diseno

La ventilacion natural es un elemento
importante para el desarrollo de
viviendas de interés social, ya que
permite la ventilacién de los espacios sin

aumentar el costo.

Al analizar las normativa resaltan dos
elementos importantes, uno es la zona
de proteccién debido al rio y la otra es la
cesion de area publica, al unificar estos
elementos se obtiene un area publica la
cual le da la importancia a la quebrada
La Conga, ademas resulta como un
remate paisajistico dentro del conjunto
urbano.







Poblacion

En este capitulo se realizar un andlisis de las caracteristicas de la poblacion de

La Rita, buscando identificar las particularidades que presenta el usuario frente
a la necesidad de vivienda, vinculandose de manera integral con elementos que
conforman la ciudad movilidad, equipamiento, servicios basicos.

Para iniciar a comprender la poblacion de la comunidad de La Rita es
necesario analizar los diferentes indicadores, como lo son los censos por parte
del INEC (2011), los indices de desarrollo por parte de la municipalidad de
Pococi y el elemento mas importante, los mismos habitantes de la comunidad y
sus necesidades presentes, mediante una encuesta que permita identificar

aspectos que no se encuentran reflejados en informacion estadistica.

Esto tiene como objetivo sintetizar las caracteristicas y necesidades de los
usuarios que obtuvieron o presentan la necesidad de acceder a vivienda de
interés social, generando insumos y pautas para el desarrollo arquitecténico del

conjunto urbano, asi como el impacto del proyecto sobre las personas, de esta

manera obtener informacion para el desarrollo del capitulo 4.




Indice de desarrollo social

Para comprender el desarrollo social de la poblacion y comunidad, se analiza el informe del
indice de desarrollo social por parte del MIDEPLAN (2017). El distrito de La Rita se encuentra
en el Ultimo cuadrante de desarrollo definido por el MIDEPLAN, este cuadrante se caracteriza
por contener a los distritos con el desarrollo mas bajo.

El distrito de la Rita se ubica en el segundo puesto del distrito en el cantén de Pococi con
uno de los desarrollos mas bajo se muestra en el grafico 17 y posicionandose a nivel nacional
de numero 438, de un total de 483 distrito con una puntuacion de 43.68.

Grafico 17
indice de desarrollo segiin canton y distrito

Region Huetar Caribe: Distribucion de los distritos por IDS segln canton y
Areas de Mayor y Menor Desarrollo Relativo (AMMDR). 2017
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Nota: Distribucion de los distritos por IDS segiin canton y Areas de Mayor y Menor Desarrollo Relativo, por Ministerio de Planificacion

Nacional y Politica Econémica, 2017




Segun el MIDEPLAN IDS (2017) esta puntuacion mide diversos indicadores distritales, las
cuales provienen de andlisis de instituciones publicas, con el objetivo de clasificar y ordenar el

nivel de desarrollo de los distritos, para lograr apoyar la formulacion de planes, programas y

proyectos que promuevan el desarrollo social en el distrito y comunidad. Buscando asi la

mayor calidad de vida de las personas, enfocandose en una sociedad igualitaria, inclusiva y

participativa, para reducir los niveles que se presentan en los diversos grupos sociales y areas

geograficas.

El indice de desarrollo social parte de analizar las posibilidades que tienen las personas para
acceder y disfrutar de los derechos basicos, el MIDEPLAN (2017) presenta 5 indicadores las
cuales se analizan mediante subclasificaciones como se muestra en el grafico 18:

Econdmica: Participacion en actividades

economicas que permita gozar de
condiciones adecuadas de insercion laboral,
las cuales brinden el ingreso para lograr un

nivel de vida digno.

Participacion social: Se manifiesta en los
procesos civicos nacionales y locales, con el
objetivo de que la sociedad desarrolle un
sentido de pertenencia, cohesion social y una
participacion por parte de la poblacion.

Salud: se enfoca en desarrollar una vida sana
y saludable, contando y teniendo acceso a
redes formales de servicios de salud.

Educativa: Se relaciona con la disponibilidad
y el acceso adecuado de la poblacion a los
servicios de educacion, para favorecer el
desarrollo humano.

Seguridad: Analiza las condiciones donde
las personas puedan vivir, desarrollarse y
desenvolverse en un entorno libre de violencia
y delito que amenazan su integridad fisica.

Grafico 18
Ejes para determinar el indice de desarrollo social

Diagrama del indice de Desarrollo Social segun
dimensiones e indices 2017

Nota: Composicion del IDS segin dimensiones e
indices 2017, por Ministerio de Planificacion
Nacional y Politica Econémica, 2017




Al iniciar con el analisis de la puntuacion del distrito de la Rita respecto a los 5 indicadores,
obteniendo la siguiente puntuacion, 15.58 en economia, 43.82 en participacion electoral,
57.95 en salud, 44.88 en educacion y 85.61 en seguridad. Se presentan 4 de 5 indicadores
con puntuaciones muy bajas.

El indicar de la economia del distrito de la Rita es el que presenta la puntuacion mas baja,
reflejando un ingreso bajo por parte de los habitantes, ya que, segun el MIDEPLAN (2017) el
consumo alto de electricidad residencial y el acceso a internet residencial estan asociados
indirectamente al ingreso econdémico de la familia. Como se muestra en grafico 19.

Grafico 19

Puntuacion de los distritos de Pococi

100

Econdmica Participacion Salud Educacion Seguridad
electoral

Nota: adaptado de IDS 2017 por dimensiones y caracteristicas segiin canton y distrito, por Ministerio de Planificacion Nacional y Politica Econémica, 2017



Involucrados

Con base a la delimitacion social realizada en el capitulo anterior, el proyecto se enfoca en
usuarios en condicion de pobreza, viviendas que se encuentran en estado irrecuperable y
clase media, esto dado a que son los principales beneficiarios de las viviendas de interés
social, con el objetivo de acceder a la vivienda.

Sin embargo, al analizar el desarrollo social que esta presentando el distrito de la Rita tanto
a nivel cantonal como nacional, se observa una necesidad de desarrollo en el distrito,
presentando economias deficientes, con escasas opciones de mejora econoémica por parte de
sus habitantes, siendo esta una patologia que se presenta en la zona.

Para esto es necesario identificar los diferentes involucrados con las viviendas, tanto los
que estan relacionados directamente, como indirectamente. Presentando asi tres
involucrados: el usuario de la vivienda de interés social, el usuario del entorno urbano vy los
gestores del conjunto como se muestra en el grafico 20. Los cuales presentan necesidades e
interés distintos en el desarrollo del conjunto, pero convergen en el interés compartido de
desarrollar ciudad.

Al realizar esta identificacion de involucrados se pueden definir tres grupos el usuario de la
vivienda, usuario del espacio publico y municipalidad. Sin embargo, el usuario de la vivienda
se puede subdividir en diversos beneficiarios, como o son: beneficiarios del bono de vivienda,
bono crédito, cultivos, familias emergencia inundaciones entre otras.

Grafico 20
Involucrados

Esquema de involucrados

Municipalidad Usuario del Usuario de la vivienda
espacio publico de interés social
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Usuario de la vivienda de interés social

El usuario de la vivienda es el usuario que se relaciona directamente con la vivienda de
interés social. Este usuario se caracteriza por presentar escasos recursos economicos,
viviendas en mal estado, clase media.

De esta manera, las personas que optan por la vivienda de interés social buscan la manera
de solventar la necesidad de vivienda. Convirtiéndose asi en mas que una vivienda, siendo un
espacio seguro para las personas donde logran desarrollarse social y econémicamente.

Por tanto, ver la vivienda como una solucion integral que se vincula con los demas
elementos haciendo ciudad, potenciando que las personas que habitan esta tipologia de
vivienda que buscan un avance econdomico, obtengan un habitad seguro donde logren
desenvolverse social como personalmente, dando asi bienestar tanto para los usuarios que
habitan las viviendas como el de la ciudad

Usuario del espacio publico

Al desarrollar la vivienda de manera integral con el objetivo de hacer ciudad, esto involucra
a la comunidad de manera indirecta con el proyecto. Al analizar el desarrollo de la comunidad
de la Rita, se puede observar la deficiencia de espacios publicos en los cuales los habitantes
interactuen.

Por este motivo, es indispensable analizar las necesidades de espacios publicos que
presentan los habitantes de la comunidad, con la intencion de la incorporacion de estos
espacios que solventan las necesidades en el desarrollo del conjunto, afrontando la deficiencia
que presenta la zona.

Al identificar las necesidades de la comunidad sobre el espacio publico, se logran obtener
pautas para desarrollar un conjunto urbano que responda a estas necesidades. Convirtiendo a
la vivienda de interés social en un elemento que logra integrarse y generar ciudad, en lugar de

solamente ser una respuesta a una deficiencia habitacional.




Gestor del espacio

La incorporacion de la municipalidad de Pococi en el desarrollo del conjunto urbano se ve
ligado con el proceso de gestion, en la cual responde al mantenimiento de los espacios
publicos que se proponen en el conjunto urbano, ademas, al tratarse de viviendas
multifamiliares se pretende que funcione como un mediador y comunicador para la convivencia
adecuada del conjunto.

Perfil de poblacion del
distrito de La Rita

Al analizar los perfiles demograficos del distrito de La Rita, se busca conocer las diversas
caracteristicas de la poblacion de la localidad. Con el objetivo de identificar las condiciones en
la que se encuentra el distrito.

Para realizar los perfiles de usuario se toman los datos por parte del censo del INEC (2011),
con esto se busca obtener datos e informacion con estimaciones aproximadas de la
comunidad de La Rita, esto para entender el desarrollo tanto los habitantes como el distrito.

Obteniendo una contextualizacion del desarrollo del distrito de la Rita y el vinculo de la
vivienda con la expansion urbana, analizando aspectos de crecimiento, econémicos.



Perfil demografico

Tomando como punto de partida los datos del INEC, con el censo del 2011 se realizan
proyecciones sobre en crecimiento poblacional del distrito de la Rita. Donde dicha proyeccion
inicia desde el ano 2000 hasta el 2030, se observa un crecimiento consistente en el distrito de
La Rita, llegando a presentar un total de 32354 personas para el 2030 como se muestra en el
grafico 21, presentando una tasa de crecimiento anual del 1.82%, con respecto al dato original
en el 2011.

Grafico 21

Puntuacién de los distritos de Pococi
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Perfil laboral

En cuanto a la situacion econdémica del distrito de la Rita, Segun el INEC (2011) el censo
refleja 17063 personas mayores de 15 anos que presentan la disponibilidad de realizar
actividades econdmicas. Sin embargo, se presenta una division entre poblacion, 8136
personas se encuentran en fuerza de trabajo un 47% de la poblacion, ademas, 448 personas
alrededor de un 6% que se encuentran en la fuerza de trabajo se encuentran desempleados y
8927 de la poblacion fuera de la fuerza de trabajo realizan quehaceres del hogar, estudian,
viven de rentas 0 se encuentran pensionados.

Segun analisis desarrollados por el INDER (2015) el territorio de Pococi cuenta con un
desarrollo enfocada principalmente a la produccion agricola en la mayoria del territorio
produciendo principalmente productos como pina y banano, exceptuando el distrito de
Guapiles en el cual se desarrollan actividades enfocadas al comercio y servicios. La actividad
ganadera ha desarrollado una actividad econdémica bastante predominante en el territorio.

Segun el INDER (2015) junto con datos del .. .
censo del INEC (2011) se ha analizado la poblacion  sectores laborales del distrito de la Rita
econdmicamente activa, la cual representa el
93.13% de la poblacion del canton (30.566). Esta
poblacion se puede distribuir en 3 clasificaciones,
sector primario el cual esta relacionado
directamente con la agricultura y la ganaderia, un
sector secundario que esta dedicado al
procesamiento y produccion de elementos, y un
sector terciario engloba las actividades de
comercio, servicios, comunicaciones. Entendiendo
estas clasificaciones, el canton presenta que el
45% de la poblacion se dedica al sector primario
en agricultura y ganaderia, un 14% al sector
secundario desarrollado en industria manufacturera

. s Nota: Ad dod disti del INEC, I INEC, 2011.
y construccion, y un 26.81% al sector terciario % /0o de estadisics e INEC, pore !

como se muestra en el grafico 23, el cual se
desarrolla en comercio, ensenanza, inmobiliario
entre otras.




Perfil de vivienda

Al analizar las viviendas del distrito de La Rita, con los datos del censo del INEC realizado en
el 2011 la Rita presentaba 8128 viviendas en su territorio, de las cuales 8124 viviendas o el
99.95% eran viviendas individuales o unifamiliares y unicamente 4 viviendas o el 0.05%
desarrolladas de manera multifamiliar como se muestra en el grafico 24.

Estas viviendas presentan un promedio de 3 ocupantes por casa segun el ENAHO (2022). A
partir de esta cantidad de viviendas se analizd por medio del INEC (2011) que alrededor de
1523 viviendas, que corresponde al 18.7% de las viviendas se encuentran en mal estado,
ademas se suma al déficit habitacional existente de 1723 viviendas, identificandose un faltante
de 3246 viviendas como se representa en el grafico 25.

Grafico 24
Tipologia de viviendas en el distrito de la Rita
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Grafico 25
Cantidad de viviendas por hectareas
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Al comparar la densidad de poblacion en el distrito de La Rita con la comunidad de la Rita,
se identifica una diferencia de densidad considerable, donde el distrito presenta una densidad
de 61 hab/km2, mientras que la comunidad presenta una densidad de 2515 hab/km2, como
se muestra 26.

Grafico 26
Comparacion densidad
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Esta relacion de viviendas por hectarea senala una problematica que esta presentando el
distrito de La Rita, en el cual se da una expansion territorial que limita el acceso a servicios y la
consolidacion de la ciudad, esto se ve reflejado en los asentamientos que esta presentando el
distrito segun los analisis del INDER (2013), en el cual La Rita esta presentando 20
asentamientos a lo largo de su territorio como se muestra en la tabla 8, siendo el distrito con la
mayor cantidad de asentamientos y el segundo con mayor cantidad de familias.

Tabla 8
Asentamientos de Pococi

Asentamientos en Pococi

* Guapiles 3
e Cariari e 18
eLaRita 20
¢ Roxana e 14

* Jiménez 4
e Colorado 3

Nota: Asentamientos Inder establecidos en el Territorio por canton, por el INDER, 2013.

Perfil de accesibilidad a servicios

La baja densidad que presenta el distrito de la Rita se ve relacionado directamente con la
accesibilidad que tienen sus habitantes a los servicios basico, como se puede observar con
los datos de INEC (2011) el porcentaje de viviendas con agua potable mediante acueductos
unicamente logra cubrir el 56%, mientras que la electricidad logra cubrir el 97.4% de las
viviendas, para la eliminacion de basura mediante un camion recolector solamente el 37% de
las viviendas o hacen por este medio, mientras que el 63% se desasen de la basura
simplemente botandola o quemandola como se muestra en el grafico 27.

Grafico 27
Porcentajes de accesibilidad de servicios basicos
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Nota: Asentamientos Inder establecidos en el Territorio por cantén, por el INDER, 2013.




De igual manera la Rita esta presentando poca diversidad de servicios, catalogandose
unicamente comercios de baja escala, poco equipamiento publico e institucional y ofertas
laborales que no se enfoquen en el sector agropecuario como se muestra en la imagen 80.

Mapeo de servicios y equipamiento

ZONIFICACION

INSTITUCIONAL

COMERCIO

INDUSTRIAL

AREA PUBLICA A

Nota: Adaptado al mapa del Google maps, por el Google, 2023.




Encuesta

Para lograr un acercamiento a la poblacion de La Rita de sus
necesidades e intereses, se acudid a realizar una encuesta como
herramienta en la cual las personas transmiten sus necesidades diarias
tanto a la hora de habitar dentro y fuera de las viviendas, esto con el
objetivo de sintetizar sus necesidades y realizar un conjunto urbano opto
tanto para la zona de La Rita como las personas que habitan en ella.

Esta encuesta fue aplicada a (78) personas en total, enfocandose
principalmente en los habitantes del distrito de La Rita y cercanias, ya que,
esta poblacion es el usuario meta del proyecto.




Cambio de modelo de vivienda

La opinion sobre las personas sobre vivir en un edificio tiende a estar de acuerdo con un
31% y un 36% esta un punto intermedio entre estar y no estar de acuerdo en vivir en un
edifico de viviendas con areas comunales.

La aceptacion de la vivienda en altura se puede observar que las personas presentan una
distribucion homogénea en la distribucion de los niveles en lo que podrian habitar. Sin
embargo, los comentarios de las personas reflejan diversas inquietudes sobre la vivienda en
altura, tales como la privacidad de las viviendas, incomodidad por parte de las otras personas,
por la limpieza de la zona, por miedo a las costumbres de los residentes, sensacion de
inseguridad, el disgusto de socializar. De la misma manera se destacan puntos positivos sobre
la vivienda multifamiliar, en los cuales se buscan espacios adecuados entre vivienda y urbano,
cercania con servicios y trabajo, fortalecer la socializacion entre los habitantes.

Grafico 28
Opiniones sobre vivir en un edificio de viviendas
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31.8% de aceptacion 5, como se refleja en el grafico 29,
la distribucion de los niveles en el
que habitaria se encuentra
bastante distribuida, lo que

Grafico 29
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Consideracion de espacios publicos

Al analizar la utilizacion de los espacios publicos de la comunidad, se presenta una tendencia
a no utilizar dichos espacios, en el cual donde el 95,5% de las personas encuestadas tienden de
usar poco a nada los espacios publicos que presenta la comunidad.

Esta poca o nula utilizacion de los espacios publicos en la comunidad estan ligados a su uso y
actividades, en la cual las personas destacan que estos espacios carecen de alguna actividad,
no estan cerca de la vivienda, inseguridad, falta de tiempo, falta de interés, hay muy pocos. Con
estas caracteristicas que las personas presentan una postura neutra sobre si estan conforme
con los espacios publicos.

Grafico 30
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Propuesta de espacios para el hogar y entorno

De los diversos espacios propuestas en la encuesta como espacios indispensables extraer
espacios basicos que la personas han seleccionado.

1. Donde tenemos que la cocina, bano, habitaciones son espacios que el 100% de los
encuestados lo consideran indispensable.

2. El espacio de la sala ha sido considerado indispensable para un 90% de los encuestados.

3. Los siguientes espacios indispensables en la lista resalta el cuarto de pilas y el comedor,
conun 77% y un 72% respectivamente.

Estos espacios se pueden tomar como la base para el desarrollo de un primer programa para
el desarrollo de la vivienda se sintetizan en la tabla 9.

Tabla 9
Espacios para la vivienda

USUARIO NECESIDAD DEL USUARIO NECESIDAD BASICA PROPUESTA DE ESPACIOS | INCORPORAR
Cocina Cocina Cocina Z
Bafio Bafio Bafio Z
1 Habitaciones Habitaciones Habitaciones Z
Sala Sala Sala Z
Cuarto pilas Cuarto pilas Cuarto pilas z

perfil general

Comedor Comedor z

De los diversos espacios propuestas en la encuesta como espacios que le gustaria en un
espacio publica se pueden extraer espacios basicos que la personas han seleccionado. (Tabla
10)

1. Mas areas verdes con arboles

2. Areas para mascotas

3. Areas para presentaciones culturales
4. Locales para ventas de comidas y souvenirs
5. Rutas para caminar y correr




Tabla 10
Espacios deseados en areas publicas

USUARIO NECESIDAD DEL USUARIO | INCORPORAR

Mas areas verdes con arboles

Areas para mascotas

Areas para presentaciones
culturales

Locales para ventas de
comidas y souvenirs

Rutas para caminar y correr

perfil general
Basureros para reciclaje

<]l <]l]

Percepcion de los habitantes de la Rita respecto a las
viviendas de interés social

A raiz de esta insatisfaccion con los espacios publicos y equipamientos urbanos, los
personas que realizaron la encuesta destacan como necesaria los diversos equipamientos
urbanos la diversificacion de comercios, areas verdes recreativas, ciclovias, centros diurnos
para adultos mayores y centros culturales. De la misma manera se realiza una opinion sobre

elementos que le gustaria que tenga el espacio publico, tales como mas areas verdes con
arboles, mayor iluminacion, areas para mascotas, bebederos de agua .




Sintesis Analisis de Usuario

En sintesis, el crecimiento poblacional que esta presentando el distrito de la Rita demuestra

la necesidad de vivienda a lo largo del tiempo, por tanto, la expansion urbana es una
caracteristica que no se desliga de este crecimiento.

Gran parte de esta poblacion esta enfocada en adultos jovenes, sin embargo, la oferta
laboral que se desarrolla en la Rita esta orientada principalmente en el sector agricola, por lo
cual presentan ingresos economicos bajos. De igual manera, el déficit habitacional, el mal
estado de las viviendas y la dispersion de la mancha urbana promueve que las personas
tengan menos accesibilidad a los servicios basicos y equipamiento.

Durante el andlisis del indice de desarrollo social de la poblacion del distrito de la Rita, este
presenta un bajo desarrollo y acceso a servicios, por este motivo desarrollar un proyecto de
vivienda de interés social al que las personas con bajos recursos economicos e iNgresos
medios puedan integrarse a la trama urbana y asi evitar la segregacion y por consecuente una
ciudad integral, igualitaria y compacta.

Al acercarnos al desarrollo de la vivienda y su contexto urbano, los usuarios presentan
interés en el desarrollo urbano mas que en la vivienda, presentando una necesidad basica de
espacios que conforman el programa arquitectonico de la vivienda como se muestra en la
tabla 7, al tomar en cuenta la estadistica del ENAHO (2022) presentando viviendas de 2
habitaciones, mientras tanto, el programa urbano presenta mayor deseo y variedad de
espacios y usos sintetizado en el grafico 32. Estos demuestran que los habitantes de la Rita

estan interesados en nuevos espacios de reunion, desarrollo social y urbano de la Rita.




Grafico 32
Programa urbano-arquitecténico identificado por parte de los involucrados
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Propuesta de diseno

Una vez recolectada la informacion a lo largo del andlisis de sitio y

reglamentacion, se pueden generar las Qguias para desarrollar la
conceptualizacion y los diagramas de zonificacion del conjunto urbano,
generando de esta manera un plan maestro que orienta el desarrollo del

conjunto urbano.

De esta manera se procedera a exponer el diseno urbano-arquitectonico el
cual tiene como objetivo concluir con el proceso investigativo y de analisis
desarrollado a lo largo del proceso, demostrando asi, la ideacion y la propuesta
del nuevo modelo de vivienda para la comunidad de la Rita.

Asimismo, se busca desarrollar divisiones que funcionan como una estrategia
para el desarrollo por etapas del proyecto, amortizando de esta manera los
costos del proyecto y de esta forma, lograr integrar las estrategias de
acompanamiento para las personas que habitarian este nuevo modelo de

vivienda.




Casos de estudio

En este apartado se identifican proyectos desarrollados en el ambito de la vivienda
multifamiliar, tanto en ambitos urbanos como en rurales, tienen como finalidad identificar
aciertos tanto estratégicos como de disefio, para generar pautas aplicables para la
conceptualizacion del Conjunto Oro Verde.




Concurso de vivienda social industrializada

Arquitecto: Archiplan S.A
Ubicacion: Chile

Caracteristicas relevantes y
Aportes

Generacion industrializada de
viviendas sociales, tiene como
objetivo la disminucion de los

tiempos de ejecucion.

Edificios de 4 niveles con areas
verdes frontales evitan que la

ruptura de la escala humana.

Generacion de estacionamientos
comunitarios segregan a los

vehiculos de la vida diaria de las

personas.

Configuracion de las viviendas
Imagen 83 . \
generan un espacio publico central

donde las personas se relacionan.

Incorporacion de vegetacion al
entorno.

Nota: vArchiplan gana el concurso de vivienda social industrializada del MINVU,|

Archiplan S.A, 2022, ArchDaily, https://www.archdaily.cl/cl/992591

gana-el-concurso-de-vivienda-social-industrializada-del-minvu-chile, CC BY 2.0.




Condominio residencial premio nobel

Arquitecto: INVU

Ubicacion: Costa Rica

Caracteristicas relevantes y
Aportes

Condominio de viviendas de
interés social 3 torres de 4 niveles,
con apartamentos de 1 a 2
habitaciones.

Utilizacion mas intensiva del
suelo: terreno de 807m2 y tiene un
area construida de 1500 m2 que
densifica el suelo.

Incorporacion  de  espacios
comunes, en el cual las personas se

relacionan.

Mayor densidad en viviendas,
benefician 22 familias en un terreno
de 807m2.

Desarrollo  en  centralidades

urbanas.

Nota: Condominio Premio Nobel, INVU, 2020, INVU, https://www.invu.go.

lcondominio-residencial-premio-nobel, CC BY 2.0.




Reconstruccion Aldea Jintai

Arquitecto: Rural Urban
Framework RUF

Ubicacion: China

Caracteristicas relevantes y
Aportes

Proyectos de vivienda que da
respuesta personas afectadas por

el terremoto ocurrido en el 2008 vy

[luvias en el 2011.

Incorporacion  de  areas

comunales de convergencia social.

Contexto rural generacion de

viviendas densas.

Entorno urbano completamente
peatonal y la generacion de

estacionamientos comunitarios.

Comprension del entorno rural e
Imagen 90 incorporacion a la  vivienda

ko mediante jardines.

/e Nota: reconstruccién Aldea Jintai, Rural Urban Framework, 2014, ArchDaily,

Rural Utbanh Framework RUF




Viviendas en Broadway

Imagen 91

Arquitecto: Kevin Daly
Architects

Ubicacion: Estados Unidos

Caracteristicas relevantes y
Aportes

Desarrollando 4 edificios de tres

niveles rodeando un patio central.

Desarrollo de equipamiento social
que se integra dentro del conjunto
urbano, implementando area de

juegos para niNos y espacios de
||!'- 12 .

il T i 1 R

—

Architects

ensefanza para los residentes del

conjunto.

Brinda espacio publico a la
ciudad.

Proteccion de la radiacion solar
. Imagen 93
de manera pasiva, pero
aprovechando la luz natural,
reutilizacion del agua pluvial,
aprovechamiento del viento para

refrescar los espacios.

Nota: Viviendas en Broadway, Kevin Daly Architects, 2012, ArchDalily, https:/

Kevin Daly Architects




Estudio de caso - arquitectura caribena

Imagen 94
Definicion del estilo arquitectonico
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contienen la vivienda
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L

Alero por nivel que protege
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REl desarrollo de los modulos
habitacionales se basa en un estilo
arquitectonico tropicalizado, debido a
la ubicacion del proyecto en el canton
de Pococi, busca responder de
manera adecuada al clima con el
estilo caracteristico de la zona.
Caracterizandose  por  presentar
cubiertas pronunciadas para la rapida
evacuacion del agua pluvial, la
presencia de pasillos con estructura
perimetral, el uso de la madera vy el
elemento de

petatillo CcComo

cerramiento  para mantener los

espacios ventilados, al brindar
viviendas en color blanco como base,
permite que las personas puedan
pintar sus espacios para Su
apropiacion. De esta manera, se
generan modulos habitacionales que
responden tanto al contexto climatico
y al contexto cultural de la zona del
caribe, buscando el fortalecimiento de

la identidad cultural del contexto.

En el siguiente grafico se identifican
los elementos que caracterizan al
estilo tropicalizado de la zona, dando
resultado las

como pautas vy

elementos necesarios para cumplir el

estilo deseado.



Calculo para capacidad
residencial

Identificar la cantidad maxima de unidades habitacionales para el terreno por desarrollar es
un elemento importante para no sobre densificar el suelo, con el objetivo de desarrollar el
conjunto de manera equilibrada entre los elementos que conforman la ciudad y sus habitantes.

Dado a que el distrito de la Rita carece de un plan regular que guie el desarrollo y su
crecimiento urbano, se realiza el analisis de distribucion del suelo por parte de Méndez (2002)
para guiar a la ciudad al equilibrio entre sus elementos y con lo establecido por el reglamento,
se desarrolla el dimensionamiento de las diferentes areas que conforman el conjunto
habitacional como se muestra en el siguiente grafico 33.

Grafico 33 Porcentajes de distribucion de areas en el conjunto habitacional Oro Verde
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De igual forma la densidad habitacional depende del articulo 54 del el Reglamento de
Fraccionamiento y Urbanizaciones del 2021 que define cantidad maxima de unidades
habitacionales segun el servicio de alcantarillado sanitario y la cantidad de dormitorio de las
viviendas.

Sin embargo, la comunidad de la Rita carecer de un servicio de alcantarillado sanitario,
provocando que las viviendas opten por tanques sépticos para tratar las aguas servidas, lo
que provoca una reduccion de la densidad habitacional. En el grafico 34 se observan las
formulas para obtener la cantidad maxima de viviendas en el predio.

Grafico 34
Cantidad maxima de unidades habitacionales en el conjunto

Numero maximo de unidades habitacionales por predio en urbanizaciones
de uso residencial con alcantarillado sanilario o planta de tratamiento

UH 1 poat Arﬂadelpmdiui-:- 60 = N° Total UH 1

@@@ UH 3p.-u | Area delpradin' < 90 =N°Total UH3 @@‘@

UH = Unidad Habitacional

UH de 1 dormitorio @@ UH de 2 dormitorios @@ @ UH de 2 dormitorios

Nota: Numero maximo de unidades habitacionales por predio en urbanizaciones de uso residencial, Reglamento de Fraccionamiento

y Urbanizaciones, 2020.

Unidades maximas de viviendas
Area del predio / factor habitaciones = cantidad de viviendas

14106 m2 / 75 = 188 viviendas

Al realizar el célculo en el area del conjunto Oro Verde, se obtiene una capacidad maxima
de 188 viviendas a lo largo de los 14103 m2 establecidos para vivienda en el conjunto. Sin
embargo, el Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones establece que solo se puede
construir un 75% de estos 14103 m2, obteniendo un area util de 10579 m2.




Conceptualizacion

Al iniciar con el proceso de conceptualizacion del plan maestro de la propuesta Oro Verde

se toman en cuenta conceptos de desarrollo urbano. En el cual Newman (1996) expone dos

formas de distribucion de la infraestructura en la imagen 95, un primer caso, en el cual se

presentan bloques de viviendas centrados en un terreno, dejando las areas verdes a su

alrededor, esta accion de distribuir las areas verdes a su alrededor sin ningun tipo de

proteccion, provocando que los habitantes del bloque se le dificulte la apropiacion de este

espacio publico.

Por otro lado, el segundo caso se presentan
agrupaciones de menor altura distribuido a lo largo
de toda la periferia del conjunto, esta composicion
crea un patio interno resguardado por las
viviendas y las personas que habitan en las
viviendas, convirtiéndose asi en un espacio
publico, seguro y resguardado por los mismos
vecinos del conjunto, provocando una apropiacion
del espacio y la generacion de una identidad de
barrio.

Al retomar lo anterior respecto a la configuracion
de los conjuntos de viviendas junto con el
concepto de la apropiacion del espacio publico.
Newman (1996) expone la division por grupos de
personas en la imagen 96, con esto se busca
generar mejores lazos vecinales entre menos
viviendas y personas, estos grupos no se ven
desarticulados del resto del conjunto.

Diferencias entre formas de desarrollo habitacional

Nota: Un desarrollo de gran altura y casas adosadas de cuatro

cuadras de la ciudad, por Oscar Newman, 1996.

Imagen 96
Distribucion de accesos para el reconocimiento y socializacion de

sus habitantes

Nota: Comparacion de dos formas de subdividir la misma

envolvente, Oscar Newman, 1996.



Al analizar los conceptos
anteriores, se busca generar un
conjunto urbano que genere una
identidad y apropiacion por parte
de sus habitantes mediante la
subdivision del conjunto, creando
espacios mas pequenos donde las
personas habitan en su alrededor
conviven y espacios en el cual
todos los habitantes del conjunto
se relacionan representado en el

grafico 35.

De esta manera se busca
generar una priorizacion de los
espacios y recorridos peatonales,
con el objetivo de promover la
interaccion de los vecinos y asi
fomentar la cohesion social como
grafico 36.
Ademas, se busca desarrollar una

se muestra en el

jerarquizacion de la vegetacion y
espacios verdes en el lugar, esto
para disminuir la nueva sensacion
de escala la cual sobresale con la
baja escala que de desarrolla en
toda la comunidad representado
en el grafico 37. De la misma
manera, la importancia que se le
da a la vegetacion se vincula con
el contexto urbano-rural en el que
se encuentra la Rita, rescatando
de esta forma la relacion con la
naturaleza que presenta la zona.

Grafico 35

Concepto de subdivision del conjunto hahitacional
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Grafico 36

Concepto de espacio fachadas y espacio publico

Grafico 37

Concepto para resguardar la escala humana en el conjunto habitacional
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Cambio del modelo
habitacional

Al analizar Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones (2019) se identifican 2 tipos

de fraccionamientos relacionados con el desarrollo habitacional: El fraccionamiento simple,
fraccionamiento con fines urbanisticos. Al definir estos fraccionamientos se logra comprender

las caracteristicas que presentan y el impacto que tienen sobre el crecimiento de la ciudad.

Fraccionamiento simple y Fraccionamiento con fines urbanisticos.

Estos dos tipos de fraccionamiento presentan caracteristicas similares a la hora de desarrollar la
ciudad, debido a la generacion de predios individuales los cuales se desarrollan contiguos a la via
publica como se define en el Reglamento de Fraccionamiento y Urbanizaciones (2019).

Grafico 38

Fraccionamientos simples Diferencias
Predio a fraccionar dentro del cuadrante urbano * Bl fraccionamiento Slmple se
o de un area previamente urbanizada desarrolla dentro de un

cuadrante urbano, o dentro de
un area previamente urbanizada
como se muestra en el grafico
38.

e E| fraccionamiento con fines
urbanisticos se desarrolla fuera
de un cuadrante urbano o un
area previamente urbanizada vy
Realizar el  fraccionamiento

! Cuadrante urbano [ Predio a fraccionar dentro del cuadrante urbano : :
M Area de Expansion del Cuadrante Urbano o de un area previamente urbanizada dentro de una misma finca
1 Area previamente urbanizada [ Lotes resultantes del fraccionamiento simple m adre como se muestra en e|

M Calle publica existente (derecho de via existente)

Invu. (2021). Fraccionamiento simple [Gréfico]. Invu.

grafico 39.



Grafico 39

Fraccionamientos con fines urbanisticos

Predic a fraccionar fuera dal cuatrante urhang Similitudes

e Tener acceso directo a via

publica.
e Contar con disponibilidad de
servicios publicos
indispensables.

e Cumplir con las disposiciones
definidas en este Reglamento,
en relacion con areas y frentes
minimos, sin  perjuicio de la

| Cuadrante urhano O Precho a fraccionar fuera del cuadrante uriano ' 4 ;
M Area de Expansitn del Cuadrante Urbano i Cesitn de &rea plbilica regL‘I|aC|On local Vlgente'
H irea previamente whanizada [l Lotes resultantes del fraccionansiento can

e Cesion de area para uso publico.

W Calle piblics ewstente (derecho de viz existente)]  fiNes urbanisticos

Invu. (2021). Fraccionamiento simple [Gréfico]. Invu.

Una vez analizado los diferentes tipos de fraccionamiento para uso residencial por el cual
se rige habitualmente el crecimiento de las ciudades, se caracteriza por desarrollarse siguiendo
las vias publicas, generando asi predios o lotes privados.

Al presentarse esta caracteristica de desarrollo privado e individualizado el cual potencia el
desarrollo unifamiliar disperso y la jerarquia del vehiculo en la vida de las personas, contrapone
los conceptos vistos anteriormente para generar entonos peatonales, naturales, sociales y
seguros para las personas.

Por este motivo, se cambia el modelo de fraccionamiento por predios a un modelo
condominal, debido a que, como lo define la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio
en el articulo 7, en el cual, se permite desarrolla fincas filiales o viviendas de manera autonoma,
sin embargo, la finca filial no se obliga a presentar una conexion directa con la via publica,
siendo el espacio publico el articulador entre la via publica y la vivienda. Al utilizar el modelo del
condominio se permite reconfigurar el desarrollo habitacional eliminando las vias vehiculares
del entorno, logrando asi los objetivos definidos durante la conceptualizacion.

Urbanizacion ' Condominio
e Basada en la vialidad e Duefios de fincas filiarles

e | otificacion privada (Viviendas)
e Coduenos del entorno urbano




Exploracion formal

Zonificacion del plan maestro

Al comenzar a sobre poner las diversas capas que se han desarrollado en la investigacion
que comienzan a generar las primeras zonificaciones en el terreno.

Buscando desarrollar vinculaciones con el contexto inmediato, generando una conexion

entre los ingresos al sitio, esta ubicacion de la calle de servicio busca colocar al vehiculo en su
lugar, evitando que afecte el desarrollo y la seguridad de la vida cotidiana de las personas.




Al incorporar la vivienda al sitio se toman en cuenta los conceptos expuestos anteriormente,
esto para no romper el equilibrio de la escala humana. Creando de esta manera 3
zonificaciones como se muestra en el grafico 40, un eje conector que vincula todo el conjunto
y remata visualmente con una zona publica con equipamiento y la quebrada la Conga
funcionando como un elemento paisajistico, dandole importancia a este elemento y
revalorizandola. La segunda zonificacion es el area esta destinada a la vivienda contigua al eje
conector, esta diferenciacion busca generar viviendas de dos niveles, esto para evitar que las
personas que transitan sobre el eje conector tengan una precepcion que los edificios los
presionan.

Por ultimo, la tercera zona la mas alejada del eje conector destinada igualmente a vivienda,
sin embargo, esta zona esta destinada a vivienda de 3 niveles, ya que, al presentar mayor
distancia con respecto al centro, dando asi una distancia adecuada para el angulo visual de las
personas.

Grafico 40

Topologia de ubicacion de edificios

» Zona de viviendas de 3 niveles

» Zona de viviendas de 2 niveles
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Grafico 41 Grafico 42

Generacion de bloques habitacionales

Segmentacion y zonificacion del lote

Zona verde Retiro en drea Generacién
Vivienda Vivienda Vivienda publica / Elemento posterior de patios
paisajistico internos




Grafico 43 Grafico 44
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Plan maestro

Al definir la conceptualizacion del conjunto, es necesario identificar las diversas necesidades
tanto de las personas como de funcionamiento del conjunto, para ello se realiza el programa
de las areas publicas y las viviendas.

Como se muestra en el siguiente grafico, se sintetizan los diferentes programas espaciales,
respondiendo a las necesidades identificadas por los habitantes de la comunidad de la Rita.
De esta manera, se sectorizan los programas para generar egjes de trabajo los cuales guian las
distintas capas del conjunto. Estos ejes se dividen en:

.‘6'. v | my
4 ’ S —
DO ~7
h 4
QQE.QQ ——1
Vivienda Espacio Equipamiento Sistemas
Urbano Complementos

Una vez definidos los ejes programaticos es necesario especificar los espacios para el
cumplimiento de las necesidades de las personas y del conjunto, para lograr el nivel de detalle
y la coherencia de todos los elementos que lo conforman, para ello se busca iniciar desde lo
general como lo es el plan maestro y profundizar en los modulos habitacionales, representado
en el gréfico 45.




Programa

Grafico 45

Programa segiin la funcién

Vivienda

Sala
Comedor
Cocina
Balcon
Habitaciones
Barno

Cuarto pilas

Area total de la
vivienda 60 m2

Espacio Urbano

Puntos de reunion

Area para mascotas
330 m2

Areas de descanso
2435 m2

Area comercial para
reunion
580 m2

Area de juegos
1521 m2

Equipamiento
Complementos
Hidrantes

lluminacion

Estacionamientos
350 m2

Casetas seguridad
24 m2

Basureros
60 m2

Cuartos de maquinas
135 m2
Cuarto de

mantenimiento
20 m2

Sistemas

Red de agua potable
Red eléctrica

Red de aguas
residuales

Red de agua pluvial
Tanque de reserva

Jardin pluvial
180 m2

Laguna de retencion
180 m2

Planta de tratamiento
373 m2

Elementos que presentan un impacto fisico en OVIVE

23 510 m2 Areatotal del lote

Construido

10 038 m2

Sin construir
13472 m2




Una vez consolidada la conceptualizacion del conjunto se muestra en la imagen 97, se
incorporan los elementos que responden al eje del espacio urbano, siendo este una de las
necesidades mas valoradas por las personas, generando en estos espacios publicos puntos
de reunion, areas de descanso Yy juegos, en los cuales las personas desarrollen
desenvolvimiento social.

Imagen 97
Plan maestro - (OVIVE)




Biofilia

A lo largo de estos espacios se busca generar el menor impacto y la menor cobertura del
area impermeable, es por este motivo que los diversos conectores del conjunto se desarrollan
con dimensiones minimas, con sectores de reunion publica se introducen entre la vegetacion.

Por este motivo la implementacion de la naturaleza a lo largo del proyecto es un elemento
importante, debido a que el conjunto se encontrarse en un contexto rur-urbano busca
integrarse de manera Optima al contexto, tanto en los modulos habitacionales como en la
vegetacion, creando un entorno biofilico que resguarda el caracteristico entorno natural de la
zona, promoviendo el bienestar y el mejoramiento de la calidad de vida en las personas que
habitan Oro Verde.




Para lograr la incorporar la vegetacion es necesario la implementacion por capas vegetales,

como lo expone Carazo (2021) mediante el seminario Arquitectura y Biofilia, en el cual plantea

el desarrollo de 3 capas de proximidad verde.

Q

La primera capa
consiste en elementos
verdes que la persona
puede tocar.

La segunda capa se

compone con
elementos verdes
fachadas.

La tercera capa se
enfoca en el desarrollo
del contexto y jardines.

Con base en esta metodologia de integracion de vegetacion, la implementacion de la

vegetacion en el conjunto Oro Verde se desarrolla mediante vegetacion en el interior de la

vivienda con plantas aptas para interior como se muestra en la imagen (xxxx), la

implementacion de macetas en las ventanas y balcones de las viviendas y el entorno publico,

el cual busca la implementacion de vegetacion de mayor altura para lla implementacion de

espacios de estar.

Al definir la importancia de la vegetacion en el proyecto, los distintos espacios definidos en
el programas urbano responden e integran la naturaleza en su diseno, como se muestra en los

siguientes imagenes de los espacios urbanos.




Espacio urbano

En este apartado se plantean las respuestas a los distintos espacios propuestos en el
programa urbano identificado durante el plan maestro.

Grafico 46

Programa urbano

Oro Verde: Integracion de la Vivienda y el Entorno
(OVIVE)

Espacio publico

Areas de Area para Area de Puntos de Hitos
descanso mascotas juegos reunion

Espacios de Reunion

Master plan OVIVE - Zonificacion de espacios de reunion
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Como se muestra en la planta de conjunto, se identifican diversos puntos de reunion
publica, estas zonas buscan ser los vestibuladores de las viviendas y puntos de reunion en los
cuales las habitantes de los mddulos convergen, generando asi, espacios donde los vecinos

puedan relacionarse mediante la implementacion de mobiliario siento esto un elemento de
suma importancia para la apropiacion del espacio y la cohesion social.




Espacio urbano publico
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Master plan OVIVE - Zonificacion de espacios de reunion

1 Espacios de Reunidn 2 Areas de juegos

Como se muestra en la planta de A lo largo del proyecto se identifican
conjunto, se identifican diversos puntos diversas areas de juegos, las cuales se
de reunion publica, estas zonas buscan encuentran en el interior de los bloques
ser los vestibuladores de las viviendas y habitacionales, desarrollando areas seguras
puntos de reunidon en los cuales las cercanas a las viviendas donde los ninos
habitantes de los moddulos convergen, pueden apropiarse de los espacios publicos
generando asi, espacios donde los y una zona amplia en la cual se desarrolla
VEeCiNos puedan relacionarse mediante una cancha de futbol, sin embargo, no se
la implementacion de mobiliario siento busca generar una plaza oficial, si no, que
esto un elemento de suma importancia se genera la plaza para el desarrollo de las
para la apropiacion del espacio y la famosas mejengas que se desarrollan de

cohesion social. manera recreativa.




3 Area para mascotas 4 Areas de descanso

Uno de los espacios que la Por ultimo, el espacio urbano busca responder
personas de la comunidad de la Rita a una necesidad resaltada por las personas de
reflejo un interés es en la areas para la comunidad de la Rita, las areas verdes para
mascotas, como parque para pPerros, descanso y dispersion, para ello se busca
estos espacios se caracterizan por generar una relacion entre los elementos
tener mobiliario donde las personas vy naturales y el mobiliario, generando asi un
los animales pueden estar libremente, atractivo paisajistico, dando valor a la quebrada
haciendo uso del mobiliario para la conga, aprovechamiento paisajistico de la
entrenar y divertirse. laguna de retencion de agua pluvial. Dando asi,

un entorno donde las personas pasar el tiempo
en un ambiente natural.



Espacio de reunion 1

acio de reunion:1
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Arbusto delimitador Areade Basurero Bancacon Areade . Area de Baldosa
. Bicicletero L ..
estar cubierta estar estar tactil

Publico/privado



Espacio de reunién
inmediatos a las

viviendas.

Imagen 101

Espacio de reunioén 1

Ingreso al cuadrante

habitacional.

Y -Espiciolde reuni

Convergencia entre
los modulos
habitacionales del

conjunto.




Espacio de reunion 2

Imagenj104
Espaciofdejreuniony2;
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Eje  conector

conjunto.
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nifos al interior del
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Area de juegos para

ninos al interior del

conjunto.




Espacio de reunion 3

v v v \4 v

Hidrante Bicicletero  Areade Area de Basureros Areade Baldosa Arbusto delimitador
juegos estar juegos tactil

Publico/privado



Jardin pluvial y zona

de reunion.

Area de juegos para
nifos al interior del
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Area de juegos para

ninos al interior del

conjunto.




Espacio de reunion 4

Baldosa
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Espacio de reunion 5

v v v v v v v v

Calle de Hidrante Bicicletero Jardin Areade  Areade Basureros Areade Baldosa Arbusto delimitador
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Espacio de reunion 6
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Zona de reunidn

social y comercial.

Imagen 121

Espacio de reunion 6

Zona de reunidn
|

social y comercial.

Zona de reunidn

social y comercial.




Area de juegos




Zona de juegos Yy

recreacion.

Imagen 125

Espacio de recreacion

Zona de juegos Yy

recreacion.

2 Imagen 126

Espacio de recreacion

Zona de juegos Yy

recreacion.
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Area para mascotas

Basureros

Bebederos

Area para
mascotas

Bebederos

Area de
estar



Parque para

mascotas.

Parque para

mascotas.

Parque para

mascotas.

Imagen 131

Espacio de recreacion




Area de descanso

Imagen 132
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Equipamiento y complementos

Oro Verde: Integracion de la Vivienda y el Entorno (OVIVE) a pesar de presentar viviendas y
espacios publicos, se debe de tratar como un condominio, esto dado para el correcto
funcionamiento y mantenimiento. Dado esta caracteristica que presenta el conjunto es
necesario la implementacion del siguiente programa de espacios que se muestra en el grafico
45, el cual es establecido por la Ley de Condominios.

Grafico 47

Programa de equipamient — Oro Verde: Integracion de la Vivienda y el Entorno

(OVIVE)

Espacio publico

L e T T L LR Y LRV TR T Y

Cuarto de Cuarto Ingresos de  Estacionamientos Hidrantes
maquinas eléctrico emergencias

Imagen 136
Plan maestro OVIVE - zonificacion de espacios complementarios

Cuartos de
magquinas -
Basureros

Estacionamiento y Ingresos de Estacionamiento y Cuartos de Planta de Laguna de
caseta de seguridad emergencias caseta de seguridad magquinas tratamientos retencion

Una vez identificado el programa se ubican los cuantos de distribucion de agua potable y
electricidad en las esquinas de los sectores destinados para vivienda como se muestra en la
imagen 136.




Estos cuartos de maquinas estan dedicados a distribuir los distintos servicios a lo largo del
conjunto. Ademas, es necesarios la implementacion de cuartos para la acumulacion residuos
residenciales con acceso a las vias vehiculares para su facil recoleccion, de esta manera se
generan 4 cubiculos distribuidos a lo largo del conjunto para reducir la distancia que las
personas tengan que movilizarse para depositar sus desechos.

Imagen 137

Planta de los cuartos de maquinas
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De igual manera, al tratarse de un conjunto que presenta grandes areas verdes, arborizadas
y modulos multifamiliares es necesario que el proyecto tenga un centro de mantenimiento que
se encargue del conjunto, tanto en el mantenimiento de las areas urbanas como en los
modulos, esto tiene como fin que el mantenimiento se concentre y logre dar el mantenimiento
adecuado, evitando asi el pensamiento de si no es mio no o cuido ni lo mantengo.

Imagen 138

Planta de los cuartos de maquinas con cuarto de mantenimiento
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Por ultimo, al desarrollar una propuesta de vivienda que restringe el vehiculo y prioriza la
movilizacion a pie, es necesaria la implementacion de estacionamiento concentrados, en los
cuales las personas ingresan por la calle de secundaria hasta los estacionamientos, los cuales
se deben de calcular 1 estacionamiento por cada 10 viviendas en el conjunto segun lo define
el Reglamento de Fraccionamiento Urbano, con base en esta informacion y la topologia de
viviendas establecida durante la conceptualizacion se estiman 100 viviendas en el conjunto,
esto establece que se necesitan 10 estacionamiento en todo el conjunto, sin embargo, es
necesario prever espacios para los visitantes del conjunto, para ello se suman 14 espacios, de
estos 24 espacios de estacionamiento se dedica el 16% de los estacionamientos a personas
con discapacidad, un 6% mas de lo que establece la ley, debido a que el proyecto se trata de
viviendas de interés social aumenta el porcentaje de personas con alguna discapacidad o
personas adultas mayores.

Ademas de dedicar el espacio para estacionamientos, se necesitan casetas de vigilancia
tanto para los estacionamientos como para el condominio, por ello se implementan las casetas
en el sector de los estacionamientos con el objetivo de cuidar los vehiculos y regular el uso de
los estacionamientos para discapacitados como se muestra en la imagen 139.

Imagen 139
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Sistemas

De igual manera, la incorporacion de los diversos sistemas electromecanicos genera un
impacto fisico solo la distribucion del sitio, por este motivo, el mapeo de estas rutas es de
suma importancia para el correcto funcionamiento del conjunto.

Para lograr una correcta cobertura de electricidad y agua potable es necesario la division
del conjunto en 4 cuadrantes como se muestra en la imagen 140, esto para reducir la cantidad
de viviendas conectadas en un solo centro de distribucion y las distancias de recorrido, de
esta manera se distribuyen los puntos de carga en las esquinas del condominio.

Imagen 140

Plan maestro OVIVE - zonificacion de cuadrantes de distribucion.

Nota:

Para la generacion de la red de log ~ Grfico 48

sistemas eléctricos, agua potable,
aguas servidas y agua pluvial es
necesario el establecimiento de
niveles de profundidad por los cuales
se distribuyen a lo largo del terreno
como se muestra en la grafico 48

, para evitar que los sistemas
interfieran entre si.

Dimensiones de tuberias y alturas segiin sistema
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Red de agua potable

Las acometidas de agua potable se encuentras ubicadas en las esquinas del conjunto. En el
cuadrante 1 y 2 los cuartos de maquinas se encuentran en contacto con la calle principal,
generando una acometida directa, los otros dos cuartos se encuentran en el cuadrante 3y 4
necesitando asi una acometida central subterranea hasta llegar a los cuartos de distribucion.

Una vez se realizada la acometida hasta el cuarto mecanico, se distribuye hasta las viviendas
de manera subterranea en el nivel 2 de las gradas para los sistemas, una vez alli, se conectan
hasta el panel de medidores, dando paso al ingreso a las distintas viviendas.
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4 Imagen 141
Plan maestro OVIVE - Rutas de agua potable




Red eléctrica

Al igual que la acometida potable, las acometidas eléctricas de ubican en las esquinas del
conjunto. Presentando dos cuartos eléctricos contiguos a la calle principal, para una
acometida directa de electricidad y dos cuartos eléctricos se encuentran en el fondo del
terreno, necesitando asi, una segunda acometida central subterranea para llegar a los cuartos
de distribucion.




Una vez se realizada la acometida hasta los cuartos eléctricos se necesita un transformador
que logre distribuir de manera correcta la electricidad en el conjunto, se distribuye en el nivel 3
de las gradas para los sistemas, la red de ductos eléctricos hasta los modulos habitacionales,

una vez alli, se conectan hasta el panel de medidores, dando paso al ingreso a las distintas
viviendas.

3

4 Imagen 142
Plan maestro OVIVE - Rutas eléctricas




Red de aguas servidas

La comunidad de la Rita carece de un sistema de recoleccion de aguas servidas
comunitaria, es por este motivo que el sistema tradicional de tratamiento de las aguas
residuales se da por medio del tanque séptico, 0 que implica que todas las viviendas
necesiten de un patio para distribuir los drenajes y desechar el agua.

Sin embargo, el proyecto busca innovar en la forma en la que se tratan las aguas residuales
de las viviendas de la comunidad de la Rita, por este motivo se implementa una red de
alcantarillado que recoge todas las aguas servidas del conjunto y las dirige a una planta de
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tratamiento, esto para lograr darle un uso mas intensivo al agua, al ser utilizada en el riego de
los espacios publicos y si es necesario su desecho, se vierta en la quebrada la conga lo mas

tratada posible, evitando la contaminacion del cuerpo de agua.

Esta tuberia de agua residual se distribuye en los laterales del conjunto como se muestra en
la Imagen 143, debido a que es necesario distribuir puntos de registro en todo el sistema,
estos puntos de registros se caracterizan por generar ingresos en la superficie del terrero, es
por este motivo por el cual se opta por dejar un centro peatonal libre de estos registros que
entorpecen y ensucian la espacialidad y visual de las personas que transitan por el eje central

del conjunto.
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4 Plan maestro OVIVE - Alcantarillado sanitario




Red de agua pluvial

Durante el analisis del contexto se identifica que la zona presenta alta precipitacion a lo largo
del ano, por este motivo se busca darle importancia a este fendmeno natural tan
caracteristicas de la zona, por medio de un arroyo artificial que recorre el proyecto de manera
longitudinal como se muestra en la imagen 144, recogiendo las aguas pluviales del proyecto
para dirigirlas a una laguna de retencion usandolas para riego de los espacios publicos y
verterlas de manera controlada al cuerpo de agua, sin embargo, se busca generar un entorno
biofilico contiguo al arroyo, dando una connotacion paisajista como se muestra en la imagen
134 en lugar del concepto de cano que en el cual se vierten las aguas pluviales.
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De igual manera se busca crear un entorno biofilico el cual se acompana la laguna de

retencion como se muestra en la imagen 135.

4 Imagen 144
Plan maestro OVIVE - Jardines pluviales




Imagen 145

Jardin Pluvial
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Seguridad humana y emergencias

Al enfocarse en desarrollar un entorno para el peaton y evitar la presencia de vehiculos en el
interior del conjunto residencial como Oro Verde, puede generarse una problematica en el
acceso rapido y accesibilidad de los vehiculos de emergencia y seguridad, los cuales son
aspectos criticos que deben considerarse en la planificacion urbana y desarrollo de las

personas.

Para abordar este problema, es importante identificar los puntos con mayor impacto sobre
el conjunto para garantizar la cobertura del conjunto y el desarrollo de un entorno seguro para

los peatones.
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Para ello se desarrollan vias de acceso dedicadas y exclusivas para los vehiculos de
emergencia, garantizando que puedan llegar rapidamente a cualquier punto del conjunto
residencial, de manera que los vehiculos de emergencia puedan estacionarse temporalmente
para atender situaciones de emergencia. De igual manera, es importante identificar las rutas de
evacuacion que deben de tener las personas a la hora de evacuar el conjunto habitacional en
caso de emergencia. Estas rutas de evacuacion se ven reflejadas en la imagen 149.
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4 Plan maestro OVIVE - Seguridad Humana




Viviendas

Al definir el plan maestro del conjunto oro verde, se busca concretar las estrategias y
distribuciones basicas con los cuales los mddulos habitacionales se rigen, siendo estas la
aplicacion de las pautas de diseno identificadas durante el analisis de sitio. Generando asi una
respuesta adaptada y optima al contexto en el que se encuentra.

Estrategias aplicadas

Al definir médulos habitacionales de dos unidades
por nivel, contando con 20 modulos habitacionales
en a lo largo del conjunto, de los cuales 14
maodulos un 70% de los edificios estan clasificados
para 3 niveles y 6 modulos un 30% de los edificios
estan clasificados para en 2 niveles, presentando
un total de 108 elementos habitacionales como se
muestra en la imagen 150.

Sin embargo, al tener gran cantidad de viviendas
se busca generar un modularidad en las viviendas,
ya que, lo que se busca una facilidad en la
produccion y la construccion para reducir los
costos de las viviendas. No obstante, se plantean 3
tipos de modulos habitacionales, con el objetivo de
romper con la monotonia de las viviendas de interés
social.

Las aperturas en los modulos habitacionales se
ubican principalmente en direccion norte-sur, esto
para evitar la incidencia directa del sol a los
espacios de las viviendas, debido a la
recomendacion de Germer (1986) para las
Estrategias pasivas para CR propone una
proteccion total al el este y oeste a lo largo del dia.



v
Aperturas hacia el
norte y sur, para
evitar el ingreso
directo del sol.

v
Poca area
pavimentada y
arborizacion para
evitar la islas de
calor en el interior
del conjunto.

v

Aperturas en
direccion este y
oeste se retira la
mayor distancia

posible por medio de
balcones para evitar
elingreso a la
vivienda.

imagen 150
Orientacion de bloques habitacionales




Flujos

A lo largo de las encuestas las personas presentaban desagrado e inseguridad frente a la
privacidad que tienen las viviendas multifamiliares debido a que las personas transiten en
corredores contiguos a sus viviendas, por este motivo se busca la manera de simplificar y
evitar que los flujos de las personas que habitan los edificios influyan sobre las aperturas de las
demas viviendas cuando se esté transitando de manera vertical.

Con base en esta informacion, se plantean médulos habitacionales en pares, con el objetivo
de privatizar las viviendas, de igual manera, la ubicacion de la escalera en la parte central del
maodulo evita que las personas tengan que interferir con las viviendas como se muestra en e
grafico 49.

Las disposiciones de las viviendas en pares permiten que cada vivienda presente 3
fachadas, 10 que optimiza el aprovechamiento de la iluminacion natural y la ventilacion cruzada
en las viviendas, ademas, permite tener visuales en las 3 fachadas.

Al presentar un unico medio de egreso es necesario aplicar el articulo 7.20 del Reglamento
Nacional de Proteccion Contra Incendios 2023, el cual limita la altura a 3 niveles, no mas de 4
viviendas por nivel y las escaleras tengan puertas cortafuego autocerrantes de 1 hora de
resistencia que protejan todas las aberturas entre el cerramiento de la escalera y el edificio.

Grafico 49
Flujos de recorridos para ingresar a las viviendas multifamiliares
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Una vez definidas las generalidades de diseno del proyecto, es necesario retomar el
programa arquitectonico obtenido del andlisis de usuario de la comunidad de la Rita como se
muestra en el grafico 50. Ademas de identificar las necesidades basicas de las personas a
nivel habitacional, es necesario dedicar metros cuadrados de construccion al comercio, debido
a lo estipulado por el Reglamento de Fraccionamiento Urbano y los nulos servicios que se
presentan en el contexto inmediato.

Grafico 50
Programa arquitecténico
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Programa de vivienda )
os vecinos de la comunidad
' de La Rita, presentan una

necesidad basica para el
desenvolvimiento de la vida

Necesidad habitacional

A

Conjunto

Oro Verde

Como se menciond con anterioridad, se busca una modularidad en las viviendas, a raiz de
esto se identifican 4 mddulos habitacionales que se repiten a lo largo del condominio Oro
verde.

Las viviendas presentan caracteristicas que comparten entre si, presentando balcones en el
sector del ingreso, cumpliendo la funcion de corredor, debido a ser una de las necesidades
importantes que presentaban las personas a nivel habitacional. Estas viviendas cuentan con un
area total de 60 m2, contando con 15 m2 mas que lo establecido en el programa
arquitectonico, esto debido a dar la oportunidad de cambiar la vivienda y crecer, debido a la
restriccion por la edificacion.




Modulo 1

Imagen 151
Modulo habitacional 1

El mddulo 1 se compone de viviendas de dos habitaciones, donde el primer nivel busca
desarrollar viviendas con mayores dimensiones para garantizar la accesibilidad, mientras que
en los niveles superiores se repite la distribucion con dimensiones menores.

RElI modulo 1 se caracteriza por presentar una orientacion este-oeste. Ubicando el area
comun un su interior como se muestra en la imagen 152, el cual se distribuye a lo largo de la
vivienda, generando un espacio social continuo, con aperturas en sus extremos para generar
ventilacion cruzada. Mientras tanto, los espacios privados de las viviendas como lo son las
habitaciones, el bano y el cuarto pilas se ubican en el exterior para lograr generar aperturas
independientes hacia el norte o el sur segun la ubicacion de la vivienda, optimizando asi la
iluminacion y ventilacion natural en cada espacio.
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Modulo 1 - Nivel 2-3
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Imagen 153
Planta de modulo habitacional 1
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Imagen 157
Corte Transversal médulo 1
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Modulo 2

Imagen 159 o
Modulo habitacional2 - —

El modulo 2 se compone de viviendas de dos habitaciones, donde el primer nivel al igual que
el modulo anterior busca desarrollar accesibilidad para personas con dificultades fisicas,
mientras que en los niveles superiores presenta dimensiones menores.

Este mddulo se caracteriza por presentar una orientacion norte-sur. Ubicando el area comun
un su interior como se muestra en la imagen 160, el cual se distribuye a lo largo de la vivienda,
generando un espacio social continuo, con aperturas en sus extremos para generar ventilacion
cruzada. Mientras tanto, los espacios privados de las viviendas como o son las habitaciones,
el bano y el cuarto pilas se ubican en el exterior para lograr generar aperturas independientes
hacia el norte o el sur segun la ubicacion de la vivienda, optimizando asi la iluminacion y
ventilacion natural en cada espacio.




Modulo 2 - Nivel 1

pluvia verticales

Imagen 160
Planta de modulo habitacional 2



Modulo 2 - Nivel 2-3

Imagen 161
Planta de modulo habitacional 2
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Imagen 163
Corte Transversal médulo 2
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Imagen 164
Corte longitudinal médulo 2



Interior{de vivienda modulo 2




Modulo 3

Imagen 167
Modulo habitacional 3

El mddulo 3 se compone de viviendas de 3 habitaciones que se repiten en los niveles
superiores. Este modulo se caracteriza por presentar una orientacion este-oeste. Ubicando el
area comun un su interior, generando una continuidad entre las areas comunes y el cuarto de
lavado para obtener iluminacion y ventilacion cruzada en dichos espacios. Mientras tanto, los
espacios privados de las viviendas como lo son las habitaciones y el bano se ubican en el
exterior para lograr que todos tengan ventanas hacia el norte y el sur.
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Modulo 1 - Nivel 2-3
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Imagen 169
Planta de modulo habitacional 3
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Modulo 4

Imagen 175

Modificacion del modulo habitacional

El mddulo 4 resulta ser la modificacion de los mddulos con el objetivo de desarrollar
comercio integrado al entorno habitacional. De esta manera se desarrollan maodulos
comerciales segun las necesidad de la actividad por desarrollar.




Modulo - Comercial - Propuesta de pulperia
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Imagen 176
Planta de modulo habitacional 1



Modulo 2 - Nivel 2

Imagen 177
Planta de modulo habitacional 1
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Maodulos comerciales
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Corte Transversal Médulos comerciales
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Rutas electro-mecanicas

Al presentar viviendas en altura se necesitan es necesario un cuarto de bombas para subir el
agua a los niveles superiores, distribuyéndose en las tuberias necesarias para brindar agua
potable a todas las viviendas. Ubicandose a través de las paredes y el entrepiso hasta las
distintas salidas de la vivienda.

Las aguas servidas que generan las viviendas se concentran en tuberias que recorren 10s
distintos niveles, buscando la salida inmediata de la edificacion y evitar que las tuberias
intersequen, por el motivo de evitar que la pendiente de las tuberias afecte el nivel del cielo
terminado de la vivienda inferior.

De la misma manera, se desarrollan distintas tuberias dependiendo el origen del agua
servida, presentando tuberias independientes para las aguas negras, jabonosas y con grasa,
esto tiene como finalidad evitar obstrucciones y alargar la vida util de las tuberias.

Para lograr aprovechar el agua pluvial en la propuesta para la utilizacion en funciones como

lavar ropa y servicio sanitario, es necesario la implementacion de una losa en la parte superior
del nucleo de circulacion vertical, para la colocacion de un tanque de retencion de agua pluvial
y aprovechar la gravedad para su distribucion.
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Imagen 186-187
Planta mecanica del modulo habitacional 1




Imagen 188
Corte mecanico del modulo habitacional 1



Modulo 2

Nivel 1
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Imagen 189-190
Planta mecanica del modulo habitacional 2
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Imagen 191
Corte mecanico del modulo habitacional 2
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Corte mecanico del modulo habitacional 3




Modulo 3
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Imagen 195-196
Planta mecanica del modulo habitacional adaptable
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Corte mecanico del modulo habitacional adaptable




Estructura

La utilizacion de este sistema constructivo prefabricado tiene como objetivo facilitar los
procesos de produccion y construccion de los edificios, reduciendo los costos de las
viviendas. Esta pauta se ve reflejada a lo largo de los 3 mddulos habitacionales, los cuales se
caracterizan por tener dimensiones de 6x10m, a partir de este rectangulo se generan los
maodulos como se muestra en grafico 51, sin embargo, se presentan muros estructurales que
buscar romper con el modelo la forma basica de los modulos.
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Grafico 51
Modulacion del modulo habitacional



El disefio estructural de los modulos habitacionales de la propuesta Oro Verde: Integracion
de la Vivienda vy el Entorno (OVIVE), se basa en un sistema de marcos rigidos de vigas y
columnas de concreto prefabricado, con muros estructurales con distancias variables que
permite romper con la rigidez del del sistema constructivo.

Una vez desarrollada la estructura principal de los modulos, la cubierta se desarrolla
mediante una estructura metélica de columna, largueros y clavadores, mediante una estructura
a 4 aguas para evacuar el agua pluvial con la mayor rapidez posible. De igual manera, se
generan aleros en los niveles inferiores como proteccion.

Cubierta de Ilamina
rectangular esmaltada

Clavadores en perfil C
de 2"x3”

Larguero en tubo
rectangular de 4”x6”

Concreto colado de
6cm

Estructura metalica en
tubo estructural de
4”X4H

Muro estructural de 20
cm de espesor

Viguetas de 15cm

Vigas  prefabricadas
de 35cm

Columnas
prefabricadas de
40x40cm

Aleros de proyeccion
con lamina rectangular
esmaltada

Fundacion :
prefabricada de @-reeenee e eeeaeeieeeeeeeeeessssseeeeeeeeessssssssseeseeeesssssssseaeseeeennnnl
2.1x2.1m

Imagen 198
Modulo habitacional explotado




Materialidad

Una vez definida la estructura principal se procede a desarrollar los cerramientos para el
desarrollo de las viviendas, las cuales se generan por medio de paredes livianas 0 paneles de
concreto prefabricado que se anclan de estructurales metalicas secundarias sujetas a la
estructura principal como vigas y columnas como se observa en la imagen 199, generando
asi, la posibilidad que las viviendas puedan evolucionar con el paso del tiempo y adaptarse a
cada necesidad de los usuarios que la habitan, sin necesidad de afectar la estructura principal
del edificio.

Estructura principal

Estructura secundaria
Tubo metélico 3”x3”

Paneles prefabricados
de concreto

Modulaciéon de aberturas
para ventanas

Paneles prefabricados
de concreto con
perforaciones para
ventanas

Imagen 199
Modulo habitacional explotado




Imagen 200
Render del modulo habitacional —
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Ruta de evacuacion

El disefio de los modulos habitacionales cuenta con un uUnico medio de egreso, esta
circunstancia se da mediante condiciones que propone los Bomberos de Costa Rica para el
desarrollo de un unico medio de egreso mediante el Reglamento Nacional de Proteccion
contra Incendios del 2020, el cual en el articulo 7.20 permite un Unico medio al cumplir con las
siguientes condiciones:

1. Que la escalera esté separada del resto del edificio mediante barreras
que tengan una clasificacion de resistencia al fuego no menor a 1 hora, con
conjuntos de puertas cortafuego autocerrantes de 1 hora de resistencia que
protejan todas las aberturas entre el cerramiento de la escalera y el edificio.

2. Que la escalera no sirva mas de medio piso por debajo del nivel de

descarga de la salida.

3. Que todos los corredores que sirven como acceso a las salidas tengan

una clasificacion de resistencia al fuego minimo de 1 hora.

4. Que no haya mas de 11 m de distancia de recorrido desde la puerta de

entrada de cualquier unidad de vivienda hasta la salida.

5. Que se provea una separacion horizontal y vertical con clasificacion de
resistencia al fuego de 1 hora entre las unidades de vivienda.
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Plan de accion

Para desarrollar la propuesta Oro Verde: Integracion de la Vivienda y el Entorno
(OVIVE), es necesario un plan de accion para llevar a cabo su ejecucion. Para ello el proyecto
se desarrolla en diversos procesos.

Proceso de urbanizacion

Etapa 1: Esta etapa consiste en desarrollar una urbanizacion en el lote, con el
objetivo de desarrollar la calle de acceso y dividir el espacio restante en 2, como se
muestra en la imagen 203, la primer zona destinada a desarrollar el Condominio Oro
Verde y la segunda zona resultante se brinda como una donacion de espacio publico
para el desarrollo del parque a la Municipalidad Pococi.

Zona de
espacio
publico

habitacional

Imagen 203
Division del terreno



I Proceso de construccion del condominio

Una vez identificada la zona para desarrollar el condominio, se divide en 3
cuadrantes para el desarrollo de las viviendas por etapas.

Cuadrante 1: Esta consiste en el desarrollo del primer cuadrante,

construyendo 7 edificios, un total de 36 viviendas, 2 comercios, sus
1 espacios publicos inmediatos con infraestructura de servicio, el sistema de
alcantarillado para el tratamiento de las aguas servidas del todo el
Etapa conjunto, 2 de los 4 cuartos electromecanicos para la distribucion de los
servicios basicos.
Cuadrante

1 »

Imagen 204
Etapa 1



Cuadrante 2: Esta etapa consiste en la construccion de 4 edificios

2 habitacionales, sumando 24 viviendas al conjunto, el desarrollo del
espacio publico central con infraestructura de servicio, 10 estacionamiento

del conjunto, junto con la caseta de seguridad y los ultimos 2 de los 4

Etapa
cuartos electromecanicos para la distribucion de los servicios basicos.
Cuadrante

Imagen 205
Etapa 2




Cuadrante 2: Esta etapa consiste en la construccion de 4 edificios
habitacionales, sumando 24 viviendas al conjunto, el desarrollo del
3 espacio publico central con infraestructura de servicio, 10 estacionamiento
del conjunto, junto con la caseta de seguridad y los ultimos 2 de los 4

Etapa  cuartos electromecanicos para la distribucion de los servicios basicos.

Cuadrante

Imagen 206
Etapa 3



I Proceso de construccion del parque

La segunda la zona identificada es la destinada para el desarrollo del parque, con
el fin de desarrollar espacio publico para las personas de la zona.

El desarrollo de este parque esta comprendida en la diversidad de los espacios
publicos y paisajisticos, desarrollando areas recreativas para futbol, juegos al aire, area
con piso de concreto para actividades multiples, zona para mascotas, recorridos
peatonales y areas de estar al aire libre.

Parque

Imagen 207
Etapa de parque



Oro Verde: Integracion de la Vivienda y el Entorno
(OVIVE)

Imagen 208
Propuesta de condominio




Estimacion de costos

Para conocer el costo del proyecto se establece una estimacion de costos, basada en el
Manual de valores base unitaria por tipologia constructiva del Ministerio de hacienda 2021 y los
aranceles por parte del CFIA en el 2023.

Esta estimacion de costos se desarrolla conforme a las procesos de desarrollo vistos
anteriormente en el plan de accion, debido a que los costos del proyecto recaen en dos
partes, el primero seria en la inversion directa en el condominio y el costo de las viviendas, el
segundo en la Municipalidad de Pococi con lo relacionado al parque. De esta manera se busca
determinar el costo total, por etapas y valor unitario de las viviendas del condominio, ademas
el costo de construccion del parque como se muestra en la tabla 11.

Tabla 11
Costos de Urbanizacion
Proceso de urbanizacion
Costos Directos
i ivi 2 |
Componente Can'fldad de Niveles V|V|er!das m2 de las Costo Costo Total
Maddulos por médulo obras por m2
Terreno total 23510 ¢7500 @176 325 000
Terreno para 15940 ¢7500 ¢119 550 000
condominio
Terreno para parque 5292 @7500 @39 690 000
Terreno para calle 2277 @7500 @17 077 500
Calle vehicular 2277 18 000 (40 986 000
Malla delimitacién 550 @30 000 @16 500 00
metros lineales
Costo de terrenos y obras basicas @233 803 500

Para identificar los costos del proceso de urbanizacion es necesario sumar el costo que
presenta el terreno en el cual se va a desarrollar el condominio y el costo de las viviendas, por

medio de las etapas de construccion vistas anteriormente en el plan de accion. Al realizar la




estimacion de costos por etapa se obtienen distintos totales para lograr realizar el proyecto,
contemplando tanto costos directos como indirectos.

En la primera etapa se obtiene un total de €999 372 000, como se muestra en la tabla 12,
la cual brinda un total de 38 viviendas con sus espacios publicos inmediatos y sus distintos
sistemas.

Tabla 12
Costo de la etapa 1

Proceso de construccion del condominio
Costos Directos
Componente Canfldad de Niveles V|V|er3das m2 de las Costo Costo Total
Moédulos por médulo obras por m2
Etapa 1
Médulo 1 2 3 6 60 430 000 ¢#309 600 000
Médulo 2 2 3 6 60 @430 000 @309 600 000
Médulo 3 1 3 6 60 @430 000 @154 800 000
Médulo 3 1 2 4 60 430 000 @103 200 000
Médulo 4 1 2 4 60 @430 000 @103 200 000
Calle vehicular 340 ¢18 000 @6 120 000
10 cm de espesor
Recorridos peatonales 612 @21 000 ¢12 852 000
Total Etapa 1 @999 372 000

La segunda etapa se obtiene un total de €638 403 000, como se muestra en la tabla 12
brindando un total de 24 viviendas con sus espacios publicos inmediatos y sus distintos
sistemas.

Tabla 13
Costos de la etapa 2

Etapa 2

Maédulo 2 4 3 6 60 @430 000 @#619 200 000
Calle vehicular 340 18 000 @6 120 000
10 cm de espesor

Recorridos peatonales 623 @21 000 ¢13 083 000
Total Etapa 2 638 403 000

Por ultimo la etapa 3 se obtiene un total de €1 006 535 250, como se muestra en la tabla
13, brindando un total de 38 viviendas con sus espacios publicos inmediatos y sus distintos
sistemas.




Tabla 14
Costo de la etapa 3

Etapa 3

Médulo 1 2 3 6 60 430 000 ¢309 600 000
Modulo 2 2 3 6 60 @430 000 @309 600 000
Mobdulo 3 1 3 6 60 430 000 ¢154 800 000
Médulo 3 1 2 4 60 430 000 @103 200 000
Modulo 4 1 2 4 60 430 000 ¢103 200 000
Recorridos peatonales 612 ¢21 000 @12 852 000
Sistema de agua pluvial 612 ¢21 000 @13 283 250
Total Etapa 3 @1 006 535 250
Total de gastos directos del condominio @2 644 310 250

Al finalizar las 3 etapas se obtiene un total de ¢2 644 310 250 de costos directos de la
construccion de las viviendas. Ademas de los costos directos del proyecto se deben de sumar
los costos indirectos representados en la siguiente tabla 15, al obtener los costos totales se
debe de reducir al 50% debido a la Ley 7052.

Tabla 15
Costos indirectos

Costos Indirectos

Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3
Estudios preliminares (0.50%) ¢4 996 860 #3192 015 5 032 676
Anteproyecto (1.00%) @9 993 720 6 384 030 @10 065 352
Planos y especificaciones técnicas (4.00%) ¢39 947 880 ¢25 536 120 €40 261 410
Inspeccion (3.00%) @29 981 160 @19 152 090 @30 196 057
Direcci6n técnica (5.00%) 49 968 600 @31 960 150 @50 326 762
Administracién (12.00%) @119 924 640 76 608 360 @120 784 230
Total por Etapa ¢254.839.860 162.792.765 ¢256.666.488
Total por Etapa (Honorarios al 50% Ley 7052) ¢127.419.930 ¢81.396.382 ¢128.333.244
Total de gastos indirectos del condominio ¢1337.149.556

Una vez definidos los gastos directos, indirectos y el costo del terreno, se obtiene el costo
total del condominio, dando como resultado de €3 101 009 806 6 $6.056.904 al tipo de
cambio de cambio del 02/08/23. Estas viviendas se estiman con un costo por m2 de
€¢430.000, al ser una vivienda de 60m2 resulta en un costo de €¢25.800.000, sin embargo, en
necesario contemplar el gasto total del condominio, el cual se distribuye entre las 100
viviendas. Costeando las viviendas y las areas complementarias con un costo de ¢31.010.098.



Tabla 16
Costo total condominio

Costo de_ Terreno ¢119.550.000
Costos _d"‘(_%CtOS ¢2.644.310.250
Costos indirectos ¢337.149.556
Total de gastos del condominio ¢3.101.009.806

02/08/2023 $5.674.218

En el proceso de construccion del parque se obtiene un total de ¢224.820.700,
desarrollando los distintos espacios del parque, los cuales se caracterizan por ser espacios
abiertos con recorridos peatonales y bancos techados.

Tabla 17
Costo del parque

Proceso de construccion del parque

Costos Directos

m2 de las
Componente Costo Costo Total
obras por m2
Recorridos, mobiliario, iluminacién 1378 @130 000 @179 140 000
Total @179.140.000

Costos Indirectos

Estudios preliminares (0.50%) @895 700
Anteproyecto (1.00%) @1 791 400
Planos y especificaciones técnicas (4.00%) @7 165 600
Inspeccion (3.00%) @5 374 200
Direccion técnica (5.00%) @8 957 000
Administracion (12.00%) @21 496 800
Total ¢45.680.700
Costos directos ¢179.140.000
Costos indirectos ¢45.680.700
Total de gastos del parque ¢224.820.700
02/08/2023 $420.076

Una vez definidos los gastos directos, indirectos y el costo del terreno, se obtiene el costo
total del condominio, dando como resultado de #264.510.700 6 $420.076 al tipo de cambio
de cambio del 02/08/23.



Modelo de financiamiento y

gestion

La propuesta Oro Verde: Integracion de la Vivienda y el Entorno al tratarse de
viviendas multifamiliares de interés social es necesario identificar el medio para financiar el
proyecto, para ello, de identifica al FODESAF (Fondo de Desarrollo Social y Asignaciones
Familiares), siendo esta el ente que financia diversos programas sociales como el BANHVI
(Banco Hipotecario de la Vivienda) el cual gestiona el financiamiento para las viviendas por

medio de entes autorizados para la construccion.

{ FODESAF

FONDO DE DESARROLLO SOCIAL Y ASIGNACIONES FAMILIARES

—

Entidades Autorizados

Constructora

2
3
4
S

Financia instituciones de
desarrollo social

Gestiona el financiamiento de
proyectos de vivienda

Gestiona el financiamiento de
proyectos de vivienda

Construye las viviendas de
interés social

Condominio residencial
vertical



Una vez identificado al BANHVI como el encargado de financiar los proyectos de vivienda
social es necesario conocer los rangos maximos de financiamiento para la tipologia de
viviendas en condominios. Para ello en la siguiente tabla (xx) se realiza un analisis de proyectos
financiados por el BANHVI, identificando el costo total y la cantidad de viviendas construidas
para conocer el costo por vivienda y compararlo con el costo de las viviendas del Condominio
Oro Verde para obtener la viabilidad del proyecto.

Tabla 18
Comparacion de costos de proyectos

Proyecto Cantidad de Costo del Costo por

viviendas proyecto vivienda
Condominio Oro Verde 100 ¢3 101 009 806 ¢31 010 098
Condominio Almendares 54 @2 054 000 000 @38 037 037
Condominio la arboleda 64 ¢2 132 000 000 ¢33 312 500
El proyecto se encuentra en el rango de costos por vivienda de proyectos con la misma topologia

Al retomar el costo por vivienda de €31.010.098 obtenido anteriormente en la estimacion
de costos y las limitaciones de financiar todo el condominio, debido a esto se propone
diversas formas de financiar el proyecto como lo es el subsidio, bono crédito y crédito.

@2 B

Subsidio:

Es el financiamiento
total por parte del
BANHVI para personas
en situacion de
pobreza, emergencia,
transitorias entre otros.

Bono crédito:

Se financia un
porcentaje de la
vivienda, mientras que
el restante lo cubre la
persona que compra la
vivienda.

Crédito:

El financiamiento de la
vivienda es cubierto
por completo por la
persona que compra la
vivienda.



Una vez identificados los tres métodos de  gafico 52
financiamiento mencionados anteriormente  Divisién para el financiamiento

se establecen porcentajes para definir la
10% Crédito

10 viviendas y comercio

cantidad de viviendas que se van a financiar
con cada método, siendo el subsidio el
porcentaje con mayor peso en el proyecto

con un 60% el cual responde a 60 vivienda, ,
30% Bono-crédito

30 viviendas

bono crédito con un porcentaje del 30% el
cual responde a 30 viviendas y el crédito con
el porcentaje restante del 10% el cual cubre

60% subsidio
60 viviendas

las ultimas viviendas y comercio los cuales no
son cubiertos por el subsidio por parte del
BANHVI.

Una vez identificados los tres métodos de financiamiento mencionados anteriormente se
establecen porcentajes para definir la cantidad de viviendas que se van a financiar con cada
metodo, siendo el subsidio el porcentaje con mayor peso en el proyecto con un 60% el cual
responde a 60 vivienda, bono crédito con un porcentaje del 30% el cual responde a 30
viviendas y el crédito con el porcentaje restante del 10% el cual cubre las ultimas viviendas y
comercio los cuales no son cubiertos por el subsidio por parte del BANHVI.

Con esto se pretende facilitar su construccion, debido a que no se depende por completo
del subsidio por parte del BANHVI, ademas, al presentar diversos tipos de financiamiento se
genera una diversidad en las clases sociales, evitando asi una segregacion de las personas
que se financian por subsidio.

Sin embargo, al finalizar con el proceso de financiamiento y construccion, los beneficiados
de proyectos con numerosas viviendas carecen de acompafamiento en aspectos de
convivencia debido al entorno con espacios compartidos, siendo asi necesario para la
resolucion de problemas y aspectos sociales.

Para ello es necesario retomar los involucrados en el condominio los cuales se conforman
en con los habitantes de las viviendas, el usuario del espacio publico y la municipalidad de
Pococi. Al tratarse de un condominio de interés social la gestion y mantenimiento de los
edificios como de los espacios publicos, recaudacion, cobro y mantenimiento de los servicios

de agua y electricidad se desarrolla de manera interna mediante la administracion del mismo,




como lo estipula la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio, desarrollando asi el
reglamento interno del condominio. Sin embargo, es importante brindar un acompanamiento
por parte del departamento de Desarrollo Sociocultural de la Municipalidad de Pococi con el
objetivo de ser un mediador y solucionador de problemas en una tipologia de vivienda nueva
en la comunidad de La Rita.

De igual manera, para facilitar la comunicacion y la administracion del condominio se busca
desarrollar una division del conjunto, con el objetivo generar 6 comités para identificar 6 lideres
que faciliten la interaccion entre los involucrados y la gestion del condominio.

Ademas, la propuesta Oro Verde: Integracion de la Vivienda y el Entorno también presenta
un sector de espacio publico de parque, para lograr el financiamiento de esta zona es
necesario el dialogo de diversos actores como lo es la Municipalidad de Pococi, el BANHVI y el
sector privado, por medio de bonos comunales los cuales tienen como objetivo regenerar
comunidades y mejorar la calidad de vida de las personas.
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Conclusiones

De acuerdo con el analisis del distrito de La Rita se
logra identificar un gran numero de asentamientos,

detectandose una dispersion de la ciudad, vinculandose a o E

la bajo utilizacion del suelo la cual se ve reflejada en la - _J-‘f
deficiencia de los entornos urbanos y areas verdes o0 - f@'
descompensando la distribucion del suelo en la o & Z%
comunidad,, ademas, se logra identificar que los s aehy

desarrollos de viviendas de interés social se ven apartados @@ ' :

por la desarticulacion, segregandose de la ciudad por o Territorio de
buscar terrenos econdmicos. i 502.39 Km?

De igual manera, se logren |dentificar que el crecimiento
que esta presentando el distrito esta vinculado con el
crecimiento poblacional de La Rita se ha mantenido
constante a lo largo del tiempo, esto provoca un aumento
en el déficit habitacional de la zona. Sin embargo, el déficit

Crecimiento Poblacional
Necesidad Habitacional

habitacional no es un elemento desligado del contexto
urbano, debido a esto las personas de la comunidad

&
2

reflejan una necesidad hacia los espacios sociales.

Por lo tanto, se puede concluir que el distrito de La Rita
esta presentando un desarrollo desfavorecedor en el
crecimiento de la ciudad, promoviendo la dispersion vy
segregando a las viviendas de interés social 1o que dificulta
la consolidacion de la ciudad, siendo la vivienda extensiva
y de baja altura la que promueve el crecimiento y
desarticulacion de la ciudad., Esto genera una
dependencia al vehiculo para suplir las necesidades

basicas y movilizarse.




Esta dispersion con la que se ha desarrollado la comunidad ha afectado a la poblacion por
los escasos puntos de reunion social, reflejando una carencia de apropiacion en los espacios
publicos y desarrollo social de los habitantes. Siendo reflejando un descontento por los
espacios publicos existentes en la zona, donde la poblacion prioriza y genera una necesidad
de vida comunitaria sobre la individual. @

A pesar del crecimiento poblacional constante de La
Rita esta genera una necesidad de vivienda en la
comunidad, el cual es elemento clave para re direccional el
desarrollo de la ciudad de La Rita. Sin embargo, la
poblacion refleja un bajo de desarrollo econdmico . /.

generando la necesidad de desarrollar viviendas que se @ Cuadrante Urbano\@
ajusten a la economia de la poblacion.

Consecuentemente, la propuesta del Condominio de
Vivienda Multifamiliar de Interés Social esta enfocada en
promover el desarrollo del cuadrante urbano en la
comunidad de La Rita, el cual disminuya el crecimiento
extensivo, promoviendo el desarrollo compacto de la
ciudad y la ciudad a 15 minutos, aumentando asi el uso
del suelo, la accesibilidad a servicios basicos, la

socializacion, la apropiacion y generacion de identidad de
la comunidad de la Rita.

Este condominio desarrolla un entorno que cubre las
necesidades tanto urbanas como de vivienda asequible,

por medio de entornos sociales y viviendas modulares.

'
Naturaleza f--=---+----

Incorporando el espacio publico al diseno del conjunto
evitando que se convierta en un residuo del desarrollo
habitacional. Siendo una respuesta a las necesidades
reflejadas de la poblacion.

Espacio
social

Por dltimo, el conjunto multifamiliar se desarrolla mediante las caracteristicas climaticas y
ambiental del sitio, generando una adaptacion al contexto en el que se encuentra, buscando
asi destacar y dar importancia a elementos naturales caracteristicos de la zona rur-urbana en
la que se desarrolla el proyecto, generando asi entornos que promuevan la apropiacion social y

la entidad por el barrio.
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M m nt I Para generar Identificacion de las Analisis de sitio
una respuesta ¢ caracteristicas de la Analisis de sitio

para el lugar zona Objetivo 1
I 1. Informacién del distrito 1. Delimitacién de zona de 1. Topografia I |
2. Patrones de crecimiento anéalisis 2. Hidrografia
3. Mapa de zonas de vida 2. Movilidad 3.Inventario naturaldel s
4. Valor del suelo 3. Usos y servicios sitio ) )
5. Inventario bioldgico 4. Ubicacion del proyecto 4. Inventario construido
6. Clima
Andlisis Macro Andlisis Medio Andlisis Medio

A A A

Comprender el
distrito mediante

A
Transicion y adaptacion « Lacomunidad de la Rita es la cabecera del distrito i
« El distrito presenta 20 asentamientos
Vegetacion para la ciudad « Ciudad en crecimiento
A « Generacion de identidlad @
e Importancia de i « Apropiacién del lugar
vegetacion « Transicién a rur-urbano

;Por qué én la Rita?

A

Poblacién

« Especificaciones Técnicas s Normas municipales
para la Escogencia de

Tipologfas Arquitecténicas

para la Construccion de .

Viviendas y Obras de Piramide de Kelsen
Urbanizacion

Caédigo de Instalaciones
Hidraulicas y Sanitarias en
Edificaciones

Guia para el disefio del
espacio publico

Conjunto
de

....... Vivienda
Multifdamiliar
(=

Interés social

v
Que se desarrolla de manera integral,
tanto a nivel urbano como social

=
g
(D ............................. >

Urbano

+ Se,rv_icios +
basicos

Siendo asi un refugio y un
habitad seguro de las personas. Este modelo genera cercania y acceso a los distintos elementos que c
Generando asi un elemento de » Ciudad compacta Al implementar este modelo en el distrito de la Rita se busca mejc

Educacién + Salud + Transporte Trabajo < Equipamiento

progreso personas y social servicios basicos, mejorar en relaciones sociales, potenciar el desarro

el INDICE DE DESARROLLO SOCIAL en el que se encuentra la comunid




indice de desarrollo social

Se otorga a las familias de escasos recursos econémicos y de Bono-crédito
L, - . ) . clase media, familias en riesgo social o situacion de emergencia, I:
¢Quién accede a vivienda de interés social? ————  parsonas con discapacidad y ciudadanos adultos mayores

Bono vivienda

.......... P> ;Quiénes?

¢Como se caracteriza la VIS a la Rita? —_— Caracterizacion del usuario de la VIS a la Rita?

Caracteriza a la poblacion de la Rita T

.......... > Perfil |: Crecimiento

demografico Cantidad poblacional

Cuantas personas optan por la

vivienda de interés social o el bono Usuario de la vivienda
> IP';arfllI C,ar?Cte”dSt:c;St " ;Qué otras posibilidad tienen para de interés social
abora econdmicas del distrito ivi ? . .
acceder a la vivienda? Necesidades y espacios

(En que trabajan las personas?

,,,,,,,,,, > Perfil de Caracteristicas de las .
vivienda viviendas del distrito , ) |
Estado de | ;Qué sucede si se genera Oo
stado de las ..
un centro urbano?
viviendas del distrito ..
Ubicacién de las o o Macro -
viviendas en el distrito — Accesibilidad a servicios |: ..
Micro ..
Cambio de modelo de = .
vivienda ——  Percepcion del usuario
¢Qué percepcién tienen los
.......... > habitantes de la Rita respecto Vinculacién o segregacion
a las viviendas de interés hacia los beneficiados
o © social?
E 4
5 3
S8
. M
A
Anélisis de usuario
Obijetivo 2
v v v
Gestiona el Relacion  Comunicacion <
espacio publico  con actores
y los edificios sociales

|
Disefo
Objetivo 3
onforman la ciudad.
orar la accesibilidad a los
lo de la ciudad mejorando
ad de la Rita




Esquema de conclusiones

Elaborar un diagndstico urbano distrital,
que permita la identificacion de las
caracteristicas y necesidades del lugar
para el desarrollo de una propuesta
urbana y modelo de vivienda multifamiliar
que propicie la compacidad y la
socializacion de la comunidad de La Rita.

Determinar el perfil de usuario y las
necesidades de vivienda que presentan
los habitantes de ingresos medios, en
condiciones de pobreza o con viviendas
en condicion irrecuperable de La Rita,
para definicion del programa
arquitectonico 'y sus requerimientos
espaciales en el proceso proyectual.

Definir el disefio a nivel de anteproyecto
del conjunto urbano y modelo de
vivienda multifamiliar de interés social que
cumpla con las necesidades vy
requerimientos determinados para la
poblacion de La Rita de Pococi.

Hallazgos
Causa

1.

~N O O~ W

Existe un gran ndmero de asentamientos en el distrito de la Rita, o que

promueve el crecimiento lineal y disperso de la mancha urbana.

. La dispersién de la ciudad dificulta la movilidad y el desplazamiento de las

personas, generando una dependencia al vehiculo para suplir sus
necesidades.

. Baja utilizacion del suelo.

. Pocos espacios urbanos y dreas verde publicas.

. Descompensacion en porcentajes de distribucion de suelo.
. ldentificacion de un cuadrante urbano.

. Grandes vacios en el interior de la ciudad.

Hallazgos
Causa

o OO~ WN =

. Existe un crecimiento constante de la poblacion.

. Personas con limitaciones econdmicas 3.

. Programas arquitecténicos simples.

. Descontento con los espacios publicos de la comunidad.

. Mayor enfoque en espacios publicos que en vivienda.

. Beneficiados con las viviendas de interés social se ven segregados.

Hallazgos
Causa

’
2
3
4
5
6
7
8

. Generacion de espacios publicos .

. Estilo tropicalizado con influencia caribefa.

. Incorporacioén de la naturaleza al conjunto.

. Importancia de la lluvia en el conjunto.

. Accesibilidad para personas con incapacidad.
. Modelo de gestion.

. Estructura simplificada.

. Método constructivo.



Implicaciones

Efecto

1. Dispersion de la ciudad, lo que dificulta la consolidacion de la
ciudad.

2. Dependencia de vehiculo para lograr suplir las necesidades
bésicas.

3. Vivienda extensiva, baja altura, grandes desarticulacion de la
ciudad.

4. Pocos puntos de reunion para la socializacion de la poblacion y la

generacion de apropiacion e identidad por el espacio.

. Se promueve el desarrollo de una ciudad dormitorio, careciendo de

fuentes de trabajo, servicios, careciendo de autosuficiencia.

6. Impide la consolidacion de la ciudad y promueve la expansion.

Implicaciones
Efecto

. Necesidad de vivienda a lo largo del tiempo.
. Desarrollo de vivienda asequible que le brinde a las personas un

habitad seguro.

. Necesidad de espacios sociales antes que viviendas complejas

(creacion de espacios colectivos sobre el individual).

. Baja apropiacién de los espacios publicos y generacion de

identidad por el barrio.

Implicaciones
Efecto

. Interaccidn entre los habitantes y apropiacion del espacio urbano.

2. Adaptacion de la vivienda a las caracteristicas climaticas.

. Interaccién de

los habitantes con la naturaleza para la

conformacion de entornos biofilicos.

. Generar un entorno pluvial para caracterizar la precipitacion del

sitio.

. Brindar entonos accesibles tanto internos como externos.

Propuesta
Solucion

1. Desarrollo del cuadrante urbano en la comunidad de La
Rita.

2. Consolidacion del cuadrante urbano y la incorporacion
del concepto de ciudad a 15 min.

3. Vivienda multifamiliar que aumente el uso del suelo y la
compacidad de la ciudad.

4. Incorporacion de espacios publicos de los habitantes
del desarrollo habitacional.

5. Desarrollo de una ciudad compacta que genere
atraccion econdmica y auto-suficiencia de la ciudad.

Propuesta
Solucion

1. Vivienda multifamiliar que cubra el crecimiento a lo largo
del tiempo.

2. Desarrollo de vivienda modulares para reducir costos
para reducir costos y volver asequible la vivienda.

3. Generacion de entornos sociales en los cuales los
vecinos convivan, de esta manera promover la

apropiacion de los espacios y la generacion de barrio.

Propuesta
Solucion

1. Desarrollo de entornos urbanos que propicie la
convivienda de sus habitantes.

2. |dentificacion de elementos caracteristicos para
responder al clima.

3. Desarrollo de un sistema pluvial paisajistico y desagle
controlado.

4. Desarrollo accesible a personas con limitaciones al

entono urbano y el primer nivel de viviendas.




Encuesta

Esta encuesta esta dirigida a los residentes de la Comunidad de la Rita, con el fin de
comprender la situacién actual de la comunidad, como sus necesidades tanto a nivel de
vivienda como urbano. los resultados obtenidos de esta encuesta seran confidenciales
unicamente para uso académico, en la elaboracién del trabajo final de graduacién para
optar por el titulo de licenciatura en arquitectura.

Datos generales

1. Rango de edad

O 15-20
O 21-25
O 26-30
O 31-45

() 46 0 mas

2. Ocupacion

() Estudiante
() Trabajador
(O No estudia
(O No trabaja
(O Pensionado

3. ;Escriba con cuanta
frecuencia utiliza los
medio de transporte?
Donde 1es pocoy 5
es mucho

Automovil

Autobus

Bicicleta

Motocicleta

A pie

Evaluacion del contexto
y desarrollo urbano

4. ;Cuénto tiempo tarda y cuanta distancia

recorre en llegar a un servicio publico (EBAIS,

supermercado, escuelas, etc.)?

(O 0-500m

(O 0a5 minutos

(O 5 al0minutes () 500-1000 m

(O 10a15 minutos () 1000-1500 m

(O 15a20 minutos (O) 1500-2000

(O 200mas (O 2000m o més
5. ;Donde se ubica y cuanto tiempo

tarda en llegar a su lugar de trabajo o
lugar de estudio?

Q La Rita

(O Guapiles

(O 0a5 minutos
(O 5 a10 minutos

(O 200mas

6. iHace uso frecuente de los
espacios publicos de su

barrio comunidad?

(O nolouso
(O lo uso poco
(O los uso a veces

(O lo uso a menudo
(O lo uso mucho

(O 10a15 minutos
(O 15 a 20 minutos

7. Si su respuesta fue no, ;Porque
no hace uso de los espacios

publicos?

8. ;Cudl es su opinién sobre los

espacios publicos en su comunidad?

O Totalmente conforme
O Parcialmente conforme
(O Neutral

O Parcialmente inconforme

O Totalmente inconforme

9. De los siguientes equipamientos de la

comunidad, evalle la necesidad de estas en

la zona de acuerdo con la escala de uno a

cuatro donde se tiene que 0 es innecesario

y 4 es muy necesario

— - Diversificacion del comercio

- diversificacion del servicio

— - centros de cuido

— - centros diurnos para adultos
mayores

- centros culturales

___-centro comunal

— - biblioteca

- areas verdes recreativas

— - aceras en buen estado

— -ciclovias



Evaluacion del contexto

y desarrollo urbano
10. Escoja 5 opciones que le gustaria que tenga un
espacio publico

O Mas areas verdes con arboles, arbustos

O Area para presentaciones culturales
O Internet gratuito

O Locales para la venta de comidas y artesanias

O Bancas con respaldar

O Area de juego para nifios

O Bancas sin respaldar

O Area para adultos mayores
O Basureros para reciclaje

(O Area de mascotas

O Bebederos de agua

O Espacios para vigilancia

O Fuentes de agua con luces
O Paseos para caminar y correr
O Arte urbano (esculturas y murales)
O Area para patines y patinetas.
(O Mas iluminacién

O Pérgolas y glorietas para producir sombra

Datos sobre evaluacion de la
vivienda en Pococi

11. ;Qué opinidn tiene sobre las viviendas
de interés social?

12. La vivienda donde reside es

O propia O Alguila
O Prestadao Otro (Cual)

13. Su vivienda posee patio
OsiONo  seutiliza OsiO No

Que actividades realiza

14. ;Considera que los siguientes espacios son
suficientes para vivir?

Cocina O Otro

Sala O _
Bafio O —
Habitaciones O
Comedor O
Cuarto de pilas O

O0O000O0

15. ;Cual es su opinidn sobre vivir en un edificio de
viviendas, donde cada nivel es una vivienda, donde
las zonas verdes se comparten con el resto de los
residentes?

O Totalmente de acuerdo

O Parciamente de acuerdo

O Neutral

O Parciamente en desacuerdo

O Totalmente en desacuerdo

16. En caso de estar de acuerdo en vivir en
un edificio de viviendas, ;Cudl seria el nivel
de piso mas alto en que viviria?

O nivel 1 O nivel 3
(O nivel 2 O nivel 4

17. ;Habitaria en un edificio multifamiliar,
donde los espacios verdes y escaleras se
comparten con otros inquilinos del edificio?

O si Ono iPor qué?

18. ;En qué sitio pasa cominmente su
tiempo libre?

(O Parques

(O Hogar propio
(O Plazas

(O Clubes

(O Caminatas

19. ;Qué actividad es la mas importante que realiza
cuando esta en su casa y cuales son las carencias
que ha identificado en su casa?







