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PALABRAS CLAVE
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ciudad sostenible, desarrollo urbano,
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maestro, urbanismo

A partir de una iniciativa del grupo
Pacific Tree Co. S.A de llevar a cabo el
desarrollo de un plan maestro para una
nueva ciudad inteligente en el canton
puntarenense, abarcando los distritos de
Puntarenas, Pitahaya y Chomes, surge una
propuesta que bajo el nombre de Punta
Perla Pacifico Smart City y un equipo de
trabajo conformado por tres estudiantes
del Laboratorio de Arquitectura X en 2020,
de la Escuela de Arquitectura y
Urbanismo del TEC se procede a
desarrollar un proceso de acercamiento
hacia un posible anteproyecto de plan
maestro urbano para dicha ciudad,
fortalecido con el apoyo de los profesores
y tutores que han guiado el trabajo final de
graduacion.

Partiendo de una primera investigacion
referente a la propuesta presentada y sus
objetivos, asi como el estudio de una
realidad contextual en cuanto a lo
histdrico, social, econdmico y ambiental, se
plantea el abordaje de una propuesta que
involucre, no solo lo presentado por el
grupo Pacific Tree Co. S.A, sino el desarrollo
de los distritos involucrados y los sectores
o pueblos aledafios a la futura ciudad.
Tomando como base los conceptos

RESUMEN

del Desarrollo Orientado al Transporte
(DOT), el modelo de Supermanzanas y la
vision general de una ciudad humanizada
gue vinculada a un desarrollo sostenible,
permita a un futuro ciudadano inteligente
“smart citizen”, vivir en un ecosistema
multimodal de convivencia con mds
economias circulares y regenerativas.

Una vez generado el abordaje macro del
sitio e identificado los diferentes sectores
que componen la ciudad, se procede a
abordar el disefio de clusteres especificos,
considerados los mds representativos, para
ejemplificar y presentar una imagen global
de la futura ciudad: Cuadrante 01, Eje
Urbano Central; Cuadrante 02, Eje
Industrial y Cuadrante 03, Eje de
Facilidades Deportivas y Recreativas. Las
propuestas acd presentadas involucran no
solo un disefio planimétrico del sitio y de
cada cluster, sino que a su vez, presenta
visualizaciones en tercera dimension,
secciones axonométricas y volumetrias
esquemdticas que permiten evidenciar la
toma de decisiones orientadas en la
generacién de una propuesta que
involucra el disefio paisajistico vinculado a
los corredores de transportes del DOT y a
la implantacion de las supercuerdas.



ABSTRACT

Based upon a previous initiative
from the Pacific Tree Co. S.A group to
carry out the development of a master
plan for a new Smart City in the canton of
Puntarenas, involving the districts of
Puntarenas, Pitahaya and Chomes, a
proposal comes up under the name of
Punta Perla Pacifico Smart City and a
work team made up of three students from
the Architecture Lab V in 2020, from the
Architecture and Urbanism School TEC, a
process of rapprochement is developed
towards a possible blueprint from an urban
plan for this city. hand in hand with the
architect professors and the experts who
has guiden this final graduation project.

Starting from a first research regarding the
proposal presented and its objectives, as
well as the study of a contextual reality in
terms of the historical, social, economic,
and environment, the approach to a
proposal is raised, not only what was
presented by the Pacific Tree Co. S.A group,
as well the development of the districts and
the sectors or near towns around the future
city Based on the concepts of
development transport oriented (DTO), the
superblock model and the general vision of

a humanized city that links a sustainable
development development, allows a future
smart citizen, to live in a multimodal system
of coexistence with more circular and
regenerative economies.

Once the macro approach on the site has
been generated and the different sectors
that made up the city have been identified,
its proceeds to address the design of
specific clusters, considered as the most
representative, to exemplify and present a
global image of the future city: Sector 01,
Urban Central Axis; Sector 02, Industrial
Axis and Sector 03, Sports and
Recreational Facilities Axis. These
proposals presented involve not only a
planimetric design of the site and each
cluster, but in turn, presents 3D
visualizations, axonometric sections and
schematic volumes that allow to evidence a
series of decision-making aimed at
generating a proposal that involve
landscape design linked to transport
corridors of DTS and the implantation of
superblocks

KEY WORDS

architecture, capital, smart city, sustainable
city, urban development, urban design,
recreation, industry, master plan, urbanism
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INTRODUCCION

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

INTRODUCCION

00.0. UNA SMART CITY PARA LA PERLA DEL PACIFICO

La evolucion del hombre trae consigo el progreso del mundo a través de
avances tecnolégicos para la mejora en la calidad de vida y mayor facilidad en
la realizacion de distintas tareas y actividades para las personas. Si el mundo
avanza deben de hacerlo las ciudades, manteniendo un equilibrio entre el
crecimiento econdmico y social con el ambiente, haciendo uso racional de los
recursos naturales y la adecuada gestion del entorno.

Con la iniciativa Pacific Tree y su vinculacion con el Tecnolégico de Costa Rica se
trabaja un modelo de ciudad inteligente y sostenible para el desarrollo de Punta
Perla Pacifico (PPP) que busca garantizar la consolidacion de la Provincia de
Puntarenas y su canton Central como una avanzada zona de auge econdmico y
la generacion de un drea de influencia para su desarrollo exponencial a largo
plazo.



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

La generacion de redes inteligentes, infraestructura adecuada, medios de
comunicacion Yy de transporte amigables con el ambiente permitirdn a las
personas crecer en una ciudad completa, con servicios de primera indole,
industria a la mano y la satisfaccion de sus necesidades en un solo lugar. En este
trabajo es fundamental la prevalencia del factor humano. La humanizacion y el
cuidado del medio ambiente son vitales para la generacion y el crecimiento de
ciudades saludables y sostenibles.

La estructura de trabajo parte de un acercamiento y planteamiento tedrico y
conceptual, asf como un riguroso andlisis de la zona, que fortalecerdn las
decisiones de disefio tomadas mads adelante dentro de la propuesta para la
ciudad inteligente y sostenible.

Los cuatro primeros capitulos de este documento han sido desarrollados
colaborativamente bajo el arduo trabajo de los estudiantes Andrés Ferndndez
Bonilla, Laura Docampo Bravo y Sofia Rivera Villarreal, como elemento
estructural y base para el disefio de Punta Perla Pacifico Smart City.

El capitulo final aborda primeramente, de forma grupal, la iniciativa para el
planteamiento macro y la propuesta de plan maestro para una nueva ciudad
inteligente y sostenible en el cantén de Puntarenas. Generando una serie de
lineamientos y compromisos fundamentales para su desarrollo. Finalmente, se
presenta el trabajo individual de disefioc del cuadrante representativo
correspondiente por estudiante, en este caso el Cuadrante 02. Eje Industrial.

UNA SMART CITY PARA LA PERLA DEL PACIFICO

20



Este capitulo desarrolla los aspectos y generalidades que establecen la base del
trabajo para el abordaje de la propuesta de disefio para una ciudad inteligente y
sostenible en el canton de Puntarenas.

Ola.

01.al.

Desarrollo de un modelo de ciudad inteligente y sostenible que garantice a largo
plazo la consolidacion del cantén de Puntarenas como zona econdmica y drea
de influencia.

0l.a.2.

Promover y gestar el desarrollo de una Smart City (Punta Perla Pacifico) en una

extension territorial de 1000 hectdreas, con altas posibilidades de expansion. Ver
Diagrama 00. Iniciativa Pacific Tree Co.S.A “Punta Perla Pacifico”



01b.

La base de arranque de la presente investigacion, surge con de la iniciativa
Punta Perla Pacifico por parte del grupo Pacific Tree Co. SA. En su propuesta,
este grupo, el cual se asume como cliente, expone un abordaje y propuesta
preliminar para una Smart City en el cantén puntarenense, entre los distritos de
Chomes y Pitahaya. De forma preliminar se contempla el planteamiento y

disefio de un complejo urbano de convivencia, interaccion social y econdmica,
vinculado a una operatividad tecnolégica que permita a sus residentes trabajar,

estudiar, vivir y recrearse dentro de dicho ecosistema.

Concluido el estudio previo y el andlisis del estado actual de los distritos del
canton puntarenense (propuestos dentro del desarrollo de la futura Smart City),
comprendiendo el papel determinante de las ciudades inteligentes como seguro
de un futuro sostenible y justificada la necesidad de generar un abordaje de las
diversas problemdticas sociales, econdmicas y ambientales del sector, se
plantea la pregunta de investigacion:

Promover y gestar el desarrollo de
una Smart City (Punta Perla
Pacifico) en una extension
territorial de 1000 hectdareas, con
altas posibilidades de expansion.

Iniciativa Pacific Tree Co.S.A “Punta Perla Pacifico”

Elaborado por autores



Olc.
01.cl.

Como parte de una iniciativa del grupo Pacific Tree CoS.A por gestar y
posteriormente llevar a cabo el desarrollo de una ciudad inteligente en el cantén
de Puntarenas bajo el nombre de Punta Perla Pacifico, este trabajo establece de
forma preliminar y a manera de anteproyecto, pretende establecer las bases
que justifican la pertinencia y la necesidad de ejecutar este tipo de proyectos a
nivel nacional y especificamente para este caso, la intervencion de las zonas
costeras del cantdn puntarenense.  Sectores que histéricamente jugaron un
papel decisivo en el desarrollo econdmico y social del interior del pais pero que
aun hoy se encuentran al margen del desarrollo econdmico y social
predominante del Gran Area Metropolitana.

Para esto la presente investigacion se sustenta en una serie de temas bases que
pretenden ampliar el panorama contextual en el sitio, recalcando la necesidad
de llevar a cabo el desarrollo de una propuesta de Smart City, particularmente
Punta Perla Pacifico. Estos temas hacen referencia al desarrollo econdmico,
social, ambiental y las ciudades inteligentes.

01.c.2.

En retrospectiva, el desarrollo de la ciudad de Puntarenas en sus inicios se
dificultd por la estructura de la “lengUeta” que “es una prolongacion sedimentaria
de la costa en forma alargada, unida a ésta por un lado y terminando la otra en
agua abierta.” (Historia del cantédn de Puntarenas, Municipalidad de Puntarenas,
2000), lo que ha generado al pasar de los afos, una lucha entre los procesos
naturales y la necesidad humana de establecerse en el sector, sin embargo,
también brindd beneficios econdmicos cuando el puerto funciond como



escenario de la actividad de buques de carga, al tiempo que empezaba a atraer
a futuros pobladores que aprovecharon las riquezas proporcionadas por o
costa, asi como, el comercio de banano, café y en un corto periodo la
exportacion del tabaco, entre otros (Valverde,2008).

Lo ciudad de Puntarenas actualmente presenta una situacion opuesta a su
escenario de puerto comercial, donde se refleja una reduccién en la economia
de la zona, repercutiendo en los indices de desarrollo humano del cantén y sus
alrededores. Asi, “El indice de desarrollo social de los distritos de Puntarenas,
Pitahaya y Chomes del cantdn puntarenense se encuentran en la clasificacion
de medio, bajo y muy bajo respectivamente” (INEC,2017).

Los datos oficiales del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos INEC, reflejan
una baja cobertura de servicios bdsicos, donde existe una “escasa inversion en
los sectores de salud, educacion, social y recreativos, que permita un desarrollo
integral tanto social como sostenible” (Estrategia Integral de Prevencion para la
Seqguridad Publica, 2019). Y de acuerdo al Desarrollo y Empleo en Puntarenas,
reto Social e Institucional: memoria del foro, 2018 se pone en evidencia la poca y
casi nula participacion gubernamental en el mejoramiento econdmico y social
de estos distritos.

A su vez, “las empresas que predominan en el sector son pymes dedicadas al
comercio y servicios, estas tienen deficiencias en capacitacion, acceso a politicas
de financiamiento, no hay gestion empresarial y sus empleados y duefos tienen
baja escolaridad” (ChenMok & Garcia-Cousin, 2012).

Geografia de Puntarenas.

Vista aérea de la Ciudad de Puntarenas, Costa Rica.

Fecha no determinada

Adaptado de La seleccion de imdagenes. tropicales. Documentos antiguos: Puntarenas.

Costa Rica. Por Raffin, D. 2012. Imagenes Tropicales
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Veto a la pesca de arrastre.

Veto a proyecto de ley para revivir la pesca de arrastre

Adaptado de Presidente Alvarado veta proyecto de ley para revivir

pesca de arrastre, Por Lara, J, & Céspedes, J, 2020, La Nacion

uen la sostenibilidad de esa practica; prometié a las comunidades y a las

01.c.3.

La prohibicion de la pesca de arrastre presentada en el 2013 y el posterior veto
del proyecto para revivir esta técnica en el 2020, si bien beneficid la pesca
artesanal y disminuyd el deterioro ambiental, empeord la situacion econdmica
de muchos de sus habitantes quienes de forma directa o indirecta dependian de
esta actividad.

Aunado a esto y de acuerdo con el Tribunal Ambiental Administrativo del
Ministerio Nacional de Ambiente, Energia y Telecomunicaciones, para el 2014 “el
manglar de Puntarenas perdi¢ 10% de sus tierras a causa de dafios provocados
por cultivos”, lo que afectard a largo plazo el sector econdémico entorno al
manglar. Su nula conservaciéon y sobreexplotacion afectardn directamente su
diversidad bioldgica, su escénica natural y la conservacion de estos espacios
naturales, perdiendo con el tiempo su riqueza natural y su potencial de generar
ingresos a través del turismo local, nacional e internacional.

Tanto la pesca, como el cultivo extensivo y el turismo se posicionan como las
principales actividades econdmicas del cantén, sin embargo en términos de
sostenibilidad econdmica los mayores beneficiados con la explotacion turistica
de la zona resultan ser empresas extranjeras y no comerciantes locales, “ el
turismo de cruceros no genera suficiente impacto por fuerte competencia de
grandes empresas turisticas y hoteleras, falta de promocion, de infraestructura,
de actividades atractivas y deficiencia de capacitacion en servicios, también por
inseguridad y poca limpieza” (Desarrollo y empleo en Puntarenas, reto social e
institucional: memoria del foro, 2018).



El desarrollo sostenible econdmico, social y ambiental es una necesidad actual,
relevante y que debe ser cubierta en pro de un futuro seguro, considerando el
impacto al ambiente y la resiliencia de las ciudades en su entorno natural, social
y construido, es decir, crear “una ciudad caracterizada por ser autosuficiente en
produccion, consumo y desecho responsable de alimentos y energia” (Boeri,
2020).

01.c4.

“Las ciudades pueden ser centros de desarrollo, pero el rapido ritmo de
crecimiento urbano y los recursos disponibles para incorporar la creciente
demanda de alimentos y servicios bdsicos pueden presentar enormes barreras
para la equidad y sostenibilidad del desarrollo urbano” (Naciones Unidas, 2016).

Arroyo, 2020 en su tesis Modelo de Gestion publica para el desarrollo de
ciudades-comunidades sostenibles menciona que: como un actor importante en
el desarrollo de los compromisos de sostenibilidad mundial, se encuentra la
ciudad, esta es un medio para establecer el camino adecuado ante lo
encrucijada en que se encuentra la humanidad dado que el planeta y su
ambiente natural y social se encuentra cada vez mds amenazado y
comprometido para con las futuras generaciones.

Las previsiones de la Organizacion de las Naciones Unidas mencionan que para
el afno 2050 un 70% de las personas vivird en las ciudades, por lo que en ellas es
donde se deberdn crear las respuestas a los grandes desafios sociales,
econdmicos Yy ambientales que enfrenta y enfrentard el planeta. Retos de los
cuales la eficiencia energética, los modelos basados en servicios energéticos y la
conectividad son elementos necesarios. La economia y su repercusion en la

sociedad, la sostenibilidad y las ciudades inteligentes son conceptos que
presentan una pincelada de la realidad local y esclarecen la necesidad de crear
la Smart City de Punta Perla Pacifico, aprovechando los diversos puntos con
potencial turistico y econdmicos para implementar un ecosistema multimodal de
convivencia con nuevas economias circulares y regenerativas de manera
sostenible.

Punta Perla Pacifico Smart City proporcionard nuevas oportunidades de trabajo,
estudio, vivencia, movilidad,deporte y recreacion dentro de la misma ciudad
inteligente, de forma que no sea necesario para los habitantes desplazarse a
otras zonas, donde la tecnologia juegue un papel fundamental en torno al
ciudadano como participe en la gestion, desarrollo y sostenibilidad de su ciudad.



Punta Perla Pacifico Smart City. Plan Maestro de Desarrollo:
Abordaje macro incluyendo cada una de las fases de desarrollo

Distritos de Chomes, Pitahaya y Puntarenas.
Punta Perla Pacifico Smart City. Plan Maestro de Desarrollo:
Abordaje medio incluyendo solo la Primera Fase de Desarrollo para

Propuesta de Intervencion

Distritos de Pitahaya y Puntarenas

Punta Perla Pacifico Smart City
Cuadrantes de trabajo: Abordaje micro

Cuadrante 01. Eje Urbano Centrall
Cuadrante 02. Eje Industrial
Cuadrante 03. Eje de facilidades deportivas y recreativas

Delimitacion fisica

Elaborado por autores

01d.
01.d.1.

01.d1.1.

La propuesta de intervencion, investigacion y desarrollo del trabajo corresponde
a la zona costera oeste del Cantén de Puntarenas, involucrando los distritos de
Chomes, Pitahaya y Puntarenas.

Limites en sitio;

Al sur con una franja natural conformada por manglares, estuarios y esteros que
se extienden desde el distrito de Puntarenas en el sureste, pasando por el sur de
Pitahaya y extendiéndose hasta el suroeste del distrito de Chomes, al norte
limitado por la Ruta 1, Carretera Interamericana, al oeste con la Ruta 132,
carretera a Punta Morales y al este con la Ruta 1, Carretera Interamericana y la
Ruta 25, carretera hacia Boca Barranca.

01.d1.2.

Propuesta de intervencion, investigacion y desarrollo de la la zona costera oeste
del Cantoén de Puntarenas, involucrando los distritos de Pitahaya y Puntarenas.



Limites en sitio:

Al sur con una franja natural conformada por manglares, estuarios y esteros que
se extienden desde el distrito de Puntarenas en el sureste, pasando por el sur de
Pitahaya y extendiéndose hasta el suroeste del distrito de Chomes, al norte
limitado por la Ruta 1, Carretera Interamericana, al oeste con los poblados de
Hacienda Puerto Alto, Pitahaya, La Esperanza y Aranjuez (de sur a norte
respectivamente) y al este con la Ruta 1, Carretera Interamericana y la Ruta 25,
carretera hacia Boca Barranca.

01.d13.

Para poder tener un abordaje mds integral de la propuesta, se opta por escoger
tres sectores o clusters de disefio mds representativos del Plan maestro:

Cuadrante 01. Eje Urbano Central con una extension en drea de 16 ha
(supercuadra), conformadas por cuatro cuadras con una extension de 400 x 400
m cada una.

Cuadrante 02. Eje Industrial con una extension en drea de 16 ha (supercuadra),
conformadas por cuatro cuadras con una extension de 400 x 400 m cada una.

Cuadrante 03. Eje Deportivo y Recreativo con una extension en drea de 16 ha
(supercuadra), conformadas por cuatro cuadras con una extension de 400 x 400
m cada una.

Punta Perla Pacifico
Smart City. incluyendo cada una de
las fases de desarrollo

Smart city
Aerodromo
Terminal de pesca

Punta Perla Pacifico
Smart City. incluyendo solo la
Primera Fase de Desarrollo para Propuesta de
Intervencion

Smart city

Punta Perla Pacifico
Smart City. incluyendo cuadrantes de
trabajo:

Eje Urbano Central
Eje industrial
Eje Deportivo y Recreativo

Delimitacion fisica.

Abordaje del Plan Maestro Punta Perla Pacifico Smart City

Elaborado por autores



Mapa de delimitacion

MAacro.
Elaborado por autores

Ciudad de Puntarenas



Mapa de delimitacion

fisica media.
Elaborado por autores

Chomes

Ciudad de Puntarenas



USUARIOS

Productor y comerciante local
Productor y comerciante industrial
Promotor de turismo y turista

SECTORES

Produccion e intercambio de bienes
Produccion y pesca local
Turismo local y nacional

Plan Maestro de Desarrollo Punta Perla Pacifico
[l Semestre 2020 - | Semestre 2021

Proyecto Urbano

Delimitacion social, temporal y disciplinaria.

Elaborado por autores

01d.2.

El proyecto se enfoca en:

El Sector de produccion e intercambio a nivel local y global

El Sector turistico a nivel nacional e internacional

Capital humano local y nacional

Sector productivo y pesquero local y artesanal

Vivienda de futuros habitantes y generaciones locales del sector y el pais

Usuarios meta, por sectores:

Futuro habitante

Productor y comerciante artesanal local y nacional
Productor y comerciante industrial local y nacional
Productor y comerciante industrial internacional
Promotor local y nacional que brinda el servicio turistico
Promotor internacional que brinda el servicio turistico
Turista nacional e internacional

01.d.3.

Por parte del grupo Pacific Tree Co. SA y su iniciativa Punta Perla Pacifico, se
prevé que el desarrollo de la Smart City alcanzaria su pico al cabo de 25 a 30
afios a partir de su inicio, esto, a través de una serie de etapas consecutivas de
desarrollo. Referente al Plan Maestro del presente trabajo este parte de un
arranque desde inicios del segundo semestre del 2020 y continuard con el
presente equipo de trabajo hasta el primer semestre del 2021, con este abordaje
disciplinario se pretende dejar una serie de fases y proyectos para ser
abordados por futuros estudiantes que deseen formar parte de la propuesta y
desarrollo de esta iniciativa en colaboracion con el Instituto Tecnoldgico de
Costa Rica y el grupo promotor del proyecto.



01.d4.

El proyecto entra en la categoria de Proyecto Urbano, segun lo define el
reglamento de proyectos de graduacion de la Escuela de Arquitectura y
Urbanismo, para el cual de forma previa se genera un plan maestro para el
desarrollo de un modelo de ciudad inteligente que posteriormente incluye el
abordaje desde el disefio paisajistico, urbano y viario de tres de los sectores mds
representativos del plan maestro, asi como la creacion de lineamientos urbanos
acordes a cada tipologfa de cluster planteado. Asi, el Cuadrante 02. Eje industrial,
correspondiente al cluster de trabajo de la presente investigacion, abarcaria la
zona Franca Industrial, Parque Pymes y Logistico para la pequefia y mediana
empresa en el disefio aledafio, vias y zonas de proteccion y reforestacion,
incluyendo:

- El desarrollo del corredor de transporte principal, rutas secundarias y
terciarias y toda la infraestructura de apoyo ligada a la movilidad rodada y
alternativa.

- El disefio de espacios publicos urbanos entre industrias, tales como plazas de
acceso, pasos peatonales elevados y demds elementos urbanos en la
configuracion y funcionalidad de la industria.

- Zona de reforestacion y proteccion para rfos y quebradas, zonas de
amortiguamiento a posibles inundaciones y lagunas de captacion y
retencion.

- Uso y definicion de estrategias de climatizacion e implementacion de
vegetacion acorde y adecuada a las condiciones y caracteristicas del sitio.

- Lo implementacion de normativas o lineamientos en temas como la
densidad industrial, la oferta de equipamientos, el uso del espacio, las alturas
en edificaciones, coberturas de suelo, respuesta de las edificaciones al
contexto, clima y otros temas que aseguren un futuro desarrollo y
ordenamiento Optimo del territorio.

Enfocando al mercado de la zona industrial en:

- Nuevas tecnologias e industrias limpias

- Farmacia y medicing, industria ligera.

- Abastecimiento de la ciudad, bodegas y naves.

- Industrias limpias - ecoambientales: generacion de energias limpias, manejo
de desechos y residuos



Ole.

¢Por qué una primera fase? Al ser el sitio sumamente extenso, la propuesta que
se presenta de manera inicial consiste en una serie de acercamientos al disefio y
la planificacion en sitio, partiendo desde el abordaje de las unidades territoriales
como un solo elemento hasta ciertas particularidades de la propuesta. Es decir,
el Plan Maestro de Desarrollo Punta Perla Pacifico Smart City, presenta un
abordaje macro, medio y micro mostrando desde diferentes escalas la
funcionalidad de la futura ciudad, donde para la parte macro, se incluyen los tres
distritos de Puntarenas, Pitahaya y Chomes, tomando solo las dos primeras
unidades territoriales (distritos de Puntarenas y Pitahaya) para el abordaje
medio y finalmente tres clusters dentro de esa zona para su respectivo disefio
urbano.

01.el.

Este abordaje macro incluiria planimetria con propuesta de zonificacion para las
tres fases de desarrollo (la Smart City, la Terminal Regional de Aerodromo de
Carga Turistica y Ejecutiva y la Terminal de Pesca e Instalaciones del Hinterland)
la logistica de redes, la configuracion urbano - espacial y las zonas de
proteccion y reforestacion.

0le.2.

Este incluiria el plan conceptual y programa urbano, los Lineamientos de
planificacion y disefio urbano y la planimetria con propuesta de zonificacion
urbana, logistica de redes, configuracion urbano - espacial, zonas de proteccion
y reforestacion y delimitacion de clusters.

O0le.3.

En este se incluiria un programa urbano, asi como su respectiva planimetria y
volumetria con la propuesta de zonificacion urbanag, logistica de redes,
configuracion urbano - espacial, zonas de proteccion y reforestacion y disefio
urbano.



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

OBJETIVOS
Objetivo general

Generar una propuesta a nivel de anteproyecto de un plan maestro para el
desarrollo del sector costero oeste del cantén de Puntarenas y el
Cuadrante 02 del Eje Industrial dentro de la primera fase del Plan Maestro
de Desarrollo Urbano para Punta Perla Pacifico bajo el concepto de ciudad
inteligente y sostenible.

Objetivos especificos

OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS

Implementar las teorias que permitan el desarrollo de los conceptos de
ciudad inteligente y sostenible para el adecuado abordaje de la
planificacion territorial del contexto inmediato y el disefio urbano del
sector costero oeste del cantén de Puntarenas.

Generar a nivel de anteproyecto un plan maestro macro del sector
costero oeste del cantén de Puntarenas y el disefio urbano del Cuadrante
02 del Eje Industrial, sus respectivos lineamientos de disefio y la
propuesta espacial del cuadrante como parte de una nueva ciudad
inteligente y sostenible que vincule la planificacion urbano-ambiental y el
uso de tecnologias de la informacion para el desarrollo humano, dentro
de un ecosistema integrado.




SMART CITIES COMO NUEVO PARADIGMA DE CIUDAD

Ciudades inteligentes como tendencia global

Latinoamérica y las Smart Cities

COSTA RICA SMART

¢Y Puntarenas?

Abordaje esquemdtico del Estado de la Cuestion.

Elaborado por autores

01.g.
01.g.1.

La ciudad inteligente estd basada en redes inteligentes y a su vez comprende
una nueva generacion de infraestructura, nuevos métodos de transporte con
bajas o cero emisiones de gases, economias circulares, una conectividad
generalizada, la digitalizacion de las comunicaciones y la gestion de servicios,
todo con la intencion de mejorar el futuro de la ciudad y mantener un equilibrio
con el ambiente, mediante el uso racional de la energia (Comisiéon Europea,
2009). Asi, la innovacion se presenta como una herramienta estratégica que
asegura la sostenibilidad a largo plazo y se presenta también como la solucion a
los retos en un dmbito socioecondmico impulsando economias mds verdes Y
sostenibles en el desarrollo de la ciudad (Espiga, 2014).

01.g.2

Actualmente se desarrollan muchas iniciativas en paises europeos en cuanto a
proyectos de Smart Cities, sin embargo, hay un déficit de indicadores y
metodologias estandarizadas para evaluar, priorizar, financiar, implementar,
gestionar y reproducir este tipo de proyectos. A su vez, existe una deficiencia en
herramientas visuales de fdcil entendimiento (Baucells & Arce, 2017)

Un ejemplo de una ciudad pequefia y en condiciones similares a Punta Perla
Pacifico en cuanto a la cercania maritima y eje ferroviario como la que se
pretende desarrollar en este trabajo de graduacion, es la ciudad de Santander,
reconocida como una de las ciudades mds inteligentes en Espafia, con un
modelo de ciudad basado en la innovacion y la cultura. Santander es una ciudad
sensitiva que utiliza la tecnologia y la gestion de datos por medio del acceso a
informacion de tipo ambiental, como por ejemplo en la medicion de la incidencia
solar, la gestion de residuos y agua, y un estado actualizado del transporte.



Algunos de los medios mas utilizados son las plataformas tecnoldgicas de
gestion eficiente, la recoleccion de datos, el procesado de informacion y la
divulgacion de esos resultados en tiempo real.

Sin embargo, al pasar de los afios no se ha logrado una interoperabilidad
generalizada por lo que se plantea introducir como requisito la integracion de las
tecnologias para lograr una estrategia de confluencia, integracion e
interoperabilidad (Gutiérrez, J. 2016), Entre otras debilidades de la Smart City de
Santander, estd la baja participacion ciudadana, la falta de empresas
tecnoldgicas ligadas a respaldar el proyecto de Santander, el bajo asentamiento
del tejido industrial, la regularizacion en costas derivados de la integracion de
tecnologias de la informacion en servicios urbanos, el financiamiento y la
colaboracion conjunta entre empresas publicas y privadas.

Otro proyecto de Smart city con gran potencial de estudio, es el de Shenzhen
Smart City en China, que consiste en una ciudad libre de vehiculos (transporte
publico, movilidad urbana e infraestructura), con un disefio enfocado en
difuminar la linea entre la vida personal y laboral mediante el acceso a espacios
de trabajo y recreacién en un mismo sector, ademds de la proteccion y
recuperacion ambiental del sitio con un lineamiento de reduccion del impacto en
la huella construida.

01g.3.

En la region destaca el proyecto de Bogotd en Colombia, dirigido al transporte
publico y la movilidad urbana, sobresale la implementacion de la herramienta
BRT (Bus Rapid Transit), mejor conocido como TransMilenio. Ademads, de ser la
primera ciudad latinoamericana en implementar las ciclorutas y taxis eléctricos,
presentando una gran aceptacion y éxito entre los ciudadanos.



Otro ejemplo en Latinoamérica es el caso de la Ciudad de México que bajo el
nombre de México Smart Buildings and Urban Mobility. Propone proyectos
ligados al desarrollo de construcciones y edificaciones verdes e inteligentes, la
mejora de la movilidad urbana y un sistema de bicicletas compartidas dentro de
la ciudad. Asi, como sistemas de CarShare que consiste en un uso compartido
del vehiculo de transporte privado con otras personas que recorren las mismas
rutas, el propdsito es disminuir la flota vehicular y la contaminacion al ambiente.

01.g4.

A nivel nacional, no se tienen referencias de Smart Cities, no obstante se han ido
implementado iniciativas enfocadas en el disfrute de las tecnologias de
informacion e innovacion. Un ejemplo de este caso es el proyecto que se
desarrolla en la provincia de Cartago desde el 2008 (Revista It Now. 2019),
enfocado en brindar servicios a otros municipios mds pequefios. con el objetivo
de acercarlos a un futuro digital. Otro caso, es el cantén de Curridabat que
trabaja en “la restructuracion de los procesos que definen los servicios y
necesidades de los ciudadanos y su priorizacion” (Revista Construir, 2017).

Asimismo, se hace uso de tecnologias como parquimetros inteligentes, tarjetas
electronicas para el pago en autobuses, video vigilancia en carreteras y parques
municipales, entre otros. En la actualidad, con la emergencia nacional ante el
Covid-19, muchas instituciones publicas, privadas e internacionales ven el
desarrollo de Smart Cities como un método a implementar para reactivar la
economia en las ciudades. La misma ha puesto en evidencia la importancia de la
digitalizacion, la cual se ha adelantado a partir de esto, para la mejora de
muchos procesos y la disminucion del contacto fisico entre las personas. (El
mundo CR, 2020)



Congresos realizados en el pais plantean un uso mds intenso de este tipo de
tecnologias, tramites municipales por medio de aplicaciones, sistemas de
videovigilancia con inteligencia artificial, luces led inteligentes en dareas urbanas,
etc; todo con el objetivo de enmarcar y liderar la expansion y consolidacion del
concepto de ciudades inteligentes y sostenibles en Costa Rica (La Nacion, 20
Octubre del 2019).

01.g5.

En Puntarenas se refleja una falta de oportunidades en el mercado laboral;
ademds hay una baja escolaridad y una falta de conocimientos técnicos o una
segunda lengua, parte de los ingresos de la provincia venfan de la pesca. En el
2017 se prohibi¢ la pesca de arrastre, esto y la no generacion de nuevos
empleos, ocasiond gran cantidad de desempleo en el drea. (Estrategia Integral
de prevencion para la seguridad publica, 2019).

Uno de los ingresos mds importantes en el cantéon proviene del turismo, donde
es evidente la  contratacion de personal capacitado, esto genera una
desigualdad en oportunidades para los ciudadanos. De manera que el
desempleo en el 2019 segun el andlisis realizado en el cantéon de Puntarenas se
refleja con un 10,61%. (Estrategia Integral de prevencion para la seguridad
publica, 2019).

La situacion econdmica en el cantdn necesita nuevas oportunidades laborales y
el impulso de nuevas tecnologias, sin embargo, para poder implementar
tecnologias de automatizacion que conviertan a una ciudad en inteligente, es
necesaria la coordinacion de los sectores publicos y privados, ademds de la
participacion de los ciudadanos y una buena relacion entre tecnologia, disefio
urbano y ciudadano.

NT U’r‘.h‘

Puntarenas: un aflo mas en el herrumbre.
Barcos camaroneros enfilados a orillas del puerto de Puntarenas
Publicado el dia 16 de julio del 2019

Adaptado de Puntarenas: un afio mdas en el herrumbre,
Por Murillo, A, & Valverde, R, 2019, Semanario Universidad



01.h.
01.h1.

El término Smart City se posiciona dentro de la agenda urbana a partir del afio
2008, donde gigantes de la comunicacion como la corporacion Internacional de
IBM o Cisco desarrollaron estudios orientados a determinar cémo su trabajo
podrian contribuir al desarrollo de la ciudad y la oferta de servicios. Posterior a
estos estudios, la formulacion inicial de la smart cities se comienza a asociar
bajo un modelo conceptual de soporte, asi, para el 2017 y antes de los primeros
desarrollos de propuestas por parte de empresas tecnoldgicas se logra
consolidar un marco analitico que hasta la fecha resulta recurrente en la
definicion y conceptualizacion del tema. (Ferndndez, 2016)

Tal marco analitico, de acuerdo con Manu Fernandez en Descifrar las Smart
Cities, puede variar de acuerdo con la fuente citada, sin embargo, existen seis
caracteristicas definitorias que engloban el concepto de ciudades inteligentes,
cada una de estas particularidades definen diferentes imaginarios urbanos,
asociando procesos o elementos pertenecientes al fendmeno de la ciudad y a su
vinculacion con procesos tecnoldgicos, asf, economia inteligente, ciudadano
inteligente (al cual se le dedicard un apartado independiente para poder
comprender su papel preponderante en el desarrollo de las Smart City),
gobernanza inteligente, movilidad inteligente, ambiente inteligente y vida
inteligente figuran entre esos elementos que son parte de un consenso general
en torno al tema (2016).

“Las ciudades inteligentes son ciudades
que utilizan la tecnologia para hacer que la vida diaria sea mds sostenible,
eficiente, transparente e inteligente”. (Universidad Internacional de Valencia,
20217). Mediante el uso de las Tecnologias de la Informacién y la Comunicacion
(TICs), el Internet de las Cosas , el Big Data y el despliegue de infraestructura
bajo este concepto, una ciudad inteligente a través de un sistema interconectado
y complejo permite y facilita la recoleccion, procesamiento, divulgacion y toma
de decisiones correspondientes a cualquier aspecto relacionado al
funcionamiento y operatividad de la ciudad.

Ese sistema definido dentro del marco de uso de las TICs, el Big Data y el
Internet de las Cosas permite enlazar la ciudad a través de una red digital en
constante intercambio actualizado de informacion. Para comprender cémo una
Smart City articula y gestiona distintos elementos propios de una ciudad, el
Diagrama 05. Definiendo las Smart Cities. Pagina 40 a modo esquemdtico,
posicionando este sistema complejo y articulado como el nodo funcional de la
smart city, asi mismo, vincula distintas temdaticas de forma periférica a este
sistema. Estas temdticas se agrupan en tres secciones generales: el desarrollo de
infraestructura, la organizacion y gestion de servicios y la participacion
ciudadana.



Movilidad
Ciudad caminable
Transporte alternativo

eMobility

Integracion del vehiculo eléctrico y la
infraestructura bdsica para su
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Abastecimiento individualizado

no centralizado
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Smart Sensors
Recopilacién de datos en tiempo rea
CIUDAD CONECTADA e INFORMADA

Smart Metering

Medicién inteligente de los datos de
gasto energético de cada usuario en
tiempo real

Definiendo las Smart Cities.

Elaborado por autores


https://www.fundacionendesa.org/es/recursos/a201908-smart-citizen.html
https://www.fundacionendesa.org/es/recursos/a201908-smart-sensors.html
https://www.fundacionendesa.org/es/recursos/a201908-smart-meter.html
https://www.fundacionendesa.org/es/recursos/a201908-emobility-coches-electricos.html
https://www.fundacionendesa.org/es/recursos/a201908-smart-building-casa-domotica.html

El uso de las
mds el
bajo el
concepto de smart city permite garantizar

El desarrollo sostenible del territorio

El incremento en la calidad de vida de sus
ciudadanos

Eficiencia en el uso de sus recursos
Innovacion digital de la tecnologias

Participacion ciudadana activa

Ciudades sostenibles

econdmica, social y medioambientalmente.

Elaborado por autores

El diagrama adjunto de las smart cities consiste en un resumen basado en la
informacion expuesta por diferentes autores en relacion al tema, cada autor
consultado podria variar en cuanto a las temdticas incluidas para la articulacion
del sistema smart, sin embargo la agrupacion de éstas en tres grandes grupos
es constante para la mayoria de expositores (ver Diagrama 06. Definiendo las
Smart Cities), incluso el grupo IBM para su propuesta de desarrollo de Ciudades
mas Inteligentes y en las soluciones e investigaciones que brinda en estas dreas,
las organiza a nivel de Planificacion y Gestion, Infraestructura y Gente. (Ciudades
mas Inteligentes, 2021)

Ahora bien, ¢cudles serian los principales beneficios de una Smart City? la
Universidad Internacional de Valencia en su publicacion Qué es una Smart city:
tecnologia, ventajas y seguridad, expone tres principales ventajas: primero, un
potencial para resolver los problemas asociados al rdpido crecimiento de la
poblacion y la urbanizacion no planificada, segundo, una autosuficiencia y
capacidad de recuperacion basada en la extraccion de datos en tiempo de real
de productos y servicios y tercero, una funcionalidad 24 horas al dia, los 7 dias
de la semana, basada en datos, orientada a la eficiencia e impulsada por el uso
continuo de tecnologias disruptivas. (2021) Ver Diagrama 06. Ciuvdades
sostenibles econémica, social y medioambientalmente

01h.2.

“Una civdad inteligente detecta las necesidades de sus ciudadanos, y reacciona a
estas demandas transformando las interacciones de los ciudadanos con los
sistemas y elementos de servicio publico en conocimiento. Asi, la ciudad basa sus
acciones y su gestion en dicho conocimiento, idealmente en tiempo real, o incluso
anticipdndose a lo que pueda acaecer” (Murillo, 2020, como se cité en Rueda, 2021)



El concepto de ciudad cambia constantemente y en la actualidad con el uso de
las tecnologfas disruptivas ya no se puede hablar de la ciudad como un entorno
construido por hierro y cemento, debe entenderse como un entorno con el cual
se puede interactuar (ciudades inteligentes), asf los verdaderos protagonistas de
las smart cities son las personas, quienes interaccionan con las ciudades
creando valor sostenible y calidad de vida en dichos entornos. Entornos con una
mayor accesibilidad en el que cualquier ciudadano puede obtener todo tipo de
servicios accesibles desde cualquier lugar del mundo y a través de cualquier
dispositivo tecnoldgico. (Sarmiento, 2018)

José Ramon Sarmiento en £/ componente Humano de las Smart Cities precisa
que la ciudad inteligente ha de entenderse como una comunidad en la que los
miembros y las instituciones trabajan conjuntamente para transformar su
entorno. En ese trabajo conjunto, el ciudadano inteligente debe asumir
compromisos, en sus desplazamientos optar por el uso del transporte publico y
el transporte eléctrico, en su consumo energético Yy de recursos promover el uso
de energlas renovables, el ahorro de energia y la aplicacion de modelos
responsables de consumo, por ejemplo la puesta en prdctica de las tres Rs,
reducir. reutilizar y reciclar y finalmente a un nivel social tomar parte en la toma
de decisiones implicando el desarrollo presente y futuro de su ciudad (Endesa
Educa, 2014). Veer Diagrama 07. Smart citizen.

Asf, “en una smart city, los ciudadanos pueden tener acceso a toda la
informacion relacionada con la ciudad y disponible en las instituciones, pero,
ademadas, se convertirian en los inspectores del mal estado de las infraestructuras
de la ciudad o de posibles delitos y accidentes; es decir, asumen un papel de
policias de la informacion, cuya funcion seria asegurar que las smart city
funcionen bien” (Endesa Educa, 2014, como se citd en (Sarmiento, 2018)

Disminuyendo el uso de transporte privado

Garantizando la reduccion de las emisiones de CO2

Adopcion de tecnologias de energia limpia por ejemplo
placas solares o pequefios aerogeneradores en los
hogares.

Control y conciencia en sus prdcticas de consumo, este
a través de de la digitalizacion

Por ejemplo la puesta en practica de las tres Rs,
reducir. reutilizar y reciclar.

Implicindose en las decisiones a presente y futuro de
su ciudad.

Velar por la rendicion de cuentas de las instituciones y
la administracion de la ciudad.

Smart citizen.
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Los derechos de Desarrollo Sostenible de la Organizacion de las Naciones
Unidas promueven el desarrollo de una sociedad presente bajo una explotacion
de recursos sustentable sin comprometer el ambiente y el bienestar de futuras
generaciones. Algunas metas en busca de lograr ese objetivo estan asociadas al
desenvolvimiento de las ciudades, orientado su crecimiento al desarrollo
sostenible, econdmico, social y ambiental e involucrando a todos los actores en
este proceso a través de acciones que otorguen soluciones adecuadas
(Organizacion de las Naciones Unidas, 2016).

En la construccion de ciudades inteligentes el uso de la tecnologia se vuelve
fundamental, ha de garantizarse el acceso universal a servicios energéticos
asequibles, fiables y modernos con la ampliacion de la infraestructura y mejora
de lo tecnologia, con el préstamo de servicios energéticos modernos y
sostenibles siempre en la busqueda de eliminar brechas sociales.

El cuidado del medio ambiente es fundamental en el crecimiento de las ciudades
para garantizar la calidad de vida de sus habitantes y la conservacion del
entorno y sus ecosistemas, zonas costeras y marftimas, fortaleciendo el
restablecimiento y el uso sostenible de los recursos naturales que en estas se
encuentran. Asi, como la recuperacion de territorios degradados e incrementar
la

forestacion en zonas explotadas por la accion del hombre, aumentando la
resiliencia y adaptacion a los riesgos y desastres naturales y la prevencion de
accidentes ambientales. Para ello es importante integrar valores de los
ecosistemas y la diversidad bioldgica en la planificacion urbana.

Los distintos servicios que ofrecen las ciudades han de garantizar una
convivencia sana entre el hombre y la naturaleza. La industrializacion debe ser
mas inclusiva y sostenible, aumentando la integracion de las pequefas industrias
en las cadenas de valor y los mercados, optando por la adopcion de tecnologias
y procesos industriales limpios y ambientalmente racionales. Por otro lado, el
manejo de los sistemas de transporte, otorgando mejores opciones para la
movilidad con medios alternativos y energias limpias, reducen el impacto
ambiental negativo de las ciudades en la calidad del cire y la gestion de los
desechos. Todo ello busca garantizar el acceso universal a zonas verdes y
espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles. Ver Diagrama 08. Objetivos de
Desarrollo Sostenible. Pdgina 44.



Acceso universal a servicios energéticos
asequibles, fiables y modernos

Ampliar la infraestructura y mejorar la
tecnologia en el préstamo de servicios
energéticos modernos y sostenibles

Resiliencia y adaptacidn a los riesgos y
desastres naturales (Prevencion)

_

Conservar las zonas costeras y marinas

Conservacion, restablecimiento y uso
sostenible de los ecosistemas

Recuperar territorios degradados e
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Integrar los valores de los ecosistemas y
la diversidad biolégica en la planificacién
urbana.
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biolégica y los ecosistemas
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Nodos muy separados no se logran conectar
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Nodos, conexiones y jerarquizacion.
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01.h4.

Antes de llevar a cabo un acercamiento al sitio de la propuesta de Plan Maestro
para Punta Perla Pacifico, resulta necesario realizar un estudio de teorias y
conceptos relacionados a la composicion y funcionamiento de la ciudad en la
estructura base de su red de comunicacion, se hace referencia a la movilidad
urbana y a las redes de transporte que nutren, comunican y mantienen activa
una ciudad, esto sin obviar todos los demds aspectos que definen la red urbana.
Se plantea el estudio del Modelo DOT o Modelo de Desarrollo Orientado al
Transporte que busca una integracion de la red vial urbana que equilibre los
sistemas de movilizacion motorizada, movilizacion alternativa y el desarrollo de
una ciudad mds humana y mds habitable.

Para dicho objetivo se parte del estudio de la Teoria de la Red Urbana, expuesta
por Nikos A. Salingaros, descomponiendo la ciudad en nodos, conexiones y
trayectorias para poder comprenderla a partir de elementos mas bdsicos. La
relacion de esos elementos a través de una Logistica de redes de transporte y
movilidad urbana de Francesc Robusté, donde se garantice la conexion de las
partes de forma fiable y resiliente. Y, finalmente, a través de Los siete principios
bdsicos para construir mejores ciudades de Peter Calthorpe asegurando el
funcionamiento y la configuracion o¢ptima de una trama urbana vinculada
siempre a la experiencia y necesidades del ciudadano.

01.h41.

Para abordar el Modelo de Desarrollo Orientado al Transporte, DOT, como
principio ordenador de la propuesta para el Plan Maestro de Punta Perla
Pacifico, PPP, resulta pertinente el poder definir algunos conceptos y principios
estructurales que definen y articulan la red urbana, una forma preliminar de
comprender la configuracion y légica funcional adecuada de una ciudad. Para



Nikos A. Salingaros, los términos de nodo, conexion y jerarquia (ver Diagrama 09.
Nodos, conexiones y jerarquizacion. Pdgina 45), permiten comprender esa ldgica
funcional de un espacio o a una pieza del paisaje urbano, esto, a través de la
descomposicion en nodos de la actividad humana y sus interconexiones, asf
como la jerarquizacion de esas conexiones dependiendo de la existencia o no de
relaciones entre dichos nodos (2020).

El término nodo se define a partir de las diversas actividades urbanas que
configuran la red a través de interconexiones que ligan elementos naturales,
elementos arquitectonicos y actividades, reforzando los nodos de actividad
humana y sus trayectorias de conexion. Estas actividades deben estar muy bien
definidas y diferenciadas entre si, permitiéndole a los nodos generar atracciones
y poder asi, establecer interacciones entre estos. (Salingaros, 2020). Un nodo
puede configurarse como una plaza, una zona o conjunto de dreas verdes en un
parque urbano, un edificio o un monumento, si y solo si existe una actividad. Sus
superficies configuran las interconecciones de la red urbana y estas pueden ir
desde una senda peatonal. una avenida o una ruta de transporte publico o
alternativo.

Si a cada nodo se le debe asociar una actividad, a cada interconexion le debe
corresponder una trayectoria Yy multiples trayectorias respectivamente
ordenadas, siendo esa complejidad organizada la que determinard la
funcionalidad de una red urbana y no una mera organizacion visual.
“Observaciones empiricas refuerzan el concepto de que mientras mds fuertes
son las conexiones y mds subestructura tenga la red, una ciudad tiene mds vida”
(Salingaros, 2020), es decir, una red compleja pero organizada.



La teoria urbana expuesta por el autor citado en este apartado, brinda un punto
de vista interesante a destacar y que mds adelante tendrd implicaciones en la
propuesta planimétrica y conceptual para PPP. El autor menciona que a partir de
la década de los 60s muchos de los desarrollos urbanos de la época incluyeron
el disefio de calles curvas intentando imitar un estilo visual correspondiente a la
irregularidad de los planos medievales pero de forma superficial perdiendo la
esencia de la solucion original, un alto grado de conectividad peatonal. Esto no
implica que la regularidad de las tramas actuales y su organizacion sea objeto
de debate, pero esa regularidad no permite una conectividad multiple,
impidiendo las conexiones internas dentro de la misma trama urbana.
(Salingaros, 2020)

El' Diagrama 10. Las trayectorias como definicion de las interconexiones. Pagina
48 presenta un breve estudio de esas relaciones de elementos a considerar en el
disefio urbano en cuanto a las diferentes actividades y los elementos naturales
y arquitectdnicos a ubicar. Si bien se puede proponer el uso de una reticula
damera por temas referentes a una mejor organizacion del espacio, se debe
tomar en cuenta la apertura y el traslape de trayectorias dentro de la red
urbana, asegurando la conectividad y funcionalidad de la red en su conjunto
aungue uno de sus elementos resulte interrumpido. “Es posible superponer otra
reticula con un dngulo para crear diagonales; esto proveerd conectividad
multiple”. (Salingaros, 2020)

El siguiente diagrama de manera esquemdtica muestra las principales ideas
expuestas en la Teorfa de la Red Urbana de Nikos A. Salingaros, matemdtico
australiano dedicado al estudio de teorias urbanas y arquitectonicas.
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(Salingaros, 2020).
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Logistica de redes de transporte

y movilidad urbana - Fiabilidad y Resiliencia.
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01.h4.2.

Ahora bien, a partir de una serie de charlas virtuales enfocadas en la compresion
de teoria para el disefio de redes de transporte impartidas por el catedrdtico de
la Universidad Politécnica de Catalufia, el profesor Francesc Robusté, el
Diagrama T1. Logistica de redes - Fiabilidad y Resiliencia. Pdgina 49, muestra la
logistica planteada para la propuesta de intervencion de Punta Perla Pacifico.
Partiendo desde la implantacion de un sistema nodal de transporte publico
conocido como Hub y Spoke (centro y radio) a nivel macro, hasta un sistema
intermodal de articulacion interna y cerrada de redes de servicio a menor
escala.

¢Como articular una red de transporte eficiente? Por un lado de forma
conceptual el modelo de centro y radios, Hub & Spoke, una forma tipoldgica de
entender la conexion existente entre una serie de puntos periféricos a un centro
en comun con trayectorias independientes y ligadas a cada nodo, estas
trayectorias se pueden definir a través de dos sistemas, el primero de ellos como
un sistema de trenes o tranvias con conexiones a distintos puntos y bajo
diferentes opciones de rutas. El segundo de estos sistemas a partir de periferias
continuas y no lineales, finalmente estos dos sistemas integrados a partir de
periferias articuladas tanto interna y cerrada de puntos. Ver Diagrama 11,
Logistica de redes de transporte y movilidad urbana - Fiabilidad y Resiliencia.
Pagina 49

Basado en teoria de Disefio de redes de transporte expuesta por el catedrdtico
Francesc Robusté de la Universidad Politécnica de Cataluria, 2020. El objetivo
final radica en asegurar un sistema periférico articulado, donde en caso de fallar
una de sus secciones el resto del sistema continua funcionando.
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Siete principios bdsicos para construir mejores ciudades.
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El DOT “a menudo se define en términos de desarrollo de uso mixto cerca y/u
orientado a instalaciones de transito masivo. Caracteristicas comunes de DOT
incluye lo compacidad urbana, rutas peatonales y ciclovias, espacios publicos
cerca de estaciones y estaciones disefiadas para ser centros comunitarios”
(Regional Studies, 2018). Temas como el transporte publico de calidad, el
transporte alternativo activo, la gestion de demanda del automovil, la existencia
de barrios de uso mixto con infraestructura eficiente y centros barriales con
plantas bajas activas, asi como el espacio publico y la participacion ciudadana
como identidad colectiva son temas que se abordan desde este modelo de
planificacion.

El Diagrama 12. Siete principios bdsicos para construir mejores ciudades. Pdgina
52 expone una serie de ideas que el expositor, arquitecto y urbanista Peter
Calthorpe considera fundamentales para asegurar la habitabilidad adecuada de
la ciudad, si bien no hace referencia directamente mente al modelo de
Desarrollo Orientado al Transporte, muchos de esos planteamientos se
relacionan con los temas anteriormente mencionados para la definicion del DOT,
el diagrama mencionado, detalle cuatro de esos principios, densidad entorno al
corredor de transporte, calidad del transporte publico, transporte no motorizado
y plantas bajas activas (2017), en los cuales se basa el planteamiento del Plan
Maestro para Punta Perla Pacifico.

01.h5.

El Sistema de Trdafico Inteligente (ITS), es la combinacion de muchos sistemas de
transporte e instalaciones de trafico con alta tecnologia e informacion, con el
propdsito de aumentar la eficiencia y la seguridad en los caminos, operandolos
y administradndolos cientificamente. Un ejemplo de ciudad donde se utiliza este
tipo de tecnologia es en Corea del Sur, pais en el cual se aplica el test en
absolutamente todas sus autopistas, esto ha traldo beneficios como el aumento
en la velocidad media del transporte entre 15% y un 20% y la disminucion en el
consumo de combustible y la emision de gases.

Algunas de las dreas en las que se implementa el sistema de trdfico inteligente
es el funcionamiento de autos, el pago de cuotas, el control de velocidad y en
estacionamientos. Estos sistemas recolectan la informacion y la transmiten, de
manera que aumenta la satisfaccion de los usuarios y la vitalizacion del sistema
de transporte. A continuacion se definen los dmbitos en los que se utiliza el ITS:
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Sistemas Inteligentes de Transporte (ITS).

SISTEMA DE INFORMACION
DE AUTOBUSES
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automatica
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Difusién de la informacion en pantallas
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usuarios

SISTEMA DE INFORMACION DE
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Disponibilidad y cercania de
estacionamientos en tiempo real
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El concepto de supermanzana, o supercuadra, comienza a ser utilizado en el afio
1987 por Salvador Rueda para la ciudad de Barcelona, surgida con la idea de
mitigar y gestionar el ruido emitido por vehiculos a niveles mdas admisibles, pero
manteniendo la funcionalidad del sistema urbano. Esto lo hace generando una
célula de 400 x 400 metros, agrupando nueve manzanas o cuadras (cada una
de aproximadamente 100 x 100 metros) del Plan de Ensanche de Barcelona
original, definiendo redes de vias bdsicas que conectan origenes y destinos de
toda la ciudad, para crear espacios urbanos mds verdes, cohesionados y
accesibles (Rueda, 2016).

A diferencia de lo que se conoce tradicionalmente por manzana, con
dimensiones entre los 80 y 120 metros por lado, la cual se destina al uso del
espacio urbano, edificaciones cuadrangulares y la delimitacion de sus laterales
por calles dominadas por el uso del automovil; la supermanzana destina
mayormente su espacio al trdnsito peatonal en distancias caminables, el
desarrollo de actividades de ocio y zonas verdes, con un trafico vehicular mads
moderado.

Por medio de la utilizacion del modelo de supermanzanas la ciudad busca una
forma de movilidad que disminuya el trafico, sus accidentes, la contaminacion
ambiental y acustica generada, y garantizar la adecuada movilidad universal del
ciudadano (El Pais, 2016), es decir, un plan de movilidad mds peatonalizado,

donde el ser humano sea el protagonista. Con la implementacion de transporte
limpio y alternativo para una ciudad mds caminable y sostenible.

Una ciudad caminable ha de tener una buena infraestructura peatonal, red de
transporte publico y alternativo, asegurar la movilidad del transeunte, y
garantizar la ubicacion de estaciones y servicios a un tiempo o distancia a pie
adecuada, siendo o idéneo una dimension no mayor a un radio de 500 metros a
la redonda. Permitiendo a la ciudad ser catalogada como un proyecto urbano
orientado al transporte, la movilidad en bicicleta y el incentivo a la peatonalidad
y ser reconocida como parte del DOT. Proyectos que buscan una mejora en la
calidad de vida de las personas a través de pardmetros de movilidad
defendiendo el acceso igualitario a oportunidades, educacion y servicios a todas
las personas  (Institute for Transportation and Development Policy, 2017),
concepto detallado en el apartado anterior 01.h4.3.

Lo idea de implementar el concepto de supermanzana no es la de crear una
reticula Unicamente formal, de 400 x 400 metros, sin juzgarla. Su aspecto
funcional, y no tanto el de forma, es el que interesa ya que permite generar
espacios donde la circulacion vehicular se de fuera del cuadrante, procurando y
jerarquizando la movilidad peatonal y el transporte alternativo dentro de estos
nucleos urbanos.
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Muchas de las ciudades presentan una desvinculacion con sus habitantes, ya
que estas se construyen en torno al automaovil, generando caos vial, una escala
fuera del alcance humano y un ambiente contaminado. La idea de humanizar la
ciudad busca resolver muchos de estos y otros problemas para otorgar unao
mejor calidad de vida a las personas.

La conexion con la ciudad generando espacios optimos para el peatdn, que
doten de caracter y vida al entorno construido, una mejor relacion entre
edificaciones y la implementacion de zonas verdes y dreas recorribles con la
articulacion de pasos peatonales necesarios para la conectividad entre puntos
de altas densidades de personas y la vinculacion del transporte publico,
separando al transeunte de vehiculos con carreteras elevadas o deprimidas,
plazas interconectando edificios, buscan dar un cardcter mas habitable a la
ciudad. Los distintos actores de la ciudad han de estar juntos pero no revueltos
para que haya una adecuada funcionalidad del espacio.

El entorno urbano puede y deberfa ser construido en torno a lo natural, creando
espacios publicos y microequipamientos, ademds de paseos comerciales que
generen vida y dinamismo con transiciones y una zonificacion adecuada de los

espacios. También, la disminucion de lo construido conforme se acerca la ciudad
a fuentes naturales para generar espacios que propicien el desarrollo de
sistemas naturales y la reforestacion de especies nativas para la continuidad de
zonas o corredores bioldgicos junto a la expansion de conectividades bidticas a
vacios, otorgando calidad de vida y una humanizacion del espacio (SDP Bogotd,
2015).

Las fuentes naturales de agua tales como rios y otros cuerpos fluviales que
permiten la generacion de ecosistemas, deben ser parte del entorno y funcionar
como un ordenador territorial permeable, conectando diferentes puntos de la
ciudad mediante puentes o parques que doten de cardcter al tejido urbano,
espacios de proteccion y recreacion. Su intervencion ha de hacerse de forma
adecuada, y para ello pueden implementarse tecnologias de absorcion de
aguas pluviales a través de pavimentos permeables, ladrillos especiales o
adoquines porosos que pueden garantizar un uso urbano y de forma sostenible
absorber las aguas pluviales, ser almacenadas y utilizadas posteriormente para
riegos, limpieza de calles u otros usos (SDP Bogotd, 2015).
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Parte importante de humanizar la ciudad es
el hecho de lograr llevar a cabo un
desarrollo orientado a la vivencia en un
ambiente sostenible. Habitar, sentir, vivir y
caminar por aquellos espacios naturales
que deben ser impulsados y protegidos en
lugar de ser aplastados y segregados por el
desarrollo y crecimiento no planificado de la
ciudad  (SDP  Bogotd, 2015). Como
aproximacion a la intervencion en sitio de la
propuesta para el Plan Maestro de Punta
Perla  Pacifico, por las  condiciones
ambientales del contexto en cuanto a la
existencia de multiples cuerpos fluviales y
sus zonas inundables asi como tomando de
base lo expuesto en este apartado, se debe
reiterar la necesidad de vincular el entorno
natural como elemento que refuerce la
habitabilidad y la sostenibilidad del ser
humano para con su entorno.
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El presente apartado, a través del estudio de casos, pretende generar una serie
de pautas de disefio que resulten de validez y aplicabilidad en la fase de
propuesta del Plan Maestro para Punta Perla Pacifico, PPP, esto al comparar y
contrastar las propuestas e iniciativas desarrolladas en diferentes contextos. Se
estudian asf, cuatro proyectos de interés siendo el primero de ellos Net City, en la
ciudad de Shenzhen en China correspondiente al Unico caso internacional aun
en su fase de desarrollo constructivo y el cual resulta similar con PPP en
aspectos propositivos de movilidad urbana, intenciones de disefio paisajistico y
relacion con el medio ambiente de su contexto inmediato.

Los otros casos restantes, corresponden dos de ellos, uno mexicano y el otro
colombiano no tanto a propuestas de disefio, pero si a ejemplos exitosos en
cuanto a la aplicacion de tecnologias de la informacion y herramientas de
gestion territorial. EI Ultimo proyecto a estudiar, este, aun sin desarrollar a nivel
constructivo, corresponde a una propuesta del arquitecto y urbanista italiano
Stefano Boeri: Smart Forest City Cancun, México que mezcla el uso de
tecnologias sostenibles y la inclusion de vegetacidn en toda la ciudad. La
finalidad de estos Ultimos estudios se basa en poder medir la experiencia y
practicas de estas ciudades dentro de la region latinoamericana, mds cercanos
al contexto regional de PPP. Para todos estos casos se plantea un esquema
general de abordaje con puntos de interés aplicables a cada caso (ver
Diagrama 16. Esquema aplicable al estudio de casos)

Datos generales
Ubicacion, extension y particularidades

Descripciéon conceptual del caso de estudio

Componentes programaticos

Equipamientos urbanos, servicios, comercio, residencias,
industria y otros

Movilidad, servicios e infraestructura de apoyo

Esquema aplicable al estudio de casos.

Elaborado por autores
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Cierre de marco referencial

Smart City, Smart, Citizen y Logistica de redes de transporte.

SMART CITY

CIUDADANOS

Participacion ciudadana
Sanidad
Conexion IT

- Tecnologias de la informacién

y la comunicacion
- Smart Grids
» Inteligencia artificial
- Bigdata
- 59

INFRAESTRUCTURA

Movilidad urbana

- Ciudad caminable y
transporte alternativo

- e-mobility

Transporte publico

Agua

Energia

- Sustentable eficiente y
renovable

ORGANIZACION Y GESTION

Manejo de desechos

e-gobernanza

Edificios inteligentes

- Edificios domoticos

- Produccién integrada de
energia

- Consumo eficiente

- Integracién al medio
ambiente

Gestion de datos

- Smart sensors

- Smart metering

SMART CITIZEN

MOVILIDAD

Uso del transporte publico
Uso de un transporte eléctrico

CONSUMO

Uso de energias renovables

Ahorro energético.

Aplicacion de modelos responsables
de consumo.

PARTICIPACION

Participar en la toma de decisiones.

Py

LOGISTICA DE REDES DE TRANSPORTE

SISTEMAS DE NODOS Y CENTRO
“Hub & Spoke”

Sistema de transporte (por lo
general regional) que vincula un
conjunto de puntos y los articula a
un Unico centro

SISTEMA DE TRENES Y TRANVIA
Vs Servicios directos

Conexién de distintos puntos a
través de diferentes opciones de
rutas

SISTEMAS PERIFERICOS
Vs Sistemas Lineales

Sistema periférico

Generacion de sistemas continuos y
no lineales

SISTEMAS PERIFERICOS
ARTICULADOS

Sistema internodal

Articulacion interna y
cerrada de puntos



MODELO DE DESARROLLO ORIENTADO AL TRANSPORTE

DENSIDAD ENTORNO AL
CORREDOR

Generar demanda de uso del
transporte publico (comercio,
amenidades, servicios...)

Areas de piso mayores en sectores
cercanos a corredores, altura
disminuye conforme se aleja del
corredor

CALIDAD DEL TRANSPORTE
PUBLICO

Generar millas caminables (caminar
antes de acceder al transporte
publico)

TRANSPORTE NO MOTORIZADO

Flujos continuos en el disefio
(presencia de mobiliario - espacios
de descanso)

Conectividad interna (asegurar los
recorridos)

Redes peatonales y ciclistas -
circuitos ciclicos

PLANTAS BAJAS ACTIVAS

Transicion entre lo publico y lo
privado

Activacién econdémica de centros de
barrios

SISTEMAS INTELIGENTES DE TRANSPORTE

Sistemas de informacion

SISTEMA DE INFORMACION DE
ESTACIONAMIENTO

Disponibilidad y cercania de
estacionamientos en tiempo real

CENTROS DE INFORMACION DE
TRAFICO

Recoleccion, procesado y envio de
informacion ITS en tiempo real

SISTEMA DE EJECUCION
DE TRAFICO AUTOMATICA

Control de irregularidades de forma
automatica

SISTEMA DE TELEPEAJE

Control digital de pagos
(agilizacién en los desplazamientos)

RECOLECCION
AUTOMATICA DE TARIFAS

Tarjeta universal o de acceso total
para el pago de todo el sistema de
transporte publico integrado

SISTEMA DE INFORMACION
DE AUTOBUSES

Rutas de buses
Ubicaciones actuales
Tiempos de llegada
Disponibilidad de espacio

SISTEMA ITS DE AUTOPISTA

Recoleccion de informacién en via
mediante sensores y sistemas
inteligentes

Difusion de la informacion en
pantallas inteligentes en ruta y
dispositivos de usuarios

SUPERMANZANAS Y HUMANIZACION DE LA CIUDAD

H

MODELO SUPERMANZANAS

Circulacion de vehiculos fuera de
determinadas zonas y acceso
vehicular privado en menor escala
en la parte interna

MODELO DE MOVILIDAD CON
SUPERMANZANAS

Redireccionamiento de los flujos
vehiculares y priorizacién de la
circulacion peatonal y la movilidad
no motorizada

HUMANIZACION DE LA CIUDAD

Articulacién de pasos peatonales
vinculados a puntos de alta
concentracion peatonal y al
transporte publico

- Carreteras elevadas o
deprimidas

- Plazas elevadas sobre vias
con tréfico alto

- Plazas interconectando las
edificaciones

Cierre de marco referencial, DOT, Sistemas

Inteligentes de Transporte, Modelo de supermanzanas

y Humanizacion de la ciudad.

Elaborado por autores



Datos generales
Ubicacion, extension y particularidades

Descripcion conceptual del caso de estudio

Componentes programaticos

Equipamientos urbanos, servicios, comercio, residencias,
industria y otros

Movilidad, servicios e infraestructura de apoyo

Esquema aplicable al estudio de casos

Elaborado por autores
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Net City, ubicada en el sector costero sur de la ciudad de Shenzhen, el Silicon
Valley asiatico, es una propuesta de desarrollo del grupo Tencent, empresa
multinacional tecnoldgica china, que bajo colaboracion, disefio y planificacion de
la firma NBBJ, conciben esta nueva ciudad inteligente como un espacio que
prioriza las necesidades de las personas y el medio ambiente bajo un
ecosistema orgdnico interconectado. (NBBJ, 2021). La propuesta prioriza la
conexion de los distintos espacios y elementos arquitectonicos y urbanos de la
ciudad a través de una serie de corredores verdes, donde el transito peatonal,
las rutas de ciclovia, el paso de vehiculos auténomos y la presencia de extensas
dreas cubiertas de vegetacion dominan la dindmica de la ciudad.

Tres son los aspectos de mayor importancia a destacar en esta caso de estudio,
el primero de estos corresponde a la visualizacion de la propuesta como un
organismo integrado, una ciudad, compacta, densa y habitable, donde es
posible el vivir, trabajar y recrearse en espacios con dualidad natural y
tecnoldgica. El sequndo aspecto corresponde  a la priorizacion de la movilidad
peatonal y alternativa, desplazando a un segundo plano el uso del vehiculo
privado y como tercer aspecto, al librarse la trama urbana de gran parte de
estos espacios de transito exclusivamente rodados, se manifiesta una libertad en
el emplaozamiento y transicion entre elementos urbanos Yy objetos
arquitecténicos, que juegan con la escala y las intenciones volumétricas,
diluyendo las lineas entre espacio construido y entorno natural.



Extension: 200 ha
Ciudad para la gente y no para los vehiculos

“La ‘Ciudad Neta' de dos millones de metros
cuadrados de Tencent en Shenzhen, China,
coloca las necesidades de las personas y el
medio ambiente antes que los automaviles en
un ecosistema orgdnico interconectado”.
(NBBJ, 2021)

Smart citizen, ambiente y ecosistema.

PUNTUALIDADES DEL ANALISIS
Componentes programaticos

Zonas residenciales
Vecindario residenciales
Apartamentos

Servicios

Escuelas

Oficinas corporativas
Centro de convenciones
Centros de transito

Zonas comerciales
Espacios comerciales
Tiendas minoristas

Zonas de recreacion
Instalaciones deportivas
Parques ecoldgicos publicos

Escalas edificaciones:

De uno a treinta niveles

Objetivo: generar lineas de visiéon hacia la
naturaleza, el resto de las edificios y la ciudad.
(NBBJ, 2021)

MOVILIDAD URBANA

Todos los solares se conectan a través de un
corredor verde reservado exclusivamente para el
trdnsito de peatones, bicicletas y vehiculos
auténomos.

Red de transporte publico:
Sistema de metro, autobuses y transbordadores
de alta capacidad.

Transporte
Red de transporte integral priorizando el
transporte publico y alternativo

SOSTENIBILIDAD, PLATAFORMAS Y
HERRAMIENTAS TECNOLOGICAS

- Uso de paneles fotovoltaicos en tejados

- Sensores de rastreo del desemperio
ambiental y control de las inundaciones

- Recoleccion de aguas pluviales para
manejo y control de escorrentias

- Cultivo de manglares en la costa, control
de erosion e inundaciones

- Presencia de espacios verdes en terrenos
comunes arboledas y parques recreativos

Andlisis esquemdtico correspondiente

al caso de estudio de Net City, Shenzhen, China.

Elaborado por autores



Datos generales
Ubicacion, extension y particularidades

Descripcion conceptual del caso de estudio

Componentes programaticos

Equipamientos urbanos, servicios, comercio, residencias,
industria y otros

Movilidad, servicios e infraestructura de apoyo

Esquema aplicable al estudio de casos.

Elaborado por autores
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A nivel latinoamericano, la reciente experiencia de paises como México y
Colombia en el desarrollo de politicas gubernamentales y programas de apoyo
y gestion de ciudades inteligentes, presentan casos cuyas practicas y resultados
pueden resultar vinculantes en la propuesta de Plan Maestro para Punta Perla
Pacifico. Priorizacion del transporte publico y alternativo, apoyo logistico a estos
sistemas de movilidad urbana a través de plataformas de recoleccion de
informacion y oferta de servicios, a través de la digitalizacion, corresponden a
algunas estrategias aplicadas en Ciudad de México, Monterrey y Guadalajara en
favor de asegurar una ciudad transitable y accesible a tan solo un click digital.

Resulta necesario puntualizar en las prdcticas de dos de estas ciudades
mexicanas: Monterrey y Guadalajara, territorios donde se apuesta por ciudades
sostenibles, incluyentes y equilibradas (Johannes, 2019), a través del desarrollo
de instrumentos de planificacion y gestion del territorio, permitiendo a las
entidades gubernamentales y al ciudadano apostar por la puesta en practica de
politicas que permitan construir ecosistemas sostenibles, ligando el desarrollo de
infraestructura de transporte moderna y la oferta de este y otros servicios a
través de plataformas tecnoldgicas. Para el caso de Punta Perla Pacifico, si bien
no se profundizard en este tipo de herramientas de gestion del territorio, estas si
se verdn plasmadas a través de lineamientos que aseguren un norte claro en el
desarrollo del territorio.



Ubicacion: Ciudad de México, México
Extension: No aplica

“El transporte como prioridad” (Johannes, 2019)

Priorizacién del transporte publico y
minimizacion de su impacto ambiental

Transporte publico y alternativo, plataformas
digitales e infraestructura sostenible.

MOVILIDAD URBANA

Optimizacion de los tiempos de traslado
Uso de plataformas digitales para facilitar la
movilidad urbana

Servicios compartidos de viagjes

Sistema ecobici: sistema compartido de
bicicletas

SOSTENIBILIDAD Y USO DE TECNOLOGIAS

Creacion de edificios verdes e inteligentes

MOVILIDAD URBANA

Optimizacion de la movilidad (mejoras
orientadas al transporte publico, al flujo
vehicular, al desplazamiento peatonal y el uso
de medios alternativos.

SOSTENIBILIDAD Y USO DE TECNOLOGIAS

Monitoreo y gestion eficiente de servicios
Optimizacion de sistemas de vigilancia y
seguridad.

Ubicacion: Guadalajara, México
Extension: 43 ha, Centro Historico de
Guadalajara

“Ciudad Creativa Digital” (Johannes, 2019)
Desarrollo y fomento de industrias digitales y
creativas

Instrumentos de planificacion y gestion
territorial, ecosistemas sostenibles y
digitalizacion.

PUNTUALIDADES DEL ANALISIS
Componentes programaticos

Incluye propuestas de usos mixtos, vinculando la
vivienda con centros de trabajo, ocio y educacion,
asi como programas de renovacion de la
infraestructura urbana

Campus ingenium

(centro de educacion, capacitacion y
emprendimiento)

Parque Morales

(¢reas verdes)

Paseo alameda

(paso peatonal, artistico y comercial)
Movilidad

(tren ligero y una reingenieria de las rutas del
transporte publico)

Andlisis esquemdtico correspondiente a

varios casos de estudio de Smart Cities en México.

Elaborado por autores



Datos generales
Ubicacion, extension y particularidades

Descripcion conceptual del caso de estudio

Componentes programaticos

Equipamientos urbanos, servicios, comercio, residencias,
industria y otros

Movilidad, servicios e infraestructura de apoyo

Esquema aplicable al estudio de casos.
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Para el caso de Bogotd la publicacion digital de Bogota Ciudad Inteligente, 2018
pone en perspectiva tanto las politicas aplicadas, como aquellas por poner en
prdactica por parte de la alcaldia de la ciudad, incluyéndose a lo largo de tres ejes
principales iniciativas de despliegue de conectividad, acciones de consolidacion
del gobierno digital e iniciativas de innovacion ciudadana basada en tecnologfas
de la informacion y la comunicacion, TIC, (Medina, E. 2018). el Diagrama 00.
Andlisis esquemdtico correspondiente al caso de estudio de Bogotda Smart City,
Bogotd, Colombia. muestra de manera muy puntual esas intervenciones que
involucran el desarrollo de dichas TICs en distintos campos, desde dmbitos como
la salud, la sequridad en el espacio publico, la educacion y el cambio climatico.

01.i.2.3.

Una Ciudad Forestal en México. De la oficina del arquitecto y urbanista italiano
Stefano Boeri, surge la propuesta de Smart City Cancun “un ecosistema urbano
en el que la naturaleza y la ciudad se entrelazan y actuan como un solo
organismo” (Boeri, 2020). La propuesta no parte solo de la premisa de una
ciudad inteligente, si no que a su vez, introduce el término forestal a la férmula,
priorizando un ecosistema circular de producciéon, consumo y desecho, a través
de un uso intensivo de fuentes renovables de energia, produccion local de
alimentos y transporte eléctrico, aunado a esto la aplicacion del concepto de
ciudad forestal le permitird al entorno construido disminuir su impacto en huella
y recuperar un porcentaje mayor de cobertura forestal a la original presente en
el sitio.



SOSTENIBILIDAD Y USO DE TECNOLOGIAS

Tecnologias de la informacién
y la comunicacién

Ubicacién: Bogotd, Colombia
Extension: No aplica

Tecnologias de la informacion y la
comunicacion, Centro TIC y rutas de
transporte publico y alternativo

PUNTUALIDADES DEL ANALISIS
Componentes programaticos

Centro de Comando, Control,
Comunicaciones y Coémputo

MOVILIDAD

Implementacion de BRT

(‘Bus Rapid Transit, TransMilenio)

Primera ciudad latinoamericana en
implementar las ciclorutas y taxis eléctricos.

Cambio climdtico y
riesgos medioambientales

Andlisis de riesgos,

Redes de observacion

Captura y procesamiento de datos

Toma de decisiones previas a la respuesta
Difusion de alertas

Sistemas de informacién y arquitectura Tl
(compra de hardware y software y
utilizacion de las TIC para mejorar la
prestacion de los servicios a los
ciudadanos)

Virtualizacion de trdmites

Laboratorios digitales “implementacion y
operacion de espacios fisicos o virtuales
en Bogotd que reunen diferentes
herramientas TIC y metodologias para
ayudar a las empresas, ciudadanos y
entidades, a innovar a partir del uso
intensivo de la tecnologia” (Bogota Ciudad
Inteligente, 2018)

Seguridad y vigilancia

Monitoreo digital de espacios publicos

Modernizacion de la infraestructura fisica
y tecnologica.

Digitalizacion de la informacion clinica y
hospitalaria

Educacion

Formacién en colegios publicos en temas
como el internet de las cosas

Andlisis esquemdtico correspondiente a caso

de estudio Bogota Smart City, Bogotd, Colombia.

Elaborado por autores
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Andlisis esquemdtico correspondiente

al caso de estudio de Smart Forest City Cancun, México.

Ubicacion: Cancun, México
Extension: 557 ha
Habitantes: 130,000

Una Nueva Ciudad Forestal en México

“Un ecosistema urbano en el que la naturaleza y

la ciudad se entrelazan y actuan como un solo
organismo, dejando espacio a la vegetacion
silvestre que se ubica dentro del terreno publico
y se considera un elemento fundamental en el
disefo”. (Boeri, 2020)

Ecosistema urbano y ciudad forestal.

Superficie vegetal: 362 ha
120.000 plantas
350 especies nativas

MOVILIDAD URBANA

Sistema de transporte publico articulado
Movilidad interna eléctrica y semiautomadtica

SOSTENIBILIDAD Y USO DE TECNOLOGIAS

Disminucién en produccion de desechos y
consumo de energla:

Politica de las tres Rs:
reduccion, reutilizacion y reciclaje
Anillo perimetral de paneles fotovoltaicos

PUNTUALIDADES DEL ANALISIS
Componentes programaticos

Accesibilidad universal a servicios y mixticidad de
usos

Centro de innovacion

Departamentos universitarios

Organizaciones

Laboratorios

Empresas en temas de sostenibilidad ambiental
y el futuro del planeta

Centros de investigacion y desarrollo

Parques y cubiertas ajardinadas

Tanto el terreno con cobertura vegetal y las
superficies edificadas cubren dreas equivalentes

Otros

Plantas de tratamiento de agua
Zonas de produccion de alimentos
Invernaderos

Canales navegables y de riego
Ejes y polos de movilidad
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GESTION TERRITORIAL

]

Priorizacién del transporte publico
- Reduccion en los tiempos
de traslado

Red articulada de transporte y
minimizacion de su impacto
ambiental
- Tren, tranvia, buses
articulados, buses
auténomos y movilidad

Creacion de ecosistemas sostenibles
infraestructura - servicios -
tecnologia

ENTORNO NATURAL

Conservacioén y recuperacion de la
zona de manglar como barrera
natural de control de la erosién y las
inundaciones

Presencia de zonas y espacios
verdes en la ciudad

Recoleccién, manejo, control y
aprovechamiento de aguas

Modelo DOT - Modelo de compartida pluviales
Desarrollo Orientado al - Sistemas de transporte
Transporte eléctricos ENTORNO CONSTRUIDO
- Corredores de transporte
articulados Sistemas e infraestructura de Edificios verdes, sostenibles e
- Compacidad y densidad movilidad peatonal y alternativa inteligentes
urbana - Rutas de ciclovias y Desarrollo y fomento de industrias
- Usos mixtos del suelo movilidad alterna y digitales y creativas
urbano sendas peatonales

Desarrollo de instrumentos de
gestion urbana y territorial

Digitalizacién de la gestion
institucional y gubernamental

MOVILIDAD URBANA

Digitalizacion de los sistemas de
navegacion
- Estado actualizado y
veraz del sistema de
transporte

i%: ENTORNO

ENTORNO CONSTRUIDO Y
NATURAL

Escala y volumetria vinculada a
visualizaciones de espacios verdes.
Puntos de fuga urbanos.

01..3.

El Diagrama 22. Esquema correspondiente a conclusiones generales basadas en los resultados de los casos de estudio, a manera de resumen muestra los puntos
mas relevantes y que coinciden para la mayorfa de los casos expuestos. Estos se subdividen bajo cinco temdticas de interés para la propuesta de Plan Maestro de
Punta Perla Pacifico, conclusiones referentes a la gestion territorial y la aplicacion de un modelo de desarrollo basado en el transporte, la movilidad urbana y las
implicaciones a nivel de sistemas, redes, infraestructura de apoyo y digitalizacion, la vinculacion de la ciudad a través de un entorno construido y natural, la
implementacion de sistemas de energia renovables y la aplicacion de herramientas tecnologicas en la gestion y oferta de servicios.

Esquema correspondiente a valoraciones

basadas en los resultados de los casos de estudio.

Elaborado por autores
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Este apartado incluye la revision del Reglamento de Fraccionamientos y
Urbanizaciones, el Reglamento de Construcciones y la Ley General de Caminos
Publicos. De toda la posible reglamentacion consultada y con vigencia a nivel
nacional, estos tres resultaron ser los mds restrictivos y con mayores
implicaciones para el proyecto. El objetivo final de esta consulta radica en
primera instancia en asegurar el acatamiento de las disposiciones
reglamentarias nacionales, segundo, en generar pautas de disefio (ejemplo: tipo
de vias y su configuracion ) y en estudiar la flexibilidad de las regulaciones para
la posible creacion de lineamientos en favor de un desarrollo urbano éptimo de
Punta Perla Pacifico Smart City.

Del Reglamento de Fraccionamientos y Urbanizaciones del Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo y del Reglamento de Construccion,  apartados
correspondientes a la cesion de dreas publicas en fraccionamientos,
regulaciones en dreas destinadas para proteccion forestal, la configuracion del
sistema vial de las urbanizaciones, las normativas urbanisticas, las disposiciones
para edificaciones y los establecimientos industriales y de almacenamiento y la
regulacion de los estacionamientos, son de los temas mds relevantes que se
tomaron en cuenta en etapas previas de configuracion planimétrica del plan
maestro.

Para el caso de la Ley General de Caminos Publicos, si bien sus especificaciones
no difieren en relacion a los dos reglamentos mencionados anteriormente, este si
permite definir adecuadamente el tipo de via al cual se refiere y las condiciones
necesarias para definirla como tal. De estos tres documentos analizados se
presenta a continuacion una serie de tablas a manera de resumen, mostrando
los titulos, capftulos, secciones y apartados pertinentes para esta investigacion.



SECCION

Capitulo 1.

Seccidn tercera: del
fraccionamiento
con fines
urbanisticos

Capitulo .

Seccion cuarta:
excepcion de
fraccionamiento
para uso residencial

Capitulo .

Seccion quinta:
fraccionamiento de
parcelas con fines
agricolas, pecuarios,
forestales o mixto

Tabla 01. Reglamento de Fraccionamientos y Urbanizaciones.

APARTADO

Artfculo 19. Fraccionamientos con
fines urbanfsticos

Articulo 20. Dimensiones minimas
de predios en fraccionamientos
con fines urbanisticos

Articulo 21. Cesion de dreas
publicas en fraccionamientos
con fines urbanisticos

Articulo 25. Condiciones de acceso
excepcional para uso residencial

Articulo 30. Dimensiones minimas
de parcelas en fraccionamientos
con fines agricolas, pecuarios
forestales o mixto

SECCION

Capftulo IV.
Urbanizaciones

APARTADO

Articulo 31. Dimensiones minimas
de predios para fines agricolas,
pecuarios forestales o mixto
ubicados frente a calle publica

Articulo 32. Cobertura maxima
Articulo 33. Accesos por
servidumbres a parcelas con fines
agricolas, pecuarias, forestales o

mixtos

Articulo 34. Parcelas con cobertura
boscosa

Articulo 40. Sistema de tratamiento
de aguas residuales

Articulo 42. Sistema de
alcantarillado pluvial

Articulo 45. Lotificacion



SECCION

Capitulo V.
Urbanizaciones

Capitulo V.

Seccidén segunda:

usos de las
urbanizaciones.

APARTADO

Articulo 46. Areas de proteccién
forestal y de nacientes de agua

Articulo 49. Localizacién de redes
de servicios

Articulo 51. Tipos de
urbanizaciones

Articulo 52. Dimensiones minimas
de lotes en urbanizaciones de
uso residencial

Articulo 56. Urbanizaciones de uso
industrial

Articulo 57. Urbanizaciones de uso
comercial

Articulo 58. Urbanizaciones de uso
mixto

SECCION

Capitulo IV.

Seccidn tercera:

cesién de drea
publica

Capitulo V.

Seccién cuarta: del
sistema vial de las

urbanizaciones

APARTADO

Articulo 59. Cesién de drea
publica para juegos infantiles,
parques y facilidades comunales

Articulo 61. Distribucién del drea
publica en urbanizaciones de uso
residencial

Articulo 62. Disposiciones
generales para lotes destinados
a drea publica en urbanizaciones
de uso residencial

Articulo 67. Cesidn de drea
publica en urbanizaciones
comerciales, industriales o
mixtas

Articulo 75. Calles sin salida

ARTICULO 68. Sistema vial en
urbanizaciones

Articulo 76. Intersecciones



SECCION

Capitulo V.

Seccidn cuarta: del
sistema vial de las
urbanizaciones

APARTADO

Articulo 77. Ciclovias

ARTICULO 79. Vias férreas en
urbanizaciones

Articulo 82. Franjas verdes
Articulo 83. Ochavos o curva
tipica

Articulo 85. Colocacién de objetos

en dreas publicas

Articulo 87 Bahias para
transporte publico

Articulo 89. Vias primarias en
urbanizaciones de uso
residencial

Articulo 90. Vias primarias con
isla central en urbanizaciones de
uso residencial

SECCION

Capitulo IV.

Seccidn cuarta: del
sistema vial de las
urbanizaciones

APARTADO

Articulo 91. Vias secundarias en
urbanizaciones de uso
residencial

Articulo 92. Vias terciarias en
urbanizaciones de uso
residencial

Articulo 93. Vias de uso
restringido en urbanizaciones de
uso residencial

Articulo 94. Derecho de via en
urbanizaciones comerciales,
industriales o mixtas



Tabla 02. Reglamento de Construcciones.

SECCION APARTADO SECCION APARTADO

Capitulo V. Articulo 67. Obligatoriedad de Capitulo VILI. Articulo 104. Altura de piso a cielo
Disposiciones sobre hidrantes y su ubicacién Disposiciones para

seguridad humana edificaciones Articulo 110. Aceras

y proteccién contra

Articulo 69. Instalacion de los

incendios hidrantes Articulo 114. Nivel de piso de la
construccion
Articulo 72. Acceso de los vehiculos
del Cuerpo de Bomberos a las Articulo 116. Instalaciones para
edificaciones servicios publicos
Articulo 73. Rutas de acceso del Articulo 122. Postes y acometidas
Cuerpo de Bomberos eléctricas
Capitulo VI. Articulo 95. Cobertura Articulo 123. Vallas y verjas
Normativas

urbanisticas

Articulo 96. Antejardin frente a
calle publica

Articulo 97. Retiros minimos

Articulo 98. Retiros entre 2 o mds
edificaciones

Articulo 99. Alturas de edificacién

Articulo 125. Elementos salientes o
proyectados

Articulo 127. Ventanas a
colindancia

Articulo 129. Patios de luz



SECCION

Capitulo VII.
Disposiciones para
edificaciones

Capitulo XI.

Establecimientos
industriales y de
almacenamiento

APARTADO

Articulo 144. Usos permitidos en
Urbanizaciones

Articulo 150. Marquesinas

Articulo 188. Cobertura, retiros,
alturas

Articulo 190. Dimensiones minimas
Articulo 193, lluminacién

Articulo 206. Aguas residuales
Articulo 211. Capacidad

Articulo 212. Retiros

Articulo 213. Frente Minimo
Articulo 214. Altura libre

Articulo 215. Conexién con la via
publica

SECCION

Capitulo XV,
edificaciones para
uso educativo

Capftulo XX
Estacionamientos

APARTADO

Articulo 279. Requerimientos
generales

Articulo 281. Area minima de la
edificacion

Articulo 283. Superficie libre minima
Articulo 284. Zonas de juego

Articulo 286. Zonas de seguridad

Articulo 341. Dimensiones

Articulo 349. Altura minima en
edificaciones para
estacionamientos

Articulo 350. Entradas y salidas
para vehiculos en edificaciones
para estacionamientos



SECCION

Capitulo XX
Estacionamientos

APARTADO

Articulo 351. Areas para salida y
entrada de personas a los
vehiculos

Articulo 360. Estacionamientos tipo
tandem

Articulo 361, Estacionamientos
mecanizados tipo duplicadores

Articulo 364. Cdlculo de
estacionamientos para oficinas

Articulo 365. Cdlculo de
estacionamientos para comercio

Articulo 366. Cdlculo de

estacionamientos para
edificaciones para uso
residencial

Articulo 369. Cdlculo de
estacionamientos para salas de
espectdculos deportivos

SECCION

Capftulo XX
Estacionamientos

APARTADO

Articulo 370. Cdlculo de
estacionamientos para locales de
acondicionamiento fisico

Articulo 371. Cdlculo de
estacionamientos para
restaurantes, cafeterias y bares

Articulo 372. Cdlculo de
estacionamientos para
establecimientos industriales y
de almacenamiento

Articulo 376. Cdalculo de
estacionamientos en edificaciones
para uso educativo



Tabla 03. Ley General de Caminos Publicos.

SECCION

Capitulo |

Capitulo Il

APARTADO

Articulo 1. Red Vial Nacional
Articulo 1. Red Vial Cantonal

Articulo 4. El ancho de las
carreteras y de los caminos
vecinales

Articulo 6. Carretera
Interamericana

01j.2

Este apartado incluye la revision del Compendio de la Legislacion Ambiental, en
el cual la legislacion aplicable al proyecto parte de la Ley Orgdnica del Ambiente,
el Decreto de Plan de Ordenamiento Ambiental Nacional, la Legislacion de
Aguas, la Ley de biodiversidad, la Ley forestal, la Ley de vida silvestre, el
Reglamento a Ley de Conservacion de la Vida Silvestre y la  Ley de Uso y
Conservacion de Suelos.

De estos reglamentos lo correspondiente al ordenamiento territorial en su
apartado de desarrollo urbanistico, las regulaciones a las defensas contra las
aguas en margenes de las servidumbres legales, el manejo de bosques y las
actividades autorizadas en estos, asi como lo correspondiente a la  proteccion
forestal y las practicas de manejo, conservacion y recuperacion de los suelos
destacan entre los temas aplicables al proyecto y que pueden establecer pautas
para las propuestas de ordenacion territorial dentro del plan maestro y el disefio
en sitio de los respectivos clusters, en cuenta a la proteccion o recuperacion de
zonas que se destinen para tal fin.



Tabla 04. Compendio de Legislacion Ambiental.

SECCION

Capitulo VI.
Ordenamiento
Territorial

Capitulo VIII.
Recursos marinos,
costeros y
humedales

Capitulo XVI.
Produccion
ecoldgica

Capitulo II.
Caracterizacion de
las dreas silvestres
protegidas en
estudio

APARTADO

Articulo 31. Desarrollo urbanistico

Articulo 45. Prohibicion

Articulo 73. Agricultura ecoldgica

21. Ambiente Geobiofisico

21.2. Area de Conservacion Arenal
Tilardn

SECCION

Capitulo II.
Seccion . Cafierias
para poblaciones

Capitulo Il.
Seccion VIII.
Aprovechamiento
para canales de
navegacion

Capitulo Ill. De las
playas, zonas
maritimas y otras
de propiedad
nacional

Capitulo V.
Seccion |l. De las
servidumbres
legales

APARTADO

Articulo 30. Aguas potables de los
rios y vertientes

Articulo 31. Reserva de dominio @
favor de la Nacion

Articulo 58. Autorizacion

Articulo 63. Construccion de
estanques para criaderos de peces

Articulo 69. Zona marftima

Articulo 89. Defensas contra las
aguas en mdrgenes

Articulo 146. Prohibicion de
destruccion de drboles en bosques
nacionales en las pendientes,
orillas de las carreteras y demds
vias de comunicacion



SECCION

Capitulo V.
Seccion |l. De las
servidumbres legales

Titulo primero:
Disposiciones
Generales

Capftulo I. Objetivos
generales

Titulo segundo: El
patrimonio natural
del Estado.
Capftulo I. Manejo
de bosques

APARTADO

Articulo 149. Prohibicion de corta de
drboles en manantiales

Articulo 150. Prohibiciéon de corta

de drboles de rios o arroyos en
manantiales

Articulo 3. Definiciones

Articulo 19. Actividades
autorizadas

Articulo 20. Plan de manejo del
bosque

SECCION

Titulo segundo: El
patrimonio natural
del Estado.

Capitulo V.
Proteccidn Forestal

Capitulo .
Disposiciones
generales

Capitulo IV. De la
proteccion de la Vida
Silvestre

Capitulo VIII. Del
ejercicio del derecho
de pesca continental
e insular

APARTADO

Articulo 33. Areas de proteccién

Articulo 34. Prohibicion para talar
en dreas protegidas

Articulo 2. Humedales

Articulo 14. Prohibicién de la caza,
la pesca y la extraccion de fauna y
flora

Articulo 61. Clasificacion de la
pesca continental e insular

Articulo 68.Pesca en los rios,
riachuelos y quebradas hasta su
desembocadura, en los esteros,
lagos, lagunas y embalses



SECCION

Capitulo X. De los
refugios de vida
silvestre

Capitulo 1.
Disposiciones
generales

Capitulo XV. De los
refugios de vida
silvestre

Titulo I. Disposiciones
generales

Capitulo Ill. Practicas
de manejo,
conservacion y
recuperacion de los
suelos

Capitulo V.
Contaminacion de
los suelos

APARTADO

Articulo 82. clasificacion de los
refugios nacionales de vida
silvestre

Articulo 2. Manglar

Articulo 150. A efectos del Articulo
82 de la Ley de Conservacion de la
Vida Silvestre

Articulo 19. Prdcticas de manejo,
conservacion y recuperacion de
los suelos

Articulo 32. Minimizacion del riesgo
de contaminacion

01).3.

De manera previa se propone este apartado al considerar que dentro de lo
propuesta del Plan Maestro de Desarrollo Punta Perla Pacifico Smart City a nivel
macro, tanto el litoral y la costa que bordea los distritos bajo estudio en el
canton de Puntarenas deben incluirse. Asi, para la Terminal de Pesca e
Instalaciones del Hinterland, propuestas por Pacific Tree Co. SA, esta
reglamentacion generaria pautas de abordaje en una futura intervencion.

En términos generales la reglamentacion aqui mencionada permite tomar
consideraciones en cuanto a una extensa porcidon de tierra cubierta en su
totalidad por bosques de manglar, esteros y estuarios que abarcan
aproximadamente el 90% de la costa albergando una alta presencia de
biodiversidad y cuya conservacion y explotacion racional pueden convertirse en
motor de desarrollo en el sector. De este modo, los apartados referentes @
manglares o bosques salados, la proteccion de la zona marftimo terrestre y la
prohibicion de desarrollo de obras de infraestructura o construcciones que no
sean para uso publico figuran entre los aspectos a tomar en cuenta dentro de la
propuesta del plan maestro.



Tabla 05. Ley Sobre la Zona Maritimo Terrestre.

SECCION

Capitulo 2. Zona
Marftimo Terrestre

Capftulo 4. Funciones
del Instituto
Costarricense de
Turismo

Capitulo 4. Tipos de
delimitacion de la
zona publica y de la
Zona Maritimo
Terrestre

Capftulo 1.

APARTADO

Articulo 10. Conformacion de la
zona maritimo terrestre

Articulo 31. Desarrollos urbanos o
turisticos en la zona marftimo
terrestre

Articulo 19. Delimitacion de la zona
publica a través de la colocacion
de mojones.

Articulo 22. Distancias a cumplir en
la delimitacion de la zona publica

Articulo 23. Delimitacion en Zonas
de Condiciones Especiales

Articulo 4. Manglares o bosques
salados

Articulo 9. Prohibicion de trénsito a
vehiculos motorizados

SECCION

Capftulo 1.

APARTADO

Articulo 10. Proteccién de la zona
maritimo terrestre

Articulo 11. Prohibicién de
desarrollo de obras de
infraestructura o construcciones
que no sean para uso publico

Articulo E, 65. Lotes o parcelas en
zonas declaradas turisticas



Elaborado por autores
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01;4.

Concluido el proceso de revision y seleccion de normativa y reglamentacion
aplicable a la generacion de la propuesta de Plan Maestro para Punta Perla
Pacifico, ver Diagrama 23. Metodologia de andlisis de normativa y
reglamentacion aplicable al proyecto y vigente a la fecha, se procede a una
vinculacion de estas regulaciones dentro de la propuesta, por medio de lo
generacion de pautas, compromisos y lineamientos. Relacionados no solamente
a temas de legalidad, sino que a su vez, estos se encuentran ligados a una
respuesta contextual y de intencion formal y de disefio hacia la creacion de un
imaginario de ciudad ideal. Tema resaltado en el Capitulo Dos. Andlisis de sitio,
apartado 02.c. Legalidad y disefio.



01k.

La estrategia metodoldgica definida en el trabajo es la ejecucion de un enfoque
cualitativo. A través de la descripcion y caracterizacion de atributos para la
ubicacion del fendmeno. Ademds, se establece un alcance de la investigacion de
tipo exploratorio con un acercamiento al fendmeno estudiado por medio de una
base tedrica y un alcance descriptivo con la especificacion de propiedades del
fendomeno trabajado.

Para comenzar, la realizacion del primer objetivo, correspondiente al andlisis de
sitio, se contempla la recopilacion de informacion y estudio del lugar para la
realizacion de un andlisis y comprension de la informacion. El segundo objetivo
comprende la definicion de usuarios, necesidades y actividades, junto al
planteamiento del programa urbano de la ciudad. Para el tercer objetivo es
importante fundamentar el problema con conceptos y teorias. Finalmente, el
cuarto y Ultimo objetivo, proceso de disefio proyectual: una primera etapa de
conceptualizacién, segunda etapa de exploracion de la propuesta urbana y
finalmente la tercera etapa de generacion de la propuesta de disefio urbano
macro y del cuadrante representativo.

Asl pues, la ejecucidon de cada objetivo y sus etapas correspondientes
conforman el proceso metodologico de investigacion en la elaboracion del
proyecto.



Tabla 06. Metodologia. Objetivo uno. Andlisis de sitio.

METODOLOGIA

Andlisis de sitio.

Diagnostico FODA.

FUENTE

Zona de intervencion.

Documentos catastrales e
informacién topografica.

Planes reguladores de la
zona.

Mapa de descripcion de
amenazas.

Plataformas digitales
como Google Maps y
Earth.

Datos meteorologicos de
la zona y estadisticas
climdticas.

Documentos de leyes y
normativas

ACTIVIDADES

ETAPA 1

Comprension del problema de disefio.
Consulta bibliografica de fuentes
especificas.

Realizacion de resumen de normativa y
datos necesarios para el proyecto.

ETAPA 2

Recoleccion de informacion necesaria
para el andlisis del lugar.
|dentificacion de oportunidades,
amenazas, fortalezas y debilidades.
Recoleccion de evidencia visual por
medios digitales.

ETAPA 3

Andlisis de informacion recopilada.

Andlisis y estudio de influencia climdtica.

Estudio de caracteristicas y definicion
del diagndstico FODA.

INSTRUMENTOS

Tablas digitales y datos,
fichas de estudio.

Resumenes con datos del
sitio e informacion
catastral.

Resumen de normativa y
condiciones legales.

Mapas y planos de
catastro de la zona.

Elementos visuales.
Compilacién de datos con

caracteristicas fisicas,
espaciales y climdticas.

PRODUCTO

Definicidon del problema.

Sintesis de las
especificaciones y
caracteristicas fisicas,
ambientales y sociales.

Diagnéstico FODA.



Tabla 07. Metodologia. Objetivo dos. Definicion de actores, necesidades y programa.

METODOLOGIA

Consulta de fuentes
bibliogrdficas

Busqueda y andlisis
de datos
poblacionales,
econdmicos, sociales
y otros, del INEC.

Recopilacion de
informacion.

Identificacion de
necesidades para el
planteamiento del
programa urbano.

FUENTE

Informes y encuestas del

INEC.

Bibliografia de fuentes
especificas.

ACTIVIDADES INSTRUMENTOS

ETAPA 1 Tablas digitales.

¢Codmo funciona?
Abordaje del problema.

Recopilacion de datos y
calificacion de

necesidades y actividades.

ETAPA 2

Seleccion y descarte de material e
informacion.

Identificacion de necesidades y
actividades.

ETAPA 3

Definicion de actores y perfiles de
usuario, necesidades y actividades, y
elementos clave para el abordaje del
problema de disefio urbano.
Preparacion del programa urbano.

PRODUCTO

Actores.
Perfil de usuarios.
Referencias visuales.

Referencias
bibliogrdficas.

Lista e identificacidon de
necesidades y

actividades.

Programa urbano.



Tabla 08. Metodologia. Objetivo tres. Fundamentacion del problema, andlisis y aplicacion de conceptos.

METODOLOGIA

Andlisis de
informacion tedrica
recopilada.

Comprension de
conceptos
estudiados.

Compilacion de
referentes visuales.

FUENTE

Bibliografia pertinente al
tema.

Referentes visuales
asociados al plan de
disefo urbano.

ACTIVIDADES

ETAPA 1

¢Coémo entendemos la planificacion
urbana?

Definicion y elaboracion de
instrumentos para la recoleccion de
informacion

ETAPA 2

Seleccion de informacion para un

adecuado abordaje de la planificacion.

ETAPA 3

Andlisis de teoria estudiada y
conclusiones de disefio.
Andlisis y conclusion de la informacion

INSTRUMENTOS

Cuaderno de notas

Informacion tedrica
recopilada.

Esquemas de conceptos.

Recopilacion ilustrada y
tedrica.

PRODUCTO

Andlisis y aplicacion de
conceptos urbanos.

Pautas para el diseio
urbano.

Propuestas
fundamentales para el
disefio urbano.

Moodboards como
referentes visuales para
el plan de disefio urbano.



Tabla 09. Metodologia. Objetivo cuatro. Proceso de disefio proyectual.

METODOLOGIA

Proceso de disefio
proyectual

FUENTE

Concepto.

Referencias visuales.

Exploracion y
acercamientos a la
propuesta.

ACTIVIDADES INSTRUMENTOS
ETAPA 1 Moodboard de ideas y
Conceptualizacion. referencias visuales para la
materializacion de la
ETAPA 2 propuesta.
Acercamiento al disefio. Esquemas de ideas.
Exploracion de la propuesta. Diagramas y dibujos
explicativos.
ETAPA 3
Representaciones 2D y
Generacion de la propuesta de disefio: volumétricas. Modelo
anteproyecto de un plan maestro para virtual 3D del proyecto.

una nueva ciudad inteligente y
sostenible que vincule la planificacion
urbano-ambiental y el uso de
tecnologias de la informacion para el
desarrollo humano, dentro de un
ecosistema integrado en el sector
costero oeste del cantén de Puntarenas.
Disefio de cuadrante.

Consultas técnicas referentes al disefio y
viabilidad de la propuesta.

Cierre del proceso proyectual.

PRODUCTO

Lineamientos generales
para la ciudad
inteligente de Punta
Perla Pacirfico.

Propuesta de
Anteproyecto de un plan
maestro para la ciudad
inteligente de Punta
Perla del Pacifico.

Disefo urbano de
cuadrante
representativo.

Visualizaciones 3D de la
propuesta.
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Este capitulo comprende el andlisis de sitio y la recoleccion de datos especificos,
con el fin de detectar fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas para
determinar las mejores estrategias y pautas de disefo.

Primero, es importante comprender el problema de disefio, ¢qué informacion se
obtiene del sitio?, qué aspectos favorables o desfavorables presenta su
ubicacion en un contexto tanto internacional como nacional. Comprender su
situacion actual y las condiciones del sitio tanto geograficas como climdticas,
datos catastrales, reglamentacion, entre otros. Informacion clave que se tomard
en cuenta durante el proceso proyectual del capitulo final y el trabajo de disefio
correspondiente.



La primera etapa comprende la recoleccion de informacion previa del sitio.
Recopilacion de todo el material grafico disponible en la red y fuentes oficiales
que permita conocer de antemano el escenario y panorama a enfrentar en el
andlisis de sitio. El estudio y andlisis de datos climdaticos, geogrdaficos y
catastrales, son también parte importante. La realizaciéon de una sintesis de la
informacion obtenida del sitio y medios digitales. Documentacion reglamentaria
del lugar, plan regulador, normativa, entre otros documentos de la misma indole
y de interés, que afecten y puedan intervenir en el proyecto.

La etapa numero dos, se destaca por el andlisis de fortalezas, oportunidades,
debilidades y amenazas para el desarrollo del proyecto.

Finalmente, el estudio de la informacion. Todo el material recolectado debe ser
seleccionado y filtrado para su estudio. Este proceso permitird la elaboracion de
conclusiones que ayuden al abordaje de los siguientes capitulos y el
establecimiento de especificaciones y pautas pertinentes y necesarias para el
proyecto de disefo.
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Diagrama 24. Proyeccion Internacional y Alianza del Pacifico.
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La Alianza del Pacifico es un mecanismo que busca una mayor integracion
comercial, politica y econdmica entre los pafses integrantes de la region: México,
Colombia, Chile y Peru. Con el fin de abarcar una amplia y libre circulacion de
bienes, servicios, capitales y personas, obteniendo un mayor crecimiento,
desarrollo y competitividad entre sus miembros y a su vez se posiciona como
una plataforma de proyeccion hacia el Pacifico Asidtico y su mercado de
intercambio de bienes, servicios y productos (Ministerio de Comercio Exterior,
2019).

El pafs ha seguido de cerca el crecimiento y proceso de construccion de esta
alianza, colocando a Costa Rica dentro de este modelo bajo una condicion de
Estado Observador Candidato a través de un acercamiento gradual, mediante
las exportaciones, importaciones y comunicacion con los pafses integrantes de
dicho mecanismo (Ministerio de Comercio Exterior, 2019).

La construccion de Punta Perla Pacifico fortaleceria las posibilidades de la
participacion de Costa Rica en la Alianza del Pacifico, permitiendo hacer uso de
ello como un instrumento de desarrollo econdmico para mejoras sustanciales en
términos de productividad (educacion, salud, empleo y ambiente). Ademds,
podria aumentar su capacidad competitiva para la generacion y atraccion de
conocimiento. Dada la situacion actual de “nueva normalidad” proveeria de una
situacion econdmica mundial post pandemia con la captura de flujos de capital
en busqueda de una mayor estabilidad, beneficiando enormemente la economia
y desarrollo del pais (Pacific Tree Co. SA., 2020).
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Grafico 03. Posicion geogrdafica de Costa Rica en el Pacifico.
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ANALISIS DE SITIO

020.2. Regién de Influencia y
contexto inmediato

No solo a nivel pais es que Costa Rica logra
tener una estratégica ubicacion geogrdfica,
Puntarenas también posee este beneficio
localmente, junto con la futura ciudad de
Punta Perla Pacifico. Cuenta con una
conexion directa de la costa, y cercania con
los puertos principales del Pacifico (Caldera,
Punta Morales y Puntarenas), y el interior del
territorio nacional con una distancia de 75
kilometros por carretera a la Gran Area
Metropolitana. Ademds, se ubica a una hora
del sector turfstico de Guanacaste.

El sitio posee un gran potencial de
desarrollo en el sector del turismo (ver
Grdfico 04. Region de influencia y su
contexto inmediato), por su paisaje escénico
y natural (playas, humedales, manglares e
islas del Golfo de Nicoya) e importantes
recursos  hidricos, potencial para el
desarrollo del sector inmobiliario, industrial y
comercial.

Grdfico 04.

Region de influencia y su contexto
inmediato.

Estratégica UBICACION GEOGRAFICA
/: (Conexion directa con la costa y el
interior del territorio nacional)
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(Caldera, Punta Morales y
Puntarenas)
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02b.

La zona entre Chomes y Pitahaya, en
Puntarenas, del Pacifico Central, se
caracteriza por poseer una topografia
mayormente plana para el lugar de
intervencion. Las variaciones de altitud son
bastante modestas en las cercanias a la
costa, con niveles entre los 10 y 20 metros
en las zonas mds altas. Adentréndose al
terreno, a unos 5 Km de la costa, la altitud
puede llegar a alcanzar los 50 metros.

Bordeando los limites de la Carretera
Interamericana las variaciones de altitud
aumentan, superando los 100 metros, dando
como resultado mayores cambios en el
nivel de topografia y una zona mds
montafiosa al norte de la zona de
intervencion. Ver Grafico 05.



Ciudad de Puntarenas —

Grafico 06.

Fuentes hidrograficas.
Elaborado por autores

Cuerpos y flujos de agua,
I que dotan a la zona de un
gran recurso hidrico.

Concesiones de agua
instaladas a lo largo del
territorio a intervenir.



Grafico 07.

Condiciones
geogrdaficas.
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Fragmentacion I

Con respecto a la parte hidrografica, la zona
presenta abundantes cuerpos y flujos de
agua, dotandolo de un gran recurso hidrico.
Ademds, existen concesiones de agua
instaladas a lo largo del territorio a
intervenir generando una amplia red de
abastecimiento de aguas. Ver Grdfico 06.
Fuentes hidrogrdficas. Pagina 95.

Asi, con un terreno relativamente llano a 20
m.s.n.m. e inclinado hacia el norte de 30 a 50
m.s.n.m bordeando la Carretera
Interamericana Yy gran presencia de
accidentes o cuencas hidrograficos con
territorios aledafios inundables, como la
presencia de lagunas, algunas de ellas
permanentes y otras de cardcter temporal
hacia el sector norte y oeste (sector
Chomes) del sitio. Dada esta su condicion
topogrdfica e hidrografica el  terreno
presenta una fragmentacion multiple y
extendida a lo largo del sitio. Ver Grafico 07,
Condiciones geogrdficas.



02.b.1.

El sitio se destaca por la presencia de
amenazas de cardcter hidrografico, por el
desbordamiento de los rios y sus caudales,
generando el riesgo a inundaciones. Ver
Grdfico 08~ Comision  Nacional — de
Emergencias.

Una de sus causas se debe a la
deforestacion que se ha dado en la zona
por la actividad agricola y el extenso uso
horizontal de la tierra para cultivos. Ademads,
lo poca separacion y limitaciones entre
fuentes hidrogrdficas y la presencia de
construcciones o actividades humanas
incrementa la probabilidad de accidentes
naturales.

Es importante implementar barreras de
proteccidon y otorgar los retiros necesarios e
indicados por las distintas regulaciones y
segun recomendaciones de la Comision
Nacional de Emergencias. Asi como la
reforestacion de la zona para fortalecer la
tierra y evitar amenazas de cardcter natural
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Grafico 08.

Comision Nacional de

Emergencias.
Flaborado por autores

Zona con riesgo a
inundaciones por
desbordamiento de rios



Grafico 09.

Ambiente y

ecosistemas naturales.
Elaborado por autores
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que atenten contra la seguridad de la
ciudad y sus pobladores.

02b.2.

La costa estd bordeada por manglares,
elemento natural bajo proteccion nacional.
A pesar de ello, la zona ha sido afectada por
las quemas realizadas en cultivos aledafios.
Por ello, es de gran importancia la
generacion de reservas naturales o dreas
de proteccion. Ademds, la zona ha sido
dominada por cultivos, por lo que la
presencia  arbérea es  escasa.  Su
reforestacion y proteccion forman parte de
la finalidad del proyecto.

A lo largo de la costa, en la zona de
Manglares se forman ecosistemas de
esteros con gran importancia ambiental,
donde habitan gran diversidad de especies
de flora y fauna, lugares de proteccion
nacional. Ver Grdafico 09 Ambiente y
ecosistemas naturales.



Ademadas, la zona ha sido dominada por el
uso de suelos con fines de actividad
agropecuaria. Su topografia de cardcter
llano ha provocado su amplia extension.
Muchos de los cultivos han provocado
desgaste en los suelos por la quema de
cafia y son abandonados. Sin embargo, en
el poblado de Chomes se ubican viveros
agropecuarios, zona con interés para la
implementacion de granjas de camaron. Ver
Grdfico 10. Actividades agropecuarias.

La comunicacion de redes viales ocurre,
principalmente, por la conexién con la ruta
de la Carretera Interamericana, bordeando
la cabecera de lao zona. Las calles
secundarias 604 y 603 rodean y comunican
el drea interna de intervencion con
poblados  como:  Chomes,  Pitahaya,
Aranjuez, Cuatro Cruces Miramar y la
Ciudad de Puntarenas. Ademdas, de
residencias Yy algunos  asentamientos
informales fuera de los pequefios centros
urbanos registrados. Ver Grdfico 11. Entorno
construido. Pagina 100.

Ciudad de Puntarenas —
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Grdfico 10.

Actividades

agropecuarias.
Flaborado por autores

Zona dominada por
actividades agropecuarias



Grdfico 11.

Entorno construido.
Elaborado por autores

Poblados, residencias y
algunos asentamientos
fuera de los centros
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La zona posee una alta cobertura de
servicio eléctrico. La red de alta tension
recorre todo el sector norte del drea de
intervencion. Por otro lado, los principales
servicios que se presentan a lo largo del
territorio  son instituciones de cardcter
educativo y del campo de la salud, los
cuales brindan cobertura a los habitantes. A
esto se le suman algunas pistas de
aterrizaje que carecen de uso o han sido
abandonadas. Ver Grdfico 10. Servicios.
Pdagina 95.

La Ciudad de Puntarenas, como destino
turfstico, presenta una gran cantidad de
lugares y espacios con fines recreativos y
vacacionales. Hacia el sector sur la
presencia de manglar por el litoral presenta
una extensa drea a ser conservada Yy
recuperada (barrera natural y contingencia
a la erosion por oleaje). Las riberas de los
principales rios y drenajes presentan lineas
de cobertura vegetal a ser preservadas
especialmente por ser zonas



inundables  (barreras  naturales  ante
inundaciones). Ademds, de presencia de
zonas boscosas hacia el sector noroeste.
Todos estos aspectos no solo resultan un
atractivo para el lugar, son zonas que han
sido en gran parte dafadas y afectadas por
la accion humana y por ello resulta
importante intervenir como zonas de
proteccion.

Ciudad de Puntarenas —=°% o

Grdfico 12.

Servicios.
Elaborado por autores

Pistas de aterrizagje, la
mayoria abandonadas

@ Servicios varios

T Red de alta tensién



02c.

02.c.

A partir del estudio de leyes y normas aplicables al proyecto abarcando la
legislacion urbana, el compendio de legislacion ambiental y la legislacion sobre
litorales y costas, también, sumando la informacion obtenida de la Comision
Nacional de Emergencias para el cantédn de Puntarenas, se vinculan las distintas
leyes y normas para generar pautas y propuestas de disefio.

Respecto a los principales afluentes y drenajes del sitio y la reglamentacion
estudiada, se propone el aprovechamiento, conservacion e integracion de estas
dreas inundables dentro del plan maestro, para: dreas de proteccion y
conservacion de su ecosistema, barreras naturales ante inundaciones, espacios
de acceso publico (formativo, culturales y recreativos de acceso universal) y
sectores de transicion a lo interno de la Smart City.

Luego, para la instalacion de un sector industrial debe mantenerse una
separacion de usos en términos de zonificacion pero se puede mantener una

cercania entre este sector y zonas de uso residencial (hay que tomar en cuenta
ubicacion y cercania entre distintos sectores). El Reglamento de Construcciones
indica que para la instalacion de complejos industriales se deben establecer
retiros a un minimo de 6 metros en todas las fachadas. También, la Legislacion
de Aguas establece que las aguas residuales provenientes de estos complejos
deben ser tratadas de forma adecuada antes de ser liberadas.

En lo que respecta a la pérdida de zonas del manglar, como resultado de la
extension de los cultivos, se propone recuperar el entorno natural dafiado por los
monocultivos y establecer una franja de transicion natural entre el manglar y el
territorio interno.

Como parte de un entorno natural y ecosistémico (esteros, manglar y algunos
sectores de playa) en estas zonas costeras su conservacion y explotacion de
forma turistica (sostenible) puede y debe vincularse al plan maestro de la Smart



Diagrama 25.

Legalidad y disefio

Elaborado por autores.

City. El Reglamento de Construcciones permite aprovechar el entorno siempre y
cuando no se realicen movimientos de tierra y se cumpla con todo lo referente al
tema ambiental. Por su lado, el Reglamento a la Conservacion de la Vida Silvestre
indica que los manglares deben ser recuperados, protegidos y considerados como
dreas de reserva natural.

Las regulaciones de las distintas legislaciones y normas permiten ahondar en
propuestas de disefio reales y acordes al lugar y sus necesidades fisicas. La Ley
Forestal habla de que debe darse una separacion y serie de retiros a los cuerpos
de agua dependiendo de las condiciones del sitio, esto para una proteccion de
distintos afluentes y el medioambiente, asf como garantizar la seguridad
ciudadana en caso de alguna amenaza natural.

Por otro lado, la Comision Nacional de Emergencias recomienda no construir en
terreno inclinado en la zona norte del territorio dentro del sitio de intervencion,
caso contrario atentaria contra la seguridad de las personas por la posibilidad de
accidentes topograficos. Asi como no construir o urbanizar en sectores inundables,
dada la naturaleza del territorio. Ver Diagrama 25. Legalidad y disefio
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Grdfico 13.
Legalidad y disefio.

Elaborado por autores
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Ciudad de Puntarenas

El resultado de estos estudios y andlisis
permite observar la disposicion de zonas o
terreno urbanizable sectorizado y
fragmentado por condiciones del sitio. Por
ello, son importantes las regulaciones y
prohibiciones sobre la construccion en
zonas protegidas y regiones especificas de
riesgo y demas. Ver Grdfico 13. Legalidad y
diseno.



Aspectos climaticos.

Elaborado por autores

02d.

02.d1.

La provincia de Puntarenas tiene un clima caracterfstico del bosque humedo
premontano con una temporada de lluvias opresiva y nublada, y una temporada
seca la cual es bochornosa y parcialmente nublada. Aun asi, la region de
Chomes y Pitahaya, donde se desarrollarfa Punta Perla Pacifico, por su posicion
geogrdfica y cercania con Guanacaste se categoriza como un clima tipico del
bosque seco tropical. Con vientos desde el noreste, este clima se caracteriza por
tener una extensa época seca y abundantes precipitaciones que oscilan entre
los 800 y 2100 mm anuales en la época lluviosa, manteniendo sus bosques
mojados y humedos (Guia de Disefio Bioclimdatico, 2013).

Con temperaturas con una media anual que varfan entre los 24 °C y 24,5 °C, es
evidente que el territorio presenta constantemente altas cifras de calor,
pudiendo alcanzar hasta temperaturas maximas de 36°. Ademds, sus cielos se
caracterizan por su condicion despejada, mayormente despejada o
parcialmente nublado durante aproximadamente un 70% del tiempo, la zona
recibe grandes dosis de luz solar, con dias que tienen una duracion de
aproximadamente 12 horas de iluminacion natural. Ver Diagrama 26. Aspectos
climaticos.

Los aspectos climdticos de la zona pueden ser apaciguados con estrategias
climdticas pasivas, a través del trabajo de disefio urbano y con la adecuada
utilizacion de la vegetacion.



02.d.2.

Con una zona que posee una red fluvial bien definida, los rios y quebradas
pueden presentar amenazas hidrometeoroldgicas. También, se dan posibles
amenazas geoldgicas, como la licuefaccion de suelo, deslizamientos en laderas,
asentamientos, fracturas e inestabilidad de terrenos.

Pero no solo son las amenazas naturales las que atentan o afectan el
medioambiente, segun el informe numero 22 del Estado de la Nacion en DHS,
Puntarenas es uno de los cantones que mds gasto presenta en disposicion de
residuos solidos, esto porque es comun el lanzamiento de desechos sdlidos a los
cauces, ocasionando reduccion de la capacidad de la seccion hidraulica, y
provocando el desbordamiento de rios.

Segun el Tribunal Ambiental Administrativo del MINAE, el manglar de Puntarenas
perdid 10% de sus tierras para el 2014, a causa de dafios provocados por cultivos.
De las 3.700 hectdreas de manglar, cuatrocientas muestran dafios por quemas,
talas e invasiones debido al cultivo de cafia de azUcar y maiz.

La cria industrial de camarones es una fuente econdmica para parte de la
poblacion, esta produce un impacto ambiental alto debido al importante
volumen de desechos que producen en los estanques. Ademds, ocasionan la
salinizacion de los acuiferos y de las tierras agricolas costeras. Esta practica es
importante para la economia de los habitantes de la zona, por lo que su
adecuada regulacion permitird mediar los efectos negativos en la naturaleza por
medio de posibles granjas de camardn dentro de la propuesta.

Los aspectos ambientales deben ser regulados y afrontados por medio de
propuestas de disefio urbano que busque el fortalecimiento y cuidado del
medioambiente, con estrategias que permitan disminuir los efectos negativos
que puedan ocasionar las acciones humanas.

Pérdida del

manglar de Puntarenas.

En el 2014 se dio un dano
y pérdida del manglar de
hasta 10%, a causa de la

expansion no controlada

de cultivos

Adaptado de Tribunal Ambiental
Administrativo del MINAET. Por
Rueda. A. 2074




02.d3.

Para una adecuada planificacion urbana se deben de asumir pardmetros
climdticos de la zona, para su beneficio o proteccion, tanto para el trazado de
calles como para la ordenanza de los edificios, espacios publicos y zonas verdes,
asf como otras decisiones que hardan de la ciudad un lugar mejor para vivir,

En una zona donde se presentan altas temperaturas y amplias horas de luz
natural, la radiocion e incidencia solar pueden aprovecharse como fuente de
energia limpia y renovable. El periodo mds resplandeciente lo ocupa el mes de
enero, con una energia de onda corta diaria promedio por metro cuadrado de
6,5 kWh, con una exposicion de brillo solar de 7 horas al dia en promedio. El mes
mas obscuro es septiembre, y registran un promedio diario por metro cuadrado
en onda corta de energia de 45 kwWh, con un registro de al menos 5 horas de
brillo solar (Guia de Disefo Bioclimatico, 2013). Esto provee a la ciudad de un
recurso alternativo y de indole natural que lo ayuda a posicionarse como un
entorno sostenible y amigable con el ambiente.

Asf mismo, al encontrar climas de tipo tropical se debe velar por procurar un
ordenamiento del territorio en manzanas que permitan la edificacion lineal en un
eje este - oeste, y buscar la ventilacion de vientos que vienen del norte, esto para
favorecer la circulacion del aire y aumentar su velocidad. A su vez, el proyecto
debe buscar el equilibrio entre el concepto de “Ciudad Forestal” y la busqueda
de una eficiente movilizacion de los vientos, evitar que esto se convierta en una

barrera. Esto porque la utilizacion de vegetacion y darboles es una herramienta
importante para la proteccion frente a la radiacion directa y difusa del sol, los
elementos naturales utilizados no deben obstruir el paso de los vientos.

Ademds, la colocacion de drboles y vegetacion beneficia al ambiente de la
ciudad en otros aspectos. Como lo es en la planificacion del paisaje, donde la
colocacion de drboles puede aumentar el valor de la propiedad.

Vivir en zonas verdes mejora la salud fisica y mental, disminuye el estrés y baja
los niveles de presion arterial. También, contribuye al bienestar de las
comunidades urbanas y busca la mejora de la sostenibilidad ambiental,
aumenta la calidad de vida y se adapta mejor al cambio climdtico.

La ubicacion estratégica de la vegetacion puede ayudar a enfriar el aire entre 2
y 8 grados centigrados. Regulan el flujo del agua y son un elemento clave para
la prevencion de inundaciones segun la Organizacion de las Naciones Unidas
para la Alimentacion y la Agricultura (FAO).

Las pautas climdaticas son importantes a la hora del abordaje de disefio porque
dictan pardmetros propios del sitio a intervenir, son aspectos propios del lugar y
que no pueden ser replicados a la ligera en otro contexto. Ver Diagrama 27
Pautas climdticas. Pagina 108.
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Diagrama 27. Pautas climaticas.

Elaborado por autores



02e.

El estudio de este capitulo permite realizar
un andlisis del sitio el cual permite
establecer una propuesta que define a
grandes rasgos, y de manera preliminar, las
fases de intervenciéon que se irdn
desarrollando en el proyecto. Abarca la
zona interna entre la  Carretera
Interamericana y la costa, aprovechando las
zonas con topografia de cardcter llano y
generando una zona de transicion entre el
drea a urbanizar y los manglares. Ademds,
la vinculaciéon entre poblados y la propuesta
de ciudad inteligente y sostenible, y una fase
posterior que se considera en la posibilidad
de extender el territorio mds alla de la
Carretera Interamericana.

Z0onas para

Intervencion de PPP.
Elaborado por autores

Zona de Intervencion
macro PPP

Amortiguamiento para
posible expansion



La definicion de fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas se realiza a partir de lo estudiado durante todo el capftulo, permitiendo un panorama e imagen
mas clara del sitio para el desarrollo de la propuesta de disefio.

Las fortalezas y oportunidades permiten ahondar en el desarrollo del sitio y vislumbrar por su futuro progreso y crecimiento econémico, social y ambiental,
garantizando a largo plazo la consolidacion del cantén de Puntarenas como zona econdmica y drea de influencia. En lo que respecta a las debilidades y
amenazas, son aspectos que pueden ser afrontados a través de tomas de decisiones acertadas y una propuesta de disefio adecuada, tanto a nivel macro, como
micro, que permita solucionar los problemas o dificultades que se presentan en el lugar.

Esquema correspondiente a

variables del andlisis FODA.

Elaborado por autores



En este capitulo se recopilard informacion para el establecimiento de perfiles de
los posibles usuarios, es decir, las futuras personas que hardn uso de los
espacios por disefiar, a los cuales ird dirigido el proyecto de Punta Perla Smart
City, se toma como referencia los datos obtenidos de encuestas del INEC,
andlisis del cantén de Puntarenas con estrategia integral de prevencion para la
seguridad publica, el Indice de desarrollo social 2017, el Atlas de Desarrollo
Humano Cantonal de Costa Rica 2011 e Indicadores demogrdaficos cantonales
2013.

Ademds del estudio de la economia, situacion social, ambiental y cultural en el
canton; con el fin de obtener un listado de actividades y clasificarlas en
esenciales o complementarias, para lograr la definicion de los tipos de usuario.



A su vez, se abarcard el tema de equipamiento urbano, donde se hard una
clasificacion de las futuras dreas en: verdes y espacios libres, deporte y
recreacion, cultura y educacion, salud y servicios, junto con una tentativa de
espacios con su mobiliario y accesibilidad correspondiente, ademds del estudio
de las relaciones espaciales, donde se verdn los temas de como hacer una
ciudad atractiva y que estrategias urbanas pueden implementarse. Todo esto
con el fin de establecer una propuesta conceptual de un programa urbano.



Datos de edades de los habitantes

del cantédn de Puntarenas.

Adaptado de Indicadores Demogrdficos Cantonales. Por

Instituto Nacional de Estadisticas y Censos. 2013

3.0.

En la identificacion de los posibles tipos de usuarios de Punta Perla Smart City, se
toma como referencia principalmente la informacion obtenida de los siguientes
puntos de estudio:

Segun datos del INEC 2013 el cantén de Puntarenas posee una densidad de 69.6
habitantes por km? con una poblacion total de 126 515, la estructura de la
poblacion corresponde a un 24.6% en edades de 0 a 14 anos, un 684% de 15 a 64
afios y un 7% que va desde los 65 aflos a mds.

El indice de desarrollo social se busca con el fin de alcanzar una mayor calidad
de vida de la poblacion, este comprende las condiciones esenciales para el
desarrollo social, en las dimensiones econdmica, educacion, participacion
electoral y salud (MIDEPLAN, 2013). Ademds permite identificar los contrastes y
desigualdades regionales para poner en evidencia la realidad dentro del palfs en
cuanto al disfrute del bienestar y al desempefo de las capacidades de los
ciudadanos (CONAPQO, 2000).

A nivel de cantdn Puntarenas se encuentra en la tercera posicion de acuerdo al
indice de Desarrollo Social y posee un valor de 6240 de IDS, a nivel nacional se
encuentra en la posicion 210, presentando indices considerablemente altos en
cuanto a desigualdad social.

Por otro lado el distrito de Pitaya posee un valor de 51.20, se encuentra en la en
la posicion séptima del cantéon y de 342 a nivel nacional, por Ultimo el distrito de
Chomes tiene uno de los menores indices en Puntarenas con un valor de 3950,
colocdandolo en la posicion general 450 y a nivel cantonal de 14°.



Entre uno de los cantones que integran el grupo de desarrollo humano
vulnerable estd Puntarenas, aunque los cantones que lo forman tienen avances
en el desarrollo humano, también presentan obstaculos importantes que lo
limitan (Atlas del desarrollo humano cantonal de Costa Rica, 2011), algunas de
las formas para lograr avanzar en cuanto a esas dificultades son, el bienestar
material, el acceso a la educacion, la igualdad social y la solucion de
inseguridades en el canton.

Entre el 2005 y el 2009 no hubo mejoras en indice de desarrollo humano en la
region, pero tampoco se presentd una caida en su posicion. Del 2010 al 2018 se
tiene un aumento de un 0.5%; sin embargo en el afo 2020 con la situacion de
emergencia por la pandemia del COVID-19 se prevé un declive en su desarrollo
humano, debido al desempleo ocasionado por la disminucion en el turismo, la
prohibicion de la pesca de arrastre y la no promocion de nuevas oportunidades
laborales, siendo estas sus principales fuentes de ingresos econdmicos.

El indice de desarrollo humano en Puntarenas alcanza la posicion 59 y se
registran al menos 14 asentamientos en precario, entre los cuales, dentro de la
zona a intervenir, se encuentra Chomes con tres y Pitahaya con dos. De acuerdo
con estos datos hay una cercanfa con estos centros informales por lo que una
afluencia de nuevas oportunidades laborales y un adecuado desarrollo urbano
sostenible traerdin mejoras significantes para el desarrollo humano en el sector.

El indice de pobreza humana cantonal es un parametro estadistico desarrollado
por la Organizacion de las Naciones Unidas para medir el nivel de vida de los
paises, en el cual se evidencia el nivel de privacion de la poblacion en tres
dimensiones bdsicas, el desarrollo humano cantonal y la exclusion social por
medio del desempleo. Puntarenas tiene el mayor indice de pobreza a nivel
nacional, el cual corresponde a un 299% y de esos un 9.8% pertenece a un
estatus de pobreza extrema (INEC, 2017).

De acuerdo con la clasificacion de los cantones en categorias segun su indice de
pobreza humana cantonal, en el 2009 Puntarenas registrd privaciones del orden
medio alto.
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Formacion arenosa de la actual Puntarenas.

3.al
Historia, situacion social, economia, ambiente y cultura

Para considerar el componente histérico y el rumbo que ha tomado una ciudad
es necesario el elemento geomorfologico, debido a que toda ciudad se
desenvuelve en un espacio geogrdfico dado y no es posible comprender el
comportamiento histérico de una sociedad a la vez que se desconoce o se
ignora el espacio que le sirve como sustento (Arabela, 2008).

3.a11.

El litoral de Puntarenas estd ubicado en la desembocadura de los rios de
Barranca, Naranjo, Ciruelita, Pitahaya, Puerto Alto y Lagarto, detalle que modifico
la topografia de esta por el material sedimentario que se arrastrd en direccion
oeste y formod el golfo de Nicoya, una zona baja con gran presencia de
manglares. Dicho material también fue causante de la formacion arenosa en la
que actualmente se encuentra la ciudad de Puntarenas, ademds provocd una
situacion dificil en la actividad portuaria, debido a que se formaban bancos de
arena, lo que afectaba la calidad de suelo y generaba que la zona contard con
un alto nivel de licuefaccion, esto produjo un riesgo de destruccion en caso de
fuertes sismos, y la construccion de la linea de ferrocarril funcion® como muro
de contencion contra la erosion del litoral,

Al inicio los puertos que se utilizaban eran los de Landecho, La Caldera y La
Barranca, estos funcionaron hasta finales del siglo XVIII, en este mismo siglo se
da la aparicion del puerto de Puntarenas. Se cree que debido a problemas
ocasionados por fuertes lluvias que afectaron el puerto de La Barranca, se optd



por la utilizacion del puerto de Punta Arenas, para continuar con la actividad de
comercio de tabaco del monopolio concedido por la audiencia de Guatemala a
Costa Rica.

Desde la habilitacion del puerto hasta la primera década dependiente se dio un
aumento en la actividad comercial y la economia del pafs, con esto se da el
asentamiento poblacional conformado principalmente por inmigrantes. A
mitades del siglo XIX la extraccion de perlas movilizd inversionistas hacio
Puntarenas, y a lo largo del siglo este era el principal puerto de Costa Rica. A
finales del siglo XIX y XX se da un realce de la actividad portuaria y se electrifica
el ferrocarril al Pacffico, al darse un mayor movimiento de las actividades no solo
a nivel local sino nacional, se termina desarrollando una sociedad. (Arabelq,
2008).

Sin embargo en 1834 el Gobierno federal de Costa Rica decide trasladar el
puerto a Caldera debido a recurrentes factores de riesgo climdtico, después de
varios intentos de traslado esto se concreta hasta 1970, afectando la actividad
portuaria en Puntarenas, donde se dieron protestas sociales para la reubicacion
del puerto, no es sino hasta 1998 con la reconstruccion del muelle que la ciudad
recupera su atractivo turfstico.

Para lograr entender el rumbo que ha tomado la sociedad de Puntarenas se
necesita mencionar momentos relevantes en su historia, en la siguiente linea del
tiempo se enuncian dichos momentos:
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3.012.

Entre los elementos de identificacion con el territorio Portefio estd la actividad
turfstica, la pesca, los recursos naturales, gastronomia, festividades religiosas, los
carnavales celebrados desde 1970 y con ellos los torneos de voleibol de playa.
Algunos puntos de importancia histérica para la cultura se encuentran la casao
de la cultura que fue el Antiguo edificio de la comandancia de la guardia civil, el
paseo de los turistas. Sin embargo hay sectores con poco uso de los espacios
debido a la inseguridad ciudadana, lo falta de infraestructura y la poca
organizacion de actividades. Ademds hay una pérdida de identificacion con las
tradiciones de Puntarenas por parte de las nuevas generaciones.

3.013.

El canton de Puntarenas fue habitado en épocas precolombinas por distintos
grupos amerindios de influencia mesoamericana e intermedia, con la
construccion e instalacion del puerto y la via férrea aumentaron las migraciones
y para el siglo XIX Puntarenas se convierte en un pueblo, donde pasa a ser una
ciudad de gran importancia debido al impulso por parte del desarrollo
cafetalero del pafs.

Actualmente, la situacion social es de baja economia, hay una falta de interés en
participacion ciudadana asi como el involucre e interinstitucional en los
proyectos, en datos del INEC los distritos que componen. Segun el indice de
Desarrollo Social del 2017 INEC, los distritos de Puntarenas, Pitahaya y Chomes,
se encuentra en la clasificacion de medio bajo y muy bajo respectivamente, o
que refleja una deficiencia en la satisfaccion de las necesidades bdasicas de los
ciudadanos, Debido a esto se han desarrollado agrupaciones comunitarias con
iniciativas propias con el objetivo de conseguir respuestas a corto plazo a los
déficit del canton.



Algunos de los beneficios que puede traer el desarrollo de la ciudad inteligente
Punta Perla Pacifico, es el uso de TIC para el mejoramiento de la calidad de vida
y la accesibilidad de los habitantes, aumentaria el capital humano la cohesion
social y se impulsaria la gobernanza con el ciudadano como eje principal,
ademds los nuevos servicios responderia mejor a las necesidades especificas de
los ciudadanos.

3.a14.

Los aspectos mds importantes que fomentaron la economia en Puntarenas y
dirigieron las bases del sector vienen desde la ubicacion, la movilidad, los
movimientos comerciales y las actividades en la zona (ver Diagrama 31.
Aspectos importantes que fomentaron la economia. pdagina 121).

Puntarenas tiene el mayor ndice de pobreza en el pais, este corresponde a un
299% y un 98 de pobreza extrema (INEC, 2017), esto debido al creciente
desempleo en Puntarenas. En su mayoria las personas trabajon bajo
condiciones informales y con ingresos bajos, y aquellos con mejores condiciones
pertenecen al sector publico y privado (Chen-Mok & Garcia-Cousin, 2010).

Uno de los precursores en la incorporacion del pafs al sistema econdmico
mundial 'y ademds constituyd la  base financiera para el posterior
establecimiento de la sociedad, cultura e infraestructura, fue el café, otra
caracteristica de la economia del cantén es que las empresas que predominan
son pymes dedicadas al comercio y servicios, estas tienen deficiencias en
capacitacion, acceso a politicas de financiamiento, no hay gestion empresarial y
sus empleados y duefios tienen una baja escolaridad (Chen- Mok &
Garcla-Cousin, 2012).

Esto desventaja se suma a la centralizacidon de actividades econdmicas y
politico-administrativas tanto en la GAM y como a nivel de cantén en el distrito
central de Puntarenas; esto genera desigualdad en empleo y educacion en las
regiones periféricas del cantdn (Arias-Ramirez & Sdnchez-Herndandez, 2014).
Puntarenas debido a su condicion de centro turistico nacional es de gran
importancia para el pais, y la remodelacion del mueble permite el atraco y
cruceros Yy un mayor ingreso de turistas tanto nacionales como extranjeros, sin
embargo el turismo de cruceros no genera suficiente impacto por la fuerte
competencia de grandes empresas turfsticas y hoteles, también hay una falta de
promocion, de infraestructura, de actividades atractivas y una falta de
capacitacion en servicios, Yy se presenta inseguridad y poca limpieza
(Mora-Elizondo, 2013).

Respecto a actividades econdmicas practicadas en la region se tiene que la
agricultura no se da en gran escala, la manufactura, el desarrollo inmobiliario y
actividades portuarias se concentran en Caldera del cantéon de Esparza;
mientras que lo mds destacado de Puntarenas es el turismo que tiene mds
fuerza en Paquera (Arias & Vargas, 2016).

La ciudad inteligente a desarrollar vendria a promover el desarrollo econdmico
sostenible, con una proyeccion internacional, ademds de procurar la
conectividad e innovacion, la reduccion y optimizacion de los tiempos de cara al
consumidor, el fomento de una economia circular junto con el aumento de
ingresos y nuevos modelos de negocio.
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3.015.

Para el 2013, con la prohibicion de la pesca arrastre por la sala IV, hubo mejoras
en el deterioro ambiental al hdabitat marino, sin embargo quedaron algunos
permisos que se habfan concedido antes de que la actividad se detuviera que
quedaron vigentes hasta el afio 2019 (CRHoy, 2019). A pesar de que la pesca con
redes de arrastre fue prohibida desde el 2013 en el pais, grupos politicos y
pesqueros impulsaron una ley para rehabilitar la técnica pero gracias a andlisis
cientificos se veta esta ley en el 2020, yo que ademds del impacto ambiental,
provocaba problemas en el dmbito socioecondmico en actividades como la
pesca artesanal,

La zona atraviesa por distintos problemas ambientales, algunos mencionados en
el Capitulo 2, por lo que es importante impulsar un desarrollo, desde una mejora
en Urbanismo y entorno, el fomento de espacios publicos sustentables, la
reduccion de emisiones de CO2 por medio de la utilizacion de medios de
transporte alternativos, el abastecimiento inteligente del agua, una gestion
inteligente de la energia, una gestion mds eficaz de los residuos, la proteccion de
los recursos naturales y el impulso de una cultura ambiental, que involucre la
pesca artesanal y practicas mds ambientales como granjas de camaron.



Tipo de actividades.
Elaborado por autores

03.0.2.

Con el fin de identificar los potenciales
usuarios de la ciudad inteligente de Punta
Perla, se hace un listado de actividades
divididas en categorias esenciales como
complementarias, que responden a las
necesidades de los usuarios.

03.0.3.

A partir del andlisis de la informacion
previomente vista y tomando en cuenta el
capital humano local y nacional, se define
un usuario meta a partir de los siguientes
sectores:  sector de  produccion e
intercambio a nivel local e internacional que
incluye el sector pesquero local y artesanal,
sector turistico a nivel nacional e
internacional 'y el usuario de futuros
habitantes y generaciones locales del sector
y del pafs.

Listado de actividades tanto
Deportiva coOmo

que
responden a las necesidades de
los usuarios. Ademds, se realiza
una propuesta programdtica
tentativa para dichas actividades

Canchas especificc
Canchas multiusos - pi
- instalaciones deportivas

Reforestacién

Recreativa
Reforestacion de zonas

litorales y céntricas
urbanas

Centro cultur
Plazas - jardines y juegos
infantiles



Se crea el perfil de los usuarios a partir de caracterfsticas que se prevén, de
acuerdo a los estudios preliminares y requerimientos, la clasificacion del tipo de
actividades a realizar, asi como el tiempo que se estima de permanencia.
Ademds se hace una lista del uso el espacio publico a utilizar, y otra de las
necesidades directas asi como intereses para los futuros habitantes de la zona.

En cuanto a edades se quiere alcanzar el publico meta del adulto joven y adulto
medio que representa un 684% en la poblacion del cantédn de Puntarenas
(Indicadores Demogrdaficos Cantonales. 2013), sin embargo, no se

debe dejar de lado los demds grupos de la poblacion que conforman

las familia.

El futuro habitante se desglosa con una proyeccion de vida a futuro que lo
destaca de los demds usuarios y se la da gran importancia, por lo que es el
primero en la lista, es necesario brindarles seguridad, un espacio adecuado para
actividades diarias, y ademds oportunidades de desarrollo en todos los ambitos

Los demds sectores en los que se dividen los perfiles de los usuarios propuestos,
van dirigidos hacia el desarrollo econdmico de la Smart City, debido a que la
relacion del desarrollo de una ciudad y su crecimiento econdmico van de la
mano, Y esa relacion entre dreas urbanas impulsa el crecimiento econdmico
nacional, muchos estudios afirman la efectiva relacion entre ingreso per capita y
los niveles de urbanizacion (Jones & Koné. 1996)

Futuro habitante

Caracteristicas: Futuras generaciones que habitardn la ciudad Involucra personas
actualmente jovenes y considera el crecimiento poblacional. Las futuras
generaciones requieren de mayores oportunidades laborales y educativas, asi

como recreacién y habitabilidad.

Tiempo activo: Permanente

Actividades Actividades
escenciales: complementarias:
Educativo Comercial
Movilidad Recreativo
Habitacional Reforestacién
Servicio Deportiva
Laboral

Uso de espacio publico:
Espacios comerciales
Uso del transporte publico
Zonas de estancia
Sendas para el recorrido

Temporalidad

1dia De2a3
dias

Necesidades:

Mas ofertas de trabajo
Espacios Educativos
Espacios recreativos
Zonas comerciales
Servicios bdsicos

Alternativas de movilidad

Alternativas de viviendas
Puntos turisticos locales
Buena red vial

Se dad

Sanidad
Calidad de vida

+del

Sem Permanente



Productor y comerciante artesanal local y nacional

Caracteristicas: Se dedican a extraer recursos naturales de forma artesanal para
su comercializacién, involucra la actividad pesquera. El local son personas de las
zonas aledadias al distrito de Chomes en el cantén de Puntarenas, requieren estadia
permanente y el nacional son personas que pueden o no necesitar estadia temporal

provenientes del resto de pafs.

Tiempo activo: Permanente y temporal

Actividades Actividades
escenciales: complementarias:
Productiva Educativa
Habitacional Reforestacion
Servicio Recreativa
Movilidad

Uso de espacio publico:
Espacios comerciales
Uso del transporte publico
Zonas de estancia

Conexiones eficientes de transporte de productos

Temporalidad

Tdia De2a3
dias

Temporalidad

1dia De2a3
dias.

Necesidades:

Nuevas oportunidades en el
sector primario

Espacios verdes

Buena red vial

Buena infraestructura
Amplias zonas comerciales
Seguridad

Alternativas de movilidad
Puntos comerciales
articulados

Espacios de estancia
confortables.

Sistema Virtual de Difusién
Espacios residenciales
Espacios para
capocwtocwones

+del

Sem Permanente

+del

Sem Permanente

1dia

1dia

Productor y comerciante industrial local y nacional

Caracteristicas: Se dedican de manera industrializada a la produccién masiva para
su comercializacién. El local es de las zonas aledafias al distrito de Chomes en el
cantén de Puntarenas, requieren estadia permanente y el nacional son personas que
pueden o no necesitar estadia temporal provenientes del resto de pafs.

Tiempo activo: Permanente

Actividades Actividades
escenciales: complementarias:
Productiva Educativa
Habitacional Reforestacion
Servicio Recreativa
Movilidad

Uso de espacio publico:
Zonas de carga y descarga
Zonas de estancia
Conexiones eficientes de transporte de productos

De2a3
dias

De2a3
dias

Necesidades:

Fortalecimiento institucional -
industrial

Amplios espacios zona
industrial-comercial
Buenas medidas Sanitarias
Sistema Virtual de Difusiéon
Incentivo y Apoyo
Seguridad

Puntos comerciales
articulados

Nuevos comercios
complementarios

+del

Sem Permanente

+del

Permanent
Sem ermanente

Caracteristicas: Se dedica a produccién masiva industrial y es proveniente de otros
paises, quieren llevar sus productos y venderlos en la ciudad. Requieren estadia
temporal pero de larga estancia (Mds de 1 semana e inclusive 2 meses o mds).

Necesidades:

Fortalecimiento institucional
- industrial

Incentivo y Apoyo

Nuevos comercios
complementarios
Proyectos productivos
Espacios publicos de
permanencia y calidad
Seguridad

Alta sanidad

Espacios para
capacitaciones

Amplios espacios
industriales de calidad
Sistema Virtual de Difusiéon
Puntos comerciales
articulados

+del

Sem Permanente



Promotor local y nacional que brinda el servicio turistico

Caracteristicas: Persona o empresas nacionales promotoras de paquetes
turisticos que incentivan el turismo local, donde se aprovechan los recursos y

bellezas de la localidad.

Tiempo activo: Permanente

Actividades Actividades

escenciales: complementarias:
Educativo Comercial
Recreativo Servicio
Movilidad

Habitacional

Uso de espacio publico:
Espacios comerciales
Uso del transporte publico
Zonas de estancia
Sendas para el recorrido

Temporalidad

1dia De2a3
dias.

Temporalidad

1dia De2a3
dias

Necesidades:

Espacios verdes

Buena red vial

Buena infraestructura
Seguridad

Alternativas de movilidad
Puntos turisticos articulados
Espacios de estancia
confortables.

Sistema Virtual de Difusion
Espacios
residenciales-hoteleria
Espacios para
capacitaciones.

+del

Permanent
Semn ermanente

+del

Sem Permanente

Promotor internacional que brinda el servicio turistico

Caracteristicas: Persona o empresas internacionales promotoras de paquetes
turisticos que incentivan visitas a otros paises para conocer sus recursos y bellezas
naturales, entre otros. Por ejemplo viajes de cruceros que anclan por cortos periodos
de tiempo en las costas.

Necesidades:
Tiempo activo: Temporal

Espacios verdes

Buena red vial

Buena infraestructura

Actividades Actividades Seguridad
escenciales: complementarias: Alternativas de movilidad
Comercial Puntos turisticos articulados
Recreativo Servicio Espacios de estancia
Movilidad Educativo confortables.
Habitacional Sistema Virtual de Difusién
Espacios

residenciales-hoteleria
Espacios para
capacitaciones.
Zonas de anclaje y
estacionamientos

Uso de espacio publico:

Espacios comerciales
Uso del transporte publico
Zonas de estancia
Sendas para el recorrido

1dia De2a3 +del

dias Sem Permanente

Caracteristicas: Persona nacional o internacional que llega por placer a la zona,
con fines recreativos, adquisicion de productos y tratamientos médicos. Los
turistas nacionales se quedan por perfodos de tiempo mads cortos y los
internacionales por periodos mds extensos y son mds consumidores.

Necesidades:

Guia turistica

Buena sefializacion
Espacios publicos de
permanencia y calidad
Seguridad

Alta sanidad

Puntos comerciales y
turisticos articulados
Espacios verdes
Buena red vial

Buena infraestructura
Alternativas de movilidad
Espacios
residenciales-hoteleria
Areas de salud

1dia De2a3 +del

dias Sem Permanente
Tdia De2a3 +del

dias Sem Permanente



Los altos niveles de urbanizacion en las ciudades no aseguran un nivel de
desarrollo alto en una ciudad, debido a que pueden tener ingresos per cdpita
bajos en relacion con el porcentaje de urbanizacion, por lo que es de suma
importancia la participacion de entes privados y gubernamentales para crear
una ciudad que sea competitiva.

Al tratarse de una nueva ciudad, es fundamental el papel de actores
inversionistas, tanto para un buen desarrollo, desde la construccion de la misma,
como para el mantenimiento de esta, promoviendo asf la diversidad de fuentes
de empleo y una economia circular, donde se cree una ciudad autosustentable.
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Instituto Costarricense de
Turismo - ICT

Ministerio de Agricultura y
Ganaderia - MAG
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Ambiental - SETENA
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Ministerio de obras publicas
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- AYA

(GERENTE, PROMOTOR Y
COORDINADOR)

(colaborador y futuro formador)

(futuro inversor y formador)

(infraestructura educativa)

(desarrollador del parque
temdtico)

Consultores

INGENYA Consultores SA .
(ingenierfa y arquitectura)

Stig Delta Netherlands (consultor
en planificaciéon del desarrollo)
Tabash y Asociados (Consultora
Financiera)

Xinia Ramirez Berrocal
(Consultora Financiera)
Fundacion Marviva (consultoria
ambiental y marina)

ERNST AND YOUNG - EY
(asesoramiento en inversiones y
estructuracion de fondos de renta
fija sostenible)

Ecoandlisis - Consultores
Econdmicos y Financieros

Desarrolladores

Gestarse S.A. (medio ambiente y sociedad)

Callison RTKL (planes maestros y negocios)

Surbana JURONG, Singapore (disefio y planificacion)

|IE Singapore (coaching de inversiones)
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Centro de Conservacion Animal Natuwa

Solar Energy collaborator (Parque Solar Fotovoltaico) aun
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Karen Elizondo (Centro de tratamiento y turismo médico)
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Private elementary and high School Association of Costa Rica
(ACEP) Infrastructure and teaching programs

Asociacion de escuelas primarias y secundarias privadas de
Costa Rica - ACEP (Infraestructura y programas de ensefianza)
Vanessa Rojas (programa de agricultura inteligente)

Amar, México (centros para personas mayores y jubilados)
CRIA. Asociacion India - Costa Rlca (Cultura)

PAG Consulting LLC - Parque acudtico de aventuras y parque
temdatico. (Fondo adquisiciones y desarrollo)

Colaborador
Guttmann Institute , Barcelona (Neuro rehabilitacién y
transferencia de tecnologia hospitalaria, posible colaborador)

Desarrollador y consultor

Saint Benedict School, Jorge Durdn (educador y consultor de la
industria de IT)

Actores gubernamentales y actores privados.

Elaborado por autores


https://www.ecoanalisis.org/
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Equipamiento urbano.
Elaborado por autores

03.b.
03b..

El equipamiento urbano es el conjunto de
edificios y espacios, predominantemente
de uso publico, en donde se realizan
actividades complementarias a las de
habitacion y trabajo, que proporcionan a
la poblacion servicios de bienestar social
y de apoyo a las actividades
econdmicas, sociales, culturales Yy
recreativas (SEDESOL, 1999)

Un equipamiento urbano eficaz y de
calidad puede enriquecer nuestra
experiencia general de los espacios
publicos, para esto es necesario que sea
seguro, comodo, creativo e innovador. De
acuerdo al listado de actividades
clasificadas  en  esenciales  como
complementarias  se  realiza una
propuesta de establecimiento de dreas

Parques, jardines y
juegos infantiles

Unidad deportiva,
centro deportivo




Accesibilidad a espacios

Acceso a espacios de estancia
pequefios

Acceso a espacios de estancia
grandes

Acceso a Rampas de
accesibilidad

Cercania a huertas urbanas
Acceso a fuentes de agua
botellas

Acceso a paradas de buses
Acceso a paradas de tranvia
Acceso parada de tren
Acceso estaciones de
bicicletas

Cercanias kioscos multiusos
Cercania casetilla de
seguridad

Cercanias a bahias

Cercania a estacionamiento
alternativo

Cercania a zonas de carga y
descarga

Cercania a pasos peatonales

para equipamiento urbano, tomando en
cuenta intereses de los futuros habitantes de
lo Smart City, que van desde las
necesidades bdsicas hasta los espacios de
recreacion

Areas de clasificacion.
Comercio.
Elaborado por autores

Lo dotacion adecuada del equipamiento
urbano, determina la calidad de vida de los
futuros habitantes, esto les permite
desarrollarse social, economica y
culturalmente.

Conforme a las clasificaciones anteriores de
dreas y actividades se elabora  una
propuesta  programdatica tentativa  que
responda a dichas necesidades,
evidenciando asf espacios, mobiliario y
accesibilidad a esos espacios en cada una
de las dreas, las cuales incluyen comercio,
educacion 'y cultura, salud y servicios,
deporte y recreaciéon, y dreas verdes y
espacios libres.



Elaborado por autores

Educacion y cultura.

on.

Areas de clasificaci

° Accesibilidad a espacios

Acceso a espacios de estancia
pequefios

Acceso a espacios de estancia
grandes

Acceso a Rampas de
accesibilidad

Acceso a fuentes de agua
botellas

Acceso a paradas de buses
Acceso a paradas de tranvia
Acceso parada de tren
Acceso estaciones de
bicicletas

Acceso a zonas verdes
Cercania casetilla de
seguridad

Cercanias a bahias vehiculares
Cercania a estacionamiento
alternativo

Cercania a zonas de carga y
descarga

Cercania a pasos peatonales




° Accesibilidad a espacios

Acceso a espacios de estancia
pequenos

Acceso a espacios de estancia
grandes

Acceso a Rampas de
accesibilidad

Acceso a fuentes de agua
botellas

Acceso a paradas de buses
Acceso a paradas de tranvia
Acceso parada de tren

Acceso estaciones de bicicletas
Cercania casetilla de seguridad
Cercanias a bahias vehiculares
Cercania a estacionamiento
alternativo

Cercania a pasos peatonales

Areas de clasificacion. Salud y servicios.

Flaborado por autores



Elaborado por autores

Areas de clasificacion. Deporte y recreacion.

3 »

e \

%

Accesibilidad a espacios

Acceso a espacios de estancia
grandes

Acceso a Rampas de
accesibilidad

Acceso a fuentes de agua
botellas

Acceso a juegos de nifios
Acceso a paradas de buses
Acceso a paradas de tranvia
Acceso parada de tren
Acceso estaciones de
bicicletas

Cercania casetilla de
seguridad

Cercania a estacionamiento
alternativo

Cercania a pasos peatonales




Accesibilidad a espacios
Acceso a espacios de estancia
grandes

Acceso a Rampas de
accesibilidad

Acceso a fuentes de agua
botellas

Acceso a juegos de nifios
Acceso a juegos de mascotas
Cercanias a dispensadores de
bolsas

Acceso a paradas de buses
Acceso a paradas de tranvia
Acceso parada de tren

Acceso estaciones de bicicletas
Cercania casetilla de seguridad
Huertas urbanas

Cercanias a bahias vehiculares
Cercania es estacionamiento
alternativo

Cercania a pasos peatonales

Areas de clasificacion. Areas verdes y espacios libres.

Flaborado por autores



03.c.
03.cl.

Las ciudades tienen un gran peso sobre el desarrollo de las sociedades, por lo
que su aspecto y la disposicion del equipamiento urbano son aspectos de gran
importancia en cuanto a la calidad de vida de sus ciudadanos. Hay seis
fundamentos que una ciudad necesita para ser atractiva, de los cuales se
definen los siguientes:

1. El orden en el disefio urbano y edificatorio, esto significa balance simetria y
repeticion, con orden hace referencia a la ordenanza del territorio de manera
que se mantenga una diversidad del entorno entre lo construido y lo natural, sin
embargo debe haber un balance dentro de estos, debido a que el exceso de
orden puede ser muy regular y hacer una ciudad aburrida, entonces lo que se
busca es variedad, orden, organizacion y complejidad.

2. Vida visible, se trata de generar vida en los espacios urbanos, espacios
habitables que inciten a la permanencia de las personas, lugares abiertos en
donde haya una interaccion entre el espacio interno de los edificios y el espacio
externo urbano, para esto es importante también una cromdtica variada en
cuanto a fachadas de edificaciones y una apropiacion de esos espacios por los
ciudadanos.

3. Compacidad, ciudades apretadas y bien ordenadas, con plazas en espacios
publicos donde la gente pueda interactuar entre ella y hacer actividades de
recreacion, plazas como una extension de las casas de las personas, las
ciudades mds atractivas actualmente tienen plazas, entre algunos ejemplos

tenemos la plaza de Santa Marfa en Roma, Trafalgar en Londres, plaza del
mercado en Wroclaw Polonia, Piazza Navona en Roma, Plaza principal de Linz
en Austria, entre otras. Se trata de olvidar la idea de alejarse de las personas en
casas lejanas a los equipamientos de la ciudad, y fomentar la vivencia en
edificios compactos con disefio urbano que fomenta la sociabilidad de las
personas por medio de estas plazas, estas deben ser de un tamafio ideal
respecto a las edificaciones aledafias para que no se sienta ni muy pequefia ni
ajenos a la dinadmica de la ciudad.

4. Orientacion y misterio, calles traseras con carriles angostos, que creen un
ambiente acogedor en los cuales se pueda perder un poco el sentido de
ubicacion, espacios que Nos proporcionen una sensacion de misterio, privacidad,
apartamiento y a la misma vez cercania con las personas.

5. Escala, esta debe ser controlada en referencia al ser humano, se estima que
una altura de 5 niveles es ideal en una ciudad, mds de eso los ciudadanos se van
a sentir pequefos, insignificantes y aislados. Sin embargo si pueden haber
algunos edificios que sobrepasen esa referencia de altura, pero solo en
ocasiones especiales como para edificios de gran importancia social.

6. Local, una ciudad debe ser Unica, debe aprovechar los recursos y materiales
qgue dispone, que ponga en evidencia la identidad de la zona, que de un sentido
de pertenencia y que responda a las necesidades presentes.



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

Escala

Compacta

Orientacién
y misterio

MAKE A
ATTRACTIVE CITY

DISENO URBANO

Vida Visible

Orden
Ordenanza del territorio manteniendo la
diversidad del entorno.

Vida Visible
Espacios abiertos, vividos y .habitables
Un lugar en el que quedarse.

SENTIDO DE PERTINENCIA

Local

Respuesta al contexto.

Uso de recursos y materiales propios de
la zona.

Orientacién y misterio
Lugar de estadia, hogarefio e intimo.
Calles con destino.

HACIENDO UNA CIUDAD ATRACTIVA

Diagrama 40.
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03.c2.

El Urbanismo en la actualidad debe ser orientado en el desarrollo de

comunidades urbanas sustentables en equilibrio con el entorno, para conseguir

un espacio urbano de calidad, con densidades que permitan el uso del espacio Se da una diferenciacion de niveles de contacto, que toma los siguientes
publico y que se favorezca el transito peatonal es necesario potenciar el uso elementos:

mixto de los espacios, junto con una buena interaccion de las edificaciones con

la trama urbana. - Temporalidad del espacio.

- Mobiliario y espacialidad que dotan de cardcter al lugar.

La modelacion del paisaje a través de la intervencion humana se da por medio - Generacion de actividades y usos especificos del espacio.

una definicion de ambitos clasificados en: - Simbolismo y expresion artistica como puntos focales.

- Espacios para diferentes actividades con mayor numero de ciudadanos,
como por ejemplo espacios de estar, calles peatonalizadas, amplias
aceras y bulevares.

- Espacios de actividades necesarias, donde el ser humano se relaciona
con el entorno.

- Terrazas, uso de desniveles y texturas en superficies caminables.

- Plazas y centros urbanos en el centro de la ciudad, dentro de las
“cuadras”.

- Zonas de recreacion y circulacion.,

- Edificaciones, mobiliario urbano e implementacion de la arborizacion de
manera armonica.



EL AGUA

Elemento simbdlico
Contemplacion

Sensorial

Configurador de espacios

EL SUELO

Modulacién del espacio
Elemento de vinculacién y
definidor de dmbitos
Simbolo y expresion

Elementos urbanos-Ambitos/

Relaciones urbanas-dmbito urbano.

Elaborado por autores



Volumetria - proporcién -
escala

Solidos de cardcter
permeable y/o impermeable
Perimetral y contenedor
Gestor de actividades y
transicion entre dmbitos
Conectividad

Articulacién de espacios

‘Generacion de escenarios en
el espacio. Dinamismo,
volumetria y altura en el
espacio’

Ambitos urbanos, relaciones urbanas

Elaborado por autores



03.c.3.

Las estrategias urbanas son aquellas herramientas que se utilizan para el
desarrollo humano y ambiental con un propdsito, en este caso lograr una ciudad
sostenible e inteligente. Para la reduccion de la temperatura es necesario la
arborizacion, ya que los espacios verdes urbanos ayudan a combatir el calor,
debido a que producen microclimas y reducen la temperatura urbana de dos
maneras; produciendo sombra y con la evapotranspiracion, qué es la
transpiracion de las plantas refrescando el aire que las rodea.

De acuerdo a la Organizacion de las Naciones Unidas para la Alimentacion y la
Agricultura (FAO), colocar los arboles de manera estratégica puede bajar entre
2°C y 8°C la temperatura del aire. Entre algunas de las caracteristicas preferibles
que deben de tener las especies de drboles a implementar estd la presencia de
una Copa ancha, gruesa y el uso de familias tropicales resistentes al calor.

El concepto de ciudad forestal proporciona una disminucion de la temperatura
promedio, una mejora en la calidad del aire, la generacion de nuevos hdbitats
para la biodiversidad de la zona y el aprovechamiento de los recursos naturales,
tales como la solar, la hidrdulica , la edlica, entre otras, como medio para brindar
energias sostenibles y renovables para sustentar la ciudad.

No solamente se trata del aprovechamiento de los recursos, sino de la gestion
de estos al ser utilizados, entre estas estrategias estd el tratamiento de aguas
por medio de plantas, la gestion de residuos e implementacion de las 3R’s.

03.d.
03.d1.

El proyecto de punta perla Pacifico se plantea dentro de un drea expandible de
1000 hectdreas entre los distritos de Pitahaya y Chomes, este contempla el
planeamiento y construccion de un complejo multimodal de convivencia social y
economica, tomando criterios de viabilidad, sostenibilidad, convivencia y
oportunidad. Se prevé que el desarrollo de la ciudad alcanzard su pico entre 25 a
30 afios desde su inicio.



Mapa plan maestro
escala macro. Smart city. MAPA PLAN MAESTRO ESCALA MACRO
Elaborado por autores

ESCALA MACRO
Trabajo en 3 ejes o fases de proyecto

SMART CITY
(zonas industriales, recreativas, residenciales,

comerciales y minoristas)

En su plan maestro a escala macro se Transporte - Industria - Zonas de proteccion

propone el desarrollo de la ciudad en 3 Tratamiento de residuos - Energia

fases, en esta investigacion solo se i j
4 E o) E g el o

abordard la primera fase que corresponde Fel =

al disefio de la Smart City, con zonas
industriales, recreativas, residenciales,
comerciales y minoristas, estds se aprecian
en el grafico 14, para el desarrollo de esta
etapa, se parte del estudio de los elementos
principales  que hacen una movilidad
eficiente, como la comunicacion
interregional, la comunicacion interna, la
comunicacion local y los sistemas de
transporte, los cuales funcionan como '
pioneros para el disefio funcional de la T
ciudad.



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

MAPA PLAN MAESTRO ESCALA MACRO

PROGRAMA MACRO DEL PLAN CONCEPTUAL

ESCALA MACRO
Trabajo en 3 ejes o fases de proyecto

SMART CITY
(zonas industriales, recreativas, residenciales,
comerciales y minoristas)

AERODROMO y ZONA TURISTICA
(terminal regional, zona turistica
parque temdtico de agua y aventuras)

TERMINAL DE PESCA DE ATUN e
INSTALACIONES DEL HINTERLAND
(puerto e

instalaciones del Hinterland)

oo Mapa plan
maestro escala macro.
Aerddromo y zona turistica.
Elaborado por autores

Después va la segunda fase que
corresponde al desarrollo del aerédromo y
zona turistica, que corresponde a la terminal
regional, la zona turistica, parque temdtico
de agua y aventuras (ver Grafico 15), y por
ultimo la fase 3 que corresponde a la
terminal de pesca de atun e instalaciones
del Hinterland (ver Grdfico 16. Mapa plan
maestro escala macro. Terminal de pesca.
Pdgina 137).
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.~ Mapaplan
maestro escala macro.
Terminal de pesca.
Elaborado por autores

MAPA PLAN MAESTRO ESCALA MACRO

ESCALA MACRO
Trabajo en 3 ejes o fases de proyecto

SMART CITY

(zonas industriales, recreativas, residenciales, .+

comerciales y minoristas)

AERODROMO y ZONA TURISf/CA
(terminal regional, zona tur/:'stica
parque temdtico de agua y aventyras)

TERMINAL DE PESCA DE ATUN e
INSTALACIONES DEL HINTERLAND
(puerto e instalaciones del Hinterland)

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY
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MAPA PLAN MAESTRO ESCALA MACRO

ESCALA MACRO
Trabajo en 3 ejes o fases de proyecto

SMART CITY

Aerdédromo y Zona Turistica
Terminal de Pesca

Generacion de intersecciones entre

los ejes. _-'.

- Zonas de proteccién y conservacion :

-Barreras naturales para
inundaciones

-Espacios de acceso publico
(formativo, culturales y
recreativos de acceso
universal)

-Transporte publico y zonas de
transicién

Mapa plan
maestro escala macro.
Interseccion entre ejes.
Elaborado por autores

En el mapa de plan maestro de escala
macro del desarrollo de la Smart City se
propone una interseccion entre los 3 ejes o
fases del proyecto, con la posible ubicacion
de estos (ver Grdfico 17. Mapa plan

maestro escala macro. Interseccion entre
ejes). A manera de resumen se presenta
cada fase con las zonas en las que estds
estardn divididas (ver Diagrama 41. Ambitos
urbanos, relaciones urbanas. Pagina 133),
ademds se establecen los componentes que
formardn parte de la comunicacion
interregional, interna, local y los sistemas de
transporte a implementar (ver Diagrama 42.
Componentes del plan conceptual Fase 1.
Pdagina 139).



Componentes
del plan conceptual Fase 1.
Elaborado por autores

El plan conceptual para la propuesta del
plan maestro busca generar una ciudad
sostenible basada en conceptos tales como
la ciudad forestal y una economia circular,
con industrias  mds  sostenibles y
actualizadas, donde una comunicacion vial
oOptima articule los espacios de recreacion y
de ocio con las actividades diarias de sus
habitantes

Estas actividades se clasifican por medio de
zonas a implementar en el desarrollo de la
ciudad inteligente, estas se componen por:
zonas residenciales, zonas comerciales,
zonas recreativas, zonas industriales y el
sector formativo. Las dos fases restantes
que como se menciona antes, no se
desarrollaran en este documento
corresponden a la terminal regional con un
aerédromo Yy un parque acudtico y la
terminal de pesca que consta de un puerto
y el “Hinterland” (porcion de tierra posterior
a la costa y que albergaria las instalaciones
para el procesado de los productos
pesqueros)

Ciudad Forestal
Residencia

Areas mixtas de uso
residencial, servicios y

reforestacion

Zonas comerciales, minoristas
y de servicios

Industrial Free Trade Zone
Zona Franca Industrial

Sme’s Park
Parque logistico para la
pequeia y mediana empresa

RD&E Center CoE

Centro de Educacion
Internacional y Campus
interuniversitario

Zonas
residenciales

Zonas
comerciales

recreativas

SMART CITY

industriales

Sector
formativo



Comunicacién local
Sector costero - maritimo terrestre

Transporte terrestre

- Vinculacion con Carretera
Interamericana

- Tranvia eléctrico

- (transporte personas)

- Circuito de carreteras locales

(transporte mercaderia,
productos y servicios)
- Transporte alternativo

- (rutas ciclovias, patines, scooters,

etc)

Transporte maritimo -
terrestre
- Cabotaje sectorial

- (comercio, turismo y transporte

personas)

Comunicacién interna
Smart City

Transporte terrestre

- Tranvia eléctrico

- Transporte alternativo
(rutas ciclovias, patines,
scooters, etc)

- Linea ferrea San José - Punta
Perla Pacifico

- (extension de la via)

- Circuito de carreteras locales
(transporte mercaderia,
productos y servicios)

Programa Urbano.
Comunicacion vial.
Elaborado por autores

Para que una ciudad logre un buen
desarrollo, la comunicacién  vial es
imprescindible, ya que la red vial permite
satisfacer necesidades bdsicas tales como
educacion, empleo, salud, recreacioén, entre
otras. Por ello se planted la ciudad
inteligente a partir de la conexion en la zona
y con el resto del pais, para esto se
clasifican en cuatro  soportes, la
comunicacioén interregional, la comunicacion
interna, la comunicacion local y los sistemas
de transporte.



PROGRAMA URBANO

Programa Urbano
del Plan Conceptual Fase 1.
Elaborado por autores

03.d.2.

Los componentes del plan conceptual de la
Smart City de la Fase 1, estd subdividida en
dreas residenciales, comerciales y de
servicio, en ciudad forestal, en centro de
educacion internacional y campus
interuniversitario, y por Ultimo en zona
franca industrial y parque logistico para la
pequefia y mediana empresa, estos mismos
se muestran en el Diagrama 44. Programa
Urbano del Pan Conceptual Fase 1.

AREAS
RESIDENCIALES,
COMERCIALES y de
SERVICIOS

Areas residenciales.

Zonas verdes

Parques y lagos

Salud Médica General y
Centros Especializados
Turismo de salud y medicina
Vivienda social

CIUDAD FORESTAL

Areas mixtas de uso
residencial, servicios y
reforestacién

Areas de forestaciéon
Cambio en usos de suelo - de
agricultura extensiva a uso
forestal



NIVEL 01

113, 461 habitantes

250 Ha
250 000 m?
a construir

Parques de industria
Centros de Tl y data
Center Plaza

Gobierno
Hotel - casino

Servicios comunitarios
generales

NIVEL 04

i 96 441 habitantes
149 Ha

&
W 250000 m?
a construir

Zona residencial

Plan conceptual
dela Fase 1. Niveles
Elaborado por autores

Los componentes del plan conceptual se
dividen en cuatro niveles a construir, cada
uno consta de una superficie de 250 000
m2, de los cuales el nivel uno y dos estdn
pensados para 13, 461 habitantes y
corresponden a zonas de industria, servicios
comunitarios generales y servicios bdsicos,
el nivel tres corresponde a todo o
relacionado con el entretenimiento de la
poblacion y el nivel cuatro es de la zona
residencial y se estima para 96 441
habitantes.
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l 0 . O% Componentes del

“PLAN CONCEPTUAL”

NIVEL 03

SMART CITY FASE 1

11.0%

NIVEL 02

1000 Ha

AREA FUTURA A DESARROLLAR

8.0%

’ 154 377 habitantes

NIVEL 01

7 200 vehiculos eléctricos

7 ’l % 1774 HA
950 Ha a construir

NIVEL 04
56 914 m? aerdédromo
90 Ha drea total a construir
para el aerédromo

Ademads, segun el drea futura a desarrollar para un aproximado de 154 377 oo 0 Componentes del plan
habitantes, se obtienen los porcentajes mostrados en el grafico 18. Componentes del conceptual. Niveles en el drea futura a
plan conceptual. Niveles en el area futura a desarrollar, segun el drea a construir: desarrollar.

Elaborado por autores



Horizontal

Vivienda de paso

Multifamiliar

= Horizontal
Plurifamiliar

- Horizontal
= Bloques

venta o alquiler
Individuales
Duales

Estudiantes
Individuales
Compartidos
Funcionarios
Familiares
Individuales

Programa urbano
del plan conceptual Fase 1.
Areas residenciales.
Elaborado por autores

En las intenciones del disefio urbano se
busca la relacion de actividades y la
creacién de nodos para potenciar dichas
actividades y el espacio a su alrededor,
entre las dreas a desarrollar se tienen las
siguientes con sus respectivas subdivisiones
y componentes en el Diagrama 46.
Programa urbano del plan conceptual Fase
1. Areas residenciales.



Elaborado por autores

Programa urbano

del plan conceptual Fase 1. Areas de servicio.

e - gobierno
Ministerios
Instituciones sociales
Instituciones juridicas

Estaciones de bomberos
Cruz Roja
Fuerza publica

Morgues y funerarias
Cementerios
Seguridad y vigilancia
privada

Banca y finanzas
Despachos de abogados
Proveedores de TICs
Mascotas

= Veterinarias

= Escuelas

- Guarderias

= Parques

Niflos

Centros diurnos
adultos mayores
CEN-CINAIs
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Mercado municipal
Ferias del agricultor
Minisupers
Autoservicio
Supermercados
Hipermercado

Bodegas
Almacenes

Programa urbano del plan

conceptual Fase 1. Areas comerciales.

Elaborado por autores
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Programa urbano

del plan conceptual Fase 1. Turismo de salud.

Hoteles

Proveedores de servicios
para el turismo
Residencia personal
médico




Biodiversidad terrestre y
marina

Auditorios
Anfiteatros

Teatros

Salas de exhibiciones

= Cines y cines al aire
libre al aire libre

Senderos
Miradores

Puentes

Muelles

Fuentes

Bafios publicos
Zona alimentacion
Casetas vigilancia
Kioscos

Parqueos

Edificios administrativos

Programa urbano del plan

conceptual Fase 1. Areas de recreacion.

Elaborado por autores
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Programa urbano del

plan conceptual Fase 1. Campus interuniversitario 1.

= Comedores
- Cafeterias
= Sodas

= Direccion
= Secretaria
= Oficinas

Parques - Viviendas estudiantiles
Jardines - Vlviendas para

Patios funcionarios
Puntos de encuentro



= Vestuarios

= Al aire libre
- Bajo techo

= Dojos

- Ajedrez

= Boxeo

= Gimnasia

Psicologia
Medicina general
Terapia fisica
Odontologia

Programa urbano del plan conceptual Fase 1.

Campus interuniversitario 2.

Elaborado por autores



Elaborado por autores

Programa urbano del

plan conceptual Fase 1. Produccion e intercambio.

Tecnologias de la
informacion

= Oficinas
= Equipo

Area para gestion de
residuos

Plantas de tratamiento de
aguas residuales
Lagunas de retencién de
agua pluvial

Plantas de energia
renovable

Parque solar

Parque edlico



03e.

A partir de la informacion obtenfa de datos del Instituto Nacional de estadistica y
censos , el indice de desarrollo social, el indice de desarrollo humano cantonal,
entre otros, y con el estudio de la historia, la situacion econdmica, social,
ambiental y cultural de la actual poblacion del cantén de Puntarenas, asi como
la clasificacion de las actividades esenciales y complementarios que estos vayan
a tener, se logra establecer perfiles de posibles actores que responden a la
demanda que vendria a generar la ciudad inteligente de Punta Perla Pacifico.

Con esto se establece un listado de actividades y se realiza la propuesta de un
establecimiento de dreas para el equipamiento urbano para concretar una
tentativa programdtica respondiendo a dichos espacios y necesidades, con su
respectiva accesibilidad y mobiliario. Asimismo, se hace un estudio de relaciones
espaciales bajo el concepto de una ciudad atractiva donde se nombra los
fundamentos esenciales para un mejor desarrollo urbano, haciendo referencia a
una clasificacion en cuanto a la modelacion del paisaje, los elementos para los
niveles de contacto entre ciudadano entorno, y el establecimiento de estrategias
urbanas para mejorar los espacios, de manera que se logra una humanizacion
de este.



DEFINICION DE ACTORES, NECESIDADES Y PROGRAMA URBANO

Elaborado por autores

Esquema resumen capitulo 3. Parte |.

USUARIO

INSTITUTO NACIONAL DE
ESTADISTICA Y CENSOS

Densidad de 69.6 habitantes por
km?, abunda una poblacion de 15-64
afios que corresponde al 68.4%.

INDICE DE DESARROLLO SOCIAL

Presenta altos indices de
desigualdad social.

El distrito de Chomes que forma
parte de la propuesta del plan
maestro presenta uno de los
menores indices de desarrollo social
de la provincia con un 39.50.

INDICE DE DESARROLLO HUMANO

El cantén se encuentra en el grupo
de desarrollo humano vulnerable,
presentando obstdaculos que limitan
como el bienestar material, la
igualdad social, el nivel de
inseguridad, entre otros.

INDICE DE POBREZA HUMANA
CANTONAL

El cantén posee el mayor indice de
pobreza en el pais.

HISTORIA, SITUACION SOCIAL,
ECONOMIA, AMBIENTE Y CULTURA

Formacién del litoral,
Establecimiento del puerto.
Necesidades econdmicas.
Actividades en la zona, elementos
de importancia historica,
Inseguridad ciudadana.

Falta de infraestructura.

Aspectos importantes del fomento
de la economia.

Situacion ambiental y proteccién de
humedales y esteros.

TIPO DE ACTIVIDADES
(ESENCIALES- COMPLEMENTARIAS)

Listado de actividades divididas en
categorias esenciales como
complementarias, que responden a
las necesidades de los usuarios.

DEFINICION DE USUARIO

A partir del sector de produccion e
intercambio a nivel local e
internacional que incluye el sector
pesquero local y artesanal, el sector
turistico a nivel nacional e
internacional y el usuario de futuros
habitantes.

ACTORES GUBERNAMENTALES Y
PRIVADOS

Entes colaboradores,
desarrolladores, consultores
gubernamentales y privados que
formardn parte del proyecto

)

BAN
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ATTRACTIVE CITY

Fundamentos necesarios para
hacer una ciudad atractiva.

- Orden urbano y edificatorio.
- Vida visible.

- Compacidad.

- Orientacion y misterio.

- Escala.

- Local, Unica.

AMBITOS URBANOS

Modelacion del paisaje a través de
la intervencion humana por medio
de la clasificacion de ambitos.

- Contacto e Interaccion paisaje -
urbano - ser humano.

- Elementos urbanos-Ambitos/
Relaciones urbanas-dmbito urbano

ESTRATEGIAS URBANAS

Herramientas para el desarrollo
humano y ambiental, que ayuden al
funcionamiento de la ciudad con
base en el ciudadano, desde el
confort de este..

Esquema resumen capitulo 3. Parte |l.

Elaborado por autores



El estudio desarrollado en el marco referencial es base para la fundamentacion
y entendimiento del problema. El andlisis y la comprension tedrica recopilada
hasta el momento permite la aplicacion conceptual de la informacion para la
obtencion de un producto de disefio de indole urbano. Una vez comprendida la
planificacion urbana y seleccionada la informacion para el plan de desarrollo de
Punta Perla Pacifico, el trabajo es abordado con propuestas en torno a
fundamentos para el disefio y construccion de las ciudades a través de un
modelo para el desarrollo orientado al transporte, con pautas y propuestas a
nivel urbano.



En el capitulo se desarrollan pautas de disefio a partir del tema de movilidad
basado en el modelo de desarrollo orientado al transporte, eje principal para la
propuesta de una ciudad caminable, inteligente y ambientalmente sostenible.
Aunado a ello se desenvuelve la idea conceptual del modelo de supercuadras y
el adecuado manejo de sus sistemas de transporte. Conformando un plan de
disefio para la propuesta de distintos tipos de vias, primarias, secundarias y
terciarias, para la movilidad de la ciudad.
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04.a.

A partir de la Teorfa de la red urbana de Nikos A. Salingaros, la Logistica de redes
de transporte y movilidad urbana de Francesc Robusté y los Siete principios
bdsicos para construir mejores ciudades de Peter Calthorpe expuestos en el
desarrollo del marco referencial el Diagrama 00. Esquema de movilidad basado
en el modelo de Desarrollo Orientado al Transporte presenta el planteamiento
para el plan maestro de Punta Perla Pacifico (PPP).

La propuesta busca conectar PPP a la region de influencia en la cual se inserta,
articulando la Smart City con los sectores costeros del cantdn de Puntarenas. Asi,
un sistema de trenes y tranvia conectaria la costa a nivel regional y un sistema
de buses articulados mantendria una vinculacion local entre los distritos de
Chomes y Pitahaya. Rutas internas a nivel de supercuadras, mantendria una
movilidad urbana de bajo nivel mediante un sistema de buses auténomos, con
traslados periféricos y transversales a lo largo de la ciudad. Circuitos cerrados de
ciclovias, trayectos peatonales a lo largo de ejes urbanos y permeabilidad de la
superficie de la cuadra articularian a escala humana el desplazamiento y la
interconexion de las diferentes actividades nodales de la Smart City.
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04.b. CONCEPTUALIZACION DEL
MODELO DE SUPERCUADRAS Y
MANEJO DE LOS DISTINTOS
SISTEMAS DE TRANSPORTE
URBANO

Tomando como base las  teorias y
conceptos analizadas en el marco
referencial, la presente seccion a manera de
resultados y un tanto de exploracion previa

a la propuesta de intervencion del sitio,

plantea posturas a ser aplicadas en el
desarrollo del Plan Maestro para la Smart
City en el cantén de Puntarenas. Para tal
caso se hard uso de la informacion
referente al modelo de supermanzanas
aplicado al contexto con su topografia e
hidrologia y finalmente se detallard el
abordaje del tipo de vias que asocian el
Desarrollo Orientado al Transporte con el
concepto de las supercuadras, la prioridad

Grdfico 21.

Implantacion de la super

cuadra en sitio.
Elaborado por autores

del  desplazamiento  peatonal y la
implementacion del transporte publico a
diferentes escalas.

Como parte de una respuesta contextual
relativa o  aspectos  topograficos e
hidrologicos del sitio estudiados en el
apartado correspondiente al capitulo dos de
este trabajo, la implantacion de la
supercuadra a nivel conceptual se realiza
incluyendo un cuerpo de agua, en este caso
un afluente que atravesaria el lugar
generando seccionamientos diferenciados a
nivel del terreno. Las  dimensiones
establecidas para la supercuadra

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

Simbologia

Riveras de rios
Lagunas

Rutas de ciclovias

Vegetacion de ribera
Vegetacion urbana

Edificios

Eje de transporte
primario

Plazas urbanas
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Grdfico 22.

Configuracion dimensional
y espacial de las cuadras
y superposicion de los
sistemas de movilidad.
Elaborado por autores

Una vez determinada las dimensiones de las
supermanzanas, las cuadras se configuran
a lo interno de esta con medidas
aproximadas entre los 80 y los 120 metros
en sus bordes, estandarizando dicha
dimension a 120 x 120 metros, permitiendo
asl, la delimitacion de un drea interna
aproximada de 144 hectdreas 0 14 400
metros cuadrados. Debe mencionarse que
la inclinacion de la reticula urbana obedece,
en principio, a una respuesta climdatica que
le permitirda o la ciudad generar una
circulacion  natural  adecuada  en  su
superficie, aprovechando la circulacion de
los vientos predominantes del pacifico

CONCEPTUALIZACION DEL MODELO DE SUPERCUADRAS

costarricense en sentido sureste-noroeste o
en sentido contrario dependiendo de la
época del afio. (WeatherSpark, 2021)

El eje de movilidad en sentido transversal a
la reticula de la supercuadra y de mayor
peso grdafico obedece a andlisis previos
planteados en el marco referencial
correspondientes al andlisis bibliografico de
la Teorfa de la Red Urbana expuesta por
Nikos A. Salingaros, una toma de decision
que se detalla mas adelante en el apartado
Clasificacion y configuracion de  distintos
tipos de vias rodadas y transporte
alternativo.

66 N
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Dentro de las teorios desarrolladas en el
marco referencial, la Humanizacion de la
ciudad planteaba la posibilidad de disponer
de los objetos arquitectonicos como
elementos configuradores del paisaje,
generando espacios de transicion, acogida
y conexion para la ciudad. De este modo, se
plantea preliminarmente el disponer las
edificaciones bajo una trama irregular,
generando  mediante  relaciones  de
proximidad y distanciamiento vacios entre
las edificaciones a lo interno de la cuadra,
en las esquinas o bordes de estas. Dichos
espacios  estarfan  conformados  por
conjuntos de plazas, parques urbanos,

DOT

Grdfico 23.

Ubicacion de componentes edilicios

y configuracion del espacio urbano.
Elaborado por autores

zonas peatonales y demas elementos de un
paisgje a escala humana y que a nivel de
superficie urbana crearfa una matriz de
recorrido e interaccion meramente peatonal
a lo largo de toda la ciudad

Para enlazar la propuesta de supercuadras
al Modelo de Desarrollo Orientado al
Transporte o DOT, el desplazamiento y la
movilidad urbana se llevaria a cabo de la
siguiente manera: el eje de movilidad en
sentido transversal a la reticula de la
supercuadra y de mayor peso grafico
conlleva la ubicacion de sistemas de
transporte masivo, ya sea, sistema de tren

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

Simbologia

Riveras de rios
I Lagunas

Vegetacion de ribera
Vegetacion urbana

I Edificios

I Eje de transporte
primario

| Plazas urbanas
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Grdfico 24.

Clasificacion y configuracion de los
distintos tipos de vias rodadas y

transporte alternativo.
Elaborado por autores

eléctrico, tranvios o buses articulados
conectando un numero extenso de
supercuadras a lo largo de su extension. El
eje perimetral secundario mantendria un
flujo de movilidad constante desde el eje
principal y entorno a la zona, asegurando
un control en el flujo de vehiculos
motorizados Yy buses auténomos a lo
externo de la supercuadra, garantizando el
transito libre de peatones a lo interno.

Los ejes internos correspondientes a la
reticula de cuadras y a manera de
boulevares permitirian el acceso controlado
de vehiculos de residentes o de servicios a
lo

CONCEPTUALIZACION DEL MODELO DE SUPERCUADRAS

interno de la supermanzana. ahora bien, con
la intencion de generar una mayor
interconectividad a nivel de trama urbana y
tomando como referencia la Teoria de la
Red Urbana expuesta por Nikos A
Salingaros, tanto el eje principal de
movilidad como los espacios peatonales a
lo interno de las cuadras presentan fuertes
diagonales contrarias a la trama base. ver
Grafico 00. Naturaleza peatonal de la super
cuadra.

“En principio, no hay nada malo con un plan
de reticula regular y provee obvias ventajas
de organizacion. Lo que es criticable es la
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rigidez de su aplicacion mds comun que
frecuentemente limita el numero de
conexiones. Es posible superponer otra
reticula con un angulo para crear
diagonales; esto proveerd conectividad
multiple” (Salingaros, 2020).

El objetivo de aplicar las dimensiones ya
indicadas o nivel de supermanzana,
obedece a un tema de distancias recorribles
optimas para el peatdn, donde se considera
como estandar un radio de influencia dentro
de recorridos inferiores a los 500 metros
(Trujillo, 2019), y no mds de un kildmetro de
distancia real caminable. “Una distancia de

DOT

Grdfico 25.

Naturaleza peatonal

de la supercuadra.
Elaborado por autores

500 metros representa aproximadamente 10
minutos de caminata, mientras que una
distancia de 1,000 metros representa una
caminata de 20 minutos”. (Institute for
Transportation and Development Policy,
2017).

Asi, trabajando con dimensionamientos de
400 x 400 metros por supermanzana para el
Plan Maestro de Desarrollo de Punta Perla
Pacifico, cada supercuadra  permitiria
tiempos de recorrido para esos radios de
aproximadamente 8 minutos en 400 m y 16
minutos en 800 metros dentro de la
distancia real caminable, esto permitird al

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

Simbologia

Riveras de rios
Lagunas

Vegetacion de ribera
Vegetacion urbana

Edificios

Eje de transporte
primario

Plazas urbanas
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Grdfico 26.

Validacion y vinculacion del
componente natural como

generador de ciudad.
Elaborado por autores

transeunte poder recorrer rutas desde la
supermanzana en la cual se encuentra a
otros ocho superbloques aledafios y para
distancias mayores a esos 800 metros un
sistema de buses autdbnomos permitird
poner en conexion aquellos puntos que asf
requiriese el ciudadano.

Al dotar esos 400 x 400 metros de espacio
urbanizado y de una red urbana publica
peatonal se le facultard al ciudadano
acceder a  espacios de  transicion
caminables a través de los edificios, desde
una cuadra a otra y por encima del eje
central de transporte. Con dicha matriz de

CONCEPTUALIZACION DEL MODELO DE SUPERCUADRAS

movilidad urbana a nivel de plantas bajas
activas se busca enlazar la movilidad
urbana de los ejes de transporte a los
servicios, equipamientos, plazas, parques,
zonas comerciales y recreativas bajo un
modelo de ciudad inteligente, caminable y
compacta (Calthorpe, 2017), donde el vivir,
trabajar y recrearse se pueda llevar a cabo
en espacios urbanos proximos.

Del mismo modo que se pueden establecer
relaciones entre elementos construidos del
paisaje urbano generando una mayor
dindmica a nivel formal y espacial, los
componentes geograficos e hidroldgicos en

170



sitio se deben sumar a dicha configuracion
del paisgje, asi, al incluir por ejemplo
cuerpos de agua dentro de la planificacion,
aquellos retiros que por ley se deben aplicar,
se pueden repensar coémo bordes de
recorridos peatonales a lo largo de la
supermanzana, en zonas de transicion entre
las cuadras, en espacios de recuperacion y
conservacion  natural o en corredores
bioldgicos con zonas de recreacion y ocio.
No se niega la existencia del espacio natural
y se permite al espacio urbano extender su
huella mas alla de los tradicionales limites
del parque y la plaza de la ciudad.

Dentro de las dreas correspondientes a las
cuadras la inclusion de zonas de vegetacion
a diferentes escalas tanto en plazas

urbanas como en retiros Yy dreas no
cubiertas por edificaciones y el
acompafamiento  de recorridos  de
vegetacion en bulevares o rutas peatonales
cerraria el tema de propuesta conceptual
inicial del modelo de supercuadras y el
manejo de los distintos sistemas de
transporte  urbano.  Dichas  intenciones
permitirian al espacio urbano amortiguar la
incidencia solar y la temperatura a través de
la presencia de islas de amortiguamiento y
control climdtico y, a su vez, tal como se
verificd en los casos de estudio, permitir la
generacion de recorridos formales, visuales
y naturales que articulen el espacio publico
de cardcter peatonal con el entorno natural
del sitio.



04.c.

En este apartado se presenta a manera de resultados una propuesta referente a
distintos ejes de transporte para el Plan Maestro para Punta Perla Pacifico Smart
City. Las propuestas estadn basadas en una toma de decisiones a partir del
estudio de la reglamentacion vigente en el pais en materia vial y de
urbanizacion.  Los documentos  consultados  Unicamente  presentaron
dimensionamiento minimos para diferentes tipos de vias pero no especifica el
como estdn configuradas. Se formulan los Corredores Centrales, Ramales
Secundarios y Terciarios de transporte desde una perspectiva macro del sitio a
una visualizacion micro de la cuadra. Cabe destacar que para tal exploracion,
siempre se priorizd la circulacion y fdcil acceso del peatdn al espacio urbano y
los distintos medios de transporte publico y alternativo.

Documentos consultados para el desarrollo de este apartado:
Reglamento de Fraccionamientos y Urbanizaciones
Reglamento de Construcciones

Ley General de Caminos Publicos

Ver: Capitulo Uno, Generalidades, Marco normativo. Normativa urbana
vigente en el pais y aplicable al proyecto.

Via Primaria Tipo Uno - Primer Corredor Central de Transporte
Via Primaria Tipo Dos - Segundo Corredor Central de Transporte

Via Secundaria Tipo Uno - Ramal Secundario
Vias Secundarias Tipo Dos - Ramales Secundarios Especiales
Vias Secundarias Tipo Tres

Via Terciaria Tipo Uno
Via Terciaria Tipo Dos

Abordaje esquemdtico del apartado tipos,

caracterfsticas y dimensiones de las vias de transporte urbano.

Elaborado por autores
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Aplicables a los Corredores Centrales de Transporte a lo largo de la propuesta
de Plan Maestro para Punta Perla Pacifico Smart City.

Via Primaria Tipo Uno - Primer Corredor Central de Transporte

Esta incluiria de centro a bordes de via: cuatro carriles de 3 metros de ancho
cada uno para vehiculos eléctricos, dos carriles en un sentido y dos en sentido
contrario. Un eje de linea de 3.60 m de ancho para tranvia eléctrico, ubicado en
ambos sentidos opuestos de la ruta. Una franja de servicio de 3 metros con
estaciones y paradas de tranvia a cada 800 m de distancia con franjas
peatonales, parklets, estacionamientos para bicicletas, movilidad alternativa y
estacionamientos  regulados  para  vehiculos  eléctricos.  Zonas  de
amortiguamiento de 1 m de ancho que incluiria vegetacion y mobiliario urbano
de estadia. Dos metros de franja peatonal libre de obstdculos adicional al retiro
aplicable a edificaciones con alturas entre 7 y 6 niveles.

Via Primaria Tipo Dos - Segundo Corredor Central de Transporte

Esta incluirfa de centro a borde de via y de costado a la Smart City: una linea de
44 metros de ancho para el ferrocarril eléctrico en coneccion con la terminal de

carga en el distrito de Chomes. Una franja de servicio de 3 metros de ancho con
paradas y franjas peatonales de acceso y salida para usuarios del sistema.
Zona de amortiguamiento de 1 m de ancho respecto al trdnsito vehicular
paralelo y que incluiria vegetacion y mobiliario urbano de estadia hacia el
interior de la franja. Dos carriles de 3 metros de ancho cada uno para vehiculos
eléctricos, ambos en un mismo sentido. Y una zona de amortiguamiento
adicional de T m de ancho que incluird las lineas para colocacion de servicio
eléctrico y sefialética.

De centro a borde de via y de costado a la zona industrial: paralelo a la linea del
tren eléctrico una franja de servicio de 3 metros de ancho con estaciones de
carga y descarga de productos comerciales. Dos carriles de 3 metros de ancho
cada uno para vehiculos eléctricos, ambos en un mismo sentido. Una zona de
amortiguamiento adicional de 1 m de ancho que incluird las lineas para
colocacion de iluminacion y sefalética. Y para ambos sentidos de la via y
posterior a las dos franjas de amortiguamiento laterales 2 metros de franja
peatonal libre de obstdculos adicionales al retiro aplicable a  edificaciones con
alturas entre 7 y 6 niveles y retiros de 6 metros aplicables a las zonas industriales.
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04.c.2.

Aplicables a los Ramales Secundarios de transporte a lo largo de la propuesta
de Plan Maestro para Punta Perla Pacifico Smart City.

Via Secundaria Tipo Uno - Ramal Secundario

Esta incluiria de centro a bordes de via: tres carriles de 3 metros de ancho cada
uno para vehiculos eléctricos, dos carriles con sentidos contrarios y uno de
cardcter reversible. Un eje de linea de 3 m de ancho para buses articulados,
ubicado en ambos sentidos opuestos de la ruta. Una franjo de servicio de 3
metros con paradas de buses a cada 200 m de distancia con franjas
peatonales, estacionamientos para bicicletas y movilidad alternativa. Un eje de 3
m de ancho para rutas de ciclovias en ambos sentidos y a un solo lado de la via.
Zonas de amortiguamiento de 1 m de ancho que incluirfa vegetacion, mobiliario
urbano de estadia y las lineas para colocacion de iluminacion y sefialética. Dos
metros de franja peatonal libre de obstaculos y retiro aplicable a edificaciones
con maximo 5 niveles,

Vias Secundarias Tipo Dos - Ramales Secundarios Especiales

Estas se consideran extensiones de la Via Secundaria Tipo Uno, donde en caso

de pasar sobre rios, lagos y a través de sectores de proteccion forestal o de
biodiversidad varian sus componentes, asi, estas incluiria de centro a bordes de
via: tres carriles de 3 metros de ancho cada uno para vehiculos eléctricos, dos
carriles con sentidos contrarios y uno de cardcter reversible. Un eje de linea de 3
m de ancho para buses articulados, ubicado en ambos sentidos opuestos de la
ruta. Una franja de servicio de 3 metros con paradas de buses a cada 200 m de
distancia, franjas peatonales, estacionamientos para bicicletas y movilidad
alternativa y lineas para colocacion de iluminacion y sefialética. Adicionalmente
contarfan con una franja de 1.5 metros para ciclovia a un solo lado de la via.

Vias Secundarias Tipo Tres

Esta tipologia de via estd dirigida a la organizacion de la movilidad en los
sectores deportivos, lo cual no implica que pueda remitirse de igual forma a
zonas industriales y educativas aplicando los dimensionamientos necesarios @
cada caso. En el Grafico 30. Seccion transversal de Vias Secundarias Tipo Tres.
Pagina 174, se muestra la configuracion de estas rutas a partir de dos secciones
diferenciadas en torno a un posible objeto arquitecténico y espacios naturales
de transicion hacia areas protegidas, inundables o en fases de reforestacion.
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Grafico 30. Secciones transversales de Vias Secundarias

Tipo Dos - Ramales Secundarios Especiales.

Elaborado por autores



La primera seccion destinada a la movilidad
peatonal consta de un Unico carril de 3
metros para buses auténomos. Una zona de
amortiguamiento de 1 m de ancho que
incluiria vegetacion, mobiliario urbano de
estadia y una linea para colocacion de
iluminacion y sefialética. Dos metros de
franja peatonal libre de obstdculos a ambos
lados de la ruta. Un retiro correspondiente al
tipo de edificacion implantada en el lugar y
una zona extra de colchon entre la ruta y
los espacios de recreacidn, ocio
esparcimiento  en zonas naturales. La
segunda seccion enfocada al transito
vehicular estaria conformada por un carril
de 3 m de ancho, una linea de
estacionamiento de 56 m para vehiculos,
una franja de vegetacion de 1 m y un tramo
peatonal de 2 m libre de obstaculos.

Grafico 31. Seccion transversal de Vias Secundarias Tipo Tres.
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04.c.3.

Aplicables a las calles internas de las cuadras y las supermanzanas, en esencia
serfan ramales terciarios derivados de los Corredores Centrales y de los Ramales
Secundarios de Transporte a lo largo de la propuesta de Plan Maestro para
Punta Perla Pacifico Smart City.

Via Terciaria Tipo Uno

Esta incluiria de centro a bordes de via: dos carriles de 3 metros de ancho cada
uNno para vehiculos eléctricos, ambos en sentidos contrarios. Hacia un lado de la
via, un eje de linea de 3 m de ancho para buses auténomos, paralelo a una
franja de servicio de 1.9 m con paradas de buses a cada 200 m, una franja de
18 m para circulacion peatonal libre de obstdculos y un retiro aplicable a
edificaciones con un mdximo de 3 niveles. Hacia el otro lado de los carriles
vehiculares, un eje de 3 m de ancho para rutas de ciclovias en ambos sentidos,
una franja de 18 m para circulacion peatonal libre de obstdculos y un retiro
aplicable a edificaciones con un mdaximo de 3 niveles. Para este tipo de vias
desaparecen los ejes verdes continuos y se sustituye por vegetacion puntual a lo
largo del recorrido.

Via Terciaria Tipo Dos

Este tipo de via presenta una condicion de uso compartido (prioridad peaton,
ciclistas y vehiculos de servicio, en ese orden) con un carril vehicular de 5 metros
de ancho y control de acceso a través de reguladores vehiculares automdticos
que permitan la entrada de vehiculos de servicio o de residentes del sector. Un
eje de linea de 1 m de ancho que incluiria vegetacion y mobiliario urbano de
estadia. Dos ejes peatonales de 2 m de ancho libres de obstaculos y retiros
aplicables a edificaciones con mdéximo 3 niveles.

04.d.

Si bien este apartado obedece a un estudio del modelo de supermanzanas y al
planteamiento de vias de transporte urbano, el Capitulo Cinco profundizard en
su integracion con la propuesta de espacio urbano para cada cluster a trabajar.
Finalmente y a modo de resumen los diagramas al reverso de esta pdgina
esquematizan de manera muy puntual las distintas relaciones planteadas tanto
para el modelo de supercuadras como para la especificidad de las distintas vias.
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Grafico 34.1. Cierre de Estudios Conceptuales del Modelo DOT.
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05

PROPUESTA DE
DESARROLLO PARA PUNTA
PERLA PACIFICO SMART CITY

El ultimo capftulo comprende el proceso de disefio proyectual, atravesando
distintas etapas para llegar a una propuesta de desarrollo para Punta Perla
Pacifico Smart City, una ciudad tecnoldgica y sostenible, vinculando la
planificacion urbano-ambiental y el uso de tecnologias de la informacion para el
desarrollo humano, dentro de un ecosistema integrado en el sector costero
oeste del cantdon de Puntarenas.



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

La exploracion de la propuesta a través de la conceptualizacion de una ciudad
disefiada en torno al desarrollo orientado al transporte y la idea de
supermanzanas abiertas propulsando la movilidad no motorizada.

Al finalizar el capftulo el producto serd una propuesta de anteproyecto de un
plan maestro para la ciudad inteligente de Punta Perla del Pacifico, el disefio
urbano de cuadrantes representativos y sus visualizaciones.

PLAN MAESTRO
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05.0. Conceptualizacién de la propuesta

Basado en el desarrollo existente en el sector noroeste de la ciudad de
Puntarenas y su conexion directa de este punto con la Carretera Interamericana
se propone el disefio de un sistema de nervaduras. Con una conceptualizacion
de los sistemas de transporte se genera una serie de ramificaciones que van
generando ejes de circulacion para el desarrollo de la Smart City Punta Perla
Pacifico, planteando también su futura articulacion con la ciudad de Puntarenas.
De esta forma, a través de un eje principal de sureste a noroeste se busca la
generacion de un sistema articulado y eficiente para el desarrollo orientado al
transporte.

A partir de la premisa de conectar Punta Perla Pacifico, eficientemente, con el
resto del territorio nacional y la ciudad puntarenense, y contar con un adecuado
desarrollo vial, se busca tener una vinculacion directa con la Carretera
Interamericana y la ruta 23, generando importantes nodos de movilidad que
permitan un rdapido y fluido desplazamiento, articulando este sistema a los
poblados de la zona y buscando una mejor adaptabilidad al nuevo
planeamiento urbano.

Comenzando con una delimitacion por fases, se toman en cuenta las dreas de
proteccion, aquellas para un futuro crecimiento de la ciudad y la zona propuesta
para el desarrollo de la Smart City Punta Perla Pacifico. Asf, se ordenan los
principales sectores involucrados en el planteamiento urbano: ejes de desarrollo
central y secundarios, la zona franca industrial, dreas mixtas para densidades
poblaciones de cardcter alto y medio, futuras rutas de ciclovias y posibles
senderos.

La sectorizacion resulta en algunas delimitaciones grdficas para el
entendimiento de cémo puede funcionar la futura nueva ciudad inteligente para
el cantén de Puntarenas. Tomando en cuenta como elementos ordenadores el
eje principal y sus ramificaciones secundarias, asf como el compromiso por
generar zonas de proteccion y amortiguamiento para los ecosistemas naturales.
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Diagrama 58. Primera conceptualizacion de la propuesta.

Elaborado por autores



Elaborado por autores

Diagrama 59. Conceptualizacion

y zonificacion de la propuesta.

Delimitacidn de fases y posibles expansiones futuras de la Smart City

\
“ZONIFICACION”

ALGUNAS LIMITACIONES EN EL SITIO

En verde futuras expansiones
En morado - gerédromo

- terminal de pesca
En blanco Smart City
En naranja Zona proteccion manglar

Delimitacion de fases y posibles expansiones futuras de de la Smart City

\

“ZONIFICACION”

ALGUNAS LIMITACIONES EN EL SITIO

En verde - Eje central Smart City
En morado - Zona franca industrial
En blanco - Futura expansion
En amarillo - Zona vivienda de

baja densidad




Delimitacion de fases y posibles expansiones futuras de de la Smart City

“ZONIFICACION”

\

ALGUNAS LIMITANTES EN EL SITIO

En rojo - Ejes de desarrollo centrales
En celeste Ejes de desarrollo secundarios
En verde - Zonas de proteccion
En amarillo - Posibles rutas ciclovias

y senderos

Diagrama 60. Concepto definido.
Elaborado por autores

Para la delimitacion y su sectorizacion se
comienza a planear cual seria el
ordenamiento formal de la ciudad. Con la
idea de grandes cuadras,
supermanzanas, se empieza d generar
un planteamiento territorial, preliminar,
entre los ejes primarios y secundarios.



Diagrama 61. Matriz de
relaciones topoldgicas.
Elaborado por autores

Asi, ademds de obtener un panorama de
como ha de funcionar la nueva ciudad
inteligente a partir de la sectorizacion
macro, se han de incluir elementos
programdticos de relaciones topoldgicas
para  una  puntualizacion  de  las
actividades que se podrdn llevar a cabo.
Desde los ejes de circulacion y
transporte,  apoyados  por  redes
inteligentes de monitoreo en la nueva
ciudad, hasta todos aquellos servicios
para la satisfaccion de necesidades,
expectativas y deseos de los actores.
Todo en torno a cumplir con el desarrollo
de la Smart City Punta Perla Pacffico, una
nueva ciudad dirigida al desarrollo
tecnologico y sostenible, en Puntarenas.

Ver Matriz de relaciones en
diagramacion adjunta en anexos.
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involucrados con el crecimiento y
desarrollo de la Smart City, a partir de la
diagramacion topoldgica, se realiza un
programa urbano muy detallado. Este,
junto a las aspiraciones de Pacific Tree
Co. SA y el compromiso de garantizar y
dotar de altos estandares de calidad de
vida para los distintos agentes que
habitaran,  trabajaran,  visitaran  y
utilizaran, cualquiera de los servicios
ofrecidos en Punta Perla Pacifico. Asi,
como el compromiso ambiental y
sostenible que se tiene de velar por el
cuidado y la proteccion de los
ecosistemas naturales..

Vivienda unifamiliar Gobierno Otros servicios Diagrama 62. Programa urbano.
Vivienda bifamiliar e - gobierno Morgues y funerarias Areas residenciales y Areas de servicio.
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Elaborado por autores

Diagrama 63. Programa urbano.Turismo de salud, Areas comerciales, Produccion e

intercambio.
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Diagrama 64. Programa urbano. Areas de recreacion y Campus universitario.

Elaborado por autores



Grdfico 35.

Contexto inmediato del proyecto.
Elaborado por autores

05.b. Abordaje macro incluyendo
cada una de las fases de
desarrollo

El contexto inmediato presenta
caracterfsticas  las  cuales  hay que
incorporar, vincular y articular con la
propuesta y generar un plan urbano
integrado con la realidad del lugar. Se
toman en cuenta las  condiciones
geogrdaficas, poblacionales y naturales para
la toma de decisiones de disefo.

Simbologia

Rios
Lagunas
Litorales



Simbologia
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Grdfico 36.

Propuesta de intervencion para las

vias de transporte.
Elaborado por autores

Asi, para la propuesta de intervencion
macro se establecen ejes  formales
primarios para la red de circulacion de
transporte publico, buses articulados, tranvia
y trenes eléctricos. Estos elementos y sus
ramales, o vias secundarias, ayudardn a
ordenar el territorio, conectando @y
manteniendo siempre una relacion directa
con los poblados ya existentes, pero
estableciendo una mejor reubicacion segun
las condiciones naturales y zonas de riesgo
del sitio.



Grdfico 37.

Zonas de proteccion.
Elaborado por autores

Esta configuracion espacial conserva el
compromiso por la recuperacion de los
elementos naturales afectados en la zona.
Las posibles dreas de riesgo, por
inundaciones y desbordamientos de rfos, se
toman como espacios de amortiguamiento
y regeneracion natural de los ecosistemas,
reforestacion y proteccion de la flora y
fauna, incluyendo la amplia zona del
manglar. Asl, como lugares de
esparcimiento, sin impactos negativos al
ambiente, generando espacios naturales
vinculantes con el plan urbano que generen
lugares para la recreacion al aire libre,
recorridos Yy senderos para peatones,
ciclistas y otros transportes no motorizados.

Simbologia

Rios
Lagunas
Litorales
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Grdfico 39.

Propuesta de intervencion.
Elaborado por autores

Con los ejes y rutas establecidas, asi como
las importantes zonas de protecciéon, se
establecen las fases para el desarrollo de
Punta Perla Pacifico, en etapas que
permiten un abordaje mds puntual. A partir
de aqui, se hace la distincién entre la zona
del cerodromo y la terminal de pesca, a
grandes rasgos, con la principal zona de
desarrollo de la Smart City, siendo esta
ultima la que se llevard a cabo en este
trabajo. Asi, se plantea su urbanizacién, con
una cuadricula regular inclinada, dentro del
sistema de nervaduras y ramales. Su
composicion formal se debe a buscar una
adecuada ventilacion en toda la ciudad, con
corrientes de aire provenientes del noreste y
su circulacion a lo largo del territorio.

Simbologia
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Definicion de abordaje a escala
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Elaborado por autores
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Grafico 41.

Zonas de recreacion.
Elaborado por autores

Con la incorporaciéon de lugares para la
recreacion sana y el deporte, articulados
con rutas de ciclovias y senderos, donde se
mencionaba su implementacién a lo largo
de zonas para la proteccion de ecosistemas,
permiten generar un valor agregado a la
ciudad. Buscando el desarrollo del medio
ambiente, el entorno  natural Yy la
sostenibilidad como parte fundamental de
la construccion de la Smart City Punta Perla
Pacifico.
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PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

Alta densidad
entorno a eje
principal
Zona de
densidad
media

Zona para
expansion
futura

ABORDAJE MEDIO

Grdfico 42.

Propuesta de zonificacion de la
Smart City.

Elaborado por autores

05.c. Abordaje medio incluyendo
solo la primera fase de desarrollo
para propuesta de intervencion

Para la propuesta de intervencion se toma
la fase de principal desarrollo de la Smart
City. En ella se opta por un transporte
eficiente y una articulacion de los espacios,
en la cual se plantean sectores con distintas
densidades, tomando los ejes de vialidad
como sus ordenadores. La zona de alta
densidad va entorno a los ejes principales
de transporte, mientras que las densidades
medias © mds bajas se distribuyen en el
resto del territorio.

202



Grdfico 43.

Zonificacion en la propuesta.
Elaborado por autores

Ademds, se incluyen en el planteamiento
urbano, importantes  zonas  para  la
realizacion del deporte, un extenso campus
interuniversitario y, cerca del manglar con
estrictas  medidas de  proteccion Yy
funcionando como un anillo de contencion,
se localizaria la zona franca y parque PYME,
enfocado a industrias limpias, sostenibles y
tecnologicas.

Simbologia
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Grdfico 44.

Escala media a trabagjar.
Elaborado por autores




Grdfico 45.

Propuesta de supercuadras.
Elaborado por autores

Aqui es donde comienza a involucrarse el
concepto de supercuadra, dreas urbanas de
400 por 400 metros, donde su prioridad serd
siempre el factor humano, seguido por el
transporte no motorizado. Todo ello
respetando el entorno natural, propio del
lugar, y aportando mayor riqueza a los
ecosistemas.

Simbologia

Rios
Lagunas
Litorales

I Terrenos elevados

I Zona Franca
y Parque PYME
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Grdfico 46.

Conexiones y nodos intermodales.
Flaborado por autores

Simbologia

Zona Franca
y Parque PYME




PROPUESTA DE INTERVENCION

Grdfico 47.

Usos permitidos de acuerdo @

densidades y sectores a desarrollar
Elaborado por autores

Usos permitidos de acuerdo a densidades y
sectores a desarrollar

El Grdfico 47 y el Diagrama 65, referente a
zonificacion de la propuesta, agrupa tanto
de forma grdfica como esquemdtica los
usos U las actividades permitidas para las
zonas demarcadas como sectores de alta o
mediana densidad, sectores a desarrollar
donde se incluyen las zonas de
reforestacion, el eje industrial y el campus
universitario. Cada uno de los usos
propuestos parten del programa urbano
detallado anteriormente. Cabe destacar que
las zonas mostradas  presentan  sus
particularidades en cuanto al tipo de
actividad permitida, sin embargo, las dareas
de recreacion tanto deportivas, recreativas
como culturales se encuentran inmersas en
cada una de ellas como parte de la
humanizacion de la ciudad.

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY




Usos permitidos
Zonas de alta y media
densidad

Areas residenciales
Vivienda unifamiliar
Vivienda bifamiliar
Vivienda plurifamiliar
Viviendas de retiro
Alojamientos
Residencias educativas
Apartamentos

Areas de servicio
Gobierno

Seguridad

Salud

Educacion

Red de cuido

Otros servicios

Centros para manejo de
desechos

Estacion de servicios y carga
eléctrica

Areas comerciales
Equipamientos para la persona
Venta al por menor y detalle
Venta al por mayor

Turismo de salud
Centros especializados
Infraestructura y servicios de apoyo

Areas de recreacion
Parques urbanos

Plazas urbanas

Parques naturales
Infraestructura de apoyo
Cultura

Diagrama 65. Usos permitidos de acuerdo a

densidades y sectores a desarrollar

Elaborado por autores



Grdfico 48.

Propuesto de su percuodros.
Elaborado por autores

Finalmente, se determinan los espacios mds
representativos para un trabajo de disefio
mds puntual y detallado. Estableciendo tres
clusters o cuadrantes destacables, a lo largo
del territorio. Evidenciando el intercambio
modal de transporte 'y el mayor
componente urbano junto a un ambiente
sostenible, se encuentra el Cuadrante 01 Eje
Urbano Central, para comprender la
relacion entre la proteccion y conservacion
del entorno natural y la industria con su
transicion a la zona urbana se desarrolla el
Cuadrante 02: Eje Industrial, y por Ultimo,
para la importante zona enfocada en la
practica del deporte y la sana recreacion en
un entorno natural el Cuadrante 03: Eje de
Facilidades deportivas y Recreativas.

Simbologia

Rios
Lagunas
Litorales

I Terrenos elevados

Cuadrante 01
Eje urbano central

Cuadrante 02
Eje industrial

Cuadrante 03
Eje de Facilidades
deportivas y Recreativas.
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05. cl. Lineamientos Urbanos, sensibilidad cualitativa, lineamientos y
compromisos ambientales para el desarrollo y disefio de la Smart City en
Puntarenas

Una vez concluido el abordaje planimétrico, tanto a escala macro como a escala
media de la propuesta de Plan Maestro para Punta Perla Pacifico, y antes de
poder generar acercamientos a la fase de disefio por cuadrante o cluster de
trabajo, surge la necesidad de generar una guia de disefio urbana que a modo
de lineamientos, compromisos y pautas permita generar una imagen de la
ciudad, una imagen tanto visual como funcional e integradora de la trama
urbana, su entorno natural y la inclusion del ciudadano en la generacion de
espacio vivo y dindmico en la ciudad

Asi, tres lineas se plantean para ser abordadas, la primera de ellas dirigida hacia
un enfoque urbano, con aproximaciones a intenciones de vinculacion formal
entre el entorno construido edilicio y la vivencia del espacio urbano por parte del
ciudadano. La segunda, Sensibilidad cualitativa en cuanto a estdndares y
pautas que fomenten un disefio adecuado del entorno urbano y de sus
diferentes elementos, mobiliario y demds que crean la imagen del lugar, es decir,
hacer habitable ese “lugar™ para el ser humano, tanto en la escala del paisaje
como en su configuracion formal y material. por Ultimo y no menos importante,
los lineamientos y compromisos ambientales para el manejo de la
sostenibilidad y la conservacion de los ecosistemas ambientales, garantizando
un equilibrio entre el entorno construido, el entorno humano y el natural.

LINEAMIENTOS Y COMPROMISOS 210

Para el abordaje, planteamiento, estructuracion y presentacion formal del
lineamiento, compromiso o pauta de disefio se presentan una serie de tablas
que conlleva una estructuracion tanto en contenido como en formato de
presentacion. En su columna inicial “base” se recopila una serie de datos de
relevancia que generan la inquietud y la necesidad por plantear dicho
lineamiento, compromiso o pauta o a su vez puede mostrar normativa o
reglamentacion que debe ser tomada en cuenta ante cualquier planteamiento.
La columna “objetivo” plantea el para qué de dicha formulacion. La columna de
“lineamiento, compromiso, pauta o incentivo” establece lo referente a la temdtica
trabajada en cuanto a su aplicabilidad, flexibilidad o posibilidad de aplicacion. Y
para cerrar la Ultima columna “diagrama” de manera grdfica muestra lo allf
planteado.
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LINEAMIENTOS

LINEAMIENTOS URBANQOS

Objetivos

Desarrollo urbano equilibrado de la ciudad

espacio urbano - espacio ambiental - espacio construido
TRANSFORMANDO LA CIUDAD - CREANDO CIUDAD

Gestion y Financiamiento

Entes privados
Instituciones publicas

Herramientas urbanisticas y de gestion
Instituciones gubernamentales
Disefio urbano

Ciudades para la gente

©

G
.

Diagrama 66. Desarrollo urbano equilibrado de la ciudad.

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

@ 05. c1. 1. Lineamientos urbanos

El objetivo central en el desarrollo de los lineamientos urbanos se enfoca en
establecer una serie de herramientas que permitan un desarrollo urbano
equilbrado de la ciudad dentro de su territorio, partiendo de tres premisas
fundamentales: el espacio urbano, el espacio ambiental y el espacio construido,
cada uno de ellos vinculados entre si. Para alcanzar tal objetivo se parte de la
premisa de que la transformacion o la creacion de la ciudad se puede lograr
bajo una logica de financiamiento, herramientas urbanisticas y de gestion y
disefio urbano (Tomas, 2021). Ver Diagrama 66. Desarrollo urbano equilibrado
de la ciudad, donde se muestra a su vez a aquellos agentes vinculados con la
creacion, el desarrollo y la gestion de la ciudad.

En este apartado se procederd a realizar un abordaje correspondiente al
desarrollo y planteamiento de herramientas urbanisticas y de gestién
territorial, asi como de posibles pautas para abordar el disefo del espacio
urbano y los diferentes elementos tanto urbanos como edilicios que integran la
imagen de la ciudad. Para tal fin, se divide el tema de lineamientos urbanos en
dos grandes apartados, el primero de ellas obedece a estédndares edilicios como
parte de una busqueda por lograr un equilibrio entre lo publico y lo privado,
lo construido y lo abierto. y el segundo de ellos que se enfoca en el desarrollo
de estdndares de espacio publico, entendiendo dicho espacio como elemento
que construye, articula y crea civudad. Ver Diagrama 67 Esquematizacion de
informacion base para el planteamiento de los lineamientos urbanos. Pdagina
204.

Es importante mencionar que para el planteamiento de tales lineamientos se
consultd no solo la normativa nacional vigente, si no que a su vez, se incluye el
abordaje de literatura urbana, entre ellas: Ciudades Para la Gente de Jan Gehl.
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TRANSFORMANDO LA CIUDAD - CREANDO CIUDAD

Equilibrio entre lo publico y lo privado,

lo construido y lo abierto

El espacio publico

construye la ciudad

HERRAMIENTAS URBANISTICAS
Y DE GESTION TERRITORIAL

Instituciones gubernamentales

Plan regulador: “zonas™

Estdndares edilicios

- Densidad

- Coberturas y dreas
permeables

- Alturas

= Retiros edilicios (frontales y
laterales)

3 Retiros en altura (rasante,
recta imaginaria que,
mediante un determinado
angulo de inclinacién, define
la envolvente dentro de la
cual puede desarrollarse un
proyecto de edificacién.)

= Transiciones urbano -
edilicio (transiciones espacio
publico - edilicio, transiciones
semipublico edilicio y
construcciones permitidas en
antejardin)

- Fenestracion (disefio,
construccién y presencia de
aberturas en un edificio)

- Resolucién de fachadas

= Parqueos y
estacionamientos

Estdndares de espacio publico

- Espacios caminables

- Espacios de estadia

= Paradas de transporte
publico

= Franjas verdes

= Lineas de servicio

= Estacionamientos

CIUDADES PARA LA GENTE - JAN GEHL

lllla

DISENO URBANO
Ciudades para la gente
Objetivos primordiales
Movilidad verde

= Caminata como forma de
transporte
= Retiros (frontales y laterales)

Lugar de encuentro

= Actividades (obligatorias, de
encuentro y sociales)

= La escena social

= El clima y confort

Complejos urbanos dindmicos

La escala de los 5 km/h

= La vereda (espacio de
movimiento)

= La plaza (espacio de
encuentro)

- El edificio (fachadas abiertas)

Plantas bajas activas (lo placentero
con lo util)

;. Bordes blandos

- Paseos comerciales

= Efecto borde y asientos

Los sentidos y la comunicacion
= Lineas de vision
= Lugar 100%

La ciudad como parque de juegos

= Fijo, Flexible y fugaz

CONFIGURACION DEL PAISAJE URBANO

La habitacion exterior y la plazoleta
rodeada de edificios

PLAZAS Y PLAZOLETAS PARA
TODOS LOS GUSTOS

= Escala

= La calle

= Vias urbanas solo para
peatones

- Factores ocasionales

= Arboles incorporados

Paisaje interior y estancia exterior
AQUI'Y ALLI

= Asomandonos al exterior del
recinto

= Asomandonos al interior del
recinto

= Uso de arcos

S Cambio de nivel
= Obra de malla

= [Zelgtellol]

= Barandillas

= Vallas

o Peldarios

= Pavimento

= Alumbrado publico
= Texturas

= Publicidad

o Paredes

LINEAMIENTOS URBANOS

Diagrama 67. Esquematizacion de informacién base para el

planteamiento de los lineamientos urbanos.

Elaborado por autores
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Elaborado por autores

Tabla 10. Densidad.

DENSIDAD

BASE

OBJETIVO

LINEAMIENTO

DENSIDADES APLICABLES

ENTORNO AL CORREDOR DE TRANSPORTE
TREN - TRANVIA Y SUS NODOS DE
INTERCAMBIO *

De frente al corredor de transporte y en un
radio de 400 a 500 metros

Muy alta densidad
De 500 a 600 hab/ha

ENTORNO AL CORREDOR DE TRANSPORTE
BUSES

ARTICULADOS Y SUS NODOS DE
INTERCAMBIO *

De frente al corredor de transporte y en un
radio de 400 a 500 metros

Alta densidad
De 300 a 499 hab/ha

FUERA DE LAS ZONAS DE INFLUENCIA DE MUY
ALTA'Y ALTA DENSIDAD DE LOS CORREDORES
DE TRANSPORTE *

Densidad moderada
120 a 299 hab/ha
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Corredores de transporte |

Nodos de intercambio de corredores @
de transporte tren o tranvia

Nodos de intercambio de corredores O
de transporte de buses articulados

. °,
Densidades «¥+%
*

Muy alta densidad
Alta densidad

Densidad moderada |

Zonas de proteccion I
Riveras de rios

Campus
Interuniversitario

Zona Franca I
y Parque PYME

Sector deportivo
y recreativo

Grafico 49. Planimetria Propuesta Plan Maestro - Densidades.

Elaborado por autores

Futura expansion

204



Elaborado por autores

Tabla 11. Coberturas y areas permeables.

DENSIDAD

BASE OBJETIVO

Equilibrio adecuado en el desarrollo urbano
del suelo

Uso de suelos

Distribucién del suelo para usos urbanos
Asegurar el minimo de espacio verde por
persona recomendado por la ONU

60% vivienda
20% vialidad
13% equipamientos
7% comercio

Zonas verdes

De acuerdo a la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS) se recomienda un umbral minimo
de

9 m2 por habitante

ONU, Habitat 2015

LINEAMIENTO

USO DEL SUELO

USO DEL SUELO EN UNA UNIDAD
TERRITORIAL

Porcentajes mdximos

50% espacio construido
20% vialidad
30% espacios verdes *

PORCENTAJES APLICABLES AL 30%
DEDICADO A ESPACIOS VERDES

20% Espacio publico estadia y transiciéon

5% estadia y transicion
15% zonas verdes

10% Espacios verdes permeables y con
presencia de vegetacién en altura

PORCENTAJES APLICABLES AL 50%
ANTERIOR EN CONSTRUCCIONES

60% Residencias

10% Espacio publico estadia

15% Equipamientos y usos complementarios
(oficinas u otros)

15% Comercio

*Ver lineamientos correspondientes a Espacios
Verdes en Espacio Construido, pues quedan
porcentajes faltantes para cumplir con el
requerimiento de la ONU en cuanto a m2 de
zonas verdes por habitante, esto en funcién de
la densidad

DIAGRAMA 68 LINEAMIENTOS. COBERTURAS Y AREAS PERMEABLES

50% ESPACIO CONSTRUIDO }:

RESIDENCIAS ~ 60%

ESPACIO PUBLICO ESTADIA 10%
EQUIPAMIENTOS Y USOS B

COMPLEMENTARIOS

COMERCIO

15%




ESPACIOS VERDES EN ESPACIO CONSTRUIDO

BASE

De acuerdo a la Organizacién Mundial de la
Salud (OMS) se recomienda un umbral minimo
de

9 m2 por habitante

2015
t 2015

ONU, Habitat

OBJETIVO

Recuperacion del porcentaje de espacio verde
faltante en cuanto a m2 de zonas verdes por
habitante recomendado por la ONU

Estos faltantes varian de acuerdo a la
densidad aplicada

Muy alta densidad

30% adicional de zonas verdes para cumplir
con 9m?2 de estos espacios por habitante

Alta densidad

13% adicional de zonas verdes para cumplir
con 9m?2 de estos espacios por habitante

Densidad moderada

2% adicional de zonas verdes para cumplir
con 9m?2 de estos espacios por habitante

LINEAMIENTO

EDILICIO Y URBANO
A NIVEL EDILICIO

Dentro del espacio construido, se debe
recuperar un 30% de zonas verdes del terreno
original, este se puede lograr a través de *

- Terrazas verdes

- Jardines elevados
- Jardines verticales
- Cubiertas verdes

* Esto no corresponde a porcentajes de drea
no construida, si no a la recuperacion de un
porcentaje del terreno intervenido, ya sea en
niveles superiores o en sentido vertical en las
paredes de la edificaciéon

A NIVEL URBANO

Se permite restar porcentaje en la seccion
anterior siempre y cuando se integren en
superficies urbanas.

- Mayor drea de cobertura vegetal

Ejemplo, islas de vegetacion dentro del suelo
urbano correspondiente al espacio construido

- Cunetas, drengjes o terraceos con superficies
verdes permeables y con presencia de
vegetacion

- Pantallas, pérgolas o sombrillas con sistemas
de enredaderas o paredes verdes

- Paradas de buses con cubiertas y pantallas,
con sistemas de enredaderas o paredes
verdes

DIAGRAMA 69 LINEAMIENTOS. ESPACIOS V! “IO CONSTRUIDO

.

(O— RECUPERACION DE

UN PORCENTAJE DEL
TERRENO INTERVENIDO

EN LA MISMA EDIFICACION

&

MAYOR AREA DE
COBERTURA VEGETAL

Tabla 12. Espacios verdes en espacio construido

Elaborado por autores



Elaborado por autores

Tabla 13. Alturas - Alturas a derecho de 6 niveles y 1 o 2 niveles adicionales.

ALTURAS - ALTURAS A DERECHO DE 6 NIVELES Y 1O 2 NIVELES ADICIONALES

BASE

Los sentidos y los edificios altos

El contacto entre el edificio y la calle es
posible a lo largo de los primeros cinco
pisos, este contacto es excelente en los
dos primeros niveles, sélo posible a lo

largo de los niveles tres, cuatro y cinco

Ciudades para la Gente
Jan Gehl

OBJETIVO

Ojos en la calle

Asegurar un nivel de comunicaciéon y
relaciéon entre los edificios y su entorno
urbano

LINEAMIENTO

ALTURAS DE ACUERDO A DENSIDADES
MUY ALTA DENSIDAD

6 niveles a derecho
24.00 m de altura a derecho*

1- 2 niveles equipamiento, comercio u
otro
4 - 5 niveles a derecho residencial

ALTA DENSIDAD

4 niveles a derecho
16 m de altura a derecho *

1 nivel equipamiento, comercio u otro
3 niveles a derecho residencial

DENSIDAD MODERADA

3 niveles residenciales a derecho
12 m de altura a derecho **

*Un minimo de altura de losa a losa de
320 m (24 m minimo de piso a cielo) y
un maéximo de 4.00 m en niveles
residenciales.

*Un minimo de 24 m y un mdaximo de
4.00 m de piso a cielo

INCENTIVO

Para 2 niveles adicionales
32 m de altura

2 primeros niveles equipamiento,
comercio u otro
Mejoras de espacio publico *

Para 1 nivel adicional
20 m de altura

2 primeros niveles equipamiento,
comercio u otro
Mejoras de espacio publico *

No aplica

*Ver lineamientos referentes a
intervencién de espacio publico en
propiedad

DIAGRAMA 70 LINEAMIENTOS. ALTURAS A DERECHO

6N

SEIS NIVELES A DERECHO

NIVELES GENERALES 05 —O
NIVELES EQUIPAMIENTO, o1
COMERCIO U OTRO

8N

DOS NIVELES ADICIONALES

NIVELES GENERALES 06 —O
NIVELES EQUIPAMIENTO, 02
COMERCIO U OTRO




ALTURAS - ALTURAS A DERECHO DE 6 NIVELES Y DOS O MAS ADICIONALES

BASE

Los sentidos y los edificios altos

El contacto entre el edificio y la calle es
posible a lo largo de los primeros cinco
pisos, este contacto es excelente en los
dos primeros niveles, sélo posible a lo

largo de los niveles tres, cuatro y cinco

Ciudades para la Gente
Jan Gehl

OBJETIVO

Ojos en la calle

Asegurar un nivel de comunicacién y
relaciéon entre los edificios y su entorno
urbano

LINEAMIENTO

ALTURAS DE ACUERDO A DENSIDADES
MUY ALTA DENSIDAD

6 niveles a derecho
24.00 m de altura a derecho*

1- 2 niveles equipamiento, comercio u
otro
4 - 5 niveles a derecho residencial

ALTA DENSIDAD

4 niveles a derecho
16 m de altura a derecho *

1 nivel equipamiento, comercio u otro
3 niveles a derecho residencial

DENSIDAD MODERADA

3 niveles residenciales a derecho
12 m de altura a derecho **

*Un minimo de altura de losa a losa de
320 m (24 m minimo de piso a cielo) y
un méximo de 4.00 m en niveles
residenciales

“*Un minimo de 24 m y un maximo de
4.00 m de piso a cielo

INCENTIVO

Para 2 niveles adicionales
32 m de altura

2 primeros niveles equipamiento,
comercio u otro
Mejoras de espacio publico *

Para 1 nivel adicional
20 m de altura

2 primeros niveles equipamiento,
comercio u otro
Mejoras de espacio publico *

No aplica

*Ver lineamientos referentes a
intervencién de espacio publico en
propiedad

DIAGRAMA 71 LINEAMIENTOS. ALTURAS A DERECHO

8N

MAS DE 8 NIVELES

NIVELES GENERALES 8 —O
NIVELES EQUIPAMIENTO, 02
COMERCIO U OTRO

NIVEL 1 COMO PARTE DEL
ENTORNO URBANO

Tabla 14. Alturas - Alturas a derecho de 6 niveles y dos o mds adicionales.

Elaborado por autores
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Tabla 15. Retiros edilicios.

RETIROS EDILICIOS

BASE OBJETIVO

Antejardin Mantener linea visual de recorridos, donde los
caminos tengan claras caracteristicas y las
fachadas de los edificios generen claras

jerarquias visuales

Ancho minimo de antejardin debe ser de 2,00
m frente a vias cantonales, y frente a vias
nacionales

Retiros Laterales y posteriores

Para 1 piso 1.50 m de retiro con tapia y 3.00 m
de retiro sin tapia

Para 2 pisos 3.00 m de retiro con tapia y 4.00
m de retiro sin tapia

Por cada piso adicional 1,00 m de retiro lateral
adicional, hasta un maximo de 10,00 m de retiro

Retiros entre edificaciones

Edificaciones en un mismo predio, la
separacion entre ambas debe ser un minimo
equivalente a % de la altura de la edificacion,
pero nunca menor a 3,00 m ni superior a 10,00
m.

Reglamento de construcciones
Capitulo VI. Normativas urbanisticas

LINEAMIENTO

RETIROS
ANTEJARDIN

2 metros minimo de retiro frontal a partir del
limite de propiedad

Linea de fachadas frontales

En caso de existir una “linea de retiro™ en sitio
dada por otras edificaciones la nueva
infraestructura deberd acoplarse a dicha
configuracion del paisaje urbano

Debe generarse una integridad tanto a nivel
paisajistico urbano - como natural * ** =

LATERALES

En caso de retiros laterales aplicar
lineamientos correspondientes a fenestracion
en laterales y entre edificaciones en un mismo
predio

*Ver lineamientos correspondientes a
Transiciones Espacio Publico - Edilicio

** Ver lineamientos referentes a Intervenciéon de
Espacio Publico en Propiedad

** Ver lineamientos referentes a Intervencion
de Espacios Urbanos

DIAGRAMA 72 LINEAMIENTOS. RETIROS EDILICIOS

o

ANTEJARDIN
“LINEA DE RETIRO" ———()

UNIFORMIDAD EN EL
PAISAJE URBANO




RETIROS EN ALTURA FRENTE A VIAS PRIMARIAS - CORREDORES CENTRALES DE TRANSPORTE

BASE

En funcién de

- Mejorar la calidad de vida de las
personas

- Aprovechar el sol como fuente de
energia renovable

Acceso solar en la a
Aprc qcion historica
Franco, R & Bright, P. 2016

ctura y la ciudad.

Alturas de edificaciones

La altura de cualquier edificacion debe
cumplir los siguientes lineamientos:

1. No exceder 1,5 veces el ancho promedio
de la calle hacia la que da frente, medido
éste desde la linea de propiedad

2. La Municipalidad respectiva, puede
autorizar hasta 1,5 veces la distancia

on dela
propiedad en la acera opuesta y la linea
propuesta de fachada de la edificacion
del proyect cuanto mayor sea el
retiro del alineamiento de la ¢ ccion
proyectada, mayor debe ser también la
altura permitida

3. En caso que el predio enfrente dos o mas
vias, el cdlculo de la altura se realiza con
base al derecho de via mdés ancho

Reglamento de con
Capitulo VI. Normativas

OBJETIVO
Asegurar
1. Laentrada de luz y la correcta
vision del y en el entorno urbano
2. La captacion de radiacion y calor
3. Eltranscurrir de la temporalidad en

las calles y los interiores de las
edificaciones de la ciudad

LINEAMIENTO

ALTURAS DE RETIRO EN FUNCION DE
LA ENTRADA DE LUZ
AL NIVEL 1 (COTA 0)

EN FUNCION AL ANCHO DE ViA

No exceder en 1.2 veces el ancho
promedio de derecho de via

Asi, para edificaciones frente a
Via Primaria Tipo Uno - Primer
Corredor Central de Transporte,
aplica:

Un ancho en derecho de
via de 31.20 m con alturas maximas
permitidas de 62.20 m *

Para edificaciones frente a

Via Primaria Tipo Dos - Segundo
Corredor Central de Transporte,
aplica:

Un ancho en derecho de
via de 3040 m con alturas méximas
permitidas de 60.80 m *

*LINEA O ANGULO DE RETRANQUEO

A partir de esta altura y en busqueda de
una mayor verticalidad se debe aplicar
retiros de la fachada en funcion de la
linea de retranqueo

Ver Diagrama 71 Lineamientos. Retiros
en Altura. Vias Primarias - Corredores
Centrales de Transporte

INCENTIVO

A criterio o necesidad del municipio

Para poder aplicar una relacién de 1.3,
14 0 1.5 veces el ancho promedio de
derecho de via, este quedaria sujeto a
herramientas de negociacion municipal
que le permitan llevar a cabo proyectos
de interés local *

- Impulso al desarrollo del sistema
integrado de transporte publico
regional

- Consolidacién y recuperacion de
paisajes Y sus servicios
ecosistémicos

- Proyectos de o renovacion urbana,
rural y vivienda

- Inversion en infraestructura de
servicios bdsicos y equipamiento
social, asi como dreas verdes y
recreativas

- Desarrollo o impulso de
herramientas tecnoldgicas que
faciliten la obtencion y divulgacion
de informacion, asi como la toma
de decisiones

- Promocién y desarrollo de paisajes
y zonas de produccion de
alimentos en las cercanias o limites
de los centros urbanos (seguridad
alimentaria)

* Se recomienda aplicar las herramientas
de negociacién de acuerdo a la relaciéon
cedida. A mayor relacién de altura
otorgada mayor implicacion en el
desarrollo de los proyectos arriba descritos

PARTE |

DIAGRAMA 73 LINEAMIENTOS. RETIROS EN ALTURA

VIAS PRIMARIAS - CORREDORES CENTRALES DE TRANSPORTE

LINEA O ANGULO
DE RETRANQUEO

12 VECES ANCHO DE VIA

ALTURAS MAXIMAS ENTRE 6080 METROS Y 6220 METROS

Tabla 16. Retiros en altura frente a vias primarias - Corredores centrales de transporte.

Elaborado por autores



Elaborado por autores

Tabla 17. Retiros en altura frente a vias secundarias - Ramales secundarios.

RETIROS EN ALTURA FRENTE A VIAS SECUNDARIAS - RAMALES SECUNDARIOS

BASE

En funcién de

- Mejorar la calidad de vida de las
personas

- Aprovechar el sol como fuente de
energia renovable

Alturas de edificaciones

La altura de cualquier edificacion debe
cumplir los siguientes lineamientos

1. No exceder 1,5 veces el ancho promedio
de la calle hacia la que da frente, medido
éste desde la linea de propiedad

2. La Municipalidad respectiva, puede
autorizar hasta 1,5 veces la distancia entre
la linea de construccién de la propiedad
en la acera opuesta y la linea propuesta
de fachada de la edificacion del proyecto;
asf, cuanto mayor sea el retiro de
alineamiento de la construccion
proyectada, mayor debe ser también la
altura permitida

3. Encaso que el predio enfrente dos o0 mas
vias, el cdlculo de la altura se realiza con
base al derecho de via mds ancho

Reglamento de construccio,
Capitulo VI. Normativas urb

OBJETIVO

Asegurar

1. Laentrada de luz y la correcta
visién del y en el entorno urbano

2. La captacion de radiacion y calor

3. Eltranscurrir de la temporalidad en
las calles y los interiores de las
edificaciones de la ciudad

LINEAMIENTO

ALTURAS DE RETIRO EN FUNCION DE
LA ENTRADA DE LUZ
AL NIVEL 1 (COTA 0)

EN FUNCION AL ANCHO DE ViA

No exceder en 1.2 veces el ancho
promedio de derecho de via

Asf, para edificaciones frente a
Vias Secundarias Tipo Uno - Ramales
secundarios, aplica:

Un ancho en derecho de
via de 29.00 m con alturas maximas
permitidas de 58.00 m *

Para edificaciones frente a

Vias Secundarias Tipo Dos - Ramales
Secundarios Especiales no se permiten
construcciones en altura por
considerarse zonas de riesgo

*LINEA O ANGULO DE RETRANQUEO

A partir de esta altura y en busqueda de
una mayor verticalidad se debe aplicar
retiros de la fachada en funcion de la
linea de retranqueo

Ver Diagrama 42 Lineamientos. Retiros
en Altura. Vias Secundarias - Ramales
Secundarios

INCENTIVO

A criterio o necesidad del municipio

Para poder aplicar una relacién de 1.3,
14 0 1.5 veces el ancho promedio de
derecho de via, este quedaria sujeto a
herramientas de negociacion municipal
que le permitan llevar a cabo proyectos
de interés local *

- Impulso al desarrollo del sistema
integrado de transporte publico
regional

- Consolidacion y recuperacion de
paisajes Yy sus servicios
ecosistémicos

- Proyectos de o renovacion urbana,
rural y vivienda

- Inversién en infraestructura de
servicios bdsicos y equipamiento
social, asi como dreas verdes y
recreativas

- Desarrollo o impulso de
herramientas tecnoldgicas que
faciliten la obtencién y divulgacion
de informacién, asi como la toma
de decisiones

- Promocioén y desarrollo de paisajes
y zonas de produccién de
alimentos en las cercanias o limites
de los centros urbanos (seguridad
alimentaria)

* Se recomienda aplicar las herramientas
de negociacion de acuerdo a la relacion
cedida. A mayor relacion de altura
otorgada mayor implicacién en el
desarrollo de los proyectos arriba descritos

PARTE Il

DIAGRAMA 74 LINEAMIENTOS. RETIROS EN ALTURA
VIAS SECUNDARIAS TIPO UNO - RAMALES SECUNDARIOS

LINEA O ANGULO —

DE RETRANQUEO

12 VECES ANCHO DE VIA

ALTURAS MAXIMAS DE 5800 METROS




RETIROS EN ALTURA FRENTE A VIAS SECUNDARIAS - RAMALES SECUNDARIOS PARTE IlI

DIAGRAMA 75 LINEAMIENTOS. RETIROS EN ALTURA
VIAS SECUNDARIAS - RAMALES SECUNDARIOS

BASE OBJETIVO LINEAMIENTO INCENTIVO

En funcién de

- Mejorar la calidad de vida de las
personas

- Aprovechar el sol como fuente de
energia renovable

Acceso solar en la arqui
Aproximacion histdrica
Franco, R & Bright, P. 2016

tectura y la civdad.

Alturas de edificaciones

La altura de cualquier edificacion debe
cumplir los siguientes lineamientos:

1. No exceder 1,5 veces el ancho promedio
de la calle hacia la que da frente, medido
éste desde la linea de propiedad

2. La Municipalidad respectiva, puede
autorizar hasta 1,5 veces la distancia
entre la linea de construccion de la
propiedad en la acera opuesta y la linea
propuesta de fachada de la edificacion
del proyecto; asi, cuanto mayor sea el
retiro del alineamiento de la construccién
proyectada, mayor debe ser también la
altura permitida

3. En caso que el predio enfrente dos o mas
vias, el cdlculo de la altura se realiza con
base al derecho de via mds ancho

Reglamento de construcciones
Capitulo VI. Normativas urbanisticas

Asegurar

1

La entrada de luz y la correcta
vision del y en el entorno urbano
La captacion de radiacion y calor
El transcurrir de la temporalidad en
las calles y los interiores de las
edificaciones de la ciudad

ALTURAS DE RETIRO EN FUNCION DE
LA ENTRADA DE LUZ
AL NIVEL 1 (COTA 0)

EN FUNCION AL ANCHO DE ViA

No exceder en 1.2 veces el ancho
promedio de derecho de via

Asi, para edificaciones frente a
Vias Secundarias Tipo Tres, aplica:

Un ancho en derecho de
via de 9.00 m con alturas méximas
permitidas de 18.00 m *

En caso de requerir una mayor altura en
zonas deportivas o industriales estas
pueden retroceder desde la linea de
propiedad ganando altura, siempre y
cuando se mantenga una relacion de
crecimiento de 1.2 veces la horizontal
dibujada sobre el suelo urbano **

*LINEA O ANGULO DE RETRANQUEO

A partir de esta altura y en busqueda de

una mayor verticalidad se debe aplicar
retiros de la fachada en funcién de la
linea de retranqueo

Ver Diagrama 73 Lineamientos. Retiros
en Altura. Vias Secundarias Tipo Tres

* Ver lineamientos correspondientes a
Retiros en Altura y en Horizontal en Zonas
Deportivas e Industriales en Funcion de
Mayor Altura. Vias Secundarias Tipo Tres

A criterio o necesidad del municipio

Para poder aplicar una relacién de 1.3,
14 015 veces el ancho promedio de
derecho de via, este quedaria sujeto a
herramientas de negociacion municipc
que le permitan llevar a cabo proyectc
de interés local *

- Impulso al desarrollo del sistema
integrado de transporte publico
regional

- Consolidacién y recuperacion de
paisajes Y sus servicios
ecosistémicos

- Proyectos de o renovacion urbanc
rural y vivienda

- Inversion en infraestructura de
servicios bdsicos y equipamiento
social, asi como dreas verdes y
recreativas

- Desarrollo o impulso de
herramientas tecnoldgicas que
faciliten la obtencién y divulgacior
de informacion, asi como la toma
de decisiones

- Promocién y desarrollo de paisaje
y zonas de produccion de
alimentos en las cercanias o limite
de los centros urbanos (seguridad
alimentaria)

* Se recomienda aplicar las herramientas
de negociacién de acuerdo a la relaciéon
cedida. A mayor relacién de altura
otorgada mayor implicacion en el
desarrollo de los proyectos arriba descritos

EN CASO DE REQUERIR

DE MAYOR ALTURA EN ZONAS
DEPORTIVAS O INDUSTRIALES
ESTAS PUEDEN RETROCEDER
DESDE LA LINEA DE PROPIEDAD
GANANDO ALTURA, SIEMPRE Y
CUANDO SE MANTENGA UNA
RELACION DE CRECIMIENTO
DE 12 VECES SOBRE LA
HORIZONTAL DIBUJADA A
NIVEL DE SUELO URBANO

LINEA O ANGULO
DE RETRANQUEO

DIAGRAMA 76 LINEAMIENTOS. RETIROS EN ALTURA Y EN HORIZONTAL EN
ZONAS DEPORTIVAS E INDUSTRIALES EN FUI

SECUNDARIAS TIPO TRES

PARA ALTURAS MAYORES
A LOS 1800 METROS

| DE MAYOR ALTURA. VIAS

Tabla 18. Retiros en altura frente a vias secundarias - Ramales secundarios.

Elaborado por autores



Tabla 19. Retiros en altura frente a vias terciarias.

Elaborado por autores

RETIROS EN ALTURA FRENTE A VIiAS TERCIARIAS

BASE

En funcién de

- Mejorar la calidad de vida de las
personas

- Aprovechar el sol como fuente de
energia renovable

Alturas de edificaciones

La altura de cualquier edificacion debe
cumplir los siguientes lineamientos

1. No exceder 1,5 veces el ancho promedio
de la calle hacia la que da frente, medido
éste desde la linea de propiedad

2. La Municipalidad respectiva, puede
autorizar hasta 1,5 veces la distancia entre
la linea de construccién de la propiedad
en la acera opuesta y la linea propuesta
de fachada de la edificacion del proyecto
asf, cuanto mayor sea el retiro de
alineamiento de la construccion
proyectada, mayor debe ser también la
altura permitida

3. Encaso que el predio enfrente dos o mas
vias, el cdlculo de la altura se realiza con
base al derecho de via mds ancho

Reglamento de construcciones
Capitulo VI. Normativas urk

OBJETIVO

Asegurar

La entrada de luz y la correcta
visién del y en el entorno urbano
La captacion de radiaciéon y calor
El transcurrir de la temporalidad en
las calles y los interiores de las
edificaciones de la ciudad

LINEAMIENTO

ALTURAS DE RETIRO EN FUNCION DE
LA ENTRADA DE LUZ
AL NIVEL 1 (COTA 0)

EN FUNCION AL ANCHO DE ViA

No exceder en 1.2 veces el ancho
promedio de derecho de via

Asl, para edificaciones frente a
Vias Terciarias Tipo Uno, aplica:

Un ancho en derecho de
via de 17.80 m con alturas maximas
permitidas de 35.60 m *

Para edificaciones frente a
Vias Terciarias Tipo Dos, aplica:

Un ancho en derecho de

via de variable con alturas maximas
permitidas en una relacién de 1.2 veces
el ancho alli establecido

*LINEA O ANGULO DE RETRANQUEO

A partir de esta altura y en busqueda de
una mayor verticalidad se debe aplicar
retiros de la fachada en funcion de la
linea de retranqueo

Ver Diagrama 75 Lineamientos. Retiros
en Altura. Vias Terciarias

INCENTIVO

A criterio o necesidad del municipio

Para poder aplicar una relaciéon de 1.3,
14 0 1.5 veces el ancho promedio de
derecho de via, este quedaria sujeto a
herramientas de negociacion municipal
que le permitan llevar a cabo proyectos
de interés local *

- Impulso al desarrollo del sistema
integrado de transporte publico
regional

- Consolidacién y recuperacion de
paisajes Yy sus servicios
ecosistémicos

- Proyectos de o renovacién urbana,
rural y vivienda

- Inversién en infraestructura de
servicios bdsicos y equipamiento
social, asi como dreas verdes y
recreativas

- Desarrollo o impulso de
herramientas tecnolégicas que
faciliten la obtencién y divulgacion
de informacién, asi como la toma
de decisiones

- Promocién y desarrollo de paisajes
y zonas de produccién de
alimentos en las cercanias o limites
de los centros urbanos (seguridad
alimentaria)

* Se recomienda aplicar las herramientas
de negociacion de acuerdo a la relacion
cedida. A mayor relacién de altura
otorgada mayor implicacién en el
desarrollo de los proyectos arriba descritos

DIAGRAMA 77 LINEAMIENTOS. RETIROS EN ALTURA

LINEAO ANGULO ——()

ALTURAS MAXIMAS DE 3560 METROS




TRANSICIONES ESPACIO PUBLICO - EDILICIO

BASE

Transicién
Bordes blandos

Donde la ciudad se encuentra
con los edificios

- Charlar

- Entrar

- Salir

- Arrecostarse

- Cruzarse

- Pararse uno a la par de otro
- Tomarse un descanso

- Pararse en una entrada

- Hacer compras cerca de otro
- Interactuar con otro

- Mirar vidrieras cerca de otro
- Sentarse

- Sentarse cerca de alguien

- Mirar hacia adentro y hacia afuera

La experiencia de caminar por la ciudad
mejora si los peatones pueden ver lo que
ocurre dentro de los edificios y esto funciona
para los que estdn adentro también

OBJETIVO

Articular el interior de los edificios, el espacio
publico y la vereda mediante la creacién de
ESPACIOS DE ENCUENTRO

Comercio

Generar paseos comerciales y gastronémicos
mediante la escala el ritmo, la transparencia y
el cierre

Servicios y equipamientos *

Generar dreas de estar y parques recreativos
para nifios, mascotas y adultos

*Ver diagrama en lineamientos
correspondientes a Transiciones Espacio
Semipublico - Edilicio

LINEAMIENTO

LA ESCALA DE LOS 5 km/h
ESTAR *

Proyectar espacios de transicion, mediante el
disefio paisajistico y el amoblamiento del
antejardin

- Galerias

- Variaciones en el pavimento **

- Colocacioén de vegetacion

- Elementos de cerramiento como
cercas u otros de baja altura

- Colocacion de toldos

TRANSITAR *

Ritmos de fachadas con 15 a 20 negocios por
cada 100 metros lineales

Veredas continuas y sin obstdculos

* Pavimentos con caracteristicas permeables ¢
un 50%

**Ver lineamientos referentes a construccione:
permitidas en el antejardin

DIAGRAMA 78.1 LINEAMIENTOS. TRANSICION.

PASEOS COMERCIALES

RITMOS DE FACHADAS
CON 15 A 20 NEGOCIOS
ASEGURA QUE EL PEATON
SE DEMORARA DE

4 A'S SEGUNDOS EN CADA
VIDRIERA ANTES DE PASAR
A LA SIGUIENTE

M

PASEOS GASTRONOMICOS

LA EXPERIENCIA DE CAMINAR
POR LA CIUDAD MEJORA SI
LOS PEATONES PUEDEN VER
LO QUE OCURRE DENTRO

DE LOS EDIFICIOS Y ESTO
FUNCIONA PARA LOS QUE
ESTAN ADENTRO TAMBIEN

Tabla 20. Transiciones espacio publico - Edilicio.

Elaborado por autores
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Tabla 21. Transiciones espacio semipublico - Edilicio.

TRANSICIONES ESPACIO SEMIPUBLICO - EDILICIO

BASE OBJETIVO

Transicién ESPACIOS DE ENCUENTRO

Articular las actividade vida de los barrios
residenciales con el espacio publico de
transicion a través de los bordes blandos, las
actividades que pueden suceder en estos y la
movilidad peatonal en la vereda

Bordes blandos

Donde la ciudad se encuentra
con los edificios

- Charlar

- Entrar

- Salir

- Arrecostarse

- Cruzarse

- Pararse uno a la par de otro
- Tomarse un descanso

- Pararse en una entrada

- Interactuar con otro

- Sentarse

- Sentarse cerca de alguien

- Mirar hacia adentro y hacia afuera

Cuando los chicos comienzan a jugar al aire
libre, al principio no se despegan de la puerta
de casa, al menos hasta que entran en
confianza. Si por algun motivo el juego se
detiene, los nifios vuelven a la zona de borde
hasta que arranca una nueva actividad

LINEAMIENTO

LA ESCALA DE LOS 5 km/h
ESTAR

Proyectar espacios de transiciéon, mediante el
disefio paisajistico del antejardin

- Jardines

- Variaciones en el pavimento

- Elementos de cerramiento como
cercas u otros de baja altura

- Areas de juego para nifios

- lluminacion a escala barrial

TRANSITAR

Veredas continuas y sin obstdculos

DIAGRAMA 78.2 LINEAMIENTOS. TR

DIAGRAMA 78.3 LINEAMIENTOS. TF

“IONES ¢




CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN ANTEJARDIN - PASEOS COMERCIALES

BASE

Antejardin frente a calle publica

La Municipalidad puede eximir del antejardin a
aquellas construcciones que se desarrollen en
las zonas urbanas o en los cuadrantes de
ciudad, determinadas de acuerdo con el plan
regulador vigente

Construcciones permitidas en antejardin

En dreas de antejardin se permite Unicamente
la construccion de

- Espacios de estacionamiento abiertos

- Transformadores

- Elementos de conexiéon y moédulos de
medidores de servicios publicos

- Basureros

- Accesos

- Casetas de vigilancia

Elementos salientes o proyectantes

Hasta 0,50 m desde la linea de cordon, los
porticos, marquesinas o toldos fijos o
desmontables, que conduzcan a la entrada de
una edificacion. En ningun caso estos
elementos pueden ser usados como balcén

OBJETIVO

Espacios de encuentro

Articular las zonas de retiro en fachadas
frontales de las edificaciones como parte del
paisaje urbano

Si bien el Reglamento de Construcciones
permite al municipio local eximir del antejardin
a aquellas construcciones que se desarrollen
en las zonas urbanas o en los cuadrantes de
ciudad, el objetivo seria mantener estas retiros
como zonas de transicion tal y como se
describe en los lineamientos correspondientes
a

- Transiciones Espacio

- Publico - Edilicio

- Transiciones Espacio Semipublico -
Edilicio

LINEAMIENTO

TRANSITAR

PASEOS COMERCIALES

Se permite eximir del antejardin en aquellas
construcciones desarrolladas dentro de las
zonas urbanas y dentro de los cuadrantes

urbanos con caracteristicas comerciales

Por ende, las calzadas o veredas frontales
deben cumplircon con los siguientes puntos

- Pavimentos y calzadas
Pavimentos, adoquines o sistemas de
filtracion de aguas pluviales que permitan un
porcentaje de permeabilidad del 50% y por
ende una evacuaciéon optima de estas aguas
- Mobiliario
Prohibida la colocacién de mobiliario

- Toldos u otro elemento protector

Hasta 0.50 m desde la linea exterior de la
vereda

- Instalacién de equipos
Debe realizarse por dentro de la linea de
propiedad, cubiertos a la vista del peatén y
ubicados en lugares de facil acceso,
instalacién o remocion

- Estacionamientos

Prohibida la colocacién de estacionamientos

DIAGRAMA 79.1. LINEAMIENTOS. C

PASEOS COMERCIALES

SE PERMITE EXIMIR DEL —()
ANTEJARDIN EN AQUELLAS
CONSTRUCCIONES
DESARROLLADAS DENTRO
DE LAS ZONAS URBANAS
Y DENTRO DE LOS
CUADRANTES URBANOS
CON CARACTERISTICAS
COMERCIALES

Tabla 22. Construcciones permitidas en antejardin - Paseos comerciales.

Elaborado por autores
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Tabla 23. Construcciones permitidas en antejardin - Paseos gastrondomicos.

CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN ANTEJARDIN - PASEOS GASTRONOMICOS

BASE

Antejardin frente a calle publica

La Municipalidad puede eximir del
antejardin a aquellas construcciones que
se desarrollen en las zonas urbanas o en
los cuadrantes de ciudad, determinadas
de acuerdo con el plan regulador
vigente

Construcciones permitidas en
antejardin

En dreas de antejardin se permite
Unicamente la construccion de

- Espacios de estacionamiento
abiertos

- Transformadores

- Elementos de conexion y moédulos
de medidores de servicios publicos

- Basureros

- Accesos

- Casetas de vigilancia

Elementos salientes o proyectantes

Hasta 0,50 m desde la linea de corddn,
los porticos, marquesinas o toldos fijos o
desmontables, que conduzcan a la
entrada de una edificacion. En ningun
caso estos elementos pueden ser
usados como balcon

OBJETIVO

Espacios de encuentro

Articular las zonas de retiro en fachadas
frontales de las edificaciones como
parte del paisaje urbano

Si bien el Reglamento de
Construcciones permite al municipio
local eximir del antejardin a aquellas
construcciones que se desarrollen en las
zonas urbanas o en los cuadrantes de
ciudad, el objetivo seria mantener estas
retiros como zonas de transicion tal y
como se describe en los lineamientos
correspondientes a

- Transiciones Espacio

- Publico - Edilicio

- Transiciones Espacio Semipublico
- Edilicio

LINEAMIENTO

ESTAR
Retiro frontal minimo de 2 metros
- Pavimentos y calzadas

Pavimentos, adoquines, losas de jardin
o sistemas de filtracion de aguas
pluviales que permitan un porcentaje
de permeabilidad del 50% y por ende
una evacuacion optima de estas
aguas

- Mobiliario
Se permite el uso de mobiliario no fijo,
ejemplo, mesas, sillas, sombrillas u
otros elementos

- Toldos u otro elemento protector

Se pueden extender sobre el
antejardin hasta la linea de propiedad

- Instalacién de equipos
Debe estar cubiertos a la vista del
peatdn y ubicados en lugares de facil
acceso, instalacién o remocion

- Cerramientos
Elementos de cerramiento como
cercas u otros de baja altura que
permitan una visibilidad a través del
80% de su superficie

- Estacionamientos

Prohibida la colocacion de
estacionamientos

TRANSITAR

Calzadas o veredas frontales deben
cumplir con los siguientes puntos

- Pavimentos y calzadas
Pavimentos, adoquines o sistemas de
filtracion de aguas pluviales que
permitan un porcentaje de
permeabilidad del 50% y por ende un«
evacuacion éptima de estas aguas

- Mobiliario
Prohibida la colocacion de mobiliario

- Toldos u otro elemento protector
Prohibida la colocacion o extension de
estos elementos por fuera de la linea
de propiedad

- Instalacién de equipos
Debe realizarse por dentro de la linea
de propiedad, cubiertos a la vista del
peatédn y ubicados en lugares de facil
acceso, instalacién o remocion

- Estacionamientos

Prohibida la colocacion de
estacionamientos

DIAGRAMA 79.2. LINEAMIENTOS. CON
AN IN

PASEOS GASTRONOMICOS
ESTAR —O

RETIRO FRONTAL

MINIMO DE 2 METROS

TRANSITAR

PAVIMENTOS, ADOQUINES

O SISTEMAS DE FILTRACION
DE AGUAS PLUVIALES

QUE PERMITAN UN PORCENTAJE
DE PERMEABILIDAD DEL 50%




CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN ANTEJARDIN - SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS

BASE

Antejardin frente a calle publica

La Municipalidad puede eximir del
antejardin a aquellas construcciones
que se desarrollen en las zonas urbanas
o en los cuadrantes de ciudad,
determinadas de acuerdo con el plan
regulador vigente

Construcciones permitidas en
antejardin

En dreas de antejardin se permite
Unicamente la construccion de:

- Espacios de estacionamiento
abiertos

- Transformadores

- Elementos de conexién y maédulos
de medidores de servicios publicos

- Basureros

- Accesos

- Casetas de vigilancia

Elementos salientes o proyectantes

Hasta 0,50 m desde la linea de corddn,
los porticos, marquesinas o toldos fijos
o desmontables, que conduzcan ala
entrada de una edificacion. En ningun
caso estos elementos pueden ser
usados como balcédn

OBJETIVO

Espacios de encuentro

Articular las zonas de retiro en fachadas
frontale > las edificaciones como
parte del paisaje urbano

Si bien el Reglamento de
Construcciones permite al municipio
ocal eximir del antejardin a aquellas
construcciones que se desarrollen en las
zonas urbanas o en los cuadrantes de
ciudad, el objetivo seria mantener estas
retiros como zonas de transicion tal y
como se describe en los lineamientos
correspondientes a

- Transiciones Espacio

- Publico - Edilicio

- Transiciones Espacio Semipublico
- Edilicio

LINEAMIENTO

ESTAR
Retiro frontal minimo de 2 metros

- Pavimentos y calzadas
Pavimentos, adoquines, losas de jardin
o sistemas de filtracién de aguas
pluviales que permitan un porcentaje
de permeabilidad del 50% y por ende
una evacuacion optima de estas
aguas

- Mobiliario
Se permite el uso de mobiliario no fijo,
ejemplo, mesas, sillas, sombrillas u
otros elementos.
Bancas corridas o puntuales sobre la
linea de propiedad y hacia el interior
de la zona de retiro

- Toldos u otro elemento protector
Se pueden extender sobre el
antejardin hasta la linea de propiedad
y solo en puntos de acceso a la
edificacion

- Instalacién de equipos
electromecdnicos
Debe estar cubiertos a la vista del
peatédn y ubicados en lugares de facil
acceso, instalacién o remocién

- Cerramientos
Elementos de cerramiento como
muretes, cercas u otros de baja altura
que permitan una visibilidad a través
del 80% de su superficie

- Estacionamientos
- Prohibida la colocacion de
estacionamientos

TRANSITAR

Calzadas o veredas frontales deben
cumplir con con los siguientes puntos

- Pavimentos y calzadas

Pavimentos, adoquines o sistemas de
filtracion de aguas pluviales que
permitan un porcentaje de
permeabilidad del 50% y por ende una
evacuacion éptima de estas aguas

- Mobiliario
Prohibida la colocacion de mobiliario
- Toldos u otro elemento protector
Prohibida la colocacion o extension de
estos elementos por fuera de la linea

de propiedad

- Instalacién de equipos
electromecdnicos

Debe realizarse por dentro de la linea
de propiedad, cubiertos a la vista del
peatoén y ubicados en lugares de facil
acceso, instalacién o remocion

- Estacionamientos

Prohibida la colocacion de
estacionamientos

DIAGRAMA 79.3. LINEAMIENTOS. CO/
Al

SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS

ESTAR
RETIRO FRONTAL
MINIMO DE 2 METROS

TRANSITAR

PAVIMENTOS, ADOQUINES

O SISTEMAS DE FILTRACION
DE AGUAS PLUVIALES

QUE PERMITAN UN PORCENTAJE
DE PERMEABILIDAD DEL 50%

Tabla 24. Construcciones permitidas en antejardin - servicios y equipamientos.
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Tabla 25. Construcciones permitidas en antejardin - Residencias.

CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN ANTEJARDIN - RESIDENCIAS

BASE

Antejardin frente a calle publica

La Municipalidad puede eximir del
antejardin a aquellas construcciones que
se desarrollen en las zonas urbanas o en
los cuadrantes de ciudad, determinadas
de acuerdo con el plan regulador
vigente

Construcciones permitidas en
antejardin

En dreas de antejardin se permite
Unicamente la construccion de

- Espacios de estacionamiento
abiertos

- Transformadores

- Elementos de conexion y moédulos
de medidores de servicios publicos

- Basureros

- Accesos

- Casetas de vigilancia

Elementos salientes o proyectantes

Hasta 0,50 m desde la linea de corddn,
los porticos, marquesinas o toldos fijos o
desmontables, que conduzcan a la
entrada de una edificacion. En ningun
caso estos elementos pueden ser
usados como balcon

OBJETIVO

Espacios de encuentro

Articular las zonas de retiro en fachadas
frontales de las edificaciones como
parte del paisaje urbano

Si bien el Reglamento de
Construcciones permite al municipio
local eximir del antejardin a aquellas
construcciones que se desarrollen en las
zonas urbanas o en los cuadrantes de
ciudad, el objetivo seria mantener estas
retiros como zonas de transicion tal y
como se describe en los lineamientos
correspondientes a

- Transiciones Espacio

- Publico - Edilicio

- Transiciones Espacio Semipublico
- Edilicio

LINEAMIENTO

ESTAR
Retiro frontal minimo de 2 metros

- Pavimentos y calzadas

Pavimentos, adoquines, losas de jardin
o sistemas de filtracion de aguas
pluviales que permitan un porcentaje
de permeabilidad del 80% y por ende
una evacuacion optima de estas
aguas

- Mobiliario

Se permite el uso de mobiliario no fijo,
ejemplo, mesas, sillas, sombrillas u
otros elementos

Mobiliario urbano fijo

- Instalacién de equipos
Debe estar cubiertos a la vista del
peatdn y ubicados en lugares de facil
acceso, instalacién o remocion

- Cerramientos
Elementos de cerramiento como
cercas u otros de baja altura que
permitan una visibilidad a través del
80% de su superficie

- Estacionamientos

Prohibida la colocacion de
estacionamientos

TRANSITAR

Calzadas o veredas frontales deben
cumplir con con los siguientes puntos

- Pavimentos y calzadas
Pavimentos, adoquines o sistemas de
filtracion de aguas pluviales que
permitan un porcentaje de
permeabilidad del 50% y por ende una
evacuacion éptima de estas aguas

- Mobiliario
Prohibida la colocacion de mobiliario

- Toldos u otro elemento protector
Prohibida la colocacion o extension de
estos elementos por fuera de la linea
de propiedad

- Instalacién de equipos
Debe realizarse por dentro de la linea
de propiedad, cubiertos a la vista del
peatédn y ubicados en lugares de facil
acceso, instalacién o remocion

- Estacionamientos

Prohibida la colocacion de
estacionamientos

DIAGRAMA 79.4. LINEAMIENTOS. CON
AN JIN

RESIDENCIAS

ESTAR
RETIRO FRONTAL
MINIMO DE 2 METROS

TRANSITAR

PAVIMENTOS, ADOQUINES

O SISTEMAS DE FILTRACION
DE AGUAS PLUVIALES

QUE PERMITAN UN PORCENTAJE
DE PERMEABILIDAD DEL 50%




FENESTRACION - APERTURAS EN FACHADAS EN LOS PRIMEROS 5 NIVELES

BASE OBJETIVO

Comunicacién entre los niveles del edificio y Asegurar una comunicacién visual legible

el espacio publico entre los primeros cinco niveles de los
edificios y el espacio publico circundante

El nivel de comunicacién entre los distintos

pisos de un edificio y su entorno urbano es

excelente en los dos primeros niveles, sélo

posible a lo largo de los niveles tres, cuatro y

cinco

para la Ge

Vallas y verjas

No se pueden construir vallas sélidas con una - '
altura mayor de 1,00 m sobre el nivel de acera.
Se puede continuar Unicamente con verjas,
mallas o rejas que permitan una visibilidad a
través del 80% de su superficie

LINEAMIENTO

APERTURAS
NIVEL 1 (COTA 0) Y NIVEL 2

70% - 90% de fenestracion *
- Ventanales

- Galerias

- Balcones

NIVEL 3

70% - 80% de fenestracion *
- Ventanales

- Galerias

- Balcones

NIVEL 4 Y NIVEL 5

60% - 70% de fenestracion *

- Ventanales

- Galerias

- Balcones

- Pieles y elementos de proteccion solar

A PARTIR DEL NIVEL 6

Nunca por debajo del 50% de fenestracion *
- Ventanales

- Galerias

- Balcones

- Pieles y elementos de proteccion solar

Ver lineamientos referentes a Resolucion de Fachadas

eccién de la Incidencia Solar
- Ventilaciéon Natural

DIAGRAMA 80.1 LINEAMIENTOS. FE/

N1 N2

NIVEL 1 (COTA 0) Y NIVEL 2
70% - 90% DE FENESTRACION

VENTANALES EN AMBOS NIVELES

N1 N2

NIVEL 1 (COTA 0) Y NIVEL 2
70% - 90% DE FENESTRACION

GALERTAS EN AMBOS NIVELES

PARTE |

Tabla 26.1. Fenestracion - Aperturas en fachadas en los primeros 5 niveles.
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Tabla 26.2. Fenestracion - Aperturas en fachadas en los primeros 5 niveles.

FENESTRACION - APERTURAS EN FACHADAS EN LOS PRIMEROS 5 NIVELES

BASE OBJETIVO

Asegurar una comunicacién visual legible

entre los primeros cinco niveles de los
edificios y el espacio publico circundante

Comunicacién entre los niveles del edificio y
el espacio publico

El nivel de comunicacion entre los distintos
pisos de un edificio y su entorno urbano es
excelente en los dos primeros niveles, sélo
posible a lo largo de los niveles tres, cuatro y

cinco

Vallas y verjas -

No se pueden construir vallas sélidas con una 8 '
altura mayor de 1,00 m sobre el nivel de acera
Se puede continuar Unicamente con verjas,
mallas o rejas que permitan una visibilidad a
través del 80% de su superficie

LINEAMIENTO

APERTURAS
NIVEL 1 (COTA 0) Y NIVEL 2

70% - 90% de fenestracion *
- Ventanales

- Galerias

- Balcones

NIVEL 3

70% - 80% de fenestracion *
- Ventanales

- Galerias

- Balcones

NIVEL 4 Y NIVEL 5

60% - 70% de fenestracion *

- Ventanales

- Galerias

- Balcones

- Pieles y elementos de proteccion solar

A PARTIR DEL NIVEL 6

Nunca por debajo del 50% de fenestracion *
- Ventanales

- Galerias

- Balcones

- Pieles y elementos de proteccion solar

lucion

Ver lineamientos referentes

- Proteccion de la Incidencia Solar

- Ventilacion NaturalS

Fachadas

DIAGRAMA 80.2. LINEAMIENTOS. FENESTRACION NIVEL

N1 N2

NIVEL 1 (COTA 0) Y NIVEL 2
70% - 90% DE FENESTRACION

VENTANALES EN NIVEL 1
GALERTA EN NIVEL 2

T(COTAO) YN

PARTE Il




FENESTRACION - APERTURAS EN FACHADAS EN LOS PRIMEROS 5 NIVELES

BASE OBJETIVO

Asegurar una comunicacion visual legible
entre los primeros cinco niveles de los
edificios y el espacio publico circundante

Comunicacion entre los niveles del edificio y
el espacio publico

El nivel de comunicacion entre los distintos
pisos de un edificio y su entorno urbano es
excelente en los dos primeros niveles, sélo
posible a lo largo de los niveles tres, cuatro y
cinco

para la Gente

Vallas y verjas

No se pueden construir vallas sélidas con una - '
altura mayor de 1,00 m sobre el nivel de acera.
Se puede continuar Unicamente con verjas,
mallas o rejas que permitan una visibilidad a
través del 80% de su superficie

LINEAMIENTO

APERTURAS
NIVEL 1 (COTA 0) Y NIVEL 2

70% - 90% de fenestracion *
- Ventanales

- Galerias

- Balcones

NIVEL 3

70% - 80% de fenestracion *
- Ventanales

- Galerias

- Balcones

NIVEL 4 Y NIVEL 5

60% - 70% de fenestracion *

- Ventanales

- Galerias

- Balcones

- Pieles y elementos de proteccion solar

A PARTIR DEL NIVEL 6

Nunca por debajo del 50% de fenestracion *
- Ventanales

- Galerias

- Balcones

- Pieles y elementos de proteccion solar

*Ver lineamientos referentes a Resolucion de Fachadas
- Proteccion de la Incidencia Solar

- Ventilaciéon Natural
- Proteccion de Precipitaciones Horizontales

DIAGRAMA 81 LINEAMIENTOS. FENESTRACIO!

N4 NS

NIVEL 4 Y NIVEL 5

60% - 70% DE FENESTRACION

70% - 80% DE FENESTRACION

53,45 6 YDEMAS NIVELES

Tabla 26.3. Fenestracion - Aperturas en fachadas en los primeros 5 niveles
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Tabla 27. Resolucion de fachadas - Nivel 1 (cota 0), nivel 2 y nivel 3.

RESOLUCION DE FACHADAS - NIVEL 1 (COTA 0), NIVEL 2 y NIVEL 3

BASE

Disefio bioclimdatico de acuerdo a las zonas
de vida en Costa Rica

La arquitectura en Costa Rica debe de
disefiarse de forma que sus estrategias
bioclimdticas puedan responder a mayores
niveles de temperatura y niveles mds bajos de
humedad

Guia de Diserio Bioclimdtico
Alfaro, A, Aymerich, N, Blanco, G,
Bolarios, L, Campos, A & Matarrita, R

OBJETIVO

En funcién de los porcentajes de
fenestracion

Mantener porcentajes de fenestraciéon pero
proteger de incidencia ambiental
respondiendo a mayores niveles de
temperatura y a niveles mds bajos de
humedad

LINEAMIENTO

BOSQUE SECO TROPICAL

PROTECCION DE LA
INCIDENCIA SOLAR *

No se permite la implementacién de muros
ciegos

Control solar

- Uso de pantallas o sistemas de
enredaderas en sentido vertical u
horizontal

- Sombreamiento por drboles en los
primeros tres niveles

- Uso de pieles o dobles fachadas

Estos elementos deben estar dispuestas de tal
forma que garanticen la visual hacia el interior
de la edificacion y hacia el exterior del espacio
publico™

VENTILACION NATURAL ***

Estrategias aplicables

- Uso de ventilaciones inferiores y de
ventilaciones cruzadas

- Uso de superficies vegetales en torno al
edificio **

*Ver lineamientos correspondientes a Angulos de
Incidencia Solar

*Se recomienda el uso de pieles, dobles fachadas,

marquesinas, toldos, balcones u otros elementos
de proteccion solar y de lluvias horizontales

** Revisar recomendaciones provistas en Guia de
Disefio Bioclimatico de la Escuela de Arquitectura
de la UCR

DIAGRAMA 82 LINEAMIENTOS. PROTECCION DE LA INCIDENCIA SOLAR Y DE LLUVIAS HORIZONTALES

N I' %
PROTECCION DE LA INCIDENCIA
SOLAR Y DE LLUVIAS HORIZONTALES
USO DE PANTALLAS O SISTEMAS
DE ENREDADERAS EN SENTIDO
VERTICAL U HORIZONTAL

SOMBREAMIENTO POR ARBOLES
EN LOS PRIMEROS TRES NIVELES

USO DE PIELES O DOBLES FACHADAS

VENTILACION NATURAL
ESTRATEGIAS APLICABLES
USO DE VENTILACIONES

INFERIORES, SUPERIORES Y
USO DE VENTILACIONES CRUZADAS

DIAGRAMA 83.1. LINEAMIENTOS. VENTILACION NAT




RESOLUCION DE FACHADAS - NIVEL 4,5 Y A PARTIR DEL NIVEL 6

BASE

Disefio bioclimdatico de acuerdo a las zonas
de vida en Costa Rica

La arquitectura en Costa Rica debe de
disefiarse de forma que sus estrategias
bioclimdaticas puedan responder a mayores
niveles de temperatura y niveles mds bajos de
humedad

1o, A, £ er
os, L, Campos, A & Matarrita, R.

OBJETIVO

En funcién de los porcentajes de
fenestraciéon

Mantener porcentajes de fenestraciéon pero
proteger de incidencia ambiental

LINEAMIENTO

BOSQUE SECO TROPICAL

PROTECCION DE LA
INCIDENCIA SOLAR

No se permite la implementacién de muros
ciegos

Control solar

- Uso de pantallas o sistemas de
enredaderas en sentido vertical u
horizontal

- Uso de pieles o dobles fachadas

- Terrazas arboladas (siempre y cuando
cuenten con barreras de protecciéon o
disipacion de los vientos permitiendo la
estadia y el disfrute de personas en
estos espacios)

Se permite el uso de pieles, dobles fachadas y
sistemas de enredaderas verticales *

VENTILACION NATURAL

Estrategias aplicables

- Uso de ventilaciones superiores y uso de
ventilaciones cruzadas

= Uso de superficies vegetales en torno al
edificio **

*Se recomienda el uso de pieles, dobles fachadas,
marquesinas, toldos, balcones u otros elementos
de proteccion solar y de lluvias horizontales

** Revisar recomendaciones provistas en Guia de
Disefio Bioclimatico de la Escuela de Arquitectura
de la UCR

DIAGRAMA 84 LINEAMIENTOS. PROTECCION DE LA INCIDENCIA SOLAR Y DE LLUVIAS HORIZONTALES

PROTECCION DE LA INCIDENCIA
SOLAR Y DE LLUVIAS HORIZONTALES

USO DE PANTALLAS O SISTEMAS

DE ENREDADERAS EN SENTIDO
VERTICAL U HORIZONTAL

USO DE PIELES O DOBLES FACHADAS

TERRAZAS ARBOLADAS

VENTILACION NATURAL
ESTRATEGIAS APLICABLES
USO DE VENTILACIONES

INFERIORES, SUPERIORES Y
USO DE VENTILACIONES CRUZADAS

DIAGRAMA 83.2. LINEAMIENTOS

. VENTILACION NATURAL

Tabla 28. Resolucion de fachadas - Nivel 4, 5 y a partir del nivel 6.
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Diagrama 85. Lineamientos. Angulos de incidencia solar

Calculo de dngulos de incidencia solar Ordofiez Chacdn Mauricio.

21 DE JUNIO

ANGULOS MAS EXTREMOS
DE EPOCA CALIDA

HORA DEL DIA EN LA
CUAL VUELVE A ENTRAR
LA LUZ DEL SOL

21 DE JUNIO

SOL EN SU TRANSITO
EXTREMO NORTE

HORA DEL DIA MAS
CALIENTE, AUNQUE PUEDE
HABER NUBOSIDAD

21 DE JUNIO

ANGULOS MAS EXTREMOS
DE EPOCA CALIDA

HORA DEL DIA EN LA

CUAL DEJA DE ENTRAR
LA LUZ DEL SOL

21 DE DICIEMBRE

SOL EN SU TRANSITO
EXTREMO SUR

HORA DEL DIA MAS
CALIENTE




PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

05. c1. 2. Lineamientos sensibilidad cualitativa

Para el desarrollo de una ciudad Unica es necesaria la multidisciplinariedad, con
el fin de hacer del entorno urbano un espacio disfrutable. Las ciudades deben
pensarse para recorrerlas, memorizarlas, crear sentimientos y estimulos en
las personas, deben sorprender, intrigar, orientar, es decir, dejar vivirlas.
Los lineamientos de sensibilidad cualitativa que se proponen, tienen como
objetivo crear nuevos espacios en los cuales se pueda experimentar una buena
calidad de vida a través de sensaciones urbanas generadas por medio de la
comunicacion, el mensaje visual y la estética, en un espacio equilibrado y
dirigido al ciudadano.

Este objetivo nace de la idea que un entorno visiblemente organizado e
identificado, hace que el ciudadano pueda procesarlo y darle su propio
significado y conecciones, para convertirlo en un lugar inconfundible (Kevin
Lynch, La imagen de la ciudad, 2008). En este apartado se abordard una serie
de lineamientos y pautas enfocados en la percepcion e imagen del lugar, que
abarcan la intervencion de espacios urbanos, la estructura urbana en la
sensibilidad cualitativa y los espacios y zonas verdes. Ver Diagrama 86,
Propdsitos en sensibilidad cualitativa.

El establecimiento de dichos lineamientos y pautas se basan en El Codigo de
Seguridad Humana NFPA 101. (Apartado sitios de reunion publica), Manual de
disposiciones técnicas generales sobre sequridad humana y proteccion contra
incendios 2013, Ciudades para la gente de Jan Gehl y el documento de Urban
design guidelines for Austin 2009

LINEAMIENTOS SENSIBILIDAD CUALITATIVA

LINEAMIENTOS SENSIBILIDAD
CUALITATIVA

OBJETIVO

Crear nuevos espacios en los cuales se pueda experimentar una
buena calidad de vida a través de sensaciones urbanas generadas
por medio de la comunicacion, el mensaje visual y la estética, en un
espacio equilibrado y dirigido al ciudadano.

Percepcidon e imagen del lugar

Mejorar las posibilidades de identificacion,
mantener y crear puntos de referencia.

Generar espacios de permanencia y

participacion en la vida del sector.

Dar prioridad a los peatones mediante la creacion

y mejoramiento de los espacios publicos peatonales
Crear conexiones entre dreas y fomentar

la multifuncionalidad de los espacios.

Diagrama 86. Propositos en sensibilidad cualitativa.
Elaborado por autores
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Tabla 29.1.

ntervencion de espacios urbanos.

INTERVENCION DE ESPACIOS URBANOS

BASE

“No se trata simplemente de hacer
espacio, un espacio para el peatédn, darle
espacio como si fuera una canalizacién, esa
es justamente la actitud del movimiento
moderno, pensar que los flujos de vehiculos
y peatones sean como cualquier otro flujo
de cualquier otra sustancia que se tiene
que mover dentro de una tuberia. Es algo
mds complejo, es la relacién con la cota
cero en la cual se activan las plantas
bajas a través de estos ‘Soft edges’

(Gehl, 2014)

OBJETIVO

Generar atraccién visual a edificios para un
aumento de la interaccién interior exterior por
parte de los ciudadanos.

Mejorar la imagen de la ciudad por medio de
la no visualizacién de elementos que ensucian
la imagen urbana de la ciudad.

Reducir la contaminacion sénica en dreas

Mejorar la seguridad nocturna de la zona.

Brindar libre transito peatonal asi como
adecuados espacios de estadia

LINEAMIENTO DIAGRAMA 87.1. LINEAMIENTOS. /N

Si el primero o los primeros dos niveles
inferiores del edificio estan abiertos a la
calle, debe de incorporarse mediante
disefio a plazas urbanas o espacios
abiertos.

El equipo mecdnico debe estar
protegido cuando sea visible desde la
calle o desde edificios cercanos
potenciales o existentes.

Utilizacién de barreras vegetales en
aceras, plazas, puntos de reunién y
puntos inmediatos a la circulacion vial,
cuya funcion sea el aislamiento acustico.

Espacios urbanos correspondientes
deben estar iluminados por accesorios a
escala peatonal que emitan luz cdlida.
VER PAUTAS DE SENSIBILIDAD
CUALITATIVA

Proporcionar mobiliario urbano en el
derecho de paso publico para uso
peatonal, siempre dejando paso
adecuado y despejado para peatones
de manera que ademds unifique dreas
con cardcter distintivo.




INTERVENCION DE ESPACIOS URBANOS

BASE OBJETIVO

Generar atraccién visual al edificio,
aumento de usuarios.

Aumentar el valor inmobiliario de las
edificaciones con elementos urbanos
focales o "nodos”

“Las personas se sienten naturalmente
atraidas por la presencia de otros y por
los lugares donde hay actividad”

Actividades transitorias y de
permanencia
Propiciar accesibilidad universal para los

“Actividades de permanencia (sentarse, usuarios.

tomar café, disfrutar de la estética, del

lugar) que conviven con las actividades Generar diferentes ambientes urbanos con
transitorias, dicha sinergia genera esencia de espacios semi privados.

ciudad.”

El principio de ubicar espacios pequefios
dentro de otros mds grandes muchas veces
resulta en el correcto funcionamiento de
un lugar chico dentro de la totalidad que
es toda una ciudad

(Gehl, 2014)

LINEAMIENTO

Los edificios que dan a plazas urbanas deben
proporcionar

Edilicio

- Una altura de construccién a escala humana
(definir alturas de edificios alrededores de plazas)
- Proporcionar pequefios espacios abiertos
privados como balcones y terrazas

- Las zonas de carga y descarga no deben estar
frente a las plazas publicas.

Urbano

- Establecer una relacién de la plaza a través de
un tratamiento arquitecténico y urbano.

- Cubrir las necesidades de los discapacitados, o
personas con movimiento reducido con espacios
de fdcil acceso y con rampas en caso de
presencia de desniveles

- Proporcionar subespacios para grupos
pequerfios dentro de un drea de plaza mds
grande, que sean atractivos y con elementos a
escala humana

- Dar variedad de ubicaciéon de asientos que se
adapten a las necesidades de diferentes
usuarios.

- Proporcionar al menos el 50% de los asientos
recomendados deben ser secundarios, en forma
de escalones, en jardineras, muros de contenciéon
o monticulos de césped.

- Proporcionar bancas que sean lo
suficientemente anchos para satisfacer muchas
necesidades, con materiales lisos, y algunos en
formas que fomenten la interaccién social.

DIAGRAMA 87.2. LINEAMIENTOS. INTERVENCION DE ESPACIOS URBANOS

o

O\

ntervencion de espacios urbanos

Tabla 29.2.
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Tabla 29.3. Intervencion de espacios urbanos.

INTERVENCION DE ESPACIOS URBANOS

BASE

Aumentar el valor inmobiliario de las
edificaciones con elementos urbanos
focales o "nodos”

“Las personas se sienten
naturalmente atraidas por la
presencia de otros y por los lugares
donde hay actividad”

Actividades transitorias y de
permanencia

“Actividades de permanencia
(sentarse, tomar café, disfrutar de la
estética, del lugar) que conviven con
las actividades transitorias, dicha
sinergia genera civdad.”

El principio de ubicar espacios
pequerios dentro de otros mds
grandes muchas veces resulta en el
correcto funcionamiento de un lugar
chico dentro de la totalidad que es
toda una ciudad

(Gehl, 2014)

OBJETIVO

Proporcionar la cantidad necesaria
de concreto en aceras para la
circulacion y el volumen de
peatones proyectados debido a su
retencion de calor.

Brindar medidas necesarias para los
espacios de reunion publica por
medio de la utilizacién del
reglamento de seguridad humana
NFPA 101 y el Manual de
disposiciones técnicas

generales sobre seguridad humana
y proteccion contra incendios

LINEAMIENTO DIAGRAMA 87.3. LINEAMIENTOS. INTERVENCION DE ESPACIOS URBANOS

Minimizar la cantidad de concreto en plazas
urbanas y espacios abiertos y utilizar materiales de
construccion en el drea urbana que sean amigables
para los peatones y duraderos.

Sitios de reunién publica
Salidas

- Salidas al exterior no deben superar un recorrido
de 45 m segun NFPA 101, capitulo 12.2.6 y si el edificio
cuenta con sistemas de rociadores automdaticos el
recorrido no debe ser superior a 60m.

- Deben tener al menos dos salidas lo
suficientemente separadas, para 6000 personas
deben de haber minimo tres salidas y para mds de
9000 personas minimo cuatro salidas.

- La separacién entre la salida de emergencia y
una salida ordinaria debe ser la mitad de la
diagonal entre los vértices de la superficie mayor
del edificio, segun NFPA 101, capitulo 7514, y un
tercio de la diagonal entre los vértices de la
superficie mayor del edificio si tiene rociadores
automdticos.

lluminaciéon de Emergencia

Todo edificio o lugar para la concentracién de
personas deberd contar con ldmparas avténomas o
balastros de emergencia que cuenten con las
siguientes caracteristicas segun NFPA 101, capfitulo 7.9

- 90 minutos de desempefio con 10 lux promedio en
el inicio y 1 lux a lo largo de las vias medidas a nivel
del suelo.




INTERVENCION DE ESPACIOS URBANOS

BASE

Toda edificacion debe contar con los
sistemas bdsicos requeridos para
brindar a sus ocupantes un nivel
razonable de seguridad en caso de
una eventual emergencia

Manual de disposiciones técnicas
generales sobre seguridad humana
y proteccion contra incendios.(2013)

OBJETIVO

Brindar medidas necesarias para los
espacios de reunion publica por
medio de la utilizacién del reglamento
de seguridad humana NFPA 101 y el
Manual de disposiciones técnicas
generales sobre seguridad humana

y proteccion contra incendios.

LINEAMIENTO

- El desempefio al final de la carga de la bateria
debe tener un promedio no menor a 6 lux y 0.6
lux al final de la duracién de la iluminacién,
estas deben ir ubicadas a lo largo de la ruta de
evacuacion, pasillos, accesos a salidas de
emergencia, escaleras, descarga de escaleras,
etc., segun el requerimiento técnico del Cuerpo
de Bomberos del INS.

- Se debe compartimentar todas las aberturas,
como escaleras, ductos electromecdnicos, ductos
de comunicacién informdtica y toda
comunicacion vertical que permita el traslado del
humo por el edificio de acuerdo con la NFPA 101,
capitulo 8.2.5.

Zonas de espera

- Deben tener salidas teniendo como base una
persona por cada 0,28 m2 de superficie de la
zona de espera.

- Deben estar en dreas diferentes a los medios
de egreso requeridos.

Carga de ocupantes

- En dreas menores a 930 m2, la carga de
ocupantes no debe exceder a una persona por
cada 0.46 m2.

- En dreas mayores a 930 m2, la carga de
ocupantes no debe exceder a una persona por
cada 0, 65 m2.

Instalaciones a la intemperie

- Si el aforo es mayor a 6000 personas se
requiere una evaluacién de seguridad humana,
segun el articulo 12.4.1 de la NFPA 101 2006, pero
esto no serd necesario si cada ocupante
dispone de 1,4 m2 de superficie 0 mds.

DIAGRAMA 87.4. LINEAMIENTOS. INTERVENCION DE ESPACIOS URBANOS

ntervencion de espacios urbanos.

Tabla 29.4.

Elaborado por autores



Elaborado por autores

Tabla 30. Estructura urbana y sensibilidad cualitativa,

ESTRUCTURA URBANA Y SENSIBILIDAD CUALITATIVA

BASE OBJETIVO
Buen sistema de transporte Aprovechar las visuales naturales
publico y atractiva red de para el aumento del precio edilicio.

espacios publicos

Se de trabajar en pos de Mejorar la accesibilidad de los
revitalizar la vida urbana y espacios por medio de las rutas de
mejorar las condiciones de transporte.

circulacion para los peatones

al no darle prioridad en su

gestién al transporte Fomentar el crecimiento de las

automotor. copas de los drboles para aumentar
el confort térmico en el drea.

(Gehl, 2014)

LINEAMIENTO

Las edificaciones colindantes a cuencas
hidrogrdficas o zonas verdes deberdn
tener una de las fachadas principales
hacia estas e incorporar los afluentes y
espacios en el disefio urbano.

Todos los desarrollos deben disefiarse de
acuerdo a las rutas de circulacién,
centradndose en el transporte multimodal, el
trdnsito peatonal , plazas y espacios
abiertos.

Proporcionar espacios de tanto volumen de
suelo como sea posible para apoyo del
crecimiento de los drboles en los lugares
destinados.

DIAGRAMA 88. LINEAMIENTOS. ESTRUCTURA URBANA Y SENSIBIL

IDAD CUALITATIVA




ESPACIOS Y ZONAS VERDES

BASE OBJETIVO

Conjuntos arquitecténicos Generar confort
solidos, donde las térmico e identidad en
proporciones, los materiales, la zona..

los colores y los detalles
refuercen y enriquezcan el
resto de las cualidades
espaciales

Los darboles, el paisajismo y las
plantas son elementos
esenciales dentro del entorno
urbano

Presencia de drboles:

- Proveen sombra en
el verano.

- Refrescan y
purifican el aire.

- Definen el espacio
de la ciudad.

- Ayudan a acentuar
sitios importantes.

(Gehl, 2014)

LINEAMIENTO

Proporcionar una superficie
vegetal en una parte
significativa de las cubiertas o
paredes de los edificios.

Arborizacién a lo largo de
corredores peatonales que
cuenten con especies frutales y
aromdaticas endémicas.

DIAGRAMA 89. LINEAMIENTOS. ESPACIOS Y ZONAS VERDES

Tabla 31. Espacios y zonas verdes.

Elaborado por autores
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Tabla 32.1. Estructura urbana y sensibilidad cualitativa.

SENSIBILIDAD CUALITATIVA

BASE

Las plazas que combinan

tanto la posibilidad de circular como
la de permanecer tienden a tener mds
actividad.

Ademads el espacio urbano se activa
con las interacciones que se dan a
nivel raso con el interior de los
edificios, esa relacién interior-
exterior es de suma importancia para
atraccién del ciudadano, por lo que el
disefio arquitectdénico y urbano deben
estar conectados y crear lugares para
la vida de la ciudad.

(Gehl, 2014)

OBJETIVO

Aprovechar las visuales naturales para el
aumento del precio edilicio

lluminar las areas urbanas desde la
perspectiva peatén y evitar el
deslumbramiento

Propiciar proteccion y confort a los
peatones a lo largo de la ciudad.

Considerar el movimiento de peatones a

través y hacia espacios abiertos al ubicar
entradas de edificios y usos orientados a
peatones

PAUTAS

Uso de la escala humana e integracién
edilicia hacia plazas urbanas. * Ver
lineamientos referentes a TRANSICIONES
ESPACIO PUBLICO - EDILICIO y
TRANSICIONES ESPACIO SEMIPUBLICO -
EDILICIO

Se debe proporcionar luz cdlida entre el
espacio de la fachada del edificio y la
acera a lo largo de las calles. * Ver
lineamientos referentes a RASANTES

Edificaciones deben incluir en sus disefios el
paisaje urbano y reforzar las actividades
peatonales. * VER LINEAMIENTO REFERENTE
A TRANSICIONES ESPACIO PUBLICO -
EDILICIO y TRANSICIONES ESPACIO
SEMIPUBLICO - EDILICIO

Ubicar las entradas de edificios y usos
orientados a flujos de peatones * Ver
lineamientos referentes a TRANSICIONES
ESPACIO PUBLICO - EDILICIO y
TRANSICIONES ESPACIO SEMIPUBLICO -
EDILICIO

DIAGRAMA 90.1. PAUTAS. S




SENSIBILIDAD CUALITATIVA

BASE

La calidad de las superficies es
importante para la calidad del

desenvolvimiento de las personas ya
sean adultos mayores, discapacitados,

gente que circula en patines o en
patineta, en el drea urbana.

De igual forma, una buena vista es
esencial, proporcionar cosas, como
arboles, fuentes, agua y obras de

arquitectura, es decir, combinacién de

atracciones, que deben ser
consideraciones a tomar en la
planificacién urbana..

Gehl (2014)

OBJETIVO

Aprovechar las visuales naturales
para el aumento del precio
edilicio.

Disefiar el espacio urbano a partir
del ciudadano.

Impulsar el arte y mano de obra
local.

Brindar fuentes de agua para
consumo, para disefio paisajistico
y confort climdtico

PAUTAS

Brindar oportunidades para el cultiva de
jardines. * Ver lineamientos referentes a
ESPACIOS Y ZONAS VERDES

Se debe brindar aceras de acuerdo al flujo
peatonal de la zona a lo largo de todo el
perimetro de la propiedad. * Ver
lineamientos referentes a ESTRUCTURA
URBANA Y SENSIBILIDAD CUALITATIVA

Fomentar el uso de artistas locales en el
disefio del espacio publico y el mobiliario
urbano * Ver Lineamiento referentes a
INTERVENCION DE ESPACIOS URBANOS.

Proporcionar elementos y cuerpos de
agua donde sea apropiado, necesario o se
pueda incluir en el disefio paisajistico

DIAGRAMA 90.2. PAUTAS. SE

Tabla 32.2. Estructura urbana y sensibilidad cualitativa

Elaborado por autores
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Tabla 32.3. Estructura urbana y sensibilidad cualitativa.

SENSIBILIDAD CUALITATIVA

BASE

Es importante asegurar una
cantidad suficiente de luz
sobre los gradas y
superficies pavimentadas
para que

los peatones puedan transitar
de manera segura.

Ademadas la buena
sefalizacién por medio de
carteles y una buena
iluminacidn, son elementos
que afectan la relacién entre
la estructura urbana, la
sensacion de pertenencia y
la de seguridad cuando la
gente camina por la ciudad,
asimismo, no se debe dejar
de estudiar las actividades de
permanencia y los beneficios
que proveen.

Gehl (2014)

OBJETIVO

Direccionar la visual de los
peatones, mediante una correcta
iluminacion del derecho de via a
escala peatonal, asi como del
mobiliario, fachadas de edificios,
otros elementos urbanos y el
espacio donde se transita.

Direccionar la visual de los
peatones, mediante una correcta
iluminacion del espacio urbano,
mobiliario, fachadas de edificios y
todo espacio de permanencia para
el peatoén.

PAUTAS

TRANSITAR

lluminacién de espacios a recorrer, por
debajo de la visual del peatén.

lluminacién como elemento de resalte de
barreras de vegetacién de baja altura.

lluminar superficies o fachadas cercanas a
pasos peatonales.

lluminacién dirigida de forma directa a la
superficie deseada de modo que no afecte Ic
visual del peatén.

lluminar elementos esculturales placas
conmemorativas o indicativas.

En caso de iluminacion vertical de estos
elementos debe direccionarse la
iluminacién desde la superficie y hacia el
objeto de forma inclinada.

lluminacién de espacios a recorrer, por
debajo de la visual del peatén y como
elemento de resalte de barreras de
vegetacion de baja altura.

lluminar en espacios con vegetacién de
altura y ubicar la iluminacién de altura
distanciada de la vegetacién de altura.

lluminacién a 6 m de altura para espacio
publico compartido

PERMANENCIA

Tomar en cuenta el tipo de iluminacion
implementada en el mobiliario urbano.

lluminacion del mobiliario urbano mediante
elementos de anclaje.

DIAGRAMA 90.3. PAUTAS. SENSIBILIDAD CUALITATIVA Y ESTRUCTURA URBANA




VEGETACION - USOS Y ALTURAS

BASE

Consideraciones de acuerdo al uso de
la vegetacién en el espacio publico

Conservacion de ecologia y
biodiversidad

- Paleta diversa menos susceptible
a sufrir enfermedades y a la
creacion de hdbitats saludables
para la fauna urbana

- Vegetacion nativa del contexto
local para que contribuya a
restablecer el equilibrio ecolégico
y la formacién de corredores
biologicos

Control de la erosién y gestién de las
aguas lluvias

- Control de las inundaciones

- Minimizacién de la erosion

- Raices como organismos
purificadores de agua,
constituyen un excelente filtro
fisico, quimico y bioldgico.

Contaminaciéon atmosférica

- absorcion de CO,
- Liberacion de O,

Manual de Elementos Urbanos sustentables
Tomo Il Luminarias, material vegetal y
sistemas de riego eficiente

Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Chile

Consideraciones de acuerdo al uso de
la vegetacion en el espacio publico

Contaminacion acustica

- La vegetacién reduce la
propagacion del ruido en forma
proporcional al incremento de la
superficie foliar.

- Masa vegetal que combine
drboles de distintos tamarios,
para aumentar su densidad
reduce los decibeles del entorno

Reutilizacion de material vegetal

- La incorporacién de elementos

de vegetacién preexistente en los

espacios a intervenir es una
estrategia que contribuye a
valorizar la identidad del paisaje
local

Dimensién social

- Promocién de la vigilancia

natural del espacio aumentando

la seguridad

Manual de Elementos Urbanos sustentables
Tomo Ill Luminarias, material vegetal y
sistemas de riego eficiente

Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Chile

OBJETIVO

En funcién de la conservacién de la
ecologia y la biodiversidad del sector,
control de la erosion, la absorciéon de
lluvias pluviales y la integracion del
paisaje natural al paisaje urbano no
como elemento decorativo pero si
funcional y paisajistico.

el

LINEAMIENTO

BOSQUE SECO TROPICAL
ECOLOGIA Y BIODIVERSIDAD

Uso de especies nativas y
pertenecientes al bosque seco tropical
caracteristico del cantén de
puntarenas*

CONFORT TERMICO Y PROTECCION DE
LA RADIACION SOLAR

Mayor proporcién de superficies con
vegetacion en zonas de permanencia y
descanso

De un 60% a un 70% de cobertura
arbdérea en las superficies horizontales
de las calles y sobre dreas duras,
correspondientes a circulaciones
peatonales exteriores o plazas, para
bajar la temperatura ambiental y
reducir “islas de calor”

USO DE BARRERAS VEGETALES PARA
PROTECCION CONTRA EL VIENTO

Barrera debe ser menos permeable
cerca del suelo donde la velocidad es
menor. Densidad debe aumentar con la
altura y segun la velocidad del viento

SEGURIDAD - Vigilancia natural

Asegurar la visibilidad; altura minima
desde el suelo a la copa de los drboles
podados debe ser de 2,2 metros y la
altura de arbustos no debe sobrepasar
los 60 centimetros

*Revisar Diagrama 00. Paleta vegetal de
acuerdo a zona de vida

DIAGRAMA 91. LINEAMIENTOS. USOS Y ALTURAS DE LA VEGETACION
EN EL ESPACIO URBANO

Tabla 33. Vegetacion - Usos y alturas

Elaborado por autores



Diagrama 92. Zona de Vida

y estratos de bosque
Elaborado por autores

ZONA DE VIDA BOSQUE
TROPICAL SECO

Este Zona de Vida presenta
bosques es
semi-caducifolios con dos o
tres estratos de drboles

Estrato alto - Dosel

Arboles de dosel tienen entre 20 y

30m de altura, son drboles de troncos robustos
y hojas a menudo compuestas, pequefias y
deciduas durante la época seca

El componente principal son las leguminosas
mimosas y cesalpinosas.

Estrato medio - Subdosel

Arboles entre los 10 y

20m de altura, con troncos delgados, curvos o
inclinados y con una mayor cantidad de
especies siempre verdes.

La familia de plantas mds
frecuente es Rubiaceae. Las epitas son
ocasionales siendo las bromelias las de mayor

presencia.
Estrato bajo - Sotobosque

El estrato arbustivo alcanza entre 2 y 5 m de
altura y a menudo presenta espinas o puas.

Guia de Disefio Bioclimdtico
Alfaro, A, Aymerich, N, Blanco, G,
Bolarios, L, Campos, A & Matarrita, R.

Otros

Nombre cientifico
Anacardium excelsum
Nombre comun
Espavel

Altura

40 m

Raices

Profundas

Nombre cientifico
Samanea saman
Nombre comun
Cenizaro

Altura

20m

Raices
Profundas

Nombre cientifico
Eugenia Sp.
Nombre comun
Espavel

Altura

4m

Raices
Superficiales

Nombre cientifico
Paspalum notatum
Nombre comun
Pasto bahia

Altura

20cm -75cm
Raices

Tramas radiculares

Nombre cientifico
Hymenaea courbaril
Nombre comun
Guapinol

Altura

50 m

Raices

Profundas

Nombre cientifico
Tabebvuia rosea
Nombre comun
roble sabana
Altura

10m

Raices
Profundas

Nombre cientifico
Parkinsonia aculeate
Nombre comun
Espinillo

Altura

5m

Raices

Superficiales

Nombre cientifico
Hyparrhenia rufa
Nombre comun
Zacate jaragua
Altura

10 centimetros
Raices
Superficiales



Nombre cientifico
Manikara sapota
Nombre comun
Chiclel

Altura

35 m

Raices
Profundas

Nombre cientifico
Cochlospermum vitifolium
Nombre comun

Poro poro

Altura

12m

Raices

Profundas

Nombre cientifico
Muntingia calabura
Nombre comun
Capullin

Altura

3m-8m

Raices
Superficiales

Nombre cientifico
Thunbergia grandiflora
Nombre comun

Jalapa Azul

Largo

12m-14m

Raices

Superficiales

Nombre cientifico
Bombacopsis quinatum
Nombre comun
Pochote

Altura

35m

Raices

Profundas

Nombre cientifico
Calycophyllum candidissimum
Nombre comun

Madrofio

Altura

20m

Ralces

Profundas

Nombre cientifico
Bromelia pinguin
Nombre comun
Bromelia

Altura

Tm-2m

Ralfces
Superficiales

Nombre cientifico
scheelea rostrata
Nombre comun
Palmera

Altura

30m

Raices
Superficiales

Nombre cientifico
Machaerium biovulatum
Nombre comun
Sietecueros

Altura

25m

Raices

Profundas

Nombre cientifico
Casearia aculeata
Nombre comun
Varablanca

Altura

12m

Raices

Profundas

Nombre cientifico Diagrama 93. Paleta

Plumeria rubra vegetal de acuerdo a
Nombre comun

Flor blanca Zona de vida
Altura Elaborado por autores

8m
Ralfces
Superficiales

Nombre cientifico Elaeis
oleifera

Nombre comun

Palma americana de
aceite

Altura

40m

Raices

Superficiales



249 COMPROMISOS

Lineamientos y recomendaciones ambientales para el ahorro de recursos y
fomentar el desarrollo sostenible

Objetivos
Desarrollo urbano ambientalmente sostenible

COMPROMISOS AMBIENTALES i
©

ser humano - ambiente/contexto - entorno natural vs. construido

TRANSFORMANDO LA CIUDAD - DESARROLLO SOSTENIBLE DEL
TERRITORIO

Compromiso de gestion y desarrollo ambientalmente sostenible @
Aportacion de todos los agentes

Entes privados e Instituciones publicas + Participacion social

Todo para poder lograr una conciencia social

Herramientas para disminuir el déficit ecolégico @

Eliminar el consumo indiscriminado
Uso racional de los recursos naturales

Disefio comprometido

Concepto de huella ecolégica, un indicador de sostenibilidad

Diagrama 94. Desarrollo urbano equilibrado con la sostenibilidad ambiental.
Elaborado por autores

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

05. c1. 3. Compromisos ambientales

La elaboracion de compromisos ambientales tiene como objetivo velar por un
desarrollo urbano ambientalmente sostenible donde el ser humano, el contexto
natural y el entorno urbano mantengan un sano equilibrio en la construccion de
nuevos ecosistemas. Esto, con la idea de que por medio de la transformacion o
construccion de una nueva ciudad se puede garantizar el desarrollo sostenible
del territorio gracias a herramientas y estrategias para un disefio comprometido,
(La ciudad comprometida, Carolina Minola Foti. Arquitecta, 2009). Ver Diagrama
94 Desarrollo urbano equilibrado con la sostenibilidad ambiental.

En esta seccion se realiza un abordaje correspondiente al desarrollo y
planteamiento de herramientas para la disminucién del déficit ecoldgico y
compromisos ambientales, enfocados en los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU), para un disefio
dirigido al cuidado de la huella ecoldgica. Esto a través de lineamientos, pautas y
recomendaciones que buscan la construccion de una ciudad inteligente y
sostenible, por medio de estrategias que abarcan los temas de: Calidad y
bienestar, Aspectos socio-econédmicos y ambientales, el Uso eficiente de los
recursos, el Uso de energias limpias, el Entorno y paisaje, y Materiales en la
construccion.

Es importante recalcar que para llevar a cabo este planteamiento se utilizd
como base la Guia para la Sostenibilidad en la Arquitectura y la
Construccion, basada en la norma INTE C-170 RESET, emitida por el Colegio
Federado de Ingenieros y Arquitectos (CFIA) para Costa Rica en el 2020.



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

CREANDO CIUDAD - DESARROLLO SOSTENIBLE DEL TERRITORIO

Garantizar la calidad

Cuidado del ambiente

y el entorno

de vida del ciudadano

HERRAMIENTAS PARA DISMINUIR
EL DEFICIT ECOLOGICO

Eliminar el consumo indiscriminado
Uso racional de los recursos
naturales

Calidad y bienestar

Estrategias pasivas
Disefo edilicio
Tropicalizacién

Aspectos socio-econémicos y
ambientales

Inclusién de la sociedad
Concientizacién
Transparencia econémica
Gestién responsable

Uso eficiente de los recursos

Agua

Ciclos naturales
Optimizacién de los
recursos

Tratamiento de residuos

Uso de energias limpias
Autogeneracién

Fuentes renovables
Ahorro en el consumo

+
=

LA CIUDAD COMPROMETIDA, CAROLINA MINOLA FOTI

o

2\

DISENO COMPROMETIDO
Huella ecoldgica, indicador de

sostenibilidad

Objetivos primordiales

Entorno y paisaje

Integracién de los proyectos

en su entorno real
Concientizacién de las
variables bidticas
Manejo adecuado de los
ecosistemas

Vegetacion - Ciudad
Forestal

Materiales

Bajo impacto ambiental
Enfocados en el ahorro de
energias

Reduccién de desechos

CONFIGURACION DEL PAISAJE NATURAL Y CONSTRUIDO

Todos los ecosistemas se
encuentran
interconectados

CONSTRUCCION DE UNA
CIUDAD INTELIGENTE Y
SOSTENIBLE

Escala

Desarrollo Urbano
Ciudadano +
Tecnologia

Smart Citizen
Desarrollo Econédmico
Desarrollo Ambiental

Toda accién impactard
negativa o positivamente
en el entorno, esto se
prolonga en el tiempo

CALIDAD DE VIDAY
CUIDADO AMBIENTAL

Proteccién del medio
ambiente

Manejo de recursos
naturales

Gestion y desarrollo
inteligente
Desarrollo Urbano
pensado en el tiempo
Desarrollo “humano”
sostenible

+Derechos de Desarrollo
Sostenible ONU

COMPROMISOS AMBIENTALES

Diagrama 95. Esquematizacion de informacion base para el

planteamiento de los compromisos ambientales.

Elaborado por autores
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Elaborado por autores

Tabla 34.1. Calidad y bienestar, parte |.

CALIDAD Y BIENESTAR - EL DISENO A TRAVES DE ESTRATEGIAS PASIVAS

BASE

Disefio bioclimdtico

A través del aprovechamiento del clima y las
condiciones diurnas y nocturnas del lugar

Reinterpretaciéon de la Arquitectura
Verndcula

Desarrollo de arquitectura bioclimdtica,
buscando su mejor adaptabilidad,
construyendo de manera no mds eficiente sin
de forma mas eficaz, para aumentar su vida
util

jitecta, 2009)

Sistemas Operativos Pasivos
Para generar

Sistemas de baja energia y la reduccion en el
uso de energias no renovables y
contaminantes

¢Por qué?

Es la mejor forma y herramienta para
optimizar las edificaciones Aprovechando las
caracteristicas medioambientales presentes,
ahorrando recursos y protegiendo el entorno
natural. Adaptdndose al contexto y creando
pertenencia.

COMPROMISOS

Disminucién del impacto ecolégico

Mejor adaptacion de la infraestructura urbana
y edilicia al lugar mediante

- Aplicacion de pautas bioclimaticas
- Tropicalizacion

Configuracién y orientacién del edificio

Vincularlo al uso de energias renovables y el
aprovechamiento de las condiciones
climaticas favorables en sitio

Enlazado a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de la
ONU:*

Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mds
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles

*Ver metas de los ODS de la ONU en
https://www.un.org/sustainabledevelopment/

es/

LINEAMIENTO

DISENO
TROPICALIZACION

- Eje lineal del edificio en sentido este-oeste

- Ventilacién cruzada desde el norte

- Favorecer y aumentar la velocidad del aire
para alcanzar niveles de bienestar éptimos

- Maximo aprovechamiento de la luz
norte-sur, obteniendo iluminacién natural

PROYECCION DE FACHADAS

- Proporcionar sombra, proteccién de la
radiacion directa y difusa

- Dotar de mecanismos naturales de
absorcién y evacuacion del calor en el
espacio interno

- Proporcionar ventilacion natural

- Crear barreras acusticas por medio de:

- Doble piel ventilada

- Fachadas activas

- Parasoles

- Vldrios especiales, dobles, con
persiana exterior

DIAGRAMA 96. COMPROMISOS. TROPICALIZA
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DIAGRAMA 97. COMPROMISOS. PROTECCION DE FACHADAS




CALIDAD Y BIENESTAR - EL DISENO A TRAVES DE ESTRATEGIAS PASIVAS

BASE

Disefio bioclimdatico

A través del aprovechamiento del clima y las
condiciones diurnas y nocturnas del lugar

Reinterpretacion de la Arquitectura
Verndcula

Desarrollo de arquitectura bioclimdtica,
buscando su mejor adaptabilidad,
construyendo de manera no mds eficiente si no
de forma mds eficaz, para aumentar su vida
util

Sistemas Operativos Pasivos
Para generar

Sistemas de baja energia y la reduccion en el
uso de energias no renovables y
contaminantes

¢Por qué?

Es la mejor forma y herramienta para
optimizar las edificaciones aprovechando las
caracteristicas medioambientales presentes,
ahorrando recursos y protegiendo el entorno
natural. Adaptandose al contexto y creando
pertenencia.

COMPROMISOS

Disminucién del impacto ecolégico

Mejor adaptacion de la infraestructura urbana
y edilicia al lugar mediante:

- Aplicacion de pautas bioclimdticas
- Tropicalizacion

Configuracion y orientacién del edificio

Vincularlo al uso de energias renovables y el
aprovechamiento de las condiciones
climdticas favorables en sitio

Enlazado a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de la
ONU:*

Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mds
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles

*Ver metas de los ODS de la ONU en
https://www.un.org/sustainabledevelopment/

es/

RECOMENDACIONES

OPTIMIZACION DE LA VENTILACION NATURAL

- Evaluar el potencial de ventilacién en
funcién del sitio

- Dimensionar las aberturas y los
dispositivos que favorecen las salidas de
aire en los espacios interiores

- Anticipar la distribucién interna en favor de
una adecuada ventilacion natural del
espacio.

En términos de Tropicalizacion:

- Exponer las fachadas a los vientos dominantes en
los meses mds cdlidos

- Alejar el edificio de los obstdaculos que impidan el
libre flujo del viento

DISPOSITIVOS DE CONTROL SOLAR

- Evitar el deslumbramiento

- Mejorar la calidad de luz natural que
penetra

- Controlar las ganancias de calor solar

- Facilitar la disipacién del calor absorbido

En términos de tropicalizacion

Control de fachadas:
- Fachada este (calor y deslumbramiento)
- Fachada oeste (calor y deslumbramiento)
- Fachada sur (deslumbramiento)
- Proteger la edificacion de la incidencia solar por
medio de pieles

DIAGRAMA 98. COMPROMISOS. MANEJO DE FACHADAS
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CALOR Y DESLUMBRAMIENTO:
EN FACHADAS ESTE Y OESTE

Tabla 34.2. Calidad y bienestar, parte I,

Elaborado por autores



Elaborado por autores

Tabla 35. Aspectos socio-econdémicos y ambientales.

ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS Y AMBIENTALES

BASE

Proyectos ecolégicos
Vida util

Todo elemento debe cumplir un ciclo, un
recorrido de vida Util y este debe ser
controlado

Impacto ambiental

Las construcciones afectan enormemente al
ambiente, por su incidencia en el aire con sus
emisiones de gases, generacion de desechos
sélidos y liquidos que no son debidamente
tratados

Gestion

Para una gestiéon y desarrollo de la
construcciéon de manera sostenible se han de
optar por acciones que reduzcan el impacto en
el entorno y que verifiquen el adecuado
proceso de construccion de las edificaciones.

esarrollo de gestion responsable y
concientizada, desde LA FUENTE hasta EL

VERTEDERO, tomando en cuenta:

- Su origen

- Forma de extra

Manejo

COMPROMISOS

Disminucién del impacto ecolégico

Aplicacion de estandares de construccion
medioambientales en el desarrollo y gestion
de proyectos

Generar conciencia medioambiental y
transparencia en el proceso de construccion

Promocion de la participacion ciudadana

Enlazado a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de la
ONU:*

Objetivo 9: Construir infraestructuras
resilientes, promover la industrializacion
sostenible y fomentar la innovacion

Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mds
nclusivas, seguras, resilientes y sostenibles

Objetivo 15: Gestionar sosteniblemente los
bosques, luchar contra la desertificacion,

detener e invertir la degradacién de las tierras,

detener la pérdida de biodiversidad

Ver metas de los ODS de la ONU en
https://www.un.org/sustainabledevelopment/

es/

RECOMENDACIONES

CONTROL DE LAS CONSTRUCCIONES DESDE
SU INICIO

Regulaciones para el cuidado medioambiental

Implementacion de estrategias para el manejo
de las energias y la disposicion de desechos
generados en la construcciéon

- Verificar la sostenibilidad en el origen y la
fuente de extraccién de los materiales y
otros recursos

- Aplicaciéon de procesos de construccion
sostenibles

- Vida util del edificio

Evitar las importaciones y utilizar materiales y
herramientas del lugar

Disponer adecuadamente de los materiales, al
concluir su vida Util

Reutilizacion de materiales
- Reciclaje
- Vertederos para su biodegradacién

DIAGRAMA 99. COMPROMISOS.
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USO EFICIENTE DE LOS RECURSOS

BASE

Concientizacién por la conservacién y
adecuado aprovechamiento de los recursos
naturales

El uso eficiente de los recursos no solo protege
el ambiente, también la economia local

El manejo adecuado y eficiente de los recursos
naturales, vitales para todos los ecosistemas,
mejoran la calidad de vida de las personas y
procuran el cuidado del medio ambiente

UN Environment Programme (2016)

COMPROMISOS

Disminucién del impacto ecoldégico y la
huella ecolégica

Disefio comprometido con el cuidado y
conservacion del ambiente y sus recursos

Enlazado a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de la
ONU:*

Objetivo 6: Garantizar la disponibilidad de
agua y su gestion sostenible y el saneamiento
para todos

Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mds
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles

Objetivo 12: Garantizar modalidades de
consumo y produccion sostenibles

Objetivo 13: Adoptar medidas urgentes para
combatir el cambio climatico y sus efectos

Objetivo 15: Gestionar sosteniblemente los
bosques, luchar contra la desertificacion,

detener e invertir la degradacién de las tierras,

detener la pérdida de biodiversidad

*Ver metas de los ODS de la ONU en
https://www.un.org/sustainabledevelopment/

es/

LINEAMIENTO DIAGRAMA 100. COMPROMISOS. ECONOMIA CIRCULAR

CUIDADO DE MANTOS ACUIFEROS, RECURSOS
HIDRICOS Y OTRAS FUENTES NATURALES

A través de:

- Conservacion

- Disminucién en el impacto de
infraestructuras desarrolladas para la
captacién de los recursos hidricos REGRESAR

- Adecuado almacenamiento y manejo de
los recursos

- Captacion, utilizacion o disposicion
adecuada de aguas pluviales

HACER

Economia
Circular

Estrategias:

- Implementacién de sistemas de
depuracion biolégica, emulando los
fendmenos naturales de autodepuracion:

- Sistemas abiertos de depuracién por
riego: lagunas de oxidacion

- Sistemas cerrados de invernadero:
plantas de tratamiento

- Tratamiento, uso y disposicion de las
aguas residuales y pluviales, para
descarga de inodoros, riego, entre otros
Usos ‘ TRATAMIENTO DE RESIDUOS

- Optimizacién de aparatos y sistemas
sanitarios

USAR

. MANEJO CONTROLADO DE RECURSOS

@ REUTILIZACION

Tabla 36. Uso eficiente de los recursos.

Elaborado por autores



Elaborado por autores

Tabla 37. Uso de energias limpias.

USO DE ENERGIAS LIMPIAS

BASE

Produccién descentralizada de energia -
autogeneracion

Generacién sostenible de energias para el
consumo y abastecimiento local

Preocupacién por el medio ambiente

Las energfas limpias buscan la preservacion de
ambiente eliminando la generacion de residuos
en la produccion energética, y la
independencia de energias agotables como lo
son el gas y el petrdleo.

Concientizacién de la correcta gestion para el
consumo de energia eficiente obteniendo
mayor seguridad, ahorro econémico y un
menor impacto ambiental

Compromiso RSE (2010)

COMPROMISOS

Disminucién del impacto ecoldgico y la
huella ecolégica

Disefio comprometido con el cuidado y
conservacion del ambiente y sus recursos

Enlazado a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de la
ONU:*

Objetivo 7: Garantizar el acceso a una energia
asequible, segura, sostenible y moderna

Objetivo 12: Garantizar modalidades de
consumo y produccién sostenibles

Objetivo 13: Adoptar medidas urgentes para
combatir el cambio climdtico y sus efectos

*Ver metas de los ODS de la ONU en
https://www.un.org/sustainabledevelopment/

es/

RECOMENDACIONES

GENERACION DE SISTEMAS OPERATIVOS
PRODUCTIVOS

Ahorro en el consumo de energia y en los
procesos de produccién

A través de estrategias como:

- Fuentes energéticas generadas
localmente

- Células fotovoltaicas (PV)

- Pilas solares

- Energia hidrica

- Energia renovable a partir de
materiales desechables

- Sistemas de reciclaje de residuos solidos

- Seleccién de desechos

- Almacenamiento por grupos

- Optimizacion en la recogida de
desechos

- Energia en el transporte
- Favorecer el uso del transporte

publico eléctrico a base de energias
limpias y el transporte alternativo

DIAGRAMA 101. COMPROMISOS. SISTEMAS OPERATIVOS PRODUCTIVOS
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ENTORNO Y PAISAJE

BASE

El uso de elementos naturales ayudan a
unificar el contexto y aportan beneficios al
entorno

- Mitigan las islas de calor en el nucleo
urbano

- Actuan como medio natural para el
enfriamiento por la evapotranspiracion,
oxigenacion y purificacion del aire

La envoltura vegetal

- Reduce la temperatura del medio
ambiente alrededor del edificio

- Mitiga el efecto de calor global del nucleo
urbano

- Obstruye, absorbe y refleja la radiacion
solar en un alto porcentaje

- *Produccion de sombras, reduccion del
deslumbramiento y de ganancias
calorificas

- +Contribuye a la biodiversidad por la
recolonizacién de la flora

- ylafauna

Charla: Proyecto Ecoldgico y Diserio Bioclimdtico
Azofeifa, C. 2020

COMPROMISOS

Disefio comprometido con el cuidado del
ambiente

Concientizacién de la disminucién del impacto
de la huella ecolégica como un indice de
sostenibilidad

Busqueda de un equilibrio entre las
caracteristicas inorgdnicas de las edificaciones
y el uso de elementos y componentes
vegetales

Contribuir a la biodiversidad con la
reforestacién y recolonizacion de especies
naturales y la conservacion de la flora y la
fauna de la zona

Enlazado a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de la
ONU:*

Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mds
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles

Objetivo 15: Gestionar sosteniblemente los
bosques, luchar contra la desertificacion,
detener e invertir la degradacién de las tierras,
detener la pérdida de biodiversidad

*Ver metas de los ODS de la ONU en
https://www.un.org/sustainabledevelopment/

es/

LINEAMIENTO

DISENO DEL PAISAJISMO VERTICAL

Uso de vegetacion con motivo estético,
paisajistico y envolvente de las
edificaciones

- Generacién de sombras

- Reduccion del deslumbramiento
Mejoramiento de la sensacién térmica

- Espacios para el disfrute y el entorno *
Ver lineamientos correspondientes a
Sensibilidad Cualitativa

DESARROLLO DE PROYECTOS ECOLOGICOS
Por medio de:

- Configuracion del edificio dentro de una
huella pequefia
= Evitar movimientos de tierra excesivos
- Minimizar la impermeabilidad de los
suelos o su sellado
- Utilizacién minima de los sistemas
activos (por medio de estrategias
pasivas)
- Eliminar el uso de aires
acondicionados
- Priorizar la lluminacién natural
por sobre la iluminacién artificial
- Promover la ventilacion natural

DIAGRAMA 102. COMPROMISOS. ESTRATEGIAS PARA ENTORNO Y PAISAJE

Tabla 38. Entorno y paisaje

Elaborado por autores



Elaborado por autores

Tabla 39.1. Materiales, parte |

MATERIALES

BASE

Concientizacién

Gestion de los materiales, estrategias de
seleccién:

- Potencial de reutilizacién y reciclaje al
concluir su vida util

- “Impacto Ecolégico Incorporado “ del
material (consecuencia de la
produccién y los transportes)

- “Impacto Energético Incorporado” al
material (consecuencia de la
produccién y los transportes)

- Grado de toxicidad

- Utilizacién del potencial de los recursos
renovables, reemplazables y
mantenibles del lugar

Peligros de algunos materiales:

- Impacto ambiental
- Afectacion en la salud
- Toxicidad

Algunos materiales resultan tener un grado de
toxicidad alto para el ser humano y el
ecosistema

- Formaldehidos

- Componentes orgdnicos voldtiles “VOC”
- Algunos pldsticos para la construccion
- Disolventes téxicos

Charla: Proyecto Ecoldgico y Diserio Bioclimdtico
Azofeifa, C. 2020

COMPROMISOS

Disefio comprometido con el cuidado del
ambiente

Concientizacion de la disminucién del impacto
de la huella ecolégica como un indice de
sostenibilidad

Fomentacion del uso de materiales de fuentes
locales y sostenibles

Utilizacion del potencial de recursos y
materiales renovables o de bajo impacto
ambiental

Desarrollo local

Valorizacién de los recursos locales, su mano
de obra, la tradicién, los conocimientos, los
materiales de la zona; todos elementos
propias de una arquitectura de identidad y de
una apropiacion del medio por parte de sus
habitantes

Enlazado a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de la
ONU:*

Objetivo 9: Construir infraestructuras resilientes,
promover la industrializacién sostenible y fomentar la
innovacion

Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mas
inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles

*Ver metas de los ODS de la ONU en
https://www.un.org/sustainabledevelopment/
es/

LINEAMIENTO

DISENO DEL ESPACIO URBANO

- Tratamiento de superficies con
concretos permeables en zonas
publicas, corredores y ciclovias, para
aumentar la permeabilidad de los suelos
manteniendo la permeabilidad natural
del suelo

- Pavimentos permeables, ladrillos
especiales o adoquines porosos que
pueden absorber las aguas pluviales, ser
almacenadas y utilizadas
posteriormente para riegos, limpieza de
calles, etc

- Superficies con tecnologia de absorcion
de aguas pluviales

EL USO DE VENTANERIA

La utilizacion del vidrio tiene la propiedad de
transmitir los rayos del sol y crear una pantalla
aerdulica, esto se amplifica considerablemente
en zonas tropicales.

- La ventaneria debe ser colocada con
propiedad y en fachadas donde la incidencia
solar sea menor

- Para reducir la amplitud de un flujo térmico, las
paredes del envolvente deben presentar una
capacidad térmica difusa débil y una
capacidad térmica efusiva poderosa

- Optar por la utilizacién de vidrio de aislamiento
térmico

PARTE |

DIAGRAMA 103. COMPROMISOS. PROCESO CICLICO DE LOS MATERIALES
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MATERIALES

BASE

Concientizacion

Gestién de los materiales, estrategias de
seleccion:

- Potencial de reutilizacién y reciclaje al

concluir su vida 0til

“Impacto Ecolégico Incorporado “ del

material (consecuencia de la

produccién y los transportes)

“Impacto Energético Incorporado” al

material (consecuencia de la

produccién y los transportes)

- Grado de toxicidad

- Utilizacion del potencial de los recursos
renovables, reemplazables y
mantenibles del lugar

Peligros de algunos materiales:

- Impacto ambiental
- Afectacion en la salud
- Toxicidad

Algunos materiales resultan tener un grado de
toxicidad alto para el ser humano y el
ecosistema

- Formaldehidos

- Componentes orgdnicos voldtiles “VOC”
- Algunos pldsticos para la construccion
- Disolventes toxicos

COMPROMISOS

Disefio comprometido con el cuidado del
ambiente

Concientizacién de la disminucién del impacto
de la huella ecolégica como un indice de
sostenibilidad

Fomentacion del uso de materiales de fuentes
locales y sostenibles

Utilizacion del potencial de recursos y
materiales renovables o de bajo impacto
ambiental

Desarrollo local

Valorizacién de los recursos locales, su mano
de obra, la tradicién, los conocimientos, los
materiales de la zona; todos elementos
propias de una arquitectura de identidad y de
una apropiacion del medio por parte de sus
habitantes

Enlazado a los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de la

ONU:*
Objetivo 9: Construir infra ucturas resilientes,
promover la industrializacién sostenible y fomentar la

INNOoV

Objetivo 11: Loc
as.

inclus tenibles

seguras, re:

*Ver metas de los ODS de la ONU en
https://www.un.org/sustainabledevelopment/

es/

RECOMENDACIONES

USO DEL CONCRETO

Afectacién en el material debido a las
condiciones climdticas del lugar:

- Las altas temperaturas, la velocidad del
viento, etc. afectan de forma negativa la
calidad del concreto por acelerar la
velocidad de evaporacion y de
hidratacién del mismo.

- El répido secado del concreto aumenta la
demanda de agua para su trabajabilidad.

- Se reduce el tiempo de Fraguadoy
acelera la pérdida de Asentamiento,
dificultando la puesta en obray su
acabado.

- El choque con las condiciones climdticas
aumenta la resistencia inicial,
disminuyendo la resistencia final y
generando fisuracién pldstica

Para su adecuada produccién y colocacién:

- Se han de proteger los materiales y
humedecer aquellos que sean de cardcter
drido

- Emplear hielo como parte del agua de
amasado o emplear aditivos
retardadores del fraguado y plastificantes
(si es posible).

- Mantener una velocidad constante de
agitacidn, y si es posible, ubicarlo en
zonas sombrias.

- Rociar con agua las Armadurasy los
encofrados para disminuir su
temperatura.

- Hormigonar en horas de la tarde, de la
noche o en horas de menor temperatura.

PARTE Il
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USO DE LA MADERA
Comportamiento frente al calor:

- Funciona como un buen aislante
térmico

Comportamiento frente a la humedad:

- La madera absorbe y expulsa humedad
regularizando asi la del medio
ambiente interior

Algunas ventajas:

- Es un material capaz de absorber muy
bien la energia sismica

- Su uso puede ser muy versatil y
variado: cubiertas, vigas, casas enteras
o puentes, etc

- La madera, correctamente tratada,
puede resistir a todas las amenazas del
tiempo: lluvias, vientos, insectos
xiléfagos y putrefaccion

- Su resistencia y durabilidad, con un
buen tratamiento, se equiparan al uso
del concreto

Tabla 39.2. Materiales, parte |l

Elaborado por autores
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COMPROMISOS

CERTIFICACIONES
AMBIENTALES

Objetivos

Incorporacion de la variable ambiental y busqueda de la sostenibilidad en la
construccion por medio de métodos, herramientas, estdndares y
certificaciones nacionales e internacionales

DISENO CONSCIENTE DEL CLIMA Y LA ECOLOGIA DEL ENTORNO
Variables ambientales: beneficios

Lucha contra el cambio climdtico
Proteccién del entorno natural
Menor consumo de agua y energia
Generacion de energfas renovables
Incrementacion de la biodiversidad

Variables econémicas: beneficios

Reduccion del coste en facturas
Mayor eficiencia energética y del agua
Reducir costos de construccion
Aumento del valor de la propiedad

Variables sociales: beneficios

Mejora de la salud y el bienestar de las personas
Mayor calidad del aire

Mejor ventilacion y confort climdtico
Aprovechamiento de la luz natural

G

@

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

05.c1. 2.1 Compromisos ambientales - Certificaciones Ambientales

Junto a la elaboracion de Compromisos Ambientales surge el tema de la
implementacion de Certificaciones Ambientales con el objetivo de incorporar la
variable ambiental y busqueda de la sostenibilidad en la construccion por medio
de meétodos, herramientas, estdndares y certificaciones nacionales e
internacionales que garanticen el disefio consciente con el clima y la ecologia
del entorno. Ver Diagrama 104. Certificaciones Ambientales.

Su implementacion busca garantizar beneficios sostenibles, ambientales,
econdmicos y sociales, por medio de variables y herramientas que promueven la
construccion de una ciudad basada en la calidad de sus edificaciones, su
entorno y la vida de las personas, junto con criterios de sostenibilidad.

Es importante recalcar que esto es solo una pequefia guia que ilustra los puntos
clave para la comprension de este tema, y que para un mejor abordaje se han
de consultar las fuentes oficiales de cada uno de los titulos de los distintos
certificados ambientales. Aqui, se promueve su UsO segun los compromisos
establecidos para la construccion de la Smart City Punta Perla Pacifico, y el
deber por trabajar juntos en la mejora del medio ambiente, tomando en cuenta
la Dlreccion de Cambio Climdtico del Ministerio de Ambiente y Energia, en Costa
Rica, buscando un cambio no solo para el pafs si no también para el mundo.

Diagrama 104. Certificaciones Ambientales.
Elaborado por autores
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CONSULTA Y MANEJO DE CERTIFICACIONES:
Green Building Council de Costa Rica

(EDGE - LEED - BEA - LCA EPD)

BANDERA AZUL ECOLOGICA

Motivar, implementar y reconocer
las iniciativas de proyectos de
arquitectura, ingenieria y
construccién para combatir de
forma resiliente y responsable los
efectos del cambio climatico

Contribuir con los Derechos de Desarrollo
Sostenible de la ONU, asumidos como
compromisos en la Agenda 2030 de
Desarrollo Sostenible

Criterios:

- Disefio sostenible

- Construccién sostenible

- Disefio y construccion
sostenible

Por medio de:

- Cumplimiento legal

- Manejo del agua y las
energias

- Gestion de residuos

- Uso de materiales

- Proteccion de la
biodiversidad

Categorias de evaluacién:

- Construccién Sostenible
- Cambio climdtico

Para edificios, sus procesos y su
impacto en el entorno.

LEED

(Leadership in Energy &
Environmental Design

Sistema de certificacion de
edificios sostenibles y entornos
urbanos, reconocido a nivel
internacional

Busca obtencién de créditos y
requisitos para alcanzar la
sostenibilidad basado en:

Eficiencia en el uso del agua
Energia y atmosfera
Materiales y recursos
Calidad del aire

entre otros

Clasificando a la obra segun el
grado de excelencia del
proyecto

Esquemas de evaluacion:
LEED Disefio y construccion

de edificios
LEED Desarrollos Urbanos

BREEAM

(Building Research
Establishment Environmental
Assessment Methodology)

Metodologia avanzada de
evaluacion y certificacion de la
sostenibilidad de la edificacién
y el entorno urbano

Comprende las distintas fases
de disefio, construcciéon y uso
de los edificios.

Busca la obtencién de créditos
evaluando:

Gestion
Control de la
contaminacion
entre otros

Busqueda de un ambiente
sostenible y que definen la
calidad y categorizacién de la
obra

Esquemas de evaluacion:

BREEAM Urbanismo
Mejorar la sostenibilidad de
proyectos urbanisticos
BREEAM Nueva
construccion

Diagrama 105.1. Certificaciones ambientales

Elaborado por autores
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Diagrama 105.2. Certificaciones ambientales

A

CONSULTA Y MANEJO DE CERTIFICACIONES:
Green Building Council de Costa Rica

(EDGE - LEED - BEA - LCA EPD)

ESTANDAR INTERNACIONAL DE
CONSTRUCCIONES WELL (IWBI)

Método de puntuacion dindmico
para edificios y comunidades
permitiendo identificar, medir y
monitorizar caracteristicas de los
espacios construidos en la
ciudad

Centrada en la salud, el
bienestar y confort de las
personas mediante el disefio

Criterios:

- Calidad del aire

- Luz natural

- Movimientos dentro del
edificio

- Confort térmico

- entre otros

Con principios de:
- Equidad
- Globalidad

- Resiliencia
- otros

WELL

RESET

(Requisitos para Edificaciones
Sostenibles en el Trépico)*

*Consultar la Guia para la
Sostenibilidad en la Arquitectura y la
Construccion basada en la norma
INTE C-170 RESET por el Colegio de
Arquitectos de Costa Rica, 2020

Creacion nacional que considera,

en su esencia, las realidades
locales del sector construccién y
del clima tropical.

Criterios:

Calidad y Bienestar Espacial
Entorno y Transporte
Aspectos Socio-Econémicos
Suelos y Paisajismo
Materiales

Uso Eficiente del Agua
Energia

Para edificaciones y su impacto
en el entorno

RE
SET!

Certificaciones ambientales para la construccion sostenible

Herramientas de evaluacion que
buscan garantizar la calidad de

las edificaciones, su entorno y la
vida de las personas

BASADOS EN CRITERIOS DE
SOSTENIBILIDAD PARA ALCANZAR
COMPROMISOS AMBIENTALES

- Calidad y bienestar

- Aspectos socio-econdmicos
y ambientales

- Uso eficiente de los
recursos

- Uso de energias limpias

= Entorno y Paisaje

= Materiales

Compromiso por la
descarbonizacion del pais y
formar parte del programa
Carbono Nevutralidad del
Gobierno de Costa Rica

En sus categorias:

- Organizaciones
- Productos
- Cantonal

(Direccién de Cambio Climatico
Ministerio Ambiente y Energia - Costa
Rica, 2021)

-
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Coémo bien se menciond en la parte introductoria de este documento, el trabajo
presentado consta de dos secciones, una parte de cardcter grupal, incluyendo
los Capitulos del Uno al Cinco, este Ultimo hasta el apartado 05. c.1. Lineamientos
Urbanos, sensibilidad cualitativa, lineamientos y compromisos ambientales para
el desarrollo y diserio de la Smart City en Puntarenas, de manera conjunta. Y una
segunda seccion correspondiente a un abordaje individual, donde se expondrd
la pertinencia y respuesta formal no solo de la investigacion previa, sino que a su
vez, las pautas y toma de decisiones dentro del plan maestro a escala macro y
media y su vinculacion dentro de la propuesta de disefio para los respectivos
cuadrantes o clusters seleccionados.

Si bien el siguiente trabagjo se realiza de forma individual, lo cierto es que la
retroalimentacion a lo largo del proceso de disefio para cada cuadrante se llevo
a cabo de forma grupal, siempre verificando la creacidon de un imaginario de
ciudad acorde a una vision global del equipo de trabajo.

COMPROMISOS AMBIENTALES
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263 CUADRANTE 02. EJE INDUSTRIAL

ESQUEMA DE ABORDAJE

Definicién y conceptualizacidn del Eje Industrial
Proceso de intervencion y disefio previo del cuadrante

Primer acercamiento de la propuesta
Definicion final de la propuesta

Cuadrante y zona de intervencién

Consideraciones previas y tedricas para el disefio de conjuntos edilicios
y el espacio urbano

Aspectos formales en la construccion de la imagen de la ciudad

Conjuntos edilicios y entorno. Definicidon de la imagen urbana

Diagrama 106. Esquema de abordaje del proceso de disefio del Cuadrante 02
Elaborado por autores

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

05. d. Abordaje micro. Cuadrante 02. Eje Industrial

Finalizado el proceso de disefio del Plan Maestro de Desarrollo para la nueva
ciudad de Punta Perla Pacifico, en Puntarenas, estableciendo su escala macro y
media, y definiendo una serie de lineamientos urbanos Yy compromisos
ambientales a seguir, se procede al abordaje individual para el disefio de
clusteres representativos. En este caso se presenta la propuesta del Cuadrante
02. Eje Industrial.

El cluster se establece dentro del limite de la supercuadra, con una dimension de
400 por 400 metros, establecida de manera conjunta en el abordaje del plan
maestro a escala media. El sector del Eje Industrial corresponde a uno de los
puntos donde se articulan diferentes actividades importantes para la Smart City.

05. d. 1. Definicién y conceptualizacién del Eje Industrial

El Cuadrante 02. Eje Industrial se encuentra al suroeste de la zona de
intervencion de la propuesta a escala media, como puede apreciarse en el
Grdfico 50. Ubicacion del Cuadrante 02. Eje Industrial en la propuesta de
intervencion, proximo a zonas de reforestacion y proteccion de manglares y
especies naturales.
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Grdfico 50

Ubicacion del Cuadrante 02.
Eje Industrial en la propuesta de

intervencion
Elaborado por autores

Simbologia

Rios
H Lagunas

Litorales

I Poblados
Calles

Zona de Proteccién
Riveras de rios
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Cuadrante 02
Eje Industrial
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Grdéfico 51.

Zonificacion del cuadrante
Elaborado por autores

Dentro de este cuadrante se da una
articulacion de algunas de las actividades
establecidas para el plan maestro de Punta
Perla Pacifico ver Grdfico 51. Zonificacion del
cuadrante. Se localiza la zona industrial con
una nueva propuesta de desarrollo y
productividad, mds tecnologica y siempre
manteniendo el concepto de ciudad
inteligente y sostenible, la zona urbana con
una mezcla de alta y media densidad con
sus debidas transiciones de zonificacion, y
una zona de reforestacion y proteccion que
busca involucrar a la industria en el papel
del cuidado del medio ambiente con un
adecuado manejo de las zonas boscosas,
espacios naturales, rios y riberas.

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

Simbologia

Riveras de rios
Lagunas

I Vegetacion de ribera
Vegetacion urbana

I Zonaindustrial

| Media densidad

| Altadensidad




NUEVAS TECNOLOGIAS
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Diagrama 107.

Esquema de perfil Industrial

Elaborado por autores.

Como parte del concepto y la propuesta de una ciudad inteligente se busca un
desarrollo productivo basado en la arquitectura industrial sostenible. Esto no hace
referencia a Unicamente la implementacion de especies vegetales y plantas en la
construccion de las edificaciones, como se considera tradicionalmente (Sala
Arquitectos, 2018). Es también importante la declaracion y uso de técnicas basadas
en la economia, implementacion de estrategias pasivas para la disminucion del
coste energético y el aprovechamiento de recursos naturales y renovables para la
autogeneracion de energias limpias, punto ampliado en el apartado
05.d4 Consideraciones previas y tedricas para el diserio de conjuntos edilicios.

La imagen de la Zona Franca Industrial y Parque para Pymes se enfoca
principalmente en las nuevas tecnologias, centros para el estudio e investigacion, el
desarrollo farmacéutico, empresas limpias y eco ambientales, y el propio
abastecimiento y mantenimiento de Punta Perla Pacifico ver Diagrama 107
Esquema de perfil industrial.



05. d. 2. Proceso de intervencion y
disefo previo del cuadrante

Para el disefio del cuadrante
correspondiente se genera un acercamiento
a nivel planimétrico que inicio con la
definicion de los ejes de vias primarias y el
sistema de cuadras internas, con una
configuracion que busca una adecuada
conexion entre calles y caminos para una
movilidad eficiente ver Grafico 52. En sitio.
Ejes de vias primarias y sistemas de
cuadras internas. Asi mismo, se resalta la

Grdfico 52.

En sitio. Ejes de vias primarias y

sistemas de cuadras internas
Elaborado por autores

presencia de rfos y sus riberas para
determinar zonas de retiro por peligros a
inundaciones y proteccion de afluentes
naturales ver Grdfico 53. Hidrografia.

El proceso de disefio se ha dividido en una
primera intervencion y en la definicion
formal y final de la propuesta del Cuadrante
02. Eje Industrial. Esto responde a la
conceptualizacion del modelo de ciudad
inteligente y sostenible, y nuevas industrias,
al andlisis de sitio y a la implementacion del
Modelo DOT.

Simbologia

Riveras de rios
Lagunas

I Pasos elevados
Edificios

| Plazas urbanas



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO PROCESO DE INTERVENCION Y DISENO PREVIO DEL CUADRANTE 268 I

Grdfico 53.

En sitio. Hidrografia
Elaborado por autores
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05. d. 2. 1. Primer acercamiento de
la propuesta

En un primer acercamiento de intervencion
para la propuesta se propone una extension
de la zona de proteccion y el disefio de
lagunas de captacidon  para  solventar
problemas de inundaciones y servir de
amortiguamiento al desbordamiento de los
rios. Ademds, sirven de cardcter paisajistico

Grdfico 54.

Intervencion en sitio. Topografia.

Zonas de reforestacion y proteccion,

lagunas, riberas de rios y

cuadrantes. Primer acercamiento
Elaborado por autores

sumativo para actividades de ocio y
recreacion ver Grdfico 54 Intervencion en
sitio. Topogratia. Zonas de reforestacion y
proteccion, lagunas, riberas de rios y
cuadrantes. Primer acercamiento. A su vez,
se definen propiamente las vias primarias,
secundarias y terciarias, asf como senderos
y rutas de ciclovias que atraviesan zonas
naturales ver Grdfico 55 Intervencion en
sitio. Vias primarias, secundarias, terciarias y
rutas de ciclovia. Primer acercamiento.

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

Simbologia

Riveras de rios
Lagunas

Vegetacioén de ribera
Vegetacion urbana

| Rutas de ciclovias
| Pasos elevados

Edificios

| Plazas urbanas

I Plazas de transicion
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Grdfico 55.

Intervencion en sitio. Vias primarias,
secundarias, terciarias y rutas de

ciclovia. Primer acercamiento
Elaborado por autores

PROCESO DE INTERVENCION Y DISENO PREVIO DEL CUADRANTE
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Para la definicion interna de los cuadrantes
se establecen pasos elevados peatonales y
la ubicacion de la Industria, la cual sirva de
transicion y elemento de proteccion del
espacio natural. Generando un paseo de
negocios, limitando el drea de protecciéon y
la  Zona Industrial  ver Grdfico 56
Cuadrantes. Edificaciones, plazas,
transiciones, miradores y pasos peatonales.
Primer acercamiento. Finalmente, en el

Grdfico 56.

Cuadrantes. Edificaciones, plazas,
transiciones, miradores y pasos

peatonales. Primer acercamiento
Elaborado por autores

abordaje del disefio de espacio publico se
generan distintas plazas urbanas para la
convivencia y estancia de las personas,
dreas boscosas para la  reforestacion,
miradores en las lagunas y espacios
recreativos a lo largo del cuadrante ver
Grafico 57 Cuadrantes. Zonas verdes.
Disefio de Zona Industrial y sus plazas,
senderos, miradores 'y espacios de
recreacion. Primer acercamiento.

Simbologia

Riveras de rios
Lagunas

Edificios

| Plazas urbanas
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Grdéfico 57.

Cuadrantes. Zonas verdes. Disefio
de Zona Industrial y sus plazas,
senderos, miradores y espacios de

recreacion. Primer acercamiento
Elaborado por autores

Por otra parte, para una mejor apreciacion
del disefio planimétrico se  generan
visualizaciones tridimensionales. Se muestra
la zona de intervencion a nivel de cuadrante
donde  se  observan  las  distintas
configuraciones generadas entre la zona
industrial y el espacio natural Visualizacion
01 Zonas de intervencion a nivel de
cuadrante. Primer acercamiento (pdg. 273),
la propuesta de la laguna de retenciéon y su
vinculacion con la Zona Franca - Industrial
Visualizacion 02. Estructura de disefio para

PROCESO DE INTERVENCION Y DISENO PREVIO DEL CUADRANTE

la zona industrial en conjunto. Primer
acercamiento (pdg. 274), como convergen
las vias primarias, secundarias y el modelo
de transporte urbano Visualizacion 03,
Estructura de transporte urbano. Primer
acercamiento (pdg. 275), y la vinculacion de
la Industria con el espacio urbano y las
zonas de proteccion, reforestacion y
recreacion Visualizacion 04. Articulacion del
espacio publico - Recreacion, proteccion y
reforestacion  de  la  zona.  Primer
acercamiento (pdg. 276).

A 0000



Visualizacidon 01.

Zonas de intervencion a nivel de

cuadrante. Primer acercamiento
Elaborado por autores




Zona
Franca - Industrial
Parque PYMES

Visualizacién 02.

Estructura de disefio para la zona
industrial en conjunto. Primer

acercamiento
Elaborado por autores



Visualizacién 03.

Estructura de transporte urbano.

Primer acercamiento
Elaborado por autores

Linea de autobuses
articulados

Linea de buses auténomos

Linea de tren =
eléctrico




Senderos y zonas
peatonales

Plazas de
cardcter urbano

Miradores

I8

Visualizacién 04.

Articulacion del espacio publico -
Recreacion, proteccion y
reforestacion de la zona. Primer

acercamiento
Elaborado por autores
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05. d. 2. 2. Definicién final de la
propuesta

Como parte del proceso de disefio
proyectual se da un replanteamiento del
Cuadrante 02. Eje Industrial que busca un
abordaje mdés adecuado de la propuesta de
intervencion. Se establecen retiros mds
marcados en la zona de proteccion y

Grdfico 58.

Intervencion en sitio. Topografia.

Zonas de reforestacion y proteccion,

lagunas, riberas de rios y
cuadrantes. Definicion de la

propuesta
Elaborado por autores

reforestacion, junto a la colocacion de
lagunas de retencidn que sirvan no solo
para el amortiguamiento de inundaciones y
desbordamientos de rfos, sino también
como elemento paisajistico y recoleccion de
aguas pluviales para su uso posterior ver
Grdfico 58. Intervencion en sitio. Topografia.
Zonas de reforestacion 'y proteccion,
lagunas, riberas de rios y cuadrantes.
Definicion de la propuesta.

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

Simbologia

Riveras de rios
Lagunas

Vegetacion de ribera
Vegetacion urbana
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Grdfico 59.

Intervencion en sitio. Vias primarias,
secundarias, terciarias, rutas de
ciclovia, pasos peatonales y
recuperacion de zonas verdes.

Definicion de la propuesta
Elaborado por autores

Las principales vias y distintas rutas
peatonales Yy no motorizadas se  han
mantenido  prdcticamente  igual  a o
propuesta inicial, con pequefas variaciones
para una mejor comunicacion interna de los
cuadrantes. En cambio, se han generado
espacios de recuperacion de zonas verdes
dentro de la trama urbana, donde se han

PROCESO DE INTERVENCION Y DISENO PREVIO DEL CUADRANTE

incluido algunos senderos, esto como un
elemento articulador de todo el conjunto
urbano, industrial y natural ver Grdfico 59.
Intervencion —en  sitio.  Vias  primarias,
secundarias, terciarias, rutas de ciclovia,
pasos peatonales y recuperacion de zonas
verdes. Definicion de la propuesta.
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En este caso, se ha optado por un
planteamiento urbano, industrial, vial y
natural mds integrado, donde estos cuatro
elementos principales  pueden  convivir
juntos con adecuadas transiciones ofrecidas
por la generacion de plazas y zonas verdes
ver Grdfico 60 Cuadrantes. Edificaciones,
plazas 'y transiciones. Disefio de Zona
Industrial. Definicion de la propuesta. La
Zona Franca - Industrial y Parque Pymes

Grdfico 60.

Cuadrantes. Edificaciones, plazas y
transiciones. Disefio de Zona

Industrial. Definicion de la propuesta.
Elaborado por autores

tiene una mejor y mayor vinculacion con las
zonas de reforestacion, manteniendo el
concepto de industria enfocada en las
nuevas tecnologias y eco ambientales junto
a la generacion de energias limpias y
renovables, ubicando a esta industria
sostenible como una zona de
amortiguamiento y proteccion de las zonas
naturales, regulada  por  lineamientos
urbanos y compromisos ambientales..

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

Simbologia

Riveras de rios
Lagunas

Vegetacioén de ribera
Vegetacion urbana
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Grdfico 61.

Cuadrantes. Distribucion espacial en
planta a nivel de conjunto urbano,
industria, senderos, miradores y
espacios de recreacion y
reforestacion. Definicion de la

propuesta.
Elaborado por autores

Finalmente, la definicion formal y final de la
propuesta planimétrica del cuadrante busca
que todos los elementos funcionen como un
unico conjunto, articulando las  distintas
actividades en un solo lugar ver Grdfico 61
Cuadrantes. Distribucion espacial en planta
a nivel de conjunto urbano, industria,
senderos, miradores 'y espacios de
recreacion y reforestacion. Definicion de la

PROCESO DE INTERVENCION Y DISENO PREVIO DEL CUADRANTE

propuesta. El centro del cuadrante es el
punto principal donde converge la movilidad
(conexion de vias y estacion de tren), la
zona industrial y el espacio urbano, con
mobiliario y espacios para el ocio y la
recreacion (senderos, miradores, tarimas y
otros), manteniendo siempre elementos
naturales dentro y alrededor.
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05.d. 3. Cuadrante y zona de
intervencion

En la propuesta de zonificacion e
intervencion urbana a nivel planimétrico se
muestra el conjunto urbano, industrial y
natural propuesto para el Cuadrante 02. Eje
Industrial, demostrado en el Ultimo grafico
del apartado anterior ver Grdfico 61
Cuadrantes. Distribucion espacial en planta
a nivel de conjunto urbano, industria,
senderos, miradores 'y espacios de
recreacion y reforestacion. Definicion de la
propuesta. Donde se incluye la definicion de
ejes visuales, Via primaria Tipo Dos -
Segundo Corredor, Central de transporte,
Via Secundaria Tipo Uno y Dos, Vias
Terciarias, rutas de ciclovias y peatonales,
zonas naturales con sus rios y lagunas,
espacios verdes y senderos, zonas de
proteccion y reforestacion, plazas de
transicion, plazas y parques urbanos, y
edificaciones.

El disefio detallado de espacios urbanos se
delimita al area mostrada en el Grdfico 62.
Cuadrante 02. Eje Industrial. Zona de

intervencion  dentro  del  cuadrante,
abarcando toda la zona dedicada a la
productividad 'y desarrollo industrial, y
espacios naturales para la proteccion y
reforestacion, ya que es la zona mds
caracteristica del proyecto referente al tema
de arquitectura industrial  sostenible 'y
elementos naturales desarrollado en el
apartado 05 d 1 Definicion Yy
conceptualizacion — del  Eje  Industrial,
omitiendo en esta parte la zona urbana de
alta y media densidad presente en el
cuadrante. Incluyendo, como en el caso
anterior, la definicion de ejes visuales, Via
primaria Tipo Dos - Segundo Corredor,
Central de transporte, Via Secundaria Tipo
Uno y Dos, Vias Terciarias, rutas de ciclovias
y peatonales, zonas naturales con sus rios y
lagunas, espacios verdes y senderos, zonas
de proteccion y reforestacion, plazas de
transicion, plazas y parques urbanos, y
edificaciones, pero con la especificacion del
disefio del espacio urbano.

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

Grdéfico 62.

Cuadrante 02. Eje
Industrial. Zona de
intervencion
dentro del

cuadrante
Elaborado por autores

Simbologia




PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

Grdéfico 63.

Cuadrante 02. Eje Industrial. Disefio
planimétrico del espacio destinado
a la nueva industria entorno a zona

de proteccion y reforestacion
Elaborado por autores

Ambos grdficos descritos  anteriormente
corresponden a un trabojo de disefio y
propuesta que se mostrard a nivel de
planimetria. Es en el drea resaltada en el
Grafico 63. Cuadrante 02. Eje Industrial.
Disefio planimétrico del espacio destinado a
la nueva industria entorno a zona de
proteccion y reforestacion que se trabajard
tanto de forma planimétrica como a nivel de
visualizaciones,  primero  de  manera
esquemadtica y por medio de fotomontajes,
para finalmente pasar al proceso de
renderizado tridimensional de la propuesta.

Este sector ha sido escogido por ser la zona
mds representativa del Cuadrante 02. Eje

CUADRANTE Y ZONA DE INTERVENCION

Industrial, aqui se encuentra una importante
via de movilidad urbana, la Via primaria
Tipo Dos - Segundo Corredor con la Central
de Transporte del tren para la Zona
Industrial, rutas de ciclovias y peatonales,
zonas naturales con sus rios Yy lagunas,
espacios verdes y senderos, zonas de
proteccion y reforestacion, plazas y parques,
cada uno de ellos disefiados debidamente
con sus elementos urbanos, y edificaciones
construidas a un nivel volumétrico y con un
acercamiento de disefio segun lineamientos
y consideraciones tedricas desarrolladas en
el apartado 05. d. 4. Consideraciones previas
y tedricas para el disefio de conjuntos
edilicios y el espacio urbano.
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05. d. 4. Consideraciones previas y tedricas para el disefio de conjuntos
edilicios y el espacio urbano

Una vez realizado todo un proceso de disefio planimétrico en el Cuadrante 02.
Eje Industrial y determinada la delimitacion del sector a trabajar a detalle en
volumetria y visualizaciones tridimensionales, se establecen una serie de
consideraciones y pautas para el disefio de los conjuntos edilicios y el espacio
urbano. Estos elementos deben ser aplicados en la exploracion volumétrica,
fachadas y el contexto del lugar como intenciones de disefio que parten de un
andlisis conceptual y tedrico, y apreciaciones climdticas de la zona, todo esto
para la construccion de una imagen urbana formal y eficiente para una ciudad
inteligente y sostenible.

Para ilustrar las principales consideraciones a tomar en cuenta en los procesos
de disefio de proyectos y elementos edilicios en la zona se han creado
esquemas y diagramas que explican y ejemplifican cémo la radiacion, la accidn
y flujo de los vientos inciden en edificaciones y espacios urbanos, Yy como
responder a ellos: Diagrama 00. Radiacion e incidencia solar anual, Diagrama
00. Accion del viento y flujo del aire. Efecto en edificaciones, Diagrama 00. Accion
del viento y flujo del aire. Proteccion y manejo de los vientos en edificaciones,

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

Diagrama 00. Accion del viento y flujo del aire. Efecto y manejo del viento en
conjuntos edilicios, Diagrama 00. Accion del viento y flujo del aire. Zonas
naturales y vegetacion.

También, se han generado una serie de estrategias y pautas que ayudan a la
construccion de una arquitectura industrial sostenible, y el disefio integrado del
Uso y generacion de energias limpias y renovables: Diagrama 00. Estrategias y
pautas. Arquitectura Industrial Sostenible, Diagrama 00. Estrategias y pautas.
Diserio integrado. Uso y generacion de energias.



A partir del andlisis y apreciaciones
climdaticas de la zona y la construccion de
una imagen urbana formal y eficiente para
una Smart City.

Clima

- Radiacién e Incidencia Solar
- Incidencia solar y control de la
radiacién en fachadas de
edificios
- Efecto de los Vientos y el Flujo del
Aire

Incidencia solar y control de la radiacién
en fachadas de edificios

La predominancia por incidencia solar se
da en sentido este - oeste, y desde el sur

El mayor aprovechamiento de luz natural
se ha de generar desde el norte

ELEMENTOS DE PROTECCION

Extensiones de la cubierta, aleros, voladizos
y otros elementos que permitan la entrada
de luz natural y protejan de la excesiva
radiacién solar y mejore la sensacion
térmica

(Allan Konya, Dlsefios en climas cdlidos.
Manual Prdactico, 1989)

RADIACION SOLAR

LA PREDOMINANCIA POR
INCIDENCIA SOLAR SE DA
EN LAS FACHADAS ESTE Y
OESTE, DESDE EL SUR

DIAGRAMA 108. RADIACION

IDENCIA SOLAR ANUAL

O

PROTECCION DE FACHADAS
CON MAYOR INCIDENCIA
SOLAR

USO DE ESTRATEGIAS PASIVAS
Y ELEMENTOS DE PROTECCION
PARA FACHADAS ESTE Y OESTE

Tabla 40. Radiacion e Incidencia

Solar anual

Elaborado por autores
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Tabla 41. Accion del viento y flujo del aire.

Efecto en edificaciones

A partir del andlisis y apreciaciones
climdticas de la zona y la construccion de
una imagen urbana formal y eficiente para
una Smart City.

Clima

- Radiacién e Incidencia Solar

- Efecto de los Vientos y el Flujo del
Aire
- Conceptos sobre el efecto de

los vientos y el flujo del aire

- Proteccion y orientacion de las
edificaciones

- Conjuntos edilicios

- Vegetacion

Efecto del viento en edificaciones segun
su incidencia y direccién

Barlovento: este efecto se produce cuando
el viento golpea directamente sobre la
edificacién, creando una acumulacion del
aire y una zona de alta presién en la
fachada frente al viento o de “cara al
viento”. Este efecto es mas fuerte cuando la
fachada es perpendicular en relacién a la
direccién del viento.

(Allan Konya, Disefios en climas cdlidos.
Manual Prdctico, 1989)

En esta misma fachada, de cara al viento,
se generan remolinos que crean un efecto
desagradable a nivel del terreno y que
deben ser controlados para una ventilacion
adecuada.

Sotavento: al rodear el edificio por el flujo
del viento se crea una zona de presion mds
baja, provocando una succion del aire en
fachadas laterales y posterior de la
edificacion, aquellas “de espalda al viento”.
(Allan Konya, Dlsefios en climas cdlidos.
Manual Prdctico, 1989)

En estas zonas del edificio, se genera un
aumento del flujo del viento.

Para una adecuada ventilacion de la
edificacion, segun vientos dominantes, las
aberturas deben de estar a barlovento, y
con dreas de salida en sotavento, evitando
la obstruccion directa del paso del viento
en los espacios internos.

(Autores varios, UCR, Guia de disefio
Bioclimdtico, 2013)

BARLOVENTO
"CARA AL VIENTO"

LUGAR DE DONDE VIENE EL
VIENTO, SE GENERA UNA ZONA DE \. &
ALTA PRESION g

GIRAR EL EDIFICIO EN ANGULO AL
BARLOVENTO DISMINUYE LA
PRESION

EL VIENTO GENERA REMOLINOS EN ——()
LOS BORDES DEL EDIFICIO,
GENERANDO INCOMODIDAD




A partir del andlisis y apreciaciones
climdticas de la zona y la construcc de
una imagen a formal y eficient ra
una Smart City.

Clima

- Radiacién e Incidencia Solar

- Efecto de los Vientos y el Flujo del
Aire
- Conceptos sobre el efecto de

los vientos y el flujo del aire

- Proteccion y orientacion de las
edificaciones

- Conjuntos edilicios

- Vegetacion

Efecto del viento en edificaciones,
proteccién y orientacion en las fachadas

Elementos estructurales: a través de la
colocacién de elementos horizontales
como marquesinas, extension de aleros y
demads, pueden evitarse los remolinos de
viento que se generan en los bordes de los
edificios en sus fachadas, permitiendo un
mejor flujo del aire. Ademds, ayuda a la
generacion de microclimas, creando un
ambiente mds confortable.

(Allan Konya, Disefios en climas cdlidos.
Manual Prdctico, 1989)

Uso de la vegetacién: la vegetaciéon puede
ser utilizada como elemento
redireccionador del viento y el flujo del aire,
ayudando a canalizar su efecto.

El uso de vegetacion como parte del disefio
del edificio ayuda a protegerlo del viento,
funcionando como barrera rompevientos y
como un modulador de su direccién y
filtracion del flujo del aire. (Autores varios,
UCR, Guia de disefio Bioclimatico, 2013)

La vegetacion también ayuda a enfriar el
aire que entra en el edificio, haciéndolo
circular por el lado de la sombra y evitando
superficies caliente.

(Allan Konya, Disefios en climas cdlidos.
Manual Prdctico, 1989)

Tabla 42. Accion del viento y flujo del aire.

Proteccion y manejo de los vientos en edificaciones

Elaborado por autores
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Tabla 43. Accion del viento y flujo del aire.

Efecto y manejo del viento en conjuntos edilicios

A partir del andlisis y apreciaciones
climdticas de la zona y la construccion de
una imagen urbana formal y eficiente para
una Smart City.

Clima

- Radiacién e Incidencia Solar

- Efecto de los Vientos y el Flujo del
Aire
- Conceptos sobre el efecto de

los vientos y el flujo del aire

- Proteccién y orientacion de las
edificaciones

- Conjuntos edilicios

- Vegetacion

Efecto del viento en edificaciones,
proteccién y orientacioén en las fachadas

Efecto del tunel Venturi: en el espacio
entre dos edificaciones cercanas el flujo del
aire se acelera, generando un efecto de
“tunel de viento” el cual incrementa su
velocidad segun su estrechez.

En edificios contiguos: Segun la colocaciéon
u ordenamiento de las edificaciones estds
pueden modificar el flujo del aire e incidir
de forma positiva o negativa en cémo
afectard el flujo del aire en los otros
edificios.

La altura de los edificios afectard el flujo de
aire, si existen edificaciones mds bajas al
frente de otras mds altas, a favor del
barlovento, se generardn turbulencias y
torbellinos.

(Allan Konya, Disefios en climas cdlidos.
Manual Prdctico, 1989)

La inclinacion de la cubierta a favor del
viento generard una mayor presion en la
fachada de incidencia y entorpece el flujo
del aire afectando la presion en el lado de
sotavento. Caso contrario si la inclinacién
de la cubierta estd del lado opuesto,
ayudando a la circulacion del aire y
disminuyendo la presion.

Ademds, entre mayor altura, y segun la
inclinacion de la cubierta y otros elementos
estructurales aumentard la extension de la
zona de remanso.

En estas dreas el flujo del viento cambia a
direccién contraria y puede ayudar a la
ventilaciéon de algunas edificaciones
ubicadas en esta zona.

(Allan Konya, Disefios en climas cdlidos.
Manual Prdctico, 1989)

EDIFICIOS CONTIGUOS

LA COLOCACION U
ORDENACION DE EDIFICIOS
MODIFICA EL FLUJO DEL VIENTO

LA ALTURA DEL EDIFICIO, SU
CUBIERTA U OTROS ELEMENTOS
ESTRUCTURALES INFLUIRAN EN LA

EXTENSION DE LA ZONA DE —()

REMANSO

TUNEL O EFECTO VENTURL

EL FLUJO DEL AIRE PUEDE
GENERAR TUNELES DE VIENTO
ENTRE EDIFICACIONES,
SOBRETODO ALTAS,
GENERANDO OCASIONALMENTE
UN AUMENTO EN SU VELOCIDAD

<

DADO EL FLUJO DEL AIRE
SEGUN DISTINTAS ALTURAS
ENTRE EDIFICACIONES,
PUEDEN GENERARSE FLUJOS
DE AIRE EN DIRECCION
CONTRARIA FAVORECIENDO
LA VENTILACION EN ZONAS
DE REMANSO




A partir del andlisis y apreciaciones
climdticas de la zona y la construccion de
una imagen urbana formal y eficiente para
una Smart City.

Clima

- Radiacién e Incidencia Solar

- Efecto de los Vientos y el Flujo del
Aire
- Conceptos sobre el efecto de

los vientos y el flujo del aire

- Proteccion y orientacion de las
edificaciones

- Conjuntos edilicios

- Vegetacion

Efecto del viento en zonas naturales

Fuentes de agua en zonas naturales: En
zonas donde se ubiquen o encuentren
afluentes hidrogrdficos se generan
microclimas, con el apoyo de la vegetacion.
El uso de cuerpos de agua permite ventilar
y mejorar el confort climatico del lugar, ya
que al pasar el aire caliente cerca del agua,
el flujo del aire se enfria por la evaporacion
que se genera.

Zonas boscosas y vegetacion: En las
zonas boscosas y con vegetacion,
dependiendo de su densidad y
permeabilidad, dada la naturaleza de las
especies, su follaje y su altura el efecto del
viento y el flujo del aire puede cambiar.

La vegetacion permite controlar y filtrar el
qire, creando espacios mds adecuados
para la estancia mejorando la calidad del
aire. Es capaz de funcionar como barrera
rompevientos disminuyendo su fuerza y su
velocidad.

La ubicacion de elementos naturales
ocasiona distintos efectos en la incidencia
del viento.

Deflexion: desviando el flujo del aire y
disminuyendo la velocidad

Encauzamiento: controlando la direccion
del viento y conduciéndolo a zonas que
requieran de una mayor ventilacién.

(Allan Konya, Disefios en climas cdlidos.
Manual Prdctico, 1989)

FUENTES DE AGUA

EN ZONAS CON AFLUENTES
HIDROGRAFICOS PUEDEN
GENERARSE MICROCLIMAS

AL PASAR EL AIRE CALIENTE
CERCA DEL AGUA, EL FLUIO
DEL AIRE SE ENFRIA POR LA

EVAPORACION QUE SE GENERA

Tabla 44. Accion del viento y flujo del aire.

Zonas naturales y vegetacion

Elaborado por autores
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Tabla 45. Estrategias y pautas.

Arquitectura Industrial Sostenible

Integracion entre la creacion de
espacios eficientes, saludables y el
diserio de una arquitectura industrial
sostenible

Arquitectura Industrial Sostenible

Es aquella que toma en cuenta todos
los ecosistemas, el entorno natural y el
medio ambiente.

Se busca un equilibrio entre la
edificacion, a través de la eficiencia de
los materiales y de la estructura de
construccion, los procesos de
edificacion, el urbanismo y el impacto
de la industria en el contexto, la
naturaleza y la sociedad

Los principios de la arquitectura
industrial sostenible incluyen:

-Consideracion de las condiciones
climdticas, la hidrografia y los
ecosistemas del entorno en que se
construyen los edificios, para obtener
el méximo rendimiento con el menor
impacto.

-Eficacia y moderacion en el uso de
materiales de construccién, primando
los de bajo contenido energético
frente a los de alto contenido
energético.

-Reduccion del consumo de energia
para calefaccion, refrigeracion,
iluminacion y otros equipamientos,
cubriendo el resto de la demanda con
fuentes de energia renovables.
-Minimizacién del balance energético
global de la edificacién, abarcando las
fases de disefio, construccion,
utilizacion y final de su vida util.
-Cumplimiento de los requisitos de
confort higrotérmico, salubridad,
iluminacion y habitabilidad de las
edificaciones.

(Sala Arquitectos, 2018)

Aprovechamiento de los factores
ambientales que ofrece el entorno
como la alta radiacién solar y la
incidencia de los vientos

de los

Rehabilitacion de zonas naturales y
reforestacion

Consideracién

Generacion de espacios verdes
del entorno

INTEGRACION AL AMBIENTE

Valoracién
_— e del
La arquitectura industrial sostenible amblente
tiene en cuenta el medio ambiente
y lo valora, cuidando el impacto
que los edificios y sus procesos )
productivos tienen en la naturaleza “eg:::l'“:“:e'
y la sociedad energético

DIAGRAMA 113.

Respeto

ecosistema

Uso de
energias
renovables

ARQUITECTURA
INDUSTRIAL
SOSTENIBLE

Técnicas basadas en la
economia y energlas
renovables
EFICIENCIA
En los r—

materiales

aprovechamiento en el uso razonable
de los recursos locales

Disefio bioclimdtico

Tropicalizacion

Estrategias pasivas para la reduccion
del consumo energético

Tecnologias de ahorro
de energia

Eficiencia de equipos
y de consumo energético

Construccion con materiales eficientes y




Integracion entre la creacion de
espacios eficientes, saludables y el
diserio de una itectura i strial
sostenible

Implementacion del uso y generacion
de energias sustentables y
renovables para la disminucién en la
demanda de energia

Las edificaciones puede ser mds
sustentables con estrategias que
buscan el equilibrio, la autogeneracion
y renovacion, a través de la
disminucién en el uso de otras fuentes
no renovables y perjudiciales para el
medio ambiente

La eficiencia energética se debe
buscar desde el comienzo del proceso
de disefio y construccién de la
edificacion.

Garantizar una gestion transparente y
un manejo responsable de los
recursos.

Utilizacion de materiales sustentables y
que reduzcan la demanda energética.

Estrategias pasivas y disefio
bioclimatico para la tropicalizacion y
eliminar el uso de energias para la
climatizacion de las edificaciones

Buscar la flexibilidad del edificio con un
adecuado mantenimiento y
proyecciones a futuro.

Generacién de energias a partir de
fuentes no contaminantes.
Integracion de los dispositivos para la
generacion de energias con el disefio
del edificio.

(Corella, J. 2020)

Edificios productores de energia
Autosustentables

Energias sustentables y renovables
Uso de paneles solares en el disefio

del edificio (fachadas, pieles,
cubiertas)

Microturbinas como parte del edificio Energla
solar
térmica

Busca ser rentable, generando
energia y reduciendo el consumo /

Energla
fotovoltaica

GENERACION DE ENERGIAS

° Energla

Uso de materia orgdnica como
fuente de energia natural - a partir
de recursos organicos de la
agricultura y la ganaderia -

biomasa

Generacién de electricidad

Fuente de energia renovable
Reduccién de la huella de carbono
Disminuye dependencia externa de
otros combustibles

Las cenizas resultantes funcionan
como abono y fertilizantes

DIAGRAMA 114.

Ol

Flexibilidad

Energfa

edlica

EFICIENCIA Y 777\~
SOSTENIBILIDAD

Respuesta al impacto
ambiental, social y
econdémico del entorno
urbano y construido
Impacto social
Impacto econémico

Construcciones mas
sustentables y eficientes
(bioclimatizacién)

Disefio
bioclimdtico,

Procesos de
construccién

Las energias renovables

EFICIENCIA ENERGETICA
.7

Lo mds importante para una eficiencia
energética es la disminucién en la
demanda de energia

Equipos eficientes

Estrategias bioclimaticas

Uso de vegetacién para la generacion
de microclimas

Materiales sustentables

Procesos de construccion transparentes

Mantenimiento y proyeccién a futuro

Tabla 46. Estrategias y pautas.

Disefio integrado. Uso y generacion de energias

Elaborado por autores
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05.d. 5. Aspectos formales en la construcciéon de la imagen de la ciudad

Como parte de la construccion de una imagen urbana de ciudad inteligente y
sostenible se utilizan recursos y herramientas graficas que sirven de referencia e
inspiracion para el disefio. El Diagrama 00. Moodboard como herramienta de
aproximacion a intenciones. Eje Industrial (ver pdg. s) refleja a partir de
imdgenes, textos, colores y formas ideas de disefio a partir de la composicion
grafica.

Los elementos ilustrados en el moodboard son basados en la informacion
seleccionada y analizada a través de los esquemas y diagramas anteriormente
presentados. Se muestran referencias visuales sobre conjuntos edilicios y su
contexto, el uso adecuado de estrategias pasivas, un lenguaje formal para la
tropicalizacion del edificio, el disefio e intervencion del entorno y espacio urbano,
y elementos referente al tema del uso y generacion de energias.



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

,

VOLUMETRIA

Areas y secciones verdes
Transparencias, vacios y
aberturas

Uso de pieles o paneles para la
proteccién a factores climdticos
Retranqueos, retiros superiores
y cubiertas inclinadas
Vegetacion en retiros y
contexto urbano

Conjuntos de edificaciones,
conexion entre elementos
construidos

Conexiones visuales

INTENCIONES DE DISENO

Sistemas de pieles y paneles

- Elementos de proteccién

- Parasoles, pieles en sentido
vertical (destancamiento de
QgQuas por precipitaciones)

- Dinamismo y disefio de la
obra edilicia

- Cardcter formal

- Retranqueos con aleros
para proteccién solar
interna

Cubiertas

- Cubiertas inclinadas para la
adecuada recogida de las
Qguas por precipitaciones

- Terraceos, zonas verdes

Sistemas de enredaderas

- Enredaderas y otro tipo de
vegetacion trepadora para
colocar en pieles y
elementos de proteccién en
fachadas

»

CARACTER Y LENGUAJE FORMAL EDILICIO

Cardcter y lenguaje
formal edilicio

B Niveles inferiores, a
nivel de contexto,
mayor conexién con lo
urbano

- Niveles superiores con
retranqueos, que no
pierdan la
conectividad con el
contexto urbano

Energia

- Dispositivos para la
produccidén de
energia a solar

- Dispositivos para la
produccién de
energia edlica

- Generacién de
energia integrado al
disefio edilicio
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Materiales con sensacién
térmica fria

Materiales a implementar

- Maderas duras
tratadas para
exteriores

- Concretos de calidad
para lugares calientes

- Piedras, ladrillos y
adoquines que no se
calienten por la
incidencia solar, que
protejan del calor

- Aceros bajo
proteccién de
incidencia solar

- Bambues

Uso de colores

Colores con tonos y matices
frios que generen una
sensacion térmica menor

- Blancos

- Verdes

- Grises

- Colores tierra - café -
beige - crema

- Colores pastel

- Azules

- Rosados

ASPECTOS FORMALES

Diagrama 115. Esquema de abordaje.

Aspectos formales

Elaborado por autores
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CARACTER Y LENGUAE DEL
CONIUNTO

FORMACION DE UN PAISAJE
INDUSTRIALL Y NATURAL

ESPRCIOS PARA EL CIUCADANO
CUBIERTAS

3
|4

TEXTURAS Y MATERIALIDAD ENERGL

A COMO UN SISTEMA
INTEGRADO

ENERGIA

Diagrama 117.
Moodboard como
herramienta de
aproximacion a
intenciones.

Eje Industrial
Elaborado por autores



Con el apoyo de toda la investigacion previa realizada y reflejoda en el
apartado anterior y en el moodboard se crean los diagramas, Diagrama O0.
Cardcter Formal Eficiencia e integracion de energias, Diagrama 00. Cardcter
Formal Respuesta a tropicalizacion, Diagrama 00. Cardcter Formal. Respuesta a
tropicalizacion. Fachadas, que sintetizan y responden a coémo solventar los
principales problemas de disefio que pueden presentar las edificaciones en la
construccion de una imagen urbana formal y eficiente para la ciudad inteligente
y sostenible de Punta Perla Pacifico Diagrama 00. Cardcter Formal. Eficiencia e
integracion de energias



Intenciones de diserfio con base en el
estudio planteado y reflejado en el
Diagrama 00. Moodboard como

herramienta de aproximacion a intenciones.

Eje Industrial, para la construccion de una
imagen urbana formal y eficiente para una
Smart City

CARACTER Y LENGUAJE FORMAL EDILICIO
Eficiencia e Integracién de energias

Un edificio no solo debe ser eficiente en el
uso de energias renovables, si no que han
de darse estrategias pasivas que permitan
la disminucién de demanda energética, por
ello la implementacién, generacién y uso
de energias alternativas funcionan como
un apoyo para el edificio

(Sala Arqguitectos, 2018)

La integraciéon de energias alternativas
implica el uso de dispositivos que permitan
captar, principalmente, la luz natural y el
flujo del viento. Esta incorporaciéon ha de
hacerse de forma adecuada y junto con el
disefio.

Energia térmica y solar: uso de paneles
solares fotovoltaicos activos.

Puede colocarse como parte de las pieles y
revestimiento del edificio en fachadas con
mayor incidencia solar. También, se coloca
en cubiertas con una inclinacién hacia las
horas del mediodia cuando el sol estd en su
punto maximo. Permitiendo la optimizacion
a la hora de captar la luz y dar como
resultado una mayor eficacia.

(Sala Arquitectos, 2018)

Energia edlica: uso de generadores o
torres edlicas.

Su colocacién ha de hacerse en zonas
superiores de la edificacion y a favor del
viento. Se recomienda el uso de dispositivos
con eje horizontal que generan menor
ruido y funcionan de forma adecuada para
el abastecimiento local del edificio.

Vegetacion en Fachadas y Exteriores
La vegetacion mejora el confort térmico
bajando la temperatura en el ambiente, y
enfriando el aire antes de entrar en el
edificio.

Aumenta la calidad del aire filtrandola al
pasar por elementos naturales.

Ayuda a la tropicalizacion y su adecuada
climatizacién, mejorando y beneficiando
positivamente la calidad del edificio.

DIAGRAMA 118. ¢

Tabla 47. Cardcter Formal.

Eficiencia e integracion de energias

Elaborado por autores



Elaborado por autores

Tabla 48. Cardcter Formal.

Respuesta a tropicalizacion

CARACTER Y LENGUAJE FORMAL EDILICIO
Respuestas a la tropicalizaciéon

CUBIERTAS INCLINADAS

Al encontrarnos en una zona tropical y con
una alta incidencia a las precipitaciones, se
deben tener cubiertas con pendientes
pronunciadas que permitan una mejor
captacién del agua.

El agua de lluvia recolectada puede ser
posteriormente utilizada para diversos
usos, como el abastecimiento de bombas
sanitarias y el riego de la vegetacion, entre
otros.

APROVECHAMIENTO DE LOS VIENTOS

Ventilacién cruzada: la ventilacion cruzada
se da con aberturas en la edificacion que
permitan el paso del viento sin
interrupciones. Se busca que el aire entre
tanto en zonas superiores como inferiores,
ascienda, suba el aire caliente y que este
salga del edificio para un mejor
enfriamiento.

(Allan Konya, Disefios en climas cdlidos.
Manual Prdctico, 1989)

CUBIERTAS INCLINADAS ——()

MEJOR CAPTACION DEL AGUA
POR PRECIPITACIONES

EL AGUA RECOGIDA PUEDE SER /I
UTILIZADA POSTERIORMENTE / ‘

PARA DIVERSOS USOS

DIAGRAMA 119. CARAC




CARACTER Y LENGUAJE FORMAL EDILICIO
Respuestas a la tropicalizaciéon

Proteccion de fachadas con mayor
incidencia solar (este, oeste y sur) con
elementos arquitectonicos como pieles,
parasoles y otros elementos, y la
vegetacion, que permitan la entrada difusa
de la luz natural.

Aprovechamiento de la luz natural y
ventilacién con aberturas en fachadas
hacia el norte.

Retranqueos en fachadas con proteccion
solar por medio de aleros y el uso de la
vegetacion.

Generacion de zonas abiertas en fachadas
para romper la monotonia del edificio y
conectar con el contexto

Generacion de microclimas y espacios
confortables con vegetacion y disefio del
paisaje.

PROTECCION A LA RADIACION
E INCIDENCIA SOLAR EN
FACHADAS OESTE, ESTE Y

DESDE EL SUR CON ELEMENTOS

ARQUITECTONICOS Y
VEGETALES

DIAGRAMA 120.

Tabla 49. Cardcter Formal.

Respuesta a tropicalizacion. Fachadas

Elaborado por autores
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CUADRANTE 02. EJE INDUSTRIAL

ESQUEMA DE ABORDAJE

Exploraciéon Volumétrica edilicia
Construccion de maquetas
Seccién del cuadrante explorada

Conjuntos edilicios
Conexién con el espacio urbano

Exploracién volumétrica edilicia y urbana

Definicion de la imagen edilicia y urbana

Diagrama 121. Esquema de abordaje para la exploracion volumétrica del
Cuadrante 02

Elaborado por autores

PUNTA PERLA PACIFICO SMART CITY

@ 05. d. 6. Conjuntos edilicios e imagen urbana. Exploracién volumétrica

Para la definicion de la imagen urbana en el Cuadrante 02. Eje Industrial del
entorno y sus edificaciones se realizd una exploracion volumétrica a través de la
construccion de maqguetas que representan una pequefia zona del cluster ver
Grafico 00. Cuadrante 02. Eje Industrial. Exploracion Volumétrica en maqueta.
Tomando en cuenta los lineamientos y compromisos establecidos en la primera
parte de este capitulo y en las consideraciones tedéricas y pautas desarrolladas
anteriormente se crearon los modelos fisicos. Estos modelos buscan la
configuracion edilicia con el entorno de forma individual y conjunta, para
comprender como los edificios interactuan entre sf y el contexto, antes de pasar
a la herramienta de modelado digital.

El trabajo volumétrico del cuadrante por medio de maquetas permite un
acercamiento a las relaciones entre edificaciones y su entorno. Generando
decisiones de disefio en cuanto a la posible imagen formal de la ciudad que
culminard en el detalle de visualizaciones por medio de herramientas digitales
de los escenarios mds caracteristicos del cuadrante para entender mejor la
articulacion y funcionamiento de los espacios urbanos en la zona industrial y
elementos naturales del cuadrante.



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

Simbologia

Riveras de rios
Lagunas

Vegetacion de ribera
Vegetacion urbana

Rutas de ciclovias
Pasos elevados
Edificios

Plazas urbanas

Plazas de transicion

Exploracion volumétrica edilicia y

urbana como un conjunto

Grdfico 64.

Cuadrante 02. Eje Industrial.
Exploracion Volumétrica en

magueta
Elaborado por autores

EXPLORACION VOLUMETRICA
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Modelo 01. Exploracion de la imagen urbana.

Vista frontal de volumetrias en maqueta
Elaborado por autores

Niveles y cubiertas

Los volumenes cuentan una escala similar, con alturas entre los 30 y
40 metros segun lineamientos, para mantener una imagen urbana
equilibrada.

Las cubiertas son inclinadas, asi como se ha definido en los
compromisos y pautas, con pendientes pronunciadas para otorgar
cardcter y un disefio tropicalizado, mejorando la escorrentia y
recolecta de aguas pluviales por precipitaciones.

Modelo 02. Exploracion de la imagen urbana.

Vista superior de volumetrias en maqueta
Elaborado por autores

Estrategias pasivas

Como parte de las estrategias de disefio y proteccién climdtica se
generan retranqueos entre la fachada y los entrepisos, para
asegurar una mayor proteccion solar en el edificio y producir
espacios en el escenario urbano con sombra.

Conexidn con el entorno urbano

Ademads, se realizan retiros en algunos niveles superiores e inferiores
para conectar aun mds con el espacio urbano

Modelo 03. Exploracién de la imagen urbana.

Vista posterior de volumetrias en maqueta
Elaborado por autores

Uso de vegetacion

Otra estrategia pasiva es el uso de la vegetacién, no solo como
elemento ornamental, sino también para mitigar las altas
temperaturas y crear una mejor sensaciéon térmica en el ambiente.

lluminacién

La luz proyectada en la exploracion volumétrica de la maqueta
demuestra una fuerte incidencia y como la luz solar podria afectar el
espacio y entorno urbano y edilicio.

Por ello, es importante generar elementos de proteccién, como la
incorporacion de paneles, para un mayor confort climdtico.

Asi como los retranqueos en fachadas y retiros ya mencionados.



PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

Grdfico 65.

Cuadrante 02. Eje Industrial.

Ubicacion de visualizaciones
Elaborado por autores

05. d. 7. Definicién de la Imagen
Urbana de Ciudad Inteligente y
Sostenible

Para la concretizacion de la imagen urbana,
y el derecho a una ciudad inteligente y
sostenible, se divide el proceso en un trabajo
grdafico de visualizaciones construidas por
medio de fotomontajes, y la produccion de
imdagenes tridimensionales.

El trabajo de las visualizaciones por medio
del modelado digital y el fotomontaje tienen
la finalidad de crear un acercamiento previo

IMAGEN DE LA CIUDAD

de lo que seria la imagen urbana para la
ciudad Punta Perla Pacifico en Puntarenas.

Los fotomontajes fueron elaborados con
base en los lineamientos  urbanos,
humanizacion del espacio y compromisos
ambientales realizados para el Plan Maestro
de Punta Perla Pacifico. Las vistas
seleccionadas se centran en algunos de los
puntos mds caracterfsticos del cuadrante,
permitiendo obtener un panorama mMdAs
completo del funcionamiento y relaciones
que se podrian generar dentro de la zona
industrial.
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Visualizaciéon 05.

Visualizacion del espacio
publico entorno a ESTACION DE

TREN

Elaborado por autores




e
Variaciones en el
pavimento

Il’umjneebn a diferentes

escalas

Visualizacién 05.1

Visualizacion del espacio
publico entorno a ESTACION DE
TREN.

Disefio del espacio publico
Elaborado por autores



Visualizacién 05.2

Visualizacion del espacio
publico entorno a ESTACION DE

TREN.
Movilidad

Elaborado por autores
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‘Aceras amplias y veredas
texturizadas
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Visualizaciéon 06

Visualizacion del espacio
publico entorno a PASO DEL
PUENTE SOBRE EL LAGO

Elaborado por autores
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Visualizacién 06.1

Visualizacion del espacio
publico entorno a PASO DEL
PUENTE SOBRE EL LAGO.

Compromisos ambientales
Elaborado por autores
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Visualizacién 07

Visualizacion del espacio
publico entorno a ZONA DE
MIRADORES

Elaborado por autores



Visualizacién 071

Visualizacion del espacio
publico entorno a ZONA DE
MIRADORES.

Uso de estrategias pasivas
Elaborado por autores
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Visualizacién 08

Visualizacion del espacio
publico entorno a PLAZA URBANA
DE LA ZONA INDUSTRIAL

Elaborado por autores



Visualizacién 08.1

Visualizacion del espacio
publico entorno a PLAZA URBANA
DE LA ZONA INDUSTRIAL.

Entorno construido
Elaborado por autores
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Visualizacién 08.2

Visualizacion del espacio

publico entorno a PLAZA URBANA
DE LA ZONA INDUSTRIAL.
Transiciones del espacio publico y
semipublico

Elaborado por autores
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Visualizacion del espacio
publico entorno a ZONA DE

INTERCAMBIO COMERCIAL

Elaborado por autores
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ROTECCION D
=1 ENCIA SOLE
4 ~ IR

Pieles primarias

Uso de pieles o dobles 7
fachadas'

Pieles Secundarias
Uso de pantallas o

sistemas de enredaderas | €

Visualizacién 09.1

Visualizacion del espacio
publico entorno a ZONA DE
INTERCAMBIO COMERCIAL.

Fachadas
Elaborado por autores



Visualizacién 09.2

Visualizacion del espacio
publico entorno a ZONA DE

INTERCAMBIO COMERCIAL.

Estratos e iluminacion
Elaborado por autores
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Visualizacién 10.1

Ubicacion de las visualizaciones

tridimensionales en planta
Elaborado por autores

Espacio publico entorno a la
zona industrial - espacio de
estadia

Paso peatonal y para el
transporte no motorizado -
paso elevado

Espacio publico entorno a
plazas urbanas - vista a la
estacion de tren

Espacio publico entorno a la
zona industrial - cruce peatonal
a la estacion de tren



01

Visualizacion 11

Espacio publico entorno a la zona

industrial - espacio de estadia
Elaborado por autores
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02

Visualizaciéon 12

Paso peatonal y para el transporte

no motorizado - paso elevado
Elaborado por autores
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Visualizacién 13

Espacio publico entorno a plazas

urbanas - vista a la estacion de tren
Elaborado por autores
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Visualizacion 14

Espacio publico entorno a la zona
industrial - cruce peatonal a la

estacion de tren
Elaborado por autores



Visualizacion 10.2

Ubicacion de las visualizaciones

tridimensionales en planta
Elaborado por autores

Espacio publico entorno a
plazas urbanas en la zona
industrial - espacios para

eventos

Espacio publico entorno

a plazas urbanas en la zona
industrial - tarimas y espacios
de estadia

Zonas de reforestacion - ocio y
recreacion - sendero junto a
cancha deportiva

Zonas de reforestacion - ocio y
recreacion - cancha deportiva
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Visualizacién 15

Espacio publico entorno a plazas
urbanas en la zona industrial -

espacios para eventos
Elaborado por autores



06

Visualizacién 16

Espacio publico entorno
a plazas urbanas en la zona
industrial - tarimas y espacios de

estadia
Elaborado por autores




07

Visualizacién 17

Zonas de reforestacion - ocio y
recreacion - sendero junto a cancha

deportiva
Elaborado por autores



08

Visualizacion 18

Zonas de reforestacion - ocio y

recreacion - cancha deportiva
Elaborado por autores




Visualizacién 10.3

Ubicacion de las visualizaciones

tridimensionales en planta
Elaborado por autores

@ Espacio publico entorno a zona
industrial - zona de paso y
espacios de estadia

0 Espacio publico entorno a
plazas urbanas en la zona
industrial- tarimas y zonas de
pPAso

@ Zona de carga y descarga para
trailers y camiones -
intercambio y produccion
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Visualizacién 19

Espacio publico entorno a zona
industrial - zona de paso y espacios

de estadia
Elaborado por autores
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Visualizacién 20

Espacio publico entorno a plazas
urbanas en la zona industrial-

tarimas y zonas de paso
Elaborado por autores



n

Visualizacién 21

Zona de carga y descarga para
trailers y camiones - intercambio y

produccion
Elaborado por autores




Visualizacién 10.4

Ubicacion de las visualizaciones

tridimensionales en planta
Elaborado por autores

Q Zonas de reforestacion -
sendero hacia el lago

@ Espacio publico entorno al lago,
zonas de reforestacion y
parque eolico - paso del puente

G Espacio publico entorno al lago,
zonas de reforestacion y
parque eolico - paso del puente
y vista al lago

G Espacio publico entorno al lago,
zonas de reforestacion y
parque eolico - mirador con
vista al lago

Espacio publico entorno al lago,
zonas de reforestacion y
parque eolico - zona de
miradores

Espacio publico entorno al lago,
zonas de reforestacion y
parque eolico - orilla del lago



12

Visualizacion 22

Zonas de reforestacion - sendero

hacia el lago
Elaborado por autores
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Visualizaciéon 23

Espacio publico entorno al lago,
zonas de reforestacion y parque

eolico - paso del puente
Elaborado por autores
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Visualizacién 24

Espacio publico entorno al lago,
zonas de reforestacion y parque
edlico - paso del puente y vista al
lago

Elaborado por autores
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Visualizacién 25

Espacio publico entorno al lago,
zonas de reforestacion y parque

eolico - mirador con vista al lago
Elaborado por autores
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Visualizacién 26

Espacio publico entorno al lago,
zonas de reforestacion y parque

edlico - zona de miradores
Elaborado por autores
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Visualizacién 27

Espacio publico entorno al lago,
zonas de reforestacion y parque

eolico - orilla del lago
Elaborado por autores



Cuadrante 02. Eje Industrial

Visualizaciéon 28

Vista aérea del conjunto industrial y
de reforestacion propuesto para la

intervencion del cuadrante
Elaborado por autores

Las visualizaciones se caracterizan
por buscar siempre el confort
ambiental, climdtico y la
tropicalizacion del contexto. La
unificacion de los ecosistemas se da
a través de estrategias
arquitecténicas,  urbanisticas, el
disefio edilicio y entorno construido,
y la implementacion de diferentes
estratos de vegetacion endémica a
lo largo de todo el territorio.
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CONCLUSIONES GENERALES

Es importante contar con una linea clara de
abordaje que permita un orden y direccion
determinada, esto no significa que no sea vdlido
dar marcha atrds o segundas opciones, pero
siempre con un objetivo concreto. En este
caso se recalca el trabajo minucioso de hilo
conductor realizado desde la
conceptualizacién del plan macro hasta el
planteamiento micro.

Los distintos factores alteran el producto. Es
importante la visualizacion tanto del individuo
como del todo o el conjunto, ya que estos van a
funcionar tanto para si mismos como en
relacion con otros elementos.

3

Todo el proceso de investigacion hubiese sido
mds enriquecedor con un trabajo en conjunto
entre distintas disciplinas para la comprension
de diversos temas y la obtencidon de un
panorama mas completo.

Lo mds valioso e importante ha sido el proceso

de investigacion y desarrollo proyectual que
el mismo resultado, a pesar de la construccion
de un posible imaginario colectivo o individual.
Toda la construccién del trabajo ha sido un sin
fin de nuevos conocimientos que han abierto
nuevas posibilidades y visiones mds amplias en
cuanto a un proceso de disefio.



CONCLUSIONES DEL CUADRANTE ESPECIFICO

\ El desarrollo industrial no debe ser
necesariamente un factor y elemento invasivo
C para el ambiente, puede ser productivo,
eficiente y seguro a la vez. Basado en el uso y
generacién de ENERGIAS LIMPIAS Y NUEVAS
TECNOLOGIAS, construido por medio de

estrategias pasivas T} compromisos
ambientales.

N Es posible la CONSTRUCCION DE UN

0 ECOSISTEMA con elementos  artificiales,

humanos y naturales en un mismo entorno,

coexistiendo de manera sana y segura. Slempre

con estrictas medidas y regulaciones para el
cuvidado del medio ambiente.
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RECOMENDACIONES

Un proyecto de este tipo tiene un alcance
multidisciplinario donde el aporte del
profesional  en  arquitectura  se  vuelve
fundamental para la definicion de alcances y
delimitaciones, y claro estd, el desarrollo de una
propuesta de disefo integral.

~

o\
-

Dar continvidad al trabajo por parte de la
academia en futuros problemas de investigacion
para resolver la cartera de proyectos
planteada, segun cada uno de los cuadrantes
posibles a abordar, y que contribuyan a la
creaciéon de una imagen completa de ciudad
inteligente y sostenible, y al desarrollo y
concretizaciéon exitosa de Punta Perla
Pacifico.
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Diagrama 48

Diagrama 49

Diagrama 50

Diagrama 51

Diagrama 52

Diagrama 53

Diagrama 54

Diagrama 55.1

Diagrama 55.2

Diagrama 56

Titulo

Programa urbano del Plan Conceptual Fase 1.

Plan conceptual de la Fase 1. Niveles.

Programa urbano del plan conceptual Fase 1. Areas
residenciales.

Programa urbano del plan conceptual Fase 1. Areas de
servicio.

Programa urbano del plan conceptual Fase 1. Areas
comerciales.

Programa urbano del plan conceptual Fase 1. Turismo de
salud.

Programa urbano del plan conceptual Fase 1. Areas de
recreacion.

Programa urbano del plan conceptual Fase 1. Campus
interuniversitario 1.

Programa urbano del plan conceptual Fase 1. Campus
interuniversitario 2.

Programa urbano del plan conceptual Fase 1. Produccién e
intercambio.

Esquema resumen capitulo 3. Parte .

Esquema resumen capitulo 3. .Parte I.

Esquema de movilidad basado
en el modelo de Desarrollo Orientado al Transporte.

Pdgina

147

148

150

151

152

153

154

155

156

157

159

160

163

06. b. 2. Diagramas

Capitulo

04

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

Referencia

Diagrama 57

Diagrama 58

Diagrama 59

Diagrama 60

Diagrama 61

Diagrama 62

Diagrama 63

Diagrama 64

Diagrama 65

Diagrama 66

Diagrama 67

Diagrama 68

Diagrama 69

Titulo

Abordaje esquemdtico del apartado tipos, caracteristicas y
dimensiones de las vias de transporte urbano.

Primera conceptualizacion de la propuesta.

Conceptualizacién y zonificacion de la propuesta.

Concepto definido.

Matriz de relaciones topoldgicas.

Programa urbano.
Areas residenciales y Areas de servicio.

Programa urbano.
Turismo de salud, Areas comerciales, Produccion e intercambio

Programa urbano.
Areas de recreaciéon y Campus universitario.

Usos permitidos de acuerdo a densidades y sectores a
desarrollar.

Desarrollo urbano equilibrado de la ciudad.

Esquematizacién de informacion base para el planteamiento de
los lineamientos urbanos.

Lineamientos. Coberturas y dreas permeables.

Lineamientos. Espacios verdes en espacio construido.
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189

190

191

192

193

194

208

21

212

215

216



06. b. 2. Diagramas

Capitulo

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

Referencia

Diagrama 70

Diagrama 71

Diagrama 72

Diagrama 73

Diagrama 74

Diagrama 75

Diagrama 76

Diagrama 77

Diagrama 78.1

Diagrama 78.2

Diagrama 78.3

Diagrama 79.1

Diagrama 79.2

Titulo

Lineamientos. Altura a derecho.

Lineamientos. Alturas a derecho.

Lineamientos. Retiros edilicios.

Lineamientos. Retiros en altura.
Vias primarias - Corredores centrales de transporte.

Lineamientos. Retiros en altura.
Vias secundarias tipo uno - Ramales secundarios.

LIneamientos. Retiros en altura.
Vias secundarias - Ramales secundarios.

Retiros en altura y en horizontal en zonas deportivas e
industriales en funcion de mayor altura. Vias secundarias
tipo tres.

Lineamientos. Retiros en altura.
Vias terciarias

Lineamientos. Transiciones espacio publico - Edilicio.

Lineamientos. Transiciones espacio publico - Edilicio.

Lineamientos. Transiciones espacio publico - Edilicio.

Lineamientos. Construcciones permitidas en antejardin.

Lineamientos. Construcciones permitidas en antejardin.
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219

220

221

222

222

223

224

225

225

226

227



06. b. 2. Diagramas

Capitulo Referencia

05 Diagrama 79.3
05 Diagrama 79.4
05 Diagrama 80.1
05 Diagrama 80.2
05 Diagrama 81
05 Diagrama 82
05 Diagrama 83.1
05 Diagrama 83.2
05 Diagrama 84
05 Diagrama 85
05 Diagrama 86
05 Diagrama 87.1
05 Diagrama 87.2

05 Diagrama 87.3

Titulo

Lineamientos

Lineamientos

Lineamientos

Lineamientos

Lineamientos

Lineamientos
horizontales

Lineamientos

Lineamientos

LIneamientos
horizontales

Lineamientos

. Construcciones permitidas en antejardin.

. Construcciones permitidas en antejardin.

. Fenestracion Nivel 1 (cota 0) y Nivel 2

. Fenestracion Nivel 1 (cota 0) y Nivel 2

. Fenestracion Niveles 3, 4, 5, 6 y demds Niveles

. Proteccion de la incidencia solar y de lluvias

. Ventilacion natural

. Ventilacion natural

. Proteccion de la incidencia solar y de lluvias

. Angulos de incidencia solar.

Propdsitos en sensibilidad cualitativa

Lineamientos

Lineamientos

Lineamientos

. Intervencion de espacios urbanos

. Intervencion de espacios urbanos

. Intervencion de espacios urbanos.
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06. b. 2. Diagramas

Capitulo

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

Referencia

Diagrama 87.4

Diagrama 88

Diagrama 89

Diagrama 90.1

Diagrama 90.2

Diagrama 90.3

Diagrama 91

Diagrama 92

Diagrama 93

Diagrama 94

Diagrama 95

Diagrama 96

Diagrama 97

Diagrama 98

Titulo

Lineamientos. Intervenciéon de espacios urbanos.

Lineamientos. Estructura urbana y sensibilidad cualitativa.

Lineamientos. Espacios y zonas verdes..

Pautas. sensibilidad cualitativa y estructura urbana.

Pautas. sensibilidad cualitativa y estructura urbana.

Pautas. sensibilidad cualitativa y estructura urbana.

Lineamientos. usos y alturas de la vegetacion
en el espacio urbano

Zona de vida y estratos de bosque

Paleta vegetal de acuerdo a zona de vida

Desarrollo urbano equilibrado con la sostenibilidad ambiental.

Esquematizacién de informacion base para el planteamiento
de los compromisos ambientales

Compromisos. Tropicalizaciéon para el disefio.

Compromisos. Proteccion de fachadas.

Compromisos. Manejo de fachadas.
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245
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248

249

250
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251
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06. b. 2. Diagramas

Capitulo

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

Referencia

Diagrama 99

Diagrama 100

Diagrama 101

Diagrama 102

Diagrama 103

Diagrama 104

Diagrama 105.1

Diagrama 105.2

Diagrama 106

Diagrama 107

Diagrama 108

Diagrama 109

Diagrama 110

Diagrama 111

Titulo

Compromisos. Construcciones sostenibles.

Compromisos. Economia circular.

Compromisos. Sistemas operativos productivos.

Compromisos. Estrategias para entorno y paisaje.

Compromisos. Proceso ciclico de los materiales.

Compromisos. Certificaciones ambientales.

Certificaciones ambientales

Certificaciones ambientales

Esquema de abordaje del proceso de disefio del
Cuadrante 02.

Esquema de perfil Industrial.

Radiacion. Incidencia solar anual.

Accién del viento y flujo del aire. Efecto en edificaciones.

Accion del viento y flujo del aire. Protecciéon y manejo de los
vientos en edificaciones.

Accion del viento y flujo del aire. Efecto y manejo del viento
en conjuntos edilicios.
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266
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06. b. 2. Diagramas

Capitulo

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

Referencia

Diagrama 112

Diagrama 113

Diagrama 114

Diagrama 115

Diagrama 116

Diagrama 117

Diagrama 118

Diagrama 119

Diagrama 120

Diagrama 121

Titulo

Accién del viento y flujo del aire. Zonas naturales y
vegetacion.

Estrategias y pautas. Arquitectura Industrial Sostenible.

Estrategias y pautas. Disefio integrado. Uso y generacion de
energias.

Esquema de abordaje. Aspectos formales.

Lectura del moodboard.

Moodboard como herramienta de aproximacién a
intenciones. Eje Industrial.

Cardcter Formal. Eficiencia e integracion de energias.

Cardcter Formal. Respuesta a tropicalizacion.

Cardcter Formal. Respuesta a tropicalizacién. Fachadas.

Esquema de abordaje para la exploracién volumétrica del
Cuadrante 02.
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290

292

293

294
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297

298

299

06. b. 3. Tablas
Capitulo Referencia
01 Tabla 01
01 Tabla 02
01 Tabla 03
01 Tabla 04
01 Tabla 05
01 Tabla 06
01 Tabla 07
01 Tabla 08
01 Tabla 09
05 Tabla 10
05 Tabla 11
05 Tabla 12
05 Tabla 13
05 Tabla 14

Titulo

Reglamento de Fraccionamientos y Urbanizaciones.

Reglamento de Construcciones.

Ley General de Caminos Publicos.

Compendio de Legislacion Ambiental.

Ley Sobre la Zona Maritimo Terrestre.

Metodologia. Objetivo uno. Andlisis de sitio.

Metodologia. Objetivo dos. Definicién de actores, necesidades y

programa.

Metodologia. Objetivo tres. Fundamentacién del problema,

andlisis y aplicacién de conceptos.

Metodologia. Objetivo cuatro. Proceso de disefio proyectual

Densidad.

Coberturas y dreas permeables.

Espacios verdes en espacio construido.

Alturas - Alturas a derecho de 6 niveles y 10 2 niveles
adicionales.

Alturas - Alturas a derecho de 6 niveles y dos o0 mds
adicionales.
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80

84

86

87

213
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06.b. 3. Tablas
Capitulo Referencia
05 Tabla 15
05 Tabla 16
05 Tabla 17
05 Tabla 18
05 Tabla 19
05 Tabla 20
05 Tabla 21
05 Tabla 22
05 Tabla 23
05 Tabla 24
05 Tabla 25
05 Tabla 26.1
05 Tabla 26.2

Titulo

Retiros edilicios.

Retiros en altura frente a vias primarias - Corredores
centrales de transporte.

Retiros en altura frente a vias secundarias - Ramales
secundarios.

Retiros en altura frente a vias secundarias - Ramales
secundarios.

Retiros en altura frente a vias terciarias.

Transiciones espacio publico - Edilicio.

Transiciones espacio semipublico - Edilicio.

Construcciones permitidas en antejardin - Paseos
comerciales.

Construcciones permitidas en antejardin - Paseos
gastrondmicos.

Construcciones permitidas en antejardin - servicios y
equipamientos.

Construcciones permitidas en antejardin - Residencias.

Fenestracién - Aperturas en fachadas en los primeros 5
niveles.

Fenestracién - Aperturas en fachadas en los primeros 5
niveles.
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223

224

225

226

227

228
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06. b. 3. Tablas
Capitulo Referencia
05 Tabla 26.3
05 Tabla 27
05 Tabla 28
05 Tabla 291
05 Tabla 29.2
05 Tabla 29.3
05 Tabla 29.4
05 Tabla 30
05 Tabla 31
05 Tabla 321
05 Tabla 32.2
05 Tabla 32.3
05 Tabla 33
05 Tabla 341

Titulo

Fenestracién - Aperturas en fachadas en los primeros 5
niveles.

Resolucion de fachadas - Nivel 1 (cota 0), nivel 2 y nivel 3.

Resolucion de fachadas - Nivel 4, 5 y a partir del nivel 6.

Intervencion de espacios urbanos.

Intervencion de espacios urbanos.

Intervencion de espacios urbanos.

Intervencion de espacios urbanos.

Estructura urbana y sensibilidad cualitativa.

Espacios y zonas verdes.

Estructura urbana y sensibilidad cualitativa.

Estructura urbana y sensibilidad cualitativa.

Estructura urbana y sensibilidad cualitativa.

Vegetacion - Usos y alturas.

Calidad y bienestar, parte .
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233

234

237

238

239

240

241

242

243

244

245

246

251

06. b. 3. Tablas
Capitulo Referencia
05 Tabla 34.2
05 Tabla 35
05 Tabla 36
05 Tabla 37
05 Tabla 38
05 Tabla 39.1
05 Tabla 39.2
05 Tabla 40
05 Tabla 41
05 Tabla 42
05 Tabla 43
05 Tabla 44
05 Tabla 45
05 Tabla 46

Titulo

Calidad y bienestar, parte Il.

Aspectos socio-econdmicos y ambientales.

Uso eficiente de los recursos.

Uso de energias limpias.

Entorno y paisaje.

Materiales, parte |.

Materiales, parte |I.

Radiacién e Incidencia Solar anual.

Accion del viento y flujo del aire. Efecto en edificaciones.

Accién del viento y flujo del aire. Proteccion y manejo de los
vientos en edificaciones.

Accién del viento y flujo del aire. Efecto y manejo del viento en
conjuntos edilicios.

Accién del viento y flujo del aire. Zonas naturales y vegetacion.

Estrategias y pautas. Arquitectura Industrial Sostenible.

Estrategias y pautas. Disefio integrado. Uso y generacion de
energias.
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257

258

284
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06.b. 3. Tablas

Capitulo Referencia

05 Tabla 47
05 Tabla 48
05 Tabla 49

Titulo

Cardcter Formal. Eficiencia e integraciéon de energias

Cardcter Formal. Respuesta a tropicalizacion

Cardcter Formal. Respuesta a tropicalizaciéon. Fachadas
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06. b. 4. Grdficos

Capitulo

o1

o1

02

02

02

02

02

02

02

02

02

02

02

02

Referencia

Grdfico 01

Grdfico 02

Grdfico 03

Grdfico 04

Grdfico 05

Grdfico 06

Grdfico 07

Grdafico 08

Grdafico 09

Grdfico 10

Grdfico 11

Grdfico 12

Grdfico 13

Grdfico 14

Titulo

Mapa de delimitacion macro.

Mapa de delimitacion media.

Posicion geogrdafica de Costa Rica en el Pacifico.

Region de influencia y su contexto inmediato.

Relaciones topogrdficas.

Fuentes hidrogrdficas.

Condiciones geogrdficas.

Comision nacional de emergencias.

Ambiente y ecosistemas naturales.

Actividades agropecuarias.

Entorno construido.

Servicios.

Legalidad y disefio.

Zonas para Intervencion de PPP.
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29

30

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

104

109

06. b. 4. Gréficos

Capitulo

03

03

03

03

03

03

04

04

04

04

04

04

04

Referencia

Grdfico 15

Grafico 16

Grafico 17

Grdfico 18

Grafico 19

Grdfico 20

Grdfico 21

Grdfico 22

Grdfico 23

Grdfico 24

Grdfico 25

Grdfico 26

Grdfico 27

Titulo

Datos de edades de los habitantes del cantén de Puntarenas.

Mapa plan maestro escala macro. Smart city.

Mapa plan maestro escala macro. Aerédromo y zona turistica.

Mapa plan maestro escala macro. Terminal de pesca.

Mapa plan maestro escala macro. Interseccion entre ejes.

Componentes del plan conceptual. Niveles en el drea futura a
desarrollar.

Implantacion de la super cuadra en sitio

Configuracién dimensional y espacial de las cuadras
y superposicion de los sistemas de movilidad.

Ubicacion de componentes edilicios y configuracion del
espacio urbano.

Clasificaciéon y configuracion de los distintos tipos de vias
rodadas y transporte alternativo.

Naturaleza peatonal de la supercuadra.

Validacion y vinculaciéon del componente natural como
generador de ciudad.

Seccién transversal de Via Primaria Tipo Uno- Primer Corredor
Central de Transporte.
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143

144
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165

166
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06. b. 4. Graficos

Capitulo

04

04

04

04

04

04

04

04

05

05

05

05

05

05

Referencia

Grdfico 28

Grdfico 29

Grdfico 30

Grdfico 31

Grdfico 32

Grdfico 33

Grdfico 341

Grdfico 34.2

Grdfico 35

Grdfico 36

Grdfico 37

Grdfico 38

Grdfico 39

Grdfico 40

Titulo

Seccién transversal de Via Primaria Tipo Dos - Segundo
Corredor Central de Transporte.

Seccidn transversal de Via Secundaria Tipo Uno - Ramal
Secundario.

Secciones transversales de Vias Secundarias Tipo Dos -
Ramales Secundarios Especiales.

Seccion transversal de Vias Secundarias Tipo Tres.

Seccion transversal de Vias Secundarias Tipo Tres.

Secciones transversales de Vias Terciarias.

Cierre de Estudios Conceptuales del Modelo DOT.

Cierre de Propuesta de Vias de Transporte Urbano

Contexto inmediato del proyecto.

Propuesta de intervencién para las vias de transporte.

Zonas de proteccion.

Propuesta de intervencién para proteccion de ecosistemas.

Propuesta de intervencion.

Definicion de abordaje a escala media.
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06. b. 2. Grdficos

Capitulo

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

Referencia

Grdfico 41

Grdfico 42

Grdfico 43

Grdfico 44

Grdfico 45

Grdfico 46

Grdfico 47

Grdfico 48

Grdfico 49

Grdfico 50

Grdfico 51

Grdfico 52

Grdfico 53

Grdfico 54

Titulo

Zonas de recreacion.

Propuesta de zonificacion de la Smart City.

Zonificacién en la propuesta.

Escala media a trabajar.

Propuesta de supercuadras.

Conexiones y nodos intermodales.

Usos permitidos de acuerdo a densidades y sectores a
desarrollar

Propuesta de supercuadras.

Planimetria Propuesta Plan Maestro - Densidades.

Ubicacion del Cuadrante 02. Eje Industrial en la propuesta de
intervencion.

Zonificacién del cuadrante.

En sitio. Ejes de vias primarias y sistemas de cuadras
internas.

En sitio. Hidrografia.

Intervencién en sitio. Topografia. Zonas de reforestacion y
proteccién, lagunas, riberas de rios y cuadrantes.
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201
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205

206

207

209

214

264

265

267

268
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06. b. 2. Grdaficos

Capitulo

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

Referencia

Grdfico 55

Grdfico 56

Grdfico 57

Grdfico 58

Grdfico 59

Grdfico 60

Grdfico 61

Grdfico 62

Grdfico 63

Grdfico 64

Grdfico 65

Titulo

Intervencién en sitio. Vias primarias, secundarias, terciarias y
rutas de ciclovia. Primer acercamiento.

Cuadrantes. Edificaciones, plazas, transiciones, miradores y
pasos peatonales. Primer acercamiento.

Cuadrantes. Zonas verdes. Disefio de Zona Industrial y sus
plazas, senderos, miradores y espacios de recreacion. Primer
acercamiento.

Intervencién en sitio. Topografia. Zonas de reforestacion y
proteccién, lagunas, riberas de rios y cuadrantes. Definicion de
la propuesta.

Intervencién en sitio. Vias primarias, secundarias, terciarias,
rutas de ciclovia, pasos peatonales y recuperacion de zonas
verdes. Definicion de la propuesta.

Cuadrantes. Edificaciones, plazas y transiciones. Disefio de
Zona Industrial. Definicién de la propuesta.

Cuadrantes. Distribucion espacial en planta a nivel de conjunto
urbano, industria, senderos, miradores y espacios de
recreacion y reforestacion. Definicion de la propuesta.

Cuadrante 02. Eje Industrial. Zona de intervencion dentro del
cuadrante.

Cuadrante 02. Eje Industrial. Disefio planimétrico del espacio
destinado a la nueva industria entorno a zona de proteccion y
reforestacion.

Cuadrante 02. Eje Industrial. Exploraciéon Volumétrica en
maqueta.

Cuadrante 02. Eje Industrial. Ubicacién de visualizaciones.
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06. b. 5. Visualizaciones

Capitulo

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

Referencia

Visualizacién 01

Visualizacién 02

Visualizacién 03

Visualizacién 04

Visualizacién 05

Visualizacién 05.1

Visualizacién 05.2

Visualizacién 06

Visualizacién 06.1

Visualizacién 07

Visualizacién 07.1

Visualizacién 08

Visualizacién 08.1

Titulo

Zonas de intervencion a nivel de cuadrante. Primer
acercamiento.

Estructura de disefio para la zona industrial en conjunto.
Primer acercamiento.

Estructura de transporte urbano. Primer acercamiento.

Articulacion del espacio publico - Recreacion, protecciéon y
reforestaciéon de la zona. Primer acercamiento.

Visualizacion del espacio publico entorno a estacién de tren.

Visualizacién del espacio publico entorno a estaciéon de tren.

Disefio del espacio publico.

Visualizacién del espacio publico entorno a estaciéon de tren.

Movilidad.

Visualizacién del espacio publico entorno a paso del puente
sobre el lago.

Visualizacién del espacio publico entorno a paso del puente
sobre el lago. Compromisos ambientales.

Visualizacién del espacio publico entorno a zona de
miradores.

Visualizacién del espacio publico entorno a zona de
miradores. Uso de estrategias pasivas.

Visualizacién del espacio publico entorno a plaza urbana de
la zona industrial.

Visualizacién del espacio publico entorno a plaza urbana de
la zona industrial. Entorno construido
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06. b. 5. Visualizaciones

Capitulo

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

05

Referencia

Visualizacién 08.2

Visualizacién 09

Visualizacién 09.1

Visualizacién 09.2

Visualizacién 10

Visualizaciéon 11

Visualizacion 12

Visualizaciéon 13

Visualizaciéon 14

Visualizacién 15

Visualizacién 16

Visualizacién 17

Titulo

Visualizacién del espacio publico entorno a plaza urbana de
la zona industrial. Transiciones del espacio publico y
semipublico.

Visualizacién del espacio publico entorno a zona de
intercambio comercial

Visualizacién del espacio publico entorno a zona de
intercambio comercial. Fachadas.

Visualizacién del espacio publico entorno a zona de
intercambio comercial. Estratos e iluminacion.

Ubicacion de las visualizaciones tridimensionales en planta.

Espacio publico entorno a la zona industrial - espacio de
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