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RESUMEN

Ubicado en la provincia de Alajuela, cantón y distrito homónimo, el 
casco urbano histórico de Alajuela, situado entre calles 9 y 12, avenidas 9 
y 10, contiene una amplia gama de inmuebles y conjuntos urbanos de 
interés histórico patrimonial. Sin embargo, hay diversos factores que 
amenazan la conservación de estos valores: concentración de usos de 
suelo que afecta la temporalidad de la zona; los esfuerzos municipales 
relativos al tema son aislados y no abordan de forma integral la dinámica 
de dichos espacios, dejando de lado elementos de gestión y sostenibilidad; 
además el riesgo de destrucción que corren los inmuebles de valor 
patrimonial es alto, debido a que una muy baja cantidad de ellos cuenta 
con declaratoria (solo diez inmuebles poseen declaratoria) de modo que 
ni siquiera se cuenta con la protección otorgada por ley para estos 
bienes.

La meta del proyecto es el desarrollo y enriquecimiento de la zona 
urbana con valores patrimoniales. Mediante planes y propuestas que 
apunten hacia la diversificación de actividades y la concentración de 
servicios y facilidades, se puede conseguir su conservación, logrando 
que el centro conserve su carácter e importancia iniciales y responda al 
crecimiento y transformaciones propios de un espacio urbano. Con un 
enfoque participativo guiado por la metodología de Unidades de Paisaje, 
se logró un acercamiento a los habitantes del cantón central y su 
caracterización tanto cuantitativa como cualitativa, así como la 
identificación de sus intereses y memorias relativas a la ciudad, lo que 
permitió encontrar inmuebles y espacios con valores patrimoniales los 
cuales no cuentan actualmente con declaratoria pero que son 
significativos para los ciudadanos.

La propuesta ataca la problemática mediante proyectos en cuatro 
ejes estratégicos, los cuales pretenden: Regular y controlar el mercado 
de suelo a nivel de plan regulador o políticas específicas en la zona que 
compone en centro urbano originario. Implementar estrategias de diseño 
urbano con carácter de lugar, que otorguen lenguaje e identidad y 
mejoren la imagen urbana. Planificar la inversión en infraestructura que 
solvente las necesidades identificadas por parte de la población y a nivel 
urbano. Desarrollar proyectos conjuntos que incorporen actores locales 
como instituciones, grupos ciudadanos y entes privados para promover 
la apropiación y continuidad de uso de la inversión realizada.

Palabras clave: urbanismo, patrimonio, plan maestro, centro histórico, 
unidades de paisaje

 ABSTRACT

Located in the province of Alajuela, canton and district of the same 
name, the historic center of Alajuela, located between streets 9 and 12, 
avenues 9 and 10, encloses a wide arrange of buildings and urban 
conglomerates which posses heritage relevance. However, there are 
several factors that are threatening these values: monofunctional land 
uses that affect the temporality of the area; the municipal efforts related 
to the subject are isolated and do not comprehensively address the 
complex dynamics of these spaces, thus leaving management and 
sustainability strategies aside. In addition, the risk of destruction to which 
these heritage values are exposed is high, more so because a low number 
of them have a heritage value declaratory (only ten buildings currently 
possess one) meaning that they do not even have the protection granted 
by law.

The main goal is the development and enrichment of the urban 
area with an emphasis on the conservation of the heritage values there 
found. Through plans and proposals that aim towards the heterogeneity 
of activities and the concentration of services and facilities its conservation 
can be achieved, allowing the insertion of new uses which cover the 
demands and needs of current society, the city center then retains its 
initial relevance and identity but also responds to the growth and 
transformations of any urban space. With a community-involving approach 
based on the Landscape Units study approach, the quantitative and 
qualitative characterization of its inhabitants was achieved, as well as 
profiling their interests and the memories related to the city and its heritage, 
which lead to finding buildings and spaces with heritage values which do 
not have a declaratory but are nevertheless significant for the citizens.

The proposal approaches the issue through four strategic axes, 
which aim to: Regulate and control the land market via regulatory plan 
and specific policies in the area that composes the historic center. 
Implement urban design strategies with identity, that grant structure and 
character to the place, and also improve the urban image. Strategize the 
investment in infrastructure which meets the needs identified by the 
population and this research in an urban level. Develop joint projects that 
incorporate local stakeholders, such as institutions, citizen groups and 
private entities to promote the appropriation and continuous use of the 
planned investment.

Keywords: urbanism, heritage, master plan, historic center, landscape units
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Ilustración 1. Fotografía Parque Central. Fuente propia (2018)
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Proyecto: Plan para la revitalización del 
paisaje urbano histórico y puesta en valor del 
casco central de Alajuela

Tema: Revitalización del paisaje urbano 
histórico en el casco central de Alajuela

El patrimonio arquitectónico posee 
múltiples valores, desde los culturales hasta los 
estéticos, históricos y sociales. Estos valores se 
encuentran inmersos dentro del paisaje urbano 
histórico, declarado en las “Recomendaciones 
sobre el paisaje urbano” como “la zona urbana 
resultante de una estratificación histórica de 
valores y atributos culturales y naturales” 
(UNESCO, 2011). Dicho paisaje es comprendido 
aquí como el resultado de la conjunción de 
múltiples dimensiones, y que por ello exige su 
estudio y manejo desde una perspectiva 
integral.

Dentro de este contexto se encuentran inscrito el paisaje urbano histórico, definidos, por la 
UNESCO  en su Recomendación sobre el Paisaje Urbano Histórico (2011) como “la zona urbana 
resultante de una estratificación de valores y atributos culturales y naturales, lo que trasciende la 
noción de conjunto o centro histórico para abarcar el contexto urbano general y su entorno 
geográfico”. Dada su relevancia en la dimensión temporal del desarrollo urbano de la ciudad, 
resulta importante velar por su integridad, debido a que estos valores una vez perdidos son 
irrecuperables.

El casco central de Alajuela, ubicado en el distrito primero de dicha provincia posee una 
serie de inmuebles y espacios, que, si bien no todos cuentan con una declaratoria de patrimonio, 
componen conjuntos de interés histórico, cuyo valor no se encuentra resguardado mediante ley, 
ni por medio de reglamentos o regulaciones específicos contextualizados. Sumado a esto, el plan 
regulador vigente no contempla esta dimensión como un tema urbano, sino, como arquitectónico, 
lo cual limita su alcance y no permite aprovechar a mayor escala los aspectos favorables que 
propone.

En consecuencia, el desarrollo de un proyecto que busque la revitalización del patrimonio 
urbano en el centro de Alajuela, mediante un plan de manejo parcial, puede hacer un aporte de 
gran valor desde el punto de vista urbano a este espacio del territorio nacional. 

El trabajo por desarrollar incluye una sección inicial investigativa y de diagnóstico urbano, y 
una segunda parte donde se define el plan parcial de manejo de la zona, este contempla los 
lineamientos y recomendaciones en materia urbana y arquitectónica compatibilizados con el 
plan regulador actual.

TEMA DE ESTUDIO
0 CAPITULO Introducción
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DELIMITACIÓN

A continuación, se detalla cada uno de 
los criterios que definen la investigación:

ESPACIAL| Ubicado en la provincia de 
Alajuela, cantón y distrito homónimo, la zona de 
estudio comprende entre calles 9 y 12, avenidas 
9 y 10, esto tomando como referente histórico el 
plano histórico presentado por Ponce (1993) en 
su libro “Ciudades del Caribe y Centroamérica 
del Siglo XV al Siglo XIX”, como se puede ver en 
la Ilustración 1. El área se encuentra circunscrita 
dentro de los límites anteriormente mencionados, 
dentro de dichos límites se pueden encontrar 
inmuebles y conjuntos urbanos de interés 
histórico de diferentes épocas.

TEMPORAL| Dentro de la etapa de análisis será necesario abarcar diferentes periodos 
históricos para llegar a comprender el desarrollo espacial de la zona hasta su estado actual. Las 
indagaciones se realizarán sobre periodos posteriores a la mitad del siglo XVI, esto según la 
información histórica obtenida sobre el proceso fundacional de la ciudad, hasta llegar al año en 
curso.

SOCIAL| En consonancia el objetivo principal del trabajo, se busca la puesta en valor del 
paisaje urbano histórico, se define que la investigación pretende generar un beneficio en primera 
instancia para los habitantes del casco central de Alajuela, quienes viven el espacio con mayor 
frecuencia, y en segunda instancia, sus visitantes, los cuales aprovechan la zona de forma 
ocasional. Así mismo, se incorporan actores públicos y privados los cuales están interesados en el 
desarrollo e implementación de la propuesta, como lo son funcionarios municipales, asociaciones 
de vecinos, funcionarios estatales de diversas instituciones.

DISCIPLINARIA| Consecuentemente con el origen del trabajo, este se encuentra 
fundamentado en las disciplinas de la arquitectura y el urbanismo. Además, se implementarán 
procesos y herramientas para el análisis del componente social e intangible que son propias de la 
rama de la sociología.

ÁREA TEMÁTICA VARIACIONES METODOLOGÍA

Recuperación de áreas centrales Revitalización, renovación Métodos mixtos

TIPOLOGÍA ÁMBITO DISCIPLINAR ABORDAJE

Escala de barrio Urbanismo Individual

ALCANCE| El proyecto requiere el desarrollo de plan maestro, el cual se fundamenta en un 
análisis de conjunto del casco central, mediante sectores denominados Unidades de Paisaje, cuya 
metodología se explicará en detalle en los apartados subsiguientes. Este proceso permite incorporar 
proyectos estructurantes que generan efectos sinérgicos de recuperación urbana. Es de carácter 
académico y su planteamiento considera todos los requisitos burocráticos y legales establecidos 
dentro del plan regulador municipal, de modo que se convierta en una herramienta capaz de 
implementarse según los intereses locales.Ilustración 2 Referencia histórica del Casco Central 

de Alajuela. Ponce (1993)

Tabla 1 Delimitación y alcance del proyecto. Fuente propia (2018)

JUSTIFICACIÓN

Se conoce que la dinámica globalizadora y su impacto destructor 
ya se ha manifestado dentro del territorio nacional, se hace evidente 
debido a su mención temática dentro de la Política Nacional de Derechos 
Culturales (PNDC) 2014-2023 (2013, p. 80), que señala como problema 
actual que “Los espacios arquitectónicos, urbanos y rurales, se han venido 
usando de manera inadecuada, produciéndose un deterioro creciente 
del paisaje cultural y del patrimonio histórico”. 

De esta forma, el Gobierno de la República, presenta una 
preocupación clara y plantea objetivos que procuran reducir el impacto 
de este fenómeno en el país que, además, sirvan de guía en el 
planteamiento y ejecución de acciones integrales para atender el 
fenómeno. Al respecto, Barrantes (2014) indica mecanismos de 
articulación integrales para la gestión urbana, entre los cuales aparece 
“Conservación del patrimonio histórico” y propone una serie de 
mecanismos tales como el uso de un Reglamento de Renovación urbana 
vía Plan Regulador.

Paralelamente, los actuales modelos de implementación de 
políticas orientadas al manejo del territorio y su regulación, específicamente 
el Plan de Desarrollo Urbano para la Gran Área Metropolitana (Plan GAM, 
2013) y la Política Nacional de Ordenamiento Territorial 2012 a 2040 (PNOT, 
2012), contienen nula presencia de una solución relativa al manejo del 
patrimonio cultural, dentro del cual se encuentran categorías tales como 
patrimonio arquitectónico y patrimonio cultural intangible. Además, se 
encuentran englobados en el tema de desarrollo sostenible, priorizando 
este acercamiento y dejando de lado los componentes intangibles del 
paisaje. 

Aunque el término paisaje no está del todo ausente en términos de 
legislación, los límites y las variables relativos al término son difusos, es 
necesario determinar con mayor precisión los ámbitos que le atañen y 
que logren abarcar efectivamente la amplitud de dicho término, es por 
ello que la Carta Costarricense del Paisaje (2010) aporta de manera 
exhaustiva las estrategias que debieran llegar a formar parte de un 
modelo de ordenamiento territorial integral, planteando metodologías 
de análisis en base al concepto de paisaje, y respaldando de manera 
técnica la incorporación práctica del concepto paisaje en el diseño de 
planes y proyectos tanto urbanos como rurales.

Por otra parte, si bien lo ideal es que municipalidades y gobiernos 
locales den seguimiento a las políticas y objetivos en cuanto a patrimonio 
que plantea la PNDC, dada la desvinculación existente entre organismos 
institucionales, existen paisajes urbanos de gran valor carentes de la 
atención que requieren. Esto puede manifestarse, por ejemplo, en los 
planes reguladores, en los que las zonas de interés histórico no están 
claramente definidas o no se toman en cuenta del todo dentro de la 
regulación territorial, ello sumado a que no hay conocimiento ni control 
municipal sobre la cantidad de inmuebles y espacios con contenido 
histórico. Se vuelve inviable velar por la conservación de los valores 
patrimoniales en el país si de base no hay un conocimiento certero sobre 
su existencia y relevancia, de ahí la importancia de generar una 
documentación del espacio urbano y sus componentes.

 
Pese a que la Municipalidad de Alajuela ha aplicado proyectos 

específicos relativos al tema de patrimonio, estos esfuerzos son aislados y 
no abordan de forma integral la dinámica de los espacios de valor 
histórico, enfocándose por ejemplo en el remozamiento de los inmuebles, 
pero dejando de lado elementos de sostenibilidad y manejo específico, 
lo cual se evidencia dentro del Plan de Desarrollo Cantonal 2013-2023, de 
modo tal que el enfoque municipal actual no es vinculante y da cabida 
a interpretaciones rígidas sobre gestión y conservación del patrimonio. Se 
requiere un eje guía que permita ejecutar acciones puntuales basadas 
en una estrategia integral.

Además, el riesgo de destrucción que corren los inmuebles de valor 
histórico en Alajuela centro es alto, debido a que existe una muy baja 
cantidad de ellos que cuentan con declaratoria, siendo que solo un 11% 
del total en el territorio nacional están allí, de modo que ni siquiera se 
cuenta con la protección otorgada por ley para estos bienes.

Sumado a esto, UNESCO (2014) indica que una correcta gestión de 
este recurso tiene la capacidad de enriquecer el capital social y 
económico de una región. Los espacios históricos, vistos como proyectos 
urbanos, representan una  oportunidad de actualización para la zona 
donde se insertan, como expone Carrión (2005) mediante planes y 
propuestas que apunten hacia la diversificación de actividades y la 
concentración de servicios y facilidades, se puede conseguir su 
conservación y lograr que permitan insertar nuevos usos acordes con las 
exigencias y necesidades de la sociedad contemporánea, de modo que 
se consiga la actualización del espacio de forma contextualizada, 

0 CAPITULO Introducción 0 CAPITULO Introducción
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logrando que el centro conserve su carácter e importancia iniciales y 
responda al crecimiento y transformaciones propios de un espacio 
urbano.

Existe también un precedente para recibir una declaratoria de 
zona de interés turístico por parte del Instituto Costarricense de Turismo, 
organismo que otorgó por primera vez una designación de este tipo al 
cantón central de San José, como plusvalía por la puesta en valor de los 
espacios y el desarrollo urbano de la zona. Actualmente en el Plan 
Nacional de Desarrollo Turístico de Costa Rica (2017) solo se contempla 
Alajuela como un centro de distribución, sin embargo, reconoce en el 
Plan de Turismo de la región occidental del Valle Central (2016) que se 
cuenta con una dotación completa de servicios básicos y una estadía 
promedio en la zona de tres días, de modo tal que su inclusión como 
centro de desarrollo parece ser viable.

Las dinámicas alrededor paisaje están estrechamente vinculadas 
con los valores patrimoniales, las limitaciones y problemáticas tanto a 
escala macro como a escala micro que afectan el paisaje inciden 
directamente en el patrimonio, desde esta perspectiva, una propuesta 
que busque integralidad entre sus variables debe primero entender la 
globalidad de la problemática y luego implementar en base a ella 
respuestas contemporáneas. El generar una propuesta contextualizada y 
compatibilizada con los  planes reguladores locales es un tema actual, 
de interés territorial y local. Por ello, es importante poner a disposición un 
medio por el cual se pueda llegar a un manejo eficiente y sostenible del 
paisaje urbano histórico para el centro de Alajuela.

ESTADO DE LA CUESTIÓN

La relevancia de desarrollar planes 
integrales para conjuntos históricos no es un 
tema nuevo, esto puede comprobarse 
mediante la revisión de cartas y tratados 
internacionales, donde la importancia de su 
conservación se menciona repetidas veces, sin 
embargo, es común que, a pesar de su 
conocimiento e interés, no se desarrollen 
políticas o propuestas base de carácter 
metódico para su manejo, como sí ha sucedido 
con el patrimonio arquitectónico inmueble.

De este modo que los proyectos 
documentados sobre el tema no son numerosos 
y los encontrados son recientes, por ende, no 
poseen una metodología específica común. A 
pesar de ello, profesionales interesados en este 
eje temático han desarrollado experiencias en 
base a conocimientos y criterios propios que 
aplican de forma contextualizada, por lo que se 
tienen una serie de documentos con 
procedimientos muy diferentes entre ellos, pero 
que comparten objetivos comunes entre sí.

Se han revisado experiencias específicas 
para el tema de planes de manejo para centros 
históricos o conjuntos urbanos en tres niveles: 
internacional, nacional y local, los cuales 
poseen características afines a esta 
investigación, así como metodologías claras 
que orienten los procedimientos realizados, y 
por ello puedan evaluarse para su incorporación 
y contextualización al presente proyecto.

CONTEXTO INTERNACIONAL

PLAN MAESTRO DEL CENTRO HISTÓRICO DE AREQUIPA|
El proyecto se desarrolla en una zona que cuenta con declaratoria como Patrimonio Mundial 

por parte de la UNESCO. Comparte una serie de características comunes con el sitio en estudio del 
presente proyecto, entre las cuales puede mencionarse la conservación del uso residencial en la 
zona el cual es de media o baja densidad, inmerso en una zona con valores históricos y que al igual 
que se proyecta en nuestro país, empieza a adoptar medidas hacia un modelo de ciudad 
compacta, además presenta componentes tanto de renovación urbana como de revitalización.

Como expone Aspilcueta en el Encuentro Gestión de Centros Históricos (2009), es de especial 
interés el modelo conceptual bajo el cual se ordenaron las metas y objetivos para abarcar el 
proyecto, así como la metodología de intervención planteada, presentados en diagramas claros 
y específicos según etapas, los cuales serán tomados como referencia para el diseño del proceso 
mediante el cual se ha de desarrollar el presente proyecto.

CENTRO HISTÓRICO DE BOLOGNA, EN ITALIA|
La problemática principal era el proceso de abandono de zonas residenciales, esto generó 

un impacto negativo en los barrios históricos, debido al despoblamiento aumentó el número de 
edificaciones abandonadas y en mal estado, por lo que se plantea un proyecto de renovación 
urbana, el cual proponía inicialmente la demolición de los inmuebles en mal estado para construir 
nuevos proyectos. Finalmente como menciona Bravo (2009) se decide dar prioridad al patrimonio 
y el proyecto utiliza el concepto de centro histórico como base, de manera que el proceso de 
planificación y propuesta de nuevos usos considera principalmente la conservación del tejido 
histórico de los inmuebles.

 
De este proyecto se puede rescatar cómo se da una inserción de nuevos usos en base a las 

tipologías edilicias ya existentes, de modo que las actividades propuestas son compatibles con los 
espacios; también es rescatable como se da el proceso de reemplazo del comercio terciario 
masivo por un mercado artesanal de mayor calidad y con carácter local, dando espacios a los 
habitantes de potenciar el comercio a nivel local.

COSTA RICA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN DEL CENTRO HISTÓRICO DE CARTAGO, ESCAZÚ CENTRO 
HISTÓRICO, SANTO DOMINGO CENTRO DE INTERÉS HISTÓRICO PATRIMONIAL |

Destaca en el país el desarrollo y planteamiento propositivo por parte de estudiantes del 
ITCR, los cuales han generado propuestas de planes de manejo de centros históricos y zonas de 
valor patrimonial, estos además contienen propuestas para elementos específicos de los planes de 
gestión, los cuales resultan de interés por tanto por su estudio previo de casos de referencia como 
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para las propuestas particulares en cada uno. 

Vemos, por ejemplo, como para el caso de Cartago Morera (2015) profundizó en la 
generación de regulaciones urbanas generales y específicas; para Escazú Barrios (2016) desarrolló 
estrategias dirigidas también al aspecto de movilidad urbana; en la propuesta para Santo Domingo 
Guevara y Navarro (2014) definieron criterios según tipos de componentes urbanos. Estos estudios 
tienen gran valor, dado que, dependiendo de los resultados del diagnóstico urbano para la zona 
de estudio de la presente investigación se deberán desarrollar criterios peculiares que respondan 
al contexto, de forma tal que las estrategias de acercamiento pueden tener de base métodos 
análogos a los estudiados en dichos proyectos.

AMÓN-OTOYA, ZONA DE SIGNIFICACIÓN CULTURAL|
Si bien, este proyecto desarrolla un plan de manejo a una escala menor (zona de ensanche 

del centro histórico de San José), cabe destacar que los procedimientos utilizados por Carmona, 
Oconitrillo y Valverde (2017) pueden servir como base a escala urbana para el planteamiento 
metódico de un análisis de la zona, en el que se hace un manejo según variables urbanas 
específicas y posteriormente los resultados pueden sobreponerse para encontrar puntos de enlace. 
Dicho análisis por capas es cuestionable para la generación de una delimitación de zona, dado 
que no se han encontrado precedentes que respalden este método, este último apartado requiere 
de una búsqueda más exhaustiva a nivel de documentación para lograr hacer una valoración de 
métodos adecuados a implementar para el presente proyecto. En general se puede observar la 
evolución de los proyectos en cuanto a diversidad de temáticas y escalas, abordando desde 
inmuebles hasta conjuntos, el más reciente trabaja una escala barrial particular, y en ellos se puede 
ver la evolución conceptual también trabajada en las cartas y recomendaciones internacionales.

PLANES REGULADORES NACIONALES: SAN JOSÉ, ESCAZÚ, CARTAGO Y LIBERIA|
Cabe mencionar que a nivel país existen son pocos los referentes prácticos para este tipo de 

proyectos, a continuación se mencionan los casos encontrados con detalles a nivel de planes 
reguladores o reglamentación municipal. El primer caso es el Centro Histórico de San José el cual 
cuenta con una delimitación y una regulación específica para la zona; el segundo es el cantón de 
Escazú que incluye en su regulación local la Zona de control de valor patrimonial; ambos cuentan 
con lineamientos claros que buscan la protección física de los inmuebles y zonas de valor. 

Además, Liberia y Cartago cuentan con declaratorias municipales de Centro Histórico desde 
2007 y 2008 respectivamente. En el caso de Liberia, se definen algunos lineamientos básicos de 
protección tal como la prohibición de demolición de bienes con declaratoria, además se definen 
una serie de metas a corto, mediano y largo plazo para el desarrollo del centro histórico, entre 
ellas, la gestión de declaratoria en coordinación con el Centro de Investigación y Conservación 
del Patrimonio. En el caso de Cartago, se incluyen a nivel de Plan Regulador lineamientos específicos 
referentes a permisos de intervención y la colocación de rótulos comerciales dentro de la zona de 
control especial, además esta zona está claramente definida en el mapa del Plan Regulador. Estos 

planes denotan un progreso hacia la conservación del patrimonio, no obstante, muchas veces 
estos esfuerzos no son integrales, dejando de lado elementos que promuevan el interés por 
conservar estos espacios y concentrándose solamente en lineamientos para la no agresión del 
patrimonio. Es destacable que se propone trabajar activamente en la revitalización urbana a 
mediano y largo plazo mediante planes maestros o proyectos de mayor envergadura, los cuales 
se realizan tomando en cuenta lineamientos base que rigen en la zona de protección, de modo 
que se propicia la conservación y el desarrollo de la ciudad como elementos paralelos y de igual 
relevancia.

ALAJUELA
Es importante aclarar que la cantidad de antecedentes específicos sobre el tema de paisaje 

urbano histórico del ámbito de la arquitectura y urbanismo para la zona de estudio son inexistentes. 
Existe una carencia de desarrollo sobre el tema de patrimonio inmueble en la zona, y el manejo 
municipal del tema se limita a la gestión de proyectos de restauración de fachadas. 

Sin embargo, existen escritos desde disciplinas tales como antropología e historia vinculadas 
con patrimonio arquitectónico en Alajuela, aunque la mayoría de las publicaciones contemplan 
elementos relativos al patrimonio inmaterial y a temáticas históricas sobre la Campaña Nacional, 
estos son de relevancia dado que permiten un acercamiento al patrimonio social de la zona. Por 
ejemplo, en su investigación antropológica “Paseos por una pequeña ciudad: los relatos cotidianos 
del patrimonio histórico arquitectónico de Alajuela”, Barrantes vincula inmuebles y espacios de 
valor patrimonial en la zona con la caracterización inmaterial social. Indica “muchos de los 
monumentos, inmuebles, lugares y demás representaciones materiales que son conservadas, viven 
y se mantienen bajo una apreciación del pasado que es parcializada y construida” (2009, Pág. 
19), en base a ello recopila una serie de relatos que son indicadores base sobre el valor social y 
cultural de ciertos espacios e inmuebles. Dicha recopilación será analizada y aportará de forma 
específica a la valoración de ciertos espacios que inciden en la propuesta para el plan de manejo 
por desarrollar.

En general, se puede ver cómo las nuevas perspectivas sobre el manejo del patrimonio han 
llevado a propuestas que apuntan hacia una conservación de la mano con el desarrollo de la 
zona, sumado a un mejoramiento del espacio urbano y siempre tomando en cuenta las actividades 
y el componente intangible del espacio. A nivel nacional todavía queda mucho trabajo por realizar 
en este sentido, se tiene poca experiencia práctica en este ámbito y es hasta hace poco con el 
nuevo Reglamento de Renovación Urbana del INVU donde se contemplan las zonas de valor 
patrimonial como sujetos a realizar proyectos de esta índole, además, ninguno de los casos 
mencionados con declaratoria municipal de Centro Histórico poseen una declaratoria emitida por 
el Centro de Investigación y Conservación del Patrimonio. A nivel académico aún no se han 
realizado propuestas que tengan como base conceptual el paisaje urbano histórico, y tampoco 
se han implementado como herramienta metodológica las unidades de paisaje.
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MARCO CONCEPTUAL

Según la Convención Europea del Paisaje 
(2000) PAISAJE es “cualquier parte del territorio, 
tal como es percibida por las poblaciones, cuyo 
carácter resulta de la acción de factores 
naturales y/o humanos y de sus interrelaciones”.

El término no sólo hace referencia a 
valores físicos y cuantitativos (morfología, flora, 
fauna, etc.), sino también a intereses cualitativos 
y de valor agregado (actividades económicas, 
costumbres, patrimonio histórico, etc.). El paisaje 
se entiende aquí como un elemento vivencial y 
por lo tanto no puede separarse del ser humano 
ni de la memoria histórica, tiene además una 
condición colectiva y de interés general.

Su importancia a nivel de desarrollo de la 
propuesta radica en la misma definición, si no 
tenemos claros las características de un paisaje, 
no podremos estudiar ni conocer de manera 
integral su composición, mucho menos 
determinar la mejor forma de hacer un manejo 
coherente del mismo y por lo tanto desarrollar 
una metodología para su regulación que sea 
adecuada. 

Este paisaje no sólo contiene elementos 
físicos, sino también atributos intangibles, de los 
cuales interesan específicamente para el 
desarrollo de esta investigación aquellos que 
conforman el PATRIMONIO CULTURAL que, 
según ICOMOS CR (2019) se define como “el 
conjunto de bienes y expresiones culturales que 
hemos recibido de nuestros antepasados y que 
atestiguan las relaciones de los seres humanos.” 
El patrimonio está asociado a un territorio y 
representa tanto la historia propia del elemento, 
como a la comunidad ligada a él, de modo 
que constituye una herencia representativa de 
un grupo humano, su identidad, y es también 
percibida como característica de dicho grupo. 

Al patrimonio cultural lo podemos 
comprender y categorizar según VALORES, los 
cuales, según Frondizi (1958) son una propiedad 
que poseen ciertos objetos llamados bienes, 
estos dependen de los bienes para existir, de 
modo que se forma una relación entre un objeto 
tangible y un valor intangible el cuál distingue y 
da un carácter único a cada bien según los 
valores que se le atribuyen. 

Existen diferentes tipos de valores los 
cuales se asocian al patrimonio cultural, Choay 
(2007) identifica los siguientes:

Valor Nacional: forjado para designar los 
bienes pertenecientes a la nación y susceptibles 
de un nuevo tipo de conservación, justifica la 
necesidad del inventario y de recolección de 
las categorías de herencia ya que se considera 
un bien representativo de la nación, este a su 
vez legitima a todos los otros de los que es 
indisociable, y está resguardado por leyes que 
exigen su conservación y validan su importancia 
para la nación.

Valor cognitivo: Los monumentos históricos 
son portadores de valores cognitivos específicos 
y generales para todas las categorías sociales, 
sirven tanto a la investigación intelectual como 
a la formación de las profesiones y de las 
artesanías.

Valor económico: el cual se genera 
cuando, a partir de un elemento del patrimonio 
cultural, se desarrollan actividades económicas, 
por ejemplo, actividades turísticas o recreativas, 
estos ofrecen modelos de ingreso a la industria y 
a la comunidad.

Se toman como referencia para el 
desarrollo teórico y conceptual los elementos 
propuestos en cartas internacionales cuya 
metodología busca el planteamiento de 
postulados teóricos base para temáticas de 
Patrimonio, Urbanismo, centros o conjuntos 
históricos y paisaje urbano. Asimismo, se incluyen 
conceptos encontrados en artículos de 
investigación sobre el tema de conjuntos 
patrimoniales, los cuales esclarecen sobre los 
términos vigentes en torno a dicha materia.

Valor social: Abarca las calidades por las 
cuales un lugar se ha convertido en un foco de 
sentimientos espirituales, nacionales, políticos o 
culturales para un grupo mayoritario o minoritario 
de la población.

Valor científico: El valor científico o 
potencial de investigación de un lugar 
dependerá de la importancia de la información 
que exista, de su rareza, su calidad, su 
capacidad representativa, y el grado en el cual 
el lugar pueda aportar datos adicionales de 
gran substancia.

Para efectos de esta investigación se 
entenderá el valor artístico como equivalente al 
valor estético, ya que el primero incluye al 
segundo, además,  existen más criterios para su 
identificación y valoración. A su vez, 
entenderemos el valor cognitivo como 
equivalente al valor científico, dado que ambos 
se basan en el aporte intelectual, y su 
representatividad de grupos sociales. 

Al conjunto de uno o varios de estos 
valores representados en un elemento del 
patrimonio cultural les llamaremos valores 
patrimoniales. Este conjunto entonces permitirá 
interpretar y medir el significado de un lugar o 
una expresión intangible, estos representan el 
pasado, forman parte de la generación 
presente, y conformarán elementos de valor 
para la sociedad futura.

Como ya se explicó anteriormente, el 
patrimonio cultural no solo representa bienes 
individuales, sino también a una serie de zonas y 
espacios con variables determinadas y que 
responden a su localización específica. 
Particularmente son de interés para esta 
propuesta aquellos que cargan con elementos 

históricos y manifestaciones construidas, así 
como su caracterización.

El presente trabajo identifica cuáles de 
estos valores están presentes en la zona de 
estudio y los caracteriza, de modo que la 
propuesta surga como respuesta también a 
esta serie de elementos intangibles, procurando 
su conservación y aprovechamiento.

Valor artístico: se pueden entender como 
atributos positivos de un objeto o expresión, 
nacen de un juicio de valor, y forman parte de 
la imagen del lugar, estos pueden estar 
asociados también a valores históricos, de 
modo que representan un periodo o una 
cultura.

Por otra parte, la Carta de Burra (1979) 
incluye el valor estético, histórico, científico y 
social, los cuales se definen a continuación:

Valor estético: incluye aspectos de 
percepción sensorial para lo que se pueden 
incluir consideraciones de forma, escala, color, 
textura y material; los olores y sonidos que están 
vinculados al sitio y a su utilización.

Valor histórico: Abarca la historia de la 
estética, de la ciencia de la sociedad, y por lo 
tanto es en gran parte fundamental a todos los 
otros términos con que trata esta sección. Un 
lugar puede poseer valor histórico porque ha 
influenciado o ha sido influenciado por un 
evento, personaje, etapa, o actividad histórica. 
También puede tener valor histórico como sitio 
de un evento importante. Para cualquier lugar, 
el valor será mayor para aquellos donde la 
evidencia de la asociación o del evento 
sobreviva aún en el lugar, o donde el sitio haya 
sobrevivido sustancialmente intacto; y será 
menor para esos otros que hayan cambiado o 
donde la evidencia ya no exista. Sin embargo, 
algunos eventos o asociaciones son tan 
importantes, que el lugar puede mantener el 
valor a pesar de todos los cambios transcurridos.
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Esta recomendación incluye elementos 
de carácter urbano de los espacios vinculantes 
entre edificios patrimoniales, y empezaba a 
considerar las medidas relativas a controles de 
uso del suelo, planes de conservación y 
educación, entre otros, el modelo de 
conservación migró hacia un enfoque integral y 
a diversas escalas. 

Posteriormente en la Carta de Washington 
(ICOMOS, 1987) este concepto se desarrolla 
enmarcado específicamente en espacios 
urbanos, y vincula el carácter de autenticidad 
con el contexto y no solamente a edificaciones, 
esta carta logra definir la ciudad histórica desde 
una posición multidisciplinar y por ende integral, 
e incorpora temáticas de carácter urbano 
como lo son la movilidad, la actividad 
económica y su evolución. Además, el carácter 
autenticidad se empezó a entender en relación 
con la cultura donde está inmerso, como se 
expone en el Documento de autenticidad de 
Nara (ICOMOS, 1994).

No es hasta 2005 donde, debido a las 
nuevas presiones relacionadas al desarrollo de 
las ciudades aparece el PAISAJE URBANO 
HISTÓRICO en el Memorándum de Viena 
(ICOMOS), que reconoce el papel de dicho 
paisaje como formador de la sociedad 
moderna. Este es definido como “la zona urbana 
resultante de una estratificación de valores y 
atributos culturales y naturales, lo que trasciende 
la noción de conjunto o centro histórico para 
abarcar el contexto urbano general y su entorno 
geográfico” (UNESCO, 2011).

Es este concepto el que dirige la tendencia 
en cuanto a desarrollo sostenible de ciudades 
históricas, fomentando la consideración de 
múltiples variables y entendiendo estos espacios 
como sistemas integrales, los cuales no solo 
están compuestos de estructuras físicas, sino 
también de variables intangibles y su desarrollo 
en el tiempo. Se llega entonces a reconocer el 
desafío de la conservación como un problema 
complejo que amerita soluciones y propuestas 
de carácter integral.

Como herramienta para el estudio del 
paisaje aparecen las UNIDADES DE PAISAJE, las 
cuales según Serrano (2012) “reúne en una sola 
idea todo aquello relacionado con -factores e 
interrelaciones naturales y/o humanos- y, 
también, con aquellas perspectivas de trabajo 
de carácter territorial”. Estas sirven como 
herramienta eficaz para la identificación de 
espacios con características comunes y sus 
dinámicas, y funcionan en diversas escalas, de 
modo que una macro unidad de paisaje 
contiene una o varias micro unidades, las cuales 
se relacionan de diversas formas entre sí.

Esto permite a su vez la propuesta 
coherente de planes y proyectos, dado que se 
catalogan las unidades en base a su 
caracterización y problemáticas propias, de 
modo que las respuestas son tanto específicas 
como integrales.

Considerando el carácter patrimonial de 
la zona, el tipo de propuesta a realizar sigue los 
lineamientos para lograr la REVITALIZACIÓN 
URBANA que se refiere a un conjunto de 
iniciativas dirigidas a reorganizar una estructura 
existente en una ciudad, particularmente en 
barrios en declive provocado por razones 
sociales o económicas (Banco Mundial, 2019)

Dichos componentes edilicios que forman 
parte del patrimonio cultural se conocen como 
PATRIMONIO ARQUITECTÓNICO el cual se define 
como “conjunto de bienes edificados, de 
cualquier naturaleza, a los que cada sociedad 
atribuye o en los que cada sociedad reconoce 
un valor cultural” (Azkarate, 2003). La protección 
de este tipo de patrimonio ha tenido un proceso 
evolutivo que se evidencia conforme el pasar 
de los años en las cartas y recomendaciones 
internacionales emitidas por la UNESCO, donde 
inicialmente se postulaban lineamientos y 
estrategias enfocados en la conservación física 
de inmuebles específicos en base a valores 
principalmente estéticos.

Por ello se evolucionó hacia el concepto 
de CONJUNTO comprendido dentro del 
PATRIMONIO CULTURAL como “grupos de 
construcciones aisladas o reunidas cuya 
arquitectura, unidad e integración en el paisaje 
les dé un valor universal excepcional desde el 
punto de vista de la historia del arte o de la 
ciencia” (UNESCO, 1972). De esta manera las 
estrategias de conservación migraron de guías 
para el mantenimiento físico de edificaciones, 
hacia un acercamiento grupal que responde a 
las características de una serie de componentes 
que coexisten en una misma zona.

El siguiente acercamiento conceptual a 
la temática se dio mediante el CENTRO 
HISTÓRICO o CENTRALIDAD HISTÓRICA que es 
“el conjunto formado por las construcciones, 
espacios públicos y privados, calles, plazas y las 
particularidades geográficas o topográficas 
que lo conforman y ambientan y que en 
determinado momento histórico tuvo una clara 
fisonomía unitaria, expresión de una comunidad 
social, individualizada y organizada” (UNESCO, 
1977).

El presente trabajo pretende generar un 
insumo base para esta primera etapa, 
esbozando las propuestas integrales en diversas 
temáticas relativas a la conservación y puesta 
en valor de los bienes patrimoniales encontrados 
en la zona; conviertiéndose en una herramienta 
para la elaboración multidisciplinar a nivel 
municipal de un Plan Proyecto. 

Como segunda etapa el Reglamento  
establece el PROYECTO DE RENOVACIÓN 
URBANA el cuál se refiere a la “Intervención 
específica en una determinada área urbana 
que contribuye en la transformación y el 
desarrollo del territorio; puede incluir espacios 
públicos, edificaciones, infraestructura y 
servicios urbanos.” Estos proyectos son los 
componentes específicos propuestos dentro 
del Plan Proyecto, y debido a su escala, es 
necesario que sean resueltos de manera 
detallada por los profesionales pertinentes. La 
presente propuesta no resuelve a nivel de 
diseño cada uno de estos proyectos, los cuales 
llamaremos “Proyectos estructurantes”, sino que 
se limita a la definición de necesidades base y 
objetivos a cumplir para cada uno de ellos. De 
modo que, de implementarse el Plan Proyecto, 
existan lineas guía para la resolución de cada 
uno de estos proyectos logrando su 
funcionamiento en red y la resolución de las 
necesidades encontradas producto de la 
investigación.

 Cabe aclarar en este apartado que el 
concepto RENOVACIÓN URBANA que define el 
Reglamento de Renovación Urbana (INVU, 
2017) posee las mismas características que el 
concepto de revitalización anteriormente 
planteado, de modo que se asumen aquí como 
sinónimos. El Reglamento detalla el concepto 
como “proceso que busca brindar a los espacios 
deteriorados de las ciudades condiciones 
óptimas para la calidad de vida de sus 
habitantes, la conservación ambiental y el 
aumento en la competitividad territorial. Está 
dirigido a erradicar estructuras inhabitables, 
zonas de tugurios, rehabilitar las áreas urbanas 
en decadencia o estado defectuoso, conservar 
áreas urbanas y prevenir su deterioro, de 
conformidad con el artículo 1° de la Ley de 
Planificación Urbana. Lo anterior podrá incluir 
áreas de parque, patrimonio arquitectónico o 
intangible, facilidades comunales, 
equipamiento e infraestructura urbana, 
vivienda, foresta o corredores biológicos 
interurbanos.” 

Inclusive, dentro del artículo 6, el cual 
especifica las causas para realizar renovación 
urbana, se indica la presencia de patrimonio 
arquitectónico o intangible, de modo que el 
enfoque desde la revitalización urbana es válido 
y aplicable por ley. 

Dentro de las fases para realizar este 
proceso, el Reglamento indica una primera fase 
la cuál se denomina  PLAN PROYECTO DE 
RENOVACIÓN URBANA y se define como 
“propuesta preliminar de intervención para una 
determinada área urbana, que contiene todos 
los elementos requeridos para ejecutar el 
Proyecto de Renovación Urbana, entre ellos: 
políticas, pautas y lineamientos. Corresponde al 
proceso de conceptualización del proyecto”. 
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REGLAMENTACIÓN
REGLAMENTO DEL PLAN REGULADOR URBANO DEL CANTÓN DE ALAJUELA|

Para el desarrollo del tercer objetivo, se tomará como base la 
propuesta para el reglamento del Plan Regulador Urbano de 
Alajuela, el cual se desarrolló sobre el Plan Regulador vigente (2004). 
Esto, se debe a que se encuentra en proceso de aprobación e 
implementación por parte del gobierno local. En él se establecen 
los lineamientos para su actualización, ello será tomando en cuenta 
para la viabilidad del proyecto. Dentro del Título 22, Capítulo 3 
habla sobre la necesidad de propuestas de diseño en nuevas 
edificaciones sensibles al patrimonio circundante, y sobre la 
restauración y puesta en valor de inmuebles patrimoniales. 
Adicionalmente, concede poder a los lineamientos de la ley 7555 y 
se declara a cargo de la gestión de recaudación de fondos para 
inmuebles con declaratoria.

LEY 7555 Y REGLAMENTO DEL PATRIMONIO HISTÓRICO ARQUITECTÓNICO 
DE COSTA RICA|

Dentro de sus regulaciones relativas a inmuebles, define la 
tramitología necesaria para la declaratoria de patrimonio y sus 
plazos. Así mismo, incluye dentro del procedimiento para la 
declaratoria la realización de un estudio previo del inmueble y sus 
requisitos, esto será aplicado en la herramienta de inventario y 
levantamiento de información. En relación con los conjuntos 
urbanos históricos, menciona el valor contextual y el valor urbanístico 
como criterios válidos para determinar el valor histórico-
arquitectónico, esto justifica la realización de estudios de paisaje 
patrimonial en conjuntos y zonas.

Para este tipo de proyecto existen reglamentaciones que considerar 
de dos tipos: urbanas y arquitectónicas. Las primeras hacen referencia a 
la forma en que se maneja el espacio urbano y su intervención, estas 
regulaciones son de carácter general e inciden desde el nivel regional 
territorial (GAM) y hasta un nivel básico municipal (Alajuela). La segunda 
es específica y exclusiva para el manejo de inmuebles patrimoniales.

Existen una serie de documentos y cartas internacionales referentes 
al manejo de centros históricos adoptadas por ICOMOS y por tanto de 
acatamiento obligatorio para el país. Estos se describirán de forma 
general en esta sección y enfocados en lo relativo a conjuntos urbanos, 
ya que son referentes base para el desarrollo del proyecto.

A | DOCUMENTOS VINCULANTES 

REGLAMENTO DE RENOVACIÓN URBANA|

Describe el propósito de la renovación urbana y establece los 
requisitos y lineamientos generales que deben seguirse para una 
propuesta de este tipo, así como los procesos reglamentarios 
burocráticos para el estudio e implementación del proyecto. 

Establece las causas para la renovación urbana, 
específicamente, concede a la presencia de patrimonio 
arquitectónico o intangible razón suficiente para el desarrollo de 
una propuesta. Los lineamientos descritos son aplicables al sitio de 
estudio dado que el gobierno municipal no ha promulgado 
disposiciones locales específicas en cuanto a Renovación Urbana. 
Adicionalmente, define una serie de incentivos a nivel municipal 
para la implementación de la propuesta.

LEY 4240 PLANIFICACIÓN URBANA|

Establece que los planes reguladores locales deben contener 
lineamientos específicos en cuanto a renovación urbana, e indica 
que los sitios con importancia histórica deben considerarse como 
zonas especiales y poseen lineamientos específicos acordes. El 
capítulo 6 detalla sobre la renovación urbana y las potestades 
municipales respecto a este tema, así como la tramitología, plazos 
y formas de implementación de los planes de renovación.

patrimoniales o centros históricos. Esta investigación procurará 
abarcar diversas escalas y temáticas relativas al patrimonio de 
modo que se logre un documento integral, que funcione de base 
en caso de una eventual gestión para la declaratoria oficial de 
conjunto patrimonial.

En cuanto a los permisos urbanos, la propuesta para el 
Reglamento del Plan Regulador Urbano del Cantón de Alajuela 
establece dentro del Título 2, Capítulo 3, los requisitos y tramitología 
para la modificación y actualización del Plan regulador urbano y 
variación de los requisitos, este último sería de gran relevancia para 
la implementación y será tomado en cuenta también para que la 
elaboración del plan de revitalización.

B | CARTAS Y RECOMENDACIONES

PRINCIPIOS DE LA VALETA PARA LA SALVAGUARDIA Y GESTIÓN DE LAS 
POBLACIONES Y ÁREAS URBANAS HISTÓRICAS (2011) | 

Este documento define los principios generales por los cuales 
deben de manejarse las intervenciones en poblaciones y áreas 
históricas, por ello, es el referente base que contiene los lineamientos 
mínimos para contemplar un proyecto de escala urbana en sus 
múltiples dimensiones. Define el papel de los planes de salvaguardia 
y planes de gestión para la viabilidad y sostenibilidad de una 
intervención a este tipo de paisajes, y establece la necesidad de 
realizar el trabajo con rigor científico, documentando sus fases e 
incorporando los procesos participativos.

CARTA INTERNACIONAL SOBRE CONSERVACIÓN Y LA RESTAURACIÓN DE 
MONUMENTOS Y SITIOS. CARTA DE VENECIA (1964) |

El documento trata de forma general la forma en que deben 
trabajarse los monumentos históricos, incluyendo dentro de esta 
clasificación los conjuntos urbanos y rurales, contempla la 
importancia de la vigencia del uso que se dé en los inmuebles, las 
actividades que en ellos se desarrolla deben ser de utilidad para la 
sociedad.

C | TRAMITOLOGÍA

En cuanto a la parte legal sobre requisitos para la posible 
implementación de los resultados de esta investigación, pueden 
también separarse en arquitectónicos y urbanos. Respecto a los 
primeros, se puede mencionar el proceso para declaratoria 
patrimonial, cuyos tiempos burocráticos y requisitos se encuentran 
especificados en el Capítulo 5 “De los permisos para ejecutar obras 
sobre bienes patrimoniales, estos trámites se llegarían a ejecutar 
también de proponer la puesta en valor para edificios que ya 
posean declaratoria y requieran intervención de algún tipo. 

También, debe mencionarse que la Ley 7555 no especifíca los 
procedimientos ni los requisitos para la declaratoria de conjuntos 
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D | DETALLE DE POSTULADOS ESPECÍFICOS SEGÚN NORMATIVA 

REGLAMENTO/LEY CAPÍTULO/ANEXO ARTÍCULO/NOMBRE

Reglamento de Renovación Urbana 
(2017)

Capítulo 1 / Generalidades Artículo 2 / Ámbito de aplicación 

Capítulo 2 / De la renovación urbana Artículo 6/ Causas para la renovación urbana

Capítulo 3 / Del plan proyecto Artículo 7 / Plan proyecto

Capítulo 6 / Sobre las áreas con potencial de renovación urbana Artículo 24 / Mapa de áres con potencial de renovación urbana

Ley 7555 Patrimonio Histórico 
Arquitectónico de Costa Rica (1995)

Capítulo 2 / Declaratoria de bienes inmuebles de interés histórico-
arquitectónico

Artículo 6 / Clasificación y definición

Artículo 10 / Implicaciones de la ratificación

Artículo 11 / Prevalencia del régimen de protección

Reglamento para la Ley Nº 7555 de 
Patrimonio Histórico Arquitectónico 
(2007)

Capítulo 1 / Disposiciones generales Artículo 3 / Criterios

Capítulo 5 / De los permisos para ejecutar obras sobre bienes 
patrimoniales

Artículo 39 / Criterios

Ley 4240 Planificación Urbana (1999) Capítulo 1 / Planes reguladores Artículo 16 / Elementos del plan regulador

Capítulo 3 / Zonificación Artículo 24 / Zonas de uso

Artículo 25 / Zonas especiales

Capítulo 6 / Renovación urbana Artículo 51 al 55

(Propuesta) Reglamento del Plan 
Regulador Urbano del Cantón de 
Alajuela (2013) 

Título 23 / Patrimonio histórico cultural y ambiental Artículo 173 / Inventario del Patrimonio del cantón

Artículo 174 / Financiamiento

Título 22 / Capítulo 3 Respeto al carácter histórico Artículo 165 / Relación moderno-histórico

Artículo 166 / Puesta en valor de edificios históricos

Título 2 / Capítulo 3 / Modificación y actualización del Plan 
regulador urbano y variación de los requisitos

Artículo 8 al Artículo 11

Carta de Venecia (1964) Artículo 1 / Monumentos históricos

Artículo 5 / Conservación y uso

Artículo 14 / Conjuntos Histórico-Artísticos

Artículo 16 / Documentación y publicación

Principios de La Valeta para la 
salvaguardia y gestión de las 
poblaciones y áreas urbanas históricas 
(2011)

Capítulo 1 / Definiciones Apartado D / Zona urbana protegida

Capítulo 2 / Aspectos del cambio Apartado B / Cambio y espacio construido

Capítulo 3 / Criterios de intervención Apartado G /  Método y rigor científico

Capítulo 4 / Propuestas y estrategias Apartado A / Elementos por preservar

Apartado B / Nuevas funciones

Apartado J / Participación

Apartado K / Plan de salvaguardia

Apartado L / Plan de gestión

Tabla 2 Reglamentación base para el desarrollo del proyecto. Fuente propia (2019)

PROBLEMA

Además, no sólo un proceso de reglamentación o ley garantiza la 
protección de los inmuebles de valor. Debe tomarse en cuenta que, 
sumado a la lentitud del proceso de declaratoria patrimonial, ésta 
iniciativa puede ir muchas veces en detrimento de los intereses privados 
y provocar la desaparición de inmuebles. Esta situación es evidente para 
las entidades nacionales, como puede verse en el artículo “Centro 
pretende restaurar 15 edificios patrimoniales” publicado por La Nación, 
donde se lee “Entre los cambios, se propone un incentivo al propietario 
con el objetivo de evitar la destrucción clandestina de infraestructuras de 
interés cultural”, esto, refiriéndose a la actualización de la ley 7555, 
propuesta con el objetivo de disminuir la cantidad de incidentes de este 
tipo en los inmuebles patrimoniales.

A la luz de este fenómeno, el ICOMOS ha realizado múltiples 
comunicados públicos sobre el tema de agresión al patrimonio, donde se 
condena el acto de demolición de bienes históricos, declarados o no. Y 
donde se exhorta a todas las autoridades vinculadas a la Conservación 
del Patrimonio Cultural a velar activamente por los bienes, no solo como 
forma de cumplir con la ley, sino como un llamado al deber civil. 
Quedando así demostrada la capacidad limitada que tienen estas 
entidades para dar un manejo adecuado al tema, y también nos muestra 
la realidad nacional, en la que se viola este tipo de bienes y espacios.

Debe también señalarse que desde la legislación actual no se ha 
abarcado el tema de protección patrimonial de forma integral, ya que 
sus líneas de acción están dirigidas específicamente al bien inmueble, y 
no hay control sobre intervenciones en el entorno inmediato de estos, ni 
de la forma en que estos espacios deben analizarse y gestionarse, esto se 
puede constatar revisando el Reglamento para la Ley N.º 7555 de 
Patrimonio Histórico Arquitectónico. Este fenómeno de desvinculación 
entre variables solo puede ir en detrimento de la funcionalidad de los 
espacios urbanos.

Refiriéndose a la dinámica parcializada de la legislación, la Carta 
Costarricense del Paisaje emitida en 2013 y en el análisis a dicha carta 
mencionado dentro del Plan Nacional de Ordenamiento Territorial para 
Costa Rica (2012), se reconoce la necesidad de implementar el concepto 
de paisaje dentro del marco del ordenamiento territorial en nuestro país, 
de manera que se propicie un manejo y una visión integral del paisaje, 
que abarque con coherencia los elementos vivenciales del mismo.

El paisaje urbano histórico alrededor del mundo, como resultado 
del fenómeno de globalización, se convierte en presa de transformaciones 
con un alto impacto negativo, así se declara dentro del Volumen 1 de las 
Resoluciones de la 36° reunión de la UNESCO, donde se habla sobre la 
capacidad de dicho fenómeno para generar una fragmentación y 
potenciar el deterioro sobre el patrimonio urbano. Ésta dinámica 
degenerativa del tejido urbano es actual y evidente, y la UNESCO lo deja 
en claro señalando el peligro que corren los valores históricos debido a 
este fenómeno que afecta el patrimonio mundial.

Según indica Carrión (2005, pág. 89) en América Latina se está 
dando un desarrollo que apunta hacia la revalorización de la ciudad 
construida, producto de la evolución del modelo migratorio hacia las 
ciudades. Principalmente, hace referencia a dos tipos de centralidad: la 
histórica y la urbana, e indica que esta “centralidad histórica debe 
readecuarse a las nuevas funciones”, de modo que dicha readecuación 
permita un fortalecimiento de la dinámica del centro ya existente. 

No obstante, la centralidad histórica, sujeto del modelo 
monumentalista, puede presentar una pérdida en la diversidad de sus 
funciones, esto lo señala también Carrión (2005) cuando explica que los 
centros históricos en América Latina pueden evolucionar hacia la 
descentralización, de forma que se manifiestan diversos fenómenos, 
entre ellos, el nacimiento de la ciudad histórica, en la cual, se pierde la 
diversidad de actividades y se transforman en enclaves históricos, de 
forma tal que, pierden sus estatus de centro, limitando sus actividades y 
focalizando el interés de la zona a un espacio meramente temático. 

Esto se deriva de que, como explica Casado (2010), el suelo urbano 
dentro de un espacio central posee una alta demanda, y por ello, los 
costos suben, de modo que su acceso se va haciendo limitado a la 
capacidad económica de ciertos sectores, y termina siendo controlado 
en base a los intereses de estos, con la pérdida de la amplia gama de 
actividades iniciales y el reemplazo por otras, de carácter excluyente, 
como lo pueden llegar a ser las de tipo turístico.
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Sin embargo, no es solamente un tema legislativo, la apropiación 
del término paisaje, tanto por parte de profesionales y planificadores 
como por parte de la ciudadanía, conlleva a la creación de una visión 
más amplia de varios fenómenos y a la resolución de conflictos que se 
puedan presentar debido a la falta de coherencia entre los términos 
administrativos generales y los locales específicos.

Como ha quedado claro, son diversas las dinámicas y las escalas 
que podrían incidir negativamente el patrimonio urbano, las 
recomendaciones siempre tratan de dirigir hacia las propuestas que 
abarquen una colectividad de variables interrelacionadas y sinérgicas, lo 
cual lleva a cuestionar 

¿Cómo conciliar el desarrollo de la ciudad de la mano 
con la protección integral de los valores patrimoniales?

OBJETIVO GENERAL|

Generar un plan de revitalización urbana para la conservación y puesta 
en valor del paisaje urbano histórico en el casco central de Alajuela.

OBJETIVOS ESPECÍFICOS|

1. Examinar el desarrollo de la ciudad en el tiempo, los puntos y espacios 
de valor histórico, cultural y patrimonial mediante la documentación de 
los elementos y conjuntos para la puesta en valor de estos. 

2. Analizar a través del diagnóstico urbano la situación actual del sitio 
para la identificación de sus sistemas tangibles e intangibles y la 
comprensión de sus dinámicas urbanas.

3. Relacionar las variables ya analizadas para la identificación de las 
unidades de paisaje que componen el paisaje histórico, sus valores y la 
relación entre ellos.

4. Definir el Plan Estratégico y sus proyectos estructurantes que, mediante 
su implementación, propicie la consolidación del paisaje urbano histórico  
y sea la herramienta base para desarrollar un Plan Proyecto para la zona 
en estudio.

OBJETIVOS

Ilustración 3 Fotografía Paisaje urbano de Alajuela. Fuente propia (2018))
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METODOLOGÍA
A | ENFOQUE DE LA INVESTIGACIÓN

Dada la cantidad de variables que influyen en las dinámicas 
urbanas y arquitectónicas y la relación de los usuarios con el espacio que 
utilizan, la información a recolectar y analizar para cada uno de los 
objetivos abarca datos cualitativos, que se encuentran respaldados en 
levantamientos de información cuantitativa. Según Hernández Sampieri y 
Mendoza (2014) la investigación cualitativa pretende capturar 
experiencias y narrativas escritas, verbales, no verbales y artísticas, las 
cuales utilizan diferentes medios y representan nuestras identidades. Esta 
metodología se adecúa a los procesos de diseño, ya que valora y analiza 
las variables desde una perspectiva objetiva y orientada a la obtención 
de resultados integrales.

Para lograr una adecuada comprensión del tipo de herramientas a 
utilizar se definen primero las variables a estudiar en cada fase de la 
investigación, esto puede observarse con mayor claridad en la Tabla 3, la 
cual vincula las metas planteadas para el desarrollo de cada objetivo 
con las variables urbanas y arquitectónicas a estudiar para la obtención 
de dicha meta, de modo tal que la especificación sobre cuáles 
herramientas debe utilizarse en cada caso se puede determinar con 
mayor facilidad, estas últimas se detallan en la Tabla 4. 

La investigación cualitativa está presente dentro de las etapas de 
comprensión y puesta en valor, mediante herramientas de encuestas y 
entrevistas, las cuales se proyectan con el objetivo de aportar información 
relativa al carácter inmaterial vinculado a espacios urbanos y 
arquitectónicos, en este caso específico, ayudará a determinar y validar 
también cuáles zonas y conjuntos poseen valor histórico para los 
ciudadanos en la zona, además de arrojar indicadores sobre el uso actual 
de los espacios públicos.

La investigación cuantitativa, según Sampieri (2006) “usa la 
recolección de datos con base en la medición numérica y el análisis 
estadístico, para establecer patrones de comportamiento”.

Las herramientas utilizadas proporcionan datos medibles que 
permiten la comprensión de la zona desde un enfoque objetivo, los 
resultados obtenidos se verán reflejados a nivel de mapeos y gráficos de 
síntesis que muestran la caracterización de la zona en diferentes niveles. 
A diferencia de la investigación cualitativa, ésta se utiliza en las tres 
etapas planteadas, ya que aporta información fácilmente verificable y 
permite utilizar la información obtenida dentro de los métodos previamente 
estudiados.

Tabla 3 Relación entre metas a obtener y variables a analizar. Fuente propia 
(2019)

METAS VARIABLES

COMPRENSIÓN

Crecimiento histórico

Usos del suelo urbano

Presiones y restricciones

Análisis tipológico y estilístico

Documentación de inmuebles

Análisis general del territorio

Estructura urbana

Mapeo infraestructura y servicios

Análisis demográfico

Observación participante

Análisis de percepción a partir del usuario/comunidad

PUESTA EN VALOR

Identificación de variables representativas

Análisis de secciones con características similares

Diagnóstico de cada unidad de paisaje

Análisis por capas 

CONSOLIDACIÓN

Análisis comparativo

Mapeo de inmuebles y zonas de valor patrimonial

Estrategias de regulación e intervención

Propuesta de articulación

Actores y entidades vinculados

En el presente trabajo se implementará la investigación documental 
durante el desarrollo de la primera etapa de marco conceptual y para la 
elaboración del segundo objetivo; la investigación de campo se 
implementará durante el desarrollo del primer objetivo que es de carácter 
social y requiere el levantamiento de información in situ, por ende, el tipo 
de investigación del presente trabajo se cataloga como combinada.

D | ESTRATEGIAS Y HERRAMIENTAS

Investigación documental|
Esta estrategia se aplicará en diversas etapas de la investigación, 

principalmente durante las etapas de comprensión y puesta en valor 
donde se requiere buscar registros para comprender el desarrollo de la 
zona, así como la síntesis de datos físicos como clima, topografía, entre 
otros. Sampieri et al (2014) indica que de los materiales utilizados “se 
extrae y recopila información relevante y necesaria para el problema de 
investigación”.

1. Análisis tipológico y estilístico |Mediante la investigación teórica 
se busca determinar y catalogar el carácter estilístico y tipológico para 
las edificaciones existentes en la zona de estudio de manera que se 
puedan identificar las capas históricas que componen el tejido urbano. 

Análisis comparativo|
Compara de manera sistemática una serie de elementos, para 

esta investigación son casos de estudio, bajo una metodología específica 
de aproximación. Para Collier (1993) este método “permite el examen 
intensivo de casos” de modo que las conclusiones obtenidas tienen un 
alto grado de profundidad.

1. Cuadro comparativo| Puntualiza y esquematiza la información 
de manera que se puedan comparar características similares de un 
número pequeño de casos de estudio, resultando en una síntesis con 
estrategias aplicables a la propuesta a desarrollar.

B | DISEÑO DE LA INVESTIGACIÓN

Etnográfico| 
El diseño etnográfico se basa en un acercamiento a variables 

cualitativas y permite responder interrogantes sobre funcionamiento, 
caracterización y estructuras de sistemas sociales de diversas escalas 
(Sampieri et al, 2014). Este diseño facilita información descriptiva sobre los 
elementos y categorías que integran este sistema, como lo son histórica, 
evolución, interacciones, patrones de conducta, sistemas 
socioeconómicos, culturales, entre otros; todos estos componen la 
estructura de ciudad y su abordaje permitirá la comprensión integral del 
fenómeno actual. En este caso el núcleo social a estudiar corresponde a 
los habitantes del casco histórico de Alajuela, así como la demás 
población flotante que hacen uso de este espacio diariamente y su 
relación con los elementos de valor patrimonial.

C | TIPOS DE INVESTIGACIÓN

Investigación documental|
Implica la búsqueda de trabajos académicos que contengan 

información veraz y cuya fuente sea confiable. Además, requiere la 
aplicación de instrumentos de procesamiento y catalogación de la 
información como fichas, resúmenes, análisis, etc., para su procesamiento 
y aplicación a la investigación. Según Ramírez (2011) “está centrada en 
el manejo de fuentes documentales como: bibliográficas, iconográficas 
y fonográficas”.

Investigación de campo|
Aplica la estrategia de la observación participante y utiliza 

herramientas tales como encuestas, entrevistas, cuadernos de notas, 
diarios de campo, entre otras estrategias de recolección de información. 
Ramírez (2011) indica que “demanda la inserción en el contexto social, 
histórico y cultural donde se va a recoger la muestra”, permitiendo 
conocer de primera mano las dinámicas propias del sitio.

Investigación combinada|
Aprovecha tanto elementos de la investigación documental como 

de la investigación de campo, inicialmente utiliza herramientas de la 
investigación documental para el planteamiento base del trabajo y 
posteriormente aplica instrumentos de campo. 

0 CAPITULO Introducción 0 CAPITULO Introducción



34 35

Observación participante|
Con el fin de obtener información in situ de las dinámicas actuales 

se llevará a cabo la observación participante, definida por Jociles (2018) 
como “una técnica de producción de datos consistente en que el 
etnógrafo observe las prácticas o “el hacer” que los agentes sociales 
despliegan en los escenarios naturales en que acontecen”, permite que 
el nivel de intervención generado en diferentes grados quede a discreción 
del investigador. 

1. Fotografía| Permite la recopilación de información de manera 
ilustrativa de manera que facilita al investigador el análisis de ciertos 
elementos y al lector la comprensión de las características existentes del 
objeto de estudio.  Según Jelin (2011) “las representaciones en imágenes 
han ingresado a la investigación social con sentidos múltiples: como 
fuentes de datos, como objetos de estudio, como indicios de climas 
culturales de época, de mentalidades y de sistemas de significación”. 

2. Encuesta cerrada| Consiste en un conjunto de preguntas 
respecto de una o más variables a medir (Chasteauneuf, 2009), esta 
herramienta permitirá la recolección de características perceptuales 
sobre el espacio, su infraestructura, actividad, además incluye variables 
relativas al carácter simbólico de los espacios e inmuebles, que permitan 
mostrar los vínculos emocionales con los valores patrimoniales. Esto 
considerando un tamaño de muestra que sea representativo, de modo 
que la información recolectada tenga validez.

3. Entrevista semiestructurada| Permite la construcción de 
información de manera directa y de primera mano, Sampieri et al (2014) 
indica que “las entrevistas semiestructuradas se basan en una guía de 
asuntos o preguntas y el entrevistador tiene la libertad de introducir 
preguntas adicionales para precisar conceptos u obtener más 
información” de manera que se puede dar manejar el nivel de 
profundidad para cada temática abarcada.

4. Fichas de observación del comportamiento espacial |Permite la 
documentación y posterior análisis cualitativo del uso del espacio por 
parte de transeúntes, con el objetivo de encontrar patrones de 
comportamiento espacial que sean relevantes a la propuesta.

Inventarios|
Herramientas que permiten el registro y análisis de bienes culturales. 

Además, propicia, mediante la inclusión de un bien en un registro, su 
consolidación como elemento que amerita su puesta en valor y 
conservación. Para Alba (2014) “el objetivo de estas medidas consiste en 
proteger y transmitir la integridad no sólo física, sino también cultural y 
funcional de los bienes culturales” logrando primeramente una 
conservación del patrimonio mediante su examen y conocimiento.   

1. Fichas de inventario de paisaje| Permite describir de manera 
sintética cada unidad de paisaje, incorporando las variables ya 
estudiadas y definiendo claramente las características específicas para 
cada unidad.

2. Fichas de inventario de inmuebles| Describen de manera 
sintética cada inmueble, incorporando las variables encontradas en el 
análisis tipológico y estilístico. 

Triangulación metodológica|
Según Denzin (1970) la triangulación metodológica se entiende 

como el uso de diferentes métodos para el estudio de un mismo fenómeno. 
Existen varios tipos de triangulación según el carácter de la información 
que se requiera procesar: de datos, de investigadores, de métodos, de 
teorías y múltiple. Esta estrategia permite gran flexibilidad para el cruce 
de información y contempla el uso de diferentes tipos de datos para 
cada objetivo de investigación, de modo que se adecúa al tipo de 
trabajo que se realizará para llevar a cabo el presente proyecto.

La Triangulación múltiple según Alzás et al. (2016) “consiste en la 
utilización de distintas técnicas de recogida de información que se 
encuadran en métodos de investigación diferentes, y se combinan para 
analizar un mismo objeto de estudio”, en este caso, se aplicarán 
herramientas propias de la triangulación de datos la cual se aplica para 
investigaciones cualitativas y herramientas de la triangulación de 
métodos, de modo que los datos obtenidos de una y otra resulten en 
observaciones complementarias para la elaboración de conclusiones 
integrales.

FASE 1| Información base e identificación de la zona
Primero se realiza un acercamiento a la zona, se busca lograr una 

caracterización e identificación de zonas con cierta coherencia y 
carácter específico. Se toman en cuenta variables físicas, socio culturales, 
y su dimensión tanto espacial como temporal.

a. Análisis de origen y asentamiento histórico
b. Análisis de desarrollo y expansión

Buscan la comprensión del surgimiento y desarrollo de la 
ciudad hasta su estado actual, para encontrar patrones de 
asentamiento, desarrollos característicos en la zona de estudio, así 
como la identificación de valores asociados para generar 
estrategias de manejo específicas. Herramientas: Redacción en 
prosa, Resumen gráfico línea del tiempo.

c. Usos del suelo urbano 
Permiten visualizar las características comunes e identificar 

áreas con cualidades semejantes, de manera que se puedan 
visualizar zonas homogéneas.

Variables: Uso de suelo (Residencial, Comercio, Servicios 
(oficinas), Mixto, Baldío, Estacionamientos, Áreas verdes y 
comunales, Institucional), Alturas, Estado de conservación, Material 
predominante en pared frontal, Lenguaje arquitectónico, Estado 
de ocupación. Herramientas: Mapas de zonificación, Gráficos de 
pastel.

d. Presiones y restricciones 
Considera los valores históricos existentes, si existe o no 

legislación o reglamentaciones específicas que regulen y definan 
su manejo, así como su influencia en la propuesta.

Variables: Espacios y edificaciones de patrimonio histórico, 
Bienes muebles de patrimonio histórico. Herramientas: Fichas de 
pre-inventario, Mapeo de ubicación de bienes históricos.

1. Mapas de zonificación| Permiten identificar zonas con 
características comunes y facilitan el planteamiento de estrategias en 
base a necesidades comunes, así como su representación a nivel de 
propuesta.

2. FODA integrado| Facilita al investigador analizar desde diversas 
perspectivas un fenómeno, de manera que perfila el objeto de estudio 
de manera integral, permitiendo su evaluación y diagnóstico.   Según 
indica Haydée et al (2015) “es una herramienta utilizada para conocer la 
situación real en que se encuentra la organización”.

E | FASES PARA EL DESARROLLO DE LA PROPUESTA

La estrategia de acercamiento al sitio y su análisis están segmentados 
en 3 diferentes fases, abordando el sitio inicialmente desde una 
perspectiva general y progresivamente se llega a un análisis en detalle, 
de manera que se su lectura y comprensión permita abarcar las diversas 
escalas y variables estudiadas. A continuación, se puntualiza para cada 
fase las variables a estudiar, así como sus indicadores.

Se toma como base metodológica la aproximación desde las 
unidades de paisaje, la cual permite entender la complejidad del paisaje 
utilizando diversidad de escalas, como explica Mazzoni (2014) comprende 
tanto el aspecto espacial como el temporal, es decir, la zona y sus 
cambios en el tiempo, los cuales se representan mediante mapas de 
paisaje y fichas de inventario, con el objetivo de evaluar estas unidades, 
su calidad y fragilidad, de modo que sea posible construir propuestas 
contextualizadas e integrales. 

Para su aplicación, se divide la metodología en diferentes fases las 
cuales se explican a continuación.
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FASE 2| Levantamiento de elementos y zonas de valor histórico patrimonial
 Profundiza en los valores patrimoniales encontrados, su 

caracterización tangible e intangible, mediante el uso de diversas fuentes 
de información, sean físicas o documentales.  Como indica Acale (2015) 
“el estudio histórico constructivo se sirve de distintas herramientas, que 
van desde el examen de las fuentes archivísticas y bibliográficas, al 
análisis pormenorizado del edificio, a través de su tipología, su estilo 
arquitectónico, sus elementos de valor histórico- artístico, los sistemas 
constructivos empleados en su ejecución o la composición de los distintos 
materiales”, de modo que se genera un análisis integral que permite su 
comprensión y posterior puesta en valor.

a. Análisis tipológico y estilístico 
Identifica y caracteriza el lenguaje arquitectónico, basado 

en el análisis histórico y topológico del mueble, inmueble o espacio, 
valiéndose de fuentes documentales y el estudio directo del mismo. 
Herramientas: Redacción en prosa, Mapas de ubicación.

b. Documentación de inmuebles
Busca el registro de inmuebles y zonas, y su catalogación 

mediante el inventario para la preservación documental y su puesta 
en valor. Herramientas: Fichas de inventario de inmuebles.

FASE 3| Unidades de paisaje y caracterización 
Ampliando la escala de análisis, se puntualizan y caracterizan las 

unidades de paisaje anteriormente identificadas en relación con las 
unidades y paisajes adyacentes. Según García (2019) “La identidad de 
una unidad de paisaje requiere el tratamiento de una serie de indicadores 
objetivos y subjetivos, que permiten un conocimiento completo de las 
formas y contenidos visuales y valorativos de cada porción del territorio”, 
de modo que cada unidad tiene una serie de atributos específicos que le 
diferencian del conjunto, y su análisis requiere la flexibilidad de la 
herramienta de inventario de modo que pueda dar cabida a dichas 
diferencias.

a. Análisis general del territorio
En base a la metodología Lynch, se da el mapeo de hitos, 

nodos, sendas, bordes y barrios para la zona de estudio. 
Herramientas: Mapas con puntos de referencia y flujos.

b. Estructura urbana
Busca la caracterización morfológica y de uso del contexto 

urbano. 

Variables: Trazado, Tipo de equipamiento urbano y cobertura, 
Densidad de población y vivienda, Tipología de vivienda. 
Herramientas: Mapas de zonas de calor, Mapas de zonificación.

c. Mapeo infraestructura y servicios
Identifica los servicios urbanos existentes y su calidad en 

función de la imagen urbana que otorgan a la zona de estudio.

Variables: Alumbrado público, Transporte urbano, Mobiliario 
urbano y señalética. Herramientas: Redacción en prosa, Fotografías 
representativas, SIG.

d. Caracterización intangible 
Analiza los antecedentes sociales, económicos e histórico-

culturales, así como su vinculación al espacio urbano.
Variables: Aspectos demográficos y culturales, Aspectos 

patrimoniales y de herencia cultural, Antecedentes históricos. 
Herramientas: Redacción en prosa, Tablas y gráficos cuantitativos, 
Resumen gráfico: línea del tiempo

e. Análisis de percepción a partir del usuario/comunidad 
Mediante herramientas de recopilación cualitativa se integra 

al habitante y sus perspectivas para delimitar y validar cada unidad 
de paisaje. La valoración del paisaje por parte de quienes lo 
perciben y viven, potencia la participación ciudadana, les permite 
involucrarse en las propuestas de ordenación territorial. 
Herramientas: Encuesta cerrada, Entrevista semiestructurada.

FASE 4| Diagnóstico por Unidades de paisaje
 En esta sección se definen las unidades de paisaje, su 

caracterización específica, y se documentan mediante las fichas de 
inventario para cada unidad. También se realiza un diagnóstico que 
permitirá concretar las propuestas pertinentes para cada sección.

mapea elementos que se manifiestan en el espacio físico y que 
poseen valores no asociados a su permanencia física (actividades 
culturales, celebraciones cívicas, etc.); la capa de rutas históricas 
mapea sendas, calles u otros elementos que fueron representativos 
a nivel de movilidad; patrimonio tangible contiene aquellos 
elementos físicos que poseen valores patrimoniales asociados. 

a. Identificación de variables representativas 
En base a la información ya recopilada, se analiza cada 

sector y se identifican sus características prominentes.  Según 
Mazzoni (2014) “la combinación y el peso relativo de cada 
componente que interviene en la configuración de los paisajes 
genera paisajes con características y potencialidades diferentes”. 

Reconocer estas diferencias permite el desarrollo de una 
propuesta contextualizada y que soluciona las necesidades de 
manera específica para cada zona. Herramientas: Fichas 
descriptivas de inventario de paisaje.

b. Análisis comparativo FODA Integrado
Permite agrupar, priorizar estrategias y definir un objetivo 

general que funcione como eje guía para el desarrollo de un Plan 
Maestro.

c. Diagnóstico de cada unidad de paisaje
Valoración específica de cada unidad en base al análisis 

previamente realizado. Permite dirigir el proceso de toma de 
decisiones, de modo que se logren priorizar las necesidades y 
propuestas encontradas. Herramientas: evaluación multicriterio.

d. Superposición de capas 
Permite la visualización de múltiples variables y su interrelación 

dentro de la malla urbana. Herramientas: SIG, Mapeo digital de 
zonas a intervenir. Esta información se agrupa según dimensión, 
capa y contenidos. 

La dimensión hace referencia al tipo de información que se 
incluye, puede catalogarse como información del entorno físico, 
información de carácter legal, o información de carácter 
perceptual o intangible. 

Las capas segmentan las dimensiones según temática: 
caracterización incluye elementos que identifican y definen el 
espacio tanto a nivel físico como perceptual (uso de suelo, estado 
de ocupación, etc.); desarrollo y expansión muestra para cada 
periodo el cambio en la estructura urbana de la ciudad; en 
infraestructura y servicios se mapean elementos tales como estado 
de aceras, acceso a transporte público, etc.; reglamentos incluye 
información oficial emitida a nivel institucional; patrimonio intangible   

Dimensión Capa Contenidos

Física

Caracterización

Usos de suelo

Estado de ocupación

Cantidad de niveles

Estado de conservación

Material de fachada

Estructura Urbana Macro

Desarrollo y 
expansión

1795

1929

1945

1960

1979

1992

2005

2018

Infraestructura y 
servicios

Servicios escala macro

Movilidad

Proyectos propuestos

Legal Reglamentos
Plan Regulador vigente

Valores de suelo

Tabla 4 Análisis por capas, dimensión física y legal. Fuente propia (2019)
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 A continuación se muestra la tabla con las dimensiones, capas y 
contenidos mapeados para esta investigación.

FASE 5| Análisis de referentes nacionales e internacionales
A partir de la comprensión del sitio y sus necesidades se buscan 

referentes externos con elementos similares de modo que se puedan 
encontrar prácticas efectivas las cuales incorporar a la propuesta.

a. Análisis comparativo 
Búsqueda y análisis de referentes internacionales con 

proyectos cuyas características sean similares al sitio en estudio, 
permite visualizar casos en diferentes dimensiones, sus ventajas y las 
posibilidades que ofrecen. Herramienta: Cuadro comparativo.

FASE 6| Triangulación metodológica 
Se realiza un cruce de información que permite elaborar estrategias 

integrales de intervención.

a. Mapeo de inmuebles y zonas de valor patrimonial 
Definición de muebles, inmuebles y zonas con valor histórico 

patrimonial representativos en el área de estudio, su caracterización 
y ubicación dentro del trazado urbano para su puesta en valor. 
Herramientas: Mapas de zonificación

b. Estrategias de regulación e intervención 
Lineamientos guía para el manejo integral de la zona de 

estudio, abarca herramientas de planificación, conservación y 
regulación. Herramientas: Redacción en prosa, esquemas 
representativos.

FASE 7| Definición del alcance de la propuesta
 Procura otorgar factibilidad al proyecto, así como el manejo 
sostenible del mismo a lo largo del tiempo, también sirve como eje guía 
de implementación de la propuesta. 

a. Priorización de proyectos
Mediante la Estrategia de Priorización de Proyectos “Uno a 

Uno”, que, según Vidal (2012) “permite comparar la importancia 
relativa de un proyecto frente a otro en un entorno complejo”, 
se analizan y distribuyen por etapas los diferentes proyectos.
Herramientas: Mapeo de actores y entidades, tabla de priorización 
de proyectos.

FASE 8| Diseño de la propuesta
Propuesta de diseño que pone en práctica los lineamientos y 

consideraciones ya planteados mediante el desarrollo de un plan 
proyecto.

a. Plan Proyecto de Renovación Urbana
Incluye una cartera de proyectos, que contempla la 

propuesta de conservación y puesta en valor de inmuebles y zonas, 
así como nuevos proyectos que articulen las estrategias planteadas. 
Herramientas: Redacción en prosa.

Dimensión Capa Contenidos

Perceptual

Caracterización

Sendas

Hitos

Nodos

Barrios

Bordes

Patrimonio
 intangible

Celebraciones cívicas

Actividades culturales

Placas en la ciudad de personajes históricos

Bustos en la ciudad de personajes históricos

Calles y avenidas en la ciudad de personajes históricos

Residencia en la ciudad de personajes históricos

Rutas históricas Antiguo ferrocarril

Patrimonio 
tangible

Elementos con declaratoria

Elementos sin declaratoria

Inmuebles con valor patrimonial destruidos

Inmuebles y espacios mencionados en encuesta

Inmuebles y espacios mencionados en entrevistas

Época constructiva de inmuebles con valor patrimonial

Integridad de inmuebles con valor patrimonial

Estado de conservación de inmuebles con valor 
patrimonial
Lenguaje arquitectónico de inmuebles con valor 
patrimonial

Tabla 5 Análisis por capas, dimensión perceptual. Fuente propia (2019)
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OBJETIVOS ESPECÍFICOS ESTRATEGIAS HERRAMIENTAS

Determinar el desarrollo de la ciudad, en 
el tiempo los puntos y espacios de valor 
histórico, cultural y patrimonial mediante la 
documentación de los elementos y conjuntos 
para la puesta en valor de estos. 

Análisis de origen y asentamiento histórico

Análisis bibliográfico
Redacción en prosa

Resumen gráfico (línea del tiempo)

Consulta de fuentes primarias
Mapas y Planos

Redacción en prosa

Análisis de uso del suelo urbano

Usos del suelo urbano
Mapa de zonificación 

Gráficos de pastel

Presiones y restricciones
Fichas de preinventario

Mapeo de ubicación de bienes históricos

Levantamiento de elementos y zonas de valor histórico 
patrimonial

Análisis tipológico y estilístico
Redacción en prosa

Mapas de ubicación

Documentación de inmuebles Fichas de inventario de inmuebles

Analizar a través del diagnóstico urbano la 
situación actual del sitio para la identificación 
de sus sistemas tangibles e intangibles y la 
comprensión de sus dinámicas urbanas

Caracterización tangible

Análisis general del territorio
Mapeo del sistema urbano macro

Mapeo de hitos, nodos, sendas, bordes, barrios

Estructura urbana
Mapas de zonas de calor

Mapas de zonificación

Mapeo infraestructura y servicios

Redacción en prosa

Fotografías

SIG

Caracterización intangible

Análisis demográfico

Redacción en prosa

Tablas y gráficos cuantitativos

Resumen gráfico (línea del tiempo)

Observación participante Encuesta cerrada

Análisis de percepción a partir del usuario/
comunidad

Encuesta cerrada

Entrevista semiestructurada

Relacionar las variables ya analizadas para la 
identificación de las unidades de paisaje que 
componen el paisaje histórico, sus valores y la 
relación entre ellos.

Análisis y caracterización de unidades de paisaje

Identificación de variables representativas
SIG

Tablas y gráficos cuantitativos

Análisis de secciones con características similares Fichas de inventario de paisaje

Recomendaciones para cada unidad de paisaje Cuadro comparativo FODA

Análisis por capas Mapeo digital de zonas a intervenir 

Definir el plan proyecto para la zona en 
estudio que defina un Plan Estratégico y sus 
proyectos estructurantes que, mediante su 
implementación, propicie la consolidación del 
paisaje urbano histórico.

Análisis de referentes nacionales e internacionales Análisis comparativo Cuadro comparativo

Triangulación metodológica
Mapeo de inmuebles y zonas de valor patrimonial Mapas de zonificación

Estrategias de regulación e intervención Redacción en prosa

Definición del alcance de la propuesta
Actores y entidades vinculados Mapeo de actores y entidades

Priorización de proyectos Tabla de priorización de proyectos

Diseño de la propuesta Plan Proyecto de Renovación Urbana Redacción en prosa

Tabla 6 Proceso metodológico para la obtención de resultados. Fuente propia (2019)
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y Arloví advierte, entre 1711 y 1777, que quienes no se acojan a una 
campana eclesiástica serán excomulgados (Fernández, 1984). A raíz de 
esto, en 1741, se ordenó quemar las chozas para obligar a los pobladores 
a trasladarse al poblado de Villa Vieja. Y posteriormente, luego de que en 
1777, se dió la orden, por parte del Gobernador Juan Fernández de 
Bobadilla, que los tenientes de Villa Nueva, Villa Vieja y ciudad de Esparza 
debían tomar medidas para agrupar aquellas familias que se encontraran 
dispersas dentro de sus jurisdicciones (Fernández, 1975).

A los pobladores del Valle de Heredia se les ordenó reubicarse en 
Villa Vieja, sin embargo, se da una negativa por parte de los vecinos, y es 
aquí cuando se realiza el primer trámite fundacional, en el cual se envía 
una solicitud a Guatemala para reconocer el centro poblado (Fernández, 
1984). En dicha solicitud se indica, según Fernández (1975), que “Todos los 
vecinos están dispuestos a fabricar una iglesia donde, sin verguenza, 
puedan ir a oír misa”, dado que, por su bajo nivel socioeconómico, los 
vecinos sentían vergüenza de asistir a las celebraciones realizadas en  la 
parroquia de Villa Vieja.

A continuación se hace un breve resumen con el proceso posterior 
a este trámite fundacional, basado en los eventos registrados por 
Meléndez (2013):

El 18 de Setiembre de 1782 el padre López de Corral pide al Obispo 
Tristán que se interese por el establecimiento de una iglesia “ayuda de 
parroquia” u oratorio público al este de la ciudad de Villa Vieja (Heredia). 
En este documento se mencionan los barrios de Targuás, Alajuela, Poás 
(El cacao), Ciruelas, y Río Grande.

Para realizar la solicitud a Guatemala se levanta una lista de los 
pobladores de los cinco barrios. Los resultados son los siguientes: Alajuela,  
79 familias. Ciruelas, 32 familias. Targuás, 64 familias. Poás, 17 familias. 

El 11 de Octubre 1782, Tristán da licencia para establecer un oratorio 
público en la casa de Dionisio Oconitrillo. Posteriormente, el 12 de octubre 
se realiza la primera misa en la cual se imparte el sacramento de la 
confirmación a los pobladores.

De manera que ya existía un caserío consolidado cuando se realiza 
la primer misa en base a la cuál es celebrada la fecha oficial de fundación, 
es interesante notar también cómo dicho acto fundacional tuvo un 
carácter religioso y no político. La primera mención de Alajuela en un 
documento oficial español se dá el 24 de Noviembre de 1789.

A diferencia de otros centros de provincia dentro de la Gran Área 
Metropolitana los cuales nacieron del establecimiento de un poblado 
español durante el periodo colonial, la ciudad de Alajuela cuenta con un 
proceso fundacional más extenso y convulso el cual nace debido a una 
necesidad de mercado y una ruta de comercio. Este proceso, a su vez, 
habla sobre el carácter de sus pobladores, sus intereses y sus luchas. A 
continuación se presenta un breve resumen de los acontecimientos más 
relevantes los cuales llevaron a la conformación de la actual ciudad de 
Alajuela.

Los primeros asentamientos humanos en la zona de los que se tiene 
registro muestran que, durante el periodo precolombino, la región se 
encontraba bajo el dominio del cacique Garabito y era habitado por 
indígenas huetares (Meléndez, 2013). A pesar de que se tiene constancia 
de la existencia de dichos poblados indígenas en el valle, es importante 
aclarar que no se encontraron evidencias de asentamientos indígenas 
importantes dentro del espacio que ocupa la ciudad actualmente.

Estas tierras y sus asentamientos de pequeña escala son los que 
fueron entregados alrededor de 1600 (en una etapa posterior al Periodo 
Colombino) a Francisco Ramírez Corajo, quién los recibe como parte de 
una encomienda. Al mismo tiempo, se consolidó la ruta comercial que 
vinculaba al Pacífico con el poblado de Villa Vieja (actual ciudad de 
Barva de Heredia). Es a partir de la existencia de dicho tránsito comercial, 
y la creación de haciendas que explotaban la mano de obra indígena 
que la zona se instaura como terreno productivo cuyo principal producto 
es el comercio de mulas.

Se conjetura que debido a procesos migratorios fomentados por la 
actividad de la zona, aparecen pequeños caseríos, para  1718 se tiene 
registro de los asentamientos de Río Grande, Ciruelas, El Cacao, Alajuela 
y Targuás (Dobles, 1989). Es de esta forma que se empieza a conformar el 
poblado.

No obstante, debido a la informalidad del proceso por el cual surgió 
este centro poblado, existieron inconformidades por parte de la 
comunidad eclesiástica y a nivel gubernamental. Dado que los feligreses 
no se encontraban acogidos bajo una parroquia, el Obispo Benito Garret 

EVOLUCIÓN HISTÓRICA

A | ANÁLISIS DE ORIGEN Y ASENTAMIENTO HISTÓRICO
Se entiende entonces que la ciudad de Alajuela nace tras un 

proceso largo de lucha por parte de sus pobladores, y no bajo el modelo 
típico colonial de asentamiento de españoles. 

Para analizar su morfología, la primer referencia encontrada retrata 
el poblado alrededor de 1795, en el mapa elaborado por Ponce (1993), 
se puede apreciar un lenguaje reticular común en las ciudades españolas, 
a pesar de ser Alajuela un asentamiento de carácter espontáneo se 
siguieron los mismos lineamientos españoles. Bajo este modelo, las 
instituciones (gubernamentales y religiosas) y la clase alta se concentraban 
alrededor de una plaza central, los vecinos con menor poderío económico 
se iban ubicando hacia las afueras del poblado. Según Fonseca (1998) 
“el trazado de cuadrantes de los asentamientos espontáneos se hacía a 
partir del primer templo, y tan solo se demarcaban algunas calles y 
cuadrantes”, sin embargo se desconoce si previo a la fundación del 
primer templo en Alajuela ya existía alguna planificación bajo la cuál se 
constituyeron los primeros cuadrantes.

En cuanto a densidad poblacional, para 1801 ya se tenía registro 
de 3022 habitantes (Estrada, 1965). A partir de aquí la ciudad sigue un 
proceso de ensanchamiento natural, para retratar dicho proceso de 
crecimiento se elaboran una serie de mapas, a modo de línea del tiempo, 
en el que se puede observar desde el poblado original hasta la actualidad.

| HERRAMIENTAS

RESUMEN GRÁFICO-LÍNEA DEL TIEMPO

1. Objetivo| Expresar de forma gráfica el desarrollo y transformación de 
la zona desde el periodo de asentamiento hasta la actualidad, para 
definir capas históricas de crecimiento.

2. Variables| Trama urbana
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Fecha de elaboración:
Diciembre 2019

Fuentes: Ponce (1993)
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Rutas de tránsito

Mapa 1 Asentamientos en Alajuela en 1780. Elaboración propia (2019)

Levantamiento de los primeros caseríos 
de los que se tiene registro. Se muestran también 
los centros poblados de Heredia y San José, los 
que ya contaban con un carácter urbano.

RÍO GRANDE

TARGUÁS

ALAJUELA

HEREDIA

SAN JOSÉ

CIRUELAS

EL CACAO

Mapa 2 Asentamientos en Alajuela del año 1795. Elaboración propia (2019)

Primer levantamiento del poblado con sus 
principales rutas de tránsito las cuales se 
aprecian en línea punteada. 

En la Ilustración 5 que retrata la avenida 3 
durante 1892 se puede apreciar la tipología 
constructiva prevalente en el lugar, la cual se 
compone de viviendas de baja densidad en 
adobe.

Ilustración 5 Fotografía av3 en 1892. Fuente FB Costa 
Rica y su historia (2018)
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El casco originario no ha variado desde 
este periodo, además se puede observar la 
aparición de la Calle Ancha que rodea el casco 
urbano. Aunque no se tiene la fecha exacta de 
su inauguración, el primer registro del que se 
tiene documentación es del 11 de Abril de 1965 
cuando se da la inauguración del tramo que 
colinda con la Iglesia La Agonía.

Durante este periodo aparece también el 
ramal que conectaba la ciudad de Alajuela 
con la línea férrea que desemboca en el 
Pacífico, se puede apreciar en la Ilustración 6 la 
antigua estación del tren, que estaba ubicada 
en donde actualmente se encuentra el Parque 
Calián Vargas. 

Mapa 3 Asentamientos en Alajuela del año 1929. Elaboración propia (2019)

Fecha de elaboración:
Diciembre 2019

Fuentes: Archivo Nacional
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Rutas de tránsito

Ilustración 6 Fotografía Estación al ferrocarril Atlántico 
1923. Fuente FB Fotos Antiguas de Costa Rica (2019)

Puede apreciarse ya un centro urbano 
denso, así como límites naturales restringieron la 
expansión de la ciudad.

Alrededor de 1934 aparece la escuela 
Bernardo Soto la cual cuenta con declaratoria 
de patrimonio arquitectónico, se puede 
apreciar en la ilustración 7 como todavía la 
densidad constructiva en la ciudad es baja.

Fecha de elaboración:
Diciembre 2019

Fuentes: Archivo Nacional
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Mapa 4 Asentamientos en Alajuela del año 1945. Elaboración propia (2019) Ilustración 7 Fotografía Escuela Bernardo Soto en 
1934. Fuente FB Fotos antiguas de Cost Rica (2018)
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Existencia de terrenos productivos para la 
ganadería progresivamente se fueron 
fraccionando para convertirse en barrios 
monofuncionales con carácter habitacional.

A inicios de 1900 se pueden encontrar 
edificaciones de baja altura en estilo Neoclásico, 
el Antiguo Hospital San Rafael es una de las 
muestras de arquitectura de dicha época.

Fecha de elaboración:
Diciembre 2019

Fuentes: Archivo Nacional
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Ilustración 8 Fotografía antiguo hospital San Rafael. 
Fuente Propia (2020)

Mapa 5 Asentamientos en Alajuela del año 1979. Elaboración propia (2019)

Fecha de elaboración:
Diciembre 2019

Fuentes: Archivo Nacional
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Mapa 6 Asentamientos en Alajuela del año 1992. Elaboración propia (2019)

Se polariza la inversión estatal hacia el 
sector este y sur en vivienda unifamiliar de clase 
media, son ejemplos los barrios de Villa Hermosa 
(inaugurada en 1956) y  Ciruelas. Hacia el sector 
norte y oeste crece la oferta inmobiliaria 
privada, principalmente de condominios 
cerrados, Altos de Montenegro es un ejemplo 
de dicha modalidad de barrio.

Estos modelos son los que componen los 
ensanches a la ciudad, los cuales poseen un 
carácter residencial de baja densidad.

La Ilustración 9 muestra un ejemplo 
representativo del lenguaje arquitectónico 
popular en la época (Art Decó) el cual se utilizó 
tanto en infraestructura institucional, como 
residencial.

Ilustración 9 Antigua Municipalidad de Alajuela 
construida en 1950. Fuente desconocida (2019)
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Debido al crecimiento del espacio 
construído, se da una pérdida de la masa verde, 
especialmente dentro de las cuadras.

Este cambio se puede apreciar mediante 
las  fotografías aéreas encontradas en el anexo 
7.

Fecha de elaboración:
Diciembre 2019

Fuentes: Archivo Nacional,
Google Earth
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Mapa 7 Asentamientos en Alajuela del año 2005. Elaboración propia (2019)

Fecha de elaboración:
Diciembre 2019

Fuentes: Google Earth
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En cuanto a su morfología, se puede 
observar como el centro urbano mantiene su 
estructura reticular mientras los ensanches de la 
ciudad poseen un carácter irregular. 

Actualmente el centro urbano es de baja 
densidad, los terrenos grandes son ocupados 
por estacionamientos, como se podrá visualizar 
más adelante en el mapa 11.

Mapa 8 Asentamientos en Alajuela del año 2019. Elaboración propia (2019)
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En cuanto a la densidad poblacional, el primer censo del que se 
puede tomar referencia para el cálculo es el censo de 1921 del que se 
desprenden los siguientes datos sobre el cantón primero:

Distrito   N° de habitantes

1º Ciudad de Alajuela   6,775
2º San José     2,639
 La Garita    880
3º Concepción    2,636
4º San Antonio    2,435
5º Santiago del Oeste   1,732
6º San Isidro    1,052
 Itiquís    961
 Tuetal     864
7º Sabanilla    2,649
8º San Rafael    2,238
9º Santiago del Este  1,865
10º Desamparados   1,551
11º Turrúcares   1,523

Total del Cantón de Alajuela 29,800

Puede observarse un crecimiento importante de la población 
desde su periodo fundacional, Fernández (1975) indica “según 
certificación del cura de Villa Vieja, fechada el 21 de Setiembre de 1782 
el barrio de La Lajuela tenía 74 varones y 23 mujeres, el de Las Ciruelas 37 
varones y 14 mujeres. el de Targuases 76 varones y 16 mujeres, el de Puas 
18 vecinos, y el de Río Grande 9 vecinos. Total 267 habitantes.”

Pasando entonces de una densidad de 30 habitantes por kilómetro 
cuadrado a 3 352 habitantes por kilómetro cuadrado solamente para el 
cantón central, en un periodo de alrededor de 140 años.

No obstante, esta densidad sigue siendo baja comparada a la de 
otras cabeceras de provincia. Según el censo de 1950 y 1963 solo el 
distrito central de San José superaba los 20 000 habitantes; en el caso de 
Alajuela, su distrito primero alcanzó los 25 000 habitantes hasta 1973.

B | ANÁLISIS DE DESARROLLO Y EXPANSIÓN

Actualmente el crecimiento vertical en la zona empieza a competir 
con la presencia de los inmuebles patrimoniales, como se puede apreciar 
en las ilustraciones 10, 11, 12 y 13 que contrastan el espacio urbano que 
rodea el Museo Juan Santamaría en décadas anteriores con la situación 
actual. 

Es necesario mencionar que el crecimiento urbano vertical es una 
estrategia contemporánea para el desarrollo y aprovechamiento del 
suelo en la ciudad, sin embargo, al no tener un control específico para 
zonas de interés histórico patrimonial, estos valores pueden verse 
afectados de forma negativa. 

Por ello que parte de los intereses de las instituciones y entes 
poseedores de inmuebles patrimoniales así como del Ministerio de Cultura 
deben enfocarse también a la participación en el ordenamiento territorial 
y la vinculación con la Municipalidad para concretar acciones de 
protección y puesta en valor de cada inmueble y sus alrededores.

Debe notarse también en estas ilustraciones como se han perdido 
inmuebles históricos debido al proceso de actualización de la ciudad 
que en dado momento se manifestó dentro de este núcleo urbano,  este 
proceso sumado a la afectación que tuvieron los inmuebles de adobe y 
bahareque durante el terremoto de 1990 lograron reducir la cantidad de 
inmuebles con valor histórico en gran medida. 

Dado que la zona tiene un estado de ocupación alto, las prioridades 
municipales para desarrollo en la zona responden a necesidades de 
mejoramiento de calidad de los aspectos urbanos, lo cual contribuye a 
la imagen de la ciudad en general y logra pulir el contexto inmediato del 
conjunto del área central.

Así mismo, cabe destacar cómo a partir de proyectos municipales 
se han vuelto más propicias las condiciones para el peatón, tanto dentro 
como fuera del núcleo urbano, de modo que se han ensanchado aceras 
y variado la dinámica de flujo vehicular en la ciudad. 

Estas condiciones deben procurarse también en la zonas periféricas, 
donde se cuenta con aceras estrechas y se ha perdido la escala urbana 
debido al crecimiento vertical de los inmuebles circundantes, como se 
mencionó anteriormente.

Tabla 7 Datos censales de 1921 para el cantón central de Alajuela. Fuente 
Añoranzas (2019)

La densidad población actual del distrito primero ronda los 31 135 
habitantes por kilómetro cuadrado. Su distribución en el territorio sigue 
estando concentrada en el centro de la ciudad y sus alrededores, sin 
embargo existen movimientos migratorios hacia afuera del casco urbano 
originario lo cual se refleja en los nuevos modelos de vivienda tipo 
condominio como se pudo apreciar en el apartado anterior.

Ilustración 11 (der) Fotografía costado oeste del Museo. Fuente FB Museo 
Histórico Cultural Juan Santamaría (2018)

Ilustración 10 (izq) Fotografía costado oeste del Museo. Fuente propia (2018) Ilustración 12 (izq) Fotografía costado oeste del Parque Central. Fuente FB 
Alajuela Ciudad de los mangos (2018). Ilustración 13 (der) Fotografía costado 
oeste del Parque Central. Fuente Propia (2018)
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C | USOS DEL SUELO URBANO

Para el levantamiento de datos se realizó visita al sitio en la que se 
corroboró la información encontrada en el Catastro Territorial 
Multifinalitario disponible en la página web de la Municipalidad, dicha 
herramienta municipal se encuentra desactualizada, y los datos 
mostrados son anteriores al 2012, de modo que fue necesario revisar 
todos los registros de forma física.

Para revisar  el registro completo de la información recopilada en la 
Tabla 9 se puede acceder al siguiente enlace https://drive.google.com/
file/d/1hYWC6js2-3YcgC_Sh1MJAGRQ4LS2JIk4/view?usp=sharing

| HERRAMIENTAS

LEVANTAMIENTO DE USO DE SUELO URBANO

1. Muestra| Casco urbano encerrado entre avenidas 9 y 11, calles 11 y 12

2. Objetivo de la ficha| Recolectar información sobre el uso de suelo 
actual de la zona, que identifique tendencias y sirva de base para la 
identificación de necesidades y planteamiento de proyectos 
estructurantes.

3. Variables| Usos de suelo

4. Guía| Descripción del tipo de información que contiene la herramienta 
y cómo se recopila la información

N° de manzana, N° de lote catastral, Fecha|
Indican la ubicación dentro de la trama espacial de la ciudad 

donde se realiza el levantamiento y cuándo se realizó la recolección de 
información.

Uso de la tierra y tipo|
Especifica por lote el tipo de uso de la tierra, y según el tipo, 

especifica también su carácter, por ejemplo, vivienda puede catalogarse 
como unifamiliar o multifamiliar. Los tipos de uso considerados son: 
Residencial, Comercio, Servicios (oficinas), Mixto, Industria, Baldío, 
Estacionamientos, Áreas verdes y comunales, Institucional, Sin determinar

Número de pisos|
Registro numérico de la cantidad de pisos por lote. Permite 

encontrar patrones de crecimiento, y generar perfiles en base a la 
información recolectada.

Ocupado - Desocupado|
Indica estado de ocupación del suelo, permite encontrar zonas 

con potencial de nuevos usos, y zonas con actividad la cual explotar.

Estado de conservación|
Se cataloga cada inmueble según una escala de valoración 

(bueno, regular o malo) para encontrar debilidades o fortalezas de cada 
zona las cuales solventar mediante la propuesta o aprovechar.

Tipo de material predominante en pared frontal|
Este apartado recolecta información sobre el tipo de material 

predominante a nivel de fachada para obtener posibles criterios de 
diseño para nuevas propuestas. Los materiales por considerar son: 
madera, vidrio, metal, concreto, tierra, sin determinar.

VARIABLES PARA EL LEVANTAMIENTO DE USO DE SUELO

N° DE 
UNIDAD DE 

PAISAJE

N° DE 
MANZANA

N° DE LOTE 
CATASTRAL USO DE LA TIERRA NÚMERO DE 

PISOS
OCUPADO - 

DESOCUPADO

TIPO DE MATERIAL 
PREDOMINANTE EN PARED 

FRONTAL
ESTADO DE CONSERVACIÓN FECHA

1 1 1.1 RESIDENCIAL OCUPADO MADERA BUENO 

DESOCUPADO VIDRIO REGULAR

COMERCIO METAL MALO

SERVICIOS (OFICINAS) CONCRETO

MIXTO TIERRA

INDUSTRIA SIN DETERMINAR

BALDÍO

ESTACIONAMIENTOS

ÁREAS VERDES Y 
COMUNALES

INSTITUCIONAL 

SIN DETERMINAR

Tabla 8 Variables para el levantamiento de uso de suelo. Producción propia (2019)

MATRIZ PARA EL LEVANTAMIENTO DE USO DE SUELO

N° DE 
MANZANA

N° DE LOTE CATASTRAL USO DE LA TIERRA NÚMERO DE 
PISOS

OCUPADO - 
DESOCUPADO

TIPO DE MATERIAL 
PREDOMINANTE EN PARED 

FRONTAL

ESTADO DE CONSERVACIÓN FECHA

1 1.1 RESIDENCIAL 1 OCUPADO CONCRETO REGULAR 18/4/2019

1.2 RESIDENCIAL 1 OCUPADO CONCRETO REGULAR 18/4/2019

1.3 RESIDENCIAL 2 OCUPADO METAL REGULAR 18/4/2019

1.4 RESIDENCIAL 1 OCUPADO CONCRETO BUENO 18/4/2019

Tabla 9 Extracto de la Matriz para el levantamiento de uso de suelo. Producción propia (2019)

Esta herramienta se compone de dos elementos, la Matriz de 
registro la cual se puede observar en las tablas 8 y 9, y los mapas de 
resultado. El sistema de numeración utilizado se retrata en los mapas 9 y 
10.
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Mapa 9 Numeración de cuadras del núcleo central de Alajuela. Elaboración propia (2019) Mapa 10 Numeración de parcelas del núcleo central de Alajuela. Elaboración propia (2019)

SIMBOLOGÍA
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La numeración de parcelas se 
realiza en sentido horario, empezando 
por el sector noreste de cada cuadra.
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