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	 Este trabajo aborda la problemática del estado actual de la recreación en Costa Rica, evi-
denciando que los hábitos recreativos de la población costarricense no son óptimos, lo que re-
percute negativamente en la salud individual y colectiva. Este déficit se manifiesta en bajos ni-
veles de cohesión social, altos índices de sedentarismo y una limitada actividad cultural en la 
mayoría de los distritos del país. En el ámbito urbano, estas carencias se reflejan en la subutili-
zación de espacios públicos, el deterioro de infraestructuras y la inseguridad en zonas de tránsito. 
 
	 El sector de la estación del tren interurbano de San Rafael, Oreamuno, es un ejemplo claro de es-
tas problemáticas, presentándose como un área descuidada, meramente de paso e insegura. Ante estos 
desafíos, la tesis propone una solución arquitectónica innovadora: la rehabilitación de la zona mediante 
el diseño de un proyecto que funcione como una plataforma de encuentro comunitario. El objetivo prin-
cipal de este proyecto es revitalizar el área mediante la incorporación de espacios para actividades cul-
turales y deportivas, promoviendo así el fortalecimiento de los lazos interpersonales y la cohesión social. 
 
	 La metodología empleada en esta investigación incluye un análisis detallado del contexto urbano 
y social, así como la aplicación de principios de diseño arquitectónico centrados en la funcionalidad y la 
seguridad. Los resultados demuestran que la intervención propuesta no solo revitaliza el área, sino que 
también contribuye significativamente a la mejora de la calidad de vida de los habitantes. En conclusión, 
el proyecto arquitectónico presentado ofrece una solución viable para transformar espacios públicos 
descuidados en centros vibrantes de interacción comunitaria, con un impacto positivo en la salud y el 
bienestar de la población.

Palabras clave: arquitectura comunal, recreación, cohesión social, espacios subutilizados, reacti-
vación urbana, pasaje barrial, juego, cultura, arte, deporte, San Rafael, Oreamuno, Cartago.

	 This project addresses the current state of recreation in Costa Rica, highlighting that the recreatio-
nal habits of the Costa Rican population are suboptimal, which negatively impacts both individual and co-
llective health. This deficit manifests in low levels of social cohesion, high rates of sedentary behavior, and 
limited cultural activity in most districts across the country. In urban areas, these shortcomings are reflected 
in the underutilization of public spaces, the deterioration of infrastructure, and insecurity in transit zones. 
 
	 The area around the San Rafael interurban train station in Oreamuno exemplifies these issues, presen-
ting as a neglected, transient, and unsafe space. In response to these challenges, this thesis proposes an 
innovative architectural solution: the rehabilitation of the area through the design of a project that serves as a 
community gathering platform. The main goal of this project is to revitalize the area by incorporating spaces for 
cultural and sports activities, thereby promoting the strengthening of interpersonal bonds and social cohesion. 
 
	 The methodology used in this research includes a detailed analysis of the urban and social 
context, as well as the application of architectural design principles focused on functionality and sa-
fety. The results demonstrate that the proposed intervention not only revitalizes the area but also sig-
nificantly contributes to improving the quality of life for residents. In conclusion, the presented archi-
tectural project offers a viable solution for transforming neglected public spaces into vibrant centers 
of community interaction, with a positive impact on the health and well-being of the population. 
 
 
 
 
 
Keywords: community architecture, recreation, social cohesion, underutilized spaces, urban re-
vitalization, neighborhood passage, play, culture, art, sport, San Rafael, Oreamuno, Cartago. 
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00 ASPECTOS INTRODUCTORIOS

Este capítulo recoge la información inicial que da origen  y sustento a la pro-
puesta. Se expone el contexto social en el que nace la problemática, se ana-
lizan los factores que inciden en esta y se determina un rumbo metodológico, 
entre otros aspectos de importancia que permiten comprender a profundidad 
los próximos capitulos de desarrollo.



	 El cantón de Oreamuno cuenta con 
equipamiento recreativo incompetente, que 
limita los procesos de cohesión social y de-
bilita el estado de salud de la comunidad del 
distrito de San Rafael de Oreamuno, Carta-
go.

	 Esta problemática es identificada por la 
Municipalidad de Oreamuno, la cual, en el mar-
co de la actualización de su Plan Regulador, 
realizó un inventario de equipamientos urba-
nos y sus estados, concluyendo lo siguiente: 

“Hacen falta zonas verdes y espacios recreati-
vos en general. Las zonas deportivas y recrea-
tivas con que cuenta el cantón actualmente 
-especialmente los gimnasios y canchas- no se 
encuentran en buen estado o poseen una mala 
administración. Se carece de espacios cultura-
les, hace falta una Casa de la Cultura, teatros, 
etc.” (2014, p.130).

	 Lo anterior se refleja tanto en el eje so-
cial como en el estado de salud pública. En 
cuanto al eje social, Fonseca (2014) afirma que 
la existencia de espacios subutilizados en una 
ciudad, son prueba de que no hay un senti-
miento de localidad ni pertenencia en el indivi-
duo de la comunidad. 

00.1. PROBLEMA

	 Esta situación se reproduce en diversas 
zonas del distrito de San Rafael, en donde el 
abandono de terrenos públicos genera zonas 
de paso que a su vez propician ambientes de 
inseguridad comunal, contaminación y deterio-
ro. Otro aspecto social evidente es la vida cul-
tural desatendida, plasmada en la ausencia de 
instalaciones adecuadas para el desarrollo de 
atividades de los grupos sociales y culturales 
del cantón, como la ONG Guías y Scouts Chu-
ruca 57, el grupo Tatiskú Colectivo Ambiental, 
el grupo de baile Exposición Folclórica Costa 
Rica Pura Vida y los grupos de teatro La Carca-
jada y Teatro Vive. 

	 En cuanto al estado de salud pública, 
se visualiza en el Estudio Latinoamericano de 
Nutrición y Salud (ELANS) (2019), en donde se 
señala a Cartago como la provincia con mayor 
porcentaje de población con exceso de peso 
(74.6%) en el país. Estas estadísticas se trasla-
dan al cantón de Oreamuno, donde datos de la 
encuesta realizada por el Instituto sobre Alco-
holismo y Farmacodependencia (IAFA) (2015) 
reportan que dicho cantón es el tercero con la 
menor cantidad de personas practicantes de 
alguna actividad física de esfuerzo moderado.

	 Esto incide en la calidad de vida de la 
comunidad ya que, según Bardin (2011) una 
sociedad activa físicamente es una sociedad 
saludable, lo que reduce los gastos en servi-
cios médicos. 

	 Sumado a esta problemática general, 
destaca la oportunidad de que el proyecto, 
debido a la ubicación estratégica, pueda vin-
cularse con la iniciativa del proyecto mUEve, el 
está siendo impulsado por la Municipalidad de 
Oreamuno con la intención de promover la mo-
vilidad sostenible, el espacio público y el en-
verdecimiento. Así mismo, la zona por trabajar 
ha experimentado un crecimiento económico, 
donde la oferta gastronómica, y de otros servi-
cios, ha proliferado en los últimos años. 

PREGUNTA DE DISEÑO: 

¿Cómo diseñar un proyecto arquitectónico que 
extienda la actividad recreativa a la población  
de San Rafael y revitalice la zona?

Imagen 1. Espacios subutilizados y en abandono Fuen-
te: propia
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00.2. JUSTIFICACIÓN

	 La propuesta nace de la necesidad ma-
nifestada por las autoridades municipales de 
equipamiento cultural, recreativo y de reunión 
ya que, actualmente no se cuenta con la canti-
dad necesaria para la población, la cual, según 
estimaciones del INEC (2011), para el año 2022 
era de 29 184 habitantes. La escasez de estos 
espacios resulta en una sociedad poco co-
hesionada, donde apatía ciudadana y el nulo 
sentido de identidad se manifiestan en un am-
biente urbano descuidado, con grandes áreas 
en abandono y únicamente de paso. (Fonseca, 
2014). Al estudiar alternativas para reactivar a 
las comunidades, se encuentra, por medio de 
Osorio, que la recreación es una herramienta 
ideal: 

“La recreación puede ser utilizada para mejo-
rar la infraestructura de la comunidad a partir 
de la construcción de infraestructura, servicios 
y programas, fuentes de trabajo y en general 
resultados que mejoran la calidad de vida.” 
(2005, p.4) 

Esta afirmación fundamenta el presente trabajo 
de investigación, con la intención de fortalecer 
las dinámicas urbanas y sociales del distrito 
de San Rafael mediante un diseño arquitectó-

nico que abra el panorama recreativo a nuevas 
ofertas y posibilidades de desarrollo. 

	 Tomando en cuenta todo lo anterior, se 
puede afirmar que proponer un diseño de equi-
pamiento recreativo para el distrito de San Ra-
fael de Oreamuno resulta de suma importancia 
para el desarrollo futuro de la comunidad, ya 
que, aporta un conocimiento académico que 
evidencia la factibilidad de un proyecto de ca-
rácter cultural que puede tener un impacto po-
sitivo en el distrito. Constituye así, una solución 
arquitectónica que contribuye a solventar las 
problemáticas de identidad comunal, cohesión 
social, abandono de infraestructura pública e 
inseguridad ciudadana.

 

00.3. DELIMITACIÓN

FISICA

N

	 La propuesta se desarrolla en el distrito de San Rafael del cantón de Oreamuno, en la provincia 
de Cartago. Se trata de un terreno municipal subutilizado que posee una extensión de 1 Hectárea 
aproximadamente. 

Imagen 2. Cantón de Oreamuno en relación con provin-
cia de Cartago. Fuente: elaboración propia

Imagen 3. Distrito de San Rafael en relación con el lote. Fuente: 
elaboración propia
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	 Se ubica 850 m Este de la Basílica de Los Ángeles, manteniendo cercanía con el casco central 
de la ciudad de Cartago. Las coordenadas exactas son las siguientes: Latitud: 9°51’39.06”N, Longitud: 
83°54’19.17”O. 

850 m

800 m
23

1

Imagen 4. Lote en relación con hitos culturales de la provincia. Fuente: elaboración propia

1
2
3

Lote

Basílica de los Angeles

Ruinas de Cartago

	 El proyecto se desarrolla bajo la disci-
plina de la arquitectura, sin embargo se esta-
blecerán bases conceptuales derivadas de la 
sociología, permitiendo comprender el fenóme-
no de una sociedad poco cohesionada y las 
consecuencias que tiene en la calidad de vida 
de sus habitantes. En el proceso también se 
vinculan disciplinas como la salud ambiental, 
el urbanismo y la ecología, que, en menor pro-
porción que las dos mencionadas previamente, 
aportarán conocimientos y parámetros necesa-
rios para el diseño adecuado del centro.

DISCIPLINARIA

	 El desarrollo del proyecto se plantea 
para la totalidad del año 2023, el periodo de 
verano 2023-2024 y el primer semestre del año 
2024.

TEMPORAL

SOCIAL
	 La propuesta se dirige a la población del 
distrito de San Rafael, la cual, según las esti-
maciones del INEC, para el año 2022, estaba 
conformada por un total de 29 184 habitantes, 
convirtiendo al distrito en el más poblado del 
cantón (aproximadamente un 57.9% de la po-
blación total de Oreamuno). Concretamente, 
se abarca a las comunidades de los cuatro ba-
rrios más cercanos que convergen en el eje de 
la calle principal La Petra: Barrio El INVU, El 
Bosque, Santa Rita y San Rafael Centro.

	 En consecuencia, se adopta un enfoque 
intergeneracional, mediante el cual se busca 
la convivencia de vecinos de todas las edades 
y estratos sociales, que estén interesados en la 
actividad física y cultural como herramientas de 
recreación y desarrollo personal. 

00.3.b 00.3.c

00.3.d

Ruta Nacional Primaria 10
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00.4. TEMÁTICA

	 La propuesta se enmarca en la línea de 
investigación “Producción del espacio arqui-
tectónico y urbano” de la Escuela de Arqui-
tectura y Urbanismo del Tecnológico de Costa 
Rica. 

	 La recreación juega un papel crucial 
para la salud del individuo y del colectivo. Ade-
más de incentivar la actividad física, la interac-
ción con el entorno y la cultura,  también pro-
picia el encuentro social, suceso indispensable 
para la construcción de una indentidad comu-
nal. 

	 En este sentido, la situación del país no 
es la ideal. Según la OMS (2018), Costa Rica es 
el sexto país en el mundo con mayor índice de  
sedentarismo, lo cual afecta la calidad de vida 
en todos los ámbitos.  

	 La escasez de espacios recreativos es 
una de las principales causas    de los altos 
niveles de sedentarismo y apatía social que se 
experimena a lo largo del país.

	 Un claro ejemplo de esta situación es 
el centro urbano del distrito de San Rafael de 
Oreamuno, Cartago,  ya que se trata de una 
comunidad   sin cohesión social debido a la 
ausencia de espacios adecudos para la re-
creación y la reunión comunal.

LÍNEA DE INVESTIGACIÓN

	 El objetivo de esta investigación es es-
tablecer el potencial que posee la arquitectura 
para la recreación comunal como instrumento 
promotor de la cohesión social de una comuni-
dad. 

00.5. ESTADO DE LA CUESTIÓN

	 Este apartado se aborda desde 3 cate-
gorías principales: escala internacional, escala 
nacional y escala local.

ESCALA INTERNACIONAL
	 Ronquillo, Herrera y Morales (2022) pu-
blican su artículo Revitalización del espacio 
público sobre una línea férrea subutilizada en 
el cantón Durán, Guayaquil, con el objetivo de 
analizar el estado actual de un espacio públi-
co subutilizado sobre una vía férrea y proponer 
una intervención que revitalice la zona. Median-
te una metodología mixta, aplican el sistema de 
análisis urbano por capas del urbanista Jan 
Ghel, lo que les permite identificar la inseguri-
dad ciudadana como la problemática, deriva-
da de los espacios públicos en abandono, que 
más afecta a las comunidades locales. Con-
cluyen su artículo formulando la necesidad de 
transformar el espacio en un área de reunión y 
cultura.

	 En una línea similar, Prado (2017) en su 
tesis de graduación Regeneración de espacios 
en zonas deterioradas y no consolidadas de la 
ciudad mediante equipamientos estratégicos. 

Caso: Sector camal Patamarca, desarrolla una 
investigación con el objetivo de proponer un 
complejo recreacional multiuso en el sector 
de Patamarca, Ecuador,que equilibre los equi-
pamientos e integre las comunidades locales. 
Aplica la metodología del proceso de diseño 
arquitectónico, resolviendo con un diseño final 
para la propuesta. Los resultados que obtiene 
resaltan la importancia de la diversidad pro-
gramática en los centros urbanos y cómo esta 
característica puede convertir un objeto arqui-
tectónico en un poderoso catalizador de la ac-
tividad, inclusive en zonas no consolidadas a 
nivel urbano. 

	 Finalmente, Merchan (2020) realiza un 
abordaje más teórico en su trabajo de gradua-
ción Centro de recreación activa y pasiva para 
el barrio Campo Hermoso, el cual tiene como 
objetivo proponer un equipamiento recreativo 
de escala barrial para Campo Hermoso. Me-
diante una revisión bibliográfica e investigación 
teórica exhaustiva, profundiza en los matices 
del concepto “recreación” y su relación con la 
arquitectura. Como resultado, resalta la impor-
tancia de abordar el concepto de recreación en 
todos sus ámbitos, poniendo en valor la recrea-
ción pasiva.

00.5.a
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ESCALA NACIONAL
	 En el marco de esfuerzos políticos y 
legales por parte de las instituciones guberna-
mentales, el Ministerio de Planificación Nacio-
nal y Política Económica (MIDEPLAN) elaboró 
en 2019, con ayuda de otros entes guberna-
mentales, la Política Nacional del Deporte, la 
Recreación y la Actividad Física (2020-2022) 
(PONADRAF) con el objetivo principal de con-
tribuir a la calidad de vida de los habitantes de 
la República, por medio del deporte, la recrea-
ción y la actividad física. Inicialmente se realiza 
la investigación bibliográfica, posteriormente el 
trabajo de campo, y para finalizar; grupos foca-
les y talleres con población profesional de las 
diversas instituciones directamente relaciona-
das con la temática. Como resultado, se conso-
lida la primer política pública que estructura 
las acciones a tomar en los próximos 10 años 
por parte del gobierno en materia de recreación 
y deporte, destacando entre ellas, el aumento 
del porcentaje de espacios seguros destinados 
a la recreación, así como el requerimiento a las 
municipalidades de incrementar la cantidad de 
proyectos futuros. 

	 Esta política nombra los entes encarga-
dos de velar por el cumplimiento de estas di-
rectrices, proporcionando modelos de gestión 
aplicables para el desarrollo de la presente 
propuesta.	

	 Araya (2019), en su informe Estado del 
deporte y la recreación en Costa Rica: Opor-
tunidades para la práctica de actividad física 
con fines de recreación, salud o de rendimien-
to físico en las comunidades, realiza el plan-
teamiento de una investigación cuyo objetivo 
general es examinar el estado de los hábitos 
de recreación y actividad física en la pobla-
ción costarricense. Para esto, obtiene datos 
estadísticos de diversas instituciones guber-
namentales y realiza encuestas con muestras 
representativas nacionales, en las que obtiene 
datos sobre el sedentarismo y el tiempo dedi-
cado a la actividad física de los encuestados. 
Concluye que se requiere un mayor control so-
bre el estado de la recreación y el deporte en 
el país, generar herramientas que faciliten el 
monitoreo de estas actividades y promover las 
prácticas recreativas y deportivas en las co-
munidades nacionales. Este informe constituye 
un respaldo teórico para el desarrollo del pre-
sente trabajo.

00.5.b

Imagen 5. Portada PONADRAF. Fuente: PONADRAF, MIDE-
PLAN Imágenes 6 y 7: Diagnóstico del estado de la actividad física 

en Costa Rica Fuente: Araya, 2019
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ESCALA LOCAL
	 Como caso de estudio, el Centro Cívico 
por la Paz de Cartago, diseñado y construido 
por Norte-Sur Arquitectos en el año 2017, tiene 
como objetivo principal generar convivencia, 
promover la identidad, la participación y el en-
cuentro en la comunidad del cantón de Carta-
go y sus alrededores. Mediante un minucioso 
estudio del entorno inmediato, del panorama 
comunal y el perfil de usuario meta, Norte-Sur 
Arquitectos conceptualiza el proyecto bajo una 

visión de arquitectura cuidadosa y amigable 
que rescata la memoria colectiva y refuerza la 
identidad local de la comunidad. Como resul-
tado, se obtiene un centro multiuso donde las 
artes, la educación y la recreación activa man-
tienen viva la zona. Este proyecto es una re-
ferencia vital para el desarrollo conceptual del 
presente trabajo.	  

	 En el proyecto de graduación: Recupe-
ración de espacio público subutilizados en Tu-
rrialba en el eje ferroviario central, Rodríguez 
(2018) define como objetivo diseñar una pro-
puesta de regeneración urbana mediante la 
activación del espacio público subutilizado 
en el eje ferroviario de Turrialba, Cartago. En 
el mismo concluye que la variedad programá-
tica crea oportunidades de crecimiento en una 
zona y convierte el sitio, de un lugar peligroso e 
inseguro, a un nuevo centro de atracción y pun-
to de encuentro.  Al tratar espacios subutiliza-
dos alrededor de infraestructura del ferrocarril, 
constituye una referencia importante sobre qué 
estrategias urbanas son válidas y como imple-
mentarlas.

00.5.c

	  En el proyecto de graduación de la Es-
cuela de Arquitectura y Urbanismo (EAU) del 
Tecnológico de Costa Rica: Pabellón Deporti-
vo - Recreativo de educación integral para el 
Liceo de Alajuelita, Madrigal (2021) aborda la 
temática complementandola con el eje edu-
cacional. Así, realiza una investigación sobre 
los requerimientos espaciales de un complejo 
recreativo insertado en otro complejo educati-
vo. Concluye con una propuesta arquitectóni-
ca que fusiona ambas tipologías espaciales. 
Este trabajo aporta insumos técnicos sobre el 
dimensionamiento mínimo de ciertas instalacio-
nes deportivas presentes en esta propuesta.

Imágenes 8 y 9: Vista aérea e interna del Centro Civico por la Paz Cartago.Fuente: Nortesurarquitectos.com
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00.6. OBJETIVOS

GENERAL00.6.a ESPECÍFICOS00.6.b

Diseñar la propuesta a nivel de anteproyecto 
de un Centro Integral de Recreación para el 
distrito de San Rafael de Oreamuno como una 
respuesta a la deficiencia de quipamiento ur-
bano, la creciente apatía social y el deterioro 
de la salud de la comunidad.

- Establecer pautas programáticas mediante 
el estudio del perfil de usuario meta y diversos 
proyectos arquitectónicos que abordan proble-
máticas similares.

- Definir pautas de diseño adaptadas a las con-
diciones naturales y urbanas del entorno me-
diante un análisis integral del sitio 

- Proyectar el anteproyecto arquitectónico del 
Centro Integral de Recreación para el distrito 
de San Rafael de Oreamuno. 

00.7. ESQUEMA METODOLÓGICO

	 Se plantea una investigación de enfoque 
mixto, en la que se integran las fortalezas del 
enfoque cualitativo y el cuantitativo, ya que, 
como afirman Sampieri y Torres (2018), la gran 
mayoría de fenómenos o problemas de investi-
gación están constituidos por dos realidades; 
una objetiva y otra subjetiva. De esta forma, se 
obtiene una perspectiva más amplia y profunda 
del fenómeno, lo que permite desarrollar una 
percepción más integral, completa y holística. 
(Newman et al., 2002) 

ALCANCE00.7.a

	 Al tratarse de una investigación que no 
será puesta a prueba posteriormente, el al-
cance de la investigación se define como uno 
descriptivo, ya que, de acuerdo con Sampieri 
y Torres (2018), se especifican propiedades y 
caracterísƟcas de conceptos, fenómenos, varia-
bles o hechos en un contexto determinado. Se 
cuanƟfican y muestran con precisión los ángulos 
o dimensiones de un fenómeno, problema, su-
ceso, comunidad, contexto o situación. Así, la 
propuesta arquitectónica integrará las estrate-
gias de diseño derivadas del análisis detallado 
de las variables encontradas en el contexto. 

FASES DE DESARROLLO00.7.b

FASE 1: INVESTIGACIÓN

	 En el primer semestre del año 2023, se 
realiza una búsqueda de información base para 
sustentar la investigación, concretando así los 
aspectos introductorios.

FASE 2: ANÁLISIS

	 Durante el segundo semestre 2023 y el 
periodo de verano 2024, se analizan las varia-
bles de usuario y contexto para implementar en 
la futura propuesta de diseño.

FASE 3: DISEÑO

	 Se desarrolla el proceso de diseño pro-
yectual definiendo la propuesta, durante el pri-
mer semestre del año 2024.
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HERRAMIENTAS00.7.c

OBJETIVO 1: Establecer pautas programáticas mediante el estudio del perfil de usuario meta y diversos 
proyectos arquitectónicos que abordan problemáticas similares.

ACTIVIDAD INSTRUMENTOS PRODUCTO

Diseño y aplicación de encuestas 
a la comunidad vecina de San Ra-
fael.

Revisión bibliográfica de requeri-
mientos espaciales

Cuestionarios digitales
Pautas de diseño basadas en el 
usuario meta

Bases de datos online Listado de requerimientos 
técnicos espaciales.

OBJETIVO 2: Definir pautas de diseño adaptadas a las condiciones naturales y urbanas del entorno me-
diante un análisis integral del sitio 

ACTIVIDAD INSTRUMENTOS PRODUCTO

Visita y observación del sitio Bitácora de campo

Fotografías propias
Pautas de diseño basadas en 
las condiciones del sitio y el 
contexto imediato

Herramientas SIGMapeos digitales

OBJETIVO 3: Proyectar el anteproyecto arquitectónico del Centro Integral de Recreación para el distrito 
de San Rafael de Oreamuno. 

ACTIVIDAD INSTRUMENTOS PRODUCTO

Definición de parámetros principa-
les de diseño

Bitácora de diseño

Diseño a nivel de anteproyec-
to arquitectónico

Bocetos y diagramasIdeación de partido arquitectónico

Proceso proyectual Software de modelado

Software de edición visual
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00.8. MARCO CONCEPTUAL

	 Se establecen dos conceptos base para 
la formulación de la propuesta de un Centro 
de Recreación Integral para la cohesión social 
de la comunidad del distrito de San Rafael de 
Oreamuno: recreación y cohesión social. La 
recreación será el elemento central del diseño 
arquitectónico, mientras que la cohesión social 
será el impacto final que se busca conseguir 
con el proyecto. 

	 Así, se relacionan ambos conceptos con 
la arquitectura, recopilando estrategias y ca-
racterísticas de diseño planteadas por diversos 
autores de diversas disciplinas, como necesa-
rias en todo espacio recreativo y de cohesión 
social efectivo. 

RECREACIÓN00.8.a

“recreación es una experiencia necesaria del 
individuo, conformada por diversas actiƟvida-
des, realizada voluntariamente, en forma in-
dividual o grupal, que Ɵtiene lugar durante el 
Ɵtiempo libre. Su concreción otorga beneficios 
tanto para el individuo como para la sociedad, 
contribuyendo a mejorar la calidad de vida y 
el desarrollo integral de las personas”. (2011, 
p.12) 

	 Se observa entonces, como existe un 
nexo entre lo individual y lo colectivo, impli-
cando que el desarrollo integral de un indivi-
duo, mediante el ejercicio de su libertad para 
el ocio y crecimiento personal, se traduce en 
el mejoramiento del ambiente colectivo de una 
sociedad. 

TIPOS DE RECREACIÓN

	 Existe una gran variedad de activida-
des que entran en el concepto de recreación 
previamente definido. Sin embargo, para dar 
un orden claro, se considera la clasificación 
establecida por Merchán (2020), quien afirma 
que existen dos tipos de recreación: pasiva y 
activa. La recreación activa implica un mayor 
movimiento, como el deporte, caminatas en en-
tornos naturales, los juegos o dinámicas, entre 
otros. Por otra parte, la recreación pasiva no 
exige ejercicio físico, sino que implica activida-
des de orden artístico y creativo, como la mú-
sica, la visita a eventos culturales, la pintura, 
entre otros.

SISTEMA DE LA RECREACIÓN

	 La forma en la que se ejerce la recrea-
ción puede representarse mediante un sistema 
de diversos actores: 

“De esta manera, se puede definir al sistema 
recreaƟtivo como el conjunto interrelacionado 
de subsistemas necesarios para realizar la 
acƟvidad recreaƟtiva. Cada subsistema cumple 
determinadas funciones que permiten mante-
ner el equilibrio tendencial del sistema; cuando 
uno de ellos deja de funcionar, se produce un 
desequilibrio que hace reaccionar y contra fun-
cionar a los otros elementos, con la finalidad de 
compensar el desajuste” (Suárez, 2009, como 
se citó en Bardin 2011, p.27). 

	 Se definen estos actores como; los su-
jetos, que engloban tanto residentes como tu-
ristas; el espacio, que se refiere a la infraes-
tructura, las instalaciones y la oferta atractiva; y 
finalmente el ámbito público, quien gestiona y 
establece políticas de incentivo. (Suárez, 2009, 
p.51, como se citó en Bardin 2011, p.27). La 
práctica recreatiƟva se da cuando, mediante un 
respaldo de mecanismos, tanto políticos como 
de infraestructura, se atraen a residentes y a 
visitantes y se les invita a recrearse. 

	 Bardin establece la definición más com-
pleta y la que se tomará como base en el desa-
rrollo de la propuesta, englobando las diferen-
tes aristas del concepto: 

Imágen 10: Collage de actividades recreativas. Fuente:UCR y UTN
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IMPACTOS DE LA RECREACIÓN

	 Existen múltiples estudios y documentos 
internacionales que resaltan los beneficios que 
ésta puede tener a nivel individual ya que pro-
mueve el bienestar psicoemocional, intelectual 
y cognoscitivo de las personas, mejorando su 
estado físico, su autoestiƟma, reduce la ansie-
dad y el agotamiento, permite el aprendizaje de 
nuevas destrezas y la apreciación por la natu-
raleza, entre muchos otros aspectos que con-
tribuirán a mejorar la calidad de vida. (Bardin, 
2011)

	 En el ámbito social, Bardin destaca en-
tre los principales beneficios que la recreación 
puede traer a una comunidad: 

“se mejoran la interacción y la integración de 
grupo, el trabajo en equipo, la toma de decisio-
nes en forma grupal, la cooperación y el trabajo 
voluntario; se aumenta el orgullo y la saƟtisfac-
ción comunal; se refuerzan valores e identi-
dades posiƟtivas en la comunidad, se mejora 
la conciencia cultural e histórica y se conoce y 
comparte con personas de diferentes culturas, 
etnias, nivel socioeconómico, religión, edad y 
formas de pensar.” (2011, p.22) 

ARQUITECTURA Y RECREACIÓN

	 La arquitectura unifica y organiza el es-
pectro de acƟtividades recreaƟtivas para su có-
modo y natural desarrollo mediante las adecua-
das relaciones programáticas, a la vez que 
atrae visitantes mediante su fuerte lenguaje 
estético.

	 Con este concepto en mente, Barros de-
fine una serie de caracterísƟcas espaciales que 
se deben incorporar en toda obra de valor cul-
tural: 

“Singularidad: El equipamiento cultural debe 
ser original para poder disƟtinguirse de los de-
más, ya sea por caracterísƟcas arquitectónicas, 
programación o modelo de gesƟtión. 

ConecƟtividad: Un centro cultural debe tener co-
nexión con el resto de los espacios culturales, 
ya sea en entorno local o regional. 

Adaptabilidad: Un centro cultural debe estar 
preparado o diseñado para afrontar las trans-
formaciones o cambios; puede darse por la 
implantación de nuevas actividades” (2010, 
como se cita en Solano, 2018, p.31)

	 En cuanto al aspecto programáƟtico, se 
debe realizar un análisis completo de la zona y 
los intereses de los posibles usuarios para ase-
gurarse de ofrecer un programa arquitectónico 
integral. Como lo describe Madera: “Un pro-
grama de recreación debe contener todas las 
áreas de expresión de las acƟtividades recreatiƟ-
vas, para ser considerado integral, sin embar-
go, y de acuerdo con los intereses de la pobla-
ción, habrá que seleccionar aquellas áreas y 
acƟtividades que mejor sean aceptadas.” (2011, 
p.40) 

	 Madera (2011) establece cuatro carac-
terístiƟcas de un programa recreatiƟvo integral; 
el equilibrio: en términos de tiƟpo de acƟtividad 
ofrecida (acƟtivas y pasivas), en términos de ran-
gos de edades y capacidades de los usuarios 
y en nivel de dificultad de la actiƟvidad (formal 
e informal); la diversidad: se refiere a ofrecer 
diferentes acƟtividades y diferentes formas de 
presentarlas; la variedad: complementar el

Imagen 11: Parque recreativo El Tunal, Bogotá. Fuente: 
FB Arquitectura por medio de Archdaily.com
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COHESIÓN SOCIAL00.8.b

	 Barba define la cohesión social como “la 
naturaleza (en nuestros días hablaríamos de 
caracterísƟticas) de los vínculos sociales que 
permiten a los individuos experimentar un senƟ-
tido de pertenencia social (en diversas esca-
las), confiar en los demás (confianza horizon-
tal), reconocer la legiƟtimidad de la sociedad y 
confiar en sus insƟtituciones.” (2011, p.6).

IMPORTANCIA

Una sociedad cohesionada es una donde se 
ofrecen oportunidades reales para cada perfil 
de ciudadano, donde se les asegura el acce-
so a los derechos básicos, al empleo, al cre-
cimiento económico y a la participación en so-
ciedad. (CE y BID 2006, p. 4, como se cita en 
Tassara, 2013). 

	 En resumen, la cohesión social es de 
suma importancia para el desarrollo de las co-
munidades, ya que mejora la calidad de vida, 
fortalece los lazos sociales de la comunidad, 
permitiendo planificar objetivos asequibles 
para el futuro urbano y comunal.

HERRAMIENTAS PARA LA COHESIÓN

	 Como afirman Parra y Vargas, es necesa-
rio abrir espacios para la reunión, la discusión 
y la convivencia, que evidencien las relaciones 
públicas entre instituciones e individuos: 

“En términos generales, es preciso articular 
procesos que den cuenta de la partiƟcipación 
y congregación de la comunidad en torno a si-
tuaciones que propendan por la consecución 
de espacios comunes en los que se abogue 
por el consenso entre la población parƟcipante a 
través de prácticas democráticas y parƟticipaƟ-
tivas, en términos de cooperación, convivencia 
y equidad, en procura de la arƟticulación con las 
instituciones gubernamentales, organizacio-
nes sociales y la empresa privada, para alcan-
zar la consƟtitución de alianzas y redes sociales, 
lo que brinda la posibilidad de interactuar con 
diversas experiencias y hace que las personas 
se vinculen a procesos organizados que permi-
ten el mejoramiento de su calidad de vida y el 
desarrollo de su entorno” (2017, p 157) 

ARQUITECTURA Y COHESIÓN SOCIAL

	 Diversos teóricos y diseñadores han 
buscado la manera de contribuir a la cohesión 
social mediante la arquitectura. Al ser este un 
objetivo que depende, en gran medida, del 
contexto en el que se desarrolla, las mismas 
respuestas de diseño no siempre podrán ser 
replicadas. Sin embargo, se han desarrollado 
algunas estrategias de diseño generales que 
van desde el aspecto programático hasta el as-
pecto físico-formal del producto arquitectónico, 
que se considerarán como guía para el plan-
teamiento del presente trabajo. 

	 Por su parte, Barrero (2020) concluye 
que un proyecto arquitectónico cuyo objetivo 
es incentivar la cohesión social de una comuni-
dad, debe buscar conectar su entorno, ofre-
ciendo espacios de carácter cultural, donde se 
promueva el encuentro social, el conocimiento, 
el intercambio y el diálogo. 

	 En un enfoque más dirigido hacia el 
usuario, García y Martí (2014), concluyen que 
la arquitectura intergeneracional es el cami-
no más seguro hacia la cohesión comunitaria. 
En este sentido, mencionan el diseño cualita-
tivo del espacio como un agente clave, ya que 
incide en el sentimiento de pertenencia, orgullo 
e imagen que se da de la ciudad. Así mismo, 
rescatan el valor de un espacio público de cali-
dad que, en juego con la alta calidad arquitec-
tónica, generan un atractivo que dinamiza la 
zona y aporta a la imagen de la comunidad en 
general.

	 En relación con las características de di-
seño presentadas previamente, se establecen 
3 directrices de diseño orientadas hacia el fo-
mento de la cohesión social, las cuales se bus-
cará implementar en la propuesta final: 

1- Programa arquitectónico intergeneracional 

2- Calidad de diseño arquitectónico 

3- Importancia del vínculo espacio público-ar-
quitectura

34 35

CENTRO DE RECREACIÓN INTEGRAL SAN RAFAEL 00 -  ASPECTOS INTRODUCTORIOS



00.9. NORMATIVA

	 A continuación se presenta un listado detallado de las leyes, guías y reglamentos que mayor peso 
e influencia tendrán en el desarrollo de la propuesta arquitectónica.

REGLAMENTO/LEY/RE-
COMENDACIÓN CAPÍTULO ARTÍCULO

Plan Regulador del cantón 
de Oreamuno

Reglamento de Renovaión Urbana

Capítulo 12: Disposiciones gene-
rales del espacio público

Artículo 6. Tipología de Acciones de Renovación Ur-
bana 

Artículo 12. Zonificación 

Artículo 35. Obras en el espacio público 

Artículo 23. Construcciones cerca de colindancias. 

Artículo 27. Retiro lateral 

Artículo 50. Instalaciones deportivas y baños públicos

Reglamento de Construc-
ciones (INVU, 2018)

Capítulo X. Instalaciones deporti-
vas y baños de uso público y pri-
vado 

Capítulo XII. Sitios de reunión pú-
blica 

Artículo 213. Frente Mínimo 

Artículo 215. Conexión con la vía pública 

Artículo 231. Circulaciones en instalaciones deportivas

Artículo 27. Retiro lateral 

Artículo 50. Instalaciones deportivas y baños públicos

REGLAMENTO/LEY/RE-
COMENDACIÓN CAPÍTULO ARTÍCULO

Reglamento Nacional de 
protección contra incen-
dios. (Cuerpo de Bombe-
ros 2023).

Capítulo 6: Clasificación de la 
ocupación y los contenidos 

Capítulo 16: Acceso al cuerpo de 
bomberos

Artículo 6.3. Tipos de ocupación

Artículo 6.4. Clasificación del riesgo de los contenidos 

Artículo16.2. Requisitos de acceso del Cuerpo de 
Bomberos 

Artículo 16.3. Especificaciones de los accesos al Cuer-
po de Bomberos 

Guía Integrada para verifi-
cación de accesibilidad al 
Entorno Físico. (CNREE y 

CFIA)

4.1. Requisitos técnicos para vías 
de circulación peatonal horizontal 
accesibles 

4.3. Requisitos técnicos para ram-
pas accesibles 

4.5. Requisitos técnicos para pasi-
llos y galerías accesibles 

4.8. Requisitos técnicos para ser-
vicios sanitarios accesibles 

Política Nacional del De-
porte, la Recreación y la 
Actividad Física (2020-
2030) 

Capítulo III.

 

Capitulo IV

-Principios Rectores. 

-Eje Estratégico 1: La Recreación y la Actividad 

Física para una Costa Rica inclusiva, físicamente 

activa y saludable. 

-Eje Estratégico 2. El Deporte para una Costa Rica in-
clusiva y competitiva.
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01 CONSIDERACIONES PROGRAMÁTICAS

Este capítulo aborda las variables que guían la definición de la oferta espacial 
de la propuesta. Se analizan casos de estudio de contextos similares, se esta-
blece un usuario meta y se investigan sus necesidades para delimitar un lista-
do de pautas de diseño por implementar.



01.1. ESTUDIO DE CASOS

	 Se seleccionan 3 casos de estudio in-
ternacionales en los que el diseño abordó te-
máticas similares, con el fin de analizarlos e 
identificar sus aciertos en materia urbana y 
arquitectónica, los cuales aportarán conclusio-
nes que guiarán el diseño.

ESTRUCTURA DE ANÁLISIS

PROBLEMÁTICA: 

¿Qué motiva el proyecto? ¿Qué intenta resol-
ver? ¿Cuál era el nivel de dificultad?

SITIO - USUARIO: 

¿A quién satisface? ¿Cómo  se responde al 
contexto inmediato?

SOLUCIÓN:

¿Qué se plantea? ¿Cómo  se resuelve la nece-
sidad?

ACIERTOS:

¿Qué se rescata puntualmente? 

PROGRAMA:

¿Cómo  se aborda la oferta espacial?

01.1.a DEPORTIVO COLÍNTabasco, México/ Quintanilla Arquitectos/ 2020

Imágenes 12 y 13: Vista y Planta del proyecto. Fuente:Onis 
Luque, tomadas de ArchDaily.com

PROBLEMÁTICA: Espacio deportivo 
en condiciones poco favorables para 
el desarrollo de actividades debido 
a un alto nivel de deterioro en la in-
fraestructura.

SITIO - USUARIO: La comunidad de 
la ciudad de Tabasco, quienes so-
lían reunirse con frecuencia en el 
amplio espacio de la cancha. Las 
condiciones climáticas del sitio exi-
gían numerosos espacios de sombra 
y estrategias de mitigación contra las 
inundaciones.

SOLUCIÓN: Espacio central con 
ofertas deportivas y comerciales, ro-
deado de zonas verdes y recorridos 
internos. Tratamiento a la gradería co-
munal y a los pavimentos especiales 
para inundaciones.
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01.1.b UVA, EL PARAÍSO San Antonio, Colombia/ EDU Medellín/ 2015

Imágenes 14 y 15: Planta de conjunto y vista aérea. Fuente: 
Alejandro Arango, tomadas de ArchDaily.com

PROBLEMÁTICA: Zona rural en creci-
miento que requiere de nuevos equi-
pamientos urbanos para su  continuo 
desarrollo.

SITIO - USUARIO: Zona rural con to-
pografías quebradas. Comunidad 
rural dispersa que se encuentra con 
nuevos habitantes debido a la cre-
ciente urbanización de la zona.

SOLUCIÓN: Cuatro volúmenes que se 
adaptan a la topografía, se enlazan 
por medio de la plaza de futbol cen-
tral y ofrecen todo tipo de actividades 
para la población, desde espacios 
deportivos hasta salones comunes y 
anfiteatros.

01.1.c CENTRO RECREATIVO SINGING HILLSDallas, Estados Unidos/ Perkins&Will/ 2020

Imágenes 16 y 17: Vista acceso del proyecto y planta de conjunto Fuente: James Steinkamp, tomadas de 
ArchDaily

PROBLEMÁTICA: Comunidad históri-
camente desatendida, desarticulada 
a nivel urbano y social que demanda 
espacios de reunión y recreación

SITIO - USUARIO: Ubicado en un 
espacio subutilizado, de superficie 
quebrada y contiguo a vía férrea. Ve-
cinos de las afueras del centro de Da-
llas, forman comunidades dispersas 
que orbitan alrededor de la gran urbe

.

SOLUCIÓN: Una infraestructura que 
unifica las redes vehiculares, ferro-
viarias y ambientales en un espacio 
programáticamente diverso que in-
centiva el encuentro y funciona como 
vestíbulo urbano para la zona.
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01.1.d COMPARACIÓN DE CASOS

PROYECTO ACIERTOS PROGRAMA

UVA. El Paraíso

Adaptación al terreno, generan-
do dos niveles que inician en el 
punto más alto y aprovechan el 
desnivel natural. 

Espacios atractivos de reunión 
pública. 

Skate-Park
Playground
Gimnasio al aire libre
Terraza de eventos
Arena multiuso
Aulas públicas
Salón de baile
Cancha de futbol
Sala de juegos para niños

Deportivo Colín

Claridad espacial y funcional. 
Uso mixto para aumentar la ren-
tabilidad. 

Tratamiento de suelos.

Espacios de deporte formal 
(cancha de atletismo, fut-
bol, volleyball) 

Espacios comerciales

Espacios de reunión infor-
mal (jardines, gradería)

PROYECTO ACIERTOS PROGRAMA

C.R. SINGING HILLS

Articulación del complejo con 
las diversas vías de transporte

Espacio público en las cerca-
nías del ferrocarril que da la 
bienvenida a los diversos usua-
rios. 

Escala adecuada, sobria, per-
mite una lectura clara desde el 
exterior.

Gimnasio equipado

Cancha de basquetbol

Salón multiusos para danza 
y yoga

Espacios de reunión comu-
nitaria

Espacio público.
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01.2. ANÁLISIS DE USUARIO

	 Se analizarán dos ejes que permitirán 
describir integralmente a la población de San 
Rafael de Oreamuno: el eje cuantitativo y el 
eje cualitativo. El primero se refiere al perfil de-
mográfico de la población general, a través de 
datos estadísticos, mientras que el eje cualitati-
vo se refiere a la expresión de deseos y opinio-
nes de algunos miembros de la comunidad.

01.2.aPERFIL DEMOGRÁFICO
	 Los datos obtenidos en el censo 2022 
realizado por el INEC (Instituto Nacional de Es-
tadística y Censos), señalan que la población 
del distrito de San Rafael, está conformada por 
un total de 28 424 habitantes, manteniéndose 
como el distrito más poblado del cantón (apro-
ximadamente un 58.1% de la población total de 
Oreamuno). Predomina el sexo femenino con 
95 hombres por cada 100 mujeres a lo largo 
del cantón. La mayor cantidad de población se 
ubica entre los 10 y los 30 años en ambos se-
xos, (cerca del 40% de la población total).

	 En cuanto al aspecto socioeconómico, 
resalta la relación entre la cantidad de vivien-
das existentes y el total de viviendas habitadas; 
donde, con un total de 8 798 viviendas indivi-

Imagen 21: Porcentaje de vivienda desocupada. Fuente: 
propia a partir de datos del INEC58.1%

7 %

58.1%

7 %

	 Se trata de una comunidad asentada, 
con núcleos familiares de pocos miembros, que 
comparten ciudad con adultos independientes. 
Se observa un vacío de aproximadamente 500 
viviendas desocupadas, indicando la existen-
cia de desplazamientos graduales por parte de 
los residentes hacia otras zonas del país y a la 
vez, la ausencia de nuevos residentes que to-
men las viviendas. Estos son síntomas de una 
ciudad sin atractivos urbanos, la cual no es 
capaz de atraer nuevos miembros o visitan-
tes.

	 Estudios realizados por MIDEPLAN en el 
año 2017, señalaban al distrito de San Rafael 
como aquél con mayor índice de Desarrollo 
Social (IDS) del cantón, a pesar de contar con 
un IDS de 72.71, calificado como rango medio. 
Así mismo, datos del INEC (2011) aseguran 
que la mayor parte de la población que no for

	 Se puede concluir entonces que abunda 
el uso de suelo residencial, donde predominan 
las familias pertenecientes a la clase media, 
con acceso a la educación y al empleo, pero 
que, debido a deficiencias en materia urbana 
y gestión de recursos, presenta dificultades 
organizativas que limitan el desarrollo de la 
zona.Imagen 19: Relación sexo-edad de la población. Fuente: 

propia a partir de datos del INEC

duales existentes, 8 234 (93%) se encuentran 
habitadas. Además, el promedio de personas 
por vivienda es de 3.5, el cual constituye el más 
bajo del cantón.

Imagen 20: Población de San Rafael en relación con el 
total de Oreamuno. Fuente: propia a partir de datos del 
INEC
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85 y más ma parte de la fuerza laboral se dedica a la-
bores domésticas y al estudio (más del 80%), 
mientras que la mayor parte de la población 
laboral se dedica al sector terciario (cerca del 
60%). 
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01.2.b PERSPECTIVA COMUNAL
	 Una vez esbozado el perfil general de la 
comunidad de San Rafael, desde una perspec-
tiva macro, se torna crucial realizar un análisis 
desde una escala micro, mediante el cual es 
posible conocer la opinión del individuo con 
respecto a su entorno, la relación que guarda 
con la comunidad, así como sus deseos y aspi-
raciones en materia urbana. 

	 Se trabajó con un tipo de muestreo no 
probabilístico, específicamente el muestreo 
dirigido, seleccionando la población más re-
presentativa de los barrios circundantes al te-
rreno donde se ubica la propuesta arquitectóni-
ca: El INVU, El Bosque, Santa Rita y San Rafael 
Centro. Estos barrios constituyen la zona de in-
fluencia directa en la propuesta y por ende se 
considera la muestra más representativa para 
el objetivo de la investigación, el cual es obte-
ner parámetros aplicables al diseño arquitec-
tónico. 

	 Se elaboró un cuestionario mediante el 
cual se profundizó en la postura popular con 
respecto a la oferta recreativa actual del distrito 
y sus preferencias en cuanto a la oferta futura.

	 Para seleccionar a los 60 participantes, 
se emplearon criterios de diversidad demográ-
fica (edad, género, ocupación), disponibilidad 
y accesibilidad, asegurando una muestra que 
reflejara adecuadamente las opiniones y ne-
cesidades de la comunidad en relación con la 
oferta recreativa. La selección se llevó a cabo 
mediante visitas a los barrios y entrevistas con 
líderes comunitarios, quienes ayudaron a iden-
tificar a los participantes más representativos. 
Dado el enfoque específico del estudio y las 
limitaciones de recursos, se consideró que esta 
muestra era suficiente para obtener parámetros 
aplicables al diseño arquitectónico, aunque sin 
pretender generalizar los resultados a toda la 
población. 

	 Los resultados manifiestan un alto nivel 
de descontento comunal con la oferta urbana 
recreativa actual por lo que la poca participa-
ción vecinal predomina. Así mismo, se eviden-
cia la preferencia por los espacios abiertos, 
verdes, y habilitados para la actividad física.

	 A continuación los resultados más influ-
yentes en el diseño arquitectónico, para visua-
lizar la encuesta completa y sus resultados ir al 
apartado de Anexos. 

7 %61.2 %

7 %60 %

7 %52.5 %

47.5 %

En cuanto al espacio público y zonas verdes 
disponibles, el 61.2% de los participantes ex-
presa su descontento con el estado  y disponi-
bilidad de los mismos, calificándolos como es-
pacios en abadono total (11%) y descuidados 
(50.2%)

7 %61.2 %

7 %60 %

7 %52.5 %

47.5 %

	 El 60% de los encuestados afirman que 
la infraestructura recreativa actual se encuen-
tra en estado de descuido o abandono total, 
mientras que únicamente el 11% afirma que la 
infraestructura recibe mantenimientos constan-
tes.

Imagen 22: Estado de infraestructura recreativa. Fuente: 
Elaboración propia

Imagen 23: Estado de espacio  público y zonas verdes. 
Fuente: Elaboración propia
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7 %61.2 %

7 %60 %

7 %52.5 %

47.5 %
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	 Al consultar por las preferencias en la 
oferta recreativa del futuro, se denota un inte-
rés equilibrado en los participantes, con 52.5% 
de las respuestas indicando preferencia por la 
recreación activa y el restante 47.5% por la pa-
siva.

	 Por otro lado, en el apartado de cualida-
des de diseño, destaca el valor que se le da al 
contacto con la naturaleza, ya que 78.8% de los 
participantes la eligió como una característica 
deseable. Le sigue la existencia de espacios 
multiuso con un 63.9%. Los espacios abiertos 
de reunión pública le interesaron al 54.1% de 
participantes y el acceso vehicular fue la ca-
racterística menos valorada con un 18% de los 
participantes.

	 Entre las actividades específicas que 
más interés despertaron a los participantes 
destacan los senderos naturales (72%) y las 
presentaciones culturales y artísitcas (50.8%). 
Le siguen el practicar algún deporte o activi-
dad física (44.3%) y participar de talleres artís-
ticos y culturales  (34.4%)

	 Otra variable importante para el diseño 
es la manera en la que suelen visitar estos es-
pacios. Se obtuvo que el 45% de los partici-
pantes buscan espacios recreativos para asis-
tir sólos, mientras que el 39% buscan espacios 
habilitados para asistir en familia y el 16 % bus-
ca socializar con amigos y vecinos.

Imagen 24: Preferencia sobre tipo de recreación. Fuen-
te: Elaboración propia

Imagen 25: Preferencias cualitativas. Fuente: Elabora-
ción propia

Imagen 26: Preferencias en actividades. Fuente: Elabo-
ración propia

Imagen 27: Modo de visita a espacios recreativos. Fuen-
te: Elaboración propia
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01.2.c PERFIL DE USUARIO META

CATEGORÍA

Locales
Conjunto de grupos sociales 
dispersos, carentes de orga-
nización y sentido barrial. 

Familias
Niños
Adultos mayores
Adultos jóvenes
Usuarios de tren
Organizaciones comu-
nales

DESCRIPCIÓN PERFIL NECESIDADES
Espacios verdes 
Salas de exhibición y eventos
Zonas de estancia
Servicios Sanitarios
Oferta comercial
Aulas - Talleres

	 Se enmarca entonces al usuario meta en tres perfiles: vecinos del distrito, los funcionarios del 
centro y la población visitante del cantón. A continuación se enlistan las caracterísitcas de cada grupo y 
sus principales necesidades espaciales.

Visitantes

Turistas nacionales que visitan 
los atractivos ecológicos del 
cantón y organizaciones cul-
turales/deportivas externas al 
distrito.

Familias
Grupos educativos

Grupos culturales y de-
portivos

Hitos urbanos
Espacios de cultura
Salones de reunión
Zonas de estancia
Espacios informativos

Funcionarios
Personal necesario para el 
funcionamiento y manteni-
miento del Centro.

Administración
Seguridad
Mantenimientos
Emprendedores
Profesorado cultural

Zonas de mantenimiento
Almacenamientos
Instalaciones 
Locales comerciales
Zonas de carga/descarga
Aulas-Talleres

Imagen 28: Collage usuarios. Fuente: Elaboración propia
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	 Una vez analizadas las variables más 
representativas de la población y definidos los 
perfiles de usuario meta, es posible generar 
una serie de conclusiones respecto al elemento 
humano que habitará la propuesta arquitectó-
nica, las cuales, a su vez, permiten desarrollar 
pautas para un diseño acorde con el perfil 
comunal.

- 	 Los espacios públicos abiertos son un 
elemento indispensable en cualquier proyecto 
de orden social, por lo que se debe valorar la 
proporción entre la masa y el vacío, así como 
sus relaciones.

- 	 Los programas arquitectónicos que pro-
ponen usos mixtos constituyen la respuesta 
más efectiva para la reactivación espacial.

-	 Es importante habilitar espacios para 
ambos tipos de recreación ya que el interés 
vecinal se ha mostrado equitativo.

- 	 Se debe asegurar la comodidad a todos 
los tipos de usuario, considerando sus diferen-
tes características y necesidades espaciales.

-	 El contacto con la naturaleza es una 
cualidad del diseño muy apreciada por los 
usuarios encuestados, por lo que se debe im-
plementar como estrategia.

	

01.3. CONSIDERACIONES FINALES

  INTERGENERACIONALIDAD	 FLEXIBILIDAD ESPACIAL

DILUIR LIMITESPROGRAMA DIVERSO

REUNIÓN PÚBLICA

01.4. PAUTAS DE DISEÑO
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02 ANÁLISIS DEL SITIO

Este apartado aborda tanto la escala urbana, desde el panorama macro del 
distrito hasta la composición interna del mismo, como la escala arquitectónica, 
en la cual se analizan aspectos físico-climáticos del terreno definido para el 
desarrollo de la propuesta.

“Los arquitectos no inventan nada, solo transforman la realidad” -Alvaro Siza



02.1. LOCALIZACIÓN

DISTRITO: San Rafael                              9°52′13″N 
83°53′42″O

Ubicado al sur-oeste de Oreamuno. Cabecera 
del cantón, con una extensión de 10.08 km2, 
constituye el distrito más urbanizado de los 5. 

CANTÓN: Oreamuno                          9°52′09″N 
83°54′12″O

Ubicado en el extremo nor-oeste de la provin-
cia de Cartago, en las faldas del volcán Irazú, 
cuenta con una extensión de 202.3 km2. Mu-
cho de su terreno es natural, constituyendo su 
mayor atractivo. 

PROVINCIA: Cartago          9.8644° N 83.9194° O 
 
Ubicada en el centro montañoso del país, la provin-
cia de Cartago limita al Sur y Oeste con la capital 
San José y al Norte y al Este con la provincia cos-
tera de Limón.Imagen 29: Ubicación. Fuente: Elaboración propia
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ORÍGEN

	 Según el Plan Cantonal de Desarrollo 
Humano Local Oreamuno 2021-2031 elaborado 
por la Municipalidad de Oreamuno (2021), el 
cantón fue originalmente un territorio de pobla-
dos indígenas, parte del reinado del cacique 
Guarco, conformado por diversos grupos al 
momento de la conquista, liderados por los ca-
ciques Chumazara, Aquitava e Iztarú. Posterior 
a esta época, los descendientes del cacique 
Chumazara se asentaron en el territorio hoy 
conocido como San Rafael, el cual bautizaron 
como Churuca, nombre que aún hoy persiste 
de manera informal.

CULTURA

	 Existen pocos patrimonios arquitectóni-
cos, entre los cuales se destaca el Sanatorio 
Durán, debido a la gran cantidad de visitantes 
que atrae. Existen además, diversas organiza-
ciones culturales y ambientales organizadas 
por la comunidad, como lo son el Colectivo 
Ambiental Tatiscú, los grupos de baile folclóri-
co Costa Rica Pura vida, o los grupos de teatro 
La Carcajada y Teatro Vive. 

02.2. HISTORIA Y CULTURA

IMAGEN

	 La mayor parte del cantón está constitui-
da por terrenos agrícolas y cerros de importan-
cia turística y ambiental, como el Parque Nacio-
nal Irazú, por lo que las autoridades locales han 
impulsado la imagen del cantón como destino 
turístico del país bajo el eslogan “Oreamuno 
tierra de cerros y paisajes”

Imagen 30: Sanatorio Durán. Fuente: Rodtico21 Imagen 31: Grupo teatro La Carcajad. Fuente: Rodtico21
Imagen 32: Logo de marca ciudad. Fuente: Rodtico21
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02.3. ESCALA URBANA: EL DISTRITO

02.3.a EXTERIOR

N

VOLCAN IRAZÚ

PARAÍSO

SAN JOSÉ

BOSQUE NUBOSO PALO VERDE

COT

CARTAGO 
CENTRO

LOTE

	 Los asentamientos urbanos más cerca-
nos al distrito son Cartago Centro, Cot y Pa-
raíso. Entre las principales vías de acceso al 
distrito, la Ruta Nacional Primaria 10 comunica 
hacia Cartago y Paraíso, mientras que la Ruta 
Nacional Secundaria 219 comunica con la ciu-
dad de Cot. La línea férrea que comunica di-
rectamente con la capital, San José, atraviesa 
el distrito cerca de su centro urbano, constitu-
yendo un importante medio de transporte para 
los habitantes de la zona.

	 Geográficamente, el distrito presenta 
una topografía inclinada ya que el terreno baja 
en pendiente desde el complejo de cerros del 
Volcán Irazú ubicado al Norte del cantón, don-
de se alcanzan alturas de hasta 3432 ms.n.m. 
Sin emabrgo, el centro urbano de San Rafael 
es el terreno de menor altura (1343 m.s.n.m.) 
y pendiente menos pronunciada ya que se en-
cuentra más cercano a la zona plana del valle 
Central. Cabe destacar que la zona Norte del 
cantón es el mayor atractivo de turismo ecoló-
gico del cantón, atrayendo visitantes naciona-
les e internacionales.

Centros urbanos

Vías nacionales

Línea férrea

Río Toyogres

SIMBOLOGÍA GRÁFICO

		  Se denota entonces, la posición 
estratégica del centro urbano del distrito de 
San Rafael ya que mantiene relaciones directas 
con importantes núcleos urbanos de la provin-
cia a la vez que funciona de vestíbulo recep-
tor del creciente turismo ecológico que se da 
en la zona del volcán Irazú y sus cerros circun-
dantes.

Centro San Rafael

Imagen 33: Contexto urbano a escala macro. Fuente: elaboración propia con base en Google Earth y el SNIT.
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02.3.b INTERIOR
	 A nivel interno del distrito, se identifican 
dos grandes masas, el entorno natural (predo-
minante con casi 60% de la extensión total) y el 
urbano. La masa construida se compone prin-
cipalmente de asentamientos residenciales. El 
núcleo central, demarcado en naranja, alberga 
los principales servicios, instituciones y co-
mercios del distrito. El eje vial constituido por 
la calle distrital La Petra comunica este casco 
central con la Vía Nacional Primaria 10, convi-
riendose en el principal medio de ingreso al 
distrito, por lo que el flujo vial suele ser alto. 
Por este motivo, esta calle constituye un hito 
cultural de la zona y el comercio ha ido incre-
mentando a su alrededor en los últimos años.

	 Por otro lado, la masa verde está cons-
tituida en su mayoría por terrenos de cultivo y 
haciendas privadas. Esto ocasiona, entre otros 
aspectos, deterioro del suelo, escorrentías 
agrícolas, reducción de la infiltración de sue-
los y deforestación. Al mismo tiempo represen-
ta oportunidades laborales para un porcentaje 
importante de la población.
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Lote de la propuesta

	 El terreno elegido para el desarrollo de 
la propuesta se encuentra a 1 km del centro de 
San Rafael. Se trata de un lote municipal que, 
luego de un proceso rigoroso de observación, 
se determina que representa una importante 
oportunidad para el desarrollo comunal de la 
zona ya que, además de su evidente estado de 
abandono, su posición es estratégica (cerca-
nía con el centro, limita con la estación de tren 
y con la vía principal La Petra). Por estos mo-
tivos se considera el mejor sitio para proponer 
equipamiento urbano recreativo que explote el 
potencial de la zona y reactiva la vida social de 
sus comunidades.

Calle La Petra

Imagen 34: Contexto urbano a escala distrital. Fuente: elaboración propia con base en Google Earth y el SNIT.
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02.4. ESCALA ARQUITECTÓNICA: EL SITIO

	 El lote municipal se compone de 10631.49 m2 y posee un valor histórico para la comunidad vecina 
del barrio Invu y El Bosque, ya que ha constituido un sitio de reunión y de juego informal por décadas, lo 
que le acuñó el sobrenombre de “La Montañita”, debido a la alta presencia arbórea y a sus pronuncia-
das pendientes en el extremo Oeste. 
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Imagen 35: Contexto inmediato al terreno. Fuente: elaboración propia.
Imagen 36: Vista número 1: Volcán Irazú y estación de 
tren. Fuente: propia.

Imagen 37: Vista número 2: residencias Invu. Fuente: 
propia.

	 Se destaca el valor de la visual hacia el Norte, demarcada en el mapa anterior con el número 1, 
donde se puede observar el volcán Irazú y sus cerros circundantes de manera clara e imponente. Las 
demás visuales dirigen la mirada hacia lo urbano.
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	 Actualmente, el descuido por parte de las autoridades lo ha convertido en un sitio inseguro y con-
taminado por lo que es únicamente utilizado como zona de paso entre los habitantes de la comunidad. 
Sin embargo, el terreno posee un gran potencial turístico gracias a sus vistas hacia el paisaje del Norte, 
en la cual se puede apreciar el Volcán Irazú y el complejo de cerros circundante.

Imagen 38: Vista número 3: calle La Petra. Fuente: pro-
pia.

Imagen 39: Vista número 4: barrio Invu. Fuente: propia.

Imágenes 40, 41 y 42: Evidencias de descuido del lote. Fuente: propia.
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02.4.a EJES GEOMÉTRICOS
	 La estructura de campo se traza a partir los dos ejes longitudinales más fuertes; la línea del tren 
y el bloque de viviendas de colindancia. La malla responde a estos dos elementos  en tensión.
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	 A partir de los encuentros entre estos ejes, surgen bloques que permiten establecer jerarquías y 
orientaciones espaciales para establecer la zonificación espacial de la propuesta.
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Bloque central Apertura entre ejes Bloques longitudinales extremos

Imagen 43: Estructura de campo. Fuente: propia.

Imágenes 44, 45 y 46: Estructura de campo y zonas jerárquicas. Fuente: propia.

71

02 -  ANÁLISIS DE SITIO

70

CENTRO DE RECREACIÓN INTEGRAL SAN RAFAEL



02.4.b ENTORNO NATURAL

VEGETACIÓN 

	 Existen tres masas vegetales, una ubicada en el extremo Este del terreno y las otras dos en el 
extremo Oeste. En total, se cuenta un aproximado de 1665 m2 de cobertura vegetal. Estas masas arbó-
reas destacan en la zona por su gran escala, constribuyendo a la sensación de transitar por la montaña.

T R E N

	 Predomina la especie Casuarina, considerada una especie introducida, de alta escala y denso 
follaje que puede alcanzar los 25-30 m de alto. 

	 También hay presencia de la denominada Llama del bosque, considerada una especia invasora. 
Igualmente de alta escala, llegando a los 20 m de altura.

Imagen 47: Masas vegetales existentes. Fuente: elaboración propia con base a Google Earth y SNIT

Imagen 48: Casuarina en el límite Norte del terreno. Estación de tren al lado y Volcán Irazú al fondo Fuente: propia

Imagen 49: Llama del bosque en límite Oeste del terreno. Fuente: propia

N
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TOPOGRAFÍA

	 Deacuerdo a las herramientas de geolocalización elegidas para el estudio, QGis y Google Earth, 
todo el distrito posee una pendiente natural que, al delimitar el área exacta del terreno, se obtiene una 
pediente de aproximadamente 6 m de diferencia entre los extremos Norte y Sur del terreno como se 
observa en los diagramas.
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	 Sin embargo, al realizar una observación a detalle del terreno de manera presencial, se puede 
asegurar que el terreno ha sido rellenado con el tiempo (se desconoce el motivo exacto de este re-
lleno). Como resultado, el terreno cuenta con una superficie prácticamente plana, con apenas 1 m de 
diferencia en su extremo Norte. 

Imagen 50: Topografía natural. Fuente: elaboración propia con base a información de Google Earth Imagen 51: Topografía modificada. Fuente: elaboración propia con base a observación in situ.
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CLIMA

	 Con el objetivo de obtener conclusio-
nes, basadas directamente en las condiciones 
climáticas del sitio, aplicables al diseño arqui-
tectónico, se  opta por el método de análisis 
climático de Mahoney, ya que se trata de la 
metodología más práctica y completa. Al utili-
zar tablas y gráficos accesibles, este método 
facilita la interpretación de los datos climáticos 
y la aplicación de soluciones de diseño adap-
tadas a las condiciones específicas del sitio. 
Esto es especialmente valioso en el contexto 
de la arquitectura sostenible, donde la integra-
ción de soluciones pasivas puede significati-
vamente disminuir el impacto ambiental del 
edificio.

	 El método Mahoney para el análisis cli-
mático de un sitio se basa en una serie de ta-
blas que utilizan datos climáticos básicos, como 
temperatura, humedad y precipitaciones, para 
proporcionar directrices de diseño adecua-
das al clima. Estas tablas fueron desarrolladas 
inicialmente por Carl Mahoney y más tarde am-
pliadas y publicadas por Otto Koenigsberger, 
John Martin Evans y otros en la década de 1970 
bajo los auspicios de las Naciones Unidas. 

	 En este caso se realiza el análisis climá-
tico a partir de datos estadísticos proporcio-
nados por el Instituto Meteorológico Nacional 
(IMN). Estos datos contemplan el periodo entre 
julio del 2023 y julio del 2024, un año previo 
a la fecha de este análisis, por lo que son los 
registros climáticos más actualizados disponi-
bles. Cabe resaltar que la información fue reco-
pilada en la estación de medición más cercana 
al sitio, la cual  corresponde a la existente en la 
sede central del Tecnológico de Costa Rica, en 
Cartago.

	 Entre los principales resultados, se ob-
tiene que se debe prestar especial atención 
a los sistemas de ventilación natural de la 
propuesta, así como a la protección contra la 
lluvia y los sistemas de drenaje pluvial, que 
requerirán mucha amplitud. Así mismo, se ob-
tiene que la orientación de la fachada larga 
debe ir Este - Oeste. Se recomienda también 
una configuración espacial compacta, con 
habitaciones adyacentes entre sí.

Imagen 52: Datos climáticos y tabla Mahoney. Fuente: elaboración propia con base a datos IMN y método Mahoney.

77

02 -  ANÁLISIS DE SITIO

76

CENTRO DE RECREACIÓN INTEGRAL SAN RAFAEL



RECORRIDO SOLAR Y DIRECCIÓN DE VIENTOS

	 Para analizar con mayor precisión la dirección de los vientos y el ángulo de incidencia solar en 
el terreno, se utiliza la herramienta digital de carta solar. Se observa que a través del año el sol posee 
mayor incidencia indirecta desde el Sur, por lo que la luz natural proveniente de esta dirección será la 
más aprovechable en los espacios.

N

S

O E6:00 am6:00 pm

N

	 Por otro lado, la dirección de los vientos predominantes es de noreste a sudeste, por lo que el 
proyecto deberá orientar sus aperturas en esta línea para aprovechar los flujos de aire y mantener ven-
tilados los espacios internos de forma natural, ahorrando recurso energético.

Imagen 53: Carta solar del sitio. Fuente: elaboración propia. Imagen 54: Diagrama solar y vientos. Fuente: elaboración propia.
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02.4.c ENTORNO CONSTRUIDO
USOS Y VÍAS

	 Se observan dos tipos de uso de suelo 
predominantes: habitacional y comercial. Los 
barrios INVU y Bosque conforman el grueso de 
la masa de construida, confluyendo precisa-
mente en el terreno, por lo que éste es utilizado 
como pasaje entre ambas comunidades. La 
presencia del amplio campo agrícola cercano 
al lote aporta vacíos en el paisaje, sin embargo, 
implica posibles afectaciones a la calidad de 
los suelos circundantes.

	 Por su parte, se vuelve evidente el auge 
comercial a lo largo de la calle La Petra, don-
de, aunque existen diversas tiopologías de co-
mercio, predomina la del turismo gastronómi-
co. 	

	 Los únicos terrenos baldíos se encuen-
tran muy cercanos al terreno, habilitando po-
sibilidades futuras de desarrollo, idealmente, 
de más equipamiento urbano que apoye la pro-
puesta.

	 En cuanto al sistema de vías, destaca La 
Petra, calle 35, ya que constituye la principal 
vía de acceso al centro del distrito. Así mis-
mo, la  Rua  Nacional 10 comunica con Paraíso, 
atrayendo un alto flujo de vehículos y visitantes 
a la zona. Finalmente, la vía férrea atraviesa los 
barrios y se detiene en la estación de abordaje 
existente, aportando otro gran flujo de usua-
rios diaros, tanto temporales como fijos, que la 
propuesta debe buscar atraer.

La P
etra

Ruta 10

LOTE

Baldío

Vivienda

Comercio

Institucional

Servicio

Agrícola

Línea férrea

Imagen 55: Diagrama de usos y vías. Fuente: elaboración propia a base de SNIT y Municipalidad de Oreamuno.
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ESCALA

	 Predomina la escala barrial, viviendas de un nivel y hasta dos niveles. Los edificios comerciales 
mantienen la escala y manejan diversos lenguajes, incluyendo tipologías sencillas, monocromáticas y 
coloridas. 

ESTADO DE INFRAESTRUCTURAS

	 El terreno cuenta con dos infraestructuras importantes: la estación del tren y un playground in-
fantil. Si bien la estación de tren no forma parte del terreno, colinda de forma directa con el mismo. Por 
su parte, la zona de juegos sí se encuentra dentro del área del terreno, en el extremo Nor-Oeste. Ambas 
se encuentran en estado de deterioro, incentivando el desuso y la inseguridad.	

Imagen 56. Collage de tipologías en la zona. Fuente: propia.

Imágen 57. Estado de estación de tren vandalizada y zona de juegos infantiles en abandono. Fuente: propia.
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02.5. CONSIDERACIONES FINALES

	 Después de analizar las capas que com-
ponen el contexto inmediato, se traslapan entre 
sí y se obtienen parámetros que servirán para 
tomar decisiones en el diseño: 

-	 La estación de tren inter urbano consti-
tuye un elemento de suma importancia para la 
propuesta, la cual deberá buscar el rescate de 
esta infraestructura.

-	 Debido a los ángulos de inclinación so-
lar, la propuesta deberá orientar sus fachadas 
largas hacia el sur, con el fin de captar la ma-
yor cantidad de luz natural indirecta a lo largo 
del año. Igualmente, los aleros resultan nece-
sarios, principalmente en los costados Este y 
Oeste.

-	 El clima de la zona permite grados de 
comfort ideales durante gran parte del año, por 
lo que la propuesta debe implementar abertu-
ras y cámaras de aire que permitan un correc-
to flujo de los vientos provenientes del noreste.

-	 Predomina el lenguaje barrial, por lo 
que la propuesta deberá resaltar este valor.

-	 La topografía del terreno es principal-
mente regular, sin embargo se pueden aprove-
char ciertos desniveles en el aspecto paisajis-
tico de la propuesta.

-	 El imaginario del cantón busca impulsar 
el ecoturismo y atraer más visitantes a la zona, 
por lo que la propuesta deberá fungir como 
zona de recibimiento al turista.

- 	 La ubicación estratégica del terreno 
constituye una ventaja por explotar en la pro-
puesta, ya que, al vincularse con la zona co-
mercial y la zona barrial, se aumenta la proba-
bilidad de convocar a la reunión pública.

-	 El terreno tiene un carácter de pasa-
je barrial que potencia el tránsito a través del 
mismo, por lo que se debe considerar la posibi-
lidad de mantenerlo e incluso acentuarlo más.

-	 La vegetación existente debe mante-
nerse, ya que, aunque se trate de especies 
introducidas, forman parte del imaginario co-
lectivo de la zona y de la identidad del terreno, 
aportando no sólo riquezas naturales sino que 
también culturales. Además, se debe comple-
mentar con especies endémicas de la zona, 
como la Cojoba arborea y la Zygia longifolia, 
especies que incentivarán el desarrollo de la 
fauna local.

02.6. PAUTAS DE DISEÑO
ESCALA BARRIAL VISTA NORTE

PROTEGER VEGETACIÓN EXIS-
TENTE E INCROPORAR NUEVA

ESTRATEGIAS PASIVAS

CONEXIÓN BARRIAL

ALINEARSE A LOS EJES

No superar la altura de dos nive-
les que predomina en la zona

Generar un pasaje de comuni-
cación

Ubicar un mirador que dirija la 
mirada hacia el volcán Irazú

Orientar fachada larga hacia el 
Sur y utilizar ventilación cruzada

Complementar vegetación con 
especies endémicas y de me-
nor escala 

Orientar volúmenes según ejes 
establecidos

Imágen 58. Diagrama pautas de diseño, análisis del sitio. Fuente: propia.

85

02 -  ANÁLISIS DE SITIO

84

CENTRO DE RECREACIÓN INTEGRAL SAN RAFAEL



03 PROPUESTA DE DISEÑO

A continuación se presenta el diseño arquitectónico propuesto, desde las fases 
iniciales hasta los productos finales, contemplando diagramas, vistas, planos, 
renderizados, cortes y fachadas.



03.1. PARTIDO ARQUITECTÓNICO

03.1.a DEFINICIÓN DE PROYECTO
	 El Centro Recreativo se proyecta como el 
agente integrador de la vida urbana en el dis-
trito de San Rafael. Constituye una plataforma 
para el encuentro, sobre la cual se constru-
ye la identidad colectiva. Un recibidor urbano 
para el distrito, que antecede las populares ri-
quezas naturales de Oreamuno y propicia un 
caldero de interacciones sociales, canalizadas 
por medio de la recreación comunal y el recur-
so natural.

	 Como se mencionó en capítulos previos 
la comunidad ha nombrado históricamente el 
lote como la “montañita”. Esto evidencia un va-
lor cultural y ambiental que la propuesta de-
sea resaltar. Por  este motivo, se adopta la idea 
de “montañita” como punto de partida y se con-
ceptualiza el proyecto como un pasaje entre 
montañas arquitectónicas de escala  barrial 
que invitan al usuario a subir, bajar y recorrer, 
mimetizandose con el entorno natural.

03.1.b CONCEPTUALIZACIÓN

	 En respuesta a esta idea, se define una 
plataforma caminable que nace del terreno y 
se va elevando en un ángulo de inclinación pro-
nunciado, imitando el relieve montañoso. Así,  
el área sobre la plataforma se transforma en es-
pacio público que vincula la estación de tren, y 
el área debajo de la misma es destinada a los 
espacios  culturales y de reunión bajo cubierta. 

	 Se proponen entonces dos bloques 
construidos y en medio un pasaje conector al 
aire  libre. El primer bloque construido propicia 
espacios amplios y flexibles para actividades 
culturales, de movimiento moderado y reunio-
nes comunales. El pasaje se destina a activi-
dades de mayor movimiento como juegos y 
deportes. El segundo bloque alberga una serie 
de locales comerciales y los espacios de ser-
vicio requeridos para el funcionamiento.

1.Terreno base de topografía pla-
na

2. Levantamiento de estructura 
para plataforma deck

3. Elevación de plataforma deck 
a 2.5 m del nivel del suelo

4. Juego de alturas y curvatura 
de plataforma

5. Colocación del programa bajo 
la elevación de la plataforma

6. Apertura para vegetacción y 
plaza de reunión superior

Imagen 59. Diagramas concepto de diseño. Fuente: propia.
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03.1.b PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

	 A partir de los principios anteriores, se plantea un programa arquitectónico dinámico, formado 
por diversos componentes que acompañan la actividad principal recreativa, con el fin de proporcionar 
una oferta espacial robusta que permita al centro auto mantenerse y perdurar en el tiempo. 

	 En ese sentido se propone un total de 5 componentes: el componente recreativo, un componente 
comercial, un componente administrativo, un componente de mantenimientos, y un componente urbano.

COMPONENTE ESPACIOS CAPACIDAD ÁREA 
total (m2)

Zona recreación pasiva

Zona recreación activa

250 personas

1001
RECREATIVO

COMERCIAL

ADMINISTRATIVO

MANTENIMIENTO

URBANO

150 personas 992
Locales comerciales

Plazoleta 

Recepción

Bodegas

Cuartos de mantenimientos 

Servicios Sanitarios

Plaza pública deck

Jardines

43

114

1147

250 personas

1007

8 personas

20 personas

1000 personas

COMPONENTE RECREATIVO	

	 Eje principal de la propuesta, se subdivide en las dos tipologías de recreación: pasiva y activa.

COMPONENTE

RECRECIÓN

ACTIVA

Cancha multiuso 1 media can-
cha

ESPACIOS ÁREA 
unitaria (m2)CANTIDAD ÁREA 

total (m2)

350350

Zona skate

Gradería pública

1

1

220

70

350

70

CAPACIDAD

120

20

180

TOTAL

CIRCULACIÓN 30%

770

231

1001

91

03 -PROPUESTA DE DISEÑO

90

CENTRO DE RECREACIÓN INTEGRAL SAN RAFAEL



COMPONENTE

RECREACIÓN

PASIVA

Galería multiuso 

ESPACIOS ÁREA 
unitaria (m2)CANTIDAD ÁREA 

total (m2)

195

Aula pública

Sala de reunión

2

2

65

65

130

130

CAPACIDAD

140

60

40

TOTAL

CIRCULACIÓN 30%

775

232.5

1007.5

Taller comunal

1

2

195

19597 180

S.S 
10

142
5

155 13

COMPONENTE COMERCIAL	

	 Eje de apoyo a la propuesta, busca promover la inversión y rentabilizar el complejo.

COMPONENTE

COMERCIAL

Locales 

ESPACIOS ÁREA 
unitaria (m2)

28

CANTIDAD ÁREA 
total (m2)

140

Bodegas

Plazoleta de con-
sumo

5

1

2

380

10

380

CAPACIDAD

60

2

90

TOTAL

CIRCULACIÓN 30%

766

236.8

992.8

Carga y 

Descarga
1 40 3610

5

Acceso 1 60 6020
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COMPONENTE

ADMINISTRATIVO

Seguridad

ESPACIOS ÁREA 
unitaria (m2)CANTIDAD ÁREA 

total (m2)

10

Recepción

Archivos/Bode-
gas

1

1

10

8

10

8

CAPACIDAD

1-2

1-2

1

TOTAL

CIRCULACIÓN 30%

33

10

43

S.S.

1

2

10

51 1

COMPONENTE ADMINISTRATIVO	

	 Eje que permite la organización y control de los equipos y espacios disponibles.

COMPONENTE

MANTENIMIENTO

Cuarto Eléctrico

ESPACIOS ÁREA 
unitaria (m2)CANTIDAD ÁREA 

total (m2)

11

Cuarto Mecánico

Cuarto TI

1

1

21

11

21

11

CAPACIDAD

1-2

1-2

1-2

TOTAL

CIRCULACIÓN 30%

88

26.4

114

Cuarto de Aseo

1

2

11

105 1-2

COMPONENTE MANTENIMIENTO

	 Eje que permite el funcionamiento eficiente del complejo a todas horas.

Bodegas 3 217 1-3

Planta eléctrica 1 41 1

Bloque de S.S 2 105 2
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COMPONENTE

URBANO

Plaza pública 
deck

ESPACIOS ÁREA 
unitaria (m2)CANTIDAD ÁREA 

total (m2)

587

Plazoletas de ac-
ceso 2 21 200

CAPACIDAD

1-2

1-2

1 11

COMPONENTE URBANO

	 Eje que acompaña el proyecto y lo vincula con el contexto inmediato

TOTAL 1147 m2

Parqueos 10
15.6

160.8

8 vehiculos

2 760018

03.1.c RELACIONES ESPACIALES
	 Partiendo de los componentes macro del programa arquitectónico, se establecen las siguientes 
relaciones espaciales entre cada uno:

RECREACIÓN PASIVA

ADMIN

PLAZOLETA
ACCESO

PLAZOLETA
ACCESO

COMERCIO
MANT.
S.S.

DECK A 
ESTACIÓN

RECREACIÓN ACTIVA

- Límites difusos

- Límites definidos

- Relación directa

- Reación indirecta

Imagen 60. Diagrama de burbujas macro. Fuente: propia.
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	 Al dividir cada componente macro en sus respectivos espacios se visualiza un panorama más 
completo y específico del tipo de relaciones predominantes entre cada  tiopología espacial.

MANT.

PLAZOLETA
COMERCIO

ACCESO

MANTENIMIENTO

LOCALES

S.S.

DECK A 
ESTACIÓN

RECREACIÓN 
ACTIVA

ADMIN

AULA
TALLERES

REUNIÓN

GALERÍA

ACCESO

CARGA/
DESCARGA

PARQUEOS

- Límites difusos

- Límites definidos

- Relación directa

- Reación indirecta

03.1.d ZONIFICACIÓN
	 Se traducen las relaciones previamente establecidas en bloques dimensionados de acuerdo a 
las áreas programáticas y se ubican en el contexto de acuerdo a los ejes principales de la estructura de 
campo.

- Mantenimientos- Recreación Activa - Recreación Pasiva - Comercio

Plaza Deck

Aula pública

Talleres

Mantenimientos

Administración

Salas de reunión

Galería ferial

Bloque de S.S

Locales 

Mantenimientos

Pasaje de recrea-
ción activa

Plaza comercio

 

A

C

D

E

F

G

H

I

B

J

K

L
Imagen 61.Diagrama de burbujas micro. Fuente: propia.

Imagen 62. Planta zonificación. Fuente: propia.
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03.2. PROPUESTA DE DISEÑO ARQUITECTÓNICO

03.2.a CONJUNTO

Plaza Deck

Vincula la estación de tren a la cubier-
ta caminable del volumen de recrea-
ción pasiva.

Recreación pasiva

Actividades de reunión bajo techo y 
espacio público con su cubierta ca-
minable

Pasaje de recreación activa

Juegos, reunión y actividad física

Plazoleta comercial

Zona de consumo y estancia

Bloque comercial y de servicio

Locales comerciales y espacios de-
mantenimiento

Parqueos

Paso de mantenimientos 

1

2

3

4

5

6

7

	 Se conciben dos volúmenes que res-
ponden a los principales ejes del contexto: la 
línea del tren y la colindancia Sur. El volumen 
principal, destinado a la recreación pasiva 
bajo techo, se fusiona con la plaza tipo deck, 
vinculando la plataforma de arribo del tren. El 
volumen secundario concebido como un blo-
que comercial y de apoyo, da la espalda a la 
colindancia de viviendas y se comunica con un 
pasaje vehicular destinado a mantenimientos 
y desembarque de mercancías.

	 El pasaje público de recreación activa 
funciona como zona intermedia ordenadora 
del espacio, pero a la vez invita al usuario a in-
teractuar con las actividades que se dearrollan 
en él.

Imagen 63. Diagrama 3D de conjunto. Fuente: propia.
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03.2.b COMPONENTE RECREATIVO

Plazoleta deck

Talleres comunales

Aula multiuso

Salas de reunión vecinal

Galería ferial multiuso

Recepción

Seguridad

Cuarto TI

Cuarto eléctrico

Bodega

1

2

3

4

5

6

7

8

9

	 Se asignan dos ambientes diferentes 
para el desarrollo de las actividades recreati-
vas: el exterior y el interior. La recreación ac-
tiva se destina mayoritariamente al aire libre, 
através del pasaje de juego central generado 
por la tensión entre los volúmenes construidos. 
La recreación pasiva por su parte, se destina 
a ambientes internos, repartida a lo largo del 
volúmen. 

	 Se adjunta también la actividad adminis-
trativa al volúmen, permitiendo un acompaña-
miento cercano a las actividades. Así mismo, 
los espacios de mantenimiento se ubican en el 
bloque central para recorrer la mínima distan-
cia posible de instalaciones.

10 N
5 m 10 m 20 m 30 m

	 VOLUMEN RECREACIÓN PASIVA	

	 El volumen cuenta con un único nivel, 
que se extiende a lo largo del eje  de la vía fé-
rrea. Los espacios se yuxtaponen entre sí, co-
municados por un pasillo exterior que invita al 
recorrido, difuminando el límite entre el adentro 
y el afuera. La cubierta del volumen se vincula 
con la plataforma de arribo del tren. Los espa-
cios que contiene son los siguientes:

AA

AA

BB

BBImagen 64. Planta Nivel 1 Recreacion Pasiva. Fuente: propia.
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	 La materialidad propuesta consiste en 3 elementos principales: acero, madera y vidrio. La es-
tructura principal se compone de perfiles metálicos IPN pintados de negro opaco, resaltando los elemen-
tos estructurales y dando una estética tecnológica e innovadora. 

Piso tipo deck en espacios exteriores 
de circulación

Perfiles IPN de acero opaco 
como estructura principal

	 Por otra parte, la madera se utiliza expuesta en formato deck, y se destina a la circulación y zo-
nas de reunión exterior, aportando calidez. Finalmente, el vidrio constituye un importante elemento que 
transmite transparencia espacial, diluye límites e invita al observador externo a participar.

Imagen 65. Corte A-A, Recreacion Pasiva. Fuente: propia.

Pasaje hacia la estación con materialidad 
deck, aporta texturas reconocibles para 
las personas con discapacidad

Cubierta de doble capa. Capa externa de 
madera tipo deck, capa interna de lámina 
de concreto
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CORTE A-A - RECREACIÓN PASIVA

B-B

B-B



	 El pasillo externo limita con la fachada Sur, la cual se consiste en un cerramiento verde natural, 
donde, por medio de perfiles metálicos delgados ubicado de forma transversal entre las columnas, se 
ubica una malla ligera que permite el crecimiento de la vegetación a lo largo de la cara.

	 Este cerramiento permite el ingreso continuo de aire y regula la cantidad de luz natural recibida 
a lo largo del día ya que la vegetación constituye una barrera permeable que filtra las incidencias del 
entorno en el espaico interno. Además, se envuelve el volumen en vegetación, lo que aporta al concepto 
de montaña arquitectonica y mimetiza el proyecto con el entorno.

Imagen 66. Fachada Sur, Recreacion Pasiva. Fuente: propia.
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Imagen 67. Detalle de fachada Sur, Recreacion Pasiva. Fuente: propia.

Imagen 68. Detalle de fachada Sur 2 Y 3, Recreacion Pasiva. Fuente: propia.
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visuales

Imagen 69. Corte B-B Recreacion Pasiva. Fuente: propia.
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CORTE B-B - RECREACIÓN PASIVA

La plataforma llega a una altura máxima de 7 m sobre el 
nivel del pasaje exterior, habilitando un mirador urbano 
que explota la visual Norte hacia el volcá Irazú.

La plaza deck conecta la estación de tren exis-
tente con la cubierta caminable del volumen re-
creativo generando un espacio intermedio de 
encuentro.

5 m 10 m 20 m 30 m

VISTA ACCESO ESTEImagen 70 Fachada Este. Fuente: propia.
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Imagen 71 Pasillo principal de noche. Fuente: propia.

VISTA NOCTURNA PASILLO EXTERIOR
Imagen 72. Acceso Este de noche. Fuente: propia.

VISTA NOCTURNA ZONA INTERMEDIA



N
Imagen 73. Cubiertas Recreacion Pasiva. Fuente: propia.

	 La estructura de la cubierta nace desde el terreno con la intención tanto de brindar mayor soporte 
estructural a la superficie caminable como de mimetizar el proyecto con el entorno. Una malla se afir-
ma desde los elementos estructurales, permitiendo el crecimiento de vegetación controlada que nace 
desde el terreno natural, invade la infraestructura y se apodera de la cubierta parcialmente, reforzando 
la idea de montaña arquitectónica.

Imagen 74. Cubiertas Recreacion Pasiva. Fuente: propia.
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PLANTA DE CUBIERTA - RECREACIÓN PASIVA

5 m 10 m 20 m 30 m

VISTAS CUBIERTA CAMINABLE
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Imagen 75. Fachada Oeste. Fuente: propia.

VISTA ZONA INTERMEDIA FACHADA OESTE
Imagen 76. Plaza deck de noche. Fuente: propia.

VISTA NOCTURNA PLAZA DECK



	 El cambio de texturas entre la plaza 
deck y la plataforma de arribo del tren, ge-
nera variedad de ambientes.

	 Se aporta mobiliario urbano a la 
infraestructura actual, adecuando el es-
pacio y atrayendo nuevas actividades de 
reunión.

	 La vegetación acompaña los espa-
cios de la plaza, a la cual se accede me-
diante rampas con pendiente del 10%.

Imagen 77. Vistas conexión plataforma tren y cubierta caminable. Fuente: propia. Imagen 78. Pasaje deck a plaza de juegos. Fuente: propia.
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Zona de juegos

Zona de rodamientos

Cancha multiuso

1

2

3

PASAJE DE RECREACIÓN ACTIVA

	 Se habilita el paso peatonal a través de 
todo el terreno, cruzándolo de lado a lado. Los 
juegos y actividades de recreación activa se 
incorporan a lo largo del pasaje, permitiendo 
la interacción del transeúnte con la actividad, 
llevando la experiencia recreativa a la mayor 
cantidad de usuarios posible.

	 El pasaje se divide en 3 áreas generales: 
área de juegos (multigeneracional), superfi-
cie de rodamientos (skate, patines, bicicletas, 
entre otros) y cancha multiusos. Cada zona 
cuenta con diferente mobiliario urbano y equi-
pamientos.

	 Se disponen además, pequeños mi-
croambientes que invitan a la estadía a lo lar-
go del pasaje, con la intención de poblar más el 
espacio público y que no se utilice únicamente 
como vía de paso en la medida de lo posible. 
Estos microambientes se componen de islas 
con mobiliario urbano, cambio de textura en el 
piso y vegetación local de mediana/baja esca-
la, aportando sombra y comfort.

	 Las zonas se identifican en la planta con 
la siguiente numeración:

Zona verde

Madera tipo deck

Superficie de concreto

	 Las zonas verdes se incorporan alrede-
dor de los volúmenes, dentro del área de jue-
gos y en ambas zonas de acceso al terreno.

N
5 m 10 m 20 m 30 m

PLANTA NIVEL - PASAJE DE JUEGOS

Imagen 79. Pasaje de juegos. Fuente: propia.
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5 m 10 m 20 m 30 m

CORTE D-D - PASAJE RECREACIÓN ACTIVA

	 Se busca un juego de geometrías en el nivel, con la intención de dinamizar la zona. Así, se diseñan 
unos montículos artificiales, que rompen con lo plano y rígido, convirtiéndose en elementosinteractivos 
que estimulan la creatividad del usuario y lo invitan a jugar. Además, se plasma la actividad de subir y 
bajar, típicos de una montaña.

Plazoleta de acceso Oeste, hacia ba-
rrio Invu.

Volúmenes de concreto como rampas de 
patinaje.

Montculos se cubren de vegetación, apor-
tando texturas y masa verde al pasaje.

 	 La zona de juegos igualmente incorpora elementos interactivos, dirigos principalmente, al pú-
blico infantil. Así, se diseña mobilario tipico de playground, como toboganes, columpios y sube y bajas. 
Además, se añaden postes de madera y marcos metálicos que incentivan la creatividad y el movimiento 
físcip

Salida a nivel de acera en 
límite Oeste, hacia calle La 
Petra.

Imagen 80. Corte D-D,pasaje de juegos. Fuente: propia.
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C-C



CORTE C-C - PASAJE RECREACIÓN ACTIVA

	 Las zonas de tránsito abrazan las islas de juego y rodamientos, manteniendo el contacto entre el 
peatón y las actividades recreativas en todo  momento. De igual forma constituyen un espacio interme-
dio que da cierto margen entre las activdades exteriores e interiores, pero no las separa del todo, con la 
intención de diluir los límites .

5 m 10 m 20 m 30 m

Vo l u m e n 
recreativo

V o l u m e n 
comercial

Imagen 81. Corte C-C, pasaje de juegos. Fuente: propia.
VISTA SUPERFICIE DE RODAMIENTOS

Imagen 82.Visualización pasaje de juegos. Fuente: propia.
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	 La cancha multiusos aporta varie-
dad de actividades y se aisla un poco del 
área de rodamientos y de paso. Los marcos 
se disponen en la orientación Norte-Sur.

	 La diferencia de texturas delimita la 
zona de paso y la zona de rodamientos y 
juegos, guiando al usuario en todo mo-
mento y separando microambientes,

	 El pasaje de tránsito entre los volú-
menes construidos divide la zona de jue-
gos y la zona de rodamientos, espaciando 
las actividades.

Imagen 83.Visualizaciones pasaje de juegos. Fuente: propia.

VISTA ZONA DE JUEGOS

Imagen 84.Visualizaciones pasaje de juegos. Fuente: propia.
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03.2.c COMPONENTE COMERCIAL Y SERVICIO

Cafetería

Consumo cafetería

Desechos

Heladería

Cuarto Eléctrico

Cuarto TI

Bodega

Vivero

Aseo

Tienda de mascotas

Bodegas

Cuarto Mecánico

Tienda de batidos

Plazoleta de comercial

Baños públicos

Pasaje de mantenimientos

1

2

3

4

5

6

7

8

9

	 El componente de comercio se combina 
con el componente de mantenimientos princi-
pales para el complejo, albergando las instala-
ciones eléctricas y mecánicas que luego serán 
llevadas al bloque recreativo.

	 Este componente acompaña el pasa-
je de juegos central propiciando actividades 
secundarias atractivas, dando espacio para 
diversos tipos de comercio de escala barrial. 
Además, permite dar privacidad a las vivien-
das de la colindancia Sur, manteniendo el pa-
saje de mantenimientos aislado del público.

	 Este componente surge como respuesta 
a la creciente actividad comercial en la calle 
La Petra, así como un método de automanteni-
miento para el coplejo recreativo por medio de 
la renta de los locales comerciales.

10

11

12

13

14

15

16

N
5 m 10 m 20 m 30 m

PLANTA NIVEL - COMERCIO Y MANTENIMIENTOS

Imagen 85.Planta Nivel de Comercio. Fuente: propia.
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PLAZOLETA DE CONSUMO Y ESTANCIA

Imagen 86.Vista zona de Comercio. Fuente: propia.

CORTE E-E - COMERCIO Y MANTENIMIENTOS

	 La doble altura en la zona comercial, aporta calidad espacial y apertura a los locales, mientras 
que la zona de mantenimientos se conecta con los locales y con el pasaje vehicular, facilitando carga y 
descarga de mercancíias y equipos en un entorno aislado.

5 m 10 m 20 m 30 m

Cubierta de láminas plásti-
cas que imitan madera

Muros de concreto expuesto

Imagen 87.Corte E-E. Comercio Fuente: propia.
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F-F



VISTA ZONA DE CONSUMO CAFÉ

Imagen 88.Visualización locales comerciales. Fuente: propia.

N

PLANTA DE CUBIERTA - COMERCIO Y MANTENIMIENTO

5 m 10 m 20 m 30 m

Imagen 89. Cubiertas bloque comerciales. Fuente: propia.
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	 El volumen se dispone de forma similar al recreativo, con un pasillo intermedio que comunica 
las zonas de reunión pública exteriores con los locales comerciales interiores. Hay 5 locales, iniciando 
con uno más amplio y equipado, destinado a un comercio de mayor atracción y flujo como lo es una 
cafetería.

VISTAS CAFETERÍA Y ZONA DE CONSUMO

Imagen 90.Visualización locales comerciales. Fuente: propia.

VISTA INTERNA CAFETERÍA

Imagen 91.Visualización locales comerciales. Fuente: propia.
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5 m 10 m 20 m 30 m

CORTE F-F - COMERCIO Y MANTENIMIENTOS

	

Plazoleta de acceso, zona de partida 
del recorrido comercial, equipada con 
mobiliari urbano.

El bloque de baños públicos y de consumo en cafetería se ais-
lan con muros de 20 cm de espesor. Muros divisores entre loca-
les de concreto expuesto y 12 cm de espesor.

E-E

E-E

Se incluyen 10 lavamanos en la recepción de 
los servicios sanitarios públicos, vestibulando 
los accesos laterales.

SRBmovimiento físcip

La pendiente natural del terreno marca 
el límite del apsaje de mantenimientos y 
el parqueo.

PARQUEOS

Imagen 92. Corte F-F, bloque comercial. Fuente: propia.
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	 Locales acondicionados con zona interior y ventanilla de atención exterior, permite mayor efi-
ciencia y diversidad de comercios.

Imagen 93.Visualización locales comerciales. Fuente: propia.

	 La materialidad es sencilla y ho-
nesta, permitiendo mayor flexibilidad es-
pacial a cada local, adecuandolo a sus 
necesidades específicas.

	 La variedad de tipologías comercia-
les fomenta la visita, por lo que los locales 
requieren altos niveles de adaptabilidad 
espacial, sin encasillar el tipo de comercio 
previamente.

Imagen 94.Visualización locales comerciales. Fuente: propia.
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03.3. PROPUESTA DE DISEÑO ESTRUCTURAL

	 La estructura principal se compone de 
marcos metálicos cuyos elementos son perfiles  
de acero tipo IPN de 50 cm x 50 cm, apoyados 
sobre pedestales de concreto de 70 cm x 60 
cm. Estos a su vez, llegan a placas aisladas de 
concreto a modo de cimientos, de 30 cm de 
espesor,  2 m  de ancho y 3.6 m de largo.

	 Además, la cubierta se compone de dos 
capas: una losa de concreto de 10 cm, la cual 
recibe el agua de lluvia fitrada por la capa su-
perior, formada por elementos de madera tipo 
deck.

Canal pluvial

Imagen 95. Estructura isométrico. Fuente: propia.

CUBIERTA EXTERIOR DE MADERA
Elementos amigables con el medio 
ambiente que además, brindan cali-
dez al espacio exterior y aportan faci-
lidad y maleabilidad constructiva.

CUBIERTA INTERIOR METÁLICA 
La lámina metálica permite dirigir las aguas 
filtradas entre los elementos del deck supe-
rior hacia el canal de recolección pluvial, 
el cual consiste en un perfil igualemnte me-
tálico de 20 x 20 cm.

ENTREPISO METÁLICO
Viguetas de entrepiso metálico constituyen 
una sólida malla de entrepiso que brinda 
soporte a la plaza deck superior.

PERFIL IPN CURVO

Se trata de un tramo de 6 m de desarrollo, cur-
vado con un radio de 5.75 m que se ensambla 
a los otros tramos rectos del mismo perfil.De 
esta forma, se facilita la construcción de un 
único elemento curvo de mayo dimensiones.

Imagen 96.Marco estructural. Fuente: propia.
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	 La misma tipología y dimensionamiento de los cimientos del bloque recreativo, sin embargo, al 
tratarse de un volumen más pequeño y con menos requerimientos estructurales, se define una malla con 
luces de 6 m longitudinal y 6.5 m transversal. 
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	 Los cimientos se ubican a una profundidad de 1.5 m buscando el estrato más estable del terre-
no. Se tratan de placas aisladas de concreto de 30 cm de espesor que reciben cada columna metálica 
y se separan una distancia longitudinal de 5.6 m  y a una luz máxima de 9 m en el plano transversal.	
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5 m 10 m 20 m 30 m

PLANTA CIMIENTOS - BLOQUE RECREATIVO

Imagen 97. Planta cimientos. Fuente: propia.

N
5 m 10 m 20 m 30 m

PLANTA CIMIENTOS - BLOQUE COMERCIO Y MANTENIMIENTO

Imagen 98. Planta cimientos. Fuente: propia.
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03.3.b ISOMÉTRICO COMPONENTE RERCEATIVO

PLATAFORMA DECK

La cubierta se compone de 
madera a base de WPC, ase-
gurando un rendimiento eco-
lógico alto y reduciendo la ne-
cesidad de mantenimimientos 
constantes.

Imagen 99. Diagrama conjunto de estructura. Fuente: propia.

SOPORTES METÁLICOS

Perfiles de 10 cm x 10 cm 
que, unidos a los marcos 
de la estructura principal, 
constituyen la superficie 
de unión de las láminas del 
deck. 

Imagen 100. Diagrama conjunto de estructura. Fuente: propia.
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MALLA DE VIGAS

Perfiles metálicos de 50 cm x 
50 cm que crecen en diagonal 
desde el terreno, acoplandose 
a tramos curvos para elevar la 
superficie del deck.

Imagen 101. Diagrama conjunto de estructura. Fuente: propia.
DETALLE DE ARTICULACIÓN COLUMNA PEDESTAL Y MALLA DE FACHADA
Imagen 102. Detalle unión columna-pedestal. Fuente: propia.
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Imagen 103. Fijación de deck. Fuente: propia.

DETALLE DE FIJACIÓN ELEMENTOS DECK EN CUBIERTA DOBLE
Imagen 104. Detalle barandal. Fuente: propia.

DETALLE DE FIJACIÓN DE BARANDAL
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03.4. PROPUESTA DE DISEÑO ELÉCTRICO Y TI

	 Las instalaciones principales se ubican en el bloque de mantenimientos y servicios del volumen 
comercial debido a 3 razones: el acceso directo a punto de acometida eléctrica del terreno, facilitar el 
acceso vehicular al momento de instalar, quitar o dar mantenimientos al equipo, y finalmente, porque se 
logra aislar la zona de los principales flujos peatonales del centro.

Imagen 105. Planta de rutas eléctricas y TI comercio. Fuente: propia.

Imagen 106. Planta de rutas eléctricas y TI recreativo. Fuente: propia.

P
Acometida eléctrica

Cuarto Principal

Ruta por cielo

SISTEMA ELÉCTRICO SISTEMA TI
Generador 

G
P Cuarto Principal

Cuarto SecundarioS
Cuarto Secundario

Ruta subterránea

S

Transformador
T

Ruta subterránea

Ruta por cielo
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P
Acometida eléctrica

Cuarto Principal

Cuarto Secundario

Ruta subterránea

Ruta por cielo

S

SISTEMA ELÉCTRICO SISTEMA TI

Generador 

Transformador

G

T

P Cuarto Principal

Cuarto Secundario

Ruta subterránea

Ruta por cielo

S

	 El cuarto eléctrico y de TI secundario recibe las instalaciones provenientes del cuarto eléctrico y 
de TI principales y reparte la energía al resto de espacios del volumen recreativo. Estos espacios igual-
mente se aislan del recorrido principal mediante un pasillo de servicio de acceso limitado.

SIMBOLOGÍA

CORTE LONGITUDINAL VOLUMEN COMERCIAL

Imagen 107. Corte de rutas eléctricas y TI comercio. Fuente: propia.

CORTE LONGITUDINAL VOLUMEN RECREATIVO

	 Se abastece de la línea de abastecimiento local, la cual se ubica en el extremo Sur de la calle La 
Petra, permitiendo una conexión directa con el tanque de almacenamiento subterráneo ubicado en el 
cuarto mecánico. De aquí se distribuye a los espacios que lo requieren, como los baños públicos y los 
locales comerciales.

Imagen 108. Corte de rutas eléctricas y TI recreativo . Fuente: propia.
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03.5. PROPUESTA DE DISEÑO MECÁNICO

03.5.a AGUA POTABLE
	 Se conecta de la línea de abastecimiento local, la cual se ubica en el extremo Sur de la calle La 
Petra, permitiendo una conexión directa con el tanque de almacenamiento subterráneo ubicado en el 
cuarto mecánico. De aquí se distribuye a los espacios que lo requieren, como los baños públicos y los 
locales comerciales.

CORTE LONGITUDINAL VOLUMEN COMERCIAL

CORTE LONGITUDINAL VOLUMEN RECREATIVO
Imagen 109. Planta de rutas eléctricas y TI comercio. Fuente: propia.

CM

Acometida

Cuarto Mecánico

Ruta subterránea

SISTEMA AGUA POTABLE

SIMBOLOGÍA

Imagen 110. Planta rutas de agua potable. Fuente: propia.
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03.5.b EVACUACIÓN
	 Debido a la existencia de sistema de alcantarillado en la zona, se decide conectar las vías de 
evacuación a este sistema. Las rutas de aguas negras y jabonosas se aislan de los espacios de mayor 
recorrido peatonal para facilitar su registro. 

Imagen 111. Planta rutas de evacuación comercio. Fuente: propia. Imagen 112. Planta rutas de evacuación recreación. Fuente: propia.

Salida a drenajes

Ruta subterránea

Caja de registro

AGUAS NEGRAS AGUAS JABONOSAS PLUVIAL

R

Salida a drenajes

Ruta subterránea

Caja de registro

Salida a drenajes

Ruta subterránea

Caja de registroR R

SIMBOLOGÍA

Proyección canoa
Bajantes
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Salida a drenajes

Ruta subterránea

Caja de registro

AGUAS NEGRAS AGUAS JABONOSAS

R

Salida a drenajes

Ruta subterránea

Caja de registroR

SIMBOLOGÍA

CORTE LONGITUDINAL VOLUMEN COMERCIAL

	 Las aguas pluviales son evacuadas por medio de bajantes de PVC de 4 de pulgadas, asegurando 
amplitud para los grandes flujos de agua. La canoa se propone como un perfil rectangular de PVC de 20 
cm de canal. En el volumen recreativo, se cuenta con un canal de piso con rejilla funcionando como la 
canoa de evacuaciones de la plataforma caminable.

Imagen 113.Corte comercio rutas de evacuación. Fuente: propia.

CORTE LONGITUDINAL VOLUMEN RECREATIVO

Imagen 114.Corte comercio rutas de evacuación. Fuente: propia.
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03.6. PROPUESTA DE DISEÑO SEGURIDAD HUMANA

	 Según el Reglamento Nacional de Protección contra Indendios del departamento de bomberos, el 
proyecto califica como un edificio de ocupación múltiple separada y como un sitio de reunión pública. 
El diseño propone espacios abiertos con acceso directo a zonas seguras en todo el recorrido.

PLANTA SEGURIDAD HUMANA - COMERCIO

N

Recorridos de evacuación

Muros cortafuego (2 horas)

Sitio de reunión segura
SIMBOLOGÍA

Salida a sitio seguro

Medios de egreso seguro

Imagen 115.Planta seguridad humana comercio. Fuente: propia. Imagen 116.Planta seguridad humana recreativo. Fuente: propia.

PLANTA SEGURIDAD HUMANA - RECREATIVO

N
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	 Debido a que no se excede el área máxima de 1500 m2 de espacios cerrados, el proyecto no 
requiere del  uso de rociadores automáticos. Así mismo, el área de acceso para bomberos se ubica en-
tre ambos bloques, facilitante el movimiento y la rápida reacción. Además, se refuerzan los espacios de 
mantenimiento y de mayor capacidad de reunión con muros cortafuego con resistencia al fuego de 2 h.

Recorridos de evacuación

Muros cortafuego (2 horas)

Sitio de reunión segura

SIMBOLOGÍA

Salida a sitio seguro

Medios de egreso seguro

CORTE LONGITUDINAL VOLUMEN COMERCIAL

Imagen 117 .Corte seguridad humana comercio. Fuente: propia.
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Rampas de acceso 7600

UBICACIÓN Y DIMENSIONES RAMPAS 7600

Imagen 118 .Rampas 7600. Fuente: propia.
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ACCESO ESTE

Imagen 119 .Vista del acceso principal Este. Fuente: propia. VISTA NORTE HACIA VOLCÁN IRAZÚ DESDE MIRADOR
Imagen 120 .Vista del acceso principal Este. Fuente: propia.
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VISTA PASAJE RECCREATIVO DESDE MIRADOR VESTÍBULO BAÑOS PÚBLICOS

Imagen 121 .Vista del acceso principal Este. Fuente: propia. Imagen 122 .Pasillo exterior comercial. Fuente: propia.
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04 ASPECTOS FINALES

A continuación se presenta el diseño arquitectónico propuesto, desde las fases 
iniciales hasta los productos finales, contemplando diagramas, vistas, planos, 
renderizados, cortes y fachadas.



04.1. ESTIMACIÓN DE COSTOS

 	 Con base en los valores y parámetros establecidos por el “Manual de valores base unitarios por 
tipología constructiva” del Ministerio de Hacienda (2023), se reliza un cálculo que permite aproximar el 
valor en colones que tendrá el desarrollo de la propuesta. Para esto se contemplan dos tipos de costos: 
directos e indirectos. 

COMPONENTE

RECRECIÓN

ACTIVA

Cancha multiuso 350

ESPACIOS TIPOLOGÍAÁREA 
total (m2)

100 000

Zona skate

Gradería pública

135 000

145 000

47 250 000

101 50 000

35 000 000

TOTAL ¢ 92 400 000

04.1.a COSTOS DIRECTOS
	 Contemplan los elementos necesarios para la construcción de los diferentes componentes arqui-
tectónicos, incluyendo materiales, elementos estructurales, detalles de acabados e inmobiliarios fijos.

COSTO
(¢/m2)

SUBTOTAL
(¢)

350

70

IB02

PP01

GD05

COMPONENTE

RECRECIÓN

PASIVA

Galería multiuso 195

ESPACIOS TIPOLOGÍAÁREA 
total (m2)

455 000

Aulas públicas

Salas de reunión

185 000 

185 000

24 050 000

193 500 000

TOTAL ¢ 365 950 000

COSTO
(¢/m2)

SUBTOTAL
(¢)

130

130

CC04

EA02

EA02

Talleres comunales 185 000 124 800 000195 EB02

24 050 000
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COMPONENTE

COMERCIAL

Locales 150

ESPACIOS TIPOLOGÍAÁREA 
total (m2)

340 000

Plazoleta de 
consumo

Carga y descarga

65 000 

195 000

24 700 000

19 500 000

51 500 000

TOTAL ¢  117 950 000

COSTO
(¢/m2)

SUBTOTAL
(¢)

380

100

LC04

LO04

SR08

S.S. 310 000 40 300 000130 BB01

COMPONENTE

ADMINISTRATIVO

Seguridad 10

ESPACIOS TIPOLOGÍAÁREA 
total (m2)

600 000

Recepción

Archivos/Bodegas

185 000 

280 000

1 850 000

2 240 000

6 000 000

TOTAL 10 415 000

COSTO
(¢/m2)

SUBTOTAL
(¢)

10

8

CS02

EA02

BO02

S.S. 65 000 325 0005 LO02

MANTENIMIENTOS

Cuartos

electromecánicos
65

Bodegas

Planta eléctrica

280 000 

350 000

8 680 000

350 000

TOTAL ¢ 40 005 000

31

-

SEM

BO02

-

S.S. 65 000 975 00015 LO04

1 150 000 30 000 000
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COMPONENTE

URBANO

Plaza pública deck 587

ESPACIOS TIPOLOGÍAÁREA 
total (m2)

285 000

Jardin de juegos

Parqueos

2 000 

15 000

1 200 000

2 412 000

167 295 000

TOTAL ¢ 170 907 000

COSTO
(¢/m2)

SUBTOTAL
(¢)

600

160

RM01

OE02

SB01

TOTAL COSTOS DIRECTOS ¢ 797 627 000

04.1.b COSTOS INDIRECTOS
	 Abarcan los servicios profesionales, porcentaje de imprevistos en el proceso constructivo, trámite 
de permisos con las autoridades, estudios previos, entre otros rubros requeridos para agilizar la cons-
trucción adecuada del proyecto.

TIPO

CONSULTORÍAS

Estudios preliminares	

RUBRO % 

Anteproyecto	 7 976 270

31 905 080

3 988 135

SUBTOTAL
(¢)

0.5

1

TOTAL COSTOS INDIRECTOS ¢ 307 086 395

Planos y especificaciones	

Inspección	

Presupuesto	

Programación de obras

Dirección técnica	

Asesoria licitación	

Administración	

4

4

0.5

1

0.5

0.5

12

3 988 135

7 976 270

95 715 240

3 988 135

OTROS

Imprevistos	

Estudios de suelo	

Permisos CFIA	

Permisos municipales	

Poliza de riesgos	

3

1.5

4

1

5

23 928 810

11 964 405

7 976 270

39 881 350

31 905 080

31 905 080

3 988 135
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04.2. MODELO DE GESTIÓN Y FINANCIAMIENTO

	 La gestión y  administración de la pro-
puesta se delega al gobierno local, en este 
caso, la Municipalidad de Oreamuno. Esto 
basado en 3 criterios:

 1-  PONADRAF (2020) establece mecanismos 
y entidades políticas que se encargarán de 
promover  y asegurar la implementación de los 
objetivos establecidos en materia del deporte 
y la recreación a nivel nacional, mientras que  
las autoridades locales sostendrán el control 
de los presupuestos públicos y del territorio.

2- Se trata de un terreno municipal, por lo que 
esta entidad tiene el control completo de su 
uso, facilitando trámites de permisos y nego-
ciaciones para obtener el visto bueno y desa-
rrollar  la propuesta.

3-  El proyecto busca beneficiar directamente 
a la población del distrito central del cantón de 
Oreamuno y representa una oportunidad para 
el gobierno local de cumplir con su meta de 
mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

	 El gobierno local deberá aportar fondos 
públicos para el desarrollo de la propuesta, al 
tratarse de un proyecto de interés comunal y 
distrital. Sin embargo,   también se  sugiere la al-
ternativa de buscar fondos en el sector privado, 
por medio de alianzas público-privadas, especí-
ficamente, bajo la modalidad de financiamiento 
BOT (Build, Operate and Transfer), en el cual 
se contrata a una entidad privada para  la cons-
trucción y operación del proyecto, el tiempo ne-
cesario para que recupere su inversión y ob-
tenga ganancia, hasta que luego pase a manos 
completamente de la entidad gubernamental. 

04.2.a GESTIÓN 04.2.b FINANCIAMIENTO

Imagen 123 .Diagrama de financiamiento. Fuente: propia.
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04.2.c ACTORES INVOLUCRADOS
	 A continuación se mencionan algunos organismos gubernamentales, entidades académicas, or-
ganizaciones comunales e internacionales que se consideran de interés al momento de buscar apoyo 
para el desarrollo integral de la propuesta.

Municipalidad de Oreamuno

MIDEPOR

Comité Cantonal de Deportes

ICODERDINADECOConsejo  Nacional del De-
porte y la Recreación

Secretaría Técnica de la  
PONADRAF

04.2.d FASES DE DESARROLLO

	 Con el objetivo de acelerar el proceso de 
desarrollo de la manera más eficiente posible, 
se proponen 3 etapas principales de construc-
ción de los diversos componentes de la pro-
puesta:

 
1- Bloque comercial: resulta el principal meca-
nismo de recolección de fondos para el pro-
pio proyecto, así como un fuerte atractivo, por 
lo que se prioriza su construcción y desarrollo

 
2- Zona central de juegos, parque y cancha: 
es el acompañante ideal para el espacio co-
mercial, atrayendo más visitantes y promovien-
do los ingresos al mismo proyecto.

 
3- Bloque de recreación pasiva y plaza tipo 
deck: Resulta el componente más caro de cons-
truir, por lo que se requerirá la mayor financiación 
posible. Termina de consolidar la propuesta y 
dar el apoyo comunal planteado desde el inicio. 

Imagen 124 .Diagrama fases de desarrollo. Fuente: propia.
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04.3. CONCLUSIONES

Arquitectura de bajo impacto ambiental y 
alto impacto sociocultural

El juego y el encuentro como plataformas 
constructoras de identidad

	 La arquitectura contemporánea busca 
cambiar el paradigma constructivo en el que el 
objeto arquitectónico únicamente extrae recur-
sos naturales y adoptar uno en el que también 
se tenga la posibilidad de aportar y convivir 
con el entorno y  biodiversidad. En ese sentido, 
el Centro la Montañita implementa materiales 
orgánicos, naturales y amigables con el en-
torno, no requiere de amplias excavaciones de 
terreno y  plantea un diseño que se mimetiza 
con el contexto y crea una fuerte imagen en el 
usuario, teniendo un alto impacto en la identi-
dad cultural de la zona.

	 Las afirmaciones de Bardin (2011) sobre 
el potencial de la recreación  y la interacción 
para reforzar los valores positivos y la identidad 
de una comunidad son trasladadas a la arqui-
tectura  por el Centro Recreativo La Montañita, 
ya que  propone espacios diseñados para po-
tenciar el número de interacciones sociales 
de la comunidad. De estas interacciones no 
surgen únicamente lazos entre personas y ve-
cinos sino que también  con la arquitectura 
que alberga esos encuentros.  Así, se acentúa 
el sentimiento de pertenencia al territorio y se 
fortalece el orgullo colectivo para los habitan-
tes de San Rafael,  Oreamuno. 

Enfoque intergeneracional como guía para 
espacios flexibles e integrales

El pasaje urbano como agente integrador de 
barrios 

	 Existen amplias oportunidades de desa-
rrollo en los pasajes urbanos y se debe resca-
tar su potencial para conectar barrios, tanto en 
el entorno físico como comunal. El Centro Re-
creativo La Montañita explota este potencial al 
generar un pasaje barrial equipado de activi-
dades lúdicas que invitan al usuario a habitarlo 
y experimentar las nuevas espacialidades que 
genera. Propone así una transformación es-
pacial en la que la zona deja de ser únicamen-
te de paso, se devuelve la sensación de segu-
ridad y se rescata la infraestructura existente.

	 La flexibilidad espacial no se trata úni-
camente de la variedad de usos que tiene un 
mismo espacio sino también de la variedad 
de usuarios con acceso. El Centro Recreativo 
La Montañita aplica diversas estrategias para 
conseguir espacios internos y públicos en los 
cuales puedan convivir usuarios de diversas 
generaciones,  entre ellas, priorizar la accesi-
bilidad universal. Asegurarse que todos los 
usuarios tengan posibilidad de acceso permite 
flujos cómodos para cada individuo, convirtien-
do el complejo en un sitio amigable con todos 
los ciudadanos.
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A la municipalidad de Oreamuno: A la comunidad de San Rafael de Oreamuno

	 Adoptar políticas novedosas de ordena-
miento territorial que les permita tener un mayor 
control sobre los suelos subutilizados, incenti-
var su uso y reactivar zonas críticas en las que 
se manifiestan problemáticas urbanas.

	 Generar lazos saludables con el sector 
privado con el objetivo de desarrollar proyectos 
urbanos y arquitectónicos de interés público.

	 Exigir a las autoridades locales que se 
cumplan sus necesidades urbanas básicas y 
nunca dejar de buscar espacios para la inte-
racción y socialización comunal.

	 Aprovechar las oportunidades de de-
sarrollo urbano de la mejor manera posible, 
cuidando las infraestructuras y velando por el 
bienestar vecinal.

	 Mantenerse organizados y unificar los 
grupos sociales dispersos.

04.4. RECOMENDACIONES

A urbanistas y arquitectos

	 Desarrollar un plan maestro urbano para 
el distrito de San Rafael de Oreamuno que con-
temple este proyecto arquitectónico como ente 
integrador de la comunidad.

	 Expandir la influencia del proyecto por 
medio de diseños arquitectónicos de apoyo en 
el lote ubicado al frente del abordado en el pre-
sente documento.

	 Contemplar siempre la posibilidad de 
mantener los paisajes naturales existentes en 
la mayor medida posible, con la intención de 
obtener construcciones que se surjan del en-
torno local y reafirmen  el sentido de pertenen-
cia al sitio.

	

A estudiantes de arquitectura y urbanismo
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Imagen 1. Espacios subutilizados y en abandono Fuen-
te: propia.

Imagen 2. Cantón de Oreamuno en relación con provin-
cia de Cartago. Fuente: elaboración propia.

Imagen 3. Distrito de San Rafael en relación con el lote. 
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Imagen 4. Lote en relación con hitos culturales de la pro-
vincia. Fuente: elaboración propia.

Imagen 5. Portada PONADRAF. Fuente: PONADRAF, MI-
DEPLAN.

Imágenes 6 y 7: Diagnóstico del estado de la actividad 
física en Costa Rica Fuente: Araya, 2019.

Imágenes 8 y 9: Vista aérea e interna del Centro Civico 
por la Paz Cartago.Fuente: Nortesurarquitectos.com.

Imágen 10: Collage de actividades recreativas. Fuen-
te:UCR y UTN.

Imagen 11: Parque recreativo El Tunal, Bogotá. Fuente: 
FB Arquitectura por medio de Archdaily.com.

Imágenes 12 y 13: Vista y Planta del proyecto. Fuente:O-
nis Luque, tomadas de ArchDaily.com.

Imágenes 14 y 15: Planta de conjunto y vista aérea. 
Fuente: Alejandro Arango, tomadas de ArchDaily.com.

Imágenes 16 y 17: Vista acceso del proyecto y planta 
de conjunto Fuente: James Steinkamp, tomadas de Ar-
chDaily.

Imagen 18: Relación sexo-edad de la población. Fuente: 
propia a partir de datos del INEC.

Imagen 19: Población de San Rafael en relación con el 
total de Oreamuno. Fuente: propia a partir de datos del 
INEC.

Imagen 20: Porcentaje de vivienda desocupada. Fuente: 
propia a partir de datos del INEC.

Imagen 21: Estado de infraestructura recreativa. Fuente: 
Elaboración propia.

Imagen 22: Estado de espacio  público y zonas verdes. 
Fuente: Elaboración propia.

Imagen 23: Preferencia sobre tipo de recreación. Fuen-
te: Elaboración propia.

Imagen 24: Preferencias cualitativas. Fuente: Elabora-
ción propia.

Imagen 25: Preferencias en actividades. Fuente: Elabo-
ración propia.

Imagen 26: Modo de visita a espacios recreativos. Fuen-
te: Elaboración propia.

Imagen 27: Collage usuarios. Fuente: Elaboración pro-
pia.

Imagen 28: Diagrama pautas de diseño, estudio de ca-
sos. Fuente: Elaboración propia.

Imagen 29: Ubicación. Fuente: Elaboración propia.

Imagen 30: Sanatorio Durán. Fuente: Rodtico21.

Imagen 31: Grupo teatro La Carcajad. Fuente: Rodti-
co21.

Imagen 32: Logo de marca ciudad. Fuente: Rodtico21.

Imagen 33: Contexto urbano a escala macro. Fuente: 
elaboración propia con base en Google Earth y el SNIT.

Imagen 34: Contexto urbano a escala distrital. Fuente: 
elaboración propia con base en Google Earth y el SNIT.

Imagen 35: Contexto inmediato al terreno. Fuente: ela-
boración propia.

Imagen 36: Vista número 1: Volcán Irazú y estación de 
tren. Fuente: propia.

Imagen 37: Vista número 2: residencias Invu. Fuente: 
propia.

Imagen 38: Vista número 3: calle La Petra. Fuente: pro-
pia.
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Imagen 39: Vista número 4: barrio Invu. Fuente: propia.

Imágenes 40, 41 y 42: Evidencias de descuido del lote. 
Fuente: propia.

Imagen 43: Estructura de campo. Fuente: propia.

Imágenes 44, 45 y 46: Estructura de campo y zonas je-
rárquicas. Fuente: propia.

Imagen 47: Masas vegetales existentes. Fuente: elabo-
ración propia con base a Google Earth y SNIT.

Imagen 48: Casuarina existente. Fuente: propia.

Imagen 49: Llama del bosque existente. Fuente: propia.

Imagen 50: Topografía natural. Fuente: elaboración pro-
pia con base a información de Google Earth.

Imagen 51: Topografía modificada. Fuente: elaboración 
propia con base a observación in situ.

Imagen 52: Datos climáticos y tabla Mahoney. Fuente: 
elaboración propia con base a datos IMN y método Ma-
honey.

Imagen 53: Carta solar del sitio. Fuente: elaboración pro-
pia.

Imagen 54: Diagrama solar y vientos. Fuente: elabora-
ción propia.

Imagen 55: Diagrama de usos y vías. Fuente: elabora-
ción propia a base de SNIT y Municipalidad de Oreamu-
no.

Imagen 56-61: Collage de tipologías en la zona. Fuente: 
propia.

Imágenes 62,63 y 64: Estado de estación de tren vanda-
lizada y zona de juegos infantiles en abandono. Fuente: 
propia.

Imágenes 65. Diagrama pautas de diseño, análisis del 
sitio. Fuente: propia.

Imagen 66. Fachada Sur, Recreacion Pasiva. Fuente: 
propia.

Imagen 67. Detalle de fachada Sur, Recreacion Pasiva. 
Fuente: propia.

Imagen 68. Detalle de fachada Sur 2 Y 3, Recreacion 
Pasiva. Fuente: propia.

Imagen 69. Corte B-B Recreacion Pasiva. Fuente: pro-
pia.

Imagen 70 Fachada Este. Fuente: propia.

Imagen 71 Pasillo principal de noche. Fuente: propia.

Imagen 72. Acceso Este de noche. Fuente: propia.

Imagen 73. Cubiertas Recreacion Pasiva. Fuente: pro-
pia.

Imagen 74. Cubiertas Recreacion Pasiva. Fuente: pro-
pia.

Imagen 75. Fachada Oeste. Fuente: propia.

Imagen 76. Plaza deck de noche. Fuente: propia.

Imagen 77. Vistas conexión plataforma tren y cubierta 
caminable. Fuente: propia.

Imagen 78. Pasaje deck a plaza de juegos. Fuente: pro-
pia.

Imagen 79. Pasaje de juegos. Fuente: propia.

Imagen 80. Corte D-D,pasaje de juegos. Fuente: propia.

Imagen 81. Corte C-C, pasaje de juegos. Fuente: propia.

Imagen 82.Visualización pasaje de juegos. Fuente: pro-
pia.

Imagen 83.Visualizaciones pasaje de juegos. Fuente: 
propia.

Imagen 84.Visualizaciones pasaje de juegos. Fuente: 
propia.

Imagen 85.Planta Nivel de Comercio. Fuente: propia.

Imagen 86.Vista zona de Comercio. Fuente: propia.

Imagen 87.Corte E-E. Comercio Fuente: propia.

Imagen 88.Visualización locales comerciales. Fuente: 
propia.

Imagen 89. Cubiertas bloque comerciales. Fuente: pro-
pia.

Imagen 90.Visualización locales comerciales. Fuente: 
propia.

Imagen 91.Visualización locales comerciales. Fuente: 
propia.

Imagen 92. Corte F-F, bloque comercial. Fuente: propia.

Imagen 93.Visualización locales comerciales. Fuente: 
propia.

Imagen 94.Visualización locales comerciales. Fuente: 
propia.

Imagen 95. Estructura isométrico. Fuente: propia.

Imagen 96.Marco estructural. Fuente: propia.

Imagen 97. Planta cimientos. Fuente: propia.

Imagen 98. Planta cimientos. Fuente: propia.

Imagen 99. Diagrama conjunto de estructura. Fuente: 
propia.

Imagen 100. Diagrama conjunto de estructura. Fuente: 
propia.

Imagen 101. Diagrama conjunto de estructura. Fuente: 
propia.

Imagen 102. Detalle unión columna-pedestal. Fuente: 
propia.

Imagen 103. Fijación de deck. Fuente: propia.

Imagen 104. Detalle barandal. Fuente: propia.

Imagen 105. Planta de rutas eléctricas y TI comercio. 
Fuente: propia.

Imagen 106. Planta de rutas eléctricas y TI recreativo. 
Fuente: propia.

Imagen 107. Corte de rutas eléctricas y TI comercio. 
Fuente: propia.

Imagen 108. Corte de rutas eléctricas y TI recreativo . 
Fuente: propia.

Imagen 109. Planta de rutas eléctricas y TI comercio. 
Fuente: propia.

Imagen 110. Planta rutas de agua potable. Fuente: propia

Imagen 111. Planta rutas de evacuación comercio. Fuen-
te: propia.

Imagen 112. Planta rutas de evacuación recreación. 
Fuente: propia.

Imagen 113.Corte comercio rutas de evacuación. Fuente: 
propia.

Imagen 114.Corte comercio rutas de evacuación. Fuente: 
propia.

Imagen 115.Planta seguridad humana comercio. Fuente: 
propia.

Imagen 116.Planta seguridad humana recreativo. Fuen-
te: propia.

Imagen 117 .Corte seguridad humana comercio. Fuente: 
propia.

Imagen 118 .Rampas 7600. Fuente: propia.

Imagen 119 .Vista del acceso principal Este. Fuente: pro-
pia.

Imagen 120 .Vista del acceso principal Este. Fuente: pro-
pia.

Imagen 121 .Vista del acceso principal Este. Fuente: pro-
pia.

Imagen 122 .Pasillo exterior comercial. Fuente: propia.

Imagen 123 .Pasillo exterior comercial. Fuente: propia.

Imagen 124 .Actores involucrados Fuente: propia.
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04.7. ANEXOS

ANEXO 0.1 Carta de apoyo Municipalidad de 
Oreamuno

ANEXO 0.2 Plano catastro del lote ANEXO 0.3 Encuesta aplicada a la comunidad
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ANEXO 0.4 Resultados
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